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CAPITULO |

ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES
DEL PROYECTO

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “TERRANOVA”
ZAPOTLANEJO, JALISCO

DATOS GENERALES DEL PROYECTO:

El predio denominado “ LAS CANTERAS ” propiedad de lliana Gémez Davalos,
ubicado al NOROESTE de la poblacién de Zapoflanejo, Jalisco, con una
superficie de 3-27-09.24 Has. Y se localiza al poniente de la colonia la Ceja,
Se llega al predio por las Calles Priv. Morelos y por la Calle Esteban Alatorre,
Los terrenos aledaiios al suroeste son de uso agricola moderado. La tfopografia
def terreno esta compuesta por pendientes suaves menores al 10%.

En este lugar se pretende realizar el desarrolio de Accién Urbanistica de tipo
H4-U denominado “ TERRANOVA” en una superficie a Urbanizar de 3-27-09.24
Has. y se ubica por las Calles Priv. Morelos y Esteban Alatorre a 120mts
aprox. con el cruce de calle Morelos y las mismas comunicando con la colonia

Ia “Ceja”

Resumen de Datos Generales del Proyecto
Nombre del predio: “LAS CANTERAS”
Superficie del predio: 3-27-09.24 Has ,
Localizacion: Al Noroeste de la poblacion de Zapotlanejo
Propietario: Aurora Davalos de Gémez
Comunicacion: Se comunica con la poblacion de Zapotianejo atravez las calles Priv.
Morelos y Esteban Alatorre de la colonia la Ceja.
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CAPITULO i

FUNDAMENTACION JURIDICA

Considerando:

Primero: Que por mandato de la fraccién V del articulo 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 80 de Ia
Constitucion Politica del Estado de Jalisco, es atribucién y responsabilidad de los
ayuntamientos formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal, para cumplir con los fines sefialados en el parrafo
tercero de la propia Constitucién Federal de la Republica; Facultades que se
reglamentan en los articulos 9° y 35° de la Ley General de Asentamientos
Humanos;en los articulos 39, fraccién 1, inciso 27,109 y 110 de la Ley Organica
Municipal del Estado de jalisco; y en particular por las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo: Que conforme al principio establecido en la fraccién XXIX-C del articulo
73 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones
del Municipio en materia de asentamientos humanos se ejercen en forma
concurrente con Jos gobiernos Federal y Estatal, concurrencia que se precisa en la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Tercero: Que conforme al articulo 4 del decreto 17, 128 que reforma y adiciona la
Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco, con el objeto de regular el
crecimiento urbano de Zapotlanejo, Jalisco; el régimen de propiedad de areas y
predios; la introduccién de redes de infraestructura, y conforme a las fracciones Vy
Vill, del mismo articulo para especificar los fines particulares y publicos por medio
de la designacion de usos y destinos, las éreas de cesién requeridas en la zona de
aplicacién, hacen necesario expedir el plan parcial de urbanizacién “TERRANOVA”

Cuarto: Que para proceder a formular el Plan Parcial de Urbanizacién
“TERRANOVA”, se dispuso realizar estudios para determinar los usos, destinos y
reservas, a efectos de ordenar y regular la utilizacién del suelo, con fundamento en
la facultades constitucionales del H. Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisco,
conforme al articulo 12, fraccién Il y Hli, del decreto 17, 128 que reforma y adiciona
La ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, asumiendo su responsabilidad
en la promocién del desarrollo urbano.

Sexto: Que con fundamento en el dictamen de Trazos usos y destinos especificos
con numero de oficio DGPUEJ/060/98 , expediente 124-001/U-97 025 con fecha del
10 de Febrero de 1998 emitido por la Direccién General de Planeacién y
Urbanizacién, Jalisco, fue elaborado-— el Plan Parcial de Urbanizacién
“TERRANOVA”.
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Séptimo: Que el terreno, motivo de este Plan Parcial de Urbanizacion se encuentra
registrado bajo el régimen de propiedad privada, hecho que se manifiesta en la
escritura comrespondiente. Por lo que el propietario esta facultado a emprender una
accién urbanistica de tipo privado con fundamento en los articulos 305 y 306 de la
Ley de Desarrollo Urbano.

Octavo: Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de Ila
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las
atribuciones que otorga al Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115 fracciones |,
M, V y V1 de la misma Constitucion General de la Repiblica, precepto que en
materia de asentamientos humanos se ratifica en el articulo 75 de la Constitucion
Politica para el Estado de Jalisco; conforme a las disposiciones del inciso 27 de la
fracci6n I ded articulo 39 de la Ley Organica Municipal del estado de Jalisco; Y en
particular, en material de ordenamiento y regulacion de los centros de poblacion, en
ejercicio de la facultades definidas en los articulos 12, 13, 71 al 99 y def 100 al 106
de Ia Ley de Desarrollo del Estado de Jalisco, se expide el presente.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “TERRANOVA” EN EL MUNICIPIO DE
ZAPOTLANEJO, JALISCO
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CAPITULO Ill.
REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION
DEL CUAL SE DERIVA

ARTICULO 1. EI Plan Parcial de Urbanizacion “TERRANQVA”, en el Municipio de
Zapotianejo, Jalisco, es congruente el Plan de Desamrolio Urbano de Centro de
Poblacién de Zapotianejo, Jalisco.

ARTICULO 2. Que el proyecto del Plan Parcial de Urbanizacion de “TERRANOVA”
se elabordé en conformidad a lo dispuesto en é titulo sequndo capitulo V1 articulo
94, y titulo Quinfo, capitulo ll, articulo 193 y 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco.

ARTICULO 3. Que observando las disposiciones y procedimientos previstos en é]
articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, se realiz6 la
consulta pablica del Plan Parcial de Urbanizacion “TERRANOVA” de la cual se
recibieron las recomendaciones emitidas la Secretaria de Desamrollo Urbano,
mismas que se dictaminaron procedentes por los asesores técnicos y autoridades.

ARTICULO 4. Que el cabildo dictamina procedente el proyecto del Plan Parcial de
Urbanizacién “TERRANOVA”.

ARTICULO 5. Que las comisiones del cabildo relacionadas con la planeacion,
infraestructura y seyvicios piablicos y su reglamentacién, con fundamento en ef
Articulo 227 de Ia Ley de Desarrollo Urbano Del Estado de Jalisco, analizaron el
proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion “TERRANOVA” y dictaminaron
procedente su autorizacion por el H. Ayuntamiento.

ARTICULOQ 6. El Plan Parcial de Urbanizacion “TERRANOVA” del que forman parte
integral los anexos grificos y archivos de dafos, contienen la expresioén de los
resultados de Jos estudios técnicos, fisicos, geograficos, medio rural y
socioeconémicos, relativos a la planeacién, programacion, ordenamiento y
regulacién para el desarrollo ecolégico y urbanistico su area de ampliacion,
mismos que constituyen los instrumentos para proveer sojuciones viables a la
problemética de los asentamientos humanos, actividades productivas y acciones
de conservacion y mejoramiento ded medio ambiente, asi como para la consecucion
de los objetivos que se determinan en el mismo Plan.

ARTICULO 7. Las normas de ordenamiento y regulacién que se infegran en el Plan
Parcial de Urbanizacién de “TERRANOVA”, son de orden pablico e interés social.
Se expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley de
Desarmrofio Urbano y el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

ARTICULO 8. El Plan Parcial de Ulbamzacn'm “TERRANOVA” forma parte del Pian

de Centro de Poblacion y sus dispoSiciips
Plan de Desarrollo Urbano de Cgfifls
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ARTICULO 9. Para los efectos del presente Plan Parcial de Urbanizacién se
designara como:

Ley Estatal: La Ley de Desamollo Urbano del Estado de Jalisco modificada y
adicionada por e Decreto 17,128.

Reglamento: El Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco.
Municipio: El Municipio de Zapotianejo, Jalisco.
Centro de Poblacion: El Centro de Poblaciéon de Zapotlanejo, Jalisco.

Plan de Desarmrolio Urbano: El Plan de Desarrollo Urbano de Cenfro de Poblacién de
Zapotianejo, Jalisco.

Plan: El Plan Parcial de Urbanizacién “TERRANOVA”

Documento Técnico: El Conjunto de Documentos que integran la informacion,
conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativas los elementos fisicos,
geograficos, medio natural, socioeconémicos y juridicos, que constituyen las bases
reales de la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacién para el
desarrollo ecolbgico y urbanistico del Plan.

Anexo Gréfico: El conjunto de Planos impresos o en archivos digitalizados, que
forman parte de este Plan Parcial de Urbanizacion.

Documento Basico: El conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el area
de aplicacion del Plan, Las Normas de Zonificacién secundana, Las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de
fIas autoridades y de los particulares, derivadas del mismo.

Secretaria: La dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de
Desarrolio Urbano y Ordenamiento Territorial, en este caso la Secrefaria de
Desarrolio Urbano.

Dependencia Municipal: La dependencia técnica y administrativa competente para
expedir los Dictamenes, Autorizaciones y licencias en materia de Urbanizacion y
Edificacion, en este caso la Direccion de Obras Piiblicas Municipales del H.
Ayuntamiento.
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CAPITULO 1V
OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “TERRANOVA”"

ARTICULO 10. Son objetivos generales del Plan:

L Adecuar Ia distribucion de la Poblacion y de las actividades econémicas, de
acuerdo a las condiciones de su territorio;

il Alentar Ia radicacion de la poblacién en su medio. Mejorando las condiciones
de su habitat;

. Propiciar la infegraciéon socioeconémica entre las diferentes partes que
forman el centro de Poblacién;

. Procurar que en la zona se mantenga o desarrolle de manera integral Ia
calidad de la imagen visual y caracteristica del lugar;

V. Distribucion adecuada de las actividades urbanas para el O6ptimo
funcionamiento del centro de Poblacion;

VL Procurar que el Cenfro de Poblacién mantenga o desamolle de manera
integral la calidad de imagen visual caracteristica del lugar;

VIl. Distribuir adecuadamente las actividades urbanas para el o6ptimo
funcionamiento del Centro de Poblacion, y

Vill. Todos aquedlos que permitan orientar el desamrollo del Centro de Poblacién a
condiciones éptimas.

ARTICULO 11. Son objetivos particulares del Plan:

Optimizar la funcion del predio “La Cantera” para ef emplazamiento del
desarrollo “TERRANOVA?” e integrario a la estructura urbana existente, de acuerdo
a los criterios técnicos establecidos y a la normatividad vigente; Promover el
establecimiento formal de las densidades y tipo de ocupacién de uso del suelo
establecido en el Plan Parcial de Desarrolio Urbano de la zona; Establecer un
ordenamiento real en el drea que permita garantizar el funcionamiento integral de Ia
Urbanizacién que se propone con el resto de la estructura Urbana promoviendo el
uso del suelo adecuado; Garantizar la dotacién de los servicios de abasfo y
desecho; Precisar la localizaci6n de limites de las dreas de cesion para destinos, y
Llevar a cabo las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacion como
son:

La division del predio en lotes
que este Plan seiale.

a fin de darle Ia utilizacion especifica

La dotacion de redes de servic

by

R
T 3&5 table, desalojo de aguas residuales,
electrificacion, alumbrado y i

dro'ss rgfuieran.
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Los elementos de la vialidad, como calles, banquetas y los dispositivos de control
vial como seializacion.

Los componentes del paisaje urbano como arbolado, jardineria y mobiliario.
Las demas que se requieran para lograr el asentamiento en condiciones dptimas

para la vida de la comunidad, para proveer los usos y destinos relacionados con la
habitacion, el trabajo, la educacion y el esparcimiento
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CAPITULO V ,
DELIMITACION DE LAS AREAS DE ESTUDIO Y DE APLICACION.

ARTICULO 12. El drea de Estudio lo constituye un poligono con superficie de
505,518.75 M2., en ef que se incluye parte de Ja colonia Ia Ceja, colindante del
predio, con Ia finalidad de regular el aprovechamiento de las areas y predios para
los efectos del articulo 94 fraccion V de la ley de Desarrollo Urbano, y cuyas
coordenadas geograficas son:

PUNTO1 X =699801.30
Y = 2282084.76

PUNTO 2 X =700585.05
'Y =2282084.76

PUNTO 3 X =700585.05
Y = 2281439.76

PUNTO 4 X =699801.30
Y =2281439.76

ARTICULO 13. El érea de aplicacion del Plan tiene una superficie 32,709.24 M2 y su
limite es el poligono que forman los vértices conforme al sistema de coordenadas
geogriéficas que se establecen en el anexo grifico D1, segin lo siguiente:

PUNTOA X=700044.41
Y = 2281848.45

PUNTOB X =700303.58
Y = 2281757.17

PUNTOC X=70030273
Y = 2281649.98

PUNTOD X=700015.54
Y = 2281725

Con distancia en el poligono de aplicacion entres los vertices:

Al Norte:

A-B 274.77 Mts — Colindando con Imelda Gabriela Gémez Davalos

Al Esfe:

B-C 107.20 Mts. Colindando con el Caserio la Ceja (Prop. Particulares).
Al Sur:

C-D 296.93 Mts. Colindando con el
Al Poniente:

D-A 126.38 Mts. Colindando con

% de Jesiis G6mez Flores.

ARTICULO 14. El drea de aplicacioy
anexo grafico.

@ y precisa en los planos D-1 del
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CAPITULO VI

DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE

APLICACION

GENERALES:

ARTICULO 15. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios en el
drea de aplicacion del Plan, sean pablicas o privadas, deberdn sujetarse a las
normas de zonificacién, conforme lo ordenan los articulos 193 y 195 de la Ley
Estatal. Sin este requisito no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarias.

ARTICULO 16.. La utilizacién del suelo comprendido en el area de aplicacion se
sujetara a las normas de zonificacién del Plan que se aprueba y a las disposiciones

que establecen:

A. Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales
de comunicacion;

B. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales
aplicables en materia de aguas;

C. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y
municipales en maferia de equilibrio ecolégico y mejoramiento del
ambiente;

D. Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

E. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que reqgulen

Ia vialidad, imagen urbana y otros ordenamientos aplicables.

ARTICULO 17. Conforme en lo dispuesto en los articulos 4°, fraccion IV, y 35 de la
Ley General, disposiciones aplicables la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban
como elementos de la zonificacién Urbana:

L

i

m.

La clasificacion de dreas contenida en el plano E-1 del anexo gréfico;

La determinacién de zonas y utilizacién especifica del suelo, establecida en
el Plano E-2 del anexo grdfico, y

La estructura urbana que se define en el plano E-3 del anexo grafico;
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ARTICULO 18.. La clasificacion de areas y la determinacion de usos, destinos
representados en los planos E-1, E-2, E-3 constituyen las normas de zonificacion
urbana y la determinacion de usos y destinos especificos en relacion con las areas
y predios que en los mismos se indican y autorizan con los efectos de las
detenminaciones que establece la Ley.

ARTICULO 19.. La clasificacion de areas se establece en funcion de las
condicionantes que resulfan de sus caracteristicas del medio fisico y natural y
transformando, las que segin su indole requieren de diverso grado de control o
participacion institucional, para obfener o conservar la adecuada relacion
ambiental, asi como para normar la accién urbanistica que en dichas 4reas se
pretenda realizar, en caso de ser factible.

ARTICULO 20. La zonificacién definida en el Plan que se establece en los planos
correspondientes, son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

L La demarcacion de las zonas, subzonas, adreas y predios comprendidos en
los mismos;

/A Los dictamenes y seiialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las
claves, subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos
planos, conforme a las normas de zonificacion, y

[//A Las modalidades de utilizacion del suelo conforme a los lineamientos de
estructura urbana.

CLASIFICACION DE AREAS

ARTICULO 21. Las areas que se establecen en el Presente Plan, son las que se
sedialan Grificamente en el Plano E-1, identificadas con las claves y subclaves
indicadas en él articulo 9 del reglamento, adecuando los simbolos graficos que
complementan esta identificacién con objefo de obtener una mayor claridad,
mismas que continuacion se describen:

L Areas Renovacién Urbana :

AU-9-RN. Barrio de La Ceja, con una superficie de 12.03 has. Delimitada al Norte
por la calle Emiliano Zapata, al Surorienfe por Avenida El Proyecto, y al
Poniente por e trazo de la vialidad propuesta VP-5.

. Areas de Reserva Urbana

RU-LP2. Area de Reserva Urbana a LagggPlago con una superficie aproximada de
9.41 has. DelimihdaalNoneporla Kiad pPohuesta VP-5, al Suroriente por la

vialidad propuesta VC-1 y al Ponie ga\de Conservacion AC-2 y el Area
de Proteccion CA-3.
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UTILIZACION GENERAL DEL SUELO

ARTICULO 22. La determinacion de zonas y utilizacién general de suelo, establece
y regula los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se
construyan, indicando su categoria como usos y destinos predominantes, segun se
especifica en el Plano E-2 del anexo Grifico.

ARTICULO 23. La zonificacion definida en el plan que se establece en los planos
correspondientes, son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

I La demarcacién de Ias zonas, subzonas, dreas y predios comprendidos en
los mismos;

I Los dictimenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las
claves, subclaves y simbolos definidos en la nomenciatura de los mismos
planos, acorde a las normas de zonificacion; y

. Las modalidades de utilizacién del suelo conforme a los lineamientos de
estructura urbana.

IV. Para la expedicion de permisos de construccion manteniendo los
lineamientos contenidos en el presente Plan Parcial.

ARTICULO 24.. En toda obra de urbanizacion y edificacién que emprendan las
dependencias y organismos federales, estatales y municipales, asi como los
particulares se deberan respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente
Plan, como condiciéon necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir
Ias licencias de Urbanizacién y Edificacién, como se ordena en los articulos193 al
199, referentes a los lineamientos def Plan Parcial de Urbanizacion, y a los articulos
305 y 306, referentes a la accién Urbanistica de tipo privado y 396 referente a la obra
Publica de la Ley Estatal.

ARTICULO 25. La dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar
respecto a la aplicacién del Plan, interpretando sus normas con apoyo en los
criterios técnicos y administrativos aplicables, de conformidad las disposiciones de
la legisiacion urbanistica estatal y federal, respefando la competencia que
cormresponde a la secretania.

ARTICULO 26.. Las zonas que se establecen en ef presente Plan y las normas
especificas que regularan la utilizacion del predio y fincas de las mismas, de
conformidad a Ja clasificacion prevista en los Articulos 44, 45 y 49 del reglamento,
son:

1. Zonas Habitacionales, Unifamiliar densidad media. Tipo H3-U,

H4-U1 .- Con una superficie de 920.35-M2. y teniendo como limites:
Al norte: 16.55 mi con imeida Gabriela Go6mez Dévalos

Al Sur: 15.00 mi con la vialidad VL-6 calle Priv. Morelos

Oriente: 57.81 mli con la vialidad VL-1 ¢
Al Poniente: 59.19 mi con Sucs de X
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H4-U2.- Con una superficie de 1,665.07 M2. Y teniendo como limites:
Al Norte: 30.10 mi con imeida Gabriela Gémez Davalos

Al Sur: 30.00 con VL-6 calle Priv. Morelos

Al Oriente: 54.24 con Ia vialidad VL-2

Al Poniente: 56.83 con VL-1

H4-U3.-Con una superficie de 1,103.04 m2 y teniendo en cuenta como limites:
Al Norte: 21.07 ml con imelda Gabriela Gomez Déavalos

Al Sur: 21.00 mi con con VL-6 calle Priv. Morelos

Al Oriente: 51.66 con MB4-1

Al Poniente: 53.39 ml con V-2

HA-U4.-Con una superficie de 1,093.15 m2 y teniendo en cuenta como limifes:
Al Norte: 24.06 mi con Imelda Gabriela Gomez Dévalos

Al Sur: 24.00 ml con Imelda Gabriela Gémez Dévalos

Al Oriente: 44.56 mi con VL-3

AL Poniente: 46.53 mi con MB4-2

H4-U5.-Con una superficie de 559.36 m2 y teniendo en cuenta como limites:
Al Norte: 12.35 mi con VL-6 calle Priv. Morelos

Al Sur: 15.00 mi con MB4-4

Al Oriente: 38.30 con VL-3

AL Poniente: 37.29 con MB4-4

H4-U6.-Con una superficie de 1,269.45 m2 y teniendo en cuenta como limites:
Al Norte: 30.10 ml con Imelda Gabriela Gémez Davalos

Al Sur: 30.00 mi con VL-6 Priv. Morelos

Al Oriente: 41.08 mi con V1.4

AL Poniente: 43.54 mi con VL-3

H4-U7.- Con una superficie de 1,478.40 m2 y teniendo en cuenta como limites:
Al Norte: 30.00 mi con VL-6 Calle Priv. Morelos

Al Sur: 30.00 mi VL-7 calle Esteban Alatorre

Al Oriente: 49.28 mi con VL4

AL Poniente: 49.28 mi con VL-3

H4-U8.-Con una superficie de 1,141.71m2 y teniendo en cuenta como limites:
Al Norte: 30.10 con imeida Gabriela Gomez Davalos

Al Sur: 30.00 mi VL-6 calle Priv. Morelos

Al Oriente: 36.29 ml con VL-5

AL Poniente: 39.80 ml con VL4

H4-U9.-Con una superficie de 1,503.26 m2 y teniendo en cuenta como limites:
Al Norte: 30.02 mi con VL-6 calle Priv. Mc

Al Sur: 30.00 mi con VL-7 calle
Al Oriente: 50.56 ml con VL-5
AL Poniente: 49.68 mi con VL4
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H4-U10.-Con una superficie de 203.60 m2 y teniendo en cuenta como limites:
Al Norte: 1.44 mi con imelda Gabriela G6mez Davalos

Al Sur: 10.33 ml con V1.-6 calle Priv. Morelos

Al Oriente: 35.38 ml Propiedades Particulares caserio la Ceja.

AL Poniente: 34.80 ml con VL-5

H4-U11.-Con una superficie de 930.71 m2 y teniendo en cuenta como limites:
Al Norte: 13.42 ml con VL-6 calle Priv. Morelos

Al Sur: 25.38 mi con VL-7 calle Esteban Alatorre

Al Oriente: 44.94 mi con Prop. Particulares Caserio la Ceja

Poniente: 51.17 mi con VL-6

MB4-1.- Con una superficie de 960.78 M2. Y teniendo como limites:
Al Norte: 11.55 mi con Imelda Gabriela Gémez Davalos

Al Sur: 26.17 con VL-6 calle Priv. Morelos

Al Oriente: 52.81mi con VP-5

Al Poniente: 51.67 mi con H4-U3

MB4-2.- Con una superficie de 840.94 M2. Y teniendo como limites:
Al Norte: 24.96 ML con Imelda Gabriela Gémez Dévalos

Al Sur: 10.78 ml con VL-6 calle Priv. Morelos

Al Oriente: 46.53 mi con H4-U4

Al Poniente: 50.28 ML con VP-5

MB4-3.- Con una superficie de 1,297.73 M2. Y teniendo como limites:
Al Norte: 26.18 ML con VL-6 calle Priv. Morelos

Al Sur: 26.47 ML con VL-7 calle Esteban Alatorre

Al Oriente: 51.34 ML con VP-5

Al Poniente: 51.26 ML con CV-1

MB4-4.- Con una superficie de 631.04 M2. Y teniendo como limites:

Al Norte: 16.30 mi con VL-6 calle Priv. Morelos y 15.00 ml con H4-U5
Al Sur: 17.00 mi con VL-7 calle Esteban Alatorre

Al Oriente: 37.27 ml con H4-U5 y 12.00 mi con VL--3

Al Poniente: 51.32 mi con VP5

Il . Espacios Verdes,

EV1.- con una superficie de 2,616.74 M2. Y teniendo como limites:
Al Norte: 70.53 mi con otros equipamientos.

Al Sur: 79.37 mi con VL-7 calle Esteban Alatorre

Al Oriente: 35.65 ml con El-1

Al Poniente: 35.49 con sucs. Maria de Jesis Gémez Flores
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EV3.- con una superficie de 243.45 m2. Y teniendo como limites:

Al Norte: con Imelda Gabriela Gémez Davalos

Al Sur: con Ignacio nuiio

Al Oriente: con MB4-2, MB4-4 y VL-6

Al Poniente: con MB4-1, MB4-3 y VL-6

Comprende una Franja Jardinada de 1.00mts que corre a ambos lados de la vialidad
propuesta VP5.

liL.- Area de Equipamiento Institucional El:

EL1 con una superficie de 1,308.37 m2 y teniendo como limites:
Al Norte: 26.56 mil con VI-6 calle Priv. Morelos

Al Sur: 26.50 mi con VL-7 calle Esteban Alatorre

Al Oriente: 51.26 ml con MB4-3

Al Poniente: 51.28 ml con EV-1

V.- Otros Equipamientos

Con una superficie de 981.27 m2 y teniendo como limites:

Al Norte: 66.58 mi con VL-6 calle Priv. Morelos

Al Sur: 70.53 mi con EV-1

Al Oriente: 15.63 con El-1

Al Poniente: 13.68 mil con sucs. Maria de Jesis Gémez Flores

ARTICULO 27. -
a)-La normatividad especifica para las zonas H4-U es:
- Una densidad maxima de 58 viviendas por hectirea
- Una densidad maxima de 290 habitantes por hectarea
- Superficie Minima de Terreno de 90.00 M2,
- Frente minimo del lote de 6.00 Mts
-C.0.5.0.8
-C.US. 1.6
-La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes
de ocupacioén y utilizacion del suelo.
-1 Cajon de estacionamiento por vivienda
-Respetar el 30% de servidumbre como drea jardinada
-Debera tener una servidumbre frontal de 2.00 m.
-Las restricciones Jaterales quedan sujetas a las particularidades de la zona
especifica.
-3. Mts. de Restriccion Posterior
- Edificacién Semicerrada o cerrada.
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b)La normatividad especifica para las zonas MB4 es:
Superficie minima de ferreno sera de 200 m2

- Frente minimo de terreno de 12.00 mts.

- C.0S8.038

- C.US. 24

- La altura maxima de las edificaciones serda la que resulte de aplicar los
coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

- 1 Cajén de estacionamiento vehicular por cada 40.00 m2 construidos.

- Debera tener una sesrvidumbre frontal de 5.00 mts

- Respetar el 20% de servidumbre Jardinada

- Restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades especificas de Ia
zona especifica.

- 3 mts restriccion posterior

- varia modo de edificacion
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NORMAS DE CONTROL PARA LAS AREAS DE CESION PARA
DESTINOS:

ARTICULO 28.-La determinaciéon de que las Areas de Cesi6én para destinos serin
para Equipamiento urbano de acuerdo al reglamento de zonificacién, y a las
caracteristicas de la zona , con el interés de conservar el entorno con la mayor
cantidad de espacios abiertos de uso comun para el desamrollo mas sano de Ia
comunidad.

El area de Cesion al Ayuntamiento comprendera como minimo el 15% de la
superficie bruta de la zona a desarroflar. La superficie comprendida del predio a
urbanizar es de 32,709.24 m2 de los cuales se dard el 15.74% de Cesién
cormrespondiente a 5,149.83 M2 se destinaran :

el 8.74% (2,860.19 m2) se destinara para dreas verdes 0 espacios abiertos y,

el 4% (1,308.37 m2) comespondera al equipamiento escolar y,

el 3% (981.27 m2) para otros equipamientos, de conformidad con lo dispuesto en el
capitulo Xl del reglamento de zonificacion dei estado de Jalisco.

NORMAS DE CONTROL PARA LA IMAGEN URBANA:

ARTICULO 29.-Los tipos de zonas establecidos en el drea de aplicacién del
presente Plan Parcial se sujetaran a los siquientes elementos bésicos de
configuracién urbana y arquitectura del paisaje que debe ser obligatorio tanto para
las autoridades que realicen obras en la via publica, como para los propietarios de
la zona, estos elementos serdn, como minimo los siguientes:

L- Pavimentos: Los amroyos de las calles deberan ser de empedrado con
guamiciones de concreto hidriulico.

Il.- Banquetas: Se construiran banquetas de concreto hidraulico con un ancho de
1.20 Mts. y el resto de la superficie jardinada.

.- Mobiliario Urbano: Placas de nomenclatura, conforme a lo establecido en el

Regiamento de Urbano y de Construcciones para el Munipio de Zapotianejo
Jalisco.
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_ CAPITULO VI
NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA DE TRANSITO

I.  CRITERIOS PARA PERSONAS CON PROBLEMAS DE
DISCAPACIDAD.

ARTICULO 30.-Las obras de urbanizacion y edificacién que se realicen dentro del
drea de aplicacién del presente Plan Parcial, deberan de respetar lo estipulado en él
capitulo XIV del Reglamento de Zonificacibn, relativos a facilidades para personas
con discapacidad.

41. OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION~

- Guarniciones de Concreto Hidréaulico.

- Banquetas de Concreto o Adoquin

- Pavimento de Empedrado

- Senalamientos y Arbolado.

- Red de Abastecimiento de Agua Potable

- Red de Alcantarillado Sanitario con descargas domiciliarias.
- Red de Electrificacién de Baja Tension

- Red de Alumbrado Publico.

Las Obras de urbanizacién de Abastecimiento de Agua potable :
Se hara la conexibn atravez de la linea que pasa por la calle Priv. Morelos.

La red de Alcantarillado Sanitario con descargas domiciliarias:

Se construird una linea de drenaje con un diametro de 10 “ de oriente a poniente
que pasara por la VL-6 hasta el cruce con la VL-4 que entroncara al colector
municipal en la calle Priv. Morelos; Se construira otra linea que pasara por la VP5
de Norte a sur para el desalojo del resto del predio, esta linea se conectara a través
del trazo propuesto de la VP5 hasta entroncar con el colector municipal alojado en
los margenes del Rio Zapotianejo.

La red de Electrificacién y de Alumbrado:

La linea de electrificacion se conectara a travez de las lineas que pasan por la calle
Priv. Morelos.

Jueves 26 de julio de 2001. NUmero 2. Seccio6n 111



“FL ESTADO |
de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

22

I/ /A DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS:

ARTICULO 31.-La presente determinacion de usos y destinos tendra por objeto Ia
transmision de la propiedad de las areas de cesion para destinos, quedando
afectados los predios a los fines publicos.

ARTICULO 32.- Conforme a lo establecido en el articulo 127 de reglamento de
Zonificacion las areas publicas se clasifican en:

I- Cesiones para Destinos: Las comespondientes a las instalaciones de uso
comiin para ef desarroflo de la comunidad, debiendo consignarse del
15.74% (5149.83 m2) de cesion,
el 8.74% (2,860.19 m2) se destinara para areas verdes o espacios abiertos y,
el 4% (1,308.37 m2) correspondera al equipamiento escolary,
el 3% (981.27 m2) para otros equipamientos.

Il.- Cesiones para Vialidad y Servicios Publicos: Las correspondientes a las vias
publicas y servidumbres de paso de infraestructura, asi como las dreas necesarias
para sus instalaciones.

ARTICULO 33.- Las dreas de Cesion para destinos, asi como las vias publicas
serdn del dominio publico, por Jo que al termino de la accion urbanistica debera
consignarse el caracter de inalienables e inprescriptibles que dichos bienes
tendran en lo sucesivo, y estas quedaran en posesion del urbanizador hasta la
recepcion de las obras por el municipio previsto en él articulo 211 de la Ley.

ARTICULO 34.-La Estructura Urbana define la caracteristica, modo de operar y
adecuada jerarquia de los diferenfes elementos que integran el sistema de
estructura territorial y el sistema vial.

ARTICULO 35.- Los elementos que integran la estructura vial existentes y
propuestos, para las acciones de conservacion y mejoramiento, se describen
en el articulo No, 28 de este Plan y define en el Plano E-3 del anexo Grifico, a
efecto de regular su operacion como fambién, respecto al caricter
incompatible o condicionado que implique su relacién con usos y destinos en
los predios aledaiios.

ARTICULO 36.-Las vialidades contenidas en el drea de aplicacion del Plan Parcial
de urbanizacién, contienen las caracteristicas marcadas por él articulo 23 del
presente documento y se determinan por la jerarquia y caracteristicas descritas a
continuacion.
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A. VIALIDADES LOCALES

VL-1 Propuesta con ef nombre de “José Maria Mercado” con una superficie de
687.87 m2 longitud es de 57.32 Mts. con una seccion de 12.00 ML .

VL-2 Propuesta con el nombre de “Pbro. Calvillo” con una supefrficie de 646.54
M2.Cuya longitud es de 53.88 ml. con una seccion de 12.00ml.

VL-3 Propuesta con el nombre de “ Capitin Rafael Maldonado” con una
superficie de 1,120 m2 Cuya longitud es de 93.37 mi con una seccion de 12.00 ml

VL-4 Propuesta con e nombre de “José Toribio Huidrobo” 1,079.17 m2 Cuya
longitud es de 89.91 mi con una seccion de 12.00 ml.

VL-5 Propuesta con el nombre de “Iriarte” 1,036.831 m2 Cuya longitud es de 86.42 mi
con una seccion de 12.00 mi.

VL-6 Propuesta Con el nombre de calle Priv. Morelos con una superficie de 3,109.69
m2 Cuya longitud es de 258.69 mi. con una seccién de 12.00 ml

VL-7 Propuesta con el nombre de calle Esteban Alatorre con una superficie de
1,725.36 m2 Cuya longitud es de 272.98 mi. con una seccién de 12.00 mi

VIALIDADES PRIMARIAS:

VP-5 Propuesta con una superficie de 2,555.38 m2 Cuya longitud es de 121.69 ml
con una seccion de 23.00 mts
(Ver cuadro de Plano E3)

B. Centros Barriales :

CB-3. Centro Barrial La Ceja localizado al Norponiente del Centro de Poblacién y
que se desarrolla alrededor de Ia interseccion de las vialidades propuestas VC-3 y
VP-5.

Centros Vecinales:

Centro Vecinal se ubicara en el érea de donacién (EV, El y ofros equipamientos),
en la interseccion de la VL-6 y de VP-5 al suroeste del drea de aplicacion.

Equipamiento Institucional (El ) El equipamiento Institucional se ubicara dentro del
centro vecinal, 15.74% (5,149.83 m2) de cesion,

EL 8.74% (2,860.19 m2) se destinara para dreas verdes o espacios abiertos, y el 4%
(1,308.37 m2) correspondera al equ:pam:ento escolary,

EL 3% (981.27 m2) para otros equ pataen

Ver capitulo de Utilizacion genepR
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CAPITULO ViI.
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL
DE URBANIZACION

ARTICULO 37.- Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las
dreas para las que se determinan los usos y destinos; los fedatarios que autoricen
actos, convenios 0 contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro
derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades administrativas
competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el
aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos
Jjuridicos de este plan.

ARTICULO 38.- Los dictamenes, auforizaciones, licencias y permisos que se
expidan contraviniendo las disposiciones del plan, estaran afectadas por la nulidad
que establece Ia ley estatal.

ARTICULO 39.-Conforme a lo dispuesto en los articulos 4. 18, 19, 27,28 y 37 al 39 de
la Ley General, las autoridades federales, estatales y municipales seran
responsables de proveer lo necesario, dentro del ambito de sus respectivas
competencia para el cumplimiento del plan.

Asi mismo, como disponen los articulos 193, al 195 y 199 al 206 de Ia Ley estatal,
son obligatorias las disposiciones del plan, en cuanto a la planeacion y regulacion
de los asentimientos humanos para todas las personas fisicas o morales y las
entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del
centro de poblacion

ARTICULO 40--Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el
drea de aplicaciéon del presente plan, asi como los habitantes del centro de
poblacion dispondran de un plazo de veinte dias, posteriores a la publicacion def
presenfe plan conforme al procedimiento previsto en él articulo 45 de la Ley
Estatal.
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CAPITULO IX.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Las disposiciones del Plan Parcial de urbanizaciéon “TERRANOVA” del
municipio de Zapotianejo, Jalisco, entraran en vigor a partir de su publicacion en el
periédico oficial” El Estado de Jalisco” y en uno de los periédicos de Mayor
circulacion en la entidad.

SEGUNDO. Una vez publicado el Plan, deberd ser inscrifo en las oficinas del
Registro Publico de la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su
publicacién.

TERCERQO. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de usos
y destinos que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas
las disposiciones legales que se opongan al mismo Plan y sus normas de
SALON DE SESIONES DE CABILDO DEL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DE
ZAPOTLANEJO, JALISCO.

A3 Dt Vovempre DE_ 997
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Que sean originales

Que estén legibles
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Que sean originales
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