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PLAN PARCIAL DE LURBANIZACION
Fraccionamlento Habitacional de Objetiva Social
“Colonia Cerrlte del Tepayac”
Zapaotiltic, Jalisco.

TITULC I
CAPITULO PRIMERGC

DISPOSICIONES GENERALES

Articule 1.- Fl plan parcial de wbanizacion para la expanzion arbana denominado

"Colonia Carritc del Tepeyac” astablane

I La clasificacidn de aress.

1. La zonificacion cspoecifica, precizandn Ins usos y destinos,

HI. Dreterminacién especifica da 1as aeas de cosion para destinos,

V. L=z normas aplicables a fin de reqular y cantrolar la urbanizacien y la edificacion
y &n general el aprovechamianto do lus piodios v fincas en el drea de aplicacion.

Artculo 2.. | a3 normas de ordenamicnlo y egalacian gue se integran en &l plan
parcial de urbanizacin, son de orden plblico & interes social. 38 axpiden para dau
cumplimiznto a tas dispoaiciones contanidas on lus alicutos 143, 219y demas relativos
tle la Ley de Desarrollo Urbang del Estade de Jalison,

Articulo 3.- Para los elcclus del presents plan parcial se designara como: f-‘u w 'ue.-- o

1 Ley: Lal ey de Nesarrollo Urbano doel Exslado Ja Jahsco, L :;,fl ) u.s;rﬁ
1. Reglamento: L| Heglamentt Fatatal de Zonificacian. '-’|“ -\2}-@ 5 .g.:
. Municipio: El Municipio de Zapolillic. \\hw,g.ﬂ ¥
IV. Centro de poblaclén: Zapofilic. R ‘“-'?‘f‘aﬁf

V. Plan pargial de Besarrello Urbane: El plan parcial de urbanizacion par’a-ﬂa oA
denominado "Colonia Cerrita del Tepeyag”

Vi Documents técnico: Fl conjunts de analisis, osludios y incamientos gus
integran la informacion, conclusioneas. recomendacianes y propuestas retativos a
los elctnentos del medio fisico natural y transformado, asi como los aspectos
socioeconomicos v juridicos gue canstituyen las bases reales de la planeacion.
programaciin, ordenamienta y regulacion para el desanrollo urbanisbceo dol plan.

VIl. Anexeo grafico: El conjunlo do plangs impresas que farman pare de aste plan.

Vill. DOeterminaclén do usoa destines y reservas: san los actos du durccho pablico
que correspande autorizar @ los ayunlarmenlos on (08 programas v plangs de
dosarralln arbang, a fin de clastficar las area=s y predies de un centre do
poblacién vy astablocor las conas, donde se pracisen los usos permitidos,
prohibidos y condicinnados y sus normas de utilizacion, & las cuales s sujclads
al aprovachamicnlu pablico, privado y sacial de los mismos.
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Ix. Dependencia Municipal: Lo dependencia téconica y administrativa competents
para cunly 1os dictdmenss, autorizacionas y licencias on malcna de urbanizacidn
y edificacion, en esle caso la Direecidn General de Obras Pablicas Municipales.

X. La accifn urhanistica: "Colonia Cerrito del Tepuyau”,

XI.  El Urbanizador: Colonia Carnto del Tepeyac AL

Articule 4. Fl presente plan parcial do urbanizacian <ded gue foman pare integral los
anexos graficos, conlicne |8 exposicidn de loa resulfados de los estudios 1éenicos quo
cansliluych 05 instrumentos para proveos soluciones viables a 13 problematica del
crecimientn urbano de una zong del Municipic de Zapotiftic, traducide en actividades
propiss e hahitar y acciones da conscrvacian y meyoramiento del medio ambients

Articulo 5.- Fl plan parcial de urbanizaclon farma pane del Programa Municipal de
Dezarrollo Urbano v sus disposicionss atisnden y guardan congruancia con el Plan de
Desarrollo Urbang d2 "Centre de Poblacién”, ol cual conbzng |2 clasificacion de dreas v
sonificacion secundaria defnidos en los planos cormeanondientas &n el anexn grafico.

Articulo 6.- El drea de aplicacdn del plan constituye su ambito territorial; para reguiar el
aprovechamienta de las areas y los predios. para los cloolos de la Lay.

S ELRROY

CAPITULO SEGUNDO K;E::j:?;":“‘lf{v*}
il . : -hr t-

ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL Pnoﬂ[y;’qu o N
\‘c"‘ﬁmﬁ;?

DATOS GEMERALES DEL PROYECTO.

Articule 7.- Ll predio de la accion urbanistica del desarrollo habilacional donsidad
mdia unifamiliar, mixto barrial y do camoron reganat, denominado *Colonia Cerrita ded
Tepeyac' se lucaliza al norpeste del centro de peblacian, an la franja sur due la carclera
federal Mo 33 CD. Guzman — Zapolillic, onlre < fraccionamienta Unidn de Calonos
Unidas dal frenle de Huescalapa v el oruee de laa vias del ferracarril y [a carretera
N33, dentra de la jurisdiczion dal municipio de Zepotlh:, Jalisco. T predio tiens una
superficie aproximada de 46 350 00 m? segiin levantamiento topografico y Constancia
de regulariracian de PROCEDE. Sc pelende dosilicar & superficie del predio de la
siguients fouma, €5 un desarolln habitacionaf, ademas cuenta con una fraccion
concentrandn &l area de cesion guo lo conospondan, misma gue se provecta dejar
concentrada an la pante suroeste del desarrallo, con esta propuesta la promocion ofrece
moejor senvicio v confort al desarrollo, sdemas de una inlogracion y respelo hacia ol
medin ambients de su contexta en la bisqueds por mejarar |a imagen da [a 7ona y 50
inbogracidn.

Fi Fraccionarmionlo o promavido por la asociacidn civil "Fl Cerrito del Tepeyas”,
conlorme a las basea establecidas an el articula 385 lraccion scgunda capilule Kl el
titulo sexto du g Ley de Mesamolln Ubano del Estado de Jslizco, para los
fraccipnamientos de objativo soial.
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CAPITULO TERCERD

FUNDAMENTACION JURIDICA

Articula B.- F| prezente Plan Parcial de Urbanizacion se deriva de 8 actualizagicn v
revisian del Plan do Doegarrella Urbang de Cantro de Poblacian de Zapatiltic coniornm &
las bazes eatablenidas en el Articula BE de |a Ley de Decarrolla Urhana. Canfarme al
dictamen do Trazos, Usos v Doslinoes especiicos con Moo de axpodicnle  1UD-
0032000, con fecha 21 de energ del 2000

CAPITULO CUARTO

MARCO DE PLANEAGION

Articulo 9.- La planeacidn urbana en el Fstado de JJalizgo esta instrumentada en e
titule segundo de 13 Lay de Desanollo Uibano del Exlade de Jalisco. que astablece los
ordonamientos legales a travas de oz cuales se gestinhard, ademds de indicar |os
alcances o ambitos do aplicadion de o b dd elios.

Fl primer nival de plancacion e reflere a os Plancs vy Programas basicos gue

Lormprenden;
aj. - Bl Frograma Estatal du Dosarrolis Uibano, o ST
bY. - LI Programa Municipal de Nesarralla Urhano ,;.’;E:g:ig;},!}ff.’ii'.ﬂ;h\
). - Loa Programas de Ordenamiento Ecologico Local. Irg,ﬁfl-,.’;#::rl i ;ﬁ.\ -"3',-..|
|:'| Ig_-. :'_'.*. :
Fl segundo nivel corrasponde & dus Flanes y Frogramas doerivados gque dgkr tﬁn\;’lfe’; “{;"
al, - Los Planes Pargialas de Deszarrollo Lrhana. '--..:-:'J'u..l'!F;'.E“

by - Los Planes Parcizios de Uibamzacian,

Fl tercar nivel de planeacion sochore 2 los Planes ¥y Programas de coordinacion,
sicndo &5t05!

&) - Los Planes Regionales de Desarrolla Urbano.

By, - Los prodramas gue ardenen v regulen a las Zonas Conurbadas Interestalalos,

&1 - | o5 programas que ardenen y regulen a las Zonas Conurbadas Intermunicipales.
dy. - Lo pragramas de Ordenamients Eccldgics Regional,

el. las Planss parciales de Urbanizacion gue regulen y autoricen  accinnes
[ntarmunicipalos,

Articuly 10.- LI presante documento se ubica en el segunds nivel do plancacion
crrasponde a un Flan Parcial de Urbanizacien que promuaye una accion urbanistica
do objetive social. &n un pradio con suparicie  aprox, 46 533,00 m® Para regular v
cantrelar la forma da ulbilizacion del suclo con la adificacion y |8 wbanizacion, ya se3 en
[ormea simultanea o alternada.
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Articule 11.- Este tipo de documento que adguisre e cardclor do o instrurmento
normative, para autarizar I3 efecucidn de acciones de urbanizacion tanto pablicas como
privadas quoe s desarrollen bajo cualquiera de las modalidades previstas on los Litulos
quinta y eexto de la Lay de Desamollo Urbana del Lslado de Jalisco. v gue corresponde
a ub plan doenvado, adguicre validez juridica al momenta de publicarse on of pariodico
oficial del Fatada y ru postedar inscripcion on ol Rugistro Poblico de la Propiedad. en
virlud do gue on 8ste e reflejan finalmente s ohjetivos de los Planes y Programas
hasicos, al precisar lag pollticas para regular v contrelar el crecimiento de los Contros
de Foblacion, an sus aspectes tanto cuantitativos como cualilalivos.

En #al articule 84 contenide en & capitulo V|, Tiulo sagundo de |3 Ley Estatal de
Neaarrcllo Urbana, se definen [as caraclerislivas de un Plan Parcial da Urbanizacian y
en ol arlicuio B4 lox objetivas que con la realizacian de este se porsiguen.

Articulo 1Z.- Loz sntecedentss de planeacion que existen para la Iocalidad de

Giuadalajara. Jalisco, donde se localza of area en cuestion, objeto del presenlo Flan

Parcial da Urbanizacion son:

a) FIPlan Mimizipal de Desarrolla ibano (vorsion revisada 1984).

by El Plan do Desarrollo Urbano de Zapotiltic, para el centro de peblacion del misma
nombre, (aprobada con fecha de 28 novicmbre de 1998)

vy El Flan do Desarrollo Urbano de Zapatiltic, para el centra de poblacion del misme

normbre.
CAPITULD QUINTO l{:?::’““;:w
e v
REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO }:F}ff;;zwf?-’.};---'
DEL CENTRC DE FOBLACGION DEL CUAL SE DERIVA RS

Articule 13.- LI presenta documento, relativo & un Plan Parcial de Urbanizacion que
justifica una accidn de cardctor privedo, corresponde a un desarrallo habitaciona)
unifamiliar, denzidad meadia; 2 deriva del Plan de Dosarrollo Urbano de Zapatiltic”.

Articulo 14.- La accion urbanlatica de referencia s¢ propune sobre un area clasificada
coma e Area de Whanizacion Progresiva AU-UP[1RY an |a cual se prove: el Uso

Habitacional Densidad Media, &n 20z modalidades unilamiliar  (H3-UY. Asl coma 0s
usog Misto Barrial Densidad Media (MB-3) v Camercio Regional (CR).

CAPITULO SEXTQ
OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS QUE SE PERSIGUEN

Articuto 15.- A lin du lograr una integracion espacial de B accidn wbanislica que =a
promueve mediante e presente documenta, y alendicndo en tode maments a 13s
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priovridados del planeamisnte utranag establecidas en el articulo 43 do la Ley de
Nesarrnlle Urbano del Estado de Jalisco. a efectos de regular =l crecimisntn e los
Coenlros de Pablacién, su conserracian v & impulso de los mismos, sooposiguen los
siuirntes objetivos.

.- OBJETIVOS GENERALES:

a) Establecer las politicas bajo las cuales se pretende desarmollar  la accian
dHxanistica que se promugye;

b} Integrar sspacialmenta la accicn urbanistics a3 desarrcllar con &l entorno
inmediata

IL.- GBJETIVOS EGPECIFICOS:

a) Definir un esquema du zoniticacion a fin de prever un desarralle urbano y
sucial armdnico:

by Mentficar la estructura vial gue =oportaria ia accian urbanlstica para su
inlegracion, al coneslo inmediale;

¢) Fatablecer la clasificacion y zonfficacion de areas v predios gue se localizan
donlra dal area de aplicacion gue se doriven de la determinacion del prezents
Man Parcial de Urhanizacidan;

oy Definir las modalickades de utilizacdn del sucfe, v demas linsamientas que
deban contamplarse para efactos de regular la morfologia de las edificaciones
gL QG ey el jrese e documenta,

&) Ciuardar congruencia entre |as densidades propuestas par el presente Plan
Parcial do Urbarmzacidn y e gue se astublacen en el Flan de Desarrollo
Lirhanno de Fapofilfic.

ft  Garanlizar las arcas do cosion para destines y servicios piblicos del area de
aplicacion, en base a lo que a2 establece en el Reglamenla doe Zonilicacion
an ol arlicule 128, Do conformidad con o dispuestc en la fraccién X1 del
articule 132 de la | ey, Determinandn e equipamiento urbano nouosario, asi
COMmo su disposicion anla accion da urbanizacion en cuestion.

gy Establecer Ins fineamientns que deberdan observarse duranle ol proceso de
gjecucitn do las obras de urbanizacion vy edificacion respectivaments, a
efectns de requiar |2 calidad ambisntal v ¢l pasaje arbano.

[} Dizeriar &l programa de acciones que permitan la hakilitacidn del Area do
Aplicacidn para su utilizacidn

iy Detinir lox criterios de ingeniaria urbana para la infraestiuctura de abasta vy ol
desecho del Area de Aplicacidn,

jt Establacer |as bases para la elaboracion de 0% convenios entre & promalo
de kg accidn urban(stica en cuestion, las aulonidades Municipales v en au caso
&l Consesjo de Colaboracian Municipal.
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TITULO NI
DEL DIAGNOSTICO

CAPITULD FPRIMERD

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y DEL AREA DE APLICACION

Articula 16.- Con el abjeta de referencizn of sntorne urbano inmediato, con respeclo deo
lz accién urbanistica que se pretende v en apego a o dispueslo por al articule & dal
reglamanta, s establece como [Imiles dal arsa de estudio los siguisntes

Al Horta.- Predioa nisticos
Al Esta.- Predios iasticos.
Al Sur.- Predios risticos.
Al Deste - Prodios roslicos.

Articulo 17.- para cleclo do hacer surnplir las disposicionss del presente plan parcial,
se determina como area de aplicacidn. el poligono conlunmade por loe siguientes
Iiites:

Al Norte, Carretera Federal N® 33 (CD. Suzman — Tamazula)
Al Este - Pradiz rustico.

Al Sur.- Predio s,

Al Qeste - Pradin nui=ticn.

Articulo 18- Las coordenadas do localicacion de acuerdo al sistema U, T. M. del fuca
da estudio y dal area de aplicacion son las siguismses:;

Delimitacién del Area de Estudio:

Fartiendn del vetice 1 conformadoe por las courdenadas INECGH - UTM, X-
GEOG0. 8808, Y-2172,770.9 v a una distancia de 1,262 04 metros, on linsa recta con
rumbo sureate, hacia el vértice No.- 2. localicado sntre las coordenadas INEG) M,
XBE210.¥m; Y-2'172.485.4, para continuar can rumbg a0r e linca racta con una
digtancia de 30,36 metros,, hasta ol vorlice Mo.-3, localizado antre [as coardonadas
INE{LS] — UTM, X-862.2056.2; ¥-2'171.863.1, para continuar can rumba noroeste &n linga
racta con una distancia de 1.542 98 motros., hasta el verdice No -4 Jocalizado onlre las
coordenadas INEGE — UTM, X-660,320.0; Y 2'7/2 5427, para continuar con rumbo
nofeste en fined recta con una distancia do 243.50 metros., hasta interceptarse con
vilice No.-1. Lyl
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Delimitacion del Area de Aplicacion:

Fartiende del vértice 1, conformadn por 13s coordenadas INEGE — UTKM, X-
BE1700 2, Y 21T 8206 v a una distanca do 255,84 matros, en linea recta con rumbn
surasts, hacia el vartice Mo.- 2, localizado entre las coordenadas INEGI — UTHM, X-
G31447 3. Y 2172 5354, para continuar con rumbo suroeste en linea recta con una
distancia de 293.18 metros., hasta el vadice No. 3, localizade onlio las coordenadas
INCGH - UM, X861 232.5, ¥-2'172,407.2, para continuar con rumbo oroeste on linea
recta con wna distancia de 176,13 metros., hasta ol vwhalive Ho.-4, localizado entre las
coordondas [MLGE — UM, X-851 07688, ¥Y-21172,400.3, npara continuar cun rumbo
noreste en linea recta con una distancia de 138,87 mahos., hasta interceptarse con gl
vartice Na.-1.

TITULO 1l
DE LA ZONIFICACION

CAPITULO PRIMERC

Articulo 19.- S aprushan como elementos de zonificacidn uhana:
I | a clasificacian de areas estableoda on ol plano correspondiente del anexa
gralice (Plano E1).
Il & utiizacidn especifica del suclo indicada en el plana del anaxo grafico
"Zonificacion secundaria” (Plann F2 y E2°A").
1. La estructuracidn urbana gque sa define en el glana del mismo nombre det
anexc grafice (Plano F3)
1%, Critciios do Ingenicria (Planos E4 y E4 "4A™,
. fireas de Cesian (Plann F5)

Articulo 20.- La determinacion de 7anas v utilizacion vspocifica del suelo, extablece y
regula 08 1e0s v doslinos de los predios ¥ las edificaciones que en ellos 5o construyan,
indicandn su cateqoria seqln se especifics en of plano del anexa graficn.

Articulo 29.- |3 Clasificacian de Aseas v ulilizacion del suelo v astructura urbang
aplcabiles al proscnle plan parcial. se define A continyacian

En las laminas E1, E2. y E2, comespandienta a o Lslralecgia de Desarrolln
Urhano del Area de Estudic se oslablece la estructura general de Ordenamicnto
Tarritorial con et ohjeta de referenciar la imtegracion ospacial dol Area de Aplicacidn
corespondienta a la accidn de urbanizacion que promueve el presents docUmienlo
haviundu una descripcidn en los textos, dnicAamente e las dreos v conas del Area de
aplicackdn para efectos de (o determinacion do Reservas, Usos y destinns de dreas v
predios que saran |a base técnica y legal de las autoridades municipales para emitir las
autonFacion ¥ de construccian,
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CAFPITULD SEGUNDO

OFE LA CLASIFICAGION DE AREAS

Articule 22.- Cuympliende con las consideraciones eslipuladas on al aticule 9 del
Feqlamento de Zeonificacion, |a clasificacian de areas carrespandientes para of area do
aplicacidn del presante Flan Parcial s kb siguionlo:

Areas de Urhanizacion Progresiva:

AU-UP 16: Cornprende f area correspondients al Area de Aplicacian lenionde
les siguientas limites:

Al Norte, Carretera Federal No 33 (CD. Gusman — |amazula).
Al Eate; Area de Reserva Urbana a Mediang PlarFo,

Al Sur, Arca AQIOpoCUATEL

Al Ceote; Area de Reserva Urhana a Mediang Flazo.
Superficic. 4.658 | las.

RI-EL Area de restriccion por paso do inslalacionss de slectricidad:

RI-EL(3) Carreeponde a |25 franjas a In largn y alrededor de a5 inslalaciones de
cloclricidad de a Mhea de alla loension que corre diagonalmente por &l drea de
aplicacion de norte a sur. El Area de derecho de via que 2e doebora rospetar sera
ar luncian dJdo los  lincamicnlos  sstablacidos por la Comisitn Federal de
Llectricidacd

RIVL Area de restriccidn par paso do vialidad:

RI-¥L{1): Corresponde a las franjas a ambns lados a ke kargo de laonbhacstrustera
de vialidad que preve el derecho de via, que =e debera respetar para |3
carratery tederal N33 (CD Guzman — Tamarulay de 40 Odmits. 2 ambos lados,
cantados & panir del eje del mismia (gn base o Jdiclamon a SCT).

Rl- Tl Area de restriccion por paso de mslalacionos du llacomunicacion:

RI-TL{2): Corresponde 3 |35 franjas a 1o largo v al rededor de fas inslalacianes de
lolefonla subtersinea v telocomunicaciones. por lo general sobre lag vias

CAPITULO TERCERO i
Aot &

DE LA UTILIZACION DEL SUELO Ll
T

Articuic 23.- En oxsla haccion so oprecisan la utilizacion de 132 Areas m:e":jﬁé&ramn
consignadas en 1a fraccion anterior, fas modalidades y 1o inlensidad con que se
realican.
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Zona Habltaclonal. Compronda lodo tipo de edificacionas para el yso habitacionsal.

H3-1 (1) (Habitacional unifamiliar, densidad media).
Lirmriles:
Al Norte, 7ona de Comercio v Seracios Rogional CR-(1).
Al Este: Calle sin nambra.,
Al Sor Calle sin nombe,
Al Oaste; Zona Habitacional H3-U.
Superficie: 2,565 97 m?

H3-U {2} (Hahitacional unifamiliar, densidad modia).
Lirmieles;
Al Narte; 7opa de Comarcia Regional CHE-{2},
Al Este; Zona Habitacionzl H3-E.
Al Bur; Calle sin nambre,
Al Qesate; Calle sin nombra.
Superflele: 2 016 84m°

H3-L{3) (| labtacional unilzmilizr, dansidad media),
Limites.:

Al Norte, Calle sin nomtac.

Al Este; Zona Habitacicnal H3-1).

Al Sur; Calle sin nombre,

Al Oeste; Calle ain nombre.

Superficie: 2.515.53m*

H3-U {4 {| labilacional unidamiliar, densidad medial

Limitas: e
Al Norte; Calla sin nombre. H'ﬁ':u'_.ff;—?na
Al Este; 7ona Hahitacional Hi-U. ﬁﬁsﬁ" PR
Al Sur; Calle =in nombre. R :ﬁi.}) 3!
Al Ooste; Calle sin nombre. k‘ﬁ;-@:ﬁ‘;ﬁ /
Superficie: 1,267.50m* x‘?%hm’::?’

H3-U {5} (Habitacicnal unifamiliar, densidad mediab.
Limites:

Al MNorte; Calle =in nombwe.

Al Este: Zana Hatulacional 1i3-1.

Al 5ur; Zona Mixto Barrial MB-(1)

Al Qeste; Galle sin nartbee,

Superficie: 1,501.20m?
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H3-U {§) {Hahitacional unifamiliar, densidad media)
Limites.
Al Norte; Calle ain nambre.
Al Esto, Calle sin nomhbrea,
Al Sur; Calle s5in nombre.
Al Oeste, Zona Habitacional H3-1.
Superficie: 2,648 .84m*

H3-U {7) (Habitacianal unifamiliar, densidad meardia)
Limitez:

Al Norte: Calle sin nombre,

Al Esta: Calle sin nomty e,

Al Bur; Calle sin nombre.

Al Deste, Callc: s nombird,

Buperficie: 5 0A0.00mMF

Zoha de uzaz Mixtos Comprende todas aguellas zonas donde la vivienda os
predominante, pero compatible con otros usos comerciales y de servicios; en ellas el
usos Bablacional no podran ser menor dal ¥5%.

ME-3 (1) (Mivto Rarrial danaidad media)
Limites:
Al Narte; Zana Habitazianal H3 U {5),
Al Ezte; Zona Mixto Barrial (MEB).
Al Sur;, Zona Agropecuaria,
Al Deste; Calle sin nomhbre.
Suparficia; 1.0U3 83m*

Zonas Comercio Regional: "Comprande todo aquellas edificaciones de uso comeroial,
gueo coexiste para el desarmalln de la comunidad, por ser satisfactor de nocesidadoes do
la prepia comunidad...”

Limites:
CR-2{1) (Comerio y Servicios Reginnales),
Al Morte, Carrstera Federat N 22 CD. (Guzman — Tamazulz)
Al Este; Calle gin nombre
Al Sur; Zona Habitacional Unifamiliar H3-U (1},
Al Owste, Zona Hahitacional H3-U.
Supetficie: 2 A45.65m?

CR-2{2) (Comercin v Servicios Regianales}
Al Norte: Carrcleia P odeeal MY 33 CO. (Guanan — Tamacula)
Al Eate; Zong Habitacional H3-U.
Al Sur, Zona | labitacional H3-U {2,
Al Qeate; Calle 5in nombre.
Superficie: 2 8o/ .00m*
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Espacios vardes y abiertos: Son las superficies dostnaduas para laa actividades
recreativas y de esparcimienlo, pudicndo realizarse dentro de esas mismea practicas
dopolivas, civicas y culturales.

EV-1 (Zona do Espacios Vardes y Abiertoa).
Limitasa:
Al Norte: Calla sin nombre.
Al Este; Fona de Fguinamienta Inslilucional EI-1.
Al Sur; Calle prolongacion Hidalgn
Al Oeste: 7onma Mixto Bartial {ME).
Superficie: 4,015.56m"

Equipamients institucional: Comprende Iaa inatalaciones para alojar s funcionea
requendaa como satisfactores de comunidades comunitariaz para la unidad voomal
propuesia en el area de aplicacion.

El 1 {Zona de Eguipamients Instiucionall,
Limites:
Al Norte; Calle sin nombre.
Al Este; Calle sinnomibig,
Al Sur; Calle prolongacian Hidalga,
Al Qeste, Jona para cspacios vardes y abiertos EV-1.
Superficie: 2. 0662 66Gm?

CAPITULO CUARTO

DE LAS NORMAS DE CONTROL DE LA URBANIZACION Y
EDIFICACION

Articula 24.- Las nommas de control para la urbanizacion y edificacion que se sujetard o
accion urbanistica quea e pramueve &g 3 siguisnts:

H3-U (Habitacional Unifamiliar, Densidad Medla).

Superficie minume do ol 140 m*

Indice de edificanion 140 .,m n

| rante minima B.00 mts lingales {,ﬁ,ql:%‘

oo 0.7 'ri'"'ff"t L
Cs, 1.4 ;.‘.;.‘ 'n*l,"f;ﬁ- ' E
Servidurnbre jardinara 4{1.0% \\&Hmﬂf /
Cajones de estacionamichla 2 por cada viviends, *..,":.n,.w.
Servidumbre frontal A 00 mts.

Scvidumbre poslonor 3.00 mt=s.

Modo de edificacidn sermnicerraca
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MRB-3 [Mixto Barrial intensidad media).

Superfice: minirma de lote
Frantz minima

480m?
16mis lineales

Co% 0.7

CUs 2.1
Servidumbre jardinada 30.0%
Cajones de estacionamiento segun Mormas.
Serddumbre frontal 5.00 mt=
Servidumbre posterior 3.00 s
Maclo de aedificaciin variable

CR (Comercio Regional).

Superficie minima e late 1,200m”
Frante minimo 20 mtg lineales
C.08, 0.y

cUS 2.1
Servidurnbie jardinada 20.04%
Caones do estacionamienta segUn Nanmas
Servidumbre frantal 5.00 mts.
Sorvidurnbre posterior 3,00 mts,
Mode de edificaciin variabie

EV {Espacios Verdes y Ablertas).

SRR .05

cUus 0.05

Modo de edificacian abicito,

El (Equipamiento instltuclonal).

GOs oG

LS 0.05

Modo de edificacion abierto.

CAPITULD QUINTO

DE LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS

Articulo 25.- Conforme a Io establecido en el articule 127 del Reglamentn de
Aonifizacian, 1as dreas poblicas se clasifican:

1. Goslones para destinos: Las correspondientas 3 las instalacionss do uso
camun para &l desarroll; de |3 comunidad, debicndo consignarse aguellas
SOM pare los cspacios abiartos y 1as relativas al equipaniemnto urbano,

Il.  Cesiones para la vialidad y scrvicios publicos: Las cormespondientas a
las wias plblicas vy sorvidumbres de pazn de infrasstryctura, osi como las
Areas NecesAras para sus instalaciono:s.,
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Articulo 28.- L pioscnlo accion urbanislicy tiene una superficie de 463 has, v
atencienda las consideraciones que establece Ia fracciones 1V v VI del articule 136 dul
Reglamento bslalal do Zomlicacin, ks conas habitacionales densidad meadia (H3-U}
les cormesponde oforgar el 15% de la superficie bruta a desamollar. gencrandn unz
suparficic do 703320 m? do dreas do cosion para destinos v de areas de cesiones para
vialidad ¥ servicins publicns generando una supericie de 14 910 00 m?,

CAPITULO SEXTO

DE LA ESTRUCTURA URBANA

Articula 27 .-

Con ol obeto de definir una estructura ospacial. las unidades territoriales para &l
enplaramiento de  |3s  instalaciones del equipamiento ubano ¥y oS ospacios
comerciales parg ¢l abaslo 4¢ los insurnos basicos, s8 proponen de la siguisnts
FTEnera:

CB  Centro Barrlal, Bl drea de estudin corresponde a una unidad  barrial conforme a
loa criterioe gstablacidos en sl reglamento estatal de Fanificacidn, en virtud de [a
supeihcie de dicha drea podrd soportar una poblacion aproximada de 27,058 habitantes
ol eata g3 considerada como de alts densidad, paor lo que &8 propone un niclea gue
podra alojar parte del equipamiento barial, Asi mismo sz hace un caloule del
gguipamiento requerida v su posible uhicRcian cuando se realicen [as acciones
urbanislicas el Sroms reslanles,

Cv Cantre Vecinal, Como s monciono en e parrafo anterior, el area de estudio
conforma una unidad harral formada por cuatre unidados vocinales con promedio
calculado de 2,315 a 4,247 habitantes por cada una, en la que s& prave el equipamianta
pana su adecuada funcionamiento en la estructura urbanza,

Articulo 28.- La estructura vial que existe en &t area de estudio, de acuerdo a la
funcian quo desempaia doentro de la eslruclura urbang es |a siguisnts:

Sistema vial primario:

YWial regional. Carralera Faedaral NY. 33 (C0. Guzman — Tamarula)l
Slatema vial secundario:

Vialas colactoras. Prolongacian de |a calle Hidalgo.

Vialidad Colertora Menor Propuesta (Sin nomire).
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TITULO IV
CRITERIOS DE INGENIERIA

CAPITULO PRIMERD

DE LA INFRAESTRUCGTURA BASICA

Articulo 2%9.- Obras propuestas y criterios de ingenierfz; estas o refieran a aguellas
obras complementarias gua son necesarias para habilitsr urbanisticamente a un predin,
indepandientas a las Je ohras minimas de ubanizacidn gqua debera do curnplic ls propia
accian urbanistica, an vste caso se establecen |as siguisntes:

l. Agua potable: Mara el ahastecimienta del agua potable se reguonra o cstudio por
parte da las instituciones conespondisntes v (@ asaciacian civil "Colonia Cenito del
Tepeyac” para garantizar dichos servicios, ya sea & traves de & poimacion de posos
profundos o del manantial gue dota del servicio al pobladn de Huescalapa,

Il. Dranaje sanitario y pluvial: Se utilizarg ssloma separade para fas aguas pluviales y
reaiduales, a8 recomienda la inatalacion de poros de ahsarcidn en la zaona habitacional
pars l2s agues pluvialos, Las aguas residoales saran tratadas 5 través de una planta
(garantizada par las autoridades competentes y la Asociacion Civil previo conveniol, y
conducidas & travds de una red doe alejamicnto a descargar al Arroyo La Calera.

3. Electricidad y Alumbrado publico: serd de la linea de electricdad yue cxisle
actualments en el areg de aplicacion qus pasa paralela en 2l limite sur.

IV. Vialidad: | as conexiones de ingreso mas praxima con la vialidad primana, sord a
través vla la vialidad |ateral propussta de la Carretera Federal N?. 33 (G100 Gu=man —
Tamazulay en su pate nate y hacia el sur con la waldad colcelora de la prolongacion
de Calle Hidalgn.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS CRITERIOS DE DISENO VIAL

Articule 30.- Los criterios de diseno de la vialidad, precisando la2 ascoionea minimas v
e las vialidades en funcidn a su jerarguala.

Slstema Vial Sacundarls:

« Vias Subcolactoras: AR
- al interiar de la promacidn,  derechno do via = 15.00 mis. i
Pavimentn: concretn hidraulioo fioss LB W S
= ooty
, P Aty
e Callo Bl i
al interior de |la promacion;  derecho de via: 12.00 mits. e DIV

Pavimeanto: aduquin y conciclo hidraalico
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CAPITULQ TERCERD

OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION

Articula 31.- | as obwas minimas de urbanizacian. De cunlurmidad @ |o establecido en
la fraccion I, articulo 385, capitule 11, de |3 Ley de Dezarrolle Urbana del Estado, [as
obiras minimas a ejecutarse en lag acciones urbanlsticas do objelive social son:

- Aprovisionamicnlo de agus potable. mediante hidrentes localizadne en una de las
nEgUINgs, Y

- Gonformacion del terrenc para sedialar las viaa priblicas

sin emhbarga, conforma a lo acordado enfre H. Ayuntamiento de Zapotiltic y Unidn do
Colonos Unidas d=l Frents de Huescalapa 1as obias minimas da urbanizacian seran las
Eiguigntes;

a; Red de abastacimiento de agua potable, &l abaztecimicnta de este Mguino soa a
bavds de [a perforacidn de un poso zukosiane v ean funcién al convenio al gue se
legue por parte de la H. Ayuntamienta de Zapotiltic v la Asouciacion  Civil
fpromator). para garantizar ¢l suministro del servicio en su momentd, medianta
hidrantas en las eaquinas, como [0 estableca | Loy de Doesanolla Urbano del
Exstado, consbroyendo & lulurp 1as fomes doemiclliariaz, mediante & sistema do
urhanizacion progresiva
Laz sspocilivacionos vy calculos del proyecto de |2 red de abastecimiento se
realizaran en el proyecto definitivo,

by Nescarga de drenaje aun cuando este no el un requisito, se implementard o
sislema de dienaje, con mas  domiciliarias vy red general para el
fracrinnamienta, {sistema de tratamienta para [as aguas residuales),

o) Red do closlnlicacion con saervicio de baja tension {infroduccién. mediants
cowanio con C.F.F para que la infraestiuciura sea inbroducida progresivamente).

d} Red do alumbrado (introduccion mediante convenio con la dependencia
correspondients, para gua la infraestructura seainlroducida prugreaiwamentej

(R
GAFITULO CUARTO e z‘ﬁ £3

'i.-' 'l,:\ :'||."' o
.
.,i,,_.-c"" -,_,-

DEL CONTROL DE U305 Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAE‘f-muw :

Articule 32.- Del control de usos y destingg en predios y fincas: La wlibeacsn do las
areas y predios dentre de s bmiles de aplicacion det plan, 2ea cual fuers au régimen
de tenencia de la tierra, astan sametidos a oz lineamienta que se dalerminan o los
arliculos 25 y 26 de este plan parcial de urbanizacion,

Articulo 33.- On tda obra de urbanzacion v cdilicacion gquo emprandan las

depandencias ¥y organismos federales, estatales o municipales, asi como  los
particulares, so dobaan rospelian v aplicar las normas y disposicions:s deal presenta plan,
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como condicidn necesaria para aprobar poyoeclos definitivos y expedir las licengias de
urbanizacion y edificacion, coma se ordena en los atlculos 193 al 201, 305, 306 y 396
de e Loy,

Articdlo 34~ La dependancia municipal cx autoridad competente para dictaminar
respecto a |3 aplicacion del plan, interpretanda sus normas con apoyo on lus criterios
tacnivos Y ddministrativos. do confonnidad con las disposiciones de la legislacion
urhanistice estatal y federal.

Articulo 38.- Para mejor proveer al cumplimiento de [as disposiciones dal Plan,
conlonme clarticulo T18 &0 la Loy a bavds de la dependencia municipal, s procederd a
netificar a los propietarios o posesdores de os prediog incluidos cn e zonificacican gue
sa apruchan, en les Coses que sea nocesario para producir plenos efectos legales
respecto de sus titulares v de tercerns,
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TITULO V
DE LAS RESPONSARBILIDADES, MEDIDAS DE SEGURIDAD,
SANCIONES Y DEFENSA

CAPITULS PRIMEROQ

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES

Articulo 38.- Lox propiclarios y possadores de predios comprendidos en las dreas para
las que se determinan [os usos vy deslinos; los luderativos que autoricen actas,
conwenios o contratos relatives a la propiedad, posesidn o cualguor olro duerecheo
respecta de los mismo predios, y los suloridades administrativas oompetentes para
expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con ¢l aprovechamiento del
suala, ahaorvardn las disposionoes que detinen los efectos juridicea de eate Plan,

Articula 37.- Los dictémenes. aolorizeciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniends las disposicionas del presente Plan, soriun nuales de pleno derecho, de
aiuordda a lo gue eslablece |a Loy Estatal.

Articulo 38.- lal comoe su oslablecs en los articuloa 183 Al 185 v 199 al 206 do & Loy,
zon obfigatorias las disposiciones del plan para lodas las parsonas fisicas o morales y
lax gnfidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en & desarollo urbano dol
area de aplicacidn,

Articula 39.- Los propiclanos y posgaedores de predios y fincas Iocalizadas en el drea
de aplicacion del presente plan, asl coma 10s babilanles del centro de poblacion
dispondran de un plazo de diez dias parm en 50 case imerponer ol ccursa de
reconsiceracian canfarme a o provisto on los articules 417 v 325 de la Ley.

Articulo 40.- De las autoridades municipalos:

1. Realizar los convenios correspondientes a través del secratafno v sindico. con sl
wbanizador v |la asociacidn civil denominada "El Cerrita del Tepayas., AC 7 asi
como con los adquirientes de lates de la aceidn urbankstica on cucslion. quignes
INHLCTIETAN 12 500N de vooings,

2 Vigilar el cumplimienta que |as obras mimmas de wibanizacian consistentes en &l
acuardo que se establace an & Articuln 33 de este Plan de Urbanizacién,

3 Heoobr s obras do urbanizasion minima realizadas conforme al plan parcial y su
prayectn urbana definitive, mediante acta pormcnanizada por notario pablica.

4. Auloriczu los proyeclos y licencias de construccian.

Articulo 41.- Do |3 asocaorn oml LI Gorrilo del Tepayac A.C."
1. Firoutar las obras de urhanizacién en 13 canticdad y calidad que detallen en ool
proyeele uibano doelimlive y ¢ seiale on el convenio correspondients que realice
con lag autoridades municipales, o en sy case hagd ke aportaciones quo Lo
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piden con ol conseyo de colaboracian municipal, si a través de este organiano se
convenga la realizacian de las obras de orbanizacian.

2. Enlrogana o ks sulonidades municipalas 1as obrag de urhanizaciim, una vez
crnoluidas.

3. Escrilurara o los adguiricnles da lotas las superficies correspandisntes,

Articuto 42.- Do la asociacion de vecinos de |3 accion de urbanizacién "Caolania Cernito
del Tepayac™
1. So intograran @n asocawon vocinal ¥ e constituirdn faormalmeante ante las
autoridadea municipales an s t&rminos de [a ley organica municipal.
2. Haran las aporlaciones que determinen en los convenios correspandientas Con la
asociacicn civil *Fl Cetrito del Tepeyac, AC7, 0 ¢n su case con &l consejn de
colaboracion municipal para 8 realizacion de las aobras complenentanas,

CAPITULD SEGUNDO

MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y RECURSOS

Articulo 43.- Pwoma la vigilancia vy complimient: de re disposiciones de rsl
dolermitacidn ¥ las reglamentos que de cllz cimanen son aplicables 135 medidas de
seguUridad y |35 sancianes contenidas en los capltites 11y [V del thula stplimoe de |a
Loy

Articdle 44.- Las resoluciones emitidas por [as aulonidades ancargadas de aplicar el
plan saran recurribles a traves de o medios de impugnaciin establocdos an al
capilulo ¥ del Tilula seplins 3ok oy,
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TRANSITORIOS

Primero.- | as disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion para la expansién urbana
de la zona danominada “Celonia Cerrito del Topeyace™ dul contro de poblacian de
Guadalajara Municipio del mismeo nombra, entraran en vigar A partir de su publicacion
sn ol Porigdico Oficial "El Estado de Jdalisco” v an uno do los perigdicos tde FaYOr
circulacion en la entidad.

Segundo.- Una ver publicado el Plan, debora sor inscrito en el Registro Plblico de la
Fiopicdad denlro de lus yeinte dias siguientes & su publicacitn.

Tetcero.- Al publicarse y entrar en vigencia & Plan y |85 delerminaciones de usos.
festinns v resenas Jue & aprucban para integrar su zonificacidn, quedan derngadas
todas lus disposiciones que 82 apongan al mismo Plan y sus normas de ronificacidn,

Salon de Swsiones del Cahildn del H. Ayuntamicnlo.
Giugdalgjara, Jalisco, 3 dr de 2000,
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GLOSARIO DE TERMINOS

Los indicadores establecidos on lus mabices de wtlizacidn ded suela que se refieran
espaciticarncnte a la forma en que han de redlizarse las edificaciones en sus difsrentes
génerns arquitectonicos obedacen & vinuoe fufurcs quo s doesglosan & cantinuiadcian:

1.

L

Coeficiente de Ocupacion dol Suclu (C.O05.) Ll factor gue multiplicads por =l
arca total de un lote o un predio, determing la maxirma superficie edificabla dal
mismao.

Coeficiante de Utiizacion del Suelo (CUL8) LI lacler que multiplicads paor 2|
arad lolal & un lote o predio, deteming i3 mdxima superficie construida que
pueda tener una edificacion, en un lote determinado.

Alfura: Be refiere & la elevacion gus deberan obscrvar las conshocoonos,
xprosada on metios, & patic del nivel de banqueta o camo reaultado de |3
aplicacion del C.O.5. y C LS.

L=o del Syelp Conforme al concepta expuesto en la Ley Estatal da Dasarnollo
Urhang, se ratisre 2 lus lincs pablcularcs  a que ze dedican los predios.
snlendicndo que tales fines deberan coesponder nenesariamente a8 [os
previstos en &l esguema de zonificacion o roscreas, osos y doeshnos del
presante Plan Farcial de Urbanizacidn,

Mado de sdificacion: Calacloriza g distibucidn espacial de los yollmenes que
conloiman la edificacidn para efentor de configuracion urbana, clasificandoss on
4 diferentes tipos :

a) Abieto Aquel en gue la conztrucciion se ubica separada de todos los
linderes del lote, ax decir gquo  licne reshcoones [ontales vy laterales,
densimindndose tambign edificacianas de caracter Puntiforme.

k] Serniahisrto: Aquel en el que |3 construccion esta apanada a0 uno de s
limiles kilzmales de la propiedad, quedands libre en los trea linderos
mreatantes y presentando fachadas lateralos.

g} Corrado: Agquel on gue la construccién frontal v lateral en caso de lotes de

@zquinas, es continua y alineada con el limite de la propisdad, pucde
darze una variable cuando existe reslriccion honlal, pore se mantiene 2|
glingamisnlu de la construccidn en forma continua, denomindndose en
pste casa Cerrada con Reatrincidn Frontal.
Semicerrado: Aquel e gue @ consbiuccion renlal s alinea en farma
parcial con el limite de propiedad, quedando remetido el limite de |a
canstruccion; pucdo darse ung vanante cuando existe una restriccian
frontal gue =8 mantiene parte de la conetruccion alineada al lirmite do la
restriccion.  denominandose  osle case Semicerrado con Restriccian
Frontal
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