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“Habitacional y Comercial la Estancia de
Ornelas”

En el Centro de Poblacion de Villa Hidalgo,
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En la ciudad de Villa Hidalgo, Jalisco, en la sesion ordinaria de Ayuntamiento de ésie lugar, de——~
fecha , se autoriza el |

Plan Parcial de Urbanizacion
” La Estancia de Ornelas“
En el Centro de Poblacion de Villa Hidalgo
Estado de Jalisco
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DATOS GENERALES DEL PROYECTO:

Articulo 2.

El predic donde se pretende realizar la accion urbanistica se localiza al Norte de la Poblacion, a un
costado de la carretera Guadalajara-Aguascalientes, ai Norte del Centro Comercial Plaza Villa Hidalgo y
al Oriente del Desarrolio de Fonhapo con una superficie aproximada de 81,554.61 m2. y en el cual se
pretende realizar una accién urbanistica de densidad media y comercial, de acuerdo a los analisis del
sitio, este puede ser incorporado toda vez que es un desarrolio que se encuentra cercano a los ya
existentes tales como, Fonhapo, San Juan Bosco y Plaza Villa Hidalgo, con un porcentaje de
construccion ya realizada cercano a el predio en estudio.

Se prevé la determinacion del equipamiento urbano basico para la atencién de la poblacion en los
rubros de educacion, recreacién, deporte y organizacion vecinal, también se prevee fa implementacion
de espacios para el uso comercial que alojaran los establecimientos para el abasto de insumos basicos
que requeriran los futuros habitantes de este nuevo desarrollo.

CAPITULO II.
FUNDAMENTACION JURIDICA

Articulo 3.

a) Articulos 73, fraccion XXIX-C y 115 fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que a la letra dicen: “Articulo 73. El Congreso tiene facultad: .. XXIX-C. Para expedir
las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los municipios
en el &mbito de sus respectivas competencias, en materia de asentamiento humanos, con objeto de
cumplir los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.”; “Articulo 115,
...Fraccion V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran
facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano
municipal: participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la
utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales... Para tal efecto y de conformidad a los fines
seftalados en el pérrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion, expedirén los reglamentos y
disposiciones administrativas que fueren necesarios”.

b) Articulo 80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, que a la letra dice: “Los municipios
a través de sus ayuntamientos, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran

facultados para:
l. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
. Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;

. Controlar y vigilar Ia utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales;

V. Otorgar licencias o permisos para urbanizaciones, construcciones y condominios;

V. Intervenir en la regulacién de la tenencia de la tierra urbana;

VI.  Participar en la creacion y administracion de zonas de reserva ecologicas; y

VIl.  Organizar y conducir la planeacién del desarrollo del municipio y establecer los medios
para la consulta ciudadana y la participacién social.” Y

¢) Articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; que a la letra dicen: }
“Capitulo Il de la concurrencia y coordinacién de autoridades ) / /"
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Articulo 9

Corresponden a los municipios, en el &mbito de sus respectivas jurisdicciones, las siguientes
atribuciones:

1. Formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de
centros de poblacion y los demés que de estos deriven, asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento, de conformidad con Ia legislacion local;

II. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en los centros de
poblacién;

ill. Administrar la zonificacién prevista en los planes o programas municipales de desairollo
urbano, de centros de poblacion y los demas que de estos deriven;...

IX. Coordinarse y asociarse con la respectiva entidad federativa y con otros municipios o con los
particulares, para la prestacion de servicios pdblicos municipales, de acuerdo con lo previsto en
la legislacion local;

X. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de uso de suelo, construccion,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, renotificaciones y condominios, de conformidad con
las disposiciones juridicas locales, planes o programas de desarrolfo urbano y reservas, usos y
destinos de areas y predios;...

XIll. Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de desarrolfo urbano y reservas, usos y destinos de
areas y predijos en los términos de la legislacion local;

XIV. Informar y difundir permanentemente sobre la aplicacién de los planes o programas de
desarrollo urbano, y

XV. Las demds que les sefiale esta ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.
Los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los

Ayuntamientos de los ayuntamientos o con el control y evaluacion de estos.

Capitulo V de las regulaciones a la propiedad en los centros de poblacion

Articulo 35

A los municipios correspondera formular, aprobar y administrar ia zonificacién de los centros de
poblacién ubicados en su terriforio.

La zonificacién debera establecerse en los planes o programas de desarrollo urbano respectivos,
en la que se determinaran:

1. Las édreas que integran y delimitan los centros de poblacion;
II. Los aprovechamientos predominantes en las distintas zonas de los centros de poblacion;
. Los usos y destinos permitidos, prohibidos o condicionados;

1V. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;
V. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;

VI. Las densidades de poblacién y de construccién;

L0 /
i
\\);_,
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Vil. Las medidas para la proteccién de los derechos de via y zonas de restriccion de inmuebles
de propiedad publica;

VHI. Las zonas de desarrollo controlado y de salvaguarda, especialmente en éreas e
instalaciones en las que se realizan actividades riesgosas y se manejan materiales y residuos
peligrosos;

IX. Las zonas de conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;
X. Las reservas para la expansion de los centros de poblacién, y

XI. Las demés disposiciones que de acuerdo con la legislacién aplicable sean procedentes. “

d) Articulos 1, 2, 3, 4,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 43, 47, 76, 77, 84, 85, 86, 87, 90, 92, 93, 94, 96,
Titulo Quinto Capitulos 1 y Hl, 305, 306 y demas relativos de la Ley de Desarrolio Urbano del
Estado de Jalisco y del Reglamento Estatal de Zonificacion.

e) Dictamen de Trazos Usos y Destinos Especificos de fecha de afio  dos mil , con
numero de oficio

Articulo 4.

Con base en los fundamentos legales y administrativos antes citados, se establece que es atribucion y
responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrolio urbano municipal. Por lo que, en uso de esas facultades y con el objeto de regular el
crecimiento urbano de Villa Hidaigo, Jalisco; la transformacion de su suelo rural a urbano, el régimen de
propiedad de areas y predios, asi como la introduccién de las redes de servicios y en general la
infraestructura urbana, especificar los fines particulares y pablicos por medio de la designacion de usos
y destinos y las areas de cesion requeridas en la zona de aplicacién de toda accién urbanistica
pretendida, hacen necesario expedir, como al efecto se hace, el presente Plan Parcial de Urbanizacién
“La Estancia de Ornelas™; Haciendo hincapié que el H. Ayuntamiento de la Villa Hidalgo, Jalisco en el
proyecto de la formulacién de dicho plan dispuso realizar estudios para determinar los usos, destinos y
reservas del centro de poblacién a efecto de ordenar y regular la utilizacion del suelo asumiendo asi su
responsabilidad en la promocién del desarrollo urbano, asi como solicitar ante las autoridades
competentes la reglamentacion y disposiciones para la preservacion y control de contaminacion de los
cuerpos de agua con fundamento en la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la proteccion al ambiente
para el presente plan parcial y colocarlos en el Plan Municipal de Villa Hidalgo.

CAPITULO III.
REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION DEL CUAL SE DERIVA

Articuio 5.

Que el proyecto del Plan Parcial de Urbanizacion “La Estancia de Ornelas” se elabor6 en conformidad a
lo dispuesto en el titulo segundo capituto VI articulo 94, y titulo Quinto capitulo | articulo 193 y capitulo 1l
articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 6. .
Que observando las disposiciones y procedimientos previstos en el articulo 225 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco, se realizé la consulta publica del Plan Parcial de Urbanizacion “La
Estancia de Ornelas’, de la cual se recibieron las recomendaciones emitidas por el Consejp de
Colaboracion Municipal del Municipio de Villa Hidalgo, Jalisco, mismas que : i
por los asesores técnicos y autoridades.
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Articulo 7.

Que el Ayuntamiento resolvié procedente el proyecto del Plan Parcial de Urbanizacion “La Estancia de
Ornelas”, en funcion del dictamen técnico emitido por la Dependencia Municipal y con fundamento en el
articulo 226 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 8.

Que las Comisiones del Ayuntamiento relacionadas con la planeacién, infraestructura y servicios
plblicos y su reglamentacion, con fundamento en el articulo 231 de la Ley de Desarrolio Urbano del
Estado de Jalisco, analizaron el proyecto de Plan parcial de urbanizacion “La Estancia de Ornelas” y
dictamind procedente su autorizacién por este Ayuntamiento.

Articulo 9.

Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de Urbanizacion de “La
Estancia de Ornelas” son de orden plblico e interés social. Se expiden para dar cumplimiento a las
disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Zonificacién del Estado de
Jalisco.

Articulo 10.
El Plan Parcial de Urbanizacion “La Estancia de Ornelas” forma parte del Plan de Centro de Poblacion y
sus disposiciones atienden y guardan congruencia con:

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano;
El Programa Estatal de Desarrollo Urbano.
Ei Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion.

Articulo 11.

Para los efectos del presente Plan Parcial de Urbanizacién se designara como:
Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco:

Reglamento: el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco:
Municipio: el Municipio de la Villa Hidalgo, Jalisco.

Plan de Desarrolio Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de la Villa Hidalgo,
Jalisco;

Pian: el plan parcial de urbanizacion “La Estancia de Ornelas”

Documento técnico: el conjunto de documentos que integran la informacién, conclusiones,
recomendaciones y propuestas, relativas los elementos fisicos, geograficos, medio natural,
socioeconémicos y juridicos, que constituyen las bases reales de la planeacién, programacion,
ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecoldgico y urbanistico del Plan;

Anexo grafico: el conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados, que forman parte de este
Plan Parcial de Urbanizacion;

Documento basico: el conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el area de aplicacion del\
Plan, las normas de zonificacién secundaria, las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento,
asi como las obligaciones a cargo de las autoridades y de los particulares derivadas del mismo;

Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de desarrollo urbano /y
ordenamiento territorial, en este caso la Secrefaria de Desarrollo Urbano;,

Sabado 24 de enero de 2004. NGmero 44. Seccion 11
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Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente para expedir los
dictamenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacion y edificacion, en este caso la
Direccion de desarrollo urbano de la Villa Hidalgo, Jalisco.

CAPITULO V.

DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
“La Estancia de Ornelas ”

Articulo 12.
Son objetivos generales del Plan:
i. Crecer el area de reserva urbana existente en el actual Plan de centro de Poblacion de Villa
Hidalgo, Jalisco a predios con caracteristicas fisicas adecuadas al desarrollo urbano.
ll. Dotar de zonas para el desarrollo habitacional y comercial del centro de Poblacién de Villa
Hidalgo, Jalisco, para propiciar la inversién dentro del Municipio.
Ill. Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos, destinos y reservas para una zona
del centro de poblacion
IV. Regular y controlar la urbanizacion y la edificacion, y en general el aprovechamiento de los
predios y fincas en su area de aplicacion.

V. Procurar que el centro de poblacion mantenga o desarrolle de manera integral la calidad de la
imagen visual caracteristica del lugar;

VI. El distribuir adecuadamente las actividades urbanas para el optimo funcionamiento del centro
de poblacion;

VIl.Todos aquellos que permitan orientar el desarrollo del centro de poblaciéon a condiciones
optimas.

Articulo 13.
Son objetivos particulares del Plan:

|. Garantizar la integracion en el contexto urbano el desarrollo habitacional y comercial,
conforme a los aspectos naturales del lugar.

1. Precisar la localizacion y limites de las areas de cesion para destinos.

1I. Llevar a cabo las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacién como son:

a) La division del predio en lotes o fracciones a fin de darle Ia utilizacion especifica que este
plan senale.

b) La dotacion de redes de servicio, como agua potable, desalojo de aguas residuales y
pluviales, electrificacion, alumbrado, y demas que se requieran.

¢) Los elementos de la vialidad, como calles, banquetas y los dispositivos de control vial como

sefializacion.
d) Los componentes del paisaje urbano como arbolado, jardineria y mobiliario. )
e) Las demas que se requieran para lograr el asentamiento en condiciones Optimas para la

vida de la comunidad, para proveer ios usos y destinos relacionados con {a habitacién, e
trabajo, la educacion y el esparcimiento. 7
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CAPITULO V.
DELIMITACION DE LAS AREAS DE APLICACION Y DE ESTUDIO

Articulo 14.

El area de aplicacién del Plan constituye su ambito territorial para regular el aprovechamiento de las
areas y predios para los efectos de los articulos 43 fraccion 1, 45 fraccion I, 49 fraccion I, 86, 93
fraccion VI, 94 fracciones V y Vii, 98 fraccion 11, 119 fraccion i, y articulo121 de la Ley de Desarrolio
Urbano

Articulo 15.

El area de aplicacion del Plan tiene una superficie aproximada de 81,554.61 M2 y su limite es el
poligono que forman ios siguientes vértices, conforme al sistema de coordenadas INEGI UTM:

AREA DE APLICACION
SUP. = 81,554.61 m2

PUNTOS | NORTE (Y) ESTE (X) DIST. (mis.)
1 2°400,237.13 750,617.70,  1-2 61.29
2 2'400,231.73 750,674.35]  2-3 65.91
3 2'400,149.69 750,658.74]  3-4 87.30
4 2'400,121.50 750,741.36|  4-5 100.20
5 2'400,029.19 750,702.37] 56 150.90
6 2'399,980.55 750,84522]  6-7 17019
7 2'399,823.74 750,779.06]  7-8 46.42
8 2'399,797.95 750,740.47| 89 282.28
9 | 2399,896.86 750,476.08)  9-10 368.57

Articulo 16.
El area de estudio del Plan tiene una superficie aproximada de 464,828.42 m2 y su limite es e} poligono
que forman los siguientes vértices, conforme al sistema de coordenadas INEGI UTM:

AREA DE ESTUDIO
SUP. = 464,828.42 m2

PUNTOS | NORTE (Y) ESTE (X) DIST. (mts.)
1 2'399,618.72 750,504.92 1-2 297.76
2 2'399,863.09 750,334.79 2-3 404.60
3 2'400,255.77 750,432.27 3-4 16.95
4 2'400,261.12 750,416.18 45 283.27
5 2400,536.18 750,483.89 5-6 932.60
6 2'400,177.98 751,344.96 6-1 1,009.18

Articulo 17.
El area de aplicacion se determina y precisa en los Planos D-1 y E-1 del Anexo Gréfico.

Sabado 24 de enero de 2004. NGmero 44. Seccion 11
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CAPITULO VL
ANALISIS Y SINTESIS DE LOS ELEMENTOS CONDICIONANTES PARA LA URBARNIZACION.
Articulo 18.
El predio contiene en sus entornos y dentro del mismo con caracteristicas relevantes que trataran de ser
aprovechados al maximo en el entorno habitacional y comercial, como es la caracteristica de la vialidad
regional (Carretera Guadalajara-Aguascalientes ).
Articulo 19.
Con desarrollos comerciales existentes tales como Villa Textil y Plaza villa Hidalgo y los cuales son
insuficientes para la demanda que se genera, se tratara de ampliar el campo de accion comercial en la
zona.
Articulo 20.
La superficie a fraccionar se determina en los datos contenidos en la siguiente tabla:
SUPERFICIE TOTAL : 81,554.64 M2
AREA HABITACIONAL : 71,596.24 M2
AREA COMERCIAL : 9,958.40 M2
AREA DE CESION HABITACIONAL 15%
: 10,739.44 M2
AREA DE CESION COMERCIAL12% : 1,195.01 M2
AREA DE CESION TOTAL: 11,9344.44 M2
AREA DE CESION 1: 10,021.09 M2
AREA DE CESION 2: 1,266.47 M2
AREA DE CESION 3: 646.88 M2
SUMA AREA DE CESION : 11,934.44 M2
AREA VENDIBLE HABITACIONAL: 37,840.89 M2
AREA VENDIBLE COMERCIAL: 2,400.00 M2
AREA VENDIBLE TOTAL : 40,240.89 M2
NUMERO DE LOTES HABITACIONAL: 226
NUMERO DE LOTES COMERCIALES: 48
AREA NETA : 52,175.33 M2
AREA DE VIALIDAD : 29,379.31 M2
NUMERO DE MANZANAS : 13
N
CAPITULO VII.

DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE APLICACION

GENERALES:

Sabado 24 de enero de 2004. NUmero 44. Seccio6on 11
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Articulo 21.

Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos en el area de aplicacion del
Plan, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacion, conforme io ordenan los
articulos 193, 195, y 199 de la Ley Estatal. Sin este requisito no se otorgara autorizacion o licencia para
efectuarlas.

Articulo 22.
La utilizacion del suelo comprendido en el 4rea de aplicacion se sujetara a las normas de zonificacion
del Plan que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

A, La Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Jalisco;

B. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de equilibrio
ecoldgico y mejoramiento del ambiente;

C. Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

D. Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento, para la
ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento,

E. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen urbana y
otros ordenamientos aplicables.

Articulo 23.
Conforme lo dispuesto en la disposiciones aplicables de la Ley Estatal de Desarrollo Urbano y el
Reglamento Estatal de Zonificacién, se aprueban como elementos de {a zonificacion urbana:

l. La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Grafico;

li. La determinacién de zonas y utilizacion especifica del suelo, establecida en el Plano E-2
del Anexo Gréfico; y

ili. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Gréfico.

Articulo 24,

La clasificacion de areas y la determinacion de usos, destinos y reservas conforme los Planos E-1, E-2
y E-3, son las normas de Zonificacién Urbana y determinacion de Usos y Destinos Especificos en
relacion con las areas y predios que en los mismos se especifican y se autorizan con los efectos de las
determinaciones que establece {a Ley.

Articulo 25.
La zonificacién definida en el Plan que se establece en los planos correspondientes, son de observancia
obligatoria para los siguientes aspectos:

1. La demarcacion de las zonas, sub-zonas, areas y predios comprendidos en los mismos;

Ii. Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves, subclaves y
simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos, conforme a las normas de
zonificacion; y

ili. Las modalidades de utilizacion del suelo conforme a los lineamientos de estructura urbana.

Arti N
iculo 26. J
Las areas que se establecen en e presente Plan, son las que se sefialan graficamente en el Plano E-1,

identificadas con las claves y subclaves indicadas en el articulo 20 del Reglamento, adecuando los /
simbolos gréaficos que complementan esta identificacion con objeto de obtener una mayor claridad, /

mismas que a continuacion se describen: / /S
I

¥4

gt
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Areas de Reserva Urbana a corto plazo (RU -CP):

Las areas pertenecientes a la reserva urbana que cuentan con las obras de infraestructura basica o con
la posibilidad de realizarlas en los términos de los articulos 183 y 184 de la Ley, por lo que es factible
autorizarlas y urbanizarlas de manera inmediata conforme a los procedimientos y modalidades que se
establecen en los titulos quinto y sexto, respectivamente de la Ley.

El area de reserva urbana RU-CP1 se localiza en todo el predio motivo del presente plan parcial con
una superficie de 81,554.61 m2

NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA

Articulo 27.

l.a determinacién de zonas y utilizacién general del suelo, establece y regula los usos y destinos
de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria como usos y
destinos predominantes, segtn se especifican el Plano E-2 del Anexo Grafico.

Articulo 28.
La zonificacion definida en el Plan que se establece en los planos correspondientes, son de observancia
obligatoria para los siguientes aspectos:

1. La demarcacion de las zonas, sub-zonas, areas y predios comprendidos en 10s mismos;

il. Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves, subclaves y
simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos, acorde a las normas de
zonificacion; y

V. Las modalidades de utilizacion del suelo conforme los lineamientos de estruciura urbana.

Articulo 29.

En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan las dependencias y organismos federales,
estatales y municipales, asi como fos particulares, se deberan respetar y aplicar las normas y
disposiciones del presente Plan, como condicion necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y
expedir las licencias de urbanizacion y edificacion, como se ordena en los articulos 193 al 202, 305, 306
de la Ley Estatal.

Articulo 30.

La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la aplicacion del Plan,
interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y administrativos aplicables, de
conformidad las disposiciones de la legislacion urbanistica estatal y federal, respetando la competencia
que corresponde a la Secretaria.

Articulo 31.

Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas especificas que regularan la utilizacion de
los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la clasificacion prevista en el articulo 59 del
Reglamento, son:

31.1 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U)

Se refiere a todo tipo de edificacion para el uso habitacional, con una casa habitacion por familia,%n
cada lote individual y con una concentracion maxima de 195 habitantes por hectarea o 39 viviendas pot
hectarea. E

,'/ /
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Habitacional Densidad Media (H3-U)

Habitacional Densidad Media (H3-U)

CLAVE SUP. Mts? No. LOTES
H3-U1 1,535.59 7
H3-U2 060,65 5
H3-u3 7943 5
H3-U4 1,656.64 ®
H3-US 5,400.34 30
| H3Us 4,400.00 28
- H3w7 2,474.72 14

H3-U8 2,255.91 15 ]
H3-U9 5,596.20 36
H3-U10 2,515.48 15
H3-U11 5,042.78 31
H3-U12 5,223.45 3
TOTAL 37,840.89 226

Con el fin de establecer el control de usos y destinos en predios y fincas contenidas dentro del area de
aplicacién del plan parcial se instituyen las siguientes normas especificas para las zonas. H3-U de
conformidad con el cuadro 13 del Art. 59

@ © © © 0 ©

31.2 Comercial Regional. (CR)

Las actividades que se ubican en estas zonas tienen un alcance que rebasan al propio ‘centro de

Densidad maxima de habitantes/ha : 195
Densidad méxima de viviendas/ha : 39
Superficie minima de lote: 140.00 m2.
Frente minimo de lote: 8 m.

Indice de edificacion : 140.00 m2
Coeficiente de ocupaciéon del suelo: no sera mayor de 0.7 y, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mas de 70 por ciento de la superficie total del lote.
Coeficiente de utilizacion del suelo: no debera ser superior a 1.4

Altura maxima de las edificaciones: resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y
utilizacion del suelo.

Cajones de estacionamiento por unidad: se debera tener dentro del lote un area de.-.
estacionamiento con capacidad minima para dos automoviles. -
Restriccion frontal: 3.00 m.

Restriccion posterior: sera de 3.00 m.

% jardinado en a restriccion frontal : 40%

Restricciones laterales : con forme a la zona

Modo de edificacion : Semicerrado

2y

o
5 % B
Ny et o/
\&Qﬂgn\]\\zé?/’

poblacion, por lo que son adecuadas en forma de corredores desarroliados sobre vialidades del sistema
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vial primario con facil accesibilidad hacia las salidas carreteras; en ellas los usos habitacionales deberan
quedar excluidas.

Comercial Regional (CR)

Comercial Regional (CR)
CLAVE SUP. Mts? No. LOTES

CR1 9,958.40 1

Con el fin de establecer el control de usos y destinos en predios y fincas contenidas dentro del area de
aplicacién del plan parcial se instituyen las siguientes normas especificas para las zonas. CR de
conformidad con el cuadro 21 del Art. 73

e Superficie minima de lote: 140.00 m2.

e Frente minimo de lote: 8 m.

o Coeficiente de ocupacion del suelo: no sera mayor de 0.8

o Coeficiente de utilizacion del suelo: no debera ser superior a 2.4

o Altura maxima de las edificaciones: resultante de aplicar los coeficienies de ocupacion y
utilizacion del suelo.

o Cajones de estacionamiento por unidad: ver cuadro 48 de reglamento estatal de
zonificacion.

o Restriccion frontal: 5.00 m.

o Restriccion posterior: sin restriccion.

e % de frente jardinado: 20 %

= Modo de edificacion : Variable

NORMAS DE CONTROL PARA LAS AREAS DE CESION:

Articulo 32.

Las areas de cesién marcadas como espacios verdes en el presente plan parcial, podran ser utilizadas
para los equipamientos que el ayuntamiento considere necesarios, siempre y cuando cumplan con las
normas minimas de utilizacion y de seguridad sefialadas en el Reglamento de Zonificacion y en la
normatividad relativa.

NORMAS DE CONTROL PARA LA IMAGEN URBANA:

Articulo 33.

Los tipos de zonas establecidos en area de aplicacion del presente plan parcial se sujetaran a los
elementos basicos de configuracion urbana y arquitectura del paisaje contenidos en el reglamento de
construccion del desarrollo La Estancia de Ornelas, los cuales deben ser obligatorios tanto para las
autoridades que realicen obras en la via publica, como para los propietarios de la zona.

NORMAS DE CONTROL PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD:

Articulo 34. -

Las zonas de equipamiento y servicios publicos, asi como fas vialidades deberan gor’ftar\:on la
normatividad especificada en el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, Titulo Hljen su
capitulos 1 y II, sin las cuales no se otorgara licencia de construccion alguna s

B /
S ,»f»‘..‘:f,«z;\& :.’
UM, ;
fi{;ﬁ:;& [y
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CAPITULO VIiL.
NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA DE TRANSITO

I. CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD

Articulo 35.

lLos elementos de vialidad conservaran las normas contenidas en el Reglamento de Zonificacion del
Estado de Jalisco en el Titulo V, pudiendo establecer normas especificas en cuanto a secciones de
calles cuando el municipio asi lo requiera.

Il. CRITERIOS PARA LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA

Articulo 36.
Para el abastecimiento del suministro de agua potable, en particular de este desarrollo sera de la linea
existente que pasa a un costado, sobre la via lateral de la carretera Guadalajara-Aguascalientes.

Articulo 37.

Para el drenaje sanitario se conectara a la red municipal existente que se ubica en su parte sureste del
predio, del cual estan coneciados desarrollos como San Juan Bosco y Plaza Villa Hidalgo.

Articulo 38.

La electrificacion sera abastecida por la red existente que se ubica en su parte sureste del predio, la
misma que proporcionara el suministro a esta zona de desarrollos existentes en el area sur de la
poblacién.

1il. OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION

Articulo 39.

Las obras de urbanizacién seran las contenidas en el articulo 266 y 269 del Reglamento de Zonificacion
relativas para zonas Habitacional Densidad Media (H3-U) y Comercial (CR)

IV. DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS

Articulo 40.
La presente determinacion de usos y destinos tendra por objeto la transmision de la propiedad de las
areas de cesion para destinos, quedando afectados los predios a los fines publicos.

Articulo 41.
Conforme a lo establecido en el articulo 128 del reglamento de zonificacion las areas publicas se
clasifican en:

l.- Cesiones para equipamiento: Las correspondientes a las instalaciones de uso publico
necesarios para el desarrollo de la comunidad, por o que todo propietario o promotor, que
realice cualquier accion urbanistica, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento, al término de la
accion urbanistica, la superficie correspondiente. L

I.- Cesiones para la vialidad y servicios plblicos: Las relativas a las vias publicas que resultan al

término de toda accién urbanistica, por lo que todo promotor o propietario guando cgncjuya -

dicha accion, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento la superficie correspondign'te.

13 M (»Iio / (?/ l,"’
o o e {
s
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Articulo 42.

Las areas de cesion destinadas para equipamiento urbano se utilizaran como areas verdes abiertos y
recreativos, cuyo mantenimiento estard a cargo del ayuntamiento o de la asociacién de colonos
correspondiente, acuerdo que se establecera formalmente en el acta de recepcion de las obras de
urbanizacion.

Articulo 43.
Las areas de cesion para equipamiento estaran sujetas a los siguientes lineamientos especificos

I.- Las areas de cesion para equipamiento deberan contar con las obras de urbanizacion que les
permita su inmediata operacion y funcionamiento, sin lo cual el fraccionamiento no podra
obtener la incorporacion municipal.

Ii.- Las areas de cesion para equipamiento deberan estar habilitadas para su inmediata utilizacion,
por lo que requeriran de las obras de edificacion necesarias para estos efectos, de acuerdo a lo
estipulado en el Capitulo XV Titulo | y Capitulo XXXI del Titulo | del Reglamento, siendo las
obras minimas las siguientes:

Articulo 44,

Las areas de cesion para equipamiento, asi como las vias ptiblicas seran de dominio publico, por lo que
al termino de la accién urbanistica deberan consignarse el caracter de inalienables e imprescriptibles
que dichos bienes tendran en lo sucesivo, estas quedaran en posesion de! urbanizador hasta la
recepcion de las obras por el municipio previsto en el articulo 211 de la Ley.

Articulo 45.

Las areas de cesion se determinan conforme al articulo 136 inciso IV y VI del Reglamento Estatal de
Zonificacion. Para la zona habitacional unifamiliar densidad media (H3-U), la cesién para destinos al
Ayuntamiento comprendera el 15% de la superficie bruta de la zona a desarrollar, esta calculada en
base a 71,596.24 m2 que es la superficie habitacional, siendo de 10,739.44 m2. Para la zona comercial
(CR), la cesion para destinos al Ayuntamiento comprendera el 12% de la superficie bruta de la zona a
desarrollar, esta calculada en base a 9,958.40 m2 que es la superficie comercial, siendo de 1,195.01
m2.

Articulo 46,
Las areas de cesion para destinos contienen las superficies y se encuentran delimitadas conforme a la
tabla contenida en el articulo 20 del presente plan parcial, y segun la siguiente descripcion

ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y RECREATIVOS i

EV-1 1,266.47(M2
EV-2 646.88
TOTAL 1,913.35/M2

EQUIPAMIENTO VECINAL )
El-V1 10,021.09[M2 .- ;

TOTAL 10,021.09{M2

Total de Area de Cesién : 11,934.44 m2

Sabado 24 de enero de 2004. NUmero 44. Seccio6on 11

17



“EL ESTADO |
de Jalisco
18 PERIODICO OFICIAL

V. DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA VIALIDAD.

Articulo 47.
La estructura urbana define la caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia de los diferentes
elementos que integran el sistema de estructura territorial y el sistema vial.

Articulo 48.

Los elementos que integran la estructura urbana existente y propuestos para las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento, se definen en el Plano E-3 del Anexo Grafico y se
determinan por la jerarquia y caracteristicas descritas a continuacion:

VIALIDADES SUB-COLECTORAS

Con derecho de via 16.00 m

Ancho de banquetas 2.10m

CLAVE Superfice (m2) Largo (m)
VSC-1 887.74 55.46
VSC-2 4,755.84 297.24
VSC-4 1,728.84 214.72

VIALIDADES SUB-COLECTORAS

Con derecho de via 13.00 m

Ancho de banquetas 3.50m

CLAVE Superfice {(m2) Largo (m)
VSC-3 3,974.96 304.92

VIALIDADES LOCALES

Con derecho de via 12.00 m

Ancho de banquetas 3.00m

CLAVE Superfice (m2) Largo (m)

VL-1 , 1,740.28 145.02
ViL-2 1,814.76 151.23
VL-3 2,003.54 166.96
Vi-4 3,401.21 283.43
VL-5 1,513.74 126.15

CAPITULO IX.

-

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION.

Articulo 49.

Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se determinan los
usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos a la
propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades
administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el
aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan.
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Articulo 50.
Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las disposiciones
del Plan, estaran afectadas por {a nulidad que establece la Ley Estatal.

Articulo 51.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley Estatal, son autoridades responsables de la
aplicacién y vigilancia de la misma: El Congreso, El C. Gobernador, La Secretaria, Los Ayuntamientos y
Autoridades ejecutoras que de ellos dependan y La Procuraduria de Desarrollo Urbano, para el
cumplimiento del Plan Parcial.

Articulo 52.

Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de aplicacion del presente Plan,
asi como los habitantes del centro de poblacion dispondran de un plazo de veinte dias posteriores a la
publicacion del presente Plan, para interponer el recurso de reconsideracién previsto en la Ley de
Desarrollo Urbano.

CAPITULO X.

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacién “La Estancia de Ornelas” del Centro de
Poblacién de Villa Hidalgo, Jatisco, entraran en vigor a partir de su publicacion en el Periddico Oficial "E/
Estado de Jalisco" y en uno de los periddicos de mayor circulacion en la Entidad.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial debera ser inscrito en las Oficinas del Registro Piblico de
la Propiedad.

" Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial y las determinaciones de usos, destinos y
reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las disposiciones
legales que se opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacion.

SESION ORDINARIA DE AYUNTAMIENTO DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE VILLA
HIDALGO, JALISCO, CELEBRADA EL DiA 25 DEL MES DE _SEPTIEVMBRE . DEL ANO 2003

Sabado 24 de enero de 2004. NUmero 44. Seccio6on 11
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AS UNTO:; CERTIFICACION

l

C[TZ/RTIFICA

DE SESION ORDINARIA DE

EL CONTENIDO DEL PUNTO NUMERO 1 : R
5 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2003

AYUNTAMIENTO NUMERO 14/2003 DE FECH
QUE A LA LETRA DICE: s

11. EL SR. MIGUEL ORNELAS GARCIA éRESEN A EL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION PARA LA ACCION URBANISTICA PRIVADA DENOMINADA
“HABITACIONAL Y COMERCIAL LA [ESTANCIA DE ORNELAS PARA SU
OBSERVACION Y EN SU CASO APROBéCION, UNA VEZ ANALIZADO EL ASUNTO
EL H. AYUNTAMIENTO POR UNANIMIDAD NO TIENE INCONVENIENTE Y APRUEBA
EL PRESENTE PLAN DE DESARROLLY Y SE ORDENA SU PUBLICACION EN EL
PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE JALISCO| Y SU INCORPORACION EN LA
OFICINA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE ESTA JURISDICCION.

=SENTE A LOS TREINTA DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL

S

f FIGUEROA

c%'/’

ELIAS RUIZ VILU\LPANDO MA. ’DE LA LUZ DIAZ l%’p'fo

M&M

FELIX ACOSTA LOZANO PR?F. JULIAN VAZQUEZ PADILLA
/
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—-—— El C. LICENCYADO RAFAEL GONZALEZ NAVARRO, NOTARLO PUBLICO TITULAR
NUMERO (8 DIECIOCHO DE TLAQUEPAQUE, JALYSCO Y ZONA METROPOLITANA DE -
GUADALAJARA, JALISCO, CERT I F X CA: -~ = = o+ = = = o = = = e = =
——— Que la presente copia fotostidtica que antecede concuerda fielmen-
te con su original que tuve a la vista y lo certifico a solicitud del
seflor Miguel Ornelas Garcia, para los fines legales que le convengan.
DOY FE,
~-—— Se expide en 2 dos hojas [ una Gtil por un solo lado y | una por-
ambos lados.
--— Guadalajara, Jalisco, a los 2 dos dias del mes de Diciembre del--
aiio 2003 dos mil tres.

___ El C. Licenciado TOMAS RAMIREZ CONTRERAS, Director de Certificaciones
de la Sccretaria General de Gobicrno del Estado de Jalisco, con fundamento en el
acuerdo cxpedido por el titular de dicha Secretarfa, con fecha 21 de Oc_:tubre dg 1998,
y publicado el dia 24 de Noviembre del mismo afio en el periédico Oficial “El
Estado de Jalisco”, - - = === === == - mme mm o e—m oo semeoo oo
B LR R CERTIFICAi-------mommmmmmm oo e
Que ¢l C. Licenciado RAFAEL GNZALEZ NAVARRO, es Notario Piblico mimero
18 (dieciocho) de Tlaquepaque, Jalisco y la firma y el sello de autorizar que
anteceden, coinciden con los registrados en los archivos de esta Direccion. - - - ----

Guadalajara, Jalisco a 11 de Diciembre dc 2003.

/ |

IC. TOMAs”RAMI17éz G@N’TRERAS.
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PLANOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
PARA LA ACCION URBANISTICA PRIVADA
HABITACIONAL Y COMERCIAL LA ESTANCIA DE ORNELAS
EN EL CENTRO DE POBLACION DE VILLA HIDALGO,
ESTADO DE JALISCO
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SUPERFICIE TOTAL © 81,554.84 12
AREA HABITACIONAL @ 71,596.24 M2
AREA COMERCIAL : B,858.40 M2
AREA DE CESION HABITACIONAL 15% @  10,739.44 W2
AREA DE CESION COMERCWAL12Y @ 1,165.01 12
AREA OE CESION TOTAL: 11,834.44 M2
AREA DE CESION 1 10,021,089 42
AREA DE CESION 2: 1.266.47 M2
AREA DE CESION 3 646.88 M2
SUMA AREA DE CESION : 1183444 42
AREA VENDIBLE HABITACIONAL: 37,985.22 M2
AREA VENDIBLE COMERCIAL: 2,400.00 12
AREA VENDIBLE TOTAL ¢ 40,385.22 M2
NUMERD DE LOTES HABITAGIONAL: 226

NUMERO DE LOTES COMERCIALES: 48

AREA NETA : 62,7533 M2,
AREA DE VIALIDAD ¢ 29,379.31 M2
NUMERO DE MANZANAS : 13
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REQUISITOS PARA PUBLICAR EN EL PERIODICO OFICIAL

Los dias de publicacion son martes, jueves y sabado

« PARA CONVOCATORIAS, ESTADOS FINAMCIERDS, BALANCES ¥ ANISO5

1. Que saan originales

i Que estén legibles

3 Copia del R.F.C. de [a empresa

4, Firmados {com nombre w rubrica)

3 Pago con cheque a nombre de la Secretaria de Finanzas, que este certificado
« PARA EDICTOS

1. Que s=an originales

r 8 Que el sello v el edicto esten legibles

3. Que astan sellados (que el sello no invada las letras del contenido del edicta)

4. Firmado (oon nombre ¥ rabrica)

= PARA LOS D05 CASOS
Que no estén escritos por la parte de atras con ningun tipe de tinta ni lapiz.
Qe la letra sea tamano normal,
Que Lo Balances o Estados Financleros, sl $on varios, vengan uno en cada hoja.
La infarmacion de preferencia deberd wenir en diskette, sin formato en el programa ‘Word,
PageMaker o Quarkpress,

Por falta de alguna de los requisitos antes mencionados, no se aceptard ningun documentn para su
publicacian,

PARA VENTA ¥ PUBLICACION

VEWNTA
1. Himero del dia 210,00
1. Homers atrasado %1500
SUSCRIPCION
1. Por suscripcion anuval 5735.00
2. Publicaciones por cada palabra 51.00
1, Balances, estadas financieras v demas publicaciones especiales, par cada pagina  5720.00
4, Minima fraccion de 1/4 de pagina en letra normal 517500

Tarifas validas desde el dia 1 de enero al 31 de diciembre de 1003,
Estas tarifas variardn de acuerde a la Ley de Ingresos del Estado de cada afio.

Atentamente
Direcclién de Publicaclones

A, Prolongacion &lcalds 1351, edificis "C°, prmer piso, CUP. 44070, Tels.: I809-2500 y 18797719 de K0P9- 2723, Guasdalagers, Jelmeo
Punto de Venta y Contratacidn

& Profongacion Alcalde Mum. 1855, planta baja Edificia Archives Generales, esquina Chikuahua
Teléfono: 3819-2300 ext. 47306 v 27307, Fa: 38192474

perodicooficial.jalisco, gob, mx
Quejas v wgerencias: publicacionesDasbiame. jalisco. gob. mx
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