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PLAN PARCIAL

DOCUMENTO BASICO
Version Abreviada del
Plan Parcial de Urbanizacién Las Azucenas,
Villa Corona, Estado de Jalisco

Descripcion General del Proyecto

Localizacién y superficie: (Plano D-1)
El predio en cuestion se localiza al noreste de la poblacion de Villa Corona, Jalisco. Cuenta con una superficie
total aproximada de 10-44-88.00 hectéreas.

Propietario y promotor:

Sr. Oscar Rodriguez Félix.

Tipo de Accidn Urbanistica

En esta superficie se pretende desarrollar fundamentalmente un proyecto habitacional, distribuido en las
siguientes modalidades:

- Habitacional unifamiliar de densidad baja, H2-U, para un total de 133 lotes, sobre una superficie
aproximada de 71,929.05 metros cuadrados, que representan el 68.84% de la superficie total por desarrollar.

Lo anterior arroja un total aproximado de 660 habitantes potenciales, para un promedio bruto de trece
viviendas por hectarea.

- Zona de Comercio barrial, intensidad baja, CB2-1, sobre una superficie aproximada de 2,846.52 metros
cuadrados, que representan el 2.72% de la superficie total por desarrollar.

- Por lo que corresponde a las Areas de Cesion para Destinos lo que corresponde a 7,002.65 metros
cuadrados se ha propuesto, y ha sido aceptado en sesidén ordinaria de Ayuntamiento, del 28 de noviembre del
afilo 2003, que seran permutados y entregados en numerario al Ayuntamiento, de conformidad a lo
establecido en el Articulo 250 de la Ley de Desarrollo Urbano; y 8,670.55 metros cuadrados seran destinadas
a equipamiento para espacios verdes, abiertos y recreativos, que representan el 8.30%, también de la
superficie total.

Finalmente para areas de cesidn para la vialidad propuesta se han determinado 21,041.88 metros cuadrados,
que representan el 20.14% de la superficie total por desarrollar.

Antecedentes de propiedad:

Titulo de propiedad de conformidad con la escritura publica No. 19,849, expedida por el Notario Publico No. 1
uno del Municipio de Tala, Jalisco, Lic. Eleno Vega Guerrero, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad No.
08 de Chapala, bajo el documento No. 19 del libro nimero 628.

Perito responsable:
Arq. Juan Carlos Céazares Solis.
Sintesis de factores naturales (Plano D-2)

Factores restrictivos a la urbanizacion

Las restricciones detectadas en los terrenos del area de estudio no son inhibitorias en definitiva y tal restricciéon
no rebasa la capaci aq técnica ni econdmica de la ciudad, las condiciones impuestas por el medio fisico
natural, determ) 14E & .eas que tienen aptitud para utilizarse para el desarrollo urbano.

Sabado 13 de noviembre de 2004. NGmero 20. Seccion II
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Aspectos ambientales

En cuanto al medio ambiente, en términos generales se puede sefalar que el aire de la localidad no observa
problemas serios por emisiones de gases o humos, excepto en las zonas cercanas a la carretera, al sur, pero
fuera del area de estudio.

El problema de mayor importancia en materia de contaminacion ambiental lo constituyen las descargas a cielo
abierto y sin tratamiento alguno de las aguas negras de la localidad, que se vierten sobre la laguna de
Atotonilco, a lo que se suma la basura acumulada a lo largo de los caminos y carreteras, ya sea la que
depositan clandestinamente los habitantes, que es la menos, asi como la que se produce por razon natural de
la vegetacion.

Sintesis del estado actual (Plano D-3)

Condicionantes naturales

En el area de estudio se detectan dos tipos basicos de topografia: pendientes fuertes al norte, que forman dos
cejas en torno a una cafada, en la cual predominan los suelos planos, con alto rendimiento en el cultivo de la
cafia de azucar; por otro lado, y también con pendientes bajas, se localiza una zona de lomerios en la parte
central, que es donde se asienta el predio por desarrollar, que no presenta restricciones por este apartado,
pues se trata de lomerfo con pendientes bajas y cuyo potencial agricola es bajo, ya que actualmente se dedica
a actividades pecuarias y de pastoreo.

Condicionantes por estructura urbana y tenencia del suelo

Aunque no forma parte de las areas inmediatas al centro de poblacién de Villa Corona se encuentra
relativamente cerca y comunicado por medio de un camino vecinal y otro que conduce directamente del
predio a la carretera Guadalajara - Barra de Navidad.

Por lo que se refiere a la tenencia del suelo no existe problematica, pues el predio es de propiedad particular.

Problemdtica y condicionantes del uso actual del suelo

Es posible que el desarrollo de este predio abra una nueva linea de urbanizacion continua entre la poblacion
de Villa Corona y estas areas, lo cual habria de preverse en la revision que se haga en su momento del Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion.

Problemadtica y condicionantes de la vialidad y el transporte
Las condiciones de la superficie de rodamiento del camino que va de Villa Corona al predio, ya que
actualmente es de terraceria.

Problemadtica y condicionantes de la infraestructura

Se cuenta ya con pozo profundo con caudal suficiente; se construird planta de tratamiento de
aguas negras. Por lo que se refiere al resto de servicios, electricidad, teléfono, no existe problema,
ya que el desarrollo vecino cuenta ya con estos servicios.

El H. Ayuntamiento de Villa Corona, Jalisco,

Considerando:

Primero: Que el articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
su péarrafo tercero, otorga derecho a la Nacién para imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, mediante el establecimiento de las medidas necesarias
para ordenar los asentamientos humanos y las adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos
de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

Segundo: Que el articulo 115, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, faculta.a los Municipios en los términos de las leyes federales y estatales relativas, para
formular, aprana{ q‘mlmstrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; participar en
la creacidn vy ad CioN de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo en
su jurisdiccion territel ntervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; otorgar

licencias y permiisos;para construcciones y participar en la creacién y administracién de zonas de
AN y
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reserva ecoldgica, disposicion que recoge, en iguales términos, el articulo 80 de la Constitucion
Politica del Estado de Jalisco.

Tercero: Que la misma Constitucion Politica Federal en su articulo 73, fraccion XXIX-C,
otorga al Congreso Federal facultades para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del
Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos.

Cuarto: Que al tenor del precepto constitucional a que se refiere el Considerando anterior, el
Congreso de la Unidn expidio la Ley General de Asentamientos Humanos, cuyo articulo 8 adjudica
a las entidades federativas, entre otras atribuciones, la de legislar en materia del ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacion,
disposicion de la que emand la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Quinto: Que los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; los articulos
12, 13, 92 y 131 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco; los articulos 37, fraccion I,
42 y 44 de la Ley de Gobierno y Administracion Publica del Estado de Jalisco, determinan la de
competencia de los Municipios, en consonancia con las disposiciones invocadas en los
considerandos anteriores.

Sexto: Que de conformidad con el articulo 93 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco, el Plan Parcial de Urbanizacién es el instrumento ejecutivo para la realizacion de acciones
de urbanizacion, cuya elaboracion es necesaria para autorizar tanto obra publica como la obra
privada en los casos previstos por esta Ley. Debiéndose formular, aprobar y administrar conforme a
las disposiciones sefialadas en la misma Ley.

Séptimo: Que la Direccién de Obras Ptblicas del H. Ayuntamiento de Villa Corona emitié con
fecha 27 de octubre del afio 2003 el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos, sin niumero,
en el cual se establece que el uso del suelo del predio donde se pretende emplazar el desarrollo
denominado Las Azucenas es favorable al uso habitacional unifamiliar de densidad baja, H2-U.

Octavo: Que los limites del Area de Aplicacién del Plan Parcial de Urbanizacién Las
Azucenas, municipio de Villa Corona, con base en la iniciativa elevada por este Ayuntamiento,
fueron aprobados por el mismo mediante Acuerdo en la sesidon No. 25, expedido el 28 de
noviembre del afio 2003, con fundamento en los articulo 12, fraccion |y 94 de la Ley de Desarrollo
Urbano.

Noveno: Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 48 y 49 de la Ley General
de Asentamientos Humanos y el procedimiento previsto en el articulo 225 de la Ley de Desarrolio
Urbano se verificd la consulta publica del proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion Las Azucenas,
en el periodo comprendido del 10 al 24 de noviembre del 2003, integrandose al mismo las
recomendaciones que una vez analizadas por la Direccidon de Obras Publicas se dictaminaron
procedentes, ya ajustado se someti® a dictamen ante las comisiones permanentes del
Ayuntamiento, mismas que dictaminaron procedente fuera presentado en sesion del Ayuntamiento
para su anélisis y aprobacion.

Décimo: Que para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que
otorgan al Municipio v su Ayuntamiento el articulo 115, fracciones II, lll, V y VI de la misma
Constitucion General de la Republica, precepto que en materia de asentamientos humanos se
ratifica en el articulo 80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, conforme las disposiciones
de la fraccién Il del articulo 37, asi como de la fraccion Il del articulo 40 de la Ley de Gobierno y /a
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, y en particular en materia de ordenamiento
y regulacién de los centros de poblacion, en ejercicio de las facultades definidas en los articulos 9 vy
35 de la Ley Generat™ uehAsentamuentos Humanos y en los articulos 12, 13 y 92 de la Ley de
Desarrollo Urban‘@ de} Esfado de Jalisco, en sesion de fecha 28 de novnembre del 2003, el H
Ayuntamleﬁ{)) déNilla‘Cororid expide el:

Sabado 13 de noviembre de 2004. NGmero 20. Seccion II
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Plan Parcial de Urbanizacion
Las Azucenas,
Municipio de Villa Corona del Estado de Jalisco.

CAPITULO |

Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacion Las Azucenas, del Municipio de Villa Corona,
Jalisco, define:

I.- Las normas y criterios técnicos aplicables, para regular y controlar el aprovechamiento o
utilizacion del suelo en las areas, predios y fincas contenidas en su area de aplicacion.

Il.- Las normas aplicables a la accidon urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en el programa Municipal de Desarrollo
Urbano, del Municipio de Villa Corona, Jalisco.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el Plan Parcial de
Urbanizacion Las Azucenas, del Municipio de Villa Corona son de orden publico e interés social, y
se expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Urbanizacion de Los Olivos, se
designara como:

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
Reglamento: el Reglamento Estatal de Zonificacion;
Municipio: el Municipio de Villa Corona, Jalisco;
Ayuntamiento: el H. Ayuntamiento de Villa Corona, Jalisco;

Plan Parcial de Urbanizacion: el Plan Parcial de Urbanizacién “Las Azucenas”:

Documento basico: la versidon abreviada del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para efectos de
publicacion, en los términos del articulo 49 de la Ley Estatal, que integra el conjunto de
disposiciones reglamentarias que precisan el area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, las normas de zonificacion urbana, las acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de las autoridades vy de los particulares derivadas
del mismo;

Documento Técnico: Documento que integra la informacion relativa al diagndstico del area de
estudio, los factores del medio fisico natural y del medio fisico transformado, socioeconémicos y
juridicos, asi como las conclusiones de condicionantes y aptitudes del territorio, recomendaciones,
propuestas estratégicas que constituyen las bases de la planeacion, ordenamiento y regulacion
territorial, y la programacién de acciones en el area de aplicacion del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, por medio de archivos digitales, impresos y anexo grafico.

Anexo Grafico: Conjunto de planos que forman parte integral del Documento Técnico del Plan
Parcial de Desarrollo

Planos de Zonif { } la“'nps impresos que integran el anexo grafico del presente Plan Parcial de
Urbanizagiol 2 87, identificados con la letra “E”; y
N/

Sédbado 13 de noviembre de 2004. NUmero 20. Seccidn II
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Dependencia Municipal: La Direccién de Obras Publicas Municipales del Ayuntamiento, que es la
oficina técnica y administrativa competente para expedir los dictamenes, acuerdos, autorizaciones,
licencias y permisos en materia de urbanizacion y edificacion.

Articulo 4. El Plan Parcial de Urbanizacion “Las Azucenas”, integra los elementos sefialados
en el articulo 94 de la Ley Estatal, y contienen la expresion de los resultados de los estudios
técnicos, de los medios fisico, natural y transformado, asi como de los aspectos socioecondmicos,
relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo urbano en su
area de aplicacion, mismos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la
problematica que sobre la misma se presente, los que se contienen en el Documento Técnico vy del
que forma parte integral el anexo grafico.

Articulo 5. El Plan Parcial de Urbanizacion “Las Azucenas” se deriva del dictamen de trazos,
usos y destinos especificos, sin nimero, del 27 de octubre del afic 2003, favorable al uso
habitacional unifamiliar de densidad baja, H2-U, retomando sus disposiciones a fin de precisarias y
detallarlas en el area de aplicacién, buscando congruencia en base a las condiciones observadas:
aptitud territorial, recursos legales, técnicos y administrativos aplicables y demas factores que
inciden en el desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en aras del interés publico y beneficio
social.

Articulo 6. El area de aplicacion del Plan Parcial de Urbanizacion constituye su ambito territorial
para regular el aprovechamiento de las dareas y predios. Tiene una superficie de 10-44-88.00
hectareas aproximadamente, la cual se define tomando como referencia el Sistema Geografico
Nacional INEGI-UTM, quedando contenida y delimitada por el siguiente poligono:

COORDENADA “X” COORDENADA “Y” RUMBO DISTANCIA
1-2 637,953.0682 2'263,706.4757 N87°03 51" E 7.90
2-3 637,960.9578 2'263,706.8803 S87°43 12"E 283.81
3-4 638,244.5463 2'263,695.5894 S2°27'10"E 18.98
4-5 638,245.3583 2'263,676.6308 S1°35°0"E 24.84
5-6 638,246.0448 2'263,651.7938 S0°20°18"E 25.92
6-7 638,246.1979 2'263,625.8689 S1°52"E 31.47
7-8 638,246.7933 2'263,594.4005 S2°12°49"E 37.45
8-9 638,248.2400 2'263,656.9728 S5°18" 47" E 19.92
9-10 638,250.0847 2'263,537.1369 S7°B4 22" E 474
10-11 638,250.7363 2'263,532.4446 S2°14 14" E 24.67
11-12 638,251.6994 2'263,607.7921 S4°13'58" E 30.98
12-13 638,253.9858 2'263,476.9000 S2°10°45"E 27.00
13-14 638,255.0126 2'263,449.9144 S6°39' 49" E 35.94
14-15 638,259.1835 2'263,414.2131 S3°43' 33" E 31.48
15-16 638,261.2292 2'263,382.7988 S 6°26' 38" E 19.57
16-17 638,263.4261 2'263,363.3481 S1°64"12"E 13.48
17-18 638,263.8738 2'263,349.8750 S86°27' 8" W 13.69
18-19 638,250.2069 2'263,349.0277 N87°31' 67" W 19.51
19-20 638,230.7112 2'263,349.8678 $88°19' 32" W 17.79
20-21 638,212.9316 2'263,349.3480 N 89° 47° 24" W 23.19
21-22 638,189.7454 2'263,349.4329 N 88°43 13" W 13.81
22-23 638,175.9333 2'263,349.7214 N 88° 38’ 21" W 30.35
23-24 638,145.56918 2263,350.4422 N 87°45 41" W 19.81
24-25 638,126.8016 2'263,351.2159 S87°59 47" W 15.79
25-26 638,110.0241 2'263,350.6639 N 83° 25’ 24" W 15.58
26-27 638,094.5468 2'263,352.4483 S 89° 28’ 42" W 16.34
27-28 638,078.2055 2'263,3562.2994 N 89° 4’ 11" W 2529
28-29 638,052.9147 2'263,352.7102 N 88° 42' 29" W 23.31
29-30 .638,029.6117 2'263,353.2357 N 89° 27" 47" W 30.42
30-31 A, BB VE094880 2'263,353.5208 N88°14" 1" W 19.85
31-32 [ oint 9700472 2'263,364.1327 S88°33 37" W 18.01
32-33 jlza . Bpr.96%.:3429 2'263,353.6802 N 88° 47 27" W 7.89
33-1 ,2« 37,9584527 2'263,353.8467 N 0° 3" 45" W 352.63
Sdbado 13 de noviembre de 2004. NGmero 20. Seccidon II
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CAPITULO 1l
De los objetivos del Plan Parcial de Urbanizacién de “Las Azucenas”.

Articulo 7. Son objetivos del Plan Parcial de Urbanizacion:

e Precisar la zonificacion de las dreas que integran y delimitan el drea de aplicacion def
Plan Parcial;

* Regular las acciones de conservacion y crecimiento, previstas en el dictamen de
frazos, usos y destinos especificos;

o Determinar, los usos y destinos que se generen por efecto de la accion urbanistica,

e Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su drea de aplicacion;

o Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las
modalidades de accion urbanistica, y

s Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de
las acciones de conservacion y crecimiento.

Por lo que se refiere a los objetivos especificos del mismo se sefialan los siguientes:

» Garantizar la infegracion en el conltexto de la zona de la accidn urbanistica para el
desarrollo habitacional.

e Establecer mediante las normas de utiizacion del suelo las particularidades que
deberdn observarse para la efecucion del desarrollo habitacional que se promueve
sujetdndose a la normatividad que contiene tanto la Ley Estatal de Desarroflo Urbano
como el Reglamento Estatal de Zonificacion, asi cormo a los que en el particular sefiale
el propio Ayuntamiento de Villa Corona, coadyuvando a gue los predios colindantes se
sujeten a la normatividad que se desprenda del sisterna de planeacion urbana.

e FEvaluar de manera integral los elementos del medio fisico fransforrmado, a fin de
considerarlos en la realizacion del proyecto urbano correspondiente al desarrolio
habitacional que se promueve.

o Determinar en el proyecto urbano los usos y los destinos de las dreas y predios que
comprende.

e Establecer las normas y criterios técnicos aplicables; en particular aquellos que definan
la compatibilidad de los usos del suelo y los de los criterios de ingenieria de abasto y
desecho.

Serialar la edificacion, intensidad del suelo, y los criterios de integracion fisondmica.

o Precisar la localizacion de las Areas de Cesion para Destinos.

Llevar a cabo las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacion tal como lo
sefiala el articulo 267 del reglamento de zonificacion.

e Todos aqueflos que permitan orientar el desarrollo urbano a condiciones dptimas.

Articulo 8. La utilizacién del suelo comprendida en el area de aplicacion, y demaés
disposiciones del presente Pian Parcial de Urbanizacién, se sujetaran a las normas de
determinadas por el mismo vy a las que establecen:

a) La Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco;
b) El Reglamento Estatal;

¢) Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;

Sédbado 13 de noviembre de 2004. NUmero 20. Seccidn II
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f) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;

g) Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

h) Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.
Ayuntamiento, para la ejecucidon de acciones de conservacién, mejoramiento y
crecimiento;

i} Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad;

j) Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos con
participacion de las autoridades, federales, estatales y municipales, para establecer y
administrar reservas territoriales;

k) Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) especificas de control, Normas Mexicanas
(NMX) y otros ordenamientos aplicables; y

) Demas ordenamientos aplicables.

Articulo 9. Cuando alguna disposicién establecida por este Plan Parcial de Urbanizacién
concurra con cualquier otro ordenamiento legal que regule sobre la misma materia, se aplicara la
reglamentacién mas restrictiva o la que sefiale mas altas normas de control.

CAPITULO 1l
De la zonificacion.

Articulo 10. Conforme lo dispuesto en los articulos 4 y 35 de la Ley General, y en especifico
por los articulos 131, 133y 134 de la Ley Estatal, se entiende por zonificacion:

I. La determinacién de areas;

lI. La determinaciéon de los aprovechamientos predominantes en las areas a que se refiere la
fraccion anterior; y

lll. La reglamentacion de los usos vy destinos especificos.
Basado en lo anterior se aprueban como elementos de la zonificacion urbana los siguientes:
I. La clasificacién de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Grafico;

Il. La determinacién de zonas, zonificacién secundaria y utilizacién general del suelo,
establecida en el Plano E-2 del Anexo Grafico;

lll. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Grafico; y

Articulo 11. La zonificacién que se establece en el presente Plan Parcial de Urbanizaciéon contiene
las hormas especificas de Zonificacion Secundaria, que regularan la utilizacién de los predios y
fincas por cada zona contenida en su area de aplicacion. Estas normas se incluyen mediante tablas
conhtenidas por el Plano E-2, interpretandose de la siguiente forma:

COMERCIO Y SERVICIOS
ZONAS HABITACIONALES EQUIPAMIENTOS
ZONA ZONA
hab./ha. vivha,. CONTROL
DE LA URBANIZACION frente
sup/min. minimo
sup/min. (indice de Frente
edificacion) minimo
C.0.s. c.uUs. C.OS. c.USs.
. i autos Altura cajones autos altura
. E % -~ Restriccion: CONTROL % restriccion:
y’g{\z}r? @réléqﬂ\g\ F= Frontal DE LA frente jardinado | F= Frontal
/(g\ ﬁ*‘%’ @.gf [ \_’ L= Lateral EDIFICACION L= Lateral
E T P=Posterior P= Posterior
/ﬂ i modo
edificacién
N\
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Articulo 12. La clasificacion de areas se establece en funcidén de las condicionantes que
resultan de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su indole
requieren de diverso grado de control o participacion institucional, para obtener o conservar la
adecuada relacion ambienta, asi como para normar la accion urbanistica que en dichas areas se
pretenda realizar, en caso de ser factible.

Articulo 13. Las claves correspondientes a la zonificacion, indicadas por el Plano E-2 del
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, permiten la identificacion de cada zona, y se componen
de los siguientes elementos clave:

ZONIFICACION SECUNDARIA (numero que la identifica)
Superficie (metros cuadrados)
Viviendas madximas por zona (en zonas habitacionales)

—~—
Clave

Asi mismo, el Plano E-2 establece la delimitaciéon de cada una de las dreas y zonas determinadas
por el presente Plan Parcial de Urbanizacion.

Articulo 14. En los Términos del articulo 94, fraccion VIl de la Ley estatal, se determina la
siguiente clasificacion de areas, mismas que se identifican y delimitan en el plano de Zonificaciéon E-
1, identificado con las claves y sub-claves indicadas en el Articulo 17 de El Reglamento Estatal,
adecuando los simbolos graficos que complementan esta identificacion con objeto de obtener una
rmayor claridad, misma que a continuacion se describe:

. Areas de Reserva Urbana (RU)

Son las areas que corresponden a los terrenos donde se dispone llevar a cabo las acciones
de crecimiento de esta parte del centro de poblacion.:

a) Areas de reserva urbana a corto plazo (CP)

Corresponden a la totalidad de la superficie del poligono que conforma en un soio pafio el
area de aplicacion del Plan Parcial; contienen una superficie aproximada de 104,488.00 metros
cuadrados, con la ubicacion y superficie especifica que se sefialan en el Articulo seis que antecede.

La sefialada en el plano de zonificacion E-1, con la clave:
RU-CP1.

Articulo 15. Las zonas que se establecen en el presente Plan Parcial y las normas
especificas que regularan la utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la
clasificacion prevista en el articulo 25 de El Reglamento Estatal, son:

I. Zonas habitacionales

Las zonas determinadas para el uso habitacional por el Plan Parcial de Urbanizacion, bajo las
siguientes modalidades y densidades, en las cuales, dadas las caracteristicas del terreno las
viviendas podran quedar superpuestas en un numero mayor de dos, sin exceder las densidades
mencionadas para caga caso:

1.1 Habitacional Unifamiliar de densidad baja (H2-U), en las modalidad descrita de
unifamiliar; son las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y
ndumero:

H2-U (1) Se-lagaliza al noroeste, oeste y sur, dentro del drea de aplicacion del Plan Parcial,
representa um@ M Kific €, aproxnmada de 31,806.06 metros cuadrados, que contiene un total de 57
iotes;
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H2-U (2): Se localiza al noroeste, dentro del area de aplicacion del Plan Parcial, representa
una superficie aproximada de 3,023.83 metros cuadrados, que contiene un total de 5 lotes;

H2-U (3): Se localiza al noreste, dentro del area de aplicacion del Plan Parcial, representa una
superficie aproximada de 9,123.60 metros cuadrados, que contiene un total de 13 lotes;

H2-U (4): Se localiza al centro, dentro del area de aplicacion del Plan Parcial, representa una
superficie aproximada de 13,924.49 metros cuadrados, que contiene un total de 28 lotes;

H2-U (5): Se localiza al centro - sur, dentro del area de aplicacion del Plan Parcial, representa
una superficie aproximada de 14,051.07 metros cuadrados, que contiene un total de 30 lotes;

Normas de Control de las Zonas Habitacional Unifamiliar de densidad baja:

CONOO RN

10 Restriccion lateral: no hay;
11.Restriccion frontal: 5.00 metros lineales (50% de area jardinada);
12. Restriccion posterior: 3.00 metros lineales; y
13. Modo de edificacion: semi cerrado.

Densidad maxima de viviendas por hectarea: 19 diez y nueve;
Densidad méaxima de habitantes por hectarea: 95 noventa y cinco;
Superficie minima de lote: 300.00 metros cuadrados;

Frente minimo de lote: 10.00 metros lineales;

indice de edificacion: 300.00 metros cuadrados por vivienda,;
Coeficiente de ocupacion del suelo: no mayor de 0.6;
Coeficiente de utilizacion del suelo: no superior a 1.2;
Altura maxima de edificacion: la que resulte de aplicar el C.0.Sy el C.U.S,;
Cajones de estacionamiento por vivienda: tres;

Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en
la siguiente tabla:

HABITACIONAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO | CATEGORI
CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE A USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
(‘) Habitacién unifamiliar.
H2-U (1) Turistico hotelero densidad baja.
H2-U (2) HABITACIONAL ) Espacios verdes, abiertos y recreativos
H2-U (3) UNIFAMILIAR 1. Habitacion. vecinales. )
H2-U (4) DENSIDAD BAJA A Equipamiento vecinal.
H2-U (5)
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
* PREDOMINANTE 0O COMPATIBLE A CONDICIONADO

I. Zonas Comerciales

Las zonas determinadas para el uso comercial por el Plan Parcial de Urbanizacién, bajo las
siguientes modalidades y densidades:

1.1

Comercio barrial de intensidad baja (CB2), en la modalidad descrita; son las zonas
delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y nimero:

CB2-(1): Se Iocéliza al oriente, dentro del area de aplicacién del Plan Parcial, representa una
superficie aproximada de 2,846.52 metros cuadrados;

Normas de Control de la Zona de comercio barrial de intensidad baja:
1. Superﬂcue mlnlma de Iote 300.00 metros cuadrados
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6. Cajones de estacionamiento: de acuerdo al cuadro 48 de El Reglamento;
7. Restriccion lateral: no hay;

8. Restriccion frontal: 5.00 metros lineales (40% de area jardinada);

9. Restriccién posterior: 3.00 metros lineales; y

10. Modo de edificacion: variable.

Para las zonas comerciales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la
siguiente tabla:

COMERCIAL

ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO CATEGORI
CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE A USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Se incluyen los giros del comercio
vecinal mds los siquientes:
Venta de:

¢ Aguas frescas, paletas.

Articulos de limpieza.

Articulos deportivos.

Articulos domésticos de hojalata.

Articulos fotograficos.

Autoservicio.

Bazares y antigliedades.

Bicicletas (venta).

Blancos.

Boneteria.

Botanas y frituras.

Calzado.

Carniceria.

Centro de copiado.

Dulceria.

Expendios de: agua, billetes de

loteria y sorteos varios, carbén,

cerveza, huevo, lefia, lubricantes,

pan.

Ferreteria y tlapaleria.

Florerias y articulos de jardineria.

Hielo.

Implementos y equipos para gas

domeéstico.

Jugos naturales y ficuados.

Jugueteria.

Lenceria.

Licoreria {(venta en botella
cerrada).

Linea blanca y aparatos eléctricos.

Loncheria.

Marcos.

Mariscos.

Mascaras.

Merceria.

Mueblerias.

Neverias.

Opticas.

Panaderia (venta).

Papeleriay articulos escolares.

Perfumeria.

Pescaderia.

Pinturas.

Polleria.

Productos de plastico
desechables.

Productos naturistas.

Comercio Barrial.

Comercio Vecinal.

Habitacién Unifamiliar.

Habitacion Plurifamiliar Horizontal.
Servicios Vecinales.

Servicios Barriales.

Equipamiento Barrial.

Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos Vecinales.

Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos Barriales.

Turistico hotelero (excepto moteles).

S O COO0OCOCOe

L K R R N R S R I B R R N R 2

COMERCIO Y
SERVICIOS

cB2-(1) BARRIAL

* o oo

INTENSIDAD BAJA

*> * o0

L R 2R R R SR IR IR 2R 2 BE IR K B 2 X 2

*

SIMBOLOG ) §
s PREDOMINANTIE", " 0-;; CON ¢ A CONDICIONADO
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COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO | CATEGORI
CLAVE | (SO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE A USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Se incluyen los giros del comercio . Comercio Barrial.
vecinal mas los siquientes: g Comercio Vecinal.
Venta de: o Habitacion Unifamiliar.
+ Recauderia. Habitacion Plurifamiliar Horizontal.
COMERCIO Y +  Refacciones y accesorios para o Habitacion Plurifamiliar Vertical.
SERVICIOS autos. Servicios Vecinales.
ervicios Barriales.
cB2-(1) BARRIAL ¢ Regalos. . g Equipamiento Barrial.
+  Rentade videojuegos y videos. o Espacios Verdes, Abiertos y
+ Ropa. Recreativos Vecinales.
INTENSIDAD BAJA ¢ Rosticeria. 0 Espacios Verdes, Abiertos y
¢ Semillas y cereales. Recreativos Barriales.
+ Tiendas de accesorios de vestir. o Turistico hotelero (excepto moteles).
+  Vidrios y espejos.
¢ \Viveros.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

CAPITULO \V4
De las Areas de Cesion.

Articulo 16. Con fundamento en los articulos 128, 132,133,134 y136 a 140 de El Reglamento
Estatal se determinan las siguientes:

. Areas de Cesion para Destinos.

1.- De acuerdo con lo establecido en el Articulo 136, fraccion IV de El Reglamento Estatal,
para las Zonas Habitacionales tipo H2-U, corresponde el 15% de la superficie total del predio,
es decir 15,673.20 metros cuadrados.

De estas corresponden 8,670.55 metros cuadrados para espacios verdes y abiertos, es decir
el 8.30%, mientras que un total de 7,002.65 metros cuadrados se ha propuesto, y ha sido
aceptado en sesidén ordinaria de Ayuntamiento, del 28 de noviembre del afio 2003, gque seran
permutados y entregados en numerario al Ayuntamiento, de conformidad a lo establecido en el Articulo
250 de la Ley de Desarrolio Urbano.

L as areas de cesidn para destinos restantes estan distribuidas de la siguiente manera:
A. Zonas de Equipamiento de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos (EV)

Corresponde a las areas qué seran utilizadas con fines publicos para el esparcimiento, ia
recreacion y el deporte, de acuerdo a cada caso; se determinan conforme al Capitulo XV, Titulo
Primero del Reglamento, y son las siguientes:

ACD-EV (1): Se localiza al norte del area de aplicacion del Plan Parcial; representa una
superficie aproximada de 7,200.70 metros cuadrados;

ACD-EV (2): Se localiza al noreste del area de aplicacion del Plan Parcial; representa una
superficie aproximada, de 113.00 metros cuadrados;

ACD-EV (3): Se localiza al poniente del area de aplicacion del Plan Parcial; representa una
superficie aproximada de 113.00 metros cuadrados;

ACD-EV (4): Se localiza al suroeste del area de aplicacion del Plan Parcial; representa una
superficie aproxumada de 113.00 metros cuadrados;

éﬁ caliza al sureste del area de aplicaciéon del Plan Parcial; representa una

superficie (71 ge) 13.00 metros cuadrados;

ACDLEV{6):S

Ilza al centro - norte del area de aplicacion del Plan Parcial; representa
una supegigle 4

a de 1,017.85 metros cuadrados
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Il. Areas de Cesién para vialidad.

De conformidad a lo establecido en el Articulo 128, fraccién Il de El Reglamento corresponde
a las vias publicas que resultan al término de toda accion urbanistica, las cuales se identifican y
describen en el Articulo 17 del presente ordenamiento, que en su conjunto representan una
superficie total aproximada de 21,041.88 metros cuadrados.

CAPITULO V
De la Estructura Urbana.

Articulo 17. La estructura urbana, define las caracteristicas, modo de operar y adecuada
jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de unidades territoriales urbanas vy el
sistema vial.

Los elementos que integran la estructura urbana existentes y propuestos, para las acciones
de crecimiento, se describen y define en el Plano E-3 del Anexo Grafico, a efecto de regular su
operacion como también, respecto del caracter compatible o condicionado que implique su
relacion con los usos y destinos en los predios aledafios.

La estructura urbana para el centro de poblacién se integrara por:
I. Estructura Territorial y Dosificacion del Equipamiento Urbano.

a) Centro Vecinal.

CV1. Corresponde al Centro Vecinal propuesto a desarrollar y consolidar en derredor
de las areas de cesidn previstas para el presente Plan Parcial y las del desarrollo vecino
Colinas de Aguacaliente.

Il. La estructura vial.

Conforme a la nomenclatura que establece el Reglamento, y de acuerdo a lo expuesto
anteriormente, es la siguiente:

a) Vialidades subcolectoras.

ACV-VsC1. Corresponde a la vialidad propuesta para unir ambos desarrollos con el
poblado de Villa Corona; Cuenta con una seccién de 15.00 metros.

ACV-VsC2. Corresponde a la vialidad interna que ingresa al desarrollo; Cuenta con una
seccién de 20.00 metros.

b) Vialidades locales.

ACV-VL1 a la ACV-VL6. Corresponde a las vialidades internas del proyecto, en su
categoria de vialidades locales. Cuentan con una seccidon de 12.00 metros.
i
CAPITULO VI
De las Normas de Diserio Urbano.

Articulo 18. Los criterios y normas de disefio y de infraestructura urbana son aquellos que han
sido marcadog. QL .las dependencias e instancias involucradas en los servicios publicos,
mdependsen;emé g’:l.e @s de por si seflalados en El Reglamento, que son solamente lineamientos
juntamente con estas para la elaboracién de los proyectos definitivos

ycorresp &[*Jen a los siguientes rubros:
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I. Facilidades para personas con problemas de discapacidad.

De conformidad a lo establecido en el Titulo Tercero de El Reglamento se establecen los
siguientes lineamientos como minimos:

a) En los edificios y areas de estacionamiento se aplicaran los siguientes
lineamientos:

1. En los estacionamientos abiertos se debera prever un cajoén reservado por
cada 25 vehiculos segun la capacidad del estacionamiento, en caso que el

estacionamiento tenga un total de menos de 50 vehiculos, los cajones reservados
deberan ser dos obligadamente;

2. Las medidas del cajon seran de 5 metros de fondo por 3.80 metros de frente;

3. Los cajones reservados deberan ubicarse lo mas cerca posible a la entrada
del edificio; y

4. Sefalamientos pintados en el piso con el simbolo internacional de acceso a
discapacitados de 1.60 metros en medio del cajon y letrero con el mismo simbolo de
0.40 metros por 0.60 metros colocado a 2.10 metros de altura.

b) En las rutas peatonales o banquetas se contara, en los puntos de cruce con los
arroyos vehiculares, con rampas especiales para sillas de ruedas. Estas rampas
deberan observar las siguientes dimensiones minimas:

1. Antes de iniciar la rampa, la banqueta debera tener una dimensién minima de

1.60 metros de ancho, para garantizar el desarrollo de la rampa y el libre acceso y
maniobrabilidad de personas con sillas de ruedas;

2. El ancho minimo de las rampas serd de 1 metro;

3. La pendiente de la rampa sera del 10 por ciento como méaximo, para salvar el
desnivel de la guarnicion de una altura maxima de 0.15 metros;

_ 4. Elacabado del pavimento en la rampa debera ser terso pero no resbaladizo,
sin ningun elemento en bajo o alto relieve;

5. Deberan alinearse las rampas de las aceras del arroyo vehicular para evitar
desplazamientos en diagonal de personas con discapacidad visual; y

6. Deberan construirse de la mejor calidad posible y de materiales duraderos.

.. C) Los andadores, banquetas o0 senderos peatonales deberén observar las
siguientes caracteristicas:

1. En los espacios abiertos publicos se debera prever que existan areas de
descanso para sillas de ruedas al menos a cada 50 metros de distancia, que no
interfieran con la circulacion peatonat;

2. La pendiente maxima en los andadores sera del 5 por ciento;

3. Se debera observar con especial atencion que la vegetacion y arbolado a los
lados de los andadores peatonales tenga una altura minima de 2.10 metros y que no
obstruya el andador en los costados;

4. Deberan ser de un terminado rugoso y antiderrapante;

5. Todas las banquetas deben tener superficies firmes, parejas y no resbaladizas.
De ser posible, en las aceras se deben utilizar diferentes matenales o colores para
facilitar la identificacion y orientacion a personas con deficiencias wsuales

6 En los cruces con el arroyo vehicular se deberan construir rampas con las
espeolificagiones antes descritas; y

7 PBraingun motivo se permitira cambios bruscos de nivel en las banquetas por
s0-de in Te s vehiculares o peatonales que ingresen a propiedad privada o publica.
\ Cds desartollos:de estos cambios de nivel se realizaran por dentro de la propiedad.
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d) Otras disposiciones:

1. En las déreas publicas se debera prever como minimo un teléfono dispuesto a
una altura de 1.20 metros y no dentro de gabinete cerrado.

2. Se debera prever una clara sefializacion en todos los lugares destinados para
el uso de personas con problemas de discapacidad, tales como: cajones de
estacionamiento, rampas vy teléfonos.

3. La simbologia y disefio gréafico para realizar estos sefialamientos debera seguir
codigos aceptados internacionalmente, debiendo ser elaborados con materiales
resistentes a la intemperie, cuando sea el caso, y sujetos a un mantenimiento adecuado.

Il.  Criterios de introduccién y construccion de Infraestructura.
II.1.- Infraestructura de abasto ( sistema de agua potabie).

Se plantea el aprovechamiento por medio del pozo profundo gque ya existe, con un
caudal comprobado de 50 lts/seg., localizado al sureste del desarrollo denominado
“Colinas de Aguacaliente”. Se distribuira por medio de linea de alimentacion de 4”, de
PVC, a manera de circuito, con las respectivas cajas de valvulas y sus tomas
domiciliarias.

I1.2.- Infraestructura de desecho ( sistema de disposicién de aguas negras).

Por lo que se refiere al sistema de disposicion de aguas negras este serd por
medio de planta de tratamiento del tipo anaerdbica.

11.3.- Criterios de integracién urbana.

Se consolidara el acceso vial, por el camino que procede de Villa Corona y que se
localiza precisamente entre este y el desarrollo mencionado de Colinas de Aguacaliente.

Ill. De las obras minimas de urbanizacion.

Las obras minimas que se exigiran al inicio de la ocupacion en las zonas seran las
que se sefialan en los Articulos 139, 265 y 272 al 276 de El Reglamento Estatal.

IV. De las obras Minimas de edificacién en las areas de cesion.

Las obras minimas que se exigiran para el buen funcionamiento de estas areas seran
las que se sefialan en los Articulos 140 y 141 de El Reglamento Estatal.

V. Normas de configuracién Urbana e Imagen Visual.

Sus lineamientos se ajustaran a lo que al respecto se determinan en el Capitulo Xil,
del Titulo Segundo de El Reglamento Estatal. Se consideran objetos de la configuracion
urbana e imagen visual los siguientes:

V.1 El proyecto trata de respetar al maximo las condiciones preexistentes en la zona,
tratando de canstituirse en una transicion entre las dreas naturales de La Primavera v las
habitacionales de media, baja y minima densidad

Al respecto al modo de edificacién éste se clasifica, de conformidad a lo dispuesto
por el Articulo 228 del Reglamento, en Sermi cerrado, para las zonas H2-U; Variable para la
zona de Come;q@:: Barrial CBZ; y abierto para las zonas El y EV, tal y como se sefiala en el
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IV.2. Los elementos bésicos de configuracion urbana y arquitectura de paisaje, que seran
obligatorios tanto para las autoridades que realicen obras en la via publica, como para los
propietarios de la zona, como minimo son los siguientes:

Pavimentos: Para no romper con los aspectos fisondmicos del contexto urbano que
va se presenta en la actual zona de Villa Corona se propone que el tipo de pavimento para
las vialidades internas se propone que puede ser de piedra, ya sea braza o bola, que
puede estar ahogada en concreto, y adoquin. En todos los casos el machuelo sera del tipo
integral a manera de guarnicion.

Banquetas: Seran de cemento, concreto o adoquin, en la cual se incluya como un
minimo del 50% para areas jardinadas.

Mobiliario urbano: Se constituira por los siguientes elementos:

Basureros;

Macetas y macetones;

Placas de nomenclatura; y

Arbotantes y luminarias.

Arbolado y jardineria: Del mismo tipo de las especies ya existentes en la zona del
area de estudio y en funcidén a lo que dispongan el estudio y el respectivo Dictamen de
Impacto Ambiental.

Bardas exteriores: Del mismo tipo ya existente en la zona, consistente en rejas.

Cubiertas: Estas podran ser planas hasta en un 40 por ciento de la construccion, el
resto podran ser de cualquier otro tipo, de acuerdo a la necesidad propia de cada
construccion y familia; en el caso de las cubiertas inclinadas no deberan de cubrirse estas
con materiales brillosos o vitrificados.

Modo de edificacion: Ya indicadas en el punto anterior IV.1.

Articulo 19. La zonificacién definida en el Plan que se establece en los planos
correspondientes, son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

I. La demarcacién de las zonas, sub zonas, areas y predios comprendidos en ios mismos;

Il. Los dictamenes y sefalamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves,
subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos, conforme las normas de
zonificacion; y

Il. Las modalidades de utilizaciéon del suelo conforme los lineamientos de estructura urbana.

Las demarcaciones y limites de areas y predios especificos en este Plan, se establecen con
base en la informacién territorial disponible, sin implicar un reconocimiento o decision sobre el
régimen de propiedad y la titularidad de sus propietarios o poseedores especificos.

[}

CAPITULO ViII
De las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Articula 231 \/Cppfgrme a las disposiciones del presente Plan Parcial, al autorizar y ejecutar
acciones ‘;q{e” co?!s C]@n mejoramiento y crecimiento, aprobara la zonificacién especifica y la
inach destinos que procedan y gestionara su publicacion y registro.
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Articulo 22. Los propietarios de los predios comprendidos en las reservas a que se refiere el
articulo 14 de este ordenamiento, seran notificados conforme lo dispuesto en los articulos 137 y 143
de la Ley Estatal.

Articulo 23. El Ayuntamiento emprendera las acciones a fin de:

I. Regular el desarrolio de las obras de urbanizacion basicas, atendiendo lo dispuesto en el
Titulo Quinto y los Articulos 305 y 306, del Titulo Sexto de la Ley Estatal; y

Il. Aplicar los criterios relativos al proyecto definitivo de urbanizacion de la Accion Urbanistica,
con fundamento a lo dispuesto por el Articulo Cinco de El Reglamento.

Articulo 24. Las acciones de conservacion y mejoramiento, especificamente en este caso de
caracter ambiental, se promoveran, autorizaran y ejecutaran a través y mediante el Dictamen de
Impacto Ambiental que emita la autoridad correspondiente, en este caso la SEMARNAT,
principalmente en las siguientes acciones:

I. La conservacion y delimitacion y, en su caso, rescate y saneamiento de los cauces y
cuerpos de agua existentes en el area de aplicacion del Plan Parcial;

Il. Las acciones de reforestacion de las areas sefialadas en el respectivo estudio de impacto
ambiental.

lll. La forestacion y reforestacion de las vias publicas y areas sefialadas para espacios verdes
y abiertos, con las especies que al respecto se autoricen en el dictamen mencionado.

CAPITULO VI
Del control de usos y destinos en predios y fincas.

Articulo 25. La utilizacién de las areas y predios comprendidas dentro de los limites de
aplicacion del plan, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra, sometidas a sus
disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en /a Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

Articulo 26. En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan las dependencias y
organismos federales, estatales o municipales, asi como los particulares, se deberan respetar y
aplicar las normas y disposiciones del presente plan, como condicidon necesaria para aprobar
proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacion y edificacion, como se ordena en los
articulos del 193 al 202, 305, 306 y 396 de la Ley.

Articulo 27. La Direccion de Obras Publicas, es la autoridad competente para dictaminar
respecto a la aplicacion del plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y
administrativos aplicables, de conformidad a las disposiciones de la legislacién urbanistica estatal y
federal.

Articulo 28. Para mejor promover al cumplimiento de las disposiciones del plan, conforme los
articulos 137 y 143 de la Ley a través de la dependencia municipal, se procedera a notificar a los
propietarios o poseedqres de los predios incluidos en la zonificacion que se aprueban, en los casos
que sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de sus titulares y terceros.

CAPITULO IX
De los derechos y abligaciones derivadas del Plan Parcial de Urbanizacion.

Articulo 29 Los prepietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que
se determinan Jos usos, déstinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o

contratos relatjos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos
N
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predios; y a las autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o
licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen
los efectos juridicos de este Plan Parcial de Urbanizacién Las Azucenas.

Articulo 30. Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion Las Azucenas, estaran afectadas
por la nulidad que establece la Ley Estatal, en su articulo 414 inciso | y articulo 415.

Articulo 31. Los propietarios y poseedores de predios vy fincas localizadas en el area de
aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacion Las Azucenas, asi como los habitantes del
centro de poblacion dispondran de un plazo de veinte dias posteriores a la publicacion en la Gaceta
Municipal para en su caso interponer el recurso de reconsideracién conforme a lo previsto en el
articulo 45 de la Ley Estatal.

Articulo 32. Conforme a lo dispuesto en los articulos 193 al 195y 199 al 206 de la Ley Estatal,
son obligatorias las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacién, en cuanto a la planeacion y
regulacion de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas y morales y las entidades
publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrolio urbano del area de aplicacion.

CAPITULO X
Medidas de Seguridad, Sanciones y Recursos.

Articulo 33. Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta determinacién y los
reglamentos que de ella emanen son aplicables las medidas de seguridad y las sanciones
contenidas en los capituios Il y IV del Titulo VIl de la Ley.

Articulo 34. Las resoluciones emitidas por las autoridades encargadas de aplicar el plan seran
recurribles a través de los medios de impugnacion establecidos en el capitulo V del Titulo Vil de la
Ley.

Articulo 35. Todo acto u omisién que contravenga las disposiciones del presente Plan Parcial
de Urbanizacion, se sujetara a lo dispuesto por los articuios 406, 407, 413 y 414 de la Ley Estatal.

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del presente Plan Parcial de Urbanizacion, entraran en vigor al dia
siguiente de su publicaciéon en la Gaceta Municipal.

Segundo. Cumplido lo establecido en el Articulo que antecede debera publicarse en los diarios
de mayor circulacion de la localidad la insercion correspondiente, en la que se informe respecto a su
aprobacion y publicacion en la Gaceta Municipal.

Tercero. Una vez publicado el Plan Parcial de Urbanizaciéon, debera ser inscrito en las oficinas
del Registro Publico de la Propiedad.

Cuarto. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial y las determinaciones de usos,
destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las
disposiciones legales que se opongan al mismo Plan Parcial y sus normas de zonificacion.

{

Salén de Sesiones del H. Ayuntamiento.

Villa Corona, Jalisco, a 28 de noviembre del 2003
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- F1 C. Licenciado TOMAS RAMIREZ CONTRERAS, Director de Certificaciones
de la Secretaria General de Gobierno del Estado de Jalisco, con fundamento en el
acuerdo expedido por el titular de dicha Secretaria, con fecha 21 de Octubre de 1998,
y publicado el dia 24 de Noviembre del mismo afio en el periédico Oficial “El
Estado de Jalisco™, ~ === = - == == mc et e
--------------------- CERTIFICA:------mmmmmmmmeme e oo
Que el C. L1cenc1ado JUAN FERNANDO CASTILLO MARTINEZ, es Secretario y
- Sindico, del H. Ayuntamiento Constitucional de Villa Corona, Jalisco y la firma y
sello de autorizar que anteceden, 001n01den con los registrados en los archivos de esta

Guadalajara, Jaliscoa) de Noviembre de 2004.

B
"'«fﬁ’—«,;'sé

I‘ PODER EJECUIIV
DEL ESTADO DE JALI TOWMMIRE7Y CONTRERAS

SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO
CION DE CERTIF
Tﬁ&Eﬁ ICACIONES
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REQUISITOS PARA PUBLICAR EN EL PERIODICO OFICIAL

Los dias de publicacion son martes, jueves y sabado

* PARA CONVOCATORIAS, ESTADOS FINANCIEROS, BALANCES Y AVISOS

w2

Que sean originales

Que estén legibles

Copia del R.F.C. de la empresa

Firmados (con nombre y rlbrica)

Pago con cheque a nombre de la Secretaria de Finanzas, que esté certificado

« PARA EDICTOS

1.

2.
3.
4.

Que sean originales

Que el sello y el edicto estén legibles

Que estén sellados (que el sello no invada las letras del contenido del edicto)
Firmados (con nombre y rlbrica)

o PARA LOS DOS CASOS
Que no estén escritos por la parte de atras con ningln tipo de tinta ni lapiz.
Que la letra sea tamano normal.
Que los Balances o Estados Financieros, si son varios, vengan uno en cada hoja.
La informacion de preferencia debera venir en diskette, sin formato en el programa Word,
PageMaker o QuarXpress.

Por falta de alguno de los requisitos antes mencionados, no se aceptara ningin documento para su

publicacion.

VENTA

SUSCRIPCION

—_

A WN =

PARA VENTA Y PUBLICACION

. Numero del dia $11.00
. Namero atrasado $16.00
. Por suscripcion anual $775.00
. Publicaciones por cada palabra $1.00
. Balances, estados financieros y demas publicaciones especiales, por cada pagina  $755.00
. Minima fraccién de 1/4 de pagina en letra normal $185.00

Tarifas validas desde el dia 1 de enero al 31 de diciembre de 2004.

Estas tarifas variaran de acuerdo a la Ley de Ingresos del Estado de cada afio.

Atentamente
Direccion de Publicaciones

Av. Prolongacion Alcalde 1351, edificio “C”, primer piso, C.P. 44270, Tels.: 3819-2720 y 3819-2719/fax: 3819-2722, Guadalajara, Jalisco

Punto de Venta y Contratacion

Av. Prolongacion Alcalde Nim. 1855, planta baja Edificio Archivos Generales, esquina Chihuahua

Teléfono: 3819-2300 ext. 47306 y 47307, Fax: 3819-2476

periodicooficial.jalisco.gob.mx
Quejas y sugerencias: publicaciones@gobierno.jalisco.gob.mx
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