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DATCS GENERALES DEL HPROYECTO DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “LA TORTUGA”.

NOMBRE DEL PROYECTO
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO ‘LA TORTUGA”
USO DEL SUELO PROPUESTO

HABITACIONAL DENSIDAD MINIMA (H1 )

SUPERFICIE DEL AREA DE APLICACION

407.53 HECTAREAS

SUPERFICIE DEL AREA A DESARROLLAR

11-24-38.685 HE(_:TAREAS

LOCALIZACION

AL SURPONIENTE DE VILLA CORONA, JALISCO

EMPRESA PROMOTORA.

TURTLE CREEK CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.DE C.V.
REPRESENTANTE LEGAL

SR. ALVARO TOSTADO RADILLO

ESTUDIO ELABORADO POR

ARQ. JOSE DE JESUS ARCE RODRIGUEZ

REGISTRO EN OBRAS PUBLICAS DE VILLA CORONA, JAL.

DIRECTOR RESPONSABLE EN PLANEACION URBANA,
VC-DRPE-01
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PROYECTO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
“LA TORTUGA”, EN VILLA CORONA, JALISCO

CONTENIDO:

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO Il. REFERENCIA A LOS PLANES Y PROGRAMAS DE
NIVEL SUPERIOR‘

CAPITULO IIIl. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO

CAPITULO IV. DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION

CAPITULO V. DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DE LA ZONA
Y PREDIOS COMPRENDIDOS EN EL AREA DE APLICACION

V.1 MEDIO FISICO NATURAL

V.2 MEDIO FISICO TRANSFORMADO

V.3 SINTESIS DEL ESTADO ACTUAL

V.4 APTITUDES DEL SUELO PARA EL DESARROLLO URBANO

CAPITULO VI. BASES Y CRITERIOS DE ORDENAMIENTO

VL1 POBLACION DEL AREA DE APLICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO “LA TORTUGA”

V1.2 POTENCIAL DE POBLAMIENTO

VI.3 REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO PARA EL AREA DE
APLICACION

V9.4 REQUERIMIENTOS DE INFRAESTRUCTURA

V1.5 PRONOSTICO DEL AREA DE APLICACION
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CAPITULO VII. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

VIL1 CLASIFICACION DE AREAS
VIL.2 ZONIFICACION SECUNDARIA
VIL.3 ESTRUCTURA URBANA

CAPITULO  VII. ACCIONES DE CONSERVACION Y
MEJORAMIENTO

CAPITULO IX. ACCIONES DE CRECIMIENTO

CAPITULO X. PROPUESTAS DE ACCIONES URBANAS

CAPITULO XI. PROMOCION E INSTRUMENTACION DE LAS
ACCIONES DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y
CRECIMIENTO ,

CAPITULO XIl. CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y
FINCAS ‘

CAPITULO XIlll. DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

TRANSITORIOS
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i PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
“LATORTUGA”, EN VILLA CORONA, JALISCO

H. AYUNTAMIENTO DE VILLA CORONA, JALISCO 2010-2012
Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”, en Villa Corona, Jalisco
DOCUMENTO TECNICO

En Sesién del H. Ayuntamiento de Villa Corona, Jalisco, y

CONSIDERANDO:

Segundo: Que por mandato de las fracciones I, 1y V del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en los
articulos 80 y 87 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, es atribucion y
responsabilidad de Jos Ayuntamientos formular, aprobar Yy administrar |a
zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, para cumplir los fines

facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 8°, 9°y 35 de
la Ley General de Asentamientos Humanos; en el articulo 37 de la Ley del
Gobierno y Ia Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco; y en
particular por las disposiciones de| Cédigo Urbano del Estado de Jalisco.

Tercero: Que conforme el principio establecido en la fraccion XXIX-C del articulo
/73 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones

BOR B
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At 4 Gikova,

Cuarto: Que para preservar el equilibrio ecoldgico, regular en beneficio social el
aprovechamiento de los recursos naturales, cuidar de su conservacion y lograr el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la
poblacion, fines sefialados en el mencionado parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, es de interés publico
formular la zonificacion urbana del Municipio de Villa Corona, Jalisco,
determinando los aprovechamientos predominantes en las areas que integran y
delimitan su territorio y reglamentando sus usos, destinos y reservas, como
dispone el mismo precepto constitucional que se invoca y el articulo 35 de la Ley
Generzal de Asentamientos Humanos, accion que corresponde al Ayuntamiento
coniorme las normas de derecho urbanistico vigentes. -

Quinto: Que el Cdédigo Urbano para el estado de Jalisco, publicado en el
periddico oficial “El Estado de Jalisco” el 27 de septiembre de 2008, en el articulo
10 faculta a los ayuntamientos para formular, aprobar, administrar, ejecutar,
evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes de
Desarrolio Urbano de Centros de Poblacion y los Planes Parciales de Desarrollo
Urbano, atendiendo a la disposiciones ambientales aplicables.

-

Sexto: Que de conformidad con el articulo 121 del Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco, los Planes Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos para
normar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en
los programas y planes de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacion.

Séptimo: Que con el objeto de promover el ordenamiento territorial de manera
integral de la Ribera de la Laguna de Atotonilco, dentro del territorio del
Municipio de Villa Corona, el cual garantice la preservacion de las areas naturales
que no son apropiadas para la urbanizaciéon por sus caracteristicas fisicas,
hidrologicas, recursos naturales y la productividad agricola, y en congruencia con
las actividades generadas por los asentamientos humanos, el Pleno del H.
Ayuntamienio de Villa Corona, en sesion extraordinaria de fecha 17 de abril
de 2010, aprobd la elaboracion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La
Tortuga” en el cual se determinen las areas que por su valor patrimonial,
ecologico y productivo, seran objeto de proteccion, respecto de las acciones de

conservacion y del desarrollo urbano.
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Octavo: Que con fundamento en lo"dispuesto en la fraccién Ml del articulo 78 del
Codigo Urbano del Estado de Jalisco, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La
Tortuga”, se estructura con el fin de determinar la zonificacion Secundaria, asi
como el aprovechamiento de los predios y fincas en su area de aplicacion, segun

lo establece el articulo 95 del mencionado Cédigo.

Noveno: El Area de Aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La
Tortuga”, en Villa Covona, Jafisco comprende una superficie de 407.53
Hectareas, y en apego a lo dispuesto en el inciso c¢) del articulo 11 del
Reglamento Estatal de Zonificacisn para el Estado de Jalisco, y tomando en
cuenta la extension territorial del municipio asi como a la zonificaciéon de los
distritos ha considerar en el Programa Municipal de Desarrolio Urbano de Villa
Corona, actualmente en proceso de elaboracién, se localiza en el Distrito

urbano de Ia Ribera de Ia Laguna de Atotonilco.

Décimo: Que para proceder a formular el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“La Tortuga”, conforme a o dispuesto en la fraccion Il del articulo 123, del
Codigo Urbano, se dispuso realizar estudios para clasificar las areas y
determinar los usos, destinos y reservas, asi como de invitar a través de
convocatoria publica a los propietarios, grupos organizados e interesados
en aportar o presentar sugerencias para efectos de la elaboracion del mismo,
mediante convocatoria de fecha 31 de mayo de 2010, la cual fue colocada en
los estrados de Ia Presidencia municipal, en la Direccién de Obras Publicas,
en las Delegaciones de Atotonilco el Bajo y Estipac, con fundamento en las
facultades constitucionales del Ayuntamiento, asumiendo sy responsabilidad en
la promocién del desarrollo urbano, al ejecutar obras publicas y emprender
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento en los centros de

poblacién antes mencionados.
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Décimo Primero: Que el proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La
Tortuga™ se elabord en forma conjunta y coordinada con los propietarios de los
predios involucrados, en especial la empresa “Turtle Creek”, Constructora e
Inmobiliaria S. A. de C. V. promotora y desarrolladora de la accién urbanistica
con superiicie de 11.24 hectareas, denominada “Turtle Creek” DEVELOPMENT,

asi como &l propio Ayuntamiento.

Décimo Segundo: Que el H. Ayuntamiento de Villa Corona, a través de la
Direccion de Obras publicas, en acato de lo establecido en el articulo 123 del
Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco, mismo que establece el procedimiento

para al aprobacion de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, determiné
viable el proyecto del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”, para los
efectos de promover la Consulta publica asi como para el procedimiento sefialado

en el inciso [, del articulo 98 del citado Cédigo.

Décimo Tercero: Que el H. Ayuntamiento de Villa Corona, en apego a lo
dispuesto por los articulos 120, 121 y 122 de Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco, autorizd la zonificacion especifica y la determinaciones precisando los
usos y desiinos y reservas de areas y predios del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano “La Tortuga”, que permita regular y controlar el desarrollo Urbano,
aplicando las prioridades, criterios técnicos, directrices y politicas de Inversion

publica a través del plan con el objeto de obtener un instrumento aplicable

juridicamente y congruente a las condiciones de su territorio.

Décimo Cuarto: Que en particular, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La
Tortuga”, es congruente con la clasificacion de areas asi como con los usos
actuales del suelo, previendo una compatibilidad en los mismos y la

estructuracion urbana en congruencia.
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Décimo Quinto: Que observando las dispositiones de los articulos 48 3;49 de la
Ley General de Asentamientos Humanos y el procedimiento previsto en el
articulo 98 del Cddigo Urbano del Estado de Jalisco, en sesién del Pleno del
Ayuhtamiento realizada el dia 3 de mayo de 2010, se autorizs la
Conformacion del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, por o que en
sesion extraordinaria del 10 de junio de 2010 se autorizé someter a |a
consulta publica del proyecto del Plan Parcial de Desarrollo “La Tortuga”,
en tanto se constituye dicho consejo. |

Décimo Sexto: Que con fecha 20 de agosto de 2010 se constituyo el Consejo
Municipal de Desarrollo Urbano con el objeto de promover I consulta publica
que se derive de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano del municipio, tal y
como lo establece el articulo 1“23 fraccion lil del Cddigo Urbano para el Estado de
Jalisco.

Décimo Séptimo: Que ¢ Presidente Municipal de Villg Corona, Jalisco,
mediante oficio N° 0176/2010 de fecha 21 de octubre de 2010, solicito al
Delegado de Ia SEMARNAT en el Estado de Jalisco, le indicara si el terreno
ristico denominado “Ej Divisadero y Anexos” conocido por la Tortuga, ubicado al
sur de esa Cabecerg Municipal, se encuentra protegido o condicionado por la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Décimo Octavo: Que la Direccion de SEMARNAT mediante oficio N°
SGPARN.014.02.01.1961/10 de fecha 3 de Noviembre de 2010, determina que

“corresponde a los Promoventes, realizar I3 clasificacion de los terrenos,

ser considerado como forestal 0 no, de conformidad con la Ley de
Desarrollo Forestal Sustentable Y su Reglamento”, por lo que en el presente
plan, el Area de Aplicacion se clasifica como area de Reserva Urbana a Corto

Plazo (RU-CP), la cual corresponde a la Accion Urbanistica denominada
11
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“Turtle Creek™; Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo (RU-MP}); Area de
Reserva Urbana a Largo Plazo (RU-LP), Area Rustica (AR); Area Silvicola
(AS) y Area de Conservacién Ecolégica (AC).

Décimo Noveno: Que las Comisiones del H. Ayuntamiento relacionadas con el
Desarrollo Urbano, la planeacién, infraestructura y servicios publicos y su
reglamentacion, con fundamento en la fraccion IV del articulo 123 y fraccion IV
del articulo 98 del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco, analizaron el proyecto
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga” y dictaminaron
procedente su autorizacién por parte de este Ayuntamiento.

Trigésimo: Que e] H. Ayuntamiento de Villa Corona, en uso de las atribuciones y
facultades en Ia materia de regulacion y ordenamiento urbano y con el fin de dar
cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones
que otorgan al municipio y su Ayuntamiento en el articulo 115, fracciones II, lll, V y
VI de la misma. precepto que en materia de ‘asentamientos humanos se ratifica
en el articulo 80 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, en particular en
materia de ordenacion y redulacion de los centros de poblacion y en ejercicio de
las facultades definidas en los articulos 9 y 35 de la Ley General de
Asentamientos Humanos vy en los articulos 10, 11 Y 123 del Codigo Urbano para
el Estado de Jalisco, en sesién extraordinaria del Pleno del Ayuntamiento,
efectuada el 31 de mayo de 2011, aprobé en el punto N° 5 del orden del dia, por
mayoria y un vofo en contra, el PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
“LA TORTUGA” y el cambio de Uso del Suelo de RUSTICO a URBANO y

aprobacién en 11 hectareas de la Accién Urbanistica “Turtle Creek”.

Trigésimo Primero: Que con el fin de dar cumplimiento al articulo 82 Fraccion 1|
del Coédigo Urbano para el Estado de Jalisco, el PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO “LA TORTUGA” y el cambio de Uso del Suelo de
RUSTICO a URBANO y aprobacién en 11 hectareas del la Accion
Urbanistica “Turtle Creek”, mediante oficio de fecha 1° de julio de 2011, el
Presidente Municipal solicito su publicacion en la Gaceta Municipal.
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PROFR. JOSE GREGORIO RAMIREZ BARRON

SECRETARIO GENERAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE VILLA CORONA, JAL.
PRESENTE:

De conformidad al acuerdo emitido por wsted, consistente en el Acuerde Resolutivo mediante el
cual se ordena la Publicacion y se solicita fa Inscripeidn en el Registro Publico de la Propiedad, de|
PLAN PARCIAL DEEDESARROLLO URBANO “LA TORTUGA” ¥ EL CAMBIO DE Uso DE SUELO DE
RUSTICO A URBANG, Y APROBACION EN 11 HECTAREAS DE LA AEC!&N URBANISTICA “TURTLE
CREEK”, tormado por ef H. pleno del Ayuntamiento en la sesian celebrada el diz 31 de Mayo de
2011; el suscrito JOSE DE JESUS ORIz URIBE, en mi cardcter de Presidente Municipal del H,
Ayuntamiento de Villa Corena, Jalisco, tengo a bien solicitarie lo siguiente:

UNICO.- Con fundamento en Io dispuesto por los articulos 42 Fraccidn 1V ¥ 47 Fraccion g de [a Ley
de Gebierng y fa Administracién Piblica Municipal del Estada de Ialiseo v en relacion a log
articulos 11 Fraccin IIL, 82 Fraccion 1], 123 Fraccidon Vily demds relativos v aplicables del Codizo
Urbano para el Estado de Jalisco, se lieve a eaho la publicacién en Ia Gaceta Municipal, PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “LA TORTUGA” ¥ EL CAMBIO DE Uso DE SUELO DE RUSTICO
A URBANO, ¥ APROBACION EN 11 HECTAREAS DE LA ACCION URBANISTICA "TURTLE CREEK",

ATENTAMENTE
“SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION”
VILLA CORONA, JAL. A 01 DE JULIO DE 2011
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I
JOSE DE JESUS ORTiZ URIBE
PRESIDENTE MUNICIPAL

C.c.p. Arq. Luis Gilberto Gutiérrez Madrigal/Dir, De Ghras Pitblicas.
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MUNICIPIO DE ViLLa CORONA, JALISCO

EXTRACTO DE ACTA DE SESIOR EXTRADRDINARIA DE AYUNTAMIENTO DE FECHA 31 DE Mayo

DE 2011 DOS MIL ONCE.

En 2l Municipio de villa Lorona, Jalisco, siendo tas 14-00 catores

horas del dia 31 de Mayo de

2031 dus mf once, en o Saldn de Sesiones del Ayuntamianto de Vilia Corona, Jalisco, en ia planta
alta de fa fince marceds con et sumere 24 de ka calle Venustiano LCarranza en latolonia centro de
@sta poblacidn, se reunicron 0% de 11 Regidores para relebrar a Décima Novena  Sesion

Exsraordinaria bajo o siguiente ortden det dia:

ORDEN $EL DiA

1. Bienvenida

2. Lista de Asistencia

3. Declaracion del Qudrum Legal.

4. Lethuria v Aprobacion de Orden del Dia.

5. Solicitud de aprobacion de cabiido de plan parcial do gesarrallo v
Fusties @ urbiiho de fa acGan urbanivtica denominada ¥La Tortuga”,

& Clawgtura

EI T, Presidente Munic pail sofivita ol Seerslaris dé o conacer of sigi

£l Secratarin da a conorer e puUMo en el deden del dia ¥ Gue se

~Cambio de uso de suelo de

e ——

asienta en oficio girado por 13

Direcgién de Obras Plblicas en el qup se solicitp aprobacion de rabildo de Plan Parcial de

Qesarralio y Cambio de Uso de Suplo de Rustico 2 Urbane de ia Accid

N Urbanistica denominada

"La Tortuga”; Adiuntando & dicha soticitud le fundamentacidn jegal v téenica.

Ei frosidente Municipsl somets a consideracion de los Regidores Iz solicitud de aprobacion de

cabildo de plan parcial de Dessrrallo ¥ cambio de uso de quclo de Rustico a wrbans de

Urbanistica denominada “La Tortuga” yelplencic a
s ef gl ¢, Regidor José Antonio Valader Garcia,

i3 atcidn

Drue s peiels ma-,r:oria LON unh Volo en contra que

Se atigra el presents sunte mediante ADENDUM No, 2 debiendo decir los siguiente:
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Solicitud de aprobacion de cabildo del plan parcial de desa
use de sueld de rustico a urhano ¥ aprobacién on 11 Mectire

CREEK”.

£l C. Presisiense Municipal somete 4 consideracitn de las €,
cabilde del plan parcial ge desarrolio Urbana
urbano ¥ aprobacion de 11 Hectdrons de s LGN drbanistica “TURTLE CREER”

apruebs por mayoris con U Voo en contra que gsé!{:ﬁ; . Regidor José Antonio Valp

Ast mnismio se hace ge mManifiesio y se da fe e
fa presents acta.

10t B o B e e

e sttt E N DE

rrollo urbane “ty Tortuga® y cambio de
as de la Aceion Urbanistica “TURTLE

Regidores 13 solicitud de aprobacion de
“La# Tortugs” v cambia de uso de suwio de rustico

y &l plens Io
dez Garefa,

dejagsi;i_gfe;m el ADENDUM No. 1 que antecede de

*’:’E‘xreiu_mw,_ ...... S _—

El que suseribe, PROE, JOSF:‘“GR,EGOR!O RAdMIREZ B'%RQN, €on ef caracter de Secretario Genoral

de este Ayuntamients Constitucional de Villa corong, Jalises, conforme g b

previsto on gl articule

53 de la Ley del Gobierno ¥ la Administracian poblica Municipal del Fstado de lalisco, hego

constar y

B Aue e presente documente os

L ERTIFICO -
Extracto del Atta de la Décima novena Sesion

Extraordinaria de! Ayuntamiento celebrada can fecha 31 de Mayo de 2011 dos mi; once, fa cual

obra su original #n el archivo de la Secretaria

del Ayuntamiento de este Municipia, misma que se

expide on tres hajas (tiles 867 un solo lado, lo anterior para fos efectos legates a que haya lugar, -

ATENTAMENTE

VILLA C{DRQNJ}JJ@LI
GEIBIERA i 7

M P

\ngsr
X

[

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

5 . P
PROF, i{D%E GRE(?H
R

- JUNIO 29 DE 2011.

) RAMI:!}E{/EMRRON
10 éEgERAL.

Vilia
Corona
il

e
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Subdelegacion de Gestion para fa Proteccién Ambiental
¥ Recursos Naturaies

Unidad de Gestion Ambiental

A

& Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
Seczrtaria de Maedio Ambiente
¥ Perirsos Natinales

Oficio Num. SGPARN.014.02.01.01.195110
Plelegaridn Jakicco . f - :
"2010. sha de Ia Pairla. Bicentonario dei Inicio dn Iy
iy Independancla y Cantenario del inicki da ks Revohickin®
e Guadalajara, Jalisco, 8 03 de noviembre 2010
! : & et : ASBUNTO: Se enile informacion para 1z
- i s e Zona conocida como La Torugd, def
e 4 munigizio de Vitla Corona, Jal,

JOSE DE JESUS ORTIZ URIBE &
PRESIDENTE MUNICIPAL DE
VILLA CORONA, JAL.
PRESENTE

Fn relacidn a su atento oficlo numera PM.0476/2010 de fecha 21 de oclubre del 2010, respecto & la accion

urbanistica del predio tenominado £ Divisadero y Anexos, de la zona conocida como La Tortuga, del municipio
tle Villa Corona, Jal, y sobre ¢l uso de suplo prevalecientes en ol misma, me permito comunicarie ko slguienfe;

Fl predio denominade El Divisadero ¥ Anexos, del municipio da Vills Corena, Jal. se localiza dentro de 1a unidad
tln gestion ambiental (UGA) FF3107C: con uso predominante de flora y fauna, con politica de conservacian, con
vsa compatible Pecuario. no establece uso condiclonato ni vsa incompatible,

Por 1o anterior, &5 probable que el predic tenga vegetacion para ser considerado come terreno forestal ¥ por
fanto. do sea aphcable, fa normatividad que eslablece el Reglamento de ia Ley General det Equilibrio Ecologico

¥ 1a Proteccitn al Ambierde en Maleriz de Evalisacidn del Impacte Ambiental, establece en sujanticulo 5 inciso
' sefiala gue i

:?} CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS ¥ ZONAS
RIDAS: !

v

! Combio da uso del suplo pore aclividades agropecuarias, aculeolas, de desarollo inmobiliaric, de
mifraestrichica urbana, de vigs generalas da comunicacidn o para el asiablecimiento de instalacionas
romerciales, Industiisles o de servicios ep predios con vegetacisn forestal, con excepcicn de la
sonstruceion de viviende unifemifiar y del eslablecimisnto de instalaciones comerciales o de servicios
en predios menores & 1000 mefrog ciadrados, cusndo su consiecion no impligue of doribo de
arbolado en una superficie mayor o melos cuadredos. o Ia eliminacion o fragmenlacién det
habital e ejomplarss de flora o fauna sujelos & un régimen do proteccion especial de conformitad
con les normas oficiales mexicanas ¥ olros instrumentos juridicos aplicables:

fl. Cambio de uso del suelo de Sreas foreslales & cualquisr olro usa, con excepckin de Ias pelividates

agropecuarias de auloconstmo Tamilisr, que se realicen en predios con psndientes inferiores el cinco
por ciento. cuando no impliquen la egregacidn nl gl dosmonie de mas del veinte por ciento do Ia
supsrficia totad y dsfa no rebose 2 hectirons en 2onss lempladss y 5 en zonas &ridas, y
il. Los demds cambios de uso del Suelo. en terrenos o dreas con uso de
;Y& la motificacldn de suefos aipticolas o pecuarios en forastsfes, ag
‘-1 ; medianta la ul#izacidn de espocies nalivas
i

Sttelo forasr,w. €on excepcon
roforestales ‘o sivopasioriles.

Av, Aleaids N 500, Puincin Federgl 2 y I Pheo, Tome Corirn, CP, m.uy-ﬂm,mmmu 3300, FAX. 28 98 53 3¢,
Mw&mwmn
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Subdelegacitn de Gestidn para 1z Proteceion Ambiental
¥ Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

S i Departamento de Impacto ¥ Riesgo Ambientat
¥ Recursos Natraler
. Oficio Num. SGPARN.014.02.01 01.1981/10
Tirancion lalisen

Fn ciiantn al &rea colindante 8! predio El Divisadero y Anexcs, de Ig Zona conocida como La Tortuga |, con fa
Laguna de A wilco, se trats del Sitio Rarnsar 1607 asighedo desde el 2 de fobrern del 2006.

~aracteristicas o atributes hiclogicos, que presents un lerteno parn ser considerado como forestal o o, de
tonformidad con la key de Desarrglie Fomstgl Sustentable y st Reglamento,

S max por el momentd, aprovecho la ocosidn Para enviarle un cordial saludo,

ING. JOSE OE JEE BYAREZ CARRILLO

L0

frof Delegaro tedutia Federal'de Proteccidn at Ambiente en Jafisco

Frrrdienta 14DS0-0R429:1010

sinchusizam
15 s

Av. Rlcalde N* 300, Palucio Federa! 2° y ¢ pra, Zana Contro. £.P. 44280, Guadsiajars,

Ju¥aen YEL, 38 60 £3 09, FAX. 38 ak ko,
Emadl: delensdofiiniinco Semarnatgob my |
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NICIPAL
PM- 017612010
"‘w"’,ﬁf;‘ﬁ ALRTE
§ ING. JOSE pg JESUS ALVAREZ CARRILLD

D_*ELEGADQ DELA SEMARNAT

ENEL ESTADO DE JALISCO

PRESENTE:

Por aste condugit seciba un eordial saluds de oste O

Municipal of cuat pip honre 55 presidiy A msmy tiey
BOF 3 mocrtante ahoe Gue remiz ol fote

T Gt Syt

e ey Uelenany: %

=

Una Accian 1

STNOCHEE Uimboan
UTH 2 283 day o
3 nreocupades FOF cuntlar el medin g
bintipalmente en Iy dictarminacion de usos de «
Pudieran ey aig‘una restinccion para su urhanipiac o 5 Bof e
SEROHT g Usteg Muy atentaments nps ndgque 5 eern Wrenn osfs

1 Hotendo o tondicnade Por i3 Sesrelang de MET Ambiont.
Rs-‘;u.rsosﬁamfa?c—s

i oo paicgiar de momenio agratercoe ia ajens
Gu=de de usted comg S Seguro servidar

A T
SETR L AT T ¥

__,_-w—"‘w.._“ r‘{??ngQ£:
Fza 5 Sy
§ 2=CRETARD Lif BT
RECURSae hié’f;?aﬁ’fi%&
SRALES
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ACTA DE INTEGRACION DEL CONSEID MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO

£n ¢f Municipio de Vilta Corona: Jalisco, sieado ke 18060 Jlrs, £ef din 19 delb mes de Agosio
de 2D1Q, dia ¥ Hom semalados para. que tuviers vesiticativo la reunion para fa {inststacions del Conssjo
Municipat de Desarmite Urbane | det | da enero de 2010 a1 30 de Sepriembre de 2012}, ficron presentss ¢n el
inca) goe vrupa la Presidentia Municipal coa el earcerde representsntes o3 «. ¢, Antonia Revas Ruelas, Jde
tos Comerciantes. José Pérer Hemandez | iesiis Uruz Gaspar. Addn Genzdlez Scpilveda y Bornifacio
Palomers Rodriguez, en su curicter de Delegedos Municipales y dr Jus Propiesorivs Urbaoos ¥ Rurdles.
José Barspan Paiifie, de Is Asociaeion Gamndera Loeal, C. Andrs Martuwz Puga del grupo de
Pescadores, bng Manuel Robles Parra, del comisariado Ejidal de Villa Corona. Ranuro tbaldo Higeerea,
dut Cumisnrindo Ejidal de Atatonileo el Bajue v Migucl Scuills Mapzano, de las Asocleciones de Vecinos
en ¢ Mumicipis, C. José Antonio Valadez Garcia, Regidor Comisivnsdo de Desarollo Urkand ¥ Arg. Lueis
Gilberwo Guidriez Madtigal, Director de Obras Pablivas; 3§ como <l C. ;05‘ de Jesds Oniz Uribe, que
desempena ef cargo de Presidinte Muaicipal.

: EFC. Presiderte Munivipal iey hizo peber a los presentes €3 objeto de ja reunion,
a con g de s atrlenlos <) Codizn de Desaralio Urbase del Esuado. objeto ¥
funcipnaniznio'do los Cansqu‘s Municipales de Desarrallo Urbang, asi tomo su imporanc ¢ inuhiraciin de

wi mesa Directiva, por o que srocedit o toantlys A pretesa. d ley ot Represcumntes aontbrados de ios
distintes sectores,

ARk

Agrr seguid, {28 personss 33 Tadwalas sianifestaran 1% fornn Eronine sceprar
ol earge y provesuar su fiet ¥ lepyd desemnpeilo, por b que se decland logaimente constimide =i e Muaiginio
2} Consejo Municipal de Desarrplle Urbana, Del 91 de Enero de 216 31 3§ de Septivmbre de 2017

A coniiuacion, & pm.tdlé 8 14 Designavicn de o Moss Direliva que regia s
dastinos &2} O:gmls;nc recieniements formado, det O de Enero 2010 ol Jo e Septismbre de 2012, ¢l
ipmines Jet resiamenig inteno tpo de jos Feme}u»:. Municipates de Desurrolio Lo, provedis
comeriiengia 2 los glecciones con los puesio de la Dizectiva, resubordo nprebada par {mazoria du sotad
signiwnte phaniila gue esia formada por:

52

TEYAN P F N R RS (PR )
sPeREFieante RO MMAUE STV LA AN NG

BRI ] LEC AR B R E 5 PARKRA

To iRt PO @anifined S opieei, s

Do 04 Pl el RARM AT AN AN

Fr WUANL HLO L 2N RS GasPall
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VILLA CORONA, JALISCO
GOBIERNO MUNICIPAL

s, 20102042

MUNICIPIO DE ViLl A GOROMA JALISCO

EXTRACTO DE ACTA DE SESION EXTRAORDINARIA DE AYUNTARMENTO DE FECHA DE
10 DE JUNIQ DEL 2010

En el Municipic de Villa Corena Jalisco siendo ias 11:40 frs, Del 10 de Junio del 2010 en ef
saldn de sesiones det H. Ayuntamienio de Viita Corona Jalisco. En la Planta alta de 1a finea
marcada con el nimere 24 de la calle Venustiano Camanza en 12 colonia Centro de esta
poblacidn se reunieron et total de 11 Regidores para celebrar la septimg sasion Extraordinaiia;

bajo el siguiente orden dei dia.

s ORDEN DﬁLEﬁﬁ
1.- Bienvenida.
2.- Lista de asistencia.
3.~ Declaracion del Quérum legal,

4.- Lectura y aprobacion dei Orden del Dia. i

Publicas.

§.- Clausura,

El C. Presidente Municipal Solicita al Sectetario de a Gun;:cer el siguiente Punto en
el Orden del Dia:

El Secrelario da a conocer el punto de la Cofwocatoria especificado en soliciud e

ha continuacion se especifican:

* Autoriz;a_cién del H. Ayuntamiento para que el plan parcial de Desarrolio

C del predio de 11. 26 Has, Conocido como el divisadero y actualmants

1a toﬁuga se someta a consulta piblica en tanto se conforma el consejo
municipal de Desarrclio Urhane ¥ se da curso & la revision ¥ en su caso
actuahzacion del programa o plan de Desarrolle Urbane de centro de
poblacion como lo marca el cogdige Urbano para el Estade de Jaliseo en sy

Articulo No® 144,

- wiwwvillacomng,
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* EI C. Presidente Municipal somete a consideracion de los C.regidores el
presente punto encaminado a la aprobacion de la consulta publica del plan
parcial de Desarrolflo Urbano del predio conocido como el divisadero y

aciualmente la Tortuga: y el pleno lo aprueba por Votacidon Unanime.

FIN DE TEXTO

El gue suscribe C. Gregorio Ramirez Barron, con el caracter de Secretario del H.
Ayuntamiento Censtitucional de Villa Corona, Jalisco, conforme a lo previsto en el

arbiculo 83 de ia ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de

Jalisco, hago constar y-

———— CERTIFICO

Quez la presente copia fotostatica es un extraxto del acta de Ja sesion de Ayuntamiento
<

de fecha 17 diesisiete de Abril del 2010, misma que concuerda fielmente con su original

Ch

= donce fue tomada, misma que obra en los archivos de este municipio, la que expide

2n 1 yna foja por un solo lado, lo anterior para los efectos legales a gue haya lugar----—--

Vilia Gorona, Jalisco, a 14 de Junio del 2010.

JOSE GR EZ BARRON

El Secretario del H. Ayuntamiento.
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C. ARQ. LUIS GILBERTO GUTIERREZ MADRIGAL
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS DE VILLA CORONA, JAL
PRESENTE.

POR ESTE CONDUCTO ME PERMITO PRESENTAR A USTED EL PROYECTO QUE CONTIENE
FL PLAN PARCIAL Of DESARROLIO URBANG DFE LA ACCION  URBANISTICA
DENOMINADA “LA TORTUGA” CON SUPERFICIE APROXIMADA DE 11-24-38.685 HAS.
CON EL FiN DE QUF SEA SOMFETIDO A LA CONSULTA PUBLICA A TRAVES DEL CONSESO
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE VILLA CORONA, PREVIO ACUERDO DEL
PLENQ DE ESE_H AYUNTAMIENTO.

£L PLAN PARIAL DE DESARROLLC URBANO ANTES MENCIONADO SE DERIVA DEE UNICO
PUNTO DE ACUERDO DE LA SESION EXTRAORDINARIA EFECTUADA EL 17 DE ABRIL DE
2010, DONDE S5E APROBO ELABORAR DICHO PLAN, Y QUE POSTLRIORMENTE
MEDIANTE EL DICTAMEN SIMULTANEQ DE USOS Y DESTINOS Y DE TRAZO, USOS Y
DESTINQS ESPECIFICOS N2 DE OFICIO OP- 111/2010 DE FECHA 22 DE ABRIL DE 2010,
SE NOS SOLICITO LA ELABORACION DEL MISMQ.

AGRADECIENDO LA ATENCION QUE SE SIRVA DAR A DICHO TRAMITE, ME REITERO A
SUS ORDENES PARA CUALQUIER INFORMACION ADICIONAL QUE SE REQUIERA AL
RESPECTO.

ATENTAMENTE

GUADALAJARA, JAL. A 31 DE MAYO DE 2010

i3
€. ALVARO FOSTADO RADILLO
REPRESENTANTE LEGAL 2*":&%:

i '

) GOBIERND 7

ﬂ»,u ‘ AR 'VFUNICIPAL =\%§;’@a / \jo 3 \Q! 5

l C.CP:JOSE DE Jk‘EUS ORTIZ URIBE, PRESIDENTE MUNICIPAL
C.C.P.JOSE AN Tp\IO CARCIA VALADEZ, REGIDOR DE LA COMBEBNIFEEROAIROLLO URBANDG

VILLA CORONA. JAL

JEos 43

Lo tartle BB o b o ko

£x
I 1L DEVELOPMENT
L Av. Lopez Mateos Sur (6= , Zapopan, lolisco
L 3634.6987, 1201.9430, www. .com.mx
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EL AYUNT MIENTO DE VILLA CORONA, JALISCO

ASI COMO LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS. DE CONFORMIDAD A L.O

ESTABLECIDOENLAS F

RACCIONES | Y 1 DEL ARTICULC 98 DEL CODIGO

URBANOQO PARA EL ESTADO DE JALISCO

CONVOCAN

A PROPIETARIOS, GRUPOS ORGANIZADOS E INTERESADOS EN
GENERAL EN APORTAR PROPUESTAS Y SUGERENCIAS PARA LA

ELABORACION DEL

PROYECTO DEL "PLAN PARCIAL DE

DESARROLLO URBANO DENOMINADO “LA TORTUGA"” EL CUAL
FORMA PARTE DEL “PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE
LA RIVERA DE LA LAGUNA pDE ATOTONILCO”,

EL AREA DE APLICACION DEL PLAN ES§ DE 407.53 HAS.

APROXIMADAM ENTE,

INCLUYENDO EL PREDIO DONDE st .

FRETENDE DESARROLLAR LA ACCION URBANISTICA DENOMINADA
“LA TORTUGA” CON SUPERFICIE APROXIMADA DE 11-24-38.685

HAS.

LAS PROPUESTAS,

RECIBIRAN POR ESCRI

SUGERENCIAS ¥ COMENTARIOS SE
TO EN LA PRESIDENCIA MUNICIPAL ASI

CCMO EN LA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES.

ATENTAMENTE
“"SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION”

".’ILLE}j\IORONA, JAL. 31 DE MAYO DEI-201¢p )
. ‘ 2 )
€. JUSE DE JESUS ORTiz URIBE C.JOSE ANTONIO v LADEZ GARCIA

FRESIDENTE MUNICIPAL

REGIDOR DE bEga ROLEO URBANG

i . % g ¥
Tyt e i3
C- ARQ. LUIS GILBERTC GUTIERREZ MADRIGAY &
DIRECTGOR DE OBRAS PULICAS ® i -
£ M Vi
S~ Coro

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

9

El Gobierno de Iz
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? VILLA CORONA, JALISCO
GOBIERNO MUNICIPAL

2010-2012

MUBCE™ T D6 VILLA COROUMA AL Pl

EXTRACTG DE ACTA DE SESION DE AYUNTAMIENTO DE FECHA 3 DE MAYO DEL 2010
DOS MIL DIEZ.

En a! Municpio de Viila Corena Jabsco sends las 1035 hrs,
saldn de sesiones del H. Ayuntamiento de Villa G ora Jalisco, €n la Flanla alta do 1o finca

marcada con et ndmero 24 de la calle Venustane Gananza en la colamn Ceniro de estey,

woblacion se reunieron et lal de Regidores paia celebear la Novena sesion Ordina 2 by el
siguiente arden del dia

D2l 3 rte Maye det 2010 en i

ORDEN DEL O1A,
1.- Bienvenicta,
2.- Lista de asislencia
3.- Declaracion del Qudnam lagal.
4.~ Lechua y aprobacion tel (hden del Dia

3. Leclura v discusion y en su caso Aprobacidn del Acta de ia sesion Qrdinariz Antetior,

6.- Andlisis y aprabacion de Iniciaiiva de reglamenio de Nomenclatura y Monumeniles

7.- Respuesla o solici

itugt de colejo de Inventario por parte del Senor Cruz Suzman encargach
del patnmoni Murigipal

8. Solicitud de Auments #resupuesial del DIF de § 120,000.00 a § 150,000.00.

9 - Asunics Varios.

i0 - Clausura

El Secratario mforma que el siguenie punio se Exprasa en Olsio
Anlonio Valadez an ei que solicila que con ni
‘e Desarrolio Urbano dentro de nuestra fviin

Municipai de Desarrdln Urbano

giradu por C. Regitlor Joseé
proposite de continuar los Irabajos de los planes
icipio el plens Auiorica: la creacin del Conseio

Para of presenia punto el C Regidor Jose Amtonio Valadez |xpresa que la wiea os doarle
corlinuidac 3 Ins planes de thesaolio ffue iene que ezt sinfarmacio af CUBSEG para que on
SUmomenia sea of Conseo el gue haga odas las geslinnes

Bl C. Presidenie Muricipal somete a considerazion de los C  Reyidores ia sohesttugl
‘expresada en ele sentido de In Aulenzacion de la creacion del consejo Mumcipal de Desarrofy
‘Urbane; misimo Qua es APROBADO POR UNANINMIDAD,

El que suscribe ©. Greyorio Ramirez Baron, con ot cardeter de Secretario del H,
Ayuntamiento Canstilucional de Villa Corena, Salisco, confarme a o previsio en el

ariculo 63 de 1a ley el Gobierng y . Administracion Pubtica Municipal del Estado de
alisco, hago constar ¥
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “LA TORTUGA”

VILLA CORONA, JALISCO
GOBIERNO MUNICIPAL
2010-20142

TURTLE CREEK CONSTRUCTORA

E INMOBILIARIA 8 A. DE G.v.

PROMOTOR DE LA ACCION URBANISTICA
“LATORTUGA®", EN VILLA CORONA, JAUSGD
FPRESENTE:

EN RESPUESTA A SU SOLICITUD DE BICTAMEN SIMULTANED DE USOS ¥ DESTINGS ¥ DE TRAZO,
USCS Y DESTINOS ESPECIFICOS PATA EL PREDIO DE SU PROPIEDAD QUE St UBICA AL NORTE DE
ATOTONILCO EL BAJQ EN ESTA MUNICIPALIGAD CON SUPERFICIE APROXINADA DE 11-24.33 685 HAS v
DONDE SE PRETENDE REALIZAR LA ACCION URBAMISTICA DENOMINADA LA TORTUGA . ANEMANDO 08
SICUIENTES DOCUMENTOS COMPROBATORIOS A LA PROPIEDAD VA L NCIONADA, EN GOPIA SIIPLE
ESCRITURA PUBLICA NGO 14,584 PASAGA ANTE LA FE DEL LIC. PABLO GONZALEZ VAZQUE” ROTARD
PUBLICG NGy 35 FN LA CIUDAD DE ZAPOPAN. JALIST t - REGISTRO EN VIRTUD DE &1
FECHA DE OTORGAMIENTED SEGUN E60RITO NOTA FECHA 08 DE ABRIL O 2010, BIGNADO POR
EL LT DABLO GONZALEY VAZGUEZ NOTARIG PUBLICE No. 35 EN ZAPOPAN, JALISGCY CREDENCIAL DEL
IHSTITUTO FEDERAL ELECTORAL A NOMBRE DE SAIMADOR ASCENCIO CHAVES e DORMICILID EN
CALLE AMBAR 3230 COL. RESIDENCIA VICTORIA EN ZAROPAN, JALLEGE i

SE HAGCE OE SU CONOCIMIENTO CUE O ACUERDO A LA UBICACKSN DEL PREDIO MOTIV DE
SU SOLISITUD ESTA GIRECCION CONSIDERA FACTIBLL Bl USO DE SuELe HABITACIONAL DR usinAn
RUNIMA 13U, YA QUE S8 ENCUENTRA CONTEMPLADIO | INTEGRARLD EN EL PROGRAMA MUNICIPAL
DE DESARROLLG UREANO DE VILLA CORONA, JALSES: POR LO OUE DEBERA ELABORAR EL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLD URBANG UEL PREOIO Er DIVISADERS  Gong
TORTURCA, COMO SE APROBD EN 1 4 SESION EXTRAORDINARIA DE AYUNTAMIENTG DE FECHA 17 DF
ABRIL DEL 2040 Y

Bl PRESENTL DICTAMEN ES UNIEAMENTE IRFGQRMACION DL SO GHE PUEDE Tener B
FREDIO REFERIDD POR LO QUE NG CONST AUTO] ON PARA EPE AR NINGUN TIPD DE
OBRA NI PREVENTA DE LOTES BN EL mIsSMD, ATA CON LOS TRAMITES
NECESARION CORRESRONDIE G2 AL CODISH URBANG PARA EL ESTADG DE JALISCO £1

REGLAMENTO ESTATAL O OTRAG LEVES v REGLAMENTOS CORRELATIVOS,
CUMPLIENDO CON LAS SIGUIENTES DISPOSICHIINES: ik

L UEBERA ELABORAR PLAN PARGIAL DE DESARRGLLO UR

PREDIO EM MENCIDN CONEGRME & Los ARTEANOS 71 ¥ DEL CODIGO URBANG, Con B

FIN DE FUNDAMENTAR £6 USC DEL SUELD HABITACIONAL UNIFAVILIAR DE DENSIDAD tapunss
(Hiy * ] ; it .

3 UEBERA PRESENTAR £L PROYEOTO DEFINITIO bE UBBAMIZACION CONEGRME A LGS
ARTICULOS 257 258 Y 265 LEL COMIGH URBARGPARA Bt ESTADD b scn R

EGTARA MBUAERD. OR

ZION DEL PROYECTO DEFINITIVG OF GREBARIDAGH .
e IGAS, ER FUNCION AL CUMPLMIERTO DE LOS HINEARENTOS

M DE OBHAS PUEE
BU UBISATION NO GUENTA Gon 1A POSIBIIDAD
NG

DEL AREA OE INILULNGIA OEL

L FRESEN
PREMS OE A E 2
SEDE TIANERA INMEDIAT/ LOS SERVICIOS BASICOS, YA XISTEN A%
UBRAL DL INFRAE STRUSTLRA BAS PABA TAL FFEGTO. DEBERA SR ALTOS HCIENTE [N
FlL ABASTO DE AGUA POTABLE ME ANTE LA BERFORASION DF FLEQ PROFUNDO. PREVIA
AUTORIZACION DE LA SOMISION NACIONAL 0 L AGUA
DEBENA SE1R AUTOSUFICIENTE v GARAMTIZAR EL TRATAMIENTO ¥ DESE
RESIDUALES MEDIANTE LA CONSTRUGCION DE UNA £1 ANTA BE TRATAMIE
AUTORIZACION DE LA COMISION E TAL BEL AGUA YIO STIMARNAT.
f RESPEIAR LOS SIGOENTES LNEAR ©8 DE CONEORMIDAD TON EL ARTICULG a7 Y EL
CUADRO 11 DEL REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACHON
81 DENSIDAD MAMIEVCDE 80 GINCUE jera HASHANTES POR HEG TAREA
DENSIDAD trAKIas AEL VIVIENDAS R HECTAREA
T} SUPERFICIE UINEIA LOTE GO0 SEISCIENTOS METROS CUADRADDS
A FREMTE MINIMG BEL L OTE 20 VEINTE METROS QNEALLS
@) INDICE DE DN CACION 600 METROS CU; ADOS
o POERIGIENTE DE OCUPACION DEL SUELO {COS)DE 04
91 COEFICIENTT DE UTMAZACION DEL SUELODH{EEU S ) DED A
12 ALTURA MAXIMA DE LA EOFICACION LA BESULTANTE LE ARUICARELCO S YELG U s

i CAJON DF ESTACIONAMIENTO BOR VIVIENTIAA CUATRO
RESTRICCION FRONTAL & CINGO METROS =

L DE JARDINAGO EN LA RESTRICCION FRONTAL S0

RESTRICCIONL S LATERALES 2 50 BOS METROS CINGCUINTA CENTIMETROS

BESTRICCION POSTERIOR 4 ME TROS LINEALES

L3000 DE £ (IFICACION ABIE 1 T0 :

LARANTIZAR EL INGRESO AL PREDIG A rRavEs o MIALHADES
HUAS PARA UNA ML IO INTEGRAGION TOMANDD f R CSUENTA LA CA
RONA — ATGTONECO L BAKS QUE PASA CERCA DE LA LAGUNA,

3 WA Bl DISERD Y 0 RARGUIZACION DE tas VIARLIDADES DEBERA BUETARS
ESTABLEGIDG EN TITULO W CAPITULOS 1Y M DEL RECLARENTO ESTATAL 1f Pt S
2 DEBERA PLABGRAR [ § 51 UG HIDRAULICH DE 1A ZONA FARA Bt DESA LA AGLAS
L LES Y PRESENTARLO ANTE & COMISION MACINAL DFL AGUA PARA SU ADE BACION
b A CONTERMPL A

2 EN SU PROYECTO LAS NOSMAS DE ACDESD PaRA PERSONAS 110N

CAPACIDAD, FETABL ECIRAS EM EL TITULO 1y DEL REGLAMENTD ESTATAL DE 2081F HCALION

8] LAS QBRAS MINIMAS DE UEBANIZACION QUE DEBERA REA {ZAR BON AR ESPLGIFICADAS £89
EL ARTICULO 265 DEL REGL AIENTO ESTATAL DE ZONIFICACIHON

Tde2
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YILLA CORONA, JALISCO
GOBIERNO MUNICIPAL

i 20 10-2012

Dl

1OTES

LEERA APEGARSE A LA CONFIGURAGION URBANA E iMaGEN WISHIAL PRy
APITULO Xi OEL REGLARENTO ESTATAL DE ZONBICACION
Vi DUBERA AJUSTARSE A LU ESTHULARD BN 105 ;
PARA LLESTADD DE SASLISEC, RESPECTO A LAS DBRAS CF INFRAS 1
t4 DEBERA AJUISTARSE A LD ESTIPULADG £8 FL TVULG NOvEND, CARITULO v ARTICULOS 2 =5
297 ¥ 268 DEL CODIGD URBANG PARIA £l ESTADO BE JALSCO RESEICTO A LA VENTA DE

RECCION DE OBRAS PUBLICAS

SENEL DTuLs

¥ 251 DEL CODIGO URBANG
SSIRULTURA BASK

P50 DEBERA mELEMENTAR SISTEMAS SEPARADOS DF AGUAS NEGRAS AL COLECTOR Y U5 AGUAS
PLUVIALES AL SUBSUELG WMEDIANTE 20705 pE ABSCRCICN OF ACUERDO A LOS ARTICHLGS
85 Y 2687 UEL REGLAMENTO ESYATAL DE ZOnw ICACION

o 50 PROYECTD DEBERA CONTEMPLAR LAS AREAS DE OESION £N LAG PROPORCIONES
ESTABLECIDAS POR EL ARTICULO 176 DEL {.&D;(SD URBAND PARA FL ESTADD DE JALISCH

ESTAS AREAS DERERAR
FUNCIONAWIENTG DE A
PARA EL ESTADD B JALISGD

17 DEBERA APORITAR L& CONSTRUCOION 0 MESORAMATNTO D2 LA INFRAESTRUCTURA 2iue
ESTANDD LOCALIZADA FUERA DE LA Z0GNA A LURBANIZAR SE RESUE A PARRA BU INTEGRACION

NTAR CON LAS CRIAS BUE PERMITAN SU INMEDIATA OPERACION ¥
ADO CON LOS ART(

GULES 185 ¥ 186 DEL misme CODIGO URSANG

£ LA ESTRUCTURA UREANA. DE ACUERDO CON'EL AR TICULO 208 By CODIGD URBANG PARA

EL ESTADO DE JALISCO

iR DEBERA SOLICTTAR ANTE LA CNA - SEMARE T, ¥ SEMADES, £L DICTANERN RESPECTIVO BN
CUANTE A RESTRIGUIGNES ¥ DELIMITACIONES
VOLINGANDS COM LA LAGUNA OF ViLia CORON;

WLEA0 AREA NATURAL £y IOTEGIDA
19 CESLPA RECABAR ¥ PRES
LA DOCUMENTACH

4

EN
G
CRADA

AREAS POR LA LBICATION DEL
LAGUNA DE ATCTONILED oons)

FNTAR LA SICUIENTE DOCUMENTAGION: :
LEGAL QUE ACREDITE LA PROPIEDAD BEL PREDIO DF ARUERDE

CON LOS ARTICULGS 247 ¥ 248 L, CODIGE i !

ESTULIC DF IMPACTO AMBIENTAL PARA L&

BAND PARA EL ESTADG DE JALISGO
ESENTE AGOION URBANISTION AVALADG

POR FARTE DF 14 AUTORIDAD COMPETERTE B LA MATERIA DE ACUERDO A LA LEv
EETATAL DEt E‘euétl!zmo ECELOGINO ¥ S REc) AMENTHY v LA PROTECOION AL

AMBIENTE EN AR
c ESTUDID DE

LAS ANTER]

&

DEFWNITIVA DE
URDANT PARA EL
LEVES VISENTES £ LA ATERTA

RIA DE IMPACTO ABIENTAL 2

CANICA DE SUELOS BEE PREDIO. BEAe0RADG Pos L LABORATGRIO
AUTORIZADG POR ESTE H, AYLR 2

BN CASO UF QUE EXISTA INFRAESTRUCTURA DE ELMGUIER 10y (aciis o FE. TELMEX,

L

HTALUENTE,

£ ETC UENTRO DEE PREDID Oue no ESTE OETECTS OEPENDENGIA
] SPUNIRENTE LA REUBICACION DE LA 1154 PO CULNTA DEL URGRENTADGR 0 s B
PEFECTO IFBERA DEJAR LAS SERVIDURMBRES Pfip HRAATIVIDAD CORRESPONT ;

°5 DISPOSIIONES SOM DE GARACTER ENUNCIATIVO Y NO UMITATIVE, POR |55
E NG EXIME AL PROEIE TARIC £ SOLICITANTE Diy CUMPLISIENTO DE TODAS 148
BMAS. LEYES ¥ REGLAMENTDS MGENTES
TAEIO i N FORMACIIN DEL S0 uE ¢ PURDA TENER EN £ 1RE
ORZACION PARA EFECTUAR OBRAS N PREVENTAS EN EL MISMO
ROMOTOR INICIE LA FLABORACION DE1 PLAN 5
UE URBASIZASION PARA £
R P PARA SU REVISION it
EEIFRIAGION ASTCOMO PREVENTAS SE ENICIEN AN d
TA DIRECCION 51 HARA ACRESDUR A LAS GAY ES GUE ARG
STADG DE JALISCO, EL OGS0 DE PROCEDEUENTOS BAILES DL 1 &

S APLICABLES A PREBERTE CASO LA PRESCNTE
3 10, POR LG

BARCIAL DE DESARRO 2 Ui
) DESUHA PRESENTAR ANTE ESTA DIRE
RE. "N GASG | :

ATENTAMENTE

GOBIERNG f'—nﬁﬁi “SUFRAGIO EFECTIVO NGO REELECEION”
SUBIES 5@ ILLA CORGNA, JALISTO, A 22 DE ASRIL DE 2010,

e %;C?IPA&‘ w

.

ESUS TRTE 1rng

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

i 2 % ;

e

& N ol )
E e g il i 9 7
omussimeas Db (Ripaaiiie., Bk i
DIRECTOR pDE CBRAS PUBLICAS »
JNG. LUISA PAULINA ARECHIGA SANDOVAL
7t LK CORONA, JL -

37

“LATORTUGA”, VILLA CORONA, JALISCO

LRl

I‘ l “ m l‘ n .‘ -‘ Y M Y WA mEy e e -



38

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “LA TORTUGA”, VILLA CORONA, JALISCO



&

: @"‘ N nlu\:'.‘%

- e

VILLA CORONA, JALISCO
GOBIERNO MUNICIPAL
m—— 2031 02012

SECRETARIA GENERAL

OFCAT
170405

ASUNTO! Constancia de un Punto de Acuerdo
Se Ayuniamisnto tratado en Sesidn
Extractdinaria de 17 de Abnl de 2010,

El que susciibe o presante PROF. JOSE GREGORIO RAMIREZ
BARRGN, con e caracter de Secretarie. Ganeral del H. Ayuntamiento Censtitucional de
Villa Corona, Jalisen. Triesio 2010-2012, por este conducts reciba un cordial saludo de
esle Gobierno Municipe!: asf misme, hago CONSTAR y "

CERTIFICO: s

Gue gn sesion axtracrdinaria de Aytntamiento de fecha 17 de Abril, del

presenta afic, dentro de! gaico puntt de acuerdo dal Orden det Dia, fue sometido a
vonsitieracion del pleno el siguiente;

En uso de ia voz BEr parte del Presidents Municipal, expuso al pieno la
propuasta, donde se solioita:

La aprobacitn pars la slaboracion del Plan Parcial de Desarrolle Urbano (para un predio
de 11.26 Has Conooido come el divisadero ¥ que actuzimente se conoce come la
tortuga).

Simultanesniente. ss autorice, fa Elabzracitn dal plan percial de desarrolio Urbana de
2 avera da la Lagura de Alotonies, se pone a consideracion del pleno o cual es
apiobato por UNANEAIDAD,

Sin oo particular ss & agradece de antemano sus atencicnes
cansideraciones quedanda como SU mas a‘;@&%u;} SEQUIC Servidor

: ATENTAMENTE
Viila Corona, Jatisco a 20 de Abril de 2010
10 bicentgnarie dal nicie de iz independencia Nucional ¥ del centenario de la
revolucion Mexicana®
gy

e e

i 2,

e
BECRETARIO GENERAL,

)

e nswaBE{,am‘on
i

¢ PRESISENGIA BRENICHAL
2 ARCMED

Vilia
orona
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C.ING. LUISA PAULINA ARECHIGA SANDOVAL

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS DEL H. AYUNTAMIENTC DE VILLA CORONA, JAL.
PRESENTE.

POR MEDIQ DE LA PRESENTE ME PERMITD SALUDARLA Y A LA VEZ SOLICITAR oL
DICTAMEN SIMULTANEO DE USOS Y DESTINOS Y DE TRAZO, USOS Y DESTINGS
ESPECIFICOS, CON EL FIN DE PROMOVER LA ACCION URBANISTICA DENDMINADA
“TURTLE CREEK”, LA CUAL SE PRETENDE DESARROLLAR EN UN PREDIC CON
SUPERFICIE APRCXIMADA DE 11.24-39.685 HAS, LOCALIZADO AL SURPOMIENTE DE
ViLLA CORONA ¥ AL PONIENTE DE LA LAGUNA DE ATOTONILCD, DENTRO DEL
MUNICIPIO DE VILLA COROMA, JALISCO.

EL PREDIO SE LOCALIZA EM LA PARTE SUR DEL CERRO "LA TORTUGA", E
IDENTIFICADG COMO “EL DIMVISADERO, DONDE SE TIENE CONTEMPLADO UN
PROYECTO PARA VIVIENDA BE DENSIDAD MiNIMA {H1), SEGUN LO SERALA EL
REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL ESTADG DE JALISCH

ES BIPORTANTE DESTACAR QUE DICHO DESARROLLO SERA SUSTENTABLE Y
AUTOSUFICIENTE EN VARIOS DE LOS SERVICICS PUBLICCS, PRINCIPALMENTE EN EL
ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE Y EL TRATAMIENTO DE LAS AGUAS

RESIDUALES, CON EL OBJETO DE CONSERVAR ¥ PROTEGER LAS CARACTERISTICAS
NATURALES DE LA ZONA

AGRADECIENDO LA ATENCION QUE SE SIRVA PRESTAR A LA PRESENTE, ME REITERD
A SUS ORDENES COMO SU ATENTC Y SEGURG SERVIDOR,

ATENTAMENTE

GUADALAJARA, JAL. A 23 BE MARZO DE 2010

T
ALVAROTOSTADO RADILLO

Representante Legal

C.C.P. JOSE DE JESUS ORTIZ URIBE, Presidente Municipat

C.C.P. REGIDOR JOSE ANTONIO VALADEZ GARGIA, Regidor de la Comisisn de
Desanrollo Urbano i

trtle £ =2 re ok

DEVELOPMENT

AV. Lopez Moteos Sur °4 CP. 45080, Zopopon. Jolisco
T 100 3634.6987. 1201.9430, www luriior ool comums
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C. ING. LUISA PAULINA ARECHIGA SANDOVAL

DIRECTORA DE OBRAS PUBLICAS DEL H. AYUNTAMIENTO
DE VILLA CORGNA, JALISCO

PRESENTE.

POR ESTE CONDUCTO ME PERMITO SOLICITAR A USTED EL
DICTAMEN DE TRAZO, USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS
PARA UNA FRACCION DEL PREDIO DENOMINADO “EL
DIVISADERO", CON UNA SUPERFICIE DE 11.00 HAS.
LOCALIZADO AL ORIENTE DE LA CARRETERA VILLA
CORONA-ATOTONILCO EL BAJO, DENTRO DE ESTA
JURISDICION MUNICIPAL.

EL USO QUE SE LE PRETENDE DAR, ES EL DE HABITACIONAL
UNIFAMILIAR, DE DENSIDAD MINIMA (H1), ¥ DE ESPACIOS
VERDES (EV), CON ACTIVIDADES PARA LA RECREACION Y EL
ESPARCIMIENTO.

LAS RAZONES POR LA SE PRETENDE DESARROLLAR ESTE
PREDIO SON LAS SIGUIENTES:

1.- EXISTE LA TENDENCIA A PROMOVER EL SUELO RUSTICO
DEL CORREDOR VILLA CORONA-ATOTONILCO EL BAJO, PARA
DESARROLLAR FRACCIONAMIENTOS PARA uso
HABITACIONAL, CON DENSIDADES BAJAS, CON LOTES CON
SUPERFICIE PROMEDIO DE 200 A 300 M2 (H-2), O EL
EQUIVALENTE A 19 VIVIENDAS POR HECTAREA, SIN
GARANTIZAR LOS SERVICIOS Y MUCHO MENOS EL
EQUIPAMIENTO URBANO NECESARIO PARA LOS MISMOS.

% o, i ;’\\
GOBIERNO o) PAET
MUNICIPAL R s & :

,/()/—)

{
OBRAS PUBLICAS

VILLA CORONA, JAL

25 it IR
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2-CON EL FIN DE DESALENTAR ESAS TENDENCIAS, SE
PRETENDE PROMOVER UN DESARROLLO SUSTENTABLE
MEDIANTE LA OFERTA DE LOTES INDIVIDUALES, CUYA
SUPERFICIE MINIMA SEA DE 800 A 1000 M2, EQUIVALENTE A
LA DENSIDAD MINIMA (H-1), PARA DESARROLLAR 10

VIVIENDAS POR HECTAREA, (REGLAMENTO ESTATAL DE
ZONIFICACION).

3.- EL PROYECTO CONTEMPLA SER AUTOSUFICIENTE EN LO
SIGUIENTE: e ‘

A) ABASTECIMIENTO DEL AGUA POTABLE A TRAVES DE
UN POZO PERFORADO EN EL MISMO PREDIO, PREVIO
DICTAMEN DE LA COMISION NACIONAL DEL AGUA.

B) DRENAJE PARA LAS AGUAS RESIDUALES, PARA
CONECTARSE A UNA PLANTA DE TRATAMIENTO.

C) LAS OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION DE ACUERDO
A LO ESTABLECIDO EN EL REGLAMENTO ESTATAL DE
ZONIFICACION.

4.- LA ZONA FEDERAL Y DE PROTECCION DE LA LAGUNA DE
ATOTONILCO, SE RESPETA EN BASE A LO QUE DETERMINE
LA SEMARNAT A TRAVES DE LA MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL.

8.- SE PRETENDE QUE LA RIVERA DE LA LAGUNA, EN
ESPECIAL EL LADO PONIENTE, CONSERVE LAS
CONDICIONES ACTUALES DE FLORA Y FAUNA, Y NO
PROLIFEREN  CONSTRUCCIONES Y  ASENTAMIENTOS
IRREGULARES.
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7- LA ZONA SE PROMUEVE A TRAVES DE LA ACION
PLANIFICADA COMO UN PUNTO DE ATRACGION TURISTICA Y
DE ATENCION PRIORITARIA PARA LA ASIGNACION DE
RECURSOS PARA INFRAESTRUCTURA Y PROTECCION A LA
LAGUNA, ESTIMULANDO Y REGLAMENTANDO OTRAS
ACTIVIDADES, DENTRO DE LA QUE DESTACAN LOS

SERVICIOS, EL COMERCIO Y LAS COMPLEMENTARIAS AL
TURISMO,

POR LO ANTES EXPUESTO, ATENTAMENTE LE SOLICITO QUE
UNA VEZ ANALIZADA ESTA PETICION, SE SIRVA EMITIR EL
DICTAMEN ANTES MENCIONADO, EN LOS TERMINOS DEL
ARTICULO 252, DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE
JALISCO.

AGRADECIENDO LAS ATENCIONES QUE SIRVAN PRESTAR AL
PRESENTE, ME REITERO A SUS ORDENES COMO 88U ATENTO
Y SEGURO SERVIDOR.

ATENTAMENTE

GUADALAJARA, JAL. A 23 DE MARZO DE 2010

£ gy TR

MARIO ALBERTO REYES DE LA TORRE

SE ANEXAN DOCUMENTOS DE REFERENCIA DEL PREDIO

C.C.P. C. PRESIDENTE MUNICIPAL Y REGIDORES DEL PLENO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VILLA CORONA, JAL.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “LA TORTUGA”
MUNICIPIO DE VILLA CORONA, JALISCO.

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

EL Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”, en Villa Corona, Jalisco,
establece:

.- Las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del suelo en las areas
y predios que integran su territorio; y

Il.- Las normas aplicables, con el fin de regular y controlar las acciones de

conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en el
mismo.

Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano "La Tortuga”, en Villa Corona, son de orden publico e
interés social. Se expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas
en el parrafo tercero del articulo 27 de |a Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos, desglosadas en el articulo 3° de la Ley General de
Asentamientos Humanos.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano se
designara como:

l. Ley General: De Asentamientos Humanos;
Il. Ley General Estatal: E| Codigo Urbano para el Estado de Jalisco;

Il Ley de Gobierno: la Ley de Gobierno y de la Administracion Publica del
Estado de Jalisco:;

1. Reglamento: el Reglamento Estatal de Zonificacion para el Estado de
Jalisco;

V. Municipio: el Municipio de Villa Corona, Jalisco;

V. Ayuntamiento: corporacion que administra el municipio;
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VI.

VIL.

VIIL.

Xl.

XII.

XI1.

XIV.

XV.

XVI.

Secretaria: La dependencia del Gobierno del Estado competente en
materia de desarrollo urbane y ordenamiento territorial, en este caso la
Secretaria de Desarrollo Urbano;

Dependencia Municipal: La dependencia técnica y administrativa
competente para expedir los dictdmenes, autorizaciones y licencias en
materia de urbanizacion y edificacion, en este caso la Direccién de Obras
Publicas de este Ayuntamiento, como se precisa en el articulo 5, fraccion
XXIX del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco:

Centro de Poblacién: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas
de los centros de poblacién ubicados dentro del territorio municipal de Villa
Corona, Jalisco;

Programa de Desarrollo Urbano: El Plan Parcial de Desarrollo Urbano
de La Tortuga, Villa Corona, Jalisco:

Plan Parcial de Desarrollo Urbano: El Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“La Tortuga™ en Villa Corona, Jalisco, considerado como el instrumento de
planeacion gque establece la zonificacion secundaria, a través de la
determinacion reservas, usos y destinos, y por medio de las disposiciones
y normas requieren para su asentamiento; o funcionalmente o de incipiente
desarrollo, de los centros de poblacion;

Conservacion: La planeacion, regulacion y acciones especificas
tendientes a mantener el equilibrio ecoldgico y preservar el buen estado de
la infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los
cenfros de poblacion, incluyendo los valores histéricos y culturales;

Mejoramiento: La accion dirigida a reordenar y renovar las zonas
deterioradas o de incipiente desarrollo en el municipio;

Crecimiento: La accién tendiente a ordenar y regular los centros de
poblacion;

Destinos: Los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas
o predios de un centro de poblacién; en conjuncion con los destinos
determinan la utilizacion del suelo predominante

Usos: Los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas,
areas y predios de un centro de poblacién; en conjuncién con los destinos
determinan la utilizacion del suelo;

Reservas: Areas de.un centro de poblacién, que seran utilizadas para su
futuro crecimiento;

50

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “LA TORTUGA”, VILLA CORONA, JALISCO



XVII.

XVIII.

XIX.

XXILI.

XX

XXIV.
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Determinacién de usos, destinos y reservas: Son los actos de derecho
publico que corresponde autorizar a los ayuntamientos, conforme a lo
dispuesto en los planes y programas de desarrollo urbano, a fin de
establecer zonas, clasificar las areas y predios de un centro de poblacién y
precisar los usos permitidos, prohibidos y condicionados, asi como sus
normas de utilizaciéon, a los cuales se sujetaran el aprovechamiento
publico, privado y social de los mismos:

Accidn urbanistica: La urbanizacion del suelo; los cambios de uso, las
fusiones, subdivisiones y fraccionamientos de areas y predios para el
asentamiento  humano; el desarrollo de conjuntos urbanos o
habitacionales; la rehabilitacion de fincas Yy zonas urbanas; asi como la
introduccion, conservacion o mejoramiento de las redes publicas de
infraestructura y la-edificacion del equipamiento urbano.

Suelo urbanizable: Aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de
aprovechamiento en la fundacién o crecimiento de los centros de
poblacion, sin detrimento del equilibrio ecologico y areas de conservacion,
por lo que se sefialara para éstablecer las correspondientes provisiones y
reservas;

Suelo Urbanizado: Aquel donde se ejecutaron las obras de urbanizacién
autorizadas por la dependencia municipal;

Suelo no-urbanizable: Aquel cuyas caracteristicas de valor ambiental,
paisajistico, cultural, cientifico, régimen de dominio publico, o riesgos que
presenta, no es susceptible de aprovechamiento en la fundacién o
crecimiento de los asentamientos humanos;

Equipamiento urbano: El conjunto de inmuebles, construcciones, vy
mobiliario, utilizado para prestar a la poblacion los servicios urbanos vy
desarrollar las actividades economicas;

Infraestructura basica: Las redes generales que permiten suministrar en
las distintas unidades territoriales que integran el centro de poblacion los
servicios publicos de vialidad, agua potable, alcantarillado y energia
eléctrica y alumbrado publico;

Zonificacién: La determinacion de las areas que integran y delimitan un
centro de poblacion; las zonas que identifiquen sus aprovechamientos
predominantes, las reservas, usos y destinos; asi como la delimitacién de
areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo.
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Zonificacion Secundaria: es la determinacion o utilizacién particular del
suelo y sus aprovechamientos de areas y predios comprendidos en el
subdistrito urbano objeto de ordenamiento y regulacion de este Plan
Parcial, complementandose con sus respectivas normas de control
especificadas en las matrices de utilizacion del suelo;

XXVI. Zona: El predio o conjunto de predios que se tipifica, clasifica y delimita en

XXVIL.

XXVIH

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXI.

funcion de la similitud o compatibilidad de las actividades a desempeifiar,
con una utilizacion del suelo predominante;

Uso o destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan
de una manera principal una zona, siendo -plenamente permitida su
ubicaeion en la zona sefalada;

: Uso o destino compatible: El o los usos que desarrollan funciones

gue pueden coexistir con los usos predominantes de la zona, siendo
también plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada;

Uso o destino condicionado: El o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona estando sujetos para su aprobacion
0 permanencia, al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas
previamente o bien a la presentacion de un estudio detallado que
demuesire que no causan impactos negativos al entorno;

Densidad de la edificaciéon: el conjunto de caracteristicas fisicas
referentes al volumen, tamano y conformacién exterior, que debe reunir la
edificacion en un lote determinado, para un uso permitido. La
reglamentacion de la densidad de la edificaciéon, determina el maximo
aprovechamiento que se puede dar en un lote sin afectar las condiciones
de la zona donde se encuentra ubicado;

Superficie edificable: el area de un lote o predio que puede ser ocupada
por la edificacion y corresponde a la proyeccion horizontal de la misma,
excluyendo los salientes de los techos, cuando son permitidos. Por lo
general, la superficie edificable coincide con el area de desplante;

Matriz de Utilizacion del Suelo: es el resumen de las normas técnicas
para el ordenamiento y disefio de la ciudad, establecidas en los planes
parciales, determinando el aprovechamiento de fincas y predios urbanos, y
que aparecen en los Planos de Zonificacion E-2 y Z-01, y que contiene en
el orden siguiente, de izquierda a derecha y de arriba a abajo la siguiente
informacion;
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XXXII1. Uso del suelo: son los fines particulares a que podran dedicarse

Zonas o predios de un centro de poblacion; expresando ademas su
densidad o intensidad:

XXXIV. Densidad maxima de habitantes: el término utilizado para
determinar la concentracion maxima de habitantes permisible en una
superficie determinada del centro de poblacion; en este Plan Parcial se
aplica sobre hectarea bruta de terreno;

XXXV.Densidad maxima de viviendas: el término utilizado para determinar la
concentracion maxima -de viviendas permisible en una superficie

determinada del centro de poblacion; en este Plan Parcial se aplica sobre
hectarea bruta de terfeno: :

XXXVI. Superficie minima de lote: las minimas dimensiones en metros
cuadrados totales de un predio;

XXXVIL. Frente minimo de lote: los metros indispensables del limite anterior
que requiere un predio;

XXXVIII indice de edificacion: la unidad de medida que sirve para conocer
la superficie en metros cuadrados por vivienda en un predio o lote;

XXXIX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): el factor que

multiplicado por el area total de un lote o predio, determina la maxima
superficie edificable del mismo:

XL.  Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): el factor que multiplicado por
el area total de un lote o predio, determina la maxima superficie construida
que puede tener una edificacion, en un lote determinado;

XLI. Cajones de estacionamiento por m? o unidad: es el niimero obligatorio
de cajones de estacionamiento por m? o unidad segun el uso asignado;

XLIl.  Ndmero de pisos completos: el resultado de aplicacion de COS y CUS
en el predio;

XLIIl. Frente jardinado: porcentaje jardinado que debe tener Ia restriccion frontal
del lote; :
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XLIV. Servidumbres o restricciones:

a) F = Frontal; superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un
lote, medida desde la linea del limite del lote con la via publica, hasta su

alineamiento por todo el frente del mismo lote. Entendiendo como
alineamiento de la edificacién, la delimitacion sobre un predio en el
frente a la via publica, que define la posicion permisible del inicio de la
superiicie edificable.

b) P = Posterior; superficie en la cual se restringe la altura de la construccion
dentro de un lote, con objeto de no afectar la privacia y el asoleamiento de
las propiedades vecinas, medida desde la linea de propiedad de la
colindancia posterijor.

c) L = Lateral; superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un
lote, medida desde la linea de la colindancia lateral hasta el inicio
permisible de la edificacion por toda la longitud de dicho lindero o por una
profundidad variable segun se sefiale en el Plan Parcial.

XLV Modo o forma de edificacién: caracteriza la distribucion espacial de los

volimenes que conforman la edificacién para efectos de configuracion
urbana; y

Las demas definiciones indicadas en los articulos 6° del Caodigo Urbano y 3°,
del Reglamento Estatal de Zonificacion, asi como las incorporadas en los cuerpos
de dichos ordenamientos.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”, del que forman parte
integral los anexos gréaficos y archivos de datos, contiene la expresion de los
resultados de los estudios técnicos del medio natural, del medio fisico
transformado y del medio econémico social, relativos a la planeacion,
programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo urbano y la
conservacion ecoldgica y patrimonial, dentro de su area de aplicacion, mismos
que constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la
problematica de los asentamientos humanos, actividades productivas y acciones
de conservacion y mejoramiento del medio ambiente, asi como para la
consecucion de los objetivos que se determinan en el mismo Plan, dentro del cual
se encuentra el cambio de suelo rdstico a urbano del area de Reserva Urbana a
Corto Plazo (RU-CP) donde se desarrollara la accién urbanistica denominada
“Turtle Creek”. '
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d CAPITULO Il
REFERENCIA A LOS PLANES Y PROGRAMAS DE NIVEL SUPERIOR

Considerando que en el Titulo Quinto, Capitulo I, articulo 78 del Codigo Urbano
para el Estado de Jalisco, relativo al tema “De la planeaciéon de los
Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de
Poblacién”, el ordenamiento y regulacién de los centros de poblacién en el
estado, se efectuara a través del Sistema Estatal de Planeacion para el desarrollo
urbano, clasificados como basicos de acuerdo con sus objetivos, contenido,
elementos informativos, area de aplicacion y efectos juridicos, debiendo ser
congruentes con los objetivos, politicas y metas establecidos en los planes
aplicables expedidos conforme a las disposiciones en materia de planeacion y
ordenamiento del territorio. 4

Los programas y planes de desarrollo que en materia de planeacion y
ordenamiento del territorio condicionan al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“La Tortuga”, en el municipio de Villa Corona, Jalisco, son los siguientes:

1.1 PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2010-2012

El Plan Municipal de Desarrollo 2010-2012 se encuentra actualmente en proceso
de elaboracion y como parte de su diagnéstico presenta los retos y dimensiones
del desarrollo local en relacién a los municipios circunvecinos, ofreciendo los
elementos necesarios para formular e implementar una estrategia de desarrollo
municipal de acuerdo a las circunstancias y potencialidades del municipio.

En el diagnostico del plan se establecen los elementos que han venido
modificando la fisonomia y vocacién que hoy tiene el municipio.

1.- Urbanizacion y construccion irregular en su territorio:
2.- Incremento de los fendmenos de contaminacién y deterioro ambiental: y
3.- Abandono en las politicas y apoyos al campo.

La ocupacion y venta de lotes de manera irregular asi como la urbanizacion que
se viene presentando en el municipio en especial en la cabecera municipal asf
como en la ribera oriente y sur poniente de la laguna de Atotonilco, ha provocado
que las areas destinadas para la agricultura, zonas federales de Ia laguna, asi
como de restriccion por derechos de via de caminos y otros destinos, sean
ocupadas por areas habitacionales y de comercios informales provocando efectos
negativos modificando el perfil productivo e incrementando la demanda de los
servicios publicos.
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Otro factor importante es el fenémeno de Ia Metropolizacién donde los recursos
del municipio se ven mermados por los procesos de intercambio desde el punto
de vista politico, social, comercial y cultural, sin olvidar que localmente se reciben
beneficios por el sector del turismo y los servicios que este genera.

Sin embargo, desde el punto de vista de Ia estructura econdémica se tiene
diagnosticado Ia falta de empleos en la estructura econdmica local.

.2 PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

El proyecio del Programa Municipal de Desarrollo Urbano se encuentra en
proceso de elabaracion, por lo que el diagndstico y propuestas del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “La Tortuga” retroalimentan la elaboracion de dicho Proyecto.”

El proyecto del Programa tiene por objeto establecer las directrices, lineamientos
y normas conforme a las cuales las diversas personas y grupos que integran la
poblacion participaran en el proceso de urbanizacion y desarrollo sustentable.

A fin de lograr el ordenamiento integrar el territorio municipal, el proyecto del
Programa estudiard su congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano, el Ordenamiento  Ecolégico Territorial del Municipio, los Planes de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, los Planes Parciales de Desarrollo
Urbano y ofros que se hayan expedido a nivel Estatal y Regional.

I.3 MODELO DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DEL ESTADO
DE JALISCO, MUNICIPIO DE VILLA CORONA

De acuerdo al Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de
Jalisco el municipio de Villa Corona queda clasificado dentro de las unidades de
gestion ambiental (UGAS) las cuales se definen por separado en la Manifestacion
de Impacto Ambiental correspondiente. Sin embargo, por tratarse este plan de
una promocion para uso habitacional de densidad minima, es decir para el
asentamienio humano, se pretende ser congruente con los criterios vy

recomendaciones que el Modelo sefala y que a continuacion se describe
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Clave de las Unidades de Gestién Ambiental (UGAS), para la clasificacién
de los usos del suglo.

USO DEL SUELO

Uso Predominante: uso del suelo o actividad actual establecida con un mayor
grado de ocupacion de la unidad territorial, cuyo desarrollo es congruente con las
caracteristicas y diagnostico ambiental (aptitud territorial) el cual se quiere
incentivar en funcién de las metas estratégicas regionales; para el Estado de
Jalisco se identificaron 12 usos posibles.

El Uso Predominante en la actualidad para el Area de Aplicacion del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano es de Flora y Fauna (Ff) y su identificacion de la clave de
UGAesFf3 107 C

Uso Predominante: Ff Flora y Fauna. En dichas éareas incluye las actividades
relacionadas con la preservacion, repoblacién propagacion aclimatacion, refugio,
investigacion y aprovechamiento sustentable de las especies de flora y fauna, asi
como las relativas a la educacion y difusion.

Fragilidad Ambiental: 3 (Media). La fragilidad esta en equilibrio. Las actividades
productivas deben de considerar los riesgos de erosion latentes. La vegetacion
primaria esta semitransformada.

107 Numero de UGA
C Politica Territorial

Sin embargo de acuerdo al vocacionamiento turistico previsto en el proyecto del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Villa Corona, actualmente en
proceso de elaboracion, se requiere incentivar ciertas areas en la laguna de
Atotonilco, dentro de la que se encuentra el Area de Aplicacion del presente plan,
por lo que es necesario observar los Criterios de Regulacién Ecoldgica de dicho
Modelo para futuros asentamiento humanos dentro de los que destacan los
siguientes:
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Criterios de Regulacién Ecolégica

Asentamientos Humanos

1.- Permitir la construccién de vivienda y espacios publicos en espacios con
pendientes menores al 30%.

2.- Permitir la construccién de vivienda y espacios publicos en sitios sin presencia
de riesgos naturales o aquellos que no hayan sido modificados por la actividad
del hombre: terrenos que no hayan sido rellenados con materiales no

consolidados, bancos de material y zonas con mantos acuiferos sobreexplotados.

3.- Promover y estimular el saneamiento de las aguas freaticas para la
reutilizacion de las mismas.

4.- Las ampliaciones a nuevos asentamientos urbanos ylo turisticos deberan

contar con sistemas de drenaje pluvial y/o domestico independientes.

S.- Promover e impulsar la preservacion de areas verdes con el propdsito de
alcanzar una superficie minima de 10 m2/hab.

6.- Promover e impulsar la plantacion de especies nativas en areas verdes con el

objeto de una educacion ambiental no formal sobre la riqueza biotica del lugar.

7. Toda urbanizacion respondera a los lineamientos de su respectivo Proyecto

Definitivo de Urbanizacién que incluya las obras minimas de urbanizacion.

Por otro lado, y considerando que en Ia parte norponiente dentro del Area de
Aplicacion se localiza un banco para la explotacién de material, el mismo Modelo

de Ordenamiento Territorial en el aspecto de mineria recomienda lo siguiente.
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Mineria %
1.- El aprovechamiento minero no metalico debera de mantenerse en niveles

donde se pueda lograr la rehabilitacion de las tierras en la etapa de abandono.

2.- El aprovechamiento de bancos de material debera prevenir y controlar la

contaminacion a la atmésfera generada por fuentes fijas.

3.- Para materiales como arena, graba, tepetate, arcilla, jal y rocas basalticas el

- aprovechamiento se realizara con excavaciones a cielo abierto.

4.- El aprovechamiento de materiales geoldgicos para la industria de Ia
construccion se realizara en sitios en los que no se altere la hidrologia superficial

de manera que de resulten afectddas otras actividades productivas o
asentamientos humanos.

5- El aprovechamiento de materiales geoldgicos se realizara en sitios donde no

se presenten zonas de afallamiento que propicien inestabilidad al sistema,

6.- El aprovechamiento de materiales geoldgicos se realizara en sitios donde no

se presenten suelos con alta fertilidad Y capacidad de produccién de alimentos.

Por Ultimo, el vaso lacustre de Ia laguna de Atotonilco se encuentra identificada
con la clave de UGA Ff 3 144 R dentro del Esquema del Modelo de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Jalisco, del municipio de Villa
Corona, y que ademas de colindar con la laguna de Atotonilco, la cual se
encuentra  catalogada como SITIO RAMSAR, el andlisis fisico-natural se

encuentra contenido mas al detalle en Ia Manifestacion de Impacto Ambiental
- para la zona.
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Es imporiante senalar que de acuerdo al oficio N° SGPARN.014.02.01.1961/10
de fecha 3 de Noviembre de 2010, el cual determina que “corresponde a los
promoventes, realizar la clasificacion de los terrenos, con las
caracteristicas o atributos biolégicos, que presenta un terreno para ser
considerado como forestal o no, de conformidad con la Ley de Desarrollo
Forestal Sustentable y su Reglamento”, por lo que la propuesta para el area
de Aplicacion del presente plan, es clasificarla como areas de Reserva Urbana a
Corto Plazo (RU-CP); Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo (RU-MP);
Area de Reserva Urbana a Largo Plazo (RU- LP); Area Ristica (AR); Area
Silvicola (AS}): Area de Conservacion (AC) y Area de-Actividades Extractivas
(AE). ‘ ‘

e
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CAPITULO il

OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

.1 OBJETIVOS GENERALES

De acuerdo al Titulo Quinto, Capitulo I, Seccién Sexta, articulo 120 del Codigo

Urbano para el Estado de Jalisco, se establece que el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano tiene por objeto lo siguiente:

l.

1.

V.

VI.

VII.

Asf mismo, en el articulo 121, fr
objetivo principal sera:

Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro
de poblacion: i ’

Regular las acciones de conservacion, mejoramiento Yy crecimiento
previstas en los Programas y planes de desarrolio urbano;

Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las
acciones urbanisticas:

Precisar las normas de utiizacion de los predios y fincas en su area de
aplicacion:

Regular en forma especifica la urbanizacién y la edificacion, en relacion
c¢on las modalidades de accion urbanistica;

Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas,

derivadas de |as acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento; y

El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar |a
aplicacion y cumplimiento de los objetivos del plan.

accion VII del mismo codigo, se establece que su
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“Precisar las normas de =zonificacion, cuando por la magnitud de escala,
- intensidad de Ias actividades, resulte insuficiente el plan de desarrollo urbano de

centro de poblacion, el programa de ordenamiento ecolégico local o en su caso,
| W .

el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, donde se integren las disposiciones
de ordenamienio ferritorial de desarrollo urbano y de ordenamiento ecologico

ll.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Son objetivos especificos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”,

&

|. Establecer lzs 2reas de reserva urbana necesarias en concordancia con las

determinaciones de los usos suelo recomendable y el desarrollo sustentable;

ll. Precisar las areas de restriccion de las vialidades principales e instalaciones de

infraestructura futura;

ll. Definir la zonificacién Secundaria del Area de Aplicacion del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “La Tortuga”, determinando usos y destinos del suelo de

acuerdo a la situacion y requerimientos del mismo:

IV. Precisar las necesidades del equipamiento urbano requerido al corto plazo de

acuerdo a las caracteristicas de la poblacién esperada;
V. Conservar y proteger los elementos de valor natural;
VI. Conservar y proteger las zonas de productividad agricola hacia el sur y sur

poniente del Area de Aplicacion, del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La

Tortuga”, limitando el crecimiento urbano hacia ellas:
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VIl. Promover las acciones de conservacion, mejoramiento que requiera el Area

de Aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”;

VIII. Evitar la proliferacién de los asentamientos humanos irregulares sobre las
areas inmediatas a la carretera Villa Corona- Atotonilco el Bajo, asi como en la

zona federal de la Laguna de Atotonilco;

IX. Definir como areas de proteccion ecolbgica, las areas sefialadas en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga” y promover ante la SEMARNAT el
decreto como area natural protegida del territorio que se localiza al poniente
del Area de Aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urba:w “La Tortuga”
de conformidad con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Villa Corona,

actualmente en proceso de elaboracion.

X. Preservar los valores paisajisticos del Area de Aplicacién del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “La Tortuga”, que tienen relacion directa con la Laguna de
Atotonilco, asi como las barrancas que se originan al poniente de la carretera

Villa Corona-Atotonilco el Bajo;

XI. Impulsar el potencial natural que presenta La Laguna de Atotonilco como
atractivo turistico-ambiental del Municipio de Villa Corona, en especial del Area

de Aplicacion del presente plan.

Para alcanzar los objetivos anteriormente mencionados, el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “La Tortuga” cumple con los elementos establecidos en los
articulos 121'Y 122 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, en materia de
investigacion, ordenamiento territorial, normatividad y control del desarrollo

urbano en sus areas basicas de aplicacion:
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1.- Soporte para la programacion de acciones de mejoramiento y conservacion,
las cuales deberan estar adecuadamente fundamentadas en las estrategias

previstas en el plan.

2.- Documento Juridico y técnico para la autorizacion de los Proyectos Definitivos

para la ejecucion de las acciones urbanisticas en areas de Reserva Urbana (RU).

3.- Guia para que la poblacién en general y en especial para los inversionistas en
relacion a las expectativas del desarrollo y crecimiento que el Area de Aplicacion

ofrece para el futuro desarrollo turistico de la zona.

Por lo anteriormente mencionado es imprescindible analizar el Medio Fisico
Natural de la Zona, asi como las caracteristicas fisicas y socioeconémicas de su
posible desarrollo urbano, con el fin de definir los posibles dafios o problemas
actuales en materia de infraestructura y aspectos ambientales, y asi determinar
una propuesta de ordenamiento territorial a corto plazo y un programa de

acciones de conservacion y mejoramiento de la zona a mediano y largo plazo.
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> CAPITULO IV

DELIMITACION DEL AREA DEL AREA DE APLICACION

IV.1. MARCO DE REFERENCIA DEL MUNICIPIO DE VILLA CORONA.

UBICACION DEL MUNICIPIO DE VILLA CORONA.

El municipio de Villa Corona colinda al norte con los municipios de Tala (1); al
oriente con el municipio de Acatlan de Juarez (2); al sur con el municipio de

Atemajac de Brizuela (3) y al poniente con los municipios de Cocula (4) y San
Martin Hidalgo (5).

Tiene las coordenadas geograficas extremas al norte 20° 14' 30" y, 20° 33' 00”

de latitud norte, y 103° 37 y 103° 49' 00" de longitud ceste, a una altura de 1,330
metros sobre el nivel del mar.

Su eitensic’m territorial es de179.37 Km2.

. %~ UBICAGION DEL MUNICIPIO DE
. b - VILLA CORONA
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IV.2. LOCALIZACION DEL AREA DE APLICACION EN EL MUNICIPIO DE

VILLA CORONA, JALISCO.

El Area de Aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga” se
encuentra en la parte central del municipio de Villa Corona, Jalisco y al poniente

de la Laguna de Atotonilco. Tiene como limites los siguientes:

AL NORTE: Con Fraccionamiento privado “Los Gansos” y con propiedad privada;

AL ORIENTE: Con la Zona Federal de la Laguna de Atotonilco;

AL SUR: Con propiedad privada; y

AL PONIENTE: Con la cota 1,400 m.s.n.m. del cerro “La Cuchilla”

IV.2. DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION (PLANO D-01)

El Area de Aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”,
tiene una superficie de 407.53 Has. Aproximadamente y las coordenadas de los

limites son la siguientes

| VERTICE CcCO RDENAEﬁsyuTM
o1 638 201 .12 2 255 743.62
o= 638 172.39 | 2 255 770.79
o3 637 813.30 2 255 722 57
o4 | B37 so0.87 2 255 773.56
os 837 666.47 | 2 255 521.02 |
| os 637 584.64 2 255 365.30
| o7 637 359.53 2 254 688.53 |
o5 | 837 744.30 2 254 211.39
oo 637 829.64 2 254 0O67.19
10 837 931.05 2 254 026.48
=5 | 637 969.6a4 | 2 253 923.59
12 637 992.33 2 253 885.14
13 637 954 .90 2 253 605.42
14 638 008.76 | 2 253 489.68 |
15 = G638 483 .21 2 252 685.74
16 638 666.58 2252 176.23
17 | 638 856.12 | 2 252 207.63 |
18 | 638 790.58 2 ]
19 638 838.05 2 252 605.37
20 | 839 270.00 Z 252 685 42
=1 630 437 23 2252 618.65
== | 639 s8551.76 | 2 252 818. £l
= Dy 638 902.27 | 2254 150.78
24 638 709.84 | = 254 329.14
25 . 638 369.55 2 254 713.63
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Las areas y predios que forman parte del drea de Aplicacién del presente plan,
se encuentran identificados con los siguientes documentos:

1.- FRACCION DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADO “EL DIVISADERO Y
ANEXOS”, UBICADO AL NORTE DE ATOTONILCO EL BAJO, MUNICIPIO DE
VILLA CORONA, JALISCO.

SUPERFICIE: 11-24-38.685 HECTAREAS

TITULAR: “TURTLE CREEK CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA” SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. Procede del folio 3519768, Escritura N°
14284, fedatario Lic. Pablo Gonzalez Vazquez, Notario Publico N° 35 con sede
en Zapopan, Jalisco.

2.- FRACCION DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADO “EL DIVISADERO Y
ANEXO0S”, UBICADO AL NORTE DE ATOTONILCO EL BAJO, MUNICIPIO DE
VILLA CORONA, JALISCO.

SUPERFICIE: 63-64-52 HECTAREAS D. 21 L. 1050, Seccion PRIMERA
TITULAR: MARIO ALBERTO REYES DE LA TORRE Escritura N° 11,131,
fedatario Lic. Luis Fernando Gonzalez t.anderos, Notaria N° 53 con sede en
Guadalajara, Jalisco.

3.- FRACCION DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADO “EL DIVISADERO Y
ANEXOS”, UBICADO AL NORTE DE ATOTONILCO EL BAJO, MUNICIPIO DE
VILLA CORONA, JALISCO.

SUPERFICIE: 66-03-64.480 HECTAREAS

TITULAR: MARIO ALBERTO REYES DE LA TORRE Escritura N° 1,720,
fedatarios Lic. Roberto Espinosa Badial, Notaria N° 113 con sede en Guadalajara,
Jalisco. (3519768)

4.- FRACCION DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADO “EL DIVISADERO Y
ANEXOS”, UBICADO AL NORTE DE ATOTONILCO EL BAJO, MUNICIPIO DE
- VILLA CORONA, JALISCO.

SUPERFICIE: 35-65-27 HECTAREAS D. 32 L. 972 Seccién PRIMERA
TITULAR: MARIO ALBERTO REYES DE LA TORRE Escritura N° 1548,
fedatarios Lic. Luis Fernando Gonzalez Landeros, Notaria N° 53 con sede en
Guadalajara, Jalisco.

5.- FRACCION DEL PREDIO RUSTICO DENOMINADO “ZAPOTE Y
CIRUELOS”, UBICADO AL NORTE DE ATOTONILCO EL BAJO, MUNICIPIO DE
VILLA CORONA, JALISCO.
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SUPERFICIE: 33-00-00 HECTAREAS I 45y 6 L. 50 CHAPALA y
ZACOALCO DE TORRES, JALISCO =
SUPERFICIE: 33-00-00 HECTAREAS

SUPERFICIE: 34-00-00 HECTAREAS

SUPERFICIE TOTAL: 100 HECTAREAS

TITULAR: LAZARO AVELARDO, RAUL TARCICIO, HERON ANTERO Y
ABSALON HUGO RIVERA ARECHIGA Escrituras Privadas registradas con el
Numero 36, 37 y 38 ante el Delegado de Hacienda Miguel Cotero Jiménez con
sede en Zacoalco de Torres, Jalisco.

6.- PREDIO RUSTICO “EL CERRITO BLANCO Y TEPEMEZQUITE”, UBICADO
A 1500 MTS AL SUR DE VILLA CORONA, JALISCO

SUPERFICIE: 34-58-74.39 HECTAREAS

TITULAR: PROMOTORA MEXICANA “LA CIMA”, S.A. DE C.V. Escritura N?
47,518 ante Notario Publico N° 12 Lic. Jorge Robles Farias con sede en
Guadalajara, Jal. Registradas con el Numero de orden 43311 el dia 23 de
septiembre de 1992, documento N° 40 del libro 626 de la Seccion Primera del la
oficina 08 en Chapala, Jalisco. g

7.- PREDIO RUSTICO “EL DIVISADERO Y ANEXOS”, UBICADO AL NORTE
DE ATOTONILCO EL BAJO, MUNICIPIO DE VILLA CORONA, JALISCO.

SUPERFICIE: 7-56-36.26 HECTAREAS

TITULAR: JOSE JAVIER VALLE RUIZ. Escritura N° 829, fedatarios Lic. Jorge
Gerardo Gutiérrez Ortiz Monasterio, Notaria N° 1 con sede en Tequila, -Jalisco.
Registradas con los siguientes antecedentes:

Subdivisiéon y Compraventa

Boleta registral

Procede del folio 3518839 folio 3519767

Folio real 3519767 1

Quedando inscrito en;

Procede del folio 3518839 folio 3519767, Escritura 829

SUPERFICIE: 66-03-64.480 HECTAREAS

TITULAR: MARIO ALBERTO REYES DE LA TORRE. Escritura N° 828,
fedatarios Lic. Jorge Gerardo Gutiérrez Ortiz Monasterio, Notaria N° 1 con sede
en Tequila, Jalisco. Registradas con los siguientes antecedentes:

Boleta registral

Libro 728, Seccion Inmobiliaria, Oficina 8, Documento 3, Orden 30939.

Folio Real: 3518839 1 del dia 17 de julio de 2009, Escritura 828 .
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CAPITULO V

DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DE LA ZONA Y PREDIOS
COMPRENDIDOS EN EL AREA DE APLICACION

cual se desprende el presente. plan, denominado Plan Parcial de Desarrollo
Urbano “La Tortuga”.

El Programa vy los planes antes citados se realizan conforme a o establecido en
el articulo 118 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco que a la letra sefala:

Para la valoracién técnica de la estrategia se consideran los siguientes factores:

1.- Andlisis de los elementos naturales y transformados del Area de Aplicacion del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”.

2.- Los requerimientos de calidad de vida, competitividad y sustentabilidad del
Area de Aplicacién.

3.- Los temas criticos para el Desarrollo Urbano del Area de Aplicacién del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”.

El objetivo de este apartado es describir en forma sintética los elementos mas

significativos del medio fisico natural y transformado conforme g diagnéstico

levantado en el campo asi como el documental y sobre todo las condicionantes y
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2pliuces cd= suelo que presentan estos factores para la incorporacién urbana del

proposito de obiener la sintesis de las condicionantes del medio fisico natural,
describiendo cadza uno de los elementos siguientes:

oW

DO Ao

g)
h) .
i) Aspecios Ambientiales y
j) Paisaje Naiural
El analisis y iz sintesis de los elementos o factores mas significativos son:

V.1.1 CLIMATOLOGIA.

W
i)

—~
L

De acuerdo asificacion de Koppen, modificada por Garcia, el Clima del
municipio de Villz Corona corresponde al tipo de los semicalidos subhimedos.

Su temperatura media anual promedia los 20.5° C y los meses mas calurosos son
mayo y junio con temperaturas de 24.5°C y 24°C respectivamente.

La precipitacion pluvial oscila entre los 711 y los 874 milimetros al afio vy la
temporada de lluvias se da en los meses de junio a octubre.

La lluvia méxima promedio en 24 horas es de 43.3 mm. sin embargo, se han
presentado maximas de 70.0 mm. y de 86.6 mm. en los meses de julio y agosto.

Los vientos dominantes se dan en direccion Suroriente, con una velocidad
promedio de 4 km/hr.

El promedio de dias con heladas al afio es 4.40.
Fuente: Carfa de efectos climaticos, GUADALAJAR F13-12, INEGI
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V.1.2. TOPOGRAFIA. (PLANO D-02)

Desde el punto de vista de Ia fisiografia en el 4rea de estudio se presentan cuatro
tipos de pendientes, y corren paralelas a lo largo de la ribera de la Laguna de
Atotonilco las cuales se clasifican de acuerdo a su porcentaje de inclinacion:

1.- Pendientes menores al 5% se localizan al sur y en la parte nororiente del area
de estudio, originando algunas inundaciones en épocas de lluvias asi como al
poniente de la carretera Villa Corona-Atotonilco el Bajo,

2.- Pendientes del 5 al 10% al norte del 4rea de Estudio y circundando la Laguna
de Atotonilco. Asi mismo se localizan en |a parte sur.

3.- Pendientes del 10 al 25% se localizan principalmente en la zona identificada
como cerro “La Tortuga o “El Divisadero”, asi como en Ia parte Notrte del area de
Estudio.

4- Pendientes mayores del 25% se localizan al norponiente y poniente de area de
Estudio. En esta zona existen laderas de 90° de inclinacion, las cuales
representan problemas a la construccion y urbanizacién, ademas de ser un
atractivo natural digno de conservar.

En términos generales la relacién de Ia topografia con la urbanizacion es
determinante para la preservacién y mantenimiento de las riquezas del paisaje
natural de la zona por lo que las construcciones se deberan integrar a las
caracteristicas del terreno y no se manifiesten como un obstaculo para el
aprovechamiento del potencial paisajistico.

Fuente: Carta Topogréfica, JOCOTEPEC, F-13-D-74 y COCULA, F-13-D-75,
CETENAL.

V.1.3. EDAFOLOGIA. (PLANO D-03)

En el area de estudio, se localiza Ia composicion de suelo clasificada como
Feozem Haplico con Regosol Eutrico (Hh + Re) el cual no presenta problemas de
consideracion al desarrollo urbano.

En la parte norte del area de estudio y al suroriente de la carretera Villa Corona-
Atotonilco el Bajo se localiza Solonchak Gleyico, Fase Sodica (Zg), que es un
suelo corrosivo no apto para el desarrollo urbano por su alto contenido de sales o
sodio que afecta a los materiales de construccion. Sin embargo, retirando la capa
vegetal y mejorando la composicion del suelo es factible la urbanizacién y
construccion en esas areas. _

Fuente: Carta Edafolégica, JOCOTEPEC, F-13-D-74 y COCULA, F-13-D-75,
CETENAL.
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V.1.4. GEOLOGIA. (PLANO D-04)

El area de estudio se encuentra asentada roca ignea extrusiva y la parte norte y
al poniente de la carretera Villa Corona-Atotonilco el Bajo sobre suelo aluvial, el
cual es considerado apto para el desarrollo urbano.

De igual manera, la mayor parte de los predios del area de estudio, son aptos
para el desarrollo urbano, ya que contiene una cantidad muy diversa de
materiales, entre ellos la llamada piedra de canto rodado, la cual permite tener un
grado de permeabilidad alto, para efectos de urbanizacion.

Fuente: Carta Geoldgica, JOCOTEPEC, F-13-D-74 y COCULA, F-13-D-75,
CETENAL.

V.1.5. HIDROLOGIA.

El area de estudio al igual que el territorio del municipio se localiza en la
subcuenca Verde-Atotonilco, donde se encuentran algunos arroyos intermitentes
ademas de ofros recursos naturales como afloramientos de aguas termales.

Dentro del area de estudio se identificaron algunos arroyos intermitentes sin que
ninguno de ellos requieran tratamientos especiales de tipo hidrolégico, mas que
los que establece la Ley de Aguas Nacionales.

El factor mas imporiante de esta zona es I Laguna de Atotonilco, con la cual
colinda en su lado oriente y sur, adonde convergen las aguas pluviales del area
de estudio del presente plan.

Fuente: Carta Hidrolégica, JOCOTEPEC, F-13-D-74 y COCULA, F-13-D-75,
CETENAL.

Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Jalisco, Municipio de
Villa Corona.

V.1.6. VEGETACION Y USO DEL SUELO. (PLANO D-05)

En el area de estudio la vegetacion y el uso del suelo no son muy representativos
ya que la mayor parte del cerro “La Tortuga” y de “La Cuchilla”, se encuentran
clasificados dentro de las asociaciones especiales de vegetaciéon como
MATORRAL SUBINERME (Ms), con mezquital (Mz), Nopalera (No), pirtl (Sm),
Sauce (Sx) y vegetacion secundaria (S), de igual manera se tienen especies de
ciruelo, pirdl (Sm), guamtichil, ubicadas en el lado poniente de la carretera Villa
Corona- Atotonilco el Bajo, y en la parte norponiente un cultivo de agave,
considerado como agricola de temporal (Atp).

. Por Ultimo, en las margenes dentro del area de estudio y en las margenes de la

laguna se localizan tulares (Tu)
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Fuente: Carta Uso del Suelo, JOCOTEPEC, F-13-D-74 y COCULA, F-13-D-75,
CETENAL. s

V.1.7. USO POTENCIAL DEL SUELO. (PLANO D-06)

El Uso Potencial del Suelo en el area de estudio y de acuerdo a las Unidades de
Capacidad del Suelo se clasifica como potencial agricola de séptima y octava
categoria clase los cuales se localizan en el cerro “La Tortuga™ de sexta
categoria al lado poniente de la carretera Villa Corona- Atotonilco el Bajo y por
ultimo en el extremo norte de segunda categoria, por lo que de acuerdo a la carta
de la Frontera Agricola la mayor parte del 4rea de estudio no es apta para la
agricultura.

Fuente: Carta Uso Potencial del Suelo, JOCOTEPEC, F-13-D-74 y COCULA, F-
13-D-75, CETENAL y Frontera Agricola, JOCOTEPEC, F-13-D-74 y COCULA, F-
13-D-75, DETENAL.

V.1.8. ASPECTOS AMBIENTALES.
El principal problema que existe en la zona es sin duda la contaminacién de La
Laguna de Atotonilco debido a las descargas del drenaje de Villa corona y de

algunas descargas clandestinas en otros puntos de la Rivera de la laguna.

Una de ellas es la que proviene del Ingenio azucarero de Bellavista, ubicada al
nororiente de Villa Corona.

Fuente: observacion directa

V.1.9. PAISAJE NATURAL.

La Laguna de Atotonilco es el elemento natural mas relevante e importante que
convierte a la rivera de la Laguna como un sitio de interés paisajistico y por lo
tanto, en un sitio de atraccion turistica.

Las actividades y los deportes acuaticos no se desarrollan al maximo debido =
que no se estimulan ni se otorga el suficiente impulso.

Por lo anterior, el érea de estudio presenta potenciales para dichas actividades
en donde es factible incrementarlas con las relativas al turismo de montafa y

playa.
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V.1.10. FACTORES RESTRICTIVOS A LA URBANIZACION. (PLANO D-07)

En el area de estudio existen factores naturales restrictivos a la urbanizacion
como son las pendientes mayores de las inclinaciones del 25%, localizadas al
poniente y norponiente, por lo que en el area de Reserva Urbana (RU) no existen
pendientes restrictivas a la urbanizacion.

La Laguna de Atotonilco se considera un factor restrictivo. Sin embargo, es un
recurso natural importante para la economia de la zona, ya que representa un
punto de interés para los visitantes que practican las actividades y deportes
acuaticos, de igual manera algunos arroyos, que habra que respetar.

Conviene senzlar que el drea de estudio se caracteriza por ser una zona rural
donde las actividades principales son las agropecuarias, donde aln no se han
establecido ofras que alteren el medio ambiente natural, la contaminacion se
puede considerar como baja.

Por otro lacdo. al norie, existen suelos corrosivos a los materiales de construccién,
por lo que iambién restringe el crecimiento urbano.

Aunado z lo seAzlado anteriormente, se aprecian algunos factores que degradan
el paisaje natural como son: la erosion edlica e hidraulica que presentan las
laderas de los cerros, la explotacién del banco de material que ocasiona dafios
directos 2! suelo, pues antes de ser bancos de material pudieron ser predios
agricolas de

algunos predios.

(V2]

73]

[AV]

lta produccion y el monocultivo predominante que se registra en

VI.2. MEDIO FISICO TRANSFORMADO. (PLANO D-08)

En este apariado se tiene la finalidad de hacer una relacion del estado actual del
area de estudio, asi como de las acciones que han transformado el estado natural
de la misma, identificando sus aprovechamientos predominantes y la
problematica que presenta.

El diagnostico del medio fisico transformado tiene como objetivo describir el
cambio de uso del suelo, densidad y la infraestructura existente asi como la
ubicacion del equipamiento actual.
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Los elementos mas relevantes son:

W

a).- Estructura Urbana

b).- Estructura Vial

¢).- Jerarquia Vial

d).- Puntos de Conflicto Vial

e).- Comunicacién y Transporte Urbano
f).- Tenencia del Suelo

g9).- Uso Actual del Suelo

h).- Aprovechamiento de los recursos Naturales
i).- Areas de connotaciones Especiales
1)-- Equipamiento Urbano

k).- Instalaciones de Infraestructura

¥ o0

VI1.2.1. Estructura urbana.

En el drea de estudio Ia estructura o traza urbana no existe, salvo algunos
caminos internos localizados en ¢l cerro “La Tortuga”, por lo que no existen
asentamientos humanos. .

V1.2.2. Estructura Vial.

VI1.2.3. Jerarquia Vial

Para el presente plan Ia vialidad existente y la recomendable para complementar
en el Area de Aplicacion es I3 siguiente:

Sistema Vial Primario
a).- Vialidad Principal (VP):
Son las vialidades que comunican a dos 0 mas centros de poblacion y que deniro

del area de estudio se localiza la carretera o camino Estatal Villa Corona-
_Atotonilco el Bajo, la cual corre en direccién norte-sur.
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Sistema Vial Secundario =
a).- Vialidad Colectora (VC):

Corresponde al circuito interior que estructura los espacios en la totalidad del
Area de Aplicacion vy que a futuro servirg para la zonificacién y clasificacion
general de los usos y destinos del suelo.

a).- Vialidad Colectora Menor (Vem):

Circuito interior que permite el movimiento entre las vialidades Colectoras y las
vialidades locales.

b).- Vialidad Local (VL)

Corresponden a vialidades exclusivamente de acceso directo a las propiedades
colindantes.

Por otro lado. existen numerosas veredas de largas trayectorias que llevan a
predios ubicados en zonas de dificil acceso.

VI1.2.4. Puntos de conflicto vial

En el érea de estudio no existen puntos de conflicto vial.

VI.2.5. Comunicacién y Transporte Foraneo

El area de estudio se encuentra comunicada por la carretera Villa Corona—
Atotonilco el Bzjo. por donde transitan autobuses foraneos con rutas que
comunican las poblaciones de Villa Corona, con Atotonilco el Bajo y Estipac, asi
como a otras loczlidades y rancherias, localizadas al sur del municipio. Asj

mismo, fransitan taxis que dan el servicio privado para el traslado de los
habitantes de la zona.

VI.2.6. Tenencia del suelo.
a).- Propiedad Privada y Publica.

La totalidad del @rea de estudio de caracter privado con excepcion de las
servidumbres generadas por la carretera Villa Corona-Atotonilco el Bajo, las

areas de proteccion de la laguna, escurrimientos y arroyos, asi como las de las
lineas dela C. F. E.
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b).- Propiedad Ejidal y Comunal
No existen terrenos de propiedad ejidal y comunal en el area de estudio.

VI.2.7. Uso Actual del Suelo

En este apartado se describen de manera sintética, los usos del suelo de acuerdo
a los Articulos 162 y 163 del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco y el cuadro
3 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

VI1.2.8. Aprovechamiento de Recursos Naturales.

(AS) Actividades Silvestres: Actividades naturales del campo

(AG) Agropecuario: Todo tipo de cultivos (agostaderos y pastizales) y estos se
presentan principalmente en las méargenes y a los lados de la carretera hacia
Atotonilco el Bajo. La agricultura es de temporal y el cultivo de maiz es el que
sobresale, pero también se puede apreciar algunos predios con plantaciones de
agave, sobre todo en aquellas areas donde la pendiente del terreno<no es
apropiada para el cultivo del maiz. El uso pecuario se presenta en las laderas de
los cerros y en torno a cauces de arroyos y escurrimientos. De estas dreas se
aprovecha el pasto que brota en el verano para alimentar al ganado.

(AE) Actividades Extractivas: Al norponiente del 4rea de estudio se tiene
identificada una zona que esta siendo explotada de manera temporal para la
obtencion de insumos para la construccién. El material extraido es balastre y
gravas principalmente.

Para la actividad artesanal se realizan cortes de tule para la elaboracion de

petates, sopladores y tejidos de tule, el cual se localiza en el lado nororiente del
area de estudio, en la laguna.

Por otro lado es importante sefialar que dentro del area de estudio no existen
zonas de explotacion forestal.

Por ultimo, y considerando que en Villa Corona se realizan actividades de pesca
en la Laguna de Atotonilco, el area de estudio se considera como una zona con
potencial piscicola.

V1.2.9. Areas de Connotaciones Especiales

Se identifican como tales los espacios abiertos como el mirador que se localiza
en el lado oriente de la carretera Villa Corona-Atotonilco el Bajo, asi como una
planicie de la laguna, localizada al nororiente del area de estudio.
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V1.2.10. Equipamiento Urbano

En el area de estudio no existen equipamientos urbanos por tratarse de areas
rusticas.

Recreacién y Deporte

La actividad relacionada con Ia recreacion y el deporte se genera de manera
privada con Iz practica de actividades deportivas como el canotaje, velerismo y
esqui, enire ofros.

Jardines, Plazas y Espacios Publicos

enciono anteriormente, existe un mirador acondicionado con
0s de mobiliario urbano y area de estacionamiento, al oriente de
orona —Atotonilco el Bajo el cual permite apreciar excelentes

3

de Atotonilco.

Como

Abasto y Comercio, Servicios urbanos y Administracion Publica

Con respecio a esios rubros y por tratarse de aspectos relacionados con las
areas urbanas. se omiten POr razones claras.

V1.2.11. Instalaciones de Infraestructura

-~

Las instalaciones de infraestructura que se tienen en el area de estudio
practicamente son escasas con excepcion de una linea de media Tension.

Agua Potable

No existen fuentes de abastecimiento de agua potable para el consumo humano.

Drenaje.

Al igual que el rubro anterior no existe infraestructura de drenaje residual. Sin

embargo, existen algunas obras para el drenaje pluvial paralelas a la carretera
Villa Corona- Atotonilco el Bajo.

Cabe sefialar que en el drea de estudio la conduccion de las aguas pluviales se
realiza de manera natural a través de los escurrimientos que corren entre las
cafadas para finalmente depositarse directamente al lago.
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Existe una linea eléctrica de media tensién que cruza el area de estudio en
direccion oriente-poniente. El abasto futuro para la zona sera garantizado con el
proyecto de una nueva linea proveniente de Villa Corona.

Teléfonos y Telégrafos

En el 4drea de estudio no se cuenta con servicio de telégrafos ni de lada
automatica.

Instalaciones Especiales y Riesgos Urbanos

=

No existen instalaciones especiales y de riesgos urbanos en el area de estudio.

Pavimentos

Con excepcioén de la carretera Villa Corona-Atotonilco el Bajo, no existen caminos
asfaltados los cuales son de terraceria. Sin embargo, se tiene programada la
construccion de la primera etapa del Circuito Interior (Vialidad Colectora), con una
longitud de 1,200 mts. (1.2 Kms.), la cual vendrd ser el acceso al area de
Reserva Urbana (RU).

VI.3. SINTESIS DEL ESTADO ACTUAL (Plano D-09)

V1.3.1 Condicionantes Naturales

Una de las cuestiones fundamentales del area de estudio es el equilibrio
geologico, motivado por el uso irracional de los recursos con que cuenta la zonsa
como son: el agua y el suelo. Esto se presenta de manera muy significativa en |z
laguna de Atotonilco, la disminucién del nivel del agua de la laguna, el azolve del
vaso lacustre y la evaporacion de liquido, ademéas de que al poniente se
presentan fallas y fracturas que la hacen susceptible de movimientos sismicos
que junto con el suelo no adecuado para la urbanizacion por la presencia de

topografia abrupta presenta dificultades para el proceso urbano.

79

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “LA TORTUGA", VILLA CORONA, JALISCO



i

40

Aproximadamenie un 25 % (101.88 Has.) de Ia superficie del area de estudio

tiene penadienies superiores al 25%, localizadas al poniente de la carretera Villa
Corona-Atotonilco el Bajo, las cuales no son aptas para el desarrollo urbano y un

75% (302.84) presenta pendientes menores de 5% y entre el 5y 25%, las cuales
si son apizs parz <l desarrollo urbano, y dentro de las que se encuentra el area
de Reserva Urbana a Corio y Mediano Plazo (RU-CP y RU-MP) del presente
plan.

Los suelos no 2pios para el desarrollo urbano corresponden a pequenas areas de
fluvisol éutrico (Fe) ubicadas de forma paralela a los cauces de los arroyos por lo
que de ningln modo es posible su urbanizacién.

Las areas con suelos Hh-Vp/2: Feozem Haplico (Hp), Vertisol Pelico (Vp), Clase
Textural 2 (media) que tienen el lecho rocoso a una profundidad entre 10 y 30

Cms. y que pusden mostrar afloramientos de roca, se consideran condicionas,
dado que encarecen el tendido de las redes de infraestructura. Estos suelos se
localizan al poniente y oriente del area de estudio.

Asi mismo, en el area que corresponde al cerro de “La Tortuga” Y en especial al
area donde se loczliza la Reserva Urbana a Corto y Mediano Plazo (RU-CP y
MP), el Uso Potencial del Suelo se encuentra en la Ultima clasificacion, es decir
con el namero VIl de Capacidad del suelo, por lo que es factible el desarrolio
urbano. Esio abarca aproximadamente el 70% de la superficie del area de
estudio. El 30 % aproximadamente, se clasifica con el nimero VIII /s de

)

Capacidad del Suelo; limitada en Praticultura y salinidad como factor Limitante.
Las zonas con vegetacion abundante localizadas en la parte baja de las laderas
localizadas al poniente representan condicionante para el desarrollo urbano. De

2
igual manera lo son los cauces de arroyos y escurrimientos, los cuales deberan
ser respetados y evitar su contaminacion.

No se presentan zonas inundables con excepcion de la planicie de la laguna, la
cual en época de lluvias, el nivel del agua sube inundando parte de la misma.

Por otro lado, se encuentran algunas fallas geologicas naturales al Poniente del
area de estudio, no tienen incidencia sobre el desarrollo del drea de Reserva

Urbana (RU), ya que la distancia a que se localizan es considerable.
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En cuanto a los tipos de suelo, se identifican al sur poniente y Nororiente, suelos
de aluvial (al) en las™ margenes de la laguna, los cuales no representan
condicionantes a la urbanizacion.

La Laguna de Atotonilco clasificada como sito RAMSAR, al igual que los
Manantiales de Agua Caliente en Villa Corona se consideran como areas
susceptibles de conservacion ecoldgica, tanto por sus caracteristicas naturales,
como por la funcién vital que representan para el abasto de agua de Ia poblacion.

De igual manera son susceptibles de proteccion todos los cauces de los arroyos
que confluyen a la Laguna de Atotonilco con el objeto de evitar que sean
utilizados para descargar sobre ellos aguas residuales.

Los vientos dominantes en direccion Suroriente no representan problemas de
contaminacion por fuentes contaminantes.

En sintesis, el area de estudio es decir e Area de Aplicacion del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “La Tortuga”, no presenta condicionantes naturales para la
urbanizacion y edificacién, salvo los casos ya mencionados especialmente la
Zonas topograficas con pendientes mayores al 25% y las &reas de proteccion de
los escurrimientos y cuerpos de agua.

VI1.3.2. Condicionantes Artificiales Yy Sociales
a).- Tenencia del Suelo

El suelo que casi la totalidad es de propiedad privada no representa una
condicionante para el desarrollo urbano el cual debe ser planificado para lograr
una futura estructura urbana libre de asentamientos humanos.

b).- Infraestructura

Las lineas eléctricas alta Yy media tension, las subestaciones eléctricas, las
instalaciones para telecomunicaciones, las instalaciones para el abastecimiento
de agua potable, drenaje, las plantas de tratamiento, no representan condiciones
adversas para la urbanizacion, ya que se lrata de instalaciones y equipamientos
complementarios y necesarios para el funcionamiento de los ntcleos urbanos. En
el caso del Area de Aplicacion del presente plan, no existen elementos de este
tipo, los cuales sean condicionantes a Ia urbanizacioén, sino por lo contrario
deberan de programar su instalacion Yy construccién para las areas de Reserva
Urbana a Corto y Mediano Plazo, ya que la falta de infraestructura en la zona,
condiciona los posibles desarrollos por lo que ademas sera necesario solucionar
el abasto de agua potable y el desalojo de las aguas residuales mediante [a
perforacion de un pozo profundo y la construccion de la planta de tratamiento,
previo los tramites que se requieran ante las dependencias correspondientes.
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El abastecimiento de energia eléctrica no representa en la actualidad ningun
problema, como tampoco es una condiciopante para el desarrollo urbano.

c).- Derechos de Via, Servidumbres y Franjas de Restriccion por
Infraestructura.

A las vias de comunicacion se les debera respetar el derecho de via que sefalen
los organismos operadores de esos sistemas con el fin de garantizar su correcta
operacion y mantenimiento. De igual manera las Servidumbres y franjas de
restriccion de las lineas eléctricas y otras que demanden esos espacios para el
mantenimiento y operacion. En el Area de Aplicacion, la carretera Villa Corona-
Atotonilco el Bajo requiere de conservar el derecho de via libre de cualquier
construccion e instalacion de caracter provisional. Asi mismo, la franja de
restriccion de la linea eléctrica localizada al norte y paralela a la carretera antes
citada, asi como al camino que comunica con el banco de material.

d).- Vialidad y el Transporte

Si bien el estado fisico®de la carretera Villa Corona — Atotonilco el Bajo
actualmente satisface la demanda y el servicio, es importante ir previendo el
acceso a las diferentes areas, en especial a las de Reserva Urbana a Corto y
Mediano Plazo (RU-CP y RU-MP)con el objeto de prevenir posibles conflictos
viales.

e).- Uso Actual del Suelo

En el area de estudio no existen problemas generados por el uso actual del
suelo, por lo que el presente plan se promueve, con el propésito de establecer las
areas de reserva urbana, de conservacion y de proteccion, asi como los usos y
destinos para el desarrollo urbano sustentable.

f).- Zonas de Valor Patrimonial, Ecologico y Paisajistico.

En el Area de Aplicacion, no existen zonas que por decreto sean consideradas de
proteccion patrimonial. Sin embargo, la Laguna de Atotonilco por estar
considerada como sitio RAMSAR, debera respetarse las disposiciones que
determinen la Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento, asi como lo relativo a
los Sitios RAMSAR vy su propio Reglamento, respecto a las areas de proteccion y
restriccion de la misma, con el fin de evitar la contaminacion, incrementar la
captaciéon de agua y conservar los elementos naturales paisajisticos, en beneficio
de las actividades productivas artesanal, piscicola y turistica principalmente.
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Es importante sefialar que no es recomendable permitirse el desarrollo urbano
mas alla de la cota 1,400 m.s.n.m. ya que presentarian grandes deficiencias en el
abasto de agua potable a las areas de aprovechamiento localizables.

Por todo ello se identifica que las zonas que presentan mayor aptitud para su
urbanizacién son en general las que estan ubicadas en las partes por debajo de
la cota 1,400 m.s.n.m., (excluyendo las areas con pendientes mayores al 25%)
donde la topografia es mas regular. Esto favoreceria tanto el abasto de agua
potable como la red de drenaje.

Por ultimo, es importante la delimitacion de la servidumbre federal de los cauces
de arroyos y escurrimientos, con el fin de evitar que sean invadidos por cualquier
tipo de edificacién y de evitar riesgos y obstrucciones al desaloj6 rapido de las
aguas pluviales.

VL4. APTITUDES DEL SUELO PARA EL'DESARROLLO URBANO

Considerando que el area de estudio posee recursos naturales como las areas,
Zonas con vegetacion y de serrania con pendientes escarpadas, que son todas
éstas susceptibles de conservacion ecoldgica y por la falta de infraestructura para
el abastecimiento de agua potable en la misma, el desarrollo urbano del area se
dara de forma condicionada.

Basicamente se identifican las siguientes zonas como las que presentan mayor
aptitud para el desarrollo urbano:

- Hacia el oriente de la carretera Villa Corona-Atotonilco el Bajo, se consideran
como aptas, todas las areas que se encuentran arriba de las areas de proteccién
generadas por el nivel maximo de aguas extraordinarias (NAME), de la Laguna
de Atotonilco, que la Comision Nacional de Aguas determine, y que para efectos
de este plan se identifican como areas de Reserva Urbana (RU) en el plano E-2 y
Z-01 del anexo grafico.

- Hacia el poniente de la carretera Villa Corona-Atotonilco el Bajo, se consideran
como aptas para el desarrollo urbano, todas las areas que se encuentran por
debajo de la cota 1,400 m.s.n.m.
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Las areas que no resultan aptas para el desarrollo urbano son aquellas que se
encuentran al poniente de la carretera Villa Corona- Atotonilco el Bajo, y que por
sus caracteristicas topogréaficas merecen ser conservadas ecoldgicamente, asi
como las areas que se localizan después de la cota 1,400 m.s.n.m., donde se

presentan curvas de nivel poco adecuadas para ser urbanizadas.

Para el establecimiento de los diferentes tipos de areas se analizaron las

siguientes variables:

1.- Suelos problematicos expansibles.

2.- Pendientes menores al 5%.

3.- Zonas inundables en las margenes de la laguna.
4.- Pendientes mayores al 25%

5.- Dificultad de dotacion, introduccion y conexidon de servicios, infraestructura vial

y comunicaciones.

6.- Conservacion de recursos naturales con potencial ecolégico y paisajistico.
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CAPITULO VI
BASES Y CRITERIOS DE ORDENAMIENTO

VL1. POBLACION DEL AREA DE APLICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO “LA TORTUGA”.

Para el caso especifico del Area del Aplicacion de este plan, se expone a
continuacion la perspectiva de crecimiento corto plazo, con base en la
zonificacion propuesta en la estrategia del mismo.

Para tal efecto, se refieren las densidades que se tendran en el Area de
Aplicacion, en base al dictamen de Usos y Destinos y de Trazo Usos y Destinos,

asi como del Reglamento de Zonificacion para el Estado de Jalisco.

Wy

V1.2. POTENCIAL DE POBLAMIENTO DEL AREA DE APLICACION
AREA DE RESERVA URBANA PARA USO HABITACIONAL (RU-CP)
DESCRIPCION: HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MINIMA (H1-U)

SUPERFICIE: 11-24-38.685 HAS.

En el Area de Aplicacion se prevé la utilizacién del drea de Reserva Urbana a
Corto Plazo (RU-CP) como parte de la autorizacion del Pleno, sobre el presente
plan, por lo que de acuerdo a las normas establecidas en el articulo 57 del

Reglamento Estatal de Zonificacion la poblacion maxima sera de 562 habitantes,

El desglose de la poblacion de acuerdo al Reglamento Estatal de Zonificacién es
el siguiente: -

Superficie total del terreno: 11-24-38.685 HAS.
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1.--Densidad maxima de habitantes de acuerdo al Reglamento Estatal de
zonificacion:

50 habitantes/hectarea

50 Hab. x 11.24 Has. = 562 Habitantes

Asi mismo, y de acuerdo a la aptitud del suelo en el area de estudio se contempla
la posibilidad de ofertar areas para Reserva Urbana a Mediano y a Largo Plazo
(RU-CP y RU-LP), en donde se estimule el desarrollo de Ia zona como actividad
turistica, alojamiento temporal y usos habitacionales con densidades similares a
la accion urbanistica que se promueve, ademas de actividades propias del lugar
como de recreacion, esparcimiento y al aire libre, integrandolas al entorno

inmediato y al paisaje natural del lugar. Por lo tanto, para el Area de Aplicacion

del Presente Plan, considerando Unicamente las areas de Reserva Urbana a
Corto, Mediano y Largo Plazo, y con una densidad promedio a las condiciones
del terreno, se prevé una poblacién aproximada de 16,300 habitantes.

VL.3. REQUERIMIENTO DE EQUIPAMIENTO URBANO PARA EL AREA DE
APLICACION

La perspectiva de crecimiento con base al esquema de zonificacion propuesta en
la estrategia del presente plan, se refiere al uso del suelo que preve el

Reglamento de Zonificacién del Estado.

El equipamiento urbano se reduce a las instalaciones propias del desarrollo
urbano del drea de Reserva Urbana a Corto Plazo, Mediano Plazo y Largo
Plazo (RU-CP, RU-MP y RU-LP), y que por tratarse de Uso Habitacional de
Densidad Minima (H1), la dosificacion del mismo se debera plantear en los
respectivos Proyectos Definitivos de Urbanizacién, en los términos de los
articulos 176, 177, 178, 257, 258 y demas relativos del Caodigo Urbano para el
Estado de Jalisco.

Por lo anterior, no se presenta la tabla con la dosificaciéon del equipamiento
necesario para el Area de Aplicacién del presente plan.
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Vi.4. REQUERIMIENTOS DE INFRAESTRUCTURA.
V1.4.1 AGUA POTABLE.

Para el Area de Aplicacion se requiere considerar como minimo la perforacion de
un pozo profundo en base a los estudios sobre la demanda y aforo de la cantidad

de agua requerida.

De igual manera considerar la electrificacion y equipamiento, “asi como la

operacion y mantenimiento del mismo.

V1.4.2. PLANTA DE TRATAMIENTO, DRENAJE SANITARIO Y PLUVIAL.

Con el objeto de evitar la contaminacion de la laguna, es necesario construir un
sistema de drenaje para las aguas residuales del Area de Aplicacién, con el
objeto de conducirlas a las plantas de tratamiento construidas exprofeso y

reutilizar posteriormente el agua tratada para riego de las areas verdes.

De igual manera el drenaje pluvial superficial debera ser conducido a través de
drenes naturales y artificiales con el objeto de impedir que contaminen v

depositen lodos y arenas a la laguna.
V1.4.3. ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO

Sera necesario extender los circuitos de energia eléctrica de media y alta tension.

para dar servicio a las areas que se desarrollaran en el futuro.
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VI.4.4. PAVIMENTOS

A corto plazo se debera construir Yy consolidar el circuito interior correspondiente a
la Vialidad Colectora (VC) con el fin de dar acceso a las diferentes areas y

propiedades que se encuentran en el Area de Aplicacién.

V1. 5. PRONOSTICO DEL AREA DE APLICACION

Considerando que el crecimiento de Villa Corona se ha mantenido constante, es
decir no hay una crecimiento a pesar de las ofertas de suelo, el desarrollo de la
Zona no se ha manifestado de manera adecuada, esto de debe g la falta de
promocién de los atractivos naturales de esta zona y sobre todo a la imposibilidad
de dotar infraestructura que garantice el bienestar de los habitantes, por lo que es
necesario que a mediano y largo plazo y mediante una adecuada promocion a
través de acciones tendientes al_ rescate y conservacion de |a laguna,
acompanado de la introduccion de infraestructura, se puede desarrollar
satisfactoriamente y de manera sustentable el territorio que ocupa el Area de
Aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”. Sin embargo,

debera sustentarse de manera acorde mediante alternativas conceptuales que
determinen las Reservas Urbanas a Mediano y Largo Plazo (RU-MP y RU-LP)
que pueden ser susceptibles de desarrollarse de acuerdo a lo que seiala el
articulo 17, fraccién IV incisos a), b) y c) del Reglamento Estatal de
Zonificacién, en donde se establece la posibilidad de promover obras de

infraestructura basica y de ser viable estas areas, se consideraran como
areas de Reserva Urbana a Corto Plazo.
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CAPITULO VII
ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

Para la estrategia de desarrollo urbano se han definido los siguientes criterios de
ordenamiento urbano:

A. Definir de manera precisa los limites del Area de Aplicacion, que incluya la
prevision de areas de reserva urbana para el posible crecimiento urbano, fuera de
los cuales no debera permitirse ninguna accién urbanistica, de conformidad con
lo sefialado en el Cadigo Urbano para el estado de Jalisco;

'B. Lograr una estructura urbana compacta que facilite la prestacion de los
servicios urbanos, evitando el crecimiento no planificado;

C. Impulsar la conservacion y mejoramiento de las actividades piscicolas y
agropecuarias en el Area de Aplicacion, ya que existen recursos naturales
valiosos;

D. No permitir el uso habitacional de Media (H3) y Alta Densidad (H4);

E. Respetar las caracteristicas de la fisonomia natural existente, no permitiendo
el uso habitacional plurifamiliar vertical;

F. Delimitar las zonas, y restringir a las existentes, las areas destinadas a la
extraccién de materiales para la construccion;

G. Conservar los cauces y cuerpos de agua y evitar su contaminacion;

H. Delimitar las areas de conservacion ecolégica, conformadas por las areas de
topografia con pendientes escarpadas,

|. Definir una estructura vial jerarquizada basada en la carretera Villa Corona-
Atotonilco el Bajo y los caminos principales que faciliten los movimientos
vehiculares y la integracion de las areas de reserva previstas para el posible
crecimiento urbano;

Planeacion Urbana

A. Integrar al Area de Aplicacion del presente plan al proyecto del Programa de
Desarrollo Urbano de Villa Corona, al Plan Parcial de la Ribera de la Laguna
de Atotonilco, asi como al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion
de Villa Corona, y
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B. Lograr el equilibrio en la densidad de poblacién y de construccién en las areas
susceptibles de desarrollar del presente plan.

De acuerdo a lo que establece el Articulo 129 del Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco, en el Area de Aplicacién del presente Plan, sélo deberan realizarse las
obras de urbanizacion y edificacion que sean autorizadas por el Ayuntamiento
respectivo, conforme a los lineamientos autorizados en el mismo.

En el caso de contravenir lo estipulado en el parrafo anterior se procedera a

aplicar las medidas de seguridad y sanciones mencionadas en el Titulo Décimo
Segundo de ese Cédigo.

Por lo anterior, las obras y- construcciones, sean publicas y privadas deberan
sujetarse a las normas de zonificacion del Plan Parcial que se aprueba y a las
disposiciones que establecen:

1. EL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE JALISCO;

2. EL. REGLAMENTO ESTFATAL DE ZONIFICACION O SU EQUIVALENTE
DERIVADO DEL CODIGO URBANO: °

3. LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES FEDERALES Y
ESTATALES APLICABLES EN MATERIA DE AGUAS;

4. LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES EN MATERIA DE VIAS
GENERALES DE COMUNICACION;

5. LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES FEDERALES,

ESTATALES EN MATERIA DE EQUILIBRIO ECLOGICO Y MEJORAMIENTO
DEL AMBIENTE;

6. LOS REGLAMENTOS Y DISPOCICIONES MUNICIPALES SOBRE LA
EDIFICACION;

7. LOS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES DE OBSERVANCIA GENERAL
QUE EXPIDA EL AYUNTAMIENTO DE VILLA CORONA, PARA LA

EJECUCION DE ACCIONES DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y
CRECIMIENTO; Y

8. LOS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES ESTATALES Y MUNICIPALES
QUE REGULEN LA VIALIDAD, IMAGEN URBANA, ECOLOGIA Y OTROS
ORDENAMIENTOS APLICABLES.
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9. EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION E IMAGEN URBANA DE
FRACCIONAMIENTOS PARTICULARES.

Para los efectos del presente Capitulo, todo lineamiento de caracter general o
particular que implique caracteristicas especiales que sean diferentes de lo
establecido en el Reglamento Estatal de Zonificacion, o en el presente plan,
debera contar con su propia Reglamentacion como lo establece el Articulo 257,
fraccion V, inciso a) del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Conforme a lo establecido en el Articulo 148 del Caodigo Urbano para el Estadc de
Jalisco y disposiciones aplicables de Reglamento Estatal de Zonificacion, se
aprueban como elementos de la zonificacién urbana contenidas en los planos de
la-estrategia y que a continuacion se mencionan:

Clasificacion de Areas (Plano E-01);

Utilizacion General del Suelo (Plano E-02);

Estructura Urbana (Plano E-03); 4
Zonificacion (Plano Z-01); y
VII. 1. CLASIFICACION DE AREAS.

De conformidad con el Titulo Sexto “DE LA ZONIFICACION”, Capitulo | “DE
LOS USOS Y DESTINOS DEL SUELO”, vy Articulo 148 de Caodigo Urbano
para el Estado de Jalisco, y para los efectos vy disposiciones sefialados en el
Capitulo Il del Titulo Primero “DE LA ZONIFICACION URBANA” del
Reglamento Estatal de Zonificacion; se establece la clasificacién de areas con
sus respectivas claves, subclaves y numeracion relacionadas en los planos E-01,
E-02 y E-03 ‘asi como en el plano general de Zonificacién Z-01, el cual forma
parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”, las cuales quedan

supeditas a lo establecido en el Cédigo Urbano y el Reglamento Estatal ya
mencionados.

l. La Clasificaciéon de Areas contenida en el plano E-01 y Z-01, del Anexo
Gréfico;

1. La Utilizacién General del Suelo, conteniendo la zonificacion secundaria
establecida en el plano E-2 y Z-01, del Anexo Gréfico: y

. La Estructura Urbana que se define en el plano E-03 y Z-01, del Anexo
Gréfico. >
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La clasificacion de areas se establece en funcién de las condicionantes que
resultan de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, Ias que
segin su indole requieren de diverso grado de control o participacion
institucional, para obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi como

Para normar la accién urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en
caso de ser factible. - : ]

De acuerdo al articulo 17 del Reglamento Estatal de Zonificacién se establece la
siguiente clasificacion de areas, segln su indole ambienta| y el tipo de control
institucional que al respecto se requiera:

LT

1. AREAS DE RESERVA URBANA (RU):

Son las areas que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento
del centro de poblacion. En estas areas correspondera a la autoridad municipal
promover el desarrollo de las obras de urbanizacion basica, sin las cuales no se

autorizard modalidad alguna de accion urbanistica. Para el presente plan el Area
de Aplicacién se define como:

a) Area de reserva urbana a corto plazo: |as pertenecientes a la reserva
urbana que cuentan con las obras de infraestructura basica o con Ia posibilidad
de realizarlas en los terminos de los articulos 228, 229 y 230 del Caodigo Urbano
para el Estado de Jalisco, por lo que es factible autorizarlas y urbanizarlas de
manera inmediata conforme g los procedimientos y modalidades que se

establecen en Titulo Noveno, Capitulo l, Capitulo I y Capitulo Il del mismo
Cddigo.

Se identifican con la clave de las dreas de Reserva Urbana (RU) mas Ia sub-clave
(CP).

AREA DE RESERVA URBANA A CORTO PLAZO (RU-CP-1)
Corresponde a la Accién Urbanistica “Turtle Creek”

Superficie: 11-24-38.685 Has.
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b) Area de reserva urbana a mediano plazo: aquellas que son
potencialmente urbanizables pero que no es posible desarrollarlas, en
vitud de que no es factible que las autoridades correspondientes
proporcionen los servicios de infraestructura basica de abasto y desecho,
de manera inmediata. Sin embargo, los interesados podran solicitar a
dichas autoridades, la realizacién de estudios o realizarlos por su cuenta,
que permitan la promocion de las obras de infraestructura basica y, de ser
viables estas areas, se consideraran como de reserva urbana a corto
plazo.

Se identifican con la clave de las aréas de Reserva Urbana (RU) mas la sub-clave
(MP). -

AREA DE RESERVA URBANA A MEDIANO PLAZO (RU-MP-1)

Superficie: 137,558.89 Has.

LU

AREA DE RESERVA URBANA A MEDIANO PLAZO (RU-MP-2)
Superficie: 753,072.19 Has.
AREA DE RESERVA URBANA A MEDIANO PLAZO (RU-MP-3)
Superficie: 478,869.75 Has.
AREA DE RESERVA URBANA A MEDIANO PLAZO (RU-MP-4)
Superficie: 303,843.17 Has.
AREA DE RESERVA URBANA A MEDIANO PLAZO (RU-MP-5)
Superficie: 106,624.70 Has.
AREA DE RESERVA URBANA A MEDIANO PLAZO (RU-MP-6)
Superficie: 222,259.41- Has.
AREA DE RESERVA URBANA A MEDIANO PLAZO (RU-MP-7)

Superficie: 692,775.80 Has.
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c) Area de reserva urbana a largo plazo: las pertenecientes a la reserva
urbana, potencialmente urbanizables pero que no cuentan con las obras
de infraestructura basica no es posible realizarlas inmediatamente: sin
embargo, los interesados podran solicitar a dichas autoridades, la
realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la
promocion de las obras de infraestructura basica Y, de ser viables estas
areas, se considerardn como de reserva Lirbaﬁa a corto plazo. Se

identifican con la clave de las 4reas de reserva urbana mas la sub-clave
(LP); y

Se identifican con Ia clave de las areas de Reserva Urbana (RU) més la sub-clave
(LP).

AREA DE RESERVA URBANA A LARGO PLAZO (RU-LP-1)

Superficie: 565,505.51 Has.

Para efectos de este plan, las areas clasificadas como de Reserva Urbana a
Corto Plazo, Mediano Plazo y Largo Plazo (RU-CP, RU-MP y RU-LP), se
clasifican para Uso Habitacional de Densidad Minima (H1), de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 57 de Reglamento Estatal de Zonificacion, el cual
sefala que los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de
habitacion densidad minima unifamiliar, tipo H1 estaran sujetas al cumplimiento

de los lineamientos que se establece en |a siguiente tabla:
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HABITACIONAL DENSIDAD MINIMA H1

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR
H1-U

Densidad maxima de

habitantes/ ha. 50
Densidad maxima de

viviendas/ ha. 10
Superficie minima de 600 m?

lote

Frente minimo del lote 20 metros lineales

indice de edificacién 600 m?

Coeficiente de

Ocupacién del suelo 0.4
(C.0.5.)
Coeficiente de
Utilizacién del Suelo 0.8
(C.U.S8)
Altura maxima de la
edificacion R
Cajones de
estacionamiento por 4
vivienda
Restriccion frontal 5 metros lineales

*&

% jardinado en la

restriccion frontal. 60%
Restricciones laterales 2.50 metros
lineales
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Abierto

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes
de ocupacién y utilizacién del suelo.

* Cuando se trate de playas de
estacionamiento, éstas no deberan estar a
una distancia mayor de 30 metros de la
vivienda; esta disposicion no incluye,
estacionamiento para visitantes.

** La restriccién frontal se aplica a calle local,
para los

otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del
Titulo V del presente Reglamento.

95

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “LA TORTUGA”, VILLA CORONA, JALISCO

B OB OB B OB B BN B B Re B met e e



R R R R R R R R Y MY YY" YN

i
VIELS Limknxd sk

Se encuenfra sefialada en el plano E-01, E-02 y Z-01, con la clave RU-CP, RU-
MP y RU-LP;

2. AREAS DE CONSERVACION ECOLOGICA: las tierras, aguas y bosques que
por sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser
conservadas. Su origen o estado natural y su grado de transformacion, motivaran
Su preservacion o nivel de conservacion, de conformidad con la legislacion en
esta materia. En éstas areas debera respetarse lo establecido en las Leyes
Federal y Estatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, estando bajo
el control de las autoridades competentes, asi mismo, estas areas Y sus zonas de
amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecologico
Territorial, segin lo dispuesto en las mencionadas leyes. Igualmente, se
consideran éreas de conservacion ecologica, las areas de preservacion agricola
primaria, que son los terrenos que por la calidad de sus suelos, clasificados como
de primera clase en términos edafoldgicos, son de alto potencial de productividad
agricola, debiendo preservarse para estos fines y evitar su transformacién en
suelo urbano.

Las sefialadas en el plano E-01 y Z-01, con la clave: AC.

AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA (AC-1)
Superficie: 371,596.90 Has.

AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA (AC-2)
Superficie: 59,910.13 Has.

En este apartado es importante destacar la importancia que reviste el area
localizada al poniente del area propuesta como de Conservacion Ecolégica (AC),
la cual es necesario promover como Area Natural Protegida, para la Proteccion
de la Flora y la Fauna, mediante el decreto correspondiente, el cual debe ser
promovido por la SEMARNAT.

3. AREAS RUSTICAS: las tierras, aguas y bosques Cuyo uso corresponde
principalmente a las actividades del sector primario, por lo que son susceptibles
de explotacion renovable agricola, pecuaria, piscicola o forestal y aquellas
actividades estratégicas para el desarrollo regional de usos industriales, de
extraccion, almacenamiento e infraestructura que por sus caracteristicas de
operacion e impacto requieren emplazarse en suelo rural; asi como también las
que en funcién de su atractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento
turistico.

Se identifican con la clave (AR)
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AREAS RUSTICAS (AR-1)
AREAS RUSTICAS (AR-2)

Las superficies de cada una de estas areas corresponden a las areas de
Conservacion Ecoldgica

4. AREAS SILVESTRES: aquellas que por sus caracteristicas especificas no son
susceptibles de aprovechamiento, debiendo mantenerse en su estado original. Se
identifican con la clave de areas Riisticas (AR)

Se identifican con la sub-clave (AS)
AREAS SILVESTRES (AS-1)
AREAS SILVESTRES (AS-2)

Las superficies de cada una de estas areas corresponden a las areas de
Conservacion Ecologica

5. ACTIVIDADES EXTRACTIVAS: Los terrenos dedicados a Ia explotacion del
subsuelo para la transformacion en insumos. Se identifican con la clave de &reas
Rusticas (AR)

Se identifican con la sub-clave (AE)

6. AREAS DE RESTRICCION POR PASO DE INFRAESTRUCTURAS O
INSTALACIONES ESPECIALES:

Son las areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por
razones de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacion vy
condicionadas por los aspectos normativos de las mismas, asi como las franjas
que resulten afectadas por el paso de infraestructuras Y s necesario controlar y
conservar por razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas,
corresponden a las siguientes:

a) Areas de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable:

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas, y alrededor de las instalaciones de agua potable, que deben dejar libres
de edificacion, para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacién de las
mismas cuyo ancho sefialara la autoridad municipal y el organismo operador del
servicio, con relacion al tipo de instalacion. En este caso deberan establecerse en
el Proyecto Definitivo de Urbanizacién de cualquier accién urbanistica.
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b) Areas de Restriccién por paso de Instalaciones de Drenaje: i

Corresponden a las franjas a lo largo de las:redes de alcantarillado para aguas
negras y drenaje de aguas pluviales, por lo general sobre las vias publicas, y
alrededor de las instalaciones complementarias, que se deben dejar libres de
edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de las
mismas, cuyo ancho sefialara la autoridad municipal y el organismo operador del
servicio, con relacion al tipo de instalacion. En este caso deberan establecerse en
el Proyecto Definitivo de Urbanizacién de cualquier accion urbanistica.

c) Areas de Restriccién por paso de Instalaciones de Electricidad:

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas, y alrededor de las -instalaciones de electricidad, que se deben dejar
libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliaciéon de
las mismas, o como separador por el peligro que representen cuyo ancho
sefialara la autoridad municipal y la Comisién Federal de Electricidad, con
relacion al tipo de instalacion. En este caso deberan establecerse en el Proyecto
Definitivo de Urbanizacién de cualquier accién urbanistica.

<

Son las sefaladas en el plano E-01 y Z-01 con las claves: RI-EL,
d) Areas de Restriccion por paso de Instalaciones de Telecomunicacioén:

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas, y alrededor de las instalaciones de telefonia y telecomunicacion, que se
deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y
ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefialara I3 autoridad municipal basandose
en los criterios que precise el organismo operador, con relacion al tipo de
instalacion. En este caso deberan establecerse en el Proyecto Definitivo de
Urbanizacién de cualquier accién urbanistica.

e) Areas de Restriccion por paso de Infraestructura Vial:

Son las superficies que deberan de quedar libres de construccién para la
ejecucion del sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y
urbano conforme a los derechos de via que establezcan las autoridades
federales, estatales o municipales competentes en la materia. En este caso
debera tramitarse el dictamen para la factibilidad del carril de desaceleracion, en

el entronque de la carretera Villa Corona- Atotonilco el Bajo con la Vialidad
Colectora (VC).

Son las sefialadas en el plano E-01 y £-01, con las claves: RI-VL.
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f) Areas de Restriccién por Nodo Vial:

Es el area que se restringe para el disefio y construccion de un nodo vial, que se
define en radio o superficie, dependiendo de la jerarquia de los viales que se

interceptan y serd determinada por las autoridades federales, estatales o
municipales.

Son las sefialadas en el plano E-01, E-03 y Z-01, con las claves: RI-NV1.

7. AREAS DE PROTECCION A CAUCES Y CUERPOS DE AGUA:

Son las areas requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los
escurrimientos y vasos hidraulicos, tanto por la operacion natural como para fines
de conservacion, explotacion agropecuaria y de suministro a los asentamientos
humanos. La zona federal y la zona de proteccion a cauces, prevista en los
articulos 3, 113 al 120 de la Ley de Aguas Nacionales, v 2, 4 y 5 de su
Reglamento, seran determinadas por la Comisién Nacional del Agua. En estas
areas debera respetarse lo establecido en las Leyes Federal y Estatal del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambienté para la prevencioén y control de la
contaminacion de aguas, asi como la preservacion al ambiente; de conformidad
con el articulo 143 fraccion | del Cédigo Urbano del Estado; siendo las siguientes:

Las sefaladas en el plano E-01 y Z-01, con la clave: CA.

Para formular la zonificacién urbana a que hace menciéon el articulo 131 del
Cdbdigo Urbano, se aplicara la técnica urbanistica que consiste en la subdivisién
de un area territorial en los distintos tipos de zonas que identifican y determinan
los usos y destinos predominantes que se permiten en las mismas.

La determinacion de zonas vy utilizacion del suelo, establece y regula los usos vy
destinos de los predios vy las edificaciones que en ellos se construyan, indicando
Su categoria como usos y destinos predominantes. De conformidad con lo
sefialado en el articulo 22 del Reglamento de Zonificacion, se establece:

VII.2 ZONIFICACION SECUNDARIA

Es la que se determinan los aprovechamientos genéricos, o Utilizacién General
del Suelo. La cual se especifica en el Plano E-02 y Z-01 del Anexo Grafico. Las
zonas especificadas en el plano mencionado, se identifican con las claves y sub-
claves indicadas en el articulo 25 del Reglamento Estatal de Zonificacion
adecuando los simbolos graficos que complementan esta identificacion con
objeto de‘obtener una mayor claridad.
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Las zonas secundarias que se establecen en el presente Plan, de conformidad
con la clasificacion prevista en el articulo 25 del Reglamento Estatal ~de
Zonificacién, son las que a continuacion se enuncian:

a) Zonas de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos

Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, ain cuando forman parte
del rubro equipamiento, se clasifican de manera independiente por la importancia
de las mismas para los centros de poblacién, por su area de influencia y
actividades, corresponde a la siguiente:

La sefialada en el plano E-01, E-02 y Z-01, con la clave: EV-R

VIL.3 ESTRUCTURA URBANA:

Define la caracteristiea, modo de operar y adecuada jerarquia de los diferentes
elementos que integran el sistema de estructura territorial y el sistema vial.

Los elementos que integran la estructura urbana existente y propuesta, para las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, se describen y definen en
los planos E-03 y Z-01, del Anexo Grafico. z

1. Sistema Vial:

El sistema vial esta integrado en forma jerarquizada por los siguientes tipos de
vias: vialidad regional, vialidad principal, vialidad colectora, vialidad subcolectora
y calles locales, cuya ubicacién se indica en el plano E-03 y Z-01, del Anexo
Grafico y corresponden a las siguientes:

a) Vialidad Principal (VP):

b) Vialidad Colectora (VC):

c¢) Vialidad Colectora Menor (Vem)
d) Vialidad Local (VL)

e) Nodo Vial (NV)

Las sefialadas en el plano E-03 y Z-01, con las claves VP

a).- Vialidades principales: este tipo, debera servir como red primaria para el
movimiento de transito de paso de una, area a otra dentro del ambito urbano.

Permite un enlace directo entre los espacios generadores de transito principales,
la zona central comercial y de negocios, centros de empleo importantes, centros
de distribucién y transferencia de bienes y terminales de transporte en toda el
area urbana. Estas vialidades permiten también enlazar las vialidades regionales
con la vialidad urbana y sirven para proporcionar la fluidez al transito de paso y
de liga con las vialidades colectoras, colectoras menores, subcolectoras y locales.
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La seccion para esta vialidad es de 20.00 mts.
Las sefaladas en el plano E-03 y Z-01, con las claves VP

b).- Vialidades colectoras: sirven a un doble propésito, permiten el movimiento
entre las vialidades principales y las vialidades colectoras menores, subcolectoras
y locales y a su vez dar acceso directo a las propiedades colindantes.

Sus caracteristicas geométricas deberan considerar la existencia de rutas de
transporte publico, de carga y pasajeros;

La seccion para esta vialidad es de 20.00 mts.
Las sefialadas en el plano E-03 y Z-01, con las claves VC

c).-~. Vialidades colectoras menores: son las que colectan el transito
proveniente de las vialidades Subcolectoras y locales y lo conducen a las

vialidades colectoras y principales: pudiendo considerar la existencia de rutas de
transporte publico.

=

La seccion para esta vialidad es de 17.00 mts.
Las sefialadas en el plano E-03, y Z-01, con las claves VCm

d).- Vialidades locales: son exclusivamente de acceso directo a las propiedades
colindantes, por tanto no deben soportar mas transito que el generado por la
vialidad misma, evitando el movimiento de paso a través de ellas. En las zonas

habitacionales el maximo numero de viviendas debe dar frente a este tipo de
calles;

La seccion para esta vialidad es de 10.00 mts.
Las sefialadas en el plano E-03 y Z-01, con las claves VL

El trazo y derecho de via de las vialidades principales, colectoras, y Colectoras
menores propuestas pueden sufrir ajustes como resultado de los Proyectos
Definitivos de Urbanizacion.

e).- Nodo Vial: Corresponde al entronque de Ia carretera Villa Corona-Atotonilco
el Bajo, clasificada como Vialidad Principal (VP) y la Vialidad Colectora (VC) o
Circuito Interno.
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Los senalados en el plano E-03 y Z-01, con las claves la NV1

Las dreas y predios que se encuentren dentro de un area de Restriccién por
Nodo Vial (RI-NV), podran ser utilizados para los usos determinados, de forma
que no presenten obstaculos para Ia realizacion de la obra vial, dicha restriccion
sera temporal y estara condicionada a la solucién vial respectiva.

Con relacién con las areas de Restriccion por Nodo Vial, los propietarios de

predios afectados podran presentar proyectos para la solucion al problema vial y

Ser aprobados mediante el Estudio de Impacto en el Transito correspondiente.

los deberan ser autorizados por el Ayuntamiento y las autoridades
les competentes.

4
-

Dichos proye:
estatales y f2

~
o
ders
ucial

2, Disposiciones Técnicas:

La zonificacion definida en este Plan que se establece en el plano
correspondiente, son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

I. La demarcacion de las zonas, areas y predios comprendidos en los mismos;

Il. Los dictdmenes y senalamientos de usos, destinos y reservas, mediante |as

claves, sub- claves y simbolos definidos en Ia nomenclatura del mismo plan,
conforme a las normas de zonificacion; y

lll. Las modalidades de utilizacion del suelo conforme los lineamientos de la
estructura urbana.

Las demarcaciones y limites de areas y predios especificos en este Plan, se
establecen con base en la informacién territorial disponible, sin implicar un
reconocimiento o decisién sobre el régimen de propiedad y la titularidad de sus
propietarios o poseedores especificos.

Toda accion urbanistica destinada a la ejecucion de equipamiento urbano de
caracter privado, estara sujeta a otorgar dreas de cesion para destinos de
acuerdo a la zona donde se encuentre y a los términos establecidos en el articulo
176 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

La Dependencia Municipal podra autorizar acciones de urbanizacién y edificacion
en las areas de Reserva Urbana a Corto Plazo (RU-CP), y que en este caso
corresponde a la Accién Urbanistico “Turtle Creek” establecida en este Plan,
siempre y cuando los promotores garanticen la ejecucion de la infraestructura y la
dotacion de los servicios basicos, que sea una accién conjunta de urbanizacion y

edificacion y se otorguen las 4reas de cesion correspondientes al tipo de uso
solicitado.
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g CAPITULO VI

ACCIONES DE CONSERVACION Y MEJORAMIENTO

En relacién con las areas y predios para las que se proponen acciones de
Conservacion Ecologica, Mejoramiento, Saneamiento y reposicion de elementos
de Infraestructura o del Paisaje, se procedera a expedir los planes 'parC}aIes
correspondientes, conforme las disposiciones del Titulo Quinto “De la
Planeacion del Desarrollo Urbano”, en su Seccién Sexta “Del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano”, Articulos 121 y 122, del Cdédigo Urbano para el
Estado de Jalisco; con el fin de promover su identificacion, conservacion y
mejoramiento, con la concurrencia de las autoridades estatales y federales

competentes, para que tomen la participacion que les corresponde conforme la

legislacion federal y estatal vigente.

Las acciones necesarias de Conservacion y Mejoramiento a que se refiere este
capitulo, se promoveran, autorizaran y ejecutaran mediante la modalidad de

accion urbanistica que se determine.

Las acciones de Conservacion y Mejoramiento para el Plan Parcial de

Desarrollo Urbano “La Tortuga”, son las siguientes:
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1.- Vigilar el cumplimiento de la Norma Ecolégica y de Aguas Nacionales en

materia de Cuerpos de Agua para la Conservacion de la Laguna de Atotonilco.

2.- Implementar programas de Reforestacion en el Area de Aplicacién, con

especies acordes a la flora de Ia zona.

3.- Apoyar las actividades Turistico -Ecolégicas en la ribera de la Laguna de
Atotonilco y en especial en el Area de Aplicacién, con el fin de potenciar y

conservar el valor paisajistico hacia la laguna.
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CAPITULO IX

ACCIONES DE CRECIMIENTO

De acuerdo a las disposiciones del Titulo Quinto “De la planeacién del
Desarrollo Urbano”, en su Seccién Sexta “Del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano”, Articulos 121 y 122, del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco y
conforme a las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La
Tortuga”, al autorizar y ejecutar acciones de crecimiento, se aprobara la
zonificacion especifica y la determinacion de usos y destinos que procedan y
gestionar su publicacion y registro.

Con el fin de promover el desarrollo de las obras de urbanizacion en el Area de
Aplicacién, y atendiendo en lo dispuesto en el Titulo Sexto “De Ia Zonificacion”,
Capitulo | “De los Usos y Destinos del Suelo”, asi como en lo establecido en
el Titulo Noveno, Capitulos I, II y Il del mismo Cédigo, se proponen las
siguientes acciones de Crecimiento:

1.- Vigilar las acciones de crecimiento urbano en el Area de Aplicacion del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga” asi como en la ribera de |a Laguna
de Atotonilco.

2.- Incentivar el uso Habitacional de Densidad Minima (H1) con las provisiones de
infraestructura basica y obras de urbanizacién minimas establecidas en el Articulo
265 del Reglamento Estatal de Zonificacién, siendo las siguientes:

L Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

. Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria o sistema de
tratamiento de aguas negras o sanitarias:

. Sistema de drenaje pluvial;

V. Red de electrificacién con servicio de baja tension, instalacion oculta, con
acometida domiciliaria;

V. Red de alumbrado publico sobre poste metalico e instalacién oculta en
vialidades vehiculares y peatonales, asi como en areas verdes y areas de
cesion y de equipamiento urbano:

VL. Red telefénica con instalaciéon oculta y acometida domiciliaria;
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VII.  Guarniciones integrales:

VIIl. Banquetas de concreto hidraulico, adoquin, o similar:

IX. Pavimentos de concreto hidraulico, adoquin, o similar:

?

X. Red de riego utilizando agua tratada;
Xl.  Sefialamiento; y
Xll.  Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y

peatonales, areas verdes y de esparcimiento, y areas de cesion.

Las obras minimas de urbanizacién deberan estar integradas a nivel de detalle en
el expediente gue contiene el Proyecto Definitivo de Urbanizacién para la
accion urbanistica a realizar en el area de Reserva Urbana a Corto Plazo (RU-
CP), las cuales se sefialan en el Articulo 257 y 258 del Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco, siendo los siguientes:

Articulo 257. El Proyecto Definitivo de Urbanizacion, se integrara con los
siguientes documentos:

I. El proyecto de integracién urbana gque incluye:
a) El enunciado del proyecto y datos generales del proyecto:

b) La referencia al Plan de desarrollo urbano del centro de poblacién del cual se
deriva y del plan parcial de desarrollo urbano;

¢) La fundamentacion juridica:

d) La delimitacion del area de estudio y de aplicacién conforme a los criterios de
zonificacion establecidos en este Codigo;

e) El analisis y sintesis de los elementos condicionantes a |a urbanizacion;

f) La determinacion de los usos y destinos especificos del area de aplicacion,
conforme a la propuesta del proyecto de urbanizacion o de la accién urbanistica a
realizarse definiendo las normas de control de densidad de la edificacion, por
cada tipo de zona;

f) La referencia a las normas de disefio arquitectdnico e ingenieria urbana, que
determinen:
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1.- Los criterios de disefio de la vialidad, precisando las secciones minimas
y normas de trazo de las vialidades en funcién a su jerarquia;

2.- Los criterios de disefio para obras de urbanizacion que faciliten el acceso
y desplazamiento de personas con problemas de discapacidad;

3.- Los criterios para la localizacion de infraestructura, incluyendo el trazo de
redes, derecho de paso y zonas de proteccion:

4.- Las obras minimas de urbanizacién requeridas en cada tipo de zona;

3.- La determinacion de las areas de cesién para destinos, en funcién de las
caracteristicas de cada zona, de reserva de espacios para actividades de
fomento y difusion del deporte y la cultura; asi como de los criterios para su
Tocalizacion, en especial, las destinadas para areas verdes y escuelas:

6.- Las obras minimas de edificacion para equipamiento urbano en las areas
de cesion para destinos requeridas en cada tipo de zona:;

8.- Las normas de configuracion urbana efimagen visual, y

9.- Otras normas especificas de caracter general o regional que se
consideren necesarias;

Il. Los planos propios del proyecto, que incluyen:

a) Los planos de ubicacion en el contexto inmediato, marcando:

1.- La distancia exacta de zonas ya urbanizadas y sus conexiones con las
mismas, y

2.- Las medidas, colindancias y superficies del terreno, demarcandose si se
trata de uno o varios predios. En caso de urbanizaciones para la renovacion
urbana, se incluiran también estos datos referidos a los edificios existentes,

b) El plano topografico que contenga:

1.- El poligono de los limites de propiedad con su cuadro de construccion.

2.- Curvas de nivel a cada metro,
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3.- Ubicacién de arbolados importantes, si los hubiese, asi como de
escurrimientos, cuerpos de agua u otros elementos naturales significativos,

y =

4.- Ubicacion de caminos, lineas de instalaciones, asi como otras obras de
infraestructura existentes en el predio,

c¢) Plano de usos y destinos sefialando:

1.- Su zonificacién interna marcando los usos y destinos, indicando los tipos
y densidad de edificacion, y

2.- Las areas de cesion para destinos,

d) El plano de vialidad con la nomenclatura propuesta, donde-se marquen las
areas destinadas a las ealles, especificando sus caracteristicas:

1.- El trazo de los ejes de esas calles referido geométricamente a los
linderos del terreno,

A

2.- Los angulos de interseccion de los ejes,

3.- Las distancias entre-los ejes, y

4 - El detzalle de las secciones transversales de las calles;
e) El plano de proyecio de arbolado para las vias y espacios publicos,
f) Los planos manzaneros, conteniendo:

1.- Las dimensiones y superficies de cada lote,

2.- Los usos que se proponen para los mismos, y
lll. Los planos de servicio, que incluyen:

a) Planos del proyecto de obras e instalaciones técnicas, propias de la
urbanizacién con sus descripciones correspondientes, que comprenden:

1.- El plano de niveles de rasantes y plataformas indicando las zonas de
cortes y rellenos,

2.- El proyecto de la red de agua potable,

3.- El proyecto de la red o del sistema de desalojo de las aguas residuales y
pluviales, y
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4.- El proyecto de la red de electrificacion y del alumbrado puiblico,

IV. Las especificaciones generales, como son:
a) La memoria descriptiva del proyecto, donde se presente:

1.- La clasificacién de la urbanizacion, de acuerdo a

la normatividad
aplicable,

2.- Las normas de calidad de Iasbbras,
3.- Las especificaciones de construccion, y

4.- La proposicidn de restricciones a Ias que debe estar sujeta Ia
urbanizacion:

z

b) El plano que, en su caso, defina las etapas de ejecucion y la secuencia de |as

obras, con su calendario-de obras correspondiente,

¢) En su caso, los planteamientos de afectaciones a la vialidad durante [a
ejecucion de las obras, incluyendo los desvios del transito por etapas y el

proyecto de sefialamiento de orientacion del transito y de proteccion de las obras,
: i

V. La documentacién complementaria, en su caso, consistente en:

a) El proyecto de reglamento al que se sujetaran los adquirentes de los predios o
fincas, y

b) La autorizacion de |as dependencias y organismos federales, o sus

concesionarios, que controlen los diferentes servicios publicos.

Articulo 258. La propuesta del Proyecto Definitivo de

Presentara ante Ia Dependencia Municipal,
elementos:

Urbanizacion se
adjuntando los siguientes

ks La carta de aceptacion de los directores responsables de su
elaboracion y ejecucion, con autorizacion legal y registro:
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ll. _ Laaceptacién expresa del urbanizador de cumplir con la terminacion de
las obras en los plazos consignados en el calendario de obras del
Proyecto;

I. La aceptacion por parte del urbanizador del monto de la garantia que
debera otorgar para responder del correcto desempefio de las obras en
el tiempo previsto, que sera del orden del veinte por ciento del valor de
la obra, mediante una fianza expedida por una compafiia autorizada:

V. La aceptacion por parte del urbanizador del plazo, a partir de Ila
recepcion de las obras de cada etapa o la totalidad de Ia urbanizacion,
durante el cual estara obligado a responder por los vicios ocultos,
mediante fianza expedida por una compafiia autorizada por un plazo no
menor de dos afios, la cual sélo sera cancelada con aprobacion de la
autoridad correspondiente;

V. La aceptacion por parte del urbanizador de hacer entrega al municipio
de los predios comprendidos en las areas de cesion para destinos,
cuya propiedad le corresponde al Municipio, y

V. La acreditacién del pago del derecho correspondiente a este tramite,
previsto en la Ley de Ingresos Municipal.

Asi mismo es importante sefalar lo sefialado en el Articulo 259 del Cédigo
Urbano, respecto a lo siguiente:

Articulo 259. El urbanizador estara obligado a costear por su cuenta todas
las obras de urbanizacién conforme al propio Proyecto Definitivo de
Urbanizacion, incluyendo las obras de infraestructura y equipamiento que
correspondan a las areas de cesién para destinos.

De igual manera lo establecido en el siguiente articulo:

Articulo 261. El convenio que en su caso celebren el Urbanizador y el
Ayuntamiento, para dar cumplimiento a las disposiciones del articulo que
antecede, contendra:

I La descripcién del equipamiento, las instalaciones y el mobiliario
urbano que proveera el urbanizador en las areas de cesion para
destinos; &
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La descripcion y especificacion de las obras de mejoramiento a la
vialidad, de la infraestructura y el equipamiento, que ejecutara el
urbanizador para integrar las &reas o predios que se propone urbanizar
e integrar al centro de poblacion, y

El costo de las obras de infraestructura y equipamiento que con cargo
al urbanizador, asumira el Ayuntamiento, precisando las modalidades,
condiciones y términos para su pago ante la Dependencia Encargada
de la Hacienda Municipal, indicando el plazo para su ejecucion.

Asi mismo, para tramitar la Licencia de Urbanizacion es necesario dar
cumplimiento a lo que sefiala el siguiente articulo:

Articulo 262. El urbanizador cuyo Proyecto Definitivo Urbanizac¢ion haya
sido autorizado; para tramitar la Licencia de Urbanizacién, presentara ante
la Dependencia Municipal:

V1.

La propuesta y aceptacion del director responsable que tendra a su
cargo la supervisiéon municipal de las obras;

La acreditacion del pago del derecho correspondiente de conformidad a
la Ley de Ingresos Municipal;

En su caso, los recibos de la Dependencia Encargada de la Hacienda
Municipal donde se acredite la recepcion de los pagos acordados,
conforme la fraccién 1ll del articulo anterior;

Recibida la solicitud por la Dependencia Municipal, procedera a expedir
de en un término de 24 horas la licencia o permiso de urbanizacion;

Si la Dependencia Municipal no expide en el término concedido la
licencia o permiso, el urbanizador podra solicitar la intervencion de la

Procuraduria de Desarrollo Urbano, para los efectos de requerir a la
Dependencia Municipal o al Ayuntamiento que corresponda, informe el
motivo de su incumplimiento y, en su caso, se apliquen las sanciones
administrativas que procedan conforme lo previsto en la fraccion I del
articulo 373 de éste Codigo y demandar mediante juicio en el Tribunal
de lo Administrativo, se declare que oper6 a su favor la afirmativa ficta,
conforme las disposiciones procesales aplicables.

La Dependencia Municipal otorgara la Licencia de Urbanizacion de acuerdo lo
que establece el articulo 263, del Codigo Urbano, el cual determina lo siguiente:
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Articulo 263.7En la licencia de urbanizacién, se precisara:
. El urbanizador g quien se expi&e;
. La referencia al Proyecto Definitivo de Urbanizacion;
1. Los conceptos que ampara y los pagos correspondientes, y

V. El plazo para Ia realizacion de las obras conforme al _calendario del
Proyecto Definitivo de Urbanizacion, que correspondera a su vigencia.

El promotor de Ia accién urbanistica del area de Reserva Urbana a Corto
Plazo (RU-CP) debers garantizar que framito la Licencig de Urbanizacion, de
acuerdo a lo que establece e| siguiente articulo:

Articulo 264. Una vez expedida la licencia de urbanizacion, Ia Dependencia

¢ Municipal entregara al urbanizador:

I La copia certificada y sellada del proyecto definitivo de urbanizacion, y

Il. La bitacora autorizada para verificar la supervisién Yy control de las
obras.

Al autorizar Ia bitacora, |a autoridad municipal certificars Jas firmas de los peritos
responsables que intervendran en I supervision y control de las obras.

Por dltimo, el promotor debera dar cumplimiento a las garantias que sefiala el
Articulo siguiente:

Articulo 265. Dentro de los diez dias habiles siguientes a Ia expedicion de la
licencia de urbanizacién, se debers constituir ante I3 Dependencia

El monto de esta garantia sera del orden del veinte por ciento del valor de las
obras, mediante una fianza expedida por una companfia autorizada, por el tiempo

necesario para ejecutar la urbanizacion, la cual sers cancelada al recibirse Jas
obras por el Ayuntamiento.

La falta de cumplimiento de lo anterior, motivara la cancelacion inmediata de |a
licencia correspondiente.
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" CAPITULO X

PROPUESTAS DE ACCIONES URBANAS

En este capitulo se identifican Y proponen como acciones urbanas plblicas
especificas o puntuales, derivadas del presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, siendo las siguientes:

1.- PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
1.1.- Aprobaciéh del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga®.
2.- VIALIDAD Y TRANSPORTE

2.1.- Impfementgr los sistemas viales Propuestos en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano “La Tortuga”.

2.2.- Fortalecer transporte publico fordneo par la comunicacion entre Villa Corona

y las delegaciones de Atotonilco el Bajo, Estipac, Juan Gil Preciado y demas
nicleos de poblacion, localizados al sur del Area de Aplicacion.

3.- INFRAESTRUCTURA

3.1 Promover la perforacion de un Pozo profundo para la dotacion de agua
potable. :

3.2 Promover la construccion de una Planta de Tratamiento de Aguas
residuales para las 4reas de Reserva Urbana a Corto Plazo (RU-CP).

4.- EQUIPAMIENTO URBANO

4.1 Promover la infraestructura turistica y de muelle en el Area de Aplicacion del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”, con el fin de potenciar los usos
turisticos en la ribera de Ia Laguna de Atotonilco.

4.2Dotar del mobiliario urbano y alumbrado publico del mirador publico que se
localiza sobre la carretera Villa Corona-Atotonilco el Bajo y en la parte norte del
Area de Aplicacién.
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5.- PATRIMONIO CULTURAL Y FISONOMICG

5.1 Aplicar las normas en materia de edificacion en las areas de Reserva Urbana
a Corto Plazo (RU-CP).

9.2.- Promover el potencial del paisaje natural del Area de Aplicacion a través de
la informacién promocional que se genere como consecuencia del presente plan.

6.- PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD

6.1.- Incentivar la relacién de los habitantes de Villa Corona y Atotonilco el Bajo,
sobre la generacion de empleo en los trabajos de urbanizacién y edificacion de
las areas de Reserva Urbana a Corto Plazo (RU-CP).

7.-ECOLOGIAY DESARROLLO SUSTENTABLE

7.1. Promover el valor paisajistico del Area de Aplicacion del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “La Tortuga”, desde la gestion publica municipal, estatal y
federal, con el fin de concientizar a los propietarios el valor del territorio e
incentivar el aprovechamiento y desarrollo de una manera sustentable con
especial interesen el recurso acuifero y turistico de la zona.

7.2.- Supervisar periddicamente la conservacion de la zona federal de los
escurrimientos y la propia Laguna de Atotonilco.

114

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “LA TORTUGA”, VILLA CORONA, JALISCO



CAPITULO XI

PROMOCION E INSTRUMENTACION DE LAS ACCIONES DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO

Para promover la aplicacion de este Plan, el Ayuntamiento a partir de las
propuestas que se formulen, celebrara los acuerdos de coordinacion con las
autoridades federales, estatales y promotores inmobiliarios particulares, para
efectos de realizar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento
previstas en los articulos 7°; 9°, fraccion VII; y 41 de la Ley General de
Asentamientos Humanos.

Para promover la aplicacion de este Plan, con la participacion de la sociedad, el
Ayuntamiento a partir de las propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de
concertacion, convenios y contratos con personas Y grupos sociales y privados,
para realizar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, previstas
en los articulos 7°; 9°, fraccién VII; 10: 33, fraccion VIII; y 41 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; conforme a las atribuciones, bases y procedimientos
previstos en los articulos: 11, fraccién XVII; 145 fraccion VI; 146 147: 191,188 y
187y 188 del Coédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Con el fin de promover vy realizar las acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento previstas en el presente Plan, el Ayuntamiento:

l. Formulara y expedira el plan o planes parciales necesarios, a efecto de
identificar los sitios, fincas, monumentos Yy en general, los elementos entre otros
los naturales y paisajisticos, que se declaren afectos al Patrimonio Cultural del
Estado, precisando el régimen de propiedad que les corresponda, conforme a las
disposiciones del Cédigo Urbano: asi como el reglamento o reglamentos
correspondientes;

Il. Establecer y aplicar estimulos fiscales, conforme a las disposiciones de la Ley
de Hacienda Municipal y la ley estatal en materia de promocion econdémica, a

tfravés de la ley de ingresos y el presupuesto de egresos, para apoyar e
incentivar:

a) La Conservacion y mejoramiento de predios y fincas clasificados por su valor
historico, artistico o cultural, asi como su utilizacién en actividades productivas y
congruentes sus caracteristicas;

b) Las acciones de Proteccién y Mejoramiento de areas ecoldgicas
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c) Acciones de reordenamiento, la renovacién o la densificacién de areas

deterioradas, aprovechando adecuadamente sus componentes sociales y
materiales;

d) Acciones de saneamiento, conservacion y utilizacién productiva de predios
baldios en los ceniros de poblacion, con la participacion de sus titulares y en su
caso, de las asociaciones previstas en los Articulos 48 del Codigo Urbano; y

lll. Celebrar convenios con los titulares de predios vy fincas, conforme a las
disposiciones de los Articulos 146, fraccion VI y 147, del Cédigo Urbano, a
efectos de:

a) Adecuar su uso a las exigencias del desarrollo urbano;

b) Incorporar porcicnes de la reserva a Ia expansion urbana y se regule su
crecimiento;

¢) Determinar, precisar, agrupar y redistribuir las areas de cesién para destino,

conforme a la utilizacion que corresponda a los predios donde se proponga la
accion urbanistica, para realizar las obras de infraestructura Y equipamiento;

d) Adquirir predios para destinos o facilitar su aportacion por los particulares, para
realizar obras vialidad y de equipamiento regional, mediante su pago o
compensacion fiscal:

e) Administrar los servicios publicos, en forma directa o con Ia participacion de los
particulares o grupos sociales.
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CAPITULO Xl

CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS

Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que
se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos,
convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho
respecto de los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes
para expedir permisos, autorizacioneé_ o licencias relacionadas ~con el
aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos

juridicos de este plan.

Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que

establece el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley
General, las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de
proveer lo necesario, dentro del ambito de sus respectivas competencias, para el

cumplimiento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “La Tortuga”.

Asimismo, como disponen los articulos 228 al 230 y 235 al 241 del Cédigo
Urbano, son obligatorias las disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacion y
regulacion de los Asentamientos humanos para todas las personas fisicas o
morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el
desarrollo urbano del Area de Aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“La Tortuga” y el cambio de uso del suelo de rustico a urbano, y aprobacién

en 11 hectareas de la Accion Urbanistica “Turtle Creek”.
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CAPITULO XIk

DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el Area de
Aplicacién del presente Plan, asi como los habitantes del centro de poblacion de
Villa Corona, Atotonilco el Bajo y Estipac, dispondran de un plazo de 20 dias
posteriores a la publicacién del presente plan para en su caso interponer el
recurso de revisién e inconformidad previsto en los articulos 392 al 400 del

Cdodigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Por lo que el Tribunal de lo Administrativo es la instancia competente para decidir
en las controversias ‘entre las distintas dependencias y entidades de Ia
administracion publica estatal y de las administraciones municipales, respecto a
la aplicacion de los planes y programas de desarrollo urbano, la zonificacion,
convenios y demas disposiciones derivadas del presente ordenamiento, conforme
a la competencia definida para el Tribunal en su Ley Organica y las reglas

establecidas en su Ley Procesal.
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TRANSITORIOS

PRIMERO.

aprobacion y publicacion de dicho plan.

SEGUNDO.

Una vez publicado el Plan debera ser inscrito en las Oficinas del Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio, dentro de los veinte dias siguientes a sy
publicacién.

TERCERO.

Remitase copia de Ia publicacién de la Gaceta Municipal al Congreso del Estado
y a la Procuraduria de Desarrollo Urbano.

CUARTO.

Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de usos, destinos
Yy reservas que se aprueban para integrar su zonificacién, quedan derogadas

todas las disposiciones legales queé se opongan al mismo Plan y sus normas de
zonificacion.

Salon del Sesiones del Pleno del H. Ayuntamiento de Villa Corona.

Villa Corona, Jalisco, a 31 de Mayo de 2011
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HERBE3
C. LA CUCHILLA

PLAN PARCIAL

DE DESARROLLO
URBANO

"LA TORTUGA"

VILLA CORONA, JALISCO

SIMBOLOGIA:

I N N LiMITE AREA DE APLICACION.

‘SUPERFICIE AREA DE APLICACION: 407 530 Has,

COORDENADAS
319
4
VERTICE COORDENADAS UTM
X Y

01 638201.12 | 225574362
02 638 172.39 | 2255 770.79
03 637813.30 | 2255 72257
04 637 580.87 | 2 255 773.56
05 637 666.47 | 2255 521.02
06 637 584.64 | 2 255 365.30

07 637 359.53 | 2 254 688.53
08 637 744.30 | 2254 211.39
09 637 820.64 | 2 254 067.19
10
1

637 931.05 2254 026.48
637 969.64 | 2253 923.59

12 637 992.33 | 2253 885.14
13 637 954.90 | 2253 605.42
14 638 008.76 | 2253 439.68
15 638 483.21 2252 685.74
16 638 666.58 | 2252 176.23
17 638 856.12 | 2 252 207.63
18 638790.58 | 2252602.22
19 638 838.05 | 2252 605.37
20 639270.00 | 2252685.42
21 639437.23 | 2252618.65
22 639 551.76 | 2252818.17
23 638902.27 | 2254 150.78
24 638709.84 | 2254320.14
25 638 369.55 |2254713.63

AREA DE APLICACION D_O 1

ESCALA 1:5,000 D= e MAYO 2010

PROMOTCR:
TURTLE CREEK CONSTRUCTORA
E INMOBILIARIA S.A. DE C.V.

H. AYUNTAMIENTO DE VILLA CORONA
DIRECCIGN DE OBRAS PUBLICAS







PLAN PARCIAL

DE DESARROLLO
URBANO

"LA TORTUGA"

VILLA CORONA, JALISCO

SIMBOLOGIA:

FOTOGRAFIA DEL AREA
DE APLICACION

ESCALA 1:5000 0 % o MAYO 2010

PROMOTOR:

TURTLE CREEK CONSTRUCTORA
E INMOBILIARIA S.A. DE C.V.

H. AYUNTAMIENTO DE VILLA CORONA
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
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PLAN PARCIAL
DE DESARROCLLO
URBANO

VILLA CORONA, JALISCO

| SIMBOLOGIA:

A DD B MY LINITE AREA DE APLICACION

TOPOGRAFIA

[ ] 1 PenpenTES MENoRES AL 5%

[ PENDIENTES MAYORES DEL 5% AL 15%
[[] 3-PenpienTES MAYORES DEL 15% AL 25%

[ +- PevoienTes Mavores DL 25w

CURVAS DE NIVEL A CADA CINCO METROS

N

|
_.1
|
|
1

N
N
RN

NS

LS P T N

FUENTE : CARTA TOPOGRAFICA , JOCOTEPEC, F-13-074 Y COCULA, F-13-D-75, CETENAL,
CUARTA IMPRESION 1965,

JARN LA

TOPOGRAFIA E
HIDROLOGIA

ESCALA 1:5,000

PROMOTOR:
TURTLE CREEK CONSTRUCTORA

E INMOBILIARIA 5.A. DE C.V.

H. AYUNTAMIENTO DE VILLA CORONA
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
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PLAN PARCIAL

DE DESARROLLO
URBANO

"LA TORTUGA"

VILLA CORONA, JALISCO

: | SIMBOLOGIA:
LA TORTUGA ‘

UNIDADES DE SUELO

H FEOZEM

Hh HAPLICO

vV VERTIZOL
Vp PELICO

Z  ZOLONCHAK
Zg GLEYICO

Zg GLEYICO

FASES

SALINA
n  SODICA

CLASE TEXTURAL

2  MEDIA
3 FINA

VIALIDAD ESTRUCTURA URBANA Y SU RELACION DE OPERAGION
VR | Viaidod Ragional A [ W T T oo oo sommn | Beqmin | e
VP |Vialidad Pincipat s G R L G
¥C |Vialidad Colactom @1 Joamma] vorar | stcovies Dess sax  fo v
VL |Viaidad Local & fenme | W ol encw ome FT B

o =

TR GO N aLER

’}“ ENINENEIIINN Limilo do AREA DE APLIGAGION

Limite del
e PDODDEED Limio do Unicad Torraral
Restriccion por Nodo Viel T vt
Limite de Profeccidn a la Flsonomia Urbana
Av Lineada Tonsion)
- s Forodares
Viallgad Existents SRR 5:::5“"’““":';;;*;:“
—— Sem— Amcyosy
e
Vialidad Propuesta —tie

EDAFOLOGIA D_03

Y
\ 4

ESCALA 1:5000 T—5 A

— ] MAYO 2010

PROMOTOR:
TURTLE CREEK CONSTRUCTORA
E INMOBILIARIA S.A. DE C.V.

H. AYUNTAMIENTO DE VILLA CORONA
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
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PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO
URBANO

"LA TORTUGA™

VILLA CORONA, JALISCO

SIMBOLOGIA:

ROCAS IGNEAS
BASALTO

SUELOS
n ALUVIAL

-I—l-f-—u FALLA NORMAL

GEOLOGIA D-04

7
\\V

ESCALA 1:5000 .20 S MAYO 2010

PROMOTOR:
TURTLE CREEK CONSTRUCTORA

E INMOBILIARIA S.A. DEC.V.

H. AYUNTAMIENTO DE VILLA CORONA
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
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LAN PARCIAL

E DESARROLLO)
RBANO

T W MOSD § NN LIMITE AREA DE APLICACION

MATORRAL SUBINERME
MEZOUITERA

VEGETACION SECUNDARIA

NOPALERA

PIRUL

TULAR

AGRICULTURA DE TEMPORAL PERMANENTE (CULTIVO DE AGAVE)

SAUGE

VEGETACION
Y USO DEL SUELO

PROMOTOR:
TURTLE CREEK CONSTRUCTORA

E INMOBILIARIA S.A.DE C.V.

H. AYUNTAMIENTO DE VILLA CORONA
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS







PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO)|
URBANO

LA ToRTUGA"

VILLA CORONA, JALISCO

SIMBOLOGIA:

C LA TORTUGA

N ) I B EER LMITE AREA DE APLIGACION

CAPACIDAD DE USO DEL SUELO

ESCALA 1:5,000 MAYO 2010

5 PRCMOTOR:
: TURTLE CREEK CONSTRUCTORA
E INMOBILIARIA S.A. DEC.V.

H. AYUNTAMIENTO DE VILLA CORONA
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
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_A TORTUGA

PLAN PARCIAL

DE DESARROLLO
URBANO

"LA TORTUGA"

VILLA CORONA, JALISCO

SIMBOLOGIA:

R U D S LT R ST

' AREAS INUNDASLES

|:| AREAS SUSEPTIBLES A DESARRILLAR

B} Restricciones POR ToPOGRATIA

CLRVAS DE NIVEL A GADA GINGO METROS

FUENTE | GARTA TOPOGRAFICA , JOCOTEPEG, F-13-074 Y COCLLA, F-13.0-75, CETENAL,
CUARTA IMPRESION 1985,

FACTORES RESTRICTIVOS D 07
A LA URBANIZACION i

3

ESCALA 1:5,000 LI i MAYO 2010

PROMOTOR:
TURTLE CREEX CONSTRUCTORA

E INMOBILIARIA S.A. DE C.V.

H. AYUNTAMIENTO DE VILLA CORONA
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS







PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO;
URBANO

VILLA CORONA, JALISCO

SIMBOLOGIA:

T R T DI T AR DT ARG

VIALICARE HRATRIEA (AP TT)

VIALIDAD COLECTORA (FERRAGERIA)
WIALIBAD COLECTORA MEXCR (TERRACERIA}
CAMING (TERRACERIA)

MIRADOR

LINEA DE DISTRIBUCION ELECTRIGA (MEDIA TENEION)

MEDIO FISICO
TRANSFORMADO

ESCALA 1:5,000

PROMOTOR:
TURTLE CREEK CONSTRUCTORA

E INMOBILIARIA 8.A. DEC.V.

B et e i

H. AYUNTAMIENTO DE VILLA CORONA
DIREGCI(_)N DE OBRAS PUBLICAS







PLAN PARCIAL

DE DESARROLLO
URBANO

R T DA e AEe E PR mTo

EDAFOLIGIA (SUELOS)
Fe ™ FLUVIEDL EUTRICO.

HIDROLGGIA
== = ESGURRIMIENTOS Y AREAS INLNTABLES EN LOS RARGENES DE LA LAGLINA
LAGUNA DE ATOTONILCC CONSIDERAZIR.COMO SITIO RAMSAR.

VEGETACION DEFINIDA {CIRUELOS, MEZQUITES, GUAMUCHILES, ETC.)

VIENTOS DOMINANTES

AL

PROMOTOR;
TURTLE CREEK CONSTRUCTORA
E INMOBILIARIA S A. DE C.V.

H. AYUNTAMIENTO DE VILLA CORONA
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS







PLAN PARCIAL

DE DESARROLLO|
URBANO

|AREAS DE PREVENCIGN ECOLOGICA

e T

! HGII da A
. o s arpge
cuwmm hEm

Limite del Centro Barial

DRCOOWDQ Limito do Unidod Tariorsl
= PP-FH — Limite oa Protaccisn al Patiimanio Histitico
~—— PP-PC —— Limits 8o Frotsccion ol Patrimonio Cutural
—— PP-PF = Limiln do Profaccién ola Fisonomia Uroana

Linea de Distribucién Eléctrica (Alta Tansidn)

= Red de Disirtbucién da Energélices

A Vs Forovianias

Linea da Conducslén da Agua Potaslo
+ + = = & Linaa ds Conduccién ds Dranaje Sanltario
——————— Aroyos y Escurimionios

A mens

Vialidad Propuesta 2

E INMOBILIARIA S.A. DE C.V,

H. AYUNTAMIENTO DE VILLA CORONA
_ DIECION DE OBRASPUBLICAS







PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO)|
URBANO

“LV&;

|

MATRIZ DE UTILIZACION DEL SUELO
PARA EL GONTROL GE LA URBANIZAGION
¥ LA EDIFICAGION
KABMTACIEHAL BEXSIBAR HIMKER
[

WU B9 MR Cimita de AREA DE APLCACION
e L
= QU e Limilte Ge| Cemiro Urbana
Limite del Subcentro Urbena

———— (B ~—— Limito del Ceniro Baria!
POOOOTDD Limis de Unidad Tartiodal
—— PPPH —— Limite de Prothecion al PRAMORIO Historica

PPPC Limna de Frotaccién a Petimanlo Cutture!
—— PPPF —— Limite ce Protoceién ala FsonomiaUrbena.
—‘\p— Linea do Distrbucion Eigctrica

Linea do Conducclén de Agus Potsble
Inea g Conducelon ca Dransje Sanftada
Aroyos y Escurrimienios

UTILIZACION GENERAL _02
DEL SUELO

_
v g

C MAYO 2010







PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO
URBANO

"LA TORTUGA"

VILLA CORONA, JALISCO

SIMBOLOGIA:

EISTEMA VIAL PRIMARIO

p—

=
SECCION VIALIDAD PRINCIPAL (VP)

SISTEMA VIAL SECUNDARIO
2 & == 4
: E—

SECCION VIALIDAD COLECTORA (VC)

SECCION VIALIDAD COLECTORA MENDR (Vem)

Py

SECCION VIALIDAD LOCAL (VL)

VIALIDAD ESTRUCTURA URBANA Y SU RELACION DE OPERACION
VR [Visidad Roglans! e e T
vp v pal [ T T AT
VG |Viatidad Colcior o[ | v | 5 st e
i (N I I
Vem| Viaidad Coleclora Monor — [—o—{-2o 1T
@ WS B NN Limite do AREA DE AFLICACION
Limlte de Zona
2 B Limie dol Gentro Urkono
i r Limite del Subcantm Urbane
% & —— Limiis del Contro Barrial
oy Limlla de Unicad Temiral

= Limita da Proisccién sl Pslimanio Hiztsnca:
Restriccin por Nodo VISl | . popc — . |yt do Proteccisn sl Patfmenio Cuturl

NV —— PPPF ~—— Limita de Proloccién aia Flsonomia Urtara
*Ay Ut ctrica
Red da D Enorgilicos.

AR Viss Fenovieriss
Linze de Gonduecitn 6o Agua Potabla

Vialidad Existente e e « = =  Lites daConducclén s Dronaja Santario
oyt
— e — ,'IHJ.—W !
Vialidad Propuests —CCPTA

ESTRUCTURA URBANA E-O3

ESCALA 1:5000 13 Hon MAYC 2010

PROMOTOR:  TURTLE CREEK CONSTRUCTORA
E INMOBILIARIA S.A. DE C.V.

H. AYUNTAMIENTO DE VILLA CORONA
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS







PLAN PARCIAL

DE DESARROLLO
URBANO

"LA TORTUGA"

VILLA CORONA, JALISCO

SIMBOLOGIA:
CLASIFICACION DE AREAS ZONIFICACION SECUNDARIA
AU [AREAS E CP |aCoroPixs = | P
RESERVAURBAHA | M2 | a Motiano Phs. | | Actvidades Sivectns
Lp lalagorsm | | Fersott
IE |AREASDE AV | da Aeropesrios g  Actv, Extractivas Mothleos
BEERCOONCE | R | da nat acti.
e WL | do Inst, Mzterss A5 [Jevelmis
| RG | de Inst. do Risenn 5 = G
E 3 5 | ds Agua Pombia
! RESTRECONPOR | B2 | da Dronsge Tulglcs Contpocty
NASSTCT | S | de echiceas g = | Jantin
V.| de Vinlided
Unifa
AGR| Agrapecuara g | 5 funramear
PSC | Piscicokrs 2 | £ | Purtamitar Horzontat
Rsasrugncas | S | SiMasTOS HE
o= | FOR| Forestales £ |7 | Plurifarmitiar Varical
42 | pci Extractivas
UL EE Espacios Vanes,
AT | AREAS DE TRANSICION !!a Ablarins y Recreativos
AP | AREAS OE PREVENCION GCOLOGIA ‘?_
T AREAS D2 CONSERVACION ECCLOGICA AC Armas de Canservacidn
CA | AnEas oz I ‘2 Cuaipos da Agua
R | s 0
mum k = ¥iiton H Equipamiants Distrial
T e g
pa |AnmAsoE | | | 3
FraTEGGa ot
Acurencs — §E Mixio Distrial
N | Pt o - L
P

RIERA SR e |LIMITE AREA DE APLICACION
SUPERFICIE AREA DE APLICACION: 407.520 Has.

MR B I ERTE | IMITE DEL AREA DE RESERVA UREANA A CORTO PLAZO (RU-CP)

MATFIZ DE UTILIZACION DEL SUELO
PARA EL CONTROL GE LA URBANIZACION
Y LA EDIFICACION.
HARITRGIDIAL EOMSIDAD HIKIHA
o WL
§0 hab/ha 10 viv./ha,

Dt e S
s D | fronto min. 20

D40 COS. 080 C.US,

|
| restricodn:
34 W% #= Frontal 5,00 ML
renis |L=Latoral 250 ML
E J P= Posterior 3.00 ML
modo da

edificacidn 0 Ablert

VIALIDAD ESTRUCTURA URBANA Y SU RELACION DE CPERACION

VR |Vilicad Ragiona|

Moo £ SSED

5 _tros pie,
T Can e

VI |Vialidad Coleciora
Vem|Viglidad Calaclora Menor

o By TS B3 BEDEY Linite de AREA DE APLICACION
e ———— ] (il e Zons
¥ | cu Limita dal Centro Urkana
L § g — SU === Limile el Subcaniro Urbano
kS o CH —— Umils dsl Carto Barint
o TODOTEEE Limiocs Unitad Terdorsl

PR — PP-PH «—— wuimita &3 Prolscciéin ol Patrimonto Histtrleo
Reslticaion porbodo el | e e L B ek MDA oto e
—— PPPF — Linits de Proteccitn o la Psoromia Urbana

s ————" | nga d6 Dlstibucibn Efécirica (Madia Tenlen)

Red do Distibucién de Ensrpétcas
AR Vias Fammovieries
vass ket | Q| tredecondmbnasgmpoms
T S — — Aneyos ¥
AU
— — — -
Vialidad me bl T
CLASIFICACION DE AREAS
UTILIZACION GENERAL DEL SUELO -
ESTRUCTURA URBANA
ESCALA 1:5000 2% o MAYO 2010
PROMOTOR;

TURTLE CREEK CONSTRUCTORA
E INMOBILIARIA S.A. DEC.V.

H. AYUNTAMIENTO DE VILLA CORONA
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS







