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LAREFERENCIA ALPLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE

_POBLACION DEIL CUAL FORMA PARTE,

1.2.1.
1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.
1.2.6.

ENUNCIADO DELPLAN:
- PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
. VALLE DE LARA
e \ALLE DEJUAREZ; Jaliséo
VERSION ABREVIADA

Tipode Accién Urb_am’sticé:'delica.
.'['.J's.o.l.’ropuesto:' Habitacional Unifamiliar Densidad Baja (HZ-U)
Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, (H4-U) MIXTO BARRIAL (MB)
Giro Especifico: Vivienda Popular, Vivienda Unifamiliar, Turistico y
Comercios Distritales.
Localizacién: Al Norte de la Cabecera Municipal.

Propietario: Varios.

Este proyecto de plan parcial de desarrollo urbano se encuentra comprendido fuera del

Plan De Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién, en esta poblacién existen un drea

urbanizada asi como terrenos de vocacién agricolay ocupando actualmente una franja

de Comercios y Bodegas aambos lados de la Carretera Valle de Juarez - El Tule,
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CAPITULO I

LAS POLITICAS Y LOS OBIETIVOS QUE SE PERSIGUEN.

Articulo 1. El plan parcial de Desarrolfo Urbano VALLE DE LARA, en el
riunicipio de Valle de juarez; Jalisco, establece:
l. Las normas de control de aprovechamiento o utilizacion del suelo enlas
dreasypredios guelointegrany delimilan; y
W, oLasnormasaplicables ala accidn urbanistica, afin de regulary
controlar las accionies de conservacion, mejoramiento y crecimiento gue

se proyecienyse realicen en el mismo.

Articulo 2, lLas normas de Ordenamiento y Regulacién que se integranen el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, son de orden publico e interés social. Se
expide para dar zonificacion y Clasificacién de Areas alos predios que lo
contienen con la finalidad del establecimiento de Areas de Reserva Urbana,
guarda congruencia con lo establecido en el Reglamento de Zonificacion para el

Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial se designara como

|. Ley: El Codigo Urbano del Estado de Jalisco

1l. Reglamento: El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco

1. Municipio: El Municipio de Valle de Juarez, Jalisco

. Centro de Poblacion: La Poblacion de Valle de Juarez, Jalisco

V.Plan de Desarrollo Urbano: El Plan de Desarrollo Urbano de Valle de
Judrez, Jalisco.

V. El Plan: El Plan Parcial de Desarrollo Urbano VALLE DE LARA.

Vil Documento Técnico: El conjunto de anélisis, estudios y
tineamientos que integran la informacién, conclusiones,
recomendaciones y propuestas relativos a los elementos del medio fisico

natural y transformado, asi como los aspectos socioecondmicosy
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VIILL Anexo Grafico: El conjunto de planos impresos que forman parte
~Geasie Parcialde DasarrolloUrbano
X, Documento Téenico: El conjunto de disposiciones reglamentarias

que precisan el drea de aplicacion del Plan, las normas de zonificacion

“urbana, tas acciones de conservacion, mégorammnmyrrpmmienm

X . Documento Basico: El conjunto de disposecmnes reg!amentaraaa
gue precisan el drea de aplicacidn del Plan, las normas de zonificacion
urbana, las acciones de conservacién'mejoramiento y crecimiento, asi
como las obligaciones a cargo de las autoridades y de fos particulares
derivadas del mismo.

XL Determinacion: El conjunto de disposiciones reglamentarias que

_ precisan el drea de aplicacidn del plan las normas de zonificacion urbana,
las acciones materiales relativas a las obras de Desarrollo Urbano, las
dreasde cesién para destinos, asf como las obligaciones a cargo delas
autoridadesy de sus particulares derivadas del mismo.

Xil. Dependencia Municipal: La Dependencia Técnicay Administrativa
competente para expedir los dictamenes, autorizacionesy licenciasen
materia de Desarrollo Urbanoy edificacién, en este caso, la Direccionde

Obras PGblicas del Municipio de Valle de Judrez, Jalisco.

Articulo 4. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano del que forman parte integral
los anexos graficos, contienen la exposicién de los resultados de los Estudios
Técnicos que constituyenlos instrumentos para proveer solucionesviablesala
probiemaética de los Asentamientos Humanos, actividades productivasy
acciones de conservacién y mejoramiento del Municipio de Valle de Juarez,

Jalisco, asi como la conservacién de los objetivos que determina el mismo Plan.

Articulo 5. El Plan Parcial de Desarrolle Urbano forma parte del Programa

Municipal de Desarrollo Urbano, y sus disposiciones atienden y guardan

s
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mc‘ongruencia con el Proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Vaile

de Judrez, el cual contiene la clasificacion de dreas y zonificacion primaria
definidos en fos planes correspondientes al anexo grafico. Son objetivos
generafes delPlan:
| i. Determinar una zomﬁcacuon especifica, precisando la clasificacién de
areas, asi como los usos, destinos yreservas parta el area de aplicacion,

i Regular v coniroiar fa DesarrolioUrbano vta edificacién; vy en
general, el aprovechamiento de los predios y fincas en su drea de
aplicacion,

H Determinar e identificar !as areas de cesidn para destinos
conforme aloespecificado por el Reglamento Estatal de Zonificacion.

v, Sustituir el proceso espontineo que se ha venido dando con los
asentamientos humanosirregulares, que han propiciado un crecimiento
desarticulado en suintegracién urbanayen su organizacién especial, por
otro planeadoy programado para su realizacién.

V.Garantizar el desarrollointegral del drea de estudio ysefalarlas bases
legales mediante laimplementacién de una declaratoria que observe [as

politicasy modalidades de utilizacién del suelo.

Articulo 6. Son objetivos particulares del Plan:

VI Plantear una estructura vial que permita la operatividad del
Proyecto Urbano Habitacional que se promueve, sobre una parte del drea
de estudio, ademds de integrarse ala estructura vial de la Valle de Judrez,
Jalisco.

VII. Establecer, mediante las Matrices de Utilizacién del Suelo, las
particularidades que deberan observarse para la ejecucion del Desarrollo
que se promueve, sujetandose a la normatividad que contiene tanto la
Ley Estatal de Desarrolio Urbano, como el Reglamento de Zonificacion;
sefialdndose la densidad de la edificacién en intensidad de uso.

VI Evaluar, de maneraintegral, los elementos del medio fisico
natural y transformado, a fin de considerarlos en la realizacién de!
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proyecto urbano correspondiente al Desarrollo Habitacional que se
promueve.,

fX. Prevery programar las obras de infraestructura basicas para
satisfacer las demandas generadas tanto por el proyecto que se
promueve como por su zona inmediata.
X Precisar lalocalizacion de Areas de Cesion para Destinos
XJ. Llevar a cabo las acciones materiales relativas a las obras de

Desarroliotirbanc.
- CAPITULGIH
LA DELIMITACION DE 5U AREA DE APLICACION,

Articulo 7. Eldrea de aplicacion del Plan constituye su ambito territorial, para
regular el aprovechamiento del predio a desarrollar, para los efectos dela Ley
enelarticulo 94 fraccidn Vy en refacidn con lo dispuesto en el Articulo 18
fraccion Xill del Reglamento se trata de un drea clasificada de la siguiente
manera:

Areade Estudio:

Punto Coordenada U. T. M. Coordenada U.T. M.
X Y

1 713,000.000 2'209,300.000

2 714,900.000 2'209,300.000

3 714,900.000 2'207,900.000

4 713,000.000 2'207,900.000

Articulo 8. El drea de aplicacién del plan se encuentra conformada por un
poligono de 266-00-00.00 Ha DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS HECTAREAS.

CAPITULO IV

%
%
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.. LA DESCRIPCION DELESTADO ACTUAL DE LAS ZONAS Y PREDIOS,
" APROVECHAMIENTOY PROBLEMATICA QUE PRESENTA.

“Articulo 9. Los predios que se encuentran comprendidos dentro del poligono
del drea de aplicacion del plan cuentan con Agua potable la cual se encuentra
cerrun pozo profundo que el Municipio posee en la zona, exisien lineas de

energia eléctrica, caminos vecinalesy terracerias.

Artictio 10, Enlazona el uso predominante actual es Agricola, con predios

dedicados ala agricultura, ganaderia, pastoreo, comercioy servicios.

Articulo 11, La clasificacion de dreas y la determinacidn de usos, destinos y
reservas conforme los Planos £-1 {Clasificacién General de Areas)y E-2
(Utilizacidn General del Suelo}, son las normas de Zonificacién Urbanay
determinacion de Usos, Destinos y Resarvas, en relacion conlas dreasy predios
gue en los mismos se especifican y se autorizan con los efectos de las

declaratorias que establece la Ley.

CAPITULO V
REGIMENES DE TENENCIA DE LA TIERRA EXISTENTE
Articulo12. Los predios que se encuentran dentro del poligono del drea de
aplicacion del plan son propiedad privada conteniendo algunos predios de

propiedad municipal y Ejidal.

CAPiTULO VI
ZONIFICACION.
Articulo13. La Determinacion de zonasy utilizacién especifica del suelo,
estableceyregulalos usos y destinos de los predios y las edificaciones que en
ellos se construyan indicando su categoria como usos y destinas particulares

segun se especifica en el plano correspondiente al anexo grafico.

I. Areas Urbanizadas

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “VALLE DE LARA”'
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AU—URB—.’LArea urbanizada conuna extensién superficial de 1-29-
13.638 Ha. UNA HECTAREA, VEINTINUEVE AREAS, TRECE PUNTO
SEISCIENTOS TREINTAY OCHO CENTIAREAS, que linda al norte con RU-MP-1

correspondienteal Areade Reserva Urbanaa Mediano Plazo; Al oriente con

CA-1 Areade Proteccidon a Cuerpos de Agua correspondiente alaPresalng.

Rafael Villasefior; al Poniente con Vialidad Regional correspondiente & ia
Carretera Valle de Judrez - Ei Tule; y al sur con RU-MP-1 correspondiente at
fiea de Reserva Urbana aMediano Plazo.

L AU-URB-2 Areaurbanizada conuna ekténsifjn superficial de 2-10-
15.552Ha. DOS HECTAREAS, DIEZ AREAS, QUINCE PUNTO QUINIENTOS
CINCUENTAY BOS'ﬂE?ﬂéTiﬁ\REA&, gue linda at norte con RU-CP-1
correspondiente al _}irea de Reserva Urbana a Corto Plazo; Al oriente con
CA-1 Area de Proteccion é .C.uéfpo's de Agﬁatorrespondiente alaPresaing.
Rafael Villasefor; al Poniente con Vialidad Regional correspondiente ala
Carretera Valle de Judrez - El Tule; y al sur con RU-MP-1 correspondiente al
AreadeReservaUrbanaa Mediano Plazo.

il. Areas de Reserva Urbana

a}RU-CP1 Area de reserva urbana a corto plazo conuna extension superficial

de 17-84-05.013 Ha DIECISIETE HECTAREAS, OCHENTAY CUATRO AREAS Y
CINCO PUNTO CERO TRECE CENTIAREAS, que linda al norte con RU-LP-1
correspondiente al Area de Reserva Urbanaalargo Plazo; al sur con RU-
MP-1 correspondiente al Area de Reserva Urbana a Mediano Plazo; al
oriente CA-1 Areade Proteccidn a Cuerpos de Agua correspondiente ala
presa lng. Rafael Villasefior; y al poniente Vialidad Regional

correspondiente ala Carretera Valle de Judrez-Ei Tule.

b)RU-MP1 Area de reserva urbanaa mediano plazo, conuna extension

superficial de 33-81-21.020Ha TREINTAY TRES HECTAREAS, OCHENTAY
UN AREAS Y VEINTIUN PUNTO CERO VEINTE CENTIAREAS, que linda al
norte con RU-MP1 correspondiente al Area de Reserva Urbanaa Corto
Plazo: al sur con el limite del drea de aplicacién del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Valle de Lara; al oriente CA-1 Area de Protecciona

Cuerpos de Agua correspondiente ala presa Ing. Rafael Villasefior; y al

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
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poniehte Vialidad Regignal correspondiente ala Carretera Valle de judrez -
Elfule. - '

¢} RU-LP-1 Area de reserva urbana a largo plazo, con una extensién superficial

de 19-90-30.000 Ha DIECINUEVE HECTAREAS, NOVENTA AREAS Y TREINTA

CENTIAREAS, que linda al norte con Limite del Area de Aplicacion del Plan;

. alsurconRU-CP-1 correspondiente al Area de Reserva Urbana a Corto
Plazo; al oriente CA-1 Area de Proteccién a Cuerpos de Agua
correspnandienta ala presalng, Rafast Villasefor; v a2l noniente Vialidad

. PSRN EE L

Regionalcorrespondiente ala Carretera Valle de Judrez - El Tule.

Articulo14. - La clasificacion dedreas se establece en funcion de ias
...condici_éné_h_tg$ q_i,_l_e r_esa_.i!ta__n deﬁgs_caracteri’sﬁcas delmedio fisico naturaly
transformado, las que seguinsuindole requieren de diverso grado de control o
-partcipaciéninstitucional para obtener o conservar la adecuada relacién
afnbiental, asi como para normar la accidon urbanistica que en dichas dreas se

pretenda realizar, en caso de serfactible.

Articulo15. Lazonificacidn definida en el Plan que se establece enlos planos
correspondientes, son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:
1 La demarcacidn de las zonas, subzonas, dreas y predios
comprendidos enlos mismos;
2. Los dictdmenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas,
mediante claves, subclaves y simbolos definidos en lanomenclatura de
los mismos planos, conforme las normas de zonificacion; y
3. Las modalidades de utilizacién del suelo conforme los

lineamientos de estructura urbana.

Articulo16. Las areas que se establecen en el presente plan, sonlas que se
sefialan graficamente en el plano E-1, identificadas con las claves y sub-claves
indicadasenelarticulo 17, 20, 24, 25, 28, 54 y demds relativos del reglamento,
adecuando los simbolos gréficos que complementan esta identificacién con
objeto de obtener una mayor claridad.

S
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. Articulo17.  Laszonasquese establecen en el presenta Planylas normas
especificas que regularania utilizacién de los predios y fincas de las mismas, de

co_nformidad ala clasificacion previstaen el Articulo 60 del Reglamento Estatal

_de Zonificacién, enloque respectaa las Areas Habitacionales, enlas 4reasde

servicios distritales se vigilara por i0 csiablecido en et Articulo 74, 75,76,vel 78

algadelReglamento.

U eapiTuro Vit
1A CLASIFICACION DE AREAS

Articulo 18.  Eneste capitulo se precisan las actividades que podran emplazarse
~enlas areas gue quedaron consignadasenel capitulo anterior, siendo asiquese

determinan los siguientes usos destinos para el Plan parcial de Desarroilo

Urbano: GraficoE-2-

Articulo19.  “Articulo 58. Los predios o lotesy las edificaciones construidasen

laszonas de habitacion densidad baja unifamiliar tipo H2-U, plurifamiliar

horizontal, ipo H2-HY plurifamiliar vertical, tipo H2-V, estaran sujetas al
cumplimiento delos lineamientos que se establece enlasiguiente tabla:

Cuadro 12
HABITACIONAL DENSIDAD BAJA H2
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
H2-U

Densidad maxima de habitantes/ ha.

95
Densidad maxma de viviendas/ ha.

19

Superficie minima de lote 300 m”
Frente minima del lote 10 metros lineales
Indice de edificacion 300 m” B
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Coeficiente de Ocupacion del Suelo
BT {C.0.8) 0.6
... Cosficiente de Utilizacion del Suelo (C.US))
Tt 1.2
LT Atura maxima de la edificacion
S R
Cajones de estacionamienio por vivienda
3
 Resticelbn fontal = E'metos lineales
% Jardinado en la restricclon Trontal
50%
'Resfiicciones laterales. Qe
. Resfriccién posterior 3 melros lineales
Mode de edificacion . Semicerrado

R Lag resultantes de aplicar los coeticientes de ocupacion vutlizacion det suelo.

* Cuzndosetrate de playas de estacionamiento, éstas nodeberan estar a una distancia mayora 80 m.
de la viienda: esta disposicion ne incluye, estacionamiento para visitantes.

** Larestriccion frontal se aplica a calle local, paralos olros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Tiulo
V del presente Reglamento.

** | as restriccionss laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especHfica.

Articulo 60. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de
habitacion densidad alta unifamiliar tipo H4-U, plurifamiliar horizontal, tipo H4-H y
plurifamiliar vertical, tipo H4-V estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos
que se establecen en la siguiente tabla y demas consideraciones:” (Reglamento
Estatal de Zonificacion)

HABITACIONAL DENSIDAD ALTA H4

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR H4-U

Densidad maxima de habitantes/ ha.
290
Densidad maxima de viviendas/ ha.
58
Superficie minima de lote 90 m”
Frente minimo de lote 6 mefros lineales
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U indics dé edificagion. o’
Coeficiente de Ocupacion del Suelo : S
_ (C.OS8) I 0.8
Coehaente de Utilizacion del Suelo (C.US)
' ' : 1.6
Altura maxima de la edificacion
Cajones de csTacionamieno por vvienda S
_ R g
Y B NN L7 B 2 metros lineales™ |
% jardinado en ia resiriz;cién frontal - _ R
 Restricciones laterales wew
- Resfriccion posterior —— 3 metros lineales
SIS e “Cerrado Semicerrado
~ Modo de edificacion

R Lasresultantes de aplicaros coeficientes da ocupacion y utilizacion del suelo.
« Cyando se irate de playas de sstacionamiento, éstas no deberéan estar a una
“distancia mayor & 80 mefros de i3 vivienda; esta disposicion incluve,
. estacionamiento para visitantes.

=+ | g restriccién frontal se aplica a calle local, para los ofros tipos de vialidad, ver
el Capitulo Il del Titulo V del presente Reglamento.
==+ Egte porcentaje podra incluir elingresoala vivienda.
| **** Las restricciones laterales guedan sujetas a las parﬁcularidades de la zona

especifica.

cAPiTULO ViUl

NORMAS Y CRITERIOS TECNICOS APLICABLES.

Articulo 1. Criterios de vialidad, precisando las secciones minimasy normas de

trazo de las vialidades en funcién de jerarquia.
Enloreferenteala vialidad los criterios técnicos aplicables al Plan Parcial de
Desarrollo Urbano especificosen el reglamento de sonificacién, se determinan

por lajerarquiay caracteristicas descritasa continuacion:

by

ESARROLLO URBANO
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U Articulo2.  CallesLocales VL,

Este tipo de calies son excliusivas de acceso directo a las propiedades

coiindantes por lo tanto no deben soportar mas transito que el generado poria
~calle misma, evitando el movimiento de paso a traves de ellas. En zonas
habitacicnales el maximo numero de viviendas debe dar frente a este tipo de
“¢aliesyenelareadeaplicacion del Plan tendran ias siguientes caracteristicas:
e Derecho de via: Seccion 12 meiros.
& Dos Carriles de circulacion de 3.00 meiros.
e Uncarril de estacionamiento de 2. 40 metros.

s Banquetaaambos lados de vialidad de 1.80 metros.

Articulo 3. Criterios de diseiio para obras de Desarrollo Urbano que faciliten el
acceso y desplazamiento a personas con problemas de discapacidad.
Dadala precisién gue requieren estos criterios, se sefialard en el proyecto de

especificaciones constructivas, ya gue en el proyecto del conjunto no se

pueden determinar. Sin embargo la accion urbanistica que se promueve queda

suieta alcumplimiento de dichas normas.

Articulo 4, Criterios para la localizacion de infraestructura.

Agua potable.

Pozo profundo ubicado en la zona destinada a Habitacional Densidad Alta el
cual cuenta con un aforo permanente de 4” en época de estiaje y que ha sido
perforado ex profeso para la construccidn de viviendas tipo popular de interés

social paralos vecinos de la cabecera municipal carentes de una propia.

Drenaje Sanitario.

Se debera contar con plantas de tratamiento individuales en cada coto de 1-00-
00 Ha., previendo |la reutilizacion del agua residual tratada en parquesy
jardines, previo dictamen del H. Ayuntamiento con fundamento en las NOM-
001-ECOL-1996 y NOM-002-ECOL-1996 y a los articulos relativos de la Ley

RBANO "VALLE DE LARA™




[statalde Equitibrio Ecoldgico para el estado de Jalisco.

Electricidad _
13 red de energia eléctrica sera oculta alojada en cepas de 1.00 metro de

.piofundidad con registros rada dos lotes y registros generalesa cada 100 m.

Articulo 5. Obras minimas de Urbanizacién . (Reglamento de zonificacion)
onas turistico ecoldgicn, fipo TE, las obras minimas de

iy

“Arvicuio 262. Paiaias o
urbanizacion que se exigirdn sondas siguientes:.

i rad de abactecimiento de agua potable con toma domiciliaria;
L. Red de alcantarillado sanitario cor descarga domiciliaria;

It sistema de drenaje pluvial;

[ S Sistema de tratamiento de aguas negras o sanitarias;

V. Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea,
con acometida domiciliaria;
Vi. Red de alumbrado publico sobre postes de la Comision Federal de

Electricidad (CFE), instalacion aérea, en vialidades vehicularesy peatonales, y
sohre poste metalicoe instalacién oculta en dreas verdesy areas de cesionyde

equipamiento urbano; ‘
Vil. Redtelefdnicacon instalacion aérea;

VIil. Guarniciones prefabricadaso integrales;

IX. Banquetasde adoguin, empedrado o similar;

X. Pavimentos de terraceria balastreada, adoquin, empedrado o similar;

Xi. Red de riego utilizando agua tratada;

XH. Sefalamiento;y
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Xitl.. Mobiliaric urbano, arbolado yjardineria en vialidades vehiculares y
peatonales, dreas verdes y de esparcimiento, y dreas de cesidén y de
equipamiento.

Articulo 267. Paralaszonas habitacional unifamiliar densidad alta, tipo H4, en
‘todas sus modaiidades, ias obras minimas de urbanizacion gue se exigiran sori
las siguientes: ' ' ' .

o

. Beddeabastecimiento deagua notable contoma domiciliaria;
i, Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;
(FER Sistema de drenaje pluvial;

v. Red de electrificacidn con servicio de baja tensién, instalacion aérea,
con acometida domiciliaria;

. Red de aiumbrado publico sobre poste postes de la Comision Federai de

Electricidad (CFE), instalacion aérea, en vialidades vehiculares y peatonales, y
" én areas verdesy areas de cesion y de equipamiento urbano;

Vi, Red telefénica con instalacion aérea;

VIl.  Guarniciones prefabricadas;

VIHl. Banquetasde concreto hidraulico o similar;

X, Pavimentos de concreto asfaitico, empedrado o simiiar;

X. Sefialamiento; y

Xi. Mobiliaric urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y
peatonales, dreasverdesy de esparcimiento, y areas de cesion.

Articulo 6. Cesiones para destinos: Las correspondientes a las instalaciones de
uso comuin para el desarrolio de la comunidad, debiendo consignarse aquellas




..... fiecesarias pa

gue son para tos espaclos abiertos v las relativas al equipaimiento urbano.

Articulo 7. Cesiones para la vialidad y servicios publicos: Las correspondientes

alas vias publicasy servidumbres de paso de infraestructura, asicomalas otras

imctalarinnog
]
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L a Superficie de cesion para destinos conforme alo dispuesto en el Articulo 176
del Codigo Urbang, se efectuara considerando el tipo de zona ve ue s tiaid,

aplicando los siguientes porcentajes:

I.Zonas h.abité(':i.dha'i'és':: 16% de lasu perficie bruta;

il Zonas Comerciales, industriales y de Servicios: 13% de la superficie bruta;
H1. Zonas Turisticas: 11% de la superficie bruta;y

1. Zonas de Granjas y Huertos y campestres: 6% de la superficie bruta.

Las Areas de cesion destinadas para equipamiento urbano, se utilizardn como
4reasverdes o espacios abiertos, en tanto estos ho s€ construyan, cuyo

mantenimiento estara a cargo del H. Ayuntamiento o de la Asociacion de

Colonos correspondiente.

Las areas de cesion para destinos deberdn estar habilitadas para su inmediata
utilizacion, por lo que requeriran del dimensionamientoy de las obras de
edificacion necesarias para estos efectos, de acuerdoalo estipuladoenel

Capitulo XIy en el Titulo VI, del reglamento. Las obras minimas de edificacidn

serdn las siguientes:

L. Las dedicadas a espacios abiertos o dreas verdes que deberan contar
con las obras de arbolado, jardineria, pisos, edificaciony mobiliario

urbano; dichas obras serdn con cargo del urbanizador, a satisfaccion

delas Autoridades Municipales.

T
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1. Las dedicadas a equipamiento escolar, que deberdn contarconla

. edificacion e instalaciones necesarias para cumplir con las funciones
asignadas: dichas obras seran realizadas por cuenta del Gobierno

Municipal, Estatal y/o Federal.

i Las dedicadas ala organizaciény administracién vecinal o de los
usuarios de la zona, tales como: Salas de reunion, Oficinas de
Asaciacion de Colonosy Caseta de Vigilancia; gue deberan contar con
fa edificacidn e instalaciones propias para esos efectos, arazén de un
metro cuadrado de construccién por cada diez habitantes.

Dichas obrasseran con cargo al urbanizador a satisfaccion de las
Autoridades Municipales.

Las areas de cesién para destinos, asi como fas vias puablicas, serdn de dominio
publico, por io que ai término deia accidn urbanistica debera consignarse el
caracter de inalienables e imprescriptibles que dichos bienestendrdnenlo
sucesivo.

Articulo 8. Normas de configuracién urbana.

Tal comolo establece el Articulo 151 del Reglamento de Zonificacidn, en su
incisoll, se deberan de respetar las caracteristicas del medio ambiente natural,
tales como configuracion topografica, vegetacidn existente o inducida,
escurrimientos y caucesy cuerpos de agua. De ahi que en congruencia con el
Articulo 159 del mencionado Reglamento. Se deberd procurar la integracion a
la configuracién topografica, minimizando los cortes y rellenos con el trazado
vial y las plataformas para la edificacidn, respetando asi como los

escurrimientosy arbolado existente.

CONFIGURACION URBANAEIMAGEN VISUAL:

S i
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tostipos de zonas eatabtec;dos enelarea d{a aphcacnon del presente plan

'parual se smetaran alos siguientes elementos basicos deconfiguracion urbana

y arguitectura del paisaje, que deben ser obligatorios tanto para las

autoridades que realicen obrasen lavia publica, como paralos propietarios de

_lazona; los elementosde construccnon progreswa hasta su terminacion, segln

conveniode asociacion entre propﬁetai’wachH Ayu*&*amzonfo spran!m

siguientes:

. pavimentos: Elarroyo de las calles colectoras, subcoieciorasy locates debera

ser de piedra bola, sobre una capa de material previamente
compactado al 90% proctor, corvamaries en esguinasy guarniciones
lineales de 30x 15 x 10 cm. ge concreto gue actuen como hotaflantas,

paradar seguridad al peatonenla banqueta.

1. Banguetas: En callesiocales el andador peatonal deberd tener un ancho
minimo de 1 mts.y el resto de drea ajardinada, hecha de piedrabolayen
calles colectorasy schoiectoras el andador peatonal debera tenerun
ancho minimo de 1.20 mts. y el resto del drea ajardinada, hecho de

piedra bola afuturo por asociacidn de colonos.

R Mobiliario Urbano.

a) Placasde Nomenclatura.PostedeP. T.R. de unay media puigadas,
conun alturade 2.10 m.y ldmina negrade 20x40¢cm., calibre 16,
cubierta con pintura de esmalte blanco sobre fondo verde rotulada,
dispuesta en cada una de jas esquinas delarea de aplicacion.

b) ElAlumbrado Publico. Deberd ser a base de luminarias de 250 watts
de vapor de sodio alta tensién (USAP) en todas las zonas de transito
del 4rea de aplicacién del Plan Parcial.

¢) Sefialamientos Viales. Todas las sefiales deberan instalarse en
posicion vertical orientadasa 90 grados con relacién al sentido del

transito. Las sefiales fijas a un lado de Ja superficie de rodamiento
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tendran una altura minima de 2.00 m. de ja parte inferior de {a placa

ala superficie de transito.

d) Basureros. Deberdn de ser deltipo de bote de piso, debera estar
disefiado de tal manera que su funcionamiento no permita la
entrada de aguay que estos queden aseguradosalabanquetaoa
un poste fijo. Localizadas enlas dreas masivas de peatones.

e) Bancas. lLas bancas deberdn ser construidas con materiales
regionales de mantenimiento minimoy resistentes a la intemperie,
comomateratratada; concreio o piedra; debiéndose ubicar entas

. zonas para el descanso.

" CAPITULO IX.

LA INDICACION DE LOS MEDIOS DE DEFENSA, LAS AUTORIDADES ANTE
QUIENES PUEDEN EJERCERSE Y LOS PLAZOS PARA QUE LAS
ASOCIACIONES DE VECINOS, LOS HABITANTES O LOS PROPIETARIOS DE
PREDIOS O FINCAS DE LA ZONA QUE RESULTEN AFECTADOS,
PRESENTEN SUS INCONFORMIDADES

Articulo 9. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en el
area de aplicacidn del presente Plan, asi como los habitantes del centro de
poblacion dispondran de un plazo de dos semanas para, presentar sus
observaciones de acuerdo a la convocatoria que a este efecto emita la

dependencia municipal.

Articulo10.  Del control de usos y destinos en predios y fincas
La utilizacidn de las dreas y predios comprendidos dentro de los limites de
aplicacion del plan, sea cual fuere surégimen de tenencia de la tierra, estan
sometidas a sus disposiciones, respetando {as jurisdicciones establecidas en la

constitucion politica de los Estados Unidos Mexicanos.

T
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" Entoda obrade Desarroflo Urbano y edificacion que emprendan las

dependenciasy organismos federales, estatales o municipales, asicomo los

particulares, se deberdn respetary aplicar las normasy disposiciones del

presente plan, como condicién necesaria para aprobar proyectos definitivosy

expedirias licencias de Desarrollo Urbanoy edificacion, como se ordena enlos
articulos 193 al 201, 305,306y 396 delaLey.

“Ladependencia municipal es autoridad competente para dictaminar respectoa

la aplicacidn del plan, interpretando sus Normas con apoyo en los criterios
técnicos y administrativos aplicables, de conformidad alas disposiciones de ta

legislacidn urbanistica Estatal y Federal.

Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Pian, conformea
los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonificacion que se
aprueban, en los casos que sea necesario para producir plenos efectos legales

respecto de sustitularesy de terceros.

Articulo 11.  Las obligaciones y responsabilidades a cargo de las autoridades

en la ejecucion de acciones derivadas del plan parcial de desarrollo urbano.
Por tratarse de una Accién Urbanistica Privada todas las obras de
infraestructura y adecuacién del predio correran a cargo de los propietarios y
desarrolladores, estableciendo las normas de disefio en el Proyecto

Definitivoe de Urbanizacion.

Articulo12. DelosDerechosy obligaciones

Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las
que se determinan los usos y destinos; los fedatarios que autoricen actos,
convenios contratos relativos a la propiedad, posesién o cualquier otro derecho
respecto de los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes

para expedir permisos autorizaciones o licencias relacionadas con el

T
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aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los

efectos juridicos de este Plan.

Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos gue se expidan
contraviniendo las disposiciones del pian, estarén afectadas porla nuiidad gque

establece la Ley Estatal.

Comodisponenlos articulos 193 al 195 y199 al 206 de la Ley, son obligatorias
las disposiciones del plan, en cuanto a la planeacion v regulacidn de los
_ Asentamientos Humanos, para todas ias personas fisicas o morales y las
entidades publicas y privadas cuyas accionesinfluyanenel desarrollo urbano

deldrea de aplicacion.

Los propietarios v poseedores de predios y fincas localizadas en el dreade
aplicacidn del presente plan, asi como los habitantes del centro de poblacidn,
dispondran de un plazo de dos semanas para, presentar sus observaciones de
acuerdo ala convocatoria que a este efecto emita la dependencia municipal tal
como lo establece el Articulo 225 de la Ley en vez que se de seguimiento al
proceso establecido en susincisosalll. O ensucaso, interponer el recurso de

reconsideracion conforme a lo previsto enlosarticulos 417 a429de la Ley.

Articulo 13,  Medidas de Seguridad, Sancionesy Recursos.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO

Parala vigilanciay cumplimiento de las disposiciones de esta declaratoria y los
reglamentos que de eliaemanen, son aplicables las medidas de seguridad y las

sanciones contenidas en el capitulollly IV deltitulo de |a Ley.

Las resoluciones emitidas por las autoridades encargadas de aplicar el Plan,
seranrecurribles através de los medios de impugnacién establecidosen el
Capitulo del Titulo Vil de la Ley.
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TRANSITORIOS

Primero.- Las disposicicnes del Plan Parcial de Desarrollo Urbano VALLE DE LARA,
antraran envigor a partir de sunublicacion en el Periddico Oficial “ElEstado de

' “Jalisco”, v/o enlagaceta oficial dei H. Ayuntamiento Constitucional de Valie de
Juarez, jalisco.

Segundo.- Unaveéz publicado el Plan, deberd serinscrito en el Registro Publico de la

propiedad, dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion,

‘Tercero.- Al publicarse y entrar envigencia el plany las determinaciones de usos,
destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacidn, quedan

derogadas todas las disposiciones gue se opongan al mismo nlan v sus norimas de

zonificacion.
SALA DE SESIONES DEL AYUNTAMIENTO
DE VALLE DE jUAREZ, JALISCO
SEPTIEMBRE 2013

consfruyeﬂdo Juntos una nueva historia /
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