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Plan Parcial de Desarrollo Urbano

Plan Parcial de Desarrollo Urbano

Fraccionamiento Privada Providencia

Del Municipio de Valle de Guadalupe del Estado de Jalisco.

CAPITULO |
Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Desarrollo Urbiano, Fraccionamiento Privada Providencia, define:
Las normas vy criterios técnicos aplicables, para regular y controlar el aprovechamiento o utilizacion del
suelo en las areas, predios y fincas contenidas en su area de aplicacion. .

Las normas aplicables a la accién wrbanistica, a fin de reqular y controlar Ias_ gc_ciones de
conservacion, mejoramiento y ¢recimiento previstas en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Valle

de Guadalupe.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran'en el I?Ian Parcial _de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento Privada Providencia, son de crden publico & interés som_al, y se expiden para dar
cumplimiento a las disposiciones contenidas en ef Cédigo Urbano de! Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efeclos del presente Plan Parcial de Desarralio Urbano Fraccionamienio Privada
Providencia se designara como:

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;
Ley Estatal: el Cédigo Urbano del Estado de Jalisco;

Regfamente Municipal: el Reglamento de Zonificacion y Control Territorial del Municipio de Valte de
Guadalupe,

Municipio: el Municipio de Valle de Guadalupe, Jalisco;

Ayuntamiento: el H. Ayuntamiento de Valle de Guadalupe, Jalisco;

Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrolle Urbano def Centre de Poblacion def Municipio de Valle de
Guadalupe.

Plan Parcial de Desarrolio Urbaneo: el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento Las Colonias.

Anexo Grafico: Conjunto de planos que forman parte integral del Bocumenio Técnico del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano;

Plano de Zonificacién Z2.2-01: Plano impreso que integra el anexo gréfico del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Fraccionamiento Privada Providencia; y

Depaendencia Municipal: La Direccion General de Obras Plllt_)licas Municipales del AyunFami_ento. que es la
oficina técnica y administrativa competente para expedir los dictdmenes, acuerdos, autorizaciones, licencias
y permisos en materia de urbanizacién y edificacién.

Articulo 4. Ef Plan Parcial de Desarrollo Urbano, integra los eleme_nlos serjalados en el art.icuio' 1_22
de la Ley Estatal, y contienen la expresion de los resultados de los estu.dlos técnicos, de_ 'los medios flSlK_JO.
natural y transformado, asi como de los aspeclos socioecondmices, refativos a la planeacion, programacion,
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ordenamiento y regulacidn para el desarrollo urbanc en su area de aplicacion, mismos que constituyen los
instrumentos para proveer soluciones viables a la problematica que sobre la misma se presente, los gue se
contienen en el Documento Técnico y del que forma parte integral el anexo grafico.

Artictilo 5. El Plan Parcial de Desarrollo Urbane, Fraccionamiento Privada Providencia, se deriva del
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Valle de Guadalupe, retomando sus disposiciones a fin de
precisarlas y delallarlas en el area de aplicacion, buscando congruencia en base a las condiciones
observadas: aptitud territorial, recursos legales, técnicos y administrativos aplicables y demas factores que
inciden en el desarrollo urbano y ordenamientc territorial, en aras del interés piblico y beneficio social,

Articulo 6. El area de aplicacion det Plan Parcial de Desarrollo Urbaro, constituye su ambito territorial
para regular el aprovechamiento de las dreas y predios. Tiene una superficie de 0.482756 hectareas.

CAPITULO I

De los objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento Privada Providencia.

Articulo 7, Son objelivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano:

I Precisar ia zonificacion su area de aplicacion, a parlir de las generalidades determinadas por
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Valle de Guadalupe, garantizando el
cumplimiento de las normas y reglamentos de las acciones urbanisticas;

I Precisar las normas de wuiilizacion de los predios y fincas en su #rea de aplicacion, en
particular aquellas que definen las compatibilidades de usos y destinos especificos;

L. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las modalidades,
densidades, intensidades y tipologias. consolidadas y predominantes diagnosticadas;

. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las
acciones de conservacidn, mejoramiento y crecimienta; y

V. Homologar sus disposiciones a las de la Ley de Desarrolto Urbano y del Reglamento de
Zonificacion, vigentes,

Articulo 8. La utilizacion del suelo comprendida an el area de aplicacién, y demas disposiciones del
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se sujetaran a las normas de determinadas por el mismo y a las
que establacen:

a) El Codigo Urbano del Estado de Jalisco;

b} ElReglamento de Zonificacion y Contro! Territorial del Municipio;

¢} Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;

d) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas:

e} Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
monumentos arqueolégicos, histdricos o artisticos y fisonomia urbana;

f) Las leyes, reglamentos vy disposiciones federales, estalales y municipales en materia de
equilibrio ecalégice y mejoramiento del ambiente;

g} Los regiamentos y disposiciones municipales de edificacion;

h) Los reglamentos y disposicicnes de observancia general gue expida este H. Ayuntamiento, para
la ejecucion de accionas de conservacion, mejoramiento y crecimiento:

i} Losreglamentos v disposiciones estatales y murticipales que regulen la vialidack:

i} Las normas y disposiciones de los decretas, acuerdos y convenios, expedidos con participacidn
te las autoridades, federaies, estaiales y imunicipales, para establecer y administrar reservas
territoriales;
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k) Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) especificas de control, Normas Mexicanas (NMX} ¥
otros ordenamientos aplicables; y

I} Demés ordenamientos aplicables.

Articulo 9. Cuando alguna disposicién establecida por esle Plan Parcial d? Desarrogozi(l;lar&ar}g
concurra con cualguier otro ordenamienta legal que regule sobre IaI misma maleria, se ap
reglamentacién mas restrictiva o la que sefiale més aitas normas de control.

CAPITULO 11
De la zonificacién.

Articulo 10, Conforme lo dispuesto en los articulos 4 y 35 de la Ley General, se entiende por
zonificacion:

I. Ladeterminacion de areas;

Il. La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las @reas a que se refiere la fraccion

anterior; ¥
.III. La reglamentacion de los usos y destinos especificos.

Articulo 11. La zonificacion que se establece &n el presente'Plan P‘a‘rcial‘ Fie Desarrollo IUrbar:_o, contlerngalgz
normas especificas de Zonificacion Secundaria, que regularan la utlhzacl_:)n de los predios y'flncasi pol da
zona contenida en su area de aplicacion. Los Iimitesky los usos sena1ac}os para las di ere‘pznzezs 0210nLa
quedaran sujetos a las normas que se incluyen mediante tablas contenidas en el plano Z2.2-01,

interpretacidn de las tablas es la siguiente:

ZONAS HABITACIONALES COMERCIOS Y SERVICIOS

ZONA - ZONA
i . CONTROL
hab./ha. viviha, oA, onte
- URBANIZACION supimin. minima
sup/min Frente minimo
J(indica de
edificacion) ] :
O C0s8, b TeUs, T K £.08. - CUS. .
Allyra S ' S cajénes awlos | eltu_rfa- L
AR Restriccldn: | CONTRQL - . "e%t ;as?;crll?:[:_-_ :
frénte Jerdinato F= Frontal - DELA. " © -Uihente o F= s
-f-« E N E T . EDIFICACION " jardinade L= Lateral .
] . cP=Posterior - © ¢ s o4 ao i :no JP=Postenior:c
N mode

moda edficacion Ll edificacion -

Articule 12. Las densidades maximas seran las que establ_ece e[ Plan Parcial_qe De§qrrollo Urll)atno,
podran quedar supeditadas solo al cumplimiento de Io.s.demés Ilne?mlentos: s[.xperﬁcnes minimas dg otes,
frenle minimo, indices de edificacién, modalidad de wwenda,lrestr‘acc!ones, cajones de estgfslonalrjrllep? y
normas de ingenierfa vial. Para este caso la Dgpendenaa Tgcnlca autorizara la accion _l:jr ams |§2
observando el que la permuta de las areas de cesion para destinos fortalgzcg !g estructurim n url ade
determinada por el Plan Parcial de Desarrollo Urba_no. para lo cual, se _dara prioridad g_ig a qu:(sjl_c;‘l:tr; e
predios en congruencia con el déficit de equipamiento urbano que prive en el Municipio, medi
determinacion de destinos que se establece.

Articulo 13. Las areas y predios gue se encuentren dentro un area de restriccion por_nodo viat (RI-
NV), podran ser utilizados por los usos determinados, de forma que no representen gpstqculos para la
realizacién de la obra vial, dicha restriccion sera lemporal y estaré condicionada a la solucion vial respectiva.

T
q

Articulo 14. Cuando un uso o deslino por su naturaleza o la magnitud de sus efeclos en el contexto
urbano, se prevea presentaran impactos significativos de alcance zonal, urbano o regional, se requerira para
obtener la aprobacién, de la etaboracion y aprobacion de un estudio de impacto en el transito.

Articuto 15. Las claves corespondientes a la zonificacion, indicadas por el Plano Z2.2-01 del
preseate Plan Parcial de Desarrollo Urbano, permiten la identificacion de cada zona, y se componen de las
siguientes elementos, claves y subclaves:

CLASIFICACION DE AREAS / ZONIFICACION SECUNDARIA (nimero que Ia identifica)
. A

Clave

Asi mismo, el Plano Z2.2-01 astablece la delimitacion de cada una de las areas y ronas daterminadas por el
presenie Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 16. En los Términos del articulo 122, fraccién VIl de la Ley estatal, para el Fraccionamiento
Privada Providencia, se determina la siguiente ¢fasificacion de areas, mismas que se identifican y delimitan
en el planc de Zonificacion 72,2-01.

i Areas Urbanizadas {AU)

Son tas areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de poblacion,
que cuentan cen su incorporacion municipal o con la aceptacion del Ayuntamiento o estdn en proceso de
acordarias. Estas areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento v de renovacion urbana,

a) Areas Incorporadas (AU)

Son las dreas urbanizadas pertenecientes ai centro de poblacidn que han sido debidamente
incorporadas al municiplo, es decir, que las auloridades municipales ya recibieron  las chras de
urbanizacion, o las mismas forman parte del sistema municipal, v han aportado las areas de cesion en caso
de haber pertenecido a la reserva urbana, segun 1o estipulado en los articulos 207, 208, 210. 211, 249 y 250
de la Lay.

La sefialada en el plano de zonificacién Z2.2-01, con la clave AU

n, Areas de restriccion a infraestructura o instalaciones especiales:

Son {as areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, gue por rezones de
seguridad estan sujelas a restricciones en su utilizacion v condicienadas por os aspectos normativos de fas
mismas, asi como {as franjas que resuiten afectadas por el paso de infrasstructuras y es necesario cantrotar
y conservar por razones de seguridad y el buen funcionamiento de ias mismas. Se identifican con la clave
{RI).

a) Areas de restriccién por paso de redes e instalaciones de agua potable:

Corresponden a las franjas a lo targo de las redes, por lo general sobra las vias plblicas, y airededor
de las instalaciones de agua potable. que se deben dejar libres de sdificacian para permitir el tendido.
regisiro, reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefialara la autoridad municipal y el organismo
operador del servicio, con relacién al tipo de instalacién. Se identifican con la clave de las dreas de
restriccion por paso de infraestruciuras méas la sub-clave (AB).

b} Areas de restriccion para Viatidad:

_ Son las superficies que deberdn de quedar libre de construccion para Ia ejecucion del sistema de
viaiidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de via gue

establezcan las autoridades federales, estatales y municipales competentes en la materia.

o e

A
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Las seriatadas en el plano de zonificacion 22.2-01, con |a clave: RI-VL

Articulo 17. Las zonificacidon del Fraccionamiento Privada Providencia, comprende las zonas que a
continuacion se describen.

I. Zonas habitacionalss
Las zonas determinadas para el uso habitacional por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, bajo las
siguientes modalidades y densidades:

H4-U Habitacional Unifamiliar de densidad alta;
Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y nimero:

H4-U1; H4-U2.

) HABITACIONAL
ZON ACTIVIDADES D GIROS DE '
CLAVE (USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Habiacan Unifamiliar

Habiacidn plurifamriliar horizontal.
Esparias verdes, abieros y recreativos
Vecinales.

Equipamiento vecinal.
HABITACIONAL UNIFAMILAR Serviclos vecinales.

+ Habitacion. ) .
Comercio vecinal.

*
HA4-(1-2)
DENSIDAD ALTA Manufacturas domiciliarias.
H4-U
*
Turfstice Hotelero, Densidad Media:
{Solo Casas de Huéspedes, Casas de
Asiglencia. Alhergue o Posada)

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANG _

DE SERVICIOS | servicos_ vecinal mas los siguientes; .
cs-vi1.2; SERVICH servicos. \ HABITACION UNIFAMILIAR.
; “Abarroles. i HABITACION PLURIFAMILIAR H.
: | HABITACION PLURIFAMILIAR v,
I SERVICIOS VEGINALES
‘ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
| ¥ RECREATIVOS

misceldneas (sin venta
de hebidas alcohdlicas)
CS-v
menuderia,

INTENSIDAD:
MEDIA

+  * Maximo 50 m2 por local.

piel.

embultidos,
encurtidos y similares)

similares.

{mjiximo 50 m2 por local)

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
PREDCGMINANTE COMPATIBLE CONDICIGNADO

*
Toedus los del grupe, Excepla Mola'es

SIMEOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
PREDOMINANTE COMPATIBLE CONDICIONADO

*
Aplica solo para la zona H4-(1-2)

. Zonas Comerciales y de Servicios

Comprenden las instalaciones dedicadas al intercambio y/o venta de mercancias y a la prestacion de
servicios, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano contiene los siguientes tipos e intensidades:

CcsS-v Comaercios y Servicios Vecinales, intensidad media.
Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con el clave y nimero:

Para las zonas comerciales y de servicios enunciadas, los usos y destihos permitidos son los
indicados en la siguiente tabla;

e __ COMERCIAL Y DE SERVICIOS

S - g e
ACTIVIDADES O GIROS DE USO -

CLAVE bR {Us0o FREGOMINANTE CATEGORIA

EDOMINANTE)

USOS Y BESTINOS PERMITIDQS

COMERCIAL Y | Sefncluven los glros del comerclo v | COMERCIO VECINAL .

o

V. Zona de Equipamiento
Equipamisnto vecinai:
« Jardin de nifios.
+ Primaria.
+ Jardin vecinal.
+ Plazoletas y rinconadas

+« Juegos infantiles

De las normas y Criterios de Compatibilidad de Usos y Destinos.

o Articulo 19.' En cada una de las zonas deberén ubicarse exclusivamente los usos y deslinos bajo las
siguientes categorias:
Usos Y destinos predominantes: ¢l o los usos o destinos que caracterizan de una manera principal una
zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona sefalada.

Usos y destinqs compatibles: el o los usos o destinos que desarrollan funciones complementarias dentro
de una zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en la zona sefislada, Para estos usos y
desh_nos compatibles tas normas de cantrol corresponderan a fas del use predominante en fa zona
considerando similitud de nivel de servicio, densidad e intensidad. En e! caso de usos comerciales y dé
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nas habitacionales, el nivel de intensidad debe corresponder al de la densidad habitacional.
En el caso de usos habilacionales en zonas comerciales y de servicios, las areas de cesion para destinos se
determinaran considerando la superficie de uso habitacional y aplicando los crilerios estipulados en el
articulo 136 del Reglamento para la densidad habitacional de que se trate.

ados: usas que desarrollan sus funciones que pueden coexistir con los usos
sentacion de un estudio detallado
al cumplimiento de determinadas

servicios en zo

Usos y destinos condicion
predominantes de 1a zona. estando sujetos para su aprobacidn a la pre
gque demuestre gue no causaran impaclos negativos ai entorno o bien
condiciones establecidas previamenie:

e abarrotes, su localizacion deberd ser exclusivamente en

|. Para el caso particular de fiendas d
se permitird el abarrote

esquinas, salvo en los casos en que ta esquina aloje otro giro comercial,
contiguo a éste;

lodos los giros condicionados debera de garantizar movimientos de carga y
hacla el interior del predio, bajo ninguna circunstancia se
blica, incluida el estacionamiento de los vehiculos de
tizaran los cajones de estacionamiento establecidos

1. La operacion de
descarga de insumos y productos
permitiran estos movimientos sobre la via pu
dlientes o proveedores para lo cual se garen
para cada giro por el Reglamento;

il. No ampliacion de construccion, limitando su C.O0.S. y C.U.S. al determinado para la zona, sin
dispensas por giro, debiendo respetar las demas normas de control de la edificacion;

IV. No generacién de impactos negativos a sus colindantes inmediatos o al medio ambiente; por lo cual
deberan de presentar: estudio de impacto al Wansito con su respectivo dictamen de parte de la
autoridad en materia de vialidad, dictamen de la Direccion municipal de Proteccién Civil; y en su

caso la manifestacion de impacto ambiental.
V. Demas restriccionss sefialadas por la dependencia municipal competente en la autorizacion de
licencias de giros.

Articulo 20. Los usos vy destinos que no se califiquen con alguna de las tres categorias descritas en et
articulo anterior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en tas zonas sefialadas.

Articulo 21, La estructura urbana, define fas caracteristicas. modo de operar y adecuada jerarquia
de Ios diferentes elementos que integran el sistema de unidades territoriales urbanas y ef sistema vial.

Los elementos que integran la esiructura urbana, existentes y propuestos se indican en el plano de
zonificacion Z22.2-01.

Articuto 22. En relacion con sus funciones regionaies, el centro de poblacidn correspande a la
categoria de nivel Estatal. E| sistema de estructura urbana vy la dosificacion de equipamiento urbano y

servicios corresponde a partir de unidades vecinales.

I. La estructura urbana del Fraccionamiento Privada Providencia, se conforma por una unidad
vecinal, asi mismo cuanta con un centro vecinal .

CV “Fraccionamiento Privada Providencia”, localizado al Este de! Fraccionamiento Privada
Providencia, se desarrolla en torno a los viales locales C. Magnolia y G. Bugambilia. El area con uso
habitacional que reconoce al centro vecinal es de aproximadamente 0.273242 hectareas, y para el calculo
de equipamiento se considera una poblacidn de aproximadamente 94 habitantes.

I. La estructura vial del Fraccionamiento Privada Providencia, esta integrada en forma jerarquizada
por los viales que a continuacion se describen, de los cuales se numeran solo aguellos propuestos para los
que habran de considerarse los derechos de via y los disefios de su seccion:

PLAN PARGIAL DE DESARROLLO URBANO —
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Sistema Vial Primario.

Cailes locales:
Comprenden los viales indicados en el planc de zonificacidon 22.2-02. Con una seccion de 10.2 melros en

las vialidades locales menores, dejando una banqueta de 1.5 metros.

CAPITULO IV

De las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento.

_Articulo 23. En retacion con tas dreas y predios para 1os que se proponen acciones de conservacion
ecoléglca; preservacion de bienes afectos al patrimonio historico y cultural; mejoramiento, saneamiento y
reposicién de elemantos de infraestructura o paisaje urbano, se procederd a expedir los planes parciales
correspondientes, a fin de promover su identificacion, conservacién y mejoramiento, con [a concurrencia de
las autoridades estatales y federales competantes, para que tomen la participacion que les corresponds
conforme la legisiacion federal y estatal vigente.

Articulo 24.lLas' acciopes de conservacion y mejoramiento a que se refiere el articulo anterior, se
promaveran, autorizaran y ejecutaran mediante la modalidad de accién urbanislica gue se determing
conforme al Plan Parcial de Urbanizacidn correspondiente.

Las acciones de conservacion y mejoramiento para el Subdistrito Urbano son:

I. La urbanizacién.
1. La reforestacion de las areas sefaladas para espacios verdes y abiertos.

1l _ La dotacion de equipamiento urbano necesario conforme al andlisis de requerimientos de los
mismos, sobre areas de reserva urbana a corto y mediano plazo.

Ar_ticulo 27. El Ayuntamiento emprendera las acciones necesarias a fin de ejercer en coordinacién
con el Ejecutivo Estatal, el derecho de preferencia que se indica en el arliculo 196 de la Ley Estatal y se
regu!a conforme las disposiciones de la Ley General y la Ley Agraria; para la incorporacion al patrimonio
municipal de los predios rdeterminados como destinos por el presente Plan da Parcial Desarrollo Urbano, a
fin de fortalacer la estructuracion de las unidades territoriales urbanas del mismo, que permita garantizarg la
dotacién de equipamientos urbanos requeridos par poblacion.

CAPITULO V

De las propuestas de accion urbana
Articulo 28. Se aprueban come acciones urbanas especificas derivadas del Plan de Desarrollo

Urbano Fraccionamiento Privada Providencia, las agrupadas en los siguientes tipos de sub-programas de
desarrollo urbano y que se describen a continuacion:

ACCIONES Responsables Plazos
1. Equipamiento Urbano. CP__ MP
1.1 Educacion: Ayuntamiento/ X X
Estudic si se requiere de aste equipamiento y construccién de lo SEP
requerico.
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1.2 Culturé: Ayuntamicnto X X
Estudio si se requiere de esle equipamiento y construccion de lo
requerido.
1.3. Recreacion y Deporte: Ayuntamiento’ X X
Conslrueeioh de pargues y jardines en areas de cesion, de acuerdo a 1os SEDEUR

requerimientos de equipamiento urbano.

2. Imagen Urbana.

2.1 Reglamentacion de anundios espectaculares scbre las calles

Ayuntamienta X ..
2.2 Reforestacion de calles, asi como plazas y jardines. ~Ayuntamiento X

2.3. Dotar de nomenclatura y sedatamienta a tode el Fraccionamiente, en apoyo y Ayuntamiento X
orientacion a la poblacion
3. Participacion de la Comunidad,
3.1 Programa de concientizacion y difusidn de los Planes Parciales de Ayuntarniento/ X X
Desarrclic Urbano, sefalando aspectos de conservacion del Patrimonio Consejo de
Cultural. asi como ef aprovechamiento y proleccién racional del agua, de Cotaboracién
areas verdes y el reciclaje de desechos, e Munjcipad
32 o ‘Eslévb‘iecer. comunicacion permanente  con  grupos  ciudadanos e Consejo de X X
instituciones para ta toma de decisiones en maleria de Desarrallo Urbano. Colaboracion
.o Municipal
nformar sl cuerpo voluntario g Protecsien e ... Ayunemiento X
34 ;rom_overfa g)-anqa‘-ci;-)acic')n de Ja ciudadania en la aplicacion, modificacion © Ayuntamienlo/ X
propuestas de reglamentos yfo normas ambientales adecuadas. Consgjo de
Colaboracion
Municipal

CAPITULO VI

Del control usos y destinos en predios y fincas.

Articulo 29, La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro del éreg de aplicacion de_zl Pian
Parcial de Desarroilo Urbano Z2.2-C1, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tlgrraz‘se 30|1j¢tera alas
disposiciones det mismo, respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitueidn Politica de fos
Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 30. Toda accidon de wbanizacion y edificacion que emprendan las dependencias y
arganismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, debera respelar y aph_car las
normas y disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, comao condicidon necesaria para
aprobar sus proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacion y edificacion, como se ordena en el
Cadigo Urbano.

Articulo 31. Para mejor proveer al cumpiimiento de las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo
Urbana, conforme a la demarcacién, los senalamientos y modalidades contenidas en este'ordena.n_uento y
con fundamento en ei articulo 126 y 130 de la Ley Estatal, a través de la Dependenc!q Mgmcnpal, 5e
procedera a nolificar a los propielarics o poseedores de los predios incluidos en la zonmca_c:on que se
aprueba, en los casos que sea hecesario para producir plenos efectos legales respecto de sus titulares vy de
ferceros.

CAPITULO VI

De los derechos y obligaciones derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

PLAN PARCIAL DE DESARROL G UIIBANG _

Articulo 32, Los propiclarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
deterrninan los usos, destinos y reservas; los fedatarios gue autoricen actos, convenios o contratos relativos
a la propiedad, posesién o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades
administrativas competentes para expedir permisos, autcrizaciones o licencias relacionadas con el
aprovechamiento def suzlo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan
Parcial de Desarrollo Urbano.

Articute 33, Todas las obras y construcciones que se realicen en predios o fincas comprendidos en el
area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, sean piiblicas o privadas, deberan sujetarse a las
normas de zonificacian determinadas por el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, conforme lo
ordenan los articulos 228, 229, 230 y 234 del Cadigo Urbana. Sin este requisito no se otorgara autorizacion
o licencia para efecluarlas,

Articulo 34. Los diclamenes, aulorizaciones, licencias Y permisos que se expidan contraviniendo ias
disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, estaran afeciadas por la nulidad que aestablece el
Codigo Urbano en su articulo 376 inciso | y articulo 378. .

Articule 35. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4° 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de |a Ley General,
las autoridades federates, estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro del
ambito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del Pian Parcial de Desarrollo Urbano.

Asi mismo. como dispenen los articulos 228 al 230 y 234 del Codige Urbano, son obligatorias las
disposicicnes del Plan Parcial de Desarroilo Urbano, en cuanto a la planeacion y requlacion de -los
asentamientos humanos para todas las personas fisicas y morales y las enfidades publicas y privadas cuyas
acciones influyan en el desarrolio urbano de! area de aplicacion.

Articuio 36. Para proveer la aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, este Ayuntamiento a
parlir de las propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de coordinacion con las autoridades federales
y estatales, como también celebrard convenios de concertacion con grupos, personas y entidades de los
sectores social y privado, para establecer compromisos y realizar acciones de conservacion, mejoramiento v
srecimiento, previstas en los articulos 7°, 99, fraccion VI 10; 12, tltimo parrafo; y 41 de la Ley General.

Articulo 37, Los propietarios y possedores de predios y fincas localizados en el area de aplicacion del
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los habitantes del centro de poblacion dispondran de
un plazo de diez dias posteriores a la publicacién del presente Plan Parcial de Desarrolio Urbano para
interponer los recursos de defensa previstas por fos articulos 396 al 397 del Codigo Urbano.

Articulo 38. Como lo disponen los articulos 127 parrafo 1°, 131 inciso IIf, 132, 133, 134 y 334 del
Caodigo Urbano sen obligatorias las disposiciones del presente Plan Parciai de Desarrollo Urbano para las
autoridades federales, estatales o municipates y en general para toda aquella persona fisica o juridica.

CAPITULO Vil

De las Sanciones

Articulo 39. Todo acto u omision que contravenga las dispusiciones del presente Plan Parcial ds
Desarrollo Urbano, se sujetard a lo dispuesto por los articulos 373, 374, 375 y 376 del Cédigo Urbano.
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TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrolio Urbano, enlrarén en vigor at dia
siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal “Ayuntamiento de Valle de Guadalupe” yfo estrados del

municipio.
Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, debera ser inscrito en las oficinas
del Registro Publico de la Propiedad.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano y las de(erminac»iones
de usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, se deroga el Plan Parcial de
Desarollo Urbano, Fraccionamiento Privada Providencia, asi también quedan derogadas todas las
dispaosiciones legales que se opongan al primero y a sus narmas de zonificacion.

Cuarto. Ei presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los dictémen'es [ cefti_ficaciones
que se expidan con fundamento en las disposiciches del mismo, tendran vigencia indefinida, y se
modificaran, substituirén o cancelfaran, confarme a las disposiciones de la Ley Estatal.

Quinto. En tanto no entre en vigor el Reglamento, se atendera en forma supletoria a lo dispuesto por
el Reglamento Estatal,

Sexto. Se eslablece la ciave CS para determinar las zonas de: “Uso Comercial y de S_e_rvi(iios”,
correspondiente y equivalente a las claves C "Uso o Zona Comercial” y S “Uso o Zona Servicios® det

Reglamento Municipal.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Fraccionamiento Del Carmen

Del Municipio de Valle de Guadalupe del Estado de Jalisco.

CAPITULO |

Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento Del Carmen, define:

Las normas y criterios técnicos aplicables, para regutar y controfar €l aprovechamiento o ufilizacion del
suelo en las dreas, predios y fincas contenidas en su 4rea de aplicacién,

Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservaciaon, mejoramiento y crecimiento previstas en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Valle
de Guadalupe.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en €l Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento Del Carmen, sen de orden pulblico e interés social, y se expiden para dar
cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Cadigo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Fraccionamiento Del
Carmen, se designara como:

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

Ley Estatal: e Codigo Urbano del Estado de Jalisco;

Reglamento Estatal: el Reglarmento Estatal de Zonificacion;
Municipio: el Municipio de Valle de Guadalupe, Jalisco;
Ayuntamiento: el H. Ayuntamiento de Valle de Guadalupe, Jalisco;

Ptan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Lirbano del Centro de Poblacidn del Municipio de Valle de
Guadalupe.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano: el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento Del Carimen.

Anexa Grafico: Conjunto de planos que forman parie integral del Documento Técnhico del Plan Parcial de
Desarrolio Urbang;

Plano de Zonificacién Z1-01; Plano impreso que integra el anexo gréfico del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Fraccionamiento Barba; v

Dependencia Municipal: La Direccion General de Obras Piblicas Municipales del Ayuntamiento, que es la
oficina técnica y administrativa competente para expedir los diclamenes, acuerdos, autorizaciones, licencias
y permisos en materia de urbanizacion y edificacion.

Articulo 4. El Plan Parcial de Desarroflo Urbano, integra los elementos sefialados en sl articule 122
de la Ley Eslatal, y contienen la expresion de los resultados de los estudios técnicos, de los medios fisico,
natural y transformado, asi como de los aspectos sociceconémicos, relatives a la planeacion, pragramacién,
ordenamiento y regulacion para el desarrollo urbanc en su area de aplicacidn, mismos que constituyen los
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