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Valle de Guadalupe

Plan Parcial de Desarrollo Urbano

PLLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO _

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrolio Urbano, enlrarén en vigor at dia
siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal “Ayuntamiento de Valle de Guadalupe” yfo estrados del

municipio.
Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, debera ser inscrito en las oficinas
del Registro Publico de la Propiedad.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano y las de(erminac»iones
de usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, se deroga el Plan Parcial de
Desarollo Urbano, Fraccionamiento Privada Providencia, asi también quedan derogadas todas las
dispaosiciones legales que se opongan al primero y a sus narmas de zonificacion.

Cuarto. Ei presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los dictémen'es [ cefti_ficaciones
que se expidan con fundamento en las disposiciches del mismo, tendran vigencia indefinida, y se
modificaran, substituirén o cancelfaran, confarme a las disposiciones de la Ley Estatal.

Quinto. En tanto no entre en vigor el Reglamento, se atendera en forma supletoria a lo dispuesto por
el Reglamento Estatal,

Sexto. Se eslablece la ciave CS para determinar las zonas de: “Uso Comercial y de S_e_rvi(iios”,
correspondiente y equivalente a las claves C "Uso o Zona Comercial” y S “Uso o Zona Servicios® det

Reglamento Municipal.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Fraccionamiento Del Carmen

Del Municipio de Valle de Guadalupe del Estado de Jalisco.

CAPITULO |

Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento Del Carmen, define:

Las normas y criterios técnicos aplicables, para regutar y controfar €l aprovechamiento o ufilizacion del
suelo en las dreas, predios y fincas contenidas en su 4rea de aplicacién,

Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservaciaon, mejoramiento y crecimiento previstas en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Valle
de Guadalupe.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en €l Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento Del Carmen, sen de orden pulblico e interés social, y se expiden para dar
cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Cadigo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Fraccionamiento Del
Carmen, se designara como:

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

Ley Estatal: e Codigo Urbano del Estado de Jalisco;

Reglamento Estatal: el Reglarmento Estatal de Zonificacion;
Municipio: el Municipio de Valle de Guadalupe, Jalisco;
Ayuntamiento: el H. Ayuntamiento de Valle de Guadalupe, Jalisco;

Ptan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Lirbano del Centro de Poblacidn del Municipio de Valle de
Guadalupe.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano: el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento Del Carimen.

Anexa Grafico: Conjunto de planos que forman parie integral del Documento Técnhico del Plan Parcial de
Desarrolio Urbang;

Plano de Zonificacién Z1-01; Plano impreso que integra el anexo gréfico del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Fraccionamiento Barba; v

Dependencia Municipal: La Direccion General de Obras Piblicas Municipales del Ayuntamiento, que es la
oficina técnica y administrativa competente para expedir los diclamenes, acuerdos, autorizaciones, licencias
y permisos en materia de urbanizacion y edificacion.

Articulo 4. El Plan Parcial de Desarroflo Urbano, integra los elementos sefialados en sl articule 122
de la Ley Eslatal, y contienen la expresion de los resultados de los estudios técnicos, de los medios fisico,
natural y transformado, asi como de los aspectos sociceconémicos, relatives a la planeacion, pragramacién,
ordenamiento y regulacion para el desarrollo urbanc en su area de aplicacidn, mismos que constituyen los
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instrumentos para proveer soluciones viables a la problematica que sobre la misma se presentg, los qua se
contienen en el Documento Técnico y del que forma parte integral el anexo gréfico.

Articulo 5, €l Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento Del Carmen, se deriva del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Valle de Guadalupe, retomando sus disposiciones a fin de precisarlas y
detaltarlas en el area de aplicacion, buscando congruencia en base a las condiciones observadas: aptitud
territorial, recursos legales, técnicos y administrativos aplicables y demas faclores que inciden en el
desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en aras del interés publico y beneficio social.

Articuto 6. El drea de aplicacién del Plan Parcial de Desarrolle Urbano, constituye su &mbila territorial
para regular el aprovechamiento de las reas y predios. Tiene una supersficie de 8.0583751 hectareas
aproximadaments.

CAPITULO I

De los objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento Del Carmen.

Articule 7. Son objetivos del Plan Parcial de Desarrotlo Urbano:

I Precisar la zonificacion su area de aplicacion, a pariir de las generalidades determinadas por
el Plan de Desarollo Urbano del Municipio de Valle de Guadalupe, garantizando el
cumplimiento de las normas y reglamentos de las acciones urbanisticas,;

il Precisar las normas de utilizacién de los predios y fincas en su area de aplicacion, en
particular aquellas que definen las compatibilidades de usos y deslinos especificos;

HIR Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las modalidades,
densidades, intensidades y tipologias, consolidadas y predeminantes diagnosticadas;

V. Determinar ias obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento; y

V.  Homologar sus disposiciones a las del Cadige Urbano y del Reglamento de Zonificacion,
vigentes.

Articulo 8. La utilizacion det suefo comprendida en el area de aplicacion, y demas disposiciones del
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se sujetaran a las normas de determinadas por el mismo vy a las
gue eslablecan

a) El Codigo Urbano del Estado de Jalisco;

b} E!Reglamento;

c) Las leyes, reglamenios y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;

d} Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas;

e) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
monurmentos argueotogicos, histaricos ¢ artisticos y fisonomia urbana;

f) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
equilibrio ecologico y mejoramiento del ambiente;

g} Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacin;

h} Los reglamentos y disposicicnes de ohservancia general que expida esle H. Ayuntamiento, para
la ejecucion de acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento,

i} Losreglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad,

i} Las normas y disposiciones de los decretas, acuerdos y convenios, expadidos con participacion
de las autoridades, federales, esiatales y municipales, para esiablecer y administrar reservas
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k} Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) especificas de control, Normas Mexicanas (NMX) v
otros ordenamientos aplicables; y

1) Demas ordenamientos aplicables.

Articulo 9. Cuando alguna disposicién eslablecida por este Plan Parcial de Desairollo Urbano
cancurra con cuqlqmer otro ordenamiento legal que regule sobre la misma maleria, se aplicara Ia
reglamentacion méas restrictiva o la que seAale mas allas normas de control.

CAPITULO NI

De ia zonificacién.

zonificagig;?mo 10. Conforme lo dispueste en los articulos 4 y 35 de la Ley General, se entiende por
I La determinacién de areas;

ll. La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las dreas a que se refiere la fraccion
anterior; y

lll. La reglamentacidn de los usos y destinos especificos.

Articulo 11. La zonificacion que se establece en el presente Plan Parcial de Desarrolio Urbano, contiene las
normas especificas de Zonificacion Secundaria, que regulardn la utilizacion de los predios y fincas por cada
Zona contenida en su area de aplicacion. Los limites y los usos sefatados para las diferentes zonas
quedaran sujetos a las normas que se incluyen mediante tablas contenidas en el plano Z12-01, sih que

apliqug lo. estipulado en &l articulo 33 del Reglamento Estatal de Zonificacién. La interpretacion de las tablas
as la siguiente:

ZONA TURISTICO CAMPESTRE ZONA TURISTICO CAMPESTRE

ZONA ZONA
hab jha. viviha. CONTROL 20 6.
DE LA
URBANIZACION
Supimin Frente minimo 1000 20
{indice de
__edificacidn) .
C.0.5. C.U.8. 0.25 0.50
_cajones aulos Altura : 4 R
: % Restriccion: CONTROL B0%  Restiction;
frente jardinado ;7= Frontal DE LA F= 10 ml
L= Lateral EDIFICACION L= 10 mit
________ <. |P=Posterior P=omi .
modo edfficacién] ‘ Abjerto i

Articulo 12. Las densidades maximas serdn las que establece el Plan Parcial de Desarrollo Urbanc
podran quedar supeditadas solo al cumplimiento de fos demas lineamientos: superficies minimas de !otesl
frente minimo, indices de edificacién, modalidad de vivienda, restricciones, cajones de estacionamiento y'
normas de ingenieria vial. Para este caso la Dependencia Técnica aulorizara la accion whanistica
observando el que fa permuta de las areas de cesién para destinos fortalezca la estructuracién urbana
dete(minada por el Plan Parcial de Desarrolio Urbano, para lo cual, se dara prioridad a la adquisicidon de
pradios en congruencia con el déficit de equipamienta urbano que prive en el Municipio, mediante la
determinacidn de destinos gue se establece.

Artit.:ulo 13. Las areas y predios que se encueniren dentro un area de restriccién por nodo vial (RI-
NV)_. poﬁran ser ulilizados por los usos determinados, de forma que no representen obstaculos para la
realizacién de la obra vial, dicha restriccion serd temporal y estard condicionada a la solucién vial respectiva.

e a————— .
— AP i —— I
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Articulo 14. Cuando un uso o destino por su naturaleza o la magnitud de sus efeclos en el contexto
urbano, se prevea presentaran impactos significativos de alcance zoaal, urbano o regional, se requerir para
cbtener la aprobacion, de la elaboracion y aprobacion de un estudio de impacto en el transito.

Articulo 15, Las claves correspondientes a la zonificacion, indicadas por el Plano Z12-01 del presente
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, permiten la identificacion de cada zona, y se componen de |os siguientes
alementos, claves y subclaves:

CLASIFICACION DE AREAS / ZONIFICACION SECUNDARIA (niimero que la identifica)
S

T
Clave

Asi mismo, el Plano Z12-01 establece la delimitacién de cada una de las areas y zonas determinadas por el
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 16. En los Términos del articule 122, fraccion VIl de la Ley estatal, para el Fraccionamiento
Del Carmen, se determina la siguiente clasificacion de areas, mismas gue se identifican y delimitan en el
planc de Zonificacidén Z12-01.

R Areas Turistico Campestre (TC)

Las zonas, wristico-campestre tipo TC, san aquellos predios, que presenten elementos naturales con valor
paisajistico, que permite el emplazamiento de actividades humanas para el desarrollo de usos habitacionales
para el descanso ¢on una utilizacion extensiva del suelo, estando sujetos a los siguientes lineamientos para
su ubicacion:

I. Previendo & fenémeno de la conurbacion y los efecios que este provoca y considerande la escala,
dinamica de crecimiento y categoria de ios ceniros de poblacion, se establece la siguiente relacion de
distancia para una zona turistico-campestre en relacion al centro de poblacion mas proximo:

Categoria del centro de Distancia al centro de poblacién Distancia entre desarrollos del

poblacion proximo mismo tipo
Regional 15 km 1 km

Estatal e Intermadio 5km 1 km

Medio 2km Sin distancia
Basico 1 km Sin distancia

II. Las localidades con calegoria de niveles SERUC y RURAL respectivamente se consideran afines con
este tipo de desarrollos dado gue se emplazan en el medio rural, por [0 que no se establecen en el recuadro
anterior; y

lIl. En aquellas localidades que presenian una vocacién turistica propia, debido a la conservacion de los
elementos naturales que las conlienen, pueden emplazarse este tipo de desarollos en predios colindantes
debiendo consignarse este tipo de zonas en el plan o programa de desarrollo urbano correspondiente por lo
que queda sin efecto las distancias establecidas en el recuadro de la fraccion |

La sedalada en el plano de zonificacion Z12-01, con la clave TC

Il Areas de restriccién a infraestructura ¢ instalaciones especiales:

Son las &reas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de
sequridad estan sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por los aspectos normativos de las
mismas, asi como las franjas que resulten afectadas por ef paso de infraestructuras y es necesario controlar
y conservar por razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas. Se identifican con la clave
(RI}.

a) Areas de restriccion para Vialidad:

__ Son las superficies que deberan de quedar libre de construccién para la ejecucion del sistema de
vialidades eslablecidas para el ordenamiento ferritorial y urbano conforme a los derechos de via que

I

R

_Valle de Guadalupe

Las sefaladas en et plano de zonificacidn Z12-01, con la clave: RI-VL

. Artg’culo 17. Las zonificacion del Fraccionamiento Del Carmen, comprende las zonas que a
continuacion se describen.

I.  Zonas Turistico Campestre

. Las zonas determinadas para el uso habitacional por el Plan Parclal de Desarrollo Urbano, bajo las
siguientes modalidades:

TC Turistico Campestre;

Las zonas delimitadas en el ptano de zonificacion e identificadas con el clave y nimero:

TC-A; TC-B; TC-C; TC-D.

Cuadro 6
i ALOJAMIENTO TEMPORAL
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO % | USOS Y DESTINGS
(Uso PREDOMINANTE 8 PERMITIDOS.
PREDOMINANTE) e
o
5 Gavai + | TURISTICO CAMPESTRE.
abarias. ESPACIOS VERDES
TURISTICO §  Casas de campo. ° '
TC CAMPESTRE ? | ABIERTOS Y
© | RECREATIVOS REGIONALES
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
*  PREDOMINANTE., O COMPATIBLE 4 CONDICIONADO

Il. Zanas de Espacios verdes, Abierfos y Recreativos.

Espacios verdes, abltertos y recreativos regionales (EV-R) ;

EV-R (1)
B ___ESPACIOS VERDES, ABIERTOS ¥ RECREATIVOS
5
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE 8 USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE "'1;‘ PERMITIDOS
Q

AR
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N Se excluyen los giros | 9 ESPACIOS VERDES,
vecinales y se incluyen los ABIERTOS Y
barriales y distritales mas los RECREATIVOS
sigulentes:. CENTRALES,

EV-C ESPACIOS VERDES, Espacios verdes y abiertos: o ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y ¥ Jardines y/o plazas. ABIERTOS Y
RECREATIVOS 5 Lagos ratificales. RECREATIVOS
CENTRALES ¥ Parque urbano general. BARRIALES.

¥ Zoolégico. o ESPACIOS VERDES,
Espaclos recreativos: ABIERTOS Y
¥ Bainearios. RECREATIVOS
3 Campos de golf. DISTRITALES.
57  Estadios. a EQUIPAMIENTO
I Plazas de toros y BARRIAL.
lienzos charres. o EQUIPAMIENTO
DISTRITAL.
a EQUIPAMIENTO
CENTRAL.
Se  excluyen los  giros & ESPACIOS VERDES.
vecinales, barrialas ¥ ABIERTOS ¥
distritales y se incluyen los RECREATIVOS
giros centrales mas los REGI{ONALES.
sigulertes: " ESPACIOS VERDES,
Espacios verdes y abiertos: ABIERTOS Y
¥ Cotos de caza y pesca. RECREATIVOS

EV-R | ESPACIOS VERDES, ¥ Jardines y/o plazas. CENTRALES.
ABIERTOS Y ¥ Lagos artificiales. a EQUIPAMIENTO
RECREATIVOS 5 Pargque urbano general, CENTRAL.
REGIONALES ¥ Parques nacionales. 0 EQUIPAMIENTO

T Sanitarios naturales. REGIONAL.
Espacios recreativos;
| 5 Autddromo.
¥ Centros de ferlay
exposiciones.
5 Galgddromo.
5 Hipddromo.
Pista de Molacross. e o
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS: -
& PREDOMINANTE 0 COMPATIBLE ¢ __CONDICIONADO

De las normas y Criterios de Compatibilidad de Usos y Destinos.

Articulo 19. En cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los uscs y deslinos bajo las
siguientes calegorias: . ) o
Usos y destinos predominantes: el o los usos o destinos que caracterizan de una manera principal una
zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en a zona sefialada.

Usos y destinos compatibles: el o los usos o destinos que desarrollan funciones complementarias dentro
de una zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion en la zona seﬁalada.‘ Para estos usos y
destinos compatibles las normas de control corresponderan a las def uso predominante en la zona,
considerando similitud de nivel de servicio, densidad e intensidad, En el caso de usos _comercna_les_y de
servicios en zonas habitacionales, el nivel de intensidad debe corresponder al de Ia de_nsrdad hablte_n:lonal.
En el caso de usos habitacionales en zonas comerciales y de servicios, las areas de? cesion para destinos se
determinaran considerando |a superficie de uso habitacional y aplicando los crilerios estipulados en el
articulo 136 del Reglamento para la densidad habitacional de que se trate.

Usos y destinos condicionados: usos gue desarroflan sus funciones que pueden coexistir con los usos

predominantes de la zona, estando sujetos 'para su aprobacién a la presentacion de un estudio de%al!adq.

e —

que demuesire que no causaran impactos negativos al entorno o bien al cumplimiento de determinadas
condiciones establecidas previamente:

I. Para el caso particular de tiendas de abarrotes, su localizacion deberd ser exclusivamente en
esquinas, salvo en fos casos en que la esquina aloje otro giro comercial, se permitira el abarrote
contiguo a éste;

H. La operacién de todos los giros condicionados debers de garantizar movimientos de carga y
descarga de insumos y productos hacia el interior del predio, bajo ninguna circunstancla se
permitirdn estos movimientos sobre la via publica, incluido el estacionamiento de lag vehiculos de
clientes o proveedores para lo cual se garantizaran los cajones de estacionamiento establacidos
para cada giro por el Reglamento:

Il No ampliaciéon de construceidn, limitando sy C.0.8. y C.U.5, al determinado para la zona, sin
dispensas por giro, debiendo respetar las demas normas de control de |a edificacion;

V. N¢ generacion de impactos negativos a sus colindantes inmediatos o al medio ambiente; por lo cual
deberan de presentar. estudio de impacto al transito con sy respectivo distamen de parte de la
auteridad en materia de vialidad, dictamen de |a Direccién municipal de Proteccion Civil; v en su
caso la manifestacion de impacto ambiental.

V. Demds restricciones sefialadas por la dependencia municipal competente en la autorizacion de
licencias de giros.

Articulo 20. Los usos y destinos que no se califiguen con alguna de las tres categorias descritas en el
articulo anterior se consideran usos prohibidos y no deben permilirse en las zonas sefialadas.

Articulo 21. La estructura urbana, define lag caracteristicas, modo de operar y adecuada jerarquia
de los diferentes elemenlos que integran el sistema de unidades terviloriales urbanas y e! sisterna vial.

Los elementos que integran la estructura urbana, existentes y propuestos se indican en el planc de
zonificacion Z12-01.

Articulo 22, En relacion con sus funcicnes regionales, el centro de poblacion correspeonde a fa
categoria de nivel Rural.

. EV-RT “Fraccionamiento Del Carmen”, localizado al Sur-Oeste del Fraccionamiento Del
Carmen, se desarrolla en torno a vialidad local Priv. Laén Jiménez al este, al norte con predios del mismo
fraccionamiento y al oeste y sur can ef limite del fraccionamiento. E! 4drea con uso turistico campesire que
reconoce al fraccicnamiento es de aproximadamente 6.92709118 hectéreas, y para el calculo de
equipamiento se considera una pablacion de aproximadamente 140 habitantes.

Il. La estructura vial del Fraccionamiento Dei Carmen, esta integrada en forma jerarquizada por los
viales que a continuacion se describen, de los cuales se numeran solo aquellos propuestos para los que
habran de considerarse los derachos de via y los disefios de su seccion incluidos en el Plano Z12-01:

Sistema Vial Primarlo.

Calles locales y andadores:
Comprenden los viales indicados en el plano de zonificacién Z12-01 con los nombres siguiente: C. Leén
Jiménez, Priv, Ledn Jiménez y C. San Francisco.

~a
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CAPITULO IV
De las acciones de conservacidn, mejoramiento y crecimiento,

Articulo 23. En relacion con las areas v predios para I‘?S, que se proponen acciones de cons::‘vint::)on
ecologica, preservacion de bienes afectos al pa_trinjonio historica y culturql; mejorad@?nsl’o, Izir;ssza al:-i;ialeg
reposicién de elementos de infraestructura o paisaje urbanao, se procedgra & expedir ol poncurr[;nda o
correspondientes, a fin de promover su identificacién, conservacion y mejoramiento, con la lcs cumencla de
las autoridades estatales y federales competentes, para que tomen la participacion que le p

conforme la legislacion federal y estatal vigente.

Articulo 24. Las acciones de conservacion y mejoramiento a que se refiere 'el articuto antelnor,_se
promoveran, autorizardn vy gjecutardn rediante la modalidad de accién urbanistica que se determine

conforme al Plan Parcial de Urbanizacién correspondiente.

Las acciones de conservacion y mejoramiento para el Subdistrito Urbano son:

|. La urbanizacion,
H, La reforestacién de las areas sefialadas para espacios verdes vy abiertos.

i La dotacion de equipamiento urbano necesario conforme al analisis de requerimientos de los
mismos, sobre areas de reserva urbana a corto y mediano plazo.

Articulo 27. E! Ayuntamiento emprendera las accion‘es'necesarias a fin de ejerclerlfan cEcotrdtlr}acusjg
con el Ejeculivo Estatal, el derecho de preferencia que se indica en _ell articulo _196 de la "‘:.yal S:treilms(()nio
regula conforme las disposiciones de la Ley General y la Ley Agraria; para la |ncgr;|)cl>3raC|o ol Fl).erano °
rmunicipal de los predios determinados como destinos por el presente Plan c_ie Parcia esa.rtro tizar‘ 2
fin de fortalecer la estructuracion de las unidades terratorl_ales urbanas del mismo, que permita garan
dotacidon de equipamientos urbanos requeridos por poblacidn.

CAPITULO V

De las propuestas de accién urbana

Articulo 28. Se aprueban como acciones urbanas especificas derivadas del Plan de Desarro::o
Urbano Fraccionamiente Del Carmen, las agrupadas en los siguientes tipos de sub-programas de desarrollo
urbano y que se describen a continuacion:

ACCIONES Rasponsables Plazos
CP_ MF
1. Equipamiento Urbano.
11 Recreacion y Deporte: Ayuntamiento
Construccidn de parques y jardines en areas de cesion, de acuerdo a los SEDEUR
requerimientos de equipamientc urbano. _ . o
1 5 o -Seg.LJridad' 7 Ayuntamiento X X
Esiudio si se requiere de este equipamienio y construccion de o
requerido.
2. Imagen Uridana. . : .
21 Reglamentacian de anuncios espectacularas sobre las avenidas Aviacion y Ayuntamienta
2.2, Reforestacion de calles, asi como plazas y jardines. . Ayunta_m?en_lq_____ .
2.3. Dotar de nomenciatura y sefialamiento a todo el Fraccicnamiento, en apoyo y Ayuntamiento X

i

origntacitn a la poblacidn.

3. Participacién de la Comunidad,

31 Progrema de concientizacign y difusidn de los Planes Parciales de Ayuniamisnto/ X X
Desarrollo Urbano, sefalando aspeclos de conservacién del Palrimonio Consejo de
Cultural, asi como o aprovechamiento ¥ proteccién racional del agua, de Colaboracion
wo o Greasverdesyelreciclaje dedesechos. oo Municigal
3.2 Establecer comunicacion permanente con qrupos  ciudadanos e Consejo de X X
institucionss para fa toma de decisionss en materia de Desarrollo Urhana. Colabaracion
L e Momicipal
23, . Conformar el cuerpo voluntario de Prote . Ayuntamisnto L. S
3.4, Promever la participacion de la ciudadania en la aplicacién, modificacion o Ayuntamiento/ X
propucstas de reglamentos y/o normas ambientates adecuadas, Consejo de
Calabaracién
R _ e e Municipal

CAPITULO VI
Del control usos y destinos en predios y fincas.

Articulo 29. L a utilizacién de las dreas y predios comprendidas dentro del area de aplicacion del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Z12-01, sea cual fusre Su regimen de tenencia de la tierra, se somelera a las
disposiciones del mismo, respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 30. Toda accién de urbanizacién y edificacién que emprendan las dependencias %
organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, debera respetar y aplicar las
normas y disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, como condicion necesaria para
aprobar sus proyectos definitivos y expedir las ficencias de urbanizacién y edificacion, como se ordena en e!
Cédigo Urbano.

Articulo 31. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan Parcial de Desarrolio
Urbano, conforme a ta demarcacion, los sefialamienios ¥ modalidades contenidas en este ordenamisnto s
con fundamenta en el articulo 126 y 130 de ia Ley Estatal, a través de la Dependencia Municipal, se
pracederd a nolificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonificacion que se
apraeba, en los casos que sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de sus titulares v de
terceros.

CAPITULO vII

De los derechos y obligaciones derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

determinan los uscs, destinos y reservas,; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos
a la propiedad, posesién o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades
administrativas  competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con ef
aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan
Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 33. Todas las obras Y construcciones que se realicen en predios o fincas comprendidos en el
area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollg Uibano, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las
normas de zonificacion determinadas por el presente Pian Paicial de Desarrollo Urbano, conforme lo

ordenan los articulos 228, 229, 230 ¥ 234 del Codigo Urbano. Sin este requisito no se otorgara autorizacion
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Articulo 34, Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, estaran afecladas por la nulidad que establece el
Cadigo Urbano en su articulo 376 inciso t y articulo 378.

Articuto 35. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley General,
las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro del
ambito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Asi mismo, como disponen los articulos 228 al 230 y 234 del Codigo Urbano, son cbligatorias las
disposiciones del Plan Parclal de Desarrollo Urbano, en cuanta a la planeacion y regulacién de los
asentamientos humanos para lodas fas personas fisicas y morales y las entidades publicas y privadas cuyas
acciones influyan en ei desarrollo urbano del drea de aplicacion.

Articule 36. Para proveer la aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, este Ayuntamiento a
partir de las propuestas gue se formulen, celebrard acuerdos de coordinacion con las autoridades federales
y estatales, como también celebrara convenios de concerlacion con grupos, personas y entidades de los
sectores social y privado, para establecer compromisos y realizar acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento, previstas en los articutos 7°, 99, fraccion VIk 10; 12, Gitimo pérrafa; y 41 de la Ley General.

Articulo 37, Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de aplicacion del
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los habitantes del centro de poblacton dispondran de
un plazo de diez dias posteriores a la publicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano para
interponer los recursos de defensa previstos por los articulos 396 al 397 del Codigo Urbano.

Articulo 38. Como lo disponen los articulos 127 parrafo 1°, 131 inciso lll, 132, 133, 134 y 334 del
Codigo Urbano son obligatorias las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano para las
autoridades federales, estatales o municipales y en general para toda aguella persona fisica o juridica.

CAPITULO VIl

De las Sanciones

Articulo 39. Todo acto u omisidn que contravenga las disposiciones del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, se sujetara a (o dispuesto por los articulos 373, 374, 375 y 376 del Cddigo Urbano.

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del presente Pian Parcial de Desarrollo Urbano, entraran en vigor al dia
siguiente de su publicacién en la Gaceta Municipal "Ayunlamienio de Valle de Guadalupe” o en los estrados

del municipio.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, debera ser inscrito en las oficinas
del Registro Publico de la Propiedad.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia e! Plan Parcial de Desarrollo Urbano y las determinaciones

de usos, destinos y reservas gue se aprueban para integrar su zonificacion, asl también quedan derogadas
lodas las disposiciones legales gque se opongan al primero y a sus normas de zonificacion.

Cuarto. El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los dictamenes o cerlificaciones
gque se expidan con fundamsente en las. disposiciones del mismo, tendran vigencia indefinida, y se
moadificaran, substituiran o cancelaran, conforme a las disgosiciones de la Ley Estatal.

Quinto. En tanto no entre en vigor el Reglamento, se atendera sn forma supletoria a lo dispuesto por
el Reglamento Estatal. . :

Plan Parcial de Desarrollo Urbano

Fraccionamiento Buena Vista de los Gonzalez

Del Municipio de Valie de Guadalupe del Estado de Jalisco.

CAPITULO |

Disposiciones Generales.

derneArticulo 1. Et Pian Parcial de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento Buena Vista de los Gonzalez
ine: ,

Las aormas y criigrios tt_écnicos aplic_ab!es, para regular y controlar el aprovechamiento o utilizacion del
suelo en las dreas, predios y fincas contenidas en su drea de aplicacion.

Las normas aphCabJeS a la accion u bai”s“ca, a I de !egu =] y COl trolar las accio es de
cor Sel’va(:é mejoramiento y crecimiento pleV.StaS en el Pla ) de D
esarrolle Urb: o de p
an | Municipio de Va Ie

Ui Artlculo_ 2. La; normas de oFdenamiento Yy regulacion que se integran en el Plan Parcial de Desarrollo
rbano, Fraccn_on_amlento Bugna \{ls_ta de los Gonzatez, son de orden publico e interés social, y s expiden
para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Cadiga Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parci i i
‘ > ial de Desarrollo Urbano Fraccionamiento
Vista de los Gonzalez se designara como: o Buena

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos:
Ley Estatal: el Cédigo Urbane del Estado de Jaiisco;

Reglamento Municipal: el Reglamento de Zonificacion vy C itori icipi
G, y Control Territorial del Municipic de Valle de

Municipio: el Municipio de Valle de Guadalupe, Jalisco;
Ayuntamiento: el H. Ayuntamiento de Valle de Guadalupe, Jalisco;

Plan de Desarrolio Urbana: el Plan de Desarrolio Urbano del Centro de P i icipi
Guadalupe, 1o de Poblacién del Municipio de Valle de

Plan Parcial de Desarrolle Urbano: sl Plan Parcial de Desarrallo Urbane, Fraccioenamiento Buena Vista de
los Genzalez.

Anexo Grafico: Conjunto de planos que forman parte integral del D el i
Do & qQ p g el Documento Técnico del Plan Parcial de

Plano de Zonificacién Z2.2-01; Planc impreso gque inte i i
. : gra el anexo grafico del presente Plan
Desarrollo Urbano Fraccionamiento Buena Vista de los Gonzalez; y P Farcial de

Dgpendgngia Municfplal: La Direccion General de Obras Publicas Municipales del Ayuntamiento, gue es la
oficina lecnica y adn_nnlslralwa competente para expedir los dictamenes, acuerdos, aulorizaciones, licencias
Y permisos en materia de urbanizacion y edificacion.
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