—iiz

s s

e

e e

|

;f
L4
§ AR
i.
;

i

[

!

s

T g o

 ENSE &7 ARATRO [

U S

ADMINISTRACION 2010 - 2012

S




Plan Parcial de Desarrollo Urbano
RIS AT I N I TR

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Fraccionamiento Barba

del Municipio de Valle de Guadalupe del Estado de Jalisco.

CAPITULO |

Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento Barba, define:

Las normas y criterios técnicos aplicables, para regular y controlar el aprovechamiento o utilizacion del
suelo en las areas, predios y fincas contenidas en su area de aplicacion.

Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Valle
de Guadalupe.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento Barba, son de orden publico e interés social, y se expiden para dar cumplimiento a
las disposiciones contenidas en el Cédigo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Fraccionamiento Barba,
se designara como:

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

Ley Estatal: el Codigo Urbano del Estado de Jalisco;

Reglamento Estatal: el Reglamento Estatal de Zonificacion;
Municipio: el Municipio de Valle de Guadalupe, Jalisco:
Ayuntamiento: el H. Ayuntamiento de Valle de Guadalupe, Jalisco;

Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién del Municipio de Valle de
Guadalupe.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano: el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento Barba.

Anexo Grafico: Conjunto de planos que forman parte integral del Documento Técnico del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano;

Plano de Zonificacion Z1-01: Plano impreso que integra el anexo grafico del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Fraccionamiento Barba; y

Dependencia Municipal: La Direccién General de Obras Publicas Municipales del Ayuntamiento, que es la
oficina técnica y administrativa competente para expedir los dictamenes, acuerdos, autorizaciones, licencias
y permisos en materia de urbanizacion y edificacion. ;

Articulo 4. E| Plan Parcial de Desarrollo Urbano, integra los elementos sefialados en el articulo 122
de la Ley Estatal, y contienen la expresion de los resultados de los estudios técnicos, de los medios fisico,
natural y transformado, asi como de los aspectos socioeconémicos, relativos a la planeacion, programacion,
ordenamiento y regulacion para el desarrollo urbano en su area de aplicacion, mismos que constituyen los
instrumentos para proveer soluciones viables a la problematica que sobre la misma se presente, los que se
contienen en el Documento Técnico y del que forma parte integral el anexo grafico.
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Articuto 5. Ei Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento Barba, se deriva del Plan de
Desarmolio Urbano del Municipio de Valle de Guadalupe, retornando sus disposiciones a fin de precisarlas y
detallarlas en el area de aplicacion, buscando congruencia en base a las condiciones cbservadas: aptitud
temmlomtal, recursos legales. lécnicos y administrativos aplicables y demas factores que inciden en el
desarrolio urbano y ordenamiento territorial, en aras del interés plblico y beneficio social.

Articulo 6. El rea de aplicacion det Plan Parcial de Desarrofto Urbano, constituye su ambito territorial
para regular el aprovechamiento de las areas y predios. Tiene una superficie de 4.11722 hectdreas
aproximadamente.

CAPITULO NI
De los objetivos del Plan Parcial de Desarrolle Urbano, Fraccionamiento Barha.

Articulo 7. Son cbjetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano:

L Preaisar la zonificacién su area de aplicacion, a partir de las generalidades determinadas por
el Plan de Desamrclio Urbano del Municipio de Valle de Guadalupe, garantizando el
cumplimiento de las normas y reglamentos de las acciones urbanisticas;

L Precisar las normas de ulilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion, en
particular aquellas que definen las compatibilidades de usos y destinos especificos;

. Reqular en forma especifica la urbanizacién y la edificacion, en refacién con las modalidades,
densidades. intensidades y tipologias, consolidadas y predominantes diagnosticadas;

iv. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios v fincas, derivadas de las
acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento; y

V. Homologar sus disposiciones a las de la Ley de Desarrollo Uibano vy del Reglamento de
Zonificacion, vigentes.

Asticulo B. La ulilizacion del suelo comprendida en el area de aplicacion, y demas disposiciones del
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se sujetaran a las normas de determinadas por ¢l mismo y a las
que establecen:

a) El Codigo Urbano del Estado de Jalisco;

b} El Reglamento;

<) Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;

d} Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas;

e) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
monumentos arqueologicos, histdricos o artisticos y fisonomia urbana;

) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estalales y municipales en materia de
equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;

g) Los reglamenios y disposiciones municipales de edificacion;

h) Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento, para
la ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y cracimiento;

i) Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen ta vialidad,

i Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos con participacién
de las autoridades, federales, estatales y municipales, para establecer y administrar reservas
territoriales;

k} Las Nornnas Oficiales Mexicanas {(NOM) especificas de control, Normas Mexicanas (NMX) y
otros ordenamientos aplicables; y

1) Demds ordenamientos aplicables.

N

Articulo 9. Cuando alguna disposicion establecida por este Plan Parcial de Desarrolio Urbano
concurra con cualquier otro ordenamiento legal que regule sobre la misma materia, se aplicara la
reglamentacion mas restrictiva o la que sefiale mas altas normas de control.

CAPITULO M

De la zonificacién,

Articulo 10. Conforme lo dispuesto an los articulos 4 y 35 dg la Ley General, se entiende por
zonificacion:

. La determinacion de areas;

I. La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las areas a que se refiere la fraccion
anterior; y

lll. La reglamentacion de los usos y destines especificos.

Articule 11. La zonificacion que se establece en el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, contiene las
normas especificas de Zonificacién Secundaria, que regularan Ia utilizacién de los predios y fincas por cada
zona contenida en su area de aplicacion. Los limites y los usos sefalados para las diferentes zonas
quedaran sujetos a las normas que se incluyen mediante tablas contenidas en el plano Z1-01, sin que
aplique lo estipulado en el articulo 33 del Reglamento Estatal de Zonificacion. L.a interpretacién de las tablas
as la siguiente;

ZOMNAS HABITACIONALES COMERCIOS ¥ SERVICIOS

ZONA ZONA
hab./ha. viviba, CONTROL
DE LA frenta
URBANIZACION supfimin, minimo
supfitin Frenle minimo
{indice de
edificacién)

COs C.US. €G58, C.US. o
cajonss autos Altura cajones autos | attura . "¢
o Restriccion: CONTROL % restdcclon:

frente jardinado jF= Frontal DELA frente F= Frontat -
L= Lateral EDIFICACION jardinado L= Lataeral |
P=Posterior = P= Posterior -~ - !
modo edificacion] modo
edificacion

Articulo 12. Las densidades maximas seran las que establece el Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
podran guedar supeditadas solo al cumplimiento de los demés lineamientos: superficies minimas de lotes,
frente minimo, indices de edificacion, modalidad de vivienda, restricciones, cajones de estacionamiento y
normas de ingenieria vial. Para este caso la Dependencia Técnica autorizara la accién urbanistica
observando el que la permuta de las éreas de cesion para destinos fortalezca la estructuracion urbana
determinada por el Pian Parcial de Desarrollo Urbano, para lo cual, se dara prioridad a la adquisicion de
predios en congruencia con el deficit de equipamiento urbano que prive en el Municipio, mediante la
determinacion de destinos que se establece.

Articulo 13. Las areas y predios que se encuentren dentro un area de restriccion por nodo vial (RI-
NV), podran ser utilizados por los usos determinados, de forma que no representen obstaculos para la
realizacion de la obra vial, dicha restriccion sera temporal y estara condicionada a la solucion vial respectiva.

Articulo 14. Cuando un uso o destina por su naturaleza o la magnitud de sus efectos en el contexto
urbano, se prevea presentaran impacios significativos de alcance zonal, urbano o regional, se requerira para
oblener la aprobacion, de la elaboracion y aprobacion de un esludio de impacto en el fransito.
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Articulo 15, Las claves correspondienies a la zonificacién, indicadas por el Plano £1-01 del presente
Plan Parcial de Desarrollo Urbane, pemiten la identificacion de cada zona, y se componen de los siguienies

elementos, claves y subclaves:
CLASIFICACION DDE AREAS / ZONIFICACION SECUNDARIA (ntmero que la identifica) »
- N
Clave

Asi mismo, el Plano Z1-01 eslablece la delimitacion de cada una de las areas y zonas determinadas por el
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 16. En los Términos del articulo 122, fraccion Vil de la Ley estatal, para el Fraccionamiento
Barba, se determina la siguiente clasificacion de areas, mismas que se identifican y delimitan en el plano de
Zonificacion Z1-01.

I Areas Urbanizadas (AU)

Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida no:fmal del cer]tro de poblacion,
qgue cuentan con su incorporacion municipal o con la aceptacion del Ayuntamiento o estan en procesc de
acordarias. Estas dreas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacion urbana.

a) Areas Incorporadas (AU}

Son las areas urbanizadas pertenecientes al centro de poblacién que 'hgn side debidamente
incorporadas al municipio, es decir, que las autoridades municipales ya rec!bseron Ias‘ obras de
urbanizacion, o las mismas forman parte del sistema municipal, y han aportado las éreas de cesion en caso
de haber pertenacido a ia reserva urbana, segin lo estipulado en los arliculos 207, 208, 210, 211, 248 y 250
de la Ley.

La senalada en el plano de zonificacion Z1-01, con la clave AU

1L Areas de restriccién a infraestructura o instalaciones especiales:

Son las areas proximas o deniro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de
seguridad estan sujetas a restricciones en su ulilizacion y condicionz—_ldas por los aspectos normat_lvos de las
mismas, asi como las franjas que resulten afectadas por el paso de |nfraegtrucluras y es necesario controlar
y conservar por razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas. Se identifican con la clave

(RI).

a) Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de agua potable:

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas, y alredegdor
de las inslalaciones de agua potable, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido,
registro, reparacién y ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefnalara la autoridad municipal y el organlsrgo
operador del servicio, con relacion al tipo de instalacién. Se identifican con la clave de las 4reas de
restriceidn por paso de infraestructuras mas la sub-clave (AB).

Las sefialadas en el plano de zonificacion Z1-01, can la clave: RI-AB

b) Areas de restriccion para Vialidad:

Son las superficies que deberadn de quedar libre de construccidn para la gjecucidn del sistema de
vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de via que
establezcan las auloridades federalos, estatales y municipales competentes en la materia,

Las sefialadas en el plano de zonificacidn Z21-01, con la clave: RI-VL

x
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Articulo 17, Las zonificacion de! Fraccionamienio Barba, comprende las zonas que a continuacién se
describen.

I.  Zonas habitacionales

) Las ronas determinadas para ef uso habitacional por el Plan Parcial de Desarrclio Urbano, bajo las
siguientes modalidades vy densidades:

H3-u Habitacional Unifamiliar de densidad media:

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion & identificadas con el clave y numero:

H3-(1) H3-(2); H3-(2); H3-(5); H3-(6); H3-(7); H3-(8); H3-(9); H3-(10); H3-(11); H3 (12).

HABITACIONAL

ZONA rACTIVIOADES O GIROS DE
(USO PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE CATEGORIA

USO0S Y DESTINOS PERMITIDOS

Fabitacion Unifamiliar

Habitacidn plurifamiliar horizontal
Espacios verdes, abisrtos y recreativos
Vecinales.

Equipamienta vecinal

HABITACIONAL UNIFAMILAR - .
Servicios vecinales

* * Habitacién,
H3-(1-14)

Comercio vecinal,

DENS|E|§PUM EDIA Manufacturas domiciliarias.

Turislico Holefero. Densidad Media;

{Solo Casas de Huéspedes. Casas de
Asistencia; Albergue o Posada)

' SIMBOLDGIA DE LAS GATEGORIAS

PREDOMINANTE COMPATIBLE CONDICIONADO

*
Aplica sclo para la 7ona H3-(1-14)

. Zonas Comerciales y de Servicios

_ Comprenden las instalaciones dedicadas al intercambio y/o venta de mercancias y a la prestacion de
servicios, el Plan Parcial de Desarrolio Urbano contiene las siguientes tipos & intensidades:

C8-V3 Comercios y Servicios Barrial, intensidad media.
Las zonas delimitadas en el plano de zonificacién e identificadas con ef clave y nimera:

Para las zonas comerciales y de servicios enunciadas, los usos y destinos permitidos son los
indicados en la siguiente tabla:

COMERCIAL Y DE SERVICIOS
; ACTIVIDADES O GIROS DE USO
CLAVE usa
F'RED(E)MINANTE) | _PREDOMINANTE L )
COMERCIAL Y f%%;%ﬁ% COMERCIO VECINAL .
——-——q_‘._._;' .
DEVSEECRIfoIOS Vanla de- | HABITACION UNIFAMILIAR.

T ZoNAT

CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

CS-V3(1);

. "Abarroles,
| miscelangas (sin venta

. de bebidas alcohdlicas)

HABITACION PLURIFAMILIAR H.
HABITACION PLURIFAMILIAR V.
| SERVICIOS VECINALES
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CS-V3

INTENSIDAD:
MEDIA

meriJderia.

+ ™ Maximo 50 m2 por local.

piel.

embulidos,
encurtidos y similares)

similares.

(méaximo 50 m2 por locat)

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Y RECREATIVOS

Plan Parcial de Desarrollo Urbano

o,

S$IMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
PRECOMINANTE COMPATIBLE

CONDICIONADO

*
Todos los def grupo, Excepto Moteles

COMERCIAL Y DE SERVICIOS

ZONA
CLAVE (uso
PREDOMINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE

DE
SERVICIOS

CS-D3(23); DISTRITAL

CS-D3(285)
INTENSIDAD:

MEDIA
Cs-D3

COMERCIAL Y

Se incluyen Ios giros del comerclo y
serviclos vecinal y barrizi més log
siguientes:

+ Acceasonos de segundad industrial y
domeéstica.

+  Acuaros. {barfal)

* Agencia de avtos

+ Alfombras.

* Antigiedades.

+ Arlgsanias.

+ Ariculos de dibujo.

+ Arliculos de plastico y/o madera,

US0S Y DESTINOS PERMITIDOS

Somercio y Servicios distritat
Comercio ¥y Servicios barrial.
Comercio y Servicios vecinales

*
Turistico Hotelero de densidad media
Equipamienic barriaf.

Equipamienia distrital.

Espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales.

Espacios verdes, abiertos y recraativos
barriales.

Espacios vardes, abiertos y racraativos
distritaleas.

00090.‘0‘0090000000¢:

Adiculos para decoracion,
Arfculos para manualidades.,
Azulejos y accesorios.
Basculas.
Boutique.
Cafcterla (con lectura e Internet).
Cajas de cartén, materiales de empaque.
Compra venla de aparalos para sordera.
Compraventa de coforantas para
urliduria,
Cristaleria.
Disqueras.
Drogucria, hierbaria y homeop#tica.
Equipos hidradicos.
Equipos y accesorios de computacion.
Ferreteria de arlicuios especializados.
Herrajes en general,
Joyaris y bisuteria.
Libreria,
Maleriales para fa conslruccion en local
carrada.
+ Mesas de billar, futbolitos y videojuegos
(compraventa).
Motocicielas
Mucbles.
Pisos y cortinas.
Productos para reposteria.
Relajeria.
Supermercadoes.
Tabarjueria.
Talefonid e implemenlos calolares.
Tiendas depariamentales.
Tinas dea jacuzzi

Trefeos y reconocimientos de cristal.
melalicas, y sinfares.

* Vanta y ranla dg inslrumeantos meédicos,
orapédicns, guirdrgicos y mobitiario
hospilalario.

Saincluyen loa givas de servicios
veclnales y barriales mas los sigulentes:
+ Adiestramicnto de mascotas.

+ Agencia de autas con tafler,

* Agenciss de aulotranspurle, vigjes,
publicidad.

*  Almacenes y bodegas

+ Alguiter de lonas, toldos, cubiertas, sillas.
mesas, y similares.

Armado y pegado de cajas de cartdn,

Aseguradoras.

Autobados y similares.

Billares.

Bodega de productos que no

Boliches.

Bolsa de trabajo.

Cuasas da holsa. cambio, decoracion_

Centros bolaneres

Clinica y farmacia velerinaria.

Constructoras sin almacen.

Conladures.

Contralistas.

Daspache de oficinas privadas

Discotecas

+ Diseno de anunclos a mano y por
computadora

+  Dislribucian de agua.

¢ [Claboracion de anuncios especlacufares
4+ [laboracion da marcos

¢ Eslacionanmentos poblicos.

L A I R

LI RN I I A

Habitacion unifamitiar.

Habitacién plurifamiliar horizontal.
Habitacién plurifamiliar vertical
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4 Estacianas da servics de combuslitle Manufacluras menares.

+ Estructuras para equipos de
tefecomunicaciones.

Finanzas y administracion.

Fumigacioncs.

Fungrasia,

Grabaciones de audio y video.
Investigaciones privadas, jarceria.
Laboratorios de analisis clinicos, revelado
fotegrafico.

+ Laminado vehicular.

+ Limpteza de alfornbras, muables y
corlinas.

Mensajerla y paqueteria.

Moldes para inyeccion de plastico,
hMudanzas.

Notaria.

Obradores.

Oficinas corporativas privadas.

Peleteria.

Pista do patinaje.

Preteccion y sequridad policiaca, i
personal y negocios. H

+ Renta de maquinaria y equipo para (a :
conslruceion.
¢ Henta de vehiculos.

+ Reparacion de aparatos frigorificos,
equipo médico, aire acondicionado,
aslevadoras autormotnees, equipe de sonido
muebles de oficina e industiales.

+ Reslaurantes, bares y similares.

+ Salas de baile y similares.

* Salon de evenlos y similares.

+ Servicio de groas.

*

+

> o e b

.o 58 00

Talabarteria.

Taller de herreria ylo elaboracidn de
' herrajes.
! + Taler do trofeos y reconocimientos de
i cnislal, melalicos y similares.
* Talleres de impreasion.
¢ Taller da reparacion y manlenimiento
#_ macénico de vehiculos

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
PREDOMINANT COMPATIBLE CONDICIONADQ i

*
Todos los del grupo, Exceplo Mateles

IV. Zanas de Espacios verdes, Abiertos y Recreativos.

Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales (EV-V);

EV-V (1)

V. Zona de Equipamiento
Equipamisnto vecinal:
¢ Jzidin de nifios.

« P aria.

Equipam ito distrital:

Se incluyen los giros de equipamiento vecinal y barrial mas los siguientes:

Educacion
+ Escuela de bachitlerato general y técnico {preparatoria)
+ Escuela de idiomas.

Cultura

+ Archivos.

+ Hemeroteca.

+ Fonoteca.

+ Fototeca.

+ Mediateca.

+« Cinsteca.

+ Academias de baile.

+ Teatro.
Culto

+ Convento.
Salud

+ Clinica.

+  Sanatorio,
+ Unidad de urgencias.
Servicios Institucionales
Casa cuna.
Correos y telégrafos.
Academias en general atipicos, capacitacion laboral.
Hogar de ancianos.
Administracion pablica.
Velatarios y funerales,
Estacién de bomberos, autobuses urbanos.
Terminales de transporte urbano.

. * bt

De las normas y Criterios de Compatibilidad de Usos y Destinos.

Articulo 19. En cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los usos y destinos bajo las
siguientes categorias;
Usos y destinos predominantes: el o los usos o deslinos que caracterizan de una manera principal una
zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada.

Usos y destinos compatibles: el o los usos o destinos que desarrollan funciones complementarias dentro
de una zona, siendo tambien plenamente permitida su ubicacion en la zona sefialada. Para estos usos y
destinos compatibles las normas de control corresponderan a las del use predominante en la zona,
considerando similitud de nivel de servicio, densidad e intensidad. En el caso de usos comerciales y de
servicios en zonas habitacionales, el nivel de intensidad debe corresponder al da la densidad habitacional.
En el caso de usos habitacionales en zonas comerciales y de servicios, las areas de cesion para destinos se
determinaran considerando la superficie de uso habitacional y aplicando los criterios estipulados en el
arliculo 136 del Reglamentao para la densidad habitacional de que se trate,

Usos y destinos condicionados: usos que desarroflan sus funciones que pueden coexistir con los usos
predominantes de la zona, estande sujetos para su aprobacion a la presentacion de un estudio detallado
que demueslre que no causaran impactos negativos al entorno o bien al cumplimiento de determinadas
condiciones establecidas previamente:

I. Para ef caso particular de tiendas de abarrotes, su localizacion deberd ser exclusivamente en
esquinas, salvo en los ¢asos en que la esquina aloje otro giro comercial, se permitira el abarrote
contiguc a éste;

II. La operacidon dc todos los giros condicionados deberd de garantizar movimientos de carga vy
descarga de insumos y productos hacia el interior del predio, bajo ninguna circunstancia se
permitiran estos movimientos sobre la via publica, incluido el estacionamiento de los vehiculos de
clientes o proveedores para lo cual se garantizaran los cajones de estacionamiento establecidos
para cada giro por el Regtamento;
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1. No ampliacion de construccion, limitando su C.C.8. y C.US. al determinade para la zona, sin
dispensas por giro, debiendo respetar las demas normas de control de la cdificacion;

V. No generacion de impactos negatives a sus colindantes inmediatos o al medio ambiente; por lo cuat
deberan de presentar: estudio de impacto al transito con su respectivo dictamen de parte de (g
autoridad en materia de vialidad, dictamen de la Direccion m-nicipal de Proteccion Civik v en sy
caso la manifestacion de impacto ambiental.

V. Demas restricciones sefialadas por la dependencia municipal competente en la autorizacion de
licencias de giros.

Articulo 20. Los usos y destinos que no se califiquen con alguna de las tres categorias descritas en el
articulo anterior se consideran usos prohibidos y no deben permitirse en las zonas sefialadas.

Articulo 21. La estructura urbana, define las caracteristicas, modo de operar y adecuada jerarquia
de los diferentes elementos que integran el sistema de unidades territoriales urbanas y el sistema vial.

Los elementos que integran la estructura urbana, existentes y propuastos se indican en el plano de
zonificacién Z1-01.

Articulo 22, En relacién con sus funciones regionales, el centroc de poblacién corresponde a la
categoria de nivel Eslatal. El sistema de estructura urbana vy la dosificacion de equipamiento urbano vy
servicios corresponde a partir de unidades vecinales.

I. La estructura urbana del Fraccionamiento Barba, se conforma por una unidad vecinal, asi mismo
cuenta can un centro vecinal .

CV “Fraccionamiento Barba”, localizado al Oeste y Norte del Fraccionamiento Barba, se desare -
an torno al viales locales C. Nogal, C. Juan Pablo li, C. Miguel Barba Rabagoe, C. Castilla, C. Espari . y un
vial Regional: Desviacién Valle de Gpe. El area con uso habitacional que reconoce al centro vecinal es de
aproximadamente 2.1303 hectareas, y para el calculo de equipamiento se considera una poblacién de
aproximadamente 804 habitantes.

ii. La estructura vial del Fraccicnamiento Barba, esta integrada en forma jerarquizada por los viales
que a continuacion se describen, de los cuales se numeran solo aquellos propuestos para los que habran de
considerarse los derechos de via y los disenos de su seccion incluidos en el Plano Z1-01:

Sistema Vial Primario.
Vialidad Regional.

VR-1 Desviacion Valle de Gpe, con un derecho de via de 20.00 m. a partir del eje vial. Vialidad ya
existente antes de realizar el proyecto "Fraccionamiento Barba".

Calies locales y andadores:
Comprenden los viales indicados en el plano de zonificacion 21-01.

CAPITULO IV
De las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

1

4N

Pian Parcial de Desarrolle Urbano

Articulo 23. En relacion con las areas y predios para los que se proponen acciones de conservacion
ecologica: preservacion de bienes afeclos al patrimonio histérico y cultural; mejoramiento, saneamiento y
reposicion de elementos de infraestructura o paisaje urbano, se procedera a expedir los planes parciales
correspondientes, a fin de promover su identificacidn, conservacion y mejoramiento, con la concurrencia de
las auloridades esiatales y federales competenies, para que tomen la participacion gue les corresponde
conforme la legislacidn federal y estatal vigente.

Articulo 24. Las acciones de conservacion y mejoramiento a que se refiere el articulo anterior, se
promaverdn, autorizardn y ejecutardn mediante la modalidad de accion urbanistica que se determine
conforme al Plan Parcial de Urbanizacion correspondiente.

Las acciones de conservacién y mejoramiento para el Subdistrite Urbano son:

I. La urbanizacion.
I La reforestacion de las 4reas sefialadas para espacios verdes y abiertos.

1. La ampliacion de las redes de infraestructura de agua potable y drenaje, sobre el area de
caesidén AC-3.

V. La dotacion de equipamiento urbane necesario conforme al analisis de requerimientos de los
mismaos, sobre areas de reserva urbana a corto y mediano plazo,

Articule 27. El Ayuntamiento emprendera las accicnes necesarias a fin de ejercer en coardinacion
con el Ejecutivo Estatal, el derecho de preferencia que se indica en el arliculo 196 de ia Ley Estatal y se
regula conforme las disposiciones de la Ley General y la Ley Agraria; para la inccrporacion al patrimonio
municipal de los predios determinados comao destinos por el presente Plan de Parcial Desarrollo Urbano, a
fin de fortalecer la estrucluracion de las unidades territoriales urbanas del mismo., que permita garantizar la
dotacion de eguipamientos urhanos requeridos por poblaciar.

CAPITULO V
De las propuestas de accién urbana
Articulo 28, Se aprueban como acciones urbanas especificas derivadas del Plan de Desarrollo

Urbano Fraccionamiento Barba, las agrupadas en los siguienies tipos de sub-programas de desarrollo
urbano y que se describen a continuacion:

ACCIONES Responsables Plazos
1. Equipamicnto Urbano. CP  MP
11 Educacion: Ayuniamiento/ X X
Estudio si se requiere de este equipamiento y conruccion de lo SEP
requerido
1.2 Cultura: Ayuntamiento X X
Csludio si se requiere de este eguipamiento y contruccion de lo
requerido.
13 Salud y Asistencia Publica: Ayuntamientol X X
Estucho st se requicre de este equipamienta y contruccidn de lo SEDEUR/
reguearido. Secretaria de Salud
e 20 dAMliSCO.
1.4. Recreacion y Deporte: Ayurtamiento/ X X
Conslruccion de parques y jardines en areas de cesion, de acuerdo a los SEDEUR

requerimientos de equipamianto urbang.
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1 5 Segundad Ayuntamiento X X
Esludio si se requiere de este equipamiento y contruccion de lo

requerido.

2. Ilmagen Urbana.

2.1. Reglamentacitn de anuncios espectaculares sobre las avenidas Aviacion y Ayuntamiento X
Santa Margarita. ) o
2.2 Reforeslacion de calles, asi como plazas y jardines. _Ayuntamiento X
2.3 Dotar de nomenclalura y seialamiento a todo el Fraccionamienio, en apoyo y Ayuntamiento X
orieacion a Ia poblacion.
3. Participacion de la Comunidad.
3.1 Programa de concientizacion y difusion de los Planes Parclales de Ayuniamianto/ X X
Desarrclio Urbano, sefalando aspeclos de conservacidn del Palrirmonio Consejo do
Cultural, asi como el aprovechamiento y proteccion racional del agua, de Colaboracion
areas verdes y el reciclaje de desechos. . e Municipal
32 Establecer comunicacidn permanente ¢©on  grupos cnudadanos e Consejo de . X
instiluciones para a toma de decisiones en matena de Desarrolle Urbano. Colaboragion
e Municipal
'3.3. Conformar &l cuerpo voluntasio de Proteccidn Givil. _ Ayuntamiento X
2’34 Promover [a parlicipacion de la ciudadania en la aplicacion, modificacion o Ayunlamiento/ X
propuestas de reglamentos yfo nommas ambientales adecuadas. Consejo do
Colaboracicn
_Municipal
CAPITULO VI

Del control usos y destinos en predios y fincas.

Articulo 29. La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro del area de aplicacion d('al Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Z1-01, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tie_rra.‘ se sonjt_atera a las
disposiciones del mismo, respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 30. Toda accion de urbanizacion y edificacion que emprendan {as dependeqcias v
organismos federales, estatales y municipales, asl como los parliculares, debera re_sRetar ¥ aph_car las
normas y disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrolto Urbano, como '(’:ondlcmn necesaria para
aprobar sus proyectos definilivos y expedir las licencias de urbanizacién y edificacion, como se ordena en el
Cadigo Urbano.

Articulo 31. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan Parcial de Degarrol!o
Urbano, conforme a la demarcacion, los sefalamientos y modalidades contenidas en este ordengnjlento ¥
con fundamento en el articulo 126 y 130 de la Ley Estatal, a través de la Dependenci.q ML_Jl_’HClpaI. se
procedera a notificar a 'os propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonlflcaglon que se
aprueba, en los casos que sea necesario para producir plenos efeclos legales respecto de sus titulares y de
terceros.

CAPITULO VH

De los derechos y obligaciones derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 32. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en lasl areas para las que se
determinan los usos, deslinos y reservas; tos fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos
a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respeclo de los mismos predios: y las autoridades
administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el
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aprovechamiento det suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan
Parcial de Desarrollo Urbano.

Articulo 33. Todas las obras y construcciones que se reaficen en predios o fincas comprendidos en el
area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, sean puablicas o privadas, deberan sujetarse a las
normas de zonificacion determinadas por el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, conforme lo
ordenan los articulos 228, 229, 230 y 234 del Cddigo Urbano. Sin este requisito no se otorgara auterizacion
o licencia para efectuarlas.

Articulo 34, Los dictamenes, autorizacienes, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan Parcial de Desarrolio Urbano, estaran afectadas por la nulidad que establece el
Cadigoe Urbano en su articulo 376 inciso | y articulo 378.

Articulo 35, Conforme a o dispucsto on los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley Generai.
las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro del
ambito de sus respeclivas competencias, para el cumplimiento del Plan Parcial de Desarrolle Urbano.

Asi mismo, como disponen los articutos 228 al 230 y 234 del Cadigo Urbano, son obligatorias las
disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, en cuanto a la planeacion y regulacion de los
asentamientos humanos para todas tas parsonas fisicas y morales y las entidades publicas y privadas cuyas
accionas inflluyan en cl desarrolio urbano del &rea de aplicacion.

Articule 36, Para provear la aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, este Ayuntamiento a
partir de lag propuestas que se formulen, celebrard acuerdos de coordinacion con las autoridades federales
y estatales, como lambicn celebrard convenios de concertacion con grupos, personas y entidacges de los
sectores social v privado. para esiablecer comipromisos y realizar acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimicnto, previstas en los arloulos ¥°, 97 fraccion VI, 10; 12, dltimo parrafo; v 41 de |a Ley General.

Articulo 37. Los propictarios y poscodores de predios y fincas localizados en el area de aplicacionr del
presente Plan Parcial de Desarolio Urbanoe, asi como los habitantes del centro de poblacién dispondran de
un placo de diez dias posteriores a la puhll(,a( ion del presente Plan Parcial de Desarrolle Urbano para
nterponer los recursos de defensa pravistos por ios articulos 398 al 397 del Cadigo Urbano.

Articulo 38. Como lo disponen fos arlicuios 127 parrafe 17, 131 inciso 1II, 132, 133, 134 y 334 del
Cédigo Urbano son obiigatorias las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano para las
autoridades federales, eslatales o municipales y en general para toda aquella persona fisica o juridica.

CAPITULO VI

De las Sanciones

Articule 39. Tedo acto u omisidn gue contravenga las disposiciones del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, se sujetara a lo dispuesto por los articulos 373, 374, 375 y 376 del Cadiga Urbano.

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, entraran en vigor al dia
mgulenle de su publicacion en | Gacela Municipal "Ayuntamiento de Valle de Guadalupe” o en los estrados
del municipio.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, debera ser inscrito en las oficinas
del Registro Publico de la Propiedad.

Tercero. Al publicarse y enlrar en vigencia el Plan Parcial de Desarrolio Urbano y las determinaciones
de usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, se deroga e! Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Subdistrito urbano ZPN-4/05 publicado en el Periédico Oficial "E] Estado de Jalisco™ en
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fecha 08 de febrero de 2001, asi también quedan derogadas todas las disposiciones legales que se opongan
al primero y a sus normas de zonificacion.

Cuarto. El presente Pian Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los dictla'\men‘es o ce_r!i_ficaciones
que se expidan con fundamento en las disposiciones del mismo, tendran vigencia indefinida, y se
modificaran, substituiran o cancelaran, conforme a las disposicionas de ia Loy Estatal.

Quinto. En tanto no entre en vigor el Reglamento, se atendera en forma supletoria a lo dispuesto por
el Reglamento Estatal.

Sexto. Se establece la clave CS para determinar las zonas de: "Uso Comercial y de S:ervicios",
correspondiente y equivalenie a las claves C "Uso o Zona Comercial” vy S “Usc o Zona Servicios” del
Reglamento Estatlal.

Plan Parcial de Desarrollo Urbano

[DOCUMENTO BASICO]

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Fraccionamiento Los Encinos

Del Municipio de Valle de Guadalupe del Estado de Jalisco.

CAPITULO |

Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Fraceionamiento Los Encinos, define:

Las normas y criterios técnicos aplicables, pars regular y controlar el aprovechamiente o utilizacion del
suelo en las areas, predios y fincas contenidas en su area de aplicacion,

Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservacidn, mejoramiento y crecimiento previstas en el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Valle
de Guadalupe.

Articulo 2. Las narmas de ordenamiento y regulacidn que se integran en el Plan Parcial de Desarrclo
Urbane, Fraccionamiento Los Encinos, son de orden publico e interés social, y se expiden para dar
cumplimianto a las disposiciones contenidas en el Codigo Urbano dal Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Fraccionamiento Los
Encinos, se designard como:

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanaos:

Ley Estatal: el Codigo Urbano del Estado de Jalisco:

Reglamento Municipal: el Reglamento de Zonificacién y Control Territorial:
Municipio: el Municipic de Valle de Guadalupe, Jalisco;

Ayuntamiento: el H. Ayuntamiento de Valle de Guadalupe, Jalisco;

Plan de Desarrollo Urbanoe: e Plan de Desarrolio Urbano dei Centro de Poblacién del Municipio de Valle de
Guadalupe.

Plan Parcial de Desarrolle Urbano: ¢l Plan Parcial de Desarrolio Urbano, Fraccionamiento Los Encinos.

Anexo Grafico: Conjunto de planos que forman parte integral del Documento Técnico del Plan Parcial de
Desarrollc Urbano;

Ptano de Zonificacian 29.1-01: Plano impreso que infegra el anexo grafico del presente Plan Parcial de
Desarrolio Urbana Fraccienamiento Los Encinos; y

Dependencia Municipal: La Direccién General de Obras Publicas Municipales del Ayuntamiento, que es la
cficina téenica y administraliva competente para expedir los dictamenes, acuerdos, autorizaciones, licencias
¥ permisos en materia de urbanizacion y edificacion.

Articulo 4. i Plan Parcial do Desarrolic Urbano. integra los elementos sefialados en el articulo 122
de fa Ley Estatal, y contienen la expresion de los resullados de los estudios técnicos, de los medios fisico,
natural y transformado, asi como de los aspeclos socioecanamicos, relativos a la planeacion, programacion,
ordenamiento y regulacion para el desarrollo urbano en su area de aplicacion, mismos que conslituyen los
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FRACCIONAMIENTO LOS ENCINOS FRACCIONAMIENTO BARBA.
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