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PLAN PARCIAL

VERSION ABREVIADA

CAPITULO I.

ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

Plan Parcial de Urbanizacién Para la Regularizacién e Incorporacién Municipal. De la Accién
Urbanistica por Objetivo Social denominada "San Marcos."

En la Delegacion Municipal San Marcos, Municipio de Tonila, en el Estado de Jalisco.
El Cabildo de! H. Ayuntamiento de Tonila, Jalisco.

DATOS GENERALES DEL PROYECTO.
¢ Tipo de Accién Urbanistica a Desarrollar.

El presente Plan Parcial de Urbanizacion es el instrumento ejecutivo para la realizacion de las
acciones relativas a las obras de urbanizaciéon que se realizaran de manera progresiva en el
Fraccionamiento "San Marcos”, el cudl se regularizara bajo la modalidad de Accién Urbanistica por
Objetivo Social. Dicho proceso de Regularizacion es iniciativa de la Secretaria de Desarrollo Urbano
(SEDEUR) y del H. Ayuntamiento de Tonila, Jalisco, quienes conscientes de la necesidad vy
responsabilidad que tienen de evaluar y solucionar problemas de asentamientos humanos en
predios de propiedad privada; iniciaron y promovieron la Regularizacién e Incorporacion Municipal
del Fraccionamiento San Marcos, el cudl inicié su proceso de asentamiento desde hace mas de
100 afios, en predios que comprendian la Hacienda de San Marcos, de la cual todavia se
conservan algunos elementos constructivos que dan testimonio de su existencia.

¢ Uso Propuesto y Giro Especifico.

Dado que el presente Plan Parcial de Urbanizaciéon se elaboré bajo la modalidad de “Accion
Urbanistica por Objetivo Social”, el uso correspondiente para el fraccionamiento a regularizar es el
de Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta (H4-U), en congruencia con el Articulo 181 del
Reglamento Estatal de Zonificacion; ajustandose a lo sefialado en el Titulo VI, Capitulo XI de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y a las normas de control de uso del suelo y de control
de la densidad de edificacion, previstas en el Capitulo VIl det Reglamento Estatal de Zonificacion.

¢ Localizacién y Superficie Real del Predio a Desarrollar.

El predio donde se realizard la Accion Urbanistica motivo del presente Plan Parcial de
Urbanizacion, forma parte de la Delegacion Municipal San Marcos, se localiza aproximadamente
6.2 Km. al Nororiente de la Cabecera Municipal de Tonila, Jalisco; a una altura entre los 1100 y
1140 msnm. Forma parte de una localidad de 3,377 habitante aprox., segun datos estadisticos de
1997 proporcionados por el Instituto Nacional de Geografia e Informatica (INEGI). Dada su
localizacion en la Delegacion Municipal San Marcos, Municipio de Tonila, Jalisco, los habitantes de
dicha poblacion son independientes en la manera de solucionar sus necesidades de infraestructura
y servicios basicos como son: agua potable, drenaje, energia eléctrica, alumbrado publico,
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telefonia, etc. Cuenta con una superficie real de 235,912.95 m? y presenta las siguientes
colindancias: al Norte con la Barranca Beltran, al Oriente con el poblado “El Platanar”, al Sur con el
Rio de Las Juntas y al Poniente con predios de propiedad privada .

e Susceptibilidad de Riesgo.

El Volcan de “El Colima”, se sitia geograficamente a los 19° 35’ N 'y 103°35’ W, al Occidente de
la Republica Mexicana, tres cuartas partes se localizan en Estado de Jalisco y el resto en el Estado
de Colima, con una attitud de 4,100 mts. s.n.m. Esta catalogado como el séptimo mas activo del
mundo; el de mayor actividad y la novena elevacion del pais. A pesar de las tecnologias es dificil
precisar con antelacion alguna erupcion que permita evacuar oportunamente a los que viven en
sitios considerados como de alto riesgo.

Los principales productos emitidos por este volcan y que presentan peligro, son:

Caida de cenizas.

Flujos piroclasticos.
Flujos de lava.

Flujo de lodo (lahares); y
Avalancha de escombros.

Dada su proximidad a dicho volcan, el Poblado de “San Marcos” es considerado como zona de
riesgo latente (seméforo amarillo) por lo que para cualquier accién urbanistica o de construccién
debera consultarse el mapa de riesgo de el volcan “El Colima”.

NOTA: Para mas datos sobre e! voican, consultar anexo al final del documento.

¢ Nombre del Petito responsable.

La elaboracion del presente Plan Parcial de Urbanizacion, asi como su determinacion de usos
y destinos, estan fundamentados en las disposiciones que establecen la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco y su Reglamento; y la responsabilidad pericial def mismo corresponde al Ing.

Felipe de Jesls Salcedo Castellanos, conforme los Articulos 132, fraccién Xlll y 198 de la Ley de
Desarrollo Urbano.

CAPITULO 1.
FUNDAMENTACION JURIDICA.

Primero. Que por mandato de la fraccion V del Articulo 115 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el Articulo 75 de la Constitucion Politica del Estado de
Jalisco, es atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la
Zonificacion y Planes de Desarrollo Urbano Municipal, para cumplir los fines sefialados en el
parrafo tercero de la propia Constitucion Federal de la Republica; facultades que se reglamentan en
las disposiciones de los Articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; en los
Articulos 39, fraccion 1, inciso 27,109 y 110 de la Ley Organica Municipal de! Estado de Jalisco: yen
particular por las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo. Que de conformidad con lo establecido con el Articulo 115, fraccién V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y que se manifiesta de igual manera en el
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Articulo 75, fraccion V de la Constitucidn Politica del Estado de Jalisco; los Municipios a través de
sus Ayuntamientos estan facultados para intervenir en la Regularizacion de la Tenencia de la
Tierra Urbana.

Tercero. Que para preservar el equilibrio ecolégico, regular en beneficio social el
aprovechamiento de los recursos naturales, cuidar de su conservacidon y lograr el desarrolio
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion, fines sefialados
en el parrafo tercero del Articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, es
de interés publico formular la zonificacién urbana del area donde se encuentra asentado el
Fraccionamiento de Objetivo Social "San Marcos", en la Delegacion San Marcos, del Municipio de
Tonila, Jalisco; determinando los aprovechamientos predominantes en las areas que integran y
delimitan el Area de Aplicacion del Plan Parcial y reglamentando tanto sus usos, destinos y
reservas asi como su zonificacion secundaria, como dispone el mismo precepto Constitucional que
se invoca y el Articulo 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos, accién que corresponde al
Ayuntamiento conforme las normas de derecho urbanistico vigentes.

Cuarto. Que conforme al Articulo 8, fraccion XVI de la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de
Jalisco, con el objeto de regular e! crecimiento urbano del Municipio de Tonila, Jalisco; la
transformacion del suelo rural a urbano; el régimen de propiedad de areas y predios; la introduccién
de las redes de infraestructura, y conforme a las fracciones XVIII, XIX y XX especificar los fines
particulares y publicos por medio de la designacién de usos y destinos, las Areas de Cesién
requeridas en el area de aplicacién, hacen necesario expedir el Plan Parcial de Urbanizacién para
la Regularizacién e Incorporacién Municipal. De la Accién Urbanistica por Objetivo Social
denominada "San Marcos" en el Municipio de Tonila, Jalisco.

Quinto. Que la fundamentacion juridica del presente Plan Parcial de Urbanizaciéon para la
Regularizacion e Incorporacion Municipal de Ia Accién Urbanistica por Objetivo Social denominada
“San Marcos”, parte de los preceptos y disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco, publicada en el Periddico Oficial “E! Estado de Jalisco” el 13 de Julio de 1993 con Decreto
15097 y reformada con el Decreto 17128 publicado el 17 de Enero de 1998, en su Articulo 12,
fraccion |, faculta a los Ayuntamientos para formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y
revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes de Desarrollo Urbano de Centros
de Poblacion y los Planes Parciales de Urbanizacion que de ellos se deriven. Asi mismo en el Titulo
i, Capitulo VI, de los Planes Parciales Articulos 84 a 89 se establecen las bases y lineamientos
para la formulacion y aprobacion de este tipo de Planes.

Sexto. Que en apego al Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos, emitido el dia 25 de
Enero de 2000, por la Direccion de Obras Publicas del H. Ayuntamiento de Tonila, Jalisco, y en
base al acta de Cabildo de fecha 19 de Enero del 2000, se dictamina como FAVORABLE al
emplazamiento de! Fraccionamiento “San Marcos” con usc Habitacional Unifamiliar de Densidad
Alta (H4-U).

CAPITULO IIl.

REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION.

Articulo 1. ta Delegacién Municipal de San Marcos, de la que forma parte el area de
aplicacién del presente Plan Parcial de Urbanizacién, no cuenta con Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion"; y el H. Ayuntamiento de Tonila, Jalisco, no cuenta con los recursos
necesarios para su elaboracion, por lo que este Ayuntamiento acepta la propuesta de la
determinacion de usos y destinos y demas disposiciones que se establecen en el presente
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documento, en congruencia con lo sefalado en el articulo 221 ‘de la Ley Estatal de Desarrollo
Urbano.

De tal forma que, fa determinacion de la “Clasificacion de Areas” y la “Utilizacion General del
Suelo”, para el area de aplicacion, del presente Plan Parcial de Urbanizacién, se realizo, en funcion
de las condicionantes que resultaron de las caracteristicas del medio fisico natural y transformado,
asi como de [a informacion que arrojo la investigacion de campo realizada para la elaboracion del
presente documento, las cuales determinaron los aprovechamientos predominantes en el &rea
antes mencionada, mismas que a continuacion se describen:

CLASIFICACION DE AREAS:

Area Urbanizada de Urbanizacién Progresiva AU-UP.
UTILIZACION GENERAL DEL SUELO:

Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U.

Nota: El H. Ayuntamiento de Tonila, Jalisco, en funcién a la facultad que el Articulo 5 del
Reglamento Estatal de Zonificacion otorga a los Municipios para establecer normas especificas
cuando asi se requiera, conforme las condiciones de su territorio y el desarrollo del asentamiento
humano, observando las disposiciones de la Ley; acepta mediante el acta de Cabildo de fecha 19
de Enero de 2000; el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos de fecha 25 de Enero de
2000 y a través del presente Plan Parcial de Urbanizacion, la clasificacion de areas y utilizacién
general del suelo, en los términos que establece el presente documento. De tal forma que una vez
que el presente Plan Parcial de Urbanizacién sea publicado en el Periddico Oficial “El Estado de
Jalisco”, entraran en vigor las disposiciones que se sefialan en el mismo, quedando derogadas
aquellas disposiciones que se-opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacion.

. CAPITULO IV.
DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

Articulo 2. El 4rea de aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacién, constituye su
ambito territorial para regular el aprovechamiento de las areas y predios para los efectos de la
fraccion VI de! Articulo 94 de la Ley Estatal, en relacion con lo dispuesto en la fraccion | del Articulo
131, que comprende:

I La superficie que integra el area de aplicacion del Pian Parcial; y

Il. Las areas que delimitan el drea de aplicacion y sus aprovechamientos que tienen
una relacion directa con el asentamiento humano, en funcién de sus caracteristicas
naturales, usos en actividades productivas, asi como su viabilidad para constituir
futuras reservas.

Articulo 3. El &rea de aplicacion conocida como “San Marcos”, forma parte de la Delegacion
Municipal de San Marcos, se localiza aproximadamente a 6.2 Km. al Nororiente de la Cabecera
Municipal de Tonila, Jalisco; a una altura entre los 1100 y 1140 msnm. Para su referencia, se
establecen las siguientes:
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Al Norte. Con la Barranca Beltran;

Al Sur. Con el rio Las Juntas;

Al Oriente. Con el poblado El Platanar; y

Al Poniente.  Con predios de propiedad privada.

Coordenadas UTM: .

Superficie real: 235,912.950 m’.

Vértice A’ X = 656,592 y Y = 2151,208;
Vertice B X = 657,207 y Y = 2151,072;
Vertice C X = 657,062 y Y = 2150,912;
Vértice D X = 657,481 y Y = 2150,718;
Vértice E X = 657,278 y Y = 2150,476;
Vértice F X = 666,902 v Y = 2150,796;
Vértice G X = 656,729 y Y = 2150,818;y
Vertice H X = 656,757y Y = 2151,046.

La delimitacion del Poligono del area de aplicacién se precisa en el Plano D-1

CAPITULO V.

OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS.

Articulo 4. Son objetivos del Plan Parcial los establecidos por la misma Ley de Desarrollo
Urbano, en el Articulo 93. Atendiendo a las caracteristicas particulares de la zona se establecen
como objetivos del Plan Parcial de Urbanizacioén los siguientes:

a)

.

.

VI.

Objetivos Generales.

Determinar la zonificacion especifica de!l area de aplicacidn, precisando la clasificacion
de areas, los usos y destinos;

Regular y controlar la urbanizacién y la edificaciéon y en general, el aprovechamiento de
los predios y fincas en su Area de Aplicacion;

Delimitar e identificar las Areas de Cesidn para Destinos, conforme las especificaciones
del Reglamento Estatal de Zonificacion;

Delimitar en forma especifica las areas de restricciéon; regular y controlar la urbanizacién

y la edificacion y en general, determinar el aprovechamiento de los predios y fincas en
su area de aplicacion;

Integrar la Accidn Urbanistica con la estructura urbana del Centro de Poblacion; y
En su caso, determinar los predios que resulten beneficiados o afectados, asi como las

obligaciones correspondientes a cargo de sus titulares, derivadas de obras de
urbanizacion y edificacion, para integrar la infraestructura o el equipamiento urbano del
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Centro de Poblacidn, bajo las modalidades de accidn urbanistica establecidas en la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado.

b) Objetivos Especificos.

V.-

La Regularizacién e Incorporacion Municipal del drea de aplicacién del presente Plan
Parcial de Urbanizacién, atendiendo a las disposiciones sefialadas en el Dictamen de
Trazo, Usos y Destinos Especificos de fecha 25 de Enero del 2000, expedido por el H.
Ayuntamiento de Tonila, Jalisco;

La identificacion de las areas de cesién para destinos, a fin de proveer los fines publicos
necesarios para el desarrollo del Fraccionamiento “San Marcos”;

Inventariar las obras de infraestructura y equipamiento urbano existentes;

Evaluar las deficiencias de espacios, obras de infraestructura y equipamiento basico que
requiera la Accion Urbanistica; y

Establecer, en su caso, los compromisos que asumiran los titulares de predios y fincas o
sus posesionarios, en el area objeto de regularizacion, respecto a la ejecucion de las
obras faltantes de infraestructura y equipamiento basico, conforme a las disposiciones
del Capitulo XI del Titulo Sexto de la Ley de Desarrollc Urbano, aplicables a
urbanizaciones progresivas.

CAPITULO VI.

DETERMINACION DE LOS USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE APLICACION.

1.

2.

Articulo 5. Todas las obras y construcciones que se realicen en los predios comprendidos en
el Area de Aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacién, sean publicas o privadas, deberan
sujetarse a las normas de zonificacion, conforme lo ordenan los Articulos 193, 194, 195, 196 y 199
de la Ley Estatal, sin este requisito no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarlas.

Articulo 6. La utilizacidén del suelo comprendido en el Area de Aplicaciéon se sujetara a las
normas de zonificacion del Plan que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

La Ley General de Asentamientos Humanos;

La Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco;

El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco;

Las leyes, reglamentos y disposiciones Federales y Estatales aplicables en materia de aguas;

Las leyes, reglamentos y disposiciones Federales, Estatales y Municipales en materia de
equilibrio ecoldgico y mejoramiento del ambiente;

Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;
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7. Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento,
para la ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento; y

8. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen urbana
y otros ordenamientos aplicables.

Articulo 7. Conforme lo dispuesto en los Articulos 2 fraccion XXI, 4 y 35 de la Ley General, y
de las disposiciones aplicables en la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como elementos de
la zonificacién urbana: il

. La clasificacién de éreas;

Il La determinacién de zonas, zonificacion secundaria y utilizacion general del
suelo; y

. La estructura urbana.

Articulo 8. La clasificacion de areas y la determinacion de usos y destinos, conforme el Plano
E-1/E-2/E-3, son las normas de Zonificacion Urbana y determinacion de Usos y Destinos, en
relacion con las dreas y predios que en los mismos se especifican y se autorizan con los efectos de
las declaratorias que establece la Ley.

Articulo 9. La clasificacién de areas se establece en funcion de las condicionantes que
resultan de sus caracterfsticas del medio fisico natural y transformado, las que segun su indole
requieren de diverso grado de control o participacion institucional, para obtener o conservar la
adecuada relacion ambiental, asi como para normar la Accién Urbanistica que en dichas areas se
pretenda realizar, en caso de ser factible.

Articulo 10.Las areas que se establecen en el presente Plan Parcial de Urbanizacion, son las
que se sefialan gréficamente en el Plano E-1/E-2/E-3, identificado con las claves y sub claves
indicadas en el Articulo 9 del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que complementan
esta identificacién con objeto de obtener una mayor claridad, mismas que a continuacién se
describen:

Areas Urbanizadas. AU.
Areas de Urbanizacion Progresiva. AU-UP.

AU-UP1.- Corresponde al Area de Aplicacion del Fraccionamiento objeto de regularizacion
(Fraccionamiento San Marcos).

Areas de Proteccion a Causes y Cuerpos de Agua. CA.
Areas de Proteccién a Escurrimientos. CA.

CA-1. Corresponde al rio Las Juntas, ubicado en la parte Sur-Poniente del area de aplicacion,
el cual presenta las siguiente colindancias:

Al Nor-Oriente:
En 1,193.19 mts. en direccidén Oriente con el limite del area de
aplicacién, continta con la calle Chapultepec (ACV-16), sigue con los
predios del 4 al 9 y el 11 de la manzana No. 19 (H4-U.19), continda con
el Andador 3 (ACV-21), contintia con los predios del 16 al 19 de la
manzana No. 19 (H4-U.19), contintia con el Andador Vallarta (ACV-22),
quiebra con los predios del 1 al 6, 8,9,10 y 15 de la manzana No. 21
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(H4-U.21), continba con la Privada La Normal (ACV-24), contintia con
los predios 3 y 4 de la manzana No. 23 (H4-U.23), continta con la calle
Libertad (ACV-1), contintia con los predios 1, 3 al 6, 8 al 34, 36, 37, 38,
42 y 43 de la manzana No. 8 (H4-U.8), continua con la calle Lerdo de
Tejada (ACV-9), contintia con los predios del 5 al 8 de la manzana No. 9
(H4-U.9), continua con la calle Vicente Guerrero (ACV-11), contintia con
la Escuela Primaria (ACD-9) y termina con ACD-11.

Al Sur-Poniente:

En 1,208.25 mts. en direccion Poniente con el limite del area de
aplicacién, quiebra con puente, continia con el Andador 8 (ACV-27),
contintia con predios 1 al 15y 18 de la manzana No. 24 (H4-U.24), para
terminar con el limite del area de aplicacion.

o

Superficie: 47,581.15. M2

NOTA: Aun cuando el rio en cuestion no se precisa conforme las disposiciones establecidas
en el Articulo 200 de la Ley Estatal de Desarrollo Urbano; la Accién Urbanistica, motivo del presente
Plan Parcial de Urbanizacion, en plena conciencia de la responsabilidad que tienen tanto las
autoridades como los particulares para lograr un desarrolio urbano coherente, al respetar al maximo
las condiciones de indole natural y/o artificial, contempla para el escurrimiento en cuestion, una
zona federal de 10.00 metros a cada lado a partir del nivel de aguas maximas ordinarias, una vez
que el cauce cuenta con una seccién promedio mayor de 5.00 metros. Lo anterior en congruencia
con el Articulo 3, fraccion VIl de Ley de Aguas Nacionales.

Areas de Proteccion Histérico Patrimonial. PP.
Areas de Proteccion del Patrimonio Cultural. PP-PC.

PP-PC. Corresponde-al Casco de la Hacienda San Marcos, ubicada en la parte central del
area de aplicacion, cuenta con los siguientes limites:

Al Nor-Oriente:
En 137.03 mts. con la calle Chapultepec; y
En 41.97 mts. con predios 1y 2 de la manzana no. 25;

Al Sur-Oriente:
En 73.63 mts. con predios 3 al 10 de la manzana no. 25;
En 65.27 mts. con la calle Libertad; y
En 64.94 mts. con La Iglesia;

Al Sur-Poniente:
En 30.82 mts. con predios 1y 2 de la manzana no. 22; y
En 93.94 mts. con la calle Vallarta Poniente;

Al Nor-Poniente:
En 113.65 mts. con la calle Vallarta Poniente; y
En 71.30 mts. con predios 6 y 7 de la manzana no. 20.

Superficie: 25,807.06 M2.

Nota: Cabe sefalar que esta superficie alberga una instalacién de infraestructura
(tanque de almacenamiento), el cual, abastece de agua potable a la mayor parte del
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Fraccionamiento San Marcos; por lo que dicha instalacién se debera precisar en
superficie y linderos y ceder al H. Ayuntamiento de Tonila, Jalisco.

Articulo 11. La determinacién de zonas y utilizacion general del suelo, establece y regula los
usos y destinos de los predios y edificaciones que en ellos se construyan, indicandc su categoria

como usos y destinos predominantes, segln se especifica en el Plano E-1/E-2/E-3 del Anexo
Grafico.

»

Articulo 12. La zonificacién definida en el presente Plan Parcial de Urbanizacién y que se
establece en los planos correspondientes, son de observancia obligatoria para los siguientes
aspectos:

. La demarcacion de las zonas, subzonas, areas y predios comprendidos en los
mismos;

Il.  Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves,
subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos, conforme las
normas de zonificacion; y
Ill. Las modalidades de utilizacion del suelo conforme los lineamientos de estructura urbana.
Las demarcaciones y limites de areas y predios especificos en este Plan, se establecen con
base en la informacion territorial disponible, sin implicar un reconocimiento o decisién sobre el
régimen de propiedad vy la titularidad de sus propietarios o poseedores especificos.
Articulo 13. Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas especificas que
regularan la utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la clasificacion
prevista en el Articulo 49 del Reglamento, son:

Zonas Habitacionales. ' H.
Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta. H4-U.

Normas de control de la edificaciéon para Zonas Habitacional Unifamiliar Densidad Alta,
(H4-U).

[.- La densidad maxima serd de 290 habitantes por hectarea, lo que representa 58
viviendas por hectarea;

Il.- La superficie minima de lote sera de 90 metros cuadrados;
.- Elfrente minimo del lote sera de 6 metros lineales;
V.- Elindice de edificacion sera 90 metros cuadrados por vivienda;

V.- El Coeficiente de Ocupacion del Suelo no serd mayor de 0.8 y, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mas del 80 por ciento de la superficie total del

lote;

V.- El Coeficiente de Utilizacion del Suelo no debera ser superior a 1.6 y, por tanto, la
superficie construida maxima no excedera al 160 por ciento de la superficie total del
lote;
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VIL.-  La altura méaxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los Coeficientes de
Ocupacion y Utilizacion det Suelo;

VIIl.-  Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con capacidad minima para
un automovil; o en areas comunes de estacionamiento el equivalente a un automovil por
vivienda, a una distancia maxima de 80 metros;

IX.- La restriccion frontal sera de dos metros, en ésta superficie se deberd tener un minimo
del 30 por ciento como area jardinada;

X.- Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica;
Xl.-  La restriccion posterior sera de tres metros; y
Xil.- El modo de edificacion sera semi-cerrado o cerrado.

NOTA: Ya que tanto el frente como fa superficie que presentan los predios que conforman la
Accion Urbanistica, motivo del presente Plan Parcial de Urbanizacién, corresponden a una situacion
de hecho, los predios que a la fecha de elaboracion, aprobacién y publicacién del presente Plan
Parcial de Urbanizacién, no cumplan con las normas antes descritas, se regularizaran en su estado
actual; sin embargo, toda accion de subdivisién, edificacion, ampliacién, remodelacion o similar que
se pretenda realizar posterior a la publicacién del presente documento, deberéd sujetarse a las
normas ya mencionadas.

H4-U.1.- Comprende la zona ubicada en la parte central del area de aplicacién (manzana
no. 1), que tiene como limites:

Al Ndroriente: Con calle Independencia;

Al Suroriente: Con calle Reforma;

Al Surponiente:  Con calle 16 de Septiembre; y
Al Norponiente:  Con calle Lic. Benito Juarez.
Superficie : 8,226.01 M2,

No. de predios: 54 predios.

H4-U.2.- Comprende la zona ubicada en la parte oriente del érea de aplicacién (manzana
no. 2), que tiene como limites:

Al Nororiente: Con calle Independencia;

Al Suroriente: Con calle Lerdo de Tejada;

Al Surponiente: Con calle 16 de Septiembre; y
Al Norponiente:  Con calle Reforma.

Superficie : 3,603.65 M2.

No. de predios: 31 predios.
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Comprende la zona ubicada en la parte oriente del area de aplicaciéon (manzana
no. 3), que tiene como limites:

Al Nororiente: Con calle Independencia;

Al Suroriente: Con calle Vicente Guerrero;
Al Surponiente:  Con calle 16 de Septiembre; y
Al Norponiente:  Con calle Lerdo de Tejada.

Superficie : 2,809.89 M2.
No. de predios: 23 predios.

Comprende la zona ubicada en la parte oriente del area de aplicaciéon (manzana
no. 4), que tiene como limites:

Al Nororiente: Con calle 16 de Septiembre;
Al Suroriente: Con calle Vicente Guerrero;
Al Surponiente:  Con calle Nifios Héroes; y
Al Norponiente:  Con calle Lerdo de Tejada.

Superficie : 2,503.06 M2.
No. de predios: 25 predios.

Comprende la zona ubicada en la parte oriente del area de aplicacién (manzana
no. 5), que tiene como limites:

Al Nororiente: Con calle 16 de Septiembre;
Al Suroriente: Con calle Lerdo de Tejada;
Al Surponiente: Con calle Nifios Héroes; y
Al Norponiente: ~ Con calle Reforma.

Superficie : 2,854.12 M2.
No. de predios: 34 predios.

Comprende la zona ubicada en la parte central del area de aplicacion (manzana
no. 6), que tiene como limites:

Al Nororiente: Con calle 16 de Septiembre;
Al Suroriente: Con calle Reforma;

Al Surponiente:  Con calle Nifios Héroes; y
Al Norponiente:  Con calle Lic. Benito Juarez.
Superficie : 4,662.14 M2.

No. de predios: 54 predios.

Comprende la zona ubicada en la parte central del &rea de aplicacion (manzana
no. 7), que tiene como limites:

Al Nororiente: Con andador Plaza;
Al Suroriente: Con calle Lic. Benito Juarez;
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Al Surponiente:  Con calle Vallarta Oriente; y
Al Norponiente:  Con calle Libertad.

Superficie : 2,711.69 M2.
No. de predios: 15 predios.

Comprende la zona ubicada en la parte sur del area de aplicacién (manzana no.8),
qye tiene como limites:

Al Nororiente: Con calles Vallarta Oriente, Lic. Benito Juarez y Nifios Héroes;
Al Suroriente: Con calle Lerdo de Tejada;

Al Surponiente:  Con la zona federal del Rio de Las Juntas; y

Al Norponiente:  Con calle Libertad.

Superficie : 6,401.11 M2.

‘No. de predios: 43 predios.

Comprende la zona ubicada en la parte suroriente del drea de aplicacién (manzana
no.9), que tiene como limites:

Al Nororiente: Con calle Nifios Héroes;

Al Suroriente: Con calle Vicente Guerrero;

Al Surponiente:  Con la zona federal del Rio de Las Juntas; y
Al Norponiente:  Con calle Lerdo de Tejada.

Superficie : 3,117.51 M2.

No. cie predios: 19 predios.

Comprende la zona ubicada en la parte nororiente del area de aplicacidén (manzana
no.10), que tiene como limites:

Al Nororiente: Con el limite nororiente del area de aplicacion y priv. Zaragoza;
Al Suroriente: Con priv. Zaragoza,

Al Surponiente:  Con calle Independencia; y

Al Norponiente:  Con calle La Caiiada.

Superficie : 9,773.43 M2.

No. de predios: 72 predios.

Nota: de esta zona se excluyen los predios no. 3, 12, 14y 19 que corresponden al
Kinder “Juan Spada Grossi", Delegacion Mpal, Rastro Mpal y Canasupo /
Diconsa respectivamente.

Comprende la zona ubicada en la parte nororiente del area de aplicaciéon (manzana
no.11), que tiene como limites:

Al Nororiente: Con el liimite nororiente del area de aplicacion;
Al Suroriente: Con la Plaza de Toros y la calle Independencia;
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Con calle Independencia y priv Zaragoza; y
Con el limite nororiente del area de aplicacién.

7,072.23 M2.

37 predios.

Comprende la zona ubicada en la parte norte del drea de aplicacion (manzana
no.12), que tiene como limites: :

Al Nororiente:
Al Suroriente:
Al Surponiente:
Al Norponiente:

Superficie :

No. de predios:

Con el limite nororiente del area de aplicacion;
Con el limite nororiente del area de aplicacién;
Con calle La Cafiada; y

Con calle La Cafada.

3,416.94 M2,

19 predios.

Comprende la zona ubicada en la parte norte del area de aplicacion (manzana
no.13), que tiene como limites:

Al Nororiente:
Al Suroriente:
Al Surponiente:
Al Norponiente:

Superficie :

No. de predios:

Con andador 5 de Mayo;
Con calle La Cafiada;
Con calle La Cafada; y
Con calle Libertad.

2,825.25 M2.

21 predios.

Comprende la zona ubicada en la parte norte del drea de aplicacion (manzana
no.14), que tiene como limites:

Al Nororiente:
Al Suroriente:
Al Norponiente:
Superficie :

No. de predios:

Nota: de esta zona se excluye el

publicos.

Comprende la zona ubicada en la parte

Con calle La Cafiada;

Con area de cesion para destinos (ACD-2) y calle La Cafada;
Con calle Libertad.

129.51 M2.

3 predios.

predio no. 3 que corresponde a los bafios

norponiente del area de aplicacion

(manzana no.15), que tiene como limites:

Al Nororiente:
Al Surponiente:
Al Norponiente:
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Superficie : 863.05 M2,
No. de predios: 3 predios.

H4-U.16.- Comprende la zona ubicada en la parte norponiente del area de aplicacion
(manzana no.16}, que tiene como limites:

Al Nororiente: Con calle La Primavera;
Al Suroriente: Con andador 1;

Al Surponiente:  Con calle Chapultepec; y
Al Norponiente:  Con andador Moctezuma.
Superficie : 4,607.20 M2.

No. de predios: 16 predios.

Nota: de esta zona se excluye el area de cesion para los servicios publicos
(ACSP-1) correspondiente al canal de agua para riego..

H4-U.17.- Comprende la zona ubicada en la parte norponiente del area de aplicacion
(manzana no.17), que tiene como limites:

Al Norte: Con calle La Primavera;

Al Oriente: Con andador Moctezuma;
Al Surponiente:  Con calle Chapultepec; y
Al Poniente: Con andador Cuhautemoc.
Superficie : 3,014.97 M2.

No. de predios: 6 predios.

H4-U.18.- Comprende [a zona ubicada en la parte norponiente del area de aplicacién
(manzana no.18), que tiene como limites:

Al Oriente: Con andador Cuhautemoc;
Al Surponiente:  Con calle Chapultepec; y
Al Poniente: Con calle La Primavera.
Superficie : 818.75 M2.

No. de predios: 5 predios.

H4-U.19.- Comprende la zona ubicada en la parte norponiente del area de aplicacion
(manzana no.19), que tiene como limites:

Al Nororiente: Con calle Chapultepec;

Al Suroriente: Con calle Vallarta Poniente y andador 4;
Al Surponiente:  Con andador Vallarta; y

Al Norponiente:  Con la zona federa! del Rio de Las Juntas.
Superficie : 7,231.07 M2.

No. de predios: 28 predios.
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Nota: de esta zona se excluyen los predios 1, 2 y 3, los cuales se encuentran
afectados por la zona federal del rio Las Juntas, por lo que no podran ser
regularizados; y los predios 4 al 9 y 16 al 19 resultan afectados de manera parcial,
por lo que de estos, podra ser regularizada unicamente la superficie que queda sin
restriccion.

Comprende la zona ubigada en la parte norponiente del area de aplicacion
(manzana no.20), que tiene como limites:

Al Nororiente: Con calle Chapultepec;

Al Suroriente: Con el Casco de Hacienda;
Al Surponiente:  Con calle Vallarta Poniente; y
Al Norponiente:  Con calle Vallarta Poniente.
Superficie : 3,016.68 M2.

No. de predios: 10 predios.

Comprende la zona ubicada en la parte surponiente del area de aplicacion
(manzana no.21), que tiene como limites:

Al Nororiente: Con andador Vallarta y calle Vallarta Poniente;
Al Suroriente: Con priv. La Normal; y

Al Surponiente:  Con zona federal del Rio de Las Juntas.
Superficie : 4,418.65 M2.

No. de predios: 16 predios.

Nota: de esta zona se excluyen los predios 11 y 12, los cuales se encuentran
afectados por la zona federal del rio Las Juntas, por lo que no podran ser
regularizados; y los predios 1, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 13 y 15 resultan afectados de
manera parcial, por lo que de estos, podra ser regularizada Unicamente la
superficie que queda sin restriccion.

Comprende la zona ubicada en la parte poniente del area de aplicacién (manzana
no.22), que tiene como limites:

Al Nororiente: Con el Casco de Haciendg;
Al Suroriente: Con la Iglesia; y

Al Surponiente:  Con calle Vallarta Poniente.
Superficie : 303.62 M2.

No. de predios: 3 predios.

Nota: de esta zona se excluye el predio no. 3 correspondiente a la Iglesia.

Comprende la zona ubicada en la parte sur del area de aplicacion (manzana
no.23), que tiene como limites:
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Al Nororiente: Con priv. La Normal;
Al Suroriente: Con calle Libertad; y
Al Surponiente: Con zona federal del Rio de Las Juntas.

Superficie : 272.81 M2.
No. de predios: 5 predios.

Nota: de esta zona se excluye el predio 1, el cual se encuentra afectado por fa
z8na federal del rio Las Juntas, por lo que no podra ser regularizado; y los predios
2, 3 y 4 resultan afectados de manera parcial, por lo que de estos, podra ser
regularizada Unicamente la superficie que queda sin restriccion.

H4-U.24.- Comprende la zona ubicada en la parte sur del area de aplicacion (manzana
no.24), que tiene como limites:

Al Nororiente: Con zona federal del Rio de Las Juntas;

" Al Suroriente: Con el andador 8 y la calle Juan Spada Grossi;
Al Surponiente:  Con calle José Ma. Morelos y Pavon; y
Al Norponiente:  Con el limite surponiente del area de aplicacion.

Superficie : 3,448.35 M2,
No. de predios: 25 predios.

Nota: de esta zona se excluyen los predios 23, 24 y 25, los cuales se encuentran
afectados por la zona federal del rio Las Juntas, por lo que no podran ser
regularizados; y los predios 1 al 6 resultan afectados de manera parcial, por lo que
de estos, podra ser regularizada unicamente la superficie que queda sin restriccion.

H4-U.25.- Compreﬁde la zona ubicada en la parte norte del drea de aplicacién (manzana
no.25), que tiene como limites:

Al Nororiente: Con la calle Chapultepec;

Al Suroriente: Con calie Libertad;

Al Surponiente:  Con el Casco de Hacienda; y
Al Norponiente:  Con el Casco de Hacienda.

Superficie : 805.49 M2.

No. de predios: 10 predios.
Articulo 14. Con el fin de lograr el ordenamiento del espacio urbano en los Centros de
Poblacion, se debe considerar la caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia de los
diferentes elementos que lo componen y que se relacionan entre si; para lo cual se establecen dos

grandes sistemas que conforman la base de la estructura urbana:

+ El sistema de estructura territorial, y
¢ El sistema vial.
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Articulo 15. El sistema de estructura territorial tiene por objeto ordenar el espacio urbano en
“unidades territoriales”, que se jerarquizan en funcién de la actividad que en ellas se realice, del
numero de habitantes y las demandas de equipamiento urbano que genera la vida en la comunidad.

Articulo 16. La informacion referente a la estructura territorial, solo sera necesaria en
conjuntos habitacionales de mas de 10,000 habitantes o 2,000 unidades de vivienda, que
representan un minimo de una unidad barrial; por lo que el presente Plan Parcial de Urbanizacién
no contempla la estructuracién del Area de Aplicacidn en unidades territoriales, al contar con una
densidad aprox. de 120 habitantes por hectarea (2,850 habitantes) y de 24 viviendas por hectarea
(570 predios). Sin embargo, la Accion Urbanistica, motivo del presente Plan Parcial de
Urbanizacién, cuenta ya con su respectivo nucleo de equipamiento, establecido en una superficie
de 38,332.58 m® y que contempla lo siguiente:

o 21,446.48 m% correspondientes a la plaza principal y espacios abiertos (canchas
deportivas);

e 9673.16 mz; correspondiente a equipamiento escolar; y

o 7,212.94 m% correspondiente a equipamiento como (Delegacién Municipal, Iglesia, Rastro
Municipal, Bafios Publicos, Tienda Conasupo Diconsa y un predio en donde se pretende
reubicar el Rastro Municipal).

Articulo 17. El sistema vial tiene por objeto establecer una adecuada jerarquia entre los
diferentes tipos de vias urbanas que sirven para los desplazamientos de personas y bienes en el
Centro de Poblacion.

Dado que la Accién Urbanistica a desarrollar, corresponde a una situacién de hecho, para la

jerarquizacién de la misma se consulto a la investigacidon resultante en campo, por lo cual se
determino:

¢ Vialidad Principal (VP-1); correspondiente a la calle Libertad;
* Vialidad Principal (VP-2); correspondiente a la calle Independencia (VP-2); y

e Vialidad Local (CL); corresponde al resto de las vialidades que conforman el
Fraccionamiento San Marcos.

CAPITULO VL.
REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO URBANO.

VIL.1.- Criterios de Disefio de Vialidad.

Articulo 18. De conformidad con el Articulo 195 del Reglamento Estatal de zonificacion, en
toda Accion Urbanistica que se pretenda realizar, debera coservarse la continuidad de las vias
principales existentes en la colindancia de la zona a desarrollar.

Articulo 19. Dado que la Accién Urbanistica, motivo del presente Plan Parcial de
Urbanizacion, se realizara bajo la modalidad de Objetivo Social, pretendiendo la Regularizacién e

Incorporacién Municipal del Fraccionamiento irregular (San Marcos); el disefio, la ubicacién, la
jerarquia y la continuidad de la estructura vial ya esta establecida, por lo que mediante el presente
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documento, se sefala el estado actual de las mismas y la estrategia que se les aplicara para su
mejoramiento.

VIi.2.- Obras Minimas de Urbanizacién.

Articulo 20. Dado que la Accion Urbanistica se realizara bajo la modalidad de Objetivo Social,
las obras de urbanizacién que se exigiran, son las que se sefalan para zonas Habitacionales
Unifamiliar de Densidad Alta, H4-U, correspondiente a acciones de urbanizacion progresiva, segin
se especifica en los Articulos 171 y 181 del Reglamento Estatal de Zonificacién; por lo que las
obras minimas qite se exigiran son las siguientes:

e Aprovisionamiento de agua potable, mediante hidrantes localizados en una de las
esquinas; y
¢ Conformacién del terreno para sefialar las vias puablicas.

Articulo 21. Las obras que se realizaran de manera progresiva a través del Consejo de
Colaboracion Municipal son las que a continuacion se describen:

¢ Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias;

Sistema de drenaje pluvial

Red de electrificacion con servicio de baja tensioén, instalacion aérea;

Red de alumbrado publico sobre poste C.F.E., instalacion aérea, en vialidades vehiculares y
peatonales, y en areas verdes y areas de cesion y de equipamiento urbano;

* Red telefonica con instalacion aérea;

» Sefalamiento, incluyendo placas de nomenclatura, en vialidades vehiculares y peatonales; y

¢ Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y de esparcimientos,
y éreas de cesion.

Asi mismo, en f:ongwencia con el Articulo 164, fraccion |, inciso B y C y fraccion I, inciso A,

del Reglamento; los pavimentos y banquetas se exigiran como a continuacion se describe:

* Las vias principales y arterias colectoras podran ser de concreto asfaltico, concreto hidraulico,
adoquin o similar, con guarniciones integrales de concreto;

» Enlas calles subcolectoras y locales el terminado minimo a exigir seran de empedrado; y

* Las banquetas serdn de concreto, ajustdndose a lo dispuesto en materia de imagen visual
segun lo sefalado en el Articulo 160 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Vil.3.- Determinacién de las Areas de Cesién para Destinos, Areas de Cesién para la
Vialidad y los Servicios Publicos.

Articulo 22. La determinacion de destinos derivada del presente Plan Parcial de Urbanizacion,
expedido conforme las disposiciones del Titulo Quinto “De la Accion Urbanistica”, tendra por efecto
la transmision de la propiedad de las Areas de Cesidn para Destinos, quedando afectados los
predios a los fines o aprovechamientos publicos previstos.

Articulo 23. Las Areas de Cesion para Destinos, asi como las vias ptblicas seran de dominio
publico, por lo que al término de la Accion Urbanistica debera consignarse el caracter de
inalienables e imprescriptibles que dichos bienes tendran en lo sucesivo, éstas quedaran en
posesion del urbanizador hasta la recepcion de las obras por el Municipio, accién prevista en el
Articulo 140 de la Ley.
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a) Areas de Cesion para Destinos. ACD.

Articulo 24. Siendo el uso predominante el Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U), las
Areas de Cesion para Destinos se otorgaran segtin lo estipulado en el articulo 136, fraccion 1V, del
Capitulo XlII "Areas de Cesion para Destinos", del Reglamento de Zonificacién del Estado de
Jalisco, el cual sefiala que para las zonas habitacionales tipo H4-U, la cesién al Ayuntamiento
comprendera el 15 por ciento de Ia superficie bruta desarrollada.

Articulo 25. Para la determinacion de la superficie bruta desarrollada por la presente accién
urbanistica denominada “San Marcos”’, se descontd del area total (235,912.95 M2.), el area de
proteccién a cauces (47,581.15 M2. ), de conformidad con el articulo 200 de la Ley Estatal. Por lo
que a la presente Accidon Urbanistica, le corresponde otorgar 28,249.77 M2 como areas de cesién
para destinos. La presente accion urbanistica otorgara el 20.33% (correspondiente a 38,332.58
M2.) de su superficie bruta desarrollada en los porcentajes que a continuacion se describen:

1. 11.38% equivalente a 21,446.48 M2. Para espacios verdes y abiertos;
2.  5.13% equivalente a 9,673.16 M2. Para equipamiento escolar; y
3. 3.82% equivalente a 7,212.94 M2. Para otros equipamientos.

Ya que el presente Plan Parcial de Urbanizacién, tiene como objeto la Regularizacion e
Incorporacion Municipal de la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada "San Marcos”, se
propone que el otorgamiento de las Areas de Cesién se realice de la siguiente manera:

En los predios destinados para Espacios Verdes y Abiertos, Equipamiento Escolar y Otros
Equipamientos, con superficie aproximada de 38,332.58 M2. y que a continuacién se describen:

ACD.1.

Ubicacién: Al norte del area de aplicacion;
Superficie: 1,536.50 M2;

Destino propuesto: Equipamiento Escolar (Kinder); y

Medidas y Colindancias:

Al Nororiente: En 25.62 mts. Con predios no 1y 2 de la manzana 10,
continia en 19.75 mts. Con el limite nororiente del
area de aplicacion;

Al Suroriente: En 31.74 mts. Con el limite nororiente del area de
aplicacion;

Al Surponiente: En 41.37 mts. Con predios 4 y 6 de la manzana 10;y

Al Norponiente:  En 37.88 mts. Con calle La Cafiada.

ACD.2,
Ubicacion: Al norte del area de aplicacion;
Superficie: 38.46 M2;
Destino propuesto: Otros Equipamientos (Bafios publicos); y
Medidas y Colindancias:
Al Norte: En 5.17 mts. Con calle La Cafiada;
Al Oriente: En 5.68 mts. Con calle La Cafada;
Al Suroriente: En 6.29 mts. Con calle La Cafiada; y
Al Poniente: En 9.25 mts. Con predio no. 2 de la manzana 14.
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ACD.3.

Ubicacion:

Superficie:

Destino propuesto:
Medidas y Colindancias:

ACDA4. s
Ubicacion:

Superficie:

Destino propuesto:
Medidas y Colindancias:

ACD.5.

Ubicacién:

Superficie:

Destino propuesto:
Medidas y Colindancias:

ACD.6.

Ubicacién:

Superficie:

Destino propuesto:
Medidas y Colindancias:

ACD.7.

Ubicacion:

Superficie:

Destino propuesto:
Medidas y Colindancias:

de Jalisco
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Al centro del area de aplicacion;
426.15 M2;
Espacios Verdes y Abiertos (Jardin); y

Al Nororiente: En 35.64 mts. Con calle Libertad;
Al Surponiente:  En 28.70 mts. Con calle Independencia; y
Al Norponiente:  En 29.40 mts. Con calle Libertad.

Al centro del area de aplicacién;
2,043.82 M2;
Espacios Verdes y Abiertos (Plaza Principal); y

Al Nororiente: En 44.72 mts. Con calle Independencia;

Al Suroriente: En 41.64 mts. Con calle Lic. Benito Juarez;
Al Surponiente:  En 46.85 mts. Con andador Plaza; y

Al Norponiente:  En 44.46 mts. Con calle Libertad.

Al norte del area de aplicacion;
22,20 M2;
Otros Equipamientos (Delegacion Municipal); y

Al Suroriente: En 6.64 mts. Con predio no. 13 de la manzana 10;
Al Surponiente:  En 3.46 mts. Con calle Independencia;
Al Norponiente:  En 6.70 mts. Con predios no. 9y 11 de la manzana 10;

Y
Al Nororiente: En 3.01 mts. Con predio no. 13 de la manzana 10.
Al norte del érea de aplicacién;

59.60 M2;
Otros Equipamientos (Rastro Municipal); y

Al Oriente: En 9.13 mts. Con predio 15 de la manzana 10;
Al Surponiente:  En 11.10 mts. Con calle Independencia;
Al Poniente: En 2.28 mts. Con calle independencia, continda en

3.64 mts. Con predio 13 de la manzana 10; y
Al Norponiente:  En 5.18 mts. Con predio 13 de la manzana 10.

Al norte del &rea de aplicacion;
113.76 M2; :
Otros Equipamientos (Conasupo / Diconsa); y

Al Nororiente: En 8.96 mts. con el limite Nororiente del area de
aplicaccioén;
Al Suroriente: En 14.47 mts. Con predio no. 20 de la manzana 10;

Al Surponiente:  En 7.81 mts. Con calle Independencia; y
Al Norponiente:  En 12.84 mts. Con el predio 18 de la manzana No. 10.
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ACD.3.
Ubicacién: Al poniente del area de aplicacién;
Superficie: 1,485.25 M2;
Destino propuesto: Otros Equipamientos (lglesia); y
Medidas y Colindancias: .

Al Nororiente: En 37.27 mts. Con Casco de Hacienda;

Al Suroriente: En 65.26 mts. Con calle Libertad:;

Al Surponiente: , En 25.76 mts. Con calle Vallarta Poniente; y
Al Norponiente:  En 17.16 mts. Con predio 2 de la manzana 14,
continia en 27.68 mts. Con Casco de Hacienda.

ACD.S.
Ubicacién: Al suroriente del area de aplicacion;
Superficie: 8,136.66 M2;
Destino propuesto: Equipamiento Escolar (Escuela primaria); y
Medidas y Colindancias:
Al Nororiente: En 54.24 mts. Con calle Independencia;
Al Suroriente: En 215.60 mts. Con Campos Deportivos (ACD-10) y
ACD-11;

Al Surponiente: En 46.20 mts. Con zona federal del Rio de las Juntas;

y
Al Norponiente:  En 177.25 mts. Con calle Vicente Guerrero.

ACD.10.
Ubicacién: Al suroriente del area de aplicacion;
Superficie: 18,976.50 M2;
Destino propuesto: Espacios Verdes y Abiertos (Campos deportivos); y
Medidas y Colindancias:
Al Nororiente: En 100.19 mts. Con calle Independencia;
Al Suroriente: En 180.87 mts. Con el limite suroriente del area de
aplicacion;

Al Surponiente:  En 114.39 mts. Con ACD-11;y
Al Norponiente:  En 181.49 mts. Con Escuela primaria.

ACD.11.

Ubicacion: Al suroriente del &rea de aplicacion;
Superficie: 5,493.68 M2;

Destino propuesto: Otros Equipamientos; y

Medidas y Colindancias:
Al Nororiente: En 114.50 mts. Con ACD-10;

Al Suroriente: En 107.78 mts. Con el limite suroriente del area de
aplicacion;

Al Surponiente: En 79.07 mts. Con la zona federal del Rio de Las
Juntas; y

Al Norponiente:  En 34.11 mts. Con ACD-9.

b) Areas de Cesion para Vialidad. Sup. Total aprox. 32,489.26 m2
ACV.1.- Corresponde a la calle Libertad, sentido norte — sur, ubicada en la parte central del area

de aplicacion, en su tramo correspondiente desde la priv. La Normal, hasta la calle La
Primavera, cuenta con una longitud aprox. de 275.08 m.l., y una superficie de 4,033.10 M2.
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ACV.2.- Corresponde a la calle Independencia, sentido oriente — poniente, ubicada en la parte

norte del area de aplicacion, en su tramo correspondiente desde la calle Libertad, hasta el
limite suroriente del drea de aplicacion, cuenta con una fongitud aprox. de 513.85 m.l., y
una superficie de 7,252.90 M2,

ACV.3.- Corresponde a la calle La Cafada, sentido norte — sur, ubicada en la parte norte del area

de aplicacion, en su tramo correspondiente desde el limite del area de aplicacién, hasta la
calle Libertad cuenta con una longitud aprox. de 196.78 m.|., y una superficie de 2,196.59
M2. -

ACV.4.- Corresponde a la priv. Zaragoza, sentido oriente - poniente y norte - sur, ubicada en la

parte norte del area de aplicaciéon, en su tramo correspondiente desde el limite nororiente
del area de aplicacion, hasta la calle Independencia, cuenta con una longitud aprox. de
226.88 m.1,, y una superficie de 2,128.69 M2.

ACV.5.- Corresponde a la calle Lic. Benito Juarez, sentido norte — sur, ubicada en la parte central

del area de aplicacion, en su tramo correspondiente desde la calle Independencia, hasta la
calle Vallarta Oriente, cuenta con una longitud aprox. de 100.39 m.lL, y una superficie de
915.33 M2.

ACV.6.- Corresponde a la calle 16 de Septiembre, sentido oriente — poniente, ubicada en la parte

central del area de aplicacion, en su tramo correspondiente desde la calle Lic. Benito
Juarez, hasta la calle Vicente Guerrero, cuenta con una longitud aprox. de 297.40 m.l, y
una superficie de 1,973.33 M2. .

ACV.7.- Corresponde a la calle Reforma, sentido norte — sur, ubicada en la parte oriente del area

de aplicacién, en su tramo correspondiente desde la calle Independencia, hasta la calle
Nifios Héroes, cuenta con una longitud aprox. de 96.62 m.1., y una superficie de 599.98 M2.

ACV.8.- Corresponde a la calle Nifios Héroes, sentido oriente — poniente, ubicada en la parte sur

del &rea de aplicacién, en su tramo correspondiente desde la calle Lic. Benito Juarez,
hasta la calle Vicente Guerrero, cuenta con una longitud aprox. de 290.48 m.l., y una
superficie de 1,983.37 M2. :

ACV.9.- Corresponde a la calle Lerdo de Tejada, sentido norte — sur, ubicada en la parte oriente del

area de aplicacion, en su tramo correspondiente desde la calie Independencia, hasta la
zona federat del Rio de Las Juntas, cuenta con una longitud aprox. de 143.96 m.l., y una
superficie de 1,056.26 M2.

ACV.10.- Corresponde a la calle Vallarta Oriente, sentido oriente — poniente, ubicada en la parte

central del area de aplicacion, en su tramo correspondiente desde la calle Libertad, hasta
la calle Lic. Benito Juérez, cuenta con una longitud aprox. de 79.25 m.l,, y una superficie
de 514.88 M2.

ACV.11.- Corresponde a la calle Vicente Guerrero, sentido norte — sur, ubicada en la parte oriente

del area de aplicacion, en su tramo correspondiente desde la calle Independencia, hasta
la zona federal del Rio de Las Juntas, cuenta con una longitud aprox. de 173.82 m.l,, y
una superficie de 924.36 M2.

ACV.12.- Corresponde al andador Plaza, sentido oriente - poniente, ubicado en la parte centra! del

area de aplicacion, en su tramo correspondiente desde la calle Libertad, hasta la calle
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Lic. Benito Judrez, cuenta con una longitud aprox. de 52.00 m.l, y una superficie de
159.76 M2.

ACV.13.- Corresponde al andador 5 de Mayo, sentido norte - sur, ubicado en la parte norte del
area de aplicacion, en su tramo correspondiente desde la calle La Primavera, hasta la
calle La Carfiada, cuenta con una longitud aprox. de 127.90 m.l, y una superficie de
371.53 M2.

ACV.14.- Corresponde a la calle La Primavera, sentido oriente — poniente, ubicada en la parte
norte del area de aplicacion, en su tramo correspondiente desde la calle Chapultepec,
hasta la calle Libertad cuenta con una longitud aprox. de 296.57 m.1., y una superficie de
1,614.02 M2.

ACV.15.- Corresponde al andador 1, sentido norte - sur, ubicado en la parte norte del area de
aplicacién, en su tramo correspondiente desde la calle Chapultepec, hasta la calle La
Primavera, cuenta con una longitud aprox. de 31.96 m.l., y una superficie de 212.53 M2.

ACV.16.- Corresponde a fa calle Chapultepec, sentido oriente — poniente, ubicada en la parte norte
del area de aplicacion, en su tramo correspondiente desde el limite poniente del area de
aplicacion, hasta la calle Libertad cuenta con una longitud aprox. de 434.97 m.l, y una
superficie de 2,720.27 M2.

ACV.17.- Corresponde al andador Moctezuma, sentido norte - sur, ubicado en la parte norponiente
del area de aplicacion, en su tramo correspondiente desde !a calle Chapultepec, hasta la
calle La Primavera, cuenta con una longitud aprox. de 56.16 m.l, y una superficie de
215.45 M2.

ACV.18.- Corresponde a la calle Vallarta Poniente, sentido oriente — poniente, ubicada en la parte
poniente del drea de aplicacién, en su tramo correspondiente desde la calle Libertad,
hasta la calle Chapultepec, cuenta con una longitud aprox.-de 338.75 m.l., y una
superficie de 2,566.54 M2.

ACV.19.- Corresponde al andador Cuahutémoc, sentido norte - sur, ubicado en la parte
norponiente del area de aplicacion, en su tramo correspondiente desde la calle
Chapultepec, hasta la calle La Primavera, cuenta con una longitud aprox. de 32.12 m.l., y
una superficie de 98.38 M2.

ACV.20.- Corresponde al andador 2, sentido oriente - poniente, ubicado en la parte poniente del
area de aplicacion, en su tramo correspondiente desde el limite con el predio no. 18 de la
manzana 19, hasta la calle Vallarta Poniente, cuenta con una longitud aprox. de 41.96
m.l., y una superficie de 101.51 M2.

ACV.21.- Corresponde al andador 3, sentido oriente - poniente, ubicado en la parte poniente del
area de aplicacion, en su tramo correspondiente desde el limite con el predio no. 8 de la
manzana 19, hasta la calle Vallarta Poniente, cuenta con una longitud aprox. de 38.84
m.l., y una superficie de 167.99 M2.

ACV.22.- Corresponde al andador Vallarta, sentido oriente - poniente, ubicado en la parte poniente
del area de aplicacion, en su tramo correspondiente desde el limite de la zona federal del
Rio de Las Juntas, hasta la calle Vallarta Poniente, cuenta con una longitud aprox. de
76.92 m.l,, y una superficie de 171.45 M2.
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ACV.23.- Corresponde al andador 4, sentido oriente - poniente, ubicado en la parte poniente del
area de aplicacion, en su tramo correspondiente desde el limite con el predio no. 22 de la
manzana 19, hasta la calle Vallarta Poniente, cuenta con una longitud aprox. de 8.13 m.1,,
y una superficie de 43.45 M2.

ACV.24.- Corresponde a la priv. La Normal, sentido oriente - poniente, ubicada en la parte central
del area de aplicacién, en su tramo correspondiente desde el limite de la zona federal del
Rio de Las Juntas, hasta la calle Libertad, cuenta con una longitud aprox. de 68.51 m.l., y
una superficie de 228.92 M2.

ACV.25.- Corresponde al andador 6, sentido oriente - poniente, ubicado en la parte suroriente del
area de aplicacién, en su tramo correspondiente desde el limite con el predio no. 19 de la
manzana 9, hasta la calle Lerdo de Tejada, cuenta con una longitud aprox. de 15.15 m.l.,
y una superficie de 111.91 M2.

ACV.26.- Corresponde al andador 7, sentido oriente - poniente, ubicado en [a parte suroriente del
area de aplicacion, en su tramo correspondiente desde el limite con el predio no. 13 de la
manzana 9, hasta la calle Vicente Guerrero, cuenta con una longitud aprox. de 13.50 m.1.,
y una superficie de 46.92 M2,

ACV.27.- Corresponde al andador 8, sentido oriente - poniente, ubicado en la parte sur del area de
aplicacién, en su tramo correspondiente desde el limite con el predio no. 18 de la
manzana 24, hasta la calle Juan Spada Grossi, cuenta con una longitud aprox. de 10.90
m.l., y una superficie de 79.91 M2.

c) Areas de Cesidn para los Servicios Publicos.

ACSP-1.- Corresponde al cana! de agua para riego, sentido oriente - poniente, ubicado en la parte
norte del grea de aplicacién, en su tramo correspondiente desde la calle La Primavera,
hasta el andador Moctezuma, cuenta con una longitud aprox. de 97.00 m.l., una seccién
aprox. de 0.75 mts. y una superficie de 77.02 M2.

Vil.4.- Obras Minimas de Edificacién.

Articulo 26. Conforme a lo establecido en el Articulo 127 del Reglamento, las areas publicas
se clasifican en:

|- Cesiones para Destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso comun para el
desarrollo de la comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para los espacios abiertos y las
relativas al equipamiento urbano.

I.- Cesiones para la Vialidad y los Servicios Publicos: Las correspondientes a las vias
publicas y servidumbres de paso de infraestructura, asi como las é&reas necesarias para sus
instalaciones.

Articulo 27. Las Areas de Cesién destinadas para equipamiento urbano se utilizaran como
areas verdes o espacios abiertos en tanto no se construya en ellas, cuyo mantenimiento estara a
cargo del Ayuntamiento o de la Asociacion de Vecinos correspondientes, acuerdo que se
establecera formalmente en el acta de recepcién de las obras de urbanizacion.
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Articulo 28. Las Areas de Cesién para Destinos deberédn contar con las obras de
urbanizacién que les permita su inmediata operacion y funcionamiento, sin lo cual el
fraccionamiento no podra obtener la Incorporacion Municipal.

Articulo 29. Las Areas de Cesién para Destinos deberan estar habilitadas para su inmediata
utilizacion, por lo que requerirén de las obras de edificacién necesarias para éstos efectos, de
acuerdo a lo estipulado en el Capitulo XIII Titulo Ii, Articulo 143 del Reglamento, siendo las obras
minimas las siguientes: ’

M.

Las dedicadas a espacios abiertos o areas verdes, que deberan contar con las obras de
arbolado, jardineria, pisos, edificacién y mobiliario urbano. Dichas obras seran con cargo a
quien realice la Accion Urbanistica, a satisfaccion de las Autoridades Municipales.

Las dedicadas a equipamiento escolar, que deberan contar con la edificacion e
instalaciones necesarias para cumplir con las funciones que se les asignen. Dichas obras
seran realizadas por cuenta del Gobierno Municipal, Estatal o Federal.

Las dedicadas a la organizacién y administracion vecinal o de los usuarios de la zona,
tales como salas de reunion, oficinas de asociaciones de vecinos o usuarios o casetas de
vigilancia y otras, que deberan contar con la edificacion e instalaciones propias para esos
efectos, a razéon de un metro cuadrado de construccién por cada diez habitantes en zonas
habitacionales o mixtas; cien metros cuadrados de construccion por cada hectarea de
superficie bruta en zonas comerciales y de servicios; o, cincuenta metros cuadrados de
construccion por cada hectarea de superficie bruta en zonas industriales y zonas de
servicios a la industria y al comercio. Dichas obras seran con cargo a quien realice la
Accion Urbanistica, a satisfaccion de la Autoridad Municipal.

VIL.5.- Normas de Configuracién Urbana e Imagen Visual.

Articulo 30. Para la realizacion del proyecto definitivo de urbanizacién, la Direccion de Obras
Pablicas Municipales debera considerar lo estipulado en el Capitulo XV del Reglamento Estatal de
Zonificacion, “Configuracién Urbana e Imagen Visual”, con los siguientes objetivos:

Evitar el desorden y caos visual en el contexto urbano, que propician la falta de
identidad, el desarraigo de la poblacion y el deterioro de la calidad de vida de la
comunidad,;

Respetar las caracteristicas del medio ambiente natural, tales como configuracién
topografica, vegetacion existente o inducida, escurrimientos, cauces y cuerpos de
agua, entre otros;

Respetar las caracteristicas de la fisonomia urbana existente, evitando rupturas vy
contrastes que atenten contra los valores histéricos y fisondmicos de cada regién; y

Crear un medio urbano coherente y homogéneo, en el que prevalezca un sentido

de unidad dentro de la diversidad, por zonas claramente definidas dentro de los
Centros de Poblacion.
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VIL.6.- Obras de Urbanizacion Progresiva.

Articulo 31. Con fundamento en el Articulo 181 del Reglamento Estatal de Zonificacion, las
obras minimas que se exigiran al inicio de la ocupacion legal de este tipo de zonas son las
siguientes:

e Aprovisionamiento de agua potable, mediante hidrantes localizados en una de las
esquinas; y
¢ Conformacion del terreno para sefialar las vias publicas.
B

Articulo 32. Las obras faltantes de urbanizacion, se realizaran de manera progresiva a través
del Consejo de Colaboracién Municipal. La Direccién de Obras Publicas Municipales, sera
competente para la elaboracion y aprobacién del Proyecto Definitivo de Urbanizacién, asi como del
establecimiento de los compromisos que’ asumirdn los titulares de predios y fincas o sus
posesionarios en el drea objeto de regularizacidon, respecto a la ejecucidn de obras de
infraestructura y equipamiento basico.

Articulo 33. Una vez aprobado el presente plan Parcial de urbanizacién, la Comisién Municipal
de Regularizacion calebrara los convenios con el o los propietarios del fraccionamiento, o con los
representantes de la Asociacién de Vecinos legalmente Constituida, para la realizacion por cuenta
de éstos, de las obras de urbanizacion faltantes, como a continuacién se describen:

VIL6.1.- Pavimentos.

Articulo 34. De conformidad con el articulo 164, fraccién |, incisos b) y ¢), del Reglamento
Estatal de Zonificacion, las vias principales y arterias colectoras, podran ser de concreto asfaltico,
concreto hidrdulico, adoquin o similar y los pavimentos para las calles subcolectoras o locales el
terminado minimo a exigir sera de empedrado, ajustandose a lo dispuesto por la Dependencia
Municipal competente en materia de imagen visual.

A
Por lo que los propietarios o posesionarios efectivos de los predios y fincas que conforman el
fraccionamiento objeto de Regularizacion (Fraccionamiento San Marcos), deberan realizar a su
costa, a través del Consejo de Colaboracion Municipal, las obras de pavimentacién faltantes, de
acuerdo a las especificaciones técnicas que para tal efecto realice la Direccién de Obras Publicas
Municipales.

NOTA: Quedaran exentos de realizar dichas obras, los propietarios o posesionarios efectivos

de predios y fincas localizados frente a vialidades que ya cuenten con sus respectivas obras de
pavimentacion.

VII.6.2.- Banquetas y machuelos.

Articulo 35. De conformidad con el articulo 164, fraccién Il, inciso a), del Reglamento Estatal
de Zonificacion, las banquetas podran ser de piedra laja, mosaico, tabique de barro prensado,
concreto, adoquin o similar, ajustandose a lo dispuesto en materia de imagen visual.

Por lo que los propietarios o posesionarios efectivos de los predios y fincas que conforman el
fraccionamiento objeto de Regularizacion (Fraccionamiento San Marcos), deberan realizar a su
costa, a través del Consejo de Colaboracién Municipal, las obras de banquetas y machuelos
faltantes, de acuerdo a las especificaciones técnicas que para tal efecto realice fa Direccion de
Obras Publicas Municipales.

Martes 30 de octubre de 2001. NUmero 43. Secci6n VI



de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

29

NOTA: Quedaran exentos de realizar dichas obras, los propietarios o posesionarios efectivos
de predios y fincas que ya cuenten con ellas.

VIl.6.3.- Agua Potable.

Articulo 36. De conformidad con el articulo 171, fraccion |, del Reglamento Estatal de
Zonificacion, en zonas Habitacional Unifamiliar Densidad Alta se exigira como minimo, ademas de
otras, las obras correspondientes a la red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria.

Por lo que los propietarios o posesionarios efectivos de los predios y fincas que conforman el
Fraccionamiento San Marcos, deberan realizar a su costa, a través del Consejo de Colaboracion
Municipal, las obras de la red de abastecimiento de agua potable faltantes, de acuerdo a las
especificaciones técnicas que para tal efecto realice la Direccion de Obras Publicas Municipales.

NOTA: Quedaran exentos de realizar dichas obras, los propietarios o posesionarios efectivos
de predios y fincas que cuenten con las obras de red de agua potable por las respectivas vias
publicas.

VI1.6.4.- Drenaje Sanitario.

Articulo 37. De conformidad con el articulo 171, fraccion i1, del Reglamento Estatal de
Zonificacion, en zonas Habitacional Unifamiliar Densidad Alta se exigird como minimo, ademas de
otras, las obras correspondientes a la red de drenaje sanitario con descargas domiciliarias.

Por lo que los propietarios o posesionarios efectivos de los predios y fincas que conforman el
Fraccionamiento San Marcos, deberan realizar a su costa, a través del Consejo de Colaboracién
Municipal, las obras de red de drenaje sanitario faltantes, de acuerdo a las especificaciones
técnicas que para tal efecto realice la Direccién de Obras PUblicas Municipales.

NOTA: Quedaran exentos de realizar dichas obras, los propietarios o posesionarios efectivos

de predios y fincas que cuenten con las obras de red de drenaje sanitario por las respectivas vias
publicas.

VIl.6.5.- Drenaje Pluvial.

Articulo 38. De conformidad con el articulo 171, fraccion i, del Reglamento Estatal de
Zonificacion, en zonas Habitacional Unifamiliar Densidad Alta se exigira como minimo, ademas de
otras, las obras correspondientes al sistema de drenaje pluvial.

Por lo que los propietarios o posesionarios efectivos de los predios vy fincas que conforman la
totalidad del Fraccionamiento San Marcos, deberan realizar a su costa, a través del Consejo de
Colaboracion Municipal, las obras del sistema de red de drenaje pluvial, de acuerdo a las
especificaciones técnicas que para tal efecto realice la Direccion de Obras Publicas Municipales.

Vil.6.6.- Electricidad.

Articulo 39. De conformidad con el articulo 171, fraccion IV, del Reglamento Estatal de
Zonificacion, en zonas Habitacional Unifamiliar Densidad Alta se exigira como minimo, ademas de
otras, las obras correspondientes a la red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion
aérea.
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Por lo que los propietarios o posesionarios efectivos de los predios y fincas que conforman el
Fraccionamiento San Marcos, deberan realizar a su costa, a través del Consejo de Colaboracion
Municipal, las obras faltantes correspondientes a la red de electrificacién con servicio de baja
tensién, instalacion aérea, de acuerdo a las especificaciones técnicas que para tal efecto realice la
Direccién de Desarrollo Municipal.

NOTA: Quedaran exentos de realizar dichas obras, los propietarios o posesionarios efectivos
de predios y fincas localizados frente a vialidades que ya cuenten con red de electrificacion.

VIL.6.7.- Alumbrado Publico.

Articulo 40. De conformidad con el articulo 171, fraccién V, del Reglamento Estatal de
Zonificacién, en zonas Habitacional Unifamiliar Densidad Alta se exigird como minimo, ademas de
otras, las obras correspondientes a la red de alumbrado publico sobre poste de C.F.E, instalacion
aérea, en vialidades vehiculares y peatonales; y en areas verdes y areas de cesion.

Por lo que los propietarios o posesionarios efectivos de los predios y fincas que conforman el
Fraccionamiento San Marcos, deberan realizar a su costa, a través del Consejo de Colaboracion
Municipal, las obras faltantes correspondientes a la red de alumbrado pablico, instalacion aérea, de
acuerdo a las especificaciones técnicas que para tal efecto realice la Direccién de Obras Publicas
Municipales.

NOTA: Quedaran exentos de realizar dichas obras, los propietarios o posesionarios efectivos
de predios y fincas localizados frente a vialidades que ya cuenten con red de alumbrado publico.

VIL.7.- Del Control de Usos y Destinos de predios y fincas.

Articulo 41. La utilizacion de las areas y predios comprendidos dentro de los limites de! area
de aplicacion del Plan Parcial, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra, estan sometidas a
sus disposiciones, réspetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicands.

Articulo 42. En toda obra de urbanizacion y edificacion que emprendan las dependencias y
organismos federales, estatales o municipales, asi como los particulares, se deberan respetar y
aplicar las normas y disposiciones del presente Plan, como condicién necesaria para aprobar sus
proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacién y edificacién, como se ordena en los
Articulos 193 al 201, 305, 306 y 396 de Ia Ley Estatal.

Articulo 43. La Direcciéon de Obras PUblicas del H. Ayuntamiento de Tonila, Jalisco, es
autoridad competente para dictaminar respecto a la aplicacion del presente Plan Parcial de
Urbanizacion, interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y administrativos
aplicables, de conformidad a las disposiciones de la legislacion urbanistica estatal y federal,
respetando la competencia que corresponde a la Secretaria.

Articulo 44. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del presente Plan Parcial
de Urbanizacion, conforme el Articulo 116 de la Ley Estatal, a través de la Dependencia Municipal,
se procedera a notificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonificacion
que se aprueban, en los casos que sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de
sus titulares y de terceros.
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CAPITULO VIiL.

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION

Articulo 45. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que
se determinen los usos y destinos; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos
relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las
autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias
relacionas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos
juridicos de este Plan Parcial de Urbanizacion para la Regularizacién e Incorporacion Municipal de
la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada “San Marcos”.

Articulo 46. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion para la Regularizacion e
Incorporacion Municipal de la Accién Urbanistica por Objetivo Social denominada “San Marcos”,
estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal.

Articulo 47. Conforme a lo dispuesto en los Articulos 4, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley
General, las autoridades Federales, Estatales y Municipales son responsables de proveer lo
necesario, dentro del &mbito de sus respectivas competencias; para el cumplimiento del Plan.

Articulo 48. Asi mismo, como disponen los Articulos 193 al 195 y de! 199 al 206 de la Ley
Estatal, son obligatorias las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacién para la Regularizacion e
Incorporacion Municipal de la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada “San Marcos”, en
cuanto a la planeacion y regulacion de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas
o morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del
area de aplicacién del mismo.

Articulo 49. Para proveer la aplicacion del Plan Parcial, este Ayuntamiento a partir de las
propuestas que se formulen, podré celebrar acuerdos de coordinacidn con las autoridades
Federales y Estatales, como también celebrar convenios de concertacion con grupos de personas y
entidades de los sectores social y privado, para establecer compromisos y realizar acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento, previstas en los Articulos 7, 9 fraccion Vil 10, 12 dltimo
parrafo; y 41 de la Ley General.

Articulo 50. Los propietarios y poseedores de los predios y fincas en el area de aplicacion,
seran obligados solidarios en la responsabilidad derivada de la realizacién de las obras de
urbanizacién faltantes descritas en el Parrafo VII.6 “Obras de Urbanizacién Progresiva”, del
presente ordenamiento, accion que se llevara a cabo en los términos de los convenios que al efecto
celebre la autoridad municipal con los adquirientes de los lotes; y quedaran obligados estos ultimos
a formar parte de la Asociacion de Vecinos; debiendo consignarse estas obligaciones en las
escrituras en que se formalice la transmision y en la Inscripcion que se haga en el Registro Pablico
de la Propiedad.

Articulo 51. A partir de la publicacion de la versién abreviada del presente Plan Parcial de
Urbanizacion en los estrados del Ayuntamiento, los propietarios y los poseedores de predios y
fincas localizadas en su Area de Aplicacion, dispondran de un plazo maximo de dos semanas
posteriores a la convocatoria, conforme el procedimiento previsto en el Articulo 225 de la Ley de
Desarrollo Urbano, para hacer las observaciones y sefialamientos, asi como para presentar las
inconformidades a que haya lugar.
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CAPITULO IX.
MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y RECURSOS.

Articulo §2. Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta determinacion y los
reglamentos que de ella emanen son aplicables las medidas de seguridad y las sanciones
contenidas en los capftulos lll y IV del Titulo Vil de la Ley Estatal.

Articulo 53. Las resoluciones emitidas por las autoridades encargadas de aplicar el presente

Plan Parcial de Utbanizacién seran recurribles a través de los medios de impugnacion establecidos
en el Capitulo V de! Titulo VII de la Ley Estatal de Desarrollo Urbano.
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TRANSITORIOS.

Primero. Para la autorizacion de las obras fisicas faltantes de la Accién Urbanistica por
Objetivo Social denominada “San Marcos”, se elabor6 y autorizé por el Gobierno Municipal el
Proyecto Definitivo de Urbanizacion conforme a los lineamientos del presente Plan Parcial de
Urbanizacion; tales acciones se gestionaran y ejecutaran con la participacién del propio Gobierno
Municipal y del Consejo de Colaboracién, considerando el primero no requerirse en el presente
caso la asociacion del Municipio con el propietario para su desarrollo urbanistico, que
facultativamente establece ya que se refiere el articulo 388 fraccion | de la Ley Estatal de Desarrollo
Urbano, toda vez que se estimd quedar atendida la peticion de los ciudadanos agrupados en
Asociacion de Vecinos que solicitaron la Regularizacion e Incorporacién Municipal, garantizando a
los propietarios o poseedores el desarrollo progresivo de las obras de urbanizacion faltantes, por
medio de la gestion publica que la propia autoridad realizara, otorgandose a tal terreno un valor
social, e informandose y asesorandose por la propia Autoridad Municipal a los adquirientes, en
cumplimiento a su obligacién de Ley y a través de su dependencia técnica, respecto de los
sistemas técnicos de autoconstruccién que se propongan aplicar.

Segundo. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacién para la Regularizacion e
Incorporacién de la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada “San Marcos” en el
Municipio de Tonila, en el Estado de Jalisco, entraran en vigor a partir de su publicacién en el
Periddico Oficial "El Estado de Jalisco" y en uno de los periédicos de mayor circulacion de la
Entidad.

Tercero. Una vez publicado el Plan Parcial de Urbanizacion para la Regularizacién e
Incorporacion Municipal. De la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada “San Marcos”,
debera ser inscrito en las oficinas del Registro Publico de la Propiedad dentro de los veinte dias
siguientes a su publicacion.

Cuarto. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Urbanizacién y las
determinaciones de usos y destinos se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas
todas las disposiciones legales que se opongan al mismo Plan Parcial de Urbanizacion y sus
normas de zonificacién.

Salon de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento.

Tonila, Jalisco. A__ 05  deSEPT, del 2000.
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