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MARCO JURIDICO

Los instrumentos juridicos que dan origen y fundamento a este Plan son:

a) La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, que establece los lineamientos juridicos a
través de los cuales se llevara a cabo la planeacion urbana en la entidad, asi como sus
alcances, ambito y forma de aplicacion. Especificamente, en el Titulo Segundo, Capitulo VI,
Articulos 93, 94 y 96 se definen las caracteristicas, objetivos y contenido de un Plan Parcial de
Urbanizacién, que primordialmente se orientan a: Determinar la zonificacion especifica,
precisando los usos, desfinos y reservas para una zona del centro de poblacion; y regular y
controlar la urbanizacidn, la edificacion y el aprovechamiento de los predios y fincas en su area
de aplicacion.

b) El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, de acuerdo a cuyas normas y lineamientos
definiran las caracteristicas de su elaboracion y contenido.

c) El Decreto emitido por el Congreso del Estado No. 16664, para la regularizacion de
fraccionamientos o asentamientos irregulares en predios de propiedad privada en el Estado de
Jalisco, publicado en el Periddico “El Estado de Jalisco” el 25 de septiembre de 1997, en el cual
se establecen las bases, criterios y lineamientos generales y especiales para instrumentar la
aplicacion de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado especificamente a la regularizacion de tales
predios, bajo la modalidad de accién urbanistica de Objetivo Social de conformidad con el articulo
389 de la mencionada ley.

d) Dictamen de Procedencia para la Regularizacion e incorporacion urbana de la Accion
Urbanistica “ LA MEZA “, emitido por la Procuraduria de Desarrollo Urbano de Jalisco, en
relacion a lo que se refiere el Articulo 13 del Decreto 16664 del H. Congreso del Estado.

e) Dictamen de Procedencia de Regularizacion e incorporacion de la Accién Urbanistica “ LA
MEZA*“ , que emite la Comisién de Regularizacion de Fraccionamientos del Municipio de Tonala,
Jalisco

MARCO DE PLANEACION.

Los antecedentes de planeacion que existen para la zona donde se localiza el Area de Aplicacién del
presente plan parcial de urbanizacién son:

Programa Nacionai de Desarroilo Urbano.

Programa Estatal de Desarrolio Urbano.

Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

Plan de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Guadalajara.
Plan de Desarrollo del Distrito Urbano TON-l Tonala, Centro Urbano.
El Decreto No. 16664 emitido por el H Congreso del Estado.

=<=<

ARt o AT ARITALY
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REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE DISTRITO TON-1
TONALA CENTRO URBANO, DEL CUAL SE DERIVA.

El presente Plan obedece a los objetivos generales y a la estrategia de zonificacion de usos del suelo del
Plan de Desarrolio Urbano del Distrito Urbano TON-1 Tonala Centro Urbano y guarda congruencia con
sus criterios técnicos y lineamientos juridicos, que para el Area de Aplicacién de este Plan, establecen los
siguientes usos y destinos:

AU9-RN Area Urbanizada de Renovacién Urbana No. 9
H4U-27: Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta No. 27
MD4-15 Mixto Distrital Intensidad Alta No. 15

VCm-2 Vialidad Colectora Menor (proyecto).

Por lo que considerando en este caso que se trata de una accién de regularizacion, que esta es una
situacion de hecho, sujeta a las normas especiales que autoriza el Decreto No. 16664 emitido por el H.
Congreso del Estado, y por no tener congruencia con algunos de los Usos marcados en el Plan de
Desarrollo Urbano de Tonala de la Zona Conurbada de Guadalajara Distrito Urbano TON-I Tonala Centro
Urbano, se ha solicitado al Cabildo se aprueben los cambios siguientes, dentro del perimetro del Area de
Aplicacion de esta Accién Urbanistica:

MD4-15 cambia a: H4U-27
VCm-2 cambia a: CT .

OBJETIVOS QUE SE PERSIGUEN COTRICT i

.
L]

CIL TPADGHRL
Mediante la realizacion y aplicacién del presente Plan, se pretenden los siguientes objedlds: - Ty

1. La regularizacién administrativa y del uso del suelo asi como la integracién de los predios,
comprendidos en su area de aplicacion, a los servicios, equipamiento e infraestructura urbana
municipales, a fin de proporcionar seguridad juridica y mayor calidad de vida de sus habitantes.

2. Identificar y precisar las acciones urbanisticas que se requieran para lograr lo anterior y
establecer la participacion y responsabilidad en la ejecucién de obras de infraestructura y
equipamiento basico, asi como en la integracion de las dreas de cesién para destinos, tanto de
las autoridades estatales y municipales, como de los fitulares o posesionarios de los predios
objeto de regularizacion.

3. Evaluar de manera integral los elementos existentes del medio fisico natural y transformado, a fin
de considerarios en el proyecto de adecuaci6n del area a regularizar, en particular respecto a las
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condiciones de seguridad por su ubicacion, conformacion del suelo, proteccién del equilibrio
ecoldgico, preservacion del patrimonio cultural y prestacion y administracion de los servicios
publicos.

4. Determinar en el proyecto urbano de regularizacion los usos y destinos de las areas y predios
que comprende, asi como sus modalidades de ocupacion y utilizacion

5. Establecer los criterios de compatibilidad de los usos del suelo, para regular la funcionalidad e
imagen urbana del area de aplicacion, tomando en cuenta las determinantes socioeconomicas y
culturaies de sus habitantes y el contesto urbano en que se encuentra.

DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DE LA ZONA

1. Localizacion y delimitacion precisa

La accion urbanistica “LA MEZA™, se localiza al Nor-Oriente de la Cabecera Municipal de Tonald,
tiene una superficie aproxmada de 1-67-16 has., La delimitacién de los poligonos de las Areas de
Aplicacion se determinaron con base a los resultados obtenidos, del estudio del “Sistema de
Posicionador por Satélite” (G.S.P.), mismo que sirvié de base para la obtencién de las coordenadas
geograficas ajustadas y referidas al Sistema Geodésico ITRF-92 y transformadas a la proyeccion
UTM.

Vértice: 1 Elformado por la interseccién de las coordenadas X = 684194.43 e Y = 2282456.06
Vértice: 2 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 684307.78 e Y = 2282461.55
Vértice: 3 El formado por la interseccidn de las coordenadas X = 684807.05 e Y = 2282312.13
Vértice: 4 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 68423852 e Y = 228231435
Vértice: 5 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 684239.07 e Y = 2282318.81
Vértice: 6 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 684239.47 e Y = 2282324.09
Veértice: 7 El formado por la interseccién de las coordenadas X = 684218.80 e Y = 2282331.42
Vértice: 8 Elformado por la interseccién de las coordenadas X = 684169.32 e Y = 2282337.98
Veértice: 9 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 684170.34 e Y = 2282350.10
Veértice: 10 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 68417198 e Y = 2282358.51
Veértice: 11 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 684188.99 e Y = 2282398.93
Vértice: 12 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 684192.34 e Y = 2282409.28
Vértice: 13 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 684195.82 e Y = 228242518 ..

2. Aprovechamientos predominantes

En la actualidad, el fraccionamiento “LA MEZA” presenta un grado de consohd’aﬁo
aproximadamente el 60 %, predominantemente con uso habitacional unifamiiar den5|dad alta\..__,_,_,

NL,Er

R TRl PP
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No cuenta con elementos de equipamiento urbano dentro del Area de Aplicacién, fuera de
Ella y dentro del Area de Estudio se cuenta con lo siguiente:

Jardin de Nifios

Escuela secundaria

Escuela técnica

Templo

Unidad deportiva

Terminal de camiones urbanos

3. Problematica que presenta

Se cuenta con infraestructura basica como son los servicios de drenaje sanitario y machuelos al
100%, careciendo de la red de agua potable, red eléctrica y alumbrado publico, empedrados,
teléfono.

No se presentan problemas de contaminacion o conflictos de otra naturaleza, solo los
relacionados con la irregularidad en la situacién legal del fraccionamiento.

4. Autorizaciones y documentos con que se cuenta.

[. Escritura Publica No. 1,559, de fecha 8 de Septiembre de 1989, pasada ante la Fe del Lic.
Lorenzo Bailén Cabrera, Notario Publico No. 25 de Guadalajara, Jalisco, mediante la cual la Sra.
Maria Antonia Dfaz Nufio, vende y ia Sociedad Mercantil denominada “EDIASDA” Sociedad
Anénima de Capital Variable, representada por el Presidente del Consejo de Administracién, Sr.
Gerardo Leclerq Bazin, compra, la fraccion del predio denominado “LA MEZA”, ubicado en el
Municipio de Tonal4, Jalisco, con una superficie aproximada de 16,799.00 M2.

Il. El dia 24 de Diciembre de 1988, el Cabildo de! H. Ayuntamiento de Tonal4, autoriza al Sr.
Gerardo Lecleq. Bazin la realizacién dei Fraccionamiento “ LA MEZA *.

lll. Solicitud DE adhesién a los beneficios del Decreto 16664, Presentada ante la Comisién de
Regularizacién de Fraccionamientos del H. Ayuntamiento de Tonala.

IV. Pago de derechos correspondientes ante la Tesorerfa Municipal del H. Ayuntamiento de Tonala,
mediante el recibo oficial No. 314905, de fecha 6 de Mayo de 1989.

V. Convenio de Obras que celebra el Fraccionadory el H. Ayuntamiento de Tonald, con fecha 15de
Mayo de 1989.

V1. Convenio de Obras que celebra el Fraccionador y el H. Ayuntamiento, con fech;}za deq\)fé\‘zbge
1995, por el cual la Autoridad Municipal autoriza la preventa de lotes y la realiz ndé los' ‘tpggéﬁ
por Regularizacién y Subdivisién.
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DESCRIPCION DE LOS USOS DEL SUELO Y DESTINOS PROPUESTOS

La utilizacién del suelo comprendido en el area de aplicacion se sujetara a las normas de zonificacién del
Plan que se aprueba, conforme lo ordenan los Articulos 193, 195, y 199 de la Ley, y a las disposiciones
que establecen el Reglamento de Zonificacion del Estado y los reglamentos de ordenanzas municipales
relativos; todos los cuales se interpretaran y aplicaran con el objetivo primordial de mejorar las
condiciones de vida de los habitantes y en sus oportunidades de desarrollo.

Las zonas que se establecen en el presente Plan y fas normas especificas que regularan la utilizacion de
los predios y fincas de las mismas seran de conformidad a la clasificacion prevista en el articulo 18 del
Reglamento y las normas marcadas en el Articulo SO para zonas de Habitacion Unifamiliar de Alta
Densidad, H4-U.

Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U)
Comprende aproximadamente el 58% del area a regularizar, con una superficie aproximada de
8,004.19 M2 y un porcentaje de ocupacion del 60%.

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacionales, unifamiliar
densidad alta, tipo H4-U, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamiento:

VIL.

VIl

IX.

X.
Xl.

Xil.

La densidad maxima sera de 290 habitantes por hectarea, lo que representa 58 viviendas por
hectérea;

la superficie minima del lote sera de 90 metros cuadrados;

El frente minimo del lote sera de 6 metros lineales;

. El indice de edificacion sera de 90 metros cuadrados por vivienda;

El coeficiente de ocupacion del suelo no debera ser mayor de 0.8 y, consecuentemente la
superficie edificable no debera ocupar mas del 80 % de la superficie total del lote.

El coeficiente de utilizacién del suelo no debera ser superior a 1.6 y, por lo tanto, la superficie
construida maxima no excedera al 160 % de la superficie total dei lote.

La altura maxma de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacién del suelo;

Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con capacidad minima para un
automévil, 6 en areas comunes de estacionamiento el equivalente a un automévil por vivienda a

una distancia no mayor a 80 metros; B TV
’ P NN
La restriccion frontal sera de dos mefros, en esta superficie se debera tener un miff Qg@ 36'{&@ QS
como area jardinada; ,?: 5{‘& Tl 3
e ) . o+
Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona espe‘h‘_?rcg&%‘ f,‘%‘ -
L., . . \ E‘ﬂw 3‘>4
La resfriccion posterior sera de tres metros; y KON AL P 4
El modo de edificacién sera semi-cerrado o cerrado. SOWEION DR T

OE FRAGCIN A
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H4U-1 Zona habitacional Unifamiliar Densidad Alta, ubicada en ia parte norte del Area de aplicacion,
con una superficie aproximada de 3,030.50 M2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle SN CL-2

Al Sur Con Calle Crisantemo
Al Oriente Con Calle Artesanias
Al Poniente Con Calle Bugambilias

H4U-2 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, ubicada en la parte central Area de aplicacién,
con una superficie aproximada de 3,241.48 M2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Crisantemo
Al Sur Con Calle Margaritas

Al Oriente Con Calie Artesanias

Al Poniente Con Bugambilias

H4U-3 Zona Habitacional Unifamiliar Densikiad Alta, ubicada en la parte sur-oriente del Area de
aplicacién, con una superficie aproximada de 1,451.00 M2, teniende como limites:

Al Norte Con Calle Margaritas
Al Sur Con Andador S/N CP-1
Al Oriente Con Calle Artesanias
Al Poniente Con Calle SN, CL-5

H4U-4 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, ubicada en la parte sur-poniente del Area de
aplicacion, con una superficie aproximada de 281.21 M2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Margaritas
Al Sur Con EIH1

Al Oriente Con El-1

Al Poniente Con Calle Bugambilias

e Espacios Verdes y Abiertos (EV)

EV-1 Zona de Espacios Verdes Abiertos, ubicada en la parte central al sur del Area de Aplicacién
Con una superficie aproximada de 1,056.64 M2. , teniendo coma limites:

Al Norte Con Calle Margaritas

Al Sur Con Limite de Area de Aplicacion y E-2

Al Oriente Con Calle SN CL-§

Al Poniente Con Calle Privada de las Rosas

e Equipamiento Institucional (El)

El-1 Zona de Equipamiento Institucional, ubicada en ia parte central al sur del Area de Aplicacion
Con una superficie aproximada de 530.57 M2. , teniendo coma limites:
Al Norte Con Calle Margaritas
Al Sur Con Limite de Area de Aplicacion
Al Oriente Con Calle Privada de las Rosas
Al Poniente Con Calle Bugambilias i<
KA
El-2 Zona de Equipamiento Institucional, ubicada en ta parte central al sur del Area de Az
Con una superficie aproximada de 394.11 M2. , teniendo coma limites: N £
Al Norte Con EV-1 \K_ ,
Al Sur Con Limite de Area de Aplicacion e
Al Oriente Con Calle SN CL-5 © COIMSIN DE PEGULARIZ
Al Poniente Con Calle Privada de las Rosas JE FRACCICNANGENT!

VIe SUBDIVITIGNES
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o Cesiones para Destinos

La superficie total desarrollada por la Accién Urbanistica por Objetivo Social “ LAMEZA ™ es de 01-67-16
Has. Dando inicio a la tramitacion de permisos, asi como a la urbanizacion de la misma en el afio de
1988. Para cubrir dicha obligacion fue entregado un predio con una superficie aprox. De 1,981.32 M2. El
cual se escrituro al H. Ayuntamiento de Tonala, Jalisco, Por lo que con esto se considera que se cumplio
con lo establecido en el ariculo 5 fraccién Il del Decreto No. 16,664, para la Regularizacion de
Fraccionamientos o Asentamientos en Predios de Propiedad Privada en el Estado de Jalisco.

Superficie Total 16,716.09 M2.
Vialidad 6,730.58 M2.
Superficie neta 8,004.27 M2.
Cesion para Destinos 1,981.32 M2.

e Cesiones para Vialidad

Las areas de cesion para vialidades son las correspondientes a todas las vias publicas que se
localizan dentro del area de aplicacion de ia Accién Urbanistica de Objetivo Social materia del presente
Plan Parcial de Urbanizacion.

La estructura Urbana define las caracteristicas, modo de operar y adecuada jerarquia de los
diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el sistema vial.

Los elementos que integran la estructura Urbana, existentes y propuestos, para las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento, se define en el Plano E-3 del Anexo Gréfico, a efecto de
regular su operacién como también respecto del caracter compatble o condicionado que implique su
relacion con los usos y destinos en los predios aledafios.

CL - Calle Local.

CLA1
Calle Bugambilias Interior con un derecho de via de 13.00 ml. Para el caso que nos ocupa con
una seccion variable, entre él limite de area de aplicacion al norte y él limite del area de aplicacion al sur,
con una superficie aproximada de 1,199.13 M2. LS e
/4) NG
CL-2 ol
Calle S/N con un derecho de via de 13.50 ml. Para el caso que nos ocupa con unafgEcgol del

6.50 ml., entre la calle Artesanias al poniente y la calle Bugambilias al poniente, con un il% \ 4
aproximada de 532.63 M2. ! § A
N\ Szt

CcL-3 . . NG
Calle Crisantemos con un derecho de via de 13.50 mi. entre la calle Artesanias al oriente Y~

calle Bugambilias al poniente, con una superficie aproximada de 1,371.60 M2. COVSION BE FEGU
* . DE FRACCIONA!
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cL4
Calle Margaritas con un derecho de via de 13.50 ml. entre la calle Artesanias al oriente yla calle
Bugambilias al poniente, con una superficie aproximada de 1,558.29 M2.

CL-§
Calle SN con un derecho de via de 13.50 ml. entre la calle Margaritas al norte y la calle peatonal
S/N CP-1, al sur, con una superficie aproximada de 594.10 M2.

CcL-6
Calle Privada de las Rosas con un derecho de via de 10.00 ml. entre la calle Margaritas al norte y
el limite del Area de Aplicaci6n al sur, con una superficie aproximada de 306.91 M2.

CL-7

Calle Artesanias con un derecho de via de 7.50 ml. Para el caso que nos ocupa con una seccién
de 6.00 ml., entre el limite del Area de Aplicacion al norte y el limite del Area de Aplicacién al sur, con una
superficie aproximada de 895.07 M2.

CL-8

Calle SN con un derecho de via variable de 4.00 ml. a 4.50 mi., entre la Calle Artesanias al
orientey con el limite del rea de aplicacién de la colonia Jardines de Tonald al sur, con una superficie
aproximada de 272.85 M2.

v
NORMAS Y CRITERIOS APLICABLES

Con el objeto de ordenar las acciones de urbanizacion y de edificacion en el Area de Aplicacién
de este Plan, se establece que los lineamientos normativos y los criterios técnicos aplicables
corresponden de manera general a los sefialados en el Plan de Desarrolio Urbano del Distrito Urbano del
que se deriva, asi como en e! Reglamento de Zonificacién del Estado y los reglamentos y ordenanzas
municipales relativos, todos los cuales se interpretarén y aplicaran con el objetivo primordial de mejorar
las condiciones de vida y las oportunidades de desarrollo.

En materia de compatibilidad de usos del suelo las acciones que se realicen se sujetarén al
esquema de zonificacién determinado en el capitulo anterior, en cuya definicién se han tomado en cuenta
los usos del suelo existentes y las necesidades particulares de sus habitantes, otorgéndoles prioridad
siempre y cuando no representen un riesgo para la seguridad personal o patrimonial o un obstaculo para
el funcionamiento adecuado de las actividades de la comunidad.

En consecuencia, los criterios para establecer los usos y destinos predominant
condicionados se fundamentan en el diagnéstico integral en la zona, con espe
caracteristicas socioeconémicas y culturales y en su contexto ambiental. { g

i
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Zona Categoria Grupos Permitidos
H4-U Habitacional Unifamiliar Densidad | Predominante Vivienda unifamiliar
Alta
Compatible Alojamiento Temporal restringido
Compatible Espacios abiertos
vi

PROYECTOS DE OBRAS Y SERVICIOS

PLAZOS
ACCIONES RESPONSABLE
C ML
1.- Planeacion del desarrolio
urbano
1.1 Difundir publicamente el contenido del H. Ayuntamiento
Plan entre los diferentes sectores de la
poblacion. Consejo de X
Colaboraciéon Municipal
2 - Obras de Meioramiento Conseio de Colaboracion Municipal X
2.1 Infraestructura Asociacion de Vecinos de
2.2 Aaua Potabie La Meza
2.3 Pavimentos
2 4 Electrificacion
2.5 Alumbrado Publico
2 - Eauipamiento Urbano Conseio de Colaboracion Municioal X
Asociacién de Vecinos de
lL.a Meza

Vil

PARTICIPACION DE AUTORIDADES Y VECINOS Y PLAZOS PARA LA
EJECUCION DE LAS OBRAS.

*DE FRACCIONAMIT!

En apego al Decreto 16664, en su Articulo 7, Fraccion IV, el presente Plan se desarrol|a¥e'1, 'Leﬁ%bgv”’m v
modalidad de accién urbanistica de Objetivo Secial, que se especifica en el Articulo 389 de la Ley de
Desarrolio Urbano; Una vez aprobado el presente Plan Parcial de Urbanizacion, la Comision Municipal de
Regularizacién celebrara los convenios entre los representantes de la asociacién de vecinos de La Meza
debidamente inscrita y registrada ante la Ayuntamiento de Tonald y el Consejo de Colaboracién
Municipal, en el cual se comprometen a la realizacién de las obras de urbanizacion faltantes, y otras
obras necesarias que determinen las Autoridades Municipales, en los plazos acordados para ello.

Apegadas a las normas vigentes.
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En tanto no se realice la infraestructura necesaria para la dotacion de los servicios de Agua Potable y
Alcantarillado, los colonos seran responsables del suministro de los servicios de manera autosuficiente,
mediante el almacenamiento del liquido en aljibes los cuales seran llenados mediante pipas, y la
construccion de fosas sépticas.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO LA MEZA,
MUNICIPIO DE TONALA

ESTADO DE JALISCO

EL CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO DE TONALA, JALISCO,
CONSIDERANDO:

CAPITULO 1
FUNDAMENTACION JURIDICA

Primero: Que por mandato de las fracciones I, lll, V y VIl del articulo 115 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, que se reiteran en el articulo 75 de la Constitucién Politica del Estado de
Jalisco, es atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarollo urbano municipal, para cumplir los fines sefialados en el parrafo
tercero del articulo 27 de la propia Constitucion Federal de la Repiiblica; facultades que se reglamentan
en las disposiciones de los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; en los
articulos 39, fraccién |, inciso 27, 109, 110y 110 de la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco;y en
particular por las disposiciones de la Ley de Desarroilo Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo: Que conforme al principio establecido en la fraccién XXIX-C del articuio 73 de la Constitucién
Politico de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones del Municipio en materia de asentamientos
humanos se ejercen en forma concurrente con los gobiemos Federal y Estatal, concurrencia que se
precisa en la Ley General de Asentamientos Humanos y fa Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco.

Tercero: El Decreto emitido por el Congreso del Estado No. 16664, para la regularizacion de
fraccionamientos o asentamientos irregulares en predios de propiedad privada en el Estado de Jalisco,
publicado en el Periédico “El Estado de Jalisco” el 25 de septiembre de 1997, en el cual se establecen las
bases, criterios y lineamientos generales y especiales para instrumentar la aplicacion de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado especificamente a la regularizacion de tales predios, bajo la modalidad de
accion urbanistica de Objetivo Social de conformidad con el articulo 389 de la mencionada ley.

Cuarto: Dictamen de Procedencia para la Regularizacién e incorporacién urbana de la Accion
Urbanistica “ La Meza “, emitido por la Procuraduria de Desarrollo Urbano de Jalisco, en relacion a lo
que se refiere el Articulo 13 del Decreto 16664 del H. Congreso del Estado.

Quinto: Dictamen de Procedencia de Regularizacion e incorporacion de la Accion Urbanistica “ La
Meza* , que emite la Comisién de Regularizacion de Fraccionamientos del Municipio de Tonalé Jalisco.

Sexto: Que conforme al articulo 6, fraccion XV de la Ley General de Asentamientos Humanos, y a lat ey,
de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco, con el objeto de reguiar el crecimiento urbano deﬁdu é(ﬁ\io%:{«v;,
de Tonal4, Jalisco, la transformacion del suelo rural a urbano, el régimen de propiedat de. atedgy
predios, la introduccién de redes de infraestructura, y conforme a las fracciones L XX y XX,-
especificar los fines particulares y publicos por medio de la designacién de usosy destinos, las dreas de <,
cesion requeridas en la zona de aplicacion, hacen necesario expedir el Plan Parcial de Urbanizaciénde la
accién urbanistica LA MEZA. ST

N S a1
RPN P
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Séptimo: Que para proceder a formular el Plan Parcial de Urbanizacion de LA MEZA, se dispuso realizar
estudios para determinar los usos, destinos y reservas, a efecto de ordenar y regular la utilizacion del
suelo, con fundamento en las facultades constitucionales det H. Ayuntamiento de Tonala, Jalisco.
conforme al articulo XII, fracciones |, Il Y I, asumiendo su responsabilidad en la promocion del desarmolio
urbano.

Octavo: Que el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion de LA MEZA, se elabor6 de conformidad con lo
dispuesto en el Titulo Segundo, Capitulo VI, Articulo 84, y Titulo Quinto, Capitulo Il, Articulos 193 y 221
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, y conforme a lo dispuesto en el procedimiento
sefalado en el Titulo Quinto, Capitulo Il, Articulo 219 de la misma Ley.

Noveno: Que, en particular. el Plan Parcial de Urbanizacion de LA MEZA, es congruente con el Plan del
Distrito Urbano TON - 1 Tonala Centro Urbano.

Décimo: Que observando las disposiciones y procedimientos previstos en el articulo 225 de la Ley
General de Desarrolio Urbano, se realizé la consulta pablica del Plan Parcial de Urbanizacion LA MEZA,
de la cual se recibieron las recomendaciones emitidas por el Consejo de Colaboracion Municipal de
Tonala, Jalisco, mismas que se dictaminaron procedentes por los asesores técnicos y autoridades.

Undécimo: Que las Comisiones de Cabildo relacionadas con la planeacion, infraestructura y servicios
publicos y su reglamentacion, con fundamento en el articulo 229 de ia Ley de Desarrollo urbano de
Estado de Jalisco, analizaron el proyecto del Plan Parcial de Urbanizacién LA MEZA, y dictamin6
procedente su autorizacion por esta Ayuntamiento.

Duodécimo: Que conforme al articulo 5 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, el
Ayuntamiento de Tonala esta facultado a establecer nommas especificas cuando asi se requiera conforme
a las condiciones de su territorio y al desarrollo del asentamiento humano.

Trigésimo: Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que otorgan al Municipio y
a su Ayuntamiento el articulo 115 fracciones il, y V de la misma Constitucién General de la Replbilica,
precepto que en materia de asentamientos humanos se ratifica en el articulo 80 de la Constitucién
Politica para el Estado de Jalisco; conforme a las disposiciones del inciso 27 de la fraccion | del articulo
39 de la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular, en materia de ordenamientos y
regulacion de los centros de poblacion, en ejercicio de las facultades definidas en los articulos 9y 35 de
ia Ley General de Asentamientos Humanos y en los articulos 12, 13, 71 al 107 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco; en Sesion de Cabildo de fecha ___de de 2000, se expide el:
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO LA MEZA,
MUNICIPIO DE TONALA

ESTADO DE JALISCO

CAPiTULO Il

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacion LA MEZA, en el Municipio de Tonald, Jalisco, establece:

1. Las nommas de control del aprovechamiento o utilizacién del suelo en areas y predios que lo
integran y delimitan; y

Il Las normas aplicables a la accién urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservacién, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en el mismo.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de Urbanizacion
de LA MEZA, son de orden publico e interés social. Se expiden para dar cumplimiento a las disposiciones
contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Zonificacion de Estado de Jalisco.

Articulo 3. El Plan Parcial de Urbanizacion LA MEZA, del que forman parte integral los anexos graficos y
archivo de datos, contiene la expresion de los resultados de los estudios técnicos, fisicos, geograficos,
medio natural y socioeconémicos, refativos a la planeacién, programacién, ordenamiento y regulacion
para el desarrollo ecologico y urbanistico del area de aplicacién, mismos que constituyen los instumentos
para proveer de soluciones viables a la problematica de los asentamientos humanos, actividades
productivas y acciones de consefvacion y mejoramiento del medio ambiente, asi como para consecucion
de los objetivos que se determinan en el mismo Plan.

Articulo 4. El Plan Parcial de Urbanizacién LA MEZA, forma parte del Plan de Desarrollo Urbano, y sus
disposiciones atienden y guardan congruencia con:

! Programa Nacional de Desarrolio Urbano.

* Programa Estatal de Desarrollo Urbano.
Ill. Programa Municipal de Desarmollo Urbano.
IV. Plan de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Guadalajara.
V. Plan de Desarrolio del Distrito Urbano TON-l Tonala, Centro Urbano.
VI. El Decreto No. 16664 emitido por el H Congreso del Estado.

S e
Articulo 5. El area de estudio del Plan Parcial contiene un analisis del area inmediata de ’E;e@mgp
de lograr una correcta integracion de éste con su contexto. Tiene su limite en el poligongque

' conforma
ias siguientes vértices, de acuerdo al sistema de coordenadas INEGI UTM: TR
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Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Veértice:
Veértice:
Vértice:

Vértice
Vértice

Vértice:
Vértice:
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1 El formado por la interseccién de las coordenadas X = 683935.51 e Y = 2282831.11
2 Elformado por fa interseccién de las coordenadas X = 684401.11 e Y = 2282744 .57
3 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 68468848 e Y = 2282723.64
4 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 68468640 e Y = 2282683.47
5 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 684676.14 e Y = 2282630.85
6 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 684680.24 e Y = 2282484 .95
7 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 684701.65 e Y = 228222664
8 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 684050.00 e Y = 2282150.44
9 El formado por la interseccién de las coordenadas X = 683861.89 e Y = 2282128.76
10 El formado por la interseccién de las coordenadas X = 683914.81 e Y = 2282351.00
: 11 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 683958.76 e Y = 2282503.84
: 12 El formado por la interseccién de las coordenadas X = 683963.84 e Y = 2282568.76
13 El formado por la interseccién de las coordenadas X = 68393446 e Y = 2282633.13
14 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 683905.38 e Y = 2282699.00

Delimitado por las siguientes calles:

Al Norte, por la calle Fernando Amilpa entre la calle s/n y calle Maria Arcefia Diaz
Al Sur, por la calle Altamira, entre la calle Cuitlahuac y la calle la Meza.
Al Oriente, por la calle la Meza y/o Maria Arcelia Diaz, entre las calles Femando Amilpa y Altamira.

Al Poniente, por la calle Cuitlahuac, entre las calles Femando Amilpa y la calle Altamira.

Articulo 6. El Area de Aplicacion del Plan constituye su ambito territorial para regular el aprovechamiento
de las areas y predios para los efectos del articulo 221, fraccion lil de la Ley Estatal. Tiene una superficie
aproximada de 16,716.09 M2., y su limite es el poligono formado por los siguientes vértices, conforme al
sistema de coordenadas INEGIUTM:

Vértice:
Vértice:
Veértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:

1 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 684194.43 e Y = 2282456.06
2 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 684307.78 e Y = 2282461.55
3 El formado por la interseccién de las coordenadas X = 684807.05 e Y = 2282312.13
4 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 684238.52 e Y = 2282314.35
5 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 684239.07 e Y = 2282318.81
6 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 684239.47 e Y = 2282324.09
7 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 684218.80 e Y = 2282331.42
8 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 684169.32 e Y = 2282337.98
9 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 684170.34 e Y = 2282350.10

Vértice: 10 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 684171.98 e Y = 2282358.51
Vértice: 11 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 684188.99 e Y = 2282398.93
Vértice: 12 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 684192.34 e Y = 2282409.28

Vértice:

ST C R
El Area de Aplicacion de Plan se determina y precisa en los Planos D-1 y E-1 del Anéxo g;gﬁgé”:&;
contiene el predio especifico motivo del presente Plan. fio A

13 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 684195.82 e Y = 2282425.18

T
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO LA MEZA,
MUNICIPIO DE TONALA

ESTADO DE JALISCO

CAPITULO I

DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
LA MEZA.

Articulo 7. Son los objetivos especificos del Plan:

I. La regularizacién administrativa y del uso del suelo asi como la integracién de los predios,
comprendidos en su area de aplicacion, a los servicios, equipamiento e infraestructura urbana
municipales, a fin de proporcionar seguridad juridica y mayor calidad de vida de sus habitantes.

il. Iidentificar y precisar las acciones urbanisticas que se requieran para lograr lo anterior y
establecer la participacion y responsabilidad en la ejecucion de obras de infraestructura y
equipamiento basico, asi como en la integracién de las areas de cesién para destinos, tanto de
las autoridades estatales y municipales, como de los fitulares o posesionarios de los predios
objeto de regularizacion.

ill. Evaluar de manera integral los elementos existentes del medio fisico natural y transformado,
a fin de considerarlos en el proyecto de adecuacion del area a regularizar, en particular respecto
a las condiciones de seguridad por su ubicacion, conformacion del suelo, proteccién del equilibrio
ecolégico, preservacion del patrimonio cultural y prestacion y administracion de los servicios
ptblicos. )

IV. Determinar en el proyecto urbano de regularizacion los usos y destinos de las areas y
predios que comprende, asi como sus modalidades de ocupacion y utilizacién

V. Establecer los criterios de compatibilidad de los usos del suelo, para regular la funcionalidad

e imagen urbana del area de aplicacion, tomando en cuenta las determinantes socioeconomicas
y culturales de sus habitantes y el contesto urbano en que se encuentra.
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO LA MEZA,
MUNICIPIO DE TONALA

ESTADO DE JALISCO

CAPIiTULO IV
DE LA ZONIFICACION

Articulo 8. Todas las obras construcciones que se realicen en predios comprendidos en el Area de
Aplicacion del Plan, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las nomas de zonificacion, conforme
lo ordenan los articulos 193, 195, 199 y 200 de la Ley Estatal. Sin este requisito no se otorgara
autorizacion o licencia para efectuarlas.

Articulo 9. La utilizacién del suelo comprendido en el area de aplicacion se sujetara a las normas de
zonificacion del Plan que se aprueba.

Articulo 10. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, fraccion 1V, y 35 de la Ley General,
disposiciones aplicables la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como elementos de la zonificacion
urbana: ’

i. La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del anexo grafico;

il. La determinacion de zonas y utilizacion especifica def suelo, establecidas en el Plano E-2 del Anexo
grafico; y

. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del anexo grafico.

Articulo 11. La clasificacion de areas y la determinacién de usos, destinos y reservas conforme los
Planos E-1, E-2 y E-3 son las normas de Zonificacion Urbana y determinacion de Usos, Destinos
Especificos, en relacién con las areas y predios que en los mismos se especifican y se autorizan con los
efectos de las declaratorias que establece la Ley.

Articulo 12. La clasificacién de areas se establece en funcién de las condicionantes que resultan de sus
caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segin su indole requieren de diverso
grado de control o participacion institucional, para obtener o conservar ia adecuada relacion ambiental,
asi como para normar la accién urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser
factible.

Articulo 13. La zonificacion definida en el Plan que se establece en los planos correspondientes, son de
observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

L La demarcacion de las zonas, sub-zonas, areas y predios comprendidos en los misn;gg'{ .

IL Los Dictimenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las clave, ,\su\bcfé’&égx -
simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos conforme a Ig5 normas: des,
zonificacion; y G Wy, 2R

. Las modalidades de utilizacién del suelo conforme los lineamientos de estructura urbaita:

K
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Articulo 14. Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que se sefalan graficamente en el
Plano E-1, son referencias al Plan de Distrito y Estan identificadas con las claves y sub-claves indicadas
en el articulo 9 del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que complementan esta identificacion
con objeto de obtener una mayor claridad.

Articulo 15. La determinacion de zonas y utilizacion general del suelo, establece y regula los usos y
destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria como usos
y destinos predominantes, segun se especifican el en Plano E-2, del anexo grafico.

Articulo 16. Que las demarcaciones y limites de areas y predios especificos de este Plan, se establecen
con base en la informacion territorial disponible, sin implicar un reconocimiento o decision sobre el
régimen de propiedad y la titularidad de sus propietarios o poseedores especificos

Articulos 17. Las zonas que se establecen el presente Plan y las normas especificas que regularan la

utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la clasificacion prevista en los articulos
50y 114 del Reglamento son:

Habitacional

H4U-1 Zona habitacional Unifamiliar Densidad Alta, ubicada en la parte norte del Area de aplicacion,
con una superficie aproximada de 3,030.50 M2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle SN CL-2

Al Sur Con Calle Crisantemo
Al Oriente Con Calle Artesanias
Al Poniente Con Calle Bugambilias

H4U-2 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, ubicada en la parte central Area de aplicacion,
con una superficie aproximada de 3,241.48 M2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calie Crisantemo
Al Sur Con Calle Margaritas

Al Oriente Con Calle Artesanias

Al Poniente Con Bugambilias

H4U-3 Zoha Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, ubicada en la parte sur-oriente del Area de
aplicacién, con una superficie aproximada de 1,451.00 M2, teniendo cormo limites:

Al Norte Con Calle Margaritas

Al Sur Con Andador S/N CP-1

Al Oriente Con Calle Artesanias

Al Poniente Con Calle SN, CL-5

A

H4U-4 Zona Habitacionat Unifamiliar Densidad Alta, ubicada en la parte sur-ponienté del-Area d
aplicacion, con una superficie aproximada de 281.21 M2, teniendo como limites: T Te R

Al Norte Con Calle Margaritas TR SR

Al Sur Con EH1

Al Oriente Con El-1

Al Poniente Con Calle Bugambilias

.

VG E TRy

b I WA
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e Espacios Verdes y Abiertos (EV)

EV-1 Zona de Espacios Verdes Abiertos, ubicada en la parte central al sur del Area de Aplicacion

Con una superficie aproximada de 1,056.64 M2. , teniendo comna limites:
Al Norte Con Calle Margaritas
Al Sur Con Limite de Area de Aplicacion y EI-2
Al Oriente Con Calle SN CL-5
Al Poniente Con Calle Privada de las Rosas

e Equipamiento Institucional (El}

Ei-1 Zona de Equipamiento Institucional, ubicada en la parte central al sur del Area de Aplicacién
Con una superficie aproximada de 530.57 M2. , teniendo coma limites:

Al Norte Con Calle Margaritas

Al Sur Con Limite de Area de Aplicacion

Al Oriente Con Calle Privada de las Rosas

Al Poniente Con Calle Bugambilias
El-2 Zona de Equipamiento Institucional, ubicada en la parte central al sur del Area de Aplicacion
Con una superficie aproximada de 394.11 M2. , teniendo coma limites:

Al Norte Con EV-1

Al Sur Con Limite de Area de Aplicacién

Al Oriente Con Calle SN CL-5

Al Poniente Con Calle Privada de las Rosas
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO LA MEZA,
MUNICIPIO DE TONALA

ESTADO DE JALISCO

CAPIiTULO V

DE LAS AREAS DE CESION

I. GENERALES

Articulo 18. La presente declaratoria tendra por objeto la transmision de la propiedad de las areas de
cesion para destinos, quedando afectados los predios a los fines pablicos.

Articulo 19. Conforme a lo establecido en el articulo 127 del Reglamento de Zonificacién, las areas
publicas se clasifican en:

1. Cesiones para destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso comun para el desarrolio de
fa comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para los espacios abiertos y las relativas al
equipamientos urbano.

IL Cesiones para la vialidad y servicios publicos: Las correspondientes a las vias publicas y
servidumbres de paso de infraestructura, asi como las areas necesarias para sus instalaciones.

Articulo 20. Las areas de cesién destinadas para equipamiento urbano se utilizaran como areas verdes
o espacios abiertos en tanto no se construya en ellas, cuyo mantenimiento estard a cargo del
Ayuntamiento o de la asociacion de colonos correspondiente, acuerdo que establecera formalmente en el
acta de recepcion de las obras de urbanizacion.

Articulo 21. Las areas de cesion para destinos, asi como las vias publicas seran de dominio publico, por

lo que el término de la accién urbanistica debera consignarse el caracter de inalienables e
imprescriptibles que dichos bienes tendran en lo sucesivo.

II. AREAS DE CESION PARA DESTINOS.

Articulo 24. La superficie total desarrollada por la Accion Urbanistica por Objetivo Social “ | MEZAT
es de 01-67-16 Has. Dando inicio a la tramitacion de permisos, asi como a la urbanizacién. 413 misma,
en el afio de 1988. Para cubrir dicha obligacion fue entregado un predio con una supetficle; X
considera que se cumpli6 con lo establecido en el articulo 5 fraccion De 1,981.32 5, B*I;‘gi\;
escrituro al H. Ayuntamiento de Tonal4, Jalisco. Por lo que con esto se Il del Decreto No. 16664 par
Regularizacion de Fraccionamientos o Asentamientos en Predios de Propiedad Privada emsl Estajd&crg ;
Jalisco. N HEE
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. AREAS DE CESION PARA VIALIDAD Y SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 25. Las Areas de Cesion para las Vialidades son las correspondientes a todas las vias publicas
que se focalizan dentro del Area de Aplicacién de la Accion Urbanistica de Objetivo Social materia del
presente Plan Parcial de Urbanizacitn, {as cuales estaran sujetas a las disposiciones legales vigentes,
descritas en el Capitulo IV correspondiente a ia Descripcion de los Usos y Destinos Propuestos.

Articulo 26. La estructura urbana define la caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia de los
diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el sistema vial.

Articulo 27. Los elementos que integran la estructura urbana, existentes y propuestos, para las acciones
de conservacién, mejoramiento y crecimiento, se describen en el articulo 27 de esta Plan y se definen en
el Plano E-3 del Anexo Grafico, a efecto de regular su operacion como también respecto del caracter
compatible o condicionado que implique se relacion con los usos y destinos en los predios aledafios.

Articulo 28. Las Vialidades contenidas en el Area de Aplicacion del Plan, contienen las caracteristicas
marcadas en el articulo 21 del presente documento y se determinan por la jerarquia y caracteristicas
descritas a continuacion:

CL - Calle Local.

CLA1

Calle Bugambilias Interior con un derecho de via de 13.00 ml. Para el caso que nos ocupa con
una seccion variable, entre él limite de 4rea de aplicacion al notte y él limite del area de aplicacion al sur,
con una superficie aproximada de 1,199.13 M2.

CL-2

Calle SN con un derecho de via de 13.50 mi. Para el caso que nos ocupa con una seccién de
6.50 ml., entre la calle Artesanias al poniente y la calle Bugambilias al poniente, con una superficie
aproximada de 532.63 M2.

CL-3
Calle Crisantemos con un derecho de via de 13.50 ml. entre la calle Artesanias al oriente y la
calle Bugambilias al poniente, con una superficie aproximada de 1,371.60 M2.

cL4
Calle Margaritas con un derecho de via de 13.50 ml. entre la calle Artesanias al oriente y la calle
Bugambilias al poniente, con una superficie aproximada de 1,558.29 M2.

CL-5

Calle SN con un derecho de via de 13.50 ml. entre la calle Margaritas al norte y la calle peatonal
S/N CP-1, al sur, con una superficie aproxmada de 594.10 M2. ‘“;Z_C,
CL-6 ,ﬁ ‘

Calle Privada de las Rosas con un derecho de via de 10.00 ml. entre la calle Margarita [331
el limite del Area de Aplicacion al sur, con una superficie aproximada de 306.91 M2. 2 g

)

CL-7 K

»
Calle Artesanias con un derecho de via de 7.50 mi. Para el caso que nos ocupa con una s
de 6.00 ml., entre el limite del Area de Aplicacién al norte y el imite del Area de Aplicacion m{%ﬁn lt -
superficie aproximada de 895.07 M2. BICN DE REG
©DE FRALCHONA
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CL-8

Calle S/N con un derecho de via variable de 4.00 ml. a 4.50 ml., entre la Calle Artesanias al
oriente y con el limite del area de aplicacion de la colonia Jardines de Tonalé al sur, con una superficie
aproximada de 272.85 M2.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO LA MEZA,
MUNICIPIO DE TONALA

ESTADO DE JALISCO

CAPITULO VI

DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS

I. GENERALES

Articulo 29. Que en las acciones de urbanizacion y de edificacion del Area de Aplicacion de este Plan,
se establece que los lineamientos normativos y los criterios técnicos aplicables corresponden de manera
general a los sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Distiito Urbano del que se deriva, asi como
en el Reglamento de Zonificacién del Estado y los reglamentos y ordenanzas municipales relativos, todos
los cuales se interpretaran y aplicaran con el objetivo primordial de mejorar las condiciones de vida y las
oportunidades de desarrolio.

Articulo 30. En materia de compatibilidad de usos del suelo las acciones que se realicen se sujetaran al
esquema de zonificacién determinado en el capitulo IV, Descripcion de los Usos del Suelo y Destinos
Propuestos, en cuya definicién se han tomado en cuenta los usos del suelo existentes y las necesidades
particulares de sus habitantes, otorgandoles prioridad siempre y cuando no representen un riesgo para la
seguridad personal o patrimonial o un obstaculo para el funcionamiento adecuado de las actividades de
la comunidad.

Articulo 31. Que el criterio para establecer los usos y destinos predominantes, compatibles y
condicionados se fundamentan en el diagnostico integral de la zona, con especial énfasis en sus
caracteristicas socioeconémicas y culturales y en su contexto ambiental.
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO LA MEZA,
MUNICIPIO DE TONALA

ESTADO DE JALISCO

CAPITULO VI

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL
PLAN PARCIAL DE URBANIZACION

Articulo 32. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos
relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las
autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas
con al aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este
Plan.

Articulo 33. Los dictimenes. autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan. estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal.

Articulo 34. Como se dispone en los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley Estatal, son obligatorias
las disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacion y regulacién de los asentamientos humanos para
todas las personas fisicas 0 morales y las entidades plblicas o privadas cuyas acciones influyan en el
desarrolio urbano del centro de poblacion.

Articulo 35. En apego al Decreto 16664, en su Arliculo 7, Fraccién IV, el presente Plan se desarroliara
bajo la modalidad de acci6n urbanistica de Objetivo Social, que se especifica en el Articulo 389 de la Ley
de Desarrollo Urbano; Una vez aprobado el presente Plan Parcial de Urbanizacién, la Comisién Municipal
de Regularizacion celebrara los convenios entre los representantes de la asociacién de vecinos de La
Meza debidamente inscrita y registrada ante la Ayuntamiento de Tonala y el Consejo de Colaboracion
Municipal, en el cual se comprometen a la realizacion de las obras de urbanizacién faltantes, y otras
obras necesarias que determinen las Autoridades Municipales, en los plazos acordados para ello.
Apegadas a las normas vigentes.
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO LA MEZA,
MUNICIPIO DE TONALA

ESTADO DE JALISCO

CAPITULO VIl

TRANSITORIOS

Primero. Este Plan Parcial de Urbanizacion La Meza del Municipio de Tonala, Jal. entrara en vigor
al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco”.

Segundo. Inscribase al presente Plan Parcial de Urbanizacién La Meza, del Municipio de Tonala,
Jal. en la Oficina del Registro Publico de la Propiedad que corresponda, dentro de los veinte dias
siguientes a su publicacion.

Tercero. Conforme a las disposiciones del Decreto No. 16664, aprobado este Plan Parcial de
Urbanizacion por el Cabildo y estando debidamente publicado e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad, seran celebrados los convenios entre quien promueva la regularizacion y las autoridades
municipales, declarandose formalmente la regularizacion del area objeto de estas acciones por parte del
Ayuntamiento, remitiendo copia del acuerdo de Cabildo para los efectos legaies a que haya lugar a la
Procuraduria de Desarrolio Urbano, al propietario del predio o a la Asociacién de Vecinos, al Registro
Ptblico de la Propiedad y al Departamento de Catastro Municipal.

Cuarto. En las titulaciones resultantes de la aplicacién del presente Plan Parcial de Urbanizacion,
los fedatarios deberan incluir la obligaciéon adquirida en el convenio celebrado entre los representantes de
la Asociacion de Vecinos de La Meza y el Consejo de Colaboracion Municipal, en el cual se
comprometen a la realizacién de las obras de urbanizacion faltantes, y otras que determinen las
Autoridades Municipales para que estas sean equiparables a las de un fraccionamiento de tipo popular.

Quinto . Las titulaciones resultantes de la aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacion, y
del Decreto No. 16664, asi como las demas leyes o reglamentos estatales y municipales vigentes
aplicables a la materia, se realizaran conforme a los convenios que celebre el Ayuntamiento de Tonal4,
Jal. con el Consejo de Notarios del Estado de Jalisco, quien para ta! efecto determinara el tumo a que
deberan sujetarse sus miembros, conforme al articulo 7 de la Ley de Notariado del Estado de Jalisco.

Sexto. Al publicarse y entrar en vigencia el presente plan y las determinaciones de usos destinos

y reservas que aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las disposiciones que se
opongan al mismo plan y sus normas de zonificacion.

Salén de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento. S

Tonald, Jalisco, a #7de géﬂ 5 200/ ‘ P
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