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PLAN PARCIAL

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO LA HUERTA,
MUNICIPIO DE TONALA

ESTADO DE JALISCO

EL CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO DE TONALA, JALISCO,
CONSIDERANDO:

CAPITULO 1

FUNDAMENTACION JURIDICA

Primero: Que por mandato de las fracciones lI, Ill, V y VIl del articulo 115 de Ja Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, que se reiteran en el articulo 75 de la Constitucion Politica del Estado de
Jalisco, es atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar fa
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, para cumplir los fines sefalados en el parrafo
tercero del articulo 27 de la propia Constitucién Federal de la Republica; facuitades que se reglamentan
en las disposiciones de los articuios 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; en ios
articulos 39, fracci6n |, inciso 27, 109, 110y 110 de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Jalisco; y en
particular por las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo: Que conforme al principio establecido en la fraccion XXIX-C dei articulo 73 de la Constitucion
Politico de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones del Municipio en materia de asentamientos
humanos se ejercen en forma concurrente con los gobiemos Federal y Estatal, concurrencia que se
precisa en la Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco.

Tercero: E| Decreto emitido por el Congreso del Estado No. 16664, para la regularizacion de
fraccionamientos o asentamientos irregulares en predios de propiedad privada en el Estado de Jalisco,
publicado en el Periédico “El Estado de Jalisco™ el 25 de septiembre de 1997, en e cual se establecen las
bases, criterios y lineamientos generales y especiales para instrumentar la aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado especificamente a la regularizacion de tales predios, bajo la modalidad de
accion urbanistica de Objetivo Social de conformidad con el articulo 389 de la mencionada ley.

Cuarto: Dictamen de Procedencia para la Regularizacién e incorporacién urbana de la Accion
Urbanistica “ La Huerta “, emitido por la Procuraduria de Desarrolio Urbano de Jalisco, en relacion a lo
que se refiere el Articulo 13 del Decreto 16664 del H. Congreso del Estado.

Quinto: Dictamen de Procedencia de Regularizacion e incorporacion de la Accion Urbanistica “ La
Huerta “ , que emite la Comision de Regularizacion de Fraccionamientos del Municipio dg Bina i

Sexto: Que conforme al articulo 6, fraccion XV de la Ley General de Asentamientos ““tvs-“ OC%
de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco, con el objeto de regular el crecimiento Jrbarg e ] 1 @P@
de Tonala, Jalisco, ia transformacion del suelo rural a urbano, el régimen de prijpiedalf= ¢
predios, la introduccion de redes de infraestructura, y conforme a las fracciong s XY]
especificar los fines particulares y pliblicos por medio de la designacion de usos y destinos “16s;
cesion requeridas en la zona de aplicacién, hacen necesario expedir el Plan Parcial de Oﬁ)gh'\;agign la
accion urbanistica LA HUERTA. ST
(HUNN
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Séptimo: Que para proceder a formular el Plan Parcial de Urbanizacion de LA HUERTA, se dispuso
realizar estudios para determinar los usos, destinos y reservas, a efecto de ordenar y regular la utilizacion
del suelo, con fundamento en las facultades constitucionales del H. Ayuntamiento de Tonald, Jalisco.
conforme al articulo XII, fracciones |, Il Y Ill, asumiendo su responsabilidad en la promocion del desarrollo
urbano.

Qctavo: Que el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion de LA HUERTA, se elaboré de conformidad con
lo dispuesto en el Titulo Segundo, Capftulo VI, Articulo 84, y Titulo Quinto, Capitulo fl, Articulos 193 y 221
de fa Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco, y conforme a lo dispuesto en el procedimiento
sefalado en el Titulo Quinto, Capitulo II, Articulo 219 de la misma Ley.

Noveno: Que, en patticular. el Plan Parcial de Urbanizacion de LA HUERTA, es congruente con el Plan
del Distrito Urbano TON — 2 Zalatitan.

Décimo: Que observando las disposiciones y procedimientos previstos en el articulo 225 de la Ley
General de Desarrollo Urbano, se realizé la consulta publica del Plan Parcial de Urbanizacion LA
HUERTA, de la cual se recibieron las recomendaciones emitidas por el Consejo de Colaboracion
Municipal de Tonala, Jalisco, mismas que se dictaminaron procedentes por los asesores técnicos y
autoridades.

Undécimo: Que las Comisiones de Cabildo relacionadas con la planeacion, infraestructura y servicios
publicos y su reglamentacion, con fundamento en el articulo 229 de la Ley de Desarrollo urbano de
Estado de Jalisco, analizaron el proyecto del Plan Parcial de Urbanizacion LA HUERTA, y dictaminé
procedente su autorizacién por esta Ayuntamiento.

Duodécimo: Que conforme al articulo 5 del Reglamento de Zonificacion de! Estado de Jalisco, el
Ayuntamiento de Tonala esta facultado a establecer normas especificas cuando asf se requiera conforme
a las condiciones de su territorio y al desarrolio del asentamiento humano.

Trigésimo: Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que otorgan al Municipio y
a su Ayuntamiento el articulo 115 fracciones I}, y V de la misma Constitucion General de la Republica,
precepto que en materia de asentamientos humanos se ratifica en el articulo 80 de la Constitucion
Politica para el Estado de Jalisco; conforme a las disposiciones del inciso 27 de la fraccién | del articulo
39 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular, en materia de ordenamientos y
regulacion de los centros de poblacién, en ejercicio de las facultades definidas en los articulos 9 y35de
la Ley General de Asentamientos Humanos y en los articulos 12, 13, 71 al 107 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco; en Sesion de Cabildo de fechal9 de Septiembre de 2001, se expide el:
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO LA HUERTA,
MUNICIPIO DE TONALA

ESTADO DE JALISCO

CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacion LA HUERTA, en el Municipio de Tonala, Jalisco, establece:

L Las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del suelo en areas y predios que lo
integran y delimitan; y

H. L.as normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en el mismo.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de Urbanizacién
de LA HUERTA, son de orden publico e interés social. Se expiden para dar cumplimiento a las
disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Zonificacion de Estado de
Jalisco.

Articulo 3. El Plan Parcial de Urbanizacion LA HUERTA, del que forman parte integral los anexos
graficos y archivo de datos, contiene la expresion de los resultados de los estudios técnicos, fisicos,
geograficos, medio natural y socioeconémicos, relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento y
regulacion para el desarrollo ecoldgico y urbanistico del area de aplicacion, mismos que constituyen los
instrumentos para proveer de soluciones viables a la problematica de los asentamientos humanos,
actividades productivas y acciones de conservacion y mejoramiento del medio ambiente, asi como para
consecucion de los objetivos que se determinan en el mismo Plan.

Articulo 4. El Plan Parcial de Urbanizacién LA HUERTA, forma parte del Plan de Desarrollo Urbano, y
sus disposiciones atienden y guardan congruencia con:

I. Programa Nacional de Desarrollo Urbano.
ll. Programa Estatal de Desarrollo Urbano.
HI. Programa Municipal de Desarrollo Urbano.
IV. Plan de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Guadalajara.
V. Pian de Desarrollo del Distrito Urbano TON-2 Zalatitan.
VI. El Decreto No, 16664 emitido por el H Congreso del Estado.

Articulo 5. El érea de estudio del Plan Parcial contiene un analisis del area inm
de lograr una correcta integracion de éste con su contexto. Tiene su limite en el
los siguientes vértices, de acuerdo al sistema de coordenadas INEGI UTM:

COMISION DL «iUls
DE FRACSION

HARuuicivg U

Y/0 SUBDIVISION

£S
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verice: 1 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 681552.22
Vvérice: 2 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 681706.65
Vveérice: 3 Elformado por la interseccién de las coordenadas X = 682071.97
Verice: 4 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 682358.11
Vértice: 5 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 682431.29
Veértice: 6 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 682472.42
Vérice: 7 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 682668.97
Veérice: 8 Elformado por la interseccién de las coordenadas X = 682661.13
Vertice: 9 Elformado por la interseccién de las coordenadas X = 682668.00
Vértice: 10 Elformado por la interseccién de las coordenadas X = 682687.31
Veértice: 11 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 682683.11
Vérice: 12 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 682816.88
Vértice: 13 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 682874.81
Vérice: 14 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 682877.86
Vértice: 15 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 682893.86
Veértice: 16 Eiformado por la interseccion de las coordenadas X = 682892.91
Vértice: 17 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 682238.69
Vértice: 18 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 681905.21
Veértice: 19 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 681629.52
Vértice: 20 Elformado por la interseccién de las coordenadas X = 681493.03
Vértice: 21 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 681514.01
vértice: 22 Elformado por la interseccién de las coordenadas X = 681528.03
Vértice: 23 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 681537.71

OOODDODODODDDDODDDDDDDDDDD

P P e e T R L

T I N L L L [ (| ¢ 1| I T (O

2284371.46
228434524
2284437 .31
2284411.84
2284378.41
2284369.36
2284349.16
2284316.00
2284247.00
2284192.00
2284085.92
2284048.29
2284039.91
2284012.51
2283991.19
2283454 .25
2283484.87
2283537.65
2283572.29
2283592.01
2284008.82
2284031.74
2284196.49

Articulo 6. El Area de Aplicacion del Plan constituye su Ambito territorial para regular el aprovechamiento
de las areas y predios para ios efectos del articulo 221, fraccion Il de la Ley Estatal. Tiene una superficie
aproximada de 15,120.27 M2, y su limite es el poligono formado por los siguientes vértices, conforme al
sistema de coordenadas INEGIUTM:

Veértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:

Vértice:

Vértice:

Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Vértice:
Veértice:
Vértice:

El formado por la interseccion de las coordenadas X =
El formado por la interseccion de las coordenadas X =
El formado por la interseccion de las coordenadas X =
El formado por la interseccion de las coordenadas X =
E} formado por la interseccion de las coordenadas X =
El formado por la interseccion de las coordenadas X =
El formado por la interseccion de las coordenadas X =
El formado por la interseccion de las coordenadas X =
El formado por la interseccion de las coordenadas X =
10 Elformado por la interseccion de las coordenadas X =
11 El formado por la interseccion de las coordenadas X =
12 Elformado por la interseccion de las coordenadas X =
13 El formado por la interseccion de las coordenadas X =
14 Elformado por la interseccion de las coordenadas X =
15 Elformado por la interseccion de las coordenadas X =
16 Elformado por la interseccién de las coordenadas X =
17 Elformado por la interseccion de las coordenadas X =
18 Elformado por la interseccion de las coordenadas X =
19 Elformado por la interseccion de las coordenadas X =
20 Elformado por la interseccién de las coordenadas X =
21 Elformado por la interseccion de las coordenadas X =
22 Elformado por la interseccion de las coordenadas X =
23 El formado por la interseccion de las coordenadas X =
24 Elformado por la interseccion de las coordenadas X =
25 Elformado por la interseccion de las coordenadas X =
26 Elformado por la interseccién de las coordenadas X =

OCO~NOONHEWN=
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682415.00 e Y= 2283944.81
682504.48 e Y = 2283927.88
68250253 e Y = 2283915.02
68250150 e Y = 2283909.11
682500.36 e Y = 2283903.22
66249936 e Y = 2283897.30
682498.41 e Y = 2283891.38
68249751 e Y = 2283885.45
682496.16 e Y= 2283879.60
68249531 e Y = 2283873.66
682494.36 e Y = 2283867.74
682493.56 e Y= 2283861.79
68249271 e Y = 2283855.85
682491.90 e Y = 2283849.91
682491.00 e Y= 2283843.97
682490.25 e Y =.2283838.02
682489.60 o5 (ZBIB2.
682488.89/ 628
682488.0

682487.

682486

682485 44

682484.5

68248230 ¢ Y = 2783784566,
68248370 ¢ Y. Qgggﬁgﬁ\glﬂh
- ONAMIENTOS
Y/0 SUEDIVISIONE
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Vértice: 27 Elformado por la interseccién de las coordenadas X = 68239041 e Y = 2283783.34
Vértice: 28 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 682393.02 e Y = 2283812.06
Vértice: 29 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 682394.36 e Y = 2283824.07
Vértice: 30 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 682395.07 e Y = 2283830.02
Veértice: 31 Elformado por la interseccién de las coordenadas X = 682395.78 e Y = 228383598
Vértice: 32 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 68239644 e Y = 2283841.95
Vértice: 33 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 68239715 e Y = 2283847.90
Vértice: 34 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 682397.77 e Y = 2283853.87
Vértice: 35 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 682398.53 e Y = 2283859.82
Vértice: 36 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 682399.10 e Y = 2283864.99
Vértice: 37 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 682386.74 e¢ Y = 2283865.99
Vértice: 38 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 682405.54 e Y = 2283919.40
Vértice: 39 Elformado por [a interseccion de las coordenadas X = 682406.21 e Y = 2283924.71

El Area de Aplicacion de Plan se determina y precisa en los Planos D-1 y E-1 del Anexo grafico, y
contiene el predio especifico motivo del presente Plan.

Sadbado 27 de abril de 2002. Numero 20. Seccién 1V
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO LA HUERTA,
MUNICIPIO DE TONALA

ESTADO DE JALISCO

CAPITULO Il

DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
LA HUERTA.

Articulo 7. Son los objetivos especificos del Plan:

I. La regularizacion administrativa y del uso del suelo asi como la integracién de los predios,
comprendidos en su area de aplicacion, a los servicios, equipamiento e infraestructura urbana
municipales, a fin de proporcionar seguridad juridica y mayor calidad de vida de sus habitantes.

Ii. identificar y precisar las acciones urbanisticas que se requieran para lograr lo anterior y
establecer la participacion y responsabilidad en la ejecucion de obras de infraestructura y
equipamiento basico, asi como en la integracion de las 4reas de cesién para destinos, tanto de
las autoridades estatales y municipales, como de los titulares o posesionarios de los predios
objeto de regularizacion.

lil. Evaluar de manera integral los elementos existentes del medio fisico natural y transformado,
a fin de considerarlos en el proyecto de adecuacion del drea a regularizar, en particular respecto
a las condiciones de seguridad por su ubicacién, conformacion del suelo, proteccién del equilibrio
ecologico, preservacion del patrimonio cultural y prestacion y administracion de los servicios
publicos.

V. Determinar en el proyecto urbano de regularizacién los usos y destinos de las areas y
predios que comprende, asi como sus modalidades de ocupacion y utilizacién

V. Establecer los criterios de compatibilidad de los usos del suelo, para regular la funcionalidad

e imagen urbana del area de aplicacién, tomando en cuenta las determinantes socioeconémicas
y culturales de sus habitantes y el contesto urbano en que se encuentra.

Sdbado 27 de abril de 2002. NUmero 20. Seccién IV



de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO LA HUERTA,
MUNICIPIO DE TONALA

ESTADO DE JALISCO

CAPITULO IV
DE LA ZONIFICACION

Articulo 8. Todas las obras construcciones que se realicen en predios comprendidos en el Area de
Aplicacién del Plan, sean pdblicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacién, conforme
lo ordenan los articulos 193, 195, 199 y 200 de la Ley Estatal. Sin este requisito no se otorgara
autorizacion o licencia para efectuarlas.

Articulo 9. La utilizacién del suelo comprendido en el area de aplicacion se sujetara a las normas de
zonificacion del Plan que se aprueba.

Articulo 10. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, fraccién IV, y 35 de la Ley General,
disposiciones aplicables la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como elementos de la zonificacion
urbana:

I.  La clasificacién de areas contenida en el Plano E-1 del anexo grafico;

0. Ladeterminacion de zonasy utilizacion especifica del suelo, establecidas en el Plano E-2 del Anexo
grafico; y

. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del anexo gréafico.

Articulo 11. La clasificacion de areas y la determinacion de usos, destinos y reservas conforme los
Planos E-1, E-2 y E-3 son las normas de Zonificacion Urbana y determinacion de Usos, Destinos
Especificos, en refacion con las areas y predios que en los mismos se especifican y se autorizan con los
efectos de las declaratorias que establece [a Ley.

Articulo 12. La clasificacion de areas se establece en funci6n de las condicionantes que resuftan de sus
caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que seguin su indole requieren de diverso
grado de control o participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada reiacién ambiental,
asi como para normar la accion urbanistica que en dichas éreas se pretenda realizar, en caso de ser
factible.

Articulo 13. La zonificacién definida en el Plan que se establece en los planos corre
observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

-t

La demarcaci6n de las zonas, sub-zonas, dreas y predios comprendidos en I4
I.  Los Dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las
simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos conforme
zonificacion; y
. Las modalidades de utilizacién del suelo conforme los fineamientos de estiysdnra-urbana.
WRSHOR LR L anzacy
DF FREcrinnssararan
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Articulo 14.Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que se sefialan graficamente en el
Plano E-1, son referencias al Plan de Distrito y Estan identificadas con las claves y sub-claves indicadas
en el articulo 9 del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que complementan esta identificacion
con objeto de obtener una mayor claridad.

Articulo 185. La determinacién de zonas y utilizacion general del suelo, establece y regula los usos y
destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria como usos
y destinos predominantes, segln se especifican el en Plano E-2, del anexo gréfico.

Articulo 16. Que las demarcaciones y limites de areas y predios especificos de este Plan, se establecen
con base en la informacién teritorial disponible, sin implicar un reconocimiento o decision sobre el
régimen de propiedad y la titularidad de sus propietarios o poseedores especificos

Articulos 17. Las zonas que se establecen el presente Plan y las normas especificas que regularan la
utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la clasificacién prevista en los articulos
50y 114 del Reglamento son:

Habitacional
H4U-1 Zona habitacional Unifamiliar Densidad Alta, ubicada en la parte Oriente del Area de
aplicacion, con una superficie aproximada de 2,267.74 M2, teniendo como limites:
Al Norte Con Calle s/in CT-1 i
Al Sur Con Calle Mezquite y Limite de Area de Aplicacién
Al Oriente Con Limite de Area de Aplicacion
Al Poniente Con Calle sih CT-3
H4U-2 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, ubicada en la parte Central del Area de
aplicacion, con una superficie aproximada de 4,201.75 M2, teniendo como limites:
Al Norte Con Calle s/n, CT-1
Al Sur Con Calle s/n, CT-2
Al Oriente Con Calle s/n, CT-3
Al Poniente Con Calle s/n, CT-4
H4U-3 Zona habitacional Unifamiliar Densidad Alta, ubicada en la parte Poniente del Area de
aplicacion, con una superficie aproximada de 2,213.67 M2, teniendo como limites:
Al Norte Con Calle s/n CT-1
Al Sur Con EV-1
Al Oriente ConCalles/n,CT4
Al Poniente Con Limite de Area de Aplicacion
Espacios Verdes y Abiertos
EV-1 Espacios Verdes y Abiertos, ubicada en la parte Sur-Poniente del Area de Aplicasio
superficie aproximada de 1,069.28 M2. , teniendo coma limites:
Al Norte Con H4U-3 y Calle s/n, CT-2
Al Sur Con Limite de Area de Aplicacién y Calle Mezqu'ge e e
Al Oriente Con EI-1 OMISION DE Krull
Al Poniente Con Limite de Area de Aplicacion DE FRACCIONAM

Y/0 SUBDIVIS!
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Equipamiento Institucional

El1 Espacios Institucional, ubicada en la parte Central al Sur del Area de Aplicacion con una
superficie aproximada de 498.28 M2. , teniendo coma limites:

Al Norte Con Calle s/n, CT-2

Al Sur Con Limite de Area de Aplicacion y Calle Mezquite

Al Oriente Con EI-2

Al Poniente Con EV-1
El-2 Espacios Institucional, ubicada en la parte Central al Sur del Area de Aplicacién con una
supefficie aproximada de 355.00 M2. , teniendo coma limites:

Al Norte Con Calle s/n, CT-2

Al Sur Con Limite de Area de Aplicacion y Calle Mezquite

Al Oriente Con CP-1

Al Poniente Con EI-1

Sadbado 27 de abril de 2002. Numero 20. Seccién 1V
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO LA HUERTA,
MUNICIPIO DE TONALA

ESTADO DE JALISCO

CAPITULO V

DE LAS AREAS DE CESION

I. GENERALES

Articulo 18. La presente declaratoria tendra por objeto la transmision de la propiedad de las 4reas de
cesibn para destinos, quedando afectados los predios a los fines piblicos.

Articulo 19. Conforme a lo establecido en el articulo 127 del Reglamento de Zonificacién, las areas
publicas se clasifican en:

1. Cesiones para destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso comun para et desarrolic de
la comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para los espacios abiertos y las relativas al
equipamientos urbano.

1L Cesiones para la vialidad y servicios publicos: Las cormrespondientes a las vias publicas y
servidumbres de paso de infraestructura, asi como las dreas necesarias para sus instalaciones.

Articulo 20. Las areas de cesion destinadas para equipamiento urbano se utilizaran como areas verdes
o espacios abiertos en tanto no se construya en ellas, cuyo mantenimiento estara a cargo del
Ayuntamiento o de la asociacién de colonos correspondiente, acuerdo que establecera formalmente en el
acta de recepcion de las obras de urbanizacion.

Articulo 21. Las areas de cesion para destinos, asi como las vias puiblicas seran de dominio ptblico, por
lo que el término de la accién urbanistica debera consignarse el caracter de inalienables e
imprescriptibles que dichos bienes tendran en lo sucesivo.

Il. AREAS DE CESION PARA DESTINOS.

Articulo 24. La superficie total desarrollada por la Accién Urbanistica por Objetivo Socjef&<
" es de 01-51-20 Has. Para cubrir la obligacién que sefalada en la Ley de Desar
Areas de Cesion. Por o que de acuerdo al actual Reglamento de Zonificacion del gk
su Articulo 136 Fraccién IV las Areas de Cesion para Destinos al Ayuntamiento sga
superficie bruta del fraccionamiento a desarrollar. Por lo que fue entregado un predi
aprox. De 1,922.56 M2. y fa fraccién restante sera pagada en numerario. Por l
considera que se cumplié con lo establecido en el articulo 5 fraccion Il del Decreto

Jalisco. COMISION DE KEQULARIZACION
DE FRACCIONAMIENTOS
Y/0 SUBDIVISIONES
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Ill. AREAS DE CESION PARA VIALIDAD Y SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 25. Las Areas de Cesion para las Vialidades son las correspondientes a todas las vias publicas
que se localizan dentro del Area de Aplicacion de la Accion Urbanistica de Objetivo Social materia del
presente Plan Parcial de Urbanizacion, las cuales estaran sujetas a las disposiciones legales vigentes,
descritas en el Capitulo IV correspondiente a la Descripcién de los Usos y Destinos Propuestos.

Articulo 26. La estructura urbana define la caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia de los
diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el sistema vial.

Articulo 27. Los elementos que integran la estructura urbana, existentes y propuestos, para las acciones
de conservacion, mejoramiento y crecimiento, se describen en el articulo 27 de esta Plan y se definen en
el Plano E-3 de) Anexo Grafico, a efecto de regular su operacion como también respecto del caracter
compatible o condicionado que implique se relacién con los usos y destinos en los predios aledafios.

Articulo 28. Las Vialidades contenidas en el Area de Aplicacion del Plan, contienen las caracteristicas
marcadas en el articulo 21 del presente documento y se determinan por la jerarquia y caracteristicas
descritas a continuacion:

CT - Calle Tranquilizada.

CT-1

Calle s/n con un derecho de via de 13.00 ml. Para el caso que nos ocupa con una seccién de
7.00 ml., entre el Limite del Area de Aplicacién al Oriente y el Limite del Area de Aplicacion al Poniente,
con una superficie aproximada de 643.50 M2.

CT-2
Calle s/n con un derecho de via de 13.00 ml. entre calle s/n CT-3 al Oriente y [a calle s/n CT-4, al
Poniente, con una superficie aproximada de 471.10 M2.

CT-3
Calle s/n, con un derecho de via de 13.00 ml,, entre Ia Calle sin CT-1 al Norte y la Calle s/n CP-1,
El-2 al sur, con una superficie aproximada de 1,561.82 M2.

CT4
Calle S/N, con un derecho de via de 13.00 ml., entre la calle s/n CT-1 al Norte y EV-1 al Sur, con
una superficie aproximada de 1,637.85 M2.

CP - Andador o Calle Peatonal.

CP-1
Andador S/N con un derecho de via de 7.50 ml., entre la calle CT-3 al No
el Limite del Area de Aplicacién al Sur, con una superficie aproximada de 203.58

COMISICN Dt HTGULARIZACION

DE FRACCIONAMIENTOS
Y/0 SUBDIVISIONES
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO LA HUERTA,
MUNICIPIO DE TONALA

ESTADO DE JALISCO

CAPITULO VI
DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS

. GENERALES

Articulo 29. Que en las acciones de urbanizacion y de edificacion del Area de Aplicacion de este Plan,
se establece que los lineamientos normativos y los criterios técnicos aplicables corresponden de manera
general a los sefalados en el Plan de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano del que se deriva, asi como
en el Reglamento de Zonificacion del Estado y los reglamentos y ordenanzas municipales relativos, todos
los cuales se interpretaran y aplicaran con el objetivo primordial de mejorar las condiciones de vida y las
oportunidades de desarrollo.

Articulo 30. En materia de compatibilidad de usos del suelo las acciones que se realicen se sujetaran al
esquema de zonificacion determinado en el capitulo IV, Descripcién de los Usos del Suelo y Destinos
Propuestos, en cuya definicion se han tomado en cuenta los usos del suelo existentes y las necesidades
particulares de sus habitantes, otorgandoles prioridad siempre y cuando no representen un riesgo para la
seguridad personal o patrimonial o un obstaculo para el funcionamiento adecuado de las actividades de
la comunidad.

Articulo  31. Que el criterio para establecer los usos y destinos predominantes, compatibles y
condicionados se fundamentan en el diagnéstico integral de la zona, con especial énfasis en sus
caracteristicas socioeconomicas y culturaies y en su contexto ambiental.

COMISION DE HEGULARIZACION
DE FRACCIONAMIENTOS
Y/0 SUBDIVISIONES
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO LA HUERTA,
MUNICIPIO DE TONALA

ESTADO DE JALISCO

CAPITULO VI

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL
PLAN PARCIAL DE URBANIZACION

Articulo 32. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos
relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las
autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas
cclm al aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este
Plan.

Articulo 33. Los dictimenes. autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan. estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal.

Articulo 34. Como se dispone en los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley Estatal, son obligatorias
las disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacion y regulacion de los asentamientos humanos para
todas las personas fisicas o morales y las entidades publicas o privadas cuyas acciones influyan en el
desarrollo urbano del centro de poblacion.

Articulo 35. En apego ai Decreto 16664, en su Articulo 7, Fraccion IV, el presente Plan se desarrollara
bajo la modalidad de accién urbanistica de Objetivo Social, que se especifica en el Articulo 389 de la Ley
de Desarrollo Urbano; Una vez aprobado el presente Plan Parcial de Urbanizacion, la Comision Municipal
de Regularizacién celebrara los convenios entre los representantes de la asociacion de vecinos de La
Huerta debidamente inscrita y registrada ante la Ayuntamiento de Tonalay el Consejo de Colaboracién
Municipal, en el cual se comprometen a la realizacion de las obras de urbanizacién faltantes, y otras
obras necesarias que determinen las Autoridades Municipales, en los plazos acordados para elio.
Apegadas a las normas vigentes.

Sadbado 27 de abril de 2002. Numero 20. Seccién 1V
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
FRACCIONAMIENTO LA HUERTA,
MUNICIPIO DE TONALA

ESTADO DE JALISCO

CAPITULO Vil

TRANSITORIOS

Primero. Este Plan Parcial de Urbanizacion La Huerta del Municipio de Tonala, Jal. entrara en
vigor al dia siguiente de su publicacion en el Peridédico Oficial “El Estado de Jalisco”.

Segundo. Inscribase al presente Plan Parcial de Urbanizacion La Huerta, de! Municipio de Tonala,
Jal. en la Oficina del Registro Publico de la Propiedad que corresponda, dentro de los veinte dias
siguientes a su publicacion.

Tercero. Conforme a las disposiciones del Decreto No. 16664, aprobado este Plan Parcial de
Urbanizacion por el Cabildo y estando debidamente publicado e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad, seran celebrados fos convenios entre quien promueva la regularizacion y las autoridades
municipales, declarandose formalmente la regularizacién del area objeto de estas acciones por parte del
Ayuntamiento, remitiendo copia del acuerdo de Cabildo para los efectos legales a que haya lugar a la
Procuraduria de Desarrolio Urbano, al propietario del predio o a ia Asociacién de Vecinos, al Registro
Publico de la Propiedad y al Departamento de Catastro Municipal.

Cuarto. En las titulaciones resultantes de la aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacion,
los fedatarios deberan incluir la obligacién adquirida en el convenio celebrado entre los representantes de
la Asociacion de Vecinos de La Huerta y el Consejo de Colaboracion Municipal, en el cual se
comprometen a la realizacion de las obras de urbanizacion faltantes, y otras que detetminen las
Autoridades Municipales para que estas sean equiparables a las de un fraccionamiento de tipo popular.

Quinto . Las titulaciones resultantes de la aplicacién del presente Plan Parcial de Urbanizacion, y
del Decreto No. 16664, asi como las demds leyes o reglamentos estatales y municipales vigentes
aplicables a la materia, se realizaran conforme a los convenios que celebre el Ayuntamiento de Tonala,
Jal. con el Consejo de Notarios del Estado de Jalisco, quien para tal efecto determinara el tumo a que
deberan sujetarse sus miembros, conforme al articulo 7 de fa Ley de Notariado del Estado de Jalisco.

Sexto. Al publicarse y entrar en vigencia el presente plah y las determinaciones de usos destinos
y reservas que aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las disposiciones que se
opongan al mismo plan y sus normas de zonificacion.

Salon de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento.

Tonald, Jalisco, a19_de Septiembre 2001 .
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EL C. LIC. ROBERTO BENITEZ SANTILLAN,
SECRETARIO GENERAL Y SINDICO DE
ESTE H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
DE TONALA, JALISCO.

CERTIFICA

Que en sesion ordinaria de cabildo celebrada
el diecinueve de septiembre del dos mil uno,
se aprobd el cuarto punto del orden del dia,
y en particular el acuerdo 351, segundo
asunto vario, mismo que a la letra dice:

Benitez, somete a la sehstandaneglel Cuerpo Edilicio, la
aprobacion de los planes pAPcfA18& de urbanizacion de las
acciones urbanisticas por objetivo social de los
fraccionamientos “CONSTANCIO HERNANDEZ ALVIRDE”, “LA
HUERTA” y “LLANO VERDE”; asi como autorizacion para el
cambio de clasificacion de area del fraccionamiento “Llano
Verde”. Dichas acciones urbanisticas fueron debidamente
revisadas por esta comision en su documentacion y llevado
a cabo sesiones previas de trabajo; al respecto, senalamos
que los tres fraccionamientos antes mencionados, han
cumplido debidamente con los requisitos establecidos en el
proceso de regularizacion a través del decreto 16,664,
emitido por el H. Congreso del Estado, dada la situacion de
hecho en que se encuentran, cuentan con el dictamen de
trazo, usos y destinos especificos, la aprobacion del Plan
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Parcial de Urbanizacion por la Secretaria de Desarrollo
Urbano del Gobierno del Estado; en.igual forma, con la
convocatoria a la Consulta Publica y la participacion del
Consejo de Colaboracion Municipal, asi como con la
publicacion y certificacion de la version abreviada del Plan
Parcial de Urbanizaciéon, que realizé la Secretaria General y
Sindicatura de este H. Ayuntamiento, con el objeto de
convocar a posibles interesados y presentara sus
observaciones por escrito. En lo que respecta al cambio de
uso de suelo del fraccionamiento “LLANO VERDE” que
actualmente se encuentra clasificado como Reserva Urbana
a Mediano Plazo (RU-MP4), se solicita su cambio a Reserva
Urbana a Corto Plazo (RU-CP). Por lo anteriormente
expuesto los comisionados sometemos a su consideracion
el siguiente ACUERDO: PRIMERO.- Es de autorizarse y se
autoriza el Plan Parcial de Urbanizacion de las acciones
urbanisticas por objetivo social: “CONSTANCIO HERNANDEZ
ALVIRDE”, “LA HUERTA” y “LLANO VERDE”. SEGUNDO.- Es de
autorizarse y se autorizan el cambio de uso de suelo de

eserva Urbana a Mediano Plazo (RU-MP4), a Reserva
Urbana a Corto Plazo (RU-CP), de la accion urbanistica por
objetivo social “LLANO VERDE”. TERCERO.- Se faculta a los
CC. Presidente Municipal y Secretario General y Sindico,
para que giren las comunicaciones de estilo y suscriban la
documentacién necesaria en cumplimiento a este acuerdo;
asimismo, lleven a cabo la orden de publicacion e
inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad, de
acuerdo a los articulos 12, 45, 46, 47 y 92 de la Ley de
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H. Ayuntamiento de Tonald

Hidalgo no. 21, C.P 45400, Tonald, Jalisco, México. Tels.- 3683 00 47 al 49

Desarrollo Urbano. Puesto a consideracion, se aprueba por
unanimidad.

Se extiende la presente certificacion en Tonala, J alisco a los
veinticuatro dias del mes de octubre del dos mil uno.--------
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