GOBIERNO
DE JALISCO

Vamos a Trabajar

GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO DE JALISCO
Lic. Francisco Javier Ramirez Acuna

SECRETARIO GENERAL
DE GOBIERNO
Héctor Pérez Plazola

DIRECTOR DE PUBLICACIONES
Lic. Luis Gonzalo Jiménez Sanchez

Registrado desde el

3 de septiembre de 1921.
Trisemanal:

martes, jueves y sabados.
Franqueo pagado.
Publicacion Periodica.
Permiso NiUm.0080921.
Caracteristicas 117252816.
Autorizado por SEPOMEX.

periodicooficial.jalisco.gob.mx

MARTES 30 DE OCTUBRE
DE 2001
GUADALAJARA, JALISCO
TOMO CCC X XXIX

de ]ﬂliSCO

PERIODICO OFICIAL




de fﬂ!ﬁi‘ﬂﬂ

FEEIODICO QFiCialL

GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO DE JALISCO
Lic. Francisco Javier Ramirez Acufia

SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO
Héctor Pérez Plazola

DIRECTOR DE PUBLICACIONES
Lic. Luis Gonzalo Jiménez Sanchez

Registrado desde el 3 de septiembre de 1921.
Trisemanal: martes, juevesy sabados.
Franqueo pagado. Publicacién Periddica.
Permiso Num. 0080921.

Caracteristicas 117252816.

Autorizado por SEPOMEX.

periodicooficial.jalisco.gob.mx



de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

PLAN PARCIAL

PLAN PARCIAL

DE URBANIZACION

DE LA ACCION
URBANISTICA

POR OBJETIVO SOCIAL
“EL CANON?”

EN EL MUNICIPIO DE
TONALA, JALISCO.

. ecciodn



de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

INDICE GENERAL

CARATULA

- MARCO JURIDICO
MARCO DE PLANEACION
I  REFERENCIA AL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
DISTRITO URBANO DEL CUAL SE DERIVA. |
I OBJETIVOS QUE SE PERSIGUEN
lIl DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DE LA ZONA
IV DESCRIPCION DE LOS USOS DEL SUELO Y DESTINOS PROPUESTOS
V. NORMAS Y CRITERIOS APLICABLES
Vi PROYECTOS DE OBRAS Y SERVICIOS
Vil PARTICIPACION DE AUTORIDADES Y VECINOS Y PLAZOS PARA LA
EJECUCION DE LAS OBRAS

Martes 30 de octubre de 2001. NUmero 43. Seccién 1V



de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

MARCO JURIDICO

a

b)

c)

d)

Los instrumentos juridicos que dan origen y fundamento a este Plan son:

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, que establece los lineamientos juridicos a
través de los cuales se llevara a cabo la planeacién urbana en la entidad, asi como sus
alcances, ambito y forma de aplicacion. Especificamente, en el Titulo Segundo, Capitulo VI,
Articulos 93, 94 y 96 se definen las caracteristicas, objetivos y contenido de un Plan Parcial de
Urbanizaciéon, que primordialmente se orientan a: Determinar la =zonificacion especifica,
precisando los usos, destinos y reservas para una zona del centro de poblacién; y regular y
controlar Ia urbanizacion, la edificacion y el aprovechamiento de los predios y fincas en su area
de aplicacion.

El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, de acuerdo a cuyas normas y lineamientos
definiran las caracteristicas de su elaboracién y contenido.

El Decreto No. 16664 emitido por el Congreso del Estado, para la regularizacion de
fraccionamientos o asentamientos irregulares en predios de propiedad privada en el Estado de
Jalisco, publicado en el Periodico “El Estado de Jalisco” el 25 de septiembre de 1997, en el cual
se establecen las bases, criterios y lineamientos generales y especiales para instrumentar la
aplicacién de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado especificamente a la regularizacion de tales

" predios, bajo la modalidad de accion urbanistica de Objetivo Social de conformidad con el articulo

389 de la mencionada ley.

Dictamen de Procedencia para la Regularizacién e incorporacion urbana de la Accién
Urbanistica “ EL CANON *, emitido por la Procuraduria de Desarrolio Urbano de Jalisco, en
relacién a lo que se refiere el Articulo 13 del Decreto 16664 del H. Congreso del Estado.

Dictamen de Procedencia de Regularizacion e incorporacion de la Accion Urbanistica “ EL
CANON ¢ , que emite la Comision de Regularizacion de Fraccionamientos del Municipio de
Tonala Jalisc

MARCO DE PLANEACION.

Los antecedentes de planeacion que existen para la zona donde se localiza el Area de Aplicacion del
presente plan parcial de urbanizacion son: R AT

VI.

Programa Nacional de Desarrollo Urbano.
Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

Plan de Desarrolio Urbano de la Zona Conurbada de Guadalajara.
Plan de Desarrolio del Distrito Urbano TON-| Tonala, Centro Urbano.
El Decreto No. 16664 emitido por el H Congreso del Estado. (
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REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE DISTRITO TON-1
TONALA CENTRO URBANO, DEL CUAL SE DERIVA.

El presente Plan obedece a los objetivos generales y a la estrategia de zonificacion de usos del suelo del
Plan de Desarrollo Urbano de! Distrito Urbano TON-1 Tonala Centro Urbano y guarda congruencia con
sus criterios técnicos y lineamientos juridicos, que para el Area de Aplicacion de este Plan, establecen los
siguientes usos y destinos:

AU-UP16: A:rea Urbana de Urbanizacion Progresiva No. 16
AU-10RN Area Urbana de Renovacion No. 10
RU-MP25 Reserva Urbana Mediano Plazo No. 25

H3-26: Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media No. 26
MD-5 Mixto Distrital No. 5
VC-16 " Vial Colector No. 16

Por lo que considerando en este caso que se trata de una accion de regularizacion, que esta es una
situacion de hecho, sujeta a las normas especiales que autoriza el Decreto No. 16664 emitido por el H.
Congreso del Estado, y por no tener congruencia con algunos de los Usos marcados en el Plan de
Desarrolio Urbano de Tonala de la Zona Conurbada de Guadalajara Distrito Urbano TON-I Tonala Centro
Urbano, se ha solicitado al Cabildo se aprueben los cambios siguientes, dentro del perimetro del Area de
Aplicacion de esta Accién Urbanistica:

RU-MP25 cambia a: AU-UP16

H3-26 cambia a: H4
MD-5 cambia a: H4
VC-16 cambia a: VL

OBJETIVOS QUE SE PERSIGUEN

. COMSION OF HCGULARIZA
Mediante la realizacién y aplicacion del presente Plan, se pretenden los sigwentgg %SE&W&F—MIENTQ

Y10 SUBDIVISIONES
1. La regularizacion administrativa y del uso del suelo asi como la integracion de los predios,

comprendidos en su drea de aplicacion, a los servicios, equipamiento e infraestructura urbana
municipales, a fin de proporcionar seguridad juridica y mayor calidad de vida de sus habitantes.

2. Identificar y precisar las acciones urbanisticas que se requieran para lograr lo anterior y
establecer la participacién y responsabilidad en la ejecucion de obras de infraestructura y
equipamiento basico, asi como en la integracién de las areas de cesion para destinos, tanto de
las autoridades estatales y municipales, como de los titulares o posesionarios de los predios
objeto de regularizacion.

Martes 30 de octubre de 2001. NUmero 43. Seccién 1V
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3. Evaluar de manera integral los elementos existentes del medio fisico natural y transformado, a fin
de considerarlos en el proyecto de adecuacion del drea a regularizar, en particular respecto a las
condiciones de seguridad por su ubicacién, conformacion del suelo, proteccion del equilibrio
ecolégico, preservacion del patrimonio cultural y prestacién y administracion de ios servicios

publicos.

4. Determinar en el proyecto urbano de regularizacion los usos y destinos de las areas y predios
que comprende, asi como sus modalidades de ocupacion y utilizacion

5. Establecer los criterios de compatibilidad de los usos del suelo, para regular la funcionalidad e
imagen urbana del drea de aplicacion, tomando en cuenta las determinantes socioecondémicas y
culturales de sus habitantes y el contesto urbano en que se encuentra.

DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DE LA ZONA

1. Localizacion y delimitacion precisa

La accion urbanistica “EL. CANON?”, se localiza en la orilla Oriente-Norte de la Cabecera Municipal de
Tonala, tiene una superficie aproximada de 1-83-86 has., La delimitacién de los poligonos de las
Areas de Aplicacién se determinaron con base a los resultados obtenidos, del estudio del “Sistema de
Posicionador por Satélite” (G.S.P.), mismo que sirvié de base para la obtencién de las coordenadas
geograficas ajustadas y referidas al Sistema Geodésico ITRF-92 y transformadas a la proyeccion

UTM.

Veértice: 1 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 695762.95 e Y = 2283545.95
Veértice: 2 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 695605.47 e Y = 2283536.33
Vértice: 3 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 695618.53 e Y = 2283467.63
Vértice: 4 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 695542.88 e Y = 2283497.17
Vértice: 5 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 695534.63 e Y = 2283597 47
Vértice: 6 El formado por Ia interseccion de las coordenadas X = 695762.77 e Y = 2283613.96

2. Aprovechamientos predominantes

En la actualidad, el fraccionamiento “EL CANON” presenta un grado de consolidacion de
aproximadamente el 90 %, predominantemente con uso habitacional unifamiliar densidgd-aitag%‘
S‘/

s

O,
A },’\ o
R

No cuenta con elementos de equipamiento urbano dentro del Area de Aplicacién, fu
Elia y dentro del Area de Estudio se cuenta con lo siguiente:

Jardin de Nifios
Escuela primaria
Escuela secundaria
Templo " -
Canchas deportivas COMISIER DE RTLUNARZAL
“ DE FRANCIINAMIENTA:
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Problematica que presenta

En el Area de Aplicacion, al analizar los diferentes elementos que forman parte del Medio Fisico
Natural, se advierte que no se presentan problemas de accidentes topograficos, zonas inundables
o cualquier otro factor que limite su Urbanizacion.

Se cuenta con infraestructura basica como son los servicios de drenaje sanitario, red de agua
potable, red eléctrica y alumbrado publico, empedrados, teléfono. machuelos y trazo de calles al
100%. ‘

No se presentan problemas de contaminacién o conflictos de otra naturaleza, solo los
relacionados con la irregularidad en la situacion legal del fraccionamiento.

Autorizaciones y documentos con que se cuenta.

Escritura Publica No. 4480 de fecha 26 de abril de 1971 ante el C. Lic. Enrique Arambula Argote
Notario Publico No. 34 de la Municipalidad de Guadalajara, Jal.,que contiene la protocolizacion
de la sucesion in testamentaria a bienes del C. Francisco Esparza Gonzalez, Misma que se
tramitaron ante el Juzgado de 1era. Instancia de Tlaquepaque, JAL. , Dé las cuales se
desprende: que los propietarios del inmueble los C. Luis Ramén y Francisca Marcela ambos
Esparza Césate, entre otros bienes, les fue adjudicado el predio rustico s/nombre ubicado en la
orilla Oriente-Norte de la cabecera Municipal de Tonala, Jal.,con extension superficial de 2-78-93
Has. Y que tiene las medidas y linderos a que el mismo se refiere. La hijuela correspondiente al
Juicio Sucesorio antes referido, el cual se encuentra inscrito bajo la inscripcion 139-140 en las
paginas 227,228 del libro 1432, de la seccion primera de la primera oficina del Registro Publico
de la Propiedad de este Partido Judicial.

Escritura Publica No. 2835 pasada ante la fe del C. Lic. Benjamin Mayoral Ruvalcaba Notario
Publico No. 34 de la Municipalidad de Tonala, Jal., Mediante la cual los CC. Paula Gonzalez Vda.
de Esparza Maria del Socorro Césate Coral Vda. De Esparza Luis Ramén y Francisca Marcela
Esparza Césate formalizan contrato de Donacién a favor del H. Ayuntamiento Constitucional de
Tonala, Jal. , Representado en este acto por su C. Presidente y Secretario y Sindico Sres.
Melquiades Preciado Partida y Hector Gomez Gallo quienes reciben 1,500.00 M2. , A cuenta de
Area de Cesion para destinos y 2,348.00 M2. , como Area para Vialidades.

Oficio 495/87 de la Direccidén de Obras Publicas, de fecha Diciembre 29 de 1987, dirigido al C.
Lic. Héctor Gomez Gallo Secretario y Sindico de la Administracién Municipal respectiva, en la
cual hace una relacion de los lotes del Fraccionamiento, del Area de Cesién para Destinos
entregada y del Area de Cesion restante no entregada y que es liquidada en numerario, relativa a
la cantidad de 2,752.90 M2. Y tabula ademas el resto de las prestaciones que corresponden al
Ayuntamiento por su Autorizacion, lo que da un total a pagar de $ 4'689,150.00.

Convenio celebrado entre el H. Ayuntamiento de Tonala, Jal. , Y los CC. Luis Ramén y Francisca
Marcela Esparza Césate relativos a la Subdivisién y Regularizacion del predio de su propiedad ya
referido con superficie a fraccionar de 18,386.00 m2. debiendo de cubrir los fraccionadores al
Ayuntamiento la cantidad de $ 4'689,150.00 como pago total de la Regularizacion y Subdivision
Solicitud del Comité de Colonos de fecha 20 de julio de 1988, dirigida al C. Presidente Municipal
mediante la cual piden se les incluya en el programa de Regularizacion que establece el Decreto
No. 16664del Congreso del Estado. :
Varios recibos de distintas fechas y cantidades de los cuales se desprende que los
fraccionadores han cubierto el total de los derechos que corresponden al Ayuntamiento por la
Donacién no entregada asi como la Regularizacion y Subdivisién del Fraccionamiento.

Acuerdo firmado por el Secretario y Sindico del Ayuntamiento de Tonala, s / nimero. dejeqha
27/03/1990 en el que se autoriza la sub-division en 38 fracciones del predio H" f un N
Aprox. De 7,387.76 m2. U
Copia de recibo oficial de pago expedido por la Tesoreria Municipal que espe ﬁéa:(:ub Tio;

Sz
derechos por sub-division de 38 fracciones de fecha 03/01/1991. R = § tha 2
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DESCRIPCION DE LOS USOS DEL SUELO Y DESTINOS PROPUESTOS

La utilizacion del suelo comprendido en el area de aplicacién se sujetara a las normas de zonificacién del
Plan gue se aprueba, conforme lo ordenan los Articulos 193, 195, y 199 de la Ley, y a !as disposiciones
que establecen el Reglamento de Zonificacion del Estado y los reglamentos de ordenanzas municipales
relativos; todos los cuales se interpretaran y aplicaran con el objetivo primordial de mejorar las
. condiciones de vida de los habitantes y en sus oportunidades de desarrollo.

Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas especificas que regularan la utilizacion de
los predios y fincas de las mismas seran de conformidad a ia clasificacion prevista en el articulo 18 de!
Reglamento y las normas marcadas en el Articulo 50 para zonas de Habitacidn Unifamiliar de Alta
Densidad, H4-U.

Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U)
Comprende aproximadamente el 78% del area a regularizar, con una superficie aproximada de
14,358.00 M2 y un porcentaje de ocupacién del 95%.

Los

predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacionales, unifamiliar

densidad alta, tipo H4-U, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamiento:

Vi.

VIl

VIl

Xl

Xik

La densidad maxima sera de 290 habitantes por hectarea, lo que representa 58 viviendas por
hectarea;

la superficie minima del lote sera de 90 metros cuadrados;
E! frente minimo del lote sera de 6 metros lineales;
El indice de edificacién sera de 90 metros cuadrados por vivienda;

El coeficiente de ocupacién del suelo no debera ser mayor de 0.8 y, consecuentemente la
superficie edificable no debera ocupar mas del 80 % de la superficie total del iote.

El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior 2 1.6 y, por lo tanto, la superficie
construida maxima no excedera al 160 % de la superficie total del lote.

La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacién del suelo;

Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con capacidad minima para un
automévil, 6 en areas comunes de estacionamiento el equivalente a un automaévil por vivienda a
una distancia no mayor a 80 metros;

La restriccién frontal seréd de dos metros, en esta superficie se debera tener un minimo del 30 %
como area jardinada;

La restriccion posterior sera de tres metros; y

El modo de edificacion sera semi-cerrado o cerrado.

Martes 30 de octubre de 2001. NUumero 43. Secci6n IV
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H4U-1 Zona habitacional Unifamiliar Densidad Alta, ubicada en fa parte norte del Area de aplicacion,
con una superficie aproximada de 4,825.35 M2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Prol. Altamira

Al Sur Con Andador

Al Oriente Con Calle Andador

Al Poniente Con Calle Prol. Allende
H4U-2 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, ubicada en la parte sur del Area de aplicacion,
con una superficie aproximada de 5,695.65 M2, teniendo como fimites:

Al Norte Con Andador

Al Sur Con Limite de Area de Aplicacion

Al Oriente Con EI-1

Al Poniente Con Calie Prol. Allende

H4U-3 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, ubicada en la parte poniente del Area de
aplicacién, con una superficie aproximada de 2,335.00 M2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Prol. Altamira

Al Sur Con Limite de Area de Aplicacion

Al Oriente Con Calle Prél. Allende

Al Poniente . Con Limite de Area de Aplicacion
El-1 Zona de Equipamiento Institucional, ubicada en Ia parte nor.-poniente del Area de Aplicacion
Con una superficie aproximada de 1,500.00 M2. , teniendo coma limites:

Al Norte Con Calle Prél. Altamira

Al Sur Con Limite de Area de Aplicacién

Al Oriente Con Limite de Area de Aplicacion

Al Poniente Con HAU-2

« Cesiones para Destinos

La superficie total desarrollada de la Accién Urbanistica por Objetivo Social denominada “ El Cafién ” es
de 01-83-86 Has. Dando inicio a la tramitacion de permisos, asi como a la urbanizacion de la misma en el
afio de 1987. Para cubrir la obligacion de cesiones para destinos fue entregado un predic con una
superficie aprox. De 1,500.00 M2. , El cual se escrituro al H. Ayuntamiento de Tonald, Jalisco, ia fraccion
restante fue pagada en numerario, cubriendo asi una superficie total de 2,572.90 M2. Por lo que con
esto se considera que se cumplié con lo establecido en el articulo 5 fraccion I} del Decreto. No. 16,664,
para la Regularizacién de Fraccionamientos o Asentamientos en Predios de Propiedad Pritada.en el
Estado de Jalisco. S B

{g{g,. f,fg\gf
&%%i%g@s‘” /
Superficie Total 18,386.00 M2. gzy\’*f,.,;%/
Vialidad 4,030.00 M2. COMISIR CE HELULEHZACION
Superficie neta 12,856.00 M2. L mf\:ﬂfgg
Cesidén para Destinos 2,752.90 M2. (1,500.00 M2. entregados en suelo ytei’f\é;éto paégéb ;n

Numerario).

Martes 30 de octubre de 2001. NUmero 43. Seccién 1V



de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

11

o Cesiones para Vialidad

Las areas de cesion para vialidad son las correspondientes a todas las vias publicas que se localizan
dentro del area de aplicacion de la Acciéon Urbanistica de Objetivo Social materia del presente Plan
Parcial de Urbanizacion.

La estructura Urbana define las caracteristicas, modo de operar y adecuada jerarquia de los
diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el sistema vial.

Los elementos que integran la estructura Urbana, existentes y propuestos, para las acciones de
conservacién, mejoramiento y crecimiento, se define en el Plano E-3 del Anexo Grafico, a efecto de
regular su operacién como también respecto del caracter compatible o condicionado que implique su
relacion con los usos y destinos en los predios aledarios.

VL - Vialidad Local.

VL-1

Calle Prolongacion Allende con un derecho de via de 13.00 ml. entre &l limite de area de
aplicacién de la Calle Allende al sury él limite del area de aplicacion con la calle Prolongacion Altamlra
superficie aproximada de 1,502.00 M2.

VL-2 :
Calle Prolongacién Altamira con un derecho de via de 13.00 ml. entre el limite del area de
aplicacion de la colonia Los Surcos al oriente y el limite del area de aplicacién de la colonia Rey Xolotl al
poniente, con una superficie de 846.93 M2.

CT - Calle Tranquilizada

CcTA1
Andador con un derecho de via de 8.00 ml. entre la Calle Prolongacion Allende al poniente y con
la caile Prolongacion Altamira al Norte, con una superficie de 1,679.00 M2.

Martes 30 de octubre de 2001. NUumero 43. Secci6n IV
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NORMAS Y CRITERIOS APLICABLES

Con el objeto de ordenar las acciones de urbanizacion y de edificacién en el Area de Aplicacion
de este Plan, se establece que los lineamientos normativos y los criterios técnicos aplicables
corresponden de manera general a los sefialados en el Plan de Desarrolio Urbano del Distrito Urbano del
que se deriva, asi como en el Reglamento de Zonificacion del Estado y los reglamentos y ordenanzas
municipales relativos, todos los cuales se interpretaran y aplicaran con el objetivo primordial de mejorar
las condiciones de vida y las oportunidades de desarrollo.

En materia de compatibilidad de usos del suelo las acciones que se realicen se sujetaran al
esquema de zonificacién determinado en el capitulo anterior, en cuya definicién se han tomado en cuenta
los usos del suelo existentes y las necesidades particulares de sus habitantes, otorgandoles prioridad
siempre y cuando no representen un riesgo para la seguridad personal o patrimonial 0 un obstaculo para
el funcionamiento adecuado de las actividades de la comunidad.

En consecuencia, los criterios para establecer los usos y destinos predominantes, compatibles y
condicionados se fundamentan en el diagnostico integral en la zona, con especial énfasis en sus
caracteristicas socioeconémicas y culturales y en su contexto ambiental.

Zona Categoria Grupos Permitidos
H4-U Habitacional Unifamiliar Densidad | Predominante Vivienda unifamiliar
Alta -
Compatible <
Compatible
Vi

PROYECTOS DE OBRAS Y SERVICIOS

PLAZOS
ACCIONES RESPONSABLE
C ML
1.- Planeacion del desarrollo
urbano
1.1 Difundir publicamente el contenido del H. Ayuntamiento
Plan entre los diferentes sectores de la
poblacién. Consejo de X
Colaboracién Municipal
2.- Eauipamiento Urbano Conseio de Colaboracién Municipal X
Asociacién de Vecinos de
El Cafion
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Vil

PARTICIPACION DE AUTORIDADES Y VECINOS Y PLAZOS PARA LA
EJECUCION DE LAS OBRAS.

En apego al Decreto 16664, en su Articulo 7, Fraccion IV, el presente Plan se desarrollara bajo la
modalidad de accidn urbanistica de Objetivo Sociai, que se especifica en el Articulo 389 de la Ley de
Desarrollo Urbano; Una vez aprobado el presente Plan Parcial de Urbanizacion, la Comisién Municipal de
Regularizacion celebrara los convenios entre los representantes de la asociacion de vecinos de El
Cafion debidamente inscrita y registrada ante la Ayuntamiento de Tonala y el Consejc de Colaboracién
Municipal, en el cual se comprometen a la realizacién de las obras de mejoramiento antes mencionadas
en el capitulo VI punto No. 2, en los plazos acordados para ello. Apegadas a las normas vigentes.
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CAPITULO 1
FUNDAMENTACION JURIDICA

Primero: Que por mandato de las fracciones I, Ill, V y VII del articulo 115 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, que se reiteran en el articulo 75 de la Constitucion Politica del Estado de
Jalisco, es atribucién y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la
zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, para cumplir los fines sefialados en el parrafo
tercero del articulo 27 de la propia Constitucién Federal de la Republica; facultades que se regiamentan
en las disposiciones de los articuios 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; en los
articulos 39, fraccién i, inciso 27, 109, 110 y 110 de la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco; y en
particular por las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo: Que conforme al principio establecido en la fraccién XXIX-C del articulo 73 de la Constitucion
Politico de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones del Municipio en materia de asentamientos
humanos se ejercen en forma concurrente con los gobiernos Federal y Estatal, concurrencia que se
precisa en la Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco.

Tercero: El Decreto emitido por el Congreso del Estado No. 16664, para la regularizacién de
fraccionamientos o asentamientos irregulares en predios de propiedad privada en el Estado de Jalisco,
publicado en el Periédico “El Estado de Jalisco” el 25 de septiembre de 1997, en el cual se establecen las
bases, criterios y lineamientos generales y especiales para instrumentar la aplicacién de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado especificamente a la regularizacion de tales predios, bajo la modalidad de
accién urbanistica de Objetivo Social de conformidad con el articulo 389 de la mencionada ley.

Cuarto: Dictamen de Procedencia para la Regularizacién e incorporaciéon urbana de la Accién
Urbanistica “ EL CANON “, emitido por la Procuraduria de Desarrollo Urbano de Jalisco, en relacién a lo
que se refiere el Articulo 13 del Decreto 16664 del H. Congreso del Estado.

Quinto: Dictamen de Procedencia de Regularizacion e incorporacion de la Accion Urbanistica " EL
CANON “, que emite la Comision de Regularizacion de Fraccionamientos del Municipio de Tonala Jalis

Sexto: Que conforme al articulo 6, fraccion XV de la Ley General de Asentamientos Humano, y a la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, con el objeto de regular el crecimiento urbano del Municipio
de Tonala, Jalisco, la transformacién del suelo rural a urbano, el régimen de propiedad de areas y
predios, la introduccién de redes de infraestructura, y conforme a las fracciones XVII, XIX y XX,
especificar los fines particulares y publicos por medio de la designacion de usos y destinos, las 4
cesion requeridas en la zona de aplicacién, hacen necesario expedir el Plan Parcial de Urbaniz
accion urbanistica EL CANON
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del suelo, con fundamento en las facultades constitucionales del H. Ayuntamiento de Tonala, Jalisco.
conforme al articulo Xll, fracciones |, Il Y lll, asumiendo su responsabilidad en la promocion del desarrolio
urbano.

Octavo: Que el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion de EL CANON, se elabord de conformidad con
lo dispuesto en el Titulo Segundo, Capitulo VI, Articulo 84, y Titulo Quinto, Capitulo II, Articulos 193 y 221
de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco, y conforme a lo dispuesto en el procedimiento
sefialado en el Titulo Quinto, Capitulo 1l, Articulo 219 de la misma Ley.

Noveno: Que, en particular. el Plan Parcial de Urbanizacion de EL CANON, es congruente con el Plan
del Distrito Urbano TON — 1 Tonala Centro Urbano.

Decimo: Que observando las disposiciones y procedimientos previstos en el articulo 225 de la Ley
General de Desarrollo Urbano, se realizé la consulta publica del Plan Parcial de Urbanizacion EL
CANON, de la cual se recibieron ias recomendaciones emitidas por el Consejo de Colaboracién Municipal
de Tonala, Jalisco, mismas que se dictaminaron procedentes por los asesores técnicos y autoridades.

Undécimo: Que las Comisiones de Cabildo relacionadas con la planeacion, infraestructura y servicios
publicos y su reglamentacién, con fundamento en el articulo 229 de la Ley de Desarrolio urbano de
Estado de Jalisco, analizaron el proyecto del Pian Parcial de Urbanizacién EL CANON, y dictaminé
procedente su autorizacién por esta Ayuntamiento.

Duodecimo: Que conforme al articulo 5 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, el
Ayuntamiento de Tonald esta facultado a establecer normas especificas cuando asi se requiera conforme
a las condiciones de su territorio y ai desarrollo del asentamiento humano.

Trigesimo: Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que otorgan al Municipio y
a su Ayuntamiento el articulo 115 fracciones Il, y V de la misma Constitucion General de la Republica,
precepto que en materia de asentamientos humanos se ratifica en el articulo 80 de la Constitucion
Politica para el Estado de Jalisco; conforme a las disposiciones del inciso 27 de la fraccion | del articulo
39 de la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular, en materia de ordenamientos y
regulacién de los centros de poblacién, en ejercicio de las facultades definidas en los articulos 9 y 35 de
la Ley General de Asentamientos Humanos y en los articulos 12, 13, 71 al 107 de la Ley de Desarrolio
Urbano del Estado de Jalisco; en Sesidn de Cabildo de fecha ___ de de 2000, se expide el:
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CAPITULOII

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacion EL CANON, en el Municipio de Tonala, Jalisco, establece:

l. Las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del suelo en areas y predios que lo
integran y delimitan; y

i Las normas aplicables a la accién urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservacién, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en el mismo.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de Urbanizacion
de EL CANON, son de orden publico e interés social. Se expiden para dar cumplimiento a las
disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Zonificacion de Estado de
Jalisco.

Articulo 3. El Plan Parcial de Urbanizacion EL CANON, del que forman parte integral los anexos graficos
y archivo de datos, contiene la expresion de los resultados de los estudios técnicos, fisicos, geograficos,
medio natural y socioecondémicos, relativos a la planeacion, programacién, ordenamiento y regulacion
para el desarrollo ecolégico y urbanistico del area de aplicacion, mismos que constituyen los instrumentos
para proveer de soluciones viables a la problematica de los asentamientos humanos, actividades
productivas y acciones de conservaciéon y mejoramiento del medio ambiente, asi como para consecucion
de los objetivos que se determinan en el mismo Plan.

Articulo 4. E! Plan Parcial de Urbanizacién EL CANON, forma parte de! Plan de Desarrollo Urbano, y sus
disposiciones atienden y guardan congruencia con:

1. Programa Nacional de Desarrotlo Urbano.
Il. Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

Ill. Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

IV. Plan de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada de Guadalajara.
V. Plan de Desarrollo del Distrito Urbano TON-| Tonala, Centro Urbano.
VI. El Decreto No. 16664 emitido por el H Congreso del Estado.
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Articulo 5. El area de estudio del Plan Parcial contiene un andlisis del area inmediata del predio con el fin
de lograr una correcta integracién de éste con su contexto. Tiene su limite en el poligono que conforman
los siguientes vértices, de acuerdo al sistema de coordenadas INEGI UTM:

Vértice:
Veértice:
Veértice:
Vertice:
Vertice:
Vértice:

1 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 695762.95 e Y = 2283545.95
2 El formado por la interseccién de las coordenadas X = 695762.77 e Y = 2283613.96
3 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 695534.63 e Y = 2283597 .47
4 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 695542.88 e Y = 2283497 17
5 El formado por la interseccién de las coordenadas X = 695618.53 e Y = 2283467.63
6 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 695605.47 e Y = 2283536.33

Articulo 6. El Area de Aplicacion del Plan constituye su ambito territorial para regular el aprovechamiento
de las areas y predios para los efectos del articulo 221, fraccion lil de la Ley Estatal. Tiene una superficie
aproximada de 01-83-86 M2., y su limite es el poligono formado por los siguientes vertices, conforme al
sistema de coordenadas INEGI UTM:

Vértice: 1 El formado por la interseccion de las coordenada X = 696278.09 y Y = 2282936.95
Vértice: 2 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 696278.09 y Y = 2283924.19
Vértice: 3 El formado por ia interseccién de las coordenadas X = 695316.73 y Y = 2283929.65
Vértice: 4 El formado por la interseccion de las coordenadas X = 695139.12 y Y = 220321222

El Area de Aplicacion de Plan se determina y precisa en los Planos D-1 y E-1 del Anexo gréfico, y
contiene el predio especifico motivo del presente Plan.
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CAPITULO Il

DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
EL CANON.

Articulo 7. Son los objetivos especificos del Plan:

I. La regularizacion administrativa y del uso del suelo asi como la integracién de los predios,
comprendidos en su area de aplicacion, a los servicios, equipamiento e infraestructura urbana
municipales, a fin de proporcionar seguridad juridica y mayor calidad de vida de sus habitantes.

ll. Identificar y precisar las acciones urbanisticas que se requieran para lograr lo anterior y
establecer la participacién y responsabilidad en la ejecucion de obras de infraestructura y
equipamiento basico, asi como en la integracion de las areas de cesion para destinos, tanto de
las autoridades estatales y municipales, como de los titulares o posesionarios de los predios
objeto de regularizacién.

Ill. Evaluar de manera integral los elementos existentes del medio fisico natural y transformado,
a fin de considerarlos en el proyecto de adecuacion del area a regularizar, en particular respecto
a las condiciones de seguridad por su ubicacion, conformacion del suelo, proteccidn del equilibrio
ecologico, preservacion del patrimonio cultural y prestacién y administracion de los servicios
publicos.

IV. Determinar en el proyecto urbano de regularizacion los usos y destinos de las areas y
predios que comprende, asi como sus modalidades de ocupacion y utilizacion

V. Establecer los criterios de compatibilidad de los usos del suelo, para regular la funcionalidad

e imagen urbana del area de aplicacién, tomando en cuenta las determinantes socioeconomicas
y culturales de sus habitantes y el contesto urbano en que se encuentra.
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CAPITULO IV
DE LA ZONIFICACION

Articulo 8. Todas las obras construcciones que se realicen en predios comprendidos en el Area de
Aplicacion del Plan, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacion, conforme
lo ordenan los articulos 193, 195, 199 y 200 de la Ley Estatal. Sin este requisito no se otorgara
autorizacion o licencia para efectuarlas.

Articulo 9. La utilizacién del suelo comprendido en el area de aplicacion se sujetara a las normas de
zonificacion del Plan que se aprueba.

Articulo 10. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, fraccion IV, y 35 de la Ley General,
disposiciones aplicables la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como elementos de la zonificacién
urbana:

I. Laclasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del anexo grafico;

ll. La determinacion de zonas y utilizacién especifica del suelo, establecidas en el Plano E-2 del'Anexo
gréfico; y

. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del anexo gréfico.

Articulo 11. La clasificacion de areas y la determinacion de usos, destinos y reservas conforme los
Planos E-1, E-2 y E-3 son las normas de Zonificacién Urbana y determinacién de Usos, Destinos
Especificos, en relacién con las areas y predios que en los mismos se especifican y se autorizan con los
efectos de las declaratorias que establece la Ley.

Articulo 12. La clasificacion de areas se establece en funcion de las condicionantes que resultan de sus
caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su indole requieren de diverso
grado de control o participacién institucional, para obtener o conservar la adecuada reiacion ambiental,
asi como para normar la accién urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser
factible.

Articulo 13. La zonificacion definida en el Plan que se establece en los planos correspondientes, son de
observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

L La demarcacion de las zonas, sub-zonas, areas y predios comprendidos en los mismgs,;...

II.  Los Dictdmenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las d@(escwbctayes y
simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos conformgis Ias"iﬁm:mags.»,,de
zonificacion; y j 5

III. Las modalidades de utilizacion del suelo conforme los lineamientos de estrucfusa g

Articulo 14. Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que se sefiale t
Plano E-1, son referencias al Plan de Distrito y Estan identificadas con las claves y S &Y hgddas
en el articulo 9 del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que complementan € lesdHticacion
con objeto de obtener una mayor claridad. PONISION D R"CULM A0
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Articulo 15. La determinacion de zonas y utilizacién general del suelo, establece y regula los usos y
destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria como usos
y destinos predominantes, segun se especifican el en Plano E-2, del anexo grafico.

Articulo 16. Que las demarcaciones y limites de areas y predios especificos de este Plan, se establecen
con base en la informacién territorial disponible, sin implicar un reconocimiento o decision sobre el
régimen de propiedad y la titularidad de sus propietarios o poseedores especificos

Articulos 17. Las zonas que se establecen el presente Plan y las normas especificas que regularan la
utilizacién de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la clasificacion prevista en los articulos
50y 114 del Reglamento son:

Habitacional
H4U-1 Zona habitacional Unifamiliar Densidad Alta, ubicada en la parte norte del Area de aplicacion,
con una superficie aproximada de 4,825.35 M2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Prol. Altamira

Al Sur Con Andador

Al Oriente Con Calle Andador

Al Poniente Con Calle Prél. Allende
H4U-2 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, ubicada en la parte sur del Area de aplicacion,
con una superficie aproximada de 5,695.65 M2, teniendo como limites:

Al Norte Con Andador

Al Sur Con Limite de Area de Aplicacion

Al Oriente Con EI-1

Al Poniente Con Calle Prol. Allende
H4U-3 Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, ubicada en la parte poniente del Area de
aplicacién, con una superficie aproximada de 2,335.00 M2, teniendo como limites:

Al Norte Con Calle Prol. Altamira

Al Sur Con Limite de Area de Aplicacién

Al Oriente Con Calle Prol. Allende

Al Poniente Con Limite de Area de Aplicacién

Zonas de Equipamiento Institucional El

El-1 Zona de Espacios Verdes Abiertos, ubicada en la parte nor.-poniente del Area de Aplicacién
Con una superficie aproximada de 1,500.00 M2. , teniendo coma limites:

Al Norte Con Calle Prél. Altamira

Al Sur Con Limite de Area de Aplicacién

Al Oriente Con Limite de Area de Aplicacion

Al Poniente Con HAU-2
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CAPITULO V

DE LAS AREAS DE CESION

I. GENERALES

Articulo 18. La presente declaratoria tendra por objeto la transmisién de la propiedad de las areas de
cesion para destinos, quedando afectados los predios a los fines publicos.

Articulo 19. Conforme a lo establecido en el articulo 127 del Reglamento de Zonificacion, las areas
publicas se clasifican en:

I. Cesiones para destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso comun para el desarrollo de
la comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para los espacios abiertos y las relativas al
equipamientos urbano.

Il. Cesiones para la vialidad y servicios publicos: Las correspondientes a las vias publicas y
servidumbres de paso de infraestructura, asi como las areas necesarias para sus instalaciones.

Articulo 20. Las areas de cesién destinadas para equipamiento urbano se utilizaran como areas verdes
0 espacios abiertos en tanto no se construya en ellas, cuyo mantenimiento estard a cargo del
Ayuntamiento o de la asociacion de colonos correspondiente, acuerdo que establecera formalmente en el
acta de recepcion de las obras de urbanizacién.

Articulo 21. Las areas de cesion para destinos, asi como las vias publicas seran de d,/( ;
lo que el término de la acciéon urbanistica debera consignarse el caréct?@@i JQ@%
< iy

imprescriptibles que dichos bienes tendran en lo sucesivo. S ®

P
SN
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Il. AREAS DE CESION PARA DESTINOS.

Articulo 24. La superficie total desarrollada de ta Accién Urbanistica por Objetivo Social denominada “ El
Cafon ” es de 01-83-86 Has. Dando inicio a la tramitacion de permisos, asi como a la urbanizacién de la
misma en el afio de 1987. Para cubrir la obligacion de cesiones para destinos fue entregado un predio
con una superficie aprox. De 1,500.00 M2. , El cual se escrituro al H. Ayuntamiento de Tonala, Jalisco, la
fraccion restante fue pagada en numerario, cubriendo asi una superficie total de 2,572.90 M2. Por lo que
con esto se considera que se cumplid con lo establecido en el articulo 5 fraccion Il del Decreto No.
16,664, para la Reguiarizacién de Fraccionamientos o Asentamientos en Predios de Propiedad Privada
en el Estado de Jalisco.

lll. AREAS DE CESION PARA VIALIDAD Y SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 25. Las Areas de Cesién para la Vialidad son ias correspondientes a todas las vias publicas
que se localizan dentro del Area de Aplicacién de la Accion Urbanistica de Objetivo Social materia del
presente Plan Parcial de Urbanizacion, las cuales estaran sujetas a las disposiciones legales vigentes,
descritas en el Capitulo IV correspondiente a la Descripcion de los Usos y Destinos Propuestos.

Articulo 26. La estructura urbana define la caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia de los
diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el sistema vial.

Articulo 27. Los elementos que integran la estructura urbana, existentes y propuestos, para las acciones
de conservacion, mejoramiento y crecimiento, se describen en el articulo 27 de esta Plan y se definen en
el Plano E-3 del Anexo Grafico, a efecto de regular su operacién como también respecto del caracter
compatible o condicionado gue implique se relacidén con los usos y destinos en los predios aledarios.

Articulo 28. Las Vialidades contenidas en el Area de Aplicacién del Plan, contienen las caracteristicas

_.marcadas en el articulo 21 del presente documento y se determinan por la jerarquia y caracteristicas
descritas a continuacion:

Vialidad Local VL.

VL-1 Prolongacién Altamira, con un derecho de via de 13 mts., entre el limite del area de aplicacion al
oriente y el limite del area de aplicacion al poniente.

VL-2 Prolongacién Allende, con un derecho de via de 13 mits., entre el limite del area de aplicacion
al norte y el limite del area de aplicacién al sur.

Calles peatonales o Andadores CT.

CT-1 Andador s/nombre, con un derecho de via de 8.00 Mts., entre Prol. Allen
Altamira al norte.
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CAPITULO VI
DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS

I. GENERALES

Articulo 29. Que en las acciones de urbanizacién y de edificacion del Area de Aplicacion de este Plan,
se establece que los lineamientos normativos y los criterios técnicos aplicables corresponden de manera
general a los sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano del que se deriva, asi como
en el Reglamento de Zonificacion del Estado y los reglamentos y ordenanzas municipales relativos, todos
los cuales se interpretaran y aplicarén con el objetivo primordial de mejorar las condiciones de vida y las
oportunidades de desarrollo.

Articulo 30. En materia de compatibilidad de usos del suelo las acciones que se realicen se sujetaran al
esquema de zonificacion determinado en el capitulo 1V, Descripcién de los Usos del Suelo y Destinos
Propuestos, en cuya definicion se han tomado en cuenta los usos del suelo existentes y las necesidades
particulares de sus habitantes, otorgandoles prioridad siempre y cuando no representen un riesgo para la
seguridad personal o patrimonial o un obstaculo para el funcionamiento adecuado de las actividades de
la comunidad.

Articulo 31. Que el criterio para establecer los usos y destinos predominantes, compatibles y
condicionados se fundamentan en el diagndstico integral de la zona, con especial énfasis en sus

caracteristicas socioeconémicas y culturales y en su contexto ambiental. PRALE ot
AT T s
AL SONSR,
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CAPITULO VI

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL
PLAN PARCIAL DE URBANIZACION

Articulo 32. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos
relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las
autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas
con al aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este
Plan.

Articulo 33. Los dictamenes. autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan. estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal.

Articulo 34. Como se dispone en los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley Estatal, son obligatorias
las disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacion y regulacién de los asentamientos humanos para
todas las personas fisicas o morales y las entidades publicas o privadas cuyas acciones influyan en el
desarrolio urbano del centro de poblacion.

Articulo 35. En apego al Decreto 16664, en su Articulo 7, Fraccion 1V, el presente Plan se desarrollara
bajo la modalidad de accion urbanistica de Objetivo Social, que se especifica en el Articulo 389 de la Ley
de Desarrollo Urbano; Una vez aprobado el presente Plan Parcial de Urbanizacion, la Comision Municipal
de Regularizacion celebrara los convenios entre los representantes de ia asociacion de vecinos de E!
Cainén debidamente inscrita y registrada ante la Ayuntamiento de Tonala y el Consejo d

Municipal, en el cual se comprometen a la realizacion de las obras de mejoramient
determinen las Autoridades Municipales, en los plazos acordados para ello. Apega
vigentes. ﬂ

Martes 30 de octubre de 2001. NUmero 43. Seccién 1V



de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

25

CAPITULO VIHii

TRANSITORIOS

Primero. Este Plan Parcial de Urbanizacion El Cafndén del Municipio de Tonala, Jal. entrara en
vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco”.

Segundo. Inscribase al presente Pian Parcial de Urbanizacién El Cafién, del Municipio de Tonala,
Jal. en la Oficina del Registro Publico de la Propiedad que corresponda, dentro de los veinte dias
siguientes a su publicacion.

Tercero. Conforme a las disposiciones del Decreto No. 16664, aprobado este Plan Parcial de
Urbanizacién por el Cabildo y estando debidamente publicado e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad, seran celebrados los convenios entre quien promueva la regularizaciéon y las autoridades
municipales, declarandose formalmente la regularizacién del area objeto de estas acciones por parte del
Ayuntamiento, remitiendo copia del acuerdo de Cabildo para los efectos legales a que haya lugar a la
Procuraduria de Desarrollo Urbano, al propietario del predio o a la Asociacién de Vecinos, al Registro
Publico de la Propiedad y al Departamento de Catastro Municipal.

Cuarto. En las titulaciones resultantes de la aplicacién del presente Plan Parcial de Urbanizacién,
los fedatarios deberan incluir la obligacién adquirida en el convenio celebrado entre los representantes de
la Asociacion de Vecinos de El Caidén vy el Consejo de Colaboracion Municipai, en el cual se
comprometen a la realizacion de las obras de urbanizacién faltantes, y otras que determinen las
Autoridades Municipales para que estas sean equiparables a las de un fraccionamiento de tipo popular.

Quinto . Las titulaciones resultantes de la aplicacion del! presente Plan Parcial de Urbanizacion, y
del Decreto No. 16664, asi como las demas leyes o reglamentos estatales y municipales vigentes
aplicables a la materia, se realizaran conforme a los convenios que celebre el Ayuntamiento de Tonala,
Jal. con el Consejo de Notarios del Estado de Jalisco, quien para tal efecto determinara el turno a que
deberan sujetarse sus miembros, conforme al articulo 7 de la Ley de Notariado del Estado de Jalisco.

Sexto. Al publicarse y entrar en vigencia el presente plan y las determinaciones de usos destinos
y reservas que aprueban para integrar su zonificacién, quedan derogadas todas las.dispesiciones que se
opongan al mismo plan y sus normas de zonificacion.

Salén de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento.

Tonala, Jalisco, a<%de C/Q:/_:zb 2004.
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