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TITULO |

Fundamentacion juridica y referencia al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion del cual se deriva

Introduccién

EL H. Ayuntamiento de Tonal4, Jalisco, al ejercer sus funciones constitucionales realiza un
ordenamiento territorial de manera estratégica en la jurisdiccion del Municipio.

Es el caso del area territorial conocida como Puente Grande, en su parte sur, en la cual
consideran diversos factores relevantes de caracter natural, ambiental e histérico, como el
conocido relleno sanitario, que por motivo de su rectificacion, se decide llevar a cabo el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, que en lo sucesivo se le denominara: Subdistrito Urbano TON-
13/01 “Los Laureles”, y que ademas, vendra a corregir las incongruencias sefialadas en el
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién TON-13 “Puente Grande”, cuestiones que
perjudican a los propietarios de la zona, como al desarrollo contextual en si.

Con el presente Plan Parcial se determina la Zonificacidbn de cada una de las areas que
conforma el mismo, asi mismo determina los usos y destinos y se norma la utilizacion
detallada de los predios y fincas establecidas en este Plan. Se regula la urbanizacion y
edificacion referente con las caracteristicas de la accion urbanistica. Establece las
obligaciones de los titulares de predios y fincas.

Por medio de la consulta publica establecida en el Cédigo Urbano de este Estado, se tomo
en cuenta la intervencion de los Habitantes de la zona, escuchando sus inquietudes y
preocupaciones, esto con la finalidad de no violentar los derechos ni prerrogativas de los
MisMos.

Metodologia

La metodologia empleada para la realizacion de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano fue
la investigacion documental (consulta de archivos gréaficos y escritos), y la investigacion de
campo, logrando realizar las siguientes acciones:

e En virtud de las mdltiples investigaciones de campo se pudo actualizar la cartografia
planteada en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Distrito Urbano
TON-13 “Puente Grande”,



e Se revisO el estado actual de las zonas y predios, para su
aprovechamiento actual y su problematica.

e Se Investigo la situacion de los elementos naturales y medio ambientales, para
determinar los proyectos de conservacion y tratamiento de las areas que se ven
afectadas directamente por el relleno sanitario de “Los Laureles”.

e Se Identificd la existencia de restricciones y/o protecciones actuales, a partir de las
instalaciones de infraestructura y equipamientos especiales.

e Se valoraron los aspectos sociales, econémicos y demogréficos que se presentan al
interior del area de aplicacion del presente Plan.

e Se expusieron las franjas de amortiguamiento necesarios para la salvaguarda de las
areas naturales y urbanas que se encuentran proximas al relleno sanitario de “Los
Laureles”.

Fundamentacién Juridica

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La fundamentacion Juridica del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano TON-
13/01 “Los Laureles”, se sustenta principalmente en las prerrogativas enumeradas en el
articulo 27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
el cual faculta a la Nacion para dictar las medidas necesarias de ordenamiento de los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de
tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas, de planear y regular la
fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

Igualmente nuestra Carta Magna en su numeral 115 fracciones Il, Ill, V y VI autoriza a los
Municipios para formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes de desarrollo
urbano municipal, autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en su jurisdicciéon
territorial, asi como expedir los reglamentos y disposiciones administrativas en relacién con el
ordinario 27, parrafo tercero de dicha Ley Suprema.

Constitucion Politica del Estado de Jalisco

La Constitucion Politica del Estado de Jalisco en su articulo 80, otorga a los municipios a
través de sus ayuntamientos facultades para: formular, aprobar administrar la zonificacién
de los planes de desarrollo urbano; participar en la creacion y administracion de sus
reservas territoriales; controlar, vigilar la utilizacion del suelo en su jurisdiccion territorial,
construcciones y condominios; intervenir en la regulacion de la tenencia de la tierra;
participar en la creacion y administracion de zonas de reserva ecologica, organizar y



conducir la planeacion y el desarrollo del municipio asi como facilitar los
medios para la consulta ciudadana y la participacion social.

Ley General de Asentamientos Humanos

De conformidad con los preceptos sefialados en los articulo 73, fraccion XXIX-C de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el Congreso del Estado de Jalisco
decreta la Ley General de Asentamientos Humanos aprobada el 9 de julio de 1993, asi
como las adiciones publicadas el 5 de agosto de 1994, se fijan las normas béasicas para
la planeacién del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano de los centros de poblacion y se definen los principios para determinar las areas y
predios de los centros de poblacién, asi como las reservas para su futuro crecimiento que
integran su zonificacién; se establece en sus articulos 9 y 35, que a los Municipios
correspondera formular, aprobar y administrar la zonificacion de centros de poblacion
ubicados en su territorio.

Cdédigo Urbano para el Estado de Jalisco

El Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, aprobado por el Congreso Estatal mediante
decreto 22247/ LVIII/ 08, el 12 de septiembre del 2008, publicado en el periédico oficial del
“Estado de Jalisco”, el 27 de septiembre del 2008, con vigencia a partir del 1 de enero de
2009, contiene las normas que permiten dictar las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos en el Estado de Jalisco y establecer adecuadas provisiones, usos,
reservas y el ordenamiento territorial, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y
regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién,
conforme a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 y las fracciones V y VI del
articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

De igual forma en cumplimiento a lo establecido en el parrafo segundo del numeral 10 del
Cddigo mencionado, se faculta a los Municipios para formular, aprobar, administrar, ejecutar,
evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes de Desarrollo
Urbano de Centros de Poblacion y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, atendiendo el
cumplimiento de las disposiciones ambientales aplicables.

Esta Ley establece las bases para formular y aprobar el Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
denominado como Subdistrito Urbano TON-13/01 “Los Laureles” considerando a este Plan
como el documento rector que integra el conjunto de politicas, lineamientos, estrategias,
reglas técnicas y disposiciones encaminadas a regular y ordenar el area de aplicaciéon del
mismo, mediante la determinacién de los usos, destinos y reservas de areas y predios, para
su conservacién, mejoramiento y crecimiento.



Para la elaboracion de este Plan Parcial se persigue lo establecido en los ordinales 98,
120, 121, 122, 123, 124, 125 y 126 del ordenamiento legal de referencia, los cuales
establecen los lineamientos y procedimientos para la realizacion de este documento.

NORMA Oficial Mexicana NOM-083-SEMARNAT-2003

Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccion | del articulo 47 de la Ley Federal sobre
Metrologia y Normalizacion, con fecha 10 de octubre de 2003 se publicé en el Diario Oficial
de la Federacion, con caracter de proyecto la Norma Oficial Mexicana PROY-NOM-083-
SEMARNAT-2003; Especificaciones de proteccion ambiental para la seleccion del sitio,
disefio, construccion, operacién, monitoreo, clausura y obras complementarias de un sitio de
disposicion final de residuos soélidos urbanos y de manejo especial.

Referencia al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién, Distrito Urbano TON-13
“Puente Grande”

De conformidad con el articulo 78 fraccién lll, inciso b) del Cédigo Urbano del Estado de
Jalisco, el presente Plan Parcial corresponde al tercer nivel de planeacién al ser un Plan
Basico de Desarrollo Urbano, por derivarse del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién, Distrito Urbano TON-13 “Puente Grande”, el cual fue aprobado mediante Acuerdo
del H. Ayuntamiento namero 473 de fecha 29 de enero de 2011, publicado en la Gaceta
Municipal “TONALLAN” el 28 de marzo de 2011, e inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio bajo folio real: 2609086 el 6 de junio de 2011.
Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y con fundamento en el articulo 115 fracciones |l,
[ll, V' y VI de la misma Constituciéon que indica las atribuciones que otorga al Municipio y su
Ayuntamiento en materia de Asentamientos Humanos, lo cual se ratifica en el articulo 80 de
la Constitucion Politica para el Estado de Jalisco; conforme al articulo 37 de la Ley de
Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco y en particular en
materia de ordenamiento y regulacion de los centros de poblacion, en ejercicio de las
facultades conferidas en los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos y
en los articulos 10, 11 y 123 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco; en sesion de fecha
___de 2015, el Ayuntamiento de Tonala expide el:
Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano TON-13/01 “Los Laureles”



TITULO I

Objetivos y disposiciones generales

Articulo 1.- El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano TON-13/01 “Los
Laureles” tiene por objeto:

VI.

VII.

Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro de poblacion;

Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los
programas y planes de desarrollo urbano;

Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones
urbanisticas;

Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion;

Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las
modalidades de accion urbanistica;

Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de
las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento; y

El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacion y
cumplimiento de los objetivos del plan.

Articulo 2.- Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano TON13/01 “Los Laureles”, son de orden publico e
interés social, con apego y cumplimiento en lo establecido en el Cdédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, el Reglamento Estatal de Zonificacion, el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Tonala y el Distrito Urbano TON 13 “Puente Grande”.

Articulo 3.- Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito
Urbano TON13/01 “Los Laureles” se entiende por:

Accion Urbanistica: La urbanizacion del suelo; los cambios de uso, las fusiones,
subdivisiones y fraccionamientos de areas y predios para el asentamiento humano;
el desarrollo de conjuntos urbanos o Habitacionales; la rehabilitacion de fincas y
zonas urbanas; asi como la introduccion, conservacién o mejoramiento de las redes
publicas de infraestructura y la edificacion del equipamiento urbano;



VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

Anexo gréfico: el conjunto de planos impresos y/o en archivos
digitalizados, que forman parte de este Plan Parcial;

Ayuntamiento: EI Ayuntamiento Constitucional de Tonala, Jal.

Centro de Poblacion: Las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que
se reserven a su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de
preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de actividades
productivas dentro de los limites de dichos centros; asi como las que por resolucion
de la autoridad competente se provean para la fundacion de los mismos;

Cadigo: El Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco;

Conservacion: Conjunto de acciones tendientes a mantener el equilibrio
productivo de los ecosistemas y preservar el buen estado de la infraestructura,
equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los centros de poblacion, incluyendo
sus valores historicos y culturales.

Crecimiento: la planeacion, regulacién o acciones especificas, tendientes a ordenar
la expansion fisica de los centros de poblacion;

Densidad de la edificacion: el conjunto de caracteristicas fisicas referentes al
volumen, tamafio y conformacion exterior, que debe reunir la edificacion en un lote
determinado, para un uso permitido. La reglamentacion de la densidad de la
edificacion, determina el maximo aprovechamiento que se puede dar en un lote sin
afectar las condiciones de la zona donde se encuentra ubicado;

Dependencia Municipal: La dependencia técnica designada por el Municipio,
competente para elaborar, evaluar y revisar los planes y programas de desarrollo
urbano municipales; para autorizar, acordar, expedir y certificar los actos
administrativos en materia de urbanizacion y edificacion; asi como para realizar las
notificaciones, verificaciones, inspecciones Yy cualquier acto procedimental y
ejecutivo en dicha materia.

Desarrollo Urbano: El proceso de planeacion y regulacion de la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento del centro de poblacién o municipio;

Destinos: Los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o
predios de un centro de poblacion.

Determinaciones: Las determinaciones de usos, destinos y reservas, que son los
actos de derecho publico que corresponde autorizar a los ayuntamientos, conforme a
lo dispuesto en los planes y programas de desarrollo urbano, a fin de establecer
zonas, clasificar las areas y predios de un centro de poblacién y precisar los usos
permitidos, compatibles y condicionados, asi como sus normas de utilizaciéon, a las
cuales se sujetaran el aprovechamiento publico, privado y social de los mismos;



XIIl.

XIV.

XV.

XVI.

Distrito Urbano: La unidad territorial delimitada como tal en el Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion, Distrito Urbano TON-13 “Puente Grande” para
efectos de organizacion de la planeacién y gestion del desarrollo urbano y la
prestacion de servicios publicos, comprendida en el area del Municipio, derivado del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

Documento del plan parcial: El conjunto de documentos y lineamientos que
integran la informacién, conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativas a los
elementos del medio fisico natural y transformado, asi como los aspectos
socioeconOmicos Yy juridicos, que constituyen las bases reales de la planeacion,
programacién, ordenamiento y regulacién para el desarrollo ecoldgico y urbanistico
del area de estudio, objeto del presente Plan Parcial;

Equipamiento urbano: El conjunto de inmuebles, construcciones, instalaciones y
mobiliario, utilizados para prestar a la poblacion los servicios urbanos y desarrollar
las actividades econdmicas. Considerando su cobertura se clasificaran en regional,
central, distrital, barrial y vecinal.

Ley de Gobierno: La Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del
Estado de Jalisco;

XVII. Ley General: La Ley General de Asentamientos Humanos;

XVIII.

Matriz de Utilizacién del Suelo: es el resumen de las normas técnicas para el
ordenamiento y disefio de la ciudad, establecidas en los planes parciales,
determinando el aprovechamiento de fincas y predios urbanos, y que aparecen en
Plano de Zonificacion Z-01, y que contiene la siguiente informacion:

a).- Uso del suelo: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas
zonas o predios de un centro de poblacion; expresando ademas su densidad o
intensidad.

b).- Densidad maxima de Habitantes: el término utilizado para determinar la
concentracion maxima de Habitantes permisible en una superficie determinada
del centro de poblacion; en este Plan Parcial se aplica sobre hectarea bruta de
terreno.

c).- Densidad méaxima de viviendas: el término utlizado para determinar la
concentracion maxima de viviendas permisible en una superficie determinada
del centro de poblacion; en este Plan Parcial se aplica sobre hectarea bruta de
terreno.

d).- Superficie minima de lote: las minimas dimensiones en metros cuadrados
totales de un predio.
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f).-

9)--

h).-

)

K).-

Frente minimo de lote: los metros indispensables del limite que
requiere un predio.

indice de edificacion: la unidad de medida adimensional que sirve para conocer
cuantas viviendas o unidades privativas pueden ser edificadas dentro de un
mismo predio o lote en las zonas Habitacionales.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): el factor que multiplicado por el
area total de un lote o predio, determina la maxima superficie edificable del
mismo.

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): el factor que multiplicado por el &rea
total de un lote o predio, determina la maxima superficie construida que puede
tener una edificacion, en un lote determinado.

Cajones de estacionamiento por m2 o unidad: es el niumero obligatorio de
cajones de estacionamiento por m2 o unidad segun el uso asignado, de
acuerdo al Reglamento Estatal de Zonificacion.

Frente ajardinado: porcentaje ajardinado que debe tener la restriccién frontal
del lote.

Servidumbres o restricciones:

i).-F = Frontal; la superficie que debe dejarse libre de construccién dentro de un
lote, medida desde la linea del limite del lote con la via publica, Hasta su
alineamiento por todo el frente del mismo lote. Entendiendo como
alineamiento de la edificacidn, la delimitacion sobre un predio en el frente a
la via publica, que define la posicién permisible del inicio de la superficie
edificable.

i).- P = Posterior; la superficie en la cual se restringe la altura y/o la distancia
de la construccion dentro de un lote, con objeto de no afectar la privacidad y
el asoleamiento de las propiedades vecinas, medida desde la linea de
propiedad de la colindancia posterior.

iii).- L = Lateral; la superficie que debe dejarse libre de construccion dentro
de un lote, medida desde la linea de la colindancia lateral Hasta el inicio
permisible de la edificacion por toda la longitud de dicho lindero o por una
profundidad variable segun se sefiale en el Plan Parcial .

iv).- Modo o forma de edificacion: caracteriza la distribucion espacial de los

volimenes que conforman la edificacion para efectos de configuraciéon
urbana.
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v).- Las demas definiciones indicadas en los articulos 5° del
Cdédigo Urbano y articulo 3° del Reglamento Estatal de Zonificacion asi como
las incorporadas en los cuerpos de dichos ordenamientos.

XIX. Mejoramiento: La accion dirigida a reordenar y renovar las zonas deterioradas o de
incipiente desarrollo del territorio estatal o de un centro de poblacion; asi como la
regularizacion de los asentamientos humanos;

XX. Municipio: ElI Municipio de Tonala Jalisco;

XXI. Obras de infraestructura basica: Las redes generales que permiten suministrar en las
distintas unidades territoriales y areas que integran el subdistrito urbano, los
servicios publicos de vialidad primaria municipal, agua potable, alcantarillado,
drenaje, energéticos y telecomunicaciones;

XXII. Plan de Centro de Poblacion: El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién del Distrito Urbano TON-13 “Puente Grande”;

XXIII. Plan Parcial: El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano TON-
13/01 “Los Laureles”,

XXIV. Plano de Zonificacion: plano impreso que integra las estrategias y
propuestas de zonificacion de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano;

XXV.Presidente: El Presidente Municipal de Tonala.

XXVI. Procuraduria: La Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.
XXVIL. Programa: ElI Programa Municipal de Desarrollo Urbano;
XXVIIl.  Reglamentacion especifica: Es la reglamentacion que se establece en el plan

parcial para una zona con caracteristicas especiales, esto en funcion de las
particularidades de la zona segun sus caracteristicas;

XXIX. Reglamento: El Reglamento de Estatal de Zonificacion;
XXX.Relotificacion: El cambio en la distribucién o dimensiones de los lotes en un predio,

cuyas caracteristicas Hayan sido autorizadas con anterioridad;

XXXI. Reservas: Las éareas constituidas con predios rusticos de un centro de
poblacién, que seran utilizadas para su crecimiento.
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XXXII. Secretaria: La Secretaria de Infraestructura y Obra Publica del
Estado de Jalisco y/o la Secretaria del Medio Ambiente y Desarrollo Territorial, en
sus correspondientes atribuciones;

XXXIII. Subdistrito Urbano: subdivision territorial de una zona o distrito urbano, para
efectos de Plan Parcial, sujeta a una zonificaciéon secundaria o especifica;

XXXIV.  Subdivisién: La particibn de un predio en dos o mas fracciones, para su
utilizacién independiente;

XXXV. Suelo no-urbanizable: Aquel cuyas caracteristicas de valor ambiental,
paisajistico, cultural, cientifico, régimen de dominio publico, o riesgos que
representa, no es susceptible de aprovechamiento en la fundacion o crecimiento de
los asentamientos humanos;

XXXVI. Suelo urbanizable: aquel cuyas caracteristicas lo Hacen susceptible de
aprovechamiento en el crecimiento o reutilizacion del suelo del subdistrito, sin
detrimento del equilibrio ecolégico, por lo que se sefialara para establecer las
correspondientes reservas urbanas o areas de renovacion urbana.

XXXVIl.  Suelo urbanizado: aquel donde Habiéndose ejecutado las obras de
urbanizacién cuenta con su incorporacién o reincorporacion al desarrollo municipal.

XXXVIII. Superficie edificable: el area de un lote o predio que puede ser ocupada por la
edificacion y corresponde a la proyeccion horizontal de la misma, excluyendo los
salientes de los techos, cuando son permitidos. Por lo general la superficie edificable
coincide con el area de desplante;

XXXIX. Urbanizacion: es el proceso técnico para lograr a través de la accién
material y de manera ordenada, la adecuacién de los espacios que el ser humano y
su comunidad requieren para su asentamiento.

XL. Uso o destino compatible: El o los usos que desarrollan funciones que pueden
coexistir con los usos predominantes de la zona, siendo también plenamente
permitida su ubicacion en la zona sefialada;

XLI. Uso o destino condicionado: ElI o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona estando sujetos para su aprobacién o
permanencia, al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas
previamente o bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que no
causan impactos negativos al entorno;

XLII. Uso o destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan de una
manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona
sefalada;
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XLIIl.Usos: Los fines particulares a que podran dedicarse determinadas
zonas, areas y predios de un centro de poblacion; en conjuncion con los destinos
determinan la utilizacion del suelo;

XLIV. Zona con caracteristicas especiales: Son todas las zonas que por sus
disposiciones generales de utilizacién del suelo o por su reglamentacién especifica
se trataran de forma especial en la zonificacion especifica del presente Plan.

XLV.Zona mixta: Mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir
desarrollando funciones complementarias o compatibles y se generan a través de la
zonificacion;

XLVI. Zona: El predio o conjunto de predios que se tipifica, clasifica y delimita en
funcién de la similitud o compatibilidad de las actividades a desempefar, con una
utilizacion del suelo predominante;

XLVIL. Zonificacién Secundaria: es la determinacion o utilizacion particular del suelo y
sus aprovechamientos de areas y predios comprendidos en el sub distrito urbano
objeto de ordenamiento y regulacion de este Plan Parcial, complementandose con
sus respectivas normas de control especificadas en las matrices de utilizacion del
suelo;

XLVIIl.  Zonificacion: la determinacion de las areas que integran y delimitan un centro
de poblacién, sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos,
asi como la delimitacién de las areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento
del mismo;

Articulo 4.- El Plan Parcial del que forman parte integral el Plano de Zonificacion Z-01 y
archivos de datos, contiene la expresion de los resultados de los estudios técnicos del medio
fisico natural, del medio fisico transformado y del medio econdmico social, relativos a la
planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecologico, urbano y
la conservacion patrimonial, dentro de su area de aplicaciébn, mismos que constituyen los
instrumentos para proveer soluciones viables a la problemética de los asentamientos
humanos, actividades productivas y acciones de conservacion y mejoramiento del medio
ambiente, asi como para la consecucion de los objetivos que se determinan en el mismo
Plan Parcial.

Articulo 5.- El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano TON-13/01 “Los

Laureles”, forma parte de la vision del documento del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano.
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Articulo 6.- El area de aplicacion del Plan Parcial, constituye su ambito
territorial para regular el aprovechamiento de las areas y predios en base al Articulo 129 del
Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco y comprende:

l. Las areas que integran el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano
TON-13/01 “Los Laureles”, y

II. Las unidades territoriales que integran la estructura urbana asi como sus

aprovechamientos que tienen una relacion directa con el asentamiento humano, en
funcién de sus caracteristicas naturales y usos en actividades productivas.
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TiITULO I

Delimitacion del &rea de estudio y aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano TON-13/01 “Los Laureles”

Area de Estudio

Articulo 7.- El area de estudio que contiene al area aplicacion, cuenta con una superficie
de 1,412.66277 Has, esta fue precisada utilizando como referencia los elementos
naturales, artificiales y politico-administrativos que lo circunden y las coordenadas del
sistema geografico nacional INEGI-UTM; conformado en las siguientes coordenadas: (Véase
Plano D-00)

Partiendo del Vértice 1 Conformado por las coordenadas INEGI-UTM, ME 689298.20; MN
2273962.82 a una distancia de 1,120.9930 m. Con rumbo sur en linea quebrada Hasta el
vértice 2, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 690931.89; MN 2273899.54 de
este punto se continla Hacia el sur con linea quebrada a una distancia de 3355.3226 m.,
Hasta el vértice 3, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 691370.80; MN
2273239.78 para continuar con rumbo suroeste en linea quebrada con una distancia de
1,191.2911 m., Hacia el vértice 4, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME
691272.93;MN 2272100.21 de este punto se continua Hacia el sur en linea quebrada con
una distancia de 885.1746 m. Hasta el vértice 5, localizado entre las coordenadas INEGI-
UTM, ME 690889.67; MN 2271407.83 se continla con rumbo poniente en linea recta con
una distancia de 1,008.4169 m., Hasta el vértice 6, localizado entre las coordenadas INEGI-
UTM, ME 689883.44; MN 2271365.87 de este punto se continua con rumbo noroeste en
linea quebrada con una distancia de 2,322.4737 m., Hasta el vértice 7, localizado entre las
coordenadas INEGI-UTM, ME 689313.00; MN 2273506.94 se continua desde este punto con
rumbo noroeste en linea recta con una distancia de 1,526.5711 m. Hasta el vértice 8,
localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 689119.52; MN 2275012.67 se continda
desde este punto con rumbo noreste en linea recta con una distancia de 1,003.1791 m.,
Hasta el vértice 9, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 688825.20; MN
2275962.94 continuando con rumbo noreste en linea recta en 989.8, Hasta el vértice 10,
localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 689764.61;MN 2276274.97 se continua
desde este punto con rumbo sureste en linea recta con una distancia de 1,202.0721 m.,
Hasta el vértice 11, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 690938.17; MN
2276016.10 se continua desde este punto con rumbo noreste en linea recta con una
distancia de 1,563.6759 m., Hasta el vértice 12, localizado entre las coordenadas INEGI-
UTM, ME 692440.92; MN 2276443.61 se continua desde este punto con rumbo sureste en
linea recta con una distancia de 1,492.4273 m., Hasta llegar de nuevo al vértice 1.
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Grafico 1. Area de Estudio
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Area de Aplicacion

Articulo 8.- El Subdistrito Urbano TON-13/01 Los Laureles, se conforma de una superficie
aproximada de 409.2973 Has aproximadamente, que corresponden a su area Aplicacién. El
area de aplicacion fue precisada utilizando como referencia los elementos naturales,
artificiales y politico-administrativos que lo circunden y las coordenadas del sistema
geografico nacional INEGI-UTM; conformado en las siguientes coordenadas: (Véase Plano

D-0)

Partiendo del vértice 1 conformado por las coordenadas INEGI-UTM ME 689298.20; MN
2273962.82 a una distancia de 1,655 metros con rumbo hacia el este en linea quebrada
hasta el vertice 2, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM ME 690931.89; MN
2273899.54 de éste punto se continta hacia el sureste en linea quebrada a una distancia de
1,086 metros hacia el vértice 3, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM ME 691370.80;
MN 2273239.78 de éste punto se continGa hacia el sur en linea quebrada a una distancia de
1,180 metros hacia el vértice 4, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM ME 691272.93;
MN 2272100.21 de éste punto se continda hacia el suroeste en linea quebrada a una
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distancia de 871 metros hacia el vértice 5, localizado entre las coordenadas

INEGI-UTM ME 690889.67; MN 2271407.83 de éste punto se continla hacia el oeste en
linea quebrada a una distancia de 996 metros hacia el vértice 6, localizado entre las
coordenadas INEGI-UTM ME 689883.44; MN 2271365.87 de éste punto se continta hacia el
noroeste en linea quebrada a una distancia de 2,311 metros hacia el vértice 7, localizado
entre las coordenadas INEGI-UTM ME 689313.00; MN 2273506.94 se continla desde éste
punto con rumbo al norte en linea quebrada con una distancia de 450 metros hasta llegar de

nuevo al vértice 1 para cerrar asi el poligono del Area de Aplicacion.

Grafico 2. Area de Aplicacion
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AYUNTAMIENTO
NALA, JALISCO

TITULO IV

Descripcion del estado actual de las zonas y predios comprendidos en el area de
aplicacién, su aprovechamiento predominante y su problematica

Articulo 9.- Para estar en condiciones de describir las zonas y predios que integran el area
del presente Plan Parcial, es necesario analizar los elementos relevantes tanto del medio
fisico natural y el medio fisico transformado. Una vez entendiendo los limitantes y
oportunidades que presentan cada rubro, se estard en condiciones de establecer la
estrategia adecuada para el aprovechamiento de cada uno de los predios comprendidos al
interior del area de aplicacion de este documento.

Medio Fisico Natural
Topografia (Plano D-1)

Es posible apreciar al interior del area de estudio que la topografia transcurre
predominantemente en sentido poniente-oriente, esto ocasionado por la depresion que da
origen al Rio Grande de Santiago. En la parte central se conforma el cambio mas abrupto, el
cual se acentla Hacia el sur poniente. Los rangos de inclinacion que presenta el territorio
oscilan del 7% al 30%.

En el area de aplicacién se aprecian pendientes constantes entre el 5% y 11%, el cambio
abrupto se presenta al oriente y sur oriente donde los rangos alcanzan Hasta el 30%
aproximadamente.

Gréfico 3. Topografia
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HAYUNTAMIENTO
NALA, JALISCO

Hidrologia (Plano D-2)

En la extension territorial de este Distrito existen pocos estancamientos derivados de
los cambios en la topografia, asi como brazos de arroyos establecidos, esto ocasionado por
la presencia de pendientes suaves que facilitan que las aguas pluviales se desalojen
rapidamente, por lo que la presencia del agua se debe considerar para determinar la
ocupacion del suelo.

En el lado oriente se forman vasos reguladores de agua, provocados por la depresion
que corresponde al Rio Lerma — Santiago, en la colindancia con el municipio de Zapotlanejo.

Ahora bien y toda vez que se observa una moderada actividad agricola en la zona, los
escurrimientos pluviales que existen sirven como sistema de riego para tal fin.

En conclusién los escurrimientos pluviales deben ser considerados en la
determinacion de la utilizacion del suelo a proponerse.

Grafico 4. Hidrologia
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Edafologia (Plano D-3)

Se puede apreciar en este Distrito diversos tipos de composiciones de suelo, los
cuales se describen a continuacion:

e Planosol + Eutrico (We), y una subunidad Vertisol + Pélico (Vp/2) este tipo de
suelo es el més predominante en este Distrito Urbano. La unidad We
generalmente se encuentra en relieves planos, que cuentan con un drenaje interno
deficiente por la presencia en el subsuelo de una capa de lenta permeabilidad, por
lo que en algin momento del afio puede inundarse en su superficie. Se puede
encontrar con una profundidad de 50 a 100 centimetros, y se observan en climas
templados o semiéaridos, su fauna natural es de pastizal o matorral, muy rico en
nutrientes o bases (Ca, Mg, K, Na), al menos en alguna parte de la capa. De un
color claro, cominmente menos arcilloso que la capa que lo cubre o la capa
inferior. La subunidad Vertisol + Pélico (Vp/2), es un suelo arcilloso al menos de 50
centimetros de profundidad, con microrrelieve en forma de monticulos, grietas de
por lo menos de un centimetro de ancho y superficies pulidas por la friccion de los
agregados, al sefalar Pélico quiere decir que es de un color muy obscuro. Este
tipo de suelo se puede observar en los caserios y en las colonias San Francisco,
Zermenfo, Agua Blanca, Los Laureles y Palo Dulce.

e Vertisol + Pélico (Vp/2), este suelo se localiza en la zona noroeste del Distrito, en
los caserios y en las colonias San Ramoén, San Francisco, San Antonio, Agua
Blanca y la Granja.

e Feozem + Haplico, suelos con una capa superficial obscura, rica en materia
organica y nutrientes o bases (Ca, Mg, K, Na). Se encuentra en una franja que
recorre el Distrito de norte a sur y en una parte en el poblado de Puente Grande.
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AYUNTAMIENTO
ONALA, JALISCO

Gréfico 5. Edafologia
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Se debe considerar el llevar a cabo estudios especificos del suelo previo a la
instalacién de cualquier infraestructura, con lo que se podra determinar las capacidades de

carga de cada predio; esto por la constitucién edafoldgica predominante en el Distrito y
Subdistrito.
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HAYUNTAMIENTO
TONALA, JALISCO

Geologia (Plano D-4)

Se pueden apreciar una extensa variedad de constituciones geoldgicas, compuestas
principalmente por Tobas, Aluvial y Basalto; al centro del area de estudio, se encuentra el
material denominado toba que es un tipo de piedra caliza muy porosa y ligera que se forma

por precipitacion de cal disuelta en agua o en su caso por acumulacién de cenizas u otros
elementos volcanicos pequefios.

Al oeste del territorio se localizan grandes cantidades del material denominado
Basalto, que es un tipo de roca volcanica, de color negro verdoso, compuesta generalmente

de feldespato y piroxeno, este material se encuentra en San Francisco, La Granja, Agua
Blanca y Zermefio.

En el rumbo este se encuentra el material denominado Aluvial que es un suelo
formado  partir de materiales arrastrados o depositados por el curso de agua,
especificamente en Puente Grande y Tololotlan.

Los materiales encontrados en la zona son rocas de origen volcanico y suelos
sedimentarios, estos ultimos no presentan una profundidad mayor a un metro.

Gréfico 6. Geologia
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AYUNTAMIENTO

Vegetacion (Plano D-5)

Al lado oriente se localiza el Rio Lerma Santiago lo que permite observar una vasta
vegetacion, se puede apreciar Pirtles, Cedros, Sauces, Pinos, Robles, Limones, Naranjos,
Palmas, Huamuchiles, Huizaches, Huajes, Laureles, entre otras especies. En el resto del

area de estudio se aprecia una vegetacion compuesta por matorrales del tipo subinerme
como lo son huizaches y pastizales que son de poco valor endémico.

Grafico 7. Vegetacion
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HAYUNTAMIENTO
TONALA, JALISCO

Estructura Urbana (Plano D-6)

La estructura urbana que se aprecia al interior del area de aplicacion esta compuesta
en su mayoria a partir de las calles de los asentamientos de Puente Grande y Tololotlan, la
movilizacion al interior del distrito es deficiente, ocasionado por el hecho de que la mayoria
de las vias que permiten el desplazamiento Hacia el sur son de secciones reducidas y las
superficies de rodamiento en su mayoria son de empedrados y terraceria.

Es importante mencionar que el acceso al area de aplicacion se logra a través del
libramiento que conecta al municipio de El Salto, pero a partir del ingreso al vertedero de
residuos, la movilidad se vuelve casi imposible ya que es a través de terracerias, también se
resalta el hecho de la topografia ya que en algunos puntos se presentan elevaciones o
depresiones topogréficas que deben tenerse en cuenta.

Grafico 8. Estructura Urbana

= oim cion
mE 692,440.52 o
mN 1‘17-:‘4.13‘5.1 ‘E s 2012 - 2018
- 1o,

m E 693,902.70 H, AYUNTAMIENTO DE TONALA, JALISCO
m N 2°276,153.20 1

689,764.61
m N 2276,274.97

mE 690,928.17

! - .
e N 227601620 e [y,
o,

mE 688,825.20 -’
m -

nN 2275,962.94

mE 693,202.73
mN 227522816

Vialidad
Pavimentada

— Vialidad de
Terraceria

f‘\/\a Cuerpos de Agua

mE 689,313.00
m N 2'273,506.94

PLAN PARCIAL DE

DESARROLLO URBANO
‘SUBDISTRITO URBANG TON-13/01
"LOS LAURELES™

mE 691,272.93
mN 2272,10021 ==

7

mE 689,883.44 e LRl

mN 2271,365.87

'm E 690,889.67
m N 2'271,407.83

25



AYUNTAMIENTO
ONALA, JALISCO

Asentamientos Irregulares (Plano D-7)

A pesar de que se identifica una vasta superficie de tierra de propiedad ejidal, al
interior del area de aplicacion solo se localizé un asentamiento que presenta irregularidad en
la tenencia de la tierra; se ubica al nor oriente del area de aplicacion, especificamente al sur
de Tololotlan, este asentamiento irregular recibe el nombre de San Fernando.

Gréfico 9. Asentamientos irregulares
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Uso Actual del Suelo (Plano D-8)

Actualmente se puede apreciar una diversa variedad de usos del suelo al interior del
area de aplicacion, entre los cuales se destacan los Habitacionales, comercios y servicios,
granjas y huertos, agropecuarios y agricolas y los destinos de equipamientos urbanos de

caracter publico.

Es importante resaltar la presencia del vertedero de residuos sdlidos conocido como
Los Laureles, el cual representa una instalacién especial de riesgo, por las actividades que

se realizan en él.
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Transporte Publico (Plano D-9)

El distrito en su totalidad presenta necesidad de transporte publico, la deficiente
estructura urbana asi como la calidad en las superficies de rodamiento son factores a
considerar. El servicio se presenta sobre la carretera que conecta con el municipio de El
Salto, las rutas que por ahi transcurren son la ruta 178 vias 1y 2 y 178-A vias 1 y 2, asi

como 179.

Es importante mencionar que el resto de la superficie del area de estudio se encuentra

desprovista de transporte publico.

Gréfico 11. Transporte publico

HAYUNTAMIENTO
TONALA, JALISCO

mE 689,76061
mN 2276 m‘ap
-
-’ iy g o 1 E 690,938.17
mE 688,825.20 ig
m N 2275,362.98

m E 689,119.52
m N 2.275,012.67

mE 689,313.00
mN 2273,506.54

mN 2'271,365.87

gt b o7 76,015.10
= "“-..@.-"‘
<)

mE 692.200.92
mu wi::‘w-@-.,_“_h
"—‘,.— M
v
!

mE 693,902.70

—
P) -

mE 693,202.73
m N 2275,228.16

mE 691,370.80
m N 21273,239.78

mE 691,72.92
m N 2272,10021

m E 690,889.67
m N 2'271,407.83

H. AYUNTAMIENTO DE TONALA, JALISCO

?'-.-'? Area de Estudio

178 via 1

— 178via2
178-Avia 1
178-A via 2
179

(‘\/b Cuerpos de Agua

PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

SUBDISTRITO URBANG TON-13/01
"LOS LAURELES"

| T
TRANSPORTE PUBLICO }W
[=S——np__"" ]

28




AYUNTAMIENTO
NALA, JALISCO

Infraestructura (Plano D-10)

Dentro del area de estudio se aprecia que tanto Puente Grande como Tololotlan son
las zonas con mayor cobertura de infraestructura, ya que cuentan con los servicios de agua
potable, drenaje, energia eléctrica y alumbrado publico. Los asentamientos que se generan a
partir de las actividades agricolas como lo son granjas, huertos, etc. cuentan con el servicio
de energia eléctrica, lo hidraulico y sanitario lo tienen resuelto a partir de pozos y fosas
sépticas, sin embargo no se encuentran administradas por ningun organismo operador.

Es importante denotar que el resto de la superficie del distrito no cuenta con
infraestructura, esto ocasionado por que la mayoria de los predios guardan la caracteristica
de ser rusticos y no se desempefia ninguna actividad en ellos.

Asi mismo el &rea de aplicacion también cuenta con los servicios eléctricos, y en
algunas zonas de alumbrado, caso especifico del vertedero de residuos sélidos conocido
como los Laureles.

Grafico 12. Infraestructura
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Instalaciones Especiales y de Riesgo (Plano D-11)

Dentro de las instalaciones consideradas como especiales o de riesgos que se
localizan dentro del area de estudio son un par de gaseras, la primera ubicada al nor
poniente sobre el libramiento que conduce al municipio de “El Salto” y la segunda por la calle
5 de Mayo al norte del fraccionamiento “Residencial San Jorge”.

También se localizaron un par de cementerios, el primero se ubica frente al
fraccionamiento el “Jordan” y el segundo es el pantedn atrial del templo de Tololotlan.

En sentido oriente-poniente transcurre un ducto de Pemex que atraviesa todo el
distrito urbano, este se localiza al norte del limite del area de aplicacion.

Asi mismo en el area de aplicacion aparece el relleno sanitario los “Laureles”, el cual
es una instalacion de riesgo regional, esto considerado asi por las actividades que en el se
desarrollan para la disposicion final de basura de la mayoria del area metropolitana de
Guadalajara.

Gréfico 13. Instalaciones especiales y de riesgo
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Equipamiento Urbano (Plano D-12)

Es posible apreciar un incremento de equipamientos urbanos en los ultimos afios al
interior del distrito urbano que se toma como area de estudio, estos se concentran
principalmente en las localidades de “Puente Grande” y “Tololotlan”. Dentro de estos
eguipamientos se destacan la agencia municipal, escuelas primarias y secundarias, centro
de desarrollo comunitario asi como un centro de salud.

Al interior del area de aplicacion que promueve el presente documento, se debe sefialar que
no se localizan equipamientos urbanos, esto parece que es ocasionado por la escasa
densidad de viviendas que se localizan en esta zona.

Grafico 14. Equipamiento urbano
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Sintesis del Estado Actual (Plano D-13)

Es importante sefalar que el analisis y diagnéstico de las condiciones actuales que
guardan los predios y zonas que conforman este Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
presentan caracteristicas que son importantes sefialar, entre las cuales destacan:

Medio fisico natural.- es importante tomar en cuenta la topografia sobre todo al oriente
del &rea de estudio y aplicacidon, ya que se observan cambios abruptos que deberan
considerarse al plantear las estrategias correspondientes.

En lo que respecta a la hidrologia es importante la influencia del rio Santiago, ya que
es el limite oriente del municipio, area de estudio y aplicacion; de igual forma los
escurrimientos de temporal que se propician en los temporales de lluvia ocasionados por la
topografia.

La conformacion geoldgica del suelo permite un grado de firmeza sobresaliente por las
rocas de origen volcanico que esta compuesto el subsuelo, lo cual Hace que sea
fundamental sean consideradas para cualquier proceso urbano.

Medio fisico transformado: existen importantes infraestructuras de riesgo urbano que
deben considerarse al interior del area de estudio y de aplicacién que promueve este Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, destacando el vertedero de residuos sélidos de “Los Laureles”,
se revela una imperante necesidad de evitar el emplazamiento de usos incompatibles como
los Habitacionales en cualquier modalidad y densidad; esto por la actividad del propio
vertedero y por una carencia de infraestructuras viales y de abasto y desecho. En la
estrategia se proponen una gama de usos especiales que permiten una mejor convivencia
con lo ya existente y que impactan con una casi inexistente edificacion.

Como se menciona en el parrafo anterior Hay una carencia importante de
infraestructura asi como también de equipamientos urbanos, lo que no favorece el
emplazamiento de asentamientos humanos en la zona. El transporte publico se ve limitado a
circular por la carretera que sirve para desplazarse al municipio de “El Salto”, por lo que se
observa como otra limitante para las actividades de la zona.

Todos los factores descritos anteriormente son tomados en cuenta para las
propuestas de estrategia de zonificacion que seran expuestas en los siguientes apartados, ya
que la intencion del Plan Parcial que se promueve es el de lograr un desarrollo urbano
equilibrado que permita el desarrollo de la zona, tomando en cuenta los derechos de los usos
asentados con antelacion en la zona, buscando en todo momento la correcta convivencia en
la compatibilidad de usos y destinos.
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TITULO V

Regimenes de Tenencia de la tierray aspectos sociales

Articulo 10.-La propiedad privada predomina al interior del area de estudio se puede
apreciar que esta constituye un cincuenta por ciento aproximadamente de la superficie total,
con un cuarenta por ciento aproximadamente se observa la propiedad de origen ejidal, el

resto de la superficie es propiedad publica conformada por las vialidades y los predios donde
se emplazan los equipamientos.

Gréafico 16. Tenencia del suelo
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Aspectos Socio Demograficos (Poblacion Municipal)

De acuerdo con datos del Il Conteo de Poblacion y Vivienda del 2005, el municipio de
Tonala, contaba en ese entonces con una poblacion de 408,729 Habitantes, 21.2 por ciento
mas con respecto a la poblacion del 2000, de los cuales 207,070 son hombres, mismos que
representan el 50.7 % del total, asi como de 201,659 que corresponden al género femenino
gue a su vez representan el restante 49.3 por ciento; en este sentido, se puede observar que
es una poblacién que se compone en su mayoria por hombres, en su total municipal, aunque
cabe mencionar que en la cabecera municipal se presenta esta situacion a la inversa en
donde poco mas del 50 por ciento de la poblacién son del género femenino.

Cuadro 1 POBLACION MUNICIPAL

Afo Poblacion Tasa % del Estado
Municipio
1960 15,880 0.649
1970 24,648 4.49 0.747
1980 52,158 7.78 1.193
1990 168,555 12.44 3.178
2000 337,149 7.17 5.332
2005 408,729 3.92 6.053
2010 478,689 2.97 6.82

Fuente: INEGI. Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1960-2010.

Proyeccidon exponencial de crecimiento
poblacional (por el metodo de regresion)
600000
500000 poblacidn = 3E-410:053 afio
400000
300000
200000
100000
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Cuadro 2 Crecimiento de la Poblacion en el Municipio de Tonala, Jalisco 1990-2010
Distribucion de la Poblacion por Grupos de Edad
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El analisis de la poblacién por grupos de edad nos permite tener una idea de las
diferentes demandas que la poblacién tiene asociada con la etapa de la vida en la que se
encuentra. La poblacion del grupo de edad de 0 a 14 afios exige servicios relacionados con la
educacion; por su parte el grupo de edad de 15 a 64 afios esta relacionado con las edades
productivas, en este grupo de edad recae la responsabilidad (al menos tedéricamente) de
mantener econémicamente a los otros grupos, en este sentido, demanda la apertura de mas y
mejor remuneradas fuentes de empleo, con la finalidad de abatir el rezago en materia laboral
y generar aquellos que el propio crecimiento de la poblacién asi lo demande. Finalmente, la
poblacion mayor de 65 afos, la cual se relaciona con la tercera edad, se caracteriza por
Haber dejado la vida laboral y requiere de servicios especializados en salud.
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Cuadro 3

Grupos Quinquenales por edad y sexo,

INEGI 2010

Grupos de edad Distrito 13

H M
04 368 348
59 351| 353
10_14 409 341
15 19 324 372
20 24 253 | 337
25 29 205 267
30 34 227 277
35 39 190 224
40_44 184 191
45 49 143 174
50 54 134 143
55 59 106 102
60 64 85 86
65 69 73 83
70 74 42 50
75 99 76 100
100 Y MAS 0 2
NO ESPECIFADO 19 21

El Subdistrito urbano TON 13/01 “Los Laureles” conforma un territorio que cuenta con
caracteristicas especiales que explican de alguna forma el comportamiento en su crecimiento
demogréfico. Esto debido a la carencia de infraestructura vial y de servicios de abasto y
desecho lo que generd una urbanizacion de baja densidad entorno a la ubicacion de fincas
tipo de campo y de descanso, posteriormente la consolidacidon paulatina de los predios
vacantes, generé una tendencia de urbanizacion con rasgos de densificaciébn en diversos
predios llevando al Subdistrito a consolidarse de manera heterogénea con densidades bajas,
medias y altas, entrelazadas.
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Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano TON-13/01 “Los Laureles”

AYUNTAMIENTO
ALA, JALISCO

Visuales del area de aplicacion, donde se puede apreciar la insipiente
urbanizacion existente.
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FASE CONCEPTUAL

Estrategia

Como resultado de todos y cada uno de los temas del diagnostico, asi como de las
estrategias planteadas en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion TON-13
“‘Puente Grande”, del cual se deriva el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano TON-
13/01” Los Laureles”, se tomaran las siguientes acciones:

1.

Se dard prioridad a la preservacion del area natural protegida colindante inmediata del
cuerpo de agua (Rio Santiago).

Se reestructurara la propuesta de sistema vial, de manera que las vialidades futuras
sean realmente ejecutables y se tracen de acuerdo a la topografia existente.

Se considerd un contundente error el que se propusieran en el distrito urbano zonas
Habitacionales a los alrededores al relleno sanitario, donde los perjudicados en
primera instancia son los propietarios de la zona, pues no sera sencillo que se puedan
realizar viviendas en las cercanias del relleno sanitario, ya sea por temas de salud, de
malestar, o incluso por el tema juridico, ya que segun la Norma Oficial NOM-083-
SEMARNAT-2003, esto estd prohibido. Es por esto que la propuesta pretende
enfatizar en dos topicos:

o Dar certeza a los propietarios de los predios aledafios al relleno sanitario, de
manera que se propongan usos mas factibles, compatibles a la zona, y que les
ofrezca mayor plusvalia.

o Crear una especie de una franja de amortiguamiento al relleno sanitario, que
sea verdaderamente utilizable por sus propietarios, pero garantice que el uso
Habitacional estara fuera de la propuesta de utilizacion del suelo.

. Se creara un area de transicion desde el limite del relleno sanitario Hacia el oriente, ya

gue en esa direccion baja la topografia, y se protege ademas un area de vegetacion
densa existente en dicha zona.

Se rectificaran los limites del relleno sanitario, ya que muestra diferencias entre lo
plasmado en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién TON-13 “Puente
Grande” vigente y los poligonos de propiedad administrados por la empresa CAABSA
Eagle.

Se realiz0 un estudio de impacto ambiental exclusivamente para la superficie
rectificada de los limites del relleno sanitario, el cual fue sancionado por la SEMADET
(Secretaria del Medio Ambiente y Desarrollo Territorial) perteneciente al Gobierno del
Estado de Jalisco.
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TITULO VI

Zonificacién

Articulo 11.-Conforme lo dispuesto en el articulo 148 del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, se entiende por zonificacion:

|. La determinacién de areas;

Il. La determinacién de los aprovechamientos predominantes en las areas a que se
refiere la fraccion anterior; y

lll. La reglamentacién de los usos y destinos especificos.

Articulo 12.- En el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano TON-
13/01 “Los Laureles”, se establece la zonificacion de acuerdo al Titulo Primero “De la
zonificacion urbana”, Capitulos IV y V del Reglamento Estatal de Zonificacion de Jalisco, el
Capitulo I, Titulo Sexto “De la zonificacion” del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, asi
como a las condicionantes de las areas de aplicacion y de estudio.

Articulo 13.-Se entendera por zonificacion secundaria a la que determina los
aprovechamientos especificos, o utilizacion particular del suelo, en las distintas zonas del
area de ordenacion y regulacion del presente Plan Parcial, acompafiadas de sus respectivas
normas de control de la densidad de la edificacion.

Articulo 14.-Dentro del area de aplicacion se establece la zonificacion secundaria, indicada
en el plano Z-1 (Zonificacién) del presente Plan Parcial. De la misma manera, se precisan las
normas de control de urbanizacion y edificacion mediante las matrices de utilizacion del
suelo.

Articulo 15.-Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos en
el area de aplicacion del presente Plan Parcial, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a
las normas de zonificacién, conforme lo ordenan los articulos 228, 229, 230 y 235 del Cdodigo
Urbano para el Estado de Jalisco. Sin este requisito no se otorgara autorizacion o licencia
para efectuarlas.

Articulo 16.-En caso de contravenir lo estipulado en el parrafo anterior, el Ayuntamiento

procedera a aplicar las medidas de seguridad y sanciones mencionadas en el Titulo Décimo
Segundo del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco.
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Articulo 17.-Las normas de control de la urbanizacién y edificacion se

estableceran en el plano Z1 del presente plan parcial, y se representaran por medio de una

matriz de utilizacion del suelo de acuerdo al siguiente esquema.

URBANIZACION

CONTROL DE LA EDIFICACION

Cuadro 4. Ejemplo de Matriz de utilizacion del suelo

‘Solo para uso habitacional.

~—— hab./ha,

viv./ha.

DENSIDAD MAXIMA: “determina la concentracién
maxima de habitantes o viviendas permisible en
una superficie determinada del Centro de Poblacién;
en este Reglamento se aplica sobre héctarea
bruta de terreno™ (Art. 3 fracc. XXXVIII).

‘SUPERFICIE MINIMA DE LOTE: en metros cuadrados.

sup.min. lote

frente m I’n ‘—{ FRENTE MINIMO DE LOTE: en metros lineales.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO: "factor que

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO: "Factor
que multiplicado por el area total de un lote o
predio, determina la maxima superficie edificable
misma." (Art. 3, fraccion XLI).

-~ C.0S.

CUS——

m licado por el area total de un lote o predio,
determina la maxima superficie construida que
puede tener una edificacion en un lote o predio.”
(Art. 3, fracc. XLII).

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: expresado en
cajones por unidad.

cajones autos

altu ra *—{ALTURA: la resultante de aplicar C.0.S.y C.U.S.

FRENTE JARDINADO: Porcentaje de la superficie
correspondiente a la restriccion frontal que debera
ser destinada a jardin dentro de la misma y al
interior del lote.

restriccon:

MODO DE EDIFICACION: "caracteriza la distribucion
espacial de los volumenes que conforman la
edificacion para efectos de configuraciéon urbana.”
(Art. 3, fraccion XLVIII).

%
frente F= Frontal
jardinado |L= Lateral
P= Posterior
modo de | O Abierto
edificacion | B Cerrado
Q Semiabierto

@ Semicerrado

RESTRICCION FRONTAL: “"La superficie que debe dejarse
libre de construccion dentro de un lote, medida desde
la linea del limite del lote con la via publica, hasta
el ali i o inicio permisil de la superficie
edificable, por todo el frente del mismo lote.”
(Art. 3, fraccion XLV).

RESTRICCION LATERAL: "La superficie que debe
dejarse libre de construccién dentro de un lote,
medida desde la linea de colindancia lateral
hasta el inicio permisible de la edifi ion, por
toda la longitud de dicho lindero o por una
profundidad variable, segun se sefiale en el
Plan Parcial de Urbanizacion.” (Art.3, fracc.XLVI).
RESTRICCION POSTERIOR: "La superficie en la cual
se restringe la altura de la construccién dentro de
un lote, con objeto de no afectar la privacia y el
asoleamiento de las propiedades vecinas, did.

desde la linea de propiedad de la colindancia

restriccion: F=  SUJETO A RESTRICCION PREDOMINATE EN LA ZONA

posterior.” (Art. 3, fraccion XLVII).

Articulo 18.- Cada zona sefalada en el presente plan parcial, se identificara mediante tres
divisiones, la primera asignara la clasificacién de areas; la segunda asignara la utilizacion del
suelo y la tercera, asignara un numero consecutivo para su correcta identificacién, quedando
de la siguiente manera:

Cuadro 5. Representacién de las zonas

RU-MP/ CS/D-4 (01)

r re

CLASIFICACION DE AREAS UTILIZACION DE SUELO NUMERO DE ZONA
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TITULO VI

Clasificacion de areas

Articulo 19.- De acuerdo al Titulo Primero, Capitulo Il “Clasificacion de areas” del
Reglamento Estatal de Zonificacion de Jalisco, asi como a las condicionantes de las areas de
aplicacion y de estudio, se determina la siguiente clasificacion de areas, mismas que se
identifican y delimitan en los planos E-2 y Z-1 del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano
TON-13/01 “Los Laureles”:

Areas de reserva urbana (RU)

Son las areas que corresponden a los terrenos donde se dispone el crecimiento del
centro de poblacion. En estas areas corresponde a las autoridades municipales
promover el desarrollo de las obras de urbanizacion basica, sin las cuales no se
autorizar4 modalidad alguna de accion urbanistica. Se subdividen en:

a) Areas de reserva urbana a Mediano Plazo (MP)

Son las areas que son potencialmente urbanizables pero que no es posible
desarrollarlas, en virtud de que no es factible que las autoridades
correspondientes proporcionen los servicios de infraestructura basica de abasto y
desecho de manera inmediata. Sin embargo, los interesados podran solicitar a
dichas autoridades, la realizacién de estudios o realizarlos por su cuenta, que
permitan la promocion de las obras de infraestructura basica y, de ser viables
estas areas, se consideraran como de reserva urbana a mediano plazo;

Estas areas de reserva urbana de mediano plazo son sefialadas en los planos de
Clasificacion de Areas E-2 y Zonificacion Z-1, y se identifican con la clave RU-MP vy el
numero de zona que los identifica.

I. Asentamientos irregulares (Al)

Son las areas ocupadas por asentamientos de procedencia irregular y que no
otorgaron areas de cesion para destinos. No se les puede otorgar la clasificacién de
areas urbanizadas por su escasa conformacion fisica, ademas de no contar con
infraestructura béasica ni traza de calles con las caracteristicas geomeétricas
adecuadas.

Estas areas de asentamientos irregulares son sefialadas en los planos de
Clasificacion de Areas E-2 y Zonificacion Z-1, y se identifican con la clave (Al) y el
namero de zona que los identifica.
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Il. Areas rusticas (AR)

Las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente a las actividades
del sector primario, por lo que son susceptibles de explotacion renovable forestal y
aquellas actividades estratégicas para el desarrollo regional de usos industriales,
almacenamiento e infraestructura que por sus caracteristicas de operacion e impacto
requieren emplazarse en suelo rural; asi como también las que en funcion de su
atractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento turistico. Se excluye de estas
consideraciones las actividades del sector agropecuario, piscicola, alimenticio y
animal.

Estas areas rusticas son sefialadas en los planos de Clasificacion de Areas E-2 y
Zonificacion Z-1, y se identifican con la clave (AR) y el nimero de zona que los
identifica.

lll. Areas de transicion (AT)

Las que fungen como separadoras entre las areas urbanas y las areas rurales o
naturales protegidas, aminorando la confrontacion directa entre las condiciones fisicas
de cada una de ellas; estas areas estan sujetas a usos restringidos y sélo se
permitirdn aquellas instalaciones, con baja intensidad de uso del suelo, que puedan
generar su propia infraestructura sin depender de las del &rea urbana actual del centro
de poblacion. En estas areas tendran prioridad las actividades que demanden grandes
extensiones de espacio abierto, especialmente de recreacidn, esparcimiento e
institucionales. La accion urbanistica y edificaciones que se pretendan realizar en las
areas de transicion, requeriran de la elaboracién de su Proyecto definitivo de
urbanizacién y sus respectivos estudios de impacto ambiental, en el cual se demuestre
gue la ejecucién de las obras materiales, no cambiaran la indole de dichas éareas.

Estas areas de transicion son sefialadas en los planos de Clasificacion de Areas E-2 y
Zonificacion Z-1, y se identifican con la clave (AT) y el nimero de zona que los
identifica.

IV. Areas naturales protegidas (AN)

Las relativas a las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas naturales o
paisajisticas deberan preservarse para mantener el equilibrio ambiental. Por lo tanto
podran ser materia de proteccion como reservas ecologicas, mediante las
modalidades y limitaciones que determinen las autoridades competentes, para realizar
en ellas sélo los usos y aprovechamientos socialmente necesarios, de acuerdo a lo
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estipulado en las Leyes General y Estatal del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente.

Estas &areas naturales protegidas son sefialadas en los planos de Clasificacién de
Areas E-2 y Zonificacion Z-1, y se identifican con la clave (AN) y el nimero de zona
gue los identifica.

V.Areas de proteccion por cauces y cuerpos de agua (CA)

Las requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y
vasos hidraulicos tanto para su operacion natural, como para los fines de explotacion
agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos. Para establecer
dichas areas de proteccion en los cuerpos de agua, cauces y escurrimientos se estara
a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual la autoridad municipal
solicitara a la Comision Nacional del Agua el dictamen respectivo. Estas areas son del
dominio de la nacién y de utilidad publica, estando bajo jurisdiccidon federal segun lo
estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccién al Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento
podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecolégico Territorial, segun lo
dispuesto en las leyes de la materia.

Estas areas de proteccidén por cauces y cuerpos de agua son sefaladas en los planos
de Clasificacion de Areas E-2 y Zonificacion Z-1, y se identifican con la clave (CA) y el
numero de zona que los identifica.

VI. Areas de restriccion (RI)

Son las areas préoximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por
razones de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas
por los aspectos normativos de las mismas, asi como las franjas que resulten
afectadas por el paso de infraestructuras y es necesario controlar y conservar por
razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas. Se identifican con la
clave (RI) y se subdividen en:

a) Areas de restriccion por instalaciones de riesgo (RI-RG)
Las referidas a depositos de combustible, gasoductos y redes de distribucion de
energéticos, gasolineras, gaseras, centros de distribucion de gas para vehiculos
automotores, cementerios, industrias peligrosas y demas usos del suelo que
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entrafien riesgo o peligro para la vida o la salud en sus

inmediaciones, cuyas instalaciones y las areas colindantes deberan respetar las
normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que sefale al
respecto:

1- En los casos de alto riesgo, por ser materia federal, la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en base a la Ley General
de la Salud, Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y
demas leyes y reglamentos federales en la materia; y

2. En los casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, la
Secretaria de Medio Ambiente para el Desarrollo Sustentable (SEMADES),
basandose en la Ley General de la Salud, Ley Estatal del Equilibrio Ecologico y
la Proteccion al Ambiente y demas leyes y reglamentos estatales y municipales
en la materia.

Estas areas de restriccion por instalaciones de riesgo son sefialadas en los
planos de Clasificacion de Areas E-2 y Zonificacion Z-1, y se identifican con la
clave (RI-RG) y el nUmero de zona que los identifica.

b) Areas de restriccion por paso de vialidad (RI-VL)
Son las superficies que deberan de quedar libre de construccion para la
ejecucion del sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y
urbano conforme a los derechos de via que establezcan las autoridades
federales, estatales y municipales competentes en la materia.

Estas areas de restriccion por paso de vialidad son sefialadas en los planos de
Clasificacion de Areas E-2 y Zonificacion Z-1, y se identifican con la clave (RI-VL)
y el nimero de zona que los identifica.

VIl.Areas Generadoras de Transferencia de Derechos de Desarrollo (GTD)

Las areas naturales protegidas y las areas rusticas de usos especiales a las que se les
establecio la posibilidad de transferir sus derechos de desarrollo.

Estas areas generadoras de transferencia de derechos de desarrollo son sefaladas en
los planos de Clasificacion de Areas E-2 y Zonificacion Z-1, y se identifican con la
subclave (GTD), acompafiado de su clave y el numero de zona que los identifica.
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Articulo 20.- Dentro del area de aplicacion del presente instrumento se

delimitaron treinta y cinco zonas, y de acuerdo al diagnostico del &rea de estudio, a su
influencia en el area de aplicacién y a las consideraciones de la estrategia del presente Plan

Parcial de Desarrollo Urbano, se establecio la siguiente clasificacion de areas.

Cuadro 6. Clasificacion de areas

Zona Clasificacion de areas
| RU-MP/H4-U, H4-H Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo
(01)
i RU-MP/H4-U, H4-H Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo
(02)
" RU-MP/H4-U, H4-H Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo
(03)
I RU-MP/H4-U, H4-H Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo
(04)
\% Al/H4-U (01) Asentamiento Irregular
Vi Al/H4-U (02) Asentamiento Irregular
Vi RU-MP/CSR-4 (01) Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo
VIlI RU-MP/CSR-4 (02) Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo
IX RU-MP/CSR-4 (03) Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo
X RU-MP/CSR-4 (04) Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo
Xl AlI/CSR-4 (01) Asentamiento Irregular
Xl RU-MP/CSD-4 (01) Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo
Xl GTD/AR/UE (1) Area Rustica (generadora de transferencia
de derechos de desarrollo)
X1V GTD/ARIUE (2) Area Rustica (generadora de transferencia
de derechos de desarrollo)
XV GTD/AR/UE (3) Area Rustica (generadora de transferencia
de derechos de desarrollo)
VI GTDIAR/UE (4) Area Rustica (generadora de transferencia
de derechos de desarrollo)
VI GTD/ARIUE (5) Area Rustica (generadora de transferencia
de derechos de desarrollo)
XVIII GTD/AR/UE (6) Area Rustica (generadora de transferencia
de derechos de desarrollo)
XIX GTDIAR/UE (7) Area Rustica (generadora de transferencia
de derechos de desarrollo)
XX GTD/ARIUE (8) Area Rustica (generadora de transferencia
de derechos de desarrollo)
%X| GTD/ARIUE (9) Area Rustica (generadora de transferencia
de derechos de desarrollo)
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Area Rustica (generadora de transferencia

XXl GTD/ARIUE (10) de derechos de desarrollo)
Asentamiento Irregular (generadora de
TD/AI/UE (1 )
XX GTD/ANUE (1) transferencia de derechos de desarrollo)
Area de Transicion (generadora de
XXIV GTD/ATIUE (01) transferencia de derechos de desarrollo)
XXV GTD/AN (01) Area Natural Protegida (generadora de

transferencia de derechos de desarrollo)
Area de proteccion a Cauces y Cuerpos de
XXVI GTD/CA (01) Agua (generadora de transferencia de
derechos de desarrollo)
Area de Restriccion por Instalaciones de

XXVII RI-RG/IE-R (01) :
Riesgo
XXVIII RI-VL/VR (01) Area de Restriccion por Paso de Vialidad
XXIX RI-VL/VC (01) Area de Restriccion por Paso de Vialidad
XXX RI-VL/VC (02) Area de Restriccion por Paso de Vialidad
XXXI RI-VL/VC (03) Area de Restriccion por Paso de Vialidad
XXXII RI-VL/VSc (01) Area de Restriccion por Paso de Vialidad
XXX RI-VL/VSc (02) Area de Restriccion por Paso de Vialidad
XXXXIV RI-VL/VSc (03) Area de Restriccion por Paso de Vialidad
XXXV RI-VL/VSc (04) Area de Restriccion por Paso de Vialidad

Articulo 21.- La descripcién y superficie de cada poligono, en donde se determina la
clasificacion de areas sefalada en el articulo anterior, sera la siguiente:

RU-MP/H4-U, H4-H (01)
El Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo /H4U, H4H, con nimero de zona (1),
cuenta con una superficie de 7,883.26 m2 (0.78 Ha); se encuentra ubicada al
norponiente del area de aplicacion, con las siguientes colindancias:

Norte: con la VC-02,

Oriente: con la GTD/AR-UE (10),

Surponiente: con la VSc-01.

RU-MP/H4-U, H4-H (02)
El Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo /H4-U, H4-H, con nimero de zona (2),
cuenta con una superficie de 33,676.05 m2 (3.36 Ha); se encuentra ubicada al
norponiente del area de aplicacion, con las siguientes colindancias:

Norte: con la VC-02 y la VSc-01,

Oriente: con el GTD/AR-UE (09),

Sur: Con la VSc-03,
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VI.

Poniente: con la Al/H4-U (01).

RU-MP/H4-U, H4-H (03)
El Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo /H4-U, H4-H, con nimero de zona (3),
cuenta con una superficie de 13,971.34 m2 (1.39 Ha); se encuentra ubicada al
norponiente del area de aplicacién, con las siguientes colindancias:

Norte: con la VSc-03,

Oriente: con la GTD/AR/UE (08),

Sur y poniente: con la RU-MP/CSR-4(01).

RU-MP/H4-U, H4-H (04)
El Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo /H4-U, H4-H, con nimero de zona (4),
cuenta con una superficie de 19,702.08 m2 (1.97 Ha); se encuentra ubicada al
surponiente del area de aplicacion, con las siguientes colindancias:

Norte: con el GTD/AR/UE (5),

Oriente: con la VC-03,

Sur: con el limite del subdistrito,

Poniente: con la RU-MP/CS-D (01).

Al/H4-U (01)
El Asentamiento irregular /H4-U, con numero de zona (1), cuenta con una superficie
de 19,051.31 m2 (1.90 Ha); se encuentra ubicada al norponiente del area de
aplicacion, con las siguientes colindancias:

Norte: con la VC-02,

Oriente: con la RU-MP/H4-U, H4-H (02),

Sur: con la VSc-03,

Poniente: con el AI/CSR-4(01).

Al/H4-U (02)
El Asentamiento irregular /H4-U, con nimero de zona (2), cuenta con una superficie
de 9,052.87 m2 (0.90 Ha); se encuentra ubicada al sur del area de aplicacién, con las
siguientes colindancias:

Norte: con el AlI/UE (01),

Oriente: con el AN (01),

Sur: con el limite del subdistrito,

Poniente: con la VC-03.
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VII.

VIII.

RU-MP/CSR-4 (01)
El Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo / CS-R, con numero de zona (1),
cuenta con una superficie de 37,192.44 m2 (3.71 Ha); se encuentra ubicada al
norponiente del &rea de aplicacién, con las siguientes colindancias:

Norte: con la VSc-03,

Oriente: con la RU-MP (H4-U, H4-H (03) y el GTD/AR/UE (08),

Sur: con la VSc-02,

Poniente: con la VC-01.

RU-MP/CSR-4 (02)
El Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo /CS-R, con nimero de zona (2), cuenta
con una superficie de 59,593.63 m? (5.95 Ha); se encuentra ubicada al poniente del
area de aplicacion, con las siguientes colindancias:

Norte: con la Vsc-02,

Oriente: con el AR/UE (07),

Sur: con la RI-RG/IE-R (01),

Poniente: con la VC-01.

RU-MP/CSR-4 (03)
El Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo /CS-R, con nimero de zona (3), cuenta
con una superficie de 3,092.32 m? (0.30 Ha); se encuentra ubicada al suroriente del
area de aplicacion, con las siguientes colindancias:

Norte: con la RI-RG/IE-R (01),

Oriente: con el GTD/AR/UE (06),

Sur: con la Vsc-04;

Poniente: con la VC-01.

RU-MP/CSR-4(04)
El Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo /CS-R, con nimero de zona (4), cuenta
con una superficie de 16,539.78 m? (1.65 Ha); se encuentra ubicada al suroriente del
area de aplicacion, con las siguientes colindancias:

Norte: con la Vsc-04;

Oriente: con el GTD/AR/UE (05),

Sur: con la RU-MP/CS-D (01);

Poniente: con la VC-01.
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XI.

XII.

XIIl.

XIV.

Al/CSR-4 (01)
El Asentamiento irregular /CS-R, con numero de zona (1), cuenta con una superficie
de 14,634.82 m2 (1.47 Ha); se encuentra ubicada al norponiente del &rea de
aplicacion, con las siguientes colindancias:

Norte: con la VC-02,

Oriente: con el Al/H4-U (1),

Sur: con la Vsc-03

Poniente: con la VC-01.

RU-MP/CSD-4 (01)
El Area de Reserva Urbana de Mediano Plazo /CS-D, con nimero de zona (1), cuenta
con una superficie de 11,683.64 m? (1.16 Ha); se encuentra ubicada al suroriente del
area de aplicacion, con las siguientes colindancias:

Norte: con el RU-MP/CS-R (04);

Nororiente: con el GTD/AR/UE (5),

Surponiente: con la VC-01.

Oriente: RU-MP/H4U, H4-H (04)

GTD/AR/UE (1)
El Area Rustica /UE (generadora de transferencia de derechos de desarrollo), con
namero de zona (1), cuenta con una superficie de 53,658.90 m2 (5.36 Ha); se
encuentra ubicada al norponiente del area de aplicacion, con las siguientes
colindancias:

Norte: con la VC-02,

Oriente: con la VSc-02,

Sur: con la VSc-01,

Poniente: con la VSc-03.

GTD/AR/UE (2)
El Area Rustica /UE (generadora de transferencia de derechos de desarrollo), con
namero de zona (2), cuenta con una superficie de 604,989.25 m2 (60.49 Ha); se
encuentra ubicada al nororiente del area de aplicacion, con las siguientes
colindancias:

Norte: con la VC-02,

Oriente: con la VC-02 y la VC-03,

Sur: con el AT/UE (01),

Poniente: de forma irregular con el AT/UE (01), la RI-RG/IE-R (01) y la VSc-02.
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XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

GTD/AR/UE (3)
El Area Rustica /UE (generadora de transferencia de derechos de desarrollo), con
namero de zona (3), cuenta con una superficie de 92,150.18 m2 (9.21 Ha); se
encuentra ubicada al suroriente del é&rea de aplicacién, con las siguientes
colindancias:

Norte: con el AT/UE (01),

Oriente: con el AT/UE (01) y la VC-03,

Sur: con la VSc-04 y la VC-03,

Poniente: con la RI-RG/IE-R (01).

GTD/AR/UE (4)
El Area Rustica /UE (generadora de transferencia de derechos de desarrollo), con
namero de zona (4), cuenta con una superficie de 48,174 m2 (4.81 Ha); se encuentra
ubicada al suroriente del area de aplicacion, con las siguientes colindancias:
Norponiente: con la VC-03,
Suroriente: con el AN (01),
Sur: con el GTD/AI/UE (01).

GTD/AR/UE (5)
El Area Rustica /UE (generadora de transferencia de derechos de desarrollo), con
namero de zona (5), cuenta con una superficie de 278,125.30 m2 (27.81 Ha); se
encuentra ubicada al surponiente del area de aplicacion, con las siguientes
colindancias:

Norte: con la VSc-04,

Oriente: con la VC-03,

Sur: con la RU-MP/H4-U, H4-H (04),

Poniente: con la RU-MP/CS-R (04) y la RU-MP/CS-D (01).

GTD/AR/UE (6)
El Area Rustica /UE (generadora de transferencia de derechos de desarrollo), con
namero de zona (6), cuenta con una superficie de 9,069.06 m2 (9.06 Ha); se encuentra
ubicada al surponiente del area de aplicacién, con las siguientes colindancias:

Norte: con la RI-RG/EI-R (01),

Sur: con la VSc-04,

Poniente: con la RU-MP/CS-R (03).
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XIX.

XX.

XXI.

XXII.

GTD/AR/UE (7)
El Area Rustica /UE (generadora de transferencia de derechos de desarrollo), con
namero de zona (7), cuenta con una superficie de 256,313.02 m2 (25.63 Ha); se
encuentra ubicada al poniente del &rea de aplicacion, con las siguientes colindancias:
Norte: con la VSc-02,
Oriente: con la RI-RG/EI-R (01),
Suroriente: con la RI-RG/EI-R (01),
Poniente: con la RU-MP/CS-R (02).

GTD/AR/UE (8)
El Area Rustica /UE (generadora de transferencia de derechos de desarrollo), con
namero de zona (8), cuenta con una superficie de 211,430.67 m2 (21.14 Ha); se
encuentra ubicada al norponiente del area de aplicacién, con las siguientes
colindancias:

Norte: con la VSc-03 y la VSc-01,

Oriente: con la VSc-02,

Sur: con la VSc-02,

Poniente: con la RU-MP/H4-U, H4-H (03) y la RU-MP/CS-R (01).

GTD/AR/UE (9)
El Area Rustica /UE (generadora de transferencia de derechos de desarrollo), con
namero de zona (9), cuenta con una superficie de 36,457.67 m?2 (3.64 Ha); se
encuentra ubicada al norponiente del area de aplicacién, con las siguientes
colindancias:

Nororiente: con la VSc-01,

Sur: con la VSc-03,

Poniente: con la RU-MP/H4-U, H4-H (02).

GTD/AR/UE (10)
El Area Rustica /UE (generadora de transferencia de derechos de desarrollo), con
namero de zona (10), cuenta con una superficie de 25,814.11 m2 (2.58 Ha); se
encuentra ubicada al norponiente del area de aplicacién, con las siguientes
colindancias:

Norte: con la VC-02,

Oriente: con la VSc-03,

Sur: con la VSc-01,

Poniente: con la RU-MP/H4-U, H4-H (01).
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XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

GTD/AI/UE (1)
El Asentamiento irregular /UE (generadora de transferencia de derechos de
desarrollo), con nimero de zona (1), cuenta con una superficie de 28,362.93 m2 (2.83
Ha); se encuentra ubicada al sur del area de aplicacion, con las siguientes
colindancias:

Norte: con el GTD/AR/UE (04),

Oriente: con el AN (01),

Sur: con el Al/H4-U (02),

Poniente: con la VC-03.

GTD/AT/UE (01)
El Area de Transicion /UE (generadora de transferencia de derechos de desarrollo),
con namero de zona (1), cuenta con una superficie de 170,915.04 m2 (17.09 Ha); se
encuentra ubicada al oriente del area de aplicacién, con las siguientes colindancias:
Norte: con el GTD/AR/UE (02),
Oriente: de forma irregular con el GTD/AR/UE (02),
Sur: con el GTD/AR/UE (03),
Poniente: con la RI-RG/IE-R (01).

GTD/AN (01)
El Area Natural protegida (generadora de transferencia de derechos de desarrollo),
con numero de zona (1), cuenta con una superficie de 488,553.86 m2 (48.85 Ha); se
encuentra ubicada al oriente del area de aplicacién, con las siguientes colindancias:
Norte: con la VC-02 y con el limite del subdistrito,
Oriente: con el CA (01),
Sur: con el limite del subdistrito,
Poniente: norte a sur con la VC-03, la GTD/AR/UE (04), el AI/UE (01) y el
Al/H4-U (02).

GTD/CA (01)
El cuerpo de agua (generador de transferencia de derechos de desarrollo), con
namero de zona (1), cuenta con una superficie de 488,553.86 m2 (48.85 Ha); se
encuentra ubicado al oriente del area de aplicacién, con las siguientes colindancias:
Norte: con la VC-02 y con el limite del subdistrito,
Oriente: con el CA (01),
Sur: con el limite del subdistrito,
Poniente: norte a sur con la VC-03, el AR/UE (04), el AI/UE (01) y el Al/H4-U
(02).
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XXVII.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

RI-RG/IE-R (01)
El &rea de Restriccion por Instalaciones de Riesgo /IE-R, con numero de zona (1),
cuenta con una superficie aproximada de 1°148,569.31 m?2 (148.75 Ha); se encuentra
ubicada al centro del &rea de aplicacion, con las siguientes colindancias:
Norte: con el AR/UE (02),
Oriente: con el AT/UE (01) y el AR/UE (03),
Sur: con la VSc-03, con el AR/UE (06) y la RU-MP/CS-R (01).
Poniente: norte a sur con el AR/UE (01), la VSc-02, el AR/UE (07), la RU-
MP/CS-R (2), y la VC-01.

RI-VL/VR (01)
El area de Restriccion por paso de Vialidad /VR, con nimero de zona (1) cuenta con
una seccion de sesenta metros, y se encuentra ubicada al poniente del area de
aplicacion, con las siguientes colindancias:

Norte: con el limite del distrito,

Oriente: con la VC-01,

Sur: con el limite del distrito,

Poniente: con el limite del distrito.

RI-VL/VC (01)
El &rea de Restriccién por paso de Vialidad /VC, con nimero de zona (1) cuenta con
una seccién de veinte metros, y se encuentra ubicada al poniente del area de
aplicacion, con las siguientes colindancias:
Norte: con el limite del distrito,
Oriente: con la VC-01,
Sur: de norte a sur con el AI/CS-R (01), la RU-MP/CS-R (01), la RU-MP/CS-R
(02), la RI-RG/IE (01), la RU-MP/CS-R (03), la RU-MP/CS-R (04) y la RU-
MP/CS-D (01),
Poniente: con la VR-01.

RI-VL/VC (02)
El area de Restriccidn por paso de Vialidad /VC, con niumero de zona (2) cuenta con
una seccién de veinte metros, y se encuentra ubicada al norte del area de aplicacion,
con las siguientes colindancias:
Norte: con el limite del distrito,
Oriente: con el limite del distrito,
Sur: de oriente a poniente con el GTD/AR/UE (02), el GTD/AR/UE (01), el
GTD/AR/UE (10), la RU-MP/H4-U, H4-H (01), la RU-MP/H4-U, H4-H (02), el
Al/H4-U (01) y el Al/CS-R (01).
Poniente: con el limite del distrito.
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XXXI.

XXXII.

XXXIII.

XXXIV.

RI-VL/VC (03)

El &rea de Restriccién por paso de Vialidad /VC, con numero de zona (3) cuenta con
una seccién de veinte metros, y se encuentra ubicada al poniente del &rea de
aplicacion, con las siguientes colindancias:

Norte: con el limite del distrito,

Oriente: de norte a sur con el GTD/AR/UE (02), el AT/UE (1), el GTD/AR/UE
(03), el GTD/AR/UE (04), el AI/UE (01) y el Al/H4-U (02).

Sur: con el limite del distrito,

Poniente: de norte a sur con el AN (01), el GTD/AR/UE (04), el AI/UE (01) y el
Al/H4-U (02).

RI-VL/VSc (01)

El &rea de Restriccidn por paso de Vialidad /VSc, con numero de zona (1) cuenta con
una seccion de quince metros, y se encuentra ubicada al norponiente del area de
aplicacion, con las siguientes colindancias:

Norte: con la RU-MP/H4-U, H4-H (01), el GTD/AR/UE (10) y el GTD/AR/UE
(01),

Oriente: entronca con la VSc-02.

Sur: con el GTD/AR/UE (08), la GTD/AR/UE (09) y la RU-MP/H4-U, H4-H (02),
Poniente: entronca con la VC-02.

RI-VL/VSc (02)

El &rea de Restriccidn por paso de Vialidad /VSc, con nUmero de zona (2) cuenta con
una seccion de quince metros, y se encuentra ubicada al norponiente del area de
aplicacién, con las siguientes colindancias:

Norte: con la VC-02,

Oriente: entronca con la VSc-02.

Suroriente: con el GTD/AR/UE (02) y la RI-RG/EI-R (01)
Sur: el GTD/AR/UE (07),

Norponiente: con el GTD/AR/UE (01) el GTD/AR/UE (08),
Poniente: entronca con la VC-01.

RI-VL/VSc (03)

El area de Restriccion por paso de Vialidad /VSc, con numero de zona (3) cuenta con
una seccion de quince metros, y se encuentra ubicada al norponiente del area de
aplicacion, con las siguientes colindancias:

Norte: entronca con la VC-02,
Norte y norponiente: de oriente a poniente con el GTD/AR/UE (10), el
GTD/AR/UE (09), la RU-MP/H4-U, H4-H (02), la Al/H4-U (02) y la AI/CSR-4(01),
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XXXV.

Sur y suroriente: de oriente a poniente con el AR/UE (01), el
AR/UE (08), la RU-MP/H4-U, H4-H (03) y la RU-MP/CS-R (04),
Poniente: entronca con la VC-01.

RI-VL/VSc (04)
El area de Restriccion por paso de Vialidad /VSc, con numero de zona (4) cuenta con

una seccion de quince metros, y se encuentra ubicada al surponiente del &rea de

aplicacion, con las siguientes colindancias:
Norte: con el AR/UE (03), la RI-RG/EI-R (01), el AR/UE (06) y la RU-MP/CS-R

(03),

Oriente: entronca con la VSc-03.

Sur: con el AR/UE (05) y la RU-MP/CS-R (04),
Poniente: entronca con la VC-01.
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TITULO VIII

Usos y destinos

Articulo 22.- Los usos y destinos del suelo que se establecen en el presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano TON-13/01 “Los Laureles”, seran de observancia obligatoria, asi como la
relacion de giros permitidos en cada zona, puesto que dichos giros fueron establecidos
particularmente de acuerdo a las diferentes zonas del area de aplicacion.

Articulo 23.- Dentro del area de aplicacién del presente instrumento, se delimitaron treinta y
cinco zonas, y de acuerdo al diagnostico del area de estudio, su influencia en el area de
aplicacion y las consideraciones de la estrategia del presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, se establecio la siguiente utilizacion de suelo.

Cuadro 7. Utilizacion del suelo

Zona Clasificacion de &reas
| RU-MP/H4U, H4-H Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta;
(01) Habitacional Plurifamiliar Horizontal de Densidad Alta
I RU-MP/H4-U, H4-H Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta;
(02) Habitacional Plurifamiliar Horizontal de Densidad Alta
" RU-MP/H4-U, H4-H Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta;
(03) Habitacional Plurifamiliar Horizontal de Densidad Alta
v RU-MP/H4-U, H4-H Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta;
(04) Habitacional Plurifamiliar Horizontal de Densidad Alta
\% Al/H4-U (01) Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta
Vi Al/H4-U (02) Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta
VI RU-MP/CSR-4 (01) Comercial y de Serwcmzlgeglonales de Intensidad
VIl RU-MP/CSR-4 (02) Comercial y de Serwmozlgeglonales de Intensidad
X RU-MP/CSR-4 (03) Comercial y de Servicios Regionales de Intensidad
Alta
X RU-MP/CSR-4 (04) Comercial y de Serwcmzlgeglonales de Intensidad
X AIICSR-4 (01) Comercial y de Servicios Regionales de Intensidad
Alta
I RU-MP/CSD-4 (01) Comercial y de Servicios Distritales de Intensidad
Alta
Xl AR/UE (1) Usos Especiales
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XV AR/UE (2) Usos Especiales
XV AR/UE (3) Usos Especiales
XVI AR/UE (4) Usos Especiales
XVII AR/UE (5) Usos Especiales
XVIlI AR/UE (6) Usos Especiales
XIX AR/UE (7) Usos Especiales
XX AR/UE (8) Usos Especiales
XXI AR/UE (9) Usos Especiales
XXII AR/UE (10) Usos Especiales
XXIII Al/UE (1) Usos Especiales
XXIV AT/UE (01) Usos Especiales
XXV AN (01) Area Natural Protegida
XXVI CA (01) Cauces y Cuerpos de Agua
XXVII RI-RG/IE-R (01) Instalaciones Especiales Regionales
XXVII RI-VL/VR (01) Vialidad Regional
XXIX RI-VL/VC (01) Vialidad Colectora
XXX RI-VL/VC (02) Vialidad Colectora
XXXI RI-VL/VC (03) Vialidad Colectora
XXXII RI-VL/VSc (01) Vialidad Subcolectora
XXX RI-VL/VSc (02) Vialidad Subcolectora
XXXIV RI-VL/VSc (03) Vialidad Subcolectora
XXXV RI-VL/VSc (04) Vialidad Subcolectora

Articulo 24.- Se delimitaron seis zonas Habitacionales, las cuales se enuncian en el plano Z-
1 del presente plan parcial y se identifican de la siguiente manera:

RU-MP / H4-U, H4-H (01)

e Clasificacion de areas: Reserva Urbana de Mediano Plazo (RU-MP)

e Utilizacion de suelo: Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta (H4-U) y
Habitacional Plurifamiliar Horizontal de Densidad Alta (H4-H)

¢ Numero de Zona: Uno (1)

RU-MP / H4-U, H4-H (02)

Clasificacion de areas: Reserva Urbana de Mediano Plazo (RU-MP)

e Utilizacion de suelo: Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta (H4-U) y
Habitacional Plurifamiliar Horizontal de Densidad Alta (H4-H)

e Numero de Zona: Dos (2)
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Il.  RU-MP /H4-U, H4-H (03)
e Clasificacion de areas: Reserva Urbana de Mediano Plazo (RU-MP)
e Utilizacion de suelo: Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta (H4-U) y
Habitacional Plurifamiliar Horizontal de Densidad Alta (H4-H)
e Numero de Zona: Tres (3)

IV. RU-MP /H4-U, H4-H (04)
e Clasificacion de areas: Reserva Urbana de Mediano Plazo (RU-MP)
e Utilizacion de suelo: Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta (H4-U) y
Habitacional Plurifamiliar Horizontal de Densidad Alta (H4-H)
e Numero de Zona: Tres (4)

V. Al/H4-U (01)
e Clasificacion de areas: Asentamiento Irregular (Al)
e Utilizacion de suelo: Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta (H4-U)
e Numero de Zona: Uno (1)

VI.  Al/H4-U (02)
e Clasificacion de areas: Asentamiento Irregular (Al)
e Utilizacion de suelo: Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta (H4-U)
e Numero de Zona: Dos (2)

Articulo 25.-Se delimitaron seis zonas para comercios y servicios, las cuales se enuncian en
el plano Z-1 del presente plan parcial y se identifican de la siguiente manera:

.  RU-MP/CSR-4(01)
e Clasificacion de areas: Reserva Urbana de Mediano Plazo (RU-MP)
e Utilizacion de suelo: Comercial y de servicios de nivel Regional de intensidad alta
(CSR-4)
¢ Numero de Zona: Uno (1)

II.  RU-MP/CSR-4(02)
e Clasificacion de areas: Reserva Urbana de Mediano Plazo (RU-MP)
e Utilizacion de suelo: Comercial y de servicios de nivel Regional de intensidad alta
(CSR-4)
¢ Numero de Zona: Dos (2)
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.  RU-MP /CSR-4 (03)
e Clasificacion de areas: Reserva Urbana de Mediano Plazo (RU-MP)
e Utilizacion de suelo: Comercial y de servicios de nivel Regional de intensidad alta
(CSR-4)
e Numero de Zona: Tres (3)

IV. RU-MP/CSR-4 (04)
e Clasificacion de areas: Reserva Urbana de Mediano Plazo (RU-MP)
e Utilizacion de suelo: Comercial y de servicios de nivel Regional de intensidad alta
(CSR-4)
e Numero de Zona: Cuatro (4)

V. Al/CSR-4(01)
e Clasificacidon de areas: Asentamiento irregular (Al)
e Utilizacion de suelo: Comercial y de servicios de nivel Regional de intensidad alta
(CSR-4)
e Numero de Zona: Uno (1)

VI. RU-MP/CSD-4 (01)
e Clasificacion de areas: Reserva Urbana de Mediano Plazo (RU-MP)
e Utilizacion de suelo: Comercial y de servicios de nivel Distrital de intensidad alta
(CSD-4)
e Numero de Zona: Uno (1)

Articulo 26.-Se delimitaron doce zonas para usos especiales, las cuales se enuncian en el
plano Z-1 del presente plan parcial y se identifican de la siguiente manera:

.  AR/UE (01)
 Clasificacion de areas: Area rustica (AR)
e Utilizacion de suelo: Usos Especiales (UE)
e Numero de Zona: Uno (1)

II. AR /UE (02)
e Clasificacion de areas: Area rustica (AR)
e Utilizacion de suelo: Usos Especiales (UE)
e Numero de Zona: Dos (2)
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VI.

VII.

VIII.

AR / UE (03)

e Clasificacion de areas: Area rustica (AR)

e Utilizacion de suelo: Usos Especiales (UE)
e Numero de Zona: Tres (3)

AR / UE (04)

e Clasificacion de areas: Area rustica (AR)

e Utilizacion de suelo: Usos Especiales (UE)
e Numero de Zona: Cuatro (4)

AR / UE (05)

e Clasificacion de areas: Area rustica (AR)

e Utilizacion de suelo: Usos Especiales (UE)
e Numero de Zona: Cinco (5)

AR / UE (06)

e Clasificacion de areas: Area rustica (AR)

e Utilizacion de suelo: Usos Especiales (UE)
e Numero de Zona: Seis (6)

AR/ UE (07)

o Clasificacion de areas: Area rustica (AR)

e Utilizacion de suelo: Usos Especiales (UE)
e Numero de Zona: Siete (7)

AR / UE (08)

e Clasificacion de areas: Area rustica (AR)

e Utilizacion de suelo: Usos Especiales (UE)
e Numero de Zona: Ocho (8)

AR / UE (09)

e Clasificacion de areas: Area rustica (AR)

e Utilizacion de suelo: Usos Especiales (UE)
e Numero de Zona: Ocho (9)

AR / UE (10)

e Clasificacion de areas: Area rustica (AR)

e Utilizacion de suelo: Usos Especiales (UE)
e Numero de Zona: Ocho (10)
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XI. Al/UE (01)
e Clasificacion de areas: Asentamiento irregular (Al)
e Utilizacion de suelo: Usos Especiales (UE)
e Numero de Zona: Uno (1)

Xll. AT /UE (01)
e Clasificacion de areas: Area de transicion (AT)
e Utilizacion de suelo: Usos Especiales (UE)
e Numero de Zona: Uno (1)

Articulo 27.- Se delimité una zona de area natural protegida, la cual se enuncia en el plano
Z-1 del presente plan parcial y se identifica de la siguiente manera:

l. AN (01)
 Clasificacion de areas y utilizacion de suelo: Area Natural protegida (AN)
e Numero de Zona: Uno (1)

Articulo 28.- Se delimité un cuerpo de agua, el cual se enuncia en el plano Z-1 del presente
plan parcial y se identifica de la siguiente manera:

. CA(01)
e Clasificacion de areas y utilizacion de suelo: cuerpo de agua (CA)
e Numero de Zona: Uno (1)

Articulo 29.- Se delimit6 una zona de instalaciones especiales, la cual se enuncia en el
plano Z-1 del presente plan parcial y se identifica de la siguiente manera:

I. RI-RG/IE-R(01)
e Clasificacion de areas: Restriccion por Instalaciones de riego (RI-RG)
e Utilizacion de suelo: Instalaciones Especiales de nivel Regional (IE-R)
e Numero de Zona: Uno (1)

Articulo 30.- Se delimitaron siete zonas que albergaran vialidades, las cuales se enuncian
en el plano Z-1 del presente plan parcial y se identifican de la siguiente manera:
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VI.

VII.

VIII.

RI-VL / VR(01)

Clasificacion de areas: Restriccion por paso de vialidad (RI-VL)
Utilizacion de suelo: Vialidad de jerarquia Regional (VR)
Numero de Zona: Uno (1)

RI-VL / VC(01)

Clasificacion de areas: Restriccion por paso de vialidad (RI-VL)
Utilizacién de suelo: Vialidad de jerarquia Colectora (VC)
Numero de Zona: Uno (1)

RI-VL / VC(02)

Clasificacion de areas: Restriccion por paso de vialidad (RI-VL)
Utilizacién de suelo: Vialidad de jerarquia Colectora (VC)
Numero de Zona: Dos (2)

RI-VL / VC(03)

Clasificacion de areas: Restriccion por paso de vialidad (RI-VL)
Utilizacion de suelo: Vialidad de jerarquia Colectora (VC)
Numero de Zona: Tres (3)

RI-VL / VSc(01)

Clasificacion de areas: Restriccion por paso de vialidad (RI-VL)
Utilizacion de suelo: Vialidad de jerarquia Subcolectora menor (VSc)
Numero de Zona: Uno (1)

RI-VL / VSc(02)

Clasificacion de areas: Restriccion por paso de vialidad (RI-VL)
Utilizacion de suelo: Vialidad de jerarquia Subcolectora menor (VSc)
Numero de Zona: Dos (2)

RI-VL / VSc(03)

Clasificacion de areas: Restriccion por paso de vialidad (RI-VL)
Utilizacion de suelo: Vialidad de jerarquia Subcolectora menor (VSc)
Numero de Zona: Tres (3)

RI-VL / VSc(04)

Clasificacion de areas: Restriccion por paso de vialidad (RI-VL)
Utilizacion de suelo: Vialidad de jerarquia Subcolectora menor (VSc)
Numero de Zona: Tres (4)
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Articulo 31.-Los trazos de las vialidades propuestas son indicativos, pudiendo ser
modificados cuando exista la justificacion por topografia, pasos de infraestructura, etcétera.
No obstante, deberan de respetar los origenes y destinos con el objetivo de no interrumpir la
continuidad vial. Cuando una vialidad afecte dos o mas predios las restricciones por paso de
vialidad afectaran equitativamente a los predios que se vean afectados.

Articulo 32.-Los usos y destinos predominantes y compatibles de cada zona, dentro del area
de aplicacién del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano TON-13/01
“Los Laureles”, estaran expuestos en las siguientes fracciones:

I.  Usos Habitacionales
Los usos Habitacionales segun el articulo 27 fraccion Il del Reglamento Estatal de
Zonificaciébn de Jalisco, comprenden todo tipo de edificaciones para el uso
Habitacional.

a) Para el caso especifico de las zonas: RU-MP/H4-U,H4-H(1), RU-MP/H4-U,H4-H(2),
RU-MP/H4-U,H4-H(3) y RU-MP/H4-U,H4-H(4), los usos, actividades o giros
predominantes, asi como los usos y destinos compatibles seran exclusivamente los
siguientes:

Cuadro 8. Zonas Habitacionales

Reservas Urbanas de Mediano Plazo

ZONA
CLAVE (USO ACTIVIDADESIOIGIROSIDEUSORIE e A TEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE
. Habitacion unifamiliar.
RUATZ/(SS_U’ . Habitacion plurifamiliar Horizontal.
Habitacional o Espacios verdes, abiertos y recreativos
RU-MP / H4-U Unifamiliar de vecinales.
) s Densidad Alta A Equipamiento vecinal.
H4-H (02)
] ] Habitacién A Servicios vecinales.
RU-MP / H4-U Habitacional N c - —
- - . L omercio vecinal.
’ Plurifamiliar
H4-H (03) Horizontal de A Turistico Hotelero (Solo los siguientes giros):
. Casas de Huéspedes, Casas de Asistencia,
RU-MP / H4-U, Densidad Alta Albergues o Posadas
H4-H (04) A Manufacturas domiciliarias.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO
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b) Para el caso especifico de las zonas: Al/H4-U(1) y Al/H4-U(2), los
actividades o giros predominantes, asi como los usos y destinos compatibles seran

exclusivamente los siguientes:

usos,

Cuadro 9. Zonas Habitacionales
Asentamientos Irregulares

ZONA
CLAVE (USO ACTIVIDADES O GIROSDEUSO | cATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE
. Habitacion unifamiliar.
. Habitacion plurifamiliar Horizontal.
Al / H4-U (01) , : :
Habitaci | o Espacios verdes, abiertos y recreativos
a _' aC'_O_na ) ) vecinales.
Al / H4-U (02) Unlfamlllar Habitacion A Equipamiento vecinal.
Densidad Alta
A Servicios vecinales.
A Comercio vecinal.
A Manufacturas domiciliarias.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

[I. Usos comerciales y de servicios
Los usos comerciales y de servicios, segun el articulo 27 fracciones IV y V del
Reglamento Estatal de Zonificacion de Jalisco, comprenden las instalaciones
dedicadas al intercambio de mercancias.

a) Para el caso especifico de las zonas: RU-MP/CSR-4(01), RU-MP/CSR-4(02), RU-

MP/CSR-4(03),

RU-MP/CSR-4(04), AI/CSR-4(1),

los usos, actividades o giros

predominantes, asi como los usos y destinos compatibles seran exclusivamente los

siguientes:

Cuadro 10. Zonas Comerciales y de servicios Regionales

(incluyendo los giros distritales y centrales)

CLAVE

ZONA
(Uso
PREDOMINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS DE USO
PREDOMINANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS
PERMITIDOS

RU-MP/CSR-4(01)
RU-MP/CSR-4(02)
RU-MP/CSR-4(03)

RU-MP/CSR-4(04)

Comercial y de
servicios de
nivel Regional

Comercios de:

¢ Accesorios de seguridad
industrial y doméstica.

¢ Acuarios.

+ Agencia de autos.

+ Alfombras.

+ Antigliedades.

+ Artesanias.

+ Articulos de dibujo.

¢ Articulos de pléastico y/o

Comercio regional .*

Servicio regional.*

Equipamiento regional.*

Espacios verdes, abiertos y
recreativos distritales.

Espacios verdes, abiertos y
recreativos centrales.

Espacios verdes, abiertos y
recreativos regionales.

Servicios a la industria y al
comercio.
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AIICSR-4(1)

madera.
¢ Articulos para decoracion.
+ Articulos para manualidades.
# Azulejos y accesorios.

¢ Basculas.

+ Boutique.

¢ Cafeteria (con lectura e
Internet).

¢ Cajas de carton, materiales
de empague.

¢ Compra venta de aparatos
para sordera.

+ Compraventa de colorantes
para curtiduria.

+ Cristaleria.

# Disqueras.

+ Drogueria, hierberia y
homeopética.

+ Equipos hidraulicos.

¢ Equipos y accesorios de
computacion.

+ Ferreteria de articulos
especializados.

# Herrajes en general.

+ Joyeria y bisuteria.

+ Materiales para la
construccion en local
cerrado.

¢ Mesas de billar, futbolitos y
videojuegos (compraventa).

+ Motocicletas.

+ Muebles.

# Pisos y cortinas.

+ Productos para reposteria.

+ Relojeria.

# Supermercados.

+ Tabaqueria.

¢ Telefonia e implementos
celulares.

+ Tiendas departamentales.

¢ Tinas de jacuzzi.

¢ Trofeos y reconocimientos de
cristal, metdlicos, y similares.

+ Venta y renta de
instrumentos médicos,
ortopédicos, quirdrgicos y
mobiliario hospitalario.

¢ Abarrotes.

o Accesorios, refacciones 'y
equipos neumaticos e
hidroneumaticos.

+ Equipos de sonido y video.

¢ Galeria de arte.

+ Refacciones (sin taller).

# Rocolas.

¢ Tiendas de articulos
especializados.

+ Agencia de autocamiones
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¢ Huesario
+ Maquinaria pesada.

Servicios de:

+ Adiestramiento de mascotas.

+ Agencia de autos con taller.

¢ Agencias de autotrasporte,
viajes, publicidad.

+ Almacenes y bodegas.

¢ Alquiler de lonas, toldos,
cubiertas, sillas, mesas vy
similares.

¢ Armado y pegado de cajas
de carton.

+ Aseguradoras.

+ Autobafios y similares.

+ Bienes raices.

+ Bodego de productos que no
impliquen alto riesgo.

# Bolsa de trabajo.

¢ Casas de bolsa, cambio,
decoracion.

¢ Clinica y farmacia veterinaria.

+ Constructoras sin almacén.

+ Contadores.

+ Contratistas.

+ Despacho de oficinas
privadas.

+ Disefio de anuncios a mano y
por computadora.

¢ Elaboracion de  anuncios
espectaculares.

+ Elaboracion de marcos.

+ Estacionamientos publicos.

¢ Estaciones de servicio de
combustible.

¢ Finanzas y administracion.

+ Fumigaciones.

¢ Funeraria.

¢ Grabaciones de audio vy
video.

# Investigaciones privadas.

¢ Jarceria.

¢ Laboratorios de  andlisis
clinicos, revelado
fotograficos.

+ Laminado vehicular.

¢ Limpieza de alfombras vy
muebles y cortinas.

+ Mensajeria y paqueteria.

¢ Moldes para inyeccion de
plastico.

+ Mudanzas.

+ Notaria.

¢ Obradores.

+ Oficinas corporativas
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privadas.

+ Paleteria.

+ Proteccién y  seguridad
policiaca, personal y
negocios.

¢ Renta de maquinaria y
equipo para la construccion.

+ Renta de vehiculos.

¢ Reparacion de  aparatos
frigorificos, equipo médico,
aire acondicionado,
elevadores automotrices,
equipo de sonido, muebles
de oficina e industriales.

+ Salas de baile.

¢ Salén de eventos.

+ Servicio de gruas.

¢ Talabarteria.

e Taller de herreria vylo
elaboracion de herrajes.

+ Taller de trofeos y
reconocimientos de cristal,
metalicos y similares.

¢ Talleres de impresion.

+ Veterinaria.

+ Centrales televisoras, centros
de acopio de productos de
desecho doméstico (carton,
papel, vidrio, bote y perfil de
aluminio, tubo de cobre,
muebles, colchones y
enseres  domésticos de
lamina y metal).

+ Centros financieros.

+ Centros nocturnos.

¢ Cines.

+ Espectéaculos para adultos.

+ Oficinas corporativas.

+ Rediodifusoras

+ Almacenamiento y envasado
de lubricantes y
combustibles.

¢ Centrales de  autobuses
foraneos.

+ Centros de acopio.

+ Deposito de chatarra.

# Deposito de vehiculos.

+ Patios de almacenamiento.

+ Pulidos de metales en seco.

+ Rastros frigorificos.

¢ Reparacion de  aparatos
frigorificos.

¢ Reparacion de autobuses,
trailer y similares.

¢ Reparacion de magquinaria

pesada.
+ Reparacion y distribucién de
maguinaria para la
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construccion.
+ Terminales de autobuses de
transporte.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO
* Mas los de nivel distrital y central contenidos en esta tabla.

b) Para el caso especifico de la zona: RU-MP/CSD-4(01), los usos, actividades o giros
predominantes, asi como los usos y destinos compatibles seran exclusivamente los
siguientes:

Cuadro 11. Zonas comerciales y de servicios Distritales

(incluyendo los giros vecinales y barriales)

ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO " USOS Y DESTINOS
CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE CATECOIRA PERMITIDOS
Comercios de: . Comercio distrital.*
4 Servicio distrital.*
+ Abarrotes, miscelaneas. o

Equipamiento distrital.*

+ Cenaduria y/o menudearia.

. P Y Espacios verdes, abiertos y
+ Cocina econdmica. . .

; recreativos vecinales.
’Cremer!as' ) (o] Espacios verdes, abiertos y

+ Expendios de revistas. recreativos barriales.
+ Farmacias. [¢) Espacios verdes, abiertos y

Comercial y de + Eruterias. recreativos distritales.

RU-MP/CSD-4(01) servicios de nivel ¢ Legumbres.
Distrital + Taqueria.

¢ Aguas frescas, paletas.

¢ Articulos de limpieza.

¢ Articulos deportivos.

¢ Articulos  domésticos  de
hojalata.

+ Articulos fotogréficos.

¢ Autoservicio.

# Bazares y antigliedades.

¢ Bicicletas (venta)

¢ Blancos.

+ Boneteria.

# Botanas y frituras.

¢ Calzado.

+ Carniceria.

+ Centro de copiado.

¢ Dulceria.

+ Expendios de: agua, billetes
de loteria y sorteos varios,
carboén, cerveza, huevo, lefia,
lubricantes, pan.

+ Ferreteria Y tlapaleria.

¢ Florerias 'y articulos de
jardineria.

¢ Implementos y equipos para
gas domeéstico.
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# Jugos naturales y licuados.

+ Jugueteria.

+ Lenceria.

¢ Licoreria (venta en botella
cerrada).

¢ Linea blanca y aparatos
eléctricos.

+ Loncheria.

+ Marcos.

# Mariscos.

+ Mascaras.

+ Merceria.

¢ Mueblerias.

+ Neverias.

+ Opticas.

+ Panaderia (venta).

+ Papeleria y articulos
escolares.

+ Perfumeria.

¢ Pescaderia.

¢ Pinturas.

+ Polleria.

+ Productos de plastico
desechables.

+ Productos naturistas.

+ Recauderia.

# Refacciones y accesorios
para autos.

+ Regalos.

¢Renta de videojuegos y
videos.

+ Ropa.

+ Rosticeria.

+ Semillas y cereales.

¢ Tiendas de accesorios de
vestir.

+ Vidrios y espejos.

+ Viveros.

o Accesorios de seguridad
industrial y doméstica.

+ Acuarios.

+ Agencia de autos.

+ Alfombras.

+ Antigliedades.

+ Artesanias.

+ Articulos de dibujo.

¢ Articulos de plastico y/o
madera.

# Articulos para decoracion.

+ Articulos para manualidades.

+ Azulejos y accesorios.

# Béasculas.

+ Boutique.

# Cafeteria (con lectura e
Internet).

¢ Cajas de cartdn, materiales
de empaque.
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¢ Compra venta de aparatos
para sordera.

¢ Compraventa de colorantes
para curtiduria.

# Cristaleria.

+ Disqueras.

« Drogueria, hierberia y
homeopatica.

+ Equipos hidraulicos.

¢ Equipos y accesorios de
computacion.

+ Ferreteria de articulos
especializados.

+ Herrajes en general.

+ Joyeria y bisuteria.

+ Materiales para la
construccién en local
cerrado.

¢ Mesas de billar, futbolitos y
videojuegos (compraventa).

+ Motocicletas.

+ Muebles.

# Pisos y cortinas.

¢ Productos para reposteria.

+ Relojeria.

+ Supermercados.

+ Tabaqueria.

¢ Telefonia e implementos
celulares.

+ Tiendas departamentales.

¢ Tinas de jacuzzi.

# Trofeos y reconocimientos de
cristal, metélicos, y similares.
+ Venta y renta de
instrumentos médicos,
ortopédicos, quirargicos vy

mobiliario hospitalario.

Servicios de:

+ Bordados y costureras.

¢ Calcomanias.

+ Calzado y articulos de piel.

+ Conservas (mermeladas,
embutidos, encurtidos vy
similares)

+ Dulces, caramelos y
similares.

+ Oficinas de profesionales.

+ Pasteles y similares.

+ Pifiatas.

¢ Salsas.

¢ Yogurt.

+ Asociaciones civiles.

# Banco (sucursal)

¢Bases de madera para
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regalo.

+ Botanas y frituras
(elaboracién)

+ Caja de ahorro.

+ Carpinteria.

¢Centro de beneficencia
publica.

+ Ceramica.

+ Cerrajeria.

+ Colocacion de pisos.

¢ Elaboracién de anuncios,
lonas toldos luminosos.

+ Elaboracién de rétulos.

+ Encuadernacion de libros.

¢ Escudos y distintivos de
metal similares.

+ Fontaneria.

+ Foto estudio.

« Imprenta, offset ylo
litografias.

¢ Instalacion y reparacion de
mofles y radiadores.

¢ Laboratorios  médicos y
dentales.

+ Lavanderia.

+ Oficinas privadas.

# Paletas y helados.

¢ Pedicuristas.

# Peluquerias y estéticas.

¢ Pensiones de autos.

# Pulido de pisos.

+ Regaderas y bafios publicos.

¢ Reparacion de equipo de
cémputo, equipo fotogréfico,

parabrisas, sinfonolas,
calzado (lustrado), muebles,
instrumentos musicales,
relojes.

# Reparaciones domésticas y
articulos del hogar.

# Sabanas y colchas.

+ Salén de fiestas infantiles.

¢ Sastreria y costureras y/o
reparacion de ropa.

¢ Servicios de lubricacion
vehicular.

# Sitio de taxis.

¢ Taller mecénico.

# Taller de joyeria, orfebreria y
similares, basculas, aparatos
eléctricos, bicicletas,
motocicletas, maquinas de
tortillas, torno condicionado,
soldadura, articulos  de
aluminio, compresores,
reparacion de equipos
hidraulicos y neumatico.

¢ Tapiceria.
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¢ Tintoreria.

+ Adiestramiento de mascotas.

+ Agencia de autos con taller.

¢ Agencias de autotrasporte,
viajes, publicidad.

+ Almacenes y bodegas.

¢ Alquiler de lonas, toldos,
cubiertas, sillas, mesas y
similares.

¢ Armado y pegado de cajas
de carton.

+ Aseguradoras.

+ Autobafios y similares.

# Bienes raices.

+ Billares.

+ Bodego de productos que no
impliquen alto riesgo.

+ Boliches.

+ Bolsa de trabajo.

¢ Casas de bolsa, cambio,
decoracion.

¢ Centros botaneros.

¢ Clinica y farmacia veterinaria.

+ Constructoras sin almacén.

¢ Contadores.

¢ Contratistas.

+ Despacho de oficinas
privadas.

+ Discotecas.

+ Disefio de anuncios a mano y
por computadora.

# Distribucién de agua.

¢ Elaboracion de  anuncios
espectaculares.

+ Elaboracion de marcos.

+ Estacionamientos publicos.

¢ Estaciones de servicio de
combustible.

+ Finanzas y administracion.

+ Fumigaciones.

+ Funeraria.

¢ Grabaciones de audio vy
video.

+ Investigaciones privadas.

+ Jarceria.

¢ Laboratorios de  andlisis
clinicos, revelado
fotograficos.

+ Laminado vehicular.

¢ Limpieza de alfombras vy
muebles y cortinas.

+ Mensajeria y paqueteria.

¢ Moldes para inyeccion de
plastico.

¢ Mudanzas.

+ Notaria.

+ Obradores.
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+ Oficinas corporativas

privadas.

+ Paleteria.

+ Proteccion y  seguridad
policiaca, personal y
negocios.

¢Renta de maquinaria y
equipo para la construccion.

+ Renta de vehiculos.

¢ Reparacion de  aparatos
frigorificos, equipo médico,
aire acondicionado,
elevadores automotrices,
equipo de sonido, muebles
de oficina e industriales.

¢ Restaurantes y bares.

+ Salas de baile.

+ Salén de eventos.

¢ Servicio de graas.

+ Talabarteria.

¢ Taller de herreria ylo
elaboracion de herrajes.

¢ Taller de trofeos y
reconocimientos de cristal,
metélicos y similares.

# Talleres de impresion.

+ Veterinaria.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

* Mas los de nivel vecinal y barrial contenidos en esta tabla.

Usos especiales
Los usos especiales, segun el articulo 40 del Reglamento Estatal de Zonificacion de
Jalisco, son de utilidad publica e interés social, y pueden emplazarse en zonas rurales.

a) Para el caso especifico de las zonas: AR/UE(01), AR/UE(02), AR/UE(03), AR/UE(04),
AR/UE(05), AR/UE(06), AR/UE(07), AR/UE(08), AR/UE(09), AR/UE(10), AI/UE(01) y
AT/UE(01), los usos, actividades o giros predominantes, asi como los usos y destinos
compatibles seran exclusivamente los siguientes:
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Cuadro 12. Zonas de Usos Especiales

CLAVE fﬁgg ACTIVIDADES O GIROS DE USO CATEGORIA USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) RREROMINANIE PERMITIDOS
R Servicios a la industria de
# Usos de caracter industrial y riesgo medio y bajo.**
AR/ UE (01) de .almacenamiento o o Infraestructura y servicios
AR/ UE (02) tratamlentp de desechos. urbanos.
AR UE (03) " socucion,  mantenimionto 5 Comercis ¥ sericios oo
H ’ odos oS niveles, con
AR [ UE (04) Usos especiales servicio de las obras 0 relacion al turismo,
AR/ UE (05) publicas. culturales o cientificos.
AR/ UE (06) # Usos de caracter rotacional y o Equipamiento distrital.
AR/ UE (07) de infraestructura y servicios A Espacios verdes, abiertos y
AR/ UE (08) urbanos. recreativos barriales.
AR / UE (09) eUsos  relacionados  con o ESpaCit‘?S V‘Zfdtei' Iabiertos y
AR / UE (10) actividades de proteccion y fecreativos disTa®es.
Al / UE (01) conservacién  del .med?o
AT / UE (01) n::-lturgl y del patrimonio
histérico cultural.
¢ Usos de caracter recreativo,
cientifico y cultural.
# Usos de caracter turistico, en
los que en razon del atractivo
natural se aprovechen sin
deterioro del medio ambiente.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

* Para las zonas de UE del presente plan parcial, quedan estrictamente prohibidos las actividades relacionadas con la
produccion agropecuaria y alimenticia de cualquier tipo, a excepcion de los casos particulares que presenten los estudios
necesarios que considere la dependencia técnica municipal de planeacion urbana, y debidamente avalados por las
dependencias municipales y estatales correspondientes.

** Considerando estrictamente lo establecido en el punto anterior (*).

Instalaciones especiales

Los usos de instalaciones especiales, segun los cuadros 3 y 35, asi como los articulos
27 fraccion IX y 125 del Reglamento Estatal de Zonificacion de Jalisco, prestan
predominantemente servicios especiales y por naturaleza, son susceptibles a producir
siniestros o riesgos urbanos; requieren areas restrictivas a su alrededor ademas de
instalaciones requeridas para los centros generadores o controladores de
infraestructura urbana.

a) Para el caso especifico de la zona: RI-RG/IE-R(01), los usos, actividades o giros

predominantes, asi como los usos y destinos compatibles seran exclusivamente los
siguientes:
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Cuadro 13. Zonas de Instalaciones Especiales de nivel Regional

RI-RG/IE-R(01)

ZONA
CLAVE (SO ACTIVIDADES O GIROS DE USO CATEGORIA USgEJMDITEISDEZOS
PREDOMINANTE) BRERCMINENIE
R Instalaciones especiales
# Subestacion eléctrica. regionales.
¢ Ce.Re.So. y Ce.Fe.Re.So. . Instalaciones especiales
+ Granjas de recuperacion. urbanas.
i i Espacios verdes, abiertos
RI-RG/IE-R(01) Instalaciones ¢ Incinerador  de ' blasyra, o pacic o . y
especiales desechos bioldgicos recreativos regionales.
reg ionales infecciosos. (0] Infraestructuras urbénas.
« Instalaciones militares y (6] Infraestructuras regionales.
cuarteles. A Equipamiento Regional.

¢ Instalaciones que generen
energia eléctrica.

¢ Manejo y almacenamiento de
desechos radioactivos.

+ Relleno sanitario.

# Tiraderos de basura.

¢ Termoeléctricas.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

e PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

Articulo 33.-Los lotes comerciales y de servicios contenidos en el presente plan, deberan de
observar las siguientes consideraciones:

I. Deberan garantizar la superficie y frente minimos, de acuerdo a sus respectivas
matrices de utilizacion del suelo, expuestos en el plano Z-1 "Zonificaciéon”.

II. La distancia entre el limite colindante con la vialidad (VC-01) y el limite paralelo del
fondo del predio, no podra ser mayor a 60 metros, de manera que se respete la
zonificacion de los usos espéciales que circundan la zona sefialada como RI-RG/EI-R
(1).

[ll.  De acuerdo al inciso anterior, no podra ser aplicado el considerando expuesto en el
articulo 33 fraccion Il del Reglamento Estatal de Zonificacion de Jalisco.

Articulo 34.-Las normas de control de la urbanizacion y edificacion para las diferentes zonas
establecidas en el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano TON-
13/01 “Los Laureles”, seran las siguientes:
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Para las zonas sefialadas como RU-MP/H4-U, H4-H (1), RU-MP/H4- U,
H4-H (2), RU-MP/H4-U, H4-H (3) y RU-MP/H4-U, H4-H (4), se consideraran las
siguientes matrices de urbanizacién y edificacién.

Cuadro 14. Normas de control de la urbanizacion y edificacion
RU-MP/H4-U, H4-H (1), RU-MP/H4-U, H4-H (2), RU-MP/H4-U, H4-H (3) y RU-MP/H4-U, H4-

H (4)
H4U H4H
290 58 435 87
90 6 120(60)| 8(4)
8 | 1.6 8 | 16
1 | R 1 | R
30% | % ¢
3% s
VARIABLE VARIABLE

a) Para el caso del Habitacional Unifamiliar de densidad Alta:
a) El numero maximo de Habitantes por hectarea sera de 290.
b) El nimero maximo de viviendas por hectarea sera de 58.
c) Ellote minimo sera de 90 metros cuadrados.
d) El frente minimo sera de 6 metros lineales.
e) El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) seréa del .8.
f) El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) sera del 1.6.
g) El nimero minimo de cajones de estacionamiento sera de 1 por vivienda.
h) La altura maxima sera la resultante de aplicar el CUS.
i) El porcentaje minimo de frente ajardinado sera del 30%.
j) Las restricciones a la edificacion seran: frontal- las respetadas en la zona;
posterior- 3.00 metros; laterales- 0.00 metros.
k) El modo de edificacion sera variable.

b) Para el caso del Habitacional Plurifamiliar Horizontal de densidad Alta:
1. El numero maximo de Habitantes por hectarea sera de 435.
El nlmero maximo de viviendas por hectarea sera de 87.
El lote minimo sera de 120 metros cuadrados.
El frente minimo sera de 8 metros lineales (4 metros por vivienda).
El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) sera del 0.8.
El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) sera del 1.6.

o gk wh
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8.
9.

. El nimero minimo de cajones de estacionamiento sera de 1 por

vivienda.
La altura maxima serd la resultante de aplicar el CUS.
El porcentaje minimo de frente ajardinado sera del 30%.

10.Las restricciones a la edificacion seran: frontal- las respetadas en la zona;

posterior- 3.00 metros; laterales- 0.00 metros.

11.El modo de edificacion sera variable.

Il. Para las zonas sefialadas como Al/H4-U (1) y Al/H4-U (2), se considerard la siguiente
matriz de urbanizacion y edificacion.

Cuadro 15. Normas de control de la urbanizacion y edificacion

Al/H4-U (1) y Al/H4-U (2)

H4U

290 | 58
90 6

.8 1.6
1 R

30% | Zo00

P=23.00

VARIABLE

El nimero maximo de Habitantes por hectarea sera de 290.

El nimero maximo de viviendas por hectarea sera de 58.

El lote minimo sera de 90 metros cuadrados.

El frente minimo sera de 6 metros lineales.

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) sera del 0.8.

El Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) sera del 1.6.

El nimero minimo de cajones de estacionamiento sera de 1 por vivienda.
La altura maxima sera la resultante de aplicar el CUS.

El porcentaje minimo de frente ajardinado sera del 30%.

Las restricciones a la edificacion seran: frontal- las respetadas en la zona;
posterior- 3.00 metros; laterales- 0.00 metros.

El modo de edificacion sera variable.

78



lll.  Para las zonas sefialadas como RU-MP/CSR-4(01), RU-MP/CSR-

4(02), RU-MP/CSR-4(03), RU-MP/CSR-4(04),

siguiente matriz de urbanizacion y edificacion.

AI/CSR-4(1),

se considerara

Cuadro 16. Normas de control de la urbanizacion y edificacion

RU-MP/CSR-4(01), RU-MP/CSR-4(02), RU-MP/CSR-4(03), RU-MP/CSR-4(04) y Al/ICSR-4(1)

CSR-4
1,200 | 20
8 | 24

correspondieniel R

F=5.00
0

20% |- 000
P=3.00

VARIABLE

a) Ellote minimo sera de 1,200 metros cuadrados.

b) El frente minimo seré de 20 metros lineales.
c) El Coeficiente de Ocupacioén del Suelo (COS) sera del 0.8.
d) El Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo (CUS) sera del 2.4.

la

e) El numero minimo de cajones de estacionamiento sera la resultante de aplicar
la Norma contenida en el Cuadro 48 del Reglamento Estatal de Zonificacion de

Jalisco.

f) La altura méxima sera la resultante de aplicar el CUS.
g) El porcentaje minimo de frente ajardinado sera del 20%.
h) Las restricciones a la edificacion seran: frontal- 5.00 metros; posterior- 3.00

metros; laterales- 0.00 metros.

i) El modo de edificacion sera variable.
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IV. Para la zona sefialada como RU-MP/CSD-4(01), se considerara la
siguiente matriz de urbanizacion y edificacion.

Cuadro 17. Normas de control de la urbanizacion y edificacion

RU-MP/CSD-4(01)

CSD-4

270 | 12

8 | 24
correspondiene] R

0, F=5.00
20% L=0.00
P=3.00

VARIABLE

a) El lote minimo sera de 270 metros cuadrados.

b) El frente minimo seréa de 12 metros lineales.

c) El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) sera del 0.8.

d) EIl Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) sera del 2.4.

e) El numero minimo de cajones de estacionamiento sera la resultante de aplicar
la Norma contenida en el Cuadro 48 del Reglamento Estatal de Zonificacion de
Jalisco.

f) La altura maxima serd la resultante de aplicar el CUS.

g) El porcentaje minimo de frente ajardinado sera del 20%.

h) Las restricciones a la edificacion seran: frontal- 5.00 metros; posterior- 3.00
metros; laterales- 0.00 metros.

i) El modo de edificacion sera variable.
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V. Para las zonas sefaladas como AR/UE(01), AR/UE(02), AR/UE(03),
AR/UE(04), AR/UE(05), AR/UE(06), AR/UE(07), AR/UE(08), AR/UE(09) y AR/UE(10),
se considerard la siguiente matriz de urbanizacioén y edificacion.

Cuadro 18. Normas de control de la urbanizacion y edificacion
AR/UE(01), AR/UE(02), AR/UE(03), AR/UE(04), AR/UE(05), AR/UE(06),

AR/UE (07), AR/UE (08), AR/UE (09) y AR/UE (10)
AR/UE

270 12
4 1.2

ver norma R
correspondiente

o0/ |F=5.00
20% |- o.00
P=5.00

VARIABLE

a) El lote minimo ser&a de 270 metros cuadrados.

b) El frente minimo sera de 12 metros lineales.

c) El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) seréa del 0.4.

d) El Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo (CUS) sera del 1.2.

e) El ndmero minimo de cajones de estacionamiento sera la resultante de aplicar
la Norma contenida en el Cuadro 48 del Reglamento Estatal de Zonificacion de
Jalisco.

f) La altura méxima sera la resultante de aplicar el CUS.

g) El porcentaje minimo de frente ajardinado sera del 20%.

h) Las restricciones a la edificacion seran: frontal- 5.00 metros; posterior- 5.00
metros; laterales- 0.00 metros.

i) El modo de edificacion sera variable.
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VI. Para las zona sefialadas como AI/UE(01), se considerara la siguiente
matriz de urbanizacién y edificacion.

Cuadro 19. Normas de control de la urbanizacion y edificacion

AI/UE(01)
Al/UE

270 12
A4 1.2

ver norma R
correspondiente

o4 |F=5.00
20% |- 0.00
P=5.00

VARIABLE

a) El lote minimo sera de 270 metros cuadrados.

b) El frente minimo serd de 12 metros lineales.

c) El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) sera del 0.4.

d) El Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo (CUS) sera del 1.2.

e) El numero minimo de cajones de estacionamiento sera la resultante de aplicar
la Norma contenida en el Cuadro 48 del Reglamento Estatal de Zonificacion de
Jalisco.

f) La altura méxima sera la resultante de aplicar el CUS.

g) El porcentaje minimo de frente ajardinado sera del 20%.

h) Las restricciones a la edificacion seran: frontal- 5.00 metros; posterior- 5.00
metros; laterales- 0.00 metros.

i) El modo de edificacion sera variable.
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VII. Para la zona sefialada como RI-RG/IE-R (01), se considerara la siguiente matriz de
urbanizacién y edificacion.

Cuadro 20. Normas de control de la urbanizacion y edificacion

RI-RG/--IE-R(01)

RI-RG/IE-R
1,200 | 20
4 4

ver norma R
correspondiente

o/ | F=10.00
20% |- 10.00
P=10.00

VARIABLE

a) Ellote minimo sera de 1,200 metros cuadrados.

b) El frente minimo sera de 20 metros lineales.

c) El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) sera del 0.4.

d) El Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) sera del 0.4.

e) El numero minimo de cajones de estacionamiento sera la resultante de aplicar
la Norma contenida en el Cuadro 48 del Reglamento Estatal de Zonificacion de
Jalisco.

f) La altura méaxima sera la resultante de aplicar el CUS.

g) El porcentaje minimo de frente ajardinado sera del 20%.

h) Las restricciones a la edificacion seran: frontal- 10.00 metros; posterior- 10.00
metros; laterales- 10.00 metros.

i) El modo de edificacion sera variable.
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Articulo 35.-El sistema vial del Subdistrito Urbano TON-13/01 “Los
Laureles”, estara integrada en forma jerarquizada por los viales que a continuacion se
describen y se numeran.

I.  Vialidad Regional

a) VR-01 “Libramiento o Carretera a El Salto”, con una seccion vial de 60.00
metros (30.00 metros a cada lado contados a partir del eje de la vialidad).
Esta vialidad es de jurisdiccion estatal.

Cuadro 21. Seccién vial
VR-01

Limite municipal

ElSalto ! Tonala
|

Limite de propiedad

La distribucién vial sera la que determine la autoridad competente

N N

|
BN N S S S N N SN S S S O N N S SEST S SININ NP ENGN

Y
E

30.00 | 30.00
‘ 1.50

|
L 60.00

Vialidad Regional (60.00m2)
VR-01

TN

[I. Vialidad Colectora

a) VC-01. Lateral del “Libramiento o Carretera a El Salto”, con una seccion vial de
20.00 metros (10.00 metros a cada lado contados a partir del eje de la vialidad).

Cuadro 22. Seccio6n vial
VC-01

Limfte de propiedad

Loy ) = &=
B = R | — -
Bang. Carril Carril Camellon Carril Carril Bang.
gy 3.50 ——— 3.50 —3.00 ——3.50 —— 350 ———
1.50 1.50
e 20.00 -
Vialidad Colectora (20.00m2)
VC-01
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b) VC-02 y VC-03. Con una seccién vial de 20.00 metros (10.00 metros a cada lado
contados a partir del eje de la vialidad).

Cuadro 23. Seccion vial

VC-01y VC-02
g i == e e — %
Tk BEE =D — Y
Bang. Carril Carril Camellon Carril Carril Bang.
=== 350 == 350 == 3,00 -~ 350 == 350 =}
1.50 1.50
= 20.00 -
Vialidad Colectora (20.00m2)
VC-02
VC-03

[1l. Vialidad Subcolectora

c) VSc-01, VSc-02, VSc-03 y Vsc-04. Con una seccion vial de 15.00 metros (7.50
metros a cada lado contados a partir del eje de la vialidad).

Cuadro 24. Seccién vial

VSc-01, VSc-02, VSc-03 y VSc-04

Limite de propiedad
Limite de propiedad

/ATa, Pa—
Em—— ]
i gm— _ e
Bang. Estac. | Carril Carril Estac. | Bang.

~210--2.40 ---3.00 == 3.00 -=2.40 --2.10~

= 15.00 -

Vialidad Subcolectora (15.00m2)
VSc-01
VSc-02
VSc-03
VSc-04
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TITULO IX

Mecanismos que se utilizaran para la adquisicién o asignacion de inmuebles, asi como
los derechos de desarrollo y estimulos que se establezcan para orientar las
actividades de las personas y grupos de los sectores social y privado

Articulo 36.- Los predios contenidos al interior del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano TON-13/01 “Los Laureles”, estan obligados a respetar las matrices de
edificacién, zonificacion y usos del suelo propuestos en la estrategia del presente
documento.

Articulo 37.- La asignacion de usos del suelo y zonificacidbn propuesta, asi como las
matrices de edificacion que se plantea para cada predio son resultado de un diagnéstico,
gue reveld cudles eran los usos compatibles y complementarios de acuerdo a las actividades
que se han venido desarrollando en la zona. Sin embargo con el fin de incentivar las
propuestas, se permitira que los propietarios de estos predios, puedan vender los derechos
de desarrollo a predios que se clasifiquen como receptores en cualquier zona del territorio
municipal de Tonala.

Articulo 38.-La venta de derechos de desarrollo se llevard a cabo mediante un acuerdo
legalmente protocolizado entre los propietarios y deberan enterar a la autoridad municipal
para que se lleven a cabo las acciones administrativas necesarias. No se permitira ninguna
accion relativa a esta venta si no se entera a las autoridades.

Articulo 39.-Solo seran susceptibles de recibir estos derechos de transferencia los predios
gue tengan la clasificacion de RDT receptores de derechos de transferencia.
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TITULO X

Obligaciones y responsabilidades a cargo de las autoridades en la ejecucion de
acciones derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano TON-
13/01 “Los Laureles”

Articulo 40.-Es obligacibn de la autoridad municipal la publicacion en la gaceta del
municipio, del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano TON-13/01 “Los
Laureles” inmediatamente posterior al acuerdo de ayuntamiento que lo apruebe.

Articulo 41.-Es obligatorio que se lleve a cabo la inscripcion del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Subdistrito Urbano TON-13/01 “Los Laureles” ante el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio, una vez publicado en la gaceta municipal.

Articulo 42.-Las autoridades municipales tienen la obligacion de vigilar el que se lleven a
cabo los lineamientos y propuestas plasmadas en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano TON-13/01 “Los Laureles”.

Articulo 43.-Sera obligatorio llevar a cabo el procedimiento establecido en el Cédigo Urbano
del Estado de Jalisco para realizar cualquier cambio de uso del suelo, intensidad o
modalidad de los mismos, siendo el mecanismo el llevar a cabo un nuevo del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano.

Articulo 44.-Sera responsabilidad de las areas técnicas encargadas del desarrollo urbano
emitir las certificaciones de uso del suelo de acuerdo a lo estipulado en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano TON-13/01 “Los Laureles” asi como en el conjunto de
lineamientos para la urbanizacién y la edificacidbn expresadas en las matrices y demas
conceptos complementarios que norma el presente.

Articulo 45.- Es responsabilidad de las areas juridicas supervisar los contratos legales
debidamente protocolizados que se deriven de las acciones de venta de derechos de
desarrollo de transferencia de los predios que asi estan previstos en la estrategia del Plan
Parcial de Desarrollo.
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TITULO XI

Obligaciones y responsabilidades de los propietarios de predios y fincas
comprendidos en el area de aplicaciéon del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sub
Distrito Urbano TON-13/01 “Los Laureles” y de sus usuarios, respecto a las
modalidades en su aprovechamiento y acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento

Articulo 46.-Los propietarios de predios y fincas tienen la obligacion de acatar las
disposiciones y previsiones de usos y destinos previstas en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Subdistrito Urbano TON-13/01 “Los Laureles”.

Articulo 47.-Es obligacion y responsabilidad de propietarios de predios y fincas participar en
las consultas publicas que se llevan a cabo para la realizacion de los planes y programas de
desarrollo urbano en los territorios municipales.

Articulo 48.-Los propietarios de predios y fincas tendrdn la obligaciébn de seguir las
disposiciones que establece el Cddigo Urbano del Estado de Jalisco para llevar a cabo
cualquier accion urbanistica mayor o menor, asi como tomar en cuenta las matrices de
urbanizacién y edificacion, los usos y destinos y zonificaciones que estén previstas en el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano TON-13/01 “Los Laureles”.

Articulo 49.-Sera obligatorio para los propietarios de predios y fincas enterar a la autoridad
municipal de cualquier venta de derechos de desarrollo de transferencia que se realice.

Articulo 50.-Sera responsabilidad de propietarios de predios y fincas seguir y acatar los
procedimientos establecidos en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano
TON-13/01 “Los Laureles”, asi como lo establecido en el Cédigo Urbano del Estado de
Jalisco y demas reglamentos aplicables.
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TITULO XII

Medios de defensay las autoridades ante quienes pueden ejercerse

Articulo 51.-El periodo de consulta publica se llevara a cabo por lo establecido en el Codigo
Urbano del Estado de Jalisco, donde se recibiran las aportaciones de los propietarios de
predios y fincas asi como cualquier interesado.

Articulo 52.-El Ayuntamiento de Tonal& esta obligado a atender las quejas y solicitudes
ciudadanas a través de sus areas técnicas y administrativas en los plazos que establece el
Caddigo Urbano del Estado de Jalisco y la Ley de procedimiento administrativo del estado de
Jalisco.

Articulo 53.-La Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, de acuerdo a sus
atribuciones establecidas en el articulo 14 del Codigo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 54.- Tribunales administrativos que resuelvan las controversias u omisiones
derivadas de acciones de la autoridad municipal.
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Transitorios

Primero. Las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano TON-13/01
“‘Los Laureles”, entraran en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal
“TONALLAN”.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano
TON-13/01 “Los Laureles”, debera ser inscrito en las oficinas del Registro Publico de la
Propiedad.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano TON-
13/01 “Los Laureles”, se derogan las determinaciones de usos, destinos y reservas
contenidas en la zonificacion del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién TON-13,
aprobado mediante Acuerdo No. 473 del Ayuntamiento de fecha 29 de enero de 2011,
publicado en la Gaceta Tonallan el 28 de marzo de 2011 e inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad bajo el folio real: 2609086 el 6 de junio de 2011; esto en lo correspondiente a la
superficie comprendida del area de aplicacion del presente Plan Parcial.

Cuarto. De acuerdo al transitorio anterior, no tendran aplicacion todas las
disposiciones contenidas en el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y Reglamento
Estatal de Zonificacion de Jalisco que se opongan al presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano TON-13/01 “Los Laureles”.

Quinto. El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano TON-13/01
“Los Laureles”, asi como los dictamenes o certificaciones que se expidan con fundamento en
las disposiciones del mismo, tendran vigencia indefinida en tanto no se autorice un nuevo
Plan Parcial de Desarrollo Urbano que siga el procedimiento para su aprobacion conforme a
las disposiciones del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Sexto. Las disposiciones establecidas en el Reglamento Estatal de Zonificacion de
Jalisco, y del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, seran complementarias a las
contenidas en el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito TON-13/01 “Los
Laureles”.

Séptimo. Las disposiciones plasmadas en las Normas Integrales de Redensificacion
Urbana para el Municipio de Tonala, Jalisco, no podran ser aplicables dentro del area de
aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano TON-13/01
“Los Laureles”. Lo anterior por las condiciones y caracteristicas especiales que presenta el
area de aplicacion del presente documento.
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Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano TON-13/01 “Los Laureles”
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Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano TON-13/01 “Los Laureles”
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Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito Urbano TON-13/01 “Los Laureles”
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