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CAPITULO I.

Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano “El Realito”, define:

Las normas y criterios técnicos aplicables, para regular y controlar el
aprovechamiento o utilizacion del suelo en las areas, predios y fincas contenidas en su area
de aplicacioén.

Las normas aplicables a la accidn urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones
de conservacién, mejoramiento y crecimiento previstas en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano “El Realito”, del cual forma parte.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacidon que se integran en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “El Realito”, son de orden publico e interés social. Se expiden
para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Cddigo Urbano para el Estado
de Jalisco y el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano “El
Realito”, se designard como:

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano;

Cddigo o Codigo Urbano: el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco;

Reglamento o Reglamento Estatal: el Reglamento Estatal de Zonificacién;

Municipio: el Municipio de Tomatlan, Jalisco;

Ayuntamiento: el Ayuntamiento de Tomatlan, Jalisco;

Programa de Ordenamiento Ecoldgico o POET: el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Regional Costa Alegre, Jalisco;

Programa, Programa Municipal o PMDU: el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Tomatlan, Jalisco;

Plan Parcial o Plan Parcial de Desarrollo Urbano: el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano “El Realito”;

Dependencia Municipal: la oficina técnica y administrativa competente para expedir
los dictdmenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacion y edificacion, en este
caso la Direccién de Obras Publicas del H. Ayuntamiento de Tomatlan, Jalisco;

Plano de Zonificacion o Plano Z E2: plano de zonificacion secundaria que integra el
anexo grafico del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “El Realito”.

Articulo 4. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano “El Realito”, para efecto de consulta
de los estudios realizados en materia de la descripcién del Estado actual de las zonas y
predios comprendidos en su area de aplicacién, de su aprovechamiento predominante y de
la problematica que presenta, los regimenes de tenencia de la tierra y, en general de los
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estudios de diagndstico y prondstico incluidos, mismos que cumplen con el grado de
especificidad necesaria para el ambito de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
mismos que contienen la expresidn de los resultados de los estudios técnicos, de los medios
fisico, natural y transformado, asi como de los aspectos socioeconémicos, relativos a la
planeacion, programacion, ordenamiento y regulacién para el desarrollo urbano en su area
de aplicacion. Lo anterior, en apego a las disposiciones sefialadas en el Articulo 78, apartado
B, fraccion VI del Cddigo Urbano; por lo que cumple con el contenido establecido por el
articulo 122 del mismo instrumento.

Articulo 5. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, “El Realito”, Retoma sus
disposiciones a fin de precisarlas y detallarlas en su drea de aplicacién, con base a las
condiciones observadas: aptitud territorial, recursos legales, técnicos y administrativos
aplicables y demas factores que inciden en el desarrollo urbano y ordenamiento territorial,
en aras del interés publico y beneficio social. Asi también es Congruente con el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico y con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Tomatldn.

Articulo 6. El drea de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “El Realito”,
constituye su ambito territorial para regular el aprovechamiento de las areas y predios.
Tiene una superficie aproximada de 2,712.74 hectdreas, se ubica al norponiente del
Municipio. Colinda al norte con el municipio de Cabo Corrientes y oriente con el mismo
municipio delimitado por el Limite de la localidad El Realito, limite de fisiografia de lomerio
y sierra, un par de caminos y un escurrimiento, al sur-oriente con el Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién La Cruz de Loreto y al poniente con el Océano Pacifico.
Superficie que queda contenida por el siguiente poligono, mismo que se describe haciendo
uso de referencias espaciales para sus vértices principales mediante el Sistema de
Proyeccion de Coordenadas UTM, Datum WGS 1984, Zona 13N:
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La Tabla muestra de manera simplificada los vértices con sus respectivas

coordenadas geograficas.

AREA DE APLICACION
CUADRO DE CONSTRUCCION
VERTICE COORDENADAS
X Y

1 443277.00 | 2723174696
2 44415400 | 2,231,680.00
3 44516900 | 2,231958.00
4 445740.00 | 2,232,028.00
5 44618587 | 223188338
6 44592294 | 2723139253
7 44495475 | 27229,81590
8 44562131 | 222951677
9 446,383.00 | 2,228,732.00
10 44555655 | 2,228,064.53
n 445540.06 | 2722697714
12 44574447 | 2722617556
13 44554471 | 2,22587375
14 446,04819 | 2,225574.95
15 446,050.44 | 2,225,073.43
16 44575216 | 2,224,370.00
17 44625644 | 222387058
18 446,887.31 | 2,223,645.45
19 446,699.00 | 2,222,883.00
20 44671513 | 222229277
21 44644829 | 2722226018
22 446,031.06 | 2,222,467.32
23 44503851 | 2,222,574.99
24 44432367 | 2,222,790.50
25 44367435 | 2,222,967.28
26 44324226 | 222274741
27 44292144 | 2,222,819.18
28 442,870.00 | 2,225239.00
29 442,752.00 | 2,227,459.00
30 442,689.00 | 2,230,129.00

Fuente: Elaboracion propia.
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CAPITULO II.

De los objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “El Realito”.

Articulo 7. Son objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano:

Precisar la zonificacién de las areas que integran y delimitan los centros de
poblacidn, prevista por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “El Realito”, promover
el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, procurando integrar las
zonas residenciales, comerciales, de equipamiento y centros de trabajo; asi mismo,
promover el ordenamiento territorial sustentable en apego a los principios de
politica publica determinados en el articulo 4 de la Ley General.

Regular las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento previstas en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano del cual forma parte.

Promover la densificacién sustentable de los Centros de Poblacién, en pro de la
conservacioén de la frontera agricola.

IV. Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones
urbanisticas;
V.  Precisar las normas de utilizacién de los predios y fincas en su area de aplicacion;
VI.  Regular en forma especifica la urbanizacién y la edificacidn, en relacién con las
modalidades de accion urbanistica;
VIl.  Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de
las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento;
VIIl.  El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicaciéon y
cumplimiento de los objetivos del plan parcial; y
IX.  Homologar sus disposiciones a las reformas y adiciones del Cddigo Urbano en
armonizacién de la Ley General, vigentes.
CAPITULO Il

De la zonificacion.

Articulo 8. Todas las acciones de urbanizacién y edificacion que se realicen en

predios comprendidos en el area de aplicacion de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
sean publicas o privadas, deberan sujetarse a los lineamientos, conforme lo ordenan los
articulos 228, 229, 230 y demas correlativos del Codigo Urbano. Sin este requisito no se
otorgara autorizacion, permiso o licencia para efectuarlas.

Articulo 9. La utilizacién del suelo comprendida en el area de aplicacién descrita en

el articulo 6 de este documento, se sujetara a las normas de zonificacién del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano que se aprueba y a las disposiciones que establecen:



Plan Parcial de Desarrollo Urbano
EL REALITO

a) El Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco;

b) El Reglamento Estatal de Zonificacion;

c) LalLey General de Bienes Nacionales y sus reglamentos;

d) Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de
comunicacion y movilidad;

e) Lasleyes, reglamentosy disposiciones federales y estatales aplicables en materia
de aguas;

f) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de monumentos arqueoldgicos, histdricos o artisticos;

g) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de equilibrio ecoldgico y medio ambiente;

h) Los reglamentos y disposiciones municipales de urbanizacién, construccion y/o
edificacion;

i) Lasnormasy disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos con
participacién de las autoridades, federales, estatales y municipales, para
establecer y administrar reservas territoriales;

j) Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.
Ayuntamiento, para la ejecucién de acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento; y

k) Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad,
movilidad, imagen urbana;

I) Las Normas Oficiales Mexicanas (NOM); y demas normas especificas aplicables.

Articulo 10. Son de observancia para la aplicacion del presente Plan Parcial, las
Normas Complementarias para la Ordenacion y Desarrollo determinadas por el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Tomatlan.

Articulo 11. Cuando alguna disposicion establecida por este Plan Parcial de
Desarrollo Urbano concurra con cualquier otro ordenamiento normativo que regule sobre
la misma materia, se aplicard la reglamentacién de este Plan Parcial. En todo lo no previsto
en el presente Plan Parcial o ante omisiones o falta de especificidad que se detecten se
aplicardn las disposiciones reglamentarias de los ordenamientos normativos aplicables en
la materia.

Articulo 12. Conforme lo dispuesto en los articulos 42, 52, 62 y 59 de la Ley General;
y las disposiciones aplicables en lo especifico por los articulos 148, 149, 150, 151 vy
correlativos del Cddigo Urbano y del Reglamento Estatal, se aprueban como elementos de
la zonificacién urbana:

La clasificacién de dreas, la zonificacion secundaria, y la estructura urbana, todas
ellas indicadas en el Plano de Zonificacién (Plano Z) y descritas en este documento.

Articulo 13. La zonificacidn que se establece en el presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, contiene las normas especificas de Zonificacion Secundaria que regularan la
utilizacidon de los predios y fincas por cada zona contenida en su area de aplicacion,
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conforme a la clasificaciéon establecida en los articulos 17, 25, 26, 27, 28 y demas
correlativos del Reglamento Estatal.

Los limites y los usos sefialados para las diferentes zonas quedaran sujetos a las normas de
control de la urbanizacién y la edificaciéon que se sefialan e incluyen mediante matrices o
tablas de control contenidas en este documento y su anexo grafico, aplicando lo estipulado
en el articulo 32 y 33 del Reglamento Estatal.

Articulo 14. Las densidades maximas seran las que establece el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, adoptando en lo general lo establecido el Reglamento Municipal, por
tanto son indicativas quedando supeditadas al cumplimiento de los demas lineamientos:
superficies minimas de lotes, frente minimo, coeficientes de ocupacién y utilizacién del
suelo, indices de edificacién cuando estos apliquen, modalidad de vivienda, restricciones
cuando estas apliquen, cajones de estacionamiento cuando estas apliquen y demds normas
de ingenieria vial. Lo anterior, a fin de promover la densificacidon en los términos de lo
sefialado por la Ley General en su articulo 59, fracciéon Il inciso b). Siendo interés de este
Ayuntamiento que se apruebe tanto en zonas urbanas consolidadas como en las zonas de
areas de reserva urbana, incluidas las zonas de aprovechamiento de los recursos naturales
en que asi se disponga de acuerdo con la zonificacién establecida por este Plan Parcial.

Articulo 15. En apego a las disposiciones del articulo 59, fraccion XL del Cddigo, en
alcance de lo establecido por el articulo 149 del mismo, los equipamientos y espacios
verdes y/o abiertos de propiedad privada se consideran usos y no destinos por lo tanto,
para efectos de la zonificacién especifica determinada por el presente Plan Parcial y el
aprovechamiento de este tipo de predios y fincas, los propietarios o poseedores de predios
clasificados como equipamiento y/o espacios verdes y/o abiertos, zonas de restriccion por
infraestructura, excepto cuando tenga alguna restriccion por vialidad en un instrumento de
planeacion urbana vigente, podran solicitar al Ayuntamiento la aplicacion de la zonificacién
y normas de control de la edificacién y urbanizaciéon de la zona colindante a su predio,
determinadas en por el Plan Parcial, siempre y cuando la administracion del equipamiento
urbano haya llegado a su término. En caso de que existan dos o mas zonificaciones
colindantes directamente con el lote o predio, el propietario o poseedor podra optar por la
que mds le convenga de las zonas colindantes correspondientes siempre y cuando
corresponda la zona colindante al mismo vial que da acceso predio o lote.

Lo anterior, aplica en predios o lotes que se encuentren clasificados tanto como
areas urbanas, dreas de reserva urbana y/o areas de aprovechamiento de los recursos
naturales.

Articulo 16. Las claves correspondientes a la zonificacidon secundaria, indicadas en el
Plano Z del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, permiten la identificacidon de cada
zona, y se componen de los siguientes elementos, claves y subclaves:
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CLASIFICACION DE AREAS <———Primerclave y sub clav
UTILIZACION DEL SUELO +——=s=gundaclave o grupo
(NUMERO QUE LA IDENTIFICA) +—— (numero identificador
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Clasificacion de Areas

Articulo 17. En los Términos del articulo 122, fraccién VIl del Cddigo Urbano, para el
“El Realito”, se determina la siguiente clasificacion de areas, areas que se identifican y
delimitan en el plano de zonificacién, segun su indole ambiental y tipo de control
institucional que se determina conforme a las disposiciones del articulo 16 del Reglamento
Estatal. Lo anterior, para cumplir con los objetivos del presente Plan Parcial.

La Clasificacion de dreas y predios se establece en funcién de las condicionantes que
resulten de las caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su
indole requieren de diverso grado de control o participacién institucional, para obtener o
conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para normar la accién urbanistica que
en dichas dreas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

I.  Areas Urbanizadas (AU)

Son las dreas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del
centro de poblacién que cuentan con incorporacién municipal o con la aceptacion del
Ayuntamiento o estan en proceso de acordarlas. Estas areas podran ser objeto de acciones
de mejoramiento y de renovacidon urbana. Son las representadas en el Anexo Grafico E-1
“Clasificacion de Areas” y se identifican con la clave (AU), mismas que se clasifican en:

a) Areas de Renovacién Urbana (AU-RN)

Son las dreas urbanizadas en las que se pretende realizar obras de urbanizacién para
la renovacion urbana, es decir, se refiere a las acciones técnicas de acondicionamiento del
suelo en zonas comprendidas en el centro de poblacién y las relativas al mejoramiento,
saneamiento, reposicién y complemento de sus elementos, como la vialidad, redes de
servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar la asignacién al suelo urbanizado de nuevas
modalidades o intensidades para su utilizacién relaciones de propiedad y tenencia del suelo.

Se identifican con la clave de las areas urbanizadas mas la subclave (RN).
AU-RN (1); AU-RN (2).
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Il.  Areas de Reserva Urbana (RU)

Corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento previsto en el centro
de poblacidn. En estas areas corresponderd a las autoridades municipales promover el
desarrollo de las obras de urbanizacién basica, sin las cuales no se autorizard modalidad
alguna de accién urbanistica. Se identificardn con la subclave (RU) y el nimero que las
especifica. Las dreas de reserva urbana se subdividen en:

A) Area de reserva urbana a corto plazo: las pertenecientes a la reserva
urbana que cuentan con las obras de infraestructura basica o con la posibilidad de
realizarlas en los términos de los articulos 155y 211 de la Ley, por lo que es factible
autorizarlas y urbanizarlas de manera inmediata conforme a los procedimientos y
modalidades que se establecen en el titulo séptimo, de la Ley. Se identifican con la
clave de las areas de reserva urbana mas la sub-clave (CP).

RU-CP (1); RU-CP (2); RU-CP (3); RU-CP (4); RU-CP (5); RU-CP (6); RU-CP (8); RU-CP
(9); RU-CP (10); RU-CP (11); RU-CP (12); RU-CP (13); RU-CP (14); RU-CP (15).

.  Areas de Transicion (AT)

Son las que fungen como separadoras entre las areas urbanas y las areas rurales o
naturales protegidas, aminorando la confrontacion directa entre las condiciones fisicas de
cada una de ellas; estas areas estan sujetas a usos restringidos y sélo se permitiran aquellas
instalaciones con baja intensidad de uso del suelo, que puedan generar su propia
infraestructura sin depender de las del drea urbana actual del drea de aplicacién. En estas
areas tendran prioridad las actividades que demanden grandes extensiones de espacio
abierto, especialmente de recreacion y esparcimiento, institucionales y agropecuarias. Se
identificardn con la clave (AT) y el numero que las especifica. La accién urbanistica y
edificaciones que se pretendan realizar en las dreas de transicién, requeriran de la
elaboracidon de su Proyecto de Integracién Urbana (PIU) y sus respectivos estudios de
impacto ambiental y a la movilidad, e integracion al transito en los que se demuestre que
la ejecucion de las obras materiales, no cambiaran la indole de dichas areas.

AT (1).

IV. Areas Rusticas (AR)

Son las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente a las
actividades del sector primario, por lo que son susceptibles de explotacién renovable
agricola, pecuaria, piscicola o forestal y aquellas actividades estratégicas para el desarrollo
regional, de usos industriales, de extraccién, almacenamiento e infraestructura que por sus
caracteristicas de operacidon e impacto requieren emplazarse en suelo rural; asi como
también las que en funcidn de su atractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento
turistico siendo identificadas con la clave (AR) y el nUmero que las especifica. Estas areas se
subdividen en:

10
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Areas Rusticas Agropecuarias (AR-AGR)

Los terrenos propios para cultivos o pastizales y demds actividades agropecuarias.

Se identifican con la clave de las areas rusticas mas la subclave (AGR), y el nUmero
que las especifica.

AR-AGR (1); AR-AGR (2); AR-AGR (3); AR-AGR (4); AR-AGR (5); AR-AGR (6); AR-AGR
(7).

Area Natural Protegida Playa de Mismaloya (AN)

Son las relativas a las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas naturales
0 paisajisticas deberan preservarse para mantener el equilibrio ambiental. Por lo tanto,
podran ser materia de proteccién como reservas ecoldgicas, mediante las modalidades y
limitaciones que determinen las autoridades competentes, para realizar en ellas sélo los
usos y aprovechamiento socialmente necesarios, de acuerdo a lo estipulado en las Leyes
General y Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente. Se identifican con la
clave (AN) y el nUmero que las especifica. Se consideran areas naturales protegidas:

a) Reservas de la biosfera;

b) Parques nacionales;

¢) Monumentos naturales;

d) Areas de proteccién de recursos naturales;

e) Areas de proteccién de flora y fauna;

f) Santuarios;

g) Parques y reservas estatales;

h) Zonas de preservacion ecoldgica de los centros de poblacién.

Las areas naturales protegidas enunciadas en los incisos a), b), ¢), d), e) y f) son de
interés de la Federacidon y estan bajo su jurisdiccién; las dreas naturales protegidas
enunciadas en los incisos g) y h) son de interés local y estan bajo la jurisdiccién estatal y
municipal. Para la descripcién de las mismas se estard a lo que sefialan las leyes
mencionadas.

AN(1).

Areas de Proteccién a Cuerpos de Agua (CA)

Son las requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos
y vasos hidraulicos, tanto para su operacién natural, como para los fines de explotacion
agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos. Estas areas se sefialaran
en los planos delimitandose su perimetro con una linea punteada, siendo identificadas con
la clave (CA). Estas areas se subdividen en:

Areas de proteccidn a cuerpos de agua:

11
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a) Las relacionadas con las aguas nacionales, en los términos de la Ley de Aguas
Nacionales;
CA (1); CA (2); CA (3); CA (4); CA (5); CA (6); CA (7).

b) Areas de proteccién a escurrimientos:

Las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera intermitente, en los
términos de la Ley de Aguas Nacionales.

RI-CA (1); RI-CA (2); RI-CA (3); RI-CA (4); RI-CA (5); RI-CA (6); RI-CA (7); RI-CA (8); RI-
CA (9); RI-CA (10); RI-CA (11); RI-CA (12); RI-CA (13); RI-CA (14); RI-CA (15); RI-CA (16); RI-
CA (17); RI-CA (18); RI-CA (19); RI-CA (20); RI-CA (21); RI-CA (22); RI-CA (23); RI-CA (24); RI-
CA (25); RI-CA (26); RI-CA (27); RI-CA (28); RI-CA (29); RI-CA (30); RI-CA (31); RI-CA (32); RI-
CA (33); RI-CA (34); RI-CA (35); RI-CA (36); RI-CA (37); RI-CA (38).

Para establecer dichas areas de protecciéon en los cuerpos de agua, cauces y
escurrimientos se estara a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales. Estas areas son del
dominio de la nacién y de utilidad publica, estando bajo jurisdicciéon federal segun lo
estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidon al Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran
estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segun lo dispuesto en las
leyes de la materia.

V. Areas de restriccién a infraestructura o instalaciones especiales

Areas de Restriccion por Vialidades Primarias (RI-VL) son las superficies que
deberan quedar libres de construccion para la ejecucion del sistema de vialidades
establecidas para el ordenamiento territorial y urbano, conforme a los derechos de via que
establezcan las autoridades federales, estatales y municipales competentes en la materia.

Para el presente caso sobresalen Unicamente las vialidades principales dada la
importancia de consolidar el sistema vial regional y priorizar la orientacidon de recursos y
acciones para el rubro en cuestion.

Se identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras
mas la subclave (VL).

RI-VL VP (1).
RI-VL VC (1); RI-VL VC (2); RI-VL VC (3); RI-VL VC (4).
RI-VL VCm (1); RI-VL VCm (2); RI-VL VCm (3); RI-VL VCm (4); RI-VL VCm (5); RI-VL VCm (6).

RI-VL VSc (1); RI-VL VSc (2)
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Utilizacién del Suelo

Articulo 18. En los Términos del articulo 122, fraccion VI del Cédigo Urbano, se
determina la siguiente zonificacidon secundaria, conforme a las normas que se indican en el
Titulo Sexto del mismo Cddigo, zonas que se identifican y delimitan en el plano de
zonificacién determinando los aprovechamientos, usos y destinos especificos de las areas a
que se refiere el articulo anterior, de acuerdo con los tipos de zonas secundarias sefialadas
por el articulo 25 del Reglamento Estatal. Por lo que, las zonas determinadas por el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “El Realito”, comprende las zonas que a continuacidn se
indican:

Area Natural Protegida (AN): Son zonas cuyas tierras, aguas y bosque es, por sus
caracteristicas naturales o paisajisticas, deberan preservarse para mantener el equilibrio
ambiental. Por lo tanto, podrdn ser materia de proteccién como reservas ecoldgicas
mediante las modalidades y limitaciones que determinen las autoridades competentes,
para realizar en ellas sélo los usos y aprovechamientos socialmente necesarios, de acuerdo
con lo estipulado en las Leyes General y Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al
Ambiente. Se localiza en Playa de Mismaloya y cuenta con categoria de Santuario.

AN(1).

Agropecuario (AGR): comprende todas aquellas actividades relacionadas con la
explotacién y aprovechamiento racional de los recursos naturales del territorio con
vocacion agricola.

AGR(1); AGR(2); AGR(3); AGR(4); AGR(5); AGR(6); AGR(7).

Cuerpo de Agua (CA): Son zonas requeridas para la regulacién y el control de los
cauces en los escurrimientos y vasos hidrdulicos tanto para su operacién natural, como para
los fines de explotacidén agropecuaria o como suministro a los asentamientos humanos.
CA (1); CA (2); CA (3); CA (4); CA (5); CA (6); CA (7).

Equipamiento Vecinal (EI-V): destinadas a proporcionar servicios de bienestar social
a la poblacion en predios publicos de acceso controlado segun su poblacién objetivo;

Equipamiento Barrial (EI-B): son los espacios acondicionados y edificios de
utilizacidn publica, general o restringida, en los que se proporcionan a la poblacién servicios
de bienestar social con cobertura barrial.

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Barriales (EV-B): comprende aquellos
espacios de acceso no restringido y de uso publico, que albergan actividades de

esparcimiento en plazas, parques, areas verdes y similares, con cobertura vecinal.

Turistico Hotelero (TH): comprende instalaciones, que funcionan mediante el
arrendamiento de cuartos y servicios complementarios de manera no permanente.
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TH-3(1); TH-3(2); TH-3(3); TH-3(4); TH-3(5); TH-3(6); TH-3(7); TH-3(8); TH-3(9); TH-3(10);
TH-3(11); TH-3(12).

Habitacional (H): comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional.

H1(1); H1(2); H1(3).

Normas de Control

Articulo 19. En alcance de las disposiciones del articulo 162, fraccién Il del Cédigo
Urbano, se determinan las siguientes normas de control de la urbanizacion y la edificacién
para la regulacion de las zonas objeto de ordenamiento del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano “El Realito”:

Habitacional (H): comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional.

H1(1); H1(2); H1(3).

Cuadro 11
HABITACIONAL DENSIDAD MiNIMA H1

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR
Densidad maxima de habitantes/ha 50
Densidad maxima de vivienda/ha 10
Superficie minima de lote 600m?
Frente minimo del lote 20 ml
indice de edificacion 600m?
Coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S.) 0.4
Coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S.) 0.8
Altura maxima de la edificacién. R
Cajones de estacionamiento. 4
Restriccion frontal 5 ml
% jardinado en la restriccidn frontal 60%
Restricciones laterales 2.5 ml
Restriccidon posterior 3ml
Modo de edificacion Abierto
R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo

Turistico Hotelero (TH): comprende instalaciones, que funcionan mediante el
arrendamiento de cuartos y servicios complementarios de manera no permanente.
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TH-3(1); TH-3(2); TH-3(3); TH-3(4); TH-3(5); TH-3(6); TH-3(7); TH-3(8); TH-3(9); TH-3(10);

TH-3(11); TH-3(12).

Cuadro 8
TURISTICO HOTELERO TH

DENSIDAD MEDIA (TH3)
Densidad maxima 60 cuartos por hectdrea.
Superficie minima de lote 5000 m?
Frente minimo del lote 40 metros lineales
Coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S.) 0.25
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.) 1.00
Altura maxima de la edificacion. R
Cajones de estacionamiento. Ver cuadro 48
Restriccion frontal 5 ml
Restricciones laterales 3 ml
Restriccion posterior.10 metros lineales 10 ml
Modo de edificacion Abierto
R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacidén y utilizacién del suelo

Articulo 20. De acuerdo con las disposiciones del articulo 25 del Reglamento Estatal,

en cada una de las zonas determinadas por este Plan Parcial, deberdn ubicarse
exclusivamente los usos y/o destinos bajo las siguientes categorias:

Usos o destinos predominantes: el o los usos o destinos que caracterizan de una
manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién en la zona
sefialada;

Il. Uso o destino compatible: el o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente permitida su
ubicacién en la zona sefalada; Los usos compatibles no deberan ser mayor al
25% del total de los lotes en zonas habitacionales y del 40% en los demas tipos
de zonas, con excepciéon de las zonas mixtas donde no existe restricciéon de
proporcidon entre usos o destinos compatibles dado que no se determina un uso
predominante; pudiendo estar dispersos o concentrados conforme se
determine en los proyectos de integracidn urbana y/o proyecto definitivo.

Para su aplicacion, la compatibilidad se establece entre la zona del uso

predominante y los giros o actividades contenidos en los usos y destinos que se clasifican
como permitidos para la zona; y

Uso o destino condicionado: el o los usos que desarrollan funciones que pueden
coexistir con los usos predominantes de la zona, estando sujetos para su
aprobacion al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas
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previamente, o bien a la presentacién de un estudio detallado que demuestre
gue no se causaran impactos negativos al entorno.

Articulo 21. Los usos y destinos que no se califiquen con alguna de las tres categorias
descritas en el articulo anterior se consideran usos incompatibles y no deben permitirse en
las zonas sefialadas.

Articulo 22. Las actividades de usos y destinos permitidos en forma genérica en cada
una de las zonas determinadas por este Plan Parcial, son los que se indican en la siguiente
tabla:

Cuadro 4

APROVECHAMIENTO DE RECURSOS NATURALES

ACTIVIDADES O

ZONA (USsO USOS Y DESTINOS
CLAVE GIROS DE USO CATEGORIA
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE PERMITIDOS
- Acuicultura. - Cultivo
P PISCICOLA y comercializacién de . PISCICOLA

peces.

-Actividades
S ACTIVIDADES SILVESTRES | naturales . ACTIVIDADES SILVESTRES
en selva y campo

- Establos y zahurdas
(ganado porcino,
bovino, caprino,

equino, AGROPECUARIO

AGR AGROPECUARIO ovino) . FORESTAL GRANJAS Y
- Todo tipo de cultivos HUERTOS.
(agostaderos,
pastizales)

- Vivienda aislada

- Granjas (avicolas,
apiarios, apicolas), con

casa habitacidn. GRANIJAS Y
GH GRANJAS Y HUERTOS - Huertos (frutales, . HUERTOS.
flores, AGROPECUARIO
hortalizas), con casa
habitacién.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE o COMPATIBLE M CONDICIONADO.
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Cuadro 6

ALOJAMIENTO TEMPORAL

ZONA (Uso

ACTIVIDADES O

USOS Y DESTINOS

CLAVE GIROS DE USO CATEGORIA
PREDOMINANTE) OREDOMINANTE PERMITIDOS
- Albereues o bosadas TURISTICO HOTELERO
oA DENSIDAD MiNIMA.
TURISTICO ot ESPACIOS VERDES,
TH1 HOTELERO servicios. - Moteles de ABIERTOS ¥
DENSIDAD e ° RECREATIVOS
MINIMA RSN CENTRALES. COMERCIO
hofeler'as CENTRAL. SERVICIOS
' CENTRALES.
'.Aé::g d“:;jézo::‘;zs' TURISTICO HOTELERO -
o DENSIDAD BAJA.
TURISTICO - Hoteles con todos los ESPACIOS VERDES,
n ABIERTOS Y
TH2 HOTELERO servicios. °
DENSIDAD BAJA - Motel de paso RECREATIVOS
Sim”areps y CENTRALES. COMERCIO
Ealled CENTRAL. SERVICIOS
. park. CENTRALES.
- Villas hoteleras.
TURISTICO HOTELERO -
DENSIDAD MEDIA.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
Ao
) : BARRIALES. ESPACIOS
TH3 TURISTICO HOTELERO Hoteles con todos los . VERDES, ABIERTOS Y

DENSIDAD MEDIA

servicios. - Mesones. -
Mutualidades y
fraternidades.

RECREATIVOS
DISTRITALES. COMERCIO
BARRIAL. COMERCIO
DISTRITAL. SERVICIOS
BARRIALES SERVICIOS
DISTRITALES.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE

o COMPATIBLE

M CONDICIONADO.

Cuadro 9
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HABITACIONAL

ACTIVIDADES O

ZONA (USO USOS Y DESTINOS
CLAVE GIROS DE USO CATEGORIA
PREDOMINANTE) PREDOMINANTE PERMITIDOS
HABITACION
UNIFAMILIAR. ESPACIOS
VERDES, ABIERTOS Y
HABITACIONAL RECREATIVOS
H1-U UNIFAMILIAR DENSIDAD - habitacién VECINALES. EQU IPA M
MINIMA |ENTOVECINAL.SERV

| C10O S VECINALES.
COMERCIO VECINAL M A
NUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE

o COMPATIBLE

M CONDICIONADO.

Estructura Urbana

Articulo 23. Conforme al sistema de unidades urbanas y categorias establecidas por
el articulo 11 del Reglamento Estatal; Se determina, por su poblacién a contener, para la
centralidad denominada “El Realito”, la categoria de unidad vecinal, ubicada sobre Ila
localidad identificada con la clave H1 (1) por este Plan Parcial.

Articulo 24. Conforme al sistema vial establecido por el articulo 11 del Reglamento
Estatal. Se determina para la unidad territorial denominada “El Realito”, la siguiente
estructura, integrada en forma jerarquizada por los siguientes tipos de vias como parte de
los sistemas vial primario y secundario identificados en el plano de zonificacién:

Vialidad Principal:
VP “Vial Propuesto de La Cruz de Loreto al crucero de El Realito”

Con un derecho de via propuesto de 30.00 metros.

18




Plan Parcial de Desarrollo Urbano
EL REALITO

LIMITE DE PROFIEDAD

--.—;

Doble camril da circulacksn

LIMITE DE PROPIEDAD

340 — 280m
VP- vialidad Principal

Vialidades Colectoras:

VC (1) “Vial Propuesto de VP a El Realito”

Con un derecho de via propuesto de 25.00 metros.

VC (2) “Vial Propuesto de VCm-6 a VC-1”

Con un derecho de via propuesto de 25.00 metros.

VC (3) “Vial Propuesto Circuito El Realito”

Con un derecho de via propuesto de 25.00 metros.

VC (4) “Vial Propuesto de VP a VC-2”

Con un derecho de via propuesto de 25.00 metros.
————

:
:

240m
Ve~ vialidad colectora
Vialidades Colectoras Menores:

VCm (1) “Vial Propuesto de VP al Limite de PPDU”
Con un derecho de via propuesto de 17.00 metros.
VCm (2) “Vial Propuesto de VP al Limite PPDU”
Con un derecho de via propuesto de 17.00 metros.
VCm (3) “Vial Propuesto de VP a calle Local”

Con un derecho de via propuesto de 17.00 metros.
VCm (4) “Vial Propuesto de VP al Limite PPDU”
Con un derecho de via propuesto de 17.00 metros.
VCm (5) “Vial Propuesto de VCm-4 a VCm-6"

Con un derecho de via propuesto de 17.00 metros.
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VCm (6) “Vial Propuesto de VC-4 a Limite PPDU”

Con un derecho de via propuesto de 17.00 metros.
-———

LIMITE DE PROPIEDAD
LIBAITE DE PROPIEDAD

WC-m Vialldad colectora menor

Vialidades Subcolectoras:

VSc (1) “Vial propuesto de VC-3 a Localidad El Realito”
Con un derecho de via propuesto de 15.00 metros.
VSc (2) “Vial Propuesto de VP calle local”

Con un derecho de via propuesto de 15.00 metros.
-

Banqueta Estacionamiento Banqueta
2.10m i 210m

LIMITE IDE PROPIEDAD

WE-C- Vialldad Subcolectora

Articulo 25. Todos los predios y las acciones urbanisticas que se promuevan sobre
los mismos, que colinden con zona federal maritimo terrestre, deberdn proveer de los
derechos de via o servidumbres de paso que permitan la accesibilidad y libre transito a las
playas maritimas y la zona federal maritimo terrestre contigua a ellas. Lo anterior,
observando las disposiciones de la Ley General de Bienes Nacionales, en garantia del
derecho al libre transito que establece la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

15.00 m
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CAPITULO IV.

De las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Articulo 26. En relacion con las areas y predios para los que se proponen acciones
de conservacion ecoldgica; preservacion de bienes afectos al patrimonio histdrico y cultural;
mejoramiento, saneamiento y reposicion de elementos de infraestructura o paisaje urbano,
se procedera a expedir los planes parciales correspondientes, conforme las disposiciones
del Titulo Quinto “De La Planeacion de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano
de los Centros de Poblacion”, Capitulo | “De la Planeacion del Desarrollo Urbano”, en su
seccion sexta “Del Plan Parcial de Desarrollo Urbano”, articulos 122 y 125, del Cddigo
Urbano para el estado de Jalisco; a fin de promover su identificacion, conservacién vy
mejoramiento, con la concurrencia de las autoridades estatales y federales competentes,
para que tomen la participacion que les corresponde conforme la legislacion federal y
estatal vigente.

Articulo 27. Las acciones necesarias de conservacién a que se refiere el articulo
anterior, se promoveran, autorizaran y ejecutaran mediante la modalidad de accion
urbanistica que se determine.

Articulo 28. En las areas de renovacidon urbana, con la participacion de los
propietarios de predios y fincas, se promoveran las obras de urbanizacién mediante la
accion urbanistica por objetivo social, atendiendo las disposiciones del Titulo Séptimo “Del
Suelo y las Reservas Territoriales”, Capitulo VIl “De los Sistemas de Accion Urbanistica y sus
modalidades”, articulos 325 al 332, del Cédigo Urbano.

Articulo 29 Las acciones de regularizacion de la tenencia de la tierra que se
promuevan para su incorporaciéon municipal en areas de urbanizaciéon espontanea que el
ayuntamiento autorice con fundamento en este plan parcial de desarrollo urbano, se
realizaran observando lo dispuesto por el articulo110 y correlativos de la Ley General.

Articulo 30. Conforme las disposiciones del Titulo Quinto “De la Planeacidn de los
Asentamientos Humanos del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion”, Capitulo | “De
la Planeacion del Desarrollo Urbano”, en su seccion sexta “Del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano”, articulos 121y 122, del Codigo Urbano para el estado de Jalisco y conforme a las
disposiciones del Plan Parcial, al autorizar y ejecutar acciones de crecimiento, aprobara la
zonificacidn especifica y la determinacién de usos y destinos que procedan y gestionara su
publicacidn y registro.

El Ayuntamiento emprendera las acciones a fin de:

I.  Promover el desarrollo de las obras de urbanizacién, atendiendo lo dispuesto
en el Titulo Sexto “De la Zonificacion”, Capitulo | “De los Usos y Destinos del
Suelo”, del Codigo Urbano;

Il.  Ejercer, en coordinacién con el ejecutivo estatal, el derecho de preferencia
que se indica en el articulo 196 del Cédigo Urbano y;

lll.  Constituir reservas territoriales y promover su desarrollo.
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Articulo 31. Se identifican y proponen como acciones urbanas para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento, derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “El Realito”,
agrupadas en los siguientes tipos de programas y sub-programas:

PLAZOS
ACCIONES RESPONSABLES |[C | M | L
P| P |P
1. Planeacion del Desarrollo Urbano
1.1. Aplicar las disposiciones y politicas de control del .
Desarrollo Urbano del PPDU de “El Realito”. Ayuntamiento XX
2. Suelo Urbano y Reservas Territoriales y Vivienda
Ayuntamiento
2.1. Regular la tenencia de la tierra. INSUS X| X
RAN
2.2. Gestionar suelo para la dotacion de equipamiento Ayuntamiento x | x
urbano. Desarrolladores
2.3. Promover la ocupacion de la reserva intraurbana. Ayuntamiento X| X
Desarrolladores
3. Infraestructura
3.1. Recursos hidricos y Agua Potable:
3.1.2. Ampliacién y mejoramiento de redes de agua Ayuntamiento
potable.
3.1.3. Promover la celebracién de convenios de Desarrolladores X| X
., . SIOP CONAGUA
colaboracién a efecto de elaborar y/o actualizar SADER
programas para la tecnificacién y uso eficiente del agua.
3.1.4. Crear mapa de la res de agua potable.
3.2. Drenaje sanitario
3.2.1. Garantizar que todos los asentamientos cuenten con
sistemas de tratamiento de aguas residuales que cumplan con Ayuntamiento
los estandares de la NOM-003-SEMARNAT-1997 y la NOM- Desarrolladores w | x| x
CCA-033-ECOL-1993. SIOP CONAGUA
3.2.2. Implementar plantas de tratamiento de aguas residuales SADER
en las zonas de aprovechamiento turistico.
3.2.3. Crear mapa de la red de drenajes.
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PLAZOS
ACCIONES RESPONSABLES (C | M | L
P| P |P
3.3. Drenaje pluvial
3.3.1. Implementacion de infraestructura para el manejo del
agua pluvial en las zonas inundables de las localidades de El
Realito y Majahuitas, para la prevencién de inundaciones.
3.3.2. Promover la construccion de obras para el control de Ayuntamiento
flujo, desalojo de agua, asi como de proteccién como son: Desarrolladores w | x| x
canalizacién de los principales escurrimientos dentro de las SIOP CONAGUA
localidades, bordos de contencién o muros de encauzamiento, | SADER SEMADET
desvio temporal de cauces, estanques de retencién, zanjas
filtrantes, implementacion de areas verdes para favorecer la
infiltracion, implementar pavimentos que permitan la
absorcion del agua.
3.4. Electrificacion y Alumbrado Publico:
3.4.1. Ampliacién de redes de distribucion. Ayuntamiento
3.4.2. Elaborar programa de alumbrado publico para asegurar | Desarrolladores | X | X
la cobertura total del CFE
area urbana de las localidades.
4. Vialidad y Transporte
4.1. Movilidad y accesibilidad: N Ayuntamiento
4.1.1. Elaborar un Plan Integral de Movilidad Sustentable. ' SIOP SETRANS | X | X
4.1.2. Implementar cruceros seguros de acuerdo a la estrategia
de movilidad. SCT
4.2. Derechos de Via:
4.2.1. Elaborar e implementar un programa de rescate y Ayuntamiento x | x
conservacion de los SETRANS SCT
derechos de via.
4.3. Intersecciones: . o Ayuntamiento
4.5.3.1: Elaborar proyectos de Intersecciones entre las vialidades SIOP SETRANS | X | x
Principales.
4.3.2. Proyecto y cruceros seguros. 5CT
4.4. Pavimentacion:
4.4.1. Impleme.:ntalcié.n de empedrado en vialidades que no Ayuntamiento
cuenten c'on.nlngun tipo SIOP SETRANS | X | x
de recubrimiento.
4.4.2. Rehabilitacion de empedrado en vialidades existentes. 5CT
4.4.3. Programa permanente de rehabilitacion de empedrado.
4.5. Transporte Publico: Ayuntamiento
4.5.1. Elaborar e implementar un programa de transporte SIOP SETRANS | X | X
publico. SCT
4.6. Sefalizacion: Ayuntamiento
4.6.1. Elaboracion e Implementacion de un programa integral SIOP SETRANS | X | X
de senalizacion. SCT

5. Equipamiento Urbano
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PLAZOS
ACCIONES RESPONSABLES | C | M | L
P P |P
5.1. Educacion: Ayuntamiento x | x
5.1.1. Rehabilitacidn y/o mantenimiento de centros escolares. SIOP SEP SEJ
5.2. Salud y Asistencia Social: Ayuntamiento x| x
5.2.1. Ampliacion de la Casa de Salud “El Realito”. SIOP SSJ
>.3. Cultura; Ayuntamiento
5.3.1.P t t iénd Sdulos d ici X| X
L royecto y construccién de modulos de servicios SIOP SECTUR
turisticos.
5.4. Recreacion y Deporte:
5.4.1. Proyecto y construccién de médulos de informacion Ayuntamiento
turistica. Desarrolladores | X | X
5.4.2. Habilitacion de juegos infantiles en jardines de uso SIOP SECTUR
publico.
5.6. Seguridad Publica: Ayuntamiento
5.6.1. Construccién y/o mejoramiento de mddulos de Fiscalia del X
seguridad publica y de una unidad de proteccion civil. Estado UEPCB
6. Proteccion Ambiental y Riesgo Urbano
. . Ayuntamiento
6.1. Area Natural Protegida. Desarrolladores
6.1.1. Seguimiento al decreto de AN “Playa de Mismaloya” X
. i SEMARNAT
6.1.2. Elaborar y aplicar el programa de Manejo del AN.
CONANP
6.2. Cuerpos de Agua: Ayuntamiento
6.2.1. Delimitacidn de zonas federales de escurrimientos: Desarrolladores | X
6.2.2. Conservacion y recuperacion de cauces. CONAGUA CEA
Ayuntamiento
6.3. Ref tacion: Desarrolladores
.3. Reforestacion: . 5 SEMARNAT X
6.3.1. Elaborar y aplicar un Programa de Reforestacion.
SEMADET
CONAFOR
Ayuntamiento
Desarrolladores
6.4. Desarrollo.SIustentabIe._ ' - _ SEMARNAT
6.4.1. Elaboracién, aprobacién y aplicacién de Estudios de
. . SEMADET X| X
Impacto Ambiental para los proyectos de aprovechamiento CONAFOR
que se promuevan.
PROFEPA
PROEPA
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ACCIONES RESPONSABLES (C | M | L
P| P |P
6.5. Residuos: 5 o . Ayuntamiento
6:5.1. I.Elfa\,borauon.y ap|IC<’-:IC'I0n de un programa de manejoy SIOP SEMADET
disposicion de residuos soélidos. X X
6.5.2. Proyecto e implementacion de rellenos sanitarios (fuera PROFEPA
del area de aplicacidn). PROEPA
6.6. Prevencion de riesgos naturales
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CAPITULO V.

Del control usos y destinos en predios y fincas.

Articulo 32. La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro de los limites
del area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “El Realito”, sea cual fuere su
régimen de tenencia de la tierra, estdn sometidas a las disposiciones del presente Plan
Parcial, respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

Articulo 33. En toda obra de urbanizacidon y edificacion que emprendan las
dependencias y organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, se
deberan respetary aplicar las normas y disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, como condicidon necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir las
licencias de urbanizacidn y edificacidon, como se ordena en el Cddigo Urbano para el Estado
de Jalisco.

Articulo 34. La Dependencia Municipal es la autoridad competente para dictaminar
respecto a la aplicacién del Plan Parcial, interpretando sus normas con apoyo en los criterios
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técnicos y administrativos aplicables, de conformidad con las disposiciones de la legislacion
urbanistica municipal, estatal y federal.

Articulo 35. Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, estaran afectadas
por la nulidad que establece el Cédigo Urbano en su articulo 131.

Articulo 36. Sélo deberdn realizarse urbanizaciones o edificaciones en las areas y
predios sefalados para tal efecto en la zonificacion determinada por este Plan Parcial.

Articulo 37. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano “El Realito”, el Ayuntamiento procedera a notificar a los propietarios
o poseedores de los predios incluidos en la zonificacidon que se aprueba, en los casos que
sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de sus titulares y de terceros,
en relacion con:

I.  Delimitacién de las dreas de proteccién histdrico-patrimonial y determinacion de

predios y fincas identificados por su fisonomia y valores naturales o culturales; y

II. Determinacion de destinos para elementos de la infraestructura, la vialidad y obras
especificas de equipamiento urbano.

CAPITULO V.

De las obligaciones, responsabilidades y sanciones derivadas del Plan Parcial.

Articulo 38. De acuerdo con las disposiciones del articulo 127 y correlativos del
Cédigo Urbano, para toda persona fisica o juridica que aproveche predios y/o fincas dentro
del area de aplicacién del presente instrumento, es obligatoria la observancia del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “El Realito”.

Su inobservancia por parte de autoridades, organismos descentralizados o
paraestatales, organismos de participacién social y de consulta, asi como individuos,
titulares de predios y fincas, y de sus usuarios, implicara las sanciones administrativas y
penales que correspondan de acuerdo con la normatividad aplicable. Por lo que, los
propietarios y poseedores de predios comprendidos en las dreas para las que se determinan
los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos
relativos a la propiedad, posesién o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios;
y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o
licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observardn las disposiciones que
definen los efectos juridicos de este Plan Parcial, atendiendo las obligaciones y
responsabilidades, sanciones y medios de defensa sefalados por el Cédigo Urbano y demas
Leyes y Reglamentos en la materia.

Articulo 39. Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “El Realito”, estaran
afectadas por la nulidad que establece el Cddigo Urbano en su articulo 131.

Articulo 40. Conforme a lo dispuesto en los articulos 43, 45, 47, 48, 61, 63 y demas
correlativos de la Ley General, las autoridades federales, estatales y municipales son
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responsables de proveer lo necesario, dentro del dmbito de sus respectivas competencias,
para el cumplimiento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “El Realito”.

Asimismo, como disponen los articulos 228, 229, 230, y demas correlativos del
Cddigo Urbano, son obligatorias las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, en
cuanto a la planeacion y regulacidn de los asentamientos humanos para todas las personas
fisicas y morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo
urbano del area de aplicacion.

Articulo 41. Para proveer la aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, este
Ayuntamiento a partir de las propuestas que se formulen, celebrard acuerdos de
coordinacion con las autoridades federales y estatales, como también celebrard convenios
de concertacién con grupos, personas y entidades de los sectores social y privado, para
establecer compromisos y realizar acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento,
previstas en los articulos 8, 10, 11, 12, 13, 77, 78 y correlativos de la Ley General.

Articulo 42. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el drea
de aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los habitantes del
centro de poblacion y actores relacionados con el desarrollo urbano en la misma, incluidas
las autoridades, observarany atenderan las disposiciones establecidas por el Cddigo Urbano
en materia de:

I. Normas aplicables al procedimiento administrativo;
Il. Medidas de seguridad;

lll. Infracciones;

IV. Sanciones;

V. Defensa de los particulares; y

VI. Recursos;

Lo anterior, sin detrimento de las disposiciones previstas en la Ley del Procedimiento
Administrativo, en la Ley de Justicia Administrativa, en el Cddigo Civil, en el Cddigo Penal,
en el Codigo de Procedimientos Civiles; todos del Estado de Jalisco y; aquellas otras Leyes u
ordenamientos concurrentes aplicables ya sean de orden Federal, Estatal o Municipal.
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TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “El Realito”,
entraran en vigor a partir de su publicacidén en la “Gaceta Municipal” o en el Periddico Oficial
“El Estado de Jalisco” y en uno de los periddicos de mayor circulacién en la Entidad.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “El Realito”, debera
ser inscrito en las Oficinas del Registro Publico de la Propiedad dentro de veinte dias
siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“Desarrollo Vistas” y las determinaciones de usos, destinos y reservas que se aprueban para
integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las disposiciones legales que se opongan
al mismo y a sus normas de zonificacion.

Cuarto. El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los dictdmenes o
certificaciones que se expidan con fundamento en las disposiciones del mismo, tendran
vigencia indefinida, y se modificardn, substituirdn o cancelaran, conforme a las
disposiciones del Cddigo Urbano.

Quinto. En tanto no se expida el reglamento o norma de Zonificacion Municipal, se
atendera en forma supletoria lo dispuesto por el Reglamento Estatal de Zonificacion.

Salén de Sesiones de del H. Ayuntamiento.

Tomatlan, Jalisco, a 09 noviembre del 2023.
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