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TRANSITORIOS

Ptimero. Las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién, entrardn en vigor partir de su publicacion en la Gaceta Oficial del Municipio ©
en el medio oficial de divulgacién previsto por el reglamento aplicable y en caso de no
existir estos, en el Periddico Oficial "El Estado de Jalisco". Ademas, en los lugares visibles
de ta cabecera municipal, lo cual debe certificar el servidor publico encargado de la
Secretaria del Ayuntamiento, asi como los delegados y agentes municipales en su caso.

Segundo. Una vez publicado el Plan debera ser inscrito en las oficinas del
Registro Publico de la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de usos,
destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas

las disposiciones legales que se opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacion.

Salén de Sesiones del H. Ayuntamiento.
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CAPITULO Xl

De los derechos y obligaciones derivados del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién

Articulo 47. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas
para las que se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen
actos, convenios o contratos relativos a la propiedad, posesidn o cualguier otro derecho
respecto de los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes para
expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del
suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Pian.

Articulo 48, Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y permisos gue se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que establece la
Ley Estatal.

Articulo 49, Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39
de la Ley General, las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de
proveer lo necesario, dentro del dmbito de sus respectivas competencias, para el
cumpiimiento del Plan.

Asimismo, como disponen los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley Estatal, son
obligatorias las disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacién y regulacién de los
asentamientos humanos para todas las personas fisicas o morales y las entidades pulblicas y
privadas cuyas acciones influyan en el desarrolic urbano del centro de poblacion.

Articulo 50. Para proveer a la aplicacién del Plan, este Ayuntamiento a partir de
las propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de coordinacion con las autoridades
federales y estatales, como también celebrard convenios de concertacién con grupos,
personas y entidades de los sectores social y privado, para establecer compromisos vy
realizar acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento, previstas en los articulos
7; 9, fraccion VIi; 10; 12, tltimo parrafo; y 41 de la Ley General.

Articulo 51, Los propietarios y poseedores de predios vy fincas localizados en el
drea de aplicacion del presente Plan, asf como los habitantes del centro de poblacion que
resulten afectados en sus derechos con las resoluciones que se dicten en la aplicacion del
presente Plan podran interponer los recursos previstos en la Ley del Procedimiento
Administrativo, conforme el procedimiento previsto en el Titulo Séptimo de la Ley Estatal,
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AU UP-01; AU UP-02; AU UP-03; AU UP-04; AU UP-05; AU UuP-06; AU UP-07;
AU UP-08; AU UP-09; AU UP-10 y AU UP-11, inclusive.

CAPITULO X

'Del control usos y destinos en predios y fincas

Articulo 43. La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro de los
fimites del drea de aplicacién del Plan, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra,
estan sometidas a sus disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en la '
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 44. En toda obra de urbanizacion y edificacion que emprendan las
dependencias y organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares; se
deberan respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente Plan, como condicién
necesaria para aprobar sus’ proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacién y
edificacion, como se ordena en los articulos 193 al 201, 305, 306 y 306 de la Ley Estatal.

Articulo 45. La Dependencia Municipal es la autoridad competente para dictaminar
respecto a ta aplicacion del Plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios fécnicos
y administrativos aplicables, de conformidad las disposiciones de [a legislacion urbanistica
estatal y federal, respetando la competencua gue corresponde a ]a Secretarla '

Articulo 46. Para mejor proveer al cumplimiento de las dlSpOSICIOﬂES del Plan,
conforme la demarcacidn establecida en este ordenamiento y conforme a los articulos 88
y 89 de la Ley Estatal, a través de la Dependencia Municipal, se procedera a notificar a
los propletarios o poseedores de los predios incluidos en la zonificacion que se aprueban,
en los casos que sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de sus

_proptetanos 0 poseedores a tltulo de dueno en relaclon con:

l. La delimitacion de Ias é_xreas de g’réteccién =his‘cc’nric:o~patrimo_nia_I'y determinacion de
predios y fincas identificados por su fisonomia y valores naturales o culturales; y

lI: La determinacion de destinos para elementos de la infraestructura, la
vialidad y obras especificas de equipamiento urbano.
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RU ESP-01, RU ESP-02, RU ESP-03, RU ESP-04, RU ESP-05 y RU ESP-08,
inclusive.

CAPITULO IX
De las acciones prioritarias para el Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién

Articulo 41. Conforme a las disposiciones de este Plan, el Ayuntamiento en
coordinacion con los promoventes interesados y/o el Ejecutivo del Estado, autorizardn y
ejecutaran los programas de inversion y de obra civil aplicables bajo los convenios que para
cada fin se verifiquen, con &l objetivo de promover el correcto desarrollo urbano del centro
de poblacion, siendo su ejecucion un requisito condicionante para autorizar cualesquier tipo
de accion urbanistica que impligua crecimiento dentro de las areas definidas como AU UP,
AU RN, RU MP y RU ESP consighadas en este plan; pudiendo verificarse bajo la figura
legal que corresponde al tipo “accién urbanistica publica”,

Articulo 42. Para efectos de operar lo indicado en este capitulo, se entendera por:

Desarrollo urbano: el conjunto armoénico de acciones que se realicen para
ordenar, regular y adecuar los elementos fisicos, econémicos y sociales de los
centros de poblaciéon y sus relaciones con el medio ambiente natural y sus
recursos; implica el sistema de organizacién espacial gue integra una sociedad o
comunidad en su desarrollo, condicionados por su medio fisico y su cultura, cuyos
resultados son las formas y relacicnes de los asentamientos humanos;

Obras de infraestructura basica: las redes generales que permiten suministrar
en las distintas unidades territoriales y areas que integran el centro de poblacién,
los servicios publicos de vialidad primaria municipal, agua potable, alcantarillado,
drenaje, energéticos y telecomunicaciones; y

Equipamiento urbano: los edificios y espacios acondicicnades de utilizacién
publica, general o restringida, en los que se proporcionan a la poblacidn servicios
de bienestar social.

I. Las Acciones Prioritarias para el Desarrollo Urbano de la localidad, son

las que aplican en las sigulentes areas:

RI DR-01, RI DR-02 y Rl DR-03, inclusive.

Ri VL-03, Rl Vi.-04, Rl VL-06, Rl VL-08, RI VL-10, RI VL-12, Rl VL-14, Ri VL-16,
RI VL.-17, Rl V1.-26, Rt VL.-27, Rl VL.-28, Rl VL-29 y Rl NV-01; inclusive.

RU ESP-02, RU ESP-03, RU ESP-05 y RU ESP-06,

inclusive. RU MP-01; RU MP-02 y RU MP-03, inclusive.

AU RN-01, AU RN-02, AU RN-03, AU RN-04, AU RN-05, AU RN-06, AU RN-07,
AU RN-08, AU RN-09, AU RN-10, AU RN-11, AU RN-12, AU RN-13, AU RN-14,
AU RN-15, AU RN-16, AU RN-17, AU RN-18, AU RN-19, AU RN-25, AU RN-20,
AU RN-21, AU RN-22, AU RN-23 y AU RN-24.
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DOCUMENTO BASICO
Plan de Desarrollc Urbano de Gentro de Poblacidn de
Teuchitlan¢ Estado de Jalisco

El H. Ayuntamiento de Teuchitlan, Jalisco,
Considerando:

Primero: Con fundamento en el articulo 115 fracciones I, lll, y V de fa Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 80 de ia Constitucién
Politica del Estado de Jalisco, es atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos formular,
aprobar y administrar 1a zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, para cumplir con
fos fines sefialados en el articulo 27 parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los artfculos 1, 8, 9,
15, 17, 18, 27, 31 32 33 34 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; y en particular
por las disposicionas de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, en su articulo 12 v
demas relativos y aplicables de dicho ordenamiento.

Segundo: Que conforme el principio establecido en el articulo 73 fraccion XXIX-C
de la Constitucidbn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones del
Municipio en materia de asentamientos humanos se ejercen en forma concurrente con los
gobiernos Federal y Estatal, concurrencia que se precisa en la Ley General de
Asentamientos Humanos y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Tercero: Que para preservar el equilibrio ecoldgico, regular en beneficio social el
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacidn, fines
sefialados en el articulo 27 péarrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, es de interés plblico formular la zonificacién urbana del centro de poblacién de
Teuchitlan, del Municipio de Teuchitlan Jalisco, determinandc los aprovechamientos
predominantes en las areas que integran y delimitan el centro de poblacién y reglamentando
sus uUsos, destinos y reservas, comao dispone el mismo precepto constitucional que se invoca y
el articulo 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos, accién que corresponde al
Ayuntamiento conforme las normas de derecho urbanistico vigentes.

Cuarto: Que a efecto de promaver un ordenamiente integral del territorio del Municipio
de Teuchitlan Jalisco, que garantice la preservacidn de las areas no urbanizables por sus
caracteristicas fisicas, hidrologicas, recursos naturales y productividad agricola, en
congruencia con las actividades en los asentamientos humanos, es necesario expedir este
Plan de Desarroilo Urbano de Centro de Poblacion, donde se determinen las areas
que por su valor ecoldgico y productivo, seran objeto de proteccion, respecto de las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento del centro de poblacion.
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Quinto: Que a efecto de cumplir lo establecido en la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueolégicos, Artlsticos e Histéricos; y en particular lo relativo indicado en la Ley del
Patrimonio Cultural del Estado de Jalisco; el Ayuntamiento define y expide la clasificacion de
areas que facilitara la proteccion al pattimonio cultural municipal, e indicara la forma particular
de coordinaci6n gue se operard entre el Municipio y las dependencias competentes en la
materia del Ejecutivo del Estado; para efectos de verificar la dictaminacion de determinacion
de bienes muebles e inmuebles afectos al patrimonio cultural del municipio y de sus areas de
proteccién, e integrar las acciones de identificacion, conservacion y mejoramiento de areas,
sitios, predios y edificaciones afectos al patrimonio cultural. El Ayuntamiento, fratandose de
monumentos histéricos, artisticos y arqueoldgicos dentro' de su jurisdiccién, debera observar
los lineamientos generales de coordinacion y colaboracion con las dependencias federales en
la materia; para lo cual certificara, a solicitud de las personas fisicas o juridicas, a través de los
dictamenes de trazo, uso y destino de predios y edificaciones, su caracter. de bienes
inmuebles integrantes del patrimonio cultural, a efecto de recibir los. estimulos fiscales
correspondientes, de conformidad con los cordenamientos de hacienda y de ingresos de
caracter municipal. El Ayuntamiento promoverd inversiones y acciones que tiendan a
conservar y mejorar |os. bienes integrados al patrimonio cultural,: para lo cual podra
coordinarse y realizar acuerdos de colaboracion con las dependencias federales en fa materia.

Sexto: Que para garantizar lo anterior el Ayuntamlento en coordmacuén con la
entidad competente que se trate; aplicara lo sefialado en el Plan de Desarrolio Urbano
de Centro de Poblacién, para lo cual podrd complementarlo con los reglamentos de
conservacién y restauracién que resulte conveniente aplicar contando con un catélogo e
inventario que se anexe como parte de los manuales técnicos de este Plan; tnicamente
para efecto de observar [as medidas de conservacion dentro” del limite del Centro de
Poblacion. Lo anterior mientras no se cuente con los planes parciales de desarrollo

urbano que permitan la regu[acmn de areas, sitios, predios y ediﬂcac:lenes mtegrados al:

patnmonlo cultural

Séptimo: Que para proceder a formular el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién, se dispuso realizar estudios para determinar los usos, destinos y reservas,
a efecto de ordenar y regular la utilizacion del suelo, con fundamento en:las facultades
constitucionales de! Ayuntamiento, asumiendo su responsabilidad en la promocién del
desarrollo urbano, al ejecutar obras publicas y emprender acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento en el pollgono que corresponde al centro de poblacién de
Teuchlltan _

Octavo Que el proyecto de Plan de Desarrollo Urbano de Centro.de Pleaczon se
acuerdo a las clausulas del convenio de coordlnamén""t‘:opammpaelon Ygjecution de
acclones de la actualizacion del Plan descrito en el presente documento, celebrado por
este Ayuntamiento y el Gobierno del Estado de Jalisco, en materia de acciones de
planeacion y ordenamiento en los centros de poblacién.
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CAPITULO VI
De las acciones de crecimiento

Articulo 36. Conforme a las disposiciones de este Plan el Ayuntamiento, en
coordinacién con el promovente interesado, al autorizar y ejecutar acciones de
crecimiento; aprobara la zonificacion especifica y la determinacion de usos y. destinos que
procedan y gestionaré su publicacion y registro.

Articulo 37. ‘Los propietarios de los predios comprendidos en las reservas a que se
refiere la fraccion V-y VI del articulo 15 de este ordenamiento, se sujetaran a lo dispuesto en
Ios Artfeulos del 122 al 130 de la Ley Estatal.

Articulo 38 EI Ayuntamiento emprendera acc:lones a fin de:

1. F’romover el desarrollo de Ias obras de urbamzaclén bastcas atendiendo lo
cl|spuesto en los articulos 180 y 181 de Ia Ley Estatal;

1L En coordinac:ion con el Ejecutivo Estatal, ejercer el derecho de preferencia
que se indica en el articulo 151 de la Ley Estatal y se regula conforme las
disposiciones de la Ley Generaly la Ley Agraria; y :

lI. Constituir reservas terrltorlales ¥ promover su desarroi]o

~ Articulo 39. Para efectos de operar lo indicado en este capitulo, se entendera pot:

Crecumlento la expansion de las areas ocupadas con edificios,
instalaclones o redes que integran la infraestructura y el equipaimiento
trbano dé los centros de poblacién; v la expansion de: los: limites: de los
centros de poblacién para mtegrar dreas de reservas o de conservacion

Obras de urbanizacion: todas aquellas acclones materlales de adecuac:|on
espacial piblica, necesarias a realizar en el suelo rustico para convertirio en
rbanizado; o bien en el suelo urbanizado para conservarlo o mejorarlo para
la misma utilizacion; o permltlr el desempefio de ofros usos 'y destinos en el
asentamiento humano; y

1. Acciones de Crecimiento.
Son aptas para aplicar y ejecutar acciones crecimiento, las siguientes areas:

RU MP-01; RU MP-02 y RU MP-03, mciusuve

Articulo 40. También son aptas para aplicar y ejecutar acciones de crecimiento las
siguientes dreas enunciadas; pero en estas sdlo se podran autorizar usos gue demanden
grandes extensiones de espacios abiertos, tales como: el institucional y- para espamos
verdes, abiertos y recreat:vos : : :

63

PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE TEUCHITLAN,
ESTADO DE JALISCO.




estatales y federales convenientes, para que tomen [a participacion que les corresponde
conforme la legislacién federal y estatal vigente.

Para efectos de operar lo indicado en este capitulo, se entendera por:

Mejoramiento: El| restablecimiento e incremento en la calidad del ambiente (Ley
Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, articulo 3, fraccion XIX); y

Acciones de mejoramiento ambiental: Las que se refieren al saneamiento,
reposicién y cuidado programado de elementos como suelo, vegetacién y
regeneracion de regatos, frentes lacustres o de los cuerpos de agua; y a la
limpieza, remocién y/o eliminacién de elementos construidos que ya no siendo
aptos para la funcién que en un principio se les asigno, impidan la aplicaciéon de
acciones tendientes a la restitucion y mejoramiento de la calidad ambiental de un
sitio marcado con esta politica dentro del limite del centro de poblacién. Incluye la
reposicion de los elementes que conforman el paisaje urbano de la localidad.

Articulo 34. Las acciones necesarias de mejoramiento ambiental a que se refiere el
articulo anterior, se promoveran, autorizarén y ejecutarén mediante la modalidad de accién
urbanistica que se determine conforme al plan parcial de urbanizacién correspondiente.

Articulo 35. En ias areas de urbanizacién progresiva, con la participacién de los
propietarios de predios y fincas, se promoveran las obras de urbanizacién necesarias para
lograr el saneamiento y la reposicién de elementos del paisaje urbano mediante la accién
urbanistica por objetivo social, atendiendo las disposiciones de los articulos 387 al 394 de
la Ley Estatal y el articulo 17, fraccién |1, inciso (b) del Reglamento.

l. Acciones de Mejoramiento Ambiental

Corresponde aplicar acciones de mejoramiento ambiental, en las siguientes 4reas:
AT-01; AT-02; AT-03; AT-04; AT-05; AT-06 y AT-07, inclusive.

AN-01; AN-02; AN-03; AN-04; AN-05; AN-06; AN-07; AN-08; AN-09; AN-10;
AN-11; AN-12 y AN-13; inclusive.

AU UP-02, AU UP-03, AU UP-04, AU UP-05, AU UP-06, AU UP-07 y AU
UP-08; inclusive.

AU RN-04, AU RN-06, AU RN-09 y AU RN-11, inclusive.

RU ESP-02, RU ESP-03, RU ESP-04 y RU ESP-05, inclusive.

AR TUR-01, AR TUR-02, AR TUR-03, AR TUR-04 y AR TUR-086; inclusive.
CA 01, CA 02, CA 03, CA-04, CA-05, CA-06, CA-07, CA-08, CA-09 y CA-
10, inclusive.

Rl AB-01, inclusive.

RI DR-01, RI DR-02 y RI DR-03, inclusive.

PA I-1, PA llI-1 y PA HlI-1, Inclusive.
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Noveno: Que obsetvando las disposiciones del los articulos 35, 48 y 49 de la Ley
General de Asentamientos Humanos y el procedimiento previsto en el artfcule 74 y 80 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, se verifico la consulta pablica dei
proyecto del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién, integrandose al mismo
las recomendaciones recibidas que se revisaron y se consideraron procedentes por los
asesores técnicos v las autoridades correspondientes.

Pecimo: Que en particular, el Plan de Desarrollo, es congruente con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano y los planes y programas de desarrolic urbano aplicables en
su territario, que la Secretaria de Desarrollo Urbano emitié sus consideraciones mediante
oficio No. 4072/2008, con fecha 17 de Noviembre de 2008, como pairte de la consulta
publica del mismo.

Décimo primero: Que las Comisiones del Ayuntamiento relacionadas con Ia
planeacién, infraestructura y servicios publicos y su reglamentacién, con fundamento en el
articulo 74 fraccidn VIl de la Ley de Desarroflo Urbano del Estado de Jalisco, analizaron el
proyecto de Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion y dictaminaron procedente
su autorizacién por este Ayuntamiento.

Décimo segundo: Que los limites del centro de poblacidn de Teuchitlan, Jalisco,
fueron aprobados por los integrantes del Ayuntamiento en sesidn del dla 18 de diciembre de
2008, con fundamento en el articulo 82 de |la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Para dar cumplimiento al mandato del articulo 27 parrafo tercero de |a Constitucién
Polilica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones gue
otorgan al Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115 fracciones i, Ill, y V de la misma
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, precepto que en materia de
asentamientcs humanos se ratifica en el articulo 77 de la Constitucion Politica del Estado
de Jalisco; y en particular, en materia de ordenamiento y regulacién de los centros de
poklacién, en gjercicio de las facultades definidas en los articulos @ y 35 de la Ley General
de Asentamientos Humanos, y en los articulos 12, 13, 74 al 83 de la Ley de Desarrolio
Urbano del Estado de Jalisco; en sesidn de fecha 18 de diciembre de 2006, se expide el:

Plan de Desarrollo Urbano de Centro-de-Roblacion de Teuchitlan, y
qu zonififacion. ™/ oy €
Y v ety €

P
"
e

CAPITULO |

S e

b o e i O

Disposiciones Generales

Articulo 1. El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn, establece:

l. Las normas de control del aprovechamiento o utilizacidon del suelo en las dreas y
predios que lo integran y delimitan;
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ll. Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las.

acciones de conservacion, mejoramlento ¥ creC|m|ento que se proyecten y realicen
en el mismo. . : ‘

Articulo 2. Las normas de ordenam|ento y regulamon que se integran en el Plan

de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, son de orden piblico e interés social. Se’

expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el parrafo tercero del
articulo 27 de ta Constitucion PO!I'EICEI de los Estados Unidos Mexicanos, desg[osados en
el artfculo 3° de la Ley General de Asentamlentos Humanos :

AI’thUIO 3, Para los efectos del presente Plan de Désarrollo Urbano de Centro de
Poblacion se designara comao:

I Ley General' la Ley General de Asentamientos Humanos;

Il Ley Mumcapal Ley del Gob!erno y la Adm|mstrac1én Publica Mumc;pal del
Estado de Jalisco. .

ll. Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de JaIESCO'

V. Reglamento el Reglamento Estatal de Zonificacién del Estado de Jallsco
' V Municiplo el Mumclp:o de Teuchitldn, Jallsco
Vi. Centro de Poblacién: el centro de poblaolon de Teuchitlan;

_ VlI F-‘[an o Plan de Desarrollo Urbano 0 Plan de Desarrollo Urbano dée Centro
de Poblacién: el Plan. de Desarro[lo Urbano de Centro de Poblamon de
"Teuchitlan, Estado de Jahsco

VIil. Documento Técnico: el conjunto de estudlos andlisis y lineamientos que
integran la mformacmn conclusiones, recomendagiones y propuestas relativos a
los “elementos del medlo fisico natural y- transformado, asf como los aspectos
socioeconémicos y juridicos que constituyen las bases reales de la planeacion,
programacion, ordenamiento y regulacton para el desarrollo ecologlco y urbamstico
del Centro de Poblacién;

IX. Anexo grafico: el conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados, que
forman parte de este Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién;

a
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I. Acciones de preservacion, restauracion y/o rehabilitacién

Corresponde apllcar acciones de preservac[on restauracion yio rehablhtac:lon en
las siguientes areas:

PP PH 01, PP PH 02, PP PH 03, PP PH 04y PP PH 05, inclusive.
PP-PC-01 y PP PC-02, inclusive. :
PP PF-01, PP PF-02, PP PF-03, PP PF—04 y PP PF-05 inclusive.

Articulo 29. Las autoridades estatales y municipales antes de expedir licencias ©
permisos para acciones.y actividades en bienes inmuebles clasificados por su valor
histérico o artistico, en areas de proteccidon o bienes colindantes a éstos, sean de caracter
federal o local; deberan contar con la autorizacion de la dependencia competente. En los
casos en que se realicen obras. sin autorizacién en esos lugares, deberan de ser
suspendidas por.el municipio y denuncsadas a la autoridad competente

Articulo 30 Toda obra de preservacnon conservacnon restauraclén rehab[lltacmn
exhibicién, demolicién o cualguier otro acto que afecte la autenticidad, esiructura o
imagen de un bien del dominio publico o privado del estado, o del municipio,
determinados como bienes afectos al patrimonio cultural, deberan:requerir dictamen
técnico de la Secretaria o de la dependencia municipal que corresponda, donde se
califique la propuesta o proyecto y, &n $u caso, se recomlende su autonzamon '

Artrculo 31. Las personas ﬂsucas o juridicas que hayan obtemdo por cualquler medlo
licito la posesion, aprovechamiento o concesion de un bien musble o inmueble del dominio
publico o privado del estado o el municipio clasificado como: afecto. al pattimonio cultural;
quedaran obligadas a observar las disposiciones del presente Plan, y ademas aplicables
contenidos en la Ley del Patrimonio Cultural del Estado de Jalisco y sus Municipios.

Articulo 32. La Secretarfa de Cultura o, en su caso, la dependencia municipal
competente, elaboraran los dictamenes de determinacion de los bienes afectos al
patrimonio cultural y sus declaratorias para cada una de las 4reas de protecmén definidas
en este Plan; para lo cual deberan verificar y premsar el inventario de blenes afectos al
patrimonio cultural del centro de poblaonén

CAPITULO VIl .-

De las acciones de mejoramiento ambiental

Articulo 33. En relacién con las dreas y predios para los que se proponen acclones de
mejoramiento ambiental se procedera a expedir los planes parmales correspondlentes
conforme las disposiciones de los articulos 86, 87, 127 y 128 de la Ley Estatal y demas
aplicables; y, con el fin de promover su identificacion y mejoramiento, se verificaran los
estudios de caracter ambiental que competa con la concurrencia de las autoridades
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Il. Acciones de Renovacién
Corresponde aplicar acciones de renovacién, en las siguientes areas:

AU RN-01, AU RN-02, AU RN-03, AU RN-04, AU RN-05, AU RN-06, AU RN-07,
AU RN-08, AU RN-09, AU RN-10, AU RN-11, AU RN-12, AU RN-13, AU RN-14,
AU RN-15, AU RN-16, AU RN-17, AU RN-18, AU RN-19, AU RN-25, AU RN-20,
AU RN-21, AU RN-22, AU RN-23 y AU RN-24, inclusive.

CAPITUIL.O VI
De las acciones de proteccion del patrimonio

Articulo 28, En las areas para las que se proponen acciones de preservacion,
restauracién y/o rehabilitacién de bienes afectos al patrimonio histérico y cultural, se
procedera a expedir los planes parciales correspondientes conforme las disposiciones de
los articulos 86, 87, 127 y 128 de [a Ley Estatal, a fin de precisar su identificacién, las
nermas, criterios y técnicas para lograr su conservacién y mejoramiento; con la
concurrencia de las autoridades estatales y federales competentes para que tomen la
participacion que les corresponde conforme la legislacién federal v estatal vigente.

Para efectos de operar lo indicado en este capitulo, se entendera por:

Preservacién: Accién especializada que se realiza con los bienes muebles e
inmuebles del patrimonio cuitural, con el fin de prevenir y evitar cualquier proceso
de deterioro;

Restauraclton: Conjunto de acciones y obras especializadas cuyo objetivo es
reparar tos elementos arquitectdnicos o urbanos con valor histérico y artistico, los
cuales han sido alterados o deteriorados, con respeto hacia los elementos antiguos
y las partes auténticas; v

Rehabilitacion: Conjunto de intervenciones que permiten poner nuevamente en
uso activo un edificio o una estructura urbana, mediante obras de restauracién de
manera que pueda cumplir con determinadas funcicnes tanto econémicas como
sociales, sin detrimento de sus estructuras interiores o exteriores;

Intervencion: Obra o accidon de caracter técnico, legal o administrativo,
relacionada con la restauracion, el aprovechamientc o la conservacion de un
inmueble o de un centro histoérico; e

Inventario de bienes afectos al patrimonio cultural: Registro sistematico,
ordenado y detallado de bienes muebles o inmuebles de todo género, que han sido
declarados afectos al patrimonio cultural,
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X. Documento basico: el conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan
el area de aplicacion del Plan, las normas de zonificacién urbana, las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de
las autoridades y de los particulares derivadas del mismo;

Xl. Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria de
Desarrallo Urbano; vy

X, Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente
para expedir los dictamenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacién
y edificacién, en este caso la Presidencia Municipal de este Ayuntamiento, como
se precisa en el articulo 31 del presente ordenamiento.

Articulo 4. El Plan de Desarrollo Urbano del Cenfro de Poblacién, del que forman
parte integral los anexos graficos y archivos de datos, contienen la expresion de los resultados
de los estudios técnicos, fisicos, geograficos, medio natural y socioecondmicos relativos a la
planeacion, programacion, ordenamiento y regulacién para el desarrollo ecolégico y
urbanistico de su @rea de aplicacién; mismos que constituyen los instrumentos para proveer
soluciones viables a la problematica de los asentamientos humanos, actividades productivas y
acciones de conservacién y mejoramiento del medio ambiente, asi como para [a consecucion
de los chjetivos que se determinan en el mismo Plan. '

Articulo 5. El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion forma parte del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano_.y sus disposiciones atienden y guardan

congruencia con:

I.  Plan Nacional de Desarrollo;
{l. Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del .~
Territorio; IIl. Plan Estatal de Desarrollo; JU———

e,

V. El Plan Nacional de Desarrollo; e e %;} S}’\-\f
e

V. El Pregrama Estatal de Desarrolio Urbano; y
V1. El Plan de Desarrollo de la Region 11 Valles,

Articulo 6. El area de aplicacién del Plan constituye su ambito territorial para regular el
aprovechamiento de las 4reas y predios. Para los efectos de la fraccion Il del articulo 78 de la
Ley Estatal, en relacién con lo dispuesto la fraccion | del articulo 131, comprende:

l. Las areas que integran el centro de poblacién; y

Il. Las areas que delimitan el centro de poblacidén y sus aprovechamientos que
tienen una relacién directa con el asentamiento humano, en funcion de sus
caracteristicas naturales, usos en actividades productivas, asi como su viabilidad
para constituir futuras reservas.
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Articulo 7. El drea de aplicacién del Plan se ubica inmediata al oeste de la Region
Metropolitana de Guadalajara, en la regién denominada-Valles, tiene una superficie
aproximada de 1 959 19ha. y su Iim:te es el poligono que forman los siguientes véttices:

Vértice nlmero 1; ublcado ' en las coordenadas X= 616 726.3973,
Y=2'289,189.1352, de donde continua con rumbo este en linea recta y dlstanc:ia de
3,679.79m. para slcanzar el :

Vértice numero 2, que se localiza en las coordenadas X=620,408.1929,
Y=2'289,189.1352; de donde parte linea recta con rumbo nette y dlstanma de
1,208.01m, continuando el .

Vertlce niimero 3, ubicado en las coordenadas X"620 408 1929, Y=2'290,397.1495;
continuando con rumbo este en linea recta y distancia de 2,508.04m. continuando el

Vert[cie niimero 4, ubicado en las coordenadas X=622,916. 2351,
Y=2290,397.1495; de donde parte con rumbo sur en linea recta y distancia de
1,990.25m. continuando el

Vértice numero 5, que se localiza en las coo'rdenada‘s X=622,016.2351,
Y=2'288,408.8944,; contlnuando con rumbo oeste Imea recta igual a 1,510.48m.
continuando el

Veértice nimero 6, ubicado en las coordenadas X 6521,4056.7515, Y= 2’288 408, 8944;
de donde parte linea recta con rumbo sury dlstanc:a de 2,499.66m. contmuando el

V-ertlce ndmero 7, due se ubica en las coordenadas X=621, ,405. 7515
Y=2'285.907.2266; de donde continua una linea recta con rumbo oceste y distancia
de 4,677.35m. continuando el

Vértice nGmero 8, ubicado en las coordenadas X= 616 728 3973, Y=2' 285 907.2268,
de donde parte linea recta con rumbo norte y distancia de3,281.80m. para alcanzar el
vértice numero 1: cerrandose el poligono que corresponde al area de aplicacién del
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciéon.

E] érea de aplicacion se determina y precisa en el Plano D-1 del Anexo Grafico.

Artlculo 8. Como resultado de la actuahzacton cartogréﬂca de la traza urbana asi
como al analisis de los elementos naturales, artificiales y sociales, para los efectos del
presente Plan, el limite del centro de poblacién que comprende las éreas que integran al

mlsmo aprobado por es’:e H. Ayuntamlento es el po!igono que a contmuamon se describe:

Inscna en eI vértice numero 1 gue se localiza en las coordenadas X 618 621 6052,
Y=2'287,597.9469, ubicado a 890m. {(aproximadamente) al oeste de la colindancia
noroeste del cementerio municipal de Teuchitlan; de donde continua con rumbo este
siguiendo una linea paralela a la carretera Tala-Ahualulco de Mercado dispuesta g
185m. (aproximadamente) de su eje, hasta alcanzar el vértice numero 2, localizado
en las coordenadas X=618,909.1814, Y=2287569.3035; de donde continua con
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Conservacion urbana: la accién dirigida a mantener las funciones de operacion
de la infraestructura y el equipamiento, asi como de los elementos necesarios
para el correcto desempefio de las actividades sociales, culturales y econdmicas
desempefiadas en un centro de poblacién que estén bajo cargo y cuidado directo
del Ayuntamiento, o de aquellos elementos que mediante convenio con el
Ejecutivo del Estado les sea competente asumir; y

Mejoramiento urbano: la accion dirigida a reordenar y renovar las zonas
deterioradas o de incipiente desarrollo del centro de- poblacion, - conforme a lo
sefialado en el documento técnico de este Plan y las leyes y reglamentos
aplicables competentes; asi como la participacion en acciones que obedezcan a la
regularizacién de la tenencia de la tierra ocupada por actividades eminentemente
urbanas;

Renovacion urbana: la transformacion o mejoramiento del suelo en areas de los
centros de poblacién, mediante la ejecucion . de . obras materiales para el
mejoramiento, saneamiento y reposicion de sus ‘elementos de dominio publico,
como la'vialidad, redes de servicio o de la imagen urbana. .

Articulo 25. Las acciones necesarias de coniservacion y mejoramiento a que se
refiere el articulo anterior, se promoveran, autotizarén y ejecutaran mediante la modalidad
de accién urbanistica que se determme conforme al plan parCIaI de urbamzac:on
correspondtente

Articulo 26. En las aréas de urbanizacion progresiva, con la participacion de los
propietarios de predios y fincas, se promoveran las obras de urbanizacién. mediante la
accién urbanistica por objetivo social, atendiendo las disposiciones de los art{culos 387 al
394 de la Ley Estatat y el articulo 17, fraccmn f, inciso (b) del Reglamento

Articulo 27. Las acciones de regularizacién de la tenencia de la tierra. que se
promuevan en areas de urbanlzaclon espontanea que el Ayuntamlento con fundamento
en este Plan autorice mediante acuerdo, se realizaran conforme a lo dlspuesto en el
articulo 53 de la Ley General, el plan parcial de urbanizacién correspondiente y los
acuerdos que se celebren.

I. Acciones de Mejoramiento -
Corresponde aplicar acciones de mejoramiento; en las sigu-rier'\tes areas:
AU 01, AU 02, AU 03, AU 04, AU 05, AU 06, AU 07, AU 08 y AU 09, inclusive.

AU UP- 01 AU UP .02; AU UP-03; AU UP- 04 AU UP 0§; AU UP- 06 AU UP-07;
AU UP- 08 AU UP-09; AU UP-10 y AU UP-11, inclusive.

B Ri AB 01, Rl AB-OZ RI EL.- 01 RI TL-01 Rl VL- 01 RI VL-02 RI VL-05 Rl VL.-07,
R! VL-08, Rl VL-11, RI VL.-13, Rl VL-15, Rl VL-18, RI VL- 19 RI Vi-20, RI VL-21,
Rl VL-22, RI VL-23, Rl VL-24 y Rl VL-25, inclusive.
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ACCIONES Plazos

8.4 Establecer un convenlo con el ejecutivo del estada para X X
consolidar un slstema de parque reglonal que incluya e/
sftio Guachimonidn, Iz riada del “rio Teuchitlan” y el vaso
de la presa La Vega.
8.4.1 Veerificar uny proyecto o plan maestro que
permita establecer las acciones particulares para
la construccién del sistema de parque regional.
8.4.2 Establecer un programa de gasto e inversion

publica para el habiiitamienta del parque.

8. Participacién de la Comunidad

De las acciones de cohservacion, mejoramiento y renovacion urbana

Articulo 24. En relacién con las areas y predios para los que se proponen
acciones de conservacion, mejoramiento y renovacion urbana asi co

elementos de infraestructura, se procedera a expedir los

correspondientes, conforme las disposiciones de los articulos 86, 87, 1
Estatal, a fin de promover su identificacion y mejoramiento, con la ¢

autoridades estatales y federales competentes, para que tomen la p

planes

9.1 Programa de concientizacion y difusién del Plan, Ayuntamiento / X X
sefialando aspactos de conservacién, mejoramiento y de Consejo de
implementacién de dreas verdes y pargues barriales y Colaboracién
vecinales; asl como de acciones para un mejor Municipal
aprovechamlento v uso racional del agua.
8.2 Promover la creacion y participacién de grupos de Ayuntamiento / X X
ciudadanos e institucionas interesados en la toma de Consejo de
decisiones en materfa de Desarrollo Urkano. Colaboracian
Municipal /
SEDEUR
8.3 Conformar el cuerpo voluntario de Proteccion Civil. Ayuntamiento X
9.4 Promover la organizacién ciudadana mediante la Ayuntamiento / X
formacion de Juntas de Vecinos, en los diferentes centros Consejo de
vecinales. Colaboracién
Munfcipal
8.5: Promover la particlpacion de la ciudzdanla en la Ayuntamiento / X
* aplicacion, modificacién o propuestas de reglamentos yio Consejo de
normas ambientales para su mejor adecuacién a las Colaboracién
condiciones de la localidad. Munlcipal
CAPITULO V

mo de reposicion de
parciales
27y 128 de la Ley
oncurrencia de las
articipacién que les

correspende conforme la legislacion federal y estatal vigente.
Para efectos de operar lo indicado en este capitulo, se entendera por:
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rumbo noreste pasando por areas agricolas hasta el vértice 3, localizado en ias
coordenadas X=619,067.7073, Y=2'287,990.1072; de donde continua en linea recta y
rumbo sureste hacia donde se localiza un lienzo charro para alcanzar el vértice 4
localizado en las coordenadas X=619,171.5814, Y=2'287,848.3861; de donde parte
linea recta con rumbo noreste para alcanzar el vértice 5 que se localiza en las
coordenadas X=619,252.7640, Y¥=2'288,163.8835; de donde continua linea rects con
rumbe noroeste hasta alcanzar el vértice 6 ubicado en las coordenadas
X=619,109.6980, Y=2'288,195.9181; continuando con rumbo dominante norte para
alcanzar el vértice 7 que se ubica en las coordenadas X=619,203.4195,
Y¥=2'288,492.9857; continuando con rumbo este para alcanzar el vértice 8 que se
localiza en tas coordenadas X=619,419.8518, Y=2'288,459.7215; para luego continuar
hacia el sureste y alcanzar el vértice 9 ubicado en las coordenadas X=619,569.9898,
Y=2'288,291.2840; de donde regresa en linea recta hacia el norte donde se localiza el
vértice 10 con coordenadas A=619,605.5647, Y=2'288,453.8491; continuando en linea
sinuosa rumbo este hasta alcanzar el vértice 11 ubicado en las coordenadas
X=619,937.7507, Y=2'288,502.7303: para continuar en linea quebrada que sigue un
limite de propiedad hacia el sur y luego con rumbo norte para alcanzar el vértice 12
que se ubica en las coordenadas X=620,010.2111, ¥=2'288,512.7175; continuando
ahora hacia el sureste y luego al este siguiendo también limites de propiedad hasta
alcanzar el vértice 13 ubicado en las coordenadas X=620,214.6704,
Y=2'288,396.6579; continuando en linea recta con rumbo sur hasta donde se localiza
el vértice 14 ubicade en las coordenadas X=620,192.5948, Y=2'288,302.2791; para
luego seguir en linea recta y rumbo este hasta alcanzar el vértice 15 que se localiza
en las coordenadas X=620,382.2783, Y=2'288,302.2791; de donde parte con el mismo
rumbo perc en linea quebrada para alcanzar el vértice 18 fue se ubica en las
coordenadas X=620,596.0934, Y=2"288,314.6900 en las cercanias del nacimiento del
‘rfo Teuchittan”; de donde continua con rumbo sur siguiendo la margen este del cauce
del rio hasta alcanzar el vértice 17 que se localiza en las coordenadas
X=62(,498.8702, Y=2287,916.7034: continuando por la margen con rumbo sur hasta
donde se ubica el vértice 18 que se localiza en las coordenadas X=620,547.2781,
Y=2'287,752.2533; para luego seguir con rumbo este y alcanzar el vértice 19 que se
localiza en las coordenadas X=620,665.9574, Y=2'287,690.0091; de donde continua
con rumbo dominantemente sur, entre los limites de edificaciones y parcelas para
alcanzar el vértice 20 que se localiza en las coordenadas X=620,584.5893,
Y=2'287,432.6253; luego con rumbo este para alcanzar el vértice 21 ubicado en
X=620,683,5685, Y=2'287,409.7681; de donde continua con rumbo sureste y linea
recta hasta alcanzar el vértice 22 que se localiza en el eje de la carreterg Tala-
Ahualulco de Mercado, a 240m. aproximadamente al este de la esquina exterior
noreste de la primera edificacién con frente a la presa La Vegay borde de la carretera,
las coordenadas X=620,596.4549, Y=2'287,161.6064; para luego seguir con el mismo
rumbo hacia donde se ubican vestigios de la hacienda Las Fuentes y alcanzar el
vértice 23 localizado en Jas coordenadas X=620,550.6655, Y=2'286,948.5578: para
luego continuar en linea recta y rumbo sureste, circunvalando el limite posterior de las
propiedades alineadas a la calle sin nombre que borde el lado este de la presa
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La Vega, y alcanzar el vértice 24 localizado en las coordenadas X=620,779.1137,
Y=2'286,654.1977; de donde continua en linea recta ¥ rumbo suroeste hasta et
NAMO asignado de la presa la Vega donde se localiza el vértice 25 en las
coordenadas X=620,675.6496, Y=2'286,572.6719; para luego regresar con rumbo
norte, y Iinea irregular que sigue el limite NAMO asignado de la presa, bordeando
toda la cabeza norte del vaso y luego cambiando de direccién, ahora con rumbo

suroeste y sin dejar de seguir el NAMO indicado, para alcanzar el vértice 26 que

“se localiza en las coordenadas X=619,398.7323, Y=2'286,749.0868 orilla ceste del

vaso: de donde continua en linea recta y rumbo oeste hasta alcanzar el vértice 27
localizado en las coordenadas X=619,238.2341, Y=2'286,749.0868, para luego
seguir con rumbo norte y lograr el vertfce 28 localizado en las coordenadas
X=619,238.2341, Y=2'286,902.1845; y seguir con el mismo rumbo hasta el vértice
29 Jlocalizado en las coordenadas X=619,2384585, Y=2'287,172.7376;
continuando con rumbo dominante cesteé en linea recta dispuesta paralela a la
carretera Tala-Ahualulco de Mercado y alcanzar el vértice numero 30 localizado
en las coordenadas X=8618,463.4546, Y=2'287,262.6560; de donde continua con
rumbo noreste hasta alcanzar el vértice de origen numero uno; cerréndose asf el
limite del Centro de Poblacién de Teuchitlan, Jalisco.

El limite del centro de poblacidén se determina y precisa en el Plano D-1 del Anexo

Gréfico.

Articulo 9..Las areas que integran el centro de poblacién comprendidas en el limite

descrito en el articulo anterior, suman una superficie aproximada 233.30ha. de suelo.
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AULAUNES |

FlaZos

7.7.11 Solicitar a los institutos en materia de patrimonic X
nacional, la asesoria profesional para la conservacion y

restauracién de los bienas inmuebles declarados

monumentos; promoviendo el convenio

correspondiente. X
7.7.12 Promover de manera conjunta con los institutos

de patrimonio nacianal, la constitucion de organismos

scclaies y capacitarlos, con el objefo de que sean

considerados como érganos auxiliares para impedir el

saqueo arqueolégico e histérico.

7.7.13 Constituir un patronato a efecto de que ejerzan

accicnes de conservacian, mejoramiento, proteccion y

restauracién sobre las dreas tipicas o dreas de belleza

paisajistica declaradas X

_7.7.14  Establecer los convenios necesarios para.
habilitar un museo regional y/fo museo de sitio. - i X
7.7.15 Impulsar la gestion de un centro de investigacién - )
y formador de investigadores en disciplinas sociales,

geograficas y etnograficas.

8 {magen Urbana

8.1 Complementar la sefalizacién vertical y horizontal asf Ayuntamiento X
como provisiones para personas con problemas de
discapacidad en vias de use piblice dentro del perimetro
de! Plan.

8.2 Dotar de nomenclatura predial y seﬁaiamlento atodoel Ayuntamiento / X
centro de poblacién. Catastro

8.3 Elaboracién de proyectos ejecutwos para dotar y Ayuntémlento!
consolidar los parques, jardines y dreas verdes en el Consejo do
centro de poblacién: Cotaboracion
8.3.1 Aplicacion de programa de forestacion en Municipal
las zonas de proteccion ds causes de agua. SEDEUR
8.3.2 Forestacion de zonas declaradas como  Secretaria de
parques de barric o parques vecinales. Cultura
8.3.3 Aplicar acciones de forestacién urbana,
habliitando los espacios necesarios para
promover la plantacion de arbolado pequerio en la
vla pablica. ‘ L
-8.3.4 Habilitar un programa para la sustitucion
progresiva de especies en la via publica;
permitiendo su cambio por arbolado pequefio
cuya raiz no deterlore instalaciones de
infraestructura. : ’
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ACCIONES

Plazos

7.7.2 Todos los perimetros patrimoniales serdn
regulades y normados por este Flar en relacion al
usc de suelo para facifitar su proteccién vy
desarrollo arménico; en particular el del
Guachimontén,

7.7.3 Impulsar y concretar en lo inmediato la
Declaratoria del sitio Guachimontdn.

7.7.4 Promover el establecimiento de ios acuerdos
y convenios que sean concomitantes al fin de
preservacion y restaurar el patrimonio declarado.
7.7.5 En los sitios que impliqguen elementos
paisajisticos y ambientales naturales relevantes,
aplicar acciones de intervencién para
recuperarlos, mejorarlos, sanearlos, restituirlos,
protegerlos y/o administrarlos; aplicandose en
ellos la normativa que por medio de este
instrumento acuerde la autoridad municipal en
mataria de desarrcllo urbano y/u ordenacion del
territorio o de conlrol de la obra publica v Ia
urbanizacién o ecolégico ambiental.

7.7.6 Elaborar, conjuntamente con la Secretaria de
Cultura, lz identificacién y clasificacién para la

-conservacién y mejoramiento de los inmuebles y

las fincas que cuenten con elementos de valor
histérico, artistice o cultural dentro de los limites
de las reas dispuestas por este Plan.

'7.7.7 Ceordinarse con |a Secretaria de Cultura y

las instituciones competentes para efecto de gue

las especificacionas de proteccidn, conservacion y
mejoramiente, sean ejercidas conforme a lo

sefialade en este Plan; lo que incluye gestionar los
convenios de cocrdinacién con las autoridades

municipales para las acciones de proteccién del

patrimenio cultural.

7.7.8 Promover la constituciéon de organismos

sociales para la proteccién de sitios y fincas

afectos al patrimonio cultural.
7.7.9 Eslablecer un museo comunitario regional con la
participacién directa de los organismos sociales,

7710 Las autoridades estatales y  municipales
competentes en materia de proteccién al patrimenic
cultural, desarrcllo urbano y ecclogia, se coordinaran vy
realizaran acuerdes de colaberacién con las instancias
normativas que corresponda, para lograr lo siguiente:

Construir o acondicicnhar una edificacion a
efecto de exhiblr monumenios
arqueolégicos e histdticos;

Establecer un  taller de

Y
restauracion; y onumentos artisticos  >° “4rad

Ayuntamiento
Consejo de
Colaboracion
Municipal
Secretaria de
Cultura
SELEUR
INAH / INBA

CAPITULO Il o~

De los objetivos generales del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn

Articulo 10. Son objetivos generales del Plan:

A

o

Adecuar la distribucién de la poblacién y de las actividades econdmicas, de
acuerdo a las condiciones del ferritorio; aplicdndoles el conjunto normative y
regulatorio que les corresponda para su mejor control;

. Alentar la radicacion de [a poblacién en su medio, mejorando las condiciones de

su habitat y articulando las acciones que ﬁor(respondan para mejorar el nivel del
equipamiento e infraestructura urbana;

. Propiciar la infegraciéon sociceconomica entre [as diferentes partes que forman

el centro de poblacion; definiendo una estructura urbana acorde a la vocacion
del centro de poblacién y de su nivel de servicio; /

Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano;

. Facilitar la comunicacion y los desplazamientos de |a poblacion, promoviendo Ia

integracion de un sistema eficiente de vialidad, y promoviendo progresivamente
la incorporacion de un subsistema de transporte plblico concomitante a la
vocacion del centro de poblacion;

. Mejorar y preservar las condiciones ambientales de los arroyos y cafiadas gue

convergen hacja la Presa La Vega; proteger v sanear el afluente del “rio
Teuchitlan”;

. Salvaguardar el Patrimonio Arqueolégico, Culturat y Arquitecténico de

L4 n

Teuchitlan, preservando el sitio denominado "Guachimontdn” y los edificios y
conjuntos arquitectdnicos de wvalor histérico-culfural o que identifiquen la
fisonomia de! lugar; de acuerdo a lo definido en este instrumento y a lo que
precise en el Plan Parcial de Conservacion del Patrimonio que sea aprobado,
publicado vy registrado por el Ayuntamiento;

. Promover las acciones de mejoramient/o/ aplicables para que Teuchitlan

recupere la calidad de su imagen urbana;

Determinar las reservas urbanas de Teuchitlan, para horizontes cinco, quince y
veinticinco afios;

Distribuir adecuadamente |las actividades urbanas para el éptimo funcionamiento de
Teuchitlan, con relacién a sus actividades econdémicas dominantes y vocacion;

. Promover el habilitamiento de las instalaciones necesarias para el manejo y

control de los residuos sélidos municipales y el mejoramiento de la calidad en la

9
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. - .

prestacion de IOSjérVIC!OS pUblicos, declarando las reservas y los usos de suelo

concomitantes;

L. Promover las acciones necesarias para promover el desarrollo de actividades
turisticas y de prestacién de servicios al turista bajo un esquema sustentable

CAPITULO (It

De la zonificacién .

Articulo 11. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios
comprendidos en el area de aplicacion del Plan, sean plblicas o privadas, deberan sujetarse a
las normas de zonificacion, conforme lo ordenan los articulos 193, 195, 199 y 200 de'la Ley
Estatal. Sin este requisito no se otorgara autorizacién o licencia para efectuarlas,

Artfculo 12. La utilizacién del suelo comprendido en el area de aplicacidn se sujetara
a las normas de zonificacion del Plan que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

£

/

a) La Ley General de Asentamientos Humanosy

b) La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jallsco 7
¢) El Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de ngisco;
) La Ley Federal de Reforma Agraria;

¢) Las leyes, reglamentos y dlsposwlones en materia de vias generales de
comunlcaCIén

f) Las leyes, reg!amentog/ y dISpOSICiOI‘leS federales y estatafes aplicables en
matena de aguas ' _ _

g) Las leyes, reglamentos y disposiciones federa!es estatalesy municipales en
materia de monumentos arqueoldgicos, histéricos o artisticos; |

h) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatalgas y mun|01pa!es en
materia de equilibrio ecolégice y mejoramiento del amblente; '

i} Los reglamentos y disposiciones municipales de edtflcac‘lon:‘

j} Los reglamentgs y disposiciones de observancia general gue expida este H.
Ayuntamiento, para la ejecucuf)n de acciones de conservacuﬁn, mejoramlento y
crecimiento; Do ‘

k) Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos
con participacién de las autoridades federales, estatales y municipales, para
establecer y administrar reservas territoriales; y L
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7. Patrimonio Histérico

Plazos

Facilitar la proteccién juridica del patrimonio:
7.7.1 Aplicar las regulaciones basicas periinentes
para conservar y preservar los testimonios
patrimoniales de Teuchitlan, aprobando [a
normatividad y reglamentacion expedida en el
presente Plan. '

Ayuntamiento f

" Cénsejo de
" Colabaoracidn

Municipal
Secretaria de
Cultura
INAH / INBA

X
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ACCIONES

8.8 Saneamiento y rehabilitacion ambiental:

Deberan prescribirse acciones para mejorar la proteccion
al ambiente, a través de la prevencién, control y
mitigacidn de los impactos ascciados a la construceién y
operacion de infraestructura. Asi mismo, se contemplara
la dotacion de la infraestructura necesaria para el
tratamiento de efluentes, de desechos sélidos y para el
tratamiento de descargas residuales; como acciones
ordenadas gue favorecen el mejoramiento del medio
amblente; siempre y cuande cumplan con la
normatividad regulativa y procedimental que las leyes
indigusn.

Plazos

6.6.1 Recuperar la setvidumbre federal que le
corresponde al cauce del “rio Teuchitlan”; s
implementar un programa integral de saneamiento.

662 Demarcar la zona federal que
corresponde a los tres escurrimientos sefialados
con el cédigo CA.

6.6.3. Recuperar la servidumbre federal que le
corresponde al vaso de la presa La Vega; e
implementar un programa integral de saneamiento.

6.6.4 Efectuar un programa que permila aplicar
acciones orientadas tanto para la recuperacion de
suelo, la prevencion de la erosion y la
recuperacién del sistema de drenaje y capacidad
de infiltracidn en la planicie agricola de temporal
dispuesta al oeste del centro de peblacion.

6.6.5 Asignar medidas de control de uso de
suelo en el perimetro donde aflora el “rio
Teuchitlan” y su cafiada, prefirlende los que sean
complementarios a la  actividad  turistica
mezcléndolos siempre con el uso habitacional.

6.6.6 Aplicar acciones de reforestacién en
agrupacion dispersa o en blogue a lo largo de las
cafiadas indicadas con codigo CA.

6.6.7 Implementar un programa que permia
construlr, mantener y operar un vivero
municipal orientado a la propagacién de especies
arboreas y arbustivas nativas ¢ adaptadas a I
region,

54
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i} Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad,
imagen urbana y otros ordenamientos aplicables. /’

Articulo 13. Conforme lo dispuesto en los articulos 4, fraccion IV, y 35 de la Ley
General, disposiciones aplicables la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como
elemenios de |z zonificacion urbana: -

. La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Grafico;

I, La determinacién de zonas y uti)iécién general del suelo, establecida en el
Plano E-2 del Anexo Grafico, vy

1. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Gréfico.

Articulo 14. La clasificacion de areas y la determinacién de usos, destinos y reservas
conforme los Planos E-1, E-2 y E-3, son las normas de Zonificacion Urbana y determinéacion
de Usos, Destinos y Reservas, en relacion con las areas y predios que en los mi} 0S se
especifican y se autorizan con los efectos de las declaratorias que establece la Ley.

Articulo 15. La clasificaciéon de areas se establece en funcién de las
condicionantes que resultan de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado,
las gue segln su nhdole requieren de diverso grado de control o participacion institucional,
para obtener o conservar la adecuada relaciéon ambiental, asi como para normay la accién
urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible,

Articulo 18. En este Plan, se expide la clasificacion de areas de protecciéon
patfimonial que compete al Ayuntamiento para: &

Definir, precisar v cumplir con lo establecido en el Titulo Tercero de competencia y
coordinacién entre autoridades, Capitulo |, Seccion Cuarta de Los Ayuntamientos, articulo
19; de la Ley del Patrimonio Cultural del Estado de Jalisco y sus Municipios; y en lo
general para facilitar las acciones que c}c}r; enga verificar de acuerdo a lo especificado en
las secciones 1,2 y 3 del mismo titulo;

Suscribir y que surtan efecto los acuerdos y convenios legales, normativos y de
regulacion gue se especifiquen entre el Ejecutivo Federal, el Estatal y este Ayuntamiento,
asi como los indicados en la Ley del Patrimonio Cultural del Estado de Jalisco y sus
Municipios; para fomentar la protecciéon de los bienes afectos al patrimonio cultural del
estado y este municipio;

Facilitar la operacion de lo sefialado en el Titulo Quinto de la proteccién de los bienes
afectos al patrimeonio cultural, Capitulo |, de las medidas de proteccidn de los bienes de
dominio publico o privado, afectos al patrimonio cultural del estade y sus municipios; Capitulo
ll, de tos bienes inmuebles afectos al patrimonio eultural, determinados a través del programa
municipal de desarrollo urbano; Capitulo tll de }és propietarios de bienes inmuebles afectos al
patrimonio cultural; y Capitulo IV, de los val,?v s artisticos, histdricos y culturales, cientificos o

tecnoibgicos del estado v sus municipios; /
11
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Especificar lo sefialado en el Titulo Sexto de la determinacion, usos y destinos de
los bienes afectos al patrimonio cultural, Capitulo Unico, de las determinacicnes de
bienes, autorizaciones, asi como de los usos y destinos de las areas de proteccion,
afectos al patrimonio cultural; y -

Definir los pollgonos en los que se verificara y acatara lo enunciado en el Titulo
Seéptimo del Inventario de los Bienes Afectos al Patrimonio Cultural, Capitulo Unico, del
registro de los bienes afectos al patrimonio cultural del estado; de la Ley del Patrimonio
Cultural del Estado de Jalisco y sus Munzcupios

Articulo 17. Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que se
sefialan graficamente en el Plano E-1, identificadas con las claves y sub- claves indicadas
en el articulo 17 del Reglamento, adecuando los simbolos gréficos gue complementan
esta identificacion gon objeto cle obtener una mayor claridad, mismas que a continuacion

S6 CO]’]SJQ[‘IHI’]

1. Areas Incorporadas AU /

AU 01; area ubicada al noroeste del centro- admmlstratlvo de Teuchltlan con
superficie aproximada de §.62ha.

AU 02; drea ubicada al norte del centro adfniniStrafqu' de Teuchitlan; con superficie
aproximada de 1.08ha, Adicionalmente aplica, come connotacién especial, la
politica de proteccion patrlmomo cuEturaI PP PC-01.

AU 03 area ubicada al norte del centro admmlstratlvo con superﬁcte aprommada
de 4.6%ha.

AU 04; area ublcada mmedlata al norte del centro administrativo; con superﬂme
aprommada de 2 26ha

AU 05; 4rea que corresponde a Ia colindancia directa donde se encuentra la
presidencia municipal de Teuchlt!an con superficie aproximada de 2.27ha.

AU 086; area ubicada al oeste dei centro administrativo; con superficie aproximada
de 1.25ha. , o

AU 07; érea ubmada en las inmediaciones del pantedn municipal de Teuchltlan,

con superficie aproximada de 9.31ha. En su frente correspondiente a la carretera

Tala-Ahualulco de Mercado; adicionalmente aplica [a pol:tlca de protecmon ala
- fisonomia urbana PP PF 05

AU 08; grea ubicada al es_te de la plaza principal de Te_p:tihitll_é_n.ﬁ con superficie
aproximada de 7.71ha. : '

AU 09; area ubicada en las inmediaciones del mercado munlmpal de Teuchltlan

con supetficle aproximada de 1.64 ha.
12
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6.3 Demarcar servidumbres federales de zonas de proteccrén

qunfakﬁié nto /

ACCIONES Plazos
5.10 Manejo de residuos solidos mhnicipales: Ayuntamiento f X
' 5.10.1 Cancelar, sanear y recuperar el actual SEDEUR
sitio donde se disponen los residuos sdlidos
municipales.
5.10.2 Promover la construccion y apertura de un
relleno sanitario intermunicipal fuera de los limites
del area de aplicacion del Plan, an coordinaclon
con los Ayuntamientos de Ahualulco de Mercado
v Anfonio Escobedo.
5.11 Seguridad y Proteccion Civil: Ayuntamiento
5.11.1 Construceién de cuatro Médulos de SSP
Seguridad Publica en los poligonos
carrespondientes indicados en el plano E-G2; con
Ei(]m2 construidos, .
5.11.2 Construcelén de un Centre de Proteccion Ayuntamiento X
Civil Municipal, en el poligono correspcndxenle Proteccion Civil
indicado en el plano E-02, - del Estado
5.11.3 Constiuccidn de una Estacion de Ayuntamiento X
Bomberos, en el poligono indicado en el plano E- Protecsion Civil
02, - )
6. Proteccién Ambiental y Riesgo Urbano
6.1 Extender la cobertura del servicio de recoleccién y - Ayuntamienato X
transpertacion de los residuos sélidos.
6.2 Acotamiento de servidumbres en viales propuestos para © Ayuntamiento f X
evitar invasiones en los derechos de via. ) “SEDEUR
X

# causss y cuerpos de agua, " CNA
6.4 Acotamiento de servidumbres en linea de transmisisn de Ayuntamlento /
energia eléctrica para evitar invasion y riesgos, ~CFE

6.5 Eliminacion progresiva de establos y zahurdas localizados
dentro del limite del centro de poblacién.

Ayuntamignto .
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5.6.1 Construccion de parques y jardines en las

dreas de cesién generadas por las areas tipo RU
sefaladas en el Plan.

5.6.2 Localizacion y equipamignto de 1,450 m?

de plaza clvica en cada una de las unidades

barriales definidas en el Plan, distribuidas de
acuerdo  a la disponiblidad de zonas para
equipamiente indicadas en el planc E-02 y E-03.

5.6.3 Localizacion y equipamiento de cuatro
jardines vecinales de 700m> de 4&rea cada uno
distribuidos de acuerdo & fa disponibilidad de zonas para
equipamiento indicadas en el plano E-02 y E-03,

5.6.4 Rehabiiitamiento y reequipamiento de la unidad
deportiva existente.

56,5 Localizacién y Construccién de tres parques
de harrio de 1,450 m* de area cada uno.

SEDEUR/
Consgjo de
Colaberacién

Municipal /
CONADE

5.7 Guachimontones:

5.7.1 Consolidar el equipamiento de recreacion
propuesto para el poligono designado PP-PH 01;
aprobando el uso de suelo vy jos destinos

especificados en la zonificacion dg este Plan,

Ayuntamiento

[I. Areas de Urbanizacién Progresiva AU UP p

ACCIONES Plazos . . . o
AU UP-01; area ubicada al norte del centre administrative, con superficie igual a
, . 9.23ha.
5.6.3 Construccidon de una Casa Cuna y/o Ayuntamianto X
Guarderia equipada como minimo con 4 aulas, DIF AU UP-02; area ubicada en [a margen este del “rio Teuchitlan” con superficie igual
en ef go”zg"”" correspondiente Indicado en el a 8.26ha. Presenta como conpotacion especial el ocupar de manera irregular |a
_plang E-02, : zona federal de la riada. ~ /
5.6 Recreacion y Deporte: Ayuntamiento / X

AU UP-03; area locaya’da al este de la presa La Vega; corresponde a una
superficie de 1.2ha.

Al UP-04; area localizada en la rivera este de la presa l.a Vega, al sur de la “casa de
dehajo’ de la ex hacienda Las Fuentes; corresponde a una supetficie de 0.23ha.

AU UP-05; area localizada en la rivera este de la presa La Vega; corresponde a
una superficie de 0.2%ha. Fresenta comec connotacidn especial el ocupar de
manera irregular la zona federal de la presa.

AU UP-06,; area localizada en la rivera este de la presa La Vega, al oeste de la
‘casa de debajo” de la ex hacienda Las Fuentes; corresponde a una superficie de
0.24ha. Presenta como connotacién especial el ocupar de manera irregular la
zona federal de la presa.

AU UP-07; area localizada en la rivera este de la presa La Vega; corresponde a
una superficie de 0.045ha. Presenta como connotacion especial el ocupar de
mahnera irregular la zona federal de la presa,

AU UP-08; area localizada en la rivera este de la presa La Vega,; corresponde a
una superficie de 0.20ha. Presenta como connotacién especial el ocupar de

5.8 Formacion de un pargyue urbano naturalizado que Ayuntamiento permita unir la manera IrrGQUIar la zona federal de la presa.

parte suroeste del sitio Guachimontdn con
l& cabeza norte de la presa La Vega empleando la riada y sus
canadas tributarias como elementos vinculatorios.

5.9  Servicios Publicos: Ayuntamiento X X

5.9.1 Reubicacién y construccién de un mercado
plblico con capacidad minima para 50 locales /
puestos; ubicado en el interior de alguna de las dreas RU
MP indicadas en el Plan.
5.9.2 Promover la localizacién, desarrolle vy
consolidacion de zonas comerciales y de servicios en
los corredores mixtos en las zonas sefialadas por el
Plan.

AU UP-09; &rea iocalizada al sur de la carretera Tala-Ahualulco de Mercado;
corresponde a una superficie de 1.37ha.

AU UP-10; &rea localizada al sur de la carretera Tala-Ahualulco de Mercado;
corresponde a una superficie de 10.41ha.

AU UP-11; 3rea localizada al sur de la carretera Tala-Ahualulco de Mercado;
corresponde a una superficie de 4.75ha.

IIl. Areas de Renovacidn Urbana AU RN

AU RN-01, area ubicada en el extremo norte del fundo original del centro de
poblacion; corresponde a una superficie de 10.12ha.

AU RN-02, area ubicada en el extremo norte del fundo original del centro de
poblacidn; corresponde a una superficie de 2.67ha. Adicionalmente aplica, como
connotacion especial, la politica de proteccidn a la fischomia urbana PP PF C6.
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AU RN-03, drea que forma parte del fundo original del centro de poblacion;
corresponde a una supefficie de 4.07ha. Adicionalmente aplica, como
connotacién especial, la politica de proteccién patrimonio cultural PP PC-01.

AU. RN-04, 4rea ubicada al oeste del “rio Teuchitldn”, corresponde a una
superficie de 1.42ha. Adicionalmente aplica, como connhotacién especial, [a
politica de proteccién a la fisonomia urbana PP PF 06.

AU RN-05, area ubicada al noreste de la “casa de arriba” de la ex hacienda las
Fuentes; corresponde a una superficie de 0.92ha. Adicionalmente aplica, como
connotacion especial, fa politica de proteccion a la fisonomia urbana PP PF 06.

AU RN-OS grea ubicada al oeste del “rio Teuchltlén corresponde a una
superﬁcne de 345ha. Adicicnaimente aplica, como connotacion especial, la
politica de proteccion a la fisonomia urbana PP PF 06.

AU RN-07, 4rea ubicada inmediata al este de la “casa de arriba” de la ex hacienda
Las Fuentes; corresponde a una superficie de 1.16ha. Adicionalmente aplica, como
~ connotacién especial, Ja politica de proteccion a la fisonomia urbana PP PF 08.

AU RN-08, area ubicada al oceste del “rlo Teuchitlan”; corresponde a una
superficie de 1.99ha. Adicionalmeénte aplica, como connotamon especna! la
politica de proteccion a la fisonomia urbana PP PF 08. -

AU RN-09, drea ubicada al oeste del 'rio Teuchitlan”; corresponde a una
superficie  de 0.37ha. Adicionalmente aplica, como connotacion especnal la
politica de proteccion a la fisonomia urbana PP PF 06. '

AU RN-10; area ubicada al este del centro administrativo; corfesponde a una
superficie de 0.6%ha. Adicionalmente aplica, como connotamon espec;lal la
politica de proteccmn a la fisonomia urbana PP PF 06.-

AU RN-11, 4rea ubicada al oeste del “rio Teuchitlan’ corresponde a una
superficie de 0.81ha. Adicionalmenté aplica, como connotacién “especial, la
politica de proteccién a la fisonomia urbana PP PF 06. :

AU RN-12, 4rea localizada inmediata al norte de la carrétera Tala-Ahualuico de
Mercado; cotresponde a una superficie de 0. 25ha, Adicionalmente aplica, como
connotacion especial, la politica de proteccion a la flsonomia urbana PP PF 05.

AU RN-13, &rea ubicada al sureste del centro administrativo; corresponde a una
supetficie de 1.91ha.- - o

AU RN-14, area localizada inmediata al norte de la carretera Tala-Ahualulco de
Mercado; corresponde a una superficie de 0.95ha” Adicionalmente aplica, como
connotacién especial, la politic_a de proteccion a la fisonomia urbana PP PF 05.
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ACCIONES . Plazos
53  Gultura: ' o Ayuntamiento / X X
5.3.1 Consfruccién o habilitamiento de una SEP
Biblioteca, anexa, adjunta o cercana a las Secretaria de
instalaciones educativas de nivel primaria o Cultura

secundaria; en alguna de las zonas de
equipamiento declaradas en el plano E-Q2.

5.3.2 Impulsar el ostablecimienta de una
Biblioteca Especializada y de una Cinemateca
adjuntas o integradas al Centro Estatal de
Restauracion y Conservacidn del Patrimanio;
dentro del poligono sefialado con el cddigo RU

ESP-02. . - -
5.3.3 Promover el acondicionamiento ylo ' Ayunfamiento X
construccidon de un Centro Social P'opular de
1,704 m” : B
54  Guachimoniones: . Ayuniamiento X X
5.4.1 Consolidar el equipamiento propuesto para SEBEUR -
el poligono daesignadoe PP-PH 01; aprobando el - Secretaria de
uso de sueks y lus destinos especificados en la- : © LT Cuitura

zonificacion de este Plan,

5.4.2 Impulsar la construccion del equipamiento
para el poligono designado PR-PH 01; abriendo
un concurso y/o licitacidn para definir el proyecto
arquitecténico y ejeculiva,

E| equipamiento incluye:

area de recepeion (vestibulo abierto),
centrol de ingreso, e

locacmn para la admmls’(raclén del lugar,

un complejo sanitario pablice,

un espacio para actividades recreativas,

un sitio para comercializacion de productos
autoctonos,

un museo de sttio,

un taller,

un vivero,

estaclonamiento suficienta  para vehiculos
particulares y autocamiones de pasgje.
Adicionalmente una recepcion-hosteria

para investigadores visitantes,.

5.5 Salud y Asistencia Pdblica: Ayuntamiento X
5.5.1 Promover |la construccion de un Centro de SEDEUR
Urgencias Médicas, en el pollgono S8J
correspondiente indicado en el plano E-02.
5.5.2 Construccion y equipamiento de una Unidad Ayuntamiento X
Médica Familiar con capacidad minima para 3 SEDEUR
consultorios de medicina general, en ¢l poligono 88J

correspondiente indicado en ef plano E-02..
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ACCIONES Plazos
44 Anteproyecto para la definicién del trazo y analisis de  Ayuntamfento / X X
costo y factibilidad para la realizacién del nodo vial RI Consejo de
NV-01, Colaboracidn
Municipal
SEPEUR
SVT
4.5  Senalizacién y semaforizacion: Ayuntamiento / X X
4.5.1 Forfalecer y ampliar los sistemas de Conselo de
vialidad y control de transitc mediante el Colaboracién
mantenimiento de sefiales preventivas, Municipal /
restrictivas e informativas en todo el centro de - SVT
poblacién; con especial atencién al disefio de un
programa de nomenclatura urbana que facilite
identificar puntos y sitios de interés para el
visitante. X
4.5.2 Implementar sefializacion y balizamiento
horizental en las vialidades indicadas con codige
RVL.
4.8 Esfructuracion de una ruta de transporte urbano Ayuntamiento / X X
concesionado gque empled vehlculos con capacidad Censejo de
maxima para 25 personas que vincule los sitios de interés Colaboracidn
para &l visitants (Guachimentonas-Parque de la Riada- Municipal /
Presa La Vega). SVT
5. Equipamiento urbano
5.1 Educacion: Ayuntamiento / X X
- 5.1.1 Construceion, rehabilitacion vio SEP
mantenimientc de escuelas de nivel preescolar y
primaria.
5.1.2 Consfruccién de cuatro escuelas nivel Ayuntamiento / X X
preescolar, distribuidos en las unidades SEP
territoriales de nivel vecinal.
£.1,3 Construccion de dos escuelas primarias Ayuntamiento / X
con capacidad Instalada para 14 aulas como SEP
minimo.
5.1.4 Construccién de un plantel para escuela Ayuntamiento / X
secundaria con capacidad minima para 10 aulas. SEP
5.1.5. Impulsar un centro de educacién media Ayuntamiento /
y/o medio-superior. SEP
5.2 Impulsar ef establecimiento de un Centro Estatal de Ayuntamlento/ X
Restauracién y Conservacién del Patrimenio. Adgulrir el SEP
poligono sefialado con el codigo EI C-01 de RU ESP-02 Secretaria de
para facilitar el establecimiente del equipamiento definido. Cultura
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AU RN-185, area localizada inmediata al norte de la carretera Tala-Ahualulco de
Mercado; corresponde a una superficie de 0.26ha. Adicionalmente aplica, como
connctacion especial, 1a politica de proteccion a la fisonomia urbana PP PF 05.

AU RN-16, area localizada al suroeste del centro administrativo; corresponde a
una supetficie de 0.40ha.

AU RN-17, area que corresponde al peoligono donde se localiza en panfedn
municipal y unidad deportiva; con superficie igual a 1.57ha.

AU RN-18, area localizada inmediata al norte de |a carretera Tala-Ahualulco de
Mercado; corresponde a una superficie de 1.93ha.

AU RN-19, 4rea localizada en las inmediaciones de un ruede de plaza de toros;
corresponde a una superficie de 4.21ha.

AU RN-20, 4rea localizada en el actual extremo ceste det centro de poblacién;
correspeonde a una superficie de 0.35ha.

AU RN-21, area localizada al oeste del centro de poblacion; con superficie igual a
0.23ha.

AU RN-22, area localizada al oeste del centro de poblacion; con superficie igual a
0.60ha.

AU RN-23, area localizada en las inmediaciones de un lienzo charro; corresponde
a una superficie de 2.21ha.

AU RN-24, area localizada en las inmediaciohes de un lienzo chairo; corresponde
a una superficie de 2.13ha.

AU RN-25, 4drea |ocalizada en el extremo noroeste del centro de poblacién;
corresponde a una superficie de 8.63ha.

La promocidn de las obras de renovacién propuestas por el presente Plan que se

localicen adentro de las 4reas urbanas clasificadas, correspendera al Ayuntamiento en
coordinacién con el Ejecutive del Estado.

IV. Areas de protecclén patrimonial
Areas de de Proteccion al Patrimonio Histérico PP PH

PP PH 01, poligono asignado al sitio conocido como Guachimontdn, con una
superficie de 87.34 ha. para su resguardo;

PP PH 02, poligono asignado al casco de [a ex hacienda Las Fuentes (casa de
arriba}, con una supertficie asignada de 0.58 ha. para su resguardo y rehabilitacion;

PP PH 03, poligono asignado al casco de la ex hacienda Las Fuentes (casa de
abajo), con una superficie asignada de 0.70ha. para su resguardo y rehabilitacion;
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PP PH 04, p.oll'gono asignado a un segmento de [a hacienda Las Fuentes, con una
superficie asignada de 0.056ha. para su resguardo y rehabilitacion;

PP PH 08, poligono asighado a un segmento de la hacienda Las Fuentes, ¢con una
supetficie asignada de 0.20ha. para su resguardo y rehabilitacion;

Areas de de Proteccién del Patrimonio Cultural PP-PC

PP PC-01, poligono asignado al Centro Histdrico de Teuchitlan, con una superficie
de 4.07ha. para su resguardo;

PP PC-02, poligono asignado al Centro Historico de Teuchﬁ]én con una superﬁcre
de 1.0%ha. para su resguardo;

Areas de de Proteccion a la Fisonomia Urbana PP PF

PP PF-01, poligono asignado a la riada del “rfo Teuchiflan’, con una superficie de
5.5%9ha. para su resguardo;

PP PF-02, poligono asignado a la rivera este de la presa La Vega, con una
superflme de 6.94ha. para su resguardo;

PP PF-03, poligono asighado a la presa La Vega con una superficie de 218.66ha..

para su resguardo;

PP PF-04, poligono asngnado a la rivera ceste de la presa La Vega con una
superficie de 18.85ha. para su resguardo -

PP PF-05, poligono asignado a la rivera norte de Ia presa LaVedgay corredor de la
carretera Tala- Ahualulco de Mercado con una superficie de 5.02 ha para su
resguardo. :

V. Areas de reserva urbana

Areas de reserva urbana a medlano p!azo RU MP

RU MP-01; 4rea localizada al oeste del centro de poblacidn y dispuesta dentro de
sus limites con una superficie de 8.34ha.

RU MP-02: area localizada al oeste del centro de poblacién y dispuesta dentro de
sus limites, ubicada al oeste del lienzo charro con una superficie de 16.98ha.

RU MP-03; area localizada al norte de la carretera Tala—Ahua[uIco de Mercado y
dispuesta dentro de sus limites, ublcada al oeste del lienzo charro; con una
supetficie de 4.43ha.

16

PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE TEUCHITLAN,
ESTADO DE JALISCO ‘

ACGIONES

3.6.2 Consfruccion yfo modernizacion de r‘ed de
alumbrado plblico en las vialidades Rl VL-02, RI

VL-18, Rl VL-19 y RI VL-23

3.6.3 Rehabilitacién y mantenimiento a la red de
alumbrado piblico en las dreas declaradas como
AU RN.

Plazos

4. Vialidad y transporte

4.1 Construccién y mejoramiento de pavimentos.

.. Ayuntamignto /

4.3.2 Adquirir la fraccion indicada con el cédigo El
D-22 del drea RU ESP-05 para construir un

estacionamiento pithlico para vehiculos.
49

4.1.1 Aplicacldn de programa de obra para Congejo de
rectificar la rasante y alineamiento horizontal y Colaboracion
vertical de las vialidades existentes en las areas Municipal
AU-UP; con posterior aplicacion de pavimento tipo

empedrado y construccién de banquetas y

machueios; asi corno construccion de escalinatas

y rampas de acceso a las propiedades

colindantes.

4.1.2 Aplicacion de programa de obra para

rectificar la rasante y alineamiento horizontal y

vertical de las vialidades existentes en las areas

AU-RN; con posterior- aplicacién de pavimento

tipo empedrado y construccion de banquetas y

machuelos; asi como construccldn de escalinatas

y rampas de acceso & las propledades

colindantes.

4.1.3 Aplicacion de programa para establecer el

anteproyecto de las vialldades RI VL-02, Rl VL~

03, RI VL-04, Rl VL-05, Ri VL-06, Rl VL-14, RI

VL-15, Rl VL-16 y RI VL. 17; definicion de su

derecho de via, nivel de rasante y alineamiento X
vertical,

4.1.4 Aplicacion de programa para establecer el

derecho de via de las vialidades Ri VL-03, Rl VL.-

412 y Rl VL 29.

4.2 Anteproyecto para la rectificacion del trazo y analisis de Ayuntamiento / -
costo y factibilidad para la realizacion de las Conssjo de
adecuaciones de la Vialidad Pnnclpal VP Colaboracion

Municipal
SEDEUR
. SVT . -
4.3 Habilitamiento de estacionamlentos pablicos. Ayuntamiento f X
4.3.1 Adquirir la fraccion indicada con el codigo El Consejo de
D-12 de las dreas AU RN-10 y AU RN-11 para Colaboracién
construir un estacionamients publico para Municipal
vehiculos y autocamiones de pasaje. SEDEUR
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Areas de Reserva Urbana de Control Especial RU ESP

ACCIONES Plazos

Como disposicidn especifica para el Centro de Poblacién de Teuchitlan, Jalisco; en
éstas areas sélo se podran autorizar usos que demanden grandes extensiones de espacios

para garantizar la conduccion de los gastos

3.2 Drenaje: Habilitamiento de un Sistema Colector; Ayuntami X X , T . . \
‘ . - ) yuntamianto / abieftos, tales como el instituclonal y para espacios verdes, ahierios y recreativos.
3.2.1 Realizar el proyecto ejecutivo para construir CEAS
un sistema de colectores intermedios (RI DR 03) Consejo de Para su sancién, cuando alguna de estas 4reas quede colindante al limite de la

- > das Colaboracién riada y/o de la presa La Vega y el uso pretendido no corresponda al equipamiento o a los

sanitarios de todo ef centre de poblacidn hacia la Municipal g . . - iz :
espacios verdes, abiertos y recreativos,; se requerira la elaboracién de los estudios de

p.ta.r. propuesta, Censlard de dos colectores; . \ . . .

uno parzlelo a la vertents ceste del 'rlo fmpacto ambiental, lsancllonados por la autoridad .corr}[aetente en 1«:3 materia; ande se
demuestre que la ejecucidn de las obras de urbanizacion contribuiran en beneficic de la

Teuchitlan” y ofro paralsle a las vialidades Rl VI- , h .
03y RI VL 15 con una longitud conjunta de calidad ambiental de areas mencionadas.

3,687m, aproximadamente. La accién tiene por
objelivo praver la ampliacién de la cobertura hacia
las dreas de reserva urbana Implementadas en el
interior del centro de poblacion.

De acuerdo a este orden; las reservas urbanas de control especial del Parque; son.

RU ESP-01, drea localizada en el extremo noroeste del Centro de Poblacion vy

dispuesta dentro de sus limites; con una superficie de 7.35ha.

dreas de urbanizacién prograsiva.

48

G.11ha. Corresponde a la estacion de servicio localizada en el ingreso principal
actual de Teuchitlan; debiendo aplicarse el procedimiento administrativo que
corresponda para verificar la seguridad de su funcionamiento; asi como aquel que
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3.2.2. Realizar el proyecto ejecutivo para construir Ayuntamiento / X
una linea de drenaje sanitario paralel la Ci j . . . " gt .
vialidad R VL.08 entjroncan o conZ! coleimar Co?:;:::ﬂ?:n RU ESP-02, drea localizada al ceste de [a riada del “rfo Teuchitian” y dispuesta
propuesto paraleo a la vertiente oesta dal *rio Municipal dentro de los limites del Centro de Poblacion; con una superficie de 2.07ha.
o areIT‘:ZCh'”ta“ TSI —— p—E—— RU ESP-03, area localizada al norte de la carretera Tala-Ahualulco de Mercado y
. Z ecle ejecUtlivo ae 1a Flanta de lTratamients . o v e
" Agua: R:ﬁdualjesptar “Presa La Voga® on o " N e dispuesta dentro de los limites del Centro de Poblacién; con una superficie de
poligene designade como RI CR-01; desfoganda en efla Consejo de 0.23ha.
Efrf;iz;as”'tam captado por ol sistoma ce colectores C‘;E?:;I""Zf” RU ESP-04, area localizada al sur de la carretera Tala-Ahualulco de Mercado y
34 Adguirir la fr'accién imdionda oon ol couige Rl DR01 Ayuntamiznm ; » " dispuesta dentro de los limites del Cenfro de Poblacién; con una superficie de
centenida en la reserva de suelo especificada come RU CEAS 3.08ha.
ESP-05 en el Flan; par truir la Planta d . .
Tratami;to de ir;u‘;: ;::i:iale'sr :taf"ﬂ;re:a L RU ESP-05, 4rea localizada a! sur de la carretera Tala-Ahualulco de Mercado y
Vega' o dispuesta dentro de los limites del Centro de Poblacidn; con una superficie de
3.5 Drenaje subcolector de aguas residuales: Ayuntamiento / X 18.85ha.
3.5.1 Estudioc y anteproyecta para la definicidn de Ci jo d , . .y
o eapacidnd e paraleloisa o RU ESP-06, 4rea localizada al norte del Centro de Poblacidn, extremo oceste del
las vialidades RIVL-07, Rl VL-18 y RI VL-19; Municipal canal de llamada del "ric Teuchitldn”; con una superficie de 0.41ha.
trorcandol I colect t E . . . . . ,
:':arzr;ﬁgn; (:;Z:’e”jeﬁs EECTZL';;?::S o paraleio CEAS Las dreas que requieran de la elaboracion de los estudios de impacto ambiental,
352 Complementar la red de &rena]a en casao de no destinarse a los usos asignados en este Plan; son las indicadas con
subcolector y atarjeas en las dreas ALl UP-01, AU los siguientes cddiges: RU ESP-02, RU ESP-03, RU ESP-04 y RU ESP-05.
RN-01, AU RN-19 y AU RN-23,
3.5.3 Incrementar la conexién de drenajes VI. Areas de restriccion a infraestructura o instalaciones especiales
domiciliarios (albafiales) a la red existente actual. . .. . . .
3.6 Electrificacion y Alumbrado publico; Ayuntamiento / X Areas de restriccién de instalaciones de resgo RIRG
3.8.1 Eliminacidn de tomas y fendidos Ceonsejo de . \
clandestinos de enargia eléclrica a través de la Colaboracién Rl RG-01, 4rea localizada al norte de la carretera Tala-Ahualulco de Mercado y
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permita modificar su modatidad actual de servicio promoviendo su vinculacion con
usos complementarios de comercio, reduciendo su superficie actual y el numero de
bombas despachadoras.

Areas de restriccién por paso de redes e instalaciones de agua potable RI AB

Rl AB-01: corresponde al canal de llamada localizado al noreste dsl centro de
poblacién que conduce liquido desde la riada del "rio Teuchitlan" hacia la caja de
bombeo dispuesta al margen del camino que conduce al Guachimonton. Le
~corresponde una restriccion de 4. 5m a partir de su eje, lo que genera un area de

1 4?’5m2 aprommadamente

RI AB-02; corresponde a la caja de bombeo dlspuesta al margen del camino gue
conduce al Guachimonton que recibe el gasto del canal de llamada anterior. Le
corresponde un radio de restriccion igual a 17.90m.

Areas de restriccion por paso de redes e mstalaciones de drenaje RI DR

Rl DR-01, corresponde a la prevision definida para el habilitamiento de una planta
de tratamiento de aguas tesiduales (p.t:a.r.); localizada en la rivera oeste de la
presa La Vega con una superficie de 2.46ha.

RI DR-02; corresponde al area destinada para el habllltamiento de un sistema de
infiltracion para las aguas pluviales escurridas encima del sistema de vialidad
propuesto para la parte noreste del ‘Centro de Poblacién. A este sistema se
descargaran los gastos precipitados que escurran a través de las vialidades RI VL0.-
09, Rl VL-11, Rl VL-26, Rl VL-27 y RI VL-28; evitindose sean incorporadas al
afluente del “rio Teuchitlan” conservéndose entonces la calidad del mismo. Le
corresponde un radio de restriccion igual a 17.90m.

RI DR-03; cofresponde a un sistema de colectores propuestos para el control de
las descargas sanitarias del centro de poblacidn; mcluye linea de conduccion hasta
el sitio RI DR-01.

Areas de restriccién por paso de redes e instalaciones de electricidad RI EL

Rl EL-01, pertenece a la linea eléctrica de alta ténsién que se desarrolla paralela a
la carretera Tala-Ahualulco de Mercado; con una longitud aproximada de 2,075m.
Le corresponde una restriccion de 15m. a partir de su eje, a cada lado.

Areas de restriccidn por paso de instalaciones de telecomunicacion RI TL

Rl TL-01, pertenace a la linea de telecomunicaciones que se desarrolla paralela a
la carretera Tala-Ahualulco de Mercado; con una longitud aprox1mada de 2,075m.
* Le corresponde una restriccion dé 10m a partir de'su eje a cada lado.

., Areas de restrlcclon para Ia vialldad RI VL.
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ACCIONES

Plazos

2.6

Adquirir suelo, o inducir y orientar la localizaclon de
areas de cesién para destinos de los desarrollos
habitacionales que correspondan, para ubicar el
equipamiento urbane en los siguientes centras vecinales y
harriales especificados en este Plan.

Ayuntamiento

2.7

Fomentar [a localizacién de las Areas de Cesién para
Destinos de las acclones urbanisticas futuras, necesarias
para la consolidacion de! sistema de Estructura Urbana
reprasentada por los Centros Vecinales; dando
preferencia a su localizacion en las dreas especn‘" icadas

por el Plan. :

Ayu_ntamiento

3. Infraestructura

34

Agua Potable: Modernizar redes de agua potable en las

dreas urbanas incorporadas, de urbanizacién progresiva

y de renovacion urbana, |ncrementando el gasto.
3.1.1 Programa y proyecto ejecutivo para el
disefio de sistemas de potabllizacién (cloracidn y
desinfeccion) y de circuitos de agua potable en las
reas de urbanizacién progresiva; para control,
administracién y uso racional y eficlente dei
recurso. ' '
3.1.2 Andlisis, programa y proyecto ejecutive
para la ampliacién del gasto construyendo un
nuevo sistema de regulacién y conduceidn para
el abastecimiento de agua potable provenients del
afloramiente del “rio Teuchitlan”; para control,
administracion y uso racional y eficiente del
recurso.
3.1,3 Disefio e implantacidn del reglamento para
la operacién del sistema de agua potable en el
interior del drea declarada como centro de
poblacién.
3.1.4 Aplicacién de programa para la instalacién
sistematica de¢” medidores domiciliarios de
consumo de agua potable en todas las dreas
urbanas del centra de poblacion.
3.1.5 Programa de sansamiento del canal de
llamada del “rio Teuchitlan” (Rl AB-01).

Ayuntamiento /
Ejscutive del

' Estado, 6rgano

gompetente
CEAS -
Consejo de
Colaberacién
Munlcipal

3.1.6 Adquisicion de un predie (RU ESP-06)
colindante al drea Rl AB-02 para ampliacion del
sisterma de regulacion y condugcion de agua
para abasto urbano.
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popular y/o de ohjetivo social en las 4reas de reserva
urbana

IPROVIPE
Promotores
Inmobiliarios

ACCIONES Plazos

1.10  Acordar el programa para ejecutar obras de Ayuntamiento / X
mejoramiente y ampliacién de infraestructura urbana CEAS
sanitaria e hidraulica para las dreas de renovacién y de SEDEUR
urbanizacién progresiva clasificadas en el Plan

1.11  Gestionar oportunamente la desincorporacion de las Ayuntamiento /
zonas efidales necesarias para &l crecimiento del Centro CORETT
de Poblacién, bajo la premisa de interés publico y de FROCEDE
beneficic social. RAN

1.12 Desincorporar y/o adquirir las reservas de suslo Ayuntamiento / X
especificadas en el Plan como RU ESP ubicadas enla SEDEUR
vertiente del “rlo Teuchitl&n” y an la rivera oeste del vaso CCORETT
de la presa La Vega; para Integrar una reserva PROCEDE
estratégica de suelo para proyectos de infraestructura y RAN
equipamiento.

1.13  Ampliar y facilitar la participacion de la iniciativa privada Ayuntamiento / X
en la reallzacién de obras de infraestructura y Ejecutivo del
equipamiento necesarias en el Centro de Poblacidn; Estado
impulsande fas reformas legales necesarias y los CEAS
convenios para modernizar y mejorar la operacién de SEPEUR
sistemas locales de agua potable y fratamiento de
aguas residuales y en la operacion de rellenos sanitarios
para la disposicién de residuocs sélidos,

" 2. 8uelo Urbano, Reservas Territoriales y Vivienda

24 Actualizar los padrones e la tenencia del suelo y el Ayuntamiento / X
padrdn catastral dentro de la delimitacidn del Area CORETT
Urbana propuesta con especial atencion hacia las areas RPP
clasiflcadas como de urkbanizacién progresiva.

2.2 Gestionar la oferta de tierra urbanizable a bajo costo Ayuntamiento X X
orientando las inversiones de la infciativa privada hacia
las areas de reserva urbana declaradas en &/ Plan
aplicando las narmas de control de la urbanizacion
acotadas.

23  Crear la Inmobiliaria Municipal para la promocion y Ayuntamiento / X
consolidacién de las politicas y objetivos a desarroilar en IPRCVIPE
el suelo urbanizable del Centro de Poblacidn,

2.4 Integrar una partida de gasto presupuestal para invertir en Ayuntamiento / X
acciones de mejoramiento de la imagen urbana: pintura, SEDEUR
remocion y susfitucién de elementos no conformes, Consejo de
reposicién de mobiliario urbano, habliitamiento de Colaboracion
banquetas, plantaciéon de arbolado, actualizacién de Municipal
nomenclatura, sliminacién de anuncios publicitarios,

25  Promaovery dar preferencia a la construccién de vivienda Ayuntamiento / X X
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RI VL.-01, corresponde a la restriccién generada por la vialidad regional carretera
Tala-Ahualulco de Mercado; con una longitud aproximada de 2,075m. Le afecta
una restriccion de 25.0m. a pariir de su gje, a cada lado.

Rl VL-02, corresponde a la restriccion generada por la vialidad [ocalizada al este
de la presa La Vega, con una longitud aproximada de 395m. Le afecta una
restriccién de 7.50m. a partir de su gje, a cada lado.

RI VL-03, corresponde a la restriccidon generada por una vialidad propuesta
localizada al sur del panteéh municipal; con una longitud aproximada de 160m. Le
afecta una restriccién de 8.50m. a partit de su gje, a cada lado.

Rl VL-04, correspende a la restriccidon generada por el puente vehicular que
vincula Rl VI.-05 con RI VL-08. Le afecta una restriccion de 6.0m. a partir de su
eje, a cada lado.

Rl VL-05, corresponde a la restriccién generada por la prolongacion este de la
vialidad denominada 16 de Septiembre; con una longitud aproximada de 233m. Le
afecta una restriccién de 6.0m. a partir de su gje, a cada lado.

Rl VL-06, corresponde a la restriccion generada por la vialidad propuesta
localizada al este de [a riada del “rio Teuchitlan”; con una longitud aproximada de
225m. Le afecta una restriccién de 3.5m. a partir de su gje, a cada lado.

Rl VL-07, corresponde a la restriccién generada por la prolongacién este de la
vialidad denominada Ramén Corona; con una longitud aproximada de 170m. Le
afecta una restriccion de 5.0m. a partir de su eje, a cada lado.

Rl VL-08, corresponde a la restriccidn generada por la vialidad denominada
lturbide; con una longitud aproximada de 180m. Le afecta una restriccién de 5.0m.
a partir de su eje, a cada lado.

RI VL-09, corresponde a la restriccion generada por la vialidad propuesta que rodea el
{ugar de afloramiento de la riada del "rio Teuchitlan”; con una longitud aproximada de
1,100m. Le afecta una restriccién de 5.0m. a parfir de su eje, a cada lado.

Rl VL-10, corresponde a la restriccion generada por la vialidad propuesta que
rodea e! canal de llamada del “rio Teuchitian" con una longitud aproximada de
155m. Le afecta una restriccion de 12.5m. a partir de su eje, a cada lado.

RI VL-11, corresponde a la restriccién generada por la vialidad que conduce al
Guachimonién, con una longitud aproximada de 910m. Le afecta una restriccion
de 7.5m. a partir de su eje, a cada lado en los primeros 388m., para luego
corresponder a 15.0m a partir de su eje desde el canal de llamada del “rio
Teuchitlan” y hasta el limite del area patrimonial PP PH 01.

RI VL-12, corresponde a la restriccidén generada por la vialidad propuesta que libra
al Guachimontén PP PH 01 por su flance norte; con una longitud aproximada de
1,870m. Le afecta una restriccion de 10.0m. a partir de su gje, a cada lado.
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RI VL-13, corresponde a la restriccion generada por una vialidad interna del sitio
Guachimontdén PP PH 01: con una longitud aproximada de 360m. Le afecta una
restriccion de 7.5m. a partir de su eje, a cada lado. De esta vialidad se
conservaran sus caracterfsticas constructivas y de trazo actuales, hasta el sitio de
ingreso a la zona dé la pirdmide de La Iguana. De conformidad a lo establecido
para el drea PP PH 01 normada por este instrumento, queda prohlbsdo prolongar
mas alld de este punto de referencia la vialidad con sus caracter sticas
geométricas, tisicas y construc’iivas actuales. -

Rl VL-14, corresponde a la restriccion generada por una \na[tdad propuesta

ubicada al oeste de'la rivera de la presa La Vega que brinda accesc a RU ESP-05;
con una longitud aproximada de 985m., le afecta una restriccién de 7.5m. a partir
de su eje, a cada lado. En su extremo noreste incorpora el area necesaria para
gjecutar las adecuaciones geométricas en su interseccion con RI VL-01.

R! VL.-15, corresponde a Ia restriccion generada por la vialidad denominada Lopez

. Cotilla localizada al oeste del centro de poblacién, con una longltud aprommada de

557m. le afecta una restriccion de 8.5m. a partir de sa gje, a cada lado.

RI VL-18, corresponde a la restriccion generada por la seccion sur. de una v1a|1dad
anular propuesta ublcada al oeste del centro de poblacion que brinda acceso a RU
MP-03 y RU MP- 04 con. una. [ongltud aprox1mada de 447.5m., le afecta una
restriccién de 6 Om a partir de su eje a cada Iado

RI- VL-17, corresponde a Ia restncmén generada por la_seccién norte de una
vialidad anular propuesta ubicada al ceste del centro de poblacién que brinda
acceso a RU MP-01 y RU MP-02; con una longitud aproximada de 447 5m., le
afecta una restriccion de 6.0m. a partir de su eje, a cada lado. -

RI VL 18, corresponde a la restriccion generada por la v1aI|dad ‘denominada
Ramén Corona; con una longitud aprommada de 730m Le afecta una restriccion
de 5.0m:a partlr de su gje, a cada lado. ,

RI VL 19, corresponde ala restncmon generada por | ia \nalldad denominada 16 de
Septiembre; con una longitud aproximada de 755m Le afecta una restrlccmn de
8. Om a partlr de su eje a cada lado. - :

Rl VL-20 corresponde a la restrlccmn generada por la v1alldad denommada La
Rojefia; con una longitud aproximada de 360m., Le afecta una restriccion de 6.5m.
a partir de su eje, a cada iado : :

RI VL-21, corresponde ala restncc:on generada por la vialidad denominada Francisco
|. Madero; con una Iongltud aproxumada de 420m. Le afecta una restriccion de 6.0m. a
partir de su eje, a cada lado. Esta vialidad debera pro!ongarse al sur hasta RIVL-01,
efectuandose las afectaciones correspondaentes

RI VL 22, corresponde a la restriccién generada pot la vialidad denommada Hilarién
Romero Gil; con una longitud aprommada de 465m. Le afecta una restrlccnon de
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CAPITULO IV

De las propuestas de accion urbana

Articulo 23. Se identifican como acciones urbanas, agrupadas por sub-programa de
desarrollo urbano, las siguientes:

ACCIONES Plazos
Responsables
cpP MP LP
1. Planeacién del desarrollo urbaro
1.1 Aplicar las politicas de coptrol del Desarrollo Urbano que Ayuntamiento X
. se determinan en el Plan. .

12  Elaboracion de los Planes Parciales de Urbanizacion Ayuntamiento X
para la rehabilitacién de las dreas de renovacion urbana SEDEUR
clasificadas en el interior del centro de poblacién. Consejo de

Colaboracion
Municipal.

1.3  EClaboracién de los Planes Parciales de Urbanizaci_én Ayuntamiento X
para la regularizaci6n do las areas de urbanizécfén SEDEUR
progresiva clasificadas en el interior del centro de CORETT .
poblacién. . . : ' _

1.4  Elaboracion de los Planes Parciales de Urbanizacién Aygntamlén&_} X
necesarios para la aplicacion de las medidas técnicas Se;.cretaria_de
que permitan la conservacion, restauracion y Cuitura'
preservacidn del patriménio edificado en las areas INAH
dlasificadas en el interior del centra de poblacian, ‘Consefo ds

. * Colaboracion
] Municipal,

15 Establecer los acuerdos, convenios yfo decretos Ayuntamiento X
oportunos para elercer el control del uso del sueloen el i Secretari_a_l'de
interior del poligono definide como “Guachimontones”. Cultura

INAH
SEDEUR

16  Verificar el convenlo correspondiente con el Ejecutiva del Ayuntamiento X
Estado para proceder a la elabaracion def Programa Secretaria de
Municipal de Proteccidn al Patrimonio Cultural del Centro Gultura’
de Poblacién. INAH

1.7  Qptimizar el uso de la infraestruciura en las areas Ayuntamiento X X
urbanas, promoviendo el aprovechamiento de baldios y ' '
desalentando la especulgmén, e impulsar los desarro!_los
de objetivo soclal en las areas de reserva urbana
especificadas en el perimeiro del centra de poblacién.

18  Aplicarla normatividad sefialada en el Plan para el control Ayuntamiento X
de la urbanizacion vy de la edificacién. N

1.9 Acordar un programa de infraestructura para ejecutar Ayuntamiento / X

obras troncates definidas para el saneamiento del “rio
Teuchitlan® y de Ja presa La Vega. Establecer un convenio
gue permita su ejecucion.

CEAS
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6.0m. a partir de su eje, a cada lado; siendo su interseccion con Rl VL.-01 de
Articulo 22. Las demarcaciones v limites de areas y predios especificos en este seccion igual a 20.0m. En su extremo sur esta afectada por RI NV-01.
Plan, se establecen con base en ta informacion territorial disponible, sin implicar un
reconocimienio o decision sobre el régimen de propiedad y la titularidad de sus

propietarios o poseedores.

Rl VL-23, corresponde a la restriccion generada por [a vialidad denominada Juarez;
con una longitud aproximada de 635m. Le afecta una restriccién de 5.0m. a pariir de
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su eje, a cada lado. Esta vialidad debera prolongarse al sur hasta Rl VI.-01,
efectuandose las afectaciones correspondientes a la ejecucién de Rl VL-04.

Rl VL-24, corresponde a la restriccidn gensrada por la vialidad denominada
Corregidora; con una longitud aproximada de 665m. Le afecta una restriccidn de 3.5m.
a partir de su eje, a cada lado. Esta vialidad debera prolongarse al norte hasta Rl VL-
09 de conformidad al proceso de autorizacion de acciones urbanisticas.

Rl VL-25, corresponde a la restriccidn generada por la vialidad denominada Luis
Silva; con una longitud aproximada de 500m. y dividida en dos secciones {195m.
tramo sur y 305m. tramo norte). Le afecta una restriccion de 3.5m. a partir de su
gje, a cada iado. Esta vialidad deberd prolongarse al norte hasta Rl VL-28 de
conformidad al proceso de autorizacién de acciones urbanisticas o de aplicacién
de politicas de renovacidn urbana.

Ri VL-26, corresponde a la restriccion generada por la vialidad propuesta ubicada
al suroeste del canal de llamada del rio Teuchitlan; con una longitud aproximada
de 80m.; [e afecta una restriccidn de 3.5m. a partir de su gje, a cada lado. Esta
vialidad debera prolongarse al norte hasta Rl VL-25 de conformidad al proceso de
autorizacién de acciones urbanisticas o de aplicacion de politicas de renovacion
urbana.

Rl VL-27, corresponde a la restriccién generada por la vialidad propuesta ubicada al
oeste del canal de llamada del rio Teuchitlan; con una longitud aproximada de 76m.; le
afecta una restriccion de 3.5m. a partir de su eje, a cada lado. Esta vialidad debera
prolongarse al nerie hasta RI VI.-25 de conformidad al proceso de auforizacion de
acciones urbanisticas o de aplicacion de politicas de renovacién urbana.

RI VL-28, corresponde a la restriccion generada por la vialidad propuesta ubicada
al noroeste del canal de llamada del rio Teuchitlan; con una longitud aproximada
de 415m.; le afecta una restriccién de 3.5m. a partir de su eje, a cada lado. Esta
vialidad debera prolongarse al norte hasta Rl VL-25 de conformidad al proceso de
autorizacién de acciones urbanisticas o de aplicacién de politicas de renovacion
urbana.,

Rl VL-29, corresponde a la restriccién generada por fa vialidad propuesta ubicada
al noroeste del canal de llamada del rlo Teuchitlan; con una longitud aproximada
de 330m.; le afecta una restriccién de 6.0m. a partir de su efe, a cada lado. Esta
vialidad debera prolongarse al norte hasta Rl VL-25 de confermidad al proceso de
auforizacién de acciones urbanisticas o de aplicacién de pcliticas de renovacion
urbana.
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Areas de restriccion por nodo vial RI NV

Rl NV-01: corresponde a la restriccion localizada en la interseccién de las
vialidades existentes Rl VL 01, Rl VL-22 y la propuesta Rl VL-14; que pertenece a
un circulo con radio de 55.0m. y centro ublcado en la interseccion actual de los
ejes de RI VL 01, RI VL- 22 :

VIl Areas de transicién

En este Plan, son:

AT-01; AT-02; AT-03; AT-04; AT-05; AT-06; y AT-07

VIIL Areas risticas
Areas Agropecuarias AR AGR

AR AGR-01; AR AGR- 02 AR AGR-03; AR AGR-04; AR AGR:05; AR AGR-08;
AR AGR-07; AR AGR-08; AR AGR-09; AR AGR-10; AR AGR-11; AR AGR-12;
AR AGR-13: AR AGR-14; AR AGR-15; AR AGR-16; AR AGR-17, AR AGR-18;
AR AGR-19: AR AGR-20; AR AGR-21; AR AGR-22; AR AGR-23; AR AGR-24,

AR AGR-25; AR AGR-26; AR AGR-27; AR AGR-28; AR AGR 29; AR AGR-30;

AR AGR-31; y AR AGR-32, inclusive. .

- Areas Turlstlcas AR TUR

AR-TUR 01, area localizada al norte de la riada del “rio Teuchitlan™; corresponde a
una superficie de 7.12 ha. :

AR-TUR 02, érea localizada al este de la riada del “rio Teuohltlan" fuera det limite
de centro de pobiac;[on estab]eczdo corresponde a una superficie de 4.06 ha,

AR-TUR 03, érea localizada al sureste de la riada del "no..Teuchﬁ!an”, fuera del iimite
de centro de poblacién establecido; corresponde a una superficie de 10.19 ha.

AR-TUR 04, area localizada al oeste de la riada dei “rig Teuchﬁlan” corresponde a
una superficie de 2. 20 ha. :

. AR-TUR 05, area Iocallzada al este del centro hlsténco de Teuchltlén corresponde
a una superficie de 3.76 ha. :

AR-TUR 08, 4rea localizada al sur del canal de llamada de la riada del ‘rig
Teuchltlan” corresponde a una superﬁc]e de 2.86 ha..

AR- TUR 07 drea !ocallzada al noreste de[ centro hlstonco de Teuchltlan
oorresponde auna superﬂcle de 1.50 ha.
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a) Unidad Vecinal. Es la célula primaria de |a estructura urbana, con un rango de
poblacién aproximado de 1,000 a 1,500 habitantes y menos de 10 hectareas. En
este plan corresponde habilitar y/o consolidar cinco unidades.

b) Unidad Barrial. Es la célula fundamental de la estructura urbana, con un rango
de poblacién de 3,000 a 6,000 habitantes. En este Plan, ‘corresponde habilitar dos
unidades.

c) Centro Urbano. Corresponde al mayor nivel de jerarquia de la estructuracion
urbana, y su area de influencia directa es la totalidad del centro de poblacion,
siendo su centro civico el punto de mayor concentracién de servicios y
equipamiento urbano, y el lugar de ubicacion de las principales funciones civicas,
de autoridades, asi como de la plaza civica y funciones comerciales y de servicios
diversos. La dosificacién de su equipamiento se definié pariendo del ndmero de
habitantes, de la poblacion regional a la que sirve, y de la afluencia de visitantes.
[. Sistema Vial

Este sistema tiene por objeto establecer la jerarquia de las diferentes
vialidades que interconectan el conjunto de unidades territoriales urbanas,
permitiendo la circulacién de las personas y bienes en el cenfro de poblacion. El
sistema jerarquizado, es:

Vialidades regionales

VR 01,

Vialidades colectoras menores

VCm 01, VCm 02, VCm 03, y VCm 04 inclusive.

Vialidades subcolectoras
VSc 01, VSc 02, VSc 03, VSc 04, VSc 05, V5S¢ 06, VSc 07, VSc 08, VSc 09, VSc 10y

VSc¢ 11 inclusive.

Vialidades locales

V101, VI 02, V103, V1 04 y VI 05 inclusive.

Vialidades tranquilizadas

Vi 01, Vt 02, Vt 03, Vt 04, Vt 05, Vt 06, Vi 07, Vt 08, Vi 09, VL 10 y Vt 11.
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Infraestructura regional IN R

IN R-01, e IN R-02.

Instalaciones especiales urbanas |E U

IE U-01.

Articulo 20. La Estructura Urbana define las caracteristicas, modo de operar y
adecuada jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de estructura
territorial y el sistema vial. ‘

La conjuncién del sistema vial con el sistema de unidades urbanas conforma [a
estructura urbana del centro de poblacion, permitiendo establecer zonas mixtas y los usos
del suelo en una forma ordenada, asociando la intensidad y la utilizacion del suelo a la
Jerarquia vial, definiéndose, ademas de los nodos o centros de equipamiento y el
establecimiento de los corredores urbanos.

Los elementos que integran la estructura urbana existente Y propuestos, para las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, se describen y define en el Plano
E-3 del Anexo Gréfico, a efecto de regular su operacién como también, respecto del
caracter compatible o condicionado que implique su relacién con los usos y destinos en
los predios aledarios.

Articulo 21. Para efecto de lograr un adecuado y eguilibrado ordenamiento del
espacio flsico en el Centro de Poblacién, se establece el siguiente sistema de estructura
urbana:

De acuerdo a su evolucién demografica, en fos proximos 15 afios Teuchitian se
consolidard como un centro de pobklacién con servicios de nivel BASICO; estimandose un
incremento de entre 2,500 y 3,000 habitantes, sumando 6,500. Debiendo entonces
sostener servicios y equipamiento para atender tanto las necesidades Inmediatas del nivel
micro-regional, fungiendo ademés coiiio un centro de servicios de integranién urhano-
rural, articulando ias areas urbanas con las rurales.

I. Sistema de Unidades Urbanas

Este sistema tiene por objeto ordenar el espacio urbano en el centro de
pobiacién, a través de un conjunto de unidades jerarquizadas o categorizadas, con

las cuales se pretende conservar el sentido de identidad v escala humana del
mismo.

Adicionalmente, las categorfas  establecidas para Teuchitldn son
concomitantes a la funcion de prestador de servicios para el desarrollo de las
actividades recreativas y turisticas que se busca impulsar, ordenar y consolidar de
acuerdo a la imagen-objetivo de este Plan. Son:

42

PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE TEUCHITLAN,
ESTADO DE JALISCO., “

AR-TUR 08, area localizada al oeste del camino que conduce al Guachimontén,
después del canal de llamada de la riada del “rio Teuchitlan”; y fuera del limite de
centro de poblacion establecido: corresponde a una superficie de 7.41ha.

AR-TUR 08, drea localizada en la rivera oeste de la presa La Vega, corresponde a
una superficie de 0.55 ha.

AR-TUR 10, érea localizada al oeste de la presa La Vega, después de RI VL-02;
corresponde a una superficie de 3.29 ha.

IX. Areas Naturales Protegidas AN

En este Plan, son;

AN-01; AN-02; AN-03; AN-04; AN-05; AN-06: AN-07; AN-08; AN-09; AN-10; AN-11;
AN-12; v AN-13; inclusive.

X. Areas de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA

Areas de proteccién a cuerpos de agua

CA 01, corresponde al poligono del vaso de Ia Presa La Vega; con una superficie
grafica representada en el drea de aplicacién de este instrumento, no limitativa
igual a 218.66ha.

Areas de proteccion a cauces

CA 02, corresponde a la restriccién indicada para el canal principal alimentador
nerte de la Presa La Vega denominado “rio Teuchitldn”; con una suparficia
aproximada de 3.51ha,

CA 03, corresponde a la restriccién indicada para el sitio de emanacion del “rio
Teuchitlan”; con una superficie aproximada de 0.22ha.

Areas de proteccion a escurrimientos

Corresponden a las dreas sefialadas con los codigos CA-04, CA-05, CA-06, CA-07,
CA-08, CA-09, y CA-10, inclusive.

XI. Areas de proteccién a acuiferos PA

Areas directas de proteccién al acuifero

PA [-1; es la que esta directamente relacionada con el sitio afluente y riada del “rio
Teuchitlan”, cuyo acceso debe estar controlado restringiendose a los usos relativos a
fa obtencion del agua vy los usos recreativos ya observados. Por lo tanto, en las
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areas afectadas por PA-l esta prohibida la edificacién, con excepcion de las que
resulten necesarias para habllltar el Parque de la Riada del "rfo Teuchitlan”.

Areas inmediatas de proteccion al acuifero

PA H-1; es un radio que representa el area contigua a la anterior definida como
“directa”; estando condicionados los usos establecidos en este Plan al cumplimiento
de las siguientes normas para evitar la destruccion de las capas filtrantes de la zona:

a) Las edificaciones se desplantaran sobre un sistema de cimentacion con base en
pilotes, estando prohibido el uso de cimeniaciones tradicioriales cotridas de

mamposteria o similares;

b} La plataforma donde se asiente la estructura de la edificacion, reposara sobre la
cimentacién de pilotes y no tocara la superficie del suelo, dejando una altura
libre de por lo menos 0.48m. entre el nivel del terreno y la plataforma;

c) En la luz libre que resulte entre la plataforma y el nivel del terreno, se dispondra
un pozo de absorcion por cada 100mm* desplantados; ubicandolo directamente
por debajo de la plataforma. Al pozo de absorcién se derivara el gasto pluvial
prec;pltado que sea captado en [as cublertas de la ed[ﬂcamon

| d}Todo el gasto pluvial precipitado captado en las cublertas se. canallzara aI
sistema de absorclon. .

e) No se permite la excavacion de zanjas © smllares para disponer la instalacion
de infraestructura. Los tendidos de infraestructura reposaran sobre-el nivel de
rasante natural de los predios, debiendo mimetizarse con el sembrado de
vegetacion arbustlva Solo se permitiran las excavaciones cuando se trate de
disponer los carcamos gue permitan la gvacuacion. de aguas samtarlas hacia
las lineas munlclpales

) En Ias dreas afectadas-por PA-Il; las vialidades son oportunas; para lo-cual se
observara emplear Unicamente materiales pétreos naturales en aquellas que
deban soportar trafico vehicular (RI . V.- 09); debiendo construirse los
aditamentos que permitan controlar los gastos pluviales precipitados sobre su

- superficie. Los gastos captados en estas vialidades se conduciran por separado
del gasto de drenaje sanitario, hacia una caja de infiltracion (R DR-02).

g) Adicionalmente, en todas las dreas definidas dentro del area de aplicacion PA-
1, se evitara fa presencia de cualquier elemento que contamine el subsuelo.
Area general de proteccion al acuifero

PA 1ll-1; son las areas que comprenden la extension general del acuifero para los
efectos de captacion del agua pluvial para la recarga def mismo, por lo que se
prohibe cualquier tipo de urbanizacion o edificacién gue no cuenten con sus
desaglies o drenajes con la debida canalizacién; asf mismo, se prohiben los usos
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Y los usos y destinos; actividades y giros permitidos en las zonas de espacios
verdes, abiertos y recreativos; son los que se describen en la siguiente tabla:
Tabla 12

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECRE&T[VQS

Plazoletas y ESPAC!OS
. Hnconadas. Y RECREATIVOS BARRIALES
Juegos infantiles.
Todas Jardines yfo plazas.
\as ESPACIOS VERDES, Andadores
ABIERTOS
Y- peatonales.
Zgggs REGREATIVOS Parque de barrio.
EV-B BARRIALES. Plaza clvica.
: Espacios recreativos:”
Canchas de fltbol
rapido. o
Canchas deportivas. .
Espacios verdes y abiertes: * ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
- Plazas y plazoletas. Y RECREATIVQS DISTRITALES.
Andadores
peatonales. ** EQUIPAMIENTO DISTRITAL
 Parque urbana distrital (restringido a sclo actividades
Todas y/o general . edugativas y culturales) :
las ESPACIOS VERDES, Pesca recreatlva con :
ABIERTOS
Y cafia y bote de remos
zggis RECREATIVOS {no . - botes
EV-D DISTRITALES ... Metarizados, . ho
' - tarrayas, no redesy
no lineas de anzuelo}
cuando el parque
. . tenga frente acuético.
Esgacnos recreatwos o
- Arenas. T : .
Todzs | i e Se excluyen los giros vecinales,| . __ | ESPACIOS VERDES, ABIERTOS |,
| ESPACIOS VERDES, barriales y. distritales, Y.RECREATIVOS REGIONALES.
as " ABIERTOS ‘ R o
26nas PR S Espacios verdes y abiertos:
tipo RECREATIVOS Mobiliario urbano.
EV-R REGIONALES Andadores y
caminamientos.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS L L
* PREDOMINANTE ** COMPATIBLE **CONDICIONADO,

IX. Reglamentacién de zonas de instalaciones especiales e infraestructura

Infraestructura urbana IN U

"IN U-10, IN U~11 e IN U-12, inclusive. .
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Espacios verdes, abiertos y recreativos regionales EV R

EV R-01, EV R-02, EV R-03, EV R-04, EV R-05, EV R-06, EV R-07, EV R-08, EV
R-08, EV R-10, EV R-11, EV R-12, EV R-13, EV R-14, EV R-15, EV R-18, EV R-
17, EV R-18, y EV R-19, inclusive.

En su conjunto forman un cinturén verde restrictivo alrededor de los limites del
centro de poblacion; y/o funcionan como recurso preventivo contra la deforestaciéon. En
concomitancia, en estas zonas deberan aplicarse programas y acciones de forestacion.

Para este uso, la integracion y distribucién del equipamiento es |a siguiente:

Tabla 11
INTEGRACION DE LOS ELEMENTOS DEL PROGRAMA DE EQUIPAMIENTO URBANO.

F P 2 P Pl (VI Al A [
L A A A Al U N A R N s}
A R R R rR| E I E[ D B
z Q Q Q al e ol ¢ N[ A I
4] U u U ul o Al H Al D L
L E E E E{ S Dl A 0 I
E s R A
T o u L Al D E R
A E R I c| wN E[ D 5 I
) B N ul F Pl E o
- B A E Al A o P
A N A T N Rl O u
[ R s L | T T R R
L R ¢l 1T B
A I G o| i v A
z o} E E AV N
A N ] A o}
E s
C R {
I A v
v L A
\ R
[+ Tl
A o
S
)
CENTRO DE POBLACION
ZONA ARQUEOQLOGICA GUACHIMONTON
PRESA LA VEGA
RIADA DEL RIO TEUGHITLAN
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del suelo que generen una alta densidad o concentracién de poblacién, y las
instalaciones que por su alto riesgo, la cantidad de combustible y lo peligroso de
los productos que manejan, como se refiere en el capituio X de este Reglamento,
pudieran alterar las condiciones naturales del subsuelo.

La conservacion de estas dreas es de utilidad publica, estando bajo
jurisdiccion federal segun lo estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y {a Proteccion al Ambiente.

Ninguna de las &reas enunciadas en esta fraccién es generadora de
transferencia de derechos de desarrollo.

Articulo 18. Las zonas comprendidas dentro de este Plan y las normas
especificas que regulan la utilizacién de las mismas, estan establecidas de conformidad
con la clasificacién prevista en el Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco,
adecuandose de acuerde al resultado de los diagnésticos efectuados y del tipo de
acciones urbanisticas que se busca promover y normar,

Para formular la zonificacién urbana a que hace mencién el articulo 131 de la Ley, se
aplico la tecnica urbanistica que consiste en la subdivision de un area territorial en distintos
tipos de zonas que identifican y determinan los usos y destinos predominantes que se
permiten en las mismas, de conformidad con los objetivos del instrumento. La zonificacién
que corresponde definir para este Plan, por su grado de detalle se clasifica en Zonificacién
primaria; la cual es en la que se deferminan los aprovechamientos generales o utilizacion
general del suelo, en las distintas zonas del drea objeto de ardenamiento y regulacién,

De acuerdo a lo anterior, la zonificacidn aqui definida es de observancia obligatotia
para los siguientes aspectos: '

a) Demarcaclon de zonas, dreas y predios; para ejercer la dictaminacién para el
control de trazo, usos y destinos;

b) Emitir los dictdmenes y sefialamientos de trazo, usos y destinos especificos
mediante las claves, subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de los
mismos planos, conforme a las normas de zonificacion; y

c) Especificacién de las actividades y giros permitidos dentro de cada tipo de zona;
seflalando su compatibilidad y/o condicionamiento de acuerdo a las categorias
aplicables.

Articulo 19. [.as zonas que se establecen en el presente Plan y las normas

especificas que regularédn la utilizaciéon de los predios y fincas de las mismas, de
conformidad a la clasificacion prevista en el artfculo 27 del Reglamento, siendo aquellas
que se ilustran en el Plano E-2 del Anexo Gréfico; y son:
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|. Zonas de aprovechamiento de recursos haturales

Agropecuario AG

AG 01, AG 02, AG 03, AG 04, AG 05, AG 06, AG 07, AG 08, AG 09, AG 1 0; AG 11,
AG 12, AG 13, AG 14, AG 15, AG 16, AG 17, AG 18, AG 19, AG 20, AG 21, AG 22,
AG 23, AG 24, AG 25, AG 26, AG 27, AG 28, AG 29, AG 30, AG 31, AG 32, AG 33,

AG 34 y AG 35 inclusive.

L.a categoria de los usos y destmos permltldos para estas zonas, son los que se
indican en la siguiente tabla:

.. Tabla-01 .
APROVECHAM[ENTO DE RECURSOS NATURALES

Establog . y zahirdas :
{ganado . hovino. a * AGROPECUARIO
) - aquing)
AGROPECUARIO Todo tipo de cultivos
) {agostaderos, hid FORESTAL
pastizales) - b GRANJAS Y HUERTOS.
Vivienda aislada.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS - . . . -
* PREDOMINANTE - COMPATIBLE - ¥ CONDICIONARQ,

Adicionalmente, y de conformidad a lo sefialado én el articulo 40 del Capituto VIl
del Titulo Primero del Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco; y de acuerdo ala
factibilidad que resulta de los andlisis de aptitud territorial desplegado en este Plan; se
declara procedente la aplicacién de los siguientes usos gspeciales en las zona AG,
: Agropecuarlo

Con Base en lo antetior las actividades consideradas, son:

Tabla 10
INTEGRACION DE LOS ELEMENTOS DEL PROGRAMA DE EQUIPAMIENTO
URBANO.

P RO ZCOMmMB
oM = rF M= 7= P

AP COQOMmMAT

O-HFI M MT R0 R0
DAOTAMUVEC® ZO0~OrFPOCOIm
>om4mz—n'>0m—lo~:—m—fl
on-——-rgzm-H omwcCEzg
FRPZOTOMA OmMWCZ

ZOoOTOrICrEHAmMmA MU O®BHEMO

CENTRO DE POBLACION

ZONA ARQUEOLOGICA GUACHIMONTON

RIADA DEL RIQ TEUCHITLANPRESA LA

AEUD L SEGURIDADE ASISTENGIA SOCHILL

) Usos relacuonados con act[wdades de proteCCién y conservacmn “del medio
natural y del patrlmomo historico cultural; con la “siguiente limitacién en las
actividades: corredores escenicos, mlradores senderismo y ciclopistas;
plataformas de vigilancia forestal y depésrcos de agua; =

b} Usos de caracter recreatlvo cientffico y cultural con la sngwente llmttamon an
las actividades: parques tematicos, parques ecolégicos, observatorios de fauna,
avifauna vy flora, plataformas de investigacion CIentlﬂca viveros y plantac:]ones
agricolas; y _ : . »

)Usos de caracter dotacsonal de mfraestructura reg:onal con Ia siguiente
limitacién en las actividades: plataformas de vigilancia, depésitos de agua,
tanques de almacenamiento y regulacién para agua.

Estas actividades estaran sujetas a las regulaciones establecidas por las leyes y
sus reglamentos competentes, asf como por los planes de manejo ambiental
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CENTRO DE POBLACION

ZONA ARQUEOLOGICA GUACHIMONTON

PRESA LA VEGA

RIADA DEL RIO TEUCHITLAN

VIIl. Reglamentacion de zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos
Espacios verdes, abiertos y recreativos barriales EV B

EV B-01, EV B-02, EV B-03, EV B-04, EV B-05, EV B-06, EV B-07, EV B-08, EV B-09, EV B-10,

EV B-11, EV B-12, EV B-13, EV B-14 y EV B-15, inclusive,
Espacios verdes, ablertos y recreativos distritales EV D
EV D-01, EV D-02, EV D-03, EV D-04, EV D-05, EV D-08, EV D-07, EV D-08, EV D-09, EV D-

10, EV D-11, EV D-12, EV D-13, EV D-14, EV D-15, EV D-16, EV D-17, EV D-18, EV D-19, EV
D-20, EV D-21, y EV D~22, inclusive.
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Equipamiento distrital &l D
Son equipos propuestos por este Plan:

El D-01, ki D-02, EI D-03, EI D-04, EI D-05, El D-08, El D-07, EI D-08, EI D-09, El D-
10, EI D-11, El D-12, EI D-13, Ei D-14 y El D-15.

Son equipamientos existentes los catalogados:
ElD-16, EI D-17, EI D-18, El D-19, EI D-20, EI D-21 y EI D-22,

Equipamiento central EI C

Son equipamientos centrales propuestos por este Plan:
El C-01, El C-02 y El C-03.

Existente:

El C-04.

La localizacién y dosificacién dptima de cada elemento dentro del centro de
poblacion, a fravés de las siguientes acciones:

. Localizacion del equipamiento en zonas estratégicas del Centro de Poblacion,
procurando fa conformacion de nticieos o corredores de servicio; y

li. Establecer los lineamientos normativos relativos a la cantidad de equipamiento v
usos de suelo que orienten a la accion concreta de los organismos e instituciones
-responsables de la dotacién de! equipamiento.

‘Complementariamente a lo anterior, en este Plan la reglamentacién de estas
zonas tiene la finalidad de promover las siguientes acciones:

lll. Consolidar al Centro de Poblacién como un destino cultural, donde el habilitacion
de espacios definidos facilite el disefio y aplicacién de actividades que sean
apoyadas por instituciones académicas, educativas y de investigacién
gubernamental y/o privada.

(V. Dotar al Centro de Poblacién de equipamiento educativo y cultural que este
relacionade al tema arguecidgico y;

V. Promover a Teuchitlén como un destino turistico que muestre elementos tipicos de
la mexicanidad, presente y pretérita.

Para acordar la distribucién del equipamiento segun las necesidades

programaticas a satisfacer; el area con usos urbanos de Teuchitlan se dividié en
cuatro ambientes: Centro de Poblacién, Zena arqueoldgica Guachimontén, Presa La
Vega, Riada del rio Teuchitian.

existentes, ademas de las establecidas en este ordenamiento. Estas
actividades no son supletorias de las indicadas para las zonas especificadas en

este inciso, sino permisibles condicionadas.

Il. Zonas Turisticas

Zonas turisfico ecolégico TE
TE-01, TE-02, TE-03, TE-04 y TE-05.

Zonas turistico campesire TC
TC-01, TC-02, TC-03, TC-04, TC-05 y TC-06.

Zonas turistico hotelero TH
TH-01 y TH-02,

En las zonas turisticas antes enunciadas; la categoeria de los

usos y destinos

permitidos, y las actividades yfo giros permitidos en ellas, son los que se indican en la

siguiente tabla:

Tabla-02
ALOJAMIENTO TEMPORAL

PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRG DE POBLACION DE TEUCHITLAN,
ESTADC DE JALISCO.

] posad
Cabarias * | TURISTICO ECOLOGICO,
TURISTICO Campamentos ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
ECOLOGICO Casas de campo Y RECREATIVOS REGIONALES
Villas hoteleras
TURISTICO CAMPESTRE,
TURISTICO Cabafias ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
CAMPESTRE Casas de campo Y RECREATIVOS REGIONALES
Albargues o posadas * | TURISTICO HOTELERD
Condohoteles ** COMERCIO DISTRITAL
TURISTICO Hoteles con todos los
HOTELERO sarvicios
Moteles de paso y similares.
Trailer park
Villas hoteleras
SIMBOLOGIA DE 1.AS CATEGORIAS
* PREDOMINANTE * COMPATIBLE ***CONDKIONADO.,
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1. Zonas habitacionales

Zonas habitacionales densidad baja H2

H2-01.

Zonas habitacionales densidad media H3

H3-01, H3-02, H3-03, H3-04, H3-05, H3-06, H3-07, H3-08, H3-08 y H3-10.

Zonas habitacionales densidad alta H4

H4-01, H4-02, H4-03, H4-04, H4-05, H4-06, H4-07, H4-08, H4-08, H4-10, H4-11,
H4-12, H4-13, H4-14, H4-15, H4-16, H4-17, H4-18 y H4-19, '

En estas zonas; la categoria de los usos y destinos permitidos, son los que se

Tabla-09
SERVICIOS

indican en la siguiente tabla:

Tabla-03
. HABITACIONAL

HABITACION
Todas . . : - ;
s HABITACIONAL Hebitacion ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
ey DENSIDAD BAJA RECREATIVOS VECINALES
# | EQUIPAMIENTO VECINAL
: HABITAGION
_ = | ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
: 'RECREATIVOS VECINALES
~ Todas ‘ . ; = -
""‘T;a'm HABITACIONAL - » | EQUIPAMIENTO VECINAL
DENSIDAD MEDIA Y ALTA Habitagion ‘
[}{ A . w | SERVICIOS VEGINALES
wr | COMERGIO VECINAL
w5 | MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
STMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS _-
* PREDOMINANTE  ** COMPATIBLE #+CONDICIONADO.

Las actividades y/o glros permltldos en los usos de comercio y servicios vecinales,
corresponderan al padron especificado para las zonas tipo MB4 y MD4 enunciados en
este Plan. Las actividades y/o giros permitidos en los usos de Espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinales, equipamiento vecinal y manufacturas domiciliarias, correspondern a
los enunciados en el Reglamento.
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Unica-
mente
[as

ZORAas
SD4-06 SERVICIOS DISTRITALES
8D4-07 INTENSIDA ALTA SD4-08

'Restau"rante.

" Restaurante-bar.
Restaurante con

~ especticulos ¥
amenidades.

Salon de eventos.
Renta de bicicletas.

ok

EQUIPAMIENTO DISTRITAL
(tinlcamente los giros y actividades
definidas para este nivel de setvicio
en este Plan)

TURISTICO HOTELERO {sola los

Renta de giros de hotel con todos los
$D4-09 automoviles. servicios, motel de paso y similares,
SD4-10 Cafetetia, con v?nta villas hoteleras y mesqnes).
SD4-11 de cerveza y vinos :

generosoes.”

Caber-café.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
* PREDOMINANTE __** COMPATIBLE

. +ECONDIRIONADO.

VII. Reglamentacién de zonas de equipamiento urbano

Las zonas de equipamiento urbano son el conjunto de edificios y espacios
predominantemente de uso publico, én el que se realizan actividades complementanas
a la habitacion, trabajo y desarrollo himarno, o bien, en las que las instituciones del
sector publico o prwado proporcionan en su caso a la poblacion servicios en el rubro
de ‘salud, educacion, recreacnén cu]tura administracién y segurldad Por su area de”’
influencia o n:vel de serwctos en este Plan se clasifica en:

Equipamiento vecinal El V

El V-01, EI V-02 y Ef V-03.

Equipamiento batrial EI B

Son equipamientos existentes:

El B- 01 El B-02, El B-O3 EIB-04 Y El 8-05
Y propuestos para consohdar Ios centros de barrio expuestos en este Plan

El B-06, que corresponde a la prevision de suelo para facilitar servicios educativos
de nivel preescolar y primaria yfo de salud; y El B-07, que debera corresponder a
un modulo de seguridad publica.
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podran solicitar la tramitacién de ningun tipo de licencia, permiso, anuencia o
dictaminacion a la autoridad local dentro de su competencia.

Y las autoridades del gobierno local no expediran licencia alguna relacionada
al control de la edificacién y/o urbanizacién asf como las relativas a la autorizacion
de licencias para operar giros o actividades econémicas.

g) Concomitantemente al incumplimiento de la regulacién expuesta en el subingiso
a) y b) que precede; la autoridad del gobierno local debera proceder a la
cancelacion inmediata de aquellas obras y acciones de construccién gue no
cuente con licencia; y de cancelacién del giro y/o actividad relativa que incurra
en la omisién, y

f) Posteriormente a ta verificacién de las condicionantes a) y b) que anteceden; y
para la expedicion de licencias de autorizacion de gires y/o actividades relativos
a la prestacion de servicios alimenticios en cualquier tipo de modalidad; el
gobierno local esta obligado a verificar periddicamente y en coordinacién con la
SSJ, el cumplimiento de [as normas de sanidad que apliquen. ‘

En las zonas 8D4-03 y 8D4-05 enunciadas, solo esta petmitida la actividad
genérica de servicios de alimentacion,

ll. Zonas-SD4-08, SD4-07, SD4-08, SD4-09, SD4-10 y SD4-11; corresponden a
aquellas que se han dispuesto como previsién para impulsar las actividades
econdomicas del Centro de Poblacion que permitan desarrollar y consolidar la
operacién del Parque de la Riada y del Parque Acuético de la presa La Vega;
deblendo entonces contribuir de manera particular en la implementacion vy
aplicacion de las acciones que el gobierno local establezca para promover la
conservacion y el mejoramiento de las unidades paisajisticas de la riada y de la
presa definidas en este Plan como areas PP PF (3, PP PF-04 y PP PF 05; asf
como de las definidas PP PH-04 v PP PH-05. Por tanto, la autorizacién de
acciones de urbanizacion y de extension de las licencias gue correspondan a estas
zonas, esta condicionada a la colaboracidn convenida con el gobiemno local a
través del instrumente que se acuerde, y en concomitancia al proyecto de acciones
que la autoridad facilite. Las actividades y giros permisibles en estas zonas; son
las que se muestran en el siguiente cuadro:
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IV. Reglamentacién de zonas mixtas /

Por su nivel de servicio, los permitidos en este Plan se clasifican en:

Mixto barrial MB4 /

MB4-01, MB4-02, MB4-03, MB4-04, MB4-05, MB4-06, MB4-07, MB4-08,
MB4-08, MB4-10, MB4-11, MB4-12, MB4-13, MB4-14, MB4-15, MB4-186,
MB4-17, MB4-18, MB4-18, MB4-20, MB4-21, MB4-22, MB4-23, MB4-24,
VMB4-25, MB4-26, MB4-27 y MB4-28.

Mixto distrital MD4

MD4-01, MD4-02, MD4-03, MD4-04, MD4-05, MD4-06, MD4-07, MD4-08,
MD4-08, MD4-10, MD4-11 y MD4-12.

Los lineamientos para las normas de control de la edificacién y urbanizacion de

estas zonas, correspondera e»a/reg!amentacién de la zona def uso o destino especifico
que se establece (H3 o H4), considerando la similitud del nivel de setvicio, densidad e
intensidad que corresponda a la zona mixta en que se localice. En estas zonas; la
categoria de ios usos y destinos permitidos, son los que se indican en la siguiente tabla:

Tahla-04
_MIXTO

Todas las MIXTO BARRIAL EQUIPAMIENTO BARRIAL
tipo MB4 INTENSIDAD ALTA ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y

HABITACIONAL
MANUFACTURAS MENORES
EQUIPAMIENTO VECINAL,

RECREATIVOS VECINALES.
ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y
RECREATIVOS BARRIALES.

EQUIPAMIENTO BARRIAL
Todas las MIXTO DISTRITAL EQUIPAMIENTO DISTRITAL
tipo MD4 INTENSIDAD ALTA ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y

HABITACIONAL

MANUFACTURAS MENORES
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
EQUIPAMIENTO VECINAL

RECREATIVOS VECINALES
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS BARRIALES
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS DISTRITALES
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Para e} mejor control de estas zonas las actividades y/o giros del padrén aplicable
permitidas, son las siguientes: :

Tabla-05%
MIXTO BARRIAL

Venta de
*Abarrotes, miscelaneas

(sin vente de bebldas
glcohdlicas)

*  Cenaduria

ylo menuderia,

* Coclna econémica. *
Cremeriag, - i
* . Expendlos de
revistas. * Farmacias.
*Fruterias. *
Legumbres. .

- o ] Agua .:. de. fruias
. “ naturales, paletas,
Articulos de llmpleza.
Aticulos  domésticos
* de hojaiata, " -
.. Arfculos folograficos.
- Adlossnidio.
Bazares y anfigiiedades,
Bidicletas (venta}
Blancos.
"Beneterla, T T T
Calzado,
Carpiceria. )
GCantro de
coplado, Dulceria.
Expendios de: agua,
.billetes de loterla ¥
‘sortecs varios, carbon,
cerveza, huevo, lefia,
lubricantes, pan.
Ferreteria ¥
. Uapaleria. Florerias
“Jugos naturales y
. licuados. Jugueteria.
Lencaria.
. Licorerla (venta en
. botella cerrada)
Linea blanca y
" aparatos eléctricos,
Lonchera.

Mercaria.

Mughierias.

Mevarias,

Gpilcas.

Penaderla {venta)
Papeleria y articulos

~escolares,
Pescaderia,
Pelleria,
. Productos
© naluristas. Regalos.
Renta do videcjusgos
Ty videos,

Raopa,

Semillas y cereales.
Tiendas de accesorios
de vestis,

Viveros.

3_0
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Tabla-08
SERVICIOS” _

Unicament
elazona
5D4-04 Renta de

Restaurante.

Restaurante-har. * COMERCIO DISTRITAL (los
- Restayrante con giros enunciados en el arficulo
especldculos y 68 del Reglamento).
- amenidades. T
“Salon-de eventos. - |** - | EQUIPAMIENTO DISTRITAL.

SERVICIOS DISTRITALES

INTENSIDA ALTA Renta de bicicletas.

automaoviles. _
Cafeteria, con venta
de cerveza y - vinos

generosoes.
" Caber-café.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS o : e
* PREDQMINANT_E ** COMPATIBLE **COMDICIONADO.

Fa

1l. . Zonas SD4-03 y SD4-05; corresponden a- aquellas que contienen giros

elac1onados a la prestacién de servicios alimenticios actualmente.en operacion; y
que se caracterizan por observar irregularidad en cuanto, a la obligatoriedad de la
zona federal del vaso de la presa La Vega. Por su localizacion, las propledades
incluidas en estas dos zonas; adicicnalmente a la obligatoriedad de:concurrir a la
politica de convenio. enunciada en el inciso | anterior para las zonas SD4~01 SD4-
02y SD4—04 deberan observar lo siguiente:

) Cumplimentar el proced|m|ento de delimitaciéon de zona federal que la C.N.A.
defina aplicable de acuerdo a la Ley correspondlente siendo ld deﬁnlda en este
Plan como obllqatona indlcativa;

b) Cumpllmentar el procedimiento de saneamlento que el goblerno Iocal lmp[emente ¥
. promueva a través del programa que corresponda; en coordinacién con .CEAS;
aplicable a la rivera de la presa dentro de la zona federal indicada por este Plan;

c) Cumplimentar las regulaciones aplicables relativas a prevencion de riesgo que
sean emitidas pro Proteccién Civil;

d) Mientras no se verifiguen las dos acciones enunciadas en los subincisos a) ¥ b)
que preceden, lo propietarios de predios y fincas asl como los poseedores de
licencias de cualquier tipo expedidas como medio para validar la operacion de
cualquier tipo de giro instalado dentro del perimetro de estas dos zohas, ho
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Tabla-07

SERVICIOS ___ _ . Tabla-05 (CONTINUACION)

MIXTO BARRIAL
Venta de:
*Abarrotes,
Agencias de miscelaneas (sin venta
autotransporte * SERVICIOS BARRIALES (sclo de bebidas alcohélicas)
turistico y viajes. los giros enunciados en el * Cenaduria yfo
Modulo de incisa de reglamentacién de *menugieria. .
Informacion al turista, zonas mixtas de este Plan). . Cocina economica,
Modulo de promocién . Cremer[as. .
turistica. , COMERCIO BARRIAL (solo los , EXpandios de revistas.
Casas de cambio. gires enunciados en el inciso de *Friiemr?;;ai‘
Restaurante, con reglamentacién de zonas mixtas Le .
- gumbres.
vanta de vinos de este Plan).
yenerosos (no Agua de frutas naturales,

Unicame destilados). - COMERCIO DISTRITAL (solo los . paletas.

nte las SERVICIOS Renta de vehiculos. giros enunciados en el inciso da Articulos de limpieza,

zonas DISTRITALES Salén de eventos. reglamentacion de zonas mixtas Articulos  domésticos  de

$D4-01 | INTENSIDA ALTA Elaboracién de de este Plan). hojalata.

SD4-02 artesanfa. Articulos. fotogréﬁcos.

Renta de bicicletas. gutoservncm. fatedad

: . azares vy anfigledades.

Renta (Ele automoviles, EQUIPAMIENTO BARRIAL Blcicletas (venta)

Cafeteria, con vanta Blancos.

de cerveza vy vinos Bonetoria,

genarosos. * EQUIPAMIENTO DISTRITAL, Calzado.

Caber-café. Carnicerfa,

Renta de implementos Centro de copiada.

para pesca. * MANUFACTURAS MENORES. Dulcerla.

Renta de avios e Expendios  de:  agua,

implementos para billetes de loterfa y sortecs

cocinar al ajre libre, varios, carbon, cerveza,
hueve, lefia, lubricantes,
pan. :

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGCRIAS .

terla y tlapalerfa.

* PRECOMINANTE _ ** COMPATIBLE *CONDICIONADD, Ferreterla y tiapalerfa
Jugos naturales ¥
llcuados. Jugueteria.

Lenceria.
. ' Licoreri |t botell
Zona SD4-04; corresponde a aquella donde se impulsaran giros de corrada) (venta en botelia
alimentacién y/o hospedaje que complementen la operacion del Pargue de la L{gea. blanca y aparalos
Riada y del Parque Acuatico de la presa La Vega; debiendo entonces contribuir de Plactfioos.
manera particular en la implementacién y aplicacién de las acciones que el Merceria.
gobierno local establezca para promover la conservacion y el mejoramiento de las m;?grl;r;as
unidades paisajisticas de |a riada y de la presa definidas en este Plan como areas - Opticas.
PP PF-01 y PP PF 03, la definida como PP PH-03; asl como de aquelias que se o™ aroulos
orienten al saneamiento ambiental y de renovacién y conservacién urbana. Por escolares.
tanto, la autorizacién de accicnes de urbanizacién y de extensién de las licencias Pescaderia.
que correspondan a estas zeonas, esta condicionada a la colaboracién convenida Productos
con el gobierno local a través del instrumento que se acuerde, y en concomitancia naturistas. Regalos.
; . s . . Renta de videojuegos vy
al proyectc de acciones que la autoridad facilite. Las actividades y giros videos,
permisibles en la zona SD4-04; son las que se muestran en el siguiente cuadro: : Ropa.
Semillas y cereales.
Tiendas de accesorfos de
vestird1.
34 Viveros,
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Tabla-06
_MIXTO DISTRITAL

resanias.
Articulos de plastico y/o
madera. .
Articulos para decoracion,
Articulos para
manyalidades
Boutique.
Cafeterfa (con lectura a
Internet)
Drogueria, hierberla vy
homeopatica.
Eguipos y accesorios de
computacion.
Ferreterfa de articulos
- especiatizados.
Herrajes en
general. Joyeria y
bisuteria, Libreria.
Muebles.
Pisos y cortinas,
Productos para
reposteria. Relojeria.
Tiendas de convenlencia y
autoservicios.
Tahaguerta.
Telefonia e implementos
celulares

ACTIVIDADES 0 GIROS
PERMET]DOS PARALOS

Agenmas de
autctransports,
viajes, publicidad.
Alquiler: de lonas, toidos,
cublertas, sillas, mesas vy
similares.-
Armado y pegado de cajas
de cartdn.
Aseguradoras.
Bienes ralces.
Bodega de productes. que
no impliguen alto rissgo.
Bolsa de trabajo.
Casas de bolsa, cambio,
decoracién.
Contadores.
Despacho  de  oflcinas
privadas.
Distribucién de agua.
Etaboracién de marcos.
Estacionamiantos
ptblicos. Funeraria,
Grabaciones de audio v
video,
L.aboratorios da
revelado fotograficos.
Mensajeria v
paqueateria. Notaria.
Paleterfa.
Renta de vehiculos.
Talabarteria,
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V. Reglamentacion de zonas de usos comerciales

Come'rcio distrital intensidad alta CD4
Estas zonas, son:
CD4-01 y CD4-02.

l.os giros y actividades permitidas en ellas, corresponden a los enunciados en el
articulo 68 del Reglamento.

VI, Reglamentacion de zonas de servicios

Séfvicios distritales SD4

En este Plan, estas zonas son:

SD4-01, $D4-02, SD4-03, SD4-04, SD4-05, SD4-06, $D4-07, SD4-08, $D4-09,
SD4-10, SD4 11, SD4-12ySD4 -13.

Para su adecuado y correcto control, se clasifican 'de acuerdo a la siguiente
definicién de politica de administracion: .

|, Zonas 8D4-01 y SD4- 02; corresponden a aquellas donde se impulsaran giros
que complementen la operacion del Parque de la Riada y del Parque Acuético de
la presa La Vega; debiendo entonces contribuir de manera particular en la
implementacién y aplicacién de las acciones que el gobiemo local establezea para
promover la conservacion y el mejoramiento de las unidades paisajisticas de la
riada y de la presa definidas en este Plan como &reas PP PF-01 y PP PF 03; asi
como de aquellas que se orienten al saneamiento ambiental y de renovacién y
conservacion urbana. Por tanto, la autorizacién de acciones de urbanizacién y de
extension de las licencias que correspondan a estas zonas, esta condicionada a la
colaboracion convenida con el gobierno local a traves del .instrumento que se
acuerde, y en con'comitahcia al proyecto,__de accion_es que la autoridad facilite.

Las actividades y giros permisibles en ias zonas SD4-01 y §D4-02; son las
que se muestran en el S|gLuente cuadro P
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