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No. Oficio: SG. 207
No. Exp.: XX/2019

Asunto: Certificacion Acuerdo

El que suscribe, Lic. José Manuel Godinez Gonzalez, en mi caracter de Secretario
General del H. Ayuntamiento de Tequila, Jalisco, con las facultades que me concede la Ley de
Gobierno y la Administracion Pablica Municipal para el Estado de Jalisco:

CERTIFICO Y HAGO CONSTAR:

‘Que en la Décima Cuarta Sesién Ordinaria de Ayuntamiento, celebrada el dia 02 de
Agosto de 2019, en el Séptimo Punto del Ordan del Dia, inciso 2, se aprobd lo siguiente:

™.....POR LO QUE POR MAYORIA CALIFICADA DE VOTOS, CON EL VOTO A FAVOR DE LOS
10 DIEZ EDILES PRESENTES, NINGUNA ABSTENCION Y NINGUN VOTO EN CONTRA SE
APRUEBA:

a).- EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO TURISTICO ECOLOGICO CAMINO AL
KILOMETRO 8 DEL VOLCAN DE TEQUILA, ACCION URBANISTICA PRIVADA.

b).- TURNAR A LA COMISION DE ECOLOGIA PARA SU REVISION LO REFERENTE A TALA
DE ARBOLES. Y

c).- SI NO PRESENTAN LA DOCUMENTACION FALTANTE A LA DIRECCION DE OBRAS
PUBLICAS, QUEDARA SIN EFECTO DICHA APROBACION.....”

D L e 0 e o o o o S o CONSTE.

Se extiende la presente para los fines y usos legales correspondientes a que haya

y Atentamen te
19.AR0 de la Igualdad de Género en Jalisco”
pla, Jalisco /03 de Agosto de 2019

QSE M L GODINEZ GONZALEZ
"‘tarlo General del H. Ayuntamiento
Constitucional de Tequila, Jalisco

Administracion 2018-2021

C.c.p, Archivo
INGGE/mgtm®
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Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Turistico Ecol6gico, Camino Km 8, El volcan
de Tequila, para la Accion Urbanistica Privada en el Municipio de Tequila del
Estado de Jalisco.

El H. Ayuntamiento de Tequila, Jalisco.
Considerando:

NIVEL ANTECEDENTES

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

CAPITULO PRIMERO.
INTRODUCCION

A. BREVE EXPLICACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, es una respuesta a la necesidad planteada por la
ausencia de un instrumento de planeacion que determine un uso adecuado a las
necesidades de la actividad predominante del contexto territorial y conforme a la
naturaleza cultural, financiera, turistica, etc., de la localidad fundamentada en el Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco y en el Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado
de Jalisco.

B. ALCANCES:

1. Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos y destinos para una zona
especifica de Tequila.

2. Regular y controlar la urbanizacion y la edificacién, y en general, el aprovechamiento
de los predios y fincas en su Area de Aplicacion.

C. RAZONAMIENTOS DE APLICACION:

1. Se elabora el Plan Parcial de Desarrollo Urbano conforme a la normatividad
establecida en el Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco y en el Reglamento Estatal
de Zonificacién del Estado de Jalisco para darle operatividad a los diversos usos y
destino clasificados en los niveles de la planeacion urbana correspondientes.

2. Se precisa en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano su contenido estructural, y
funcional para que en €l se describan las condicionantes del estado actual, y asi actuar
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en consecuencia con bases para determinar técnica y juridicamente propuestas claras y
jerarquicamente en un marco de planificacion urbana del Area de Aplicacion.

3. Se establece un formato de trabajo y presentacion del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, para que la aplicacion de criterios técnicos y juridicos sean comprensibles tanto
a las autoridades municipales como a la sociedad en general, y asi, agilizar los
procedimientos administrativos de tramites, autorizaciones, dictimenes, etc. en materia
de urbanizacion, edificacion y catastro.

D. ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO:

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano esta estructurado por tres cuerpos relacionados entre
si, que lo fundamentan y le dan operatividad, siendo los siguientes:

1. Juridico. Define la utilidad del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

2. Técnico. Concreta la determinacion de la zonificacion del area de estudio y de
aplicacion conforme a los criterios establecidos en el Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco y en el Reglamento Estatal de Zonificacion para las acciones de urbanizacion y
edificacion.

3. Administrativo. Declara el procedimiento en tiempo y forma para expedir dictamenes,
autorizaciones, licencias, etc., inherentes al Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

E. CARACTERISTICAS DEL CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO:

1. Optimizar un desarrollo urbano integral con la preservacién del equilibrio ecolégico, el
desarrollo econdmico y la dotacién de los servicios autosustentables.

2. Fomentar el desarrollo turistico ecolégico temporal y permanente, regulado, de la
zona del volcan de Tequila.

3. Determinar la vocacion del suelo a través del modelo operativo de las politicas de
proteccion, de aprovechamiento, de restauracion y de conservacion del medio
ambiente.

4. Definir las bases normativas que regulen la utilizacion del suelo, asi como de las
actividades econdmicas y ludicas encaminadas a la preservacién de los recursos
naturales, de la infraestructura y de la ordenacion de los asentamientos humanos.
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CAPITULO SEGUNDO.
DETERMINACION GENERICA DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

Articulo 1. ENUNCIADO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
El presente Instrumento de planeacion se denominara Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, Turistico Ecoldgico, Camino Km 8, El Volcan de Tequila.

Articulo 2. DATOS GENERALES DEL PROYECTO
I. Tipo de Accidn Urbanistica a Desarrollar.

El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano es el instrumento de planeacion
normativo y ejecutivo para la realizacion de forma progresiva las acciones relativas a las
obras de urbanizacion y de edificacion cuya temporalidad de ejecucion dependera de
las condiciones prevalecientes en el mercado inmobiliario, desarrollandose bajo la
modalidad de la accion urbanistica privada sefalada en los articulos 311 y 314 del
Caodigo Urbano para el Estado de Jalisco.

II. Uso Propuesto

Actualmente se puede considerar el uso del suelo del predio objeto de este Plan Parcial
de Desarrollo Urbano como areas ruasticas, de reserva urbana a mediano plazo, toda
vez que en dicho predio no existe algun instrumento normativo de planeacién vigente
que determine su uso del suelo, su control y su destino.

Sabiendo el alto valor ecolégico del medio natural existente y su alto grado de
conservacion de los elementos naturales, asi como el grado de compatibilidad que se
puede obtener para los usos de aprovechamiento turistico sin perturbar esos elementos
naturales y sus ecosistemas, manteniendo politicas y estrategias de proteccion,
conservacion y mantenimiento sustentable.

Los usos del suelo y su aprovechamiento propuestos estdn basados en la zonificacion
secundaria inherente a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano como lo establece el
Reglamento Estatal de Zonificacion, en la que se determinan los aprovechamientos
especificos, o utilizacion particular del suelo, en las distintas zonas del area objeto de
ordenamiento, y regulacion acompafiadas de sus respectivas normas de control de la
densidad de la edificacion.

Es por ello que solicito a este H. Ayuntamiento de Tequila, Jal., la aprobacion a traves
del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, de la Accién Urbanistica Privada con
los siguientes usos del suelo:

Turistico Ecoldégico (TE), clasificada como Zonificacion Secundaria en el articulo

25.VIII del Reglamento Estatal de Zonificacién.
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Turistico Hotelero (TH), clasificada como Zonificacion Secundaria en el articulo 25.XII
del Reglamento Estatal de Zonificacion.

En este Uso del Suelo y sus zonificacion secundaria se determinan la regulacion y los
aprovechamientos especificos, o la utilizacion particular del suelo, acompafiadas de sus
respectivas normas de control de la densidad de la edificacion, de sus areas de cesion
para destinos y de sus obras minimas de urbanizacion en las distintas zonas del area
objeto de este ordenamiento, de acuerdo a la normatividad aplicable en materia urbana
y de edificacion en sus tres niveles de gobierno.

Por lo que para ser congruente con el medio ambiente se propone que los
asentamientos sean autosuficientes y sustentables conservando el ecosistema
boscoso.

lll. Localizacion y Superficie del Predio a Desarrollar

El predio objeto del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, cuyo propietario es el
Sefior Efrain de Anda Elizondo, se encuentra en el Cerro de Tequila, aproximadamente
a 8 kilometros al sur del Centro de Poblacién de Tequila, con una superficie total de
261,615.92m2, desprendiéndose de la escritura publica 11,496 otorgada en el
Municipio de Magdalena, Jalisco, pasada ante la fe del Licenciado Juan Pefia Razo
Titular de la Notaria Publica Numero 1 de dicha municipalidad, con las siguientes
medidas y linderos:

Al norte, partiendo de poniente a oriente en linea ligeramente inclinada hacia el sureste
en 193.52 metros, quiebra al noroeste en 81.63 metros y termina con quiebre en
direccion noreste en 429.84 metros con Victor Javier SAnchez Brisefio;

Al sur, partiendo de oriente a poniente en linea inclinada de seis tramos de 8.86m,
8.60m, 31.08m, 40.43m, 24.03m y 20.67m que sumados resultan 133.67 metros,
quiebra al norte en linea de tres tramos de 27.43m, 28.73 m y 41.82 m que sumados
resultan 97.98 metros, quiebra al poniente en linea de tres tramos de 48.49m, 17.75 my
34.45 m que sumados resultan 100.69 metros, quiebra al sur en linea de cinco tramos
de 46.00m, 20.33m, 12.35m, 6.96m y 54.89 m que sumados resultan 140.53 metros,
guiebra al noroeste en 95.70 metros, quiebra al sur en 105.29 metros, quiebra al
poniente en linea de tres tramos de 18.28m, 54.62 m y 36.06 que sumados resultan
108.96 metros, las medidas anteriores colindan con Ramon Rios Lopez, y termina en
linea inclinada en direccion noroeste de cuatro tramos de 7.47m, 3.73m, 56.42 m y
31.51 m que sumados resultan 99.13 metros colindando con la fraccion uno;

Al oriente, partiendo de norte a sur en 76.02metros, quiebra al suroeste en 49.81 metros
y termina en linea con direccion suroeste de 169.065 metros colindando con resto de la
propiedad,;
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Al poniente, partiendo de sur a norte en linea de cuatro tramos de 32.12m, 33.86 m,
33.95 m y 50.78 m, que sumados resultan 150.71 metros con la fraccion uno, continua
al norte en 595.16 metros con sucesores de Javier Sauza Mora.

IV. Infraestructura a desarrollar.

Como lo establece en el segundo parrafo del articulo 56 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Cuando se
pretenda llevar a cabo cualquier tipo de accion o aprovechamiento urbano fuera de los
limites de un centro de poblacion, que no cuente con un plan o programa de Desarrollo
Urbano y ordenamiento territorial vigente, en todo caso, las obras de cabeza o redes de
infraestructura del proyecto correrdn a cargo del propietario o promovente. En el caso
de fraccionamientos o conjuntos urbanos, ademas deberan asumir el costo de las obras
viales y sistemas de Movilidad necesarias para garantizar la conectividad entre la
Accion Urbanistica de que se trate y el centro de poblacién mas cercano, en dimension
y calidad tales, que permita el transito de transporte publico que se genere.

Para el abastecimiento de agua potable serd a través de pozo profundo, ademas del
aprovechamiento de las aguas pluviales.

En cuanto al drenaje sanitario no existe un sistema de captacion de las aguas
residuales debido fundamentalmente por la conformacion topogréfica de la zona, por lo
gue se implementaran fosas sépticas individuales ecoldgicas.

Para el desalojo de las aguas pluviales seran a través de la infiltracion o permeabilidad
del suelo y de un sistema de captacion aprovechable para su utilizacién doméstica.

Se considera lineas ocultas de energia eléctrica la mayor parte de ellas.

Articulo 3. LINEAMIENTOS GENERICOS

I. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Turistico Ecolégico, Camino Km 8, El Volcan de
Tequila desarrollado en el Municipio de Tequila, Jalisco, establece:

a). Las normas de control del aprovechamiento o utilizacién del suelo en areas y predios
gue lo integran y delimitan; y

b). Las normas aplicables a la accién urbanistica, a fin de regular y controlar las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en
el mismo.

II. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano se entiende por:
a). Accion urbanistica: Actos o actividades tendientes al uso o aprovechamiento del
suelo dentro de Areas Urbanizadas o Urbanizables, tales como subdivisiones,
parcelaciones, fusiones, relotificaciones, fraccionamientos, condominios, conjuntos
urbanos o urbanizaciones en general, asi como de construccién, ampliacion,
remodelacion, reparacién, demolicion o reconstruccion de inmuebles, de propiedad
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publica o privada, que por su naturaleza estan determinadas en los planes o programas
de Desarrollo Urbano o cuentan con los permisos correspondientes. Comprende
también la realizacion de obras de equipamiento, infraestructura o servicios urbanos
(Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco);

La urbanizacion del suelo comprendiendo también la transformacion de suelo rural a
urbano; los cambios de utilizacion, las subdivisiones y fraccionamientos de areas y
predios para el asentamiento humano; la rehabilitacion de fincas y zonas urbanas; asi
como la introduccién, conservacion o mejoramiento de las redes publicas de
infraestructura y la edificacion del equipamiento urbano (Reglamento Estatal de
Zonificacion);

b). Anexo gréfico: El conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados, que
integran la informacion descriptivamente de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano;

c). Areas de cesion para destino: Las que se determinan en los planes y programas
de desarrollo urbano y en los proyectos definitivos de urbanizacion para proveer los
fines publicos que requiera la comunidad, de conformidad con al presente Cadigo;

d). Areas rasticas: las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente a
las actividades del sector primario, por lo que son susceptibles de explotacidén renovable
agricola, pecuaria, piscicola o forestal y aquellas actividades estratégicas para el
desarrollo regional de usos industriales, de extraccién, almacenamiento e
infraestructura que por sus caracteristicas de operacion e impacto requieren
emplazarse en suelo rural; asi como también las que en funcién de su atractivo natural
puedan ser sujetas de aprovechamiento turistico.

e). Areas turisticas: son aquellas que en funcion del aprovechamiento de los recursos
naturales y que en razén de su atractivo, son susceptibles de desarrollarse en forma
predominante dedicadas a actividades hoteleras, vacacionales o recreativas, o bien a
casas habitacion de temporada.

f). Atractivo Turistico: Las caracteristicas naturales, culturales o artificiales de un
Destino o Region Turisticos.

g). Autorizacién: Acto regulativo mediante el cual se aprueba un plan, programa,
proyecto o estudio, para su aplicacion o a fin de ejecutar las obras o realizar las
acciones urbanisticas objeto del presente ordenamiento;

h). Centros Turisticos: Espacios urbanizados que cuentan con atractivos que por si
solos provocan los flujos turisticos, maneja un radio de influencia de dos horas
distancia-tiempo por carretera pavimentada, con la debida seguridad y sefialamientos,
cuenta con servicios turisticos basicos y complementarios.

i). Clasificacion de areas: Es la definicion de areas y predios establecidas en funcion de
las condicionantes que resulten de sus caracteristicas del medio fisico natural y
transformado, las que segun su indole requieren de diverso grado de control o
participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relaciébn ambiental, asi
como para normar la accion urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso
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de ser factible, siendo las siguientes &reas: urbanizadas, de proteccion histérico
patrimonial, de reserva urbana, de restriccion de instalaciones especiales, de restriccion
por paso de infraestructura, de transicion, rusticas, de actividades extractivas, naturales
protegidas, de prevencion ecoldgica, de conservacion ecoldgica, de proteccion a cauces y
cuerpos de agua y de proteccion a acuiferos.

j). Clasificacion de los usos y destinos: Es la determinacion de los usos y destinos de
los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, se clasifican y agrupan, de
acuerdo a la similitud en sus funciones a desempefiar y por los impactos que generan
sobre el medio ambiente (habitacional, comercial y de servicios, mixtos, equipamiento
urbano, oficinas administrativas, entre otros);

k). Consulta publica: Mecanismo mediante el cual se solicita de la ciudadania,
instituciones y dependencias, sus opiniones y propuestas, sobre todos o algunos de los
elementos de los planes y programas de desarrollo urbano en los procedimientos de
aprobacion, revision y actualizacion correspondientes;

). Dependencia Municipal: Dependencia o dependencias técnicas y administrativas
que sefale el ayuntamiento, competentes para elaborar, evaluar y revisar los planes y
programas de desarrollo urbano municipales, autorizar, acordar, expedir y certificar los
actos administrativos en materia de urbanizacion y edificacion, asi como realizar las
notificaciones, verificaciones, inspecciones y cualquier acto procedimental y ejecutivo
en dicha materia;

m. Determinacién de usos, destinos y reservas: Actos de derecho publico que
corresponde autorizar a los ayuntamientos, conforme a lo dispuesto en los planes y
programas de desarrollo urbano, a fin de establecer zonas, clasificar las areas y predios
de un centro de poblacion y precisar los usos permitidos, prohibidos y condicionados,
asi como sus normas de utilizacion, a las cuales se sujetaran al aprovechamiento
publico, privado y social de los mismos, los cuales no podran ser modificados por
resolucién judicial estatal dentro de los seis afios siguientes de vigencia;

n). Documento técnico: El conjunto de documentos que integran la informacion,
conclusiones, recomendaciones Yy propuestas, relativas a los elementos fisicos,
geograficos, medio natural, socioecondmicos y juridicos para el desarrollo ecoldgico y
urbanistico del Plan;

). Estudio de impacto ambiental: Andlisis de caracter interdisciplinario, basado en
estudios de campo y gabinete, encaminado a identificar, interpretar, valorar, prevenir,
mitigar y comunicar los efectos de una obra, actividad o proyecto sobre el medio
ambiente, de conformidad con este Codigo y la ley de la materia;

0). Licencia: Acto administrativo expedido por la Dependencia Municipal previo pago
de derechos establecidos en las leyes de ingresos vigentes, mediante el cual se
precisan los derechos y obligaciones especificos para ejecutar obras o realizar acciones
determinadas, en relacién con una persona fisica o juridica determinada, que deberan
cumplirse en el plazo o término que se establezca. Cuando una licencia se emita en
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forma simultdnea con una autorizacién, para su vigencia a efectos indefinidos o
limitados, se entenderdn como dos actos administrativos diversos;

p). Obras de infraestructura basica: las redes generales que permiten suministrar en las
distintas unidades territoriales y areas que integran el centro de poblacién, los servicios
publicos de vialidad primaria municipal, agua potable, alcantarillado, drenaje,
energéticos y telecomunicaciones;

q). Obras de urbanizacion: todas aquellas acciones materiales de adecuacién espacial
publica, necesarias a realizar en el suelo rustico para convertirlo en urbanizado; o bien
en el suelo urbanizado para conservarlo o mejorarlo para la misma utilizacion; o permitir
el desempefio de otros usos y destinos en el asentamiento humano

r). Reservas: areas de un centro de poblacién, que seran utilizadas para su futuro
crecimiento

s). Zonificacion: Determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de
poblacién; las zonas que identifiguen sus aprovechamientos predominantes, las
reservas, usos y destinos, asi como la delimitacion de las areas de conservacion,
mejoramiento y crecimiento del mismo;

t). Las deméas definiciones que le otorguen en la aplicacion, administracion y control del
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano indicadas en la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano en el Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco y en el Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado
de Jalisco, asi como en los ordenamientos que se deriven del cuerpo legal y técnico en
materia urbana del Ayuntamiento de Tequila.

Articulo 4. LOCALIZACION EN EL CENTRO DE POBLACION Y DELIMITACION DEL
AREA DE APLICACION

Area de
Aplicacion del .
Predio objeto

del Plan

Parcial de
Nacarrnlln
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El predio, referencia del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano se localiza en el
Cerro de Tequila, al sur del Centro de Poblacion de Tequila, kildmetro 8, camino al
volcan de Tequila con una superficie de 261,615.92m2

Delimitacion del Area de Aplicacion: Corresponde al poligono en que se llevara a
cabo la accion urbanistica privada y sobre el cual se establecera el conjunto de normas
especificas a efecto de precisar la zonificacion y regular los usos, destinos y reservas y
las normas de control de la urbanizacion y edificacion para regular el aprovechamiento
de areas y predios.

El Area de Aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano tiene una superficie de
261,615.92m2, y su limite es el poligono que forman los siguientes vértices:

CUADRO DE CONSTRUCCION
ES'“T”CF),‘; RUMBO DISTANCIA | V c ::\J(o RODENA D)’:‘ s
1 230320096 | 62004322
1 | 2 N55°314464"W | 377.87 2 (230342383 | 61973170
2 | 3 N 35°59'19.79" E 8163 3 [2,303,48988 | 619,779.66
3 | 4 N53°003473"W| 19352 4 [2.30360632 | 61962508
4| s 512°28'1038° W | 59519 5 [2,303,02517 | 61949558
5 | 6 S 067092365 W 50.75 6 [2,302974.71 619.491.14
6 | 7 S 15°28'27 65" W 33.95 7 [2.302,864200 | 61948208
7 | 8 S11°3635.78" W 33.86 B (230280883 | 61947527
8 | @ S 09°53'58. 72" W 3212 9 230287719 | 61946974
9 | 10 S451T19.11"E 3151 10 [2,302,85502 | 61949213
10 | 1 S55°3642.09°E 56.42 11 [2,302,82316 | 61953868
11 | 12 552°4524 20" E 373 12 [2,302,82080 | 61954166
12 | 13 S77°5007 98" E 747 13 [2,302,819.33 | 61954806
13 [ 14 STT50258T° E 36.06 14 [2,302,81173 | 61958422
14 | 15 5787491085 E 54.62 15 [2,302,80114 | 619.637.80
15 | 16 S77°54'34 63" E 1829 16 [2,302,797.31 £19,655.68
16 | 17 NO4453144°E | 10520 17 [2,302,80224 | 61966441
17 | 18 SB0°1602.45"E 9570 18 [2,302,85478 | 619.74751
18 | 19 N 15°01'15.46" W 54.89 19 [2,302,807.79 | 61973328
19 | 20 N 34°06'04 59" W 6.96 20 [2,302.81355 | 61972938
20 | 2 N 10°13'0363" W 12.35 21 [2,302,82570 | 61972720
21 | 22 N 04°59'4337" W 20.33 22 (230284585 | 61972543
22 | 23 N 10°01'1830°" W 46.00 23 [2.30289125 | 61971742
23 | 24 N 78°233054" E 3445 24 [2,302,.89818 | 61975117
24 | 25 N71°41'5224" E 1774 25 [2,303.00375 | 619,768.01
25 | 26 N B2°5725.66" E 4849 26 [2,303,009.70 | 619.816.13
26 | 27 S09°172063°E 4182 27 [2.302,86843 | 61982288
27 | 28 S 05524657 E 28.73 28 [2,302,839.85 | 619,825.83
28 | 29 S 12°5044 30°E 2743 29 [2,302.813.11 619,831.93
29 | 30 S 8373047 90°E 20.71 30 [2,302,810.82 | 619,85251
30 | 3 SB62°183176°E 2403 31 [2,302,899866 | 619.873.78
31 | 32 5 68°04'27.00° E 4043 32 [2,302,88456 | 61991128
32 | 33 S61°1050.09° E 31.08 33 [2,302,869.58 | 61993852
33 | M4 S 63514053 E 850 34 [2,302,86579 | 61994624
34 | 35 S81°265044"E 8.86 35 [2,302,86447 | 619.955.00
35 | 38 N26°020092'E | 169.07 36 [2,303,016.38 | 620,029.20
36 | a7 N 36°48'48.16" E 49.81 37 [2,303,056.26 | 620.059.05
a7 |1 N05°524732"W| 15451 1 230320996 | 620,04322
SUPERFICIE = 261,615.92 m2
W W W e

José Cuervo No. 33 « Tels. (374) 742 0012 / 742 0313 « Fax. (374) 742 1221 « www.tequilajalisco.gob.mx



ILA

oL
& TEQUILA
H AYUNTAMIENTO 2018 -20121

PLAN PARCIAL

0
i DE DESARROLLO
/ URBANO TURISTICO
ECOLOGICO
/ B 4 CAMINO KM8
/ 1TSS e % EL VOLCAN DE TEQUILA
/ %
Il %
< I ¥ /’4/0
éf i /) A 63;)
5 -': | @AP/\S‘@
5 ,l "o
@ ! {
& | ‘
$ 4 \
g | =
g | S
9 ‘
3 | fl |
! I
.’: 1‘ | s.y".
i 3 ‘ i
261,615.92m2
/ NN \\\ §
;:.: "‘f',,‘
8l 'y
¥ 2
& 7 ‘\ 122
¥ E 11)
3’ s : || /[ F s AREADE |-
ey I/ e/ 4 b | DA
% o 14\ | RAMONRIOS LOPEZ 33 %, &
10 2 18 ¥ 3 cscaLh - 1006
L% i SUPERFICIE = 261, 2 R
%jﬁ_»\ff{ = i Medidas segun escritura o sumatoria de colindancias seccionadas MR, 2T Gardi
| 14 -“'.’.i,',e Medidas por secciones segun colindancia Cédula Profesional éséﬁ:ﬁ?usﬁ(zf F:dy::a?:lua;lla‘ww JENRA. DD
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS.

CAPITULO PRIMERO.
DISPOSICIONES NORMATIVAS BASICAS

Articulo 5. FUNDAMENTACION JURIDICA
El H. Ayuntamiento de Tequila, Jalisco, establece para el Plan Parcial de Desarrollo

Urbano Turistico Ecolégico, Camino Km 8, El Volcan de Tequila lo siguiente:

Considerando:

[ R . TV T i VN R R R R i Vg . AR
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Primero. Que por disposicion a lo establecido en el articulo 234 del Codigo Urbano
para el Estado de Jalisco, se elabor6 este Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Turistico
Ecologico, Camino Km 8, El Volcan de Tequila de la Accion Urbanistica Privada, que a
la letra dice: Los desarrollos industriales, comerciales, turisticos, campestres, granjas y
similares, que se localicen fuera de los limites de un centro de poblacién, requeriran la
elaboracion de su Plan Parcial de Desarrollo Urbano en los supuestos previstos en éste
Cadigo.

Segundo. Que por mandato a lo sefialado en el primer péarrafo del articulo 56 del Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, se
elabor6 este Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Turistico Ecologico, Camino Km 8, El
Volcan de Tequila de una Accién Urbanistica Privada, en la que menciona: Cuando se
pretenda llevar a cabo cualquier tipo de accion o aprovechamiento urbano fuera de los
limites de un centro de poblacién, que no cuente con un plan o programa de desarrollo
urbano y ordenamiento territorial vigente, o de aquellos proyectos en areas rurales que
requieran la construcciobn o introduccion de obras de cabecera o de redes de
infraestructura primaria, se requerira la aprobacion de la creacion de un nuevo centro de
poblacion o la modificacion previa del plan o programa municipal o de centro de
poblacion que corresponda, cumpliendo con el procedimiento establecido en la
legislacién aplicable.

Tercero. Que por disposicion de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en su fraccidon V, de los incisos a), d) y g) del articulo 115, que a la letra dice:
Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran
facultados para:

a). Formular, aprobar y administrar la zonificacion...;

d). Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia,
en sus jurisdicciones territoriales;

g). Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia.

Y se reitera en el articulo 80 en sus fracciones | a la VII de la Constitucion politica del
Estado de Jalisco que dice: Los municipios a través de sus ayuntamientos, en los
términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para:

I. Formular, aprobar y administrar la zonificacion...;

[I. Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

[Il. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales;

IV. Otorgar licencias 0 permisos para urbanizaciones, construcciones y condominios;

V. Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

VI. Participar en la creacion y administracién de zonas de reserva ecologica;
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VII. Organizar y conducir la planeacion del desarrollo del municipio y establecer los medios
para la consulta ciudadana y la participacion social.

Facultades que se reglamentan en las disposiciones del articulo 11 en sus fracciones
del I al IV y XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano que sefiala: Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demés que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles
superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, considerando la igualdad
sustantiva entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones
urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de
Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de
areas y predios.

Cuarto. Que conforme a la fraccion XXIX-C del articulo 73 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en donde menciona que para expedir las leyes que
establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los
Municipios y, en su caso, de las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en
el &mbito de sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos, con
objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27 de esta
Constitucion;

Quinto. Que de acuerdo a lo determinado en el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos estipula la politica de dictar las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar
obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacién, mejoramiento y
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crecimiento de los centros de poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio
ecoldgico.

Por tal motivo, a efecto de promover un ordenamiento integral del territorio del Municipio
de Tequila del Estado de Jalisco, que garantice la preservacion de las areas
urbanizables por sus caracteristicas fisicas, hidrolégicas, recursos naturales y
productividad agricola, en congruencia con las actividades econdmicas en los
asentamientos humanos, es necesario expedir el Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
Turistico Ecologico, Camino Km 8, El Volcan de Tequila, donde se determinan las areas
que por su valor ecoldgico y turistico, serdn objeto de proteccion, respecto de las
acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento del asentamiento humano fuera
del centro de poblacion de Tequila.

Sexto. Que conforme a lo instituido en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco en el
articulo 2 que dice: Toda accion que genera la transformacion de suelo rural a urbano,
las subdivisiones, el desarrollo de condominios y conjuntos habitacionales, los
fraccionamientos de terrenos para el asentamiento humano, los cambios en la
utilizacion de éstos; asi como las acciones de urbanizacion y edificacion que se realicen
en la entidad, quedan sujetas a cumplir las disposiciones del presente Codigo.

Y en las fracciones I, I, 1lI, IV, XXI, XLIlIl y LIX del articulo 10 del C4digo Urbano para el
Estado de Jalisco menciona que: Son atribuciones de los Municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles
superiores de planeacién, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento.

II. Asegurar la congruencia de los programas y planes a que se refiere la fraccion
anterior, con los instrumentos de planeacién federales y estatales, con los planes
regionales y con los programas de ordenamiento territorial de areas metropolitanas
cuando corresponda el caso, desarrollando las estrategias que en estos instrumentos
se han definido;

[ll. Formular y aprobar la zonificacion de los centros de poblacion en los programas y
planes de desarrollo urbano respectivos, en base a este Codigo;

IV. Administrar la zonificacion urbana de los centros de poblacion, contenida en los
programas y planes de desarrollo urbano;

V. Dar difusion al Programa Municipal de Desarrollo Urbano y a los planes derivados del
mismo;

XXXI. Promover inversiones y acciones que tiendan a conservar, mejorar y regular el
crecimiento de los centros de poblacién;

XL. Vigilar las acciones urbanisticas y la aprobacion de proyectos de edificacion; y
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XLIIl. Ejercer las atribuciones relativas a la aprobacion, control y evaluaciéon de los
planes o programas de desarrollo urbano de su competencia.

Y también en el articulo 148 establece que a los municipios les correspondera formular,
aprobar y administrar la zonificacion de los centros de poblacion ubicados en su
territorio.

Séptimo. Que en el Municipio de Tequila aplica el Reglamento Estatal de Zonificacién,
del Estado de Jalisco a falta de la formulacion del reglamento municipal en materia de
zonificacion como un instrumento operativo que establezca el conjunto de normas, de
lineamientos técnicos y de procedimientos administrativos, para formular y administrar
la planeacion y regulacion del ordenamiento territorial del Municipio de Tequila, como lo
estipula el transitorio cuarto del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Octavo. Que este cuerpo normativo nacional, estatal y municipal mencionado
anteriormente posibilita la fundamentacion de caracter juridico, técnico y administrativo
de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Turistico Ecologico, Camino Km 8, El Volcan
de Tequila, cuyo contenido se plantea de manera esencial, para el desarrollo armonico
del territorio dentro de la estructura urbana del Municipio de Tequila y del Estado de
Jalisco.

Noveno. Que para la ejecucion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
Turistico Ecolégico, Camino Km 8, El Volcan de Tequila, se dispuso la realizacion de
estudios juridicos, técnicos y administrativos en forma coordinada con la Dependencia
Técnica del H. Ayuntamiento de Tequila, competente en la toma de decisiones en
materia de planeacién urbana y del ordenamiento territorial del Municipio de Tequila,
para determinar, ordenar y regular los usos y destinos, en el marco de la zonificacion
primaria y secundaria del area a desarrollar, objeto de este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano.

Articulo 6. MARCO DE PLANEACION

Los antecedentes de planeacion que existen para la zona donde se localiza el Area de
Aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano son:

1. Establecido en Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano en su articulo 23: La planeacion y regulacion del Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de
Poblacion, se llevaran a cabo sujetandose al Programa Nacional de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, a través de:

I. La estrategia nacional de ordenamiento territorial;
Il. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano;
lll. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones;
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IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, y

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en las
fracciones anteriores y que determinen esta Ley y la legislacion estatal de Desarrollo
Urbano, tales como los de Centros de Poblacién, parciales, sectoriales, esquemas de
planeacién simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes o programas a que se refiere este articulo, se regirdn por las disposiciones
de esta Ley y, en su caso, por la legislacion estatal de Desarrollo Urbano y por los
reglamentos y normas administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son
de cardcter obligatorio, y deberan incorporarse al sistema de informacion territorial y
urbano.

La Federacion y las entidades federativas podran convenir mecanismos de planeacion
de las zonas metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el
desarrollo y regulacion de los asentamientos humanos, con la participacion que
corresponda a los municipios de acuerdo con la legislacion local.

Los instrumentos de planeacion referidos, deberdn guardar congruencia entre si,
sujetdndose al orden jerarquico que establece su ambito territorial, y contando con los
dictamenes de validacion y congruencia que para ese fin seran solicitados y emitidos
por los diferentes érdenes de gobierno, para su aplicacién y cumplimiento.

2. Normado en el articulo 78 del Cdédigo Urbano para el Estado de Jalisco establece el
Sistema Estatal de Planeacion para el Desarrollo Urbano los cuales se integran en un
conjunto de programas y planes de desarrollo y ejecucion obligatorios, articulados entre
si, en relacion directa con los ordenamientos ecolégicos y los atlas de riesgo,
organizados de la siguiente manera:

I. Programas de Desarrollo Urbano:

a) Programa Estatal,

b) Programas Municipales de Desarrollo Urbano; y

c) Programas de Desarrollo Metropolitano;

[I. Instrumentos de Referencia:

a) Planes Regionales de Integracién Urbana;

b) Planes de Ordenamiento Territorial Metropolitano;

c) Programas de Ordenamiento Ecologico Regional del Estado;
d) Programas de Ordenamiento Ecoldgico Local;

e) Atlas Estatal de Riesgo;

f) Atlas Metropolitano de Riesgo; y

g) Atlas Municipal de Riesgo;
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[ll. Planes de Desarrollo Urbano Derivados:
a) Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién; y
b) Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Articulo 7. OBJETIVOS QUE SE PERSIGUEN

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano integra el conjunto de normas especificas a efecto
de precisar la zonificacion y regular los usos, destinos y reservas en los predios
localizados en su Area de Aplicacion.

Mediante la realizacién y aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se
pretenden los siguientes objetivos conforme lo establece el Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco en el articulo 120 que dice:

I. Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro de poblacion,
promoviendo la mezcla de usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas
residenciales, comerciales y centros de trabajo;

Il. Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los
programas y planes de desarrollo urbano;

lll. Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones
urbanisticas;

IV. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su Area de Aplicacion;
V. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacién, en relacion con las
modalidades de accién urbanistica;

VI. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de
las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento; y

VII. El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicaciéon y
cumplimiento de los objetivos del plan.

CAPITULO SEGUNDO
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo. 8. FUNDAMENTOS DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO.

El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano establece:

I. La zonificacion especifica, precisando los usos y destinos.

II. Las normas aplicables a fin de regular y controlar la urbanizacion y la edificacion y en
general el aprovechamiento de los predios y fincas en el Area de Aplicacion.
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Articulo. 9. OBJETO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO.

El objeto principal ser& el precisar las normas de zonificacion, cuando por la magnitud
de escala, intensidad de las actividades, resulte insuficiente el plan de desarrollo urbano
de centro de poblacion, el programa de ordenamiento ecolégico local o en su caso, el
programa municipal de desarrollo urbano, donde se integren las disposiciones de
ordenamiento territorial de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico local, como lo
establece el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco en el articulo 120 fraccion VII.

Las disposiciones, normas técnicas y graficos del presente Plan Parcial de
Urbanizacion, se formulan, se establecen, se expiden, y se aprueban con el objeto de:

|. Determinar y administrar la zonificacion primaria y secundaria mediante la aplicacion
de los programas y planes de desarrollo urbano vigentes;

II. Ordenar y regular la integracibn en el contexto urbano el desarrollo turistico,
conforme a los aspectos naturales del lugar;

lll. Establecer los sistemas de control para el correcto ejercicio de las atribuciones
conferidas al gobierno municipal;

IV. Planear, regular, controlar y promover la conservacion, el mejoramiento, la
consolidacién y la seguridad juridica del Area de Aplicacion, con acciones e inversiones
especificas;

V. Establecer usos, destinos y reservas del suelo de areas y predios;

VI. Fijar las normas béasicas para reglamentar, autorizar, controlar, y vigilar la
urbanizacién de areas y predios de propiedad privada, asi como la edificacion de los
mismos en el Area de Aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano;

VII. Las demés que le otorguen en la aplicacién, administracion y control del presente
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y el
Reglamento de Estatal de Zonificacion.

Articulo 10. NORMAS Y CRITERIOS APLICABLES.

l. Con el objeto de ordenar las acciones de urbanizacion y de edificacion en el Area de
Aplicacion de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano se establece, que los lineamientos
normativos, los procedimientos administrativos y los criterios técnicos aplicables
corresponden de manera general a los sefialados en el Cédigo Urbano para el Estado y
el Reglamento Estatal de Zonificacion y las leyes y reglamentos municipales relativos,
todos los cuales se interpretaran y aplicaran con el objetivo primordial de mejorar las
condiciones de vida de los habitantes y sus oportunidades de desarrollo.

Il. Los criterios para establecer los usos y destinos predominantes, compatibles y
condicionados se fundamentan en el diagnéstico integral de la zona, con especial
énfasis en sus caracteristicas socioeconOmicas, culturales y en su contexto medio
ambiental.
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Inscrito en la estructura de Planeacion Estatal de los Asentamientos Humanos el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, Turistico Ecolégico, Camino Km 8, El Volcan de Tequila,
gueda articulado en congruencia con lo referido en el articulo 4 del Presente Parcial de
Desarrollo Urbano.

lll. Que para preservar el equilibrio ecolégico, regular en beneficio social el
aprovechamiento de los recursos naturales, cuidar de su conservacion y lograr el
desarrollo equilibrado del Municipio de Tequila y el mejoramiento de las condiciones de
vida de la poblacion, es de interés publico formular la zonificacién primaria y secundaria

del Area de Aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano en el Municipio
de Tequila, Jalisco.

IV. Que para proceder a formular el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se
dispuso realizar los estudios necesarios en coordinacion con la autoridad competente
en materia urbana del H. Ayuntamiento de Tequila, Jalisco para determinar los usos,
destinos y reservas, asi como la zonificacion primaria y secundaria del Area de
Aplicacion, a efecto de ordenar y regular la utilizacion del suelo, con fundamento en las
facultades Constitucionales del Ayuntamiento.

V. Que para realizar las obras de urbanizacién es indispensable que se cuente con el
Proyecto Definitivo de Urbanizacion que ordene y regule el crecimiento urbano para el
Area de Aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, como lo indica el
articulo 251 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

VI. Que el urbanizador estara obligado a costear por su cuenta todas las obras de
urbanizacién conforme al propio Proyecto Definitivo de Urbanizacion, incluyendo las
obras de infraestructura y equipamiento que correspondan a las areas de cesion para
destinos, conforme lo determina el articulo 259 del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco.

VIl. Que en funcion del Dictamen Técnico emitido por la Dependencia Técnica
competente en materia urbana, las Comisiones del H. Ayuntamiento relacionadas con la
planeacién urbana y su reglamentacion, con fundamento en los articulos 98, 99 y 123
del Cdodigo Urbano para el Estado de Jalisco, analizaron el presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Turistico Ecoldgico, Camino Km 8, El Volcan de Tequila y dictamin6
procedente su autorizacion por el H. Ayuntamiento de Tequila en sesion
el dia de de 2019 se expide el:

Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Turistico Ecolégico, Camino Km 8, El Volcan
de Tequila en el Municipio de Tequila, Jalisco y su Zonificacidon establecida en los
Planos del anexo grafico:

1. Clasificacion de areas E-1; 2. Utilizacién general del suelo E-2; y 3. Estructura
urbana E-3.
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Articulo 11. OBLIGATORIEDAD DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO.
Estan obligadas a respetar y cumplir las disposiciones de este instrumento de
planeaciéon todas las personas fisicas o juridicas, propietarias de predios o fincas o
poseedores a titulo de duefio, quiénes se desempefien como promotores que realicen
obras de urbanizacion, de edificacion y de infraestructura, en el Area de Aplicacion.

Las actividades urbanisticas normadas por el presente Codigo, en el ambito municipal,
sOlo podran realizarse mediante autorizacion expresa otorgada por el municipio de la
jurisdiccion, previa expedicion del plan parcial de desarrollo urbano y en su Proyecto
Definitivo de Urbanizacion que se requieran de acuerdo al sistema de accion urbanistica
que se aplique, y una vez que se hayan otorgado las garantias y verificado los pagos
por los conceptos previstos en el articulo 230 del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco, conforme a los procedimientos y tarifas que se determinen en las Leyes
Hacendarias y de Ingresos Municipales o en su caso, garantizado el interés fiscal, la
actividad urbanistica normada por el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, y en
su Proyecto Definitivo de Urbanizacion que se requiera, solo podran realizarse mediante
la autorizacion expresa otorgada por el H. Ayuntamiento del Municipio de Tequila.

Articulo 12. BENEFICIO SOCIAL DE LAS DETERMINACIONES.

De Acuerdo al articulo 4 fracciones | al lll, VII y VIII del Cédigo Urbano para el
Desarrollo Urbano establece que el ordenamiento y regulacion de los asentamientos
humanos tenderd a mejorar las condiciones de vida de la poblacion, mediante:

I. El aprovechamiento, en beneficio social, de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, promoviendo su desarrollo y una justa distribucién de la riqueza publica;

II. El desarrollo de la Entidad, armonizando el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, la interrelacion de la ciudad y el campo y distribuyendo, en forma
equitativa, las cargas y beneficios que genera el proceso de desarrollo urbano;

lll. La distribucion equilibrada de los centros de poblacion en el territorio estatal,
considerando su relacion con los sistemas ecoldgicos y las regiones;

IV. La regulacion del mercado de terrenos, en especial los requeridos para la vivienda
popular y de interés social, asi como la promocién de zonas para las actividades
econdémicas, mediante la integracion de reservas territoriales dotadas de infraestructura
basica;

V. La promociéon de usos y destinos orientados a la productividad y la generacion de
empleos;
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CAPITULO TERCERO
POLITICAS Y OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

Articulo 13. POLITICAS.

I. Adecuar la distribucion de la poblacion y de las actividades econdémicas, de acuerdo a
las condiciones de la accion urbanistica privada de este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano.

Il. Distribuir equitativamente el Area de Aplicacion, las cargas y beneficios del desarrollo
urbano.

lll. Preservar y mejorar las areas, de escurrimientos y acuiferos en el Area de Aplicacion.
IV. Facilitar la comunicacion y el desplazamiento de la poblacién, promoviendo la
integracion de un sistema eficiente de vialidad.

V. Sustituir el proceso espontaneo de los asentamientos humanos por uno planificado y
estrechamente vinculado a todo el proceso del desarrollo socioeconémico del centro de
poblacion.

VI. Coadyuvar a que las estructuras politicas, administrativas y juridicas se adecuen a las
exigencias actuales y futuras del desarrollo poblacional.

VII. Mejorar gradualmente la calidad de la estructura, de la composicion, de la imagen y
del medio ambiente urbano.

Articulo 14. OBJETIVOS ESPECIFICOS.

I. Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos, destinos y reservas, asi
como la conservacion y el aprovechamiento racional de los elementos naturales del
Area de Aplicacion.

Il. Regular y controlar la urbanizacién y edificacion, y en general el aprovechamiento de
los predios y fincas en su Area de Aplicacion, respetando el medio ambiente y el equilibrio
ecologico.

[ll. Determinar las restricciones de densidades, alturas, alineamiento e intensidad de uso
de los predios y fincas sefialadas en el Reglamento Estatal de Zonificacion.

IV. Precisar la localizacion y su cuantificacion de las areas de cesién para destinos en el
Area de Aplicacion, derivado de la determinacion de la zonificacion primaria y secundaria
gue le corresponda, de acuerdo a lo establecido en el articulo 176, fracciones Ill y V del
Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco.

V. Integrar la accion urbanistica con la estructura urbana del Municipio de Tequila.
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TITULO I

MEDIO FiSICO NATURAL Y TRANSFORMADO

CAPITULO PRIMERO

MEDIO FiSICO NATURAL.

1. CLIMA. (Carta Efectos Climaticos INEGI).

De acuerdo a la clasificacibn de Koppen, modificada por Enriqgueta Garcia para
adaptarla a las condiciones del territorio mexicano, el clima del Area de Aplicacion le
corresponde el tipo Ca, la mayor parte del Area de Aplicacion (92%) tiene clima
templado semicdlido con verano célido, con un rango de temperatura media anual
entre 18°C y 20°C vy el resto (8%) heladas invernales con un rango de temperatura
media anual de 16°C, con una temperatura media anual de 16.9°C. Corresponde al

subgrupo de climas templados subhimedo.
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El indice de bienestar en el Area de Aplicacion se encuentra en los rangos de
temperatura y humedad del ambiente entre los 17.8°C a los 22.2°C y de los 15.5°C a
los 17.8°C considerada como de sensacion confortable y fresco respectivamente.
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La precipitacion media anual es de 1,000mm.

La temperatura del mes mas frio oscila entre -3°Cy 1

3

2. RELIEVE FISIOGRAFICO.

La superficie del Area de Aplicacion
forma parte de la provincia
fisiografica llamada eje  neo
volcanico, conocida también como
sierra volcanica transversal, es una
de las provincias con mayor
variacion de relieve y de tipos de
roca.

3. TOPOGRAFIA. (Carta
Topografica INEGI).

El Area de Aplicacion se encuentra

Jalisco
Relieve
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o coder,
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entre los 1,760.00 y 2,040 metros sobre el nivel del mar, forma parte del Volcan de
Tequila que en su punto mas alto tiene 2,940.00 metros sobre el nivel del mar.

En el Area de Aplicacion longitudinalmente se presentan pendientes topogréficas desde
el 16% hasta del 25.8% llegando a tener en ciertas zonas el 34% de pendiente.

En el Area de Aplicacion transversalmente se presentan pendientes topogréaficas desde
el 7% hasta del 25.7% llegando a tener en ciertas zonas el 30% de pendiente.

En la siguiente tabla se exponen las aptitudes de usos del suelo para el desarrollo
territorial del Area de Aplicacion con respecto a las pendientes topogréaficas existentes:
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Aptitudes topograficas para el desarrollo territorial.
PENDIENTES % CARACTERISTICAS USO RECOMENDABLE
Terrltquo sensiblemente plano. Agricultura
Drenaje adaptable. .
: Zonas de recarga acuifera
Estancamiento de agua.
. Forestal.
Asoleamiento regular. . -
S . Preservacion ecolégica.
0-5 Ventilacion media. Edificaciéon con minima y baja densidad:
Visibilidad limitada. Y :
Habitacional.
Se puede reforestar. Comercial
Se puede controlar la erosion. RS . .
NS p Servicios y equipamiento.
Ventilacion media. Recreacion y descanso
Facilidad de accesos y
Pendientes bajas y medias.
Buenos escurrimientos y dan un mejor apoyo al Forestal.
funcionamiento del sistema de drenaje que las zonas planas. Preservacion ecoldgica.
Suelo apto para construccion Edificacion con media y alta densidad:
Ventilacién adecuada. Habitacional.
5-10 - - ]
Drenaje variable. Comercial.
Asoleamiento constante. Servicios y equipamiento.
Erosién media. Recreacion y descanso
Facilidad de accesos. Turistico.
Buenas vistas.
Pendientes variables.
Buen asoleamiento.
Suelo accesible para construccién. Turistico ecolégico
10-25 Movimientos de tierra. Recreacién y descanso
Visibilidad amplia. Conservacion
Ventilacién aprovechable.
Drenaje variable.
Pendientes extremas laderas fragiles.
Dificultad de instalacion del sistema de drenaje.
Laderas fragiles. . L
Zonas propensas al deslave Re orest_a,uon. )
25> - : Recreacion extensiva.
Erosion fuerte L P
) Conservacion ecolégica.
Asoleamiento extremo.
Buenas vistas.
Dificultad de accesos.

4. HIDROLOGIA. (Carta Hidrolégica, Superficial y Subterranea INEGI).

Unidades hidrogeomorfolégicas.

Son areas en donde el agua superficial presenta un comportamiento definido, igual en
toda la zona, debido a la pendiente del terreno, los tipos de rocas y suelos y la
cobertura vegetal del area, se clasifican de la siguiente manera:

Unidad de montafia.

Son areas que se caracterizan por tener pendientes mayores del 20%, con extensos
afloramientos de roca, presentan un desarrollo de suelos delgados y discontinuos, lo
gue hace que el agua precipitada escurra casi en su totalidad, la erosion fluvial (o de
rios) es intensa, con arroyos de régimen torrencial y cauces rocosos o cubiertos de
delgados espesores de gravas, guijarros y bloques.

Unidad de lomerio.

En estas areas, las pendientes del terreno fluctian entre 20 y 10% y los afloramientos
de roca son discontinuos, pero el espesor y continuidad del suelo son mayores que en
el caso de la unidad de montafia, por esto, parte del agua precipitada se retiene, dando
por resultado un volumen bajo de agua de escurrimiento.
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Unidad de planicie.

Aqui las pendientes maximas alcanzan un 10%, los afloramientos de roca son escasos
y el suelo es casi continuo, esto hace que la velocidad de escurrimiento del agua sea
muy baja, permitiendo asi que una buena parte se infiltre o se evapore, por lo tanto el
volumen de agua que escurre es mucho menor que en las unidades antes citadas.

4.1. AGUAS SUBTERRANEAS.

Se refiera a Acuifero a cualquier formacién geoldgica o conjunto de formaciones
geoldgicas hidraulicamente conectados entre si, por las que circulan o se almacenan
aguas del subsuelo que pueden ser extraidas para su explotacion, uso o
aprovechamiento y cuyos limites laterales y verticales se definen en Ley de Aguas
Nacionales, 2013.

Para fines de administracion del Agua Subterranea, el pais se ha dividido en 653
Acuiferos, cuyos nombres oficiales fueron publicados en el Diario Oficial de la
Federacion (DOF) el 20 de abril de 2015 y de acuerdo con la CONAGUA (2015),
actualmente 202 estan sobreexplotados.

Dentro de los limites del estado de Jalisco, se identifican un total de 59 acuiferos y de
acuerdo con la ultima publicacion del DOF el 20 de diciembre de 2015, de estos 59; 26
estan sobreexplotados y 33 sub-explotados (DOF; 2015).

Para efectos de Publicacion de Disponibilidad de Aguas Subterraneas en acuiferos del
pais, el Diario Oficial de la Federacion considera:

Sub-explotados aquellos acuiferos en los que existe un volumen disponible de aguas
subterrdneas para nuevas concesiones por parte de la CONAGUA.

Sobre-explotados aquellos acuiferos en los que no existe un volumen disponible de
aguas subterrdneas para nuevas concesiones por parte de la CONAGUA.

El municipio de Tequila se encuentra en su mayor parte en el Acuifero San Martin de
Bolafios, sin embargo se ubica también sobre los acuiferos de Tequila y Amatitan, los
cuales se encuentran localizados en la region valles del Estado de Jalisco.
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4.1. a. OCUPACION TERRITORIAL DE LOS ACUIFEROS EN EL MUNICIPIO.

El Acuifero San Martin de Bolafios ocupa el 80.69 % del total del territorio municipal,
mientras que el acuifero Tequila ocupa el 10.42 % y Amatitan el 8.32 %, Arenal el 0.35
% y Ameca el 0.22 % restante.

4.1.b. USOS DE LAS AGUAS SUBTERRANEAS EN EL MUNICIPIO.

Segun el Registro Publico de Derechos de Agua (REPDA; 2013, 07) de la CONAGUA
existen 71 aprovechamientos de Aguas Subterrdneas en el municipio de Tequila, los
cuales se clasifican de la siguiente manera:

Aprovechamientos de Aguas Subterraneas en el
Municipio de Tequila.

Uso Cantidad Volumen (Mm3) [% (Vol
Agricola 45 5.764504 60.63
Industrial 13 2.481921 26.11
Publico Urbano 3 1.153516 12.13
Servicios 1 0.1 1.05
Pecuario 3 0.007172 0.08
Total 71 9.507113 100.00

Aprovechamientos de Aguas Subterrdneas en
el Municipio de Tequila(%)

105 0.8

1213

26.11—

PublicoUrbanc @ Servicios W Pecuario
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4.2. DISPONIBILIDAD DE AGUA EN EL ACUIFERO DEL AREA DE APLICACION
4.2. a. GENERALIDADES.

La actualizacion de la disponibilidad media anual de agua subterranea corresponde a
una fecha de corte en el Registro Publico de Derechos de Agua al 30 de junio de 2014 y
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de abril de 2015.

La Ley de Aguas Nacionales (LAN) y su Reglamento contemplan que la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA) debe publicar en el Diario Oficial de la Federacion
(DOF), la disponibilidad de las aguas nacionales, en el caso de las aguas subterraneas
esto debe ser por acuifero, de acuerdo con los estudios técnicos correspondientes y
conforme a los lineamientos que considera la Norma Oficial Mexicana NOM-011-
CONAGUA-2000.

La NOM establece para el calculo de la disponibilidad de aguas subterraneas la
realizacion de un balance de las mismas donde se defina de manera precisa la recarga,
de ésta deducir los volimenes comprometidos con otros acuiferos, la demanda de los
ecosistemas y el volumen concesionado vigente en el Registro Publico de Derechos del
Agua (REPDA).

Los resultados técnicos que se publiqguen deberan estar respaldados por un documento
en el que se sintetice la informacion, se especifique claramente el balance de aguas
subterrdneas y la disponibilidad de agua subterranea susceptible de concesionar.

La publicacion de la disponibilidad servird de sustento legal para la autorizacion de
nuevos aprovechamientos de agua subterranea, transparentar la administracion del
recurso, planes de desarrollo de nuevas fuentes de abastecimiento, resolver los casos
de sobreexplotacidon de acuiferos y la resolucion de conflictos entre usuarios.

4.2.b. LOCALIZACION.

En el Area de Aplicacion se encuentra el Acuifero Amatitan y se localiza en la porcion
norte del estado de Jalisco, y abarca un area de 245.9 kmz2.

En la region, el clima es principalmente calido subhimedo por su area de influenciay en
menor grado es templado sub hiumedo con una precipitacion media anual de 889 mm.
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4.2. c. CUENCAS.

El Area de Aplicacion de acuerdo con la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA,
2014) se encuentra en la Region Hidrologica Administrativa VIII Lerma-Santiago-
Pacifico; Region Hidrologica 12 Lerma — Santiago (forma parte de dos cuencas: Rio
Santiago-Guadalajara y Rio Santiago-Aguamilpa) dentro de la zona hidrolégica Rio
Santiago en las Cuencas Hidrolégicas Rio Santiago 3, Rio Bolafios 2 y Presa Santa
Rosa.

La cuenca hidroldgica Rio Santiago-Guadalajara, tiene una superficie de 10,334.7 km2,
de los cuales solamente 602.8 km2, estan dentro de los limites del poligono del
acuifero. La principal corriente es el Rio Santiago. Existen diversos aprovechamientos
superficiales que interceptan las corrientes intermitentes y perennes. Los
almacenamientos que destacan son: La presa La Labor y La Fundicion, localizada en la
porcion centro del acuifero.

La cuenca Rio Santiago-Aguamilpa, dentro del estado de Jalisco representa una
importancia minima ya que solo drena en Jalisco 835.95 km2 su carga es pluvial.
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4.2. d. PROVINCIA FISIOGRAFICA.

De acuerdo con la clasificacion de Provincias Fisiograficas de Raisz (1964), la superficie
cubierta por el acuifero se ubica en el traslape integrado por la estribaciéon meridional de
la Sierra Madre Occidental (Subprovincias Mesetas y Cafiones del Sur y Sierras y
Valles Zacatecanos) y la cubierta del Eje Neovolcanico (Subprovincias Guadalajara y
Sierras de Jalisco).

La Sierra Madre Occidental es una region disectada relativamente alta, compuesta por
una compleja secuencia de rocas volcanicas del Cenozoico, cubiertas en algunos
lugares por delgados depdésitos de suelos residuales.

CUENCAS HIDROLOGICAS DEL MUNICIPIO
DE TEQUILA
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EL Eje Neovolcanico es un area de montafias altas compuesta por una secuencia
compleja de rocas volcanicas del Cenozoico, con fosas profundas rellenadas con
material lacustre del Paleégeno-Nedgeno y Cuaternario.

4.2. e. SITUACION ADMINISTRATIVA DEL ACUIFERO.

El acuifero Amatitan, pertenece al Organismo de Cuenca “Lerma-Santiago-Pacifico”. Su
territorio completo se encuentra sujeto a las disposiciones del “Decreto por el que se
declara de interés publico la conservacion de los mantos acuiferos en las zonas no
vedadas en diversos municipios del estado de Jalisco y se establece veda por tiempo
indefinido para el alumbramiento, extraccion y aprovechamiento de las aguas del
subsuelo en todos los municipios del estado de Jalisco”, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién (DOF) el 7 de diciembre de 1987. Este decreto es de tipo Il que
permite extracciones limitadas para usos domésticos, industriales, de riego y otros.

4.2. f. DETERMINACION DE LA DISPONIBILIDAD MEDIA ANUAL DE AGUA
SUBTERRANEA
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Para el calculo de la disponibilidad de aguas subterrdneas, se aplica la Norma Oficial
Mexicana NOM-011-CONAGUA-2000, que establece la metodologia para calcular la
disponibilidad media anual de las aguas nacionales; que en la fraccion relativa a las
aguas subterraneas, menciona que la disponibilidad se determina por medio de la
expresion siguiente:

DAS = Rt = DNCOM - VCAS

DAS = Disponibilidad media anual de agua subterrdnea en una unidad hidrogeolégica
Rt = Recarga total media anual

DNCOM = Descarga natural comprometida

VCAS = Volumen de agua subterranea concesionado e inscrito en el REPDA

Recarga total media anual (Rt)

La recarga total media anual que recibe el acuifero (Rt), corresponde a la suma de los
volumenes que ingresan al acuifero en forma de recarga vertical.

Para este caso, el valor estimado de la recarga total media anual que recibe el acuifero
es de 10.7 hm3/afio. (10.7 hectdmetros cubicos por afio = 10'700,000 m3 anuales)

Descarga natural comprometida (DNCOM)

La descarga natural comprometida se determina sumando los volimenes de agua
concesionados de los manantiales, y del caudal base de los rios que esta
comprometido como agua superficial, alimentados por el acuifero; mas las descargas
que se deben conservar para no afectar a los acuiferos adyacentes, sostener el gasto
ecoldgico y prevenir la migracion de agua de mala calidad hacia el acuifero.

Para el caso del acuifero Amatitdn se considera que el valor de la descarga natural
comprometida, que corresponde a caudal base del rio, es de 1 hm3/afio. (1°000,000m3
anual).

Volumen concesionado de aguas subterraneas (VCAS)

El volumen anual de extraccion, de acuerdo con los titulos de concesion inscritos en el
REPDA de la Subdireccién General de Administracion del Agua, con fecha de corte al
31 de marzo de 2011, es de 5.593370 hm3/afio (5°593,370m3 anuales).

Disponibilidad de aguas subterraneas (DAS)

La disponibilidad de aguas subterraneas, constituye el volumen medio anual de agua
subterranea disponible en un acuifero, al que tendran derecho de explotar, usar o
aprovechar los usuarios, adicional a la extraccion ya concesionada y a la descarga
natural comprometida, sin poner en peligro a los ecosistemas. Conforme a la
metodologia indicada en la Norma Oficial Mexicana NOM-011-CONAGUA-2000, se
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obtiene de restar al volumen de recarga total media anual, el valor de la descarga
natural comprometida y el volumen de aguas subterraneas concesionado e inscrito en
el REPDA.

Por lo tanto la disponibilidad de aguas subterraneas, es:

DAS = Rt = DNCOM - VCAS
DAS =10.7 -1 -5.59337
DAS =4.106630 hm3/afio.

El resultado indica que existe disponibilidad de 4’106,630 m3 anuales, para
otorgar nuevas concesiones.

El método plantea que la recarga media anual es proporcional a la precipitacion y, por
consiguiente, establece una constante de proporcionalidad para cada acuifero en
funcién de variables intrinsecas del mismo.

De cada variable se ha elaborado una capa de informacién en un Sistema de
Informacién

Geogréfica, SIG a partir de la cartografia tematica basica 1:250,000 del INEGI.

Para la aplicacion del método, se desarrollé un sistema de puntuaciones para clasificar
la informacion del mapa de cada variable. Las puntuaciones varian entre 1 y 9,
siguiendo una progresion aritmética de diferencia 1, con el objetivo de que se puedan
equiparar facilmente a porcentajes de recarga del acuifero. El valor 1 indica minima
incidencia de los valores de esa variable en la recarga del acuifero, mientras que el
valor 9 expresa la maxima influencia en la recarga.

En este contexto, la asignacion de valores a las distintas litologias se efectué en funcion
de criterios hidrogeoldgicos (porosidad y permeabilidad primaria); las distintas clases de
suelos se agruparon segun las caracteristicas generales de espesor y textura que
predominan en sus horizontes; la vegetacién se clasific6 de acuerdo al tipo de raices
(extension lateral y profundidad) de cada planta; y los valores de la pendiente se
agruparon en 4 clases irregulares con intervalos de 6%.

Las capas de informacién correspondientes a cada variable segun el sistema de rangos
y puntuaciones, se combinaron mediante diferentes procedimientos de algebra de
mapas, asignando a cada variable un porcentaje ponderado que responde a la
importancia que ejerce cada una de ellas sobre la recarga, de acuerdo con resultados
del andlisis previo de las variables que influyen en la misma. La tasa de recarga varia
de un minimo de 1 hasta 10 por ciento; es decir, siempre hay algo de recarga y nunca
es mayor al 10% de la precipitacion.

Al combinar los mapas mediante el algebra de mapas y multiplicarlos por la lamina de
precipitacion de cada pixel, se obtiene un valor en milimetros que representan la
proporcion que se infiltra al subsuelo. Estos valores se multiplican por el area de cada
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pixel (10000 m2) y nos da como resultado el volumen infiltrado en toda el area del

acuifero. subdireccion General Técnica, Gerencia de Aguas Subterrdneas, Subgerencia de Sistemas de Informacion
Geohidrolégicos, CONAGUA.

La actualizacién de la disponibilidad media anual de agua subterrdnea publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 20 de abril de 2015, corresponde a una fecha de corte
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DISPONIBILIDAD DE AGUAS SUBTERRANEA DEL
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recarga total media amual; DMC: descarga natural comprometida; VEAS: volomen de extraccion de aguas

subterraneas; VCAS: volumen concesionado/asignado de aguas subterraneas; VEALA: volumen de extraccion de apua
en las ronas de suspensidn provisional de libre alumbramiento y los inscritos en el Registro Macional Permanente;
VAPTYR: volumen de extraccion de agua pendiente de titulacion y/o registro en el REPDA; VAPRH: velumen de agua
correspondiente a reservas, reglamentos y programacion hidrica; DMA: disponibilidad media anual de agua del subsuelo.
Las definiciones de estos términos son las contenidas en (os numerales “3° (fracciones 310, 3.12, 318 y 3.25), ¥ "4°
(fracciom 4.3), de la Morma Oficial Mexicana MOM-011-COMNAGUA-2015.
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Uso principal del agua subterranea.

El uso principal del agua subterranea es el publico-urbano. En el acuifero no existe
Distrito o Unidad de Riego alguna, ni se ha constituido a la fecha el Comité Técnico de
Aguas Subterraneas (COTAS).

Registro Publico de Derechos de Agua (REPDA) / Volumenes Inscritos (n...

Inicio Mapa Reporte Grafica Niveles
Fuente predominante para usos
consuntivos por municipio e T o
| Fuente predominante para usos consuntivos
I Similar (diferencia menor al 5%) { por municipio 2017

Sin uso

Subterranea
Superficial

Municipio: Tequila (14094) 01 X

Estado: Jalisco
Volumen concesionado por fuente:

* Superficial: 2.754 hm?
+ Subterranea: 12.943 hm?*

Volumen total: 15.698 hm?
Fuente predominante: Subterrinea
Ano: 2017

ComnOm BETATAL D81

@ 58

n General de Administracion del Agua. Esn. DeLorme: NaturaMue.| NOAA OCS. Esa. Del.orma

4.3. DISPONIBILIDAD DE AGUAS SUPERFICIALES.

Las principales corrientes de agua en el municipio son; los rios Grande o Santiago,
Chico y Bolafios. Cuenta con los arroyos de Balcones, Picacho de Balcones, Joyas de
las Tablas, EI Maguey, Tejon, Barranco, Carrizal, Tequesquite, San Bartolo, Las
Higueras, Piedras Grandes, Arroyo Hondo y Mirador.

En el estado de Jalisco se encuentra incidido por 68 Cuencas Hidrologicas de las
cuales; 6 tienen disponibilidad, 54 estan en veda y 8 no tienen disponibilidad
(CONAGUA; 2014).

Para efectos de Publicacion de Disponibilidad de Aguas Superficiales de cuencas
hidrologicas del pais en el DOF (Diario Oficial de la Federacion) la CONAGUA
(Comision Nacional del Agua) considera:

Disponibilidad en aquellas cuencas que existe un volumen disponible de aguas
superficiales para otorgar nuevas concesiones por parte de la CONAGUA.
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Sin Disponibilidad aquellas cuencas en la que existe un déficit de aguas superficiales
por lo que no hay volumen de agua para otorgar nuevas concesiones.

Zona de Veda Aquellas areas especificas de las regiones hidrolégicas, cuencas
hidrolégicas o acuiferos, en las cuales no se autorizan aprovechamientos de agua
adicionales a los establecidos legalmente y éstos se controlan mediante reglamentos
especificos, en virtud del deterioro del agua en cantidad o calidad, por la afectacion a la

sustentabilidad hidrolégica, o por el dafio a cuerpos de agua superficiales o
subterrédneos.

El 4rea de Aplicaciébn se encuentra en la Cuenca Hidroldgica Rio Santiago 3, de
acuerdo con la publicacion en el DOF (2010) tiene una superficie de aportacion de
1,851.8 kilometros cuadrados y se ubica en la parte Oeste del pais, delimitada al Norte
por la cuenca hidrologica Rio Bolafios 2, al Sur por la regién hidrolégica numero 14 Rio
Ameca y por la cuenca hidrologica Presa Santa Rosa, al Este por la cuenca hidrolégica
Presa Santa Rosa y al Oeste por la cuenca hidrologica Rio Santiago 4. Actualmente
cuenta con un volumen disponible a la salida de 241.50 Mm3., pero el 10 de septiembre
de 1947 se publico en el DOF el Acuerdo que declara veda de concesion de aguas, por
tiempo indefinido, en toda la cuenca tributaria del Rio Santiago o Tololotlan, en los
Estados de Jalisco y Nayarit.

DISPONIBILIDAD DE AGUAS SUPERFICIALES DEL
MUNICIPIO DE TEQUILA
Rio Llaltenango
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4.3.a. USOS DE LAS AGUAS SUPERFICIALES EN EL MUNICIPIO DE TEQUILA.

El municipio de Tequila de acuerdo con la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA,
2014) se encuentra en la Region Hidrologica Administrativa VIII Lerma-Santiago-
Pacifico; Region Hidrolégica 12 Lerma — Santiago dentro de la zona hidrologica Rio
Santiago en las Cuencas Hidrolégicas Rio Santiago 3, Rio Bolafios 2 y Presa Santa
Rosa.

De acuerdo al Registro Publico de Derechos de Agua (REPDA; 2013,07) de la
CONAGUA, el municipio de Tequila tiene registrados 101 aprovechamientos de aguas
superficiales, los cuales se clasifican de la siguiente manera:

Aprovechamientos de Aguas Superficiales en el
Municipio de Tequila.

Uso Cantidad

Volumen (Mm3)

% (Volumen)

Agricola

1.099935

39.97

Pablico Urbano

86

0.863864

8
0.004
7517

1759

Industrial 78396

Pecuario
Total

Aprovechamientos de Aguas Superficiales

en el Municipio de Tequila(%)
013

28.49 _
39.97

31.39

G

CONAGUA

5 GEOLOGIA. (Carta Geologia INEGI).

Los afloramientos rocosos en toda el Area de Aplicacion estan constituidos por rocas
igneas extrusivas como el Basalto; y rocas sedimentarias y volcanosedimentaria; con
edades de formacién en el Cenozoico del Terciario al Cuaternario Plioceno Tpl-Q(B).
Las principales estructuras geoldgicas son: aparatos volcanicos, derrames de lava,
fracturas y fallas normales, que han dado origen a contados valles y fosas tecténicas.
Las rocas sedimentarias de origen marino y las rocas igneas extrusivas de Toba Bésica
del Terciario Plioceno, fueron cubiertas por derrames volcanicos y productos
piroclasticos del Pale6geno-Nedgeno.
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5.1. ESTRATIGRAFIA.

En la base de las rocas del Eje Neovolcanico se presentan toba basaltica. Los
sedimentos estan cubiertos concordantemente por ignimbrita con abundante obsidiana
y fragmentos de pdmez; esta intercalada con niveles de toba basica cineritica silicea.
Cubriendo concordantemente la ignimbrita se observa andesita-basalto conformada, en
la base, por escoria rojiza de composicion andesitica y a la cima por un derrame de
basalto y niveles de lava fragmentada. La andesita-basalto esta cubierta
concordantemente por tobas béasicas basalticas. Cubriendo todas las rocas antes
mencionadas se tiene basalto gris oscuro con textura afanitica, estructura vesicular, con
intercalaciones de toba riolitica.

En el Holoceno se depositaron pumicitas y aluvion, las primeras corresponden a
depositos efusivos de caida libre y el segundo a depdsitos clasticos continentales,
guijarros, arenas gruesas a finas con limo y arcilla.

5.2. GEOLOGIA ESTRUCTURAL.

El vulcanismo observado en la porcion sur es parte del Eje Neovolcanico como
resultado de la subduccion de la placa Rivera-Cocos debajo de una placa continental
deformada y fracturada durante el emplazamiento diferencial entre América del Norte y
la placa Caribefia desde el Mioceno Tardio al Reciente.

5.3. GEOLOGIA DEL SUBSUELO.

De acuerdo con las evidencias de campo y la informacion cartografica, es posible definir
que el subsuelo en el area se encuentra conformado por tobas basalticas, de edad
Cenozoico Terciario Reciente, fracturadas, con permeabilidad secundaria, espesor
aproximado 400 m; ignimbritas de composicion riolitica, de edad Oligoceno—Mioceno,

[ R . TV T i VN R R R R i Vg . AR
e ——

José Cuervo No. 33 « Tels. (374) 742 0012 / 742 0313 « Fax. (374) 742 1221 « www.tequilajalisco.gob.mx




"*

& TEQUILA

e i e N M Dl

&
H

CAYUNTAMIENTO 2018 -20121

Gierra do Gente Nible y do Trabogo

poco permeable, con espesor aproximado de 300 m; arenas, gravas y conglomerados,
de edad Oligoceno—Plioceno, permeable, con espesor aproximado de 50 m; lavas,
brechas y escorias de composicion basaltica, de edad Pleistoceno, permeables, con
espesor aproximado de 100 m. El acuifero se encuentra alojado en gravas, arenas,
limos y arcillas, suelos residuales, de edad Reciente, con espesor entre 10-30 m.

El tipo de roca predominante es el basalto (66.63%), una roca ignea extrusivas basica
de grano fino, compuesta por plagioclasas calcicas, ferromagnesianos y feldespatoides,
el basalto es la roca volcanica mas comun y supera en cuanto a superficie cubierta de
la Tierra a cualquier otra roca ignea. A pesar de ser impermeable, su uso no es
aconsejable para ciertas obras hidraulicas debido a su excesiva fracturacion.

6. EDAFOLOGIA. (Carta Edafologia INEGI).

En el &rea de estudio se presentan unidades de suelo que al asociarse unas con otras,
modifican sus caracteristicas originales y por consiguiente, su aptitud al desarrollo de
diversas actividades econémicas.

En la totalidad del Area de Aplicacion el suelo predominante es el Feozem Lv sk plen +

y en su contexto los suelos secundarios UM hu; y los suelos terciarios AN len /2R

Como suelo - DR ok v il
predominante:

a). Feozem:

En el acuifero predominan
los suelos de tipo feozem
provienen de material edlico
(loess) y otros materiales
basicos no consolidados;
tienen una capa superficial
oscura, algo gruesa, con
alto contenido de materia Y
organica, son de Tpo de Suelo |

Andosol

profundidad muy variable de Feozem

hasta 125 cm, se encuentra :ff "

en zonas onduladas y Fl——— B

planas; se pueden

presentar en cualquier tipo de relieve, los suelos menos profundos, situados en laderas
o0 pendientes, presentan como principal limitante la roca o alguna cementacion muy
fuerte en el suelo, se erosionan con mas facilidad. Cuando son profundos se

encuentran generalmente en terrenos planos.
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Tienen una alta saturacion basica en la parte superior del suelo, toleran exceso de agua
con drenaje y son permeables.

Luvisol vértico (Lv):

Luvisol (Lv), literalmente, suelo con acumulacion de arcilla. Son suelos que se
encuentran en zonas templadas. La vegetacion es generalmente de bosque o selva y
se caracterizan por tener un enriquecimiento de arcilla en el subsuelo. Son
frecuentemente rojos o amarillentos, aunque también presentan tonos pardos, que no
llegan a ser obscuros. Se destinan principalmente a la agricultura con rendimientos
moderados. En algunos cultivos de café y frutales en zonas tropicales, de aguacate en
zonas templadas, donde registran rendimientos muy favorables. Con pastizales
cultivados o inducidos pueden dar buenas utilidades en la ganaderia. Los aserraderos
mas importantes del pais se encuentran en zonas de Luvisoles, sin embargo, debe
tenerse en cuenta que son suelos con alta susceptibilidad a la erosion.

Vértico (v), presentan cuando esta secos, grietas en el subsuelo. Son de fertilidad
moderada o alta.

Esquelético (sk), con un 40 a un 90% (en peso) de gravas u otros fragmentos gruesos
hasta una profundidad de 100 cm desde la superficie del suelo.

Como suelo secundario:

b). Umbrico (UM), Horizonte Umbrico.

Su nombre deriva del latin "umbra" o sombra. Es un horizonte superficial, oscuro, de
elevado espesor, rico en materia organica y desaturado.

Debe reunir, una vez mezclados los primeros 20 cm, los siguientes requisitos:

« Una estructura suficientemente fuerte para que no se vuelva masivo y duro cuando
esta seco. Los prismas cuyo lado menor es mayor de 30 cm y sin estructura secundaria,
se consideran una estructura masiva.

e Su color, con la tierra desmenuzada, debe presentar una pureza menor de 3.5 en
hamedo y una intensidad menor de 3.5, limite que se eleva a 5.5 cuando el suelo esta
seco. La intensidad debe ser, tanto en himedo como en seco, una unidad menor que la
del horizonte C (calcico) o, en su defecto, que la del horizonte inmediatamente
subyacente, salvo que presenten una intensidad menor de 4 en himedo.

o El grado de saturacion serda menor del 50 % como promedio de la totalidad del
horizonte.

« El contenido en C (célcico) organico debera ser, como minimo, del 0.6 %, aunque lo
habitual es que se encuentre entre el 2 y el 5 % dependiendo del contenido en arcilla. Si
se desprecian los requisitos de color en referencia al horizonte C (célcico), el contenido
en C (calcico) organico debe superar en un 0.6 % al de aquel.

e Su espesor sera como minimo de 10 cm si descansa sobre una roca coherente o
sobre un horizonte petroplintico, petrodurico o criico. En otras condiciones, debe ser de
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al menos 20 cm y constituir la tercer parte o0 mas del solumm, si este es inferior a 75 cm;
o tener mas de 25 cm si el solum supera el espesor indicado.

En el campo se identifica por su color y su estructura. En general, el horizonte umbrico
presenta un menor grado de desarrollo de la estructura que el mdéllico.

La mayoria de los horizontes umbricos presentan un valor de pH, medido en agua y con
una relacién suelo/agua de 1/2.5, de alrededor de 5.5; ademas suelen presentar una
distribucién horizontal de las raices sin que se justifique por una barrera fisica.

El limite superior de su contenido organico se sitia en el inferior de los horizontes
histico y folico.

Su baja saturacién en bases lo separa del mdllico, cuyas caracteristicas son muy
parecidas.

Es muy parecido a los horizontes fulvico y melanico insaturados, de los que lo separa la
carencia de caracteristicas de horizonte andico al que con frecuencia esta asociado.
Morfologicamente puede confundirse con horizontes oscuros Yy desaturados
procedentes de actividades humanas tales como cultivo muy profundo, adicion de
enmiendas organicas, antiguos emplazamientos de pueblos y otros rasgos propios de
los horizontes antropedogénicos. Estos pueden reconocerse, las mas de las veces, por
la presencia de restos de enseres domeésticos, marcas de cultivo, estratificaciones por
las diferentes adiciones de estiércoles, una posicion elevada en el terreno o por la
historia agricola del area.

Cuando aparecen horizontes hortico o plagico, la diferenciaciéon debe hacerse por el
contenido en fésforo asimilable.

humicos: Del latin hummus Se caracterizan por presentar en la superficie una capa de
color oscuro o negro sobre el suelo rojizo o amarillento, esta capa es rica en materia
organica, pero muy acida y muy pobre en nutrientes importantes para las plantas. Los
acidos humicos son solidos amorfos de color marron oscuro, son generalmente
insolubles en agua y en casi todos los disolventes no polares, pero son faciles de
dispersar en las soluciones acuosas de los hidroxidos y sales basicas de los metales
alcalinos, puede experimentar floculacion mediante el tratamiento con acidos o los
demas cationes.

Como suelo terciario:

c). Andico (AN).

El nombre proviene de las palabras japonesas an: oscuro; y do: tierra. Literalmente,
tierra negra. Suelos de origen volcanico, constituidos principalmente de ceniza, la cual
contiene alto contenido de al6fano, que le confiere ligereza y untuosidad al suelo. Son
generalmente de colores oscuros y tienen alta capacidad de retencion de humedad. En
condiciones naturales presentan vegetacion de bosque o selva. Tienen generalmente
bajos rendimientos agricolas debido a que retienen considerablemente el fosforo y éste
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no puede ser absorbido por las plantas. Tienen también uso pecuario especialmente
ovino; el uso mas favorable para su conservacion es el forestal. Son muy susceptibles a
la erosion edlica y su simbolo es.

c). Clase textural (2R).

Para este tipo de suelo, la clase textural es media se refiere a suelos de textura media
en los 30 centimetros superficiales, comunmente llamados francos, equilibrados
generalmente en el contenido de arena, arcilla y limo que aqui abunda, y es la textura
con menos problemas de drenaje, aeracion y fertilidad.

7. USO POTENCIAL DEL SUELO. (Carta Uso Potencial del Suelo INEGI).

a). Tierras aptas para uso forestal domésticas.

En el Area de Aplicacion predomina el uso forestal doméstico, terrenos en los que la
vegetacion esta constituida por comunidades cuya naturaleza o condicién permite la
extraccion de productos en forma restringida, Gnicamente para su utilizacion directa con
fines domésticos.

b). Criterios de definicién de la aptitud de la tierra y condiciones que los definen
(22).

La condicion de la vegetacion actual y la extraccién de los productos forestales en el
Area de Aplicacion es de un nivel de aptitud media por las restricciones que presentan
sus condicionantes ambientales y fisicas del terreno que la conforman sélo pueden
satisfacer en el minimo permisible la utilizacién directa con fines domésticos.

c). Unidades de capacidad de suelos. (7TO6T5P2C).

Se refiere a la clasificacion de una unidad de capacidad del uso del suelo que para el
caso del Area de Aplicacion es el forestal: clasificada de séptima clase por
obstrucciones (70), de sexta clase por pendiente del terreno (6T), de quinta clase por la
profundidad efectiva del suelo (5P) y de segunda clase por deficiencia del agua (2C).

8. USO ACTUAL DEL SUELO.

De acuerdo al Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI; 1998) el municipio
de Tequila tiene como predominantes los usos de suelo Bosque de Encino (forma parte
del Area de Aplicacion) con una cobertura aproximada del 40% del territorio municipal,
Selva Caducifolia con un 19% y Vegetacion Inducida con el 18%
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USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE TEQUILA
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La superficie del Area de Aplicacion esta cubierta por bosque de encino que es una
comunidad vegetal que impide la erosién y el desgaste del suelo ya que la béveda de
hojas intercepta y redistribuye gradualmente la precipitacion, esa distribuciébn mas lenta
y poco uniforme de la lluvia asegura que el suelo y el agua no sean arrastrados de
forma inmediata; lo cual puede aumentar la capacidad de la tierra para capturar y

almacenar reservas de agua.
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SONAGUA

USOS DE SUELO EXISTENTES EN EL MUNICIPIO DE TEQUILA

USO DE SUELO SUPERFICIE (Km?) PORCENTAIJE (%)

|BOSQUE DE CONIFERAS 126.84 10.29
BOSQUE DE ENCINO 494.68 40.12
SELVA CADUCIFOLIA 236.03 19.14
VEGETACION INDUCIDA 225.44 18.28
AGRICULTURA DE TEMPORAL| 147.32 11.95
CUERPO DE AGUA 0.71 0.06

ZONA URBANA 1.98 0.16

SIMBOLOGIA SIMBOLOGIA

ELABORACION: Arquitecto Ricarde Reynaga Garcia
Cédula Profesional Estatal No. 1848(2). Federal No. 31 14587
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CAPITULO SEGUNDO.
MEDIO FiSICO TRANSFORMADO

I. Conforme lo establece el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco: Las actividades
urbanisticas normadas por el presente Cddigo, en el ambito municipal, s6lo podran
realizarse mediante autorizacion expresa otorgada por el municipio de la jurisdiccion,
previa expedicion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano y en su Proyecto Definitivo de
Urbanizacion que se requieran de acuerdo al sistema de accion urbanistica que se
aplique, y una vez que, en cada caso se hayan otorgado las garantias y verificado los
pagos por los conceptos previstos en el presente Titulo, conforme los procedimientos y
tarifas que se determinen en las Leyes Hacendarias y de Ingresos Municipales o en su
caso, garantizado el interés fiscal.

II. Como lo determina el articulo 251 en los parrafos primero y tercero: Para realizar
obras de urbanizacion es indispensable que se cuente con el Proyecto Definitivo de
Urbanizacion que ordene y regule el crecimiento urbano para la zona de que se trate.

[ll. Como lo establece en el segundo parrafo del articulo 56 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Cuando se
pretenda llevar a cabo cualquier tipo de accion o aprovechamiento urbano fuera de los
limites de un centro de poblacién, que no cuente con un plan o programa de Desarrollo
Urbano y ordenamiento territorial vigente, en todo caso, las obras de cabeza o redes de
infraestructura del proyecto correrdn a cargo del propietario o promovente. En el caso
de fraccionamientos o conjuntos urbanos, ademas deberan asumir el costo de las obras
viales y sistemas de Movilidad necesarias para garantizar la conectividad entre la
Accién Urbanistica de que se trate y el centro de poblacién mas cercano, en dimension
y calidad tales, que permita el transito de transporte publico que se genere.

1. INFRAESTRUCTURA A DESARROLLAR.

La viabilidad del Area de Aplicacion, con todo lo que ello implica: abastecimiento de
agua potable, suministro de energia e insumos, manejo de residuos, control de
contaminacion auditiva, planeacion y disefio de espacios abiertos privados o
compartidos, seguridad estructural, vialidad y otros servicios, dependera de la
implementacion de una visién sustentable que incluya tecnologias de bajo impacto en el
entorno, es decir, de la aplicacion de ecotécnias en la construccion.

Para el abastecimiento de agua potable sera a través de pozo profundo, ademas del
aprovechamiento de las aguas pluviales a través de disefio de mecanismos de
captacion, conduccién, control, tratamiento y almacenaje en el Area de Aplicacion.

Ml ML M M N NG N N e NG A B NG B NG A M N NG N B M

José Cuervo No. 33 + Tels. (374) 742 0012 / 742 0313 « Fax. (374) 742 1221 + www.tequilajalisco.gob.mx



& TEQUILA,

H OAYUNTAMIENTO 2018 -2021

Gierra de Gente Nible y de Trabego

En cuanto al drenaje sanitario no existe un sistema de captacion de las aguas
residuales debido fundamentalmente por la conformacién topografica de la zona, por lo
gue se implementaran fosas sépticas individuales ecoldgicas.

Para el desalojo de las aguas pluviales seran a través de la infiltracion o permeabilidad
del suelo y de un sistema de captacion aprovechable para su utilizacion domeéstica.

Se considera lineas ocultas de energia eléctrica la mayor parte de ellas.
Para el alumbrado publico se considera implementar un sistema de energia solar.

2. CONSIDERACIONES FINALES DEL MEDIO FiSICO NATURAL Y TRANSFORMADO.

Conforme a las condiciones y caracteristicas del medio fisico natural y transformado
que conforman en el Area de Aplicacion claramente ubicada y delimitada
geograficamente en el Municipio de Tequila, Jalisco, constituyen un atractivo turistico
para desarrollar una accién urbanistica privada y de actividad econ6mica turistica
ecologica se establecen en este instrumento de planeacion y ordenamiento de la
politica turistica que sirve para zonificar parte del volcan de Tequila, de acuerdo con
ciertos criterios como la vocacion natural del terreno, sus atractivos turisticos, su uso
actual y potencial, sus aprovechamientos predominantes, las areas que las integran, y
su nivel de inversion. En este contexto, a partir de la inclusion de este Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Camino Km 8, Turistico Ecoldgico, El Volcan de Tequila, al conjunto
de los instrumentos de planeacion existentes y vigentes del H. Ayuntamiento de
Tequila, en uso de sus facultades y atribuciones conferidas en el cuerpo normativo
seflalado en este Plan Parcial de Desarrollo Urbano formulara las bases para la
aprobacion, el establecimiento, la regulacién, la administracién y la vigilancia de este
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Camino Km 8, Turistico Ecolégico, El Volcan de
Tequila.
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DE
TEQUILA, JALISCO

NIVEL ESTRATEGICO

TITULO IV
POTENCIAL DEL DESARROLLO TURISTICO DEL CERRO DE TEQUILA

1. ANTECEDENTES “CERRO DE TEQUILA”

Estado: Jalisco
Localizacion:

Latitud: 20 43' a 20 52
Longitud: 103° 49" 59”
Altitud: 1,550 a 2,900 msnm
Poblacién: Tequila
Municipio: Tequila
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Acceso: Carretera Federal No.15 Guadalajara - Tequila, y Maxi pista Guadalajara -
Tepic tomando el camino hacia la Estacion de Microondas
Superficie: 8,500 hectareas aprox.

IMPORTANCIA

El Volcan o Cerro de Tequila se ubica en la parte central del estado de Jalisco, dentro
del Eje Volcanico Transversal o Eje Neovolcanico. Este volcan, edificado sobre relieves
volcanicos antiguos con un imponente cono de 1,300 metros de altura, se caracteriza
por la presencia de una aguja de 150 metros de altura en el centro del créater.

Geologicamente, al Volcan o Cerro de Tequila se le considera parte de un quiebre
secundario de la falla de San Andrés; se localiza dentro del Eje Volcanico Transversal y
se eleva a una altura aproximada de 3,000 metros sobre el nivel del mar. El sitio
concentra una gran cantidad de elementos de interés natural y cultural; por tanto, es
uno de los recursos ambientales mas importantes para detonar el desarrollo turistico en
el municipio.

La efervescencia que tuvo la produccion de tequila durante la década de los 90" trajo
consigo una serie de coyunturas que favorecieron la emergencia formalizada del
turismo en la regidn a través de diversas iniciativas, que a la postre han logrado integrar
con relativo éxito, acciones de origen publico - privado.

El municipio de Tequila no es el que presenta un mayor potencial de desarrollo, aunque
si uno de los mas desarrollados en el contexto regional. En este sentido, la actividad
turistica que comienza a materializarse a través de iniciativas regionales y locales, que
se amparan en el marco que ofrece una politica publica, se presenta como una
alternativa econdmica que, orienta un cambio estructural hacia este sector econémico,
principalmente fortaleciéndose mas como un fin que como un instrumento de desarrollo.

Desde el afio 2003, el municipio de Tequila fue galardonado con el nombramiento de
Pueblo Magico, el cual ha logrado consolidar la vocacion del municipio como uno de los
destinos de turismo mas representativos en Jalisco. Asi pues, la localidad no soélo reviste
en un producto turistico de gran relevancia para el estado; mas bien se trata de la
representacion de uno de los emblemas de mayor alcance en la cultura mexicana: el
tequila. De este modo y teniendo en cuenta la singularidad del municipio, resulta
indispensable planificar de manera oportuna el crecimiento del sector Turistico en base a
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la elaboracion de instrumentos de planeacion urbana territorial que permita la
sustentabilidad y la programacion de las inversiones en este sector con la participacion

activa de diversos actores gubernamentales que de alguna u otra forma, intervienen en
la toma de decisiones.

2. DIAGNOSTICO ECONOMICO

El Municipio de Tequila tiene una economia que se puede considerar como importante,
ya que en tamafio ocupa el numero 14 de 124, estando por arriba de municipios como
Autlan, Zapotlan el Grande y Ameca. Este dato nos indica que Tequila tiene una
economia que alcanza el .65% de todo lo que produce Jalisco en el afio de referencia.
Ahora bien, haciendo un analisis a nivel regional destaca que el municipio de Tequila
genera el 31.9% del valor de todos los productos y servicios de la Regién Valles,
ocupando con esta cantidad el primer lugar.
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Figura 3.15. Produccién Total Bruta por Municipio Region Valles
(Fuente: SEUAL, Censo Economico 2004)

El liderazgo econdmico regional de Tequila se mantiene cuando se evalla la variable del
Valor Agregado Censal Bruto, que representa el valor que se afiade en los procesos de
produccion de bienes y servicios. En general este indicador refleja la capacidad que
tiene una economia a través de su capital humano, tecnologia y empresas, para que un
bien o servicio tenga mayor valor en el mercado y genere mas riqueza.
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2.1. FACTOR ECONOMICO

Figura 6. Distribucién de las unidades econdmicas.
Conforme a la informacion del Tequila 2017/Noviembre
directorio estadistico nacional de I X
unidades econdmicas (DENUE) de
INEGI, el municipio de Tequila cuenta
con 2,572 unidades econOmicas a
Noviembre del 2017 y su distribucién
por sectores revela un predominio de
unidades econdémicas dedicadas a los
servicios siendo estas el 46.8% del
total de las empresas en el municipio.
Tequila cuenta con un total de 169,622
hectareas, de las cuales el 10.2% son
utilizadas para la agricultura, el 18.9%
son pastizales, 44.2% son bosques, y casi un 12% es selva.
Jalisco ocupa el 5to lugar a nivel nacional en este sector, y por las condiciones
climéticas y las especies forestales nativas, el municipio de Tequila cuenta con un
potencial de desarrollo importante en la explotacién de recursos maderables. El 87% del
territorio del municipio se considera como éarea forestal, es decir 173, 721 hectéareas; y el
20% se consideran que son areas forestales perturbadas, lo cual indica que han sido
explotadas o deforestadas sin un plan de sostenibilidad.
A continuacién se muestran los tipos de bosques existentes en el municipio, y se puede
apreciar como dominan especies coniferas como el pino, aunque también existen
poblaciones forestales de encino.

Servicios, 46.8%

Comercio, 40 8%

FUENTE: IlEG, Instituto de Informacion Estadistica y Geografica del Estado de Jalisco; con informacion de INEGI, DENUE

BOSQUES

Coniferas Coniferas y Latifoliada Latifoliadas
Bosque Bosque Bosque Bosque Bosque Bosque
Bosque Bosque de de otras de pinoy de pinoy Bosque de de Bosque Plantacion
de pino de pino oyamel coniferas encino encino fragmen encino encino de es Bosques
Municipio VARIABLE abierto cerrado cerrado cerrado abierto cerrado tado abierto cerrado galeria forestales total
PORCENTAJE 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 16.53% 11.26%  5.68% 7.90% 9.56% 0.00% 0.00% 50.92%
Tequila SUPERFICIE ha 0 0 0 0 33,002.00 22,475.00 11,338.00 15,761.00 19,079.00 0 0 101,655.00

Fuente: Direcclén General Forestal y Sustentabllidad (SEDER) con datos del Fidelcomise para la Administracién del Programa de Desarrelie Forestal de Jallsco, FIPRODEFO. 1999. Documento Técnlco 21.

Tequila es considerado como un polo comercial 1

importante de la region, ya que acuden de otros 7
municipios y localidades cercanas para adquirir 1o
productos de diferente indole. z ,
a0 115 91 .
0+ ;
2003

Como se muestra en el gréfico. La poblacién
ocupada en el sector comercial ha tenido un B Comercloal por mewor B Comerciasl por mayor
aumento del 78% 1998 a 2004 Figura 3.25. Personal ocupado en el sector comercio

(Fuente: Censos econémicos 1999-2004)
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Con solo el 5.5% de la poblacién ocupada en el sector comercio, se produce el 37% del
valor agregado total, mientras que con 94.4% de la poblacion que laboran en
establecimientos comerciales 62.7% del valor agregado total anual. Esta circunstancia
demuestra que el comercio al por mayor tiene un mejor nivel de productividad que el
comercio al por menor.

SILEILIL

1998 2003

B Comercio al por menor ¥ Comercio al por mayor

Figura 3.26. Unidades econdmicas en el sector comercio
(Fuente: Censos econémicos 1999-2004)

2.2. FACTOR SERVICIOS

El sector servicios en el municipio de Tequila se encuentra enfocado a dar soporte
a las principales actividades econémicas, como los son el turismo y la industria.
Asi en 2004, segun datos del Censo Econémico, 557 personas estaban ocupadas en el
ramo de los servicios, de las cuales el 76% trabajan otorgando servicios de alojamiento
temporal, y preparacion de alimentos y bebidas, y casi el 8% son personas que prestan
servicios de esparcimiento o culturales.

2.3. FACTOR TURISMO

Tequila al igual que otros Pueblos Magicos del Estado y del Pais, presenta una
actividad turistica importante derivada de una estrategia nacional de promocién y
dotacion de infraestructura. El municipio debido a su historia, tradiciones vy
principalmente por ser la cuna de la bebida nacional mexicana el “Tequila”, se ha
convertido en un lugar obligado de visita de todos aquellos turistas que buscan
espacios culturales para esparcimiento.

La actividad turistica en el municipio no se circunscribe al turismo cultural, sino que se
mezclan con éste, el turismo religioso, de aventura y ecoturismo. Los principales
atractivos culturales se relacionan con la elaboracion del mezcal elaborado a base de la
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planta de agave azul, entre ellos se cuentan los recorridos al interior de las fabricas
donde se explica la elaboracion del Tequila, la visita a edificios arquitectonicos como la
Iglesia a Santo Santiago Apostol que data del siglo XVII, incursiones a campos donde
se cultiva el agave de la especie Tequilana Weber, asi como el disfrute de la
gastronomia de la region.

También se puede disfrutar del Museo Nacional del Tequila MUNAT, el Museo Los
Abuelos de la empresa Sauza, y del Museo de Sitio de Tequila Orendain, lugares donde
se muestra la historia, los procesos de elaboracién, tradiciones y festividades
relacionadas con la bebida nacional “El Tequila”. Otro importante atractivo turistico
cultural es sin duda el Paisaje Agavero, que fue considerado por la UNESCO en al afio
2006 como Patrimonio de la Humanidad, en conjunto con las antiguas instalaciones
industriales de Tequila.

Por otra parte, en cuanto al
turismo religioso, destaca que
en un paraje denominado Agua
Caliente en la barranca de
Tequila, fue muerto a balazos
el martir de la Cristiada Santo
Toribio Romo, canonizado en
el aflo 2000 por sus SS Juan
Pablo Il y quien tiene muchos
devotos a nivel nacional. Otros
atractivo religioso son las
tradiciones y festividades que
afio con afo realizan los
tequilenses en honor a la

Vlrgen de Guadalupe' la N NG dehoteles @ Habitacsones rentables
InmaCUIada ConcepCién y Figura 3.27. Hoteles y habitaciones rentables, Tequila Jalisco

Santo Santiago ApéStOl, en 7 (Fuente: Anuarios Estadisticos, Secretaria de Turismo Jalisco)

templos y capillas donde son venerados.

En cuanto al turismo de aventura y ecoturismo, destacan atractivos con el Volcan de
Tequila, La Sierra y la Barranca, como lugares de extraordinarios paisajes y donde los
turistas pueden contemplar la naturaleza a plenitud.

Un lugar turistico importante es el balneario denominado La Toma, que es fruto de las
diferentes manantiales ubicados en la zona de la barranca. Respecto de la Toma, la

Secretaria de Turismo Jalisco, considera que debe de hacerse un esfuerzo por dotarla
de mejor infraestructura, miradores, sefializacién y seguridad. Existen otros dos
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balnearios que son “El Paraiso Escondido” y “La Fundicién”, que también pueden
convertirse en lugares importantes de recepcion de turismo local y nacional.

En la actualidad empiezan a darse recorridos a campo traviesa 0 con motonetas en
zonas de la barranca y del Volcan de Tequila, sin embargo en general la actividad
turistica ecoldgica o de aventura se encuentra subdesarrollada.

En una evaluacion del perfil turistico de Tequila, elaborado por la Secretaria de Turismo
de Jalisco, se destaca que el Cerro de Tequila, o las laderas del Volcan de Tequila,
tienen un gran potencial turistico, ya que el ecosistema permite desarrollar turismo de
aventura y paisajismo. Las actividades que se recomiendan son: caminata, escalada,
cicismo de montafia, agroturismo y observacion de flora y fauna. Recomienda en
general mayor inversion en sefalizacion, conservacion del camino, limpieza y seguridad
para que esta zona pueda ser explotada turisticamente, enfocandolo a un mercado que
se ha denominado “mochilero”, o de jovenes que disfrutan la aventura y la naturaleza.
Un elemento importante que sirve de indicador turistico es el nimero de habitaciones
rentables disponibles, en ese sentido el municipio de Tequila se encuentra en el lugar
17 a nivel estatal respecto del nUmero de hoteles existentes, y 22 respecto del nUmero
de habitaciones disponibles, segun informacion de la Secretaria de Turismo para el afio
2008.

Como se puede observar en la gréafica siguiente, el incremento no ha sido importante ya
gue en unidades rentables el incremento es de apenas el 7% y en hoteles es del 15%;
sin embargo existe una tendencia a la alza que puede potenciarse con el paso del
tiempo, una mayor promocioén de Tequila como lugar turistico y con la generacién de
nuevos atractivos turisticos, ya que en este indicador se refleja el esfuerzo y los
resultados que se hacen en estas areas.

En cuanto al comparativo a nivel
Regional, Tequila tiene el mayor niamero

de habitaciones disponibles para renta,
superando a municipios como Ameca y 2 e g
Ahualulco de Mercado. I l

Este dato es importante porque la Ruta

del Tequila involucra a muchos de los ‘*’?ﬁ" °@ @* P .,‘7‘-1,
municipios de la Regién Valles, por lo que ﬁn"“ 4@,,#‘ é”f ,«?‘if P
los atractivos y habitaciones ' f“' &

5

Figura 3.28. Habitaciones rentables, Region Valles
(Fuente: Anuario Estadistico 2008, Secretaria de Turismo Jalisco)

disponibles influyen para que la regién se
desarrolle y consolide turisticamente. En total son 950 habitaciones en la region, y
Tequila tiene el 25% de estas.
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Finalmente respecto del nimero de habitaciones, Tequila es el municipio que menos
habitaciones rentables tiene comparandolo con los municipios de Mazamitla y Tapalpa,

los cuales también tienen la categoria de Pueblos Magicos.

Haciomnales (= -y

Figura 3.29. Afluencia turistica, Tequila Jalisco
(Fuente: Anuarios Estadisticos 2007 y 2008, Secretaria de Turismo Jalisco)

En cuanto a la variable de la afluencia turistica, de 2007 a 2008 se presentd un pequefo
decremento, mas significativo en el turismo nacional que en los visitantes extranjeros.

Como se puede apreciar en la siguiente figura, 2008 también refleja una ocupacion
hotelera promedio menor que 2007 y 2006, siendo mayor la desocupacion en los meses
de agosto, septiembre y octubre, y los mejores meses para la hoteleria en julio y

diciembre
G000
5000 |
20.00
IN00
2000
1000
0no
Ema Fab Mar Abr D=y Im Tl Ap Zap Oct Mow Dic
w2008 N7 - X6
Figura 3.30. Histérico de promedios mensuales de ocupacion hotelera, Tequila
Jalisco
(Fuente: Anuarios Estadisticos 2007 y 2008, Secretaria de Turismo Jalisco)
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Otro importante dato del sector turistico, son los motivos por los cuales una persona
decide visitar tal o cual lugar. En la grafica que se presenta a continuacién se aprecia
que el 69% de los turistas nacionales visitan Tequila para descansar o por placer,
mientras que casi un 16% lo hace por razones familiares o amistades, en tercer lugar
esta la opcion de negocios.

pll

NEGOCIOS COMPRAS " DESAMSO OPLACER ¥
= FAMEACAMIGDS = REIGION 5 LLINADEMEL = OWOS

Figura 3.31. Comparativo de los motivos visita del turismo nacional
(Fuente: Anuarios Estadisticos 2007 y 2008, Secretaria de Turismo Jalisco)

En comparacion con los Pueblos Magicos de Tapalpa y Mazamitla, en éstos ultimos es
superior el porcentaje de turistas que sefiala que el motivo de su visita es el descanso,
respecto de Tequila, pero también son menores las otras dos circunstancias.

Al contrastar los resultados de un municipio de la Regién Valles como lo es El Arenal, se
puede apreciar que el motivo familiar es aun mas fuerte que en Tequila, por lo que a
pesar de la proximidad, el turismo de ambos municipios tiene distintas caracteristicas.
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Figura 3.32. Comparativo de la forma de viaje del turista nacional
(Fuente: Anuario Estadistico 2008, Secretaria de Turismo Jalisco)

Respecto de la manera en gue viajan los turistas nacionales que visitan Tequila, se
identifica que la gran mayoria, un 60%, lo hace con la familia, por lo que esta
informacion nos ayuda a delinear el perfil del turista. Este dato es coincidente en
Mazamitla, Tapalpa y a nivel Estatal, mientras que el turismo que viaja a El Arenal, es
diferente pues viaja en igual magnitud solo, con familia o con amigos.

Es fundamental conocer como es que el turista arriba al destino, ya que esto permite
establecer estrategias que contribuyan a mejorar la afluencia y por lo tanto la derrama
econdémica. En este contexto se aprecia en la figura que a continuacion se presenta,
qgue el 86% de los turistas nacionales llegan a Tequila via automovil, y solo el 13% lo
hace en autobus. Comparando con otros municipios no hay gran diferencia, la cual si
existe respecto de los medios utilizados a nivel estatal, ya que aumenta la opcién del
autobus y aparece la opcién del avion.
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Figura 3.33. Comparativo del medio de transporte utilizado por el turista nacional
(Fuente: Anuario Estadistico 2008, Secretaria de Turismo Jalisco)

Sin duda una parte fundamental del turismo, es el impacto econdmico que genera en
las comunidades en las que se desarrolla. Para el caso de Tequila las sumas totales de
derrama econdmica se mantienen estables para los afios 2007 y 2008, coincidiendo
una disminucion marginal en 2008, al igual que las variables de afluencias y ocupacion
hotelera.
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Figura 3.34. Comparativo de la derrama econdmica segun tipo de turismo, Tequila Jalisco
(Fuente: Anuario Estadistico 2008, Secretaria de Turismo Jalisco)
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La derrama econdémica de los visitantes nacionales representa el 96.5% del total,
mientras que los turistas provenientes de otros paises, solamente alcanza el 3.5%. El
gasto promedio diario segun tipo de turista, arroja que mientras el turista nacional gasta
376 pesos, el turista extranjero gasta 23 pesos mas, es decir 399 pesos, para el afio
2008.

Para un destino turistico es muy importante que el turista regrese el mayor numero de
veces posible. Tequila en este aspecto tiene una desventaja, y es que la mayoria de los
turistas nacionales, el 79% informa que es la primera vez que visita el municipio,
mientras que el turista que acude a Tapalpa o El Arenal lo hace de manera mas asidua.
Por su parte el turista extranjero, también manifiesta que ha visitado Tequila por Unica
vez, lo cual indica que como atractivo turistico es considerado como una nueva oferta.
En este aspecto Tapalpa y Mazamitla tienen ventaja al contar con turismo extranjero
con un namero mayor de visitas.

Actualmente la estancia promedio del turista nacional y extranjero es de un dia.
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Figura 3.39. Comparativo de frecuencia de visitas del turismo extranjero
(Fuente: Anuario Estadistico 2008, Secretaria de Turismo Jalisco)
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Figura 3.35. Distribucién del gasto segun tipo de turista, Tequila Jalisco

(Fuente: Anuario Estadistico 2008, Secretaria de Turismo Jalisco)

2.4. IDENTIFICACION DE PROBLEMAS DEL RUBRO ECONOMICO

Tabla 3.5 Identificacion y priorizacion de problemas del Eje Econdmico

Area Problema

Empleo y Crecimiento

Desempleo

Inestahilidad del empleo en el campo

Decrecimiento del empleo en el sector de
la construccion

Salarios bajos para la mayaria de la
poblacian

Agropecuaria

Agricultura de monocultivo

Escasa disponibilidad de agua para
consumo humano y para actividades
agropecuarias

Baja rentabilidad de cultivos agricolas

Exceso de produccion de agave

Actividad pecuaria subdesarrollada

Actividad forestal subdesarrollada
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Comercio Baja productividad del comercio al
pormenor
Turismo Atractivos turisticos insuficientes y no

diversificados

Estancia promedio turistica minima

Afluencia turistica baja, en especial
extranjera

Escasa o nula vinculacion del destino con
agencias turisticas

El gobierno municipal sin estrategia de
publicidad turistica

publicidad turistica

Internet desaprovechado como medio de

Turistas no viajan frecuentemente a
Tequila

Riesgo de que el turismo extranjero no
regrese

Sefalética deficiente del destino

Limpieza deficiente del destino

3. CONCLUSIONES

Las caracteristicas fisico-geograficas del municipio sean propicias para el
aprovechamiento de los sitios con potencial turistico, son pocos los esfuerzos que se
han realizado para consolidar al municipio como un destino de turismo alternativo. De
hecho, el potencial turistico del patrimonio natural en Tequila se ve claramente
desperdiciado con esporadicos recorridos a las zonas mas altas del territorio, que no
tienen mayor impacto y que por lo general, no suelen ser comercializados por los tour
operadores locales.

En la siguiente Tabla se observa la evaluacién realizada por el H. Ayuntamiento de
Tequila sobre el potencial turistico del patrimonio natural en el municipio.

De acuerdo a dicha valoracion, el Volcan de Tequila, el Paisaje Agavero, la Cascada de
los Azules, el Balneario la Toma y la Barranca de Tequila son los atractivos que
obtuvieron la calificacion mas alta en una escala del 1 al 5. Sin embargo, aun cuando
estos recursos por si solos posean caracteristicas altamente competitivas, requieren de
la dotacion de infraestructuras turisticas cuyo obijetivo final sea, la transformacion de
Tequila en un producto ecoturistico.
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Categorias Atractivos Jerarquizacion
Sierras Sierra Madre Occidental 1
Volcanes El Volcan de Tequila 5
Montaiias Valles y quebradas El Paisaje Agavero 5
Mesetas Cerro del Chiquihuitillo 2
Formaciones rocosas Yacimientos de obsidiana 3
. Arroyo “La Fundicion”; Rio “Lerma 3
Rios .
Santiago
. Cascada "Los Azules™ Balneario “La 5
Caidas de agua .
Toma
Lugares de Observacion de flora y fauna Barranca de Tequila 5
Termas Nacimiento de agua “Agua Caliente” 2

4. ESTRATEGIAS

Para consolidar a Tequila como un destino turistico nacional e internacional se
fomentaran las inversiones publica y privada a través de las siguientes estrategias:

El. Actualizar y generar nuevos Instrumentos de planeacion y ordenamiento territorial,
con la finalidad de otorgar calidad técnica, juridica y administrativa a las iniciativas de
inversion.

E2. Establecer un programa de incentivos fiscales para favorecer la inversion turistica en
el destino.

E3. Gestionar y crear més infraestructura turistica.

E4. Incrementar la oferta de atractivos, actividades y servicios turisticos.
E5. Implementar estrategias de comunicacion y publicidad turistica.

E6. Consolidar la gestién y desarrollo ambiental.

E7. Crear la Marca Ciudad y el branding corporativo especifico que potencie su
capacidad de atraccion turistica.
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TITULO V
DETERMINACION DE USOS DEL SUELO Y DESTINOS.

CAPITULO PRIMERO
ZONIFICACION DEL AREA DE APLICACION

Articulo 15 GENERALIDADES DE LOS USOS DEL SUELO PROPUESTOS.

l. La ocupacion y utilizacion del suelo comprendido en el Area de Aplicacion se sujetara a
las normas de zonificacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano que se aprueba
y a las disposiciones que establecen:

Il. La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano;

[1l. El Codigo Urbano para el Estado de Jalisco;

IV. El Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco;

V. Las Leyes, Reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de
comunicacion;

VI. Las Leyes, Reglamentos y disposiciones federales y estatales en materia de aguas
nacionales;

VII. Las Leyes, Reglamentos y disposiciones Federales, Estatales y Municipales en
materia de Equilibrio Ecoldgico y Mejoramiento del Ambiente;

VIIl. Las Leyes Regionales y disposiciones Federales, Estatales y Municipales, en materia
de Equilibrio Ecoldgico y Mejoramiento del Ambiente;

IX. Los Reglamentos y disposiciones Municipales de Edificacion; los Reglamentos y
disposiciones de observancia general que expida el H. Ayuntamiento de Tequila, para la
ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

Articulo 16. USOS DEL SUELO PROPUESTOS.

l. El uso del suelo actual del Area de Aplicacion por sus caracteristicas naturales y del
medio ambiente se ubica dentro de las &reas rusticas, las cuales estan tipificadas en el
Reglamento Estatal de Zonificacion en su articulo 17, fraccion VII, inciso f, que dice:
Para cumplir los objetivos de los planes regionales. Programas Municipales de
desarrollo urbano, planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion y de los
planes parciales de desarrollo urbano y los de urbanizacién, se establece la siguiente
clasificacion de areas, segun su indole ambiental y el tipo de control institucional que al
respecto se requiera: VII. Areas rusticas: las tierras, aguas y bosques cuyo uso
corresponde principalmente a las actividades del sector primario, por lo que son
susceptibles de explotacion renovable agricola, pecuaria, piscicola o forestal y aquellas
actividades estratégicas para el desarrollo regional de usos industriales, de extraccion,
almacenamiento e infraestructura que por sus caracteristicas de operacion e impacto
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requieren emplazarse en suelo rural; asi como también las que en funcion de su
atractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento turistico siendo identificadas
con la clave (AR) y el numero que las especifica. Estas areas se subdividen en: f).
Areas turisticas: son aquellas que en funcion del aprovechamiento de los recursos
naturales y que en razén de su atractivo, son susceptibles de desarrollarse en forma
predominante dedicadas a actividades hoteleras, vacacionales o recreativas, o bien a
casas habitacion de temporada. Se identifican con el dibujo y la clave de las areas
rusticas mas la sub-clave (T) y el nimero que las especifica.

También en los articulos 37 y 40 del Reglamento Estatal de zonificacidn establecen
que:

Los tipos de zonas comprendidas dentro del género de aprovechamiento de los
recursos naturales son las que se ubican sobre Areas Rusticas, definidas en la fraccion
VIl del articulo 17 del Reglamento Estatal de zonificacion y, por tanto, no son
destinadas a ser soporte de procesos de urbanizaciéon y desarrollo urbano, sino a
aprovechamiento, concordantes con su caracter de medio rural.

En estas zonas se permitiran los siguientes tipos de usos especiales, que por ser de
utilidad publica e interés social pueden emplazarse en el medio rural, los que segun su
origen se dividen en: en su fraccion VII: Usos de caracter turistico, en los que en razén
del atractivo natural se aprovechen, sin deterioro del medio ambiente.

Teniendo el alto valor ecolégico del medio natural existente y su alto grado de
conservacion de los elementos naturales, asi como el grado de compatibilidad que se
puede obtener para los usos de aprovechamiento turistico sin perturbar esos elementos
naturales, es por ello que solicito a este H. Ayuntamiento de Tequila, Jal., la aprobacién
a través del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, de la Accion Urbanistica
Privada con los siguientes usos del suelo:

II. Turistico Ecoldgico (TE). Clasificada como Zonificacion primaria bésica en el
articulo 162 y 163.1V (Turistico) del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y en el
articulo 22 del Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco que dicen: La
zonificacion, por su grado de detalle se clasifica en dos categorias: I. Zonificacion
primaria: en la que se determinan los aprovechamientos generales o utilizacién general
del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y regulacion, y II.
Zonificacion secundaria: en la que se determinan los aprovechamientos especificos, o
utilizacion particular del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento, y
regulacion acompafnadas de sus respectivas normas de control de la densidad de la
edificacion.

Los planes regionales, municipales y de centros de poblacion contendran las
determinaciones de zonificacion primaria y, en su caso de zonificacion secundaria. Los
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planes parciales haran referencia a la zonificacion primaria y contendran
necesariamente las determinaciones de la zonificacién secundaria.

Y en el Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco lo clasifica como zona
secundaria en su articulo 25 que dice: Las zonas secundarias, y sus claves que les
identifican, para integrar los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y de Urbanizacion,
son: VIII Turistico ecoldgico, clave TE.

Siguiendo el mismo tenor de zonificacion objeto de este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, también se permitiran los usos que desarrollan funciones complementarias y
similares en sus funciones de alojamiento temporal y por los impactos que generan
sobre el medio ambiente, dentro de la zona objeto de este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, como estad determinado en los articulos 27 y 30 del Reglamento Estatal de
Zonificacion del Estado de Jalisco. Esto para poder definir la aplicacion puntual de los
lineamientos con los cuales se determinan las areas de cesion para destinos, las obras
minimas de urbanizacién, las normas de control de la densidad de la edificacién, y los
demas rubros derivados en materia legal, técnica y administrativa de este Plan Parcial
de Desarrollo Urbano.

II.1. Reglamentacién de zonas turisticas.
La finalidad de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano es el de promover las siguientes
acciones:

II.1. a. Salvaguardar la belleza y valor ambiental de los recursos naturales, que son la
razén de ser del atractivo de este tipo de zonas y, cuyo deterioro las mas de las veces
es irreversible convirtiéndose a la vez en decadencia de la propia actividad turistica;

II.1. b. Propiciar el aprovechamiento adecuado del potencial de desarrollo que pueden
tener sitios de atractivo natural, previendo distintos tipos de zonas que respondan a las
caracteristicas naturales del area.

II.1. c. Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes regulando la
densidad de la poblacion y la densidad de la edificacion en cada zona especifica,
sefalando la minima dotacion de espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de
asegurar espacios para el descanso y la recreacion;

II.L1. d. Proteger las zonas turisticas contra riesgos urbanos y trafico pesado
ocasionados por usos incompatibles; y

II.1. e. En las zonas turisticas la categoria de los usos y destinos permitidos con los que
se indican en la siguiente tabla:
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ALOJAMIENTO TEMPORAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO CATE
CLAVE (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE GORIA USOS ¥ DESTINOS PERMITIDOS.
’ ég’gﬁ:‘;s 0 posadas . | TURisTICO ECoLOGICO.
TE TURISTICO o Campamentos o ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
ECOLOGICO RECREATIVOS REGIONALES.
Casas de campo. o
Villas hoteleras.
TURISTICO HOTELERO DENSIDAD
o MEDIA.
Albergues o posadas. o ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
. RECREATIVOS BARRIALES.
: Casa de huéspedes.
TH3 TURISTICO HOTELERO o Hoteles con t0dos 10 SeNVicios. o | ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
DENSIDAD MEDIA Mesones. RECREATIVOS DISTRITALES.
Mutualidades y fraternidades. A | COMERCIO BARRIAL.
A | COMERCIO DISTRITAL.
A | SERVICIOS BARRIALES
A | SERVICIOS DISTRITALES..
TURISMO HOTELERO DENSIDAD
) <  Albergues. [ ] ALTA.
TURISTICO HOTELER R istencia.
e | Do RO | o s o | ESPACIos veRDES,ApiERTOS Y
5 Hoteles con todos los servicios. RECREATIVOS BARRIALES.
Mesones. A | COMERCIO BARRIAL.
A | SERVICIOS BARRIALES.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS ® PREDOMINANTE. O COMPATIBLE A CONDICIONADO

También la designacion de zonas turisticas tiene la finalidad de delimitar zonas
existentes con este tipo de actividad en forma predominante, o bien, zonas que en
razén de su atractivo natural son susceptibles de desarrollarse ya sea dentro del
territorio de influencia de un centro de poblacion existente o fuera del mismo, para tal
efecto se clasifican en:

1. Turistico Ecolégica, Las zonas turistico ecolégicas tipo TE, son aquellos predios
que en razon del alto valor de su medio natural se deben establecer, previo andlisis del
sitio, las areas y grados de conservacion de los elementos naturales de valor, asi como
el grado de compatibilidad que se puede obtener para usos de aprovechamiento
turistico sin perturbar esos elementos, por lo que las normas de control de la edificacion
y urbanizacién seran el resultado de los estudios ambientales o urbanos que en su caso
sean requeridos por las autoridades competentes.

En las zonas turistico-ecolégico podran determinarse como zonas secundarias las
turistico-Campestre, turistico-hotelero densidad minima y densidad baja.

2. Turistico Hotelera (TH): las areas comprendidas fuera y dentro de los centros de
poblacion , que potencialmente presentan atractivos turisticos, por los recursos
naturales, paisajisticos y ambientales con que cuentan, podran identificar zonas
turistico-hoteleras en los esquemas de ordenamiento de los diferentes planes o
programas de desarrollo urbano, estableciendo las normas especificas para su control,
sin embargo en el resto de los centros de poblacion, estas actividades pueden ser
consideradas dentro del sector de las actividades terciarias, por lo que estas actividades
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pueden emplazarse en zonas de servicios, y en las que se consideren compatibles,
estando sujetas a las normas de control de la edificacion que para cada una de las
zonas establece el presente Reglamento.

Para el nivel jerarquico de este instrumento de planeacién (Plan Parcial de Desarrollo
Urbano) la zona turistica, y turistica ecoldgica definida como la vocacién secundaria de
uso del suelo para el Area de Aplicacion objeto de este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, la normatividad urbana y de edificacion vigente, no contemplan Ila
determinacion y su aplicacién de las normas para el control de la urbanizacion y la
edificacion, por lo cual, se exponen las siguientes normas de control de la urbanizacion
y la edificacion determinadas como zonas secundarias las turistico-Campestre, turistico-
hotelero densidad minima y densidad baja, derivadas de la zonificacion primaria para su
aprobacion y aplicacion congruente con el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y el
Reglamento Estatal de Zonificacion, siendo las siguientes:

2.a. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turistico-
hotelero densidad minima, tipo TH3, densidad baja, tipo TH4, estaran sujetas al
cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla:

TURISTICO HOTELERO TH

DENSIDAD MEDIA

DENSIDAD ALTA

(TH3) (TH4)
Densidad méaxima 60 cuar,tos por 100 cua’rtos por
hectarea. hectarea.
Superficie minima de lote. 5000 m? 3000 m?
Frente minimo del lote 40 metros lineales 30 metros lineales
Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.) 0.25 0.30
Coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S.) 1 1.2
Altura maxima de la edificacion. R R

Cajones de estacionamiento.

Ver cuadro 48 del REZ

Ver cuadro 48 del REZ

Restriccion frontal

5 metros lineales

5 metros lineales

Restricciones laterales

3 metros lineales

3 metros lineales

Restriccion posterior.10 metros lineales

10 metros lineales

10 metros lineales

Modo de edificacion

Abierto

Abierto

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.

NORMAS PARA ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

GENERICO USsosS ACTIVIDADES O GIROS ’\.I,ORMA
Un cajén por cada:
Alojamiento TUI’IS’II(.:O ecologico. Todos los del grupo genérico 50 m? construidos
Temporal Turistico hotelero excepto campestre

2.b. Los usos genéricos, zonas primarias, zonas secundarias, giros o actividades, asi como la
clasificacion de areas de las que estas se derivan y su localizacién en la estructura territorial, se
establecen en forma resumida en la tabla de usos genéricos siguiente:
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CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS
GENERICOS Usos ACTIVIDADES O GIROS
2.1.1. Albergues y posadas
Turistico 2.1.2. Cabanfas.
ecolégico. 2.1.3. Campamentos
2.1.4. Casas de campo.
2.1.5. Villas hoteleras.
Albergues o posadas.
Turistico Casas de huéspedes.
2. ALOJAMIENTO hotelero Condohoteles. N
TEMPORAL. densidad I*-|oteles con todos ]os_ servicios.
i Motel de paso y similares.
media Trailer park.
Villas hoteleras.
Albergues o posadas.
Turistico Casas de asistencia.
hotelero Casas de huéspedes.
densidad alta. Hoteles con todos los servicios.
Mesones.
* Fuera del limite del centro de poblacion.

En la zonificacion primaria y su zonificacion secundaria se determinan la regulacion y
los aprovechamientos especificos, o la utilizacidn particular del suelo, acomparfadas de
sus respectivas normas de control de la densidad de la edificacion, de sus areas de
cesion para destinos y de sus obras minimas de urbanizacién en las distintas zonas del
area objeto de este ordenamiento, de acuerdo a la normatividad aplicable en materia
urbana y de edificacion en sus tres niveles de gobierno.

Por lo que para ser congruente con el medio ambiente se propone que las viviendas
sean autosuficientes y sustentables. Conservando la homogeneidad paisajistica
montafiosa, ya que la zona presenta un clima semicalido con lluvias en verano y otofio,
predominando el ecosistema boscoso.

4. Areas de reserva urbana a mediano plazo (RU-MP). Como lo establece el
Reglamento Estatal de Zonificacion en el Articulo 17 fraccion IV inciso b:

Aquellas areas que son potencialmente urbanizables pero que no es posible
desarrollarlas, en virtud de que no es factible que las autoridades correspondientes
proporcionen los servicios de infraestructura basica de abasto y desecho, de manera
inmediata. Sin embargo, los interesados podran solicitar a dichas autoridades, la
realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la promocion de las
obras de infraestructura basica y, de ser viables estas areas, se consideraran como de
reserva urbana a mediano plazo.
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CAPITULO SEGUNDO
AREAS DE CESION PARA DESTINOS Y LA VIALIDAD.

Articulo 17. La presente determinacion de usos y destinos tendra por efecto la
transmision de la propiedad de las areas de cesién para destinos, la vialidad y los
servicios publicos quedando afectados los predios a los fines publicos previstos en esta
determinacion de usos y destinos.

Articulo 18. Las Areas de Cesion para Destinos, asi como las vias publicas seran de
dominio publico, por lo que al término de la Accion Urbanistica debera consignarse el
caracter de inalienables e imprescriptibles que dichos bienes tendran en lo sucesivo,
estas quedaran en posesion del urbanizador hasta la recepcion de las obras por el
Municipio, accion prevista en el articulo 178 del Cddigo Urbano para el Estado de
Jalisco y en articulo 129 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 19. Conforme a lo establecido en el articulo 128 del Reglamento Estatal de
Zonificacion las areas de cesion para destinos, resultantes de cualquier tipo de accién
urbanistica que se realice, se clasifican en:

I. Cesiones para equipamiento: corresponde a los espacios de uso publico, necesarios
para el desarrollo de la comunidad, por lo que todo propietario o promotor, que realice
cualquier accién urbanistica, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento, al término de la
accion urbanistica, la superficie correspondiente.

Por sus caracteristicas fisicas, podran consignarse de dos formas:

a). Espacios libres: comprenden aquellas areas en las que solo deben edificarse las
instalaciones minimas necesarias. Para su clasificacion y radio de influencia, ver cuadro
33, espacios verdes, abiertos y recreativos del Reglamento Estatal de Zonificacion.

b). Espacios construidos: comprenden todo tipo de edificaciones necesarias para alojar
las actividades destinadas a prestar los fines publicos asignados. Para su clasificacion
y radio de influencia ver cuadro 31, equipamiento del Reglamento Estatal de
Zonificacion.

Il. Cesiones para vialidad: corresponde a las vias publicas que resultan al término de
toda accion urbanistica, por lo que todo propietario o promotor cuando concluya dicha
accion, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento.
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Articulo 20. De acuerdo a lo que determina el articulo 134 del Reglamento Estatal de
Zonificacién: Para el célculo de las areas de cesion para destinos, de predios que
resulten afectados por areas de restriccion, originadas por el paso de infraestructura y
sus instalaciones, donde se pretenda llevar a cabo una accion urbanistica, se estara en
lo dispuesto en el articulo 182 del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Articulo 21. En virtud de que en el Cdédigo Urbano para el Estado del Jalisco y en el
Reglamento Estatal de Zonificacidbn no se contempla el area de Cesion para Destinos
en el uso del suelo de la zonificacion primaria “Turistico Ecolégico” pero si para la
zonificacion secundaria que se agrupan en las actividades similares o afines en sus
funciones a desempefiar y por los impactos que generan sobre el medio ambiente y sus
usos de caracter turistico: “Turistica” y “Campestre” como lo establece el articulo 176 en
sus fracciones Il y V del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, la determinaciéon de
la superficie de las areas de cesion para equipamiento, se efectuara considerando el
tipo de zona de que se trate, aplicando los siguientes porcentajes:

lll. Zonas Turisticas: 11 % de la superficie bruta (261,615.92m2); correspondiendo al
Area de Aplicacion la superficie de 28,777.7512m2 como area de cesion para destinos.
V. Zonas de Granjas, Huertos y campestres: 6 % de la superficie bruta.

Articulo 22. Como lo indica el Reglamento Estatal de Zonificacion en el articulo 260
fraccion I: Toda accion urbanistica debera ejecutar las obras minimas de urbanizacién
gue se indican en este capitulo, conforme a la siguiente clasificacion:

I. Fuera de los limites de los centros de poblacion, las exigidas de acuerdo a cada tipo
de zona.

Articulo 23. Como se determina en el Reglamento Estatal de Zonificacion en el articulo
262: Para las zonas, turistico ecoldgico, tipo TE, las obras minimas de urbanizacién que
se exigiran son las siguientes:

I. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

Il. Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;

lll. Sistema de drenaje pluvial;

IV. Sistema de tratamiento de aguas negras o sanitarias;

V. Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea, con acometida
domiciliaria;

VI. Red de alumbrado publico sobre postes de la Comision Federal de Electricidad
(CFE), instalacién aérea, en vialidades vehiculares y peatonales, y sobre poste metalico
e instalacidon oculta en areas verdes y areas de cesion y de equipamiento urbano;

VII. Red telefénica con instalacion aérea;

VIIl. Guarniciones prefabricadas o integrales;

Ml ML M M N NG N N e NG A B NG B NG A M N NG N B M

José Cuervo No. 33 + Tels. (374) 742 0012 / 742 0313 « Fax. (374) 742 1221 + www.tequilajalisco.gob.mx



& TEQUILA,

H OAYUNTAMIENTO 2018 -2021

Gierra de Gente Nible y de Trabego

IX. Banquetas de adoquin, empedrado o similar;

X. Pavimentos de terraceria balastreada, adoquin, empedrado o similar;

XI. Red de riego utilizando agua tratada;

Sefalamiento; y

XII. Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales,
areas verdes y de esparcimiento, y areas de cesion y de equipamiento.

Articulo 24. De acuerdo a lo establecido en el Reglamento Estatal de Zonificacion en
su articulo 264: Para las zonas turistico hotelero densidad minima, tipo TH2, turistico
hotelero densidad media, tipo TH3 y turistico hotelero densidad alta, tipo TH4 las obras
minimas de urbanizacion que se exigiran son las siguientes:

I. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

II. Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;

lll. Sistema de drenaje pluvial;

IV. Sistema de tratamiento de aguas negras o0 sanitarias;

V. Red de electrificaciébn con servicio de alta y baja tension, instalacion oculta, con
acometida domiciliaria;

VI. Red de alumbrado publico sobre poste metalico e instalacion oculta en vialidades
vehiculares y peatonales, en areas verdes y areas de cesion y de equipamiento urbano;
VII. Red telefénica con instalacién oculta y acometida domiciliaria;

VIII. Valvulas contra incendio en la red de agua potable;

IX. Guarniciones integrales;

X. Banquetas de concreto hidraulico, adoquin o similar;

XI. Pavimentos de concreto hidraulico, adoquin o similar;

XIl. Red de riego utilizando agua tratada;

XIIl. Sefalamiento; y

XIV. Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales,
areas verdes y de esparcimiento, y areas de cesion y equipamiento.

Articulo 25. En las obras de urbanizacion que se realicen por etapas, se debera
garantizar el total de la superficie de las areas de cesiones para destinos, realizandose
las obras minimas de urbanizacion y las de equipamiento, en proporcion al grado de
avance de la urbanizacion, conforme lo establece el articulo 184 del Codigo Urbano
para el Estado de Jalisco y el articulo 138 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 26. Como disposiciones generales en materia de obras minimas para
pavimentos y banquetas se aplicaran las siguientes, siempre y cuando sean
congruentes con la configuracion urbana existente:
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I. Los pavimentos de la red vial, segun su tipo que se establece en el Titulo Quinto
Normas de Vialidad, cuadro 45, 46 y 47 del Reglamento Estatal de Zonificacion,
deberan garantizar las condiciones de calidad de servicio y mantenimiento minimo
requeridos para una vida util de 20 afios. Para su disefio habra que considerar el trafico,
la topografia, la hidrologia y el clima, asi como las caracteristicas del suelo de soporte y
de los materiales a emplearse.

II. Para los desarrollos con enfoque ecolégico como turistico campestres, turistico
ecolégicos, y granjas y huertos, podran ser de terraceria balastreada, con la debida
canalizacion de las aguas pluviales a base de cunetas y guarniciones, estando sujetos
a un mantenimiento adecuado.

CAPITULO TERCERO
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

Articulo 27. Conforme a las disposiciones aplicables a la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, al Codigo Urbano para el Estado
de Jalisco y al Reglamento Estatal de Zonificacion, se aprueban como elementos de la
Zonificacion Urbana:

l. LA CLASIFICACION DE AREAS. contenida en el Plano E1, del Anexo Gréfico.

En la clasificacion de areas se establece las normas en funcién de las condicionantes
que resultan de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado; las que
segun su indole territorial requieren de diverso grado de control y de proteccion del Area
de Aplicacion, para obtener o conservar la adecuada relacion ambiental de la Accion
Urbanistica Privada.

Il. LA UTILIZACION GENERAL DEL SUELO. Zonificacion secundaria y utilizacion
general del suelo, establecida en el Plano, E2, del Anexo Grafico.

La utilizacion general del suelo, establece y regula los usos y destinos de los predios y
edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria como usos y destinos
predominantes.

lll. LA ESTRUCTURA URBANA. que se define en el Plano E3, del Anexo Grafico.
Tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano en los centros de poblacion,
considerandose para tal efecto, la interacciéon, caracteristicas y modo de operar de los
sistemas que la componen.

En el Sistema de Unidades Territoriales se describen las categorias de los
asentamientos humanos con relacién a sus funciones territoriales y urbanas, las que
corresponden al Area de Aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano es:
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Centros de poblacion rural. Aguellos que cuentan con una poblacién menor a los
2,500 habitantes, donde excepcionalmente pueden encontrarse servicios Yy
eguipamiento para la poblacion que ahi radique.

Los rangos de numero de habitantes sefalados para cada centro de poblacion son
indicativos de manera aproximada, debiendo adecuarse a las condiciones particulares
de cada uno de los mismos y su respectiva region, como lo establece el articulo 10 del
Reglamento Estatal de Zonificacion.

Con excepcion de las comunidades rurales, todos los centros de poblacion deben de
contener equipamiento urbano y servicios, tanto para los habitantes de la region, sub-
region y micro-region, asi como para los que ahi radiquen, como lo establece el articulo
10 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

a). SISTEMAS DE UNIDADES URBANAS.

En la Estructura Urbana se determina un sistema de Unidades Urbanas que tienen por
objeto ordenar el espacio urbano en los asentamientos humanos, a través de un
conjunto de unidades jerarquizadas, con las cuales se pretende conservar el sentido de
identidad y escala humana de los mismos, desprendiéndose con ello, una categoria de
unidades urbanas con relacion a sus niveles de servicio que le corresponde al Area de
Aplicacion:

Unidad Vecinal. Es la célula primaria de la estructura urbana, con un rango de
poblacién aproximado de 2,500 a 5,000 habitantes o 10 hectareas, de acuerdo al
articulo 11 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

b). SISTEMA VIAL.

Este sistema tiene por objeto establecer la jerarquia de las diferentes vialidades que
interconectan el conjunto de unidades territoriales urbanas, permitiendo la circulacion de
las personas y bienes en los centros de poblacién y cuyas caracteristicas se describen
en el Titulo Quinto, “Normas de Vialidad” del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Para la localizacibn y operacion Optima del equipamiento y establecimientos
comerciales que deben de contener las unidades urbanas, para el Area de Aplicacion
se establece el siguiente nivel de servicio:

Vecinal. Su radio de influencia es la unidad vecinal, por lo que la accesibilidad al
equipamiento, comercios y servicios que por lo general conforman el centro vecinal,
sera a través de vialidades subcolectoras locales o peatonales, de acuerdo al articulo
12 del Reglamento Estatal de Zonificacion.
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Articulo 28. La zonificacion sefialada en este Plan Parcial de Desarrollo Urbano
establecida en los gréficos E-1, E-2 y E3 correspondientes, son de observancia
obligatoria para:

I. La demarcacion de zonas, subzonas, areas y predios comprendidos en los mismos;

Il. Los dictamenes y sefalamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves,
subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos, conforme las
normas de zonificacion; y

[ll. Las modalidades de utilizacién del suelo conforme a los lineamientos de la estructura
urbana.

Las areas que se establecen en el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, son las
gue se sefalan graficamente en el Plano E-1, E-2 y E-3 conforme a las claves y
subclaves sefialadas en el Articulo 9 del Reglamento Estatal de Zonificacién, con el
objeto de obtener congruencia con la normatividad urbanistica aplicable y vigente.
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NIVEL INSTRUMENTAL
TITULO VI
INSTRUMENTACION DE LAS ACCIONES DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y
CRECIMIENTO

CAPITULO PRIMERO
DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS.

Articulo 29. La utilizacion de las areas y predios comprendidos dentro de los limites del
Area de Aplicacion del Plan Parcial, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra,
estan sometidas a sus disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 30. En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan los particulares
se deberan respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, como condicidon necesaria para aprobar sus proyectos definitivos de
urbanizacién y el proyecto ejecutivo, y expedir las licencias de urbanizacion y
edificacién, como se ordena en los Articulos 228 al 236, 314, 315 y 334del Cdédigo
Urbano.

Articulo 31. La Direccion de Obras Publicas del H. Ayuntamiento de Tequila es la
autoridad competente para dictaminar respecto a la aplicacion del presente Plan Parcial
de Desarrollo Urbano, interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y
administrativos aplicables, de conformidad con las disposiciones de la legislacion
urbanistica estatal y federal.

Articulo 32. Las determinaciones de destinos de los planes de desarrollo urbano
declararan la utilidad publica y la procedencia de las acciones que conlleven a la
adquisicién o disposicién por parte del Municipio o el Estado de los predios y fincas,
para proveer a la comunidad de los fines publicos establecidos en las mismas,
ejecutando las obras de infraestructura y equipamiento necesarias, como lo establece el
articulo 152 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 33. La autorizacion de una urbanizacién, tendra por efecto la afectacion de la
propiedad de las vialidades municipales y de las areas de cesion correspondientes,
generados por las propias obras de expansion o renovacion urbana que se regulen en
autorizacion de que se trate, quedando afectados los predios a los fines o
aprovechamientos publicos previstos como lo prevé el articulo 154 del Reglamento
Estatal de Zonificacion.
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CAPITULO SEGUNDO
NORMAS DE CONTROL PARA LA IMAGEN URBANA.

Articulo 34. Para la realizacion del proyecto definitivo de urbanizacion, la Direccion de
Obras Publicas Municipales debera considerar lo estipulado en el Capitulo XV del
Reglamento Estatal de Zonificacidn, “Configuracion Urbana e Imagen Visual”, con los
siguientes objetivos:

I. Evitar el desorden y caos visual en el contexto urbano, que propician la falta de
identidad, el desarraigo de la poblacién y el deterioro de la calidad de vida de la
comunidad,;

Il. Respetar las caracteristicas del medio ambiente natural, tales como configuracion
topogréfica, vegetacion existente o inducida, escurrimientos, cauces y cuerpos de agua,
entre otros;

Ill. Respetar las caracteristicas de la fisonomia urbana existente, evitando rupturas y
contrastes que atenten contra los valores histéricos y fisonémicos de cada region; y

IV. Crear un medio urbano coherente y homogéneo, en el que prevalezca un sentido de
unidad dentro de la diversidad, por zonas claramente definidas dentro de los Centros de
Poblacion.

CAPITULO TERCERO
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO.

Articulo 35. Las disposiciones de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano, seran
obligatorios para las autoridades, los organismos descentralizados o paraestatales, los
organismos de participacion social y consulta, los nucleos de poblacién y en general,
para toda aquella persona fisica o juridica que utilice o aproveche predios y fincas.

Articulo 36. La violacion a lo dispuesto en este precepto sera sancionada en los
términos de la normatividad en materia de responsabilidades.

Articulo 37. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones de este Plan, seran nulas de pleno derecho de
conformidad a lo que establece la normatividad en la materia.

Articulo 38. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para
las que se determinen los usos, destinos y reservas; los Fedatarios que autoricen actos,
convenios 0 contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho
respecto de los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes para
expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del
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suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan
Parcial de Urbanizacion.

CAPITULO CUARTO
DE LA DECLARATORIA DE USOS Y DESTINOS DEL AREA DE APLICACION.

Articulo 39. Como lo determina el articulo 82, fraccion Il del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, se elaborara este Plan Parcial de Desarrollo Urbano y sera publicado
integramente, en un plazo de veinte dias naturales a partir de la fecha en que se
autoricen, en los siguientes medios oficiales de divulgacion:

a) En la Gaceta Oficial del municipio o en el medio oficial de divulgacion previsto por el
reglamento aplicable y en caso de no existir éstos, en el periodico oficial El Estado de
Jalisco;

b) En los lugares visibles de la cabecera municipal, asi como las delegaciones y
agencias municipales lo cual debe certificar el servidor publico encargado de la
Secretaria del Ayuntamiento, asi como los delegados y agentes municipales en su
caso; y

c) En la pagina de internet del Ayuntamiento, de forma accesible para la poblacion,
debiendo ser actualizados de conformidad con lo establecido en el articulo 138 del
Caodigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Asimismo, se publicard en dos diarios de mayor circulacion en las localidades
comprendidas en el Area de Aplicacion del plan o programa, una insercion donde se
informe respecto a su aprobacién y publicacién en el medio oficial de divulgacion
correspondiente de acuerdo a las fracciones anteriores.

Cuando el costo de la publicacién impresa resulte de sobremanera onerosa para el
ayuntamiento o la dependencia encargada, podra ordenarse la publicacion de cuando
menos diez ejemplares para archivo y consulta y procedera a su reproduccién integral
en el sitio web oficial del ayuntamiento.

Articulo 40. Que observando las disposiciones de los articulos del procedimiento
previsto en el articulo 98, 99 y 123, del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, se
verifico la consulta publica del proyecto del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Turistico
Ecoldgico, Camino Km 8, ElI Volcan de Tequila, integrandose al mismo las
recomendaciones recibidas que se dictaminaron procedentes por la comision en
materia de planeacion socioecondmica, de urbanizacion, de servicios de infraestructura
y de edificacion del H. Ayuntamiento de Tequila; Jalisco y dictaminaron procedente su
autorizacion por este H. Ayuntamiento, en sesion 14 de fecha 02 de agosto de 2019.
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TRANSITORIOS.
Primero. Que las Comisiones de H. Ayuntamiento de Tequila, Jalisco relacionadas con
la planeacién, infraestructura y servicios publicos y su reglamentacion, con fundamento
en la fraccion VI del articulo 98 del Codigo Urbano Para el Estado de Jalisco, analizaron
el proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Camino Km 8, Turistico Ecoldgico, El
Volcan de Tequila como una accion urbanistica privada y dictaminaron procedente su
autorizacion.

Segundo. Conforme a las disposiciones vigentes, tanto a nivel federal como estatal en
materia urbana que le confieren al Municipio de Tequila; al ser aprobado este Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, Camino Km 8, Turistico Ecoldgico, El Volcan de Tequila
como una accion urbanistica privada por el H. Ayuntamiento de Tequila, Jalisco, entrara
en vigor a partir de su publicacién en el Periddico Oficial del Estado de Jalisco, y en uno
de los periédicos de mayor circulacién en la entidad y en la Gaceta Municipal.

Tercero. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Turistico Ecolégico,
Camino Km 8, El Volcan de Tequila debera ser inscrito en las Oficinas del Registro
Publico de la Propiedad y Comercio dentro de los veinte dias siguientes a su
publicacion.

Cuarto. Al aprobarse, publicarse y registrarse como lo establece el Cddigo Urbano para
el Estado de Jalisco, entrara en vigor el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
Turistico Ecolégico, Camino Km 8, El Volcan de Tequila quedando derogadas todas las
disposiciones que se opongan al presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano y sus
normas de zonificacion.

Quinto. Para dar cumplimiento a los mandatos de la Constituciébn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano, de la Constitucién Politica para el Estado
de Jalisco, de la Ley de Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de
Jalisco y del Cddigo Urbano Para el Estado de Jalisco en las que establecen las
atribuciones que le otorgan al Municipio y a su H. Ayuntamiento de Tequila, Jalisco en
materia de ordenamiento y regulacién de su territorio y de los asentamientos humanos:

En sesion ordinaria 14 del H. Ayuntamiento de Tequila, Jalisco, de fecha 02 de agosto
de 2019, se expide el presente:

Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Turistico Ecolégico, Camino Km 8, El Volcan
de Tequila del Municipio de Tequila del Estado de Jalisco.

Salon de Sesiones del H. Ayuntamiento de

Tequila, Jalisco, a 02 de agosto de 2019.

NN N M M N e e W N M N NG e e W N Bl B W N B B
— [ =]

José Cuervo No. 33 + Tels. (374) 742 0012 / 742 0313 » Fax. (374) 742 1221 » www.tequilajalisco.gob.mx



OOOOOOOOOOOOOOOOOOOO

PLANPARCIAL
DE
DESARROLLO
URBANO
TURISTICO
ECOLOGICO

CAMINO KM 5 VOLCAN DE TEQUILA
ACCION URBANISTICA PRIVADA

R R AR 7R T T T T T N T N R A AR AR




TEQUILA

&&‘&&

H.AYUNTAMIENTO 2018 - ZOZI

Dherra do (Gente Noble y do , do Trabejo

Depend
No. Oficio: SG. 206
No. Exp.: XX/2019

Asunto: Certificacion Acuerdo

T ——— S ST T A S S

El que suscribe, Lic. José Manuel Godinez Gonzélez, en mi caracter de Secretario
General del H. Ayuntamiento de Tequila, Jalisco, con las facultades que me concede la Ley de
Gobierno y la Administracién Publica Municipal para el Estado de Jalisco:

CERTIFICO Y HAGO CONSTAR:

Que en la Décima Cuarta Sesién Ordinaria de Ayuntamiento, celebrada el dia 02 de
Agosto de 2019, en el Séptimo Punto del Orden del Dia, inciso 1, se aprobd lo siguiente:

“.....POR LO QUE POR MAYORIA CALIFICADA DE VOTOS, CON EL VOTO A FAVOR DE LOS
10 DIEZ EDILES PRESENTES, NINGUNA ABSTENCION Y NINGUN VOTO EN CONTRA SE
APRUEBA:

a).- EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO TURISTICO ECOLOGICO CAMINO AL
KILOMETRO 5 DEL VOLCAN DE TEQUILA, ACCION URBANISTICA PRIVADA.

b).- TURNAR A LA COMISION DE ECOLOGIA PARA SU REVISION LO REFERENTE A TALA
DE ARBOLES. Y )

c),- SI NO PRESENTAN LA DOCUMENTACION FALTANTE A LA DIRECCION DE OBRAS
PUBLICAS, QUEDARA SIN EFECTO DICHA APROBACION.....”

Doy fe.- === == = cc e m e s s e e ce e M e e aa e stana e as CONSTE.

Se extiende la presente para los fines y usos legales correspondientes a que haya

tamen te :
aldad de Género en Jalisco”
~03 de Agosto de 2019

3 = S
L GODINEZ'GONZALEZ
retario Generai del H. Ayuntamiento
Constitucional de Tequila, Jalisco
Administracion 2018-2021

C.cp. Archivo
IMGG/mgtm®
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Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Turistico Ecolégico, Camino Km 5, El volcéan
de Tequila, para la Accion Urbanistica Privada en el Municipio de Tequila del
Estado de Jalisco.

El H. Ayuntamiento de Tequila, Jalisco.
Considerando:

NIVEL ANTECEDENTES

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

CAPITULO PRIMERO.
INTRODUCCION

A. BREVE EXPLICACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, es una respuesta a la necesidad planteada por la
ausencia de un instrumento de planeacion que determine un uso adecuado a las
necesidades de la actividad predominante del contexto territorial y conforme a la
naturaleza cultural, financiera, turistica, etc., de la localidad fundamentada en el Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco y en el Reglamento Estatal de Zonificacién del Estado
de Jalisco.

B. ALCANCES:

1. Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos y destinos para una zona
especifica de Tequila.

2. Regular y controlar la urbanizacion y la edificacién, y en general, el aprovechamiento
de los predios y fincas en su Area de Aplicacion.

C. RAZONAMIENTOS DE APLICACION:

1. Se elabora el Plan Parcial de Desarrollo Urbano conforme a la normatividad
establecida en el Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco y en el Reglamento Estatal
de Zonificacién del Estado de Jalisco para darle operatividad a los diversos usos y
destino clasificados en los niveles de la planeacion urbana correspondientes.

2. Se precisa en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano su contenido estructural, y
funcional para que en €l se describan las condicionantes del estado actual, y asi actuar
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en consecuencia con bases para determinar técnica y juridicamente propuestas claras y
jerarquicamente en un marco de planificacion urbana del Area de Aplicacion.

3. Se establece un formato de trabajo y presentacion del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, para que la aplicacion de criterios técnicos y juridicos sean comprensibles tanto
a las autoridades municipales como a la sociedad en general, y asi, agilizar los
procedimientos administrativos de tramites, autorizaciones, dictdimenes, etc. en materia
de urbanizacion, edificacion y catastro.

D. ESTRUCTURA DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO:

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano esta estructurado por tres cuerpos relacionados entre
si, que lo fundamentan y le dan operatividad, siendo los siguientes:

1. Juridico. Define la utilidad del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

2. Técnico. Concreta la determinacion de la zonificacién del area de estudio y de
aplicacion conforme a los criterios establecidos en el Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco y en el Reglamento Estatal de Zonificacion para las acciones de urbanizacion y
edificacion.

3. Administrativo. Declara el procedimiento en tiempo y forma para expedir dictamenes,
autorizaciones, licencias, etc., inherentes al Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

E. CARACTERISTICAS DEL CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO:

1. Optimizar un desarrollo urbano integral con la preservacién del equilibrio ecolégico, el
desarrollo econémico y la dotacion de los servicios autosustentables.

2. Fomentar el desarrollo turistico ecolégico temporal y permanente, regulado, de la
zona del volcan de Tequila.

3. Determinar la vocacion del suelo a través del modelo operativo de las politicas de
proteccion, de aprovechamiento, de restauracion y de conservacion del medio
ambiente.

4. Definir las bases normativas que regulen la utilizacion del suelo, asi como de las
actividades econdmicas y ludicas encaminadas a la preservacion de los recursos
naturales, de la infraestructura y de la ordenacion de los asentamientos humanos.
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CAPITULO SEGUNDO.
DETERMINACION GENERICA DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

Articulo 1. ENUNCIADO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
El presente Instrumento de planeacion se denominara Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, Turistico Ecolégico, Camino Km 5, El Volcan de Tequila.

Articulo 2. DATOS GENERALES DEL PROYECTO
I. Tipo de Accidén Urbanistica a Desarrollar.

El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano es el instrumento de planeacion
normativo y ejecutivo para la realizacion de forma progresiva las acciones relativas a las
obras de urbanizacion y de edificacion cuya temporalidad de ejecucion dependera de
las condiciones prevalecientes en el mercado inmobiliario, desarrollandose bajo la
modalidad de la accién urbanistica privada sefialada en los articulos 311 y 314 del
Caodigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Il. Uso Propuesto

Actualmente se puede considerar el uso del suelo del predio objeto de este Plan Parcial
de Desarrollo Urbano como areas rasticas, de reserva urbana a mediano plazo, toda
vez que en dicho predio no existe algun instrumento normativo de planeacién vigente
gue determine su uso del suelo, su control y su destino.

Sabiendo el alto valor ecolégico del medio natural existente y su alto grado de
conservacion de los elementos naturales, asi como el grado de compatibilidad que se
puede obtener para los usos de aprovechamiento turistico sin perturbar esos elementos
naturales y sus ecosistemas, manteniendo politicas y estrategias de proteccion,
conservacion y mantenimiento sustentable.

Los usos del suelo y su aprovechamiento propuestos estan basados en la zonificacién
secundaria inherente a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano como lo establece el
Reglamento Estatal de Zonificacion, en la que se determinan los aprovechamientos
especificos, o utilizacion particular del suelo, en las distintas zonas del area objeto de
ordenamiento, y regulacion acompafiadas de sus respectivas normas de control de la
densidad de la edificacion.

Es por ello que solicito a este H. Ayuntamiento de Tequila, Jal., la aprobacion a traves

del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, de la Accién Urbanistica Privada con
los siguientes usos del suelo:

Turistico Ecoldgico (TE), clasificada como Zonificacibn Secundaria en el articulo
25.VIII del Reglamento Estatal de Zonificacion.

NN N M M N e e W N M N NG e e W N Bl B W N B B
— [ =]

José Cuervo No. 33 + Tels. (374) 742 0012 / 742 0313 » Fax. (374) 742 1221 » www.tequilajalisco.gob.mx



& TEQUILA

&%&MM\M’ '&

H AYUNTAMIENTO 2018 -2021

Dlorrasdo Gento Nedloy do Frabggo

Turistico Hotelero (TH), clasificada como Zonificacion Secundaria en el articulo 25.XII
del Reglamento Estatal de Zonificacion.

En este Uso del Suelo y sus zonificacion secundaria se determinan la regulacion y los
aprovechamientos especificos, o la utilizacion particular del suelo, acompafadas de sus
respectivas normas de control de la densidad de la edificacion, de sus areas de cesion
para destinos y de sus obras minimas de urbanizacion en las distintas zonas del area
objeto de este ordenamiento, de acuerdo a la normatividad aplicable en materia urbana
y de edificacion en sus tres niveles de gobierno.

Por lo que para ser congruente con el medio ambiente se propone que los
asentamientos sean autosuficientes y sustentables conservando el ecosistema
boscoso.

lll. Localizacion y Superficie del Predio a Desarrollar

El predio objeto del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, cuyo propietario es el
Sefior Inés Arturo Padilla Valdez, se encuentra en el Cerro de Tequila,
aproximadamente a 5 kilometros al sur del Centro de Poblacion de Tequila, con una
superficie total de 135,327.23m2, desprendiéndose de la escritura publica 8,219
otorgada en el Municipio de Zapopan, Jalisco, pasada ante la fe del Licenciado Juan
Manuel Garcia Morquecho Titular de la Notaria 15 de dicha municipalidad, y conforme
al levantamiento topogréfico, por lo que la superficie total es de 155,109.99m2, en base
a la Fraccion Il del Articulo 121 de la Ley del Registro Publico de la Propiedad del
Estado de Jalisco con las siguientes medidas y linderos:

Al norte, partiendo de poniente oriente en linea ligeramente inclinada hacia el sur en
488.84m (cuatrocientos ochenta y ocho metros y ochenta y cuatro centimetros),
lindando con los herederos de Javier Sauza Mora;

Al sur, partiendo de oriente a poniente en linea inclinada con direccion noroeste en
492.49m (cuatrocientos noventa y dos metros y cuarenta y nueve centimetros), lindando
con Ramén Rios Lopez;

Al oriente, partiendo de norte a sur en linea de cuatro tramos de 50.78m (cincuenta
metros y setenta y ocho centimetros), 33.95m (treinta y tres metros y noventa y cinco
centimetros), 33.86m (treinta y tres metros y ochenta y seis centimetros), y 32.12
(treinta y dos metros y 12 centimetros; quiebra al sureste en linea de cuatro tramos de
31.51m (treinta y un metros y cincuenta y un centimetros), 56.42 (cincuenta y seis
metros y cuarenta y dos centimetros), 3.73m (tres metros y setenta y tres centimetros),
y 7.47m (siete metros y cuarenta y siete centimetros, colindando con la fraccién dos;
continla con quiebre al sur en 84.52m (ochenta y cuatro metros y cincuenta y dos
centimetros); termina en linea quebrada al noroeste en 131.83m (ciento treinta y un
metros y ochenta y tres centimetros), lindando con Ramén Rios Lépez.
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Al poniente, partiendo de sur a norte en linea inclinada con direccion noroeste en
67.79m (sesenta y siete metros y setenta y nueve centimetros), lindando con los
sucesores de Javier Sauza Mora.

IV. Infraestructura a desarrollar.

Como lo establece en el segundo parrafo del articulo 56 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Cuando se
pretenda llevar a cabo cualquier tipo de accion o aprovechamiento urbano fuera de los
limites de un centro de poblacion, que no cuente con un plan o programa de Desarrollo
Urbano y ordenamiento territorial vigente, en todo caso, las obras de cabeza o redes de
infraestructura del proyecto correrdn a cargo del propietario o promovente. En el caso
de fraccionamientos o conjuntos urbanos, ademas deberan asumir el costo de las obras
viales y sistemas de Movilidad necesarias para garantizar la conectividad entre la
Accion Urbanistica de que se trate y el centro de poblacién mas cercano, en dimensién
y calidad tales, que permita el transito de transporte publico que se genere.

Para el abastecimiento de agua potable serd a través de pozo profundo, ademas del
aprovechamiento de las aguas pluviales.

En cuanto al drenaje sanitario no existe un sistema de captacion de las aguas
residuales debido fundamentalmente por la conformacién topografica de la zona, por lo
gue se implementaran fosas sépticas individuales ecoldgicas.

Para el desalojo de las aguas pluviales seran a través de la infiltracion o permeabilidad
del suelo y de un sistema de captacion aprovechable para su utilizacién doméstica.

Se considera lineas ocultas de energia eléctrica la mayor parte de ellas.

Articulo 3. LINEAMIENTOS GENERICOS

I. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Turistico Ecolégico, Camino Km 5, El Volcan de
Tequila desarrollado en el Municipio de Tequila, Jalisco, establece:

a). Las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del suelo en areas y predios
gue lo integran y delimitan; y

b). Las normas aplicables a la accién urbanistica, a fin de regular y controlar las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en
el mismo.

II. Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano se entiende por:

a). Accion urbanistica: Actos o actividades tendientes al uso o aprovechamiento del
suelo dentro de Areas Urbanizadas o Urbanizables, tales como subdivisiones,
parcelaciones, fusiones, relotificaciones, fraccionamientos, condominios, conjuntos
urbanos o urbanizaciones en general, asi como de construccién, ampliacion,
remodelacion, reparacion, demolicion o reconstruccién de inmuebles, de propiedad
publica o privada, que por su naturaleza estan determinadas en los planes o programas
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de Desarrollo Urbano o cuentan con los permisos correspondientes. Comprende
también la realizacion de obras de equipamiento, infraestructura o servicios urbanos
(Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco);

La urbanizacion del suelo comprendiendo también la transformacion de suelo rural a
urbano; los cambios de utilizacion, las subdivisiones y fraccionamientos de areas y
predios para el asentamiento humano; la rehabilitacién de fincas y zonas urbanas; asi
como la introduccién, conservacion o mejoramiento de las redes publicas de
infraestructura y la edificacion del equipamiento urbano (Reglamento Estatal de
Zonificacion);

b). Anexo gréfico: El conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados, que
integran la informacion descriptivamente de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano;

c). Areas de cesion para destino: Las que se determinan en los planes y programas
de desarrollo urbano y en los proyectos definitivos de urbanizacién para proveer los
fines publicos que requiera la comunidad, de conformidad con al presente Cédigo;

d). Areas rusticas: las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente a
las actividades del sector primario, por lo que son susceptibles de explotacién renovable
agricola, pecuaria, piscicola o forestal y aquellas actividades estratégicas para el
desarrollo regional de usos industriales, de extraccién, almacenamiento e
infraestructura que por sus caracteristicas de operacibn e impacto requieren
emplazarse en suelo rural; asi como también las que en funcién de su atractivo natural
puedan ser sujetas de aprovechamiento turistico.

e). Areas turisticas: son aquellas que en funcion del aprovechamiento de los recursos
naturales y que en razén de su atractivo, son susceptibles de desarrollarse en forma
predominante dedicadas a actividades hoteleras, vacacionales o recreativas, o bien a
casas habitacion de temporada.

f). Atractivo Turistico: Las caracteristicas naturales, culturales o artificiales de un
Destino o Regién Turisticos.

g). Autorizacién: Acto regulativo mediante el cual se aprueba un plan, programa,
proyecto o estudio, para su aplicacion o a fin de ejecutar las obras o realizar las
acciones urbanisticas objeto del presente ordenamiento;

h). Centros Turisticos: Espacios urbanizados que cuentan con atractivos que por si
solos provocan los flujos turisticos, maneja un radio de influencia de dos horas
distancia-tiempo por carretera pavimentada, con la debida seguridad y sefialamientos,
cuenta con servicios turisticos basicos y complementarios.

i). Clasificacion de areas: Es la definicion de areas y predios establecidas en funcion de
las condicionantes que resulten de sus caracteristicas del medio fisico natural y
transformado, las que segun su indole requieren de diverso grado de control o
participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relaciéon ambiental, asi
como para hormar la accion urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso
de ser factible, siendo las siguientes areas: urbanizadas, de proteccion historico
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patrimonial, de reserva urbana, de restriccion de instalaciones especiales, de restriccion
por paso de infraestructura, de transicion, rasticas, de actividades extractivas, naturales
protegidas, de prevencion ecoldgica, de conservacion ecoldgica, de proteccion a cauces y
cuerpos de agua y de proteccion a acuiferos.

j). Clasificacion de los usos y destinos: Es la determinacion de los usos y destinos de
los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, se clasifican y agrupan, de
acuerdo a la similitud en sus funciones a desempefiar y por los impactos que generan
sobre el medio ambiente (habitacional, comercial y de servicios, mixtos, equipamiento
urbano, oficinas administrativas, entre otros);

k). Consulta publica: Mecanismo mediante el cual se solicita de la ciudadania,
instituciones y dependencias, sus opiniones y propuestas, sobre todos o algunos de los
elementos de los planes y programas de desarrollo urbano en los procedimientos de
aprobacion, revision y actualizacion correspondientes;

). Dependencia Municipal: Dependencia o dependencias técnicas y administrativas
gue sefale el ayuntamiento, competentes para elaborar, evaluar y revisar los planes y
programas de desarrollo urbano municipales, autorizar, acordar, expedir y certificar los
actos administrativos en materia de urbanizacion y edificacion, asi como realizar las
notificaciones, verificaciones, inspecciones y cualquier acto procedimental y ejecutivo
en dicha materia;

m. Determinacién de usos, destinos y reservas: Actos de derecho publico que
corresponde autorizar a los ayuntamientos, conforme a lo dispuesto en los planes y
programas de desarrollo urbano, a fin de establecer zonas, clasificar las areas y predios
de un centro de poblacion y precisar los usos permitidos, prohibidos y condicionados,
asi como sus normas de utilizacion, a las cuales se sujetaran al aprovechamiento
publico, privado y social de los mismos, los cuales no podran ser modificados por
resolucioén judicial estatal dentro de los seis afios siguientes de vigencia;

n). Documento técnico: El conjunto de documentos que integran la informacion,
conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativas a los elementos fisicos,
geograficos, medio natural, socioecondmicos y juridicos para el desarrollo ecolégico y
urbanistico del Plan;

). Estudio de impacto ambiental: Andlisis de caracter interdisciplinario, basado en
estudios de campo y gabinete, encaminado a identificar, interpretar, valorar, prevenir,
mitigar y comunicar los efectos de una obra, actividad o proyecto sobre el medio
ambiente, de conformidad con este Codigo y la ley de la materia;

0). Licencia: Acto administrativo expedido por la Dependencia Municipal previo pago
de derechos establecidos en las leyes de ingresos vigentes, mediante el cual se
precisan los derechos y obligaciones especificos para ejecutar obras o realizar acciones
determinadas, en relacién con una persona fisica o juridica determinada, que deberan
cumplirse en el plazo o término que se establezca. Cuando una licencia se emita en
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forma simultdnea con una autorizacién, para su vigencia a efectos indefinidos o
limitados, se entenderan como dos actos administrativos diversos;

p). Obras de infraestructura basica: las redes generales que permiten suministrar en las
distintas unidades territoriales y areas que integran el centro de poblacion, los servicios
publicos de vialidad primaria municipal, agua potable, alcantarillado, drenaje,
energéticos y telecomunicaciones;

q). Obras de urbanizacion: todas aquellas acciones materiales de adecuacién espacial
publica, necesarias a realizar en el suelo rastico para convertirlo en urbanizado; o bien
en el suelo urbanizado para conservarlo o mejorarlo para la misma utilizacion; o permitir
el desempefio de otros usos y destinos en el asentamiento humano

r). Reservas: areas de un centro de poblacién, que seran utilizadas para su futuro
crecimiento

s). Zonificacion: Determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de
poblacién; las zonas que identifiguen sus aprovechamientos predominantes, las
reservas, usos Yy destinos, asi como la delimitacion de las areas de conservacion,
mejoramiento y crecimiento del mismo;

t). Las deméas definiciones que le otorguen en la aplicacion, administracion y control del
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano indicadas en la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano en el Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco y en el Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado
de Jalisco, asi como en los ordenamientos que se deriven del cuerpo legal y técnico en
materia urbana del Ayuntamiento de Tequila.

Articulo 4. LOCALIZACION EN EL CENTRO DE POBLACION Y DELIMITACION DEL
AREA DE APLICACION

Area de
Aplicacion del

Predio objeto

del Plan Parciak
de Desarrollo
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El predio, referencia del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano se localiza al sur
del Centro de Poblacion de Tequila, kilometro 5, camino al volcan de Tequila con una

superficie de 155,109.99m2

Delimitacion del Area de Aplicacion: Corresponde al poligono en que se llevara a
cabo la accion urbanistica privada y sobre el cual se establecera el conjunto de normas
especificas a efecto de precisar la zonificacion y regular los usos, destinos y reservas y
las normas de control de la urbanizacion y edificacion para regular el aprovechamiento
de areas y predios.
El Area de Aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano tiene una superficie de
155,109.99m2, y su limite es el poligono que forman los siguientes vértices:

CUADRO DEL AREA DE APLICACION
LADO AZIMUT DISTANC v COORDENADAS

EST | PV RUMBO IA. (mts) (Norte)Y (Este)X
1 2,303,025.17 619,496.58
1 2 N 72° 0627.61" W 368.45 2 2,303,138.36 619,145.95
2 3 N 54° 26'38.15" W 8.15 3 2,303,143.1 619,139.32
3 4 N 58° 37'54.62" W 46.59 4 2,303,167.35 619,099.54
4 5 N 56° 07'25.05" W 36.34 5 2,303,187.61 619,069.37
5 6 N 59° 05'25.00" W 52.41 6 2,303,214.53 619,024.4
6 7 S 89° 28'59.24" W 37.50 7 2,303,214.2 618,986.9
7 8 S50° 39'34.56" W 79.84 8 2,303,163.58 618,925.15
8 9 S 33° 51'45.88" W 18.92 9 2,303,147.87 618,914.61
9 10 S00° 41'33.46"E 25.92 10 2,303,121.95 618,914.92
10 11 S 48° 49'08.83"E 265.95 11 2,303,104.21 618,935.21
11 12 S 78 17'23.49"E 34.18 12 2,303,097.27 618,968.67
12 13 S75° 04'26.06"E 22.21 13 2,303,091.55 618,990.14
13 14 S 42° 36'56.49" E 39.85 14 2,303,062.23 619,017.12
14 15 S29° 44'40.82"E 5.13 15 2,303,057.78 619,019.66
15 16 S23° 22'40.28"E 123.29 16 2,302,944.61 619,068.58
16 17 S29° 38'30.42"E 56.1 17 2,302,895.85 619,096.33
17 18 S41° 46'52.44"E 33.44 18 2,302,870.91 619,118.61
18 19 S 45° 38'07.30"E 54.69 19 2,302,832.67 619,157.7
19 20 N 42° 28'33.40" E 51.19 20 2,302,870.43 619,192.27
20 21 S 49° 43'04.03"E 299.95 21 2,302,676.5 619,421.09
21 22 N 63° 27'56.88" E 131.83 22 2,302,735.39 619,539.03
22 23 N 06° 44'46.54" E 84.52 23 2,302,819.32 619,548.96
23 24 N 77° 50'07.98" W 7.47 24 2,302,820.90 619,541.66
24 25 N 52° 4524.29" W 3.73 25 2,302,823.16 619,538.69
25 26 N 55° 36'42.09" W 56.42 26 2,302,855.02 619,492.13
26 27 N 45° 17'19.11"W 31.51 27 2,302,877.19 619,469.74
27 28 N 09° 53'58.72"E 32.12 28 2,302,908.83 619,475.26
28 29 N 11° 36'35.78"E 33.86 29 2,302,941.99 619,482.08
29 30 N 15° 28'27.65"E 33.95 30 2,302,974.71 619,491.13
30 1 N 06° 09'23.65" E 50.75 1 2,303,025.17 619,496.58

Superficie total 155,109.99m2
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PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO
URBANO TURISTICO
ECOLOGICO
CAMINO KM5
EL VOLCAN DE TEQUILA

et [

EsoALA - 1000 "D

H.AYUNTAMIENTO

ELABORACION: Arquitecto Ricardo Reynaga Garcia TEQUILA, JALISCO
Cédula Profesional Estatal No. 1849(2), Federal No. 31145¢7

NIVEL NORMATIVO

TITULO Il
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS.

CAPITULO PRIMERO.
DISPOSICIONES NORMATIVAS BASICAS

Articulo 5. FUNDAMENTACION JURIDICA

El H. Ayuntamiento de Tequila, Jalisco, establece para el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Turistico Ecolégico, Camino Km 5, El Volcan de Tequila lo siguiente:

Considerando:
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Primero. Que por disposicion a lo establecido en el articulo 234 del Codigo Urbano
para el Estado de Jalisco, se elabor6 este Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Turistico
Ecoldgico, Camino Km 5, El Volcan de Tequila de la Accion Urbanistica Privada, que a
la letra dice: Los desarrollos industriales, comerciales, turisticos, campestres, granjas y
similares, que se localicen fuera de los limites de un centro de poblacién, requeriran la
elaboracion de su Plan Parcial de Desarrollo Urbano en los supuestos previstos en éste
Cadigo.

Segundo. Que por mandato a lo sefialado en el primer parrafo del articulo 56 del Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, se
elabor6 este Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Turistico Ecologico, Camino Km 5, El
Volcan de Tequila de una Accién Urbanistica Privada, en la que menciona: Cuando se
pretenda llevar a cabo cualquier tipo de accion o aprovechamiento urbano fuera de los
limites de un centro de poblacién, que no cuente con un plan o programa de desarrollo
urbano y ordenamiento territorial vigente, o de aquellos proyectos en areas rurales que
requieran la construcciobn o introduccion de obras de cabecera o de redes de
infraestructura primaria, se requerira la aprobacion de la creacion de un nuevo centro de
poblacion o la modificacion previa del plan o programa municipal o de centro de
poblacion que corresponda, cumpliendo con el procedimiento establecido en la
legislacién aplicable.

Tercero. Que por disposicion de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en su fraccidon V, de los incisos a), d) y g) del articulo 115, que a la letra dice:
Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran
facultados para:

a). Formular, aprobar y administrar la zonificacion...;

d). Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia,
en sus jurisdicciones territoriales;

g). Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia.

Y se reitera en el articulo 80 en sus fracciones | a la VII de la Constitucién politica del
Estado de Jalisco que dice: Los municipios a través de sus ayuntamientos, en los
términos de las leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para:

I. Formular, aprobar y administrar la zonificacion...;

[I. Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

[Il. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales;

IV. Otorgar licencias o0 permisos para urbanizaciones, construcciones y condominios;

V. Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

VI. Participar en la creacion y administracién de zonas de reserva ecologica;
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VII. Organizar y conducir la planeacion del desarrollo del municipio y establecer los medios
para la consulta ciudadana y la participacion social.

Facultades que se reglamentan en las disposiciones del articulo 11 en sus fracciones
del I al IV y XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano que sefiala: Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demés que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles
superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, considerando la igualdad
sustantiva entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones
urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de
Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de
areas y predios.

Cuarto. Que conforme a la fraccion XXIX-C del articulo 73 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en donde menciona que para expedir las leyes que
establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los
Municipios y, en su caso, de las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en
el &mbito de sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos, con
objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27 de esta
Constitucion;

Quinto. Que de acuerdo a lo determinado en el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos estipula la politica de dictar las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar
obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y
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crecimiento de los centros de poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio
ecoldgico.

Por tal motivo, a efecto de promover un ordenamiento integral del territorio del Municipio
de Tequila del Estado de Jalisco, que garantice la preservacion de las areas
urbanizables por sus caracteristicas fisicas, hidrolégicas, recursos naturales y
productividad agricola, en congruencia con las actividades econdmicas en los
asentamientos humanos, es necesario expedir el Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
Turistico Ecologico, Camino Km 5, El Volcan de Tequila, donde se determinan las areas
que por su valor ecoldgico y turistico, seran objeto de proteccion, respecto de las
acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento del asentamiento humano fuera
del centro de poblacion de Tequila.

Sexto. Que conforme a lo instituido en el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco en el
articulo 2 que dice: Toda accion que genera la transformacion de suelo rural a urbano,
las subdivisiones, el desarrollo de condominios y conjuntos habitacionales, los
fraccionamientos de terrenos para el asentamiento humano, los cambios en la
utilizacion de éstos; asi como las acciones de urbanizacion y edificacion que se realicen
en la entidad, quedan sujetas a cumplir las disposiciones del presente Codigo.

Y en las fracciones I, II, 111, IV, XXI, XLl y LIX del articulo 10 del Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco menciona que: Son atribuciones de los Municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles
superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento.

II. Asegurar la congruencia de los programas y planes a que se refiere la fraccion
anterior, con los instrumentos de planeacién federales y estatales, con los planes
regionales y con los programas de ordenamiento territorial de areas metropolitanas
cuando corresponda el caso, desarrollando las estrategias que en estos instrumentos
se han definido;

[ll. Formular y aprobar la zonificacion de los centros de poblacion en los programas y
planes de desarrollo urbano respectivos, en base a este Cédigo;

IV. Administrar la zonificacion urbana de los centros de poblacion, contenida en los
programas y planes de desarrollo urbano;

V. Dar difusion al Programa Municipal de Desarrollo Urbano y a los planes derivados del
mismo;

XXXI. Promover inversiones y acciones que tiendan a conservar, mejorar y regular el
crecimiento de los centros de poblacién;

XL. Vigilar las acciones urbanisticas y la aprobacion de proyectos de edificacion; y
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XLIIl. Ejercer las atribuciones relativas a la aprobacion, control y evaluacion de los
planes o programas de desarrollo urbano de su competencia.

Y también en el articulo 148 establece que a los municipios les correspondera formular,
aprobar y administrar la zonificacion de los centros de poblacién ubicados en su
territorio.

Séptimo. Que en el Municipio de Tequila aplica el Reglamento Estatal de Zonificacién,
del Estado de Jalisco a falta de la formulacion del reglamento municipal en materia de
zonificacion como un instrumento operativo que establezca el conjunto de normas, de
lineamientos técnicos y de procedimientos administrativos, para formular y administrar
la planeacion y regulacién del ordenamiento territorial del Municipio de Tequila, como lo
estipula el transitorio cuarto del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Octavo. Que este cuerpo normativo nacional, estatal y municipal mencionado
anteriormente posibilita la fundamentacién de caracter juridico, técnico y administrativo
de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Turistico Ecolégico, Camino Km 5, El Volcan
de Tequila, cuyo contenido se plantea de manera esencial, para el desarrollo armonico
del territorio dentro de la estructura urbana del Municipio de Tequila y del Estado de
Jalisco.

Noveno. Que para la ejecuciéon del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
Turistico Ecolégico, Camino Km 5, El Volcan de Tequila, se dispuso la realizacion de
estudios juridicos, técnicos y administrativos en forma coordinada con la Dependencia
Técnica del H. Ayuntamiento de Tequila, competente en la toma de decisiones en
materia de planeacién urbana y del ordenamiento territorial del Municipio de Tequila,
para determinar, ordenar y regular los usos y destinos, en el marco de la zonificacion
primaria y secundaria del area a desarrollar, objeto de este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano.

Articulo 6. MARCO DE PLANEACION

Los antecedentes de planeacion que existen para la zona donde se localiza el Area de
Aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano son:

1. Establecido en Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano en su articulo 23: La planeacion y regulaciéon del Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de
Poblacién, se llevardn a cabo sujetandose al Programa Nacional de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, a través de:

I. La estrategia nacional de ordenamiento territorial;
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Il. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano;

[ll. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones;

IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, y

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en las
fracciones anteriores y que determinen esta Ley y la legislacion estatal de Desarrollo
Urbano, tales como los de Centros de Poblacién, parciales, sectoriales, esquemas de
planeacion simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes o programas a que se refiere este articulo, se regirdn por las disposiciones
de esta Ley y, en su caso, por la legislacion estatal de Desarrollo Urbano y por los
reglamentos y normas administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son
de caracter obligatorio, y deberan incorporarse al sistema de informacién territorial y
urbano.

La Federacion y las entidades federativas podran convenir mecanismos de planeacion
de las zonas metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el
desarrollo y regulacion de los asentamientos humanos, con la participacion que
corresponda a los municipios de acuerdo con la legislacién local.

Los instrumentos de planeacién referidos, deberan guardar congruencia entre si,
sujetandose al orden jerarquico que establece su ambito territorial, y contando con los
dictamenes de validacion y congruencia que para ese fin seran solicitados y emitidos
por los diferentes érdenes de gobierno, para su aplicacién y cumplimiento.

2. Normado en el articulo 78 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco establece el
Sistema Estatal de Planeacion para el Desarrollo Urbano los cuales se integran en un
conjunto de programas y planes de desarrollo y ejecucion obligatorios, articulados entre
si, en relacion directa con los ordenamientos ecoldgicos y los atlas de riesgo,
organizados de la siguiente manera:

I. Programas de Desarrollo Urbano:

a) Programa Estatal,

b) Programas Municipales de Desarrollo Urbano; y
c) Programas de Desarrollo Metropolitano;

Il. Instrumentos de Referencia:

a) Planes Regionales de Integracién Urbana;
b) Planes de Ordenamiento Territorial Metropolitano;
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c) Programas de Ordenamiento Ecoldgico Regional del Estado;
d) Programas de Ordenamiento Ecoldgico Local;

e) Atlas Estatal de Riesgo;

f) Atlas Metropolitano de Riesgo; y

g) Atlas Municipal de Riesgo;

[ll. Planes de Desarrollo Urbano Derivados:
a) Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion; y
b) Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Articulo 7. OBJETIVOS QUE SE PERSIGUEN

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano integra el conjunto de normas especificas a efecto
de precisar la zonificacion y regular los usos, destinos y reservas en los predios
localizados en su Area de Aplicacion.

Mediante la realizacion y aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se
pretenden los siguientes objetivos conforme lo establece el Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco en el articulo 120 que dice:

I. Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro de poblacion,
promoviendo la mezcla de usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas
residenciales, comerciales y centros de trabajo;

Il. Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los
programas y planes de desarrollo urbano;

lll. Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones
urbanisticas;

IV. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su Area de Aplicacion;
V. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacién, en relacion con las
modalidades de accion urbanistica;

VI. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de
las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento; y

VII. El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacién y
cumplimiento de los objetivos del plan.
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CAPITULO SEGUNDO
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo. 8. FUNDAMENTOS DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO.

El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano establece:

I. La zonificacién especifica, precisando los usos y destinos.

Il. Las normas aplicables a fin de regular y controlar la urbanizacion y la edificacion y en
general el aprovechamiento de los predios y fincas en el Area de Aplicacion.

Articulo. 9. OBJETO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO.

El objeto principal ser& el precisar las normas de zonificacion, cuando por la magnitud
de escala, intensidad de las actividades, resulte insuficiente el plan de desarrollo urbano
de centro de poblacién, el programa de ordenamiento ecolégico local o en su caso, el
programa municipal de desarrollo urbano, donde se integren las disposiciones de
ordenamiento territorial de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico local, como lo
establece el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco en el articulo 120 fraccion VII.

Las disposiciones, normas técnicas y graficos del presente Plan Parcial de
Urbanizacion, se formulan, se establecen, se expiden, y se aprueban con el objeto de:

I. Determinar y administrar la zonificacién primaria y secundaria mediante la aplicacion
de los programas y planes de desarrollo urbano vigentes;

II. Ordenar y regular la integracion en el contexto urbano el desarrollo turistico,
conforme a los aspectos naturales del lugar;

lll. Establecer los sistemas de control para el correcto ejercicio de las atribuciones
conferidas al gobierno municipal;

IV. Planear, regular, controlar y promover la conservacién, el mejoramiento, la
consolidacién y la seguridad juridica del Area de Aplicacién, con acciones e inversiones
especificas;

V. Establecer usos, destinos y reservas del suelo de areas y predios;

VI. Fijar las normas basicas para reglamentar, autorizar, controlar, y vigilar la
urbanizacién de areas y predios de propiedad privada, asi como la edificacion de los
mismos en el Area de Aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano;

VII. Las demas que le otorguen en la aplicacién, administracion y control del presente
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y el
Reglamento de Estatal de Zonificacion.

Articulo 10. NORMAS Y CRITERIOS APLICABLES.

l. Con el objeto de ordenar las acciones de urbanizacién y de edificacion en el Area de
Aplicacion de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano se establece, que los lineamientos
normativos, los procedimientos administrativos y los criterios técnicos aplicables
corresponden de manera general a los sefalados en el Cédigo Urbano para el Estado y
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el Reglamento Estatal de Zonificacion y las leyes y reglamentos municipales relativos,
todos los cuales se interpretaran y aplicaran con el objetivo primordial de mejorar las
condiciones de vida de los habitantes y sus oportunidades de desarrollo.

Il. Los criterios para establecer los usos y destinos predominantes, compatibles y
condicionados se fundamentan en el diagndstico integral de la zona, con especial
énfasis en sus caracteristicas socioeconomicas, culturales y en su contexto medio
ambiental.

Inscrito en la estructura de Planeacion Estatal de los Asentamientos Humanos el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, Turistico Ecolégico, Camino Km 5, El Volcan de Tequila,
queda articulado en congruencia con lo referido en el articulo 4 del Presente Parcial de
Desarrollo Urbano.

lll. Que para preservar el equilibrio ecoldgico, regular en beneficio social el
aprovechamiento de los recursos naturales, cuidar de su conservacién y lograr el
desarrollo equilibrado del Municipio de Tequila y el mejoramiento de las condiciones de
vida de la poblacién, es de interés publico formular la zonificacion primaria y secundaria
del Area de Aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano en el Municipio
de Tequila, Jalisco.

IV. Que para proceder a formular el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se
dispuso realizar los estudios necesarios en coordinacién con la autoridad competente
en materia urbana del H. Ayuntamiento de Tequila, Jalisco para determinar los usos,
destinos y reservas, asi como la zonificacién primaria y secundaria del Area de
Aplicacion, a efecto de ordenar y regular la utilizacion del suelo, con fundamento en las
facultades Constitucionales del Ayuntamiento.

V. Que para realizar las obras de urbanizacién es indispensable que se cuente con el
Proyecto Definitivo de Urbanizacion que ordene y regule el crecimiento urbano para el
Area de Aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, como lo indica el
articulo 251 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

VI. Que el urbanizador estara obligado a costear por su cuenta todas las obras de
urbanizacién conforme al propio Proyecto Definitivo de Urbanizacion, incluyendo las
obras de infraestructura y equipamiento que correspondan a las areas de cesion para
destinos, conforme lo determina el articulo 259 del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco.

VII. Que en funcion del Dictamen Técnico emitido por la Dependencia Técnica
competente en materia urbana, las Comisiones del H. Ayuntamiento relacionadas con la
planeacion urbana y su reglamentacion, con fundamento en los articulos 98, 99 y 123
del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, analizaron el presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Turistico Ecoldgico, Camino Km 5, El Volcan de Tequila y dictamin6
procedente su autorizacibn por el H. Ayuntamiento de Tequila en sesion
el dia de de 2019 se expide el:
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Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Turistico Ecol6gico, Camino Km 5, El Volcan
de Tequila en el Municipio de Tequila, Jalisco y su Zonificacidon establecida en los
Planos del anexo grafico:

1. Clasificacion de areas E1, 2. Utilizacion general del suelo E2, 3. Estructura
Urbana E3 y Lotificacion E4.

Articulo 11. OBLIGATORIEDAD DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO.
Estan obligadas a respetar y cumplir las disposiciones de este instrumento de
planeacion todas las personas fisicas o juridicas, propietarias de predios o fincas o
poseedores a titulo de duefio, quiénes se desempefien como promotores que realicen
obras de urbanizacién, de edificacion y de infraestructura, en el Area de Aplicacion.

Las actividades urbanisticas normadas por el presente Codigo, en el ambito municipal,
s6lo podran realizarse mediante autorizacion expresa otorgada por el municipio de la
jurisdiccién, previa expedicion del plan parcial de desarrollo urbano y en su Proyecto
Definitivo de Urbanizacion que se requieran de acuerdo al sistema de accion urbanistica
que se aplique, y una vez que se hayan otorgado las garantias y verificado los pagos
por los conceptos previstos en el articulo 230 del Cddigo Urbano para el Estado de
Jalisco, conforme a los procedimientos y tarifas que se determinen en las Leyes
Hacendarias y de Ingresos Municipales o en su caso, garantizado el interés fiscal, la
actividad urbanistica normada por el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, y en
su Proyecto Definitivo de Urbanizacion que se requiera, solo podran realizarse mediante
la autorizacion expresa otorgada por el H. Ayuntamiento del Municipio de Tequila.

Articulo 12. BENEFICIO SOCIAL DE LAS DETERMINACIONES.

De Acuerdo al articulo 4 fracciones | al lll, VIl y VIII del Cbédigo Urbano para el
Desarrollo Urbano establece que el ordenamiento y regulacién de los asentamientos
humanos tenderd a mejorar las condiciones de vida de la poblacién, mediante:

I. El aprovechamiento, en beneficio social, de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, promoviendo su desarrollo y una justa distribucion de la riqueza publica,

II. El desarrollo de la Entidad, armonizando el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, la interrelacion de la ciudad y el campo y distribuyendo, en forma
equitativa, las cargas y beneficios que genera el proceso de desarrollo urbano;

[ll. La distribucion equilibrada de los centros de poblacion en el territorio estatal,
considerando su relacion con los sistemas ecologicos y las regiones;

IV. La regulacion del mercado de terrenos, en especial los requeridos para la vivienda
popular y de interés social, asi como la promociéon de zonas para las actividades
econdémicas, mediante la integracion de reservas territoriales dotadas de infraestructura
bésica;
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V. La promocioén de usos y destinos orientados a la productividad y la generacion de
empleos;

CAPITULO TERCERO
POLITICAS Y OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

Articulo 13. POLITICAS.

I. Adecuar la distribucién de la poblacion y de las actividades econémicas, de acuerdo a
las condiciones de la accion urbanistica privada de este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano.

1. Distribuir equitativamente el Area de Aplicacion, las cargas y beneficios del desarrollo
urbano.

lll. Preservar y mejorar las areas, de escurrimientos y acuiferos en el Area de Aplicacion.
IV. Facilitar la comunicacion y el desplazamiento de la poblacién, promoviendo la
integracion de un sistema eficiente de vialidad.

V. Sustituir el proceso espontaneo de los asentamientos humanos por uno planificado y
estrechamente vinculado a todo el proceso del desarrollo socioecondmico del centro de
poblacion.

VI. Coadyuvar a que las estructuras politicas, administrativas y juridicas se adecuen a las
exigencias actuales y futuras del desarrollo poblacional.

VII. Mejorar gradualmente la calidad de la estructura, de la composicion, de la imagen y
del medio ambiente urbano.

Articulo 14. OBJETIVOS ESPECIFICOS.

I. Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos, destinos y reservas, asi
como la conservacion y el aprovechamiento racional de los elementos naturales del
Area de Aplicacion.

Il. Regular y controlar la urbanizacion y edificacion, y en general el aprovechamiento de
los predios y fincas en su Area de Aplicacion, respetando el medio ambiente y el equilibrio
ecoldgico.

[ll. Determinar las restricciones de densidades, alturas, alineamiento e intensidad de uso
de los predios y fincas sefialadas en el Reglamento Estatal de Zonificacion.

IV. Precisar la localizacion y su cuantificacion de las areas de cesion para destinos en el
Area de Aplicacion, derivado de la determinacion de la zonificacion primaria y secundaria
gue le corresponda, de acuerdo a lo establecido en el articulo 176, fracciones Il y V del
Cabdigo Urbano para el Estado de Jalisco.
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V. Integrar la accion urbanistica con la estructura urbana del Municipio de Tequila.

NIVEL DIAGOSTICO

TITULO 1l

MEDIO FiSICO NATURAL Y TRANSFORMADO

CAPITULO PRIMERO

MEDIO FiSICO NATURAL.

1. CLIMA. (Carta Efectos Climéticos INEGI).

De acuerdo a la clasificacion de Koppen, modificada por Enriqueta Garcia para
adaptarla a las condiciones del territorio mexicano, el clima del Area de Aplicacion le
corresponde el tipo Ca, la mayor parte del Area de Aplicacion (92%) tiene clima
templado semicalido con verano calido, con un rango de temperatura media anual
entre 18°C y 20°C vy el resto (8%) heladas invernales con un rango de temperatura
media anual de 16°C, con una temperatura media anual de 16.9°C. Corresponde al

subgrupo de climas templados subhimedo.
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El indice de bienestar en el Area de Aplicacion se encuentra en los rangos de
temperatura y humedad del ambiente entre los 17.8°C a los 22.2°C y de los 15.5°C a
los 17.8°C considerada como de sensacion confortable y fresco respectivamente.

La precipitacion media anual es de 1,000mm.

La temperatura del mes mas frio oscila entre -3°C y 18° C. La oscilacion anual de las

2. RELIEVE FISIOGRAFICO. Jalisco
La superficie del Area de
Aplicacion forma parte de la
provincia fisiografica llamada
eje neo volcanico, conocida
también como sierra volcanica
transversal, es una de las
provincias con mayor variacion
de relieve y de tipos de roca.

s me inngl.of g me
o Fownte: INEGL Marco Geoestadintico Nacional 2008

....... 0% REsi e

3. TOPOGRAFIA. (Carta Topogréfica INEGI).

El Area de Aplicacion se encuentra entre los 1,760.00 y 2,040 metros sobre el nivel del
mar, forma parte del Volcan de Tequila que en su punto mas alto tiene 2,940.00 metros
sobre el nivel del mar.

En el Area de Aplicacion longitudinalmente se presentan pendientes topogréaficas desde
el 16% hasta del 25.8% llegando a tener en ciertas zonas el 34% de pendiente como se
muestra en las imagenes siguientes:

Google Earth
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En el Area de Aplicacion transversalmente se presentan pendientes topogréaficas desde
el 7% hasta del 25.7% llegando a tener en ciertas zonas el 30% de pendiente como se
muestra en las imagenes siguientes:

Google Earth

x

En la siguiente tabla se exponen las aptitudes de usos del suelo para el desarrollo
territorial del Area de Aplicacion con respecto a las pendientes topogréaficas existentes:

Aptitudes topograficas para el desarrollo territorial.
PENDIENTES % CARACTERISTICAS USO RECOMENDABLE
Territorio sensiblemente plano. .
p Agricultura
Drenaje adaptable. Zonas de recarga acuifera
Estancamiento de agua. 9
b Forestal.
Asoleamiento regular. L 16ai
Ventilacion media. Prgs_erva}:lon ecologica. . .
0-5 B Lo Edificacion con minima y baja densidad:
Visibilidad limitada. N
Habitacional.
Se puede reforestar. c ;
- omercial.
Se puede controlar la erosion. L . .
Ventilacion media Serwuo;}y equipamiento.
- . Recreacion y descanso
Facilidad de accesos
Pendientes bajas y medias.
Buenos escurrimientos y dan un mejor apoyo al Forestal.
funcionamiento del sistema de drenaje que las zonas planas. Preservacion ecologica.
Suelo apto para construccion Edificacion con media y alta densidad:
Ventilacién adecuada. Habitacional.
5-10 - : )
Drenaje variable. Comercial.
Asoleamiento constante. Servicios y equipamiento.
Erosién media. Recreacion y descanso
Facilidad de accesos. Turistico.
Buenas vistas.
Pendientes variables.
Buen asoleamiento.
Suelo accesible para construccion. Turistico ecoldgico
10-25 Movimientos de tierra. Recreacion y descanso
Visibilidad amplia. Conservacion
Ventilacién aprovechable.
Drenaje variable.
Pendientes extremas laderas fragiles.
Dificultad de instalacién del sistema de drenaje.
Laderas fragiles. .
Reforestacion.
25> Zonas propensas al deslave. Recreacién extensiva
Erosion fuerte . P
) Conservacién ecolégica.
Asoleamiento extremo.
Buenas vistas.
Dificultad de accesos.
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4. HIDROLOGIA. (Carta Hidrolégica, Superficial y Subterranea INEGI).

Unidades hidrogeomorfolégicas.

Son areas en donde el agua superficial presenta un comportamiento definido, igual en
toda la zona, debido a la pendiente del terreno, los tipos de rocas y suelos y la
cobertura vegetal del area, se clasifican de la siguiente manera:

Unidad de montafia.

Son é&reas que se caracterizan por tener pendientes mayores del 20%, con extensos
afloramientos de roca, presentan un desarrollo de suelos delgados y discontinuos, lo
que hace que el agua precipitada escurra casi en su totalidad, la erosién fluvial (o de
rios) es intensa, con arroyos de régimen torrencial y cauces rocosos o cubiertos de
delgados espesores de gravas, guijarros y bloques.

Unidad de lomerio.

En estas areas, las pendientes del terreno fluctian entre 20 y 10% vy los afloramientos
de roca son discontinuos, pero el espesor y continuidad del suelo son mayores que en
el caso de la unidad de montafa, por esto, parte del agua precipitada se retiene, dando
por resultado un volumen bajo de agua de escurrimiento.

Unidad de planicie.

Aqui las pendientes maximas alcanzan un 10%, los afloramientos de roca son escasos
y el suelo es casi continuo, esto hace que la velocidad de escurrimiento del agua sea
muy baja, permitiendo asi que una buena parte se infiltre 0 se evapore, por lo tanto el
volumen de agua que escurre es mucho menor que en las unidades antes citadas.

4.1. AGUAS SUBTERRANEAS.

Se refiera a Acuifero a cualquier formacién geologica o conjunto de formaciones
geoldgicas hidraulicamente conectados entre si, por las que circulan o se almacenan
aguas del subsuelo que pueden ser extraidas para su explotaciébn, uso o
aprovechamiento y cuyos limites laterales y verticales se definen en Ley de Aguas
Nacionales, 2013.

Para fines de administracion del Agua Subterranea, el pais se ha dividido en 653
Acuiferos, cuyos nombres oficiales fueron publicados en el Diario Oficial de la
Federacion (DOF) el 20 de abril de 2015 y de acuerdo con la CONAGUA (2015),
actualmente 202 estan sobreexplotados.

Dentro de los limites del estado de Jalisco, se identifican un total de 59 acuiferos y de
acuerdo con la ultima publicacion del DOF el 20 de diciembre de 2015, de estos 59; 26
estan sobreexplotados y 33 sub-explotados (DOF; 2015).
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Para efectos de Publicacién de Disponibilidad de Aguas Subterrdneas en acuiferos del
pais, el Diario Oficial de la Federacion considera:

Sub-explotados aquellos acuiferos en los que existe un volumen disponible de aguas
subterraneas para nuevas concesiones por parte de la CONAGUA.

Sobre-explotados aquellos acuiferos en los que no existe un volumen disponible de
aguas subterraneas para nuevas concesiones por parte de la CONAGUA.

El municipio de Tequila se encuentra en su mayor parte en el Acuifero San Martin de
Bolafios, sin embargo se ubica también sobre los acuiferos de Tequila y Amatitan, los
cuales se encuentran localizados en la regién valles del Estado de Jalisco.

4.1. a. OCUPACION TERRITORIAL DE LOS ACUIFEROS EN EL MUNICIPIO.

El Acuifero San Martin de Bolafios ocupa el 80.69 % del total del territorio municipal,
mientras que el acuifero Tequila ocupa el 10.42 % y Amatitan el 8.32 %, Arenal el 0.35
% y Ameca el 0.22 % restante.

OCUPACION TERRITORIAL DE LOS ACUIFEROS EN EL
MUNICIPIO DE TEQUILA (%)

SAN MARTIN
DE BOLANOS

80.69 %

ARENAL
0.35%

- - < J
nmun g N ',_r,‘ . 0 5 10 20 Kilometros
oL\ 5
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4.1. b. USOS DE LAS AGUAS SUBTERRANEAS EN EL MUNICIPIO.

Segun el Registro Publico de Derechos de Agua (REPDA; 2013, 07) de la CONAGUA
existen 71 aprovechamientos de Aguas Subterraneas en el municipio de Tequila, los
cuales se clasifican de la siguiente manera:

Aprovechamientos de Aguas Subterraneas en el
Municipio de Tequila.

Uso

Cantidad

Volumen (Mm3)

% (Volumen)

Agricola

as

5.764504

60.63

Industrial

2.481921

26.11

Publico Urbano

)

1.153516

Servicios

1

1.05

Pecuario

......

0.08

Total

71

100.00

Aprovechamientos de Aguas Subterraneas en
el Municipio de Tequila(%)

1.05 _

0.08
[

1213

2611 _—

4.2. DISPONIBILIDAD DE AGUA EN EL ACUIFERO DEL AREA DE APLICACION

4.2. a. GENERALIDADES.

La actualizacién de la disponibilidad media anual de agua subterranea corresponde a
una fecha de corte en el Registro Publico de Derechos de Agua al 30 de junio de 2014 y
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de abril de 2015.

La Ley de Aguas Nacionales (LAN) y su Reglamento contemplan que la Comision
Nacional del Agua (CONAGUA) debe publicar en el Diario Oficial de la Federacién
(DOF), la disponibilidad de las aguas nacionales, en el caso de las aguas subterraneas
esto debe ser por acuifero, de acuerdo con los estudios técnicos correspondientes y
conforme a los lineamientos que considera la Norma Oficial Mexicana NOM-011-
CONAGUA-2000.

La NOM establece para el calculo de la disponibilidad de aguas subterraneas la
realizacion de un balance de las mismas donde se defina de manera precisa la recarga,
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de ésta deducir los volimenes comprometidos con otros acuiferos, la demanda de los
ecosistemas y el volumen concesionado vigente en el Registro Publico de Derechos del
Agua (REPDA).

Los resultados técnicos que se publiqguen deberan estar respaldados por un documento
en el que se sintetice la informacion, se especifique claramente el balance de aguas
subterrdneas y la disponibilidad de agua subterranea susceptible de concesionar.

La publicacion de la disponibilidad servira de sustento legal para la autorizacion de
nuevos aprovechamientos de agua subterranea, transparentar la administracion del
recurso, planes de desarrollo de nuevas fuentes de abastecimiento, resolver los casos
de sobreexplotacion de acuiferos y la resolucion de conflictos entre usuarios.

4.2.b. LOCALIZACION.

En el Area de Aplicacion se encuentra el Acuifero Amatitan y se localiza en la porcion
norte del estado de Jalisco, y abarca un area de 245.9 km2.

En la region, el clima es principalmente célido subhdimedo por su area de influencia y en
menor grado es templado sub hiumedo con una precipitacion media anual de 889 mm.

4.2. c. CUENCAS.

El Area de Aplicacion de acuerdo con la Comision Nacional del Agua (CONAGUA,
2014) se encuentra en la Regién Hidrologica Administrativa VIII Lerma-Santiago-
Pacifico; Region Hidrologica 12 Lerma — Santiago (forma parte de dos cuencas: Rio
Santiago-Guadalajara y Rio Santiago-Aguamilpa) dentro de la zona hidrolégica Rio
Santiago en las Cuencas Hidrolégicas Rio Santiago 3, Rio Bolafios 2 y Presa Santa
Rosa.
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La cuenca hidrologica Rio Santiago-Guadalajara, tiene una superficie de 10,334.7 km2,
de los cuales solamente 602.8 km2, estdn dentro de los limites del poligono del
acuifero. La principal corriente es el Rio Santiago. Existen diversos aprovechamientos
superficiales que interceptan las corrientes intermitentes y perennes. Los
almacenamientos que destacan son: La presa La Labor y La Fundicion, localizada en la
porcién centro del acuifero.

La cuenca Rio Santiago-Aguamilpa, dentro del estado de Jalisco representa una
importancia minima ya que solo drena en Jalisco 835.95 km2 su carga es pluvial.

4.2. d. PROVINCIA FISIOGRAFICA.

De acuerdo con la clasificacion de Provincias Fisiograficas de Raisz (1964), la superficie
cubierta por el acuifero se ubica en el traslape integrado por la estribacién meridional de
la Sierra Madre Occidental (Subprovincias Mesetas y Cafiones del Sur y Sierras y
Valles Zacatecanos) y la cubierta del Eje Neovolcanico (Subprovincias Guadalajara y
Sierras de Jalisco).

La Sierra Madre Occidental es una regién disectada relativamente alta, compuesta por
una compleja secuencia de rocas volcanicas del Cenozoico, cubiertas en algunos
lugares por delgados depdsitos de suelos residuales.

CUENCAS HIDROLOGICAS DEL MUNICIPIO
DE TEQUILA
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EL Eje Neovolcanico es un érea de montafias altas compuesta por una secuencia
compleja de rocas volcanicas del Cenozoico, con fosas profundas rellenadas con
material lacustre del Paledgeno-Nedgeno y Cuaternario.

4.2. e. SITUACION ADMINISTRATIVA DEL ACUIFERO.
El acuifero Amatitan, pertenece al Organismo de Cuenca “Lerma-Santiago-Pacifico”. Su
territorio completo se encuentra sujeto a las disposiciones del “Decreto por el que se
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declara de interés publico la conservacion de los mantos acuiferos en las zonas no
vedadas en diversos municipios del estado de Jalisco y se establece veda por tiempo
indefinido para el alumbramiento, extraccion y aprovechamiento de las aguas del
subsuelo en todos los municipios del estado de Jalisco”, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion (DOF) el 7 de diciembre de 1987. Este decreto es de tipo Il que
permite extracciones limitadas para usos domésticos, industriales, de riego y otros.

4.2. f. DETERMINACION DE LA DISPONIBILIDAD MEDIA ANUAL DE AGUA
SUBTERRANEA

Para el calculo de la disponibilidad de aguas subterrdneas, se aplica la Norma Oficial
Mexicana NOM-011-CONAGUA-2000, que establece la metodologia para calcular la
disponibilidad media anual de las aguas nacionales; que en la fraccion relativa a las
aguas subterraneas, menciona que la disponibilidad se determina por medio de la
expresion siguiente:

DAS = Rt — DNCOM - VCAS

DAS = Disponibilidad media anual de agua subterrdnea en una unidad hidrogeoldgica
Rt = Recarga total media anual

DNCOM = Descarga natural comprometida

VCAS = Volumen de agua subterranea concesionado e inscrito en el REPDA

Recarga total media anual (Rt)

La recarga total media anual que recibe el acuifero (Rt), corresponde a la suma de los
volumenes que ingresan al acuifero en forma de recarga vertical.

Para este caso, el valor estimado de la recarga total media anual que recibe el acuifero
es de 10.7 hm3/afio. (10.7 hectédmetros cubicos por afio = 10’700,000 m3 anuales)

Descarga natural comprometida (DNCOM)

La descarga natural comprometida se determina sumando los volimenes de agua
concesionados de los manantiales, y del caudal base de los rios que esta
comprometido como agua superficial, alimentados por el acuifero; mas las descargas
gue se deben conservar para no afectar a los acuiferos adyacentes, sostener el gasto
ecologico y prevenir la migracion de agua de mala calidad hacia el acuifero.

Para el caso del acuifero Amatitan se considera que el valor de la descarga natural
comprometida, que corresponde a caudal base del rio, es de 1 hm3/afio. (1°000,000m3
anual).
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Volumen concesionado de aguas subterraneas (VCAS)

El volumen anual de extraccion, de acuerdo con los titulos de concesion inscritos en el
REPDA de la Subdireccién General de Administracion del Agua, con fecha de corte al
31 de marzo de 2011, es de 5.593370 hm3/afio (5'593,370m3 anuales).

Disponibilidad de aguas subterrdneas (DAS)

La disponibilidad de aguas subterraneas, constituye el volumen medio anual de agua
subterrdnea disponible en un acuifero, al que tendran derecho de explotar, usar o
aprovechar los usuarios, adicional a la extraccion ya concesionada y a la descarga
natural comprometida, sin poner en peligro a los ecosistemas. Conforme a la
metodologia indicada en la Norma Oficial Mexicana NOM-011-CONAGUA-2000, se
obtiene de restar al volumen de recarga total media anual, el valor de la descarga
natural comprometida y el volumen de aguas subterraneas concesionado e inscrito en
el REPDA.

Por lo tanto la disponibilidad de aguas subterraneas, es:

DAS = Rt — DNCOM - VCAS
DAS =10.7 -1 —-5.59337
DAS =4.106630 hm3/afio.

El resultado indica que existe disponibilidad de 4’106,630 m3 anuales, para
otorgar nuevas concesiones.

El método plantea que la recarga media anual es proporcional a la precipitacion y, por
consiguiente, establece una constante de proporcionalidad para cada acuifero en
funcion de variables intrinsecas del mismo.

De cada variable se ha elaborado una capa de informacion en un Sistema de
Informacién

Geografica, SIG a partir de la cartografia tematica basica 1:250,000 del INEGI.

Para la aplicacién del método, se desarrollé un sistema de puntuaciones para clasificar
la informacion del mapa de cada variable. Las puntuaciones varian entre 1 y 9,
siguiendo una progresion aritmética de diferencia 1, con el objetivo de que se puedan
equiparar facilmente a porcentajes de recarga del acuifero. El valor 1 indica minima
incidencia de los valores de esa variable en la recarga del acuifero, mientras que el
valor 9 expresa la maxima influencia en la recarga.

En este contexto, la asignacién de valores a las distintas litologias se efectu6 en funcion
de criterios hidrogeolégicos (porosidad y permeabilidad primaria); las distintas clases de
suelos se agruparon segun las caracteristicas generales de espesor y textura que
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predominan en sus horizontes; la vegetacion se clasificd6 de acuerdo al tipo de raices
(extension lateral y profundidad) de cada planta; y los valores de la pendiente se
agruparon en 4 clases irregulares con intervalos de 6%.

Las capas de informacién correspondientes a cada variable segun el sistema de rangos
y puntuaciones, se combinaron mediante diferentes procedimientos de algebra de
mapas, asignando a cada variable un porcentaje ponderado que responde a la
importancia que ejerce cada una de ellas sobre la recarga, de acuerdo con resultados
del analisis previo de las variables que influyen en la misma. La tasa de recarga varia
de un minimo de 1 hasta 10 por ciento; es decir, siempre hay algo de recarga y nunca
es mayor al 10% de la precipitacion.

Al combinar los mapas mediante el algebra de mapas y multiplicarlos por la lamina de
precipitacion de cada pixel, se obtiene un valor en milimetros que representan la
proporcion que se infiltra al subsuelo. Estos valores se multiplican por el area de cada
pixel (10000 m2) y nos da como resultado el volumen infiltrado en toda el area del

acuifero. subdireccion General Técnica, Gerencia de Aguas Subterraneas, Subgerencia de Sistemas de Informacion
Geohidrolégicos, CONAGUA.

DISPONIBILIDAD DE AGUAS SUBTERRANEA DEL
MUNICIPIO DE TEQUILA
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R: recarga total media anual; DMC: descarga natural comprometida; VEAS: volomen de extraccion de aguas
subterraneas: WCAS: volumen concesionado/asignado de aguas subterraneas; VEALA: volumen de extraccion de apua
en las zonas de suspensidn provisional de libre alumbramiento y los inscritos en el Registro Nacional Permanente;
VAPTYR: volumen de extraccidn de agua pendiente de titulacion y/o registro en el REPDA; VAPRH: volumen de agua
correspondiente a reservas, reglamentos y programacion hidrica; DMA: disponibilidad media anual de agua del subsuedo.
Las definiciones de estos térmings son las contenidas en los numerales *3° (fracciones 3.10, 3.12, 3.18 y 3.25), y "4°

{fraccion 4.3), de la Morma Oficial Mexicana MOM-01 1-CONAGUA-2015.

actualizacion de la disponibilidad media anual de agua subterrdnea publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 20 de abril de 2015, corresponde a una fecha de corte
en el Registro Publico de Derechos de Agua al 31 de diciembre de 2015.

Uso principal del agua subterranea.

El uso principal del agua subterranea es el publico-urbano. En el acuifero no existe
Distrito o Unidad de Riego alguna, ni se ha constituido a la fecha el Comité Técnico de
Aguas Subterraneas (COTAS).

Registro Publico de Derechos de Agua (REPDA) / Volimenes Inscritos (n...

Inicio (9 Mapa e Reporte e Grafica (= Niveles
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4.3. DISPONIBILIDAD DE AGUAS SUPERFICIALES.

Las principales corrientes de agua en el municipio son; los rios Grande o Santiago,
Chico y Bolafios. Cuenta con los arroyos de Balcones, Picacho de Balcones, Joyas de
las Tablas, EI Maguey, Tejon, Barranco, Carrizal, Tequesquite, San Bartolo, Las
Higueras, Piedras Grandes, Arroyo Hondo y Mirador.

En el estado de Jalisco se encuentra incidido por 68 Cuencas Hidroldgicas de las
cuales; 6 tienen disponibilidad, 54 estan en veda y 8 no tienen disponibilidad
(CONAGUA; 2014).

Para efectos de Publicacién de Disponibilidad de Aguas Superficiales de cuencas
hidrolégicas del pais en el DOF (Diario Oficial de la Federacién) la CONAGUA
(Comision Nacional del Agua) considera:

Disponibilidad en aquellas cuencas que existe un volumen disponible de aguas
superficiales para otorgar nuevas concesiones por parte de la CONAGUA.

Sin Disponibilidad aquellas cuencas en la que existe un déficit de aguas superficiales
por lo que no hay volumen de agua para otorgar nuevas concesiones.

Zona de Veda Aquellas areas especificas de las regiones hidrolégicas, cuencas
hidrologicas o acuiferos, en las cuales no se autorizan aprovechamientos de agua
adicionales a los establecidos legalmente y éstos se controlan mediante reglamentos
especificos, en virtud del deterioro del agua en cantidad o calidad, por la afectacion a la
sustentabilidad hidrolégica, o por el dafio a cuerpos de agua superficiales o
subterraneos.

El area de Aplicacién se encuentra en la Cuenca Hidrolégica Rio Santiago 3, de
acuerdo con la publicacién en el DOF (2010) tiene una superficie de aportacion de
1,851.8 kilometros cuadrados y se ubica en la parte Oeste del pais, delimitada al Norte
por la cuenca hidrologica Rio Bolafios 2, al Sur por la region hidrolégica nimero 14 Rio
Ameca y por la cuenca hidrologica Presa Santa Rosa, al Este por la cuenca hidrologica
Presa Santa Rosa y al Oeste por la cuenca hidrolégica Rio Santiago 4. Actualmente
cuenta con un volumen disponible a la salida de 241.50 Mm3., pero el 10 de septiembre
de 1947 se public6 en el DOF el Acuerdo que declara veda de concesion de aguas, por
tiempo indefinido, en toda la cuenca tributaria del Rio Santiago o Tololotlan, en los
Estados de Jalisco y Nayarit.
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DISPONIBILIDAD DE AGUAS SUPERFICIALES DEL

MUNICIPIO DE TEQUILA
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4.3.a. USOS DE LAS AGUAS SUPERFICIALES EN EL MUNICIPIO DE TEQUILA.

El municipio de Tequila de acuerdo con la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA,
2014) se encuentra en la Regién Hidrologica Administrativa VIII Lerma-Santiago-
Pacifico; Regién Hidroldgica 12 Lerma — Santiago dentro de la zona hidrolégica Rio
Santiago en las Cuencas Hidrolégicas Rio Santiago 3, Rio Bolafios 2 y Presa Santa

Rosa.

De acuerdo al Registro Publico de Derechos de Agua (REPDA; 2013,07) de la

CONAGUA, el municipio de Tequila tiene registrados 101 aprovechamientos de aguas
superficiales, los cuales se clasifican de la siguiente manera:

Aprovechamientos de Aguas Superficiales en el
Municipio de Tequila.

Uso

Cantidad Volumen (Mm3) |% (Volumen)
Agricola 12 1.099935 39.97
Piblico Urbano 86 0.863864 31.39
Industrial 2 0.78396 28.49
Pecuario 0.004 0.15
Total 101 2.751759 100.00

Aprovechamientos de Aguas Superficiales
en el Municipio de Tequila(%)
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5 GEOLOGIA. (Carta Geologia INEGI).

Los afloramientos rocosos en toda el Area de Aplicacion estan constituidos por rocas
igneas extrusivas como el Basalto; y rocas sedimentarias y volcanosedimentaria; con
edades de formacion en el Cenozoico del Terciario al Cuaternario Plioceno Tpl-Q(B).
Las principales estructuras geoldgicas son: aparatos volcanicos, derrames de lava,
fracturas y fallas normales, que han dado origen a contados valles y fosas tectonicas.
Las rocas sedimentarias de origen marino y las rocas igneas extrusivas de Toba Béasica
del Terciario Plioceno, fueron cubiertas por derrames volcanicos y productos
piroclasticos del Paledégeno-Nedgeno.

104°0'0°'W 103°55'0'W 103°50'0"W 103°45'0°W 103°40'0"W

20°55'0"N

20°55'0"N

AREA DE
APLICACIO

20°50'0"N

Litologia
Basalto

20"4;’)'0"N
T
20°45'0'N

Residual

Riolita
Riolita-Toba acida
Toba 4cida
Volcanoclastico

1050w 103'950W 103°500W 103°450W Yo ——
5.1. ESTRATIGRAFIA.

En la base de las rocas del Eje Neovolcanico se presentan toba basaltica. Los
sedimentos estan cubiertos concordantemente por ignimbrita con abundante obsidiana
y fragmentos de pdmez; esta intercalada con niveles de toba basica cineritica silicea.
Cubriendo concordantemente la ignimbrita se observa andesita-basalto conformada, en
la base, por escoria rojiza de composicién andesitica y a la cima por un derrame de
basalto y niveles de lava fragmentada. La andesita-basalto esta cubierta
concordantemente por tobas béasicas basalticas. Cubriendo todas las rocas antes
mencionadas se tiene basalto gris oscuro con textura afanitica, estructura vesicular, con
intercalaciones de toba riolitica.

En el Holoceno se depositaron pumicitas y aluvién, las primeras corresponden a
depdsitos efusivos de caida libre y el segundo a depdsitos clasticos continentales,
guijarros, arenas gruesas a finas con limo y arcilla.

5.2. GEOLOGIA ESTRUCTURAL.
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El vulcanismo observado en la porcién sur es parte del Eje Neovolcanico como
resultado de la subduccion de la placa Rivera-Cocos debajo de una placa continental
deformada y fracturada durante el emplazamiento diferencial entre América del Norte y
la placa Caribefia desde el Mioceno Tardio al Reciente.

5.3. GEOLOGIA DEL SUBSUELO.

De acuerdo con las evidencias de campo y la informacion cartogréfica, es posible definir
que el subsuelo en el area se encuentra conformado por tobas basalticas, de edad
Cenozoico Terciario Reciente, fracturadas, con permeabilidad secundaria, espesor
aproximado 400 m; ignimbritas de composicion riolitica, de edad Oligoceno—Mioceno,

poco permeable, con espesor aproximado de 300 m; arenas, gravas y conglomerados,
de edad Oligoceno—Plioceno, permeable, con espesor aproximado de 50 m; lavas,
brechas y escorias de composicién basaltica, de edad Pleistoceno, permeables, con
espesor aproximado de 100 m. El acuifero se encuentra alojado en gravas, arenas,
limos y arcillas, suelos residuales, de edad Reciente, con espesor entre 10-30 m.

El tipo de roca predominante es el basalto (66.63%), una roca ignea extrusivas basica
de grano fino, compuesta por plagioclasas calcicas, ferromagnesianos y feldespatoides,
el basalto es la roca volcanica mas comudn y supera en cuanto a superficie cubierta de
la Tierra a cualquier otra roca ignea. A pesar de ser impermeable, su uso no es
aconsejable para ciertas obras hidraulicas debido a su excesiva fracturacion.

6. EDAFOLOGIA. (Carta Edafologia INEGI).

En el area de estudio se presentan unidades de suelo que al asociarse unas con otras,
modifican sus caracteristicas originales y por consiguiente, su aptitud al desarrollo de
diversas actividades economicas.

En la totalidad del Area de Aplicacion el suelo predominante es el Feozem Lv sk plen +

y en su contexto los suelos secundarios UM hu; y los suelos terciarios AN len /2R
Como suelo
predominante:

a). Feozem:

En el acuifero predominan
los suelos de tipo feozem
provienen de material edélico
(loess) y otros materiales
basicos no consolidados;
tienen una capa superficial
oscura, algo gruesa, con
alto contenido de materia Tipo de Suelo |

Andosol
Feozem
Litosol
Luvisol
Regosol
Rendzina
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organica, son de profundidad muy variable de hasta 125 cm, se encuentra en zonas
onduladas y planas; se pueden presentar en cualquier tipo de relieve, los suelos menos
profundos, situados en laderas o pendientes, presentan como principal limitante la roca
o alguna cementacion muy fuerte en el suelo, se erosionan con mas facilidad. Cuando
son profundos se encuentran generalmente en terrenos planos.

Tienen una alta saturacion basica en la parte superior del suelo, toleran exceso de agua
con drenaje y son permeables.

Luvisol vértico (Lv):

Luvisol (Lv), literalmente, suelo con acumulacion de arcilla. Son suelos que se
encuentran en zonas templadas. La vegetacion es generalmente de bosque o selva y
se caracterizan por tener un enriquecimiento de arcilla en el subsuelo. Son
frecuentemente rojos o amarillentos, aunque también presentan tonos pardos, que no
llegan a ser obscuros. Se destinan principalmente a la agricultura con rendimientos
moderados. En algunos cultivos de café y frutales en zonas tropicales, de aguacate en
zonas templadas, donde registran rendimientos muy favorables. Con pastizales
cultivados o inducidos pueden dar buenas utilidades en la ganaderia. Los aserraderos
mas importantes del pais se encuentran en zonas de Luvisoles, sin embargo, debe
tenerse en cuenta que son suelos con alta susceptibilidad a la erosion.

Vértico (v), presentan cuando esta secos, grietas en el subsuelo. Son de fertilidad
moderada o alta.

Esquelético (sk), con un 40 a un 90% (en peso) de gravas u otros fragmentos gruesos
hasta una profundidad de 100 cm desde la superficie del suelo.

Como suelo secundario:

b). Umbrico (UM), Horizonte Umbrico.

Su nombre deriva del latin "umbra” o sombra. Es un horizonte superficial, oscuro, de
elevado espesor, rico en materia organica y desaturado.

Debe reunir, una vez mezclados los primeros 20 cm, los siguientes requisitos:

e Una estructura suficientemente fuerte para que no se vuelva masivo y duro cuando
esta seco. Los prismas cuyo lado menor es mayor de 30 cm y sin estructura secundaria,
se consideran una estructura masiva.

e Su color, con la tierra desmenuzada, debe presentar una pureza menor de 3.5 en
hamedo y una intensidad menor de 3.5, limite que se eleva a 5.5 cuando el suelo esta
seco. La intensidad debe ser, tanto en hiumedo como en seco, una unidad menor que la
del horizonte C (célcico) o, en su defecto, que la del horizonte inmediatamente
subyacente, salvo que presenten una intensidad menor de 4 en hiumedo.

o EIl grado de saturacion serda menor del 50 % como promedio de la totalidad del
horizonte.
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« El contenido en C (célcico) organico debera ser, como minimo, del 0.6 %, aunque lo
habitual es que se encuentre entre el 2 y el 5 % dependiendo del contenido en arcilla. Si
se desprecian los requisitos de color en referencia al horizonte C (calcico), el contenido
en C (calcico) organico debe superar en un 0.6 % al de aquel.

e Su espesor sera como minimo de 10 cm si descansa sobre una roca coherente o
sobre un horizonte petroplintico, petroddrico o criico. En otras condiciones, debe ser de
al menos 20 cm y constituir la tercer parte o mas del solumm, si este es inferior a 75 cm;
o tener mas de 25 cm si el solum supera el espesor indicado.

En el campo se identifica por su color y su estructura. En general, el horizonte imbrico
presenta un menor grado de desarrollo de la estructura que el mallico.

La mayoria de los horizontes Umbricos presentan un valor de pH, medido en agua y con
una relacién suelo/agua de 1/2.5, de alrededor de 5.5; ademas suelen presentar una
distribucion horizontal de las raices sin que se justifique por una barrera fisica.

El limite superior de su contenido organico se sitia en el inferior de los horizontes
histico y folico.

Su baja saturacién en bases lo separa del mdllico, cuyas caracteristicas son muy
parecidas.

Es muy parecido a los horizontes fulvico y melénico insaturados, de los que lo separa la
carencia de caracteristicas de horizonte andico al que con frecuencia esta asociado.
Morfologicamente puede confundirse con horizontes oscuros Yy desaturados
procedentes de actividades humanas tales como cultivo muy profundo, adicion de
enmiendas organicas, antiguos emplazamientos de pueblos y otros rasgos propios de
los horizontes antropedogénicos. Estos pueden reconocerse, las méas de las veces, por
la presencia de restos de enseres domésticos, marcas de cultivo, estratificaciones por
las diferentes adiciones de estiércoles, una posicion elevada en el terreno o por la
historia agricola del area.

Cuando aparecen horizontes hortico o plagico, la diferenciacion debe hacerse por el
contenido en fésforo asimilable.

humicos: Del latin hummus Se caracterizan por presentar en la superficie una capa de
color oscuro o negro sobre el suelo rojizo o amarillento, esta capa es rica en materia
organica, pero muy acida y muy pobre en nutrientes importantes para las plantas. Los
acidos humicos son solidos amorfos de color marron oscuro, son generalmente
insolubles en agua y en casi todos los disolventes no polares, pero son faciles de
dispersar en las soluciones acuosas de los hidroxidos y sales basicas de los metales
alcalinos, puede experimentar floculacion mediante el tratamiento con acidos o los
demas cationes.

Como suelo terciario:
c). Andico (AN).
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El nombre proviene de las palabras japonesas an: oscuro; y do: tierra. Literalmente,
tierra negra. Suelos de origen volcanico, constituidos principalmente de ceniza, la cual
contiene alto contenido de aléfano, que le confiere ligereza y untuosidad al suelo. Son
generalmente de colores oscuros y tienen alta capacidad de retenciéon de humedad. En
condiciones naturales presentan vegetacion de bosque o selva. Tienen generalmente
bajos rendimientos agricolas debido a que retienen considerablemente el fésforo y éste
no puede ser absorbido por las plantas. Tienen también uso pecuario especialmente
ovino; el uso mas favorable para su conservacion es el forestal. Son muy susceptibles a
la erosion edlica y su simbolo es.

c). Clase textural (2R).

Para este tipo de suelo, la clase textural es media se refiere a suelos de textura media
en los 30 centimetros superficiales, comunmente llamados francos, equilibrados
generalmente en el contenido de arena, arcilla y limo que aqui abunda, y es la textura
con menos problemas de drenaje, aeracion y fertilidad.

7. USO POTENCIAL DEL SUELO. (Carta Uso Potencial del Suelo INEGI).

a). Tierras aptas para uso forestal domésticas.

En el Area de Aplicacion predomina el uso forestal doméstico, terrenos en los que la
vegetacion esta constituida por comunidades cuya naturaleza o condicién permite la
extraccion de productos en forma restringida, inicamente para su utilizacién directa con
fines domeésticos.

b). Criterios de definicion de la aptitud de la tierra y condiciones que los definen
(22).

La condicion de la vegetacion actual y la extraccion de los productos forestales en el
Area de Aplicacion es de un nivel de aptitud media por las restricciones que presentan
sus condicionantes ambientales y fisicas del terreno que la conforman sélo pueden
satisfacer en el minimo permisible la utilizacién directa con fines domésticos.

c). Unidades de capacidad de suelos. (7O6T5P2C).

Se refiere a la clasificacion de una unidad de capacidad del uso del suelo que para el
caso del Area de Aplicacion es el forestal: clasificada de séptima clase por
obstrucciones (70), de sexta clase por pendiente del terreno (6T), de quinta clase por la
profundidad efectiva del suelo (5P) y de segunda clase por deficiencia del agua (2C).

8. USO ACTUAL DEL SUELO.

De acuerdo al Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI; 1998) el municipio
de Tequila tiene como predominantes los usos de suelo Bosque de Encino (forma parte
del Area de Aplicacion) con una cobertura aproximada del 40% del territorio municipal,
Selva Caducifolia con un 19% y Vegetacion Inducida con el 18%
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USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE TEQUILA
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La superficie del Area de Aplicacion esta cubierta por bosque de encino que es una
comunidad vegetal que impide la erosion y el desgaste del suelo ya que la béveda de
hojas intercepta y redistribuye gradualmente la precipitacion, esa distribucién mas lenta
y poco uniforme de la lluvia asegura que el suelo y el agua no sean arrastrados de
forma inmediata; lo cual puede aumentar la capacidad de la tierra para capturar y

almacenar reservas de agua.
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CONAGLA

USOS DE SUELO EXISTENTES EN EL MUNICIPIO DE TEQUILA

USO DE SUELO SUPERFICIE (Km?) PORCENTAJE (%)
BOSQUE DE CONIFERAS 126.84 10.29
BOSQUE DE ENCINO 494.68 40.12
SELVA CADUCIFOLIA 236.03 19.14
VEGETACION INDUCIDA 225.44 18.28
AGRICULTURA DE TEMPORAL 147.32 11.95
CUERPO DE AGUA 071 0.06
ZONA URBANA 1.98 0.16

ELABORACION: Arquitecto Ricardo Reynaga Garcia
Cédula Profesional Estatal No. 1848(2), Federal No. 311450
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CAPITULO SEGUNDO.
MEDIO FiSICO TRANSFORMADO

I. Conforme lo establece el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco: Las actividades
urbanisticas normadas por el presente Cddigo, en el ambito municipal, s6lo podran
realizarse mediante autorizacion expresa otorgada por el municipio de la jurisdiccion,
previa expedicion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano y en su Proyecto Definitivo de
Urbanizacion que se requieran de acuerdo al sistema de accion urbanistica que se
aplique, y una vez que, en cada caso se hayan otorgado las garantias y verificado los
pagos por los conceptos previstos en el presente Titulo, conforme los procedimientos y
tarifas que se determinen en las Leyes Hacendarias y de Ingresos Municipales o en su
caso, garantizado el interés fiscal.

II. Como lo determina el articulo 251 en los parrafos primero y tercero: Para realizar
obras de urbanizacion es indispensable que se cuente con el Proyecto Definitivo de
Urbanizacion que ordene y regule el crecimiento urbano para la zona de que se trate.

Ill. Como lo establece en el segundo parrafo del articulo 56 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Cuando se
pretenda llevar a cabo cualquier tipo de accion o aprovechamiento urbano fuera de los
limites de un centro de poblacién, que no cuente con un plan o programa de Desarrollo
Urbano y ordenamiento territorial vigente, en todo caso, las obras de cabeza o redes de
infraestructura del proyecto correrdn a cargo del propietario o promovente. En el caso
de fraccionamientos o conjuntos urbanos, ademas deberan asumir el costo de las obras
viales y sistemas de Movilidad necesarias para garantizar la conectividad entre la
Accién Urbanistica de que se trate y el centro de poblacién mas cercano, en dimension
y calidad tales, que permita el transito de transporte publico que se genere.

1. INFRAESTRUCTURA A DESARROLLAR.

La viabilidad del Area de Aplicacion, con todo lo que ello implica: abastecimiento de
agua potable, suministro de energia e insumos, manejo de residuos, control de
contaminacion auditiva, planeacion y disefio de espacios abiertos privados o
compartidos, seguridad estructural, vialidad y otros servicios, dependera de la
implementacion de una visién sustentable que incluya tecnologias de bajo impacto en el
entorno, es decir, de la aplicacion de ecotécnias en la construccion.

Para el abastecimiento de agua potable sera a través de pozo profundo, ademas del
aprovechamiento de las aguas pluviales a través de disefio de mecanismos de
captacion, conduccién, control, tratamiento y almacenaje en el Area de Aplicacion.
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En cuanto al drenaje sanitario no existe un sistema de captacion de las aguas
residuales debido fundamentalmente por la conformacion topografica de la zona, por lo
gue se implementaran fosas sépticas individuales ecoldgicas.

Para el desalojo de las aguas pluviales seran a través de la infiltracion o permeabilidad
del suelo y de un sistema de captacion aprovechable para su utilizacidon doméstica.

Se considera lineas ocultas de energia eléctrica la mayor parte de ellas.
Para el alumbrado publico se considera implementar un sistema de energia solar.

2. CONSIDERACIONES FINALES DEL MEDIO FIiSICO NATURAL Y
TRANSFORMADO.

Conforme a las condiciones y caracteristicas del medio fisico natural y transformado
que conforman en el Area de Aplicacion claramente ubicada y delimitada
geograficamente en el Municipio de Tequila, Jalisco, constituyen un atractivo turistico
para desarrollar una acciéon urbanistica privada y de actividad econdmica turistica
ecolégica se establecen en este instrumento de planeacion y ordenamiento de la
politica turistica que sirve para zonificar parte del volcan de Tequila, de acuerdo con
ciertos criterios como la vocacion natural del terreno, sus atractivos turisticos, su uso
actual y potencial, sus aprovechamientos predominantes, las areas que las integran, y
su nivel de inversidon. En este contexto, a partir de la inclusion de este Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Camino Km 5, Turistico Ecoldgico, El Volcan de Tequila, al conjunto
de los instrumentos de planeacion existentes y vigentes del H. Ayuntamiento de
Tequila, en uso de sus facultades y atribuciones conferidas en el cuerpo normativo
sefialado en este Plan Parcial de Desarrollo Urbano formulara las bases para la
aprobacion, el establecimiento, la regulacién, la administracién y la vigilancia de este
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Camino Km 5, Turistico Ecolégico, El Volcan de
Tequila.
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TITULO IV
POTENCIAL DEL DESARROLLO TURISTICO DEL CERRO DE TEQUILA

1. ANTECEDENTES “CERRO DE TEQUILA”

Estado: Jalisco

Localizacion:

Latitud: 20 43'a 20 52"

Longitud: 103° 49" 59”

Altitud: 1,550 a 2,900 msnm

Poblacién: Tequila

Municipio: Tequila

Acceso: Carretera Federal No.15 Guadalajara - Tequila, y Maxi pista Guadalajara -
Tepic tomando el camino hacia la Estacion de Microondas

Superficie: 8,500 hectareas aprox.

N WM oM W MG W e W N e e B e MG N NG Wl e W e Bl B
— [

José Cuervo No. 33 + Tels. (374) 742 0012 / 742 0313 » Fax. (374) 742 1221 » www.tequilajalisco.gob.mx




& TEQUILA

H AYUNTAMIENTO 2018 -2021

Dlorrasdo Gento Nedloy do Frabggo

IMPORTANCIA

El Volcan o Cerro de Tequila se ubica en la parte central del estado de Jalisco, dentro
del Eje Volcanico Transversal o Eje Neovolcanico. Este volcan, edificado sobre relieves
volcanicos antiguos con un imponente cono de 1,300 metros de altura, se caracteriza
por la presencia de una aguja de 150 metros de altura en el centro del crater.

Geolégicamente, al Volcan o Cerro de Tequila se le considera parte de un quiebre
secundario de la falla de San Andrés; se localiza dentro del Eje Volcéanico Transversal y
se eleva a una altura aproximada de 3,000 metros sobre el nivel del mar. El sitio
concentra una gran cantidad de elementos de interés natural y cultural; por tanto, es
uno de los recursos ambientales mas importantes para detonar el desarrollo turistico en
el municipio.

La efervescencia que tuvo la produccion de tequila durante la década de los 90" trajo
consigo una serie de coyunturas que favorecieron la emergencia formalizada del
turismo en la region a través de diversas iniciativas, que a la postre han logrado integrar
con relativo éxito, acciones de origen publico - privado.

El municipio de Tequila no es el que presenta un mayor potencial de desarrollo, aunque
si uno de los mas desarrollados en el contexto regional. En este sentido, la actividad

turistica que comienza a materializarse a través de iniciativas regionales y locales, que
se amparan en el marco que ofrece una politica publica, se presenta como una
alternativa econémica que, orienta un cambio estructural hacia este sector econémico,
principalmente fortaleciéndose mas como un fin que como un instrumento de desarrollo.

Desde el afio 2003, el municipio de Tequila fue galardonado con el nombramiento de
Pueblo Magico, el cual ha logrado consolidar la vocacion del municipio como uno de los
destinos de turismo mas representativos en Jalisco. Asi pues, la localidad no sélo reviste
en un producto turistico de gran relevancia para el estado; mas bien se trata de la
representacion de uno de los emblemas de mayor alcance en la cultura mexicana: el
tequila. De este modo y teniendo en cuenta la singularidad del municipio, resulta
indispensable planificar de manera oportuna el crecimiento del sector Turistico en base a
la elaboracion de instrumentos de planeacion urbana territorial que permita la
sustentabilidad y la programacién de las inversiones en este sector con la participacion

activa de diversos actores gubernamentales que de alguna u otra forma, intervienen en
la toma de decisiones.
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2. DIAGNOSTICO ECONOMICO

El Municipio de Tequila tiene una economia que se puede considerar como importante,
ya que en tamafo ocupa el numero 14 de 124, estando por arriba de municipios como
Autlan, Zapotlan el Grande y Ameca. Este dato nos indica que Tequila tiene una
economia que alcanza el .65% de todo lo que produce Jalisco en el afio de referencia.
Ahora bien, haciendo un analisis a nivel regional destaca que el municipio de Tequila
genera el 31.9% del valor de todos los productos y servicios de la Region Valles,
ocupando con esta cantidad el primer lugar.
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Figura 3.15. Produccion Total Bruta por Municipio Region Valles
(Fuente: SEIJAL, Censo Econdmico 2004)

El liderazgo econémico regional de Tequila se mantiene cuando se evalla la variable del
Valor Agregado Censal Bruto, que representa el valor que se afiade en los procesos de
produccion de bienes y servicios. En general este indicador refleja la capacidad que
tiene una economia a través de su capital humano, tecnologia y empresas, para que un
bien o servicio tenga mayor valor en el mercado y genere mas rigueza.
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2.1. FACTOR ECONOMICO
Conforme a la informacién del
directorio estadistico nacional de
unidades econdémicas (DENUE) de
INEGI, el municipio de Tequila cuenta
con 2,572 unidades econOmicas a
Noviembre del 2017 y su distribucion
por sectores revela un predominio de
unidades econdOmicas dedicadas a
los servicios siendo estas el 46.8%
del total de las empresas en el
municipio.

Tequila cuenta con un
169,622 hectareas, de las

total de
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Figura 6. Distribucion de las unidades econémicas.
Tequila 2017/Noviembre

Agricultura, 0.1%
Industria, 12.4%

Servicios, 46.8%

Comercio, 40.8%

FUENTE: IEG, Instituto de Informacian Estadistica y Geografica del Estado de Jalisco; con informacién de INEGI, DENUE

cuales el 10.2% son utilizadas para la agricultura, el 18.9% son pastizales, 44.2% son

bosques, y casi un 12% es selva.

Jalisco ocupa el 5to lugar a nivel nacional en este sector, y por las condiciones
climéticas y las especies forestales nativas, el municipio de Tequila cuenta con un
potencial de desarrollo importante en la explotacion de recursos maderables. EI 87% del
territorio del municipio se considera como area forestal, es decir 173, 721 hectéareas; y el
20% se consideran que son areas forestales perturbadas, lo cual indica que han sido
explotadas o deforestadas sin un plan de sostenibilidad.

A continuacién se muestran los tipos de bosques existentes en el municipio, y se puede
apreciar como dominan especies coniferas como el pino, aunque también existen

poblaciones forestales de encino.

BOSQUES

Coniferas
Bosque Bosque

Bosque
de pino

Bosque de
encino

Coniferas y Latifoliada
Bosque
de otras de pinoy de pinoy Bosque de de

Bosque

Latifoliadas
Bosque Bosque
Bosque Plantacion

de pino oyamel coniferas
Municipio VARIABLE abierto cerrado cerrado cerrado
PORCENTAJE 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
SUPERFICIE ha 0 0 0 ]

Tequila

abierto

33,002.00

encino fragmen encino encino de es
cerrado tado abierto cerrado galeria forestales total

11.26%  5.68% 7.90% 9.56% 0.00% 0.00% 50.92%

22,475.00 11,338.00 15,761.00 19,079.00 0 0 101,655.00

Bosques

16.53%

Fuente: Direcclén General Forestal y Sustentabllidad (SEDER) con datos del Fidelcomiso para la Administracién del Programa de Desarrolio Forestal de Jallsco, FIPRODEFO. 1998. Documento Técalco 21.

Tequila es considerado como un polo
comercial importante de la region, ya
que acuden de otros municipios Yy
para adquirir

localidades cercanas
productos de diferente indole.
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Figura 3.25. Personal ocupado en el sector comercio
(Fuente: Censos economicos 1999-2004)
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Como se muestra en el gréfico. La poblacion ocupada en el sector comercial ha tenido
un aumento del 78% 1998 a 2004

Con solo el 5.5% de la poblacion ocupada en el sector comercio, se produce el 37% del
valor agregado total, mientras que con 94.4% de la poblacion que laboran en
establecimientos comerciales 62.7% del valor agregado total anual. Esta circunstancia
demuestra que el comercio al por mayor tiene un mejor nivel de productividad que el
comercio al por menor.

SITELIL

1998 2003

# Comercio al por menor M Comercio al por mayor

Figura 3.26. Unidades econdmicas en el sector comercio
(Fuente: Censos econdmicos 1999-2004)

2.2. FACTOR SERVICIOS

El sector servicios en el municipio de Tequila se encuentra enfocado a dar soporte
a las principales actividades econdmicas, como los son el turismo y la industria.
Asi en 2004, segun datos del Censo Econémico, 557 personas estaban ocupadas en el
ramo de los servicios, de las cuales el 76% trabajan otorgando servicios de alojamiento
temporal, y preparacion de alimentos y bebidas, y casi el 8% son personas que prestan
servicios de esparcimiento o culturales.

2.3. FACTOR TURISMO

Tequila al igual que otros Pueblos Magicos del Estado y del Pais, presenta una
actividad turistica importante derivada de una estrategia nacional de promocion y
dotacion de infraestructura. ElI municipio debido a su historia, tradiciones vy
principalmente por ser la cuna de la bebida nacional mexicana el “Tequila”, se ha
convertido en un lugar obligado de visita de todos aquellos turistas que buscan
espacios culturales para esparcimiento.

La actividad turistica en el municipio no se circunscribe al turismo cultural, sino que se
mezclan con éste, el turismo religioso, de aventura y ecoturismo. Los principales
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atractivos culturales se relacionan con la elaboracion del mezcal elaborado a base de la
planta de agave azul, entre ellos se cuentan los recorridos al interior de las fabricas
donde se explica la elaboracion del Tequila, la visita a edificios arquitecténicos como la
Iglesia a Santo Santiago Apostol que data del siglo XVII, incursiones a campos donde
se cultiva el agave de la especie Tequilana Weber, asi como el disfrute de la
gastronomia de la region.

También se puede disfrutar del Museo Nacional del Tequila MUNAT, el Museo Los
Abuelos de la empresa Sauza, y del Museo de Sitio de Tequila Orendain, lugares donde
se muestra la historia, los procesos de elaboracion, tradiciones y festividades
relacionadas con la bebida nacional “El Tequila”. Otro importante atractivo turistico

cultural es sin duda el Paisaje Agavero, que fue considerado por la UNESCO en al afio
2006 como Patrimonio de la Humanidad, en conjunto con las antiguas instalaciones
industriales de Tequila.

Por otra parte, en cuanto al turismo religioso, destaca que en un paraje denominado
Agua Caliente en la barranca de Tequila, fue muerto a balazos el martir de la Cristiada
Santo Toribio Romo, canonizado en el afio 2000 por sus SS Juan Pablo Il y quien tiene
muchos devotos a nivel nacional. Otros atractivo religioso son las tradiciones y
festividades que afo con afo realizan los tequilenses en honor a la Virgen de
Guadalupe, la Inmaculada Concepcion y Santo Santiago Apostol, en 7 templos y
capillas donde son venerados.

En cuanto al turismo de aventura y ecoturismo, destacan atractivos con el Volcan de
Tequila, La Sierra y la Barranca, como lugares de extraordinarios paisajes y donde los
turistas pueden contemplar la naturaleza a plenitud.

Un lugar turistico importante es el balneario denominado La Toma, que es fruto de las
diferentes manantiales ubicados en la zona de la barranca. Respecto de la Toma, la
Secretaria de Turismo Jalisco, considera que debe de hacerse un esfuerzo por dotarla
de mejor infraestructura, miradores, sefializacion y seguridad. Existen otros dos
balnearios que son “El Paraiso Escondido” y “La Fundicién”, que también pueden
convertirse en lugares importantes de
recepcion de turismo local y nacional.

En la actualidad empiezan a darse
recorridos a campo traviesa 0 con
motonetas en zonas de la barranca y del
Volcan de Tequila, sin embargo en
general la actividad turistica ecolégica 0 -
de aventura se encuentra
subdesarrollada.

B N dehoteles = Habitaciones rentables
WM N M e M e e N O e W Figura 3.27. Hoteles y habitaciones rentables, Tequila Jalisco
—

(Fuente: Anuarios Estadisticos, Secretaria de Turismo Jalisco)
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En una evaluacion del perfil turistico de Tequila, elaborado por la Secretaria de Turismo
de Jalisco, se destaca que el Cerro de Tequila, o las laderas del Volcan de Tequila,
tienen un gran potencial turistico, ya que el ecosistema permite desarrollar turismo de
aventura y paisajismo. Las actividades que se recomiendan son: caminata, escalada,
ciclismo de montafia, agroturismo y observacion de flora y fauna. Recomienda en
general mayor inversion en sefializacion, conservacion del camino,

limpieza y seguridad para que esta zona pueda ser explotada turisticamente,
enfocandolo a un mercado que se ha denominado “mochilero”, o de jévenes que
disfrutan la aventura y la naturaleza. Un elemento importante que sirve de indicador
turistico es el numero de habitaciones rentables disponibles, en ese sentido el municipio
de Tequila se encuentra en el lugar 17 a nivel estatal respecto del nimero de hoteles
existentes, y 22 respecto del numero de habitaciones disponibles, segun informacion de
la Secretaria de Turismo para el afio 2008.

Como se puede observar en la gréafica siguiente, el incremento no ha sido importante ya
gue en unidades rentables el incremento es de apenas el 7% y en hoteles es del 15%;
sin embargo existe una tendencia a la alza que puede potenciarse con el paso del
tiempo, una mayor promocion de Tequila como lugar turistico y con la generacién de
nuevos atractivos turisticos, ya que en este indicador se refleja el esfuerzo y los
resultados que se hacen en estas areas.

En cuanto al comparativo a nivel Regional, Tequila tiene el mayor numero de
habitaciones disponibles para renta, superando a municipios como Ameca y Ahualulco
de Mercado.

Este dato es importante

porque la Ruta del **

Tequila involucra a

muchos de los
municipios de la Region | 141
Valles, por lo que los _

atractivos y habitaciones  1m -
disponibles influyen para
que la regidbn se 0
desarrolle y consolide
turisticamente. En total

o F oo :
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Figura 3.28. Habitaciones rentables, Region Valles
(Fuente: Anuario Estadistico 2008, Secretaria de Turismo Jalisco)
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Finalmente respecto del nimero de habitaciones, Tequila es el municipio que menos
habitaciones rentables tiene comparandolo con los municipios de Mazamitla y Tapalpa,
los cuales también tienen la categoria de Pueblos Magicos.

MNaciomnales Etranjeros Torales

Figura 3.29. Afluencia turistica, Tequila Jalisco
(Fuente: Anuarios Estadisticos 2007 y 2008, Secretaria de Turismo Jalisco)

En cuanto a la variable de la afluencia turistica, de 2007 a 2008 se present6é un pequefio
decremento, mas significativo en el turismo nacional que en los visitantes extranjeros.
Como se puede apreciar en la siguiente figura, 2008 también refleja una ocupacion
hotelera promedio menor que 2007 y 2006, siendo mayor la desocupacion en los meses
de agosto, septiembre y octubre, y los mejores meses para la hoteleria en julio y
diciembre

[Ena [Fally elar Abr k=g Imn flkuil Apo Ban Ock Jichizs) Dic

00 2007 — FiG

Figura 3.30. Historico de promedios mensuales de ocupacion hotelera, Tequila Jalisco
(Fuente: Anuarios Estadisticos 2007 y 2008, Secretaria de Turismo Jalisco)
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Otro importante dato del sector turistico, son los motivos por los cuales una persona
decide visitar tal o cual lugar. En la grafica que se presenta a continuacién se aprecia
que el 69% de los turistas nacionales visitan Tequila para descansar o por placer,
mientras que casi un 16% lo hace por razones familiares o amistades, en tercer lugar
esta la opcion de negocios.

WLLL

NEGOCIOS COMPRAS " DESAMSO OPLACER ¥
= FAMEACAMIGDS = REIGION 5 LLINADEMEL = OWOS

Figura 3.31. Comparativo de los motivos visita del turismo nacional
(Fuente: Anuarios Estadisticos 2007 y 2008, Secretaria de Turismo Jalisco)

En comparacion con los Pueblos Magicos de Tapalpa y Mazamitla, en éstos ultimos es
superior el porcentaje de turistas que sefiala que el motivo de su visita es el descanso,
respecto de Tequila, pero también son menores las otras dos circunstancias.

Al contrastar los resultados de un municipio de la Region Valles como lo es El Arenal, se
puede apreciar que el motivo familiar es aun mas fuerte que en Tequila, por lo que a
pesar de la proximidad, el turismo de ambos municipios tiene distintas caracteristicas.
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Figura 3.32. Comparativo de la forma de viaje del turista nacional
(Fuente: Anuario Estadistico 2008, Secretaria de Turismo Jalisco)

Respecto de la manera en gue viajan los turistas nacionales que visitan Tequila, se
identifica que la gran mayoria, un 60%, lo hace con la familia, por lo que esta
informacion nos ayuda a delinear el perfil del turista. Este dato es coincidente en
Mazamitla, Tapalpa y a nivel Estatal, mientras que el turismo que viaja a El Arenal, es
diferente pues viaja en igual magnitud solo, con familia o con amigos.

Es fundamental conocer como es que el turista arriba al destino, ya que esto permite
establecer estrategias que contribuyan a mejorar la afluencia y por lo tanto la derrama
econOmica. En este contexto se aprecia en la figura que a continuacién se presenta,
gue el 86% de los turistas nacionales llegan a Tequila via automovil, y solo el 13% lo
hace en autobus. Comparando con otros municipios no hay gran diferencia, la cual si
existe respecto de los medios utilizados a nivel estatal, ya que aumenta la opcién del
autobus y aparece la opcién del avion.
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Figura 3.33. Comparativo del medio de transporte utilizado por el turista nacional
(Fuente: Anuario Estadistico 2008, Secretaria de Turismo Jalisco)

Sin duda una parte fundamental del turismo, es el impacto econémico que genera en
las comunidades en las que se desarrolla. Para el caso de Tequila las sumas totales de
derrama econdmica se mantienen estables para los afios 2007 y 2008, coincidiendo
una disminucion marginal en 2008, al igual que las variables de afluencias y ocupacion
hotelera.
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Figura 3.34. Comparativo de la derrama econdmica segun tipo de turismo, Tequila Jalisco
(Fuente: Anuario Estadistico 2008, Secretaria de Turismo Jalisco)
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La derrama econdémica de los visitantes nacionales representa el 96.5% del total,
mientras que los turistas provenientes de otros paises, solamente alcanza el 3.5%. El
gasto promedio diario segun tipo de turista, arroja que mientras el turista nacional gasta
376 pesos, el turista extranjero gasta 23 pesos mas, es decir 399 pesos, para el afio
2008.

Para un destino turistico es muy importante que el turista regrese el mayor numero de
veces posible. Tequila en este aspecto tiene una desventaja, y es que la mayoria de los
turistas nacionales, el 79% informa que es la primera vez que visita el municipio,
mientras que el turista que acude a Tapalpa o El Arenal lo hace de manera mas asidua.
Por su parte el turista extranjero, también manifiesta que ha visitado Tequila por Unica
vez, lo cual indica que como atractivo turistico es considerado como una nueva oferta.
En este aspecto Tapalpa y Mazamitla tienen ventaja al contar con turismo extranjero
con un namero mayor de visitas.

Actualmente la estancia promedio del turista nacional y extranjero es de un dia.
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José Cuerv Figura 3.39. Comparativo de frecuencia de visitas del turismo extranjero  tequilajalisco.gob.mx

(Fuente: Anuario Estadistico 2008, Secretaria de Turismo Jalisco)
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(Fuente: Anuario Estadistico 2008, Secretaria de Turismo Jalisco)

2.4. IDENTIFICACION DE PROBLEMAS DEL RUBRO ECONOMICO

Tabla 3.5 Identificacion y priorizacion de problemas del Eje Econdmico

Area Problema

Empleo y Crecimiento

Desempleo

Inestahilidad del empleo en el campo

Decrecimiento del empleo en el sector de

la construccion

Salarios bajos para la mayaria de la
poblacian

Agropecuaria

Agricultura de monocultivo

Escasa disponibilidad de agua para
consumo humano y para actividades
agropecuarias

Baja rentabilidad de cultivos agricolas

Exceso de produccion de agave

Actividad pecuaria subdesarrollada

Actividad forestal subdesarrollada
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Comercio Baja productividad del comercio al
pormenor
Turismo Atractivos turisticos insuficientes y no

diversificados

Estancia promedio turistica minima

Afluencia turistica baja, en especial
extranjera

Escasa o nula vinculacion del destino con
agencias turisticas

El gobierno municipal sin estrategia de
publicidad turistica

publicidad turistica

Internet desaprovechado como medio de

Turistas no viajan frecuentemente a
Tequila

Riesgo de que el turismo extranjero no
regrese

Sefalética deficiente del destino

Limpieza deficiente del destino

3. CONCLUSIONES

Las caracteristicas fisico-geograficas del municipio sean propicias para el
aprovechamiento de los sitios con potencial turistico, son pocos los esfuerzos que se
han realizado para consolidar al municipio como un destino de turismo alternativo. De
hecho, el potencial turistico del patrimonio natural en Tequila se ve claramente
desperdiciado con esporadicos recorridos a las zonas mas altas del territorio, que no
tienen mayor impacto y que por lo general, no suelen ser comercializados por los tour
operadores locales.

En la siguiente Tabla se observa la evaluacién realizada por el H. Ayuntamiento de
Tequila sobre el potencial turistico del patrimonio natural en el municipio.

De acuerdo a dicha valoracion, el Volcan de Tequila, el Paisaje Agavero, la Cascada de
los Azules, el Balneario la Toma y la Barranca de Tequila son los atractivos que
obtuvieron la calificacion mas alta en una escala del 1 al 5. Sin embargo, aun cuando
estos recursos por si solos posean caracteristicas altamente competitivas, requieren de
la dotacion de infraestructuras turisticas cuyo obijetivo final sea, la transformacion de
Tequila en un producto ecoturistico.
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Categorias Atractivos Jerarquizacion

Sierras Sierra Madre Occidental 1
Volcanes El Volcan de Tequila 5
Montaiias Valles y quebradas El Paisaje Agavero 5
Mesetas Cerro del Chiquihuitillo 2
Formaciones rocosas Yacimientos de obsidiana 3
. Arroyo “La Fundicion”; Rio “Lerma 3

Rios .

Santiago
. Cascada "Los Azules™ Balneario “La 5

Caidas de agua .

Toma
Lugares de Observacion de flora y fauna Barranca de Tequila

Termas Nacimiento de agua “Agua Caliente” 2

4. ESTRATEGIAS

Para consolidar a Tequila como un destino turistico nacional e internacional se
fomentaran las inversiones publica y privada a través de las siguientes estrategias:

El. Actualizar y generar nuevos Instrumentos de planeacion y ordenamiento territorial,
con la finalidad de otorgar calidad técnica, juridica y administrativa a las iniciativas de
inversion.

E2. Establecer un programa de incentivos fiscales para favorecer la inversion turistica en
el destino.

E3. Gestionar y crear més infraestructura turistica.

E4. Incrementar la oferta de atractivos, actividades y servicios turisticos.
E5. Implementar estrategias de comunicacion y publicidad turistica.

E6. Consolidar la gestion y desarrollo ambiental.

E7. Crear la Marca Ciudad y el branding corporativo especifico que potencie su
capacidad de atraccion turistica.
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TITULO V
DETERMINACION DE USOS DEL SUELO Y DESTINOS.

CAPITULO PRIMERO
ZONIFICACION DEL AREA DE APLICACION

Articulo 15 GENERALIDADES DE LOS USOS DEL SUELO PROPUESTOS.

l. La ocupacion y utilizacion del suelo comprendido en el Area de Aplicacion se sujetara a
las normas de zonificacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano que se aprueba
y a las disposiciones que establecen:

Il. La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano;

[1l. El Codigo Urbano para el Estado de Jalisco;

IV. El Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco;

V. Las Leyes, Reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de
comunicacion;

VI. Las Leyes, Reglamentos y disposiciones federales y estatales en materia de aguas
nacionales;

VII. Las Leyes, Reglamentos y disposiciones Federales, Estatales y Municipales en
materia de Equilibrio Ecoldgico y Mejoramiento del Ambiente;

VIIl. Las Leyes Regionales y disposiciones Federales, Estatales y Municipales, en materia
de Equilibrio Ecoldgico y Mejoramiento del Ambiente;

IX. Los Reglamentos y disposiciones Municipales de Edificacion; los Reglamentos y
disposiciones de observancia general que expida el H. Ayuntamiento de Tequila, para la
ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

Articulo 16. USOS DEL SUELO PROPUESTOS.

l. El uso del suelo actual del Area de Aplicacion por sus caracteristicas naturales y del
medio ambiente se ubica dentro de las areas rusticas, las cuales estan tipificadas en el
Reglamento Estatal de Zonificacion en su articulo 17, fraccion VII, inciso f, que dice:
Para cumplir los objetivos de los planes regionales. Programas Municipales de
desarrollo urbano, planes de desarrollo urbano de los centros de poblacién y de los
planes parciales de desarrollo urbano y los de urbanizacién, se establece la siguiente
clasificacion de areas, segun su indole ambiental y el tipo de control institucional que al
respecto se requiera: VII. Areas rusticas: las tierras, aguas y bosques cuyo uso
corresponde principalmente a las actividades del sector primario, por lo que son
susceptibles de explotacion renovable agricola, pecuaria, piscicola o forestal y aquellas
actividades estratégicas para el desarrollo regional de usos industriales, de extraccion,
almacenamiento e infraestructura que por sus caracteristicas de operacion e impacto
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requieren emplazarse en suelo rural; asi como también las que en funcion de su
atractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento turistico siendo identificadas
con la clave (AR) y el numero que las especifica. Estas areas se subdividen en: f).
Areas turisticas: son aquellas que en funcion del aprovechamiento de los recursos
naturales y que en razén de su atractivo, son susceptibles de desarrollarse en forma
predominante dedicadas a actividades hoteleras, vacacionales o recreativas, o bien a
casas habitacion de temporada. Se identifican con el dibujo y la clave de las &reas
rusticas mas la sub-clave (T) y el nimero que las especifica.

También en los articulos 37 y 40 del Reglamento Estatal de zonificacidn establecen
que:

Los tipos de zonas comprendidas dentro del género de aprovechamiento de los
recursos naturales son las que se ubican sobre Areas Rusticas, definidas en la fraccion
VII del articulo 17 de este Reglamento y, por tanto, no son destinadas a ser soporte de
procesos de urbanizacion y desarrollo urbano, sino a aprovechamiento, concordantes
con su caracter de medio rural.

En estas zonas se permitiran los siguientes tipos de usos especiales, que por ser de
utilidad publica e interés social pueden emplazarse en el medio rural, los que segun su
origen se dividen en: en su fraccion VII: Usos de caracter turistico, en los que en razén
del atractivo natural se aprovechen, sin deterioro del medio ambiente.

Teniendo el alto valor ecolégico del medio natural existente y su alto grado de
conservacion de los elementos naturales, asi como el grado de compatibilidad que se
puede obtener para los usos de aprovechamiento turistico sin perturbar esos elementos
naturales, es por ello que solicito a este H. Ayuntamiento de Tequila, Jal., la aprobacion
a través del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, de la Accion Urbanistica
Privada con los siguientes usos del suelo:

II. Turistico Ecoldgico (TE). Clasificada como Zonificacion primaria bésica en el
articulo 162 y 163.1V (Turistico) del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y en el
articulo 22 del Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco que dicen: La
zonificacion, por su grado de detalle se clasifica en dos categorias: I. Zonificacion
primaria: en la que se determinan los aprovechamientos generales o utilizacion general
del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y regulacion, y II.
Zonificacion secundaria: en la que se determinan los aprovechamientos especificos, o
utilizacion particular del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento, y
regulacion acompafnadas de sus respectivas normas de control de la densidad de la
edificacion.

Los planes regionales, municipales y de centros de poblacion contendran las
determinaciones de zonificacion primaria y, en su caso de zonificacion secundaria. Los
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planes parciales haran referencia a la zonificacion primaria y contendran
necesariamente las determinaciones de la zonificacién secundaria.

Y en el Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de Jalisco lo clasifica como zona
secundaria en su articulo 25 que dice: Las zonas secundarias, y sus claves que les
identifican, para integrar los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y de Urbanizacion,
son: VIII Turistico ecologico, clave TE.

Siguiendo el mismo tenor de zonificacion objeto de este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, también se permitiran los usos que desarrollan funciones complementarias y
similares en sus funciones de alojamiento temporal y por los impactos que generan
sobre el medio ambiente, dentro de la zona objeto de este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, como estad determinado en los articulos 27 y 30 del Reglamento Estatal de
Zonificacion del Estado de Jalisco. Esto para poder definir la aplicacion puntual de los
lineamientos con los cuales se determinan las areas de cesidn para destinos, las obras
minimas de urbanizacién, las normas de control de la densidad de la edificacién, y los
demas rubros derivados en materia legal, técnica y administrativa de este Plan Parcial
de Desarrollo Urbano.

II.1. Reglamentacion de zonas turisticas.
La finalidad de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano es el de promover las siguientes
acciones:

II.1. a. Salvaguardar la belleza y valor ambiental de los recursos naturales, que son la
razén de ser del atractivo de este tipo de zonas y, cuyo deterioro las mas de las veces
es irreversible convirtiéndose a la vez en decadencia de la propia actividad turistica;

II.1. b. Propiciar el aprovechamiento adecuado del potencial de desarrollo que pueden
tener sitios de atractivo natural, previendo distintos tipos de zonas que respondan a las
caracteristicas naturales del area.

II.1. c. Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes regulando la
densidad de la poblacién y la densidad de la edificacion en cada zona especifica,
sefalando la minima dotacion de espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de
asegurar espacios para el descanso y la recreacion;

II.L1. d. Proteger las zonas turisticas contra riesgos urbanos y trafico pesado
ocasionados por usos incompatibles; y

II.1. e. En las zonas turisticas la categoria de los usos y destinos permitidos con los que
se indican en la siguiente tabla:
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ALOJAMIENTO TEMPORAL
ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO CATE
CLAVE | (Uso PREDOMINANTE) PREDOMINANTE GORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS.
A'ber%‘ae;a%gssadas . TURISTICO ECOLOGICO.
TE TURISTICO Camoaot ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
ECOLOGICO P ° RECREATIVOS REGIONALES.
Casas de campo.
Villas hoteleras.
Albergues o posadas. TURISTICO HOTELERO DENSIDAD
Casa de huéspedes. [ ] BAJA
. TURISTICO HOTELERO Hotvles i%"i%:fiiemms o ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
DENSIDAD BAJA Motel do vace v cimaros. RECREATIVOS CENTRALES.
Trgiler érk : A COMERCIO CENTRAL.
. park. A SERVICIOS CENTRALES.
Villas hoteleras.
e | TURISTICOHOTELERO DENSIDAD
MEDIA.
Alberaues o posadas ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
Casag o éps " o RECREATIVOS BARRIALES.
THa TURISTICO HOTELERO Hotelos con todos I('))s <omicios o ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
DENSIDAD MEDIA Mosones : RECREATIVOS DISTRITALES.
Mutualidades frat;ernidades A COMERCIO BARRIAL.
y : A COMERCIO DISTRITAL.
A SERVICIOS BARRIALES
A SERVICIOS DISTRITALES.
@ | TURISMO HOTELERO DENSIDAD
. ALTA.
) % Albergues. ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
TURISTICO HOTELERO < Casas de asistencia. O | RECREATIVOS BARRIALES.
TH4 DENSIDAD ALTA < Casa de huéspedes. COMERCIO BARRIAL
< Hoteles con todos los servicios. SERVICIOS BARRIALES.
Mesones. A
A
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORI®#S PREDOMINANTE. O COMPATIBLE A CONDICIONADO

También la designacion de zonas turisticas tiene la finalidad de delimitar zonas
existentes con este tipo de actividad en forma predominante, o bien, zonas que en
razén de su atractivo natural son susceptibles de desarrollarse ya sea dentro del
territorio de influencia de un centro de poblacion existente o fuera del mismo, para tal
efecto se clasifican en:

1. Turistico Ecolbgica, Las zonas turistico ecoldgicas tipo TE, son aquellos predios
gue en razon del alto valor de su medio natural se deben establecer, previo analisis del
sitio, las areas y grados de conservacion de los elementos naturales de valor, asi como
el grado de compatibilidad que se puede obtener para usos de aprovechamiento
turistico sin perturbar esos elementos, por lo que las normas de control de la edificacion
y urbanizacién seran el resultado de los estudios ambientales o urbanos que en su caso
sean requeridos por las autoridades competentes.

En las zonas turistico-ecolégico podran determinarse como zonas secundarias las
turistico-Campestre, turistico-hotelero densidad minima y densidad baja.
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2. Turistico Hotelera (TH): las areas comprendidas fuera y dentro de los centros de
poblacion , que potencialmente presentan atractivos turisticos, por los recursos
naturales, paisajisticos y ambientales con que cuentan, podran identificar zonas
turistico-hoteleras en los esquemas de ordenamiento de los diferentes planes o
programas de desarrollo urbano, estableciendo las normas especificas para su control,
sin embargo en el resto de los centros de poblacion, estas actividades pueden ser
consideradas dentro del sector de las actividades terciarias, por lo que estas actividades
pueden emplazarse en zonas de servicios, y en las que se consideren compatibles,
estando sujetas a las normas de control de la edificacion que para cada una de las
zonas establece el presente Reglamento.

Para el nivel jerarquico de este instrumento de planeacion (Plan Parcial de Desarrollo
Urbano) la zona turistica, y turistica ecolégica definida como la vocacion secundaria de
uso del suelo para el Area de Aplicacién objeto de este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, la normatividad urbana y de edificacion vigente, no contemplan la
determinaciéon y su aplicacién de las normas para el control de la urbanizacion y la
edificacion, por lo cual, se exponen las siguientes normas de control de la urbanizacién
y la edificacion determinadas como zonas secundarias las turistico-Campestre, turistico-
hotelero densidad minima y densidad baja, derivadas de la zonificacion primaria para su
aprobacion y aplicacion congruente con el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y el
Reglamento Estatal de Zonificacion, siendo las siguientes:

2.a. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turistico-
hotelero densidad baja, tipo TH2, densidad media, tipo TH3, y densidad alta, tipo TH4
estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente
tabla:

TURISTICO HOTELERO TH
DENSIDAD MEDIA DENSIDAD ALTA
DENSIDAD BAJA (TH2) (TH3) (TH4)
. L. . r r 1 r r
Densidad maxima 30 cuartos por hectarea. 60 cua,tos po 00 cua’ 10s po
hectarea. hectarea.
Superficie minima de lote. 7500 m? 5000 m? 3000 m?
Frente minimo del lote 50 metros lineales 40 metros lineales 30 metros lineales
Coeficiente de ocupacion del suelo
.2 2 .
(C.0.S) 0.20 0.25 0.30
Coeficiente de utilizacion del suelo
. 1 1.2
(C.U.S) 0.60
Altura maxima de la edificacion. R R R
Cajones de estacionamiento. Ver cuadro 48 del REZ Ver cuadro 48 del REZ | Ver cuadro 48 del REZ
Restriccion frontal 10 metros lineales 5 metros lineales 5 metros lineales
Restricciones laterales 5 metros lineales 3 metros lineales 3 metros lineales
Restriccion posterior.10 metros lineales 10 metros lineales 10 metros lineales 10 metros lineales
Modo de edificacion Abierto Abierto Abierto
R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo.
NORMAS PARA ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
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Un cajén por cada:
Alojamiento Tuns,tlt.:o ecoldgico. Todos los del grupo genérico 50 m? construidos
Temporal Turistico hotelero excepto campestre

2.b. Los usos genéricos, zonas primarias, zonas secundarias, giros o actividades, asi como la
clasificacion de éareas de las que estas se derivan y su localizacién en la estructura territorial, se
establecen en forma resumida en la tabla de usos genéricos siguiente:

CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

GENERICOS Usos ACTIVIDADES O GIROS
Albergues y posadas
e Cabanfas.
Turistico
- Campamentos
ecologico.
Casas de campo.
Villas hoteleras.
Albergues o posadas.
i Casas de huéspedes.
Turistico
Condohoteles.
hotelero -
. Hoteles con todos los servicios.
densidad . L
baja Motel de paso y similares.
ALOJAMIENTO Trailer park.
TEMPORAL. Villas hoteleras.
Albergues o posadas.
Turistico Casas de huéspedes.
hotelero Condohoteles. .
densidad Hoteles con todos los servicios.
ens_' a *Motel de paso y similares.
media Trailer park.
Villas hoteleras.
Albergues o posadas.
Turistico Casas de asistencia.
hotelero Casas de huéspedes.
densidad alta. Hoteles con todos los servicios.
Mesones.

ILA

* Fuera del limite del centro de poblacién.

En la zonificacion primaria y su zonificacion secundaria se determinan la regulacion y
los aprovechamientos especificos, o la utilizacion particular del suelo, acompafiadas de
sus respectivas normas de control de la densidad de la edificacion, de sus areas de
cesion para destinos y de sus obras minimas de urbanizacién en las distintas zonas del
area objeto de este ordenamiento, de acuerdo a la normatividad aplicable en materia

urbana y de edificacion en sus tres niveles de gobierno.

Por lo que para ser congruente con el medio ambiente se propone que las viviendas
sean autosuficientes y sustentables. Conservando la homogeneidad paisajistica
montafiosa, ya que la zona presenta un clima semicalido con lluvias en verano y otofio,
predominando el ecosistema boscoso.
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3. Areas de reserva urbana a mediano plazo (RU-MP). Como lo establece el
Reglamento Estatal de Zonificacion en el Articulo 17 fraccion IV inciso b:

Aquellas areas que son potencialmente urbanizables pero que no es posible
desarrollarlas, en virtud de que no es factible que las autoridades correspondientes
proporcionen los servicios de infraestructura basica de abasto y desecho, de manera
inmediata. Sin embargo, los interesados podran solicitar a dichas autoridades, la
realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la promocion de las
obras de infraestructura basica y, de ser viables estas areas, se considerardn como de
reserva urbana a mediano plazo.

CAPITULO SEGUNDO
AREAS DE CESION PARA DESTINOS Y LA VIALIDAD.

Articulo 17. La presente determinacion de usos y destinos tendra por efecto la
transmision de la propiedad de las areas de cesion para destinos, la vialidad y los
servicios publicos quedando afectados los predios a los fines publicos previstos en esta
determinacion de usos y destinos.

Articulo 18. Las Areas de Cesion para Destinos, asi como las vias publicas seran de
dominio publico, por lo que al término de la Accién Urbanistica debera consignarse el
caracter de inalienables e imprescriptibles que dichos bienes tendran en lo sucesivo,
estas quedaran en posesion del urbanizador hasta la recepcion de las obras por el
Municipio, accién prevista en el articulo 178 del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco y en articulo 129 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 19. Conforme a lo establecido en el articulo 128 del Reglamento Estatal de
Zonificacion las areas de cesion para destinos, resultantes de cualquier tipo de accion
urbanistica que se realice, se clasifican en:

I. Cesiones para equipamiento: corresponde a los espacios de uso publico, necesarios
para el desarrollo de la comunidad, por lo que todo propietario o promotor, que realice
cualquier accion urbanistica, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento, al término de la
accion urbanistica, la superficie correspondiente.

Por sus caracteristicas fisicas, podran consignarse de dos formas:
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a). Espacios libres: comprenden aquellas areas en las que solo deben edificarse las
instalaciones minimas necesarias. Para su clasificacion y radio de influencia, ver cuadro
33, espacios verdes, abiertos y recreativos del Reglamento Estatal de Zonificacion.

b). Espacios construidos: comprenden todo tipo de edificaciones necesarias para alojar
las actividades destinadas a prestar los fines publicos asignados. Para su clasificacion
y radio de influencia ver cuadro 31, equipamiento del Reglamento Estatal de
Zonificacion.

Il. Cesiones para vialidad: corresponde a las vias publicas que resultan al término de
toda accion urbanistica, por lo que todo propietario o promotor cuando concluya dicha
accion, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento.

Articulo 20. De acuerdo a lo que determina el articulo 134 del Reglamento Estatal de
Zonificacion: Para el calculo de las areas de cesion para destinos, de predios que
resulten afectados por areas de restriccidn, originadas por el paso de infraestructura y
sus instalaciones, donde se pretenda llevar a cabo una accién urbanistica, se estara en
lo dispuesto en el articulo 182 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Articulo 21. En virtud de que en el Cdédigo Urbano para el Estado del Jalisco y en el
Reglamento Estatal de Zonificacidon no se contempla el area de Cesion para Destinos
en el uso del suelo de la zonificacion primaria “Turistico Ecolégico” pero si para la
zonificacion secundaria que se agrupan en las actividades similares o afines en sus
funciones a desempefar y por los impactos que generan sobre el medio ambiente y sus
usos de caracter turistico: “Turistica” y “Campestre” como lo establece el articulo 176 en
sus fracciones Ill y V del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, la determinacién de
la superficie de las areas de cesion para equipamiento, se efectuara considerando el
tipo de zona de que se trate, aplicando los siguientes porcentajes:

lll. Zonas Turisticas: 11 % de la superficie bruta (155,109.99m2); correspondiendo al
Area de Aplicacion la superficie de 17,062.0989m2 como &rea de cesion para destinos.
V. Zonas de Granjas, Huertos y campestres: 6 % de la superficie bruta.

Articulo 22. Como lo indica el Reglamento Estatal de Zonificacion en el articulo 260
fraccidon I: Toda accion urbanistica debera ejecutar las obras minimas de urbanizacién
gue se indican en este capitulo, conforme a la siguiente clasificacion:

I. Fuera de los limites de los centros de poblacion, las exigidas de acuerdo a cada tipo
de zona.

Articulo 23. Como se determina en el Reglamento Estatal de Zonificacidon en el articulo
262: Para las zonas, turistico ecoldgico, tipo TE, las obras minimas de urbanizacion que
se exigirdn son las siguientes:
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I. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

Il. Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria,;

[ll. Sistema de drenaje pluvial;

IV. Sistema de tratamiento de aguas negras o sanitarias;

V. Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea, con acometida
domiciliaria;

VI. Red de alumbrado publico sobre postes de la Comisién Federal de Electricidad
(CFE), instalacion aérea, en vialidades vehiculares y peatonales, y sobre poste metalico
e instalacién oculta en areas verdes y areas de cesion y de equipamiento urbano;

VIl. Red telefonica con instalacion aérea;

VIII. Guarniciones prefabricadas o integrales;

IX. Banquetas de adoquin, empedrado o similar;

X. Pavimentos de terraceria balastreada, adoquin, empedrado o similar;

XI. Red de riego utilizando agua tratada;

Sefalamiento; y

XIl. Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales,
areas verdes y de esparcimiento, y areas de cesion y de equipamiento.

Articulo 24. De acuerdo a lo establecido en el Reglamento Estatal de Zonificacion en
su articulo 264: Para las zonas turistico hotelero densidad minima, tipo TH2, turistico
hotelero densidad media, tipo TH3 y turistico hotelero densidad alta, tipo TH4 las obras
minimas de urbanizacion que se exigiran son las siguientes:

I. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

II. Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;

[ll. Sistema de drenaje pluvial;

IV. Sistema de tratamiento de aguas negras o0 sanitarias;

V. Red de electrificacion con servicio de alta y baja tensién, instalacion oculta, con
acometida domiciliaria;

VI. Red de alumbrado publico sobre poste metélico e instalacién oculta en vialidades
vehiculares y peatonales, en areas verdes y areas de cesion y de equipamiento urbano;
VII. Red telefénica con instalacién oculta y acometida domiciliaria;

VIII. Valvulas contra incendio en la red de agua potable;

IX. Guarniciones integrales;

X. Banquetas de concreto hidraulico, adoquin o similar;

XI. Pavimentos de concreto hidraulico, adoquin o similar;

XIl. Red de riego utilizando agua tratada,

XIll. Senalamiento; y

XIV. Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales,
areas verdes y de esparcimiento, y areas de cesion y equipamiento.
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Articulo 25. En las obras de urbanizacion que se realicen por etapas, se debera
garantizar el total de la superficie de las areas de cesiones para destinos, realizandose
las obras minimas de urbanizacion y las de equipamiento, en proporcion al grado de
avance de la urbanizacion, conforme lo establece el articulo 184 del Codigo Urbano
para el Estado de Jalisco y el articulo 138 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 26. Como disposiciones generales en materia de obras minimas para
pavimentos y banquetas se aplicaran las siguientes, siempre y cuando sean
congruentes con la configuracion urbana existente:

I. Los pavimentos de la red vial, segun su tipo que se establece en el Titulo Quinto
Normas de Vialidad, cuadro 45, 46 y 47 del Reglamento Estatal de Zonificacién,
deberan garantizar las condiciones de calidad de servicio y mantenimiento minimo
requeridos para una vida util de 20 afios. Para su disefio habra que considerar el trafico,
la topografia, la hidrologia y el clima, asi como las caracteristicas del suelo de soporte y
de los materiales a emplearse.

Il. Para los desarrollos con enfoque ecolégico como turistico campestres, turistico
ecolégicos, y granjas y huertos, podran ser de terraceria balastreada, con la debida
canalizacion de las aguas pluviales a base de cunetas y guarniciones, estando sujetos

a un mantenimiento adecuado.

CAPITULO TERCERO
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

Articulo 27. Conforme a las disposiciones aplicables a la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, al Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco y al Reglamento Estatal de Zonificacion, se aprueban como elementos de la
Zonificacion Urbana:

|. LA CLASIFICACION DE AREAS. contenida en el Plano E1, del Anexo Gréfico.

En la clasificacion de areas se establece las normas en funcién de las condicionantes
que resultan de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado; las que
segun su indole territorial requieren de diverso grado de control y de proteccion del Area
de Aplicacion, para obtener o conservar la adecuada relaciébn ambiental de la Accion
Urbanistica Privada.

Il. LA UTILIZACION GENERAL DEL SUELO. Zonificacion secundaria y utilizacion
general del suelo, establecida en el Plano, E2, del Anexo Gréfico.
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La utilizacion general del suelo, establece y regula los usos y destinos de los predios y
edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria como usos y destinos
predominantes.

lll. LA ESTRUCTURA URBANA. que se define en el Plano E3, del Anexo Grafico.
Tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano en los centros de poblacion,
considerandose para tal efecto, la interaccion, caracteristicas y modo de operar de los
sistemas que la componen.

En el Sistema de Unidades Territoriales se describen las categorias de los
asentamientos humanos con relacién a sus funciones territoriales y urbanas, las que
corresponden al Area de Aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano es:

Centros de poblacion rural. Aguellos que cuentan con una poblacién menor a los
2,500 habitantes, donde excepcionalmente pueden encontrarse servicios Yy
equipamiento para la poblacion que ahi radique.

Los rangos de numero de habitantes sefialados para cada centro de poblacién son
indicativos de manera aproximada, debiendo adecuarse a las condiciones particulares
de cada uno de los mismos y su respectiva region, como lo establece el articulo 10 del
Reglamento Estatal de Zonificacion.

Con excepcion de las comunidades rurales, todos los centros de poblacion deben de
contener equipamiento urbano y servicios, tanto para los habitantes de la region, sub-
region y micro-region, asi como para los que ahi radiquen, como lo establece el articulo
10 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

a). SISTEMAS DE UNIDADES URBANAS.

En la Estructura Urbana se determina un sistema de Unidades Urbanas que tienen por
objeto ordenar el espacio urbano en los asentamientos humanos, a través de un
conjunto de unidades jerarquizadas, con las cuales se pretende conservar el sentido de
identidad y escala humana de los mismos, desprendiéndose con ello, una categoria de
unidades urbanas con relacion a sus niveles de servicio que le corresponde al Area de
Aplicacion:

Unidad Vecinal. Es la célula primaria de la estructura urbana, con un rango de
poblacién aproximado de 2,500 a 5,000 habitantes o 10 hectareas, de acuerdo al
articulo 11 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

b). SISTEMA VIAL.
Este sistema tiene por objeto establecer la jerarquia de las diferentes vialidades que
interconectan el conjunto de unidades territoriales urbanas, permitiendo la circulacion de
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las personas y bienes en los centros de poblacion y cuyas caracteristicas se describen
en el Titulo Quinto, “Normas de Vialidad” del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Para la localizacibn y operacion Optima del equipamiento y establecimientos
comerciales que deben de contener las unidades urbanas, para el Area de Aplicacion
se establece el siguiente nivel de servicio:

Vecinal. Su radio de influencia es la unidad vecinal, por lo que la accesibilidad al
equipamiento, comercios y servicios que por lo general conforman el centro vecinal,
sera a través de vialidades subcolectoras locales o peatonales, de acuerdo al articulo
12 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 28. La zonificacion sefialada en este Plan Parcial de Desarrollo Urbano
establecida en los graficos E-1, E-2 y E3 correspondientes, son de observancia
obligatoria para:

I. La demarcacion de zonas, subzonas, areas y predios comprendidos en los mismos;

Il. Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves,
subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos, conforme las
normas de zonificacion; y

[ll. Las modalidades de utilizacion del suelo conforme a los lineamientos de la estructura
urbana.

Las areas que se establecen en el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, son las
que se sefalan graficamente en el Plano E-1, E-2 y E-3 conforme a las claves y
subclaves sefialadas en el Articulo 9 del Reglamento de Zonificacién, con el objeto de
obtener congruencia con la normatividad urbanistica aplicable y vigente.
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PROYECTO DE LOTIFICACION

Articulo 29. NORMAS Y CRITERIOS APLICABLES.

Con el objeto de ordenar las acciones de urbanizacién y de edificacion en el area de
aplicacion, se establece que los lineamientos normativos, los procedimientos
administrativos y los criterios técnicos aplicables corresponden de manera general a lo
sefialado en el Cddigo Urbano, en el Reglamento Estatal de Zonificacién y los
reglamentos y ordenanzas municipales relativos, todos los cuales se interpretaran y
aplicaran con el objetivo primordial de mejorar las condiciones de vida de los habitantes
y sus oportunidades de desarrollo.
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En materia de compatibilidad de usos del suelo las acciones que se realicen se
sujetaran al esquema de zonificacion determinado en el presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, en cuya definicion se han tomado en cuenta los usos del suelo
existente y propuesto.

En consecuencia, los criterios para establecer los usos y destinos se fundamentan en el
diagndstico integral de la zona, con especial énfasis en sus caracteristicas turisticas y
culturales, en su contexto ambiental y en su integracion a la estructura urbana del
Centro de Poblacion de Degollado.

Articulo 30. OBJETIVOS QUE SE PERSIGUEN
Mediante la realizacion y aplicacion de la presente Lotificacion, se pretenden los
siguientes objetivos:

I. La administracion del uso del suelo asi como la integracion de los predios,
comprendidos en su &rea de aplicaciéon, a los servicios basicos, equipamiento e
infraestructura urbana sustentable, a fin de proporcionar certeza juridica, seguridad
técnica y mayor calidad de vida a sus habitantes.

II. Identificar y precisar las acciones urbanisticas que se requieran para lograr lo anterior
y establecer la participacidon y responsabilidad en la ejecucion de obras de
infraestructura y equipamiento basico, asi como en la integracién de las areas de cesion
para destinos, tanto de las autoridades estatales y municipales, como de los titulares o
posesionarios de los predios objeto de la lotificacion.

[ll. Evaluar de manera integral los elementos existentes del medio fisico natural y
transformado, a fin de considerarlos en el proyecto de adecuacién del area a urbanizar,
en particular respecto a las condiciones de seguridad por su ubicacion, conformacion
del suelo, proteccién del equilibrio ecoldgico, preservacion del patrimonio cultural y
prestacion y administracion de los servicios publicos.

I\V. Determinar en el proyecto de Lotificacion los usos y destinos de las areas y predios
gue comprende, asi como sus modalidades de ocupacion y utilizacion.

V. Establecer los criterios de compatibilidad de los usos del suelo, para regular la
funcionalidad e imagen urbana del area de aplicacion, tomando en cuenta las
determinantes turisticas y culturales de sus habitantes y el contexto urbano en que se
encuentra.
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VI. Promover el desarrollo urbano integral y equilibrado del &rea de aplicacion y su
entorno territorial.

VII. Mejorar y preservar el medio ambiente que conforman los asentamientos humanos.

VIIl. Planear, regular, controlar y promover la conservacion, el mejoramiento, la
consolidacion y la seguridad juridica del area de aplicacion, con acciones e inversiones
especificas.

La Lotificacion de las &reas que se establecen en el presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, son las que se sefalan graficamente en el Plano E-4 conforme a las
claves y subclaves sefialadas en el Articulo 9 del Reglamento de Zonificacién, con el
objeto de obtener congruencia con la normatividad urbanistica aplicable y vigente.
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NIVEL INSTRUMENTAL
TITULO VI
INSTRUMENTACION DE LAS ACCIONES DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y
CRECIMIENTO

CAPITULO PRIMERO
DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS.

Articulo 31. La utilizacion de las areas y predios comprendidos dentro de los limites del
Area de Aplicacion del Plan Parcial, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra,
estan sometidas a sus disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 32. En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan los particulares
se deberan respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, como condicidn necesaria para aprobar sus proyectos definitivos de
urbanizacién y el proyecto ejecutivo, y expedir las licencias de urbanizacién y
edificacién, como se ordena en los Articulos 228 al 236, 314, 315 y 334 del Cddigo
Urbano.

Articulo 33. La Direccion de Obras Publicas del H. Ayuntamiento de Tequila es la
autoridad competente para dictaminar respecto a la aplicacién del presente Plan Parcial
de Desarrollo Urbano, interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y
administrativos aplicables, de conformidad con las disposiciones de la legislaciéon
urbanistica estatal y federal.

Articulo 34. Las determinaciones de destinos de los planes de desarrollo urbano
declararan la utilidad publica y la procedencia de las acciones que conlleven a la
adquisicién o disposicién por parte del Municipio o el Estado de los predios y fincas,
para proveer a la comunidad de los fines publicos establecidos en las mismas,
ejecutando las obras de infraestructura y equipamiento necesarias, como lo establece el
articulo 152 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 35. La autorizacion de una urbanizacién, tendra por efecto la afectaciéon de la
propiedad de las vialidades municipales y de las areas de cesion correspondientes,
generados por las propias obras de expansion o renovacion urbana que se regulen en
autorizacion de que se trate, quedando afectados los predios a los fines o
aprovechamientos publicos previstos como lo prevé el articulo 154 del Reglamento
Estatal de Zonificacion.
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CAPITULO SEGUNDO
NORMAS DE CONTROL PARA LA IMAGEN URBANA.

Articulo 36. Para la realizacién del proyecto definitivo de urbanizacion, la Direccion de
Obras Publicas Municipales debera considerar lo estipulado en el Capitulo XV del
Reglamento de Zonificacion, “Configuracion Urbana e Imagen Visual’, con los
siguientes objetivos:

I. Evitar el desorden y caos visual en el contexto urbano, que propician la falta de
identidad, el desarraigo de la poblacién y el deterioro de la calidad de vida de la
comunidad,;

Il. Respetar las caracteristicas del medio ambiente natural, tales como configuraciéon
topogréfica, vegetacion existente o inducida, escurrimientos, cauces y cuerpos de agua,
entre otros;

Ill. Respetar las caracteristicas de la fisonomia urbana existente, evitando rupturas y
contrastes que atenten contra los valores histéricos y fisonomicos de cada region; y

IV. Crear un medio urbano coherente y homogéneo, en el que prevalezca un sentido de
unidad dentro de la diversidad, por zonas claramente definidas dentro de los Centros de
Poblacion.

CAPITULO TERCERO
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO.

Articulo 37. Las disposiciones de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano, seran
obligatorios para las autoridades, los organismos descentralizados o paraestatales, los
organismos de participacion social y consulta, los nicleos de poblacién y en general,
para toda aquella persona fisica o juridica que utilice o aproveche predios y fincas.

Articulo 38. La violacion a lo dispuesto en este precepto sera sancionada en los
términos de la normatividad en materia de responsabilidades.

Articulo 39. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones de este Plan, seran nulas de pleno derecho de
conformidad a lo que establece la normatividad en la materia.

Articulo 40. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para
las que se determinen los usos, destinos y reservas; los Fedatarios que autoricen actos,
convenios 0 contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho
respecto de los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes para
expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del
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suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan
Parcial de Urbanizacion.

CAPITULO CUARTO
DE LA DECLARATORIA DE USOS Y DESTINOS DEL AREA DE APLICACION.

Articulo 41. Como lo determina el articulo 82, fraccion Il del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, se elaborara este Plan Parcial de Desarrollo Urbano y sera publicado
integramente, en un plazo de veinte dias naturales a partir de la fecha en que se
autoricen, en los siguientes medios oficiales de divulgacion:

a) En la Gaceta Oficial del municipio o en el medio oficial de divulgacion previsto por el
reglamento aplicable y en caso de no existir éstos, en el periddico oficial El Estado de
Jalisco;

b) En los lugares visibles de la cabecera municipal, asi como las delegaciones y
agencias municipales lo cual debe certificar el servidor publico encargado de la
Secretaria del Ayuntamiento, asi como los delegados y agentes municipales en su
caso; y

c) En la pagina de internet del Ayuntamiento, de forma accesible para la poblacion,
debiendo ser actualizados de conformidad con lo establecido en el articulo 138 del
Caodigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Asimismo, se publicard en dos diarios de mayor circulacion en las localidades
comprendidas en el Area de Aplicacion del plan o programa, una insercion donde se
informe respecto a su aprobacién y publicacién en el medio oficial de divulgacion
correspondiente de acuerdo a las fracciones anteriores.

Cuando el costo de la publicacién impresa resulte de sobremanera onerosa para el
ayuntamiento o la dependencia encargada, podra ordenarse la publicacion de cuando
menos diez ejemplares para archivo y consulta y procedera a su reproduccion integral
en el sitio web oficial del ayuntamiento.

Articulo 42. Que observando las disposiciones de los articulos del procedimiento
previsto en el articulo 98, 99 y 123, del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, se
verifico la consulta publica del proyecto del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Turistico
Ecoldgico, Camino Km 5, ElI Volcan de Tequila, integrandose al mismo las
recomendaciones recibidas que se dictaminaron procedentes por la comisién en
materia de planeacion socioecondmica, de urbanizacion, de servicios de infraestructura
y de edificacion del H. Ayuntamiento de Tequila; Jalisco y dictaminaron procedente su
autorizacion por este H. Ayuntamiento, en sesion 14 de fecha 02 de agosto de 2019.
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TRANSITORIOS.
Primero. Que las Comisiones de H. Ayuntamiento de Tequila, Jalisco relacionadas con
la planeacién, infraestructura y servicios publicos y su reglamentacion, con fundamento
en la fraccion VI del articulo 98 del Codigo Urbano Para el Estado de Jalisco, analizaron
el proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Camino Km 5, Turistico Ecoldgico, El
Volcan de Tequila como una accion urbanistica privada y dictaminaron procedente su
autorizacion.

Segundo. Conforme a las disposiciones vigentes, tanto a nivel federal como estatal en
materia urbana que le confieren al Municipio de Tequila; al ser aprobado este Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, Camino Km 5, Turistico Ecolégico, El Volcan de Tequila
como una accion urbanistica privada por el H. Ayuntamiento de Tequila, Jalisco, entrara
en vigor a partir de su publicacién en el Periddico Oficial del Estado de Jalisco, y en uno
de los periédicos de mayor circulacién en la entidad y en la Gaceta Municipal.

Tercero. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Turistico Ecolégico,
Camino Km 5, El Volcan de Tequila debera ser inscrito en las Oficinas del Registro
Publico de la Propiedad y Comercio dentro de los veinte dias siguientes a su
publicacion.

Cuarto. Al aprobarse, publicarse y registrarse como lo establece el Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco, entrara en vigor el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
Turistico Ecolégico, Camino Km 5, El Volcan de Tequila quedando derogadas todas las
disposiciones que se opongan al presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano y sus
normas de zonificacion.

Quinto. Para dar cumplimiento a los mandatos de la Constituciébn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano, de la Constitucién Politica para el Estado
de Jalisco, de la Ley de Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de
Jalisco y del Cddigo Urbano Para el Estado de Jalisco en las que establecen las
atribuciones que le otorgan al Municipio y a su H. Ayuntamiento de Tequila, Jalisco en
materia de ordenamiento y regulacién de su territorio y de los asentamientos humanos:

En sesion ordinaria 14 del H. Ayuntamiento de Tequila, Jalisco, de fecha 02 de agosto
de 2019, se expide el presente:

Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Turistico Ecolégico, Camino Km 5, El Volcan
de Tequila del Municipio de Tequila del Estado de Jalisco.

Salon de Sesiones del H. Ayuntamiento de

Tequila, Jalisco, a 02 de agosto de 2019.
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