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Tepatitlan
de Morelos
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Articulo 92. Para elaborar y aprobar los planes
parciales de desarrollo urbano se seguird el
procedimiento siguiente:

I. El Ayuntamiento aprobard se elabore el plan
correspondiente o su revision;

I. El Presidente Municipal, através de la dependencia
técnica, coordinara la elaboracién del plan parcial;
se hardn las consultas con los titulares y habitantes
de inmuebles, asi como a los grupos organizados
de la sociedad, a quienes corresponda participar
de acuerdo al area de aplicacién del plan o a las
acciones urbanisticas propuestas, y se realizaran
los estudios que considere necesarios, apoyandose
en las comisiones permanentes del Ayuntamiento,
relacionadas con las actividades objeto del Plan
Parcial;

lll. Formulado el proyecto de plan parcial, se
remitira al Consejo de Colaboraciéon Municipal y a
la Secretaria para los efectos de su consulta publica,
mismos que deberdn comunicar sus comentarios y
propuestas por escrito, en el plazo de veinte dias a
partir de su recepcion. Si en el término antes previsto
no se formulan los comentarios y propuestas, se
entendera que el Consejo y la Secretaria aprueban
el contenido del mismo;

IV. Recibidas las observaciones de la consulta
publica, se integraran las procedentes al proyecto
de Plan Parcial;

www.tepatitlan.gob.mx

Disposiciones Legales

Para la elaboracion de planes parciales

V. Las respuestas a los planteamientos
improcedentes y las modificaciones del proyecto,
deberan fundamentarse y estaran a consulta de
los interesados en las oficinas de la Dependencia
Municipal, en los términos que establezca el
Ayuntamiento, por un plazo no menor de quince
dias;

VI. El proyecto ya ajustado se sometera a dictamen
ante las comisiones permanentes del Ayuntamiento
gue se relacionen con las actividades previstas en el
mismo; una vez dictaminado el proyecto del plan,
se presentara en sesion del Ayuntamiento para su
analisis y aprobacidn, en su caso; y

VII. Aprobado el plan parcial por el Ayuntamiento,
el Presidente Municipal realizard la publicacién vy
solicitard su registro, conforme a las disposiciones
de los articulos 45 fraccion Il, 46 y 47 de esta Ley.

Cuando con fundamento en la fraccién V del articulo
90 y conforme a las disposiciones del Capitulo
VIl del presente Titulo Segundo, se presenten al
Ayuntamiento propuestas para modificar o cancelar
un plan parcial de desarrollo urbano, se procederd
conforme lo previsto en las fracciones Ill a VI que
anteceden.
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CAPITULO .
ENUNCIADO DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION Y DATOS GENERALES
DEL PROYECTO

Plan Parcial de Urbanizacién del
Fraccionamiento:
“RINCONADA DEL VALLE”

En la Ciudad de Tepatitlan de Morelos,
Jalisco.

DATOS GENERALES DE PROYECTO:

El presente plan de Urbanizacion
se elabor6 bajo la modalidad de Ia
Accion Urbanistica Privada, Guardando
congruencia con las  disposiciones
establecidas en el Titulo Quinto [1De la
Accion Urbanistica” Capitulo Il “De los
procedimientos para Autorizar obras de
Urbanizacién(], asi como el Titulo Sexto
[1De los Sistemas de Accion Urbanisticall
Capitulo Segundo [1DelaAccion Urbanistica
Privadall, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco.

LaAccion Urbanisticaque se pretende
realizar, promoviendo su autorizacion
ante el H. Ayuntamiento de Tepatitlan de
Morelos, Jalisco, a través del presente Plan
Parcial de Urbanizacion; corresponde a las
instalaciones requeridas para el adecuado
funcionamiento de un emplazamiento de
tipo Habitacional Unifamiliar de
Densidad Alta (H4-U).

La Accion Urbanistica se desarrollara
en un predio localizado al Poniente de la
ciudad de Tepatitlan de Morelos, Jalisco en
el predio denominado [Jlagunillas(], con
una superficie total de 97,909.90 m? La
topografia esta compuesta en su mayoria
por pendientes mayores al 5.0%, el uso
actual que presenta es de terreno agricola,
colindando en su zona Norte con la vialidad

Montana, el Fraccionamiento Loma seccion de 14.00 metros correspondiendo
www.tepatitlan.gob.mx

Dorada, En su zona Sur con propiedad
particular. En su parte Oriente con el Rio
Tepatitlan y su parte Poniente con la vialidad
Monte y el Fraccionamiento La Loma.
Tipo de accion urbanistica: Desarrollo
Habitacional Unifamiliar
Uso Propuesto: Habitacional Unifamiliar
Densidad alta (H4-U)
Nombre del Propietario: Leopoldo
Franco Arana
Nombre del Perito: Ing. Mario Alejandro
Mufioz Barba
Superficie Total: 97.909.90 m?

DESGLOCE DE AREAS:
Area Restriccion CA, Rio Tepatitlan:
3,371.28 m2
Area Restriccion IN, Colector Municipal:
3,533.77 m2
Area neta: 91,004.85 m?
Superficie de cesion de destinos:
17,221.59 m2
Superficie de vialidad: 26,760.38 m?
Superficie de area vendible: 41,162.88
m2
Superficie de Reserva Urbana,
destinada a pago de area de cesion del
Fraccionamiento Puerta Vieja: 5,860.00
m2

La potencialidad del terreno en el area
de estudio esta determinada por los usos
existentes, predominando el habitacional
densidad alta H4-U un 52.51% y el restante
en area de vialidad y cesion de destinos.

La morfologia de la traza urbana en
esta accion urbanistica pretende integrar
el terreno por las limitantes naturales
y artificiales. Las calles seran en los 4
sentidos, de norte a sur y de oriente a
poniente y para tal motivo. La estructura
vial, sera con el apoyo de la vialidad local
conocida como Calle Montafia en una



al fraccionamiento la urbanizacion de un
aparte de la seccion, siendo 9.60 metros
y con la vialidad local conocida como
Calle Monte en una seccion 12.00 metros
correspondiendo al fraccionamiento la
urbanizacion de un aparte de la seccion,
siendo de 3.00 metros. Siendo ésta
suficiente para satisfacer el volumen de
trafico vehicular y a la vez permiten la
comunicacion entre las unidades urbanas
del area de estudio y de éstas con el resto
de la zona.

Los fraccionamientos de la zona
cuentan con red de drenaje, agua potable,
red eléctrica en un 95% y un servicio de
buena calidad. En lo que respecta al predio
donde se realizara el fraccionamiento
“Rinconada del Valle”.

La red de energia eléctrica proviene
de la sub-estacion de Comision Federal de
Electricidad, ubicada en la zona norte de la
ciudad de Tepatitlan de Morelos, Jalisco.
Donde se distribuyen y abastecen al 100%
del area urbana, el alumbrado publico sera
en un 100% del area a urbanizar.

CAPITULO II.-
FUNDAMENTACION JURIDICA
PRIMERO: Que por mandato de la fraccion
V del articulo 115 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, que se
reitera en el articulo 80 de la constitucion
politica del estado de Jalisco, es atribucion
y responsabilidad de los ayuntamientos
formular, y aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal, para cumplir los fines sefialados
enelparrafotercerodelapropia Constitucion
Federal de la Republica facultades que
se reglamentan en las disposiciones de
los articulos 9° y 35° de la ley General de
Asentamiento Humanos, y en particular por

Gobierno que da Confianza

Urbano del Estado de Jalisco.

SEGUNDO: Que conforme al principio
establecido en la fraccion XXIX-C del
articulo

73 de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, las atribuciones del
municipio en materia de asentamientos
humanos se ejercen en forma concurrente
con los gobiernos Federal, y Estatal,
concurrencia que se precisa en la Ley
General de Asentamientos Humanos y la
ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco.

TERCERO: Que conforme al decreto 20888
que reformay adiciona la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco, con el objeto
de regular el crecimiento urbano del
municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco;
la transformacion del suelo rural al urbano,
el régimen de propiedad de areas y predios:
la introduccion de redes de infraestructura 'y
para especificar fines particulares y publicos
por medio de la designacion de usos y
destinos, las areas de cesion requeridas
en la zona de aplicacion hacen necesario
expedir el: Plan parcial de Urbanizacion
'Rinconada del Valle(.

CUARTO: Que para proceder a formular el
plan Parcial de Urbanizacion [1Rinconada
del Valle” se dispuso a realizar estudios para
determinar los usos, destinos y reservas
a efecto de ordenar y regular la utilizacion,
del suelo con fundamento en las facultades
constitucionales del H. Ayuntamiento de
Tepatitlan de Morelos, Jalisco. Conforme
al articulo 12, fracciones I, Il y Il de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco, asumiendo su responsabilidad en
la promocién del Desarrollo Urbano.

QUINTO: Que con conforme al articulo 5

las disposiciones de la ley de Desarrollo del Reglamento Estatal de Zonificacion, el
www.comunicaciontepa.com
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Municipio de Tepatittan de Morelos,
Jalisco, esta facultado a establecer normas
especificas cuando asi se requieran
conforme a las condiciones de su territorio
y al desarrollo del asentamiento humano.

SEXTO: Que el terreno motivo de este
Plan Parcial de Urbanizacion se encuentra
registrado bajo el régimen de propiedad
privada, hecho el cual se manifiesta en
la escritura publica correspondiente.
Por lo que el propietario esta facultado a
emprender una accion urbanistica de tipo
privado con fundamento en los articulos
305 y 306 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco.

SEPTIMO: Para dar cumplimiento al
mandato del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
con fundamento en las atribuciones que
otorgan al Municipio y su Ayuntamiento
el articulo 115 fracciones Il, IlIV y VI de
la misma Constitucion General de la
Republica, precepto que en materia de
asentamientos humanos se ratifica que el
articulo 80 de la Constitucién Politica para el
Estado de Jalisco, y en particular en materia
de ordenamiento de regulacion de centros
de poblacion en ejercicio de las facultades
definidas en los articulos 12, 13, 71 y 199
de la Ley de Desarrollo Urbano del estado
de Jalisco, en sesion de ayuntamiento de
fecha 27 de enero de 2011se expide el:

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
['RINCONADA DEL VALLE EN
LA CIUDAD DE TEPATITLAN DE

MORELOQOS, JALISCO.

CAPITULO Ill.-
REFERENCIA AL NIVEL DE
PLANEACION EL CUAL SE DERIVA
ARTICULO 1.- El estudio del Plan Parcial
debera integrar los objetivos politicas

establecidas en el Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién de la Ciudad
de Tepatitlan de Morelos, Jalisco; aprobado
en Sesion Ordinaria de Ayuntamiento el
dia 11 de Junio del 2003, publicado en
la Gaceta Municipal el dia Martes 11 de
Agosto del 2003, mediante su incorporacion
bajo el documento numero 17, libro 1, de la
Seccién Quinta, en la Oficina Treceava de
Morelos, Jalisco.

ARTICULO 2.- Que el proyecto del Plan
Parcial de Urbanizacion ['Rinconada del
Valle[1 se elaboré en conformidad a lo
dispuesto en el titulo segundo, capitulo V,
articulo 94 y titulo quinto, capitulo Il, articulo
193 y 221 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco.

ARTICULO 3.- Que observando las
disposiciones y procedimientos previstos
en el articulo 225 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco, se realizo
la consulta publica del Plan Parcial de
Urbanizacién ['Rinconada del Valle” de las
cuales se recibieron las recomendaciones
emitidas por el Consejo de Colaboracion
Municipal del Municipio de Tepatitlan
de Morelos, Jalisco, y la Secretaria de
Desarrollo Urbano, misma que dictaminaron
procedentes por los asesores técnicos y
autoridades.

ARTICULO 4.- Que el H. Ayuntamiento
dictamina procedente el proyecto del Plan
Parcial de Urbanizacion ['Rinconada del
Valle[1 en funcién del dictamen técnico
emitido por el Departamento de Planeacion
y Desarrollo Urbano Municipal del H.
Ayuntamiento de Tepatitlan de Morelos, y
con fundamento en los articulos 226 y 228
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Jalisco.

ARTICULO 5.- Que las comisiones del

www.tepatitlan.gob.mx



H. Ayuntamiento relacionadas con la
planeacién infraestructura y Desarrollo
Sustentable, servicios publicos y agua
potable y su reglamento, con fundamento
en el articulo 225 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco. Analizaron el
proyecto del Plan Parcial de Urbanizacion
“Rinconada del Valle”.

ARTICULO 6.- ElI Plan Parcial de
Urbanizacion [JRinconada del Vallel] del
gue forma

parte integral los anexos graficos vy
archivos de datos, contienen la expresion
de los resultados de los estudios técnicos,
fisicos, geograficos, medio natural, vy
socioecondmicos, relativos a la planeacion,
programacion, ordenamiento y regulacion
para el desarrollo ecologico y urbanistico
de su area de aplicaciébn, mismos que
constituyen los instrumentos para proveer
soluciones viables para la problematica de
los asentamientos, actividades productivas,
y acciones de conservacion del medio
ambiente asi como para la consecucion de
los objetivos que determinan el mismo Plan.

ARTICULO7.-Las normasde ordenamiento
y regulacion que se integran en el Plan
Parcial de Urbanizacion [1Rinconada del
Valle[l son de orden publico y de interés
social, se expiden para dar cumplimiento a
las disposiciones contenidas en la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y
el Reglamento Estatal de Zonificacién del
Estado de Jalisco.

ARTICULO 8.- Paralos efectos del presente

Plan Parcial reurbanizacion se designara

como:

I. Ley general: Ley General de
Asentamientos Humanos

ll. Ley estatal: la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco

lll. Reglamento: Reglamento Estatal de

Gobierno que da Confianza

Zonificacion del Estado de Jalisco
IV. Municipio: El Municipio de Tepatitlan
de Morelos, Jalisco
V. Centro de poblacion: El Centro de
Poblacion Tepatitlan de Morelos, Jal.
VI. Plan de Desarrollo Urbano: Plan de
Desarrollo Urbano de centro de poblacion
de Tepatitlan de Morelos, Jalisco.
VI. Plan: El Plan Parcial de Urbanizacion
1 Rinconada del Valle[
VIl.Documento Técnico: Conjunto de
documentos técnicos que integran el
plan Parcial de Urbanizacion
IX. Anexo grafico: Conjunto de planos
impresos o en archivos digitalizados que
Forman parte del Plan Parcial de
Urbanizacion
X. Documento Basico: El conjunto de
disposiciones reglamentarias que precisan
El area de aplicacion del Plan, las normas
de zonificacion secundaria, las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento,
asi como las obligaciones a cargo de las
autoridades y de los particulares derivadas
del mismo;
Xl. Secretaria: La dependencia del
gobierno del estado, competen en materia
de Desarrollo Urbano y ordenamiento
territorial, en este caso la Secretaria de
Desarrollo Urbano y
XII. Dependencia  municipal: La
dependencia técnica y administrativa
competente para expedir los dictamenes
y autorizaciones y licencias en materia de
urbanizacion y edificacion, en este caso el
Departamento de Planeacion y Desarrollo
Urbano Municipal.

CAPITULO IV.-

LOS OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL
DE UBANIZACION DEL
FRACCIONAMIENTO “RINCONADA DEL
VALLE”

ARTICULO 9.- Son los objetivos generales

del plan:

www.comunicaciontepa.com
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I. Determinar la zonificacidon especifica,
precisando los usos, destinos y reservas
para la zona del centro de poblacion
denominada fraccionamiento [JRinconada
del

Valle”.

[I. Regular y controlar la urbanizacion y la
edificacion y en general el aprovechamiento
de los predios y fincas en su area de
aplicacion.

ll. Delimitar e identificar las Areas de
Cesion para Destinos, conforme a las
especificaciones de la Ley de Desarrollo
Urbano y al Reglamento Estatal de
Zonificacion.

IV. Delimitar en forma especifica las Areas
de Restriccion; regular y controlar la
urbanizacion y la edificacion y en general,
determinar el aprovechamiento de los
predios y fincas en su Area de Aplicacion.

V. Integrar la Accion Urbanistica con la
estructura urbana del centro de Poblacion;

y

VI. En su caso, determinar los predios que
resulten beneficiados o afectados, asi como
las obligaciones correspondientes a cargo
de sus titulares, derivadas de las obras de
urbanizacion y edificacion, para integrar la
infraestructura o el equipamiento urbano
del centro de Poblacion, bajo la modalidad
de Accidon Urbanistica Privada.

ARTIiCULO 10.-

especificos del plan:
|. Cumplir con las disposiciones sefialadas
en el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos
Especificos, emitido mediante oficio EXP. 5
D066/2007 con fecha de 13 de Noviembre
de 2007, expedido por el Departamento de

Son los objetivos

Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal habitacion, el trabajo, la educacién, el
www.tepatitlan.gob.mx

del H. Ayuntamiento de Tepatitlan de
Morelos, Jalisco.

Il. Garantizar la integracién en el contexto
urbano del desarrollo habitacional que se
propone.

lll. Precisar la localizacion y limites de las
areas de cesion para destinos.

V. Establecer normas y criterios técnicos
aplicables, en particular aquellas que
definan la compatibilidad de los usos y los
criterios de la ingenieria de transito.

V. Senalar la densidad de edificacién,
intensidad de uso del suelo y los criterios
de integracion fisondmica.

VI. Llevar acabo las acciones materiales
relativas a las obras de urbanizacion
como son: red de alcantarillado, red agua
potable, red de electrificacion machuelos,
banquetas, concreto hidraulico.

A.Ladivision del predio enlotes o fracciones
a fin de darle la utilizacion especifica que
este plan sefiale.

B. La dotacion de redes completas de
servicios de infraestructura basica.

C. Los elementos de vialidad como calles,
banquetas, dispositivos de control vial
como la sefalizacion y los elementos para
transporte colectivo.

D. Los componentes del paisaje urbano;
jardineria y mobiliario.

E. Los demas que se requieran para lograr
el asentamiento en condiciones optimas
para la vida de la comunidad, para proveer
los usos y destinos relacionados con la



Gobierno que da Confianza n

esparcimiento. Coordenadas UTM del area de ESTUDIO
CAPITULO V.- AREA DE ESTUDIO
DELIMITACION DE LAS AREAS DE (est] o Jowmmicn [romoos | ver COORDENADAS
APLICACION Y ESTUDIO T T o - - 73265;8% 229%;0905
ARTICULO 11.- El area de Estudio del plan 2 | 3| 200000 N | 3 | 7ses7.ewis | 23017040805
constituye un ambito territorial para regular s 1] o | s || e | aresvasosos

el aprovechamiento del area de los predios  gUPERFICIE = 546-00-00 HAS
para los efectos del articulo

94, fraccion V de la Ley Estatal. . , L,

ARTICULO 13.- El area de aplicaciéon del
ARTICULO 12.- El 4rea de Estudio del plan ~ ©'an tiene una superficie de 97,909.90
tiene una superficie aproximada de 546- m? teniendo como colindancias al norte

00-00 has que se establecen en el anexo con calle montafa, al sur con propiedad
grafico D-00. Teniendo una colindancia: privada, al oriente con el rio Tepatitlan y al
« Al norte: con el Fraccionamiento El poniente con la calle Monte, su limite es el

Zapote, Jardines de Tepa y Jardines de poligono que forman los siguientes vértices,
Oriente. conforme al sistema de coordenadas UTM
« Al sur: con propiedad particular y que se establecen en el anexo grafico D-1,

fraccionamiento San Jorge. segun las siguientes coordenadas.

« Al Oriente con Calles de Alcala y AREA DE APLICACION
. . . LADO COORDENADAS
fraccionamiento Jardines del Rosal EST[ pv| RUMBO  |DISTANCIA| Vv ¥ X
. . . 1 2,300,757.053 | 731,611.116
* Al Poniente con el propledad parthUIar 1| 2 | N203447.36" € 9.139 2 | 2,300765.609 | 731,614.328
fraccionamientos Va”e Real Prados del 2 | 3 | N 22203055" w 34157 3 2,300,797.201 | 731,601,344
3 | 4 | N 255601.95" E 17.316 4 | 2,300812.774 | 731,608.917
Valle ReS|denC|a| La HaC|enda 4 | 5 | N6716419" E 23.085 5 | 2.300.821.690 | 731,630.210
T 5 | 6 | N 70343462 E 25.498 6 2,300,830.170 | 731,654,257
\‘H “elzwpoter 6 | 7 | N 40524555 E 30.464 7 | 2.300,853.203 | 731,674.195
M| L <2 7 | 8 | N 353756.58" E 34.452 8 | 2.300,881.205 | 731,694.266
‘J A / 8 | 9 | N 09233431 E 12.942 9 2,300,893.973 | 731,696.378
A 9 | 10 | N 28482321" W 21756 | 10 | 2,300,913.036 | 731,685.895
=4 10 | 11 | N 0826'05.72" W 33509 | 11 | 2,300,946.183 | 731,680.980
| Ll,f S ol 2 | N 3rEaas e 20.945 | 12 | 2,300,964.077 | 731,691.864
- ‘ PN 12 | 13 | N 40°30°55.19" E 29.395 13 2,300,986.424 | 731,710.961
13 | 14 | N 64132443 E 19.237 | 14 | 2,300,994.790 | 731,728.284
14 | 15 | N 37°3100.50" E 23723 | 15 | 2,301,013.606 | 731,742.731
15 | 16 | N 54:32°34.49” W 13.410 16 | 2,301,021.385 | 731,731.808
6 | 17 | N 4007°01.11" W 26720 | 17 | 2,301,041.819 | 731,714.501
17 | 18 | N 12:4032.32" W 11.665 18 | 2,301,053.199 | 731,712.032
T 'P/ 18 | 19 | N 31°0712.87" W 7.291 19 | 2,301,059.441 | 731,708.263
‘ 19 | 20 | N 0605'14.01" W 4069 | 20 | 2,301,063.487 | 731,707.832
] 20 | 21 | N 7773734747 W 17.374 | 21 | 2,301,067.210 | 731,690.862
ANS ARL» “’ "] 21 | 22 | N 744325717 W 15.089 | 22 | 2,301,071.185 | 731,676.306
s 22 | 23 | N 8551'57.38" W 20585 | 23 | 2,301,072.669 | 731,655.775
| 23 | 24 | N 86°0325.12" W 37256 | 24 | 2,301,075.231 | 731,618.608
}b /<\7 24 | 25 | N 7651'59.89" W 26.121 25 | 2,301,081.166 | 731,593.170
25 | 26 | N 74°04'51.09" W 31.997 | 26 | 2,301,089.942 | 731,562,400
26 | 27 | N 7021°01.63" W 41.065 | 27 | 2,301,103.751 731,523,727
27 | 28 | N 6624°06.04" W 82.351 28 | 2,301,136.718 | 731,448.262
B_ Ademés su ||'m|te es el poh'gono 28 | 29 | N 67'18'59.89" W 28,471 29 2,301,147.697 731,421,994
. . Lo 29 | 30 | S 2031'46.77° W | 299.531 | 30 | 2,300,867.190 | 731,316.951
que fOrman |OS SIgUIGnteS vertices de 30 | 1 | s 692825.86" E 314.107 1 2,300,757.053 | 731,611.116

coordenadas UTM en el area de estudio, SUPEREICIE = 9-79-09.90 HAS
que se establecen en el anexo grafico D-01

con las siguientes coordenadas UTM: ARTICULO 14.- El area de aplicacion se

determinay precisa en los planos D-1y E-1

www.comunicaciontepa.com
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del anexo gréafico.

CAPITULO VI.-

ANALISIS Y SINTESIS DE LOS
ELEMENTOS CONDICIONALES PARA
LA
URBANIZACION

ARTICULO 15.- El medio Fisico natural
esta determinado por las siguientes
condiciones: las pendientes topograficas
varian de poniente a oriente con una
Pendiente mayor al 4.0%.

ARTICULO 16.- El terreno si presenta
restricciones del medio fisico natural, al
colindar con el rio Tepatitlan.

ARTICULO 17.- El medio fisico de igual
manera presenta restricciones al tener el
paso del colector de aguas negras.

CAPITULO VII.-
DETERMINACION DE USOS Y
DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE
URBANIZACION

l.- Generales:
ARTICULO 18.- Todas las obras vy
construcciones que se realicen en los
predios comprendidos en el area de
aplicacion del plan, sean publicas o
privadas, deberan sujetarse a las normas
de zonificacidon, conforme lo ordenan los
articulos 193 y 195 de la Ley Estatal. Sin
este requisito no se otorgara la autorizacion
o licencia para efectuarlas.

ARTICULO 19.- La utilizacién del suelo
comprendido en el area de aplicacion se
sujetara a las normas de zonificacién del
plan que se aprueba y las disposiciones
que se establecen:

A.Lasleyes, reglamentosy disposiciones en urbana y determinacion de usos y destinos
www.tepatitlan.gob.mx

materia de vias generales de comunicacion.

B. Las leyes y reglamento y disposiciones
federales, estatalesymunicipalesen materia
de equilibrio ecologico y mejoramiento del
ambiente.

C. Las leyes y reglamentos y disposiciones
federales en materia de aguas.

D. Los reglamentos y disposiciones
municipales de edificacion.

E. Los reglamentos y disposiciones
generales de observancia que expida el
H. Ayuntamiento, para la ejecucion de
acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento.

F.Losreglamentos y disposiciones estatales
y municipales que regulen la vialidad,
imagen Urbana y otros ordenamientos
aplicables.

ARTICULO 20.- Conforme lo dispuesto en
los articulos 4 fraccion IV, y 35 de la Ley
General, disposiciones aplicables de la Ley
Estatal y su reglamento, se aprueban como
elementos de Zonificacién Urbana.

I. La clasificacion de areas contenidas en
el plano E-1 del Anexo Gréafico.

Il. Ladeterminaciénde zonas de utilizacion
especifica de suelo, establecidas en el
plano E-2 Anexo Gréfico

[ll. La estructura urbana que se define en el
plano E-3 del Anexo Grafico

ARTICULO 21.- La clasificacion de las
areas y determinacion de usos, destinos
y reservas conforme a los planos E-1,
E-2 y E-3 son las normas de zonificacion



especificos en relacion con las areas y
predios en los que se especifica y autoriza
conlos efectos y declaratorias que establece
la ley.

ARTICULO 22.- Las clasificaciones de
areas se establecen en funcidn de las
condicionantes que resultan del medio
fisico y natural y transformado que segun
su indole requieren de diversos grados
de control o participacion institucional para
obtener o conservar la adecuada relacion
ambiental, asi como para normar la accion
urbanistica que en dichas areas se pretenda
realizar.

ARTICULO 23.- La zonificacion definida
en el plan que se establece en los planos
correspondientes es de observancia
obligatoria para los siguientes aspectos.

| La demarcacion de las zonas, subzonas,
areas y predios comprendidos en los
mismos.

I Los dictamenes y sefialamientos de
usos, destinos y reservas, mediante las
claves, subclaves y simbolos definidos en
la nomenclatura de los mismos planos,
conforme a las Normas de Zonificacién; y

1l Las modalidades de la utilizacion del
suelo conforme a los lineamientos de
estructura urbana.

IV Para la expedicion de permisos de
construccion manteniendo los lineamientos
contenidos en el presente plan parcial.

ARTICULO 24.- Las é&reas que se
establecen en el presente plan, son las que
se sefalan graficamente en el plan E-1, e
identificadas en los articulos 20, 23, 24 y 25
del Reglamento, adecuando los simbolos
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identificacion con el objeto de obtener una
mayor claridad, misma que a continuacion
se describen:

ARTICULO 25.- La determinacion de las
zonas Yy utilizacion del suelo establece
y regula los usos y destinos de los
predios y las edificaciones que en ellos se
construyan. Indicando su categoria como
usos y destinos predominantes, segun se
especifiguen en el plano E-2 del Anexo
Grafico.

ARTICULO 26.- La zonificacion definida
en el plan que se establece en los planos
correspondientes, son de observancia
obligatoria para los siguientes aspectos:

l.- La demarcacion de las zonas, sub-
zonas, areas y predios comprendidos en
los mismos.

Il.- Los dictamenes y senalamientos de
usos, destinos y reservas, mediante
claves, subclaves y simbolos definidos
en la nomenclatura de los mismos planos,
conforme a normas de zonificacion.

[1l.- Las modalidades de utilizacion del suelo
conforme a los lineamientos de estructura
urbana.

IV.- Para la expedicion de permisos
de construccibn  mantenimiento  los
lineamientos contenidas en el presente
plan parcial.

ARTICULO 27.- En toda la urbanizacion
y edificacibn que emprendan las
dependencias y organismos federales,
estatales asi como los particulares, se
deberan respetar y aplicar las normas y
disposiciones del siguiente plan, como
condicion necesaria para aprobar los

graficos que se complementan esta proyectos definitivos y expedir licencias de
www.comunicaciontepa.com
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urbanizacion y edificacidn como se ordena
en los articulos 305 y 306 referentes a la
accion Urbanistica del tipo privado y 396
referente a la obra publica de la Ley Estatal.

ARTICULO 28.- La dependencia
municipal es autoridad competente
para dictaminar respecto a la aplicacion
del plan, interpretando sus normas
con apoyo de los criterios técnicos y
administrativos aplicables, de conformidad
a las disposiciones de la legislacion
urbanistica Estatal y Federal, respetando
la competencia que corresponde a la
Secretaria.

ARTICULO 29.- Las zonas que se
establecen en el presente plan y las normas
especificas que regularan la utilizacion
de los predios y fincas de las mismas, de
conformidad a la clasificacion prevista en
los articulos 60 y 69, del reglamento son:
l.- Habitacional Unifamiliar Densidad
Alta (H4U):

Il.- Zonas de Areas De Cesion ( EV-V)
lll.- Comercio Mixto Vecinal Densidad
Alta (MV-4)

DESCRIPCION DE USOS DE SUELO
TOTAL DE SUPERFICIE NUMERO DE
USO DE SUELO LOTES CLAVE DEUSOS | o' i 7ANA LOTES
RU RESERVA

URBANA 1LOTE RU-01 5,860.00m? 1
HABITACIONAL | a7310TES H4U-01 1,949.98m* 18
38,238.85 m? H4U-02 1,879.61m? 17
H4U-03 1,811.26m? 16
H4U-04 1,601.47m? 16
H4U-05 1,541.84m? 15
H4U-06 1,482.22m? 14
H4U-07 317.87m? 1
H4U-08 435.41m? 3
H4U-09 4,434.37Tm? 44
H4U-10 4,376.61m? 42
H4U-11 4,095.81m? 40
H4U-12 3,486.23m? 36
H4U-13 3,241.05m? 34
H4U-14 2,995.87m? 30
H4U-15 2,443.02m? 24
H4U-16 2,146.25m? 23
M'XTOM\CiC'NA" 25 LOTES MV-01 1,142.59m? 9
2,924.03m? MV-02 1,781.45m? 16
EV EV-01 586.26m? 1
Espacios verdes 5 LOTES EV-02 1,128.40m? 1
1,550.94 m? EV-03 2,868.69m? 1
EV-04 10,247.01m?2 1
EV-05 2,391.23m? 1

L.- El modo de edificacion sera cerrado
www.tepatitlan.gob.mx

ARTICULO 30.- La normatividad especifica
para las zonas H4-U es:

A.- La densidad maxima sera de 290 hab.
Por hectarealo que representa 58 viviendas
por hectarea.

B.- La superficie minima de lote sera de 90
m?2.

C.- El frente minimo de lote sera de 6.00
ML

D.- El indice de edificacion sera de 90 m?
por vivienda.

E.- El coeficiente de ocupacion del
suelo (C.0.S.) no sera mayor de 0.80 y
consecuentemente la superficie edificable
no debera ocupar mas del 80% de la
superficie total del lote.

F.- El coeficiente de utilizacion del suelo
(C.U.S.) no debera ser superior al 1.6 y por
tanto la superficie construida maxima no
excedera al 160% de la superficie total del
lote.

G.- La altura maxima de las edificaciones
seralaque resulte de aplicar los coeficientes
de ocupacion y utilizacion del suelo.

H.- Se debera tener dentro del lote un area
de estacionamiento con capacidad minima
para 1 automaovil.

l.- La restriccion frontal sera de 2.00 ml. En
esta superficie se debera tener un minimo
de 30% de espacios verdes.

J.- La restriccion lateral sera de 1.00 ml en
los predios ubicados en esquina.

K.- La restriccion posterior sera de 3.00 ml.



semi- cerrado.

ARTICULO 31.- La normatividad
especifica para las zonas (EV) es:

I.- El coeficiente de ocupacion del suelo no
sera mayor de 0.04 y consecuentemente la
superficie edificable, tales como kioscos o
similares no debera de ocupar mas del

4% del terreno.

Il.- Coeficiente de utilizacion del suelo: no
debera ser mayor de 0.04 vy, por tanto, la
superficie construida no excedera al 4% de
la superficie del terreno.

[1l.- La altura maxima de las edificaciones
sera de un piso.

IV.- Se debera tener dentro del terreno un
area de estacionamiento con capacidad
minima de un cajon por cada 1.000.00 m?
del area total del terreno.

V.- Normas de control para imagen urbana

ARTICULO 32.- La normatividad
especifica para las zonas (MV) es:

A.- La superficie minima de lote sera de
90 M?

B.- La utilizacion comercial por lote no
debera ser mayor a los 50 M?

C.- El frente minimo de lote sera de 6.00
ML.

D.- El indice de edificacion sera de 90 M?
por vivienda.

E.- El coeficiente de ocupacion del
suelo (C.0.S.) no sera mayor de 0.80 y
consecuentemente la superficie edificable
no debera ocupar mas del 80 % de la
superficie total del lote.

F.- El coeficiente de utilizacién del suelo no
debera ser superioral 1.6 y por tanto la
superficie construida maxima no excedera
al 160 % de la sup. Total del lote.
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sera laqueresulte de aplicarlos coeficientes
de ocupacion y utilizacion del suelo.

H.- Se debera tener dentro del lote un
area de estacionamiento con capacidad
minima para 1 automovil, por cada 40.00
m? construidos.

l.- La restriccién frontal sera de 2.00

ml. En esta superficie se debera tener un
minimo de 30 % de espacios verdes, La
restriccion frontal se aplica a calle local.

J.- Las restricciones laterales quedan
sujetas a las particularidades de la zona
especifica.

K.- La restriccion posterior sera de 3.00
ml.

L.- EI modo de edificacion sera cerradoy
semi-cerrado.

ARTICULO 33.- Configuraciéon urbana
e imagen visual: los tipos de zonas
establecidos en area de aplicacion del
presente plan parcial se sujetaran a
los  siguientes elementos basicos de
configuracion urbana y arquitectura del
paisaje, que deberan ser obligatorios tanto
como para las autoridades que realicen
obra publica, como los propietarios de la
zona:

|.- Pavimentos: Los arroyos de las calles
locales deberan ser de pavimento asfaltico,
con guarniciones integrales pecho de
paloma de concreto hidraulico.

Il.- Banquetas: En calles locales seran de
concreto hidraulico con andador peatonal
con un minimo de ancho de 1.50 ml.

[Il.-  Mobiliario Urbano: Placas de
nomenclatura, conforme a lo establecido
en el reglamento de imagen urbana del
municipio.

V.- Cubiertas: Paralas zonas habitacionales
de densidad h4-U las cubiertas seran

G.- La altura maxima de las edificaciones combinaciones de planos horizontales e
www.comunicaciontepa.com
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inclinados.

V.- Modo Edificacion: semi-cerrado; en
las zonas habitacionales unifamiliares de
densidad alta (H4-U).

ARTICULO 34.- La dependencia
municipal es la autoridad competente para
dictaminar respecto a la aplicacion del
plan, interpretando sus normas con apoyo
en los criterios técnicos y administrativos
aplicables, de conformidad a |las
disposiciones de la legislacion urbanistica
estatal y federal, respetando la competencia
gue corresponde a la Secretaria.

CAPITULO VIlI.-
NORMAS DE DISENO URBANO E
INGENIERIA DE TRANSITO
|.- CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD
ARTICULO 35.- Las obras de urbanizacion
y edificacion que se realicen dentro del
area de aplicacion del Plan Parcial, deberan
respetar lo estipulado en el capitulo I,
articulos 235, 236 y 237 del reglamento
de Zonificacién relativos a facilidades para
personas con problemas de discapacidad.

l.- Criterios de obras para personas con
discapacidad:

A.- Los edificios tendran cajones
reservados para vehiculos con personas
con problemas de discapacidad.

B.- Rampas especiales para sillas de
ruedas.

C.- En los andadores peatonales areas de
descanso.

D.- una clara sefializacion para el uso de
personas con problemas de discapacidad.

II.- Obras minimas de urbanizacion
ARTICULO 36.- Las obras minimas de
urbanizacién que se realizaran seran:
1.-Red de abastecimiento de agua potable,
con toma domiciliaria

2.-Red de alcantarillado sanitario con
descargas domiciliarias, descargando al
colector municipal

3.- Sistema de drenaje pluvial

4 .-Red de electrificacion de baja tension,
instalacion aérea con acometida
domiciliaria

5.- Red de alumbrado publico sobre poste
de C.F.E., instalacion hibrida en vialidades,
vehiculos y peatones; sobre poste
concreto e instalacion oculta en areas de
cesion y equipamiento urbano.

6.- Red telefonica con instalacion aérea

7.- Guarnicion prefabricada

8.- Banquetas de concreto hidraulico

9.- Pavimento de concreto asfaltico o
similar

10.- Senalamientos, incluyendo placas de
nomenclatura, en vialidades vehiculares y
peatonales

11.- Mobiliario urbano, arbolado y
jardineria en vialidades vehiculares y
peatonales, areas verdes, esparcimiento y
areas de cesion.

12.- La elevacion del terreno natural
colindante a la Cuenca denominada
Rio Tepatitlan, la cual es susceptible
a inundacion, sera solucionado
técnicamente mediante la incorporacion
de plataformas y rellenos, las cuales
estaran compuestas en su mayor parte
por tierra arcillosa roja compactada, y
al area correspondiente a vialidades
les sera afadido una base de tepetate
y afinacion con grava, las plataformas
seran elevadas +1.50 ml, y protegida
mediantes un mamposteo, comenzando
a partir de la vialidad denominada
Mezquite.

Il.- DETERMINACION DE AREAS DE
CESION PARA DESTINOS

ARTICULO 37.- Las areas de cesién para
destinos deberan contar con las obras de

www.tepatitlan.gob.mx




urbanizacion que les permita su inmediata
operacion y funcionamiento.

Area neta: 91,004.85 m?

Superficie de cesidn de destinos
Correspondiente al 15 %: 13,650.73 m?
Superficie de cesidn de destinos
Voluntaria: 3,570.86 m?

Superficie de cesidén de destinos dentro
de proyecto 18.92 %: 17,221.59 m?

El Area de Cesién Voluntaria no se
considerara, ni sera susceptible a
transferencia de Derechos, Ni como

algun otro pago ante las Autoridades
Municipales.

Superficie de Reserva Urbana,
destinada a pago de area de cesion

del desarrollo urbanistico denominado
Puerta Vieja: 5,860.00 m?

ARTICULO 38.- Las obras minimas de
urbanizacion que deben tener estas
areas son las siguientes: redes de
agua potable y alcantarillado sanitario,
redes de electrificacion y alumbrado, asi
como también los elementos de vialidad
como calles, banquetas, andadores,
estacionamiento, jardineria y mobiliario
urbano necesario.

ARTICULO 39.- Conforme a lo establecido
en el articulo 132, fraccion Xl incisos e y h
de la ley de Desarrollo urbano del estado
de Jalisco, se establecen:

.- La determinacion de las areas de
cesion para destinos, en funcion de las
caracteristicas de cada zona, asi como los
criterios para silocalizacion, en especial las
destinadas para areas verdes y escuelas.

Il.- Las obras minimas de edificacion para
equipamiento urbano de las areas de cesion
para destinos requeridas para cada tipo de
zona. Las areas de cesion para destinos se
clasifican de la siguiente manera:
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a.- Cesiones para equipamiento:
corresponde a los espacios de uso
publico, necesarios para el desarrollo de
la comunidad, por lo que todo propietario
0 promotor que realice cualquier accion
urbanistica, cede a titulo gratuito al H.
Ayuntamiento, al término de la accion
urbanistica, la superficie correspondiente
por sus caracteristica fisicas, podran
consignarse de dos formas: Espacios libres,
y Espacios construidos.

b.- Cesiones para vialidad: corresponde a
las vias publicas que resultan del término
de toda accion urbanistica, por lo que todo
propietario o promotor cuando concluyan
dicha accion, cede a titulo gratuito al
Ayuntamiento.

ARTICULO 40.- Las areas de cesion
para destinos, asi como las vias publicas
seran de dominio publico por lo que al
término de la accion urbanistica deberan
consignarse el caracter de inalienables e
imprescriptibles que dichos bienes tendran
en lo sucesivo, estas quedaran en posesion
del urbanizador hasta la recepcion de las
obras por el municipio previsto en el articulo
211 de la ley.

ARTICULO 41.- De acuerdo a lo
establecido en el articulo 136 fraccién IV
del reglamento, para la zona habitacional
unifamiliar densidad alta (H4-U) la cesion
para destinos al ayuntamiento comprendera
el 15% de la superficie total del predio
97907.37 m? de la cual el area de cesion
corresponde a 14686.1 m2.

lIl.- DETERMINACION DE LAS AREAS
DE CESION PARA VIALIDAD

ARTICULO 42.- La estructura define
las caracteristicas, modo de operar y

adecuadas jerarquias de los diferentes
www.comunicaciontepa.com
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elementos que integran el sistema de
estructura territorial y el sistema vial.

ARTICULO 43.- Los elementos que integran
laimagen urbana existentey propuesta para
las acciones de conservacion, mejoramiento
y crecimiento, se describen en el plano
E-3 del anexo grafico; a efecto de regular
Su operacion como también, respecto del
caracter compatible o condicionado que
implique su relacion con los usos y destinos
en los predios aledarios.

ARTICULO 44.- Las vialidades contenidas
en el area de aplicacion del plan parcial se
determinan por la jerarquia y caracteristicas
descritas a continuacion:

DESCRIPCION DE VIALIDADES

SECCION | ANCHO DE

VIALIDAD| NOMENCLATURA | SUPERFICIE |LONGITUD TOTAL |BANQUETA

VL-01 CALLE MONTANA 4,100.84 m? 334.63ml 14.00ml 1.80ml

VL-02 CALLE CASCADAS 2,161.35 m? 196.48ml 11.00ml 1.20ml

VL-03 CALLE PASTIZALES 2,061.62 m* 187.42ml 11.00ml 1.20ml

VL-04 CALLE DUNAS 1,809.61 m? 166.51ml 11.00ml 1.20ml

VL-05 CALLE BARRANCAS 1,697.84 m? 154.35ml 11.00ml 1.20ml

VL-06 CALLE VALLE 1,871.24 m? 143.94ml 13.00ml 1.80ml

VL-07 CALLE MONTE 1,537.51 m? 289.38ml 12.00ml 1.50ml

VL-08 CALLE CIPRES 3,714.16 m? 285.70ml 13.00ml 1.80ml

VL-09 CALLE MEZQUITE 4,178.04 m? 298.45ml 14.00ml 1.80ml

VSc-01 CALLE MESETA 3,628.17 m? 190.96ml 19.00ml 1.80ml

TOTAL 26,760.38 m?

CAPITULO IX.-

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION
ARTICULO 45- Los propietarios y
poseedores de predios comprendidos en
las areas para las que se determinan los
usos, destinos y reservas; los fedatarios
que autoricen actos convenios y contratos
relativos alapropiedad, posesion o cualquier
otro derecho respecto a los predios; las
autoridades o licencias relacionadas con
el aprovechamiento del suelo, observaran
las disposiciones que definen los efectos

juridicos de este plan.
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ARTICULO  46.- Los dictamenes
autorizaciones, licencias y permisos que se
expidan contraviniendo las disposiciones
del plan, estaran afectadas por la nulidad
que establece la ley estatal.

ARTICULO 47.- Conforme a lo dispuesto
en los articulos 4, 18, 19, 27 y 39 de la
ley general, las autoridades federales vy
estatales, y asi como los municipales son
responsables por proveer lo necesario,
dentro del ambito de sus respectivas
competencias para el cumplimiento del
plan.

CAPITULO X.-
TRANSITORIOS
PRIMERO.- Las disposiciones del plan
parcial de urbanizacién [1RINCONADA
DEL VALLE( en la ciudad de Tepatitlan de
Morelos, Jalisco. Entraran en vigor a partir
de su publicacion en la gaceta municipal.

SEGUNDO.- Una vez publicado el Plan
debera ser inscrito en las oficinas del
registro publico de la propiedad dentro de
los 20 dias vigentes a su publicacion.

TERCERO.- Al publicarse y entrar en vigor
el Plan y las determinaciones de usos,
destinos y reservas que se aprueben para
integrar su zonificacion, quedan derogadas
todas las disposiciones legales que se
opongan al mismo Plan y sus normas de
zonificacion.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
"IRINCONADA DEL VALLE]
TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO.
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Construcciones

FRACCIONAMIENTO
RINCONADA DEL VALLE 7/

@A UBICACION: r

TEPATITLAN DE MORELQS, JALISCO

X
il

\\\ 155} »

B\

A GUADALAJARG A ARILLO PERIFERICO ™

SIMBOLOGIAz
CA Cuerpo de 1_ | verticesdel
Agua Area de Aplicacion
X= 668,256.756 Coordenadas
Infraestructura 2 5nei 74540, d€ 10S Vértices
Drenaje SO del Areade
Aplicacion
Infraestructura
RI-EL | cieciica
4© Curvas de
=0 Curvas de » Nivel Generales
Nivel Predio
Limites del Area
de Aplicacion
RESUMEN DE AREAS:
AREA DE APLICACION 97,909.90 m?
Y=2,300,900 EE APLICACION Area Servidumbre Federal Rio 3,371.28 m?
COORDENADAS -
DISTANCIA |V Y X Area Servidumbre de Paso (Reserva Urbana RU) 3,533.77m?
1 2,300,757.053 731,611.116
300, . AREA NETA 91,004.85 m2
1 2 N 20°34'47.36” E 8.139 2 2,300,765.609 731,614.328
2 | 3 | N 22203055 W 34157 3 | 2.300,797.201 | 731,601,344 Area Cesion Correspondiente (Ley de Desarrollo: 15%) 13,650.73 m?
3 ] 4 | N 25560195 £ 17316 | 4 | 2300812774 | 751608817 Avrea Cesion dentro de Proyecto (18.92%) EV 17,221.59 m?
1 4 5 N 67716'41.19” E 23.085 5 2,300,821.690 731,630.210
= 5 6 N 70°34'34.62” E 25,498 6 2,300,830.170 731,654,257
B 3 7 N 4052°45.55" E 30.464 7 2,300,853.203 731,674.195
g 7 8 N 35°37'56.58” E 34.452 8 2,300,881.205 731,694.266
c 8 9 N 09723'34.31” E 12.942 9 2,300,893.973 731,696,378
i: 9 10 N 28%48'23.21" W 21.756 10 2,300,913.036 731,685.895
g 10 " N 08726'05.72" W 33.509 n 2,300,946.183 731,680.980
(J 11 12 N 31118'41.13" E 20.945 12 2,300,964.077 731,691,864
° 12 13 N 40°30°55.19" E 29.395 13 2,300,986.424 731,710,961
'° 13 14 N 6413'24.43" E 19.237 14 2,300,994.790 731,728.284
[\7) 14 15 N 37°31'00.50” E 23,723 15 2,301,013.606 731,742,731 PROP'ETAR'O
: 15 16 N 54°32'34.49" W 13.410 16 2,301,021.385 731,731.808
(S 16 17 | N 400701117 W 26.720 17 2,301,041.819 731,714.591 DTC SOLUCIONES |NMOB|L|AR|A SA de CV
° 17 18 N 12°40'32,32" W 11,665 18 2,301,053.199 731,712,032
E 18 | 19 | N 31071287 W 7.291 19 | 2,301,050.441 | 731,708,263 PERITO RESPONSABLE: REGISTRO O.P.M. No. 233
.QJ 19 20 N 060514.01" W 4.069 20 2,301,063.487 731,707.832 ~
-5 20 21 N 77°37'34.74" W 17.374 21 2,301,067.210 731,690.862 MARIO ALEJANDRO MUNOZ BARBA
(g 21 | 22 | N 747432571 W 15.089 22 | 2,301,071.185 731,676.306 | N G E N | E R (@]
3 22 23 N 8551°57.38" W 20.585 23 2,301,072.669 731,655.775 \\
| 23 | 24 | N 860325.12" W 37286 | 24 | 2,301,075.231 731,618.608 REALIZO PLAN PARCIAL:
24 25 N 7651°59.89" W 26.121 25 2,301,081.166 731,593.170 \ / o
25 26 N 7404'51.00" W 31.997 26 2,301,089.942 731,562.400 ' Gupo A mblto
26 | 27 | N 7021'01.63" W 41.065 27 2,301,103.751 731,523.727 ArquitecturaPUrbanismo®GedtoriasDisefio
27 28 N 66724°06.04" W 82.351 28 2,301,136.718 731,448,262
28 29 N 6718°59.89" W 28.471 29 2,301,147.697 731,421,994 D ' 5 m
-301, : D D D
29 30 S 20°31'46.77" W 299.531 30 2,300,867.180 731,316.951 MN A@AE E
30 | 1 | s 6972825.86" E 314,107 1 2,300,757.053 | 731,611.116 U AN ZA@@N
NIB

SUPERFICIE = 9-79-09.9

AS FACTORES NATURALES

ESCALA GRAFICA: CLAVE DE LAMINA:

0 10 20 30 40 50
T T T T T 1
X=731,900 ESCALA 1:1000

— X=731,500 X=731,600 X=731,700 X=731,800
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Construcciones

Y=2,301,100

LOMA ' DORADA

584”3

ACCIONAMIENTO LOMA DORADA

FRACCIONAMIENTO
RINCONADA DEL VALLE 7

Y=2,30%,00

=

d

B I
. \) = O
:l 1

) Bonjusd  eosou

UBICACION:
TEPATITLAN DE MORELOS, JALISC
A YAHUALICA ﬂ@%jiﬁ S j d
I K
o~ A %4

b

5000
- AR
’ L5 0%757%0 UILILLAS
PERETE_Ls : OOOO@
@ -
SIMBOLOGIAz
Cuerpo de i Vértices del
CA Agua Atre;;cg: Aglicacié

Drenaje

Infraestructura
RI-EL Electrica

Coordenadas

X=668,256.756 Arti
RI-DR | Infraestructura {2506, %520 de los Vértices

del Area de
Aplicacién

Curvas de
A h
T Curvas de %W Nivel Generales

Nivel Predio

Limites del Area
de Aplicacion

RESUMEN DE AREAS:

AREA DE APLICACION 97,909.90 m?
Area Servidumbre Federal Rio 3,371.28 m?
Avrea Servidumbre de Paso (Reserva Urbana RU) 3,533.77m?
AREA NETA 91,004.85 m?
Area Cesion Correspondiente (Ley de Desarrollo: 15%) 13,650.73 m?
Area Cesion dentro de Proyecto (18.92%) EV 17,221.59 m?

PROPIETARIO:

DTC SOLUCIONES INMOBILARIA S.A. de C.V.

PERITO RESPONSABLE:

REGISTRO O.P.M. No. 233

MARIO ALEJANDRO MUNOZ BARBA

(i8088U8U8818USEUSLSS

REALIZO PLAN PARCIAL:

Grupo A mbito

ArquitecturePUrbanismo®Gegorias’Disefio

Y¥=2,300,900 APLICACION
ESL‘)I'AD?’V RUMBO DISTANCIA | V ¢ OYO RDENA DXA S
1 2,300,757.053 | 731,611.116
1 2 | N 20034°47.35" £ 9.139 2 2,300,765.609 | 731,614.328
2 3 | N 2220°30.55" W 34.157 3 2,300,797.201 731,601,344
3, 3 | 4 | No2586%01.95" £ 17.516 4 2,300,812.774 | 731,608.917
\ 4 5 | N 671641.19" £ 23.085 5 2,300,821.690 | 731,630.210
\ 5 6 | N 7034'34.62" £ 25.498 6 2,300,830.170 | 731,654.257
%, 6 7 N 40'52'45.55" E 30.464 7 2,300,853.203 731,674.195
7 8 | N 3537'56.58" £ 34.452 8 2,300,881.205 | 731,694.266
8 9 | N09233431" E 12.942 9 2,300,893.973 | 731,696.378
9 | 10 | N 28482321 W 21.756 10 | 2,300,913.036 | 731,685.895
10 | 11 | N 0826'05.72" W 33.509 [ 2,300,946.183 | 731,680.980
1| 12 | N 3118'41.13" £ 20.945 12 | 2,300,964.077 | 731,691.864
12 | 13 | N 40'30'55.19" £ 28,395 15 | 2,300,986.424 | 731,710.961
_ 13 | 14 | N 641324.43" E 19.237 14 | 2,300,994.790 | 731,728.284
¥=2.300,800 14 | 15 | N 37'31°00.50" £ 23.723 15 | 2,301,013.606 731,742.731
15 | 18 | N 54'32'34.49" W 13.410 16 | 2,301,021.385 731,731,808
16 | 17 | N 4007°01.11" W 26.720 17 | 2,301,041.819 731,714.501
17 | 18 | N 124032327 W 11,665 18 | 2,301,053.199 731,712,032
18 | 19 | N 310712.87" W 7.291 19 | 2,301,059.441 731,708.263
19 | 20 | N 06°05"4.01" W 4.069 20 | 2,301,063.487 | 731,707.832
20 | 21 | N 77°37'34.74" W 17.374 21 | 2,301,067.210 731,690.862
21 | 22 | N 744325.71" W 15.089 22 | 2,301,071.185 731,676.306
22 | 23 | N B5B157.38” W 20585 | 23 | 2,301,072.669 | 731,655.775
23 | 24 | N 8603'25.12" W 37.256 | 24 | 2,301,075.231 731,618.608
24 | 25 | N 76'51'50.89" W 26.121 25 | 2,301,081.166 731,593.170
25 | 26 | N 7404'51.08” W 31.997 26 | 2,301,089.942 | 731,562.400
26 | 27 | N 7021°01.63" W 41.065 27 | 2,301,103.751 731,523.727
27 | 28 | N B624°06.04" W 82.351 28 | 2,301,136.718 731,448.262
28 | 29 | N 671859.88" W 28.471 29 | 2,301,147.697 731,421,994
29 | 30 | s 20'3146.77" W 299.531 30 | 2,300,867.190 | 731,316.951
Y=2,300,700 30 | 1 | s 6928725.86” E 314.107 1 2,300,757.053 | 731,611.116

X=731,500

X=731,600

X=731,700

LAN

PARCIAL DE

SUPERFICIE = 9-79-09.9!

X=731,800

AS

X=731,900

URBANIZACION

FACTORES ARTIFICIALES

ESCALA GRAFICA:

0 10 20 30 40

50

f T T T T
ESCALA 1:1000

CLAVE DE LAMINA:

D-02




534
M
= 9 ék/
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ACCIONAMIENTO LOMA DORADA < Construcciones
FRACCIONAMIENTO
RINCONADA DEL VALLE 7
UBICACION:
. TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO
< AVAHURLICA R > :T |
g e A e D
|l O { v 4
— 9
y_'w‘ @‘DE / e ren Q\%
= DA&Q%DV S5 ‘
. = 747 i @q
+ o+ o+ RET f ¢ SNE7
Y 4+ o+ o+ o+ o+ o+ F 8 / ‘ - 000000%74%7
T S e S S S S X‘ S — S 4%700%7470
+ + + 4+ 4+ 4+ 4+ 4+ + + + + + + + + + + o+ o+ o+ ‘\'\+ P o & 4 | S s T 04700%70
S e S S S S S S S S R R S S S S R PG N \ : ; 2]
e S e S e S R U TS N 4 .
+ o+ o+ 4+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ wT s N 16 A / s
R e e s S S S S S S S S S S S S T o S R S AN 1 Y 4
Oy e hconn FAiuoNGrrencd
=2 301.000 ), + + + + o+ + + O+ 4+ o+ o+ o+ 4+ o+ o+ o+ S+ o+ S+ SIMBOLOGIA:
0 2R + + + + + + 4+ + + + + + F - . . -
: Mixto Vecinal 4 | veértices del
Area Urbani + O+ 4+ 4+ o+ 4+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ MV4 | japensidad |85 Area de Aplicacion
'.' + + + + + + + + + + + + + + + + + ) e 668.256.756 dCotlardengd_as
8y, i+ -+ -+ + + + + + + + 4+ 4+ 4+ +  + - )IlEsApt;eilglr?osSverdes = 2204 T4 407 dgl oAsre\;eételces
Vg T S S S T A A S S S Aplicacion
i+ + + + + + + 4+ + + + + + 4+ + o+ o+ Hay | Habiacional 7= =7 ' Vil
] Densidad Alt; | 1 Vialidad Local
A0+ 1+ 4+ o+ o+ o+ o+ o+t ensidad Ata 1 VL |
L e S S i N oy + + o+ o+ RU | Reserva
; 2 D) Numero de Lote
‘ foo 0 RU-ESP1 . - | Y S
9 ; Limites del Al Clave de Usos
/8 f* © + + & & ¢ tReservaUrbarade control Especial No.1t * * * A+ v Srlent et | [ s HS &
o+ o+ + + + + + + + 4+ F A+ FTEFTE Y O+ o+ + + v+ o \+oo» 4 /
5 ’ =
~'l+++++++++++++++++++++++ ?++++++++++++++++++\‘++'l++'++ %“ s
! i 1 H (R ! 1 AREA DE APLICACION 97,909.90 m?
i + + + + + + + + Habitaciopal Densidad AltaNo. 3+ + + + + 4+'\f% 4 4+ | T} 4 . .
I 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 by 4 4 n &ﬂl@ Area Servidumbre Federal Rio 3,371.28 m
'-' ’ \ Area Servidumbre de Paso (Reserva Urbana RU) 3,533.77m?
=2,300,900 ST + + + + + + + + + + + + + + + ! \‘ AREANETA 01,004.85
;’Jr 4 - 4 - 4 - 4 - 4 - 4 - 4 - 4 - 4 - 4 - 4 - 4 - 4 - 4 - 4 - 4 - - . +‘¥9 Area Cesion Correspondiente (Ley de Desarrollo: 15%) 13,650.73 m?
f + + + + + + + + + + + + + + + + + + n Q)i Area Cesion dentro de Proyecto (18.92%) EV 17,221.59 m?
o ,'I \)0}8 Reserva Urbana, Pago Area Cesion de Fracc. Puerta Vieja 5,860.00 m?2
5 0+ + + + + 4+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ 4+ . P/
N I s Area Cesion (suma total y Propuesta para Parque Urbano) | 23,081.59 m?
5 S5 e e S = 7 > Area Mixto Vecinal Densidad Alta MV4 2,924.03
| 3@4.\ 7 rea Mixto Vecinal Densidad Alta ,924.03m?
‘E' . '~+ - - - - - - - - - - - - - - - s ’ 7 &\Y’ Area Habitacional Densidad Alta Unifamiliar H4U 38,238.85 m?
S ~, + + 4+ 4+ o+ F + A =
1; ~~.~.~:~; + + + + + + T T T T T T T \AII;\;IIEiga:j/eESNDIBLE TOTAL 41,162.88 mi
S Ted O+ + 4+ + o+ + o+ + o+ o+ o+ + 2076038 m
v R T T T T PROPIETARIO:
g. ~-.~.g\ L4+ o+ o+ 44444 06 + DTC SOLUCIONES INMOBILARIA S.A. de C.V.
§ B O e S {r&/)}' . L PERITO RESPONSABLE: REGISTRO O.P.M. No. 233
s LT T T TR et T MARIO ALEJANDRO MUNOZ BARBA
~ D -
i=) ~ ok + + )M+ + +f' I N G E N I E R O
P R I R 4
. e o7 . J REALIZO PLAN PARCIAL:
“‘w“\ + o+ Jg\ oot N Arquitect lﬁ& ﬂTez It'o' A
_____ . H U uri Iri ISTO' orl
B ~ . o b N+ A Reserva Urbana de cantrol Especial No.1 ‘
Q~ ~ N .~'~. ‘® D
3@6/ . N ) T N PLAN PARCIAL DE
Q@:&/ . N ;\% URBANIZACION
b2 CLASIFICACION DE AREAS
S A ! ESCALA GRAFICA: CLAVE DE LAMINA:
o€ 44
O QN\,\ ¥ 0 10 20 30 40 50
5 gs/?;/ \\ - //,— f T T T T 1 -
= X=731,300 X=731,400 & e —X=731,500 - X=731600 X=731,700 ESCALA 1:1000
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Construcciones

FRACCIONAMIENTO #8k
RINCONADA DEL VALLE T
UBICACION:

TEPATITLAN DE MORELOS, JALIS

Y N j

ACCIONAMIENTO LOMA DORADA

Y=2,301,100/ &

EP)

I ¥ % J
\ [ S8

1 % N O
éz?’ m sosqu %, B 047%55
<) )
& — L a Og%og
AS o 55 () LS
FRE T = ; 0000%7700 :
- T OQ P
S
2 d
IMBOLOGIA:
Y=2,301,000 SIMBOLOG
Mixto Vecinal 4 ] vértices del
MV4 | Atta Densidad "gi'"" Area de Aplicaci
X= 668,256.756 dCocI)rde\?aqas
Espacios verdes _. 0.7 e los Vertices
%’r‘%c y Abiertos YE22ATBAT ol Area de
B Aplicacion
Habitacional ST R
Hau Densidad Alta + \/L_ ! Vialidad Local
Reseva ..
RU Urbana Numero de Lote
. —.._..] Limites del Area H Clave de Usos
de Aplicacion de Suelo
RESUMEN DE AREAS:
AREA DE APLICACION 97,909.90 m?
Area Servidumbre Federal Rio 3,371.28 m?
Avrea Servidumbre de Paso (Reserva Urbana RU) 3,533.77m?
© L de Frace. Puefta Viejd . AREA NETA 91,004.85 m?
el Tl Destinado aEspacio Verde Area Cesion Correspondiente (Ley de Desarrollo: 15%) 13,650.73 m?
- *:*:*ig* ot +i++++++++ IR Qi Area Cesion dentro de Proyecto (18.92%) EV 17,221.59 m?
N ,2;50 }8 Reserva Urbana, Pago Area Cesion de Fracc. Puerta Vieja 5,860.00 m?
// 2 ‘ = Area Cesion (suma total y Propuesta para Parque Urbano) | 23,081.59 m? L
= A = <
Y'% 1 | RELACION RE LOTES Area Mixto Vecinal Densidad Alta MV4 2,924.03m? E‘
L Area Habitacional Densidad Alta Unifamiliar H4U 38,238.85 m2 [
2 | MANZANA | No. LOTES AREA VENDIBLE TOTAL 41,162.88 m? ué‘
9 Lotes 3 A 18 Vialidades 26,760.38 m? 8;
4 B 17 - |
5 c 16 PROPIETARIO: .g
5 D 16 DTC SOLUCIONES INMOBILARIA S.A. de C.V g
7 E 15 PERITO RESPONSABLE: REGISTRO O.P.M. No. 233 ||’
16 Lotes ) [= 14 _ Q
9 G 9 MARIO ALEJANDRO MUNOZ BARBA £
g H 16 I NG E NI E R O &
11 | 30 REALIZO PLAN PARCIAL: !
Y=2,300,800 s 3 24 ) .
5 - Grupo’A mbito
__________ 13 Arquitectura®Urbanismo®GegoriasDisefio
| a2
w7 - a2 LAN PARCIAL DE
P 7| o 22 URBANIZACION
18 g > LOTIFICACION GENERAL
;g R 1 ESCALA GRAFICA: CLAVE DE LAMINA:
V/Q' . - 21 TOTAL 398 LOTES 0 10 20 30 40 50 7
> - f T T T T 1
$§ e N / . —
X=731,300 X=731,400 QP e — X=731,500 " X=731,700 ESCALA 1:1000
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oTe

: ( NORMAS DE CONTROL DE LA EDIFICACION ™\
TIpo | DENSIDAD MAXIMA | SUPERFICIE | FRENTE SERVIDUMBRES O RESTRICCIONES
MINIMA MINIMO | C.OS. | C.US. [ CAJONES DE o
DE ZONA|HABIT. HA|VIVEN. HA|  DELOTE | DE LOTE coracionaw. | FRONTAL | % DE FRENTE| LATERAL | POSTERIOR| MODODE Construcciones
E H4-U 291 58 90.00 m2 6.00m | 0.80| 1.60 1 2.00m| 30% 1.00m 3.00m | SEMICERRADO
= SUPERFICIE | FRENTE
— TIPO DE ZONA MINIMA MINMO | c.os. | cus. |sraciouam. | FRONTAL [*RE ERENTE| LATERAL |POSTERIOR| MODODE DA
C DE LOTE DE LOTE Y
E COMERCIO VECINAL CV-4 90.00 m2 6.00 m 0.80| 1.60 |1/50.00m2 5.00m 20% 1.00m 3.00 m VARIABLE RINcoNADA DEL VALLE Ay =V 7
: (SFACIOS VERDES A. EV-V |2,500.00 m2 0.04| 0.04 |1/1,000.0m2 5.00m 5.00 m 5.00 m AB\ERTO) T \r
> UBICACION:
=l TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO
LL AVAHLRICA i) 0 & =
| . N i
C Engll > )
‘ UD P NER DA ™ D
< [ 2 ¢
c | juij] r ] )
oL I o

L T Y
O e ‘
£ 3 s

=
[
FAcunus B0SQUE

57 O
] 77 ]
A 047005%0?%7
S 0,005 %
g 2 - 00%70

5

N
_/\‘ —

A GUADALAJA AAKILLO PERIFERICO

SIMBOLOGIA:
Mva ;\-\Allt);ul))\e/r?(s:ilg:li "& = X?ergcges gg:icacién
*.| Espacios verdes %= 66826756 dcé) (I)Org?g(tjiggs
| y Abiertos YR2BAIBAT ol Area de
Aplicacion
Hay Habitgcional ST R
Densidad Alta ! VL ! Vialidad Local
RU Sfbs::;a Numero de Lote
_________ Limites del Area H Clave de Usos
de Aplicacion de Suelo
RESUMEN DE AREAS:
AREA DE APLICACION 97,909.90 m?
Area Servidumbre Federal Rio 3,371.28 m?
Area Servidumbre de Paso (Reserva Urbana RU) 3,533.77m?
AREA NETA 91,004.85 m?
Area Cesion Correspondiente (Ley de Desarrollo: 15%) 13,650.73 m?
Area Cesion dentro de Proyecto (18.92%) EV 17,221.59 m?
Reserva Urbana, Pago Area Cesion de Fracc. Puerta Vieja 5,860.00 m?
Area Cesion (suma total y Propuesta para Parque Urbano) | 23,081.59 m?
Area Mixto Vecinal Densidad Alta MV4 2,924.03m?
Area Habitacional Densidad Alta Unifamiliar H4U 38,238.85 m?
AREA VENDIBLE TOTAL 41,162.88 m?
Vialidades 26,760.38 m?
PROPIETARIO:

DTC SOLUCIONES INMOBILARIA S.A. de C.V.

PERITO RESPONSABLE: REGISTRO O.P.M. No. 233
MARIO ALEJANDRO MUNOZ BARBA

I N G E N I E R O
REALIZO PLAN PARCIAL:
Grupo'A mbito

ArquitecturaPUrbanismo®Geg oriasDisefio

PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION

ZONIFICACION
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SIMBOLOGIA:
IALIDADLOCAL—12.00mi
' Mixto Vecinal 1 Vértices del
VL-07 MV4 | atta Densidad "gi'"" Area de Aplicacio
X= 668,256.756 dCotl)rde\?g das
“ g - | Espacios verdes o0 e los Vertices
w 2 w % o EV _-] y Abiertos YE2TAAT el Area de
w D g w g Aplicacion
Eg G EE H4U Habitacional e .
- ! ’ - Densidad Alta + \/L_ ! Vialidad Local
§ | [
% I @ Reserva
180 9.40 180 RU Urbana 38 Numero de Lote
A | E---d Limites del Area H Clave de Usos
- - de Aplicacion de Suelo
13.00
VIALIDAD LOCAL [13.00 ml RESUMEN DE AREAS:
VL_06 VL_08 AREA DE APLICACION 97,909.90 m?
y
Area Servidumbre Federal Rio 3,371.28 m?
Area Servidumbre de Paso (Reserva Urbana RU) 3,533.77m?
o g AREA NETA 91,004.85 m2
[a)
= g § Area Cesion Correspondiente (Ley de Desarrollo: 15%) 13,650.73 m?
% g g Area Cesion dentro de Proyecto (18.92%) EV 17,221.59 m?
@ Reserva Urbana, Pago Area Cesion de Fracc. Puerta Vieja 5,860.00 m?
1.80 10.40 1.80 Area Cesion (suma total y Propuesta para Parque Urbano) | 23,081.59 m?
A Area Mixto Vecinal Densidad Alta MV4 2,924.03m?
= 14.00 = Area Habitacional Densidad Alta Unifamiliar H4U 38,238.85 m?
' AREA VENDIBLE TOTAL 41,162.88 m?
VIALIDAD LOCAL 14.00 ml Vialidades 26,760.38 m?
VL-01; VL-09 PROPIETARIO:
DTC SOLUCIONES INMOBIUARIA S.A. de C.V,
PERITO RESPONSABLE: REGISTRO O.P.M. No. 233
yr— 5 ¢ [ b0 T E T F MARIO ALEJANDRO MUNOZ BARBA
1 DESCRIPCION DE VIALIDADES / , o o I NG E N I E R O
w w
=2300.800 |2 |VIALIDAD| NOMENCLATURA | SUPERFICIE |LONGITUD SEggfLN ;\X‘ﬁgggi J Eg E % REALIZO PLAN PARCIAL: )
3| VL-01 | CALLE MONTARA | 4.10084m: | |334.63ml | 14.00ml 1.80ml B B GrupO ‘\A3‘ mbItO
4| vL-02 CALLE CASCADAS 2,161.35 m? 196.48ml 11.00m| 1.20ml @ Arquitectur?Urbanisno®GestoriasSDiserio
5 VL-03 CALLE PASTIZALES 2,061.62 m? 187.42m| 11.00ml 1.20ml \
6 VL-04 CALLE DUNAS 1,809.61 m? 166.51ml 11.00ml 1.20ml X i E B B
7| vLo0s |calle BarrancAs | 1697.84me | [15435m | 11.00mi 1.20ml \ . 7.20 1.00 7.20 1.80 M A@AL @E
8| vi-06 CALLE VALLE 1871.24m? | [143.94ml | 13.00ml 1.80mI \ A U AN MZA@ [Il @ N
9 VL-07 CALLE MONTE 1,537.561 m? 289.38ml 12.00ml 1.50ml — o
10| vios CALLE CIPRES 371416me | |285.70ml | 13.00ml 1.80ml 3 19.00 ESTRUCTURA URBANA
11| VL-09 CALLE MEZQUITE 4,178.04 m? 298.45ml 14.00ml 1.80ml " 7 " N
12| vsc-01 CALLE MESETA 362817 m? | |190.96ml | 19.00mI 1.80ml N'O;&ﬂ VIALI DAD SU B-CO LECTOF A (VSC—Ol) ESCALA GRAFICA: CLAVE DE LAMINA:
13 TOTAL  [26,760.38 m® ) CALLE MESETA 0 10 20 30 40 50 E 03
i f T T T T 1 -
X=731,400 X=731,500 X=731,700 X=731,800 ESCALA 1:1000




“Gobierno que da Confianza”

ACCIONAMIENTO LOMA DO

£, 4 "

oTC

Construcciones

FRACCIONAMIENTO
RINCONADA DEL VALLE

UBICACION:

TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO

T

N

P — ~X=731;500

A VAHUALICA

Az
il nﬂqmuu it

NI
J 4

0%

=MD" 5 ‘
I~~~ 70 UUDD .

RU Reserva

50
A Ly q
EE %%;gg@
S o =S LA A
AN = . OOOg%? >
\ N2
/\ f 7 e
~
SIMBOLOGIA:
| _ _ | Infraestructura '&""‘ Vértices del
Aguas Residuales| Area de Aplicacion
: X= 668,256.756 Coordenadas
-] Sifacios verdes TR o eaiees
Aplicacion
Infraestructura -~~~ -~ - |
Agua Potable . \/[_ ' Vialidad Local

Urbana Numero de Lote
......... e gofrea ] Clave dosos

de Aplicacion de Suelo
RESUMEN DE AREAS:
AREA DE APLICACION 97,909.90 m?
Area Servidumbre Federal Rio 3,371.28 m?
Area Servidumbre de Paso (Reserva Urbana RU) 3,533.77m?
AREA NETA 91,004.85 m?

Area Cesion Correspondiente (Ley de Desarrollo: 15%) 13,650.73 m?

Area Cesion dentro de Proyecto (18.92%) EV

17,221.59 m?

Reserva Urbana, Pago Area Cesion de Fracc. Puerta Vieja 5,860.00 m2

Area Cesion (suma total y Propuesta para Parque Urbano) | 23,081.59 m?

Area Mixto Vecinal Densidad Alta MV4 2,924.03m2
Area Habitacional Densidad Alta Unifamiliar H4U 38,238.85 m?
AREA VENDIBLE TOTAL 41,162.88 m?
Vialidades 26,760.38 m?
PROPIETARIO:
DTC SOLUCIONES INMOBILIARIA S.A. de C.V.
PERITO RESPONSABLE: REGISTRO O.P.M. No. 233
MARIO ALEJANDRO MUNOZ BARBA
I NG E N I E R O
REALIZO PLAN PARCIAL:

Grupo'/Ambito

Arquitectura®Urbanismo®Gestorias’Disefio

PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION

INFRAESTRUCTURA GENERAL

ESCALA GRAFICA: CLAVE DE LAMINA:
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Visita nuestros sitios web:
www.tepatitlan.gob.mx
C/”j‘ www.comunicaciontepa.com
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