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DOCUMENTO BASICO

CAPITULO I )
ENUNCIADO DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION Y DATOS
GENERALES DEL PROYECTO

Plan Parcial de Urbanizacion
"RESIDENCIAL EL CARMEN"
En la ciudad de Tepatitlan de Morelos, Jalisco.

OS GENERALES DEL PROYECTO:

) El predio denominado "Residencial EI Carmen’, el tipo de accién urbanistica a
g2ayrollar sera privada como se estipula en la ley de desarrollo urbano del estado de
peCo, tiene una superficie total de 60,000 m2 localizandose al oriente de la ciudad de
epatitidn de Morelos, Jalisco. La topografia esta compuesta en su mayoria por
pendientes que varian entre el 5% y el 7% el uso actual que presenta es el de baldio.

En este lugar es donde se pretende enclavar el desarrollo habitacional
“"Residencial El Carmen”, en un area total de 60,000 m2 con el siguiente desglose de
areas; un area neta de 60,000 m2 un area de cesion para destinos de 9,516 m2 un
area de vialidades locales de 13,990 m2 un area vendible de 46,044 m2 y 342 lotes. La
potencialidad del terreno en el area de estudio esta determinada por loa usos
existentes, predominando el uso habitacional densidad alta en un 30% y e restante
70% en area de baldio.

La morfologia de la traza urbana en los fraccionamientos localizados en el area
de estudio es ortogonal en el sentido oriente-poniente. La estructura vial de la zona
esta integrada por una vialidad regional (Blvd. Anacleto Gonzalez Flores), una vialidad
Colectora (Av. 18 de Marzo), y una vialidad subcolectora (Av. La paz) y por la
vialidades locales siendo estas suficientes para satisfacer el volumen de ftrafico
vehicular y a la vez permiten la comunicacién entre las unidades urbanas del area de
estudio y de éstas con el resto de la zona.

Los fraccionamientos de la zona cuentan con red de agua potable y tomas
domiciliarias teniendo una cobertura del 100% y un servicio de buena calidad. En lo
que respecta al predio donde se pretende enclavar el desarrollo habitacional
"Residencial EI Carmen” se dispondra del servicio del agua potable atravéz de un pozo
que se colocara en un predio a favor del H. Ayuntamiento que servira para que el
fraccionamiento sea autosuficiente la tuberia de ademe sera con didmetro minimo de
8.
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Las redes de drenaje sanitario en las areas urbanizadas de la zona de estudio
tienen una cobertura del 100%. Las descargas de las redes confluyen hacia el colector
ubicado en una calle propuesta a futuro que tenga la posibilidad de conectar a otros
fraccionamientos en un futuro.

La energia eléctrica proviene de la subestacion localizada al sureste de la ciudad
de donde se distribuye a las redes de infraestructura eléctrica existentes y que
abastecen al 100% de las areas urbanizadas de la zona. El alumbrado publico brinda
un servicio con una cobertura del 95% de las areas urbanizadas.

CAPITULO IL.
FUNDAMENTACION JURIDICA

2fo: Que por mandato de la fraccion v de articulo 115 de fa Constitucion Politica
Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 75 de fa Constitucion

formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrolio urbano municipal,
para cumplir los fines sefalados en el parrafo tercero de la propia Constitucion Federal
de la Republica; facultades que se reglamentan es las disposiciones de los articulos 9y
35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; y en particular por las disposiciones
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo: Que conforme el principio establecido en Ia fraccion XXXIXC del articulo 73
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones del
Municipio en materia de asentamientos humanos se ejercen en forma concurrente con
los gobiernos Federal y Estatal, concurrencia que se precisa en la Ley General de
Asentamientos Humanos y la Ley de Desarrollc Urbano del Estado de Jalisco.

Tercero: Que conforme al articulo 4 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco, con el objeto de regular el crecimiento urbano en el municipio de Tepatitian,
Jalisco, Ia transformacion del suelo rural a urbano; el régimen de propiedad de areas y
predios; la introduccidn de las redes de infraestructura, y conforme a las fracciones v y
VI, dl mismo articulo para especificar los fines particulares y publicos por medio de la
designacion de usos y destinos, las areas de cesion requeridas en la zona de
aplicacién hacen necesario expedir el Plan Parcial de Urbanizacién "RESIDENCIAL EL
CARMEN",

Cuarto: Que para proceder a formular ei Plan Parcial de Urbanizacion "RESIDENCIAL
EL CARMEN", se dispuso realizar estudios para determinar los usos, destinos, y
reservas, a efecto de ordenar y regular la utilizacién del suelo, con fundamento en las
facultades constitucionales det H. Ayuntamiento de Tepatitlan, Jalisco, conforme al
articulp 12, | fraccion |, Il y il de la ley de
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Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, asumiendo su responsabilidad en la
promocién del desarrolio urbano.

Quinto: Que conforme al articulo 5 del Reglamento Estatal de Zonificacion, el
municipio de Tepatitlan, Jalisco, esta facultado a establecer normas especificas cuando
asi se requieran conforme a las condiciones de sus territorios y al desarrolio del
asentamiento humano.

Sexto: Que con fundamento en el dictamen de trazos, usos y destinos especificos con
numero 5 PU 006/2000, emitido por la Direccién de Planeacion y Desarrollo Urbano
\Mumcnpal fue elaborado el Plan ParC|aI Urbannzacnon ‘RESIDENCIAL EL CARMEN"

%.2€cion urbanistica de tipo prlvado con fundamento en los articulos 305 y 306 de la Ley
de Desarrollo Urbano de Estado de Jalisco.

Octavo: Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estado Unidos Mexicanos, con fundamento en las
atribuciones gue otorgan al Municipio y su Ayuntamiento el articulo115 fracciones I, lil;
V y VI de la misma Constitucién General de la Republica, precepto que en materia de
asentamiento humanos se ratifica en el articulo 75 de la Constitucion Politica para el
Estado de Jalisco; y en particular en materia de ordenamiento y regulaciéon de los
centros de poblacién en ejercicio de las facultades definidas en los articulo 9y 35 de la
Ley General de Asentamientos Humanos y en los articulos 12, 13, 71 al 89 y 100 al
106 de la ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; en sesion de fecha 18 de
diciembre del 2001 se expide el:

PLAN PARCIAL DE URBANIZACIQN "RESIDENCIAL EL CARMEN" EN
LA CIUDAD DE TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO

CAPiITULO NI
REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION EL CUAL SE
DERIVA.

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacién "RESIDENCIAL EL CARMEN" en |la ciudad
de Tepatitlan de Morelos jalisco, es congruente con el Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion de Tepatitlan de Morelos, Jalisco.
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Articulo 2. Que el proyecto del Plan Parcial de Urbanizacion "RESIDENCIAL EL
CARMEN" se elabor6 en conformidad a lo dispuesto en el titulo Segundo capitulo VI
articulo 94, y titulo Quinto capitulo 1l articulo 193 y 221 de la le Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Que observando las disposiciones y procedimientos previstos en el articulo
225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, se realizd la consulta publica
del Plan Parcial de Urbanizacion "RESIDENCIAL EL CARMEN" de las cuales se
recibieron las recomendaciones emitidas por el Consejo de Colaboracion Municipal del
Municipio de Tepatitian, Jalisco y la Secretaria de Desarrollo Urbano, mismas que se

i BYlo 4.Que el cabildo dictamind procedente el proyecto del Plan Parcial de
Wb#nizacion "RESIDENCIAL EL CARMEN" en funcién del dictamen técnico emitido
44 Direccidén de Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal del H. Ayuntamiento e

Articulo 5.Que las comisiones del Cabildo relacionadas con la planeacion,
infraestructura y servicios publicos y su reglamentacion, con fundamento en el articulo
225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, analizaron el proyecto de
Plan Parcial de Urbanizacion por el H. Ayuntamiento.

Articulo 6. El Plan Parcial de Urbanizacién "RESIDENCIAL EL CARMEN" de! que
forma parte integral los nexos gréficos y archivos de datos, contienen la expresion de
los resultados de los estudios técnicos, fisicos, geograficos medio natural vy
socioecondmicos, relativos a la planeacion, mismos que constituyen los instrumentos
para proveer soluciones viables a la problematica de los asentamientos humanos,
actividades productivas y acciones de conservacion y mejoramientc del medio
ambiente asi como para la consecucion de los objetivos que se determinan en el
mismo Plan.

Articulo 7.Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el Plan Parcial
de Urbanizacién "RESIDENCIAL EL CARMEN" son de orden publico e interés social.

Se expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley de
Desarrollo Urbano y el Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 8. El Plan Parcial de Urbanizacion "RESIDENCIAL EL CARMEN" forma parte
del Plan de Centro de Poblacién y sus disposiciones atienden y guardan congruencia
con el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién.

Articulo 9.Para los efectos del presente Plan Parcial de Urbanizacion se Designara
como:
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L. Ley General: la Ley general de Asentamientos Humanos:

i Ley Estatal: la Ley de Desarroilo Urbano del Estado de Jalisco:

Il Reglamento: el Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco:

V. Municipio: el Municipio de Tepatitlan, Jalisco

V. Centro de Poblacion: el centro de Poblacion de Tepatitlan de Morelos, Jalisco;

VL. Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion de Tepatitlan de Morelos, Jalisco;

VII.  Plan: el plan parcial de urbanizacién "RESIDENCIAL EL CARMEN"

Vill. Documento técnico: el conjunto de documentos técnicos que integran la

informacién, conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativas los

elementos fisicos, geograficos, medio natural, socioecondmicos y juridicos, que

onstituyen las bases reales de planeacién, programacion, ordenamiento y

\¥egulacion para el desarrollo ecologico y urbanistico del Plan;

+j&nexo gréafico: el conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados que

rman parte de este Plan Parcial de Urbanizacion;

Documento basico: el conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan

el drea de aplicacion del Plan, las normas de zonificacidn secundaria, las

acciones de conservacion, mejoramientos y crecimiento, asi como las
obligaciones a cargo de las autoridades y de los particulares derivados del
mismo;

XI. Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria de
Desarrollo Urbano; y

Xll.  Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente
para expedir los dictdmenes y autorizaciones y licencias en materia de
urbanizacion y edificacion, en este caso la direccién de Planeacion y Desarrollo
Urbano Municipal.

CAPITULO IV.
DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION "RESIDENCIAL EL. CARMEN"

Articulo 10. Son objetivos generales del Plan

L. Determinar la zonificacién especifica, precisando los usos, destinos y
reservas para una zona del centro de poblacién denominada "Residencial
El Carmen’, y

Il Regular y controlar la urbanizacién y la edificacion y en general el
aprovechamiento de los predios y fincas en su area de aplicacion.

Articulo 11.Son objetivos especificos del Plan
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Garantizar la integracién en el contexto urbano del desarrollo habitacional
que se propone.
Precisar la localizacion y limites de las areas de cesién para destinos.
Establecer las normas y criterios técnicos aplicables, en particular
aquellas que definan la compatibilidad de los usos y los criterios de
ingenieria de transito.
Sefalar la densidad de la edificacién, intensidad de uso y los criterios de
integracién a la fisionémica.
Llevar a cabo las acciones materiales relativas a las obras de
urbanizacién como son:
La division del predio en lotes o fracciones a fin de darle la utilizacion
especifica que este plan sefiale
La dotacion de redes de servicio, como agua potable, desalojo de aguas
residuales y pluviales, electrificacion, alumbrado, telefonia y demas que se
requieran.
Los elementos de vialidad como calles, andadores banquetas,
estacionamientos para vehiculos, los dispositivos de control vial como la
sefalizacion y los elementos de transporte colectivo.
Los componentes del paisaje urbano; arbolado, jardineria y mobiliario.
Las demas que se requieran para lograr el asentamiento en condiciones
optimas para la vida de la comunidad, para proveer los usos y destinos
relacionados con la habitacion, el trabajo, la educacién y el esparcimiento.

CAPITULO V

DELIMITACION DE LAS AREAS DE ESTUDIO Y DE

APLICACION.

Articulo 12. El area de aplicacion del Plan se encuentra delimitado al norte por la calle
8 de julio al sur con el fracc. Infonavit Los Conejos al oriente con la vialidad primaria en
proyecto el periférico de Tepatitlan y al poniente con el fraccionamiento el Carmen
constituye su ambito territorial para regular el aprovechamiento de las areas y predios
para los efectos del articulo 94 fraccion V de la Ley Estatal.

Articulo 13.El 4rea de aplicacion del Plan tiene una superficie aproximada de 60,000
m2 teniendo como colindancias al norte predios en propiedad privada y ia calle 21 de
Marzo, al sur con predio en propiedad privada, al oriente con propiedad particular y al
poniente con el fraccionamiento Sierra Hermosa. Ademas su limite es el poligono que
forman los siguientes vértices, conforme al sistema de coordenadas INEGI UTM que se
establecen en el anexo grafico D-1 segun las siguientes coordenadas INEGI UTM:

Vértice 1: X=735001.717; Y=2301785.670
Vértice 2: X=735140.685; Y=2301767.771
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Vértice 3: X=735155.528; Y=2301651.903
Vértice 4: X=735302.680; Y=2301724.827
Veértice 5: X=735166.483; Y=2301973.322
Vértice 6: X=735085.086; Y=2301932.634
Vértice 7: X=734993.087; Y=2301798.227

Articulo 14. El drea de aplicacién se determina y precisa en los planos D-1y E-1 del
Anexo Gréfico.

_ CAPITULO VI.
ANALISIS Y SINTESIS DE LOS ELEMENTOS
CONDICIONANTES PARA LA URBANIZACION.

Articulo 15. El medio fisico natural esta determinado por las siguientes condiciones:
Las pendientes topograficas del 5-7%

Articulo 16. El resto del predio no presenta restricciones por afectaciones referentes al
medio fisico natural.

Articulo 17. El medio fisico transformado no presenta restricciones.

, CAPITULO VII. ,
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL
AREA DE APLICACION.

.GENERALES.

Articulo 18. Todas las obras y construcciones que se realicen en predio comprendidos
en el drea de aplicacion del Plan, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las
normas de zonificacion, conforme lo ordenan los articulos 193 y 195 de la Ley Estatal.
Sin este requisito no se otorgara autorizacién o licencia para efectuarlas.

Articulo 19. La utilizacién del suelo comprendido en el drea de aplicacion se sujetara a
las normas de zonificacion del Plan que se aprueba y a las disposiciones que se
establecen:

A) Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de
comunicacion;

Sabado 29 de Junio de 2002. Numero 47. Seccion I1I



de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

11

B) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia
de aguas;

C) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;

D) Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

E) Los reglamentos y disposiciones de observancia general que se expida esta H.
Ayuntamiento, para la ejecucién de acciones de conservacién, mejoramiento y
crecimiento

F) Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad,

imagen urbana y otros ordenamientos aplicables.

‘II?UJ"
%7 lo 20. Conforme lo dispuesto en los articulos 4, fraccién IV, y 35 de la Ley
SN al, disposiciones aplicables de la Ley Estatal y su Reglamento, Se Aprueban

elementos de la Zonificacidon urbana:

g La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Gréafico;

il. La determinacién de zonas y utilizacion especifica del suelo, establecida en
el Planos E-2 y E-2" del Anexo Gréfico; y

111 La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Grafico.

V. La infraestructura urbana que se define en el plano E-4 del anexo grafico

Articulo 21. La clasificacién de areas y determinacién de usos, destinos y reservas
conforme los Planos E-1, E-2, E-3 y E-4 son las normas de Zonificacion Urbana y
determinacion de Usos y destinos Especificos en relacién con las areas y predios
que en el mismo se especifican y se autorizan con los efectos y las declaratorias que
establece la Ley.

Articulo 22. La clasificacion de areas se establece en funcién de las condicionantes
que resultan de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que
segun su indole requieren de diverso grado e control o participacion institucional, para
obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para normar la accién
urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

Articulo 23. La zonificacion definida en el Plan que se establece en ,los planos
correspondientes, son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

L. La determinaciéon de las zonas subzonas, areas y predios comprendidos en los
mismos;

il. Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reserva, mediante las
claves, subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos
planos, conforme las normas de zonificacién; y

. Las modalidades de utilizacion del suelo conforme los lineamientos de estructura
urbana.
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Articulo 24. Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que se sefalan
graficamente en el Plano E-1, identificadas con las claves y sub-claves indicadas en el
articulo 9 del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que complementan esta
identificacion con objeto de obtener una mayaor claridad, mismas que a continuacién se
describen:

I. Areas de Reserva Urbana (RU) No. 29

efinidas como las areas propias para alojar futuras actividades urbanas generadas
Bl recimiento de las poblaciones, el terreno se encuentra enclavado en el area de

¥ed Urbana Numero 29 (RU29) delimitado el norte por el Area Urbana Numero 7
2] Sur con el Area de Reserva Numero 33 (RU33), al oriente Area de Reserva
FNUmero 34 (RU34) y al poniente con Area Urbana Numero 8 (AU8).

NORMAS DE CONTROL DE LAS ZONAS HABITACIONALES.

Articulo 25 La determinacién de zonas y utilizacion general del suelo, establece y
regula los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se
construyan, indicando su categorias como usos y destinos predominantes, seguin se
especifican el Plano E-2 del Anexo Grafico

Articulo 26. La zonificacién definida en el Plan que se establece en los planos
correspondientes, son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

. L.a demarcacion de las zonas, subzonas, areas y predios comprendidos en los
mismos;

1. Los dictdmenes y sefalamientos de usos, destinos y reservas, mediante las
claves, subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos
planos, conforme las normas de zonificacion;

1L Las modalidades de utilizacién del suelo conforme los lineamientos de estructura
urbana; y

v. Para la expedicion de permisos de construccion manteniendo los lineamientos
contenidos en el presente plan parcial.

Articulo 27. En toda urbanizacidén y edificaciéon que comprendan las dependencias y
organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, se deberan
respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente Plan, como condicién
necesaria para aprobar sus proyectos definidos y expedir las licencias de urbanizacién
y edificacion, como se ordena en los articulos 193 al 19, referentes a los lineamientos
del plan parcial de urbanizacién, y los articulos 305 y 306 referentes a la accion
urbanistica de tipo privado y 396 referente a la obra publica de la Ley Estatal.

Articulo 29. Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas especificas
que regulan la utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la
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clasificacion prevista en los articulos 50, 64, 114 fraccion 1 y 116 fraccién | del
Reglamento son:
l. Habitacional (H)

a) Habitacional unifamiliar densidad alta (H4-U) de acuerdo con el Reglamento
Estatal de Zonificacién del estado de Jalisco.

1) H4-U1: Con una superficie de 4,602.00 m2 y teniendo como limites: al norte con la
calle 1 de Mayo, al sur con propiedad privada, al oriente con la calle 21 de Marzo, al

U , ' djente con el fraccionamiento INFONAVIT Los Conejos.
J3: Con una superficie de 3,421.00 m2 y teniendo como limites: al norte con la

4) H4-U4: Con una superficie de 5,435.00 m2 y teniendo como limites: al norte con la
calle 1 de Enero al sur con la calle 1 de Mayo, al oriente con la calle 21 de Marzo y
al poniente con la calle VL1.

5) H4-U5: Con una superficie de 1,943.00 m2 y teniendo como limites: al norte con la
calle 8 de Julio al sur con la calle 21 de Marzo al oriente con la Anillo Periférico
Propuesto y al poniente con la calle 1 de Mayo.

6) H4-U6: Con una superficie de 4,842.00 m2 y teniendo como limites: al norte con la
calle 8 de Julio al sur con la calle 21 de Marzo al oriente con la calle 1 de Mayo y al
poniente con la caile Cordillera de los Andes.

7) H4-U7: Con una superficie de 3,980.00 m2 y teniendo como limites: al norte con la
calle 8 de Jutio al sur con la calle 21 de Marzo, al oriente con la calle Cordillera de
los Andes y al poniente con la calle 20 de Septiembre.

8) H4-U8: Con una superficie de 4,739.00 m2 y teniendo como limites: al norte con la
calle 8 de Julio al sur con la calle 21 de Marzo, al oriente con la calle 20 Septiembre
y al poniente con el pasaje 21 de Marzo.

9) H4-U9: Con una superficie de 4,285.00 m2 y teniendo como limites: al norte con la
calle 8 de Julio al sur con la calle 21 de Marzo, al oriente con el pasaje 21 de marzo
y al poniente con la calle 20 de Febrero.

10)H4-U10: Con una superficie de 4,552.00 m2 y teniendo como limites: al norte con la
calle 21 de Marzo al sur con la calle Cordillera de los Andes, al ariente con la calle
20 de Febrero y al poniente con la calle Cordiilera de los Andes.

11)H4-U11: Con una superficie de 1982.69 m2 y teniendo como limites: al norte con la
calle Cordillera de los Andes, al sur con el fraccionamiento INFONAVIT, y al
poniente con la calle 20 de Febrero

1l Mixto barrial intensidad alta (MB4)

Sdbado 29 de Junio de 2002. NuUmero 47. Seccién II



de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

14

1) MB4-1 Con una superficie de 2,990.00 m2, teniendo como limites al norte con la
calle 8 de Julio, al sur con la calle 21 de Marzo al oriente con el periférico propuesto,
y al poniente con lotes no 8 y del no. 01 al 11 colindantes con la calle 1 de mayo.

lll. Zona de comercio vecinal.

1) CV-1. Con una superficie de 697.31 m2 teniendo como limites al norte la calle
cordillera de los andes, al sur con infonavit “los conejos” , al oriente zona habitacional
unifamiliar densidad alta H4U-11 y al poniente con calle 20 de febrero.

s de Espacios Verdes Abiertos (EV)
S Q’n 0
5 )

e 0N una superficie de 2,100.00 m2 y teniendo como limites al norte con la calle
a3 f(ﬂa de los Andes y una distancia de 42.27 mi, al sur con propiedad particuiar y la

i Xna distancia de 80.53 ml al oriente con la calle 21 de Marzo y una distancia de
B6'ml, y al poniente con el fraccionamiento INFONAVIT los conejos y una distancia
g€ 28.26 ml.

V.Equipamiento Escolar

EE1: Con una superficie de 7,416.00 m2 y teniendo como limites al norte con la calle 8
de Julio y una distancia 52.50 mi, al sur con la calle 21 de Marzo y una distancia de
53.80 ml, al oriente con propiedades privadas y una distancia de 140.50 ml, al oriente
con propiedades particulares y una distancia de 127.53 ml.

El equipamiento total corresponde a un total de 9,516.00 m2 correspondiente a las
zonas de espacios verdes, equipamiento escolar y del corredor mixto distrital.

Articulo 30. La normatividad especifica para las zonas H4-U es:

A) Superficie minima de lote: 90.00 m2

B) Frente minimo del lote: 6.00 ml;

C) Coeficiente de utilizacion del suelo: no sera mayor de 0.8, y consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mas del 80 por ciento de la superficie total
del lote;

D) Coeficiente de utilizacién del suelo: no debera ser superior a 1.6,

E) Altura maxima de las edificaciones: la que resulte de aplicar el C.0.S. yel C.U.S;

F) 1 (Un) cajén de estacionamiento vehicular dentro dei iote;

G) Restriccion frontal: 2.00 ml;

Articulo 31. La normatividad especifica para las zonas MB4 es:

A) Superficie minima de lote: 200.00 m2;
B) Frente minimo de lote: 12.00 ml;
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C) Coeficiente de ocupacion del suelo: no sera mayor de 0.8 y, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mas de 80 por ciento de la superficie total del
lote;

D) Cosficiente de utilizacion del suelo: no debera ser superior al 2.4,

E) Altura maxima de las edificaciones: la que resulte de aplicar el C.0.S. y el C.U.S,;

F) 1(Un) cajon de estacionamiento por funcion especifica ver cuadro 7 del reglamento.

G) Restriccién frontal: 5.00 ml; y

Normas de control para las zonas de comercio vecinal (CV)

Articulo 32. La normatividad especifica para las zonas EV es:

1) El coeficiente de ocupacién del suelo no sera mayor de 0.05 y consecuentemente la
superficie edificable, tales como kioscos o similares, no debera ocupar mas del 5
por ciento del terreno; el resto del area el 35 por ciento sera para éreas verdes, el
30 por ciento sera para areas pavimentadas para descanso y el 30 por ciento para
juego infantiles;

2) Coeficiente de utilizacion del suelo: no deberéd ser superior a 0.05 y, por tanto, la
superficie construida maxima no excedera al 5 por ciento de la superficie del
terreno;

3) Altura maxima de las edificaciones: sera de un piso; y

4) Se debera tener dentro del terreno un area de estacionamiento con capacidad
minima de un cajén por cada 1000 m2 del area total del terreno.

Vi.- NORMAS DE CONTROL PARA IMAGEN URBANA.

Articulo 33. Configuracion urbana e imagen visual: Los tipos de zonas establecidos
es area de aplicacion del presente plan parcial se sujetaran a los siguientes elementos
basicos de configuracion urbana y arquitectura del paisaje, que deberan de ser
obligatorios tanto para las autoridades que realicen obras en la via publica, como para
los propietarios de la zona, estos elementos seran, como minimo los siguientes:

L Pavimentos: Los arroyos de las calles locales y subcolectoras debera ser de
concreto, con guarniciones integrales pecho de paloma.

1l Banquetas: En calles locales de concreto hidraulico con andador peatonal de
1.50 ml de ancho.
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Mobiliario urbano: Placas de nomenclatura, conforme a lo establecido en el
reglamento de imagen urbana del municipio de Tepatitlan.

Cubiertas: Para las zonas habitacionales de densidad H4U, las cubiertas seran
planas en un 100 por ciento de la construccion.

Modo la edificacion: Cerrado; en las zonas habitacionales unifamiliares de
densidad alta (H4U).

CAPITULO VIIL.

NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA DE TRANSITO

Articulo 35. Las obras de urbanizacion y edificacion que se realicen dentro del area de

1)
2)

3)
4)
9)
6)

7)

plicacion del presente Plan Parcial, deberan de respetar lo estipulado en el Capitulo

de Reglamento de Zonificacion, relativos a facilidades para personas con

Los edificios tendran cajones reservados para vehiculos con personas con
problemas de discapacidad.

Rampas especiales para sillas de ruedas.

En los andadores peatonales areas de descanso.

Una clara sefializacion para el uso de personas con problemas de discapacidad.

OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION.

Red de abastecimiento de agua potable, con toma domiciliaria;

Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias, descargando al colector
municipal;

Red de electrificacién de baja tension, instalaciéon aérea con acometida domiciliaria;
Red de alumbrado publico sobre poste de la C.F.E., instalacién aérea en vialidades
vehiculares y peatonales; y sobre poste metalico e instalacién oculta en areas de
cesion y de equipamiento urbano;

Red telefénica con instalacion aérea y acometida domiciliaria;

Sefialamientos, incluyendo placas de nomenclatura, en vialidades vehiculares y
peatonales; y

Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y
esparcimiento y en areas de cesion.

Articulo 37. Las areas de cesi6n para destinos deberan de contar con las obras de
urbanizaciéon que les permitan su inmediata operacién y funcionamiento, sin lo cual la
zona en cuestidn no podra obtener la incorporacion municipal.

Articulo 38. Las obras minimas de urbanizacion que deben tener estas areas son las
siguientes: redes de agua potable y alcantarillado sanitario, red de electrificacion y
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alumbrado; asi como también los elementos de vialidad como calles, banquetas,
andadores, estacionamientos, jardineria y mobiliario urbano necesario.

. DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS.

Articulo 39. La presente declaratoria tendra por objeto la transmision de la propiedad
de las areas de cesidn para destinos, quedando afectados los predios a los fines

y°40. Conforme a lo establecido en el articulo 127 del Reglamento Estatal de
n las areas publicas se clasifican en:

los espacios abiertos y las relatlvas al equipamiento urbano.

. Cesiones para la vialidad y servicios publicos: Las correspondientes a las vias
publicas y servidumbres de paso de infraestructura, asi como las éreas
necesarias para sus instalaciones.

Articulo 41. La presente determinacion de usos y destinos tendra por objeto la
transmision de la propiedad de las areas de cesidn para destinos, quedando afectados
los predios a los fines publicos.

l. Cesiones para destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso comun
para el desarrollo de la comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para
los espacios abiertos y las relativas al equipamiento urbano. Las areas de cesion
para destinos deberan estar habilitadas para su inmediata utilizacion, por lo que
requeriran de las obras de edificacion necesarias para sus efectos, de acuerdo a
lo estipulado en el Capitulo Xi Titulo | y Capitulo XXXI del Titylg VI del
Reglamento, siendo las obras minimas las siguientes:

A.- Para las dedicadas a espacios abiertos o areas verdes, que deberan contar con las
obras de arbolado, jardineria, pisos, edificacién y mobiliario urbano; dichas obras seran
con cargo al urbanizador a satisfaccion de las autoridades municipales.

B.- Para las dedicadas a la organizacion y administracién vecinal de los usuarios de ia
zona, tales como salas de reunion, oficinas de asociacién de colonos y caseta de
vigilancia, que deberan contar con la calificacién e instalaciones propias para esos
efectos.

il Cesiones para la vialidad y servicios publicos: Las correspondientes a las vias

publicas y servidumbres de paso de infraestructura, asi como las é;gas
necesarias para sus instalaciones.
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Articulo 42. Las areas de cesion para destinos, asi como las vias publicas seran e
dominio publico, por lo que al término de la accidn urbanistica deberan consignarse el
caracter de inalienables e imprescriptibles que dichos bienes tendran en lo sucesivo,
estas quedaran en posesién del urbanizador hasta la recepcion de la obras por el
municipio previsto en el articulo 211 de la Ley.

Artlculo 43. De acuerdo a Io establemdo en el arhculo 136 fraccion IV del

cofrespondiente al 11% de la cesidn para destinos total

C) Anexo. De acuerdo con la cesion de cabildo estipulado el dia 28 de marzo de 1995
estipula que el predio rustico dona a cuenta de donacion 5252.00 m2 para la
construccién de una escuela por lo cual la cesion restante de los 5252.00 m2 se le
adiciona al equipamiento escolar para equipar o acondicionar de equipamiento

escolar.

IV. DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA VIALIDAD.

Articulo 44. La estructura urbana define las caracteristicas, modo de operar y
adecuada jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de estructura
territorial y el sistema vial

Articulo 45. Los elementos que integran la imagen urbana existentes y propuestos,
para las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, se describen en el
articulo 28 de este Plan y define en el Plano E-3 del Anexo Gréfico; a efecto de regular
su operacion como también, respecto del caracter compatible o condicionado que
implique su relacién con los usos y destinos en los predios aledafios.

Articulo 46. Las vitalidades contenidas en el area de aplicacion del plan parcial de
urbanizacidn se determinan por la jerarquia y caracteristicas descritas a continuacién:

A) Vialidad Primaria

1) Vialidad Primaria No. 1 (VP-1) Periférico: Con una superficie de 2,000.00 m2, un

derecho de via de 40 mal, anchura de las aceras de 3.00 mts.

2) Vialidad local No. 1 (VL-1) Con una superficie de 2,691.00 m2, una longitud de
207.00 ml, un derecho de via de 13 ml y un ancho de banqueta de 1.5ml.

3) Vialidad local No. 2 (VL-2) Denominada calle 1 de Enero, Con una superficie de
1,443.00 m2, una longitud de 111.00 ml, un derecho de via de 13 ml y un ancho de
banqueta de 1.5ml.
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4) Vialidad local No. 3 (VL-3) Denominada calle 1 de Mayo, Con una superficie de
3,575.00 m2, una longitud de 275.00 ml, un derecho de via de 13 ml y un ancho de
banqueta de 1.5ml.

5) Vialidad local No. 4 (VL-5) Denominada calle Cordillera de los Andes, Con
superficie 3,510.00 m2, una longitud de 270 ml, un derecho de via de 13 ml un
ancho de banqueta de 1.5ml.

6) Vialidad local No. 5§ (VL-5) Denominada calle 20 de Septiembre, Con una

superficie de 1,300.00 m2, una longitud de 130 ml, un derecho de via de 13 ml un

0 de banqueta de 1.5ml.

dlad local No. 6 (VL-6) Denominada pasaje 21 de Marzo, Con una superficie

) fidlad local No. 7 (VL-7) Denominada pasaje 21 Marzo, Con una superficie de
4,570.00 m2, una longitud de 355.00 ml, un derecho de via de 14 ml un ancho de
banqueta de 2ml.

CAPITULO IX.
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL
PLAN PARCIAL DE URBANIZACION.

Articulo 47. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para
las que se determinan los usos, destinos y reservas; los federatarios que autoricen
actos, convenios o contratos relativos de la propiedad, posesion o cualguier otro
derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades o licencias relacionadas con
el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos
juridicos de este Plan.
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Articulo 48. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que sé expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que
establece Ley Estatal.

Articulo 49. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de Ley
General, las autoridades federales y estatales y municipales son responsables por
proveer lo necesario, dentro del dmbito de sus respectivas competencias, para el
cumplimiento del Plan.

Asimismo, como disponen los articulos 193 al 195y 199 al 206 de la Ley Estatal, son
obligatorias los disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacién y regulacién de los
asentamientos humanos para todas las personas fisicas 0 morales y las entidades
publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del centro de
poblacion.

Articulo 50. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area
de aplicacion del presente Plan, asi como los habitantes del centro de poblacidn
dispondrén de un plazo de veinte dias posteriores a la publicacién del presente Plan,
conforme al procedimiento previsto en el articulo 45 de la Ley Estatal.
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CAPITULO X.
TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion "RESIDENCIAL EL
CARMEN" en la ciudad de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, entraran en vigor apartir de
su publicacion n el Periddico Oficial "El Estado de Jalisco™y en uno de los periddicos de
mayor circulacién la Entidad.

Segundo. Una vez publicado el Plan debera ser inscrito en las Oficinas del Registro
Pulblico de la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de usos,
destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas
todas las disposiciones legales que se opongan al mimo Pian y sus normas de
zonificacion.

SALON DE SESIONES DE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO
DE TEPATITLAN

TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO, a 18 de Diciembre del 2001.
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