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Disposiciones Legales

Para la elaboracion de planes parciales

4
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Articulo92. Paraelaboraryaprobarlosplanes parciales
de desarrollo urbano se seguira el procedimiento
siguiente:

I. El Ayuntamiento aprobara se elabore el plan
correspondiente o su revision;

II. El Presidente Municipal, a través de la dependencia
técnica, coordinard la elaboracién del plan parcial;
se haran las consultas con los titulares y habitantes
de inmuebles, asi como a los grupos organizados
de la sociedad, a quienes corresponda participar
de acuerdo al area de aplicaciéon del plan o a las
acciones urbanisticas propuestas, y se realizardn
los estudios que considere necesarios, apoyandose
en las comisiones permanentes del Ayuntamiento,
relacionadas con las actividades objeto del Plan
Parcial;

lll. Formulado el proyecto de plan parcial, se remitira
al Consejo de Colaboracion Municipal y a la Secretaria
para los efectos de su consulta publica, mismos que
deberan comunicar sus comentarios y propuestas
por escrito, en el plazo de veinte dias a partir de
su recepcion. Si en el término antes previsto no se
formulan los comentarios y propuestas, se entendera
gue el Consejo y la Secretaria aprueban el contenido
del mismo;

IV. Recibidas las observaciones de la consulta publica,
se integraran las procedentes al proyecto de Plan
Parcial;

www.tepatitlan.gob.mx

V. Las respuestas a los planteamientos improcedentes
y las modificaciones del proyecto, deberan
fundamentarse y estaran a consulta de los interesados
en las oficinas de la Dependencia Municipal, en los
términos que establezca el Ayuntamiento, por un
plazo no menor de quince dias;

VI. El proyecto ya ajustado se someterd a dictamen
ante las comisiones permanentes del Ayuntamiento
gue se relacionen con las actividades previstas en el
mismo; una vez dictaminado el proyecto del plan,
se presentara en sesidon del Ayuntamiento para su
analisis y aprobacion, en su caso; y

VII. Aprobado el plan parcial por el Ayuntamiento,
el Presidente Municipal realizard la publicacion vy
solicitard su registro, conforme a las disposiciones de
los articulos 45 fraccion Il, 46 y 47 de esta Ley.

Cuando con fundamento en la fraccién V del articulo
90 y conforme a las disposiciones del Capitulo
VIl del presente Titulo Segundo, se presenten al
Ayuntamiento propuestas para modificar o cancelar
un plan parcial de desarrollo urbano, se procedera
conforme lo previsto en las fracciones Ill a VI que
anteceden.
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DOCUMENTO BASICO

CAPITULO I.
ENUNCIADO DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION Y DATOS
GENERALES DEL PROYECTO

Plan Parcial de Urbanizacion
“PRADOS PROVIDENCIA”
En la ciudad de Tepatitlan de Morelos, Jalisco

DATOS GENERALES DEL PROYECTO:

El presente Plan Parcial de Urbanizacién se
elaboré bajo la modalidad de la Accion Urbanistica
Privada, guardando congruencia con las disposiciones
establecidas en el Titulo Quinto de la “Accién
Urbanistica”, Capitulo Il de los “Procedimientos para
Autorizar obras de Urbanizacion”, asi como el Titulo
Sexto de los “Sistemas de Accién Urbanistica”, Capitulo
Segundo de la “Accion Urbanistica Privada” de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

La Accion Urbanistica que se pretende
realizar, promoviendo su autorizacién ante el H.
Ayuntamiento de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, a
través del presente Plan Parcial de Urbanizacion,
correspondiente a las instalaciones requeridas para el
adecuado funcionamiento de un emplazamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta (H4-U),
Comercios y Servicios de Nivel Vecinal Intensidad
Alta (CV4/SV4) y Comercios y Servicios de Nivel
Distrital Intensidad Alta (CD4/SD4).

La accion urbanistica se desarrollara en un
predio localizado al Este de la ciudad de Tepatitlan de
Morelos, Jalisco. Propiedad de Sociedad Cooperativa
de Consumo de Vivienda Popular Luz de la Tarde
S.C.L. y perito encargado de la obra el sr. Ing Alberto
Gonzalez Arana, con un area total de 35,190.22 m?
con el siguiente desglose de areas:

Area Neta 32,118.82 m?
Area de vialidades 8,217.35 m?
Area de cesién para destinos 4,771.66 m?

Area de servidumbre de linea eléctrica 3,071.40 m?
Area Iotificable 19,129.81 m?

CAPITULOII.
FUNDAMENTACION JURIDICA
Primero: Que por mandato de la fracciéon V del
articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 80
de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, los
municipios estaran facultados para formular, aprobar
y administrar la zonificacion y Planes de Desarrollo

de urbanizacion se encuentra registrado bajo el régimen
www.tepatitlan.gob.mx

Urbano Municipales, para cumplir los fines sefalados
en el parrafo tercero de la propia Constitucion Federal
de la Republica; facultades que se reglamentan en las
disposiciones de los articulos 9 y 35 de la Ley General
de Asentamientos Humanos; y en particular por las
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco.

Segundo: Que conforme al principio establecido en la
fraccion XXIX-C del articulo 73 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones del
Municipio en materia e asentamientos humanos se
ejercen en forma concurrente con los gobiernos Federal
y Estatal, concurrencia que se precisa en la Ley General
de Asentamientos humanos y la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco.

Tercero: Que conforme al articulo 4 del Decreto
18905, que reforma y adiciona la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco, con el objeto de regular el
crecimiento urbano en el municipio de Tepatitlan, Jalisco;
la transformacion del suelo rural a urbano; el régimen
de propiedad de areas y predios; la introduccién de las
redes de infraestructura, y conforme a las fracciones
V y VIII, del mismo articulo para especificar los fines
particulares y publicos por medio de la designacion de
usos Yy destinos, las areas de cesion requeridas en la
zona de aplicacion, hacen necesario expedir el Plan
Parcial de Urbanizacion “PRADOS PROVIDENCIA”.

Cuarto: Que para proceder a formular el Plan Parcial
de Urbanizacion “PRADOS PROVIDENCIA”, se dispuso
realizar estudios para determinar los usos, destinos y
reservas, a efecto de ordenar y regular la utilizacién del
suelo, con fundamento en las facultades constitucionales
del H. Ayuntamiento de Tepatitlan, Jalisco, conforme
al Decreto 20,888, que reforma y adiciona la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, asumiendo su
responsabilidad en la promocion del desarrollo urbano.

Quinto: Que conforme al articulo 5 del Reglamento
Estatal de Zonificacion, el municipio de Tepatitlan,
Jalisco, esta facultado a establecer normas especificas
cuando asi se requiera conforme a las condiciones de
su territorio y al desarrollo del asentamiento humano.

Sexto: Que con fundamento en el dictamen de trazos,
usos y destinos especificos con numero 050/2007,
expediente 5-D, de fecha 17 de Septiembre del 2007,
emitido por el departamento de Planeacién y Desarrollo
Urbano Municipal, fue elaborado el Plan Parcial de
Urbanizacién “PRADOS PROVIDENCIA”, siguiendo los
alineamientos que el mismo contiene.

Séptimo: Que el terreno motivo de este plan parcial
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de propiedad privada, hecho que se manifiesta en la
escritura de compraventa correspondiente. Por lo que
el propietario esta facultado a emprender una accion
urbanistica de tipo privado con fundamento en los
articulos 305 y 306 de la Ley de Desarrollo urbano del
Estado de Jalisco.

Octavo: Para dar cumplimiento al mandato del
parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento
en las atribuciones que otorgan al Municipio y su
Ayuntamiento en Articulo 115 fracciones Il, lll y V de la
misma Constitucion General de la Republica, precepto
que en Materia de asentamientos humanos se ratifica
el articulo 80 de la Constitucion Politica para el estado
de Jalisco; y en particular, en materia de ordenamiento
y regulacion de los centros de poblacién, en ejercicio
de las facultades definidas en los articulos 9° y 35 de
la Ley General de Asentamientos Humanos y en los
articulos 12 y 13 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco; en sesion de Ayuntamiento de fecha
09 de diciembre de 2010, se expide el:

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “PRADOS
PROVIDENCIA” EN LA CIUDAD DE TEPATITLAN DE
MORELOS, JALISCO

CAPITULO Il
REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION DEL
CUAL SE DERIVA.

Articulo 1. El presente Plan Parcial de Urbanizacién, se
deriva y guarda congruencia con los objetivos y politicas
establecidas con el plan de Desarrollo Urbano en la
ciudad de Tepatitlan de Morelos, Jalisco; aprobado en
sesion Ordinaria de Ayuntamiento el dia 11 de junio de
2003, publicado en la Gaceta Municipal el dia martes
11 de agosto de 2003 e inscrito el dia 29 de agosto
de 2003, mediante su incorporacion bajo el documento
numero 17, libro 1 de la secciéon Quinta, en la oficina
treceava del registro Publico de la propiedad de
Tepatitlan de Morelos, Jalisco.

Articulo 2. El proyecto de Plan Parcial de
urbanizacion “PRADOS PROVIDENCIA” se elaboré
en conformidad a lo dispuesto en el Titulo Segundo,
Capitulo V, Articulo 94, y Titulo Quinto, Capitulo II,
Articulo 193 y 221 de la Ley de Desarrollo urbano del
Estado de Jalisco.

Articulo 3. Observando las disposiciones vy
procedimientos previstos en el articulo 225 de la
ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, se
realizé la consulta publica del Plan de Urbanizacion
‘PRADOS PROVIDENCIA” de la cual se recibieron
las recomendaciones emitidas por el Consejo de
Colaboraciéon Municipal del Municipio de Tepatitlan,

Jalisco y la Secretaria de Desarrollo Urbano, mismas
que se dictaminaron procedentes por los asesores
técnicos y autoridades.

Articulo 4. El Ayuntamiento dictamino procedente
el proyecto del Plan Parcial de Urbanizacion “PRADOS
PROVIDENCIA”, en funcién del dictamen técnico emitido
por la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano
Municipal del H. Ayuntamiento de Tepatitlan, Jalisco y
con fundamento en los articulos 226 y 228 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 5. Las comisiones de Ayuntamiento
relacionadas con la planeacion, infraestructura y
servicios publicos y su reglamentacién, con fundamento
en el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco, analizaron el proyecto de Plan
Parcial de Urbanizaciéon “PRADOS PROVIDENCIA”
y dictaminaron procedente su autorizacion por el H.
ayuntamiento.

Articulo 6. ElI Plan Parcial de Urbanizacion
“PRADOS PROVIDENCIA” del que forman parte integral
los anexos graficos y archivos de datos, contiene la
expresion de los resultados de los estudios técnicos,
fisicos, geograficos, medio natural y socioeconémicos,
relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento
y regulacién para el desarrollo ecoldgico y urbanistico
de su area de aplicacion, mismos que constituyen
los instrumentos para proveer soluciones viables
a la problematica de los asentamientos humanos,
actividades productivas y acciones de conservacion y
mejoramiento del medio ambiente, asi como para la
consecucion de los objetivos que se determinan en el
mismo Plan.

Articulo 7. Las normas de ordenamiento y
regulacién que se integran en el Plan Parcial de
Urbanizacion “PRADOS PROVIDENCIA”, son de orden
publico einterés social. Se expiden para darcumplimiento
a las disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano y el Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 8. El Plan Parcial de Urbanizacion
“PRADOS PROVIDENCIA” forma parte del Plan de
Centro de Poblacion y sus disposiciones atienden y
guardan congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacion.

Articulo 9. Para efectos del presente Plan Parcial
de Urbanizacion se designara como:
. Ley General: la Ley General de
Asentamientos Urbanos.

Il Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco.
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ll. Reglamento: el Reglamento Estatal de
Zonificacion del Estado de Jalisco.

V. Municipio: el Municipio de Tepatitlan de
Morelos, Jalisco.

V. Centro de Poblacién: el centro de
poblacion de Tepatitlan de Morelos, Jalisco.

VI. Plan de Desarrollo Urbano: el Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de
Tepatitlan de Morelos, Jalisco.

VII. Plan: el Plan parcial de Urbanizacion
“PRADOS PROVIDENCIA”

VIIL. Anexo grafico: el conjunto de planos
impresos o en archivos digitalizados, que forman
parte de este Plan Parcial de Urbanizacion.

IX. Documento basico: el conjunto de
disposiciones reglamentarias que precisan el area
de aplicacién del Plan, las normas de Zonificacion
secundaria, las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como las
obligaciones a cargo de las autoridades y de los
particulares, derivadas del mismo.

X. Secretaria: la dependencia de Gobierno
del Estado competente en materia de Desarrollo
urbano y ordenamiento territorial, en este caso la
Secretaria de Desarrollo Urbano.

XI. Dependencia Municipal: la
dependencia técnica y administrativa competente
para expedir los dictamenes, autorizaciones y
licencias en materia de urbanizacién y edificacion,
en este caso el Departamento de Planeacion y
Desarrollo Urbano Municipal.

CAPITULO IV.
DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION “PRADOS PROVIDENCIA”
Articulo 10. Son objetivos generales del Plan:

l. Determinar la zonificacion especifica del
area de aplicacién precisando la clasificacion de
areas, los usos y destinos.

Il. Regular y controlar la urbanizacién y la
edificaciéon y en general el aprovechamiento de
los predios y fincas en su area de Aplicacion.

II. Delimitar e identificar las areas de cesion
para destinos, conforme a las especificaciones

b
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de la Ley de Desarrollo Urbano y al Reglamento
Estatal de Zonificacion.

V. Delimitar en forma es especifica
las areas de restriccion; regular y controlar
la urbanizacion y la edificaciéon, y en general,
determinar el aprovechamiento de los predios y
fincas en su area de Aplicacion.

V. En su caso, determinar los predios que
resulten beneficiados o afectados, asi como las
obligaciones correspondientes a cargo de sus
titulares, derivadas de las obras de urbanizacion
y edificacién, para integrar la infraestructura o el
equipamiento urbano del centro de Poblacion,
bajo la modalidad de Accién urbanistica Privada.

Articulo 11. Son objetivos especificos del Plan:

l. Cumplir con las disposiciones sefaladas
en el Dictamen Simultaneo de usos, trazos y
destinos, y el de usos y destinos especificos,
emitidos mediante los oficios numero 047/2007,
expediente 5-D, con fecha 12 de septiembre del
2007 y el 050/2007, expediente 5-D, con fecha
17 de septiembre del 2007, expedido por el
departamento de Planeacion y desarrollo Urbano
Municipal del H. Ayuntamiento de Tepatitlan de
Morelos, Jalisco.

. Asegurar que los espacios que
contempla el proyecto reunan las condiciones
para el uso que se propone y para las actividades
que se pretende realizar.

II. Proteger las caracteristicas del contexto
urbano de cualquier contaminacion al medio
ambiente, regulando la intensidad de uso y
normando los requerimientos de espacio en
los principales ingresos, areas de maniobras
y zonas de estacionamiento, evitando asi el
congestionamiento vehicular.

V. Sefalar la densidad de edificacion,
intensidad de usos y los criterios de integracion al
contexto natural.

V. Llevar a cabo las acciones materiales
relativas a las obras minimas de urbanizacion
ademas de otras, como son:

Establecer la utilizacion especifica del predio en
donde se realizara la Accién Urbanistica que se
propone.

La dotaciéon de redes de servicio, como agua

www.tepatitlan.gob.mx
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potable, desalojo de aguas residuales y pluviales,
electrificacion, alumbrado, telefonia y demas que
se requieran.

c) Los elementos de la vialidad como calles,
andadores, banquetas, estacionamientos para
vehiculos, los dispositivos de control vial como
la sefializacion y los elementos de transporte
colectivo.

d) Los componentes del paisaje urbano; arbolado,
jardineria y mobiliario.

CAPITULO V.
DELIMITACION DE LAS AREAS DE ESTUDIO Y DE
APLICACION
Articulo 12. El area de estudio del Plan constituye
su ambito territorial para regular el aprovechamiento
de las areas y predios para los efectos del articulo 94,
fraccion V de la Ley Estatal.

Articulo 13. El area de Estudio del Plan tiene
una superficie de 422,780.92 m?, teniendo como
colindancias:

o Al Noreste con el “Fraccionamiento Bugambilias”
o Al Sureste y Sur el Arroyo “Jesus Maria”

o Al Suroeste con predios de propiedad privada

o Al Noroeste con predios de propiedad privada

Ademas, su limite es el poligono que forman los
siguientes vértices, conforme al sistema de coordenadas
INEGI UTM que se establecen en el Plano D-0 del anexo
grafico, formando los vértices segun las siguientes
coordenadas:

#1 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,268.9000 y Y= 2"303,574.0496
#2  Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,418.3058 y Y= 2"303,383.1380
#3  Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,528.9206 y Y= 2"303,361.0001
#4  Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,608.3250 y Y= 2"303,340.0746
#5  Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,631.0125y Y=2"303,355.3246
#6  Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,667.3750 y Y=2"303,356.1746
#7  Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,717.0250 y Y= 2"303,364.9246
#8 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,743.9250 y Y= 2"303,365.5996
#9  Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,786.5500 y Y= 2"303,364.4496
#10 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,826.9500 y Y= 2"303,374.0496
#11 Formado por la interseccion de las coordenadas:

X=734,856.1817 y Y= 2"303,397.6627
#12 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,902.3750 y Y= 2"303,431.3496
#13 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,937.0750 y Y=2"303,470.0121
#14 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,965.9710 y Y= 2"303,502.2426
#15 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=735,006.4290 y Y= 2"303,532.7146
#16 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=735,079.6750 y Y= 2"303,542.2996
#17 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=735,168.2000 y Y= 2"303,562.2856
#18 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=735,205.0290 y Y= 2"303,600.9426
#19 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=735,315.8285y Y=2"303,678.7281
#20 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=735,399.3143 y Y= 2"303,729.3429
#21 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=735,311.4642 y Y= 2"303,810.5295
#22 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=735,053.9715y Y=2"303,975.4118
#23 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,937.3670 y Y= 2"304,041.8996
#24 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,846.9330 y Y=2"304,057.3336
#25 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,783.5000 y Y= 2"303,963.8666
#26 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,722.2670 y Y= 2"303,907.6666
#27 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,652.2000 y Y= 2"303,837.3426
#28 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,524.4290 y Y= 2"303,746.8566
#29 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,385.7750 y Y= 2"303,653.9246
#30 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,274.9500 y Y= 2"303,577.8496

Articulo 14. El area de aplicacion del Plan
tiene una superficie de 35, 190.22 m?, teniendo como
colindancias:

o Al Noreste el fraccionamiento “FOVISSSTE".
o Al Este con predios de propiedad privada.
o Al Sur con predios de propiedad privada y con el

Arroyo “Jesus Maria”

o Al Suroeste con predios de propiedad privada.
o Al Noroeste con el Camino a Santa Barbara

Ademas su limite es el poligono que forman los
siguientes vértices, conforme al sistema de coordenadas
INEGI UTM que se establecen en el anexo grafico D-0,
formando los vértices segun las siguientes coordenadas:

#1 Formado por la interseccion de las coordenadas: X=
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734,854.8189y Y= 2"303,712.5489

#2 Formado por la interseccion de las coordenadas: X=

734,860.9322 y Y= 2"303,700.4085

#3 Formado por la interseccion de las coordenadas: X=

734,886.3310 y Y= 2"303,654.2491

#4 Formado por la interseccion de las coordenadas: X=

734,910.0911y Y=2"303,614.3186

#5 Formado por la interseccion de las coordenadas: X=

734,922.3509 y Y= 2"303,593.2054

#6 Formado por la interseccion de las coordenadas: X=

734,942.9002 y Y= 2"303,550.2330

#7 Formado por la interseccion de las coordenadas: X=

734,961.8632 y Y= 2"303,510.8589

#8 Formado por la interseccion de las coordenadas: X=

734,980.4620 y Y= 2"303,521.6938

#9 Formado por la interseccion de las coordenadas: X=

734,998.0028 y Y= 2"303,533.9405

#10 Formado por la interseccion de las coordenadas:

X=1735,018.5662 y Y= 2"303,544.4635

#11 Formado por la interseccion de las coordenadas: X=

735,050.8407 y Y= 2"303,542.9944

#12 Formado por la interseccion de las coordenadas:

X=735,064.2549 y Y= 2"303,537.7370
#13 Formado por la interseccion de las
X=735,096.6206 y Y= 2"303,556.9048
#14 Formado por la interseccion de las
X=735,099.7382 y Y= 2"303,556.0867
#15 Formado por la interseccion de las
X=735,066.5119 y Y=2"303,611.0081
#16 Formado por la interseccion de las
X=735,118.6548 y Y= 2"303,615.3052
#17 Formado por la interseccion de las
X=735,126.3090 y Y= 2"303,615.9348
#18 Formado por la interseccion de las
X=735,132.7548 y Y= 2"303,621.2532
#19 Formado por la interseccion de las
X=735,133.5133 y Y=2"303,621.9896
#20 Formado por la interseccion de las
X=735,138.4233 y Y= 2"303,623.2682
#21 Formado por la interseccion de las
X=735,150.0024 y Y= 2"303,621.7463
#22 Formado por la interseccion de las
X=735,155.6268 y Y= 2"303,618.9867
#23 Formado por la interseccion de las
X=735,135.3122 y Y= 2"303,669.2794
#24 Formado por la interseccion de las
X=735,129.0250 y Y= 2"303,675.3590
#25 Formado por la interseccion de las
X=735,124.2358 y Y= 2"303,678.9190
#26 Formado por la interseccion de las
X=735,052.5763 y Y= 2"303,694.5981
#27 Formado por la interseccion de las
X=735,034.9235y Y=2"303,698.3912
#28 Formado por la interseccion de las
X=734,978.2252 y Y= 2"303,710.6237
#29 Formado por la interseccion de las

coordenadas:

coordenadas:

coordenadas:

coordenadas:

coordenadas:

coordenadas:

coordenadas:

coordenadas:

coordenadas:

coordenadas:

coordenadas:

coordenadas:

coordenadas:

coordenadas:

coordenadas:

coordenadas:

coordenadas:
www.tepatitlan.gob.mx

X=734,965.4970y Y= 2"303,713.4127
#30 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,941.9897 y Y=2"303,718.6176
#31 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,919.3583 y Y=2"303,723.2140
#32 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,919.3941y Y= 2"303,723.3760
#33 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,908.1277 y Y= 2"303,725.8475
#34 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,907.5017 y Y= 2"303,725.8161
#35 Formado por la interseccion de las coordenadas:
X=734,906.4659 y Y= 2"303,725.5209

Articulo 15. El area de aplicacion se determina y
precisa en los Planos D-0 y E-1 del Anexo grafico.

CAPITULO VL.
ANALISIS Y SINTESIS DE LOS ELEMENTOS
CONDICIONANTES PARA LA URBANIZACION.
Articulo 16. El medio fisico natural esta
determinado por las siguientes condiciones, las cuales
se muestran en el Plano D-1 del Anexo grafico:
o Pendientes topograficas del 5-15%.
o El paso del Arroyo “Jesus Maria” en uno
de sus limites.

Articulo 17. EIl resto del predio no presenta
restricciones por afectaciones referentes al medio fisico
natural.

Articulo 18. El medio fisico transformado
presenta las siguientes restricciones:

o Las intersecciones de las calles del
fraccionamiento “Colonia Doctores” al
Noreste del predio.

o Los proyectos de calles al Suroeste;
asi como el camino a Santa Barbara al
Noroeste.

o Paso de Red Eléctrica de alta tensién, por
el lado Oeste del Predio

o Paso de la linea de Colector municipal,
por la parte Sur del predio (junto al arroyo).

CAPITULO VII.
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS
ESPECIFICOS DEL AREA DE APLICACION.

I. GENERALES

Articulo 19. Todas las obras y construcciones
que se realicen en los predios comprendidos en el area
de aplicacion de este Plan, ya sean publicas o privadas,
deberan sujetarse a las normas de zonificacion,
conforme lo ordenan los articulos 193 y 195 de la Ley
Estatal. Sin este requisito no se otorgara la autorizacién
o licencia para efectuarlas.
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Articulo 20. La utilizacion de suelo comprendido
en el area de aplicacion se sujetara a las normas de
zonificacion del Plan que se apruebay alas disposiciones
que establecen:

a) Las leyes, reglamentos y disposiciones en

materia de vias generales de comunicacion;

b) Las leyes, reglamentos y disposiciones
federales y estatales aplicables en materia de
aguas;

c) Las leyes, reglamentos vy disposiciones

federales, estatales y municipales en materia
de equilibrio ecoldgico y mejoramiento del
ambiente;

d) Los reglamentos y disposiciones municipales
de edificacion;

e) Los reglamentos y disposiciones de
observancia general que expida este H.
Ayuntamiento, para la ejecucion de acciones
de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

f) Los reglamentos y disposiciones estatales y
municipales que regulen la vialidad, imagen
urbana y otros ordenamientos aplicables.

Articulo 21. Conforme lo dispuesto en los articulos
4, fraccion IV y 35 de la Ley General, disposiciones
aplicables de la Ley estatal y su reglamento, se aprueban
como elementos de la zonificacion urbana:
I. La Clasificacion de areas contenida en el
Plano E-1 del anexo grafico;
ll. La Determinacion de zonas y utilizacién
especifica de suelo, establecida en el Plano
E-2 del anexo gréfico; y
lll. La Estructura urbana que se define en el
Plano E-3 del anexo grafico.

Articulo 22. La clasificacion de areas y la
determinacion de usos, destinos y reservas conforme
a los Planos E-1, E-2 y E-3, son las normas de
Zonificacion Urbana y Determinacion de Usos y
Destinos Especificos en relacién con las areas y
predios que en los mismos se especifican y se autorizan
con los efectos de las declaratorias que establece la Ley.

Articulo 23. La clasificacion de areas se establece
en funcién de las condicionantes que resultan de sus
caracteristicas del medio fisico natural y transformado,
las que segun su indole requieren de diverso grado
de control o participacion institucional, para obtener o
conservar la adecuada relaciéon ambiental, asi como
para normar la accion urbanistica que en dichas areas
se pretenda realizar, en caso de ser factible.

Articulo 24. La zonificacion definida en el Plan
que se establece en los Planos correspondientes, es de
observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

l. La demarcacion de las zonas, sub- zonas,
areas y predios comprendidos en los
mismos.

Il. Los dictamenes y sefialamientos de
usos, destinos y reservas, mediante las
claves, sub-claves y simbolos definidos
en la nomenclatura de los mismos planos,
conforme las normas de zonificacion; y

1l. Las modalidades de utilizacion del suelo
conforme los lineamientos de estructura
urbana.

IV. Para la expedicion de permisos
de construccion  manteniendo  los
lineamientos contenidos en el presente
Plan Parcial.

Articulo 25. Las areas que se establecen en el
presente Plan, son las que se sefalan graficamente en
el Plano E-1, identificadas con las claves y sub-claves
indicadas en los articulos 20, 23, 24 y 25 de Reglamento,
adecuando los simbolos graficos que complementan
esta identificacion con objeto de obtener una mayor
claridad, mismas que a continuacion se describen:

I. Areas de reserva urbana a Mediano Plazo
(RU-MP):

o Area de Reserva Urbana a Mediano
Plazo #15 (RU-MP15). Teniendo como
limites: al Norte y al Oeste con el area de
Conservacion Ecolégica #7 (AC-7); al Sur
con el Area de Reserva Urbana a Mediano
Plazo #20 (RU-MP20) y el Area de
Urbanizacion Progresiva #22 (AU-UP22);
y al Este con el Area de Urbanizacién
Progresiva #23 (AU-UP23).

Il. Restriccion por Cuerpos de Agua (CA):
o Areade restriccion por Cuerpo de Agua
#11 (CA-11). Correspondiente al arroyo
“‘Jesus Maria”.

lll. Restricciones por Vialidad (RI-VL):

o Restricciéon por vialidad #05 (RI-VL5).
Ubicada en el limite del lado Oeste del
Predio

o Restriccion por vialidad #13 (RI-VL13).
Correspondiente al Camino a Santa
Barbara

o Restriccién por vialidad #19 (RI-VL19).
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Habitacional (H):

Correspondiente al Camino al Caquixtle

IV. Restricciones por Nodo Vial (RI-NV):

o Restriccion por Nodo vial #06 (RI-
NV6). Ubicado en la interseccion de las
vialidades antes mencionadas RI-VL5, RI-
VL13 y RI-VL19

V. Restricciones por linea de drenaje (RI-DR):
o Restriccién por linea de drenaje #05 (RI-
DRS5). El cual pasa junto al arroyo “Jesus

Maria” en el lado Sur del Predio.

VI. Restricciones por Paso de Linea Eléctrica
(RI-EL):
o Restriccion por Paso de linea eléctrica
#05 (RI-EL5). Cruza el Predio (Norte—Sur)
por el lado Oeste del Mismo.

I. NORMAS DE CONTROL PARA LAS DIFERENTES
ZONAS.

Articulo 26. La determinacion de zonas y
utilizacion general de suelo, establece y regula los
usos y destinos de los predios y las edificaciones que
en ello se construyan, indicando su categoria como
usos y destinos predominantes, segun se especifican
en el Plano E-2 del Anexo Grafico.

Articulo 27. Entoda urbanizacién y edificaciéon que
emprendan las dependencias y organismos federales,
estatales y municipales, asi como particulares, se
deberan respetar y aplicar las normas y disposiciones
del presente Plan, como condicion necesaria para
aprobar sus proyectos definitivos y expedir las licencias
de urbanizacion y edificacion, como se ordena en los
articulos 193 al 199, referentes a los lineamientos del
Plan Parcial de urbanizacion, y los articulos 305 y 306
referentes a la accion urbanistica de tipo privado y 396
referente a la obra publica de la Ley Estatal.

Articulo 28. La dependencia Municipal es
autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacion del Plan, interpretando sus normas con apoyo
en los criterios técnicos y administrativos aplicables,
de conformidad las disposiciones de la legislacion
urbanistica estatal y federal, respetando la competencia
qgue corresponde a la Secretaria.

Articulo 29. Las zonas que se establecen en el
presente Plan y las normas especificas que regularan
la utilizacion de los predios y fincas de los mismas, de
conformidad a la clasificacion prevista en los articulos
60, 68, 71, 76, 80, 117 fraccion |, 118, 121, 122, 124 y
125 del Reglamento son:

Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U).

1)

2)

3)

4)

H4-U1: Con una superficie de 1,951.36 m?, y
teniendo como limites: al Noreste con la calle
Dr. Rubén Martin del Campo; al Sureste con
la VL-3; al Suroeste con la CV4-2/SV4-2 y con
la VL-1; y al Noroeste con la CV4-1/SV4-1.
H4-U2: Con una superficie de 7,728.99 m?,
y teniendo como limites: al Noreste con la
calle Dr. Rubén Martin del Campo y la VL-2;
al Sureste con la VL-4, la VL-5, y la CV4-7/
SV4-7; al Suroeste con la VL-1y la VL-7;y al
Noroeste con la VL-3.

H4-U3: Con una superficie de 4,736.00 m?, y
teniendo como limites: al Noreste con la CV4-
5/SV4-5, la VL-7 y la CV4-6/SV4-6; al Sureste
con la VL-5; al Suroeste con la CV4-3/SV4-3,
la VL-1 y la CV4-4/SV4-4; y al Noroeste con
la VL-4.

H4-U4: Con una superficie de 2,527.01 m?, y
teniendo como limites: al

Noreste con predios de propiedad privada; al
Sureste con la EV-V2; al Suroeste con la VL-
1; y al Noroeste con la VL-5

Comercio y Servicios (Cy S):

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
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a) De Nivel vecinal (V)

CV4-1/SV4-1: Con una superficie de 144.17
m?, y teniendo como limites: al Noreste con la
Calle Dr. Rubén Martin del Campo; al Sureste
con la H4-U1; al Suroeste con la VL-1; y al
Noroeste con el Camino a Santa Barbara.
CV4-2/SV4-2: Con una superficie de 220.00
m?, y teniendo como limites: al Noreste con
H4-U1; al Sureste con VL-3; al Suroeste con
VL-1; y al Noroeste con H4-U1.
CV4-3/SV4-3: Con una superficie de 216.00
m?, y teniendo como limites: al Noreste con la
H4-U3; al Sureste con la H4-U3; al Suroeste
con la VL-1; y al Noroeste con la VL-4.
CV4-4/SV4-4: Con una superficie de 216.00
m?, y teniendo como limites: al Noreste con
la H4-U3; al Sureste con la VL-5; al Suroeste
con la VL-1; y al Noroeste con la H4-U3.
CV4-5/SV4-5: Con una superficie de 216.00
m?, y teniendo como limites: al Noreste con
la VL-7; al Sureste con la H4-U3; al Suroeste
con la H4-U3; y al Noroeste con la VL-4.
CV4-6/SV4-6: Con una superficie de 216.00
m?, y teniendo como limites: al Noreste con la
VL-7; al Sureste con la VL-5; al Suroeste con
la H4-U3; y al Noroeste con la H4-U3.
CV4-7/SV4-7: Con una superficie de 261.85
m?, y teniendo como limites: al Noreste con la
VL-2; al Sureste con VL-5; al Suroeste con la
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H4-U2; y al Noroeste con la H4-U2.
b) De Nivel Distrital
1) CD4-1/SD4-1: Con una superficie de 696.43 m?, y teniendo como limites: al Noreste con la IN-U1; al
Sureste con el EV-V1; al Suroeste con la RI-VL5; y al Noroeste con la VL-2.

lll. Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos (EV):

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de Nivel Vecinal (EV-V)

1) EV-V1: Con una superficie de 322.91 m?, y teniendo como limites: al Noreste con la IN-U1; al Suroeste con
la RI-VL5; y al Noroeste con CD4-1/SD4-1.

2) EV-V2: Con una superficie de 3,620.56 m?, y teniendo como limites: al Noreste con predios de propiedad
privada; al Sureste con VL-6; al Suroeste con la VL-1; y al Noroeste con H4-U4.

3) EV-V3: Con una superficie de 828.19 m?, y teniendo como limites: al Noreste con la RI-VL19; al Sur con
predios de propiedad privada; y al Noroeste con VL-5.

IV. Infraestructura Urbana (IN-U):
1) IN-U1: Con una superficie de 3,071.40 m?, y teniendo como limites; al Noreste con la VL-1; al Sureste con
la CA-11; al Suroeste con la RI-VL5 y predios de propiedad privada; y al Noroeste con la CD4/SD4-1.

Articulo 30. En las zonas habitacionales la categoria de usos y destinos permitidos son los que se indican en
la siguiente tabla:

ACTIVIDADES O
CLAVE ZONA GIROS DE USO CATEGORIA USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE PERMITIDOS
HABITACIONAL PREDOMINANTE - HABITACIONAL
H4-U UNIFAMILIAR HABITACION UNIFAMILIAR
DENSIDAD ALTA CONDICIONADO - COMERCIO Y
SERVICIOS
DE NIVEL VECINAL

Articulo 31. En las zonas de uso para comercio y los Servicios de Nivel Vecinal Intensidad Alta (CV4/SV4) la
categoria de usos y destinos permitidos son los que se indican en las siguientes tablas:
CLAVE ZONA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS |

- HABITACIONAL
- COMERCIO VECINAL
Cv4 COMERCIO VECINAL - SERVICIOS VECINALES
INTENSIDAD ALTA - EQUIPAMIENTO VECINAL
- ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS DE NIVEL
VECINAL

CLAVE ZONA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS |

- HABITACIONAL

- COMERCIO VECINAL

SVv4 SERVICIOS VECINALES - SERVICIOS VECINALES

INTENSIDAD ALTA - EQUIPAMIENTO VECINAL

- ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS DE NIVEL
VECINAL

Articulo 32. En las zonas de uso para comercio y los Servicios de Nivel Distrital Intensidad Alta (CD4/SD4) la
categoria de usos y destinos permitidos son los que se indican en las siguientes tablas:
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CLAVE ZONA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

- COMERCIO DISTRITAL
- COMERCIO VECINALY

CD4 COMERCIO DISTRITAL BARRIAL
INTENSIDAD ALTA - EQUIPAMIENTO DISTRITAL Y
BARRIAL
- ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Y

RECREATIVOS DE NIVEL
VECINAL, BARRIALY
DISTRITAL

- MANUFACTURAS MENORES

CLAVE ZONA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

- SERVICIOS DISTRITALES
- SERVICIOS VECINALES Y

SD4 SERVICIOS DISTRITALES BARRIALES
INTENSIDAD ALTA - EQUIPAMIENTO DISTRITALY
BARRIAL
- ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Y

RECREATIVOS DE NIVEL
VECINAL, BARRIALES Y
DISTRITALES

- MANUFACTURAS MENORES

Articulo 33. En las zonas de uso para los espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de nivel vecinal (EV-V) la
categoria de usos y destinos permitidos son los que se indican en la siguiente tabla:

CLAVE ZONA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
- ESPACIOS VERDES Y
ABIERTOS:
EV-V ESPACIOS VERDES, Jardin Vecinal
ABIERTOS Y RECREATIVOS Plazoletas y Rinconadas

DE NIVEL VECINAL
- ESPACIOS RECREATIVOS:
Juegos Infantiles

Articulo 34. En las zonas de uso para Infraestructura Urbana (IN-U) la categoria de usos y destinos permitidos
son los que se indican en la siguiente tabla:

CLAVE ZONA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

- ESTRUCTURAS P/
TELECOMUNICACION

IN-U INFRAESTRUCTURA - COLECTORES
URBANA - TRANQUES DE
ALMACENAMIENTO DE AGUA
POTABLE

- TENDIDO DE REDES DE
AGUA POTABLE, DRENAJE,
ELECTRICIDAD, TELEFONIA,
T.V. POR CABLE
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Articulo 35. La normatividad especifica para las
zonas habitacionales Unifamiliares de Densidad Alta
(H4-U) sera:

a) Superficie minima de lote: 90.00 m?;

b) Frente minimo de lote: 6.00 m.1;

c) Coeficiente de ocupacion de suelo: no
sera mayor de 0.8 y, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mas del
80% de la superficie del lote;

d) Coeficiente de utilizacion del suelo: no debera
ser superior a 1.6;

e) Altura maxima de las edificaciones: la que
resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion
y utilizacion del suelo;

f) Un cajon de estacionamiento dentro del predio;

g) Restriccion frontal: 2.00 m. con una superficie
jardinada del 30%;

h) Restriccion posterior de 2.00 m.;

i) Restricciones laterales: 1.00 m.; y

j) EI modo de edificacion sera cerrado o
semicerrado.

Articulo 36. La normatividad especifica para
las zonas de Comercio y Servicios de nivel Vecinal
Intensidad Alta (CV4/SV4) sera:

a) Superficie minima de lote: 90.00 m? y la
maxima: 140.00 m?, la superficie maxima a
ocupar por el local no sera mayor de 50.00 m?;

b) Frente minimo de lote: 6.00 m.1.;

c) Coeficiente de ocupacion del suelo: no
sera mayor de 0.8 y, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mas de
80% de la superficie del lote.

d) Coeficiente de utilizacion del suelo: no debera
ser superior a 1.6;

e) Altura maxima de las edificaciones: la que
resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion
y utilizacion de suelo;

f) Un cajon de estacionamiento por cada 40.00
m? de construccion;

g) Restriccion frontal: 2.00 m., con una superficie
jardinada del 30%;

h) Restriccion posterior de 2.00 m;

i) Restricciones laterales: 1.00 m.; y

j) El'modo de edificacion sera variable.

Articulo 37. La normatividad especifica para
las zonas de comercio y Servicios de Nivel Distrital
Intensidad Alta (CD4/SD4) sera:

a) Superficie minima de lote: 270.00 m?;

b) Frente minimo de lote: 12.00 m.l;

c) Coeficiente de ocupacion del suelo: no
sera mayor de 0.8 y, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mas de
80% de la superficie del lote.

d) Coeficiente de utilizacion del suelo: no debera
ser superior a 2.4;

e) Altura maxima de las edificaciones: la que
resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion
y utilizacion de suelo;

f) Un cajon de estacionamiento por cada 40m?
construidos;

g) Restriccion frontal: 5.00 m., con una superficie
jardinada del 20%;

h) Restriccion posterior de 3.00 m;

i) Restricciones laterales: 1 m. en esquinas, se
especificaran en el proyecto

i) El modo de edificacién sera variable.

Articulo 38. La normatividad para las zonas
Mixtas de intensidad Distrital (MD) sera la misma en
cada una de las zonas que componen el presente plan,
dependiendo del uso o destino especifico:

- Habitacional unifamiliar Densidad Alta (H4-U)

- Comercios y Servicios de nivel vecinal,

intensidad Alta (CV4/SV4)

- Comercios y servicios de nivel

intensidad Alta (CD4/SD4)

- Espacios verdes, abiertos y recreativos de

nivel Vecinal (EV-V)

Distrital,

Articulo 39. La normatividad especifica para las
zonas de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de
nivel Vecinal (EV-V) sera:

I. Jardin Vecinal:

a) Superficie minima de lote: 2,500 m?;

b) Frente minimo de lote: variable;

c) Coeficiente de ocupacion del suelo: no sera
mayor de 0.04 vy, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mas del
4% de la superficie total del lote;

d) Coeficiente de utilizacion del suelo: no debera
ser superior a 0.04;

e) Altura maxima de las edificaciones sera de un
nivel;

f) Un cajon de estacionamiento por cada 1,000
m? de superficie del predio;

g) Restriccion frontal: 5.00 m.;

h) Restriccidon posterior: 5.00 m.;

i) Restriccion lateral: 5.00 m.; y

j) El'modo de edificacion sera abierto.

1l Plazoletas y Rinconadas:

a) Superficie minima de Lote: 300.00 m?;

b) Frente minimo de lote: variable;

c) Coeficiente de ocupacion del suelo: no sera
mayor de 0.04 vy, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mas del
4% de la superficie total del lote;

d) Coeficiente de utilizacion de suelo: no debera
ser superior a 0.04;
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e) Altura maxima de las edificaciones sera de un
nivel;

f) Un cajon de estacionamiento por cada 1,000
m? de superficie del predio;

g) Restriccion frontal: 5.00 m.;

h) Restriccion posterior: 5.00 m.;

i) Restriccion lateral: 5.00 m.; y

j) El' modo de edificacién sera Abierto.

lil. Juegos Infantiles:

a) Superficie minima de lote: 1,250.00 m?;

b) Frente minimo de lote: variable;

c) Coeficiente de ocupacion del suelo: no sera
mayor de 0.04 y, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mas del
4% de la superficie total del lote;

d) Coeficiente de utilizacion de suelo: no sera ser
superior a 0.04;

e) Altura maxima de las edificaciones sera de un
nivel;

f) Un cajon de estacionamiento por cada 1,000
m? de superficie del predio;

g) Restriccion frontal: 5.00 m.;

h) Restriccion posterior: 5.00 m.;

i) Restriccion lateral: 5.00 m.; y

j) El' modo de edificaciéon sera Abierto.

Articulo 40. La normatividad especifica para las
zonas de Infraestructura Urbana (IN-U) sera en base alo
establecido en el Articulo 125 del Reglamento Estatal.

. NORMAS DE CONTROL PARA
URBANA.

IMAGEN

Articulo 41. Configuraciéon urbana e imagen
visual: Los tipos de zonas establecidos en area de
aplicacion del presente plan parcial se sujetaran a los
siguientes elementos basicos de configuracion urbana
y arquitectura del paisaje, que deben ser obligatorios
tanto para las autoridades que realicen obras en la via
publica, como para los propietarios en la zona, estos
elementos seran como minimo, los siguientes:

I. Pavimentos: Los arroyos de las calles
locales seran de pavimento de concreto
hidraulico, con guarniciones integrales
pecho de paloma de concreto hidraulico.

ll. Banquetas: En las calles locales de
concreto hidraulico con un andador
peatonal de 2.00 m.l. de ancho.

M. Mobiliario Urbano: Placas de
nomenclatura, conforme a lo establecido
en el reglamento de imagen urbana del
municipio de Tepatitlan.

IV. Cubiertas: Para las zonas habitacionales
de densidad Alta (H4-U), las cubiertas

podran ser una combinacion de planos vehiculares y peatonales, areas verdes y de
www.tepatitlan.gob.mx

inclinados y horizontales.

V. Modo de edificacion: Cerrado o
Semicerrado: en las zonas habitacionales
unifamiliares de densidad Alta (H4-U).

Articulo 42. La Dependencia Municipal es la
autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacion del Plan, interpretando sus normas con apoyo
en los criterios técnicos y administrativos apreciables,
de conformidad a las disposiciones de la legislacion
urbanistica estatal y Federal, respetando la competencia
que corresponde a la Secretaria.

CAPITULO VIILI.
NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA DE
TRANSITO

. CRITERIOS DE OBRAS PARA PERSONAS CON
PROBLEMAS DE DISCAPACIDAD.

Articulo 43. Las obras de urbanizacion y
edificacion que se realicen dentro del area de aplicacion
del presente Plan Parcial, deberan de respetar lo
estipulado en los articulos 249 y 253 del Reglamento
Estatal de Zonificacion, relativos a facilidades para
personas con problemas de discapacidad.

. OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION.

Articulo 44. Las obras minimas de urbanizacién
que se realizaran para las zonas Habitacional Unifamiliar
Densidad Alta (H4-U), Comercios y Servicios de nivel
Vecinal de intensidad Alta (CV-4/SV-4), Comercios y
Servicios de nivel Distrital de intensidad Alta (CD-4/SD-
4) y Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos de Nivel
Vecinal (EV-V) seran:

1) Red de abastecimiento de agua potable,
con toma domiciliaria;

2) Red de alcantarillado sanitario con
descargas domiciliarias, descargando al
colector municipal;

3) Red de electrificacién con servicio de baja
tension, instalaciéon aérea.

4) Red de alumbrado publico sobre poste de
C.F.E., instalacion aérea, en vialidades
vehiculares y peatonales; y sobre poste
metalico e instalacion aérea en areas
verdes y areas de cesion y de equipamiento
urbano;

5) Red telefénica con instalacion aérea;

6) Sefialamientos, incluyendo placas de
nomenclatura, en vialidades vehiculares y
peatonales;

7) Arbolado vy

jardineria en vialidades
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esparcimiento y en areas de cesion;
8) Guarniciones de concreto hidraulico;
9) Banquetas de concreto hidraulico; y
10) Pavimento de concreto asfaltico.

. DETERMINACION DE AREAS DE CESION
PARA DESTINOS.

Articulo 45. La presente declaratoria tendra por
objeto la transmision de la propiedad de las areas de
cesion para destinos, quedando afectados los predios a
los fines publicos.

Articulo 46. Conforme a lo establecido en el
articulo 128 del Reglamento Estatal de Zonificacion las
areas publicas se clasifican en

I. Cesiones para equipamiento: Las
correspondientes a las instalaciones de uso
comun para el desarrollo de la comunidad,
debiendo consignarse aquellas que son para los
espacios abiertos y las relativas al equipamiento
urbano. Por lo que el propietario o promotor
cedera a titulo gratuito al ayuntamiento una vez
concluida la accion urbanistica.

Il. Cesiones paralavialidady servicios publicos:
Las correspondientes a las vias publicas y
servidumbres de paso de infraestructura, asi
como las areas necesarias parasusinstalaciones.
Por lo que el propietario o promotor cederan a
titulo gratuito al Ayuntamiento una vez concluida
la accién urbanistica.

Articulo 47. La presente determinacion de usos y
destinos tendra por objeto la transmision de la propiedad
de las areas de cesion para equipamiento y cesion para
vialidades, quedando afectados los predios a los fines
publicos.

Articulo 48. Las areas de cesion para
equipamiento, asi como las vias publicas seran de
dominio publico, por lo que al término de la accion
urbanistica deberd consignarse el caracter de
inalienables e imprescriptibles que dichos bienes
tendran en lo sucesivo, éstas quedaran en posesion
del urbanizador hasta la recepcién de las obras por el
Municipio, previsto en los articulos 141 y 211 de la Ley
Estatal.

Articulo 49. De acuerdo a lo establecido en el
articulo 136 fracciones IV, V, Vl y VII del Reglamento,
la cesion para destinos al Ayuntamiento sera:

- Parala zona Habitacional Unifamiliar de Densidad

Alta (H4-U) del 15%; siendo en este caso: (15%

de 29,932.37m?) = 4,489.86 m?

- Para zonas Comerciales y de Servicios (C/S) del
12%; siendo en este caso: (12% de 2,186.45 m?)
=262.37 m2.

Dando la suma una superficie total requerida de
4,752.23 m?. La superficie de donacién a entregar sera
de 4,771.66 m?, la cual se destinara en su totalidad a
espacios verdes, abiertos y recreativos de nivel vecinal
(EV-V)

Articulo 50. La estructura Urbana define la
caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia
de los diferentes elementos que integran el sistema de
estructura territorial y el sistema vial.

Articulo 51. Los elementos que integran la
estructura urbana, existentes y propuestos para las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento,
se describen en el articulo 52 del presente Plan y se
define en el Plano E-3 del anexo grafico, a efecto
de regular su operacién como también, respecto del
caracter compatible o condicionado que implique su
relacion con los usos y destinos en los predios aledafios.

Articulo 52. Las vialidades contenidas en el
area de aplicacién del plan parcial de urbanizacién se
determinan por la jerarquia y caracteristicas descritas a
continuacion:

a) Vialidad Local (VL):

1.- Vialidad Local #1 (VL-1): Con una superficie
de 995.01 m?, una longitud de 225.16 m.l., una
seccion de 12.00 m.l., un ancho de banquetas
de 2.00 m.l.

2.- Vialidad Local #2 (VL-2) Calle Dr. Rubén
Martin del Campo (RI-VL19): con una
superficie de 353.42 m?2, una longitud de
191.76 m.l., una seccion de 6.00 m.l. y un
ancho de banquetas de 2.00 m.l.

3.- Vialidad Local #3 (VL-3): con una superficie
de 1,155.15 m?, una longitud de 113.56 m.l.,
una seccion de 12.00 m.l. y un ancho de
banquetas de 2.00 m.l.

4.- Vialidad Local #4 (VL-4): con una superficie
de 1,802.54 m?, una longitud de 152.00 m.l.,
una seccion de 12.00 m.l. y un ancho de
banquetas de 2.00 m.I.

5.- Vialidad Local #5 (VL-5): con una superficie
de 2,515.60 m?, una longitud de 221.70 m.l.,
una seccion de 12.00 m.l. y un ancho de
banquetas de 2.00 m.l.
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6.- Vialidad Local #6 (VL-6): con una superficie
de 1,077.29 m?, una longitud de 149.59 m.l.,
una seccion de 7.50 m.l. y un ancho de
banqueta de 1.50 m.l.

7.- Vialidad Local #7 (VL-7): con una superficie
de 480.00 m?, una longitud de 52.00 m.l.,
una seccion de 12.00 m.l. y un ancho de
banquetas de 2.00 m.I.

CAPITULO IX.

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS
DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
Articulo 53. Los propietarios y poseedores de

predios comprendidos en las areas para las que se

determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios
que autoricen actos, convenios o contratos relativos a la
propiedad, posesién o cualquier otro derecho respecto
de los mismos predios; y las autoridades administrativas
competentes para expedir permisos, autorizaciones

o licencias relacionadas con el aprovechamiento del

suelo, observaran las disposiciones que definen los

efectos juridicos de este Plan.

Articulo 54. Los dictamenes, autorizaciones,
licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad
que establece la Ley Estatal.

Articulo 55. Conforme a lo dispuesto en los
articulos 4, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley General,
las autoridades Federales, estatales y Municipales son
responsables de proveer lo necesario, dentro del ambito
de sus respectivas competencias, para el cumplimiento
del Plan.

CAPITULO X.
TRANSITORIOS

Primero: Las disposiciones del Plan Parcial de
Urbanizacién “PRADOS PROVIDENCIA” en la ciudad
de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, entraran en vigor a
partir de su publicacion en la Gaceta Municipal. Asi
mismo, se publicara en los diarios de mayor circulaciéon
de la localidad, una insercién donde se informe respecto
a su aprobacién y publicacién en la gaceta Municipal.

Segundo: Una vez publicado, el Plan debera
ser inscrito en las oficinas del Registro Publico de la
Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su
publicacién.

Tercero: Al publicarse y entrar en vigencia el
Plan y las determinaciones de usos, destinos y reservas
que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan
derogadas todas las disposiciones legales que se
opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacion.

SALON DE SESIONES DEL H. AYUNTAMIENTO
DE TEPATITLAN

TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO.
A 09 de diciembre de 2010.

www.tepatitlan.gob.mx
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CD4/SD4
270 m2 | 12.00 m.
0.80 240
| 500" 20%
3.00 1X40m.
Variable

Cv4/Sv4

14417 m2
220.00 m2
216.00 m2
216.00 m2
216.00 m2
216.00 m2
261.85 m2

~NoOoOTBRwWN—

1,490.02 m2

1 3,071.40 m2

H4-U

H4-U
290 Hab/Ha| 58 Viv./Ha.
90.00m2 | 6.00 m.
0.80 1.60
1 2.00 m.
Cerrado/semicerrado
CV4/Sva
90 (50) m2| 6.00 m.
0.80 1.60
1X40m.| 30%

Variable

EV-V
-----{300.00 m2
0.040 | 0.040

5.00m. | 5.00m.
5.00m. | Abierto

EV-V
------ 2,500.00 m2
0.040 0.040
500m. | 5.00m.
Abierto

FRACCIONAMIENTO

"PRADOS PROVIDENCIA"
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SIMBOLOGIA:

D LIMITE DEL AREA DE APLICACION

CUERPO DE AGUA
LINEA ELECTRICA

H4-U ZONA HABITACIONAL UNIFAMILIAR
DENSIDAD ALTA

COMERCIO Y SERVICIOS DE NIVEL
Cva/sv4 VECINAL INTENSIDAD ALTA

COMERCIO Y SERVICIOS DE NIVEL
CD4/SD4 DISTRITAL INTENSIDAD ALTA

L EV-V ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS

IN-U INFRAESTRUCTURA URBANA
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@ construcciones s.a. de c.v.

AV. GONZALEZ CARNICERITO #1274-1

TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO
TELEFONO/FAX: (378) 7153700-7154575-7154676

UBICACION:

FRACCION DEL PREDIO DENOMINADO "EL CAQUIXTLE", UBICADO
AL ESTE DE LA CIUDAD DE TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO.

1 1,951.36 m2
2 7,128.99 m2
3 4,736.00 m2
4 2,527.01 m2

16,943.36 m2

CD4/SD4
1 351.46 m2
2 34497 m2
696.43 m2
EV-V
1 322.91 m2
2 3,620.596 m2
3 82819 m2
4,771.66 m2

SOCIEDAD COOPERATIVA DE
ONSUMO DE VIVIENDA POPULAR

LUZ DE LA TARDE S.C.L.

PROPIETARIO: LAMINA:

SOC.COOPERATIVA LUZ DE LA TARDE

ZONIFICACION SECUNDARIA E-z

PERITO ING. ALBERTO GONZALEZ ARANA

PROYECTO: ING. ALBERTO GONZALEZ ARANA FEE'RIIERO 2009

DIBUJO: ESCALA:

ING. SERGIO ROMERO BARBA 1:1100

GACETA MUNICIPAL

“Gobierno que da Confianza”
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SIMBOLOGIA:

SECCION|LONGITUD| AREA [BANQUETAS
CALLE
(m.) (m.) (m2.) (m.)
V0L-1 12.00 225.16 995.01 2.00
VL-2 |(12)6.00 | 353.42 191.76|  2.00
VL-3 12.00| 11356 |1,165.15  2.00
VL-4 12.00| 152.00 |1,802.54 2.00
VL-5 12.00| 221.70 |2,515.60, 200
VL-6 7.50 | 149.59 |1,077.29| 1.50
g N~ VL-7 12.00| 52.00 | 480.00/ 2.00
. = A V‘J‘
E - Mamposteo de pied e 1
o 7 - v v - lamposteo de pjedra : /H} AR X R SRR i }j
g e e i o Pitets wv A GoOT-MNaAare
§ &0 e Ny e Seccion de vialidad 6 @ A RN
Y VARV W e FRESREAN i i
3 ¢! L e T S construcciones s.d. de c.v.
Y SRR AV. GONZALEZ CARNICERITO #1274—1
S .
s 7 L R JEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO
o — 9300 Y TELEFONO/EAY: (3 153700=7154575—7154676
§ 2,303,550 ‘% :‘)‘ *\‘\\‘Q\\‘\\@K < UBICACION:
S N s FRACCION DEL PREDIO DENOMINADO "EL CAQUIXTLE", UBICADO
® o AL ESTE DE LA CIUDAD DE TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO.

SOC COOPERATIVA LUZ DE LA TARDE | "

CONTENIDO:

SOCIEDAD COOPERATIVA DE
ONSUMO DE VIVIENDA POPULAR ESTRUCTURA URBANA m

Y=2,303,500 > LUZ DE LA TARDE S.C.L. PR ING. ALBERTO GONZALEZ ARANA

©

H FECHA:
o PROYESTOY ING. ALBERTO GONZALEZ ARANA ENERO 2009
5 DIBUJO: ESCALA:
v | | ING. SERGIO ROMERO BARBA 1:1.100
N
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SIMBOLOGIA:

LIMITE DEL AREA DE APLICACION

. ]

LINEA ELECTRICA

TUBERIA DE DRENAJE

POZO DE VISITA

DESCARGA DOMICILIARIA

SOCIEDAD COOPERATIVA DE
ONSUMO DE VIVIENDA POPULAR

LUZ DE LA TARDE S.C.L.
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construcciones s.a. de C.v.
AV. GONZALEZ CARNICERITO #1274-1

TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO
TELEFONQ/FAX: (378) 7153700-7154575-7154676

UBICACION:

FRACCION DEL PREDIO DENOMINADO "EL CAQUIXTLE", UBICADO
AL ESTE DE LA CIUDAD DE TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO.

SOC COOPERATIVA LUZ DE LA TARDE|| "

CONTENIDO:

INFRAESTRUCTURA URBANA N a

PERITO ING. ALBERTO GONZALEZ ARANA

PROYECTO! ING. ALBERTO GONZALEZ ARANA | |™~ ENERO 2009

DIBUJO: ESCALA:

ING. SERGIO ROMERO BARBA 1:1.100
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“Gobierno que da Confianza”
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SIMBOLOGIA:

LIMITE DEL AREA DE APLICACION

. ]

LINEA ELECTRICA

LINEA DE DISTRIBUCION
DE AGUA POTABLE

‘ TOMAS DOMICILIARIAS

VOZ MaOare
@ construcciones s.a. de C.v.

AV. GONZALEZ CARNICERITO #1274-1

TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO
TELEEONOQ/EAX: (378) 7153700-7154575-7154676

UBICACION:

FRACCION DEL PREDIO DENOMINADO "EL CAQUIXTLE", UBICADO
AL ESTE DE LA CIUDAD DE TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO.

SOCIEDAD COOPERATIVA DE

ONSUMO DE VIVIENDA POPULAR
LUZ DE LA TARDE S.C.L.

SOC.COOPERATIVA LUZ DE LA TARDE|

CONTENIDO:

INFRAESTRUCTURA URBANA N

PERITO ING. ALBERTO GONZALEZ ARANA

PROYECTO: FECHA:

ING. ALBERTO GONZALEZ ARANA ENERO 2009
DIBUJO: ESCALA:
ING. SERGIO ROMERO BARBA 1:1,100




de Morelos

Gobierno Municipal 2010 - 2012

.GACETA

TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO.

COMUNIC@CION

TEPATITLAN

Visita nuestros sitios web:
www.tepatitlan.gob.mx
W www.comunicaciontepa.com
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