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PLAN PARCIAL

FLAN PARCIAL DE URBANIZACION
“Las Arroyos™

TITULD |

CAPITULD PRIMERD
DISPOSICIGNES GENERALES

- Artlculg 1.- El plae parciel da urbaruzagidn para | expansicn urbana genaminado "Loe
F—a_!urn'g,-nE.", ectablece
1 Le clasificacitn de areas.
. . - . Le zonificasian especifica, precizando os usos y destinae.
. Gebarmiracien especifica de \as dreas da cosidn pars desiings.
- I¥. ~biAs normas aphoables a fin de regular y contrelar 1a urbemzacion y la edificadion
.%4n ganaral el apravechamienia de o predios y fingas en el érea de eplicacin.
. " -_.F
" Arti 'P:F 2.« | a5 nommas de ordenamicelo y eguifdain gue se inbegran eo €l plan
*de urbanizacion, son de ocden publico e interts 3o0al Se expiden para dar
-glifplimianto a a6 dispeswrones contanidas an los artlaules 143 218 y damas relatvos
Joe la ey de Desarrolie Uana del Egfado de Jalisco

Arﬁ::*ln 3.- Para los electos et preaente plan parcial S desiqnars Somo:

L | Lay: Lo Ley de Nasarmollo Uroeno del Exlade de Jahsce

. Reglamamo; L reglamenic eaietel da Zonificacion

I Municipia; El mumizipia de Tepatitlen.
i, II Coantro de peblacion: Tepalitlan.
L' Plan de Desartalks Urbana: El Plan de Dezarrolia Urbane de Tepatfillan
Wi Documenta becmica; £l comunls de analisis. estudies y LNeRAMmenics que
FEN 12 informacidn, conclusiones, recomendaciones y propuesias relafivos a
los elementos del medio figico hatural v ransformadao. asi corr 105 agpecian
socioEconmices y jurldives que conslifuyen laa bases reales 4 | plangacion
programacion, ordanamionla v regukacion pars el deeamrollo urbanisbica Jed plan.
Anexo grafico: El conyunig de planos impresoe que forman parles de eshs plan
Daterminacion de usos dastings y mgaryas: eon Ios achos de derécho punlren
ue corresponde autorizar a Ios Ayunlamientaa en los programas y planes de
ganrralla urbano, B fin e clasificar las dreas y predics de un cenlra de
oblacian vy esteblacer las zonag, donde se precigen los usos permibidos,
rohibidos y condictonades v sus mormas de vlilizacidn e I8z cuakes =@ sujelaia
4 apravechamienio poblico. privads y Sotial de los mamos.
Depandancia Municipal: La dependencia 18cnica y edministrativa comgetenie
para emitir o8 dictAimenas. aulonzaciones y Moerkas en materia da urbanizaciin
y edificacidn en eate caeo |8 Direccion General de Coras POblicas Municipale:.
. La acclén urbanistica: “Los &rovas”
Xl El Urbankzador: IFPROVIPE.

Jueves 1 de marzo de 2001. NUGmero 39. Seccion II
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Articule 4.- El presente plan parcial de uibanizacidn del que forman parte inteqgral os
anexos graficos. conliens la exposicidn de los resultades de los estuding €anicos que
constituyen o5 instrumentos para proveer sgluciones viables a la problematica del
crecimiento urbana de una zona del Municipio de Tepatilan, Faducido en actividades
propias de habitar v acciones de congernvacidn v mejoramiento del medio ambiznte.

Arflcula 5.- El plan parclal de urbanizacidn forma pane del Programa Muniopal de
DResarrdlo Urbang y sus dispasiciones alienden y guardan gongruencsa con ¢l Flan de
Lggarrelle Uhano de "Cenlre de Fakblacign®, & cuel conliens ba clasificacken de dreas y
zmﬂf_liflciﬁn gecundaria definidos en log plancs correspondientes en el arexo grafico.

' "l H qL

I A 1' €.- El area de aplicacidén del plan congtiluye su Anvbito territorial; para regular el
amiento da 1as areas v [as prediaos, para las efectos de a Ley.

W
' ITULC SEGUNDO

ENUNCIADD DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO

DATOS GENERALES DEL FROYECTO.

frticulo 7.- El pradic de |3 acciin urbanisiica del desarrolio Babdasianal oofamibar,
densided glts, deromingda Los Armoyos, se localiza al sureste de Iz Iocalidsd de
Tiepattlan, freme @ la carretera federal Guadalaara Tepatitlan., cuemla oon wnd
suparicia de 100180, 74m® s prafands @ construco on da 633 viviendas 1o que arraja
uFlE poblacdn de 3150 hamtantes.

CAPITULO TERCERO

ﬂLH.DAMEN-TAEIGH JURIDICA

rliculo B.- El presente Plan Parcial de Urbanizacidcn se denva det Plan de Desarrcllo
VUrbana da Tepatblan | al cual fus aprobado en seccitn de cablda al dia 21 de
oviembre de 1% v publicada an al pariddico olicial’El Estado de Jalisca® el dia 13 de
dijembre de 1854 e inaante en gl reqisiro publica de la Propieded en lg inscriprion
nurgerd 1. fotios 1 al & del libre 1 secridn sexta.
Los! tineamientos ¥ normas contenidos en el docwmentc de referencia fueron
refepenciados &n ef diclamen de Trazos, Usos y Destinos especificos con Mo de
?duanta 5 G09S emitido por 13 direccidn de abras publicas dal H. Ayvunarmento de
Tagatillan.

Jueves 1 de marzo de 2001. Numero 39. Seccidn II
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GAPITULO CUARTO
MARCO DE PLANEAGCION

Artkeuls 9.- La planeacion urbana en el Estado de Jalisco esta instrumentada en &l
titwln segunda de fa Ley de Desamrpllo Urbang def Estado de Jahsca, gue establece jos
ordenamigntos legales a trawvés de ins cuales se gestonara; ademas de indicar Ios
alcances o ambitos de aplicacion de cada uno de ellos

E] Ll hivel da planeacitn se refiere a los Planes v Programas basicos que
den:

Hia- =N Programa Estalal de Desarralla Lrbano.

} EET-PTDQFBI'I'IEI Municipal de Besamplin Lirband.
y '@’ t Programas de Qrderamiento Ecoldgice Local
.._&..-' S _.-‘Ir

tedo nivel correspande a las Planes y Programas denvados que agrupa:

--u-]" Loz Planes Parciales de Desarrolle Urbana.

b]. - Lps Planes FParciates de Urbarizacitn.

El terger nivel de planeacién se refiere a kps Planes y Pragramas da caordinacidn,

» giendo eslos:
. - Los Planes Regionales de Desarrollo Urbano

q - Los prograrmas que ordenen y ragulen a las Zonas Conurbadas Interestatales.

¢). - Los programas que ordenen v requlen a las Zonas Conurbadas Inlermunicipales.

d}. - Las pragramas da Osdenamienta Ecalogima Ragianal.

&y, - Loz Planas parciales de Urbamizacadn que requlen y autohosh  accionas

Iqtermunicipales

Articulr.‘r 10.- El presente documento g ubica en gl segunda nivel de planeagibn v
g.a un Plan Parcial de Urbanizacidn que promueve ung accion urbanistica
un predio con superficie aprox. 10018074 ny'. Para reqular ¥ controlar 1a foma de
lizacidn del susly can la edilicacién y [a urbanizacitn, ya sed an forma simultanea o
arnada.
x“-\.
Arficulp 11.- Esle tipn de documente que adgueere el caracter de inslrsmento
I ivo, para autarizar |3 epcucidn de acciones de urbenizadon tanta publicas ocomo
privagdas que se desamollen bajo cuakuiera de las modalidades previstas en los Liulos
,quireg Y sexto de 1a Ley de Desacrolle drbano del Estado de Jalisco. ¥ que coresponde
"a un/plan dervada, adguiera validez juridea al momenta de publicarse en el pariddico
r:nﬁ fat del Eslado y su poatencr instripiitn an ol Regizire Publico de la Propiedad, an
d de gue en &ste se reflejan linalmenle Ios abjelivos da 'os Plares y Programas
basigos, al precisar las polilicas para regular v conirolar el crecimients de los Ceniros
| de Foblagidn. en sus agpectos tente cuantitativos come cualitativos

Jueves 1 de marzo de 2001. NUmero 39. Seccidn II
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Articula 12.- Los anlacadantes de planeacith que exislen para @ localidad de
Tepatitian. Jalisco, donde se localiza et area en cuestidn, ohjato del presente Plan
Parcial de Urbanizacidn son:

a) ElPlan Municipal de desarrollo Urbano.

B El Flan genaral Urbane de Tepattlan.

t] Elplan de Desarmollo Urkana de Tepaliti@n.

[ CAPITULC QUINTO
#REFEREHEIA. AL PLAN DE DESARROLLCO URBANCG DEL CENTRO DE
! PDELAEI('E:IIH DEL CUAL SE DERIVA

ulo 13.- El presente documenta, relative a un Plan Parcial de Urpanizacidn que
Hife una accidn I:Ie caracier privade, coresponde a un dasar'rulln mabitasonal

horizental (Ha-H) :.r S0 ::.nrnen:ial regional (CR) frente a la carralara.
1

CAPITULO SEXTO |
OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS QUE SE PERSIGUEN

Articulo 15.- & fin de lagrar una integracidn espacial de [a accidn urbanislica que s
promueye mediante e pregente documenta. y atendienda en tode momento a las
priciidades del plangamientn wrbano establecidas en el articule 43 de la Ley de
Desarrolle Urbano del Estado de Jalisco, a efectos de reqular el crecimienio de los

iros de Poblacion, su conservacian y el impulso de los mismaes. se persiguen os
uiantas apj@lvos.

L 1L- OBJETIVOS GENERALES:

a) Esteblecer |es peliticas bajo las cuales se pretende desarrallar 1a accidn
urbanistica que S8 promueve;
\'| by Inlegrar espacialmente la accian urbanlstica @ desarrollar con el entomo

inrmediat.
1

Jueves 1 de marzo de 2001. Numero 39. Seccidn II
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H.- OBJETIVOS ESPECIFICOS:
al Definii un esguema de zanficasidrn a fin de prever un desarmoblo ubano v

social armdnico:
B) Identificar la estructura vial que sopartaria la accién urbanisthea para su

integraceth, al conbaxto inmediato;
¢} Eslablecor la clazificacidn v zonificacion de &reas v predios que se lpcahzan

dentra del draa da apheacidn qua sa dariven de |a determinacidn del presente

Flan Parcial de Urbanizacidn;
d} Definir las modalidades de utilizecion del suslg, ¥ demds Tnaamiomntes qua

deban cortemplarse para efectos de regular la marolagia de las adificaciores

quB pramueya el pregante documeanto,
al Guardar congruencia entre las densidades propuestas por el presente Flan

“ Parctal de Urbanizacian y las qua se astablecen en &l Plan de Desarnollo
Urbana de Tepahtlan.
.~ T Mongar las éreas de Ceson para destines dethdamanta sguipadas.

Dy

'-J'I.-':Ii-.'.:".f‘ ﬁ-_-
5 i'_,::&"_',.r TITULG
! DEL AREA DE ESTUDIC ¥ DE APLICACION

APITULO PRIMERO
ELIMITACION DEL AREA CE ESTUDIO ¥ DEL AREA DE APLICACION

&ar-al objeto de rafarenciar el antoma urbane inmedialse, con respecto de

i urbanistica que 5 pretende y en apego a la dispuesto per el ardicule G del
amenlo. s& eslablece coma limites del dres de estudio (03 siguienies:

Al Noroste - Anitlo Feriférico propuesto
Al Surosba.- Caretera Guadalajara -Tepatilan

' Al Surdeta. - Carretera a Yahualica

Y Al Morsaste -frraye Tapatitian,

Syperficie: 318, 1239 26mé

iguka 17.- para efecto de heger cumgir [as dispesicionzs del presenle plan parcigl,
determina como area de aplicacidn, el podigone conformade por los siguientes

lirrmbes.
Al Noreate - Fropiedad particular
Al Suraate. - Fropiedad particular y viahdad de ingresd.

Al Suroaabs .- propeedad pasticular
Al Noroeate. -Arroya Tepaiitian
Superficia 100,1B0.7442

Nimero 39. Seccidn II
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Articulo 18.- Las caartdenadas de localzacitn de acuerdo al sistema U, T. M. del &rea
de ezludic v del drea de aplicacidn son las siguisnles:

a) area do sstudio.

Las coordenadas de lacalizacidn del drea de esldic ¥ del area de eshudio
respeciivamente de acuerdo al sislarma W, T. M. san las siquisntes:

A partir del punto nomere una locahzads sntre las coordenadas X 73008504, Y
2'300.012 18 se inicia el regorrido en linea gurva hacia &l aorgste, 2 una distancia de
536.70 metros, hasta llegar 21 punte nomers dos, el cual e localiza entra las
ooordanadas X 73050057, Y 2300 270.97, de este punta se hace una ligera deflexion
hacia el suraste para continuar en este sentido hasta una distancia de $.08 meiros,
para legar al punte nimeara tres, mismo que S& ubica én 1as coordenadas X 731,027 .33
Y 2'285,553.68; de este punto sa conbinua hacia al surceste a una distanoa de 645,72
metros hasta legar al puntg njmern cuatrg, e cual =e localza entr las coordanadas X
TN 49T 65, ¥ 2'290.62547; de este puntg 9¢ conlinua haoie el noroasta, y hasta una
Jdistancia de 571,56 metros, para llegar al punto ndmerg 1y cerrar gl paliggng

k) drba da aplicacldn,
A parir del punto nimera unp localizads enlre las cotrdanadas X 73032583, ¥
2'300,22B.67; se inigia el recomida en linga curva hacia el asla, auna dislancia de 7318
/muas. hasta Negar al punto ndmero dos. el cual s loceliza enire las coordenadas X
T3040 88, Y 2300231 .69 de este punte 3e hace una ligere deflexifn hacia el sureste
pafa continuar an este sentido hasta una dislancia de E01.44 metros, para [legar al
pufte Adienn fres, misma que =2 ubica en [As coordenadas X T30 0IF 45 Y
2'H9a BRE BB de asle punla e continua haca al surceste a una distancia de 277 .69
ras hasta llegar al punio mimers coatro, el cual sa localiza entre [as coordenadas X
T 70503, Y 2200 305 42, de gste punip 56 continua hacia al naroests, v hasla una
istancia de 433,57 metrgs, para llegar a2l punto nomero cincd, lecahzads entre as
A0,34500, ¥ 2°300.047.03 de este puntg 92 conhnue hacia el
&. con una distancia de 141.58 metros, hasta llegar al punlo rumerg agis, el cual
lacahza enlre las coordenadas X 73025162, Y 2'3001%32.45; de este punto se
ninea an sanudo noraste, ¥y 4 una distancia de 48 .60 metros, hasta llegar al pontc
g sigle, locahzado entra tas coordenadas X T3002T7.39, Y2'300,15%4 66. oe aste
parte hacia &l noraste, 3 una dislancia de 3926 mealrcs. para lkgar al punto
néimens’] cerando el poligong

Jueves 1 de marzo de 2001. Numero 39. Seccidn II
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TITULO I
DE LA ZCNIFICACION
CAPITULD PRIMERD
DE LA DETERMINACION DE LOS US0OS Y DESTINOS DEL SITIO
Articule 19.- Se aprieben como elemenlos da remificacidn urbana:
l. La clagificanan e areas esyablecida an ol plano correspondrenie del angso
grafico (Flano E1)
Il. La utilizaaan espeaica el guels indicade en el plano dal arexe graiics
‘Zonilicason secundana” (Plano E2)
'-Ip Il. La esircturagion urhana gue e defing an &l plang del misma nombre del

anexo grafico (Planc E3).

pett 2l resto del drea urbana inmeadiata, asi como el cumplimierto para cbservar gl casp
barficular de las aress de cesidn para destinos. S5e grafican |as éreas que integran =
esguema de reservas, usos y destings del susle para sU consideracidén en el
ordenamients urbano y terrtonal propuesto & fin de faciitas la ragulacidn y contrad de (@
ulllfacitn del 1os predics localizados denfro del @rea de estudia, dascnbiendo
unigamanta gl pahgons correspondiente al area de aplicacian

GUNDO
LA CLASIFICACICN DE AREAS

ule 22.- Cumpliends con las congigeraciones estipuladac on al artlculo 5 del
lamanto da Zonificacidn. (3 clasificacion de areas comespomliontes para e area de

en el grafica s& hasce |la referencia a 1a clasificacion de areas que se [9calizan
gl rea de aphracion, en congruendia con & hivel superior de planeacion.

cfe Ragarva Lithana:

RU-CP1: Comprende el area correspond ante al drea de Aplicacidn tenienda los
siguientes limites:

Al Morte; Amayo Tepatilan. [CA-1) vy RI-DRZ

Al Esta; rezerva Urbana {Fropiedad paricular)

Al Sur; rezarva Urbana [Propiedad paticular)

Al Ceaate; reserva Urbana (Propiedad particular}

Superficin: 100,180.744m2

Jueves 1 de marzo de 2001. NUmero 39. Seccidn II
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Areaz de restdiccidn por paso de instzlaclones de crenape: Areas de
restriccion por paso de redes e instelaciones da dramam. correspanden A 138
franjes & |9 Iergo de las redes de algentarillado para aguas redras y diana)e de
apuas pluviales, por lo general sobre las vias publicas, v alrededar de las
instalaciones complementanas, gue se deben dejar librgs de edificacion para
parmitic al tendids, registro. raparacidn vy amphacién de las mismas, cuyo ancho
safialars la aulordad mumcipal y &l organismo operador del gervicio, en relacién
al ipe de ipslalecidn Se idertifican con la clave de (a3 dreas da raslricsidn por
pase de infragstruciures mas la sub-clave [DR).

Area de proteccitn a cauces y cuerpas de agua (CA].

CA-1.- Servidumbre federal del arroys Tepatillan {restrcoign, 10 00mig | hacia
P ambas madrganes, a parlr ded nivel de aguas méaxinas extraordinarias segon al
- }"_ cilouln de la Comegsien Macionel del Agua
- o,

Arexs de restriccian por paso de infraestructura Vial (RI-VL}.

Atlcule 23.- En esta fraccidn se precisan la dtilizacion de las arsgs que quedaron
nsignadas an la lraccidn antencr, 1as meodaldades ¢ la intensidad con gue 2e

rgalicen.

Zpnas Hahitacionalea. “Comgrende Iodo tipa de ediicaciones para el uzo

heditacional "

Hd-_l.l'{1]| iHab_itat:innaI unifarmiliar, densidad alta).

Al Morosta: Limite del area de aplicacian.

Al Suraste: Calke Arocyo Seco.

Al Suroesta: Calla Arrovo YWialo,

Al Mgroeste: 2ana para Espacias Verdes y Abiardos, (EvV-1).
Superficie; 2,198 12me

2} (Habitacikenal unifamiliar, densidad alta).

Al Noresta: Limwte del drea de aplicacidn.
Al Sureate: Andador Aroyo Frio.

&l Suroeate: Calle Arroys Viap.

Al Morgeate: Calke Arroyo Seco.
superficie” 3.2, 3GmT

Jueves 1 de marzo de 2001. Numero 39. Seccidn II
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H4-U(3) {Habitacienal unifamiliar, densidad atta}.
LImites.
Al Naresta: Limite dal area de aplicacidn.
Al Sureata; Calle Arroyo Salado,
Al Sproeste: Ay, Los Arroyos,
Al Noroeste, Calle Arroye Frig v Andador.
Superficie; 3, 725.66m"

Jueves 1 de marzo de 2001. NUmero 39. Seccidn II

11



de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

H4 {4} (Habitacicnal anifarmitiar, densidad alia).
Limitas:
Al Noreste: Av, Las Amoyos
Al Sureate: Calle Arroyo Salado.
Al Surcaste: Limite del area de aplicacion.
Al Noroestbe: Andader y Calle Aroya Frio.
Superficia. 2.179.14m".

H4-U[6} (Habitacional unifamiliar. densidad alta).

Lirnllas:

Al Normeada: Calle Arroya Abeqgre
Al Sumata: Andadar Arroya Frio.

h Al Suroesta: Linite del drea de aplicacion.
Al Norpeate: Calle Anoya Seca.

£ -, Superficie 2.011 12m*.

Py

i quim {Habitacional unifamiliar, densidad atta).

;LI

Lfﬁ, E: 1 Al Noraste: Calle Arrcyo Alegre.

Sl Al Sureate: Calle Aty Seco,

i @;ﬁ Al Suraeste: Limila dal Area de aglicacifin.

Al Noraeste: Fona pare Expacing Verdes y Ahwerlas, [EV-1).
Suparficie: 3,158 67m?

Al¥F) ¢Habtackonal unifarmiliar, densidad alta)

imilgg-
7‘ &1 Noreate: Calla Arroya Largeo.
Al Sureata; Calle Arraya Saco.
| Al Surgegte: Calle Amroya Alegra.
Al Noroeste: Calle Amroyo Azul.
Superficie; 5.956 84m®,

|H¢I,.I{B} [Habitaanal umifamiliar, densidad alta).
|Limites: .

Al Nomste: Calle Arroyo Hando.
Al Suraste: Andeder Arraya Ancha.
) Al Suroeste: Calle Arroyo Large.

' Al Moroeste: Zona para Eapacios Verdes y Ahieras, {EV-2).
Superlcle: 812 287,
H419) (Haltacienal unifamiliar, densidad alta).
Limfes

&l Moregte: Calie Amoya Yiep.
A&l Suyreate; Calle Arroyg Saca.
Al Surceste: Calle Amroyo Honda
Al Noroeste: Calke Aroyo Azul,
Superficie. 2.785.11m>

Jueves 1 de marzo de 2001. Numero 39. Seccidn II
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H4-U{10} [Habitacional unifemiliar densidad alta;.
Limites:
Al Horosta: Calle Arroyn Viejo,
Al Suraste: Calle Arrovo Fric.
Al Surossta: Caila Arroya Hondo.
Al Norpeate: Calle Arroya Saca.
Supaerficie: 5350 5m.

Ha-U{11) (Habitacional unifamiliar, densidad alal,
Limites-
Al Norasta: Calle Arroyo Hondo,
Al Suraate: Calle Amoya Fiin.
Al Surcester 4v. Los Arrayas.
Al Norooste: Calle Oriente
K Supericia; 3,B57 02r?

&-LI{12) (Habitaconal unifamiliar, densidad alta).
Limites:

L Al Horeste: Av. Los Anoyos.
RS Al Sureste; Calle Arrgyg Frig.

I it Al Surcesve: Calle Arroya Large.

—-"l et ',‘i Al Noroeste: Calle Poniente.

Lo m s Superficla: 3097 88m7,

} (Habitaciaral umifarmilear, densidad akta).

| Al Nareste; Calle Armoyo Largo.
Al Suraste: Calle Arovo Frip
Al Suraoaste: Calle Arrayn Alegre
Al Neroosta: Calle Arroyn SECo.
Supearficie: 4,197 3107,

H4-L|{14: (Habitacsonal anifammbar, dansidad alla).

Llrnltes.
—#Ai Noreate:; Calle Arroya Honda.
Al Sureste: Andador Aroyo Quieta,
| Al Surcaste: Calle Amroyo Largo

Al Horsasts: Andador Arroys Snch.
Superficia. 1.745 87

Al Noreste. Calle Arrove Hondp.
Al Suraste: Andador Arroyo Bajo
Al Suroaste: Calle Arroyo Largo.

Al Noroeata: Andadar Arrcyo Quieto.

Superficia: 1,873.22m°
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H4-J[1¢) (Habitacienal upifamiliar, denzidad alla}.
Lirmilas:
Al Moraste: Calle Amroyo Hondag
Al Sureata: Calle Arroyo Seco.
& Burgasts: Calle Arroyo Largo.
Al Morcagte: Andador Armays Baja.
Superhicia 1.550.30m"

Zenas Comwarelal: Comprende todo aquellas edificaciones de use eomarcial,

CR-1 {Comarcid y sanicios ragionales.)
Limites-
Al Momata; Av. Lo Arnoyes,
» Al Sureste; Limite ded area de aphcacion.
Al Surceste: Limite del area de aplicacidn.
. Al Norasta; Calle Aroyo Szlado
. SupeHicie: 7 387 2207,

' [-'ﬁ_:g:rin-emn Yy SArYIGIOs Magianakes).

B, 4

Al Noraate; |imile del area de aplicacian.
Al Sureste; Limite del ares de aplicacidn
Al Surossbe; Av. Los Arrowvos,

Al Naraste, Calle Arroyo Salado.
Suparficia. 15 505 80n7

Eppercige vardes y abiertoa: Som las soperhimes destinadas para 1as actividades
) j de gsparcimiento, pudiendo reglizarse dertrg de esas misma praclicas
orftivas. civicas v culturales.

-1 (Zona de Espacios Yerdes v Abiertos].

imiles-

I| Al Moreaba, Limita dal drea de aplicacidn.

hem 73 Al Surante; Zona habracianal, Hd-U{1] v Calla Arraya Azul.
! Al Surpegte: Limile del area de aplicacian.

d Al Norceste, Limite del ares de aplicacion

Superficke: 99358 S4me,

#'ul'-i {2ona de Espacios Verdes y Abiertos).

L1irni‘res:
Al Nomaste; Calle Aroyo Henda,

| Al Sureate; Zona habitacienal, HA-LHH}.

| Al Suroeste; Calle Arroyo Largo.

I Al Norosste: Calle Arrove Azul

| Superficie 2,424 99n?.
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Equipamiento institucionel: Comprande las instalaciones parg Blojar las noipres
requeridas como satisfactiores de comunidades cemunitarias para la unidad vecinal
prapuesta en el area de aplicacion.

El1 {2ana da Equipamients Institucional)
Limites:
Al Ngreate; Calla Arroyo Hondo.
Al Este, Calle Qrienle.
Al Sureate; Calle Ponienle
Al Burcosts; Calle Amroyo Largao
Al Noraste, Cafles Arrovn 3800,
Superficia. 4412 {45m*

CAPITULD CUARTO
DE LAS NORMAS DE CONTRCL DE LA URBANIZACICH Y
EDIEIEAEIDH
L" ! w24, Las normas da canirel para la urbanzacdn v edificacion que se sujetara |2
© acifnggbanistica que 52 promueve s |a siguiente:

F@{Hahﬂnmnal unifamiliar, densidag alta}.

/,( Jpatheie minma da lale 90.00 m*
renla rminime 6.00 mts. lineales
|C 05 0.3
CUI 18
serdidumbre Jardinada 30 0%
Cajones de estacionamients 1 par gada vivienda.
Serywfuribre fronkal 2 00 s,
| Servrdumbre [ateral siieta 8 paricularidades de la zana
Serviurtire o tannr 4.00 nts.
Maodo de edificacitn Z@he-canado & cemrado.

(ﬂl.-l:ﬁmﬁﬂ_ﬁlﬁnﬁ g shslalacionss que 2& ubiquen & Wedio ohieto de1 presente Plan
arcial de Urbanizacion y que coresponkde a la zonificacon espesifica de Espacios
erdes y Abiertos. deberan curmplit con |95 siguientes lineamientas:

. Coaflclonte de cocupacién del suelo; npo sera mayor de 405y,

consecuantemente. |3 superficie edificable no debera ocupar mag del & por ciento

e la suparficss tolal dal predio.
oeficiarts de ubHzacldén del swele; no serd maywr de Q095 vy,
chnsecuentements . la superficee gonslruida maxrma na axcaderd al 5 por Gants
la superficie total del ferrenc
.Alturs mixima de las adificaciongs; serd la que msulte de aphear las
coeficientes de ocupacion ¥ utilizacidn
. Mada de odificacion; abizrto.

B
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). Las edificaciones 2 instalacienes que 22 ubiquen el predic objeto del presente Plan
Farcial de Urbamizagitin ¥ que carrespanda a la zonifigacion especlfica de Fguipamignto
instilacional, daberéan cumglie con 193 lineamienins gque se eslablecen en el articulg 114
del reglamente | dependienda del equipamients e instalaciones a emplazar

I¥. Las edificaciones e instataciones que se ubiquen <l predio objete del presente Plan
Farcial de Urbamzacdn v que carrespande 3 [a zonificacidn aspaclfica da Camercs
Reqgional, debargn cumgfir con s sigquientes fineamienias:

A} Buparficie minima de lote; 1200 metros cuadrades.

H}. Frente minimo de Iote; 20 metros lingales.

C).Coeficients de ocupackin del suele; no sera mayor de 0.7 v,
conzecuentementa, [a suparfice edificabla na deberd ocupar mas del TO par
ciento da la superfices tolal del predic.

0. Cosflcianda de utilizacion del avelo; no debard sar superion a 2.1,

E). Altura maxima de las edificaciones; serd la que resulte de aplicar los

» e poeficientes de ocupacion y utilizacion

; FT& debera tener dentro del predio un drea de estacionamiento ooa la capacidad

E “%umﬂ especificada en el cuadra 7 del Reglamento de Aonificacidn deal Ectada da

vyatiken, segln el ipe da acbvidades a dasempaniar.

tlecildn frendal; 5 malres. En esta superficie sa deberd tamar un mimma del

or gienla como a7ea jandineda.

friceiin pogterior; 3 metros, ¥

- Modo de edificacian; varighle

CAPITULO TERCERG
I:fE LAS AREAS DE CESION PARA DESTINGOS

ticule 25 Conforme a lo establecide en el arliculp 127 del Reglamento de
ok Mt areas pubkicas =e clasifican:

J| . Cosiones para dastines: Las correspondientes 3 1as instalacionses de uso
- comun para el desarrolle de fa comunided, debienda consignarse aguellas
)i\\ sCn para las espacias abiertos v las relalivas al equepamienia wbanao
byl Cesicnes para l vialidad y servicios publicas: Las comespondientes a
" las vies pubdicas ¥ servidumbres de paso de infraesiructura. asi como las
A{eas RecEsanas para sus instalaciones.

tendjpnda las consderaciones que establece la fraccidn IV del aticuls 136 dal
pgldments Estatal de 2anificacion, las zones habitacicnales densidad atta (Ha-UJ) les
ponde atargar Bl 15% de |e superficie brute a desamollar, generande wupp
perficie ge 15,027.11 m® de areas de cegvdn pard destines, sinembargg |a superficie
!'IEEl| de provecio para dreas de cesiongs para deslings es de 16.795.50 m*. Por olra

Erﬂcun 26.- La presente accion urbanistica bene wuma superficie de 10.01 has, v

=3
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para ol disefa particular anles referido del desarelie habitaciGn arrgja una supericia
e 33 026.365mF, gus corraspande a las cesiones para la vialidad

CAFITULC TERCERD
DE LA ESTRUCTURA URBANA

Articulo 27 .- Articulo 27 - La estrudura urbana que se delimito para realizar un analisiz
integral y defimr los limiles ded area de astudics qua parmiliera precisar la zonificacidn
de areas, predios ¥ establecer un esquems de reservas, usas vy deslnos, cormasponde a
una unidad vecinal conformado especialments de @ siguienla manera:

Las uridades tesriloriales que confarman el equipamignto urpana al infgriar del arem de

?xaplil:.acitln S50

Mentrg Yecingl Ubicado al centro de la aocion wbanishea qua S8 prdmusve, sabre
ii bual 52 propone el emplazamisnto escalar, gdemas da dos dreas para ubcar al
.efEe verdas y espacios litwes,

Ao Bacrial (propuastc). Ubicado al norte del fraccionamients fos "Adobes”.

i delarar que 3 suparficie del drea da aplicacidn canirene 3 una unidad vecinal que
Y arhra el equipamiania ubicada en el cantre vecinal de referancia dafirmdas par (2

" poblzcion que habitard en diche dres,

|
Articule 2B.- La estructyrs vial que existe en 2l area de gstudia. de eguerdn B 13
uncidn que desemperia Jeniro de la estructera urbana es la siguiente:

Sigtema vial pimana;

Yial regional. Carreleras. Guadalajara — Lagos de Morena v 3 Yahualica,

Vial phincipad. Anillo parnfanca.
Siztena vial gacundanio:
f.__._,_...-—-——"ﬂ‘IEIEE coladares Av. Jacarandas y calla colaclora del fracsionamienis &
: “Loma”

Viates aub-colectaras Calles sin rombre del frgcciongmients Los ' Adpbes”

\ Vias [ocales. EF resto de las vialidedes que exsten en el area de estudio

1.
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TITULO IV
CRITERIOS DE INGENIERIA

CAPITULO PRIMERO
DE LA tNFRAESTRUCTURA BASICA

Articula 2% .- Obras propusstas v crilerios de ingenieria: Estas sa vafiaran 2 aguallas
obraz complementanas gue son nesesanas para habilitar urkanisticamente a un predig,
independicnlzs @ las de gbras minimas de urbanizacidn que debera de cumplir 1a propia
accidn urbanlslica. en este Caso e eslablecen 138 siguientas.

I‘- I Agua potabla y alcardarllade: €l abastecimiento del agua potable sera
suministragda a través del poza prafunds gue se ubica al sureste del area de
L apligacion.

Pranaje; |as aguas reciduales ceran conacladas al coleclor exigtente que pasa al
N dproeste ded area de aplicacitn, paralelo al armoyd.

Hectricidad: sera de la linga de eleciricidad gue exista aclualrmente sobre [a Ay,
acarandas, para electrificar el fraccionamientn "La Loma”

" Wlalldad: la conexi<n proxiema con |a vialidad primaria. sera a traves de la
Carretera Guadalajara - Lagos de Moreno existente.

APITULOD SEGUNDO _
E LOS CRITERICS DE DISENG VIAL

rticule 30.- Los criterios de digefio de |a vialidad, precisando las secelonass minmas y
las vialidades en funchin @ U jerarquis

Sistema Vial Sacundanis:
« Viaz Colactaras
- Ay Los Arroyos,; derecho de vla = 2504 mts.
Pavimenla: consralo hidrdoches
+« Wias Subcolectoras:
- al intener da la promocidn; derscho de via = 15 mts.
! awimento: concreld hidrauhca
| s Calle eeal
- al imtenor de ka gromacion;  darecho de wia: 12.00 mts.
| 4 Pavimento: adoquin y concrelo hidraulico
« Cale paalonales securaria:
— - gt inlerigr de la pramocian;, deracha da via, B .00 mts.
! Pavimenta: adoguin y area jardinada.
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CAPITULO TERCERO
DERAS MINIMAS DE URBANIZACION

Articule 21.- De acuerdo a lo sehalads en el Reglamenta de Zonficacin para 2anas
Ha-lJ se eslablecen las siguientes obras.

al Red de abastecimiento de ageas patable con toma dormecihana;

bl  Red de alcantarillado santaio con descargas domeciliadias.

gy Sistarma de drenajge plunal,

d] Red de ellcirificacidn con sarvicio de baja tensicn, instalecidan agrea;

g} Red de giumbrado pablico sabre pogte CF E. instalacidn agrea, en vialidades
yehiculares y peatonales, y en areas vardes y Areas e Cesion.

L), Redtelefdnica con inst2lacicn pérea:

gt o Behalamiento, incluyendo placas de nomenglalura, en vialidades vahicularms y

cL peatonales, v

r, T bolade v ardineria en vialidades vehiculares y peatonales. dreas verdes v de

! ;:;_h,-*i Esharcimienta, y Afaas de casitn.

L
i ﬂ'?
3. ULO CUARTO

)E?FL CONTROL DE USOS Y DESTINGS EN PREDIOS Y FINCAS

Aj'th:.uln 32.- Det control de usos vy destinos en prediog v fincas: La ufilizacion de {as

areas v predios dentra de los imites de aplicacidn del plan, sea cual fuere su régimen

tenencia de Ia tierra. estén sometidas a Ies Iineamlamo que e delarminan en el
rticulos 23 v 24 de este plan.

cule 33.- En toda obra de urbanizacian vy edificacidn que amprandan las
dependencias ¥ organismas federales, estatales o municipales asl como los
|par1i-:u1ares. s Jeberan respelar v aplicar las normas y dispasiciones del presente plan,
GG condicidn nedesara parca aprobar proyactos definitives y expedir k38 licencias de

| urbanizacion ¥ edificacidn, como se ardana an los artlcolos 183 al 201, 305, 306 y 3596

a Ley.

Aiculn 3.. L& dependencia muenicipal es auloridad competenie para diclaminar
respecte & la aplicacidn del plan, interpretando sus nommas con apaye en los criteries

iy admimslrativas, de conformedad con las disposicienes de la legislacion
urbakishea aslalal v federal.

Articiflo A5.- Para mejor provesds 3l cumplimiento de las disposiciones del Plan.
conto el atfculo 116 de la Ley a traves de |a dependendia mumcipal, s& procaders 2

notificar a los propietanios o poseedores de Ins predios incluidas &n [a zomficacian qua
| @ apfuedan, en {os cascs que sea necesano para praducir plenos efectos legales
| respe#cto da zus Gtulares y de tercens.
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TITULG IV
OE LAS RESPONSARILIDADES, MEDIDAS DE SEGURIDAD,
SANCIONES ¥ DEFENMSA

CAPITULO PRIMERO
DE L5 DERECHOS Y OBLIGACIONES

Articula 36.- Los propictarios y posesdores de predios comprendidos en las reas para
l[az que s& determinan 06 usas y destinas: oz federatives que auvlarican actos,
convenias o cantratos relatives a la propiodad. pasesidn o cualguier otra deracho
raspecto de los mismo predips. ¥ {as autoridades adminisiratvae competentes para
L.expedir permisos, autorizaciones ¢ ligencias relacipnadas con el aprovechamisrto Jel
fﬁl.lﬂlﬂ. cbservaran |63 disposicicnes que definen los efectos juridicos de este Plan.

Arbicule 37.- Los dictamenes. autorizaciones, Hoencias v permisos que 22 expidan
Winiendoe las disposiciones dal presente Plan. seran ndles de plene dareshe, de

% de aplicacian.

*rtiv:uln 39.- Los propietarios v poseedores de prechos y fincas lecalizadas e el drea

e aplicacion del presente plan, Asi comg s habilantes del centro de pablacidn

Hispendidn de un plaza de digz dlas pare en su casa interpaner Bl recursg de
nsideracidn confanme a 1o previsto en o8 articulos 417 ¢ 325 de la Ley

|
|CAPITULO SEGUNDC

| AS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y RECURSOS

Miculo 40.- Para la wgilancia ¥ cumphmeente de las dispesiciones de eats
elemminagidn v 93 reglamentos que de ella emanen son aplicables laz medidas de
uridad v las sanciones contenidas en los capitulos [, ey 1Y del liklo s&ptma da a3
Leky,

Artickla 41.- Las restluciones ematidas por 1as auloridades encargadas de aplicar ol

plan serdn recurnblas a Iravés de los medios de impugnectn establecidos en el
: aapitule W del Titulo saptime de ia ley.
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TRANSITORIDS

Primero - Las disposicionss dal Plan Parcial de Urbanizacion para la expansion urbana
de la zona denomingda "Leog Amoyos" dal centro de poblacion de Tepatitién Municipe
dal misma nonede, 2ntraran en vigor a partiv de su publicaclan en al Pariddico Oficial *E!
Estado da Jalees” y 8n uno de los periddices de mayor cirsulacion ot [a entidad.

Sagunde.- Una ver publicado el Plan, deberd ser inscrito en el Registro Piblice de |a
Propiedad dentro da log veirte dlas siguantes a su publicacidn,

Tarcaro.- Al publicarse y entrar en vigenoie al Plan ¥ [as deteminacionss de usos,

destinas y rasarvas Que $& aprueban para inlegrar su zonilicacitn, guedan deragadas
todes las disposiciones gqua 2a opongan al msme Plan y sus normes de zomilicacidn.

Salén da Sasenes del Cabilde del H. Ayuntamienio
Tepxitldn da Morelos. Jal., @ 13 de Criciembre de 2050.
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