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Disposiciones Legales

Para la elaboracion de planes parciales

4
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Articulo92. Paraelaboraryaprobarlosplanes parciales
de desarrollo urbano se seguira el procedimiento
siguiente:

I. El Ayuntamiento aprobara se elabore el plan
correspondiente o su revision;

II. El Presidente Municipal, a través de la dependencia
técnica, coordinard la elaboracién del plan parcial;
se haran las consultas con los titulares y habitantes
de inmuebles, asi como a los grupos organizados
de la sociedad, a quienes corresponda participar
de acuerdo al area de aplicaciéon del plan o a las
acciones urbanisticas propuestas, y se realizardn
los estudios que considere necesarios, apoyandose
en las comisiones permanentes del Ayuntamiento,
relacionadas con las actividades objeto del Plan
Parcial;

lll. Formulado el proyecto de plan parcial, se remitira
al Consejo de Colaboracion Municipal y a la Secretaria
para los efectos de su consulta publica, mismos que
deberan comunicar sus comentarios y propuestas
por escrito, en el plazo de veinte dias a partir de
su recepcion. Si en el término antes previsto no se
formulan los comentarios y propuestas, se entendera
gue el Consejo y la Secretaria aprueban el contenido
del mismo;

IV. Recibidas las observaciones de la consulta publica,
se integraran las procedentes al proyecto de Plan
Parcial;

www.tepatitlan.gob.mx

V. Las respuestas a los planteamientos improcedentes
y las modificaciones del proyecto, deberan
fundamentarse y estaran a consulta de los interesados
en las oficinas de la Dependencia Municipal, en los
términos que establezca el Ayuntamiento, por un
plazo no menor de quince dias;

VI. El proyecto ya ajustado se someterd a dictamen
ante las comisiones permanentes del Ayuntamiento
gue se relacionen con las actividades previstas en el
mismo; una vez dictaminado el proyecto del plan,
se presentara en sesidon del Ayuntamiento para su
analisis y aprobacion, en su caso; y

VII. Aprobado el plan parcial por el Ayuntamiento,
el Presidente Municipal realizard la publicacion vy
solicitard su registro, conforme a las disposiciones de
los articulos 45 fraccion Il, 46 y 47 de esta Ley.

Cuando con fundamento en la fraccién V del articulo
90 y conforme a las disposiciones del Capitulo
VIl del presente Titulo Segundo, se presenten al
Ayuntamiento propuestas para modificar o cancelar
un plan parcial de desarrollo urbano, se procedera
conforme lo previsto en las fracciones Ill a VI que
anteceden.
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Plan Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento
“La Esperanza”

Contenido:

CAPITULO I.- Enunciado del Plany Datos Generales del Proyecto
CAPITULO II.- Fundamentacion Juridica

CAPITULO lII.- Referencia al nivel de Planeacion del cual se deriva
CAPITULOIV.-Objetivos del Plan Parcial de Urbanizacion: Generales, especificos.
CAPITULO V.- Delimitacién de las Areas de estudio y de Aplicacion

CAPITULO VI.- Andlisis y sintesis de los elementos condicionantes para la
urbanizacion.

e Medio Fisico Natural

e Medio Fisico Transformado

CAPITULO VII.- Determinacién de Usos y Destinos

e Especificos del Area de aplicacion.
Normas de control para zonas habitacionales
Normas de control para zonas de uso mixto
Normas de control para Areas de Cesion de Destinos
Normas de control para Imagen Urbana

CAPITULO VIII.- Normas de disefio urbano e Ingenieria de Transito.
e Criterio de obras para personas con problemas de discapacidad
e Obras minimas de urbanizacion
e Determinacion de Areas de Cesion de Destinos.

CAPITULO IX.- De los derechos y obligaciones derivados del Plan Parcial de
Urbanizacion

CAPITULO X.- Transitorios
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DOCUMENTO TECNICO

CAPIiTULO I.-
ENUNCIADO DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION Y DATOS GENERALES DEL
PROYECTO

Plan Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento:
“La Esperanza “
En la Ciudad de Tepatitlan de Morelos, Jalisco.

DATOS GENERALES DE PROYECTO:

El Plan Parcial de Urbanizacion del Fcto. “La
Esperanza” se obtuvo bajo la caracteristica de Gestién
Urbanistica Privada, teniendo coherencia con la
disposicion establecida en la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco.

El predio Rustico denominado “El Pipon”, El
tipo de accion Urbanistica sera de orden privado como
estipula EI Cdédigo Urbano del Estado de Jalisco, con
una superficie total de 9-65-46.79 Has. Localizandose al
Oriente de la Ciudad de Tepatitlan, El Uso de Suelo actual
que presenta, se encuentra destinado como Area Urbana
no incorporada y Uso con actividades Agroindustriales, y
colindando por su Area Poniente, Boulevard Acatic y con
el Fcto. Jardines de Oriente.

e Tipo de accion Urbanistica:
Desarrollo Habitacional
e Uso Propuesto: Habitacional Unifamiliar Densidad

Privada para

Alta (H4-U)
Giro Propuesto : Unifamiliar
Localizacion: Boulevard Acatic S/N, Predio
Denominado el Pipén

Areas:
Superficie de Terreno: 96,546.79 m2
Sup. Proteccion C.A. 5,300.47 m2
Sup. de Alineamiento Ofic. 159.41 m2
Sup. Neta: 91,086.91 m2
Sup. de Vialidad: 30,315.50 m2
Superficie de Lotificacion: 47,622.53 m2

Nombre del Propietario: Fam. Aldrete Muinoz
e Nombre del Perito: Arq. Sergio Ruvalcaba
Higareda C.P. 2966809 C.E. 129(10-11) Perito
O.P. 50

CAPITULO Il
La referencia al Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion del cual se deriva:
PRIMERO: Que segun el Plan de Desarrollo de Centro
de Poblacién del Municipio de Tepatitlan de Morelos
Jalisco, Se describe el predio denominado el Pipdn
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area donde se pretende el Desarrollo Habitacional “La
Esperanza” Destinado como Area de Reserva Urbana de
Control Especial N.1,(RUESP-1), Habitacional Unifamiliar
densidad alta N. 3 (H4U-3)

CAPITULO lIl.-
FUNDAMENTACION JURIDICA
PRIMERO: Que conforme al principio establecido en el
Articulo 27 parrafo tercero; Articulo 73 Fraccion XXIX-C
y Articulo 115, Fracciones I, lll, V, VI de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones
del Municipio en materia de Asentamientos Humanos se
ejercen en forma concurrente con los Gobiernos Federal
y Estatal, concurrencia que se precisa en la Ley General
de Asentamientos Humanos y la Ley de Desarrollo

Urbano del Estado de Jalisco.

SEGUNDO: Que por mandato que se reitera en el Articulo
80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco,
es atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos
formular, aprobar y administrar la zonificacion y Planes
de Desarrollo Urbano Municipal, para cumplir los fines
sefalados en el articulo 27 parrafo tercero de la propia
Constitucion Politica, facultades que se reglamentan
en las disposiciones de los Articulos 9y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, y en particular por
las disposiciones de lalLey de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco.

Tercero: Que conforme al Articulo 4 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, con el objeto de
regular el crecimiento urbano en el Municipio de Tepatitlan
de Morelos, Jalisco; la transformacion del suelo rural a
urbano; el régimen de propiedad de areas y predios; la
introduccién de las redes de infraestructura y conforme a
las fracciones V y VIII, del mismo Articulo para especificar
los fines particulares y publicos por medio de la designacion
de usos y destinos, las areas de Cesion requeridas en la
zona de aplicacién, hacen necesario expedir el :
Plan Parcial de Urbanizacién del Fcto.
“La Esperanza “

CUARTO: Que para proceder a formular el Plan Parcial
de Urbanizacion del Fcto. La Esperanza se dispuso
realizar estudios para determinar los Usos, Destinos y
Reservas a efecto de ordenar y regular la utilizacion
del suelo con fundamento en las facultades
constitucionales  del H. Ayuntamiento de Tepatitlan de
Morelos, Jalisco. Conforme al Articulo 12 fraccion L.II.
[ll. Del decreto 19151 que reforma y adiciona la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, asumiendo su
responsabilidad en la promocion del Desarrollo Urbano.

QUINTO: Que con fundamento en el dictamen de
Trazos, Usos y Destinos Especificos con numero de
expediente 5-PDU 026/2008 con fecha de 11 julio 2008
,de la Direccion de Planeacion y Desarrollo Urbano,
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del H. Ayuntamiento de Tepatitlan de Morelos Jal, fue
elaborado el Plan Parcial de Urbanizacion del Fcto. La
Esperanza, siguiendo los lineamientos que el mismo
contiene.

SEXTO: Que el terreno motivo de este Plan Parcial de
Urbanizacién se encuentra registrado bajo régimen de
propiedad privada, hecho el cual se manifiesta en la
Escritura Publica 10714 Tomo 18 Libro 5, en la Ciudad
de Tepatitlan de Morelos Jal. Por lo que el propietario
esta facultado a emprender una accién urbanistica de
tipo privado con fundamento en los Articulos 305 y 306
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

SEPTIMO: Para dar cumplimiento al mandato del
parrafo del Art. 27 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las 882
atribuciones que otorgan al Municipio y su Ayuntamiento el
Articulo 115 fraccion lI-llI-V y VI de la misma Constitucion
General de la Republica, precepto que en materia de
Asentamientos Humanos se ratifica que el Articulo 80
de la Constitucion Politica para el Estado de Jalisco y
en particular en materia de ordenamiento de regulaciéon
de Centros de poblacion en ejercicio de las facultades
definidas en los Articulos 9 y 35 de la Ley General de
Asentamientos Humanos y en los Articulos 12,13,71 al
99 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.
Se expide:

Plan Parcial de Urbanizacién Fraccionamiento. Fcto.
La Esperanza en la Ciudad de Tepatitlan de Morelos,
Jalisco.

CAPITULO IV.-
REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION EL CUAL
SE DERIVA
ARTICULO 1.- El Plan Parcial de Urbanizacion Fcto.
La Esperanza, en la Ciudad de Tepatitlan de Morelos,
Jalisco, Es congruente con el Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacion de Tepatitlan de Morelos, Jalisco.

ARTICULO 2.- Que el proyecto del Plan Parcial
de Urbanizacién Fcto. La Esperanza se elaboré en
conformidad a lo dispuesto en el titulo segundo, capitulo
VI, articulo 94 y titulo quinto, capitulo Il, articulo 193 y 221
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

ARTICULO 3.- Que observando las disposiciones y
procedimientos previstos en el articulo 225 de Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, se realizd la
consulta publica del Plan Parcial Fcto. La Esperanza
de las cuales se recibieron las recomendaciones emitidas
por el Consejo de Colaboracién Municipal de el Municipio
de Tepatitlan de Morelos, Jalisco y la Secretaria de
Desarrollo Urbano, mismas que dictaminaron procedentes
por los asesores técnicos y autoridades.

Www.comunicaciontepa.com

ARTICULO 4.- Que el Ayuntamiento dictamina
procedente el proyecto del Plan Parcial de
Urbanizacion del Fcto. La Esperanza en funcion
del dictamen técnico emitido por la Direccién de
Planeacioén y Desarrollo Urbano Municipal y con
fundamento en los articulos 226 y 229 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

ARTICULO 5.- Que las comisiones del Cabildo
relacionadas con la Planeacion, infraestructura y
Servicios Publicos y su reglamento, con fundamento en
el articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Jalisco, analizaron el proyecto del Plan Parcial del
Fcto. La Esperanza

ARTICULO 6.- El Plan Parcial de Urbanizacion del Fcto.
La Esperanza del que forma parte integral, los nexos
graficos y archivos de datos, contienen la expresién de
los resultados de los estudios fisicos, Geograficos, medio
Natural y socioecondmicos, relativos a la planeacion,
mismos que constituyen los instrumentos para proveer
soluciones viables para la problematica de los
Asentamientos Humanos, actividades productivas vy
acciones de conservacion del medio ambiente asi como
para la consecucion de los objetivos que determinan el
mismo Plan.

ARTICULO 7.- Las normas de ordenamiento y regulacion
que se integran en el Plan Parcial de Urbanizacién
del Fcto. La Esperanza son de orden publico y de
interés Social, se expiden para el cumplimiento a las
disposiciones contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano
y el Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de
Jalisco

ARTICULO 8. El Plan Parcial de Urbanizacion Fcto. La
Esperanza forma parte del Plan de Centro de Poblacion
y sus disposiciones atienden y guardan congruencia con
el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion.

ARTICULO 9.- Para los efectos del presente Plan
Parcial de Urbanizacion se designara como:
l.-Ley general: Ley General de Asentamientos Humanos.

Il.- Ley estatal: Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco.

lll.- Reglamento: Reglamento Estatal de Zonificacion

IV.- Municipio: EI Municipio de Tepatitlan de Morelos,
Jalisco.

V.- Centro de poblacion: EI Centro de Poblacién de
Tepatitlan de Morelos, Jal.

VI.- Plan de Desarrollo Urbano: Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién de Tepatitlan de Morelos,
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Jalisco.

VIl.- Plan: Plan Parcial de Urbanizacion del Fcto. La
Esperanza

VIIl.- Documento técnico: Conjunto de documentos
técnicos que integran el Plan Parcial de Urbanizacion.

IX.- Anexo grafico: Conjunto de planos impresos o
archivos digitalizados que forman parte del Plan Parcial
de Urbanizacion.

X.- Documento Basico: El conjunto de disposiciones
reglamentarias que precisan el area de aplicacién del
Plan.

Xl.- Secretaria: La dependencia del Gobierno del
Estado, competente. En materia de Desarrollo Urbano
y ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria de
Desarrollo Urbano.

XIll.- Dependencia Municipal: La dependencia
técnica y administrativa competente para expedir los
dictamenes y autorizaciones y licencias en materia
de urbanizacion y edificacion, en este caso el
Departamento de Planeacion y Desarrollo Urbano
Municipal.

CAPITULO V.-
Delimitacion de las Areas de Estudio y de Aplicacion,
conforme a los criterios establecidos en el
Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco

ARTICULO 10.- Son los objetivos generales del Plan:
I.- Determinar la zonificacion especifica, precisando los
Usos, Destinos y Reservas para una zona del centro de
poblacién denominada Fcto. La Esperanza

Il.- Regulary controlar la urbanizaciony la edificacion y
en general el aprovechamiento de los predios y fincas
en su Area de aplicacion.

ARTICULO 11.- Son los objetivos del Plan:
|.- Garantizar la integracion en el contexto urbano del
desarrollo habitacional que se propone.

Il.- Precisar la localizacion y limites de las areas de
Cesion para Destinos.

lll.- Establecer normas y criterios técnicos aplicables, en

particular aquellas que definan la compatibilidad de los
Usos y los criterios de la ingenieria de transito.

IV.- Sefialar la densidad de edificacion, intensidad de uso
de suelo y los criterios de integracion fisondmica.

V.- Llevar a cabo las acciones materiales relativas a las

obras de urbanizaciéon como son: red de alcantarillado,
red agua potable, red de electrificacion, machuelos,
banquetas, superficie de rodamiento (carpeta asfaltica ).
A.- La divisidon del predio en lotes o fracciones a fin de
darle la utilizacion especifica que este plan sefiale.

B.- La dotacién de Redes completas de servicios de
infraestructura basica.

C.- Los elementos de vialidad como calles, banquetas,
dispositivos de control vial como la sefializacion y los
elementos para transporte colectivo.

D.- Los componentes del paisaje urbano; jardineria,
y mobiliario.

E.- Los demas que se requieran para lograr el
asentamiento en condiciones 6ptimas para la vida
de la comunidad, para proveer los usos y destinos
relacionados con la habitacion, el trabajo, la educacion y
el esparcimiento.

CAPITULO VI.-
DELIMITACION DE LAS AREAS DE APLICACION Y
ESTUDIO
ARTICULO 12.- El Area de estudio del Plan constituye
un ambito territorial para regular el aprovechamiento de
las areas de los predios para los efectos del articulo 94
, fraccion (V) de la Ley Estatal.

ARTICULO 13.- El Area de estudio del Plan tiene
una superficie aproximada de 51-59-35.25 ha. Que se
establecen en el anexo grafico (D1)

(A): Teniendo una colindancia:

*Al Norte: Fcto. Guadalupe y AU-6

*Al Sur: Propiedad Privada RU-MP-10

*Al Oriente: Rio Tepatitlan y Nucleo de Feria Mpal.

*Al Poniente: Boulevard Acétic y Frac. Jardines de Oriente

Asi mismo su demarcacion es el poligono que forman los
siguientes vértices, conforme al sistema de coordenadas
INEGI UTM que se establecen en el anexo grafico D-1,
segun las siguientes coordenadas:

COTAN. LONGITUD XCOORDENADASY
1 2 740.66 X:731589.49 | Y:2301917.30
2 3 616.92 X:732330.14 | Y:2301912.26
3 4 210.81 X: 73235500 | Y:2301295.35
4 5 125.29 X:732,114.44 | Y:2301277.44
5 6 46021 X:732,04581 | Y:2301,159.88
b | 681.73 X:731580.90 | Y:2301235.62

Area de Aplicacion.

La delimitacion del area de Aplicacién, articulo 8 Fraccién
Il del Reglamento, corresponde al poligono en que se
llevara a cabo la accion urbanistica y sobre la cual se
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"Gobierno que da Confianza” n

establecera la determinacion de Usos vy Destinos y
normas de edificacioén de la Urbanizacion para regular el
aprovechamiento de Areas y Predios.

El poligono que forman los siguientes vértices de
coordenadas, en el area de aplicacion, que se establecen
en el anexo grafico (D2) con las siguientes coordenadas
(INEGI) UTM teniendo como colindancia:

e Al Norte: Arroyo la Gloria

e Al Sur: propiedad particular

e Al Oriente: Rio Tepatitlan

e Al Poniente: Boulevard Acatic

COTAN. LONGITUD X:731753.17 Y:2301341.58

COORDENADAS
X Y 7o s 72.40

1 2 674 X:732091.84 | Y:2301610.54 18 19 253 X:731793.58 | Y:2301401.65

2 3 11.80 X: 73209214 | Y:2301603.80 19 20 7.04 X:731815.20 | Y:2301439.44

3 4 53.58 X:732088.43 | Y:2301592.59 20 21 3031 X:731819.23 | Y:2301445.44

X:731839.75 | Y:2301467.79

4 5 4099 X:732090.66 | Y:2301539.05 21 2 30.45

5 6 4362 X:73209871 | Y:2301498.86 2 23 32.24 X:731858.63 | Y:2301491.69

6 7 27.39 X:732115.25 | Y:2301458.49 23 24 34.51 X:731878.84 | Y:2301516.81

7 8 10.72 X:732119.78 | Y:2301431.47 24 25 25.15 X:731898.10 | Y:2301545.45

8 9 37.79 X:732117.39 | Y:2301421.02 25 26 317 X:731911.16 | ¥:2301565.77

9 10 5206 X:732105.21 | Y:2301385.23 26 27 5.88 X:731913.02 | Y:2301568.27

10 n 5450 X:732085.17 | Y:2301337.18 27 2 1601 X: 73191639 | Y:2301573.17

1 12 16.66 X:732070.41 | Y:230128472 28 29 33.65 X:731925.30 | Y:2301586.48

12 13 2165 X: 73207455 | Y:2301268.57 2 30 27.62 X:73194402 | Y:2301614.45

13 14 2» X:732075.84 | Y:2301246.65 30 31 2772 X:731959.28 | Y:2301637.48

14 15 249.72 X:732085.63 | Y:2301226.85 31 32 2831 X:731967.39 | Y:2301663.80

15 16 8075 X:731,836.68 | Y:2301243.09 2 3 2376 X:731981.30 | Y:2301639.23

16 v 95.51 X:732000.69 | Y:2301625.48

ARTICULO 14.- El 4rea de Aplicacién se determina y
precisa en los planos D1y E-1del anexo grafico.

X:731,846.90 | Y:2301323.20 33 1 92.36

CAPITULO VII.-
ANALISIS Y SINTESIS DE LOS ELEMENTOS
CONDICIONALES PARA LA URBANIZACION

ARTICULO 15.- El medio Fisico Natural esta determinado
por las siguientes condiciones: las pendientes topograficas
varian de Poniente a Oriente con una pendiente de 1.8 al
2.01 %. Respetar el area de Restriccion del Rio Tepatitlan
y el Arroyo la Gloria.

Respetar el area de Restriccion del colector que corre al
margen del arroyo la Gloria

Estructura urbana: El predio donde se ubicara el Fcto.
“La Esperanza” se encuentra al Sur del Fcto. Residencial
Guadalupe, al Oriente del Fcto. Jardines de Oriente, al
Poniente del Nucleo Municipal de Feria.

Tenencia del Suelo: dentro de la zona de estudio el
régimen de propiedad general es pequefia propiedad, sin
encontrarse asentamientos irregulares, ni de patrimonio
histérico ni cultural.

Usos de Suelo: dentro de la zona de estudio predomina el
uso de Suelo H4U, y H3Esp., con una vialidad principal
de 21 mts. De seccién denominada Boulevard Acatic y
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teniendo por sus tangentes un uso de suelo MD-SD.

CAPITULO VIII.-
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS
ESPECIFICOS DEL AREA DE APLICACION
l.- Generales:

ARTICULO 16.- Todas las obrasy construcciones que
se realicen en los predios comprendidos en el area de
Aplicacion del Plan, sean publicas o privadas, deberan
sujetarse a las normas de zonificacion, conforme lo
ordenan los articulos 193 y 195 de la Ley Estatal. Sin
este requisito no se otorgara la autorizacion o licencia
para efectuarlas.

ARTICULO 17.- La utilizacién del suelo comprendido
en el area de Aplicacidon se sujetara a las normas de
zonificacion del Plan que se aprueba y las disposiciones
que se establecen:

A.- Las Leyes, reglamentos y disposiciones en materia
de vias generales de comunicacion.

B.- Las Leyes y Reglamentos y disposiciones
Federales, Estatales y Municipales en materia de
equilibrio Ecolégico y Mejoramiento del ambiente.

C.- Las Leyes yreglamentos y disposiciones Federales
en materia de aguas.

D.- Los reglamentos y disposiciones municipales de
edificacion.

E.- Los reglamentos y disposiciones generales de
observancia que expida el H. Ayuntamiento, para la
ejecucién de acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento.

F.- Los reglamentos y disposiciones Estatales y
Municipales que regulen la vialidad, imagen urbanay
otros ordenamientos aplicables.

ARTICULO 18.- Conforme lo dispuesto en los Articulos
4 fraccién IV y 35 de la Ley General, disposiciones
aplicables de la Ley Estatal y su reglamento, se
aprueban como elementos de zonificacién urbana.
e La clasificacion de Areas contenidas en el plano
E-1 del anexo grafico
e Ladeterminacion de zonas de utilizaciéon especifica
de suelo, establecidas en el plano E-2 del anexo
grafico
e La estructura urbana que se define en el plano
E-3 del anexo grafico

ARTICULO 19. Laclasificacién de areas y la determinacion
de usos, destinos y reservas conforme los Planos E-01,
E-02 y E-03,E04 son las normas de Zonificacion Urbana y
determinacion de Usos y Destinos Especificos en relaciéon
con las areas y predios que en los mismos se especifican
y se autorizan con los efectos de las declaratorias que
establece la Ley.

ARTICULO 20.- Las clasificaciones de Areas se establece
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en funcion de las condicionantes que resultan del medio
fisico natural y transformandolas segun su indole ,
requieren de diversos grados de control o participacion
institucional para obtener o conservar la adecuada
relacion ambiental, asi como para normar la accion
urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar.

ARTICULO 21.- La zonificacién definida en el Plan que
se establece en los planos correspondientes, son de
observancia obligatoria para los siguientes aspectos.
.- La demarcacion de las zonas, sub-urbanas, areas de
predios comprendidos en los mismos.

Il.- Los dictamenes y sefialamientos de Usos, Destinos
y Reservas, mediante las claves, sub-clavesy simbolos
definidos en la nomenclatura de los mismos planos ,
conforme a las Normas de Zonificacion .

Ill.- Las modalidades de la utilizacion del suelo conforme
a los lineamientos de estructura urbana.

l.- (RU-ESP-1) Reserva Urbana de Control Especial.

(RU-ESP.-1) Son las Areas definidas como a la reserva
urbana pero por razones de indole ambiental deben ser
sujetas a un tratamiento especial para su urbanizacion.
Localizada al Sur de la Ciudad, enlalocalidad denominada
el “Pipoén”

Colindantes: Al norte con AU-UP-6y AU-RN2, al Poniente
con RU-MP-10, Al Oriente, el Rio Tepatitlan.

ARTICULO 22.- Las Areas que se establecen en el
presente Plan, son las que se sefalan graficamente en
el plano E-1, e identificadas en el articulo Numero 9
del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que
se complementan esta identificacion con el objeto de
obtener una mayor claridad, mismas que a continuacion
se describen:

Il.- Normas de control para las Zonas Habitacionales

ARTICULO 23.- La determinacion de las zonas vy
utilizacion del suelo establece y regula los Usos y
Destinos de los predios y las edificaciones que en
ellos se construyan, indicando su categoria como Usos
y Destinos predominantes, segun se especifiquen en el
plano E-2 del anexo grafico.

ARTICULO 24.- La zonificacion definida en el Plan que
se establece en los planos correspondientes, son de
observancia obligatoria para los siguientes aspectos:
l.- La demarcacion de las zonas, sub-zonas, areas y
predios comprendidos en los mismos.

ll.- Los dictamenes y sefalamientos de Usos, Destinos
y Reservas, mediante claves, subclaves y simbolos
definidos en la nomenclatura de los mismos planos,
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conforme a normas de zonificacion.

lll.- Las modalidades de utilizacion del suelo conforme
a los lineamientos de estructura urbana.

IV.- Para la expedicién de permisos de construccién
manteniendo los lineamientos contenidas en el presente
Plan Parcial.

ARTICULO 25.- En toda la urbanizacién y edificacién que
emprendan las dependencias y organismos Federales,
Estatales asi como los particulares, se deberan respetar
y aplicar las normas y disposiciones del siguiente Plan,
como condicidén necesaria para aprobar los proyectos
definitivos y expedir licencias de urbanizacioén y edificacion
como se ordena en los articulos 193 al 199, referentes
a los lineamientos del Plan Parcial de Urbanizacion, y
los articulos 305 y 306 referentes a la accion urbanistica
del tipo privado y 396 referente a la obra publica de la
Ley Estatal.

ARTICULO 26.- La dependencia Municipal es autoridad
competente para dictaminar respecto a la aplicacién del
Plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios
técnicos y administrativos aplicables, de conformidad a
las disposiciones de la legislacion urbanistica Estatal y
Federal, respetando la competencia que corresponde a
la Secretaria.

ARTICULO 27.- Las zonas que se establecen en el
presente Plan y las normas especificas que regularan
la utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de
conformidad a la clasificacion prevista en los Articulos
60,119,122 y 125 fraccion | del Reglamento son:

I.- Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4U)

1.- Habitacional Unifamiliar densidad alta H4U-1: con una
superficie de 2,780.66 al Norte con area de proteccion a
cuerpos de agua, al Sur con VL-1, al Oriente con VL-2, al
Poniente con VSC-1.

2.- Habitacional Unifamiliar densidad alta H4U-2: con
una superficie de 3,253.64m2, al Norte con VL-1, al Sur
con VL-3, al Oriente con VL-2, al Poniente con VL-6.

3.- Habitacional Unifamiliar densidad alta H4U-3: con
una superficie de 3,717.02 m2, al Norte conVL-3, al Sur
con VL-4, al Oriente con VL-2, al Poniente con VL-6.

4.- Habitacional Unifamiliar densidad alta H4U-4: con
una superficie de 4,827.31 m2, al Norte con VL-4, al Sur
con VL-5, al Oriente con VL-2, al Poniente con VL-6

5.- Habitacional Unifamiliar densidad alta H4U-5: con
una superficie de 2,895.75 m2, al Norte con VL-5, al Sur
con H4U-9, al Oriente con VL-2, al Poniente con EV-4
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6.- Habitacional Unifamiliar densidad alta H4U-6: con una
superficie de 1,588.29 m2, al Norte con VL-7, al Sur con
H4U-18, al Oriente con VI-6, al Poniente con Boulevard
Acatic

7.- Habitacional Unifamiliar densidad alta H4U-7: con
una superficie de 2,912.69 m2, al Norte con VL-5, al Sur
con VL-8, al Oriente con VL-2, al Poniente con VL-6

8.- Habitacional Unifamiliar densidad alta H4U-8: con
una superficie de 2,014.10 m2, al Norte con VL-8, al Sur
con VL-9, al Oriente con H4U-9, al Poniente con VL-15

9.- Habitacional Unifamiliar densidad alta H4U-9: con
una superficie de 2430.17 m2, al Norte con VL-8, al Sur
con VL-9, al Oriente con VL-14, al Poniente con H4U-9

10.- Habitacional Unifamiliar densidad alta H4U-10: con
una superficie de 6238.98 m2, al Norte con VL-9, al Sur
con VL-10, al Oriente con EV-4, al Poniente con VL-15

11.- Habitacional Unifamiliar densidad alta H4U-11: con
una superficie de 2996.35 m2, al Norte con VL-9, al Sur
con VL-10, al Oriente con VL-14, al Poniente con EV-4

12.- Habitacional Unifamiliar densidad alta H4U-12: con
una superficie de 2518.24 m2, al Norte con VL-10, al Sur
con VL-11, al Oriente con VL-13, al Poniente con P.P.

13.- Habitacional Unifamiliar densidad alta H4U-13: con
una superficie de 2567.34 m2, al Norte con VL-10, al Sur
con VL-11, al Oriente con VL-14, al Poniente con VL-13

14 .- Habitacional Unifamiliar densidad alta H4U-14: con
una superficie de 5,200.33 m2, al Norte con VL-11, al Sur
con VL-12, al Oriente con EV-5, al Poniente con P.P.

15.- Habitacional Unifamiliar densidad alta H4U-15: con
una superficie de 2585.07 m2, al Norte con VL-11, al Sur
con VL-12, al Oriente con VL-14, al Poniente con EV-5

16.- Habitacional Unifamiliar densidad alta H4U-16: con
una superficie de 2216.03 m2, al Norte con VL-12, al Sur
con P.P, al Oriente con VL-14, al Poniente con Prop.
Particular

Il.- Zonas de Espacios Verdes y Abiertos (EV)

1.- EV — 2: con una superficie de 4085.63m2 teniendo
como limites, al Norte (C-A) Area de proteccién a
cuerpos de agua. , al Sur con EV-3, al Oriente con C-A.
al Poniente VL-2.

2.- EV — 1: Con una superficie de 363.79 m2 teniendo
como limites, al Norte (C-A) Area de proteccién a
cuerpos de agua. , al Sur con EV-3, al Oriente con C-A.
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al Poniente VL-2.

3.-EV —3: con una superficie de 6823.98 teniendo como
limites, al Norte EV-1., al Sur con Prop. Particular, al
Oriente con C-A. al Poniente VL-14.

4.- EV —4: con una superficie de 1435.50 m2 teniendo
como limites, al Norte VL-9., al Sur con VL-10, al
Oriente con H4U-11. al Poniente H4U-10.

5.- EV-5: con una superficie de 2632.57 m2 como
limites, al Norte VL-11, al Sur con VL-12., al Oriente
con VL-14. al Poniente H4U-13

6.- EI-IN: con una superficie de 379.94 m2, Area de
Infraestructura, pozo profundo para Abastecimiento de
Agua Potable, teniendo como limites al Norte con H4U-2,
al Sur VL-3, al Poniente con VL-2, al Oriente con H4U-2.

ARTICULO 28.- La normatividad para las zonas H4-U
son:

A.- La densidad maxima sera de 290 hab. Por
hectarea lo que representa 58 viviendas por hectarea

B.- La superficie minima de lote sera de 90.00 M2
C.- El frente minimo de lote sera de 6.00 ML

D.- El indice de edificacion sera de 90.00 M2 por
vivienda

E.- El coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.) no
sera mayor de 0.80 y consecuentemente la superficie
edificable no debera ocupar mas del 80 % de la
superficie total del lote.

F.- El coeficiente de utilizacion del suelo no debera
ser superioral 1.6 y por tanto la superficie construida
maxima no excedera al 160 % de la sup. total del lote.

G.- La altura maxima de las edificaciones sera la
que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion vy
utilizacién del suelo.

H.- Se debera tener dentro del lote un area de
estacionamiento con capacidad minima para 1
automovil, o en areas comunes de estacionamiento el
equivalente a 1 automovil por vivienda .

I.- Larestriccion frontal serade 2 mts. En esta superficie
se debera tener un minimo de 30 % de espacios verdes.

J.- Las restricciones laterales - sin /restriccion
K.- La restriccion posterior sera de 3 mts.

L.- El modo de edificacion sera semi-cerrado.
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ARTICULO 29.- La normatividad especifica para las
zonas (EV) es:

I.- El coeficiente de ocupacion del suelo no sera mayor
de 0.04 y consecuentemente la superficie edificable, tal
como kioscos o similares, no debera ocupar mas del 5 %
del terreno; el resto del area el 35 % sera para espacios
verdes, el 30 % areas pavimentadas para juegos
infantiles

Il.- Coeficiente de utilizacion del suelo: no debera ser
mayor de 0.04 y, por tanto, la superficie construida no
excedera al 5% de la superficie del terreno.

Ill.- La altura maxima de las edificaciones sera de un
piso.

IV.- Se debera tener dentro del terreno un area de
estacionamiento con capacidad minima de un cajon por
cada 1,000.00 M2 del area total del terreno.

V.- Normas de Control para Imagen Urbana

ARTICULO 30.- Configuracién urbana e imagen visual:
los tipos de zonas establecidos es area de aplicacion
del presente Plan Parcial se sujetaran a los siguientes
elementos basicos de configuracion urbanay arquitectura
del paisaje, que deberan ser obligatorios tanto para
las autoridades que realicen obra publica, como los
propietarios de la zona:

|.- Pavimentos: los arroyos de las calles locales deberan
ser de Concreto Asfaltico o similar, con guarniciones
integrales de concreto hidraulico.

Il.- Banquetas: En calles locales seran de concreto
hidraulico con andador peatonal con un minimo de
ancho de 1.50 ML

I1l.- Mobiliario Urbano: placas de nomenclatura, conforme
a lo establecido en el Reglamento de Imagen Urbana del
Municipio.

IV.- Cubiertas: Para las zonas habitacionales de densidad
H3-ESP las cubiertas seran planas ,70% e inclinadas en
un 30% de la construccion.

V.- Modo Edificacién: semi-cerrado; en las zonas
habitacionales unifamiliares de densidad alta (H4-U)

ARTICULO 31.- Ladependencia Municipal es laautoridad
competente para dictaminar respecto a la aplicacién del
Plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios
técnicos y administrativos aplicables, de conformidad a
las disposiciones de la legislacion urbanistica Estatal y
Federal, respetando la competencia que corresponde a
la Secretaria.
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CAPITULO IX.-
NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA DE
TRANSITO
1. Criterios de Diseno de Vialidad

ARTICULO 32.-Las obras de urbanizaciény edificacion
que se realicen dentro del area de Aplicacion del Plan
Parcial, deberan respetar lo estipulado en el Capitulo I,
Articulos 235, 236 y 237 del Reglamento de Zonificacién
del Estado de Jalisco relativos a facilidades para personas
con problemas de discapacidad.

l.- Criterios de obras para personas con
discapacidad

1.- Los edificios tendran cajones reservados para
vehiculos con personas con problemas de discapacidad
2.- Rampas especiales para sillas de ruedas
3.- En los andadores peatonales areas de descanso
4.- Una clara sefalizacion para el uso de personas con
problemas de discapacidad

Il.- Obras Minimas de Urbanizacién

1.- Red de abastecimiento de agua potable, con toma
domiciliaria

2.- Red de Alcantarillado sanitario con
domiciliarias, descargando
3.- Red de sistema pluvial

4.- Red de Electrificacién de baja tension, instalacion
hibrida, con acometida domiciliaria

5.- Red de Alumbrado publico sobre poste de CFE.,
instalacion hibrida en vialidades, e instalacion oculta en
areas de cesion y equipamiento urbano.

6.- Red telefénica con instalacion aérea.

7.- Sefalamientos, incluyendo placas de nomenclatura,
en vialidades vehiculares y peatonales

8.- Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades
vehiculares y peatonales, areas verdes, esparcimiento y
areas de cesion.

9.- Guarnicién prefabricada.

10.- Banquetas de concreto hidraulico.

11.- Pavimentos de concreto asfaltico o similar.

descargas
al colector municipal

ARTICULO 33.- Las Areas de Cesidon para Destinos
deberan contar con las obras de urbanizacion que les
permita su inmediata operacion y funcionamiento, sin lo
cual la zona en cuestion no podra obtener la incorporacion
municipal.

ARTICULO 34.- Las obras minimas de urbanizacién que
deben tener estas areas son las siguientes: redes de agua
potable y alcantarillado sanitario, redes de electrificacion
y alumbrado, asi como también los elementos de vialidad
como calles, banquetas, andadores, estacionamientos,
jardineria y mobiliario urbano necesario.

IV.- Determinacion de Areas de Cesién para Destinos
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ARTICULO 35.- Conforme a lo establecido en el articulo
132, fraccion Xl incisos e y h de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco, se establecen:

|- La determinacién de las Areas de Cesién para
Destinos, en funciéon de las caracteristicas de cada zona,
asi como los criterios para su localizacion, en especial las
destinadas para areas verdes y escuelas.

Il.- Las obras minimas de edificacion para equipamiento
urbano de las areas de Cesion para Destinos requeridas
para cada tipo de zona. Las Areas de Cesién para
Destinos se clasifican de la sig. manera:

a) Cesiones para equipamiento: corresponden a los
espacios de uso publico, necesarios para el desarrollo de
la comunidad, por lo que todo propietario o promotor que
realice cualquier accién urbanistica, cede a titulo gratuito
al H Ayuntamiento, al término de la accion urbanistica, la
superficie correspondiente

Por sus caracteristicas fisicas, podran consignarse de
dos formas

Espacios libres, y espacios construidos.

b) Cesiones para vialidad: corresponde a las vias publicas
que resultan del término de toda accién urbanistica, por lo
que todo propietario o promotor cuando concluyan dicha
accion, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento.

ARTICULO 36.- Las areas de Cesién para Destinos,
asi como las vias publicas seran de dominio publico
por lo que al término de la accion urbanistica deberan
consignarse el caracter de inalienables e imprescriptibles
que dichos bienes tendran en lo sucesivo, estas quedaran
en posesion del urbanizador hasta la recepcion de las
obras por el Municipio.

ARTICULO 37.- De acuerdo a lo establecido en el articulo
136 fraccion IV del Reglamento, para la zona habitacional
unifamiliar densidad alta (H4-U) la Cesién para Destinos
al Ayuntamiento comprendera el 15.00% de la superficie
habitacional del predio.

Superficie de Terreno: 96,546.79 m2
Sup. Proteccion C.A. 5,300.47 m2
Sup. De Alineamiento Ofic. 159.41 m2
Sup. Neta: 91,086.91 m2

SUP: de Cesién 15 %: =13,663.03 m2
Sup. De Cesion fisica: 15,721.41 m2
Sup. De Donacién voluntaria:
2,058.38 m2
Esta Area no es considerada, ni sera susceptible a
transferencia de derechos, ni como algun otro pago, ante
las autoridades Municipales.

ll.- DETERMINACION DE LAS AREAS DE CESION
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PARA VIALIDAD

ARTICULO 38.- La estructura urbana define las
caracteristicas, modo de operar y adecuadas jerarquias
de los diferentes elementos que integran el sistema de
estructura territorial y el sistema vial.

ARTICULO 39.- Los elementos que integran la imagen
urbana existentes y propuestos para las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento, se describen
en el plano E-3 del anexo gréfico; a efecto de regular su
operacion como también, respecto del caracter compatible
o condicionado que implique su relacion con los Usosy
Destinos en los predios aledafios.

ARTICULO 40.- Las vialidades contenidas en el Area de
aplicacion del Plan Parcial se determinan por la jerarquia
y caracteristicas descritas a continuacion:

El predio en general sera rellenado y compactado
en las areas que sean necesarias segun proyecto de
rasantes, paraevitar el area de riesgo de inundaciones,
corroborado por proteccion civil, y en la cota mas baja
se realizara mamposteo, como contencién a 1.30 mts

VL-1 Vialidad local 1, con una superficie de 892.35 m2, un
derecho de via de 11 ml. , una longitud de 81.12 ML y un
ancho de banqueta de 1.80 ML

VL-2 Vialidad local 2, con una superficie de 2,413.34 M2,
un derecho de via de 11 ml., una longitud de 219.39 MLy
un ancho de banqueta de 1.80 ML

VL-3 Vialidad local 3, con una superficie de 1,173.07 M2,
un derecho de via de 11 ml. una longitud de 106.64 MLy
un ancho de banqueta de 1.80 ML

VL-4 Vialidad local 4, con una superficie de 1,416.94 M2,
un derecho de via de 10 ml. una longitud de 141.69 ML y
un ancho de banqueta de 1.80 ML

VL-5 Vialidad local 5, con una superficie de 2,011.68M2,
un derecho de via de 11 ml. una longitud de 182.88 ML y
un ancho de banqueta de 1.80 ML

VL-6 Vialidad local 6, con una superficie de 1,961.18M2,
un derecho de via de 11 ml. una longitud de 178.28ML y
un ancho de banqueta de 1.80 ML

VL-7 Vialidad local 7, con una superficie de 274.50 M2, un
derecho de via de 17.80 ml. una longitud de 15.42 ML y
un ancho de banqueta de 1.80 ML

VSC-1 Vialidad Sub-colectora n.1, con una superficie de
1,957.22 M2, un derecho de via de 10 ml. una longitud de
195.72 ML y un ancho de banqueta de 1.80 ML
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VL-8 Vialidad local 8, con una superficie de 2,129.77M2,
un derecho de via de 11 ml. una longitud de 193.61 ML y
un ancho de banqueta de 1.80 ML

VL-9 Vialidad local 9, con una superficie de 2,417.54M2,
un derecho de via de 11 ml. una longitud de 219.77ML y
un ancho de banqueta de 1.80 ML

VL-10 Vialidad local 10, con una superficie de 2,370.05
M2, un derecho de via de 11 ml. una longitud de 215.45
ML y un ancho de banqueta de 1.80 ML

VL-11 Vialidad local 11, con una superficie de 1,893.05M2,
un derecho de via de 11 ml. una longitud de 172.09 ML y
un ancho de banqueta de 1.80 ML

VL-12 Vialidad local 12, con una superficie de 1,974.25
M2, un derecho de via de 11 ml. una longitud de 179.47
ML y un ancho de banqueta de 1.80 ML

VL-13 Vialidad local 13, con una superficie de 659.99 M2,
un derecho de via de 11 ml. una longitud de 59.99 ML y un
ancho de banqueta de 1.80 ML

VL-14 Vialidad local 14, con una superficie de 3,012.79
M2, un derecho de via de 11.00 ml. una longitud de
273.89ML y un ancho de banqueta de 1.80 ML

VL-15 Vialidad local 15, con una superficie de 1,635.57M2,
un derecho de via de 11.00 ml. una longitud de 148.68 ML
y un ancho de banqueta de 1.80 ML

VL-16 Vialidad local 16, con una superficie de 598.62 M2,
un derecho de via de 17.00 ml. una longitud de 35.21 ML
y un ancho de banqueta de 1.80 ML

VSC-2 Vialidad Sub-colectora n.1, con una superficie de
1,523.59 M2, un derecho de via de 10 ml. una longitud de
153.35 ML y un ancho de banqueta de 1.80 ML

Sup. Total de Vialidad: 30,315.50 m2

CAPITULO X.-

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS
DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
ARTICULO 41.- Los propietarios y poseedores de
predios comprendidos en las Areas para las que se
determinan los Usos, Destinos y Reservas; los fedatarios
que autoricen actos convenios y contratos relativos a la
propiedad, posesién o cualquier otro derecho respecto a
los predios; las autoridades o licencias relacionadas con el
aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones

que definen los efectos juridicos de este Plan.

ARTICULO 42.- Los dictdmenes autorizaciones,
licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad

www.tepatitlan.gob.mx

que establece la Ley Estatal.

ARTICULO 43.- Conforme a lo dispuesto en los articulos
4,18,19, 27 y 37 al 39 de la Ley General, las autoridades
Federales, y Estatales y Municipales son responsables
por proveer lo necesario, dentro del ambito de sus
respectivas competencias para el cumplimiento del Plan.

Asimismo como disponen los articulos 193
al 195 y 199 al 206 de la Ley Estatal, son obligatorias
las disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacién y
regulacion de los asentamientos humanos para todas
las personas fisicas o morales y las entidades publicas
y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo del
centro de poblacion.

ARTICULO 44.- Los propietarios y poseedores de
predios y fincas localizados en el area de aplicacion
del presente plan, asi como los habitantes del Centro
de Poblacion dispondran de un plazo de veinte dias
posteriores a la publicacion del presente plan, para
proponer o inconformarse al presente plan conforme
al procedimiento previsto en el articulo 45 de la Ley
Estatal.

CAPITULO XI.-

TRANSITORIOS
PRIMERO. Las disposiciones del Plan Parcial de
Urbanizacion de Fcto. La Esperanza en la ciudad

de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, Entraran en vigor a
partir de su publicacion en la Gaceta Municipal del H.
Ayuntamiento de Tepatitlan.

SEGUNDO.- Una vez publicado el Plan debera
ser inscrito en las oficinas del Registro Publico de la
propiedad dentro de los 20 dias a su publicacion.

TERCERO.- Al publicarse y entrar en vigor el Plany las
determinaciones de Usos, Destinos y Reservas que se
aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas
todas las disposiciones legales que se opongan al mismo
Plan y sus normas de Zonificacion.

Salén de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento
de Tepatitlan de Morelos Jalisco.

Tepatitlan de Morelos, Jal. A 09 de diciembre de 2010
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