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Disposiciones Legales

“Un Gobierno Transparente y Cercano al Pueblo”

Para la Elaboracion de

Planes Parciales

Tepatitlan de Morelos, Jalisco.

Articulo 92. Para elaborar y aprobar los planes
parciales de desarrollo urbano se seguira el
procedimiento siguiente:

I. El Ayuntamiento aprobara se elabore el plan
correspondiente o su revision;

II. El Presidente Municipal, a través de la
dependencia técnica, coordinara la elaboracién
del plan parcial; se haran las consultas con los
titulares y habitantes de inmuebles, asi como a
los grupos organizados de la sociedad, a quienes
corresponda participar de acuerdo al area de
aplicacién del plan o a las acciones urbanisticas
propuestas, y se realizaran los estudios que
considere necesarios, apoyandose en las
comisiones permanentes del Ayuntamiento,
relacionadas con las actividades objeto del Plan
Parcial;

ITI. Formulado el proyecto de plan parcial, se
remitird al Consejo de Colaboracién Municipal y
a la Secretaria para los efectos de su consulta
publica, mismos que deberan comunicar sus
comentarios y propuestas por escrito, en el
plazo de veinte dias a partir de su recepcion. Si
en el término antes previsto, no se formulan los
comentarios y propuestas, se entenderd que el
Consejo y la Secretaria aprueban el contenido
del mismo;

IV. Recibidas las observaciones de la consulta
publica, se integraran las procedentes al proyecto
de Plan Parcial;

V. Las respuestas a los planteamientos
improcedentes y las modificaciones del proyecto,
deberan fundamentarse y estaran a consulta de
los interesados en las oficinas de la Dependencia
Municipal, en los términos que establezca el
Ayuntamiento, por un plazo no menor de quince
dias;

VI. El proyecto, ya ajustado se someterd a
dictamen ante las comisiones permanentes
del Ayuntamiento que se relacionen con las
actividades previstas en el mismo; una vez
dictaminado el proyecto del plan, se presentara
en sesion del Ayuntamiento para su analisis y
aprobacion, en su caso; y

VII. Aprobado el plan parcial por el Ayuntamiento,
el Presidente Municipal realizara la publicacién y
solicitara su registro, conforme alas disposiciones
de los articulos 45 fraccion II, 46 y 47 de esta
Ley.

Cuando con fundamento en la fracciéon V del
articulo 90 y conforme a las disposiciones del
Capitulo VIII del presente Titulo Segundo, se
presenten al Ayuntamiento propuestas para
modificar o cancelar un plan parcial de desarrollo
urbano, se procederd conforme lo previsto en
las fracciones III a VI que anteceden.
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Documento Basico

“Un Gobierno Transparente y Cercano al Pueblo”

Fraccionamiento Campestre

Los Encinos

Tepatitlan de Morelos, Jalisco.

Plan Parcial de Urbanizacion
“"FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE LOS ENCINOS”
En el Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco.

DATOS GENERALES DEL PROYECTO:

El presente Plan Parcial de Urbanizacién se
elabord bajo la modalidad de la Accién Urbanistica
Privada, guardando congruencia con las disposiciones
establecidas en el Titulo Quinto “De la Accién
Urbanistica”, Capitulo II “De los Procedimientos
para Autorizar Obras de Urbanizacién”, asi como el
Titulo Sexto “De los Sistemas de Accién Urbanistica”,
Capitulo Segundo “De la Accién Urbanistica Privada”,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

La Accién Urbanistica que se pretende
realizar, promoviendo su autorizacion ante el H.
Ayuntamiento de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, a
través del presente Plan Parcial de Urbanizacién,
corresponde a las instalaciones requeridas para el
adecuado funcionamiento de un emplazamiento de
tipo Turistico Campestre (TC).

La Accidon Urbanistica se desarrollard en un
predio localizado al oriente de la ciudad de Tepatitlan de
Morelos, Jalisco, por la carretera Tepatitlan-Tototlan,
con un area total de 217,992.53 m?2. Propiedad de
Sr. Alejandro Galindo Ardmbula, Salvador Galindo
Arambula e Isaac Martinez Patifio. Y como perito:
Arg. Raul Barajas Barajas Con el siguiente desglose
de areas:

) Area total del 217992.53 m2
Area neta = 204,389.33 m2
Restriccion por arroyo 4.644.78m>.
Restriccion por paso de linea eléctrica de alta
) tension. 8.958.42 m2
Area correspondiente de Cesién para Destinos:
, 10.219.47 m2.
Area de Vialidades: 29,750.53 m2
Area Lotificable: 164,419.96 m2

CAPITULO II.
FUNDAMENTACION JURIDICA

Primero: Que por mandato de la fraccién V del
Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos, que se reitera en el Articulo 80
de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, es
atribucién y responsabilidad de los Ayuntamientos
formular, aprobar y administrar la zonificacién y
Planes de Desarrollo Urbano Municipal, para cumplir
los fines sefialados en el parrafo tercero de la propia
Constitucién Federal de la Republica; facultades que
se reglamentan en las disposiciones de los Articulos
90y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos;
y en particular por las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo: Que conforme el principio establecido en la
fraccidon XXIX-GdelArticulo73delaConstituciénPolitica
de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones
del Municipio en materia de asentamientos humanos
se ejercen en forma concurrente con los gobiernos
Federal y Estatal, concurrencia que se precisa en la
Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Tercero: Que conforme al Articulo 4 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, con el objeto
de regular el crecimiento urbano en el Municipio de
Tepatitldan de Morelos, Jalisco; la transformacion
del suelo rural a urbano; el régimen de propiedad
de areas y predios; la introduccién de las redes de
infraestructura, y conforme a las fraccién VIII, del
mismo Articulo para especificar los fines particulares
y publicos por medio de la designacion de usos y
destinos, las Areas de Cesién requeridas en la zona
de aplicacién, hacen necesario expedir el Plan Parcial
de Urbanizacion “FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE
LOS ENCINOS”.

Cuarto: Que para proceder a formular el Plan Parcial
de Urbanizacién “FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE
LOS ENCINOS”, se dispuso realizar estudios para
determinar los usos, destinos y reservas, a efecto
de ordenar y regular la utilizacién del suelo, con
fundamento en las facultades constitucionales del
H. Ayuntamiento de Tepatitldan de Morelos, Jalisco,
conforme al Articulo 12, fraccién I, II y III de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, asumiendo
su responsabilidad en la promocion del desarrollo
urbano.

Quinto: Que conforme al Articulo 5 del Reglamento
Estatal de Zonificacion, el Municipio de Tepatitlan de
Morelos, Jalisco, estad facultado a establecer normas
especificas cuando asi se requieran conforme a
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las condiciones de su territorio y al desarrollo del
asentamiento humano.

Sexto: Que conforme el dictamen de aptitud
territorial, OF 562/2006, de fecha 20 de Octubre de
2006, emitido por la Direccién de Ecologia Municipal,
fue aprobado el uso condicionado para asentamientos
humanos e infraestructura, del "FRACCIONAMIENTO
CAMPESTRE LOS ENCINOS™.

Séptimo: Que con fundamento en el dictamen de
trazos, usos y destinos especificos, expediente 5-D
035/2006, de fecha 27 de julio de 2006, emitido
por el Departamento de Planeacion y Desarrollo
Urbano Municipal, fue elaborado el Plan Parcial de
Urbanizacion “FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE LOS
ENCINOS” siguiendo los lineamientos que el mismo
contiene.

Octavo: Que conforme al Articulo 48, fraccion I del
Reglamento Estatal de Zonificacidn, la zona turistica a
desarrollar se ubica a una distancia de 12.7 kildmetros
del Centro de Poblacion de Tepatitlan de Morelos que
tiene la categoria de Estatal e Intermedio. Por lo
gue presenta una distancia mayor de 5 kilémetros al
Centro de Poblacién mas cercano, y pueda enclavarse
el desarrollo turistico campestre “FRACCIONAMIENTO
CAMPESTRE LOS ENCINOS™.

Noveno: Que el terreno motivo de este Plan Parcial de
Urbanizacion se encuentra registrado bajo el régimen
de propiedad privada, hecho que se manifiesta en la
escritura de compraventa correspondiente. Por lo que
el propietario esta facultado a emprender una accién
urbanistica de tipo privado con fundamento en los
articulos 305 y 306 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco.

Décimo: Paradarcumplimiento al mandato del parrafo
tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento
en las atribuciones que otorgan al Municipio y su
Ayuntamiento el articulo 115 fracciones II, III, V y
VI de la misma Constitucion General de la Republica,
precepto que en materia de asentamientos humanos
se ratifica en el Articulo 80 de la Constitucién
Politica para el Estado de Jalisco; y en particular,
en materia de ordenamiento y regulacion de los
centros de poblacidén, en ejercicio de las facultades
definidas en los Articulos 92 y 35 de la Ley General
de Asentamientos Humanos y en los Articulos 12, 13,
71 al 99y 100 al 106 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco; en Sesion de Ayuntamiento de
fecha 23 de diciembre del 2008, se expide el: Plan
Parcial de Urbanizacion
“"FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE LOS
ENCINOS”

CAPiTULO III. ]
REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION DEL
CUAL SE DERIVA.

Articulo 1. El presente Plan Parcial de Urbanizacién,
se deriva y guarda congruencia con los objetivos y
politicas establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Tepatitldn de Morelos, Jalisco;
aprobado en Sesién Ordinaria de Ayuntamiento el dia
11 de Junio del 2003, publicado en la Gaceta Municipal
el dia martes 11 de agosto del 2003 e inscrito el dia
29 de agosto del 2003, mediante su incorporacién
bajo el documento numero 17, libro 1, de la Seccién
Quinta, en la Oficina Treceava del Registro Publico de
la Propiedad de Tepatitldan de Morelos, Jalisco.

Articulo 2. Que el proyecto del Plan Parcial de
Urbanizacion “FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE LOS
ENCINOS” se elabord en conformidad a lo dispuesto
en el Titulo Segundo Capitulo V Articulo 94, y Titulo
Quinto Capitulo II Articulo 193 y 221 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Que observando las disposiciones y
procedimientos previstos en el Articulo 225 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, se realizd
la consulta publica del Plan Parcial de Urbanizacion
“"FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE LOS ENCINOS” de
la cual se recibieron las recomendaciones emitidas por
el Consejo de Colaboracion Municipal del Municipio
de Tepatitlan de Morelos, Jalisco y la Secretaria de
Desarrollo Urbano, mismas que se dictaminaron
procedentes por los asesores técnicos y autoridades.

Articulo 4. Que el Ayuntamiento dictamind
procedente el proyecto del Plan Parcial de
Urbanizacion “FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE LOS
ENCINOS”, en funcion del dictamen técnico emitido
por el Departamento de Planeaciéon y Urbanizacion
Municipal, del H. Ayuntamiento de Tepatitlan de
Morelos, Jalisco y con fundamento en los Articulos
226 y 228 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Jalisco.

Articulo 5. Que las Comisiones de Ayuntamiento
relacionadas con la planeacion, infraestructura
y servicios publicos y su reglamentacién, con
fundamento en el Articulo 225 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco, analizaron el proyecto
de Plan Parcial de Urbanizacién “FRACCIONAMIENTO
CAMPESTRE LOS ENCINOS” vy dictaminaron
procedente su autorizacién por el H. Ayuntamiento.

Articulo 6. El Plan Parcial de Urbanizacion
“FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE LOS ENCINOS” del
queforman parteintegrallos anexos graficosy archivos
de datos, contienen la expresion de los resultados
de los estudios técnicos, fisicos, geograficos, medio
natural y socioecondmicos, relativos a la planeacién,
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programacion, ordenamiento y regulacién para
el desarrollo ecoldgico y urbanistico de su area de
aplicacién, mismos que constituyen los instrumentos
para proveer soluciones viables a la problematica de
los asentamientos humanos, actividades productivas
y acciones de conservacion y mejoramiento del
medio ambiente, asi como para la consecucién de los
objetivos que se determinan en el mismo Plan.

Articulo 7. Las normas de ordenamiento y regulacién
que se integran en el Plan Parcial de Urbanizacién
“"FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE LOS ENCINOS”,
son de orden publico e interés social. Se expiden para
dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en la
Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento Estatal de
Zonificacion.

Articulo 8. El Plan Parcial de Urbanizacién
“"FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE LOS ENCINOS”
Tiene su fundamento legal en el acuerdo de
Ayuntamiento que autoriza para elaborar el
plan parcial y en las atribuciones que tiene el H.
Ayuntamiento en materia de ordenamiento territorial
mencionadas en la fundamentacion juridica.

Articulo 9. Para los efectos del presente Plan Parcial
de Urbanizacion se designara como:

I. Ley General: la Ley General de Asentamientos
Humanos;

II. Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco:

III. Reglamento: el Reglamento de Zonificacion del
Estado de Jalisco:

IV. Municipio: el Municipio de Tepatitlan de Morelos,
Jalisco.

V. Centro de Poblacion: el centro de poblacion de
Tepatitlan de Morelos, Jalisco;

VI. Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion de Tepatitlan de
Morelos, Jalisco;

VII. Plan: el Plan Parcial de Urbanizacion
“"FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE LOS ENCINOS".
VIII. Anexo grafico: el conjunto de planos impresos
o en archivos digitalizados, que forman parte de este
Plan Parcial de Urbanizacion;

IX. Documento basico: el conjunto de disposiciones
reglamentarias que precisan el area de aplicacién
del Plan, las normas de zonificacion secundaria,
las acciones de conservacién, mejoramiento y
crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de
las autoridades y de los particulares derivadas del
mismo;

X. Secretaria: la dependencia del Gobierno del
Estado competente en materia de Desarrollo Urbano
y ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria
de Desarrollo Urbano

XI. Dependencia Municipal: la dependencia técnica
y administrativa competente para expedir los

dictdmenes, autorizaciones y licencias en materia
de urbanizacion y edificacién, en este caso el
Departamento de Planeacién y Desarrollo Urbano
Municipal.

CAPITULO 1V.
OBJETIVOS DEL PLAN DE PARCIAL DE
URBANIZACION “FRACCIONAMIENTO

CAMPESTRE LOS ENCINOS”

Articulo 10. Son objetivos generales del Plan:

I. Determinar la zonificacion especifica, del Area de
Aplicacién precisando la clasificacion de areas, los
usos y destinos;

II. Regular y controlar la urbanizacion y la edificacion
y en general el aprovechamiento de los predios y
fincas en su Area de Aplicacion;

III. Delimitar e identificar las Areas de Cesién para
Destinos, conforme a las especificaciones de la Ley
de Desarrollo Urbano y al reglamento Estatal de
Zonificacion;

IV. Delimitar en forma especifica las Areas de
Restriccion; regular y controlar la urbanizacién
y la edificacién y en general, determinar el
aprovechamiento de los predios y fincas en su Area
de Aplicacién;

V. Integrar la Acciéon Urbanistica con la estructura
urbana del centro de Poblacién; y

VI. En su caso, determinar los predios que resulten
beneficiados o afectados, asi como las obligaciones
correspondientes a cargo de sus titulares, derivadas
de las obras de urbanizaciéon y edificacién, para
integrar la infraestructura o el equipamiento urbano
del Centro de Poblacién, bajo la modalidad de Accién
Urbanistica Privada.

Articulo 11. Son objetivos especificos del Plan:

I. Cumplir con las disposiciones sefialadas en el
Dictamen de Usos y Destinos emitido mediante el
dictamen simultaneo de Usos y Destinos y de Trazos,
Usos y Destinos Especificos; Exp. 5-D 035/2006,
de fecha 27 de julio del 2006, expedido por el
Departamento de Planeacién y Desarrollo Urbano
Municipal del H. Ayuntamiento de Tepatitlan de
Morelos, Jalisco;

II. Asegurar que los espacios que contempla el
proyecto retnan las condiciones para el uso que
se propone y para las actividades que se pretende
realizar;

III1. Proteger las caracteristicas del contexto natural
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de cualquier contaminacién al medio ambiente,
regulando la intensidad de uso y normando los
requerimientos de espacio en los principales ingresos,
areas de maniobras y zonas de estacionamientos,
evitando asi el congestionamiento vehicular;

IV. Senalar la densidad de edificacion, intensidad
de usos y los criterios de integracién al contexto
natural;

V. Llevar a cabo las acciones materiales relativas a
las obras minimas de urbanizacién ademas de otras,
como son:

a) Establecer la utilizacion especifica del predio
en donde se realizard la Accién Urbanistica que se
propone;

b) La dotacidn de redes de servicio, como agua
potable, desalojo de aguas residuales y pluviales,
electrificacién, alumbrado, telefonia, y demas que se
requieran.

c) Loselementosdelavialidad como calles, andadores,
banquetas, estacionamientos para vehiculos, los
dispositivos de control vial como la senalizacion.

d) Los componentes del paisaje; arbolado, jardineria
y mobiliario.

CUADRO DE CONSTRUCCION

= \‘-ADOH RUMBO DISTANCIA Vv co S RDENADAS
1 2,292,519.2175 740,078.4143

1 61 S 37'29'56.78" E 45.868 61 |2,292,482.8278 740,106.33861
61 62 S 36'24'54.81" E 17.809 62 |2,292,468.4960 740,116.9083
62 63 S 3323'40.61" E 87,311 63 |2,292,412,2979 740,153.9568
63 64 S 27°13'43.53" E 36,352 64 |2,292,379,9740 740,170.5883
64 65 S 27°34'05.61" E 9.773 65 |2,292,371.3106 740,175.1123
65 66 S 1315'12.18" E 43.776 66 |2,292,328.7010 740,185.1482
66 67 S 19'59'05.58" E 3.478 67 |2,292,325.4326 740,186.33868
67 68 S 12'02'02.45" E 12.751 68 |2,292,312.9616 740,188.9953
68 69 N 89'55'00.85" E 6.783 69 |2,292,312.9714 740,195.7788
69 70 S 89444661 E 38.979 70 |2,292,312.8077 740,232.7575
70 71 S 88'58'46.247 E 50.625 71 2,292,311.9080 740,283 3748
71 72 S 89'24'29.55" E 35.175 72 |2,292,311.5427 740,318.5478
72 73 N B641'13.85" E 18.109 73 |2,292,312.5892 740,336.6261
73 74 S 86'20'49.85" E 27.598 74 |2,292,310.8309 740,364.1676
74 75 S 89°08'11.23" E 34.813 75 |2,292,310.3062 740,398.9785
75 78 S 79°37'43.09" E 11.533 76 |2,292,308.2300 740,410.3211
76 77 S 86'39'26.96” E 18.682 77 |2,292,307.1407 740,428.9710
77 78 N 80°26°08.368" E 2.883 78 |2,292,307.8197 740,431.8135
78 79 S 84'46'44.39" E 14.791 79 |2,292,306.2738 740,446.5430
79 80 S 07'27'29.02" ©O 151.106 B0 |2,292,156.4456 740,426.9293
80 81 S 07°34'17.68" O 104.118 81 2,292,053.2350 740,413.2102
81 82 S 1349'07.37" E 47.204 82 |2,292,007.3968 740,424.4850
82 83 N 7325'50.45" E 202.994 83 |2,292,0865.2855 740,619.0495
83 84 N 83'25'07.90" E 160,095 84 |2,292,083,6340 740,778.0891
84 85 N 8325°07.907 E 146,081 85 |2,292,100,3763 740,923.2071
85 86 N 0542'46.69” O 74.188 86 |2,292,174.1958 740,915.8220
86 87 N 06°10'42.25” O 148.356 87 |2,292,321.6905 740,899.8552
87 88 N 87'38'56.77° O 11.000 88 |2,292,322.1417 740,888.8645
88 89 S 04°'33'31.48" 0 4.074 89 |2,292,318.0802 740,888.5408
89 g0 S 25°14°09.93" 0 10.717 90 |2,292,308.3856 740,883.9713
90 91 S 56'18'54,10" 0O 11.726 91 |2,292,301.8820 740,874.2140
91 92 S 70°41'09.84” O 13.716 92 |2,292,297.3456 740,861.2700
92 93 S 52'37'54.42" © 28.448 93 |2,292,280.0795 740,838.6609
93 94 S 60°14'02.26" O 4.253 94 |2,292,277.9681 740,834.9692
94 g5 S 67'51'06.15" 0O 18.576 95 |2,292,271.7188 740,819.81861
95 98 S 6507'33.61" 0O 18.133 96 |2,292,264.9328 740,804.9795
96 97 S 72424814 0O 15.624 97 |2,292,280.2900 740,790.0810
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_ CAPiTULOV
DELIMITACION DE LAS AREAS DE ESTUDIO Y
DE APLICACION.

Articulo 12. El drea de aplicacién del Plan constituye
su ambito territorial para regular el aprovechamiento
de las areas y predios para los efectos del articulo 94
fraccién V de la Ley Estatal.

Articulo 13. El area de aplicacion del Plan tiene
una superficie de 217,992.53 m?, teniendo como
colindancias: al Norte con la carretera Tepatitlan-
Tototlan, al Norte con el camino viejo al Ojo de Agua
de Latillas, al Sur con propiedad particular, al Este
y Oeste con predios de propiedad privada. Ademas
su limite es el poligono que forman los siguientes
vértices, conforme al sistema de coordenadas INEGI
UTM que se establecen en el anexo grafico D-1, segun
las siguientes coordenadas:

CUADRO DE CONSTRUCCION.

El drea de estudio del Plan tiene una superficie
aproximada de 2'078,600. m2 y su limite es el
poligono que forman los siguientes vértices, conforme
al sistema de coordenadas INEGI UTM:

97 98 N 03'51'35.34" E 83.777 98 |2,292,323.9224 740,794.3542
98 99 N 04°53'43.20" E 68.210 99 |2,292,391.8837 740,800.1750
939 100 N 05'37'19.65" E 48.679 100 |2,292,440.3282 740,804.9438
100 101 N 04°05'30.43" E 48.584 101 |2,292,488.7885 740,808.4105
101 102 N 82'14'53.08” O 48.388 102 |2,292,495.3152 740,760.4651
102 103 N 82°30'43.02° O 83.721 103 |2,292,503.6193 740,697.2873
103 104 N 84°04'40.99" O 103.455 104 |2,292,514,2931 740,594.3844
104 105 N 8817'563.02" O 100.908 105 |2,292,517.2901 740,493.5212
105 106 S 2321°02.83" O 5.133 106 |2,292,512,5779 740,491.,4868
106 107 N B7°34'35.10" O 7.243 107 |2,292,512.8842 740,484.2500
107 108 S 1305'17.26" ©O 23.508 108 |2,292,489.9867 740,478.9266
108 1089 S 12°35'08.45" O 24.036 108 |2,292,466.5284 740,473.8892
109 110 S 12'26'00.15" 0O 25.582 110 |2,292,441.5466 740,468.1813
110 111 S 11'55°20.80" 0O 12.576 111 |2,292,429.2418 740,465.5833
111 112 S 22°10°56,117 0O 1.972 112 |2,292,427.4158 740,464.8388
12 113 S 10°16'29.55" 0O 2.433 113 |2,292,425,0222 740,464.4049
113 114 S 1306'05.93” O 12.094 114 |2,292,413.2425 740,461.B833
114 115 N 89°11'47.08" O 58.733 115 |2,292,414.0662 740,402.9365
115 116 N 89'17'00.60” O 227.200 116 |2,292,416.9073 740,175.7541
18 117 N 04'03'10.40" O 100.142 117 |2,292,518.7993 740,168.8783
17 118 N 87°28'16.98" O 58.164 118 |2,292,519.2772 740,112.5874
118 1 S 89'53'59.24" 0O 34.153 1 2,292,518.2175 740,078.4143
SUPERFICIE = 217,992.539 m2
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CUADRO DE CONSTRUCCION

A0 RUMBO DISTANGIA | v COORDENADAS
EST | pv . N

1 12,292,844.5651

741,438.3169

1 2 $00°00'00" 1,156.395 2 12,291,688.1697 741,438.3169

2 3 N 90°00'00" W 1,797.482 3 12,291,688.1697 739,640.8349

3 4 N 00°00'00" E 1,156.395 4 12,292,844.5651 739,640.8349

4 1 N 90°00'00" E 1,797.482 1 12,292,844.5651 741,438.3169

SUPERFICIE = 2,078,600.009 m2

El area de estudio se determina y precisa en el plano
D-0 del Anexo Gréafico.

Articulo 14. El drea de aplicaciéon se determina y
precisa en los Planos D-1 y E-1 del Anexo Grafico.

. CAPITULO VI.
ANALISIS Y SINTESIS DE LOS ELEMENTOS
CONDICIONANTES PARA LA URBANIZACION.

Articulo 15. El Medio Fisico Natural esta determinado
por las siguientes condiciones:

Las pendientes topograficas del 6-15% v el cruce de
un escurrimiento en la parte en la parte sur-este del
predio

Articulo 16. El resto del predio presenta restricciones
por afectaciones referentes al medio fisico natural
delimitado por el paso de un arroyo intermitente,
sefialando el area correspondiente en los datos
generales del proyecto.

Articulo 17. El medio fisico transformado presenta
restricciones por el paso de una linea eléctrica
del115,000 volts, en la parte central del predio.
Afectacion sefalada en los datos generales del
proyecto.

CAPITULO VII.
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS
ESPECIFICOS DEL AREA DE APLICACION.

I. GENERALES.

Articulo 18. Todas las obras y construcciones que
se realicen en predios comprendidos en el area de
aplicacion del Plan, sean publicas o privadas, deberan
sujetarse a las normas de zonificacidon, conforme lo
ordenan los articulos 193 y 195 de la Ley Estatal. Sin
este requisito no se otorgara autorizacion o licencia
para efectuarlas.

Articulo 19. La utilizacion del suelo comprendido
en el area de aplicacion se sujetarad a las normas
de zonificacién del Plan que se aprueba y a las
disposiciones que establecen:

de vias generales de comunicacion;

b) Las Leyes, reglamentos y disposiciones federales
y estatales aplicables en materia de aguas;

c) Las Leyes, reglamentos y disposiciones federales,
estatales y municipales en materia de equilibrio
ecoldgico y mejoramiento del ambiente;

d) Los reglamentos y disposiciones municipales de
edificacién;

e) Los reglamentos y disposiciones de observancia
general que expida este H. Ayuntamiento, para la
ejecucién de acciones de conservacidén, mejoramiento
y crecimiento;

f) Los reglamentos y disposiciones estatales y
municipales que regulen la vialidad, imagen urbana y
otros ordenamientos aplicables.

Articulo 20. Conforme lo dispuesto en los Articulo 4
y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
y las disposiciones aplicables de la Ley Estatal de
Urbanizacion y su Reglamento de Zonificacion, se
aprueban como elementos de la zonificacién urbana:

I. La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1
del Anexo Gréfico;

II. La determinacion de zonas y utilizacion especifica
del suelo, establecida en el Plano E-2 del Anexo
Grafico; y

III. La estructura urbana que se define en el Plano
E-3 del Anexo Grafico.

Articulo21.Laclasificaciéndedreasyladeterminacién
de usos, destinos y reservas conforme los Planos E-1,
E-2 y E-3, E4 son las normas de Zonificacién Urbana
y determinacion de Usos y Destinos Especificos en
relacion con las areas y predios que en los mismos
se especifican y se autorizan con los efectos de las
declaratorias que establece la Ley.

Articulo 22. La clasificacién de areas se establece
en funcidn de las condicionantes que resultan de sus
caracteristicas del medio fisico natural y transformado,
las que segun su indole requieren de diverso grado
de control o participacion institucional, para obtener
o conservar la adecuada relaciéon ambiental, asi como
para normar la accién urbanistica que en dichas areas
se pretenda realizar, en caso de ser factible.

Articulo 23. La zonificacién definida en el Plan que
se establece en los planos correspondientes, son de
observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

I. La demarcacion de las zonas, subzonas, areas y
predios comprendidos en los mismos;

II. Los dictdmenes y senalamientos de usos, destinos
y reservas, mediante las claves, subclaves y simbolos

a) Las Leves. realamentos v disposiciones en materia definidos en la nomenclatura de los mismos planos,
www.tepatltlan.gog.mx
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conforme las normas de zonificacién; y

III. Las modalidades de utilizacidon del suelo conforme
los lineamientos de estructura urbana.

II1. Para la expedicidon de permisos de construccién
manteniendo los lineamientos contenidos en el
presente plan parcial.

Articulo 24. Las areas que se establecen en el
presente Plan, son las que se sefalan graficamente
en el Plano E-1, identificadas con las claves y sub-
claves indicadas en los articulos 20, 23, 24 y 25
del Reglamento, adecuando los simbolos graficos
que complementan esta identificacion con objeto
de obtener una mayor claridad, mismas que a
continuacion se describen:

I. Areas Rusticas (AR) Area Rustica. Correspondiente
a la zona donde se ubica el predio denominado “LOS
ENCINOS”.

II. NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS
TURISTICO CAMPESTRES.

Articulo 25. La determinacién de zonas y utilizacién
general del suelo, establece y regula los Usos y
Destinos de los predios y las edificaciones que en
ellos se construyan, indicando su categoria como
usos y destinos predominantes, segun se especifican
el Plano E-2 del Anexo Grafico.

Articulo 26. En toda urbanizacién y edificaciéon que
emprendan las dependencias y organismos federales,
estatales y municipales, asi como los particulares, se
deberan respetar y aplicar las normas y disposiciones
del presente Plan, como condicidon necesaria para
aprobarsus proyectos definitivos y expedir las licencias
de urbanizacion y edificacion, como se ordena en los
articulos 193 al 199, referentes a los lineamientos
de toda accién urbanistica, y los articulos 305 y 306
referentes a la accién urbanistica de tipo privado y
396 referente a la obra publica de la Ley Estatal.

Articulo 27. La dependencia Municipal es autoridad
competente para dictaminar respecto a la aplicacién
del Plan, interpretando sus normas con apoyo en
los criterios técnicos y administrativos aplicables,
de conformidad las disposiciones de la legislacion
urbanistica estatal y federal, respetando Ila
competencia que corresponde a la Secretaria.

Articulo 28. Las zonas que se establecen en el
presente Plan y las normas especificas que regularan
la utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de
conformidad a la clasificacién prevista en los articulos
49, 121 y 122 del Reglamento son:

I. Turistico Campestre (TC):

1) TC-1: Con una superficie de 55,932.18 m?, y
teniendo como limites: al Norte con camino existente,
al Sur con la Vsc, al Este con propiedad particular y al
Oeste con propiedad particular.

2) TC-2: Con una superficiede 5911.35 m?, y teniendo
como limites: al Norte con VL-4, al Sur con la Vs,
Este con VL-3 y al Oeste con VL-2.

3) TC-3: Con una superficie de 32,262.28 m?, y
teniendo como limites: al Norte con Vsc, al Sur con
VL-8, al Este con propiedad particular y VL-6 y al
Oeste con VL-3.

4) TC-4: Con una superficie de 43535.28 m?, y
teniendo como limites: al Norte con Vsc, al Sur con
propiedad particular. al Este con VL-5, y al Oeste con
propiedad particular.

5) TC-5: Con una superficie de 12554.33 m?, y
teniendo como limites: al Norte con VL7 al Sur con
V8, al Este con VL3, y al Oeste con VL-5.

6) TC-6: Con una superficie de 11,729.51 m?, y
teniendo como limites: al Norte con Vsc, al Sur con
VL-7, al Este con VL-3, y al Oeste con VL-5.

7) TC-7: Con una superficie de 2,504.01 m?, y
teniendo como limites: al Norte con Vsc, al Sur con
propiedad particular al Este con Vsc, y al Oeste con
propiedad particular.

II1. Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
(EV):

Espacios, Verdes, Abiertos y Recreativos de Nivel
Vecinal (EV-V).

1) EV-1 Con una superficie de 944.63 m?2
teniendo como limites al Norte con VL-8 al
Sur y Este con servidumbre de arroyo vy al
Poniente con TC-4.

2) EV-2Conunasuperficiede8502.18 m2teniendo
como limites al Norte con servidumbre de
arroyo, al Sur y Este con propiedad particular
y al Poniente con servidumbre de arroyo.

IV. Infraestructura.

1) IN. Infraestructura. Pozo localizado al sur
de la propiedad, con una superficie de 772.66 m2,
teniendo como limite al Norte con servidumbre de
arroyo, al Sur con espacios verdes EV-2, al Este con
espacios verdes EV-2 y al Poniente con servidumbre
de arroyo.
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CLAVE ZONA ACTIVIDADES O CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
GIROS DE USO
PREDOMINANTE
Turistico Campestre
TC TURISTICO Cabafias Predominante Espacios Verdes, Abiertos y
CAMPESTRE Casas de Campo recreativos

Articulo 29. En las zonas de uso para los Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos (EV-V) la categoria de usos
y destinos permitidos son los que se indican en la siguiente tabla:

VECINAL

CLAVE ZONA USOS Y DESTINOS PERMITIDQOS
Turistico Campestre
Espacios verdes y abiertos::
EV-V ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Jardin vecinal

Y RECREATIVOS DE NIVEL

Plazoletas y rinconadas

Espacios recreativos:
Juegos infantiles

Articulo 30. La normatividad especifica para las
zonas Turistico Campestres (TC) sera:

A). Densidad maxima de habitantes por hectarea
20 hab.

B). Densidad maxima de viviendas por hectarea 4
viviendas

C). Superficie minima de lote: 1,600.00 m?;
D). Frente minimo de lote: 40.00 ml;

E). indice de edificacion 1600.00 m2

F). Coeficiente de ocupacidon del suelo: no sera
mayor de 0.25 y, consecuentemente, la superficie
edificable no debera ocupar mas de 25 por ciento de
la superficie total del lote;

G). Coeficiente de utilizacion del suelo: no debera ser
superior a .50;

H). Altura maxima de las edificaciones: la que resulte
de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion
del suelo;

I). Cuatro cajones de estacionamiento dentro del
predio;

J). Restriccion frontal: 10.00 metros,
superficie jardinada del 80%;

con una

K). Restriccion posterior de 5.00 metros;
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L). Restriccién lateral de 10.00 metros; y
M). El modo de edificacion sera Abierto.

V. NORMAS DE CONTROL PARA IMAGEN
URBANA.

Articulo 31. Configuracién urbana e imagen visual:
Los tipos de zonas establecidos en area de aplicacion
del presente Plan Parcial se sujetaran a los siguientes
elementos basicos de configuracién urbana vy
arquitectura del paisaje, que deben ser obligatorios
tanto para las autoridades que realicen obras en la
via publica, como para los propietarios de la zona,
estos elementos seran, como minimo los siguientes:

I. Pavimentos: Los arroyos de las calles locales seran
de pavimento empedrado o similar, con guarniciones
integrales, machuelo recto de concreto hidraulico.

II. Banquetas: En calles locales de tezontle o
material pétreo, con un andador peatonal de 2.20
ml. de ancho.

III. Mobiliario urbano: Placas de nomenclatura,
conforme a lo establecido en el Reglamento de
Imagen Urbana del Municipio de Tepatitlan Morelos.

IV. Cubiertas: Para las zonas Turistico Campestres
(TC), las cubiertas podran ser una combinaciéon de
planos inclinados y horizontales.

V. Modo de edificacion: Abierto.
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Articulo 32. La Dependencia Municipal es la
autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacion del Plan, interpretando sus normas con
apoyo en los criterios técnicos y administrativos
aplicables, de conformidad a las disposiciones de la
legislacién urbanistica estatal y federal, respetando
la competencia que corresponde a la Secretaria.

CAPITULO VIIL.
NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA
DE TRANSITO

I. CRITERIOS DE OBRAS PARA PERSONAS CON
PROBLEMAS DE DISCAPACIDAD.

Articulo 33. Las obras de urbanizacion y edificacion
que se realicen dentro del area de aplicacion del
presente Plan Parcial, deberdan de respetar lo
estipulado en los Articulos 249 y 253 del Reglamento
Estatal de Zonificacion, relativos a facilidades para
personas con problemas de discapacidad.

II. OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION.

Articulo 34. Las obras minimas de urbanizacion que
se realizaran para las zonas Turistico Campestres
(TC) seran:

1) Red de abastecimiento de agua potable, con toma
domiciliaria;

2) Fosas sépticas para disposicion de aguas residuales
de origen doméstico;

3) Red de electrificacién con servicio de baja tension,
instalacion Hibrida con acometida domiciliaria;

4) Red de alumbrado publico sobre poste de
C.F.E, instalacion aérea, en vialidades vehiculares
y peatonales; y sobre poste metalico e instalacion
aérea en areas verdes y areas de cesion;

5) Sefialamientos, incluyendo placasde nomenclatura,
en vialidades vehiculares y peatonales;

6) Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y
peatonales, areas verdes y esparcimiento y en areas
de cesion;

7) Guarniciones de concreto hidraulico;

8) Banquetas de material pétreo; y

9) Pavimento de empedrado o similar.

III. DETERMINACION DE AREAS DE CESION
PARA DESTINOS.

Articulo 35. La presente declaratoria tendra por
objeto la transmisién de la propiedad de las areas de
cesion para destinos, quedando afectados los predios
a los fines publicos

Articulo 36. Conforme a lo establecido en el articulo
128 del Reglamento Estatal de Zonificacion las areas
publicas se clasifican en:

I.- Cesiones para destinos: Las correspondientes
a las instalaciones de uso comun para el desarrollo
de la comunidad, debiendo consignarse aquellas
que son para los espacios abiertos y las relativas
al equipamiento urbano. Por lo que el propietario o
promotor cederan a titulo gratuito al Ayuntamiento
una vez concluida la accién urbanistica.

II.- Cesiones para la vialidad y servicios
publicos: Las correspondientes a las vias publicas
y servidumbres de paso de infraestructura, asi
como las areas necesarias para sus instalaciones.
Por lo que el propietario o promotor cederan a titulo
gratuito al Ayuntamiento una vez concluida la accién
urbanistica.

Articulo 37. La presente determinacion de Usos
y Destinos tendra por objeto la transmisién de la
propiedad de las areas de cesién para destinos y
cesion para vialidades, quedando afectados los
predios a los fines publicos.

Articulo 38. Las areas de cesién para destinos, asi
como las vias publicas seran de dominio publico,
por lo que al término de la accidon urbanistica
deberd consignarse el caracter de inalienables e
imprescriptibles que dichos bienes tendran en lo
sucesivo, éstas quedaran en posesién del urbanizador
hasta la recepcién de las obras por el municipio,
previsto en los articulos 141 y 211 de la Ley Estatal.

Articulo 39. De acuerdo a lo establecido en el Articulo
136 fraccion II del Reglamento, para las Zonas
Turistico Campestres (TC), la cesion para destinos al
Ayuntamiento comprendera el 5% de la superficie del
predio a desarrollar, y conforme al articulo 201 de la
Ley de Desarrollo urbano del Estado de Jalisco, las
areas de restriccion o proteccidn no son generadoras
de cesiones por lo que cuantificando el terreno sin
éstas areas corresponde a 204389.33 siendo una
superficie de 10219.46 M

IV. DETERMINACION DE AREAS DE CESION
PARA VIALIDAD.

Articulo 40. La estructura urbana define Ila
caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia
de los diferentes elementos que integran el sistema
de estructura territorial y el sistema vial.
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Articulo 41. Los elementos que integran la estructura
urbana propuesta para las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento, se describen en el Plano
E-3 del Anexo Gréafico, a efecto de regular su operacién
como también, respecto del caracter compatible o
condicionado que implique su relacién con los usos y
destinos en los predios aledafios.

Articulo 42. Las vialidades contenidas en el area
de aplicacion del plan parcial de urbanizacién se
determinan por la jerarquia y caracteristicas descritas
a continuacién:

CUADRO DE VIALIDADES

calle Lor:rgli.tud Superficie Secnﬁli-c'm Bar:r?ll_]Eta
Vsc | 499.39| 5350.30m2 |29.00 | 3.00
VI-1 | 276.41| 399096 m2 | 14.00 | 2.20
VI-2 | 87.90 |1053.63m2 |12.00 | 2.20
VI-3 | 287.60|3492.78 m2 | 12.00 | 2.20
VI-4 | 277.27|3385.57m2 |12.00 | 220
VI-5 | 224.44| 2722.22 m2 | 12.00 | 2.20
VI-6 | 238.60| 2419.48 m2 | 10.00 | 2.20
VI-7 | 200.61| 2,373.08m2 | 12.00 2.20
VI-8 | 441.75| 4962.47 m2 | 12.00 | 2.20

CAPITULO IX.
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DERIVADOS ]
DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION.

Articulo 43. Los propietarios y poseedores de
predios comprendidos en las &reas para las que
se determinan los usos, destinos y reservas; los
fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos
relativos a la propiedad, posesidon o cualquier otro
derecho respecto de los mismos predios; y las
autoridades administrativas competentes para expedir
permisos, autorizaciones o licencias relacionadas
con el aprovechamiento del suelo, observaran las
disposiciones que definen los efectos juridicos de
este Plan.

Articulo 44. Los dictdmenes, autorizaciones,
licencias y permisos que se expidan contraviniendo
las disposiciones del Plan, estaran afectadas por la
nulidad que establece la Ley Estatal.

Articulo 45. Conforme a lo dispuesto en los
articulos 49, 18, 19, 27, 28 y 37 de la Ley General,
las autoridades federales, estatales y municipales
son responsables de proveer lo necesario, dentro
del ambito de sus respectivas competencias, para el
cumplimiento del Plan.

CAPITULO X.
TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de
Urbanizacion “FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE LOS
ENCINOS”, en el Municipio de Tepatitlan de Morelos,
Jalisco, entraran en vigor partir de su publicacion
en la Gaceta Municipal. Asi mismo, se publicara en
los diarios de mayor circulacién de la localidad, una
inserciéon donde se informe respecto a su aprobacién
y publicacidn en la Gaceta Municipal.

Segundo. Una vez publicado el Plan debera ser
inscrito en las Oficinas del Registro Publico de la
Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su
publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan
y las determinaciones de usos, destinos y reservas
que se aprueban para integrar su zonificacion,
quedan derogadas todas las disposiciones legales
que se opongan al mismo Plan y sus normas de
zonificacion.

SALON DE SESIONES DEL H. AYUNTAMIENTO
DE TEPATITLAN DE MORELOS

TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO.
23 DE DICIEMBRE DE 2008

www.tepatltlan.gog.mx



CAMINO EXISTENTE

RESUMEN DE AREAS

terreno total

=217992.53 m2|

servidumbre arroyo:

=4644.78 m2

servidumbre C.F.E.

= 8958.42 m2

terreno neto

=204,389.33 m2

donacién

=10,219.47 m2

vendible

=164,419.96 m2

calles

=29,750.53 m2

RELACION DE MANZANAS

MANZANA

LOTES

SUPERFICIE

TC1

24

55932.18 m2

TC-2

3

5911.35 m2

TC-3

16

32262.28 m2

TC-4

23

43535.28 m2

TC-5

7

12545.33 m2

TC-6

7

11729.51 m2

TC-7

2504.01 m2

TOTAL

81

164,419.94 m2

JUAN ARIAS SANSON

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO TURISTICO CAMPESTRE|

"LOS ENCINOS".
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‘TEPATITLAN DE MORELOS, JAL. MEXICO.
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PREDIO:
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SUPERFICIE = 217,992.539 m2

FRACCIONAMIENTO: LAMINA:
LOS ENCINOS
PROPIETARIO D 1
ALEJANDRO Y SALVADOR GALINDO ARAMBULA.

LOCALIDAD:

[municipio:

TEPATITLAN DE MORELOS, JAL‘ TEPATITLAN DE MORELOS, JAL

CONTENIDO:

SINTESIS DE FACTORES NATURALES

PROYECTO: FECHA:
ARQ: RAUL BARAJAS BARAJAS ENERO 2009
DIBUJO: ESCALA
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JUAN ARIAS SANSON

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO TURISTICO CAMPESTRE|

"LOS ENCINOS".

SOBRE LA CARRETERA TEPATITLAN-TOTOTLAN Km 12.7

‘TEPATITLAN DE MORELOS, JAL. MEXICO.

SIMBOLOGIA

PREDIO:
"EL MONTE"

RESUMEN DE AREAS

terreno total

=217992.53 m2

servidumbre arroyo:

=4644.78 m2

servidumbre C.F.E.

= 8958.42 m2

terreno neto

=204,389.33 m2

donacién

=10,219.47 m2

vendible

=164,419.96 m2

calles

=29,750.53 m2

RELACION DE MANZANAS

MANZANA LOTES

SUPERFICIE

TC-1 2

55932.18 m2

TC-2| 3

5911.35 m2

TC-3| 16

32262.28 m2

TC-4 23

43535.28 m2

TC-5 7

12545.33 m2

TC-6 7

11729.51 m2

TC-7 1

2504.01 m2

TOTAL 81

164,419.94 m2
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EST| PV RUMBO DISTANCIA v Y X
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'FRACCIONAMIENTO: LAMINA:
LOS ENCINOS 2
PROPIETARIO D
ALEJANDRO Y SALVADOR GALINDO ARAMBULA.

LOCALIDAD:
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CONTENIDO:

SINTESIS DE FACTORES ARTIF
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PROYECTO: FECHA
AARQ: RAUL BARAJAS BARAJAS ENERO 2009
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‘TEPATITLAN DE MORELOS, JAL. MEXICO.
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= ER Niz2s0015 € won | s [coszasesan Ta0 4730892
8 % | = N1z3s0n 45 € 0w | 5o [2os2asssest Ta0 789286
LADO COORDENADAS BRI N1osTTasE wow | 54 |2ovzsiaesn 7404342500
- o -
> ¥=2,295,000_- esT | PV RUMBO DISTANCIA \Y v X Y=2,295,000 s | = | seemie T2 | 55 oomsesms | meosstass
[ w | = a2z 133 | s |azmsirasor Tanasssn2
o 1 |2,202,844.5651 741.438.3169 w | & SeiTsiorE 00908 57 [easzstazen Ta0 504 3844
Q 5| 5 S 84°044099"E 103455 58 |2202:5036193 7406972873
< Y=2,294,000 1 2 S 00°00'00" E 1,156.395 2 |2,291,688.1697 741,438.3169 Y=2,294,000 s | % serunee 721 5 _|a2n2ass3ts2 7407604651
(=) U B I C A C I C) N R serwssorE s 1 [easaasoes 7408084105
I 2 3 N 90°00'00" W 1,797.482 3 |2,291,688.1697 739,640.8349 SUPERFICIE = 217,992.539 m2
g V=2.293.000 3 4 N 00°00'00" E 1,156.395 4 |2,292,844.5651 739,640.8349 V=2.293.000
P =&, )y =4, )y
_&) 4 1 N 90°00'00" E 1,797.482 1 2,292,844.5651 741,438.3169 FRACCIONAMIENTO: LAMINA:
Q LOS ENCINOS
8 SUPERFICIE = 2,078,600.009 m2 PROPIETARIO
- o -
Y_2'292'00V Y_2'292'000 ALEJANDRO Y SALVADOR GALINDO ARAMBULA.
§ 'LOCALIDAD: ‘ MUNICIPIO:
3 TEPATITLAN DE MORELOS JAL‘ TEPATITLAN DE MORELOS, JAL
Y=2,291,000 Y=2,291,000 CONTENIDO:
o o A
8 IS 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 g g 8 8 8 8 8 3 3 S AREA DE APLICACION
S S S S S S S S S S S S S S S S S S I~ = = 2 3
© - - 3
S & N N & & 2 2 2 8 2 8 2 B 2 2 g g X N X g N
<t D I U I I I I I I I I I I i I i I U U ) Il U W ARQ: RAUL BARAJAS BARAJAS ENERO 2009
x x x x x x x x X X x x x x x X x x x x x x X
DIBUJO: [ESCALA:
x
[



CAMINO EXISTENTE

o

JUAN ARIAS SANSON

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO TURISTICO CAMPESTRE|

"LOS ENCINOS".

SOBRE LA CARRETERA TEPATITLAN-TOTOTLAN Km 12.7

‘TEPATITLAN DE MORELOS, JAL. MEXICO.

8
SIMBOLOGIA

o
SAhLRE

o, presa

i3

SIMBOLOGIA

CUADRO DE COINI

RESUMEN DE AREAS

terreno total

217992.53 m2

servidumbre arroyo:

=4644.78 m2

servidumbre C.F.E.

= 8958.42 m2

terreno neto

=204,389.33 m2

donacién

=10,219.47 m2

vendible

=164,419.96 m2

calles

=29,750.53 m2

RELACION DE MANZANAS

MANZANA LOTES

SUPERFICIE

TC-1 24

55932.18 m2

TC-2

3

5911.35 m2

TC-3

16

32262.28 m2

TC-4

43535.28 m2

TC-5

12545.33 m2

TC-6

11729.51 m2

TC-7

2504.01 m2

TOTAL

81

164,419.94 m2

LADO COORDENADAS

EST| PV RUMBO DISTANCIA v Y X
1 loaszasnrees 7408084105
e Sososaar 0 s 2 |paseasze 740008 3428
2| SowaTos0 e 5 paaniosy 740800.1750
s | e sosaao w20 o ooz Ta0794 3542
s SosrE0 war 5 [zsac0zem 70700010
s | e N7zazen e E 1562 o [easzzossazs 7400049795
o | 7 Nos 07T E 1013 ) Ta0sro0ter
T | s Ne7s106 15 E 1057 o [easzzroser 7408349652
o | o Neo 140226 a2 | o |easeamoores 74089 6609
s | o NszoTseaz € s | 10 [zavazeroise 7408012700
o | n NToaTaerE 1 11 Jpasza0tae20 Ta0ga 20
W n N 6185410 | v |azmeaesmss Ta08839713
PRI N 25140995 € 0717 15 Jpaszatecen 7408805400
R N ox3a31 A E won | 1 Jaaszamren 7408805645
w | . serwserre 11000 15 |aaszaeo0s 740899 8552
6| sovioasE 148350 10 Jpaszrato% Ta0st 020
w | v SosaziasyE et | 1w |zaiooomes ra0s232071
v | sezs000 120061 ) 7a0778.0091
w | Ses250790°0 160095 19 [2292085285 7405190495
) 72450 2o 2022920073968 Ta0.424 4950
w | = N 1490770 2w | o [zavesizsso Ta0anz102
o | =z N erE 104178 2 faaszrn e Ta04209293
2z | = Norzrzeoz e 151100 % [zmasars 7404465430
n | » Neaagaa 290 14791 2 pzscreir 7404918135
u | = 5002608360 2e | 25 aaszaorian Ta0a29710
= | » N 63920960 wew | 20 |2ze2s08230 Ta0at03211
% | 2 N79974309°0 nss | 27 pasaose Ta0390.9765
@ | = Neg0sT1 20 wsn | 2 [zanaosm 7403041670
% | 2 Nor204985°0 wwn | m |z T3 0201
® | Sewariaes 0 w09 | w0 |azeariser T 85470
w | = Nev 2295570 wis | o |zsonioom Ta0z89 9748
W | = Neersa46240 soes | w2 [zavarzeor 0227575
@ | » New st won | @ |z Ta01957780
@ | = Se9'550085°0 o | % |aaszanzses 740, 1009659
w | N 1z020245°0 1251 o |paszasas 740,190 3360
w5 | N 195905550 aam | w |aaszanon 740,195.1462
w | @ N1z121870 e | @ |z Ta01751125
@ | = Nzraus6r 0 ors | w |aaszaresrao 740170509
w | Nz o s | w |zaarzaom 740,1529500
% | Ns290610 | a0 |zsaceise 7401169083
@ | @ N 32654010 ey | a1 |azeesszeans 740,106:3361
o |« N7 295675°0 o | w2 pamstozis Ta00m s
2| = Negsasaze s | 4 [zanswam 7a0, 1125074
@ | w oo e sro | |zestorses Ta0100.0763
“ | Sor0z1040E 00142 45 [easzatosors 7401757501
| ® SevTerE 21200 |z atao0e2 740402995
w | @ Seoiarore s | w1 [zavarozis 7404016633
a | N 15000597 o | w0 paszezoz 7404644049
w | N 10162955 € 2an_ | 40 |aaszazrarsn 7404048300
© | ® N2z 0% 1TE oz | w0 |z Ta04655033
0 | s N 11552000 € s | 51 |azasnsies 7404501813
BRI Niz260015°E o | s |22z 7404736092
2 | = N 12350845 o | s [zavzasnseer Ta0a78 5260
© | = N 13051720 E ow | o [zasiesi 740,404 2500
PRIE o 0E 7265 | s |pzsrss 7404014860
s | Nz32r0287 E s | s |22 re0a935212
% | o swrmoe 100908 57 |paszsia e 740594 3044
@ | = Sowoni0gE 103455 56 [2925030193 740597267
% | soane w2 50 |paszassonsz Ta07604051
w | 1 sezwsaore w0300 1 [ezsaasarens 7400084105
SUPERFICIE = 217,992.539 m2

'FRACCIONAMIENTO: LAMINA:
LOS ENCINOS
PROPIETARIO E 1
ALEJANDRO Y SALVADOR GALINDO ARAMBULA.
LOCALIDAD: ‘ MUNICIPIO:
TEPATITLAN DE MORELOS, JAL‘ TEPATITLAN DE MORELOS, JAL|
CONTENIDO:
clasificacion de areas
PROYECTO: FECHA:
ARQ: RAUL BARAJAS BARAJAS ENERO 2009
DIBUJO: ESCALA:

GACETA MUNICIPA
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'PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO TURISTICO CAMPESTRE|
"LOS ENCINOS"
SOBRE LA CARRETERA TEPATITLAN-TOTOTLAN Km 12.7
TEPATITLAN DE MORELOS, JAL. MEXICO.
JUAN ARIAS sa :
N S ON LOCALIZACIOI @
fefithe
AR
42 43 44 CAMINO EXISTENTE 56 hare 25
55
|2 ERR/
1,700.00m2 e oo
2,368.83m2 1,700.00m2 "EL MONTE"
3,869.48m2 O o
AR i
'SIMBOLOGIA
51 CUADRO DE CONSTRUCCION
50 ESIT-AD?’V RUMBO DISTANCIA v VCO ORDE NADXA s
48 49 /s 2366.63 m2 1764.60 m2 1740.46 m2 1 22024887885 740,808.4105
46 ~ 1 2 $04°05'30.43° 0 48,584 2 (2.292.440.3282 740,804.9438
47 2 | s SosaT19550 1579 5 [easzssressy 720800750
s | s Swss0920°0 w20 | 4 Jaaasmoe | roreassiz
48 M2 2645.51 m2 5 6 N72'4248.14" € 15624 6 |2202264.0328 7408049795
- 7 8 N67°5106.15"E 16.576 8 |2.292,277.9681 740,834.9692
8 a 2 Bl s | w0 N52375442'E 28448 10 |2202.207 3456 7408812700
= 3 10 1 N70°4109.84"E 13716 11 [2,292,301.8820 740,874.2140
0 98 m2 ES 11 12 N 56°18'54.10"E. 11726 12 |2.292,308.3856 740,883.9713
4037.73m2 373375 ™2 374059 M2 2230 e PRI N 257140993 E 10717 13 [2202318.0802 7408885406
w2 2555.69M2 W | e Nowavstas e sone 14 [2aszazzrer 740 888,064
\ w | | serwsre oo | 15 Jpavaszreses | raoswessz
FA 9 10" -
8\ 2504012 B 473803 M2 s | . So10s225E 148355 16 [2292.174.1958 09156220
PN w [ v | sovawese s | 1w Jpavarostes | raoszsaon
36 o s W w | semwwo oot | o [ezmomono | ranrromn
35 TC-7 4736 8l w [ w | semoso Twooss | 10 [ezmosaws | ravsroouss
33 W 0 | 2 | wwewsro v | o pamosaw | reazw
34 3 1 30 29 28 EREE NorseiTerE T0s118 % [rasarsesiss Ta0 426529
2 | & | woramore s | 20 [ezmswars | raosess
w | 5 | swmmwo s | 25 paman | rommero
w | @ | wwweowo e | ot ez | raommees
w | o | wwwwso s | Jpavssese | ozt
0 | o | wwammo s | o1 Jaasasrisesn | raoassonis
RESUMEN DE AREAS W | = New'seu0 20 50625 52 |ezszorzaon re02527575
2 | » | wewwwsro soors | w8 Jaasasraere | raosesies
w | w | sewsweso o | o fzmaees | ramass
w | % | wewewaso s | % foemssans | e
terreno total =217992.53 m2 % [ % | nwwmwo s | w0 pammern | wowse
3257.80m2 w | v | wwwwwo wme | 9 pamanew | remsiz
- . o | » | werwwmero o5 | w pamamenn | reomosss
SeerdUmbre arrOyo' - 464478 m2 @ 38 39 N27°134353' 0 36,352 39 (22024122079 740,153.9566
% | w | wwmwsro o | w0 |paasess | raomiesons
3 i = w [ @ [ wwasiero oo | w1 [ezsmmrn | ranroosm
servidumbre C.F.E. 42 m
2 41 42 N37°29'56.78" O 45.868 42 [22025192175 740,078.4143
Q _ 16 2 | e NB95350.24 E 34153 8 |a2s2st102m72 7401125674
Y} terreno neto =204,389.33 m2 w | w | sormewe soto | @ Jpavastorsss | raoseserss
3 w | = 504031040 E 100142 15 |2292a165073 70,175 7541
Q donacion =10,219.47 m2 5 | © S e 170060 E 21200 w6 |2zs2sa0e0z 704025365
3 w [ @ | swweore wors | @ |pasaazzs | rosetoen
H = 164,41 9.96 m2 1,746.67m2 a7 | a8 N 13'0605.93" E 12,004 48 |2202425.0222 740,464.4049
o vendible AT T s s e
< w | o | wawsire 12 | s fasaamar | raosessess
S calles =29,750.53 m2 oo | e o | o s | s
a 51 | 52 N12°2600.15" E 25562 52 |2,202,466.5284 740473.6892
A 8502.18 M2 2 | % | wewmee e | 5 |paszsosesr | raosrasae
O RELACION DE MANZANAS 2411 34mp 5 o | wwwnae swe | o fmsama | rwosawo
> 17 s | s Serass0E 203 55 |22e2si2579 7404914868
(<) 5 | s | wwamere s | & asmsiom Taoass 521z
e MANZANA LOTES SUPERFICIE % | v | sewmore woses | 57 [ezmsazn Taosonsase
Q TC 1 5 | s 5 840440.99°E 103455 58 |22025036193 7400972673
S - 24 s | s SeravnozE w721 o |22samsa2 7407604851
o 55932.18 m2 w | 1 ez 145308 E ) 1 [2os2ams ress 7408084105
T TC-2 3 5911.35 m2 SUPERFICIE = 217,992.539 m2
S TC-3 16 21
.2 32262'28 m2 FRACCIONAMIENTO: LAMINA.
Q9 TC_4 23 LOS ENCINOS 1
G 4353528 m2 PROPIETARIO
TC 5 7 ALEJANDRO Y SALVADOR GALINDO ARAMBULA.
§ 1254533 m2 LOCALIDAD: [municipio:
X TC_6 7 11729.51 m2 TEPATITLAN DE MORELOS, JAL TEPATITLAN DE MORELOS, JAL
. m 20 CONTENIDO:
TC7 1 2504.01 m2 LOOTIRFRFIcC. A CICOO
PROYECTO: FECHA:
ARQ: RAUL BARAJAS BARAJAS ENERO 2009
© TOTAL 81 164,419.94 m2
DIBUJO: [ESCALA:
i



PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO TURISTICO CAMPESTRE

"LOS ENCINOS".

SOBRE LA CARRETERA TEPATITLAN-TOTOTLAN Km 12.7

‘TEPATITLAN DE MORELOS, JAL. MEXICO.

JUAN ARIAS SANSON SIMBOLOGIA

TUR\‘ST\CO CAMPESTRE
CAMINO EXISTENTE T wrarmccion sunore s e

7
//;//l//%////lll/%>

GACETA MUNICIPAL

20 HA/HA | 4 VIVHA SIMBOLOGIA
40.00 MTS 1600 M2

€.0.5.0.25] C.U.5.0.50
1000WTS FRONTAL|_5.00 TS POSTERIOR

CUADRO DE CONSTRUCCION

T T T TR LADO COORDENADAS
10.00MTSLATERAL] ABIERTO EST| PV RUMBO DISTANCIA |V Y X
1 |2,292,488.7885 740,808.4105
T2 | sormwaso wo | 2 povswsm | rasesis
2[5 | swerwso won | 5w | ranwor
s |+ | sorswao won | 4 pemamem | s
T s swemswo | 5 |pemamano | sanmsooeno
s | o | wwawwe e | o Jeamassss | raesorores
T s | werswse oss | o Jeamamsen | maessessn
o |0 | werwsaee was | 10 povceiuse | ravasraro
W e | wewsioe i | e fezmamasss | maesssoris
w [ | wormare i | famsmiw | mosmews
w6 | soouse s | 1o i | st
v e | sewmwo wwost | 10 paveomesio | ranrmsomn
W [ m | o o | m fasaoviaws | s
R 21 2 N07°34'17.68"E 104.118 22 |2,292,156.4456 740,426.9293
20 HA/HA | 4 VIVHA % | » Norarze0zE 51108 2 fpaszavarss Ta0.5430
40.00 MT 1600 M2 2 | 2 N 84°4644.39" O 14791 24 [2.292,3076197 7404318135
C.0.8.0.25| C.U.S.0.50 2 | 25 S 80°2608.36° 0 2883 25 [2202,307.1407 7404289710
fOLO0NTSFRONTAL| 5,00 MTS POSTERIOR 5 | » Nes292696°0 sz | 26 j2asaa0ezs0 a0 103211
1000MTSLATERAL| ABIERTO % | 2 N76°3743.08" 0 11533 27 [2202,3103062 740,398.9765
7 [ » | newnzmo sios |z amsoswo | ranssaiers
% [ 0 | neaesmo v | 20 paeswsme | rossee
0 | o | newamsso s | 9 oo | rozmarss
RESUMEN DE AREAS 3 | = N egsEu6.24°0 s0625 2 jaamaneon 7402327575
% | @ | newswsro o0 | 3 paseswone | raosesrrse
w | w | nwwwwso s | % fesmasazs | maarsesws
terreno total =217992.53 m2 % [ w | wwswwo i | s oo | reorssree
% | @ | wwwewo wie | w0 pansnswe | mowsis
servidumbre arroyo: = 4644.78 m2 w [ © | wermaso oo | w0 pamsasn | momssos
servidumbre C.F.E. = 8958.42 m2 w | w Now285457 0 R 7a0.106.3%1 o
_ w o | wwomare | s | s )
terreno neto = 204,389.33 m2 @[] swmows ww | fmserm | rames ]
T T R T 5
donaciéon =10,219.47 m2 s | ® | seviosre 22200 45 [2s2414 0062 740402935 -
46 a7 $89"1147.08" € 58.733 47 (22924132425 740,461.6633 u
vend i ble = 1 64’4 1 996 m2 47 48 N 13°06'05.93"E 12.004 48 |2,292,425.0222 740,464.4049 °
w [ © | nowwese 2| 0 oamaras | Tt b
- 49 50 N22°10'56.11"E 1972 50 [2,292,429.2418 740,465.5833 c
calles =29,750.53 m2 o | o | wisawe o | o pommmon | rmsron [+
o | s | wwmeowe wse | w2 pavessm | rosrsem S
RELACION DE MANZANAS 8502.18 M2 % [ 5| newwse wwon | w0 s | rosmsass Q
w | s | wwwmare wss | st pavsus | raosszsn =~
EV-2 5 | s | seemue van | s oz | v
MANZANA w | s | nevzroesse siss | s pasesirem | mossseznz S
LOTES SUPERFICIE % | 57 e TR0z E 100508 s7_|2ze2srazent 7405043844 ©n
o | | seromome s | 5o pasceoserss | ragsnazers (3]
TC-1 24 | 55932.18 m2 w [ o | swwame o 5 mosess | Teormsm S
w | 1| serwssore w1 poveasrms | ravaonares o
TC-2 3 5911.35 m2 SUPERFICIE = 217,992.539 m2 °
TC3| 16 3
32262.28 m2 FRACCIONAMIENTO: LAMINA: -9
TC-4 LOS ENCINOS <
- 23 | 43535.28 m2 S, {E— S
20 HA/HA | 4 VIVHA o, ©
TC_5 7 ALEJANDRO Y SALVADOR GALINDO ARAMBULA.
12545.33 m2 40.00 MT$ 1600 M2 _ oo =
C.0.5.0.25| C.U.5.0.50 . . ;
TC-6 7 11729.51 m2 10.00HTS FRONTAL 5,00 MTS POSTERIOR TEPATITLAN DE MORELOS, JAL| TEPATITLAN DE MORELOS, JAL )
: m 1000MTSLATERAL| ABIERTO CONTENIDO:
TC-7 1 2504.01 m2 UsSsO DE SUEL O
PROYECTO: FECHA:
TOTAL 81 164,419.94 m2 ARQ: RAUL BARAJAS BARAJAS ENERO 2009
DIBUJO: [ESCALA:
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> ANEXO 8

CUADRO DE VIALIDADES

CAMINO EXISTENTE

TC-7

ml

Longitud

Superficie

Seccion
ml.

Banqueta
ml.

499.39

5,350.30m2

29.00

3.00

RESUMEN DE AREAS

vendible

27641 | 3990.96 m2 | 14.00 | 220
87.90 | 1053.63m2 | 12.00 | 220 terreno total =217992.53 m2
279 | 349278 m2 1200 | 220 servidumbre arroyo: = 4644.78 m2
27727 | 3385.57m2 | 12.00 | 220
22444 | 2722.22m2 | 1200 | 220 servidumbre C.F.E. = 8958.42 m2
2860 | 241948 m2 | 1000 | 220 terreno neto =204,389.33 m2
20061 | 2,373.08m2 | 12.00 | 220

’ i0 =10,219.47 m2
4175 | 4962.47m2 | 12.00 | 220 donacion

=164,419.96 m2

calles

=29,750.53 m2

RELACION DE MANZANAS

MANZANA

LOTES

SUPERFICIE

TC-1

24

55932.18 m2

TC-2

3

5911.35 m2

TC-3

16

32262.28 m2

TC-4

23

43535.28 m2

TC-5

7

12545.33 m2

TC-6

7

11729.51 m2

TC-7

1

2504.01 m2

TOTAL

81

164,419.94 m2

JUAN ARIAS SANSON

Wl

A

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO TURISTICO CAMPESTRE

"LOS ENCINOS".

SOBRE LA CARRETERA TEPATITLAN-TOTOTLAN Km 12.7

TEPATITLAN DE MORELOS, JAL. MEXICO.

LOCALIZACIO

A YAHUALICA

PREDIO:
"EL MONTE"

2.00 6.00 ‘ 2.00 ‘

29.00

et
SaTBLRE
SIMBOLOGIA
CUADRO DE CONSTRUCCSION
LADO COORDENADAS
T T Av RUMBO DISTANCIA | V. v X
1 Jazseseass 7408084105
1|2 504053043 0 48584 2 (22024403282 740,804.9438
2 | 3 5053719550 8679 3 [o2s23018837 740,800.1750
3 |4 504534320 0 6210 4 |292230224 7407943542
e | s 5035135.34° 0 63777 5 [22022602000 740.790.0610
s |6 N724248.14°E 15624 6 [o2902649328 7408049795
6 | 7 NG5073361°E 16.133 7 [o2s22r17188 7408196161
7| e N67°5106.15"E 16576 8 [2202277.9681 740,834 9692
s | 9 NG0'140226" E 4253 9 [o2s22800795 740,838.6609
9 | 10 N52'3754.42° E 26448 10 [2.292.207 3456 7408612700
w0 | n N70°410984° E 13716 11 [2.292.301.8820 7408742140
n | N56'1854.10° E 1726 12 [2292:308.3856 7408839713
2 [ 1 N25'1408.93° E 10717 132292318 0802 740,888.5406
8 | N0#°3331.48°E 4074 1 [p292322 1417 740,888.8645
u | 15 587°9856.77" € 11.000 15 [2292:3216905 740,899.8552
ERIE 506'104225'€ 148.356 16 [2202.174.1958 7409158220
w | 17 5054246.69'€ 74.188 17 [2.292,1003763 740,923.2071
v | . 583:2507.90" 0 146,081 182,292,083 6340 740.78.0891
© | 19 583250790 0 160095 19 [2:292.085.2855 740619.0495
ERE) 5 73:255045'0 2029004 20 [2202007.3068 740.424.4850
2 | 2 N 134907.37°0 47204 21 [2202053.2380 7404132102
2 | 2 NOT'3417.68"E 104118 22 2,292,156 4456 7404269293
2 | = NO7°2728.02° E 151106 23 22923062738 740,446 5430
2 | 2 N84°4644.39" 0 14791 2 22923078197 7404318135
u | 2 580°2608.36' 0 283 25 [2.292.307.1407 7404289710
% | 2 N86°3926.96" O 18682 26 [2.292.308.2300 7404103211
% | 27 N79°374309" 0 11533 27 22923103062 740.398.9765
27 | 2 N89'081123" 0 34813 28 [22923108300 7403641676
2 | 2 N86°2049.85" O 2759 20 22923125892 7403366261
2 | 3 5864113850 18.100 30 2923115027 7403185478
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