.GACETA

TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO.
Fraccionamiento Campestre Agua Caliente Il Seccion

N

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
TURISTICO CAMPESTRE

FRAC. AGUA CALIENTE 2A SECCION

[ TEPATITLAN DE MORELOS JALISCO ]

— =]

o©
\w“‘ e
20

®

1.715.62

4604

SIMBOLOGIA

@

4
160432 a a

ﬁ a a a =0 e mo?zs J F 6264

- " @ 4584

7 3
5 1es08s 1501 ®
3 (13)

1798.99 o) £ 162174

o 2 1.60480

2283.465

SUP. DE TERRENO : 80,383.13 m2
SUP.PROT. C.A= _ 3215.82m2
SUP. NETA: 77.167.31 m2

@ R
1843.80

017

SUP DE CESION : 3,875.775 m2
EV-1=2,283.465 M2

s

@ o
175168 8 w55 ®
TOTAL=3,875.775 M2
Y . o] ® B 161946
R e g > 5 s TC-1= 25460873
o an TC-2= 14,888.44
- P 2 TC-3= 24,996.63
s|f 17a2s e ES ()
& ’ Ells SUP. DE LOTIFICACION: 65,345.94
® < N @ I R RIPEY
N g; . 4552
PR . ® LOCALIZACION
® ] 1.619.01

1,607.62

(

7

1995.94 b I e 527
®

1611.72 ® a g ® ] 3
@ EN 1.604.56 ]
PYVR
& 164692 —
i S

453

@

1.872.65

1.984.22

®

2219.14

2410.30 E

- LOTFICACION |
PROPIETARIO (5) J. MANUEL SEPULVEDA GONZALEZVCONﬂUENDS

Plan Parcial de Urbanizacion
Fraccionamiento Campestre

Agua Caliente Il Seccion

Tepatltlan
de Morelos

Gobierno Municipal 2010 - 2012

08 de abril de 2010 N°04




"Gobierno que da Confianza” II

CONTENIDO

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
AGUA CALIENTE Il SECCION

Pag. Contenido

2 Disposiciones Legales
Para la publicacién de
Planes Parciales

3 Documento Basico
Plan Parcial:
Fraccionamiento Agua Caliente
Il Seccion

13 Planos

- 1--.. :’ e,
)

Tepatitlan
de Morelos

Gaobierno Municipal 2000 - 20012

Organo Informativo del Gobierno Municipal de
Tepatitlan 2010-2012

Para cualquier informacién o colaboracién
relacionada con esta publicacidn, dirigirse al
departamento de
Comunicacion Social, al tel.

01 (378) 788 8708

Via web:
www.tepatitlan.gob.mx
www.comunicaciontepa.com

Correo electrénico:
comunicacionsocial@tepatitlan.gob.mx
comunicacion.social.tepa@gmail.com

COMUNIC@CION

PATITLAN

WWwWw.comunicaci

DIRECTORIO

C. CECILIA GONZALEZ GOMEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL

Lic. MARTIN HERNANDEZ NAVARRO
SECRETARIO GENERAL

M. EN D. JORGE LUIS RODRIGUEZ GOMEZ
SiNDICO MUNICIPAL

REGIDORES
L.E. M. ELENA TELLES BARAJAS
Lic. ENRIQUE ALEJANDRO GONZALEZ ALVAREZ
Lic. JOSE OSCAR NAVARRO ALCALA
ARQ. ALBERTO MARTIN MARTIN
L.C.P. MARIA EUGENIA VILLASENOR GUTIERREZ
Lic. GERARDO PEREZ MARTINEZ
L.N. ADRIANA GUADALUPE GALVAN ARRIAGA
Lic. DAVID ELIZALDE ALATORRE
C. LORENA DEL Rocio HERNANDEZ FERNANDEZ
M.V.Z. ARTURO PEREZ MARTINEZ
C. ARCELIA ALCALA CORTES
L.C.P. MARIO FRANCO BARBA
C. JUANA MARIA ESQUIVIAS PEREZ
ARQ. GILBERTO CASILLAS CASILLAS
L.N.l. DORA EUGENIA GONZALEZ GONZALEZ

ELABORACION Y DISENO:

1.1.S. José Jesus Gonzalez Ibarra
Jefe de Comunicacién Social

José de Jesus Valle Garcia
Comunicacién con la Sociedad y Relacién con los Medios

Alvaro Gonzalez figuez
Comunicacion Interna

Edna Anani Mufioz Venegas
Técnico Adminisrativo

Norma Edith Vazquez Hernandez
Auxiliar Administrativo

IMPRESION:

Francisco Alcald Barba
Francisco Gallegos Franco

Taller Grafico
Consejo de Cronistas de Tepatitlan



ﬂ "Gobierno que da Confianza”

Disposiciones Legales

Para la elaboracion de planes parciales

Articulo 92. Para elaborar y aprobar los planes parciales
de desarrollo urbano se seguird el procedimiento
siguiente:

I. EI Ayuntamiento aprobara se elabore el plan
correspondiente o su revision;

II. El Presidente Municipal, a través de la dependencia
técnica, coordinara la elaboracién del plan parcial;
se hardn las consultas con los titulares y habitantes
de inmuebles, asi como a los grupos organizados
de la sociedad, a quienes corresponda participar de
acuerdo al drea de aplicacion del plan o a las acciones
urbanisticas propuestas, y se realizaran los estudios que
considere necesarios, apoyandose en las comisiones
permanentes del Ayuntamiento, relacionadas con las
actividades objeto del Plan Parcial;

[ll. Formulado el proyecto de plan parcial, se remitira al
Consejo de Colaboraciéon Municipaly alaSecretaria para
los efectos de su consulta publica, mismos que deberan
comunicar sus comentarios y propuestas por escrito, en
el plazo de veinte dias a partir de su recepcion. Si en el
término antes previsto, no se formulan los comentarios
y propuestas, se entendera que el Consejoy laSecretaria
aprueban el contenido del mismo;

IV. Recibidas las observaciones de la consulta publica, se
integraran las procedentes al proyecto de Plan Parcial;

V. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y
lasmodificacionesdelproyecto,deberanfundamentarse
y estaran a consulta de los interesados en las oficinas
de la Dependencia Municipal, en los términos que
establezca el Ayuntamiento, por un plazo no menor de
guince dias;

VI. El proyecto, ya ajustado se sometera a dictamen
ante las comisiones permanentes del Ayuntamiento
gue se relacionen con las actividades previstas en el
mismo; una vez dictaminado el proyecto del plan, se
presentara en sesidon del Ayuntamiento para su analisis
y aprobacion, en su caso; y

VIl. Aprobado el plan parcial por el Ayuntamiento, el
Presidente Municipal realizard la publicacién y solicitara
su registro, conforme a las disposiciones de los articulos
45 fraccion Il, 46 y 47 de esta Ley.

Cuando con fundamento en la fraccién V del articulo
90 y conforme a las disposiciones del Capitulo VIII del
presente Titulo Segundo, se presenten al Ayuntamiento
propuestas para modificar o cancelar un plan parcial de
desarrollo urbano, se procedera conforme lo previsto
en las fracciones Ill a VI que anteceden.

www.tepatitlan.gob.mx



"Gobierno que da Confianza” n

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
Fraccionamiento Campestre Agua Caliente Il Seccidn

CONTENIDO
CAPITULO I. ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO.
CAPITULO II. FUNDAMENTECION JURIDICA.
CAPITULO lIl. REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION DEL CUAL SE DERIVA.

CAPITULO IV. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION.
GENERALES.
ESPECIFICOS.

CAPITULO V. DELIMITACION DE LAS AREAS DE ESTUDIO Y DE APLICACION.

CAPITULO VI. ANALISIS Y SINTESIS DE LOS ELEMENTOS CONDICIONANTES PARA LA

URBANIZACION.
MEDIO FISICO NATURAL.

MEDIO FiSICO TRANSFORMADO.

CAPITULO VII. DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE APLICACION.
GENERALES.
NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS TURISTICO CAMPESTRES.
NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS DE COMERCIO Y SERVICIOS DE NIVEL REGIONAL
CAMPESTRES.

NORMAS DE CONTROL PARA LA IMAGEN URBANA.

CAPITULO VIII. NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA DE TRANSITO.
CRITERIOS DE OBRAS PARA PERSONAS CON PROBLEMAS DE DISCAPACIDAD.
OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION.

DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS.

CAPITULO IX. DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION.

CAPITULO X. TRANSITORIOS.

www.comunicaciontepa.com




n "Gobierno que da Confianza”

DOCUMENTO BASICO

CAPITULO I.
ENUNCIADO DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION Y
DATOS GENERALES DEL PROYECTO

Plan Parcial de Urbanizacién
“FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE AGUA CALIENTE”
22 SECCION
En el Municipio de Tepatitlan de Morelos, Jalisco.

DATOS GENERALES DEL PROYECTO:

El presente Plan Parcial de Urbanizacidn se elaboré bajo
lamodalidad delaAccién Urbanistica Privada, guardando
congruencia con las disposiciones establecidas en
el Titulo Quinto “De la Accidon Urbanistica”, Capitulo
Il “De los Procedimientos para Autorizar obras de
Urbanizacion”, asi como el Titulo Sexto “De los Sistemas
de Accion Urbanistica”, Capitulo Segundo “De la Accidn
Urbanistica Privada”, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Jalisco.

La Accidn Urbanistica que se pretende realizar,
promoviendosuautorizacion ante el H. Ayuntamientode
Tepatitldn de Morelos, Jalisco, a través del presente Plan
Parcial de Urbanizacion, corresponde a las instalaciones
requeridas para el adecuado funcionamiento de un
emplazamiento de tipo Turistico Campestre (TC).

La Accion Urbanistica se desarrollard en un
predio localizado al Oriente de la ciudad de Tepatitlan
de Morelos, Jalisco, por la carretera Tepatitlan-San José
de Gracia, con un drea total de 80,383.13 m2. Propiedad
del Sr. Juan Manuel Sepulveda Gonzalez y Conduefios.
Y como perito: Arq. Sergio Ruvalcaba Higareda Con el
siguiente desglose de Areas:

Area Total del predio 80,383.13 m2.

Area del arroyo “El Ahuacate”3,215.82 m?2.
AreaNeta:  77,167.31 m2.

Area de Cesién para Destinos:3,875.775 m2.
Area de Vialidades:  7,945.598 m2.

Area Lotificable: 65, 345.94 m2

CAPITULO II.
FUNDAMENTACION JURIDICA
Primero: Que por mandato del Articulo 27, parrafo
tercero, De la fraccion IL1I1LVVI del Articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,

www.tepatitlan.gob.mx

que se reitera en el Articulo 80 de la Constitucion Politica
del Estado de Jalisco, es atribucion y responsabilidad
de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar
la zonificacion y Planes de Desarrollo Urbano Municipal,
para cumplir los fines sefalados en el parrafo tercero
de la propia Constitucion Federal de la Republica;
facultades que se reglamentan en las disposiciones de
los Articulos 92 y 35 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; y en particular por las disposiciones de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo: Que conforme el principio establecido en la
fraccion XXIX-C del Articulo 73 de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones del
Municipio en materia de Asentamientos Humanos se
ejercen en forma concurrente con los Gobiernos Federal
y Estatal, concurrencia que se precisa en los Articulos 9,
y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos y la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Tercero: Que conforme al Articulo 12 fraccion l.de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, con el
objeto de regular el crecimiento Urbano en el Municipio
de Tepatitlan de Morelos, Jalisco; la transformacion del
suelo rural a urbano; el régimen de propiedad Areas y
predios; la introduccidn de las redes de infraestructura,
y conforme a las fracciones V y VIlI, del mismo Articulo
para especificar los fines particulares y publicos por
medio de la designacién de Usos y Destinos, las Areas
de Cesidn requeridas en la zona de aplicacidn, hacen
necesario expedir el Plan Parcial de Urbanizacién
“FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE AGUA CALIENTE” 22
Seccion.

Cuarto: Que para proceder a formular el Plan Parcial de
Urbanizacion “FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE AGUA
CALIENTE”22 seccidn, se dispuso realizar estudios para
determinar los Usos, Destinos y Reservas, a efecto de
ordenaryregularlautilizaciéndel suelo, confundamento
en las facultades Constitucionales del H. Ayuntamiento
de Tepatitlan de Morelos, Jalisco, conforme al Articulo
12, fraccion |, 1l y Il de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco, asumiendo su responsabilidad en la
promocion del Desarrollo Urbano.

Quinto: Que conforme al Articulo 5 del Reglamento
Estatal de Zonificacion, el Municipio de Tepatitlan de
Morelos, Jalisco, estd facultado a establecer normas
especificas cuando asi se requieran conforme a
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las condiciones de su territorio y al Desarrollo del
Asentamiento Humano.

Sexto: Que conforme el Dictamen de Aptitud Territorial,
Of. 1516-3101/07, de fecha 31-Enero-07 emitido por
la Direccién de Ecologia Municipal, fue aprobado el
Uso condicionado para Asentamientos Humanos e
infraestructura, del “FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE
AGUA CALIENTE”22 seccion.

Séptimo: Que con fundamento en el dictamen de
Trazos, Usos y Destinos especificos, expediente 093-
001-AR/TL-2008-008, de fecha 31-Enero-2008, emitido
por el Departamento de Planeacion y Desarrollo Urbano
Municipal, fue elaborado el Plan Parcial de Urbanizacién
“FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE AGUA CALIENTE”22
Seccidn, siguiendo los lineamientos que el mismo
contiene.

Octavo: Que conforme al Articulo 48, fraccion | del
Reglamento Estatal de Zonificacion, la zona turistica a
desarrollar se ubica a una distancia de 8.2 kilémetros
del Centro de Poblacién de Tepatitlan de Morelos que
tiene la categoria de Estatal. Por lo que presenta una
distancia mayor de 5 kildmetros al Centro de Poblacién
mas cercano, y pueda enclavarse el desarrollo turistico
campestre “FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE AGUA
CALIENTE”22 Seccion.

Noveno: Que el terreno motivo de este Plan Parcial de
Urbanizacidn se encuentra registrado bajo el régimen
de propiedad privada, hecho que se manifiesta en la
escritura de compraventa correspondiente. Por lo que
el propietario esta facultado a emprender una accion
urbanistica de tipo privado con fundamento en los
Articulos 305 y 306 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco.

Décimo: Para dar cumplimiento al mandato del parrafo
tercero del Articulo 27 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento
en las atribuciones que otorgan al Municipio y su
Ayuntamiento el Articulo 115 fracciones I, Ill, V y VI
de la misma Constituciéon General de la Republica,
precepto que en materia de Asentamientos Humanos
se ratifica en el Articulo 75 de la Constitucion Politica
para el Estado de Jalisco; y en particular, en materia de
ordenamiento y regulaciéon de los centros de poblacién,
en ejercicio de las facultades definidas en los Articulos
92y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos y
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en los Articulos 12, 13, 71 al 99 y 100 al 106 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; en sesidon de
Ayuntamiento de fecha 23 de septiembre de 2009, se
expide el:

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
“FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE AGUA CALIENTE”22
Seccién EN TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO

CAPITULO III.
REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION DEL CUAL SE
DERIVA.

Articulo 1. El presente Plan Parcial de Urbanizacién, se
deriva y guarda congruencia con los objetivos y politicas
establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad
de Tepatitlan de Morelos, Jalisco; aprobado en Sesidn
Ordinaria de Ayuntamiento el dia 23 de septiembre de
2009, publicado en la Gaceta Municipal el dia 08 de abril
de 2010 e inscrito en la Oficina Treceava del Registro
Publico de la Propiedad de Tepatitlan de Morelos,
Jalisco.

Articulo 2. Que el proyecto del Plan Parcial de
Urbanizaciéon “FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE AGUA
CALIENTE”22 seccion se elabord en conformidad a lo
dispuesto en el Titulo Segundo Capitulo V Articulo 94, y
Titulo Quinto Capitulo Il Articulo 193 y 221 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Que observando las disposiciones y
procedimientos previstos en el Articulo 225 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, se realizd
la consulta publica del Plan Parcial de Urbanizacion
“FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE AGUA CALIENTE”22
seccion de la cual se recibieron las recomendaciones
emitidas por el Consejo de Colaboracién Municipal del
Municipio de Tepatitldn de Morelos, JaliscoylaSecretaria
de Desarrollo Urbano, mismas que se dictaminaron
procedentes por los asesores técnicos y autoridades.

Articulo 4. Que el Ayuntamiento dictamino procedente
el proyecto del Plan Parcial de Urbanizacion
“FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE AGUA CALIENTE”22
seccion, en funcién del dictamen técnico emitido por el
Departamento de Planeacién y Urbanizacidn Municipal,
del H. Ayuntamiento de Tepatitlan de Morelos, Jalisco y
con fundamento en los Articulos 226 y 228 de la Ley de
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Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 5. Que las Comisiones de Ayuntamiento
relacionadas con la planeacién, infraestructura vy
servicios publicos y su reglamentacién, con fundamento
en el Articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco, analizaron el proyecto de Plan Parcial
de Urbanizacion “FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE
AGUA CALIENTE” 22 seccidn y dictaminaron procedente
su autorizacién por el H. Ayuntamiento.

Articulo 6. El Plan Parcial de Urbanizacidn
“FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE AGUA CALIENTE”22
seccion del que forman parte integral los anexos graficos
y archivos de datos, contienen la expresién de los
resultados de los estudios Técnicos, Fisicos, Geograficos,
medio natural y Socioecondmicos, relativos a la
planeacién, programacion, ordenamiento y regulacién
para el desarrollo ecolégico y urbanistico de su Area de
aplicacidon, mismos que constituyen los instrumentos
para proveer soluciones viables a la problematica de
los asentamientos humanos, actividades productivas
y acciones de conservacién y mejoramiento del medio
ambiente, asi como para la consecucién de los objetivos
gue se determinan en el mismo Plan.

Articulo 7. Las normas de ordenamiento y regulacion
que se integran en el Plan Parcial de Urbanizaciéon
“FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE AGUA CALIENTE”22
seccion, son de orden publico einterés social. Se expiden
para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas
en la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento Estatal
de Zonificacion.

Articulo 8. Para los efectos del presente Plan Parcial de
Urbanizacién se designara como:
.Ley General: |la Ley General
Humanos;

de Asentamientos

e Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco:

e Reglamento: el Reglamento de Zonificacion del
Estado de Jalisco:

e Municipio: el Municipio de Tepatitlan de
Morelos, Jalisco.

e Centro de Poblacion: el centro de poblacién de
Tepatitldn de Morelos, Jalisco;

IV. Delimitar en forma especifica la Areas de
www.tepatitlan.gob.mx

e Plande Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacién de Tepatitlan de
Morelos, Jalisco;

e Plan: el Plan Parcial de Urbanizacidn
“FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE AGUA
CALIENTE” 22 seccion.

I Anexo grafico: El conjunto de planos impresos
o en archivos digitalizados, que forman parte
de este Plan Parcial de Urbanizacidn;

Il Documentobadsico:Elconjuntodedisposiciones
reglamentarias que precisan el area de
aplicacion del Plan, las normas de zonificacidon
secundaria, las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como las
obligaciones a cargo de las autoridades y de los
particulares derivadas del mismo;

1. Secretaria: La dependencia del Gobierno del
Estado competente en materia de Desarrollo
Urbano y ordenamiento territorial, en este
caso la Secretaria de Desarrollo Urbano

V. Dependencia Municipal: La dependencia
técnica y administrativa competente para
expedir los dictdmenes, autorizaciones
y licencias en materia de urbanizacién y
edificacion, en este caso el Departamento de
Planeacion y Desarrollo Urbano Municipal.

CAPITULO IV.
DE LOS OBIJETIVOS DEL PLAN DE PARCIAL DE
URBANIZACION “FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE
AGUA CALIENTE"”22 seccién

Articulo 9. Son Objetivos Generales del Plan:

|. Determinar la zonificacién especifica, del Area
de Aplicacidon precisando la clasificacién de
Areas, los Usos y Destinos;

Il. Regular y controlar la urbanizacién y la
edificacidon y en general el aprovechamiento de
los predios y fincas en su Area de Aplicacién;

II. Delimitar e identificar las Areas de Cesién para
Destinos, conforme a las especificaciones de
la Ley de Desarrollo Urbano y al reglamento
Estatal de Zonificacion;




"Gobierno que da Confianza” n

Restriccion; regular y controlar la urbanizacién
y la edificaciéon y en general, determinar el
aprovechamiento de los predios y fincas en su
Area de Aplicacién;

V. Integrar la Accién Urbanistica con la estructura
urbana del centro de Poblacion.

VI. En su caso, determinar los predios que
resulten beneficiados o afectados, asi como
las obligaciones correspondientes a cargo
de sus titulares, derivadas de las obras de
urbanizacion y edificacién, para integrar la
infraestructura o el equipamiento urbano del
Centro de Poblacién, bajo la modalidad de
Accién Urbanistica Privada.

Articulo 10. Son objetivos especificos del Plan:

I. Cumplir con las disposiciones sefialadas
en el Dictamen de Usos y Destinos emitido
mediante el dictamen simultaneo de Usos
y Destinos y de Trazos, Usos y Destinos
Especificos; Exp.—093-001-AR/TL-2008-08,
de fecha 31 de Enero del 2008, expedido por
el Departamento de Planeacién y Desarrollo
Urbano Municipal del H. Ayuntamiento de
Tepatitldn de Morelos, Jalisco;

Il. Asegurar que los espacios que contempla el
proyecto rednan las condiciones para el uso
gue se propone y para las actividades que
se pretende realizar;

lll. Proteger las caracteristicas del contexto
natural de cualquier contaminacién al medio
ambiente, regulando la intensidad de uso y
normando los requerimientos de espacio en
los principales ingresos, areas de maniobras
y zonas de estacionamientos, evitando asi
el congestionamiento vehicular;

IV. Senalarladensidaddeedificacion,intensidad
de Usos vy los criterios de integracion al
contexto natural;

V. Llevar a cabo las acciones materiales
relativasalasobras minimasde urbanizacion
ademas de otras, como son:
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a) Establecer la utilizacidn especifica del predio
en donde se realizara la Accién Urbanistica
gue se propone;

b) La dotacién de redes de servicio, como
agua potable, desalojo de aguas pluviales,
electrificacién, alumbrado, y demds que se
requieran.

c) Los elementos de la vialidad como calles,
andadores, banquetas, estacionamientos
para vehiculos, los dispositivos de control
vial como la sefializacidn.

d) Los componentes del paisaje; arbolado,
jardineria y mobiliario.

CAPITULO V
DELIMITACION DE LAS AREAS DE ESTUDIO Y DE
APLICACION.

ARTICULO 11.- El Area de estudio del Plan tiene una
superficie aproximada de 50-89-05.28 Has. que se
establecen en el anexo grafico D-00

(A) : Teniendo una colindancia de la sig. Manera:
1. Al Norte: Arroyo El Ahuacate
2. AlSur: Propiedad privada
3. AlOriente: Propiedad Privada
4. Al Poniente: Fcto. Agua Caliente 12
Seccion

Y=2301611.19 X=740454.19
Y=2301349.84 X=742917.99
Y=2298769.03 X=740018.12
Y=2298159.22 X=743027.00

Vértice 1. -
Vértice 2.-
Vértice 3.-
Vértice 4.-

Articulo 12. El Area de aplicacién del Plan constituye
su ambito territorial para regular el aprovechamiento
de las Areas y predios para los efectos del articulo 94
fraccion V de la Ley Estatal.

Articulo 13.- El Area de aplicacién del Plan tiene una
superficiede 80,505.17 m2, teniendo como colindancias:
al Norte con Etapa n. 1 del Fcto. Agua Caliente, al Sur,
Este y Oeste con predios de propiedad privada. Ademas
su limite es el poligono que forman los siguientes
vértices, conforme al sistema de coordenadas INEGI
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UTM que se establecen en el anexo gréfico D-1, segun

las siguientes coordenadas:

VERTICE X Y LONGITUD
1 x:740,881.34 | y:2298,403.08 212.54
2 Xx740,945.48 | y:2298,434.57 72.01
3 x:741,038.23 | y:2298,451.16 92.47
4 x:741,052.02 | v:2298,459.70 17.75
5 x:741,083.55 | Y:2298,466.33 32.15
b  x:741,101.14 | Y:2298,472.53 19.08
7 x:741,138.43 | Y:2298,475.65 37.01
8 x:741,186.75 | Y:12298,491.22 50.10
Q  x:741,180.69 | y:2298307.34 183.75
10 x:741,178.25 | v:2298,240.74 66.41
11 x741.178.85 | v:2298,181.97 58.75

12 x:741,157.59 | y:2298,182.33 20.87
13 x741,151.52 | v 2298,183.29 6.14
14 x:740,874.72 | y:2298,189.78 276.88

Articulo 14. El drea de aplicacidn se determina y precisa
en los Planos D-1y E-1 del Anexo Grafico.

CAPITULO VL.

ANALISIS Y SINTESIS DE LOS ELEMENTOS
CONDICIONANTES PARA LA URBANIZACION.
Articulo 15. El medio fisico Natural estd determinado

por las siguientes condiciones:
Las pendientes topograficas del 4-9 % y por el cruce del
arroyo “El Ahuacate”, en la parte Norte del predio

Articulo 16. El resto del predio no presenta restricciones
por afectaciones referentes al medio fisico natural.

Articulo 17. El medio fisico transformado no presenta
restricciones.
CAPITULO VII.
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS
DEL AREA DE APLICACION.

I. GENERALES.

Articulo 18. Todas las obras y construcciones que
se realicen en predios comprendidos en el Area de
Aplicacién del Plan, sean publicas o privadas, deberan
sujetarse a las normas de zonificacion, conforme lo
ordenan los articulos 193 y 195 de la Ley Estatal. Sin
este requisito no se otorgara autorizaciéon o licencia
para efectuarlas.

Articulo 19. La utilizacion del suelo comprendido
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en el Area de aplicacién se sujetard a las normas de
zonificacidn del Plan que se apruebay a las disposiciones
gue establecen:

a) Las Leyes, reglamentos y disposiciones en materia de
vias generales de comunicacion;

b) Las Leyes, reglamentos y disposiciones federales y
estatales aplicables en materia de aguas;

c) Las Leyes, reglamentos y disposiciones federales,
estatales y municipales en materia de equilibrio
ecoldgico y mejoramiento del ambiente;

d) Los reglamentos y disposiciones municipales de
edificacion;

a) Los reglamentos y disposiciones de observancia
general que expida este H. Ayuntamiento, para la

ejecucidndeaccionesdeconservaciéon, mejoramiento
y crecimiento;

b) Los reglamentos vy disposiciones Estatales vy
Municipales que regulen la vialidad, imagen urbana
y otros ordenamientos aplicables.

Articulo 20. Conforme lo dispuesto en los Articulos
4, fraccion IV, y 35 de la Ley General, disposiciones
aplicables de la Ley Estatal y su Reglamento, se aprueban
como elementos de la zonificacién urbana:

l. La clasificacion de Areas contenida en el Plano
E-1 del Anexo Grafico;

Il. La determinaciéon de zonas y utilizacion
especifica del suelo, establecida en el Plano
E-2 del Anexo Grafico; y

lll. La Estructura Urbana que se define en el Plano
E-3 del Anexo Grafico.

Articulo 21. La clasificacién de Areas y la determinacion
de Usos, Destinos y Reservas conforme los Planos E-1,
E-2 y E-3,E4 son las normas de Zonificacion Urbana
y determinacion de Usos y Destinos Especificos en
relacién con las areas y predios que en los mismos
se especifican y se autorizan con los efectos de las
declaratorias que establece la Ley.

Articulo 22. La clasificacion de Areas se establece
en funcién de las condicionantes que resultan de sus
caracteristicas del medio fisico natural y transformado,
las que segln su indole requieren de diverso grado
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de control o participacion institucional, para obtener
o conservar la adecuada relaciéon ambiental, asi como
para normar la accién urbanistica que en dichas areas
se pretenda realizar, en caso de ser factible.

Articulo 23. La zonificacidon definida en el Plan que
se establece en los planos correspondientes, son de
observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

I. La demarcacién de las zonas, subzonas, Areas y
predios comprendidos en los mismos;

Il. Los dictdmenes y sefialamientos de Usos,
Destinos y Reservas, mediante las claves,
subclaves y simbolos definidos en |Ia
nomenclatura de los mismos planos, conforme
las normas de zonificacion; y

IIl. Las modalidades de utilizacion del suelo
conforme los lineamientos de estructura
urbana.

IV. Para la expedicién de permisos de construccion
manteniendo los lineamientos contenidos en
el presente plan parcial.

Articulo 24. Las Areas que se establecen en el presente
Plan, sonlas que se sefalan graficamente en el Plano E-1,
identificadas con las claves y sub-claves indicadas en los
Articulos 20, 23, 24 y 25 del Reglamento, adecuando los
simbolos graficos que complementan esta identificacion
con objeto de obtener una mayor claridad, mismas que
a continuacion se describen:

I. Area Agropecuaria (AR):

Area Agropecuaria Turistico Campestre (AR-TC).
Correspondiente a la zona donde se ubica el predio
denominado “Las Juntas”.

Il. NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS TURISTICO
CAMPESTRES.

Articulo 25. La determinacidon de zonas y utilizacion
general del suelo, establece y regula los Usos y
Destinos de los predios y las edificaciones que en ellos
se construyan, indicando su categoria como usos y
destinos predominantes, segun se especifican el Plano
E-2 del Anexo Grafico.
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Articulo 26. En toda urbanizacion y edificacién que
emprendan las dependencias y organismos federales,
estatales y municipales, asi como los particulares, se
deberan respetar y aplicar las normas y disposiciones
del presente Plan, como condicidn necesaria para
aprobar sus proyectos definitivos y expedir las licencias
de urbanizaciéon y edificaciéon, como se ordena en los
articulos 193 al 199, referentes a los lineamientos del
plan parcial de urbanizacidn, y los articulos 305 y 306
referentes a la accidn urbanistica de tipo privado y 396
referente a la obra publica de la Ley Estatal.

Articulo 27. La Dependencia Municipal es autoridad
competente para dictaminar respecto a la aplicacion del
Plan, interpretando susnormas conapoyoenloscriterios
técnicos y administrativos aplicables, de conformidad
las disposiciones de la legislacién urbanistica estatal y
federal, respetando la competencia que corresponde a
la Secretaria.

Articulo 28. Las zonas que se establecen en el presente
Plany las normas especificas que regularan la utilizacién
de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a
la clasificacion prevista en los Articulos 49, 68, 73, 76,
82,121y 122 del Reglamento son:

I. Turistico Campestre (TC):

Turistico Campestre (TC).

1) TC-1: Con una superficie de 25,460.873 m2, y
teniendo como limites: al Norte con Calle Agua de
Arroyo, al Sur con Prop. Particular, al Este con la TC-3
y al Oeste con 12 seccidn.

2) TC-2: Con una superficie de 14,888.44 m2, y teniendo
como limites: al Norte con Calle Agua de Arroyo, al
Sur con Prop. Particular, Este con Circuito Agua de
Mar vy al Oeste con Circuito Agua de Mar.

3) TC-3: Conunasuperficie de 24,996.63 m2,y teniendo
como limites: al Norte con Calle Agua de Arroyo, al
Sur con Prop. Particular, al Oeste con Prop. Particular
y al Este con Calle Agua Termal

I1l. Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
(EV):

Espacios, Verdes, Abiertos y Recreativos de Nivel
Vecinal (EV-V).
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1)EV1: Con una superficie de 2,283.465 m2, y
teniendo como limites: al Norte con Calle Agua
de Arroyo, al Sur con la TC-2, al Este con Calle
Circuito Agua de Mar vy al Oeste con Calle
Circuito Agua de Mar

2)EV-2: Con una superficie de 1,592.3103 m2 vy
teniendo como limites:

Al norte con calle Agua de Arroyo, al Sur con TC-3.
al Este con Calle Agua Termal, Al Oeste con
Calle circuito Agua de Mar.

Articulo 29. En las zonas Turistico Campestres la
categoria de usos y destinos permitidos son los que se
indican en la siguiente tabla:

CLAVE ZONA ACTIVIDADES O CATEGORIA USOS Y DESTINOS
GIROS DE USO PERMITIDOS
PREDOMINANTE
. . Turistico
Tc TURISTICO Cabaiias Predominante Campestre
CAMPESTRE  Casas de Campo np
Espacios Verdes,
Abiertos y

recreativos de
nivel Regional

Articulo 30. En las zonas de uso para los Espacios
Verdes, Abiertos y Recreativos de Nivel Regional (EV-R)
la categoria de usos y destinos permitidos son los que
se indican en la siguiente tabla:

CLAVE ZONA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

Turistico Campestre

Espacios verdes y abiertos::
Jardin vecinal
Plazoletas y rinconadas

EV-V ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Y RECREATIVOS DE NIVEL
VECINAL

Espacios recreativos:
Juegos infantiles

Articulo 31. La normatividad especifica para las zonas
Turistico Campestres (TC) sera:

A). Superficie minima de lote: 1,600.00 m2;

B). Frente minimo de lote: 40.00 ml.

C). Coeficiente de ocupacién del suelo: no serd mayor
de 0.25 y, consecuentemente, la superficie edificable
no deberd ocupar mas de 25 por ciento de la superficie
total del lote;

D). Coeficiente de utilizacién del suelo: no deberd ser
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superior a .50;

E). Altura maxima de las edificaciones: la que resulte de
aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del
suelo;

F). Cuatro cajones de estacionamiento dentro del
predio;

G). Restriccion frontal: 10.00 metros, con una superficie
jardinada del 80%;

H). Restriccidn posterior de 5.00 metros;

). Restriccion lateral de 10.00 metros; y

J). El modo de edificacidon serd Abierto.

V. NORMAS DE CONTROL PARA IMAGEN URBANA.

Articulo 32. Configuracién urbana e imagen visual:
Los tipos de zonas establecidos en Area de Aplicacion
del presente Plan Parcial se sujetaran a los siguientes
elementos bdsicos de configuracion urbana y
Arquitectura del Paisaje, que deben ser obligatorios
tanto para las autoridades que realicen obras en la via
publica, como para los propietarios de la zona, estos
elementos serdn, como minimo los siguientes:

I. Pavimentos: Los arroyos de las calles locales
seran de pavimento empedrado o similar,
con guarniciones integrales, machuelo recto
de concreto hidraulico.

I. Banquetas: En calles locales de tezontle o
material pétreo, con un andador peatonal
de 1.50 ml. de ancho.

I. Mobiliario urbano: Placas de nomenclatura,
conforme a lo establecido en el Reglamento

de Imagen Urbana del Municipio de
Tepatitldn Morelos.
I. Cubiertas: Para las zonas Turistico

Campestres (TC), las cubiertas podran ser
una combinacidon de planos inclinados y
horizontales.

Il. Modo de edificacion: Abierto.

Articulo 33. La Dependencia Municipal es la autoridad
competente para dictaminar respecto a la aplicacién del
Plan, interpretando sus normas conapoyo enloscriterios
técnicos y administrativos aplicables, de conformidad a
las disposiciones de la legislacidn urbanistica Estatal y
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Federal, respetando la competencia que corresponde a
la Secretaria.

CAPITULO ViIII.
NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA DE
TRANSITO

I. CRITERIOS DE OBRAS PARA PERSONAS CON
PROBLEMAS DE DISCAPACIDAD.

Articulo 34. Las obras de urbanizacién y edificacién que
se realicen dentro del Area de aplicacién del presente
Plan Parcial, deberdn de respetar lo estipulado en
los Articulos 249 y 253 del Reglamento Estatal de
Zonificacién, relativos a facilidades para personas con
problemas de discapacidad.

Il. OBRAS MiNIMAS DE URBANIZACION.

Articulo 35. Las obras minimas de urbanizacion que
se realizaran para las zonas Turistico Campestres (TC)
seran:

1) Red de abastecimiento de agua potable, con toma
domiciliaria;

2) Fosas sépticas para disposicion de aguas residuales
de origen doméstico;

3) Red de electrificacidn con servicio de baja tension,
instalacion aérea con acometida domiciliaria;

4) Red de alumbrado publico sobre poste de C.F.E,
instalacion aérea, en vialidades vehiculares y
peatonales; y sobre poste metdlico e instalacion
aérea en éreas verdes y Areas de Cesién;

5) Sefialamientos, incluyendo placas de nomenclatura,
en vialidades vehiculares y peatonales;

6) Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y
peatonales, dreas verdes y esparcimiento y en Areas
de Cesion;

7) Guarniciones de concreto hidraulico;

8) Banquetas de tezontle o material pétreo; y

9) Pavimento de empedrado o similar.

IIl. DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA
DESTINOS.

Articulo 36. La presente declaratoria tendra por objeto
la transmision de la propiedad de las areas de cesién
para destinos, quedando afectados los predios a los
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fines publicos

Articulo 37. Conforme a lo establecido en el Articulo
128 del Reglamento Estatal de Zonificacién las Areas
publicas se clasifican en:

|.- Cesiones para destinos: Las correspondientes a
lasinstalacionesdeusocomunparaeldesarrollo
de la comunidad, debiendo consignarse
aquellas que son para los espacios abiertos y
las relativas al equipamiento urbano. Por lo
que el propietario o promotor cederdn a titulo
gratuito al Ayuntamiento una vez concluida la
accion urbanistica.

Il.- Cesiones para la vialidad y servicios publicos:
Las correspondientes a las vias publicas y
servidumbres de paso de infraestructura, asi
comolasAreasnecesariasparasusinstalaciones.
Por lo que el propietario o promotor cederan
a titulo gratuito al Ayuntamiento una vez
concluida la acciéon urbanistica.

Articulo 38. La presente determinacion de Usos
y Destinos tendra por objeto la transmisién de Ia
propiedad de las Areas de Cesidn para Destinos y Cesidn
para Vialidades, quedando afectados los predios a los
fines publicos.

Articulo 39. Las Areas de Cesién para Destinos, asi como
las vias Publicas seran de dominio publico, por lo que
al término de la accidn Urbanistica deberd consignarse
el cardcter de inalienables e imprescriptibles que
dichos bienes tendran en lo sucesivo, éstas quedaran
en posesion del urbanizador hasta la recepcién de las
obras por el municipio, previsto en los Articulos 141 y
211 de la Ley Estatal.

Articulo 40. De acuerdo a lo establecido en el Articulo
136 fraccion |l del Reglamento, para las Zonas
Turistico Campestres (TC), la Cesién para Destinos al
Ayuntamiento comprendera el 5% de la superficie del
predio a desarrollar, siendo una superficie de 3,864.54
M2

A) 3,864.54 CesionparaDestinos;correspondiente
al 5.00 %.

IV. DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA
VIALIDAD.
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Articulo41. La estructuraurbana define la caracteristica,
modo de operar y adecuada jerarquia de los diferentes
elementos que integran el sistema de estructura
territorial y el sistema vial.

Articulo 42. Los elementos que integran la estructura
urbana existentes y propuestos, para las acciones de
conservacion, mejoramientoy crecimiento, se describen
en el articulo 51 del presente Plan y se define en el Plano
E-3 del Anexo Grafico, a efecto de regular su operacién
como también, respecto del caracter compatible o
condicionado que implique su relacién con los usos y
destinos en los predios aledafios.

Articulo 43. Las vialidades contenidas en el drea
de aplicaciéon del Plan Parcial de Urbanizacién se
determinan por la jerarquia y caracteristicas descritas
a continuacion:

a) Vialidad Local (VL):

1) Vialidad local 1(VL1): Con una superficie de
5,182.12m2 longitud de 491.00 ml., una seccién de
10.00 ml. y un ancho de banquetas de 1.50 ml.

2) Vialidad local 2 (VL2): Con una superficie de
2,763.488m2 longitud de 253.00 ml., una seccion de
10.00 ml. y un ancho de banquetas de 1.50 ml.

CAPITULO IX.
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL
PLAN PARCIAL DE URBANIZACION.

Articulo 44. Los propietarios y poseedores de predios
comprendidos en las Areas para las que se determinan
los Usos, Destinos y Reservas; los Fedatarios que
autoricen actos, convenios o contratos relativos a la
propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto
de los mismos predios; y las autoridades administrativas
competentes para expedir permisos, autorizaciones
o licencias relacionadas con el aprovechamiento del
suelo, observaran las disposiciones que definen los
efectos juridicos de este Plan.

Articulo 45. Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y
permisosqueseexpidancontraviniendolasdisposiciones
del Plan, estaran afectadas por la nulidad que establece
la Ley Estatal.

Articulo 46. Conforme a lo dispuesto en los articulos
49, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley General, las
autoridades Federales, Estatales y Municipales son
responsables de proveer lo necesario, dentro del ambito
de sus respectivas competencias, para el cumplimiento
del Plan.

CAPITULO X.

TRANSITORIOS
Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de
Urbanizaciéon “FRACCIONAMIENTO CAMPESTRE AGUA
CALIENTE”22 seccién, en el Municipio de Tepatitlan
de Morelos, Jalisco, entrardn en vigor partir de su
publicacién en la Gaceta Municipal. Asimismo, se
publicard en los diarios de mayor circulacién de la
localidad, una insercién donde se informe respecto a su
aprobacidn y publicacién en la Gaceta Municipal.

Segundo. Una vez publicado el Plan debera ser inscrito
en las Oficinas del Registro Publico de la Propiedad
dentro de los veinte dias siguientes a su publicacién.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y
las determinaciones de usos, destinos y reservas que
se aprueban para integrar su zonificacidon, quedan
derogadas todas las disposiciones legales que se
opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacion.

SALON DE SESIONES
DEL H. AYUNTAMIENTO
DE TEPATITLAN DE MORELOS.

TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO.
23 de septiembre de 2009,
fecha de su aprobacion.

www.tepatitlan.gob.mx
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