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DOCUMENTO BASICO

CAPITULO I .
ENUNCIADO DEL FLAN PARCIAL DE URBANIZACION ¥ DATOS
GEMNERALES DEL PROYECTO

Plan Parcia) de Urbanizacion
“BUGAMBILIAS™
En la ciudad de Tepatittan de Mareigs, Jalisco.

DATOE GENERALES DEL PRGYECTO:

El predio dengminado "Pales Colorados'. ene una superhcie otal de 144 724 B3 m7
Incaizandose al naresta de @ oudad de Tepattlan de Morelos. Jaliseo Dentra dal
predio se ubica &l Arrgyo "Jesus Maria”. que cruza el mismo en sentido noreste-
surlesie divediendelo en dos partes. La topografia esta compuoesta &n su mayaria par
pendientas que varian entie el 15% y el 20% El uat aclual que presenta es vl de
baldlo,

. E_r:i esle lugar as donde se prelends anclavar medianie la modaldad de acoédn
L Hpbamistica privada el desargla habitacional "Sugacmbilias’, en un area total de
_-:..-”‘144.?2-1 B3 mZ. con el sipwante desgiosa de areas. un ared neta de 143,306 56 mE.
un area de senvidumbre federal del arroyp “Jesiz Maria” de 218,27 m2. un diea de
cesion para dostinos de 21,436 82 m2; un drea de viabdades de 46 72585 m2 un
araa vendiple oe 75 943 78 m2 y 543 |ates. La potencialidad del terreng enocl Area de
estudin etd detemminada por 10s ueos axistentes, predominadn el uso hablasiana
de densidad atta en un 100%.

La morfalagia de |la ireza urbana en al fraccionamenic (Unidad habiacional
FOMISSTE -Docteres) ocalizado en el grea de cetudio s oragonal en sentido
norasle surnesie. La estructura vieh de la Zona extd integrada prinoipalmente por una
vialidad colectora (camnge a 5anta Barbara) ¢ por dos walidades lacales, siendao
£5tag suhoentes para tatisfacer law nocesidades dak wolumen de r&fico vehoular v a
lz vez perniten la comunicacidn entra las uridades uroanas del area de estudia v de
estas con el resto de la zona

El fracoianamiento ubicada en la Zona cuenta con red de agua potable y tomas
domicihanas, eniendo una cobertura del 100% y un semvicin de bucna calidad. Cn lg
nue respecta al peedio donde 28 pretende enclavar ¢l desgrralla  habitacianay
"Bugambilias” ze disponard del servicio de agua potable a fravés de un Pozo de
Agua,
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Las redes de drenaje zanilario en las areas urbanizadas de la wana de estudia Lanoh
una cobartura del 100% Las descargas de la red canfluyen hacia el colector que
caire por 2l margen Zaguerdo del arroya "Jasis Maria',

La energia etecirica proviens de 1a subestacion localizada al suroeste de ta cuidad.
de donde se distribuye a través de ias redes de infraestructura eléctrica exislantes y
que abasiecen al 100% de las dreas urbanizadas de la zona. El Alumbrado publicg
brinda un sennoie can una coberura dal 1043% dentro de las deas urbaniradas,

CAPITULO IL.
FUNDAMENTACION JURIDICA

Primaro: Que por mandato de la fraccion W del articulo 115 de la Constlacion

Paotfica de s Esiados Unickes Mexicancs, que se reitera en el arlicule 75 de 1

Constitvcion Pofifics oa! Estads de Jakisco, es atnbumén y responsabilidad de los

Ayuntamientaz femmular, aprobar v administrar la conificacidn v planas de desarollo

urkato municipal, para cumplic los hnes setalados en el parrafo tercero de la propia
TConstitucion Federal de la Republica; facullades que se radqlamerntan en las
- #ispagiciones de los artlculos 9% v 35 de la Ley General de Asentamientas Humanos:
ey driculas 38, fraccion |, nciso 27, 1049 v 110 de Ia Loy Qrganica kMunps! dal
H _Es.tga,‘_;l;} de Jalisuo: y on particular por las dsposconcs de la ey oe Desarob;
sHUrhevio det Estado de Jalisco.

Segundo: Que corforme el prncipio establecido en g fracoon XXKC del arculo 73
de la Consbtucitn FPalitice e fos Estadas Urndos Mexicanos, 1as aribugiones ool
Municipia o matena de azentamientas: humanas se aercen en foma concurmente
com lps gobremnog Federal v Estatal, concunencia que se precisa en la f ey Foneal
the Azortsrmigntos HUumenos y la Loy de Desarrdo Urhana del Esfado de Jalizcn

Tarcere: Cue conforme al arlicula 4 del decrele 17,128 que maforma v adiciona s
Ley de Dosamolle Urbano del Fstado de Jalisco, con & objelo de regular el
erecimienio urbanc en el mumicipio de Tepatiflan. Jalisco; 1 fransformacion del suels
rural a wbang, el regimen de propiadad de Areas v predios: 3 inlmduecian de las
redes de infraestruciura, v conforme g las fracciones W y VIW. dal misma articulo pars
aspecalicar log fines patticulares y piblices por medio de 13 designacién de usas y
destinos. las dreas de gesién regueridas en la zona de aplcacidn, hacen necesarig
expadir gl Plan Parcial de Urbanizacicn "BUGAMBILIAS™,

Cuarte: Que para proceder @ formular ¢l Plan Parcal de Uibanizacion
"BUGAMEILIAS™, tc dispusn raalizar esludios pard determinar 0% usos, deshies y
regarvas. a cfecto de ordenar y regular la wilizagian del sueta. con fundamenia en las
facultades constituciopales del B Ayurtarments de Tepatitlén, Jalisce, conforme al
aficula 121 fraccion LIUy UL del decretn 17,12B que reforma v adiciona la Ley de

Jueves 24 de mayo de 2001. NGmero 25. Seccidon VI
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Cesarolls Lrbarna del Estade de Jahsco, asumiende suo responsatidad en La
promocitn del desarnollo urbans.

Qulnto: Cue confarme al anicuin § del Reglamento Estatal ge Zanicacior, el
munigipn de Tepatitlan, Jalisco. estd facultado a establecer nermac esperilicas
cuande asi 92 requietan conforme a las condiciones de su terntono y al desarmllo del
asentamianio hurang

Sexte: Que con tundaments en &l dictamen de trazos, usos v destinos espadificns
con numern 4312000, expediante 5 P.U., da fecha 10 de Moviembre del 2000,
cmitido por la Direceidn de Planaacian y Desarrlo Urbana Municipal, tue staborade
gl Plan Parcial de Lirbanzacicn "BUGAMBILIAS" siguiends Ibs lineamisrtos que o
MISMO contione.

Séptime: {ue al terreno metiva de este plan parcial de urbanizacién e encuentra
reqislcado bajo el régiman de propiedad privada, nechp se manifiesta &n la ascriturg
de compraventa comespondiente. Por lo gue al propetane esta facullada a
armpiender una acoian urbanistica de lipo privado con fundamento 2n los articulos
305y 206 de 3 Ley de Desarelia Unbano del Estada de jalisco.

'?ﬂgtavn: FPara dar curmplimients al mandata del parrato fercarn del aficula 27 de la

Canshtucior Politca de fos Estados Unides Mexicancs. con fundamento en las
a_llkpu-:mnas que gtargan 3 Munizipn v su Ayantarierto < artlculs 115 fracciones [
W Wy W de la misma Ceonstiucidn General de la Replblica, precept que en materia

- e asentamientas humancs se ratifica en el aniculo 76 de la Conshfucdn Palibca
piard ef Extado de Jalisco: canforme las disposiciones del incise 27 de la fracoion | ael
arficula 35 de la Ley Qrggrice Monicipal de) Fstado de Jdalisco: y en paricular, an
rigteria de erdeharientn v regulacion da los centres de pablacdn. en gercicia de las
facoltades defimdas en los adiculos 9% v 36 de la Ley Genersl de dseniameantos
Humanss § en los adiculog 12, 13 71 al 99 v 100 al 108 de |3 L ey de Desamaila
Lirbanha deg! Extado de Jwifsuo, ¢n sesen ardinana de fecha 28 de Febram dal 2001,
s expire el;

PLAN PARCIAL DE URBANRIZACION "BUGAMEBILIAS” EN LA
CIUDAD DE TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO
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CAPITULC IIL
REFERENCIA AL NIVEL DE FLANEACION DEL CUAL SE DERIVA,

articule 1. El Plan Marcial de Urbanizacion “BUGAMBILIAS™, en la cdad de
Tepaltian oe Morelos, Jalisco es congruenle con el Pian de Dezaralla Urbano de
Centra de Poblastn de Tepatillan de Moerslas, Jalisco.

Articulo 2. Cue sl proyecio del Plan Parcial de Urbamzacidn “BUGAMBILIAS" =&
elabort en conformidad a Yo dispuesto en el titulo Segundo capitula W1 amicule 94 y
tHtulo Quinta capitula 1 afieds 193 y 221 de la { ey de Desarroie Urbano del Estado
e Jalsco.

Arficulo 3. QJue abservando las disposicionegs y precedimientos previstow an el
articuln 226 de la Loy de Cesprmmlio Urbano el Estado de Jaiiseo se realizd fa
consulta piblica del Plan Parcial de Urbanizacion "BUGAMBILIAS" de la cual =&
iecitieron 1as recomendacanaes emitidas por 8l Consep de Calaboracen Municepal
del Municipie de Tepaitlan, Jalisco v [a Secrataria de Desarrollo Urbans, mismas que
- dictanunaren orocedentes par lus asesares tecnicos y autaridadess.
IR
ihi_:ulu 4. {Jue o Cablde digiaming procedens el proyecto del Plan Parcial de
Upbdnizacion “BUGAMBILIAS". en funcian del dictamen técmica emddo por |2
Dipeccidn de Plangacen v Desarrolc Urbana Morcigal del H. Ayuntamiento de
Tepattlan., Jalisce ¥ con fundamento en los mdiculos 228 y 229 de Im Lay de
Nesarmalio Urbano dal Estade du Jakscoo.

Articule 5. Clue las Comeiones del Cabido relacionadas con @ planedcion.
rfracetiuciurs y servioics poblicos y su reglamentazion. con fundamento ¢n el
aficuls 225 de ‘a ey de Desarrolla Urhano del Estada de Jalisen, arahzaron el
pravecto de Plan Pargial de  Urbanizacion “BUGAMBILIASY v dictarmnarcn
procedenia su adtorizacidn por 21 1. Ayuntamiento

Articulo &, El Plan Parcial de Uoamizasion “BUGAMBILIAS™ del gue foman parte
integral tus anewos gralicos y archivas de datas, eontenen la axpiosan 48 los
resiadas de ‘'os estudios thchicos, fisicos, geagrificos. media nawral oy
sOmICECONMMCDs, relativos @ la plandacién, programascian. crdenamiento y regulacian
para & desarmllo seolégwo y urbanistics og suU grea de aphcacicn, mismas gue
cansliteyen log nstrurmsntes para proveer soluciones viables a la problematica de las
asantamientos humanat, actividades productives vy accones de consenvacion y
mejararmichtc del medic ambiente, a5 como para [ CORSECLICEN de los objethos que
se defarminan &n el mismo Plan.

Articulg 7. Las hormas de ardenamienta y regulacstn gue se integran en el Flan
Parcial de Urbanicacén “BUGAMBILIAS”. son de arden plblico € interés socal. Se
cupiden para dar cumplimenla a las disposiciones conlenidas e la Ley de
Dpasmotia Lrhana y el Reqlaments Esfara) de Zomficamor.

Jueves 24 de mayo de 2001. NGmero 25. Seccidon VI
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Arficule 8. El Plan Pareial de Urbanizecidn “BUGAMBILIAS" forma parte del Plan
de Centra de Poblacion y sus disposicicnes alenden y guardan congriencia con al
Flan de Desarrollo Urbans de Caniro de Pablacién.

Articule 8. Fara los efectos del presente Plan Parcial de Urbanizacion se designara
Corno:

1 Ley Ganaral: la Ley General de Azentamientos [Hurnanas;

] Ley Municipal: la Ley Drganica Municipal del Egtada de Jalisen.
In Ley Estatal: la Ley de Desarrclie Urbana del Esfado de Jaliseo:
I'v.  Reglamento: el Reglamento de Zonificacitn del Fstado de Jalisco:
LY Munigipia; & Muncipio de Tepatitlan, Jalses.

Wl.  Centro de Foblagian: 21 cenfro de poblacidn de Tepatilan de Marelos
Jalisoo,

4 | FPlan de Degarrcllo Urbano: &l Plan de Oesarmallo Urbano de Centro de
Poblacian de Tepatitlan de Moralos . Jalisog:

A Flan: el plan parcial d& urbanzacidn “BUGAMBILIAS"

{? Documento Ecnice: &l conjuitto de docurmenias que integran la inforacion,
' conclusianes recamendaciones y propuestas. relativas [os alementos lisicos,
geograficos, medic natural, socicecondmicos y uridicos, que constituyen 35
bazes reales de la plangacon, pragramacion. ordenamiento y regulacidn
para el desarralla ecolagics v urbanisuco del Flan,

. Anexo grafics: 2 canjunta de planos impresos o on archives digitalizados,
gue fonman parte de cale Plan Parcial de Urbanizagion,

Xl Documente basico. €l conjunte de dizposcionss  reglamentarias qua
precisan el area de aplcacin del Plan, las pormas de zonificacian
secundaria, 133 acciones de consenvacisn, mogoramenta y crecimento  asi
camo las abligacones a carga de las aularidades v de los padiculares
derivadas del mismo;

Xl Secretaria: |3 dependencia dei Gobiemo del Ezstado competente en materia
da dazariaio urbano v ardenarmento arntonal, en este caco la Socralaria dg
Lesgmofic Lirhang y

Xll. Dependencia Municipal: |z depandengia tecnicg v administrativa
competente para expedir los dictamenes, autorizaciones v hcencias en
matena de wbaneacion v odificacdn, en este caso la Deaccith da
Flansacign y Desarmalla Lrbano Municipa!

Jueves 24 de mayo de 2001. NUmero 25. Seccidn VI
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CAPITULC IV,

DE LCS OBJETIVOS DEL PLAN DE PARCIAL DE URBANIZACION

"BUGAMBILIAS"

Articulo 10, Zon objetivas ganerales del Flan-

I. Detarminar la zenficacion especifica, precisande las osps  deslinos

resenvas para una zana del certro de poblacién, denocminada “Bugamklias”
¥

Il Regular y contralar @ uribameacon y la edificacion, v 2n general el

apravachamenia de los predios ¢ fincas en su ared de aplicacsén.

Articuln 11. Son objetivos especificos del Plan:

[. Garantizar la mtegracidn en ¢l contexto urbans del desarrglln habitagional
AU G Propane.

II. Frecisar :a locahzacian y lim tes de las areas de cesién para destings.

. Establecer las nomas v critenos tacnicog aplicables, en paticular aquallas
gue definan @ compatbilidad de o5 usos v las crtencs de ngueneria de
fransia.

IV Sefalar 3 densdad de la edficacion, intensidad de usa v los criterios de
ntegracian fisongmica

W LEa A caba fas acoanes materiales ielativas o las obras fe wibarmsacin
ZOM4a =0n.

a) La dwizion del pradia en lales o fraccionzs a fin de darle la utihzacian
espesifica que este plan sefale

b La datacién da redes de gerecio, cameo agua polable, desalojo de aguas
residuales y pluviales, elecirificacion. alumbrada, lelefonia, v demds que
22 requisran.

gy Loz chementns de ta o ovialidad core calles. andadaores. bangueias,
estacanamicntos pard vehlcwlos, los dispositives de cantral vial come 1a
sefalizacion y ke clementos del transporie colactivo

di Los comprnanies del paisae uibang; arbolado. jardingda y imobkiliario

ol Las demas que se requieran para lograr el assntamienta on condicionas

apbmas para la vida de la comanidad para praveer los wsos y deshings
relacionadas con la habitacidn el tranaje, 1a educacion v el esparcimiento.

Jueves 24 de mayo de 2001. NGmero 25. Seccidon VI
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‘ CAPITULQ ¥
DELIMITACION DE LAS AREAS DE ESTUDIO Y DE APLIGACION,

Articulo 12. El area de aplicacian del Flan conhstluye su ambite teritoral para
regular & aprovechameento de [as dreas y predios para log efectos dal articulo Bd
fraccitn ¥ de la Ley Eslalal.

Articuls 13 El area de aplicacidn del Plan fene una superficie aproximada de
144 724 B3 M2, tenendo come colndanoias al noroeste cor el camine a Santa
Barbara y predia de propedad privada, al noresic con pradie de propiedad privada.
al sureste 2l arrgyg “Jesus Marla™ v la Umidad Habkitacional FOWISS5TE-Dociones v
al surceste con callejan. Ademas su limite es el poligonn gque Tarman los siguientes
wértices, conforme &l sistema de coordanadas INEGH LITM que se establecen on el
anexo grafica D-1. segdn las siguienies coordenadas INEG] UTM

wWerice 1. X= 7,353.331.68, Y= 230394510

Varhoe 2 X= 7,383 31163 Y= 2303.81247
Warice 3 L= T, 353374467, Y= 2.3035895.1Q0
Véitics 4. X= 7,353,207.14; Y= 2303634 BB
warice & A= 7,353 170.5; Y= 2303614984
Watice B X= 7 38314547, Y= 2 303 566G 43
Weartice ¥ A= T 35314000, Y= Z2.303.554 66
Vertice B X= TA53138.11; Y= 2 403 549 83
Wertioe & A= 7, 353,12585; Y= 2303522 28
Wortice 10, = 7, 38307568, Y= 2 30351004
Wertice 11; X= 7,333,078 07; Y= 2 30354605
Wertice 12, X= 73593031 83, Y= 23035416849
vartice 13; A= 7,353,004 95; ¥= 2 303.515 11
Wertiee 14 X= 7 .353,0400.60, Y= 2303509490
vartice 15 X= 735296106, ¥= 2 303490 43
Vértice 14 X- 73524912 88; Y= 220345470
vértice 17 %= 7,352,867 83; ¥= 2 303 335 77
Wertiee 18 X= 7,352 832.05; Y= 2.303.403.R9
Vertice 1% %= 7 352 82917 Y= 2 30341003
Wrtioe 20 X=7 3502 82068, Y= 2303409 53
Vértice 21 X=7.352.823.24; Y= 230341122
Wibrtice 22 W=7 302 80428, Y= 2303427 97
Vertice 23; X= 7F35,785.20; ¥= 2.207% 4745 54
Wirtice 20 M= 7 302 7088, Y= 2303 4584 66
Vertice 7% X=T 352 864 84, Y= Z303 46377
“ertice 26 A= 7 352.9531.08; Y= 2 305 BOS Q3
Verlca 27 x=" 535283952, Y= 2303677 61
Vertice 28 X=T 352 82846, Y= Z.303.684.57
Wisttico 29 X= T 35274711 %= 2303 728492
Vertice 30 X=T7 35274791, Y= 2303.717 49

Jueves 24 de mayo de 2001.
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Wertice J1. X= 7362 739.74. Y= 2.303,707.37
Worice 320 X= 702 685.40; ¥= 2 303 540 65
werice 33, X= 7,362 680 §3; Y= 2.303.6830.35
Vémca 54 XN= 7 352 604 46; Y= 2303 531.37
Vérice 35 X= 7,162 BEE. 7T Y= 2303 54045
Wanice 36 X= T 350 654 05 Y= 2 303556 87
Wérhce 37 X= 7,352 FAT.B1; ¥= 2303 706.11
Varice 38, X= 7 352, 737.11; Y- 2303 78284
Vatice 20 =7 352 74348, Y= 2303578105
Viadice 40 X= T, 3152, 745.3%; Y= Z303.781.71

Vertice 41, %= 7 352 27573, Y= 2303 7E5 49
Wartice d42: %= 7 302 738.72, Y= Z 303 TY1 80
Wertice 43: X= T 352 813 52; ¥= 2.303.767 11
Varlive 44- X= 7 352, 803.55, Y= 23D2 755 2%

Vértice 45: X= 7352 867 Q6. Y= 23072665
WisHica 46: X= 7 352 80056, Y= 2,302,712 7B
VErtice 47: = 7352 51131 ¥= 230271281
VErice 48 ¥= 7 352 913 33 Y= 2,303,721 BG
Vertice 49: ¥= 7352831 55 v= 2 303741 80
Viérice 50 X= 7382 03096 W= 2.303.744.25

Warlice 51 X= 735304373 v= 2,307 50582

APerticn 52 X= 7,202,244 §5; Y- 2,303,928 .50

CMdthce 53 ¥= 7,153,782 74 ¥= 230394510

Articule 14. El drea de splicacion s determina v precisa en las Flanps 11-1 v E 1 de-
Anaxo Grafjco,

, _ CAPITULO VI
ANALISIS ¥ SINTESIS DE LOS ELEMENTOS CONDICIONANTES
PARA LA URBANIZAGION.

Articulo 15. El madin fisico natural esta detepm.nado por g siguientes condicionas:
Le servidumbre causada por el aroyo *Jesds Maria' en una secoipn de & Q0 metros.,
Las pendientes (opograficas del 10-15%.

Articulo 16. kIl resta del predin no presenta restncciones por afectaciones referentes
al media fizsico natural.

Articuln 17, El medic fisico tfransformadeo no presentd restricciones.

Jueves 24 de mayo de 2001. NGmero 25. Seccidon VI
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CAPITULDVI. )
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOGS ESPECIFICOS DEL AREA
LE
APLICACION.

|LGENERALES,

Articule 1B. ladas las obras v constucciones que se realicen ea piadios
comprentidos an el area de aplcacian del Plan, sean poblecas o privadas, deberan
sujetarte 3 las normag de zonficacion, conforae la ordenan ios aniculos 183 y 145

de la Ley Estatal. Sin asla requisite no se orgara awtorzacén o hcencia para
a'nciuarlas

Articulo 19, La utilizacion de! suelo comprendida en el drea de aplicacior se sujetaia
& 132 peimas de ronificacidn del Plar que se apracha v a las disposiciones que
esfablacen:

allas leyes, reglamentes y disposicioncs en materda de vias generales de
comumcacidn,

b Las leyes. reglamentos y disposicianes federales y cstatales aplicables en matern
de aguas;

£l las leyes. ieglamentas y disposicionss federales, estatales v municipales en
matenia de eguilibng ecoldgico y mojoramientn del ambionte.

dp Los reglamenins y dispesiciones municipales de ediicacign:

g] Loy regtamenios y disposiciones de obeervanciz gencral que expida este H.
Ayuntamiento, para la cjecucitn de accipnes de canservansn, mejgramicnte y
oracimiento:

fi Log raglamentos ¥ disposiciones estatales v municipales que regulan la viahdad,
maygan urbana y alros ordenaimisntes aphcables

Artigule 20, Confarrre lo dispuesle en los articulos 42, fraccion IV v 35 de i3 Ley
General, disposicienas aphcables de s Ley Estatal v su Heglaments, se aprueban
come elementas de a zonficacion urhana:

I. Laclagificacidn de dr&as contarmda en el Plane E-1 del Ancxo Srafico

Il. La daterminacicn de zonea y utilizacion espacitica del suela, establecido
en &l Pleno E-2 del Anexg Grafico; v

. La egtructura urbana que 2 define an el Plang E-3 del Anexo Grafico
Articule 21, La clasificamdn do drcas v la ceteminacidn e uscs destinos y

regernvas conforme log Planss E-1, E-2 y E-3. son las nommas de Fonificacion
Urbana y daterminacion de Uscs y Destingg Especiflcos en relacion con las
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areas y predios que cn los mismos se espoefican y 58 autonzan con los efectos de
|3z declaratgrias que cslablacs la Ley

Aricule 22, La clasificacidn de dreas so establece en funcion de las condicionanties
gue resultan de sus caragtersticas del rnedio Asico natural y fransformado, az gque
segun suU indak requieren de diverse grado de contiol o parkipacion institucional,
para obtener a congenar la adecuada relazion ambienta., asi como para narmar Ig
Acedén urbanistica gue en dichas areas se pretenda realizar en case da ser factible.

Articule 23. La zonilicacion definids en al Plan que se aslablece an |og planas
sorespordientes. son oe absenvancia abligatonia para 1os siguienias aspectos.

| La demarcacion de das zohas. subzonas. dreas v predias comprendidos en los
Mmismos;

. Los dictamencs y sefialarmientos de ugos, destings y reservas. medante 1as
e Claves, subclaves y simbo/os definidos en la nomenclatuia de los mismos
T planes, confomme las normas de 2andicacion; vy

. Las modalidades de otihzacwn del susle corforme los hnesmenics de
estruchura uibana.

Articulo 24. Las areas que se establecen en el presente Plan. son las gue se
sendlan grafcamente en el Plane E-1, denoficadas con 1as claves y sub-claves
indicadas en el arficulo 9 del Regamenta. adecuanrds los simbelos graficos que
campemeantsn esta identificacidn cen objeto de ablencr una mayer clandad, mismas
que: & continuacidn se descnben

l.Areas de Reserva Urbana [RU):

2] Area de Reserva Urbana No. 25 {RU-25), El Pedregal |ll, {4rea de Rasana
Liribana 3 Largo Plaze Mo 7 RU-LPT, de acuerdo al pioyecla de homalogacién
d2l Plar de Oesarolla Urbane de Tepatitldn de Morelos, Jalisco) con una
gupemice de 40-10-00 Has y teniende como Lmites: al nareste con la Extension
dal Pnimer Cirgutn Wial, 8l noroeste con sl Camina a Santa Barbara, al surcste
con 2l Arrowo "lesos Maria® v al surcecte con la AL-E

Il Areas de prateccicn a causes ¥ CUCTPOS de aqua [CA):

aj Arrgyc “Jesas Maria" (CA), (Anca de prateccion a rauses y cuerpos de agua
Mo, 10, CA-10, de acucido con & prayects de homelogacidn del Plan de
Dezariolfc Urbano de Tepatillan de Maorslos  Jaliscol. Cruza el arca dw
aplcacien, diwdigndela en das partes, en sentide sureste-naroesto. dobenda
de respetarse una rona federal de 500 motres a ambos marganes, modidas
horzontalmente 2 parir del nivel Maxine e aguas cxtraardinaras iname.)
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Lo antenor en baze a ‘o ostabkeodn en el aliog Mo BOOE 54.4 /4043 de fecha
25 de enero de 19496, ermitido por la Cormisian Nacioral dar Agua (0.N &),

Il. NGRMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS HABI TACIONALES.

Articulo 25. La detarminacidn de zonag y utilizacien general del suelo, establece
v 1eguld fos usos y destinos de los predios y tas ediicaciones que en ellos se
construyan. indicands SJU categoria gomo Usos Y desinps predominanes, segun se
aspacifican el Plano E-I del Anexa Srafico.

Arlicule 26, La zonificasian defimda en o Plan que se ettablece en los planos
correspondientaes. saon de observancia cklgatora para los Siguigntes aspectos:

I. La demarcacian de las zonas. subzonas. dreas y predios comprendidos en ios
MISMDS:

i Ml Los dictimenes y senalamientas de usos. destnos ¥ reservas, mediania las
b . - -
v v, claves, subrlaves v simbolos defindes en la nomenclatura de lus mismos

[T [

~i planas, conforme 1as noitnas de zonificacion.
LIl Las madalidades de ublizacien del suelo conforme los linaanientos de

]

2T pebruetura urbana; y

Il e,

IV, Parz la expedicién de permizos de construcctn manlenienda  |os
hresmuentes contenidas an el presente plan parcal

Articubo 27, [n toda urhanizacion y edificacion que emprendan las dependencras y
ergarsmos federales, estatales ¥ municipales, asi como los pariculares se deberdn
regpetar y aphcar las ngrmas y disposiciancs del presenle Plan, como condiciin
necesaria pard aprobar suz: proyeclos definitivos v oxpedr las icencias de
urbanizacion vy edificacion. como s2 ordana en los articules 193 al 199, referentes =
les hnearmientos del pran parcial da urbamrsacion, y log artlculas 305 y 306 referentes
4 la acecidn urbanistica de tipo pivado v 355 referanta & la obra piblica de la Loy
Estatal

Articule 28. | a dependencia Municipal es autoridad rompetere para dictaminar
respects 3 la aplicacién del Plar, iMaipretando sus romas con apoyn @n los cranos
tecrocas v administrativos aplicables, de conformidad las disposiciones de la
legislacidn urbanlshca estatal v federal respetando '8 competencia que corasponde
d la Sacretarig

Articulo 29. Las zonas que sc csfablecen en el presente Plan y las nomas
cspecificas que regularan 13 uhivacmn de los predios y fincas do las mismas, de
aoorfarmidad & & clasficacon prevista €n los arliculus 50, 65, 114 fraccion | y || y
116 fraceldn | del Raglamento sam.
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I. Hahitacional (H):

a] Habitacional unifamiliar dengidad all [(H&H. H4-11 do acuerdo oon el

prayects de homelogacion del Plan de Desarmallo Urbana da Tepatitlan de
Marelos, Jalisco,

11 H4-U1: Con una superficie de 3,608.24 m2, v tenicndo como limites: 3l horoasta
con la V-1 (Caming & Santa Barbara), al noreste con la ME4-2, &l sureste con |a
YL-1 ¥ al surgeste con la MB4-1

23y H&-UZ: Con una superficie de 3,283.29 m2 . y leniendo como limiles: al neroeste

con la YG-1, al noreste con la MB4-4 al sureste con la i -1 y al suroeste can |
MO-3

3] H4-U2: Con una superficie de 2,485.29 m2. y teniendo coma limites al naroeste
cor la V-1, al noreste con la W3C 1, al sureste con la MB4-7 y al suroeste can la
unidad habilacional FOY|SSSTE-Daclares

"‘4.]. Ha-U0d: Conouna superfioe de 228927 m2. y tenerds coma limites, Al noroeste
nan la MB4-7, al neieste can la VL 8, al suiaste oon la VLT ¥ al suioeste con WL-

: 5] H4u5: Com und superfici: da 1,087 88 m2, v laneado como limites; 8l noracsle
can k& unidad habiacwonzal FOVIRSETE-Doctves  al noreste oon la WL, al
surgste con la Vi v al suraeste con la WL-3.

5} HA-UE: Cen una superficie de 1, 985,28 m2 y eniendo como limiles: al noroesie
cor 13 vl -4, 3 noreste con V-G al sureste con la WL-7 v a! soraasta con EY 2.

7] H=LUT: Con ura suparfice de 1,082.41 m2, v lenendo come Imites. Al noreste
coh la WL-7. al nzreste con la WL-8, al sureste con predio de prop cdad privada y al
naipeste con W G

&) H4=U8: Con ura supeficie d2 3,824.77 m2, v tenienda como limites @l noroost:
con la ME4-3. al noreste con la WL 15. al surasts con la VL-24 ¢ 8l surceste oo la
WL-B.

31 H4-U9: Son una supaifice de 2,.912.42 m2, v temenda cama limites  al naroeste
con la MB4-5 al noreste can predio ne propiedac privada, al sureste cen la ME4 &
y al suraasia cnn WE-1

100 H4=UHD: Con una supedicie da 192.34 m2, y tenienda como [mites: al noreests
cor 1a WT-1, al noreste con la VL-2. al sureste y suroeste con la MB4-5.

11y H4-U11: Con una superficie de 2,889.43 m2. y teniende comp limites: al noroests
con predio da propiedad prvada, al nareste can la YL-11, al sureste con la WL-190
v [a %11 v al suraeste can ta MBE4-E.

121 H4-M2: Con una supericie de 2,880.00 m2. y teriende come limiles: al noraasia
con predio de propiedad privada, al noreste con la V-2, al surgsta gon la W12y
al suracsbe con lawl-11.

121H4-M3: Con una superfeia de B23.231 m2, v leniendo comc imites: Al horoosta
aon predio depropiedad privada, al ngreste con predic de propeedad privada, al
slirgste con la VL-f4 v al suroeste con WL-13

Jueves 24 de mayo de 2001. NGmero 25. Seccidon VI



de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

17

14]H4-Ui4: Cen una superfice de 5 540,06 m2, y teniends come limiles. al naroeste
con la W12, al norose con la WL-T3 y la MB4-13, al sureste con la WL-14 y al
slraesta oon ba WL-11.

12JH4-15; Con una superficie de 4,081.87 m2. v tenienda coma limites: 8l noroeste
aen g VL-10, al noreste con WL-11 v 13 MB4-10, al sureste con la WSC.2 v al
surgesle con la ME4- &,

16)H44MB: Con una supeifice de 702,20 m2. v tenigndo como llmiles Al norgeste
vanfa V0 24, al nereste canla VL 18, al sureste con predio de prapedad privada ¥
can la El-Z y al naraeste con fa El-2.

17 H4-U1T: Con vna supericic de 1,210.54 m2, y lanendo carma limites 2 noraeste
Gon la WT-4, al noreste can la WL-16. 3l suresle can ks WL 24 v al suraeste cgn |g
WL-15

18]H4-U18: Can una superficie de 3,893.897 m2, v tehiondo came limtes al noroaste
con la WEC-2, al noreste can la WLIT, 3l sureste ton la V124 y al surceste can
s WL-1G

“1H441%: Con una superficie de 3,510.00 m2, v tenienda comz limites: al naroeste
ican la WEC-2. gl noreste con la VL-18 al sureste con la VL-24 v al surceste can la
SWL-TT.

20H4-U20: Con una superdicie de 2,432.59 m2. v tenendo como limides: al nargeste
con la VW I-3, al nareste con la WL-19, al suresie con la YL-23 v al suroesle can i3
WL-14.

21H4-L21: Gon una supedice de 2,690.48 m2, y farmendo como fimites . a1 noreasie
sandd WT-2. al noreste con la WL 26, al surasle conwa WL 23 v al suroeste con |a
WL-15.

27 H4-U22: Con una supericie de 4,651,386 m2. y =niendo camo limites &) noroesie
con laL-14. al noreste con predio de propindad privada. al sureste con la ME4-14
y predio de prapiadad privada v al surceste con WL -23

21 H4-23: Con una superitie de 4,088.56 m2. v tenienda come limites: al noroeste
can laVL-14, al nereste cen /YW1 -2, al suresle con la WL-23 v Al surgeste gon la
WL-21.

24 H4-U24: Con una superficic de 3,203.28 m2 v tenigndo comao Fmiles. al normeste
con la \ViL-14, al noreste can la WL-22, al sureste con la WL-23 y al suroeste can la
wL-21.

Il.  Mixto de nivel barral intenzidad alta (MB4):

1 MB4-1: Con una superlicie de 538.98 m2, v teniendo como Fmnes. al noraassle
con la WG-1 [carmina a Santa Bamara), al noreste con la Fl4-UA1, al suresta cor la
WL-1 y al suroeste con callejan
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2] MB4-2: Con una superfice da 293 96 m2, v teniendo coma limites: ab noroeste

con la WC-1 [carming a Sanla Barbara), al noreste con la WL-Z. al sureste con la
YL-1 v al surceste con la Hd-L)1

2] MBA4-3: Con ung supericie de e01.61 m2, v tenends como limites al narceste
apn la YC-1 (caming a Santa Barbara). al noreste can la H3-U2 | al sureste con |la
V-1 yal suroceste WL-2.

4) MBd-4: Con una superlicie da 86612 m2, v teniendo coma limites: al noroesto
£on la VC-1 {caming @ Santa Barhara), al noreste con la V501, al sureste con la
WL-1y al aurceste con 13 H4 U2

51 ME4-5: Con una superfizia da 329136 m2, v tepiepde como limites: 3l narogste
cor s WC-1 [caming A Banla Barbara), al noreste can predio de propicdad
privada. al s.raste con la He-LMa y al suroeste con la wSC-1.

1 MB4=6: Con una supericie de 1.205.758 m2, v lanenda comp limites: al norogste
con 13 He-U9, al roroste con la bl4-U17, W -1, Ha-UA0 w I WIL-B, al suresie con |
VEC-2 y al suraasta con la WEC-1.

FRMBA-7: Lon una superficie de §27.28 ma, y teniende corno limites. al nonoosta
‘Wefpor 18 H4WLUG, al noreste con la WSC-1 y 8 WL-8. &l suresie con la He4-U4 y al
Adsuroesic oon 1a un dad habitacicnal FOVISSS 1 E-Dacta-es

< 8] MB4-B: Cor una supericie de 542.47 m2, v teniendo come limites: al norese
con la VWSG 2 al poreste con la WL 15, al sureste con la [44-U8 ¢ al sumacsle con
la“L-5.

4] MB4-9: Con una supericie da 396.20 m2, v teniende como limites” al nooeste
con la Y1 -1, al noreste con la HE-U1A al sureste con la V30 2 v al suroeste con
W-3

10)MB&-10: Con ura superficee de 231.27 m2, y lenenda como limiles: al norests

ron la Ha-LIG, al noreste con la YvL-11 al sureste con [a VSC 2 v al surpeste con
la Ha-LJ17G.

113 MB&-11: Con una superficic ¢e 221.3% m2. ¢ lermendo como limites. al noraasie
con la W5-2, al nareste con s VL-18 al sureste v surceste con la HAU-18,

12IMB4-12; Con una superficie de 243,89 m2, ¥ tenendo come limites: al noroeste
v horesta con la HM-14, al sureste con la WL-14 v al suroeste oon 1a WL-11.

131 MB4-13: Can una superficie de 16314 m2, v teniendo camao limiles: al narceste
con [a H4-14, gl ngreste ¢on la Y1L-12, al sureste con la YL-14 v al surpeste gon
la HA-14.

141MB4.14; Can yna superlicie de 2,851 08 m2, y tenienda come lirmifats. al norcoste
con la H4 L22, al nereste con predin de propiedad privada y con la WP-1 (prrer
circuite vial). al sureste con predio de propiedad prvaday al surceste can la H4-
L2

15] MB4-15: Con una suparice de 7645 m2, y farmandn come lirmites: al norceste
ron la WP-1 {primer circuda wial), al neresta con pradia de propeedad pevada yoal
guraste pon predia de prapiedad prvada.
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. Zonas d& espacing abiertos (EVY:

13 E¥-1: Can una superficic de 3,827.08 m2, y tervenda cema limites® al noroeste on
linea quebrada con calledn y una distancia de 3841 ml al noreste con la WL-3
con upa distancia de 119.57 ml y al sureste con callejan con una distanoa de
TR.592 ml.

2] E¥-g: Con una superficie de 1,436,277 mZ. vy {eniendo coma limnes. al noroeste
<on la V0L-3 y una distangia de 53,29 mil, al nereste con la H4-UB o una distangia
de 3000 ml al sureste en linea quebrada con 8 WL-5 ¥ pradie de propiedad
rivada can una distancia de 47 249 mly al surgesie con la YL-2 c2n una distaneia
de: 25 45 mi

31 E¥-3: Con una supenlicic da 4,821.49 m2, y torienoo cama limites® al noroosly
T . uen la MGG 2 con una distancia de B7 95 ml a! noreste can la WL 16 can una
- fistancia de 90.55 mil, al sureste con la VT4 con una distancia de 45.77 ml y al

'-gi]:lrnesle can la WL-15 cor una distancia de #5544 mi

- ¥-4: Con una supericie de 1,376.75% m2, ¢ tenienda come |miles. al nomeste
can la W1-14 con upa distancia de 2651 ml al noreste con la W-23 con yna
distanciz de G2 67 ml. ai sureste con da VL 22 can una d stancia de 1421 ml y al
surgeste con [a WL-22 con una distancia de 72 90 mi.

IV, Zonas de equipamientn institucional (El:

11 Bl Con wna superfice de 1,017.04 m2, y teniendo como limites al noroeste
con la YWL-J con una dislancia de 64 23 ml, al norasta con la YL-6 con una
distancia de 31.72 ml ¥ al sureste en inga gquebrada con predio de propiecad
prevada con una dislancia de G4 44 ml,

d) El-2: Con una superficie de 4,063,056 m2, v lemenda coma imites al noroeste en
linea quebrada con la WL 25 v [a H4-L1MB v una distancia de 136 87 mil, al norcste
con la Ha-LME con upa distancia de 15.00 ml. al sureste en linea quebrada can
predia de propiedad privada v la CA-10 (arrave Jesus Maria) con una distanca de
15047 mly al suroeste &n lihea guebrada cgn la WL By con predse de progeedad
privada <on una distancia de 358 mi

4y El-3: Con una superfiio de BBE.OQ m2, y teniendo come lmiles: al noroeste can
la CA-1G (aroyo Jetes Maria) con una distancia de B0.02 ml. al surasta en linea
quebrada con la VP-1 [primer circuito vial] ¥ predio de propiedad privada can una
distancia de 6383 ml v al surcaste con predio de propedad privada can una
digtancia da 15.82 ml.
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4] El; Con una superice da 325151 m2, v teniendo camoa limifas: al noroests
con la WSEG-2 can wna dislancia de 57 B8 ml. al noresle can la WL-20 can una
distancia dc 46.75 ml, al sureste con la WE-3 cor una dislancia de 72 mil y &l
surceate con la WL-18 con una distancia de 4543 mil.

¥, Equipamiwnte de Infrasatructura {|N};

11 IN-1: Para instalaciones de tangue elevado de almacenarmenta de agua potanke.
Con una supericie de 258,17 m2 v tenicndo vamo limites: al noroeste con predia
de progigdad prvada con una distansia de 18,53 mi, al poreste con la CT-2 con
una distancia de 12,73 ml, al sweste con '3 W -12 con una distancia de 17,28 mil v
al suroeste con la [4-U12 con una distancia de 1590 mil

21 IN-2: Para instalaciones de peoro profundo de agua potable. Cen una superficie de
A400.00 m2, y fenendo comao limites &l norocsta con 1a EY-3 con una distancia de
L0000 mi, al nareste ¢on la EV-3 con una dislancia de Z0.00 mi, al sureste ogn 13
t-__, -2 con una distancra de 20 00 mly al suraaste can la vL-15 con una Jdistancia

e 0.0 mil

-

“Articule 30, La normatiidad expecilica para las zonas H4-1 &8,

AL Euperfoe rminima de lote: 90 00 m2;

Bi.Fiente min me de late” G 00 ml;

Cl.Loshzignte de acupacién del sugla: no zard mayor de OB v, consecuentermenia,
la supedigie edificable no deberd ocupar mas de 40 par ciente de la supericie 1atal
dal lgte;

D). Coefiziente de ublizacidn del suelo no debdra ser superior al 1 G:

E) Altura maxima do [ag cdificaciones. [2 gue rasulte de aplaarel C O 8 v=2IGLU S
F1.U'n cajanes de estacionamenio vatncular dentre dal Iohe

3 Restriceion paslenar: serd de 3.040;

Articulo 31. La nomiatividad especifiica para [as zonas MBS g5,

A5 Superhoa rmirerma de lole. 200000 n2,

HiFrente mimma da late 2.0 mil,

C).Coeficierte de acupacion del suelu: no sera mayor de 0By consecuentemenis |a
supadicie edifivable no debara acapar mas da B por cientg de & supedicie tofal del
Ints;

D). Coeficients de wilizacion del suelo no deberd ser superioral 2 4;

CiAlura mixma de 28 edificaciones la gue resulte de aplicarel 03, vel G LU S
Fi 1 {un)caan da estacicnamicnio por cada 40.00 m2 de construccién;

) Restrniccuen trontal. 5040 mil; v

H) Restriccion postencr sara da .00, y

I Restriccion laleral de 1.00 mbs para los Iobes enesguing.

Articulo 32, La nomativedad especifica para las zonas EWV e5

Jueves 24 de mayo de 2001. NGmero 25. Seccidon VI



de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

21

1WEl coeficiente e ocupacian del suelo no wera mayar de D05

cangsecieniemenid, la superfice aedificable tales ¢omo keescos o similares no debera
DEUPET Mag del § per ciente del lerrene; del resto dal drea el 35 por cienta sers para
areas verdes. el 30 por ciento sers para dreas pavimentadas para descanss y el 30
por Ccento para 'uegas infanfiles:;

2) Ceeficenta de uhlizagion del suele: no debeid sar superior @ 0 05 y. por tanto. a
sUpericie cansiruida maxima na excederd al 5 por cenfa de la superficie del termano.

3.ANusa maxima de a5 edificaciones: serd da un pisa y

4).56 debera tener dentro del tarrena un area de estacionamiento con capacidad
mirnma de un cajdn por cada 1000 m2 del anrea ‘atal del terrenc.

Articule 33, La nomnatividad ospacifica para la rona El- ex:

1 Llso prewvisto: Fumaria y Jardin de Minos
2y Zuperdicie mlnma del terreno: 3,158 07 m2.
jl Cocficionte de vcupacian del suela’ ng sers mayar da O B0 v, cansecue nlements,
~ija superficie edficable na deherd ocupar mas del 15 por cienta de ‘3 supedicie
lal del late
oehcienfe de utitizacion del suele no doberd ser superior al 0.3 v, por @anto, la
supericie construida maxira ne excoderd al 30 par ciento de la superficie watal dol
Iote,
&1 Alura maxira de las edificaciones: 52ra la que resulle de aplicar of cos y el
AT
B).Cajpnes de estacionamiento: 52 debera tener denirc dsl lote on area de
cElacwonamiento con capacidad minima de un capdn de astacionamiento par cada
40.00 m2 de construggion
). Kestricoian frontal serg de 500 ml, en ésta suserfine s@ deberd tener un minma
del 3 por Cignte come area jardinada
&1 Restriccion postesior: serd de 300 metras; en esta supadicie la consiruccion,
incluyendo las bardas penmatrales no decera tenar ung altura mayor a 3.00
Mmoo,

V. NORMAS DE CONTROL PARA IMAGEN LIRBANA,

Arficule 34, Configuracion urbama e imagen wisual: Los fpas de zovas
establecidos en drea de aplicacidn del prezente plan parcial sc suctardn a los
siguienies elementss basicos de configuracidn urbana v argquitaciuia dal paisae, que
deben ser pbligatonos tanls para [as autendades que real:sen chras en la via publica,
comp pam ns praopielarios de la zona, estos elemantos seran coma mimms [as

siguientes-

. Pavimentos |os anoyos de las calles locales y aubralectara sera de
pavimepte asfallice, con guarnicranes integrales pecho de paloma de
concrata hidraulico,
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[l Banguetas: En calles locales de concratn hidraulice con un @ndador
p,aatn::nal de 2.0 ml Oe anche. En cale subgoleciora: de concreto
hidrauhco con un andador peatonal nrinimo de 2,50 m| de ancho .

[l.Mubiliaric urkana: Flacas de namancialura, conforme a o establesdo en
al reglamenta de imagen urbana dal municipio de Tepatitlan.

I¥.CGubiertas: FPara las zonas habitaccnales de densidad media (H4L), las
cubiertas podra ser una combinacion de planos inclinados v honesonlales

Y. Moda de la cdificacldr: Swomi-cerrado; 2n 128 Zonas hamtaciangsles
unifamibares de densidad media (H4-U y vaniabla para las zonas de ugos
mixtos (MO,

Articula 35 La Dependengia Municipal &2 autondad compelente para dictaminar
respeeto a la aplicacion del Plan, interpretanda sus normas con apoyo en 1o cifarios
wohisns o administratives  apicables, da conlormidad |as disposiciones do la
legislacion urhanistica estatal y fedoral, raspelando i3 competencia que soresponds
a |3 Secretaris

i _ CAPITULG VIl
T NORMAS DE DISENG URBANO E INGENIERIA DE TRANSITO

K

|. GRITERIQS DE OBRAS PARA FPERSONAS CON PROBLEMAS OF
OISCARPACIDAEL,

Aricule 36. Laz obraz de urbanwackdn v edficacion que 3= realicen dentro del droa
de aplicacion del presenle Plan Parcial deheran de regpetar o ostipulade an el
Capitule X1¥ dal Reglaments de Zonificacidn, relativos a facihidades para personas
con prablamas de giscapacidad.

Il. DBRAS MINIMAS DE URBANIZACION.
Articule 37. Las obras mimmas de urbanicacion que 52 realizaran seran:

1} Red de abastecirrnanto de agua potable, con toma domiciliaria

2y Bed de alcantanllada sanifario can descargas domicliatias, descarganda al
calentor munigipal:

il Red de eecirficacidon de baja tensidn  instalacetn agiea con acomelda
domiciliaria.

4] Red de alumbrade pdblico sobre paste de la C.F.E., inslalacian agrea en
vialidades vehculares y poatenales. v sobre paste metdlice & insfalagion oculta en
areas verdes v areas de cosdn v de aguipamiento urhano;
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ap Red telefinies coninstalacion aérea y acometida demiciliana;

gy Sohalamenios, incluyenda placas de nomenclatura, en vialidades vehiculares i
paatonales; v

7y Arbolado y jardinera en vialidades wehiculares y peatonales, Sreas verdes y
asparcimients y 2n areas de ce3ion

Articulg 38, Las areas de cesidn pard destingg debardn conlar con 1as abras de
urbanizacion que les perrnitan su inmediala operacidn y funconamiants, sm o coal la
Fong an cuestion no podra obterer la incorporacidn mumcipal.

Articulo 39, Las obras minimas de urbanizacidrn que deben tenar estas areas san la
siguicntes. redes da agqua potable y alcantarifada sanitane, red de electrificacibn
alumbrado; asi coma tambian los elementos de vialidad como calles, bangquetas.
andadares, astacionamigntos jardineia y mibuiliaric urtbana necesarno.

I1.DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA DESTINDS.

CArticule 49, La presente declaratona 1endrd por Sopela a8 hiansmisior de b prapedad
L2 las drcas de oosidn paca destnes. quoedande alfeciados 105 predios & los nes

'qﬁf&"nima

11
ﬂn ulo 41. Conforme a lo establecida en el artigule 127 del Reglamente Fslatal de
Snnificacian las areas publicas se clasifican an:

. Cesiones para destinos: Las correspondientes a [as nstalaciones de usoc
comdn para &l degarredle de la comunidad, debiendo conagnarse aquellas
qua 50N para [0s espacios abieos y 1as relabvas al equiparmiento urbano,

Il.- Cesiones para la walidad v sarmicies pablcos Las correspandianias o3 las vias
pdblicas v servidumbres de paso ce infraestrurlyura &s5i coma las areas
necesanas para sus instalzoianes.

Articule 42, La prezents detzrminaciin de Jsos v destinos tendrd por objeta la
transnuzidn de la propiedad 42 las areas de cesion para destings, quedannio
alectados los predios a las Tnes publicos.

I.- Cesiones para destinges. Las corespondentas a las instaiaciones Jde vso
comin para el desarrolla de @ comuomidad, debendo cansigharse aguelias
que son para 106 espacios abertos y lze relatvas al equipamamo wrbano,
Las aress de cesion para deshnos debaran estar habiltadas para so
inmediata wiilizacion, por lo que requernran de las chras de edficacian
naccesaras para estoz efectos, de acuerdo a lo estipulado en al Capituln X1
Titulo 1 y Capitule XXX del Titwlo VI del Reglamenta sienda las abras
mifmas las Siguicn s,
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A.- Para laz dedicadas a espacics abierlos o araas verduas, que debaran
cantar ¢on lags obras de arbolado, jardinaria, pisas, edificacien y mabiliano
urbang: dichas obras seran con cargo al urbanizador a satisfaccion de las
autoridades municipales.

B Para las dedicadas a la arganizacien ¥ administracion vecinal o de 1os
JSUANIos de la Zona, Bales: coma salas de reunion, ofiginas de asociacian de
colonoe ¢ caseta de wiplane, que deberan contar con e calficacién e
MEaAc Cnes propias pard esas afaclas.

. Cosiones para la waldad y serwcios pobloes Las corespondientes 3 las
vigs pablcas y servidumbres de pasg de infraestructura. asl como las areas
nacazanas para sus inslalaciones

Articulo 43. Las dreas de cesidn parg destinas, asi coms las vias poblicas seran da
deminia publica, por lo que al terming de [a acewsh urbanisica deberan consgnarse
el caracter de inalienables e imprescriptibles gue dichos benss fendran en o
sUCEsivg, estas quedaran en pogesidn del wibanizador hasta la recepcion de las
chras por el muacipio previsto en el ariculc 211 da 13 Ley

Antitulo 44, De acuerde a Io eslablecido en &l adiculo 138 fraccian IV del
Ra J'amentu. para la rona habitacional unifamiliar densidad alta (H4-U}, [a cesidn
pata destings 2l ayurtamiento comprendeea gl 13% de 'a supedicie total del predio
fue resulta de descontar 2 dera tomal el aread de serviduimbre fodoral del armoypa
“Jesis Mapa® v el drea del primer circuito wal (primer penfenco) de la zona a
desarrollar, siendo de 21,136,924 m2 v esta se deatinarsd de 2 sguente poporsion:

AI11,273.03 m2 para csoacios verdes v abertos, conespondiante al 8% da la
CELION para doshinos 1oral.

B] 5 636.52 m2. Para equiparmenio inulitucknal, comespondients al 4% de la
cesidn para deslinas fotal.

C) 4,227.39 md para la organizacien v adminisiracion vecinal Caraspondiente
al 3% de la cesaén para destneos total,
IV. DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA VIALIDAD.
Articulo 45. La estructure urbana define la caracterisiica, mada de oporai v
adecuadsa jerarquia de los difgrantes elementos gue integran el sislema da exliuciura
territarial y el zisterna vial
Articulo 46, Los elementos que integran la estuctura urbana existentes v

ploputsios, oara [as accionres de consenvacion, mejoramignto v crecimenia, s
cescriben on el articulo 23 del este Plan v defing en &l Plang E-3 del Angxg Grafion,
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3 EfEfE!lgD d2 regular su pperacian cama también. respecta dal cardeler carmpatble o
condicionadc gque rnpligua su relacian con b2 usos vy dastnes on los predias
aledanos

Arlicula &7 Lax vialdades contenidas en el dma de aplicagian del plan parnial de
urbaruzaciain se dalgrminan por la  jerarquia y  caracleristicas  desgritas  a
COntNUACIOnN:

a) Vialidad Primaria [VP):
1) Wialidad Primaria No, 1 (¥P-1). Primer Circuito Yal (amilla paritérical Gon ura

superhiciae 42 2 833,63 md. una longiud de 72 24 mil, un derecha da vig de 40 00
mly un ancho de banguetas de 3.00 ml.

b} Vialidad Subcolactora {(WSC):
11 Wialldad Subcolectara No.? (WBC-1): Con ong superficic do 4,5316.92 m2, una

longitue di 226 22 ml un derecko de via de 13.00 ml y un ancha de banguelas
R

2.!,'-‘3 ialided Subcolectara Mo 2 (W3C-21: Con una supefice da 3882 836 m2, una
#Hongitud de 199 73 ml, un derecho de via de 18,00 ml y un ancha de barguelas
L de 210 ml

¢l Vialidad local [WL):

1) Vialidad local 1 (VE-1): Con una saperfice de 1.99%.65 m2. una longitud de
14311 ml. un derecho de via de 14 00 ml ¥ un anche de banquetas de 2,10 M.

21 ¥ialidad lgcal 2 (VL-2). con una superficie de 385,74 m2. con una longiud de
2044 ml, un derecho de via de 13 00 ml ¥ un anche de banguetas de 2.00 mil.

31 Vialkdad local 3 (VL-3k Con una superfice de 1,096 78 m2. una longiiod de 86 B
mil, un oeracha da via de 1400 ml v un ancha de banguetas de .00 ml

4 ¥ielidad lacal 4 (VL) Con una superfice de 1,30631 m2. ung longitud de
125 55 ml, un dereche de via de 2 0N v un ancha de banguetas de 2 00 ml

o) Vialidad lecal & (VL-5): Can una supericie de 967.51 m2. una rengited de 79 30
il ur derecha de via de 12.00m. ¢ on ancho de banquotas de 2.00 mal.

&) Vialidad local B (VL-6]: Can una sdaperfice de 115917 m2, una longilud de 99 20
ml un derecha de wia da 12.00 ml y rn ancho da barquetas de 2.00 mil.

7y Wialidad local 7 (VL-7): Can una superficie de 360.00 m2 una longited de 30 00
ml. un derecho devia de 12 Q0 ¥ un ancho de hanquetas de 2 40 m)
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&) Wialidad local & {VL-8): Con una superficie de 250462 m2 una longitud de
205 T2 ml. un derecho de vig de 12 Q0 ml ¥ un ancho de banguetas de 2 00 ml.

21 Yialidad local 8 (YL-8). Con una supericie de 433.6% m2, una longinad de 36 14
mil, un derecho de via de 12,00 ml v un ancho de banguetas de 2. H ml.

101 Vialidad Jocal 10 (VL-10): Con una superficie de 1,971.45 m2 una longitud de
16428 ml. un darecho de via de 12,00 /iy un ancho de bangquetas de 2,00 ml.

11; Vialidad lecal 19 (%L-11): con una suparfice do 58142 m2, can una langlod do
4345 ml ur derecho de via de 12,00 ml v un ancha de banqualas da 2.00 mil.

123 Vialidad local 12 {¥L-12): Con una supedicie de 247257 m2, una langiod de
206 05 ml un dergcha de via de 12.00 ml y un ancho de bangquelas da 2.00 mil.

131 Yiahdad local $3 (VL-13): Con una syperficie de 489,33 m?, una longitud de=
4,78 mil, un derecho de vig de 12 00 ¥ un anche de barquelas de 2 00 mi

141 Vialidad local 14 [YL-14): Con una superficie de 3,047 47 m2, una longtud de
28392 ml, un derecha de via de 1200 ml v un ancho de banguetas de 2 00 ml

"'5-$_:| Vialidad logal 15 (VL-15): Can una supeificie de 1,631.43 m2. una lengitud d=
-2 135,495 M, un derecha de via de 12.0d0 1l v un ancha de banguatas de 2.00 ml

4

18] Vialldad lacal 16 (VL-16}: Con una superficie de 1,533.0F m2 una longitud de
12B.27 mil, un derecha de via de 12,00 v un anchg de panguetas de 24040 ml.

17] Vialidad lecal 17 (WL-17): Con una superficie de 1,514,398 m2. una langilud de
T26.24 mil, un dareche dewa de 12 00 ml ¢ Lup ancha de Panquetas de 2.30 mi.

18] Vialidad local 18 {¥L-1B): Con una supericie de 1,742.44 m2. una langitud de
145 20 ml, un derechg de via de TZ.CO0 il v un ancha de banguetas de 2 00 mi

191 Yialidad local 19 (¥L-18); Con una superice de 1,024 88 m2, una langilod de
BS 40 ml un derechs de via de 12,00 mly un ancho de hanquetas de 2.00 mil,

200 Yialidad |peal 20 {VL-20): Con una supericie de 1,712,910 m2, una iongitud da
142 67 ml. un derecho de via de 12 00 ml y un anche de banguetas de 2.00 mil.

21) Vialidad lecal 21 [(VWL-21): fon una superice de 1,488.71 m2, con una longitud
de 124 05 ml. un derecho da via de12 00 ml y un ancha de banguetas de 2 00 ml.

22} Vialided local 22 (VL-22}: Caon una supericie de 1, 01840 m2 uma longitud de
Bd4.88 ml, un deracha de viade 12.00 ml y un ancho ce banguetas de 2 00 ml

237 Vialigad local 23 [(VL-23) Con una supericie de 356078 m2 . una langitud ac
265 71 ml, un deracha de via de 1230 v un ancho de banguetas de 2 00 ml
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) Vialidad local 24 (VL-24): Con una superfice de 1.938.82 m2, una lenquiud de
161.592 ml, un derecho dis wia doe 12,400 mil y un ancho de banquetas de 7 00 ml

d) Vialidad Trangulllzada (YT):

*1 Wialldad Tranquilizada 1 (¥T-1): Con una superfizie de $05.10 m2, una lengitud
de 15.91 mil v un derecha de via de 7.00 mil.

£) Vialldad Tranguilizda 2 (WT-2}: Con una superficie de 97.52 m2, una longilud de
1418 ml v un derecho de wia de & OO0 ml

3] Vielidad Tranquilizada 3 (VT-3); Con ung superficie de 860,00 m2, una lengitud
de IO ml vy un derechs de via de 3.0 ml.

4] Vlalldad Tranguillrda 4 (WT-4): Con una suparlicwe da 39062 m2, una lkengitud
de 4883 mil v un derachs de via de B.04 ml.

N CAPITULD IX,

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIWADOS DEL PLAN
PARCIAL DE URBAMNIZACION.

Arliculo 48, Los piopictancs v posocodones doe prdios comprendides on 1as Sreas
para las que se delarmunan os osos deshnos v oresarvas, o fadalarios gue
autoncer. actas, caonvenas o conlratos relatives 3 la oropiedad ., posaesion a cualgquar
atrg derecho respacin de Ips mismas predios:; v las autoridades admirnstrativas
cormpetentes para expedir pemisos  autorizacianes o licencias relacionadas con el
aprovechamiente @el suele, observaran las disposicicnes que definen los afectos
Juridicos de et Plan.

Articuln 48 | as dolamenes, autonzacionas, CENOEs ¥ PEIMISAOE que 50 cxpidan
canfraviniendo las dispasicicnes del Plan esiaran alecladas par la nuldad quea
establece [a Ley Estatal

Articule 50. Corforme a lo dispuesta anlos aficulzs 47, 15 19,27 38 v 37 al 39 de
@ Lay Ganeral, a8 autaridades federales. estatales v municipales san responsablaes
de provesr la necesans, dentro del ambito de sus respectivas compelencias, para el
cumplimiento del Plan.

Azimigma. coma disprnan 'os arficuies 153 al 158 v 16 al 206 de la Ley Estatal. son
obligatorias lag disposiciones del Plan, en cuanto a 12 planeacian y regulacion de los
asenamientos hamanos pard todas las persenas fisicas o morales y 1as entidades
publcas y privadas cuyas acciones influvan en el desamollo urbane del canirp Jde
pablacitn.
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Articule £1. Los propietarios y peseedores de pradios y fincas lecalizados en el area
de aplicacén del prasente Plan, agi como los habitantes del cenira de poblacian
dispondran de un plaze de vente dias postensics ala publicacion del presanta Plan,
conforme al procedimiento previste £n &l articulo 45 de la Ley Estatal.

CAPITULD X.
TRANSITORIOS

Primero, Las disposimenes dal Plan Parcial de Urbanizarcian "BUGAMBILIAS" cn la
ciudad de Tepatiflan de Morelos, Jalisca, entraran en wgan pacir de su publicacion en
el Penddice Choml "Ef Estade de Jaliseo” v en upp de |os penddioss de mayor
circulacidn en la Entidad.

Sagundo, Una vez publicade sl Plan deberd ser inscrita en las Ohanas del Registo
Fublheo de la Propiedad dentro de los veinte dias sigquicnies a su pubhcacian.

Tercero, Al publicarse y enliar en vigencia el Flan y las delenrmnaccies de usos.
deslinos ¥ resoTwags gue se mprueban para inlegrar su zorficacien, gueadan
dercgadas todas las disposiciones legales que se opongan al mizmo Plan y sus
narmas de zonificacion

SALON DE SESIONES DE CABILDC DEL H. AYLUNTAMIENTO
DE TEPATITLAN

TEPATITLAN DE MORELOS, JALISCO, a 2B da Febraro del 2001.
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