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PLAN PARCIAL

Al margen un sello que dice: Secretaria General. H. Ayuntamiento Constitucional. Sn. Sebastian
del Oeste, Jalisco.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACIC')N
DE LA ACCION URBANISTICA
POR OBJETIVO SOCIAL

SAN FELIPE DE HIJAR
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6
MARCO JURIDICO

Los instrumentos juridicos que dan origen y fundamentan este Plan son:

PRIMERO.- La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, que establece los lineamientos
juridicos a través de los cuales se llevara a cabo la planeacién urbana en la entidad, asi como
sus alcances, ambitos y forma de aplicacion. Especificamente, en el Titulo Segundo, Capitulo
VI, articulos 84, 85, 86, 93 y 94 se definen las caracteristicas, objetivos y contenido de un plan
parcial, que primordialmente se orienta a: Determinar la zonificacion especifica, precisando los
usos, destinos y reservas para una zona del centro de poblacién; y regular y controlar la
urbanizacion, la edificacion y el aprovechamiento de los predios y fincas en su area de
aplicacion.

SEGUNDO.- El Reglamento Estatal de Zonificacién, de acuerdo a cuyas normas y lineamientos
se definiran las caracteristicas de su elaboracién y contenido, y

TERCERO.- El Decreto del Congreso del Estado N° 20920, para la regularizacion de
fraccionamientos o asentamientos irregulares en predios de propiedad privada en el Estado de
Jalisco, publicado en el Periédico Oficial "El Estado de Jalisco” el 19 de julio de 2005, en el cual
se establecen las bases, criterios y lineamientos generales y especiales para instrumentar la
aplicacion de ia ley de Desarrollo Urbano del Estado especificamente a la regularizacion de tales
predios, bajo la modalidad de accion urbanistica de objetivo social de conformidad con el
capitulo X! de la mencionada ley.

Estos instrumentos posibilitan la fundamentacién de caracter juridico de este plan, en cuyo
contenido se plantea de manera esencial el desarrollo armoénico del centro de poblacion de San
Sebastian del Oeste, Jalisco.

MARCO DE PLANEACION

Los antecedentes de planeacion que existen para la zona donde se localiza el area de aplicacion
del presente plan parcial de urbanizacién son:

a) Programa Nacional de Desarrollo Urbano.

b) Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

¢) Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

d) Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de San Sebastian del Oeste, Jalisco

e) El Decreto No. 20920 del Congreso del Estado.
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REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DEL
CUAL SE DERIVA.

El presente Plan obedece a los objetivos generales y a la estrategia de zonificacion de usos del
suelo del Plan de Centro de Poblacion de San Sebastian del Oeste, Jalisco y guarda
congruencia con sus criterios técnicos y sus lineamientos juridicos, que para el area de
aplicacion de este Plan, establecen los siguientes usos y destinos:

H4-1 Zona Habitacional Densidad Alta No.1
MB-7 Mixto Barrial No. 7
EV-4 Espacios verdes y Abiertos No. 4

Considerando en este caso que se trata de una accion de regularizacién, sujeta a las normas
especiales que autoriza el Decreto N° 20920 del Congreso del Estado.

]
OBJETIVOS QUE SE PERSIGUEN

Mediante la realizacion y aplicacion del presente Plan, se pretenden los siguientes objetivos:

1 La regularizacion administrativa y del uso del suelo asi como la integracion de los predios,
comprendidos en su area de aplicacion, a los servicios, equipamiento e infraestructura
urbana municipales, a fin de proporcionar seguridad juridica y mayor calidad de vida a sus
habitantes.

2 Identificar y precisar las acciones urbanisticas que se requieran para lograr lo anterior y
establecer la participacion y responsabilidad en la ejecucion de obras de infraestructura y
equipamiento basico, asi como en la integracion de las areas de cesion para destinos, tanto
“de las autoridades estatales y municipales, como de los titulares o posesionarios de los
predios objeto de regularizacion.

3 Evaluar de manera integral los elementos existentes del medio fisico natural y transformado,
a fin de considerarlos en el proyecto de adecuaciéon del area a regularizar, en particular
respecto a las condiciones de seguridad por su ubicacién, conformacion del suelo,
proteccién del equilibrio ecologico, preservacion del patrimonio cultural y prestacion y
administracioén de los servicios publicos.

SN

Determinar en el proyecto urbano de regularizacion los usos y destinos de las areas y
predios que comprende, asi como sus modalidades de ocupacion y utilizacion.

(=l
~

(S,

Establecer los criterios de compatibilidad de los usos del suelo, para regular la funcionalidad
e imagen urbana del area de aplicacion, tomando en cuenta las determinantes
socioeconémicas y culturales de sus habitantes y el contexto urbano en que se encuentra.

Propiciar las condiciones favorables para que la poblacién pueda resolver sus necesidades
de suelo urbano, vivienda, servicios publicos, infraestructura y equipamiento urbano.

Sédbado 24 de enero de 2009. NUmero 28. Seccidn II
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7 De conformidad con el Decreto No. 20920 del Congreso del Estado, dar un marco juridico,
técnico y administrativo, y a la vez centrar las bases en coordinacién entre la poblacion y el
gobierno municipal en lo concerniente a la ordenacion, regulacion, mejoramiento y desarrollo

del asentamiento humano.

1
DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DE LA ZONA

1.- Localizacién y delimitacion precisa.

San Felipe de Hijar, se localiza al noroeste del Centro de Poblacion, tiene una
superficie de conformidad con el levantamiento topografico realizado de 349,613.17
m2., y su poligono, se encuentra conformado de la siguiente manera:
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La ubicacion y delimitacién del asentamiento asi como su érea de aplicacion se precisa en los
planos D-1y D-2 del anexo gréafico del documento.
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2.- Aprovechamientos predominantes.

En la actualidad, el asentamiento San Felipe de Hijar presenta un grado de consolidacién de
aproximadamente el 90%, predominantemente con uso habitacional unifamiliar densidad alta.

3.- Problematica que presenta.

Se presenta una deficiencia en el servicio de agua potable, cubriendo aproximadamente un 90%
del servicio, en lo que respecta al drenaje sanitario esta cubierto en un 90%, en ambos casos
conectados a la red municipal. La red eléctrica cubre un 90% del area y el alumbrado al 95%.
Adicionalmente le faltan algunas obras de urbanizacion como machuelos, banquetas y
empedrados.

No se presentan problemas de contaminacion o conflictos de otra naturaleza, solo los
relacionados con la situacion legal del fraccionamiento que incluye irregularidad en los linderos y
ventas dobles.

En el aspecto fisico natural se presentan pendientes que van del 1.2 al 4.2 % en algunas partes
del predio.

v
AUTORIZACIONES Y DOCUMENTOS CON LOS QUE SE CUENTA

a) Escritura puablica No. 6,575 otorgada en la ciudad de Guadalajara, Jalisco, el 17 de
mayo de 1960, ante la fe del Lic. Victor Gonzalez Luna, notario publico No. 31 del
municipio de Guadalajara, Jalisco

b) Escritura publica No. 375 otorgada en la ciudad de Ixtlan del Rio Nayarit, el 6 de
mayo de 1967, ante la fe del Lic. Salvador Arambul Uribe, notario publico No. 4 del
municipio de Ixtlan del Rio Nayarit

c) Acta de constitucién de fecha 24 de julio de 2008, ante el Secretario General del
Ayuntamiento de San Sebastian del Oeste, Jalisco, de la Asociacion Vecinal
denominada “Comité de San Felipe de Hijar.”

d) Solicitud de la asociacion de colonos de que se regularice su colonia apegandose al
. decreto 20920, 11 de julio de 2008.

e) Dictamen de “No Riesgo” emitido por la Direccion de Obras Publicas, del
Ayuntamiento de San Sebastian del Oeste, Jalisco, 27 de agosto 2008

f) Dictamen Procedente para la accion de regularizacion del fraccionamiento San
Felipe de Hijar, Prodeur, 23 de septiembre 2008

. g) Acuerdo de la COMUR de procedencia a la regularizacion de la accion urbanistica
}’(;Ipm fraccionamiento San Felipe de Hijar, 3 de noviembre de 2008
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DESCRIPCION DE LOS USOS DEL SUELO Y DESTINOS PROPUESTOS
La utilizacién del suelo comprendido en el area de aplicacién se sujetara a las normas de
zonificacién del Plan que se aprueba, conforme lo ordenan los articulos 193, 195, y 199 de la
ley, y a las disposiciones que establecen el Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado y los
reglamentos y ordenanzas municipales relativos; todos los cuales se interpretaran y aplicaran

con el objetivo primordial de mejorar las condiciones de vida de los habitantes y sus
oportunidades de desarrollo.

Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas especificas que regularan la
utilizacién de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la clasificacion prevista en el
Titulo Primero del Reglamento son.

¢ Habitacional Unifamiliar densidad alta (H4-U)

Comprende aproximadamente el 68% del area a regularizar, con una superficie aproximada de
23.8 has. y un porcentaje de ocupacion del 90%.

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas habitacionales, unifamiliar
densidad alta, tipo H4-U, estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

l La densidad méaxima serd de 290 habitantes por hectarea, lo que representa 58
viviendas por hectéarea;

Il La superficie minima del lote sera de 90 metros cuadrados;
1. El frente minimo del lote sera de 6 metros lineales;
V. El indice de edificacion sera de 90 metros cuadrados por vivienda;

V. El coeficiente de ocupacién del suelo no sera mayor de 0.8 y, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar més del 80 por ciento de la superficie total del lote;

VL. El coeficiente de utilizacion del suelo no deberad ser superior a 1.6 y, por tanto, la
superficie construida maxima no excederd al 160 por ciento de la superficie total del lote.

VIL. La altura méxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacién y utilizacion del suelo;

VIll.  Se debera tener dentro del lote un 4rea de estacionamiento con capacidad minima para
un automovil;
IX. La restriccion frontal, sera la que prevalece actualmente en la zona por tratarse de un

fraccionamiento con un porcentaje de ocupacion del 90%;
X. Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica;
o? o . )
5941,.( ~La restriccién posterior sera de tres metros; y

XIl. El modo de edificacién sera semi-cerrado.

%. Mixto Barrial intensidad alta (MB-4)

Sédbado 24 de enero de 2009. NUmero 28. Seccidn II
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Comprende los predios con frente a la calle Guadalupe Victoria, Hidalgo y Vallarta con una
superficie aproximada de 4,550.00 mts. y un porcentaje de ocupacion del suelo del 90%.

Los predios o lotes y edificaciones construidas en las zonas de uso mixto barrial
intensidad alta, MB-4; estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

I La superficie minima del lote sera de 90 metros cuadrados;

1. El frente minimo del lote sera de 6 metros lineales;

ill. El coeficiente de ocupacién del suelo no serd mayor de 0.8 y, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mas del 80 por ciento de la superficie total del lote;

V. El coeficiente de utilizaciéon del suelo no debera ser superior a 1.6 y, por tanto, la
superficie construida maxima no excedera al 160 por ciento de la superficie total del lote;

V. La altura méaxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo;

VL. Se debera tener dentro del lote un drea de estacionamiento con la capacidad minima
especificada en el cuadro 48 del Reglamento Estatal de Zonificacién, segin el tipo de
actividades a desempefiar;

VIl La restriccién frontal, sera la que prevalece actualmente en la zona por tratarse de un
fraccionamiento con un porcentaje de ocupacion del 90%,

VIl Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica;
iX. La restriccién posterior sera de tres metros; y
X. El modo de edificacién seré semicerrado.

NOTA: Estos lineamientos varian de los establecidos en el Reglamento Estatal de Zonificacion,
dado que se trata de una regularizacion, siendo la misma una situacién de hecho.

e Cesiones para Destinos:

Con‘relacion a las Cesiones para Destinos, las areas existentes en el fraccionamiento cubren
perfectamente con los porcentajes exigidos por el Reglamento Estatal de Zonificacion para
zonas habitacionales unifamiliar de densidad alta y zonas mixtas, correspondiéndole otorgar el
15% de la superficie bruta a desarrollar. En este caso, si consideramos una superficie total del
predio de 349,613.17 m2, le corresponderian 52,441.97 mts. , contando en la actualidad con
22,267.47 m2.

A este respecto, se esta proponiendo una zona existente de espacios verdes y abiertos EV-B,
con una superficie de 20,864.46 m2 y una zona de equipamiento Institucional EI-B, con una
superficie aproximada de 1,403.01 m2 en las mismas condiciones que la anterior.

’p,g tas zonas tendran que cumplir con lo establecido en los capitulos XIV y XV, articulos del 115
)

s B
al 122 del Reglamento Estatal de Zonificacion, relativos a la reglamentacion de zonas de
equipamiento urbano y de espacios verdes abiertos y recreativos.
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NORMAS Y CRITERIOS APLICABLES

Con el objeto de ordenar las acciones de urbanizacion y de edificacion en el area de aplicacion
de este Plan, se establece que los lineamientos normativos y los criterios técnicos aplicables
corresponden de manera general a los sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion del que se deriva, asi como en el Reglamento Estatal de Zonificacion y los
reglamentos y ordenanzas municipales relativos, todos los cuales se interpretaran y aplicaran
con el objetivo primordial de mejorar las condiciones de vida de los habitantes y sus
oportunidades de desarrollo.

En materia de compatibilidad de usos del suelo las acciones que se realicen se sujetaran al
esquema de zonificacion determinado en el capitulo anterior, en cuya definiciéon se han tomado
en cuenta los usos del suelo existentes y las necesidades particulares de sus habitantes,
otorgandoles prioridad siempre y cuando no representen un riesgo para la seguridad personal o
patrimonial o un obstaculo para el funcionamiento adecuado de las actividades de la comunidad.

En consecuencia, los criterios para establecer los usos y destinos predominantes, compatibles y
condicionados se fundamentan en el diagnéstico integral de la zona, con especial énfasis en sus
caracteristicas socioeconémicas y culturales y en su contexto ambiental.

13

Zona Categoria Grupos Permitidos
H4-U [Habitacional unifamiliar densidad alta |Predominante Vivienda unifamiliar

Compatible Espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinales

Condicionado Equipamiento vecinal

Condicionado Servicios vecinales

Condicionado Comercio vecinal

Condicionado Manufacturas domiciliarias

MB-4 |[Mixto barrial intensidad alta Predominante Vivienda unifamiliar

Predominante Vivienda plurifamiliar
horizontal

Predominante Vivienda plurifamiliar vertical

Compatible Comercios y servicios
vecinales

Compatible Comercios y servicios
barriales

Compatible Manufacturas menores

Compatible Equipamiento urbano vecinal
y barrial

Compatible Espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinales y
barriales
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PLAZOS
ACCIONES RESPONSABLE
Cc M
1. - Planeacién del desarrollo urbano
1.1.- Difundir publicamente el
contenido del Plan entre los
diferentes sectores de la poblacién. H. Ayuntamiento X
2. - Infraestructura
2.1.- Construccién de pavimentos H. Ayuntamiento
(Programa de Obra Publica)
empedrado 7580 m2 aprox. Colonos X
2.2.- Construccion de machuelos y H. Ayuntamiento
banquetas, 3250 ml. aprox. X
~ Colonos
2.3.- Introduccién de energia H. Ayuntamiento
eléctrica en las zonas carentes de la X
misma. Colonos
2.4.- Introduccién de la red de agua H. Ayuntamiento
potable. X
Colonos
2.5.- Completar la red de drenaje y H. Ayuntamiento
planta de tratamiento. X
Colonos
3.- Equipamiento
3.1.- Obras necesarias de H. Ayuntamiento
acondicionamiento para los espacios X
verdes y abiertos. Colonos
3.2.- Obras necesarias de H. Ayuntamiento
acondicionamiento para el X
,T@;uipamiento institucional Colonos
AN
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Viil
PARTICIPACION DE AUTORIDADES Y VECINOS Y PLAZOS PARA LA EJECUCION DE LAS
OBRAS.

En apego al Decreto 20920, en su articulo 8, fraccion 1V, el presente Plan se desarrollara bajo la
modalidad de accion urbanistica de Objetivo Social, que se especifica en el capitulo X| de la Ley
de Desarrollo Urbano, en el que los propietarios y posesionarios de los predios comprendidos en
el Plan Parcial de Urbanizacion San Felipe de Hijar, se comprometen a la ejecucion de las
obras en los plazos acordados para ello, junto con las autoridades competentes y los
representantes que conformen a la Asociacién de Vecinos debidamente inscrita y registrada
ante el Ayuntamiento correspondiente.
IX.
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1. Del plan parcial y sus fundamentos
El presente Plan Parcial de Urbanizacién San Felipe de Hijar establece:
l. La zonificacion especifica, precisando los usos y destinos.

Il. Las normas aplicables a fin de regular y controlar la urbanizacién y la edificacién y en
general el aprovechamiento de los predios y fincas en el area de aplicacion.

Art. 2. Objeto del plan parcial

Las disposiciones, normas técnicas y graficos del presente plan parcial de urbanizacion,
se formulan, establecen, expiden, y aprueban con el objeto de:

1. Administrar la zonificacion y planes y programas de desarrollo urbano;
Il. Ordenar y regular la propiedad privada en el area de aplicacién objeto de este plan;

Ill. Establecer los sistemas de control para el correcto ejercicio de las atribuciones
conferidas al gobierno municipal;

IV. Planear, regular, controlar y promover la conservacion, el mejoramiento, la
) consolidacion y la seguridad juridica del area de aplicacién, con acciones e
;o% . inversiones especificas;

V. Establecer usos, destinos y reservas del suelo de &reas y predios;
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VL. Fijar las normas basicas para reglamentar, autorizar, controlar, y vigilar la
urbanizacién de areas y predios de propiedad privada, asi como la edificacion de los
mismos en el drea de aplicacion del presente plan parcial;

VII. Ordenar, controlar y vigilar que las construcciones se realicen de conformidad al
presente plan parcial, determinaciones, graficos y demés disposiciones y normas
técnicas contenidas en él.

VIIl. Establecer las disposiciones y normas técnicas para realizar en el ambito de la
competencia del Estado y del Municipio la regularizacion del area de aplicacion
dentro de la accién urbanistica por objetivo social, conforme al Decreto No. 20920 del
Congreso del Estado.

IX. Las demas que le otorguen en la aplicacion, administracién y control del presente
plan parcial, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y el Reglamento Estatal de
Zonificacion.

Art. 3. Obligatoriedad del plan parcial de urbanizacion.

Las disposiciones y normas técnicas para el disefio del centro de poblacion contenidas en el
presente plan parcial, son de cumplimiento y observancia general obligatoria. Por tanto, toda
accion en areas y predios que genere la transformacion de suelo rural a urbano; las fusiones; las
subdivisiones de terrenos para el asentamiento urbano; las limitaciones y modalidades que se
impongan a su uso o los cambios de la utilizacién de estos; asi como todas las acciones de
urbanizacion, edificacion y construccion, que lleven a cabo entidades publicas, privadas y
sociales, asi como las personas fisicas o morales y los propietarios, poseedores y en general a
quienes ejerzan derechos reales o personales sobre los inmuebles afectados en el area de
aplicacion del presente plan parcial, quedan sujetas a su estricto cumplimiento de acuerdo al
siguiente marco juridico:

Ley General de Asentamientos Humanos

Constitucion Politica del Estado

Ley de Desarrollo Urbano del Estado

Reglamento Estatal de Zonificacion
_Decreto No. 20920 del Congreso del Estado.

Art. 4. Beneficio social de las determinaciones

Las determinaciones de provisiones, usos, destinos y reservas del presente plan parcial,
derivado del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién, son de utilidad pablica y
beneficio social; y al Decreto No. 20920 del Congreso del Estado en el que se establecen las
bases generales para regularizar predios urbanos y suburbanos de propiedad privada, dentro de
la accion urbanistica por objetivo social. Los cuales se establecen con el fin de ordenar y regular
el asentamiento humano, tendiendo a mejorar las condiciones de vida de la poblacién, mediante:

)
%( . El aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion,
promoviendo su desarrollo y una justa distribucion de la riqueza publica.
Il. La promocion de una eficiente interrelacion de los sistemas de convivencia y de
:3 servicios, particularmente la creacion y mejoramiento de condiciones favorables para
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la funcién de habitacién, fortaleciendo la identidad de los habitantes con su colonia o
barrio.

Ill. La definicion de usos y destinos en los predios y fincas del area de aplicacion.

IV. Otorgar a los titulares de los predios de las areas de propiedad privada objeto de
regularizacién, o posesionarios en urbanizaciones tipificadas como de objetivo social
y popular, el beneficio de su seguridad juridica y los que se desprendan del mismo,
para lograr su integracion a los sistemas de infraestructura y equipamiento urbanos

V. La participacion ciudadana representada por la Asociacion de Vecinos constituida
conforme a las disposiciones de la Ley del Gobierno y Administracion Publica
Municipal, que promueve ante las autoridades municipales la prestacién de los
servicios publicos necesarios entre otros y en general para el desarrollo de mejores
condiciones de vida en los asentamientos humanos.

Art. 5. Para efectos del plan parcial se entiende por:

I Municipio: El municipio de San Sebastian del Oeste Jalisco.
. Centro de Poblacion: El Centro de Poblacion de San Sebastian del Oeste

M. Ley: La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Iv. Reglamento: El Reglamento Estatal de Zonificacion.
V. Plan Parcial: El Plan Parcial de Urbanizacion “San Felipe de Hijar”
VI Decreto: El decreto N0.20920 del Congreso del Estado para la regularizacion de

fraccionamientos o asentamientos irregulares en predios de propiedad privada.

Las demas definiciones que le otorguen en la aplicacion, administracion y control del presente
plan indicadas en la Ley de Desarrollo Urbano y en el Reglamento Estatal de Zonificacion
respectivamente, asi como las incorporadas en los cuerpos de dichos ordenamientos.

Art. 6. El plan parcial de urbanizacién del que forma parte integral los planos, contiene la
exposicion de los resultados de los estudios técnicos que constituyen los instrumentos para
proveer soluciones viables a la problematica de los asentamientos humanos, actividades
productivas y acciones de conservacion y mejoramiento del medio ambiente, asi como la
aplicacion de los objetivos que determina el mismo plan.

Art. 7. El presente plan forma parte del plan de desarrollo del centro de poblacion San Sebastian
del Oeste y sus disposiciones atienden y guardan congruencia con:

a) Programa Nacional de Desarrollo Urbano.

in, b) Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

goqf ~ ¢) Plan de Desarrollo de Centro de Poblacion de San Sebastian del Oeste Jalisco.
d) Decreto No. 20920 del Congreso del Estado.

,3Art. 8. El area de aplicacion del presente plan constituye su ambito territorial para regular el
\ aprovechamiento de las areas y los predios conforme a la fraccién lll del articulo 134 de la Ley de
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Desarrollo Urbano del Estado, y para su regularizacion de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto
No. 20920 del Congreso del Estado, el cual tiene una superficie de 349,613.17 ubicado al
noroeste del Centro de Poblacion de San Sebastian del Oeste, cuyo poligono esta conformado de
la siguiente manera:
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CAPITULO I
POLITICAS Y OBJETIVOS

Art. 9 Politicas

I. Adecuar la distribucion de la poblacion y de las actividades econdémicas, de acuerdo a
las condiciones del area de aplicacién del fraccionamiento San Felipe de Hijar.

1l. Distribuir equitativamente el area de aplicacion, las cargas y beneficios del desarrolio
urbano.

lll. Sustituir el proceso espontaneo de los asentamientos humanos por uno planificado y
estrechamente vinculado a todo el proceso del desarrollo socioeconémico del centro de
poblacion.

IV. Coadyuvar a que las estructuras politicas, administrativas y juridicas se adecuen a las
exigencias actuales y futuras del desarrollo poblacional.

V. Mejorar gradualmente la calidad de estructura, composicién, imagen y ambiente
urbano.

Art. 10 Objetivos

- / o
&S

v"“

]"

|. Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos, destinos y reservas del area
de aplicacion.

Il. Establecer las areas convenientes para la ubicacion de equipamiento urbano

lll. Reguiar y controlar la urbanizacion y edificacion, y en general el aprovechamiento de
los predios y fincas en su &rea de aplicacion.

IV. Determinar las restricciones de densidades, alturas, alineamiento e intensidad de uso
de los predios y fincas.

V. Precisar la localizacion de las areas de cesion para destinos.

VL. Identificar, precisar y autorizar las acciones correspondientes a la corresponsabilidad
de las autoridades estatales, municipales y organismos sociales a efecto de evaluar y
resolver los problemas de asentamientos humanos en el area de aplicacion, bajo la
modalidad de accion urbanistica de objetivo social, conforme a las disposiciones de los
articulos 389 y 390 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y al Decreto No. 20920
del Congreso del Estado.

VII. Establecer las bases generales para realizar, en el ambito de la competencia del
Estado y el Municipio de San Sebastian del Oeste, la regularizacion del predio urbano
del fraccionamiento San Felipe de Hijar de propiedad privada, tipificada en la accién
urbanistica por objetivo social.

VIII. Determinar, conforme a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano, los criterios
y lineamientos a seguir a efecto de garantizar la integracion de las areas de propiedad
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privada objeto de regularizacién, a los sistemas de infraestructura y equipamiento,
como acciones de mejoramiento urbano.

IX. Establecer la concurrencia y corresponsabilidad de las autoridades estatales y
municipales, a efecto de evaluar y resolver los problemas de asentamientos humanos
espontaneos en é&reas de propiedad privada, en atencibn a las necesidades
econdémicas Yy sociales de los posesionarios efectivos de predios y fincas en las areas
objeto de los programas que se propongan y autoricen.

X. Promover la participacion responsable de los titulares y posesionarios de buena fe de
- predios y fincas de propiedad privada, en el proceso de regularizacién como accién de
mejoramiento urbano.

CAPITULO Il
ZONIFICACION

Art. 11, Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos en el area de
aplicacion, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las disposiciones del Reglamento Estatal
de Zonificacion y de los articulos 193, 195 y 197 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado.

Art. 12, La utilizacion del suelo comprendido en el area de aplicacién se sujetara a las normas de
zonificacién del plan que se aprueba y, a las disposiciones que establecen:

a) La Ley General de Asentamientos Humanos.
b) La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco
¢) El Reglamento Estatal de Zonificacion.

d) Las Leyes, Reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de
comunicacion.

€) Las Leyes, Reglamentos y disposiciones federales y estatales en materia de aguas.

f) Las Leyes regionales y disposiciones federales, estatales y municipales, en materia de
equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente.

g) Los Reglamentos y disposiciones municipales de edificacion.

h) Los Reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad,
imagen urbana y otros ordenamientos aplicables.

i) El Decreto No. 20920 del Congreso del Estado.

~Art. 13. Se aprueba la determinacion de zonas y utilizacion especifica del suelo establecido en el
#I@no general de lotificacion y zonificacion (Plano E-2, E-3) del anexo gréfico.

Art. 14. La determinaciéon de zona y utilizacion especifica del suelo, establece y regula los usos y
destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria como

>usos y destinos particulares segln se especifica en el plano general de lotificacién y zonificacion
(Plano E-2, E-3).

[
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Art. 15. La clasificacion de dreas que se establecen en el presente plan y las normas especificas
que regularan la utilizacion de los predios y fincas de las mismas, y de conformidad a la
clasificacion prevista en el Titulo Primero del Reglamento Estatal de Zonificacion son las
siguientes:

1. Habitacional unifamiliar, densidad alta (H4-U)
2. Mixto Barrial Intensidad alta (MB-4)

3. Espacios verdes, abiertos y recreativos barriales (EV-B)

Las construcciones que se realicen en este tipo de areas se sujetaran a las especificaciones
sefialadas en los capitulos IX, X, XIV y XV del Titulo Primero del mismo Reglamento. La accién
urbanistica que se promueve contiene las siguientes areas de este tipo, sefialadas en el plano
del anexo grafico E-2, E-3;

H4-U.- Zona de uso habitacional unifamiliar densidad alta, correspondiente a las
manzanas 1 a la 95 exceptuando los predios con frente a las calles Guadalupe Victoria,
Hidalgo y Vallarta sefialadas en el plano del anexo grafico E-2, E-3.

Las zonas de uso mixto barrial intensidad alta (MB-4), establece el uso habitacional como
predominante pero compatible con otros usos comerciales y de servicios estrictamente barriales;
en ellas el uso habitacional no podra ser menor de 75 por ciento de la zona. Estas se sefialan en
el plano del anexo gréfico E-2, E-3,;

MB-4. - Corredor formado por los predios con frente a las calles Guadalupe Victoria,
Hidalgo y Vallarta.

CAPITULO IV
AREAS DE CESION PARA DESTINOS

Art. 16. La presente determinacion de usos y destinos tendra por efecto la transmision de la
propiedad de las areas de cesion para destinos, quedando afectados los predios a los fines
publicos previstos en esta determinacion de usos y destinos.

Art=17. De conformidad con lo dispuesto en la fraccién Xl inciso €) del articulo 132 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado, establece:

I. La determinacion de las areas de cesién para destinos, en funcién de las
caracteristicas de cada zona, asi como los criterios para su localizacién, en especial,
las destinadas para areas verdes e institucionales.

Art. 18. Conforme a lo establecido en el articulo 128 del Reglamento de Zonificacion del Estado las
areas de cesion para destinos, resultantes de cualquier tipo de accion urbanistica que se realice se
clasifican en:

l. Cesiones para equipamiento: corresponde a los espacios de uso publico, necesarios

Uey,
50“41, . para el desarrollo de la comunidad, por lo que todo propietario o promotor, que realice

cualquier accion urbanistica, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento, al término de la
accion urbanistica, la superficie correspondiente.
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Il. Cesiones para la vialidad: corresponde a las vias publicas que resultan al término de
toda accion urbanistica, por lo que todo propietario o promotor cuando concluya dicha
accion, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento.

Art. 19. Conforme a lo establecido en el articulo 136, fraccion IV, del Reglamento Estatal de
Zonificacion, para la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, H4-U, y las zonas de usos Mixto
Barrial intensidad alta, MB-4, la superficie relativa a la cesion para destinos se calculara a razon del
15% del area bruta del fraccionamiento, por lo que las superficies totales quedan de la siguiente
manera:

Si consideramos una superficie total del predio de 349,613.17 m2, le corresponderian 52,441.97
mts., contando en la actualidad con 22,267.47 m2

Art. 20. La superficie de cesion para destinos conforme a lo dispuesto en el articulo 136 del
Reglamento Estatal de Zonificacion, se destinara con la siguiente proporcion de acuerdo a la
superficie total:

Una zona de espacios verdes y abiertos EV-B, con una superficie de 20,864.46 m2 y una zona
de equipamiento Institucional EI-B, con una supertficie aproximada de 1,403.01 m2 en las
mismas condiciones que la anterior.

Estas zonas tendran que cumplir con lo establecido en los capitulos XIV y XV del Reglamento
Estatal de Zonificacion, relativos a la Reglamentacion de zonas de equipamiento urbano y de
espacios verdes abiertos y recreativos.

Art. 21. Las areas de cesion para vialidad que corresponden a la accién urbanistica por objetivo
social del Plan Parcial de Urbanizacién San Felipe de Hijar, son las correspondientes a las calles
locales sefaladas en los planos de Utilizacion del Suelo, Estructura Urbana y Lotificacion (E-2, E-3
yE-4)

Art. 22. Las areas de cesion destinadas para equipamiento urbano se utilizaran como éareas verdes
0 espacios abiertos en tanto estos no se construyan, cuyo mantenimiento estara a cargo del
Ayuntamiento o asociacién de vecinos correspondiente.

Art. 23. Las areas de cesion para destinos, asi como las vias publicas, serén de dominio publico
por lo que deberan de consignarse de caracter de inalienables e imprescriptibles que dichos bienes
tendran en lo sucesivo.

Arf. 24.Las areas de cesidn para destinos se utilizaran exclusivamente para los fines de las
mismas, que se refieren a aspectos de caracter vecinal o barrial.

CAPITULO YV
DERECHOS Y OBLIGACIONES

Art. 25. L.os propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos y destinos y las autoridades administrativas competentes para expedir
permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran
las disposiciones que definen los efectos juridicos de este plan parcial de urbanizacion.

m'Art 26. Los beneficiarios Decreto No. 20920 para la regularizacion de fraccionamientos en
,propiedad privada, instrumento causal de este plan parcial de urbanizacion, y de las acciones que
“'se autoricen y realicen conforme a sus disposiciones seran Gnicamente los titulares de predios o
posesionarios de buena fe de los mismos, localizados en el area objeto de regularizacién.
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Art. 27. Los titulares de predios o posesionarios de buena fe de los mismos, localizados en el area
objeto de regularizacion, seran representados por las Asociaciones de Vecinos constituidas o que
se constituyan y sean reconocidas conforme a las disposiciones de la Ley de Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco.

Art. 28. Conforme a las disposiciones del Decreto No. 20920 se estableci6é una Comisiéon Municipal
de Regularizacion a efecto de convocar a las dependencias municipales o estatales o federales
que tengan injerencia en el proceso de regularizacion materia del decreto mencionado, donde
analizara y en su caso aprobara el dictamen para los efectos de promover la consulta y
autorizacion del Plan Parcial de Urbanizacion San Felipe de Hijar, y en su caso, celebrar el
convenio correspondiente como accién urbanistica por objetivo social, a fin de programar y realizar
las obras de infraestructura y equipamiento basico faltantes.

Art. 29. Conforme a las disposiciones del Decreto No. 20920, el dictamen aprobado por la
Comisién Municipal de Regularizacion, se autoriza al Presidente Municipal:

I. Las areas de cesion para destinos, se identificaran en el presente plan parcial de
urbanizacién y se procedera a su recepcion por parte del Ayuntamiento, conforme a un
convenio celebrado.

Este plan parcial de urbanizacién, sus determinaciones de usos y destinos, asi como sus
graficos o planos, cumplen estrictamente con las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, el Reglamento
Estatal de Zonificacién y el Decreto de Regularizacion No. 20920.

Para casos o situaciones no contemplados en el presente plan parcial de urbanizacion, se
deberan consultar las disposiciones del Decreto No. 20920 y del Reglamento Estatal de
Zonificacién, asi como las demas leyes o reglamentos estatales y municipales vigentes
aplicables a la materia.

CAPITULO VI
MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y RECURSOS
Art. 30. Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta determinaciéon de usos y
destinos, y los reglamentos que de ella emanen son aplicables las medidas de seguridad y las

sanciones contenidas en el Capitulo Hll y IV del Titulo VII de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado.

Art. 31. Las resoluciones dictadas por las autoridades encargadas de aplicar este Plan Parcial de
Urbanizacién San Felipe de Hijar, podran ser recurridas en los términos del Titulo Séptimo,
Capitulo V de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.
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TRANSITORIOS

Primero. Este Plan Parcial de Urbanizacion San Felipe de Hijar del Municipio de San Sebastian
del Qeste, Jalisco, entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periédico Oficial "El
Estado de Jalisco" y en los estrados de la Presidencia y Delegaciéon Municipal.

Segundo. Inscribase el presente Plan Parcial de Urbanizacién San Felipe de Hijar, del Municipio
de San Sebastian del Oeste, Jalisco en la Oficina del Registro Publico de la Propiedad que
corresponda, dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Conforme a las disposiciones del Decreto No. 20920, aprobado este plan parcial de
urbanizacion por el Ayuntamiento y estando debidamente publicado e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad, seran celebrados los convenios entre quien promueva la regularizacion
y las autoridades municipales, declarandose formalmente la regularizacion del area objeto de
estas acciones, remitiendo copia del acuerdo de Ayuntamiento para los efectos legales a que
haya lugar a la Procuraduria de Desarrollo Urbano, al propietario del predio o a la Asociacion de
Vecinos, al Registro Publico de la Propiedad y al Departamento de Catastro Municipal.

Cuarto. Las titulaciones resultantes de la aplicacion del presente plan parcial de urbanizacion
se aplicaran de acuerdo al procedimiento dispuesto en el Decreto No. 20920, asi como las
demas leyes o reglamentos estatales y municipales vigentes aplicables a la materia y en caso de
realizarse bajo Notario publico, se realizaran conforme a los convenios que celebre el
Ayuntamiento de San Sebastian del Oeste, Jalisco con el Consejo de Notarios del Estado de
Jalisco, quien para tal efecto determinara el turno a que deberan sujetarse sus miembros,
conforme al articulo 7 de la Ley de Notariado del Estado de Jalisco.

Quinto. Al publicarse y entrar en vigencia el presente plan y las determinaciones de usos,
destinos y reservas que aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las
disposiciones que se opongan al mismo plan y sus normas de zonificacion.

Salén de Sesiones del H. Ayuntamiento

San Sebastian del Oeste, Jalisco, a 16 de enero de 2009.

SECRETARIA
GENERAL

W’M‘m\

VN

I | T
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EL C. DANIEL CHAVEZ VALDIVIA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE SAN SEBASTIAN DEL OESTE, JALISCO, CON LAS FACULTADES
CONFERIDAS POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DE GOBIERNO Y LA ADMINISTRACION
PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO, HACE CONSTAR Y

CERTIFICA

QUE EL PRESENTE DOCUMENTO CORRESPONDE FIELMENTE A LA VERSION
DEFINITIVA DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DENOMINADO “SAN FELIPE DE
HIJAR”, EL CUAL FUE APROBADO EN LA SESION ORDINARIA DEL AYUNTAMIENTO
CELEBRADA EL 16 (DIECISEIS) DE ENERO DE 2009, EL QUE COMPULSO Y DOY FE
TENER A LA VISTA Y QUE CONSTA DE 21 FOJAS UTILES POR SU ANVERSO Y 11
(ONCE) FOJAS COMPRENDEN SU ANEXO GRAFICO. SE EXPIDE LA PRESENTE COMO
CONSTANCIA Y PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN SAN
SEBASTIAN DEL OESTE, JALISCO, A LOS 17 (DIECISIETE) DEL MES DE ENERO DE 2009
(DOS MIL NUEVE).

I ),

e=f

AN

i SECRE#AR!A
C. DANIEL CHAVEZ VALDIVIA
GENERAL
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ESTADO: JALISCO
MUNICIPIO: SAN SEBASTIAN DEL OESTE

LOCALIDAD: SAN FELIPE DE HIJAR
MANZANA No. 57
AREA DE CESION No. 5 "LA PLAZA”

SUPERFICIE: 1698.31 m2
USO DEL SUELO: RECREATIVO
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SIMBOLOGIA:

PLANQ INDIVIDUAL

ESTADO: JALISCO

. MUNICIPIO: SAN SEBASTIAN DEL QESTE
LOCALIDAD: SAN FELIPE DE HIJAR

MANZANA No. &5

AREA DE CESION No. 6 "EL DIF”

SUPERFICIE: 663.71 m&2

USO DEL SUELO: CULTURAL

SUP: 663.71 m2
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AREAS DE CESION AC_G

[PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANOC DE SAN FELIPE|
DE HIAR

ELABORO:
M

ESCALA GRAFICA Renso
~ Vobo: - :
OCTUBRE 2008

H. AYUNTAMIENTO DE SAN SEBASTIAN DEL OESTE, JALISCO

ANEXO 11

Sédbado 24 de enero de 2009. NUmero 28. Seccidn II

Sdbado 24 de enero de 2009. NUmero 28. Seccidn II



= i

tfe%ﬂ}

PIRASUREED DFICRAL

REQUISITOS PARA PUBLICAR EN EL PERIODICO OFICIAL

Los dias de publicacion son martes, jueves y sabado

o PARA CONVOCATORIAS, ESTADOS FINANCIEROS, BALANCES Y AVISOS

Que sean originales

Que estén legibles

Copia del R.F.C. de la empresa

Firmados (con nombre y rdbrica)

Pago con cheque a nombre de la Secretaria de Finanzas, que esté certificado

U WN=

o PARA EDICTOS

1. Que sean originales

2. Que el selloy el edicto estén legibles

3. Que estén sellados (que el sello no invada las letras del contenido del edicto)
4. Firmados (con nombre y rdbrica)

o PARA LOS DOS CASOS

Que no estén escritos por la parte de atras con ningln tipo de tinta ni lapiz.

Que la letra sea tamano normal.

Que los Balances o Estados Financieros, si son varios, vengan uno en cada hoja.

La informacion de preferencia debera venir en diskette, sin formato en el programa Word,
Pagemaker o QuarXpress.

Por falta de alguno de los requisitos antes mencionados, no se aceptara ningun documento
para su publicacion

PARA VENTA Y PUBLICACION

VENTA
1. Numero del dia $16.00
2. NUmero atrasado $21.00
SUSCRIPCION
1. Por suscripcion anual $910.00
2. Publicaciones por cada palabra $1.50
3. Balances, Estados Financieros y demas publicaciones especiales, por cada pagina  $925.00
4. Minima fraccion de 1/4 de pagina en letra normal $235.00

Tarifas validas desde el dia 1 de enero al 31 de diciembre de 2009.
Estas tarifas varian de acuerdo a la Ley de Ingresos del Estado de cada afio.

Atentamente
Direccion de Publicaciones

Av. Prolongacion Alcalde 1351, edificio “C”, primer piso, CP 44270, Tels. 3819 2720 y 3819 2719.
Fax 3819 2722, Guadalajara, Jalisco

Punto de Venta y Contratacion
Av. Prolongacion Alcalde 1855, planta baja, Edificio Archivos Generales, esquina Chihuahua
Teléfono 3819 2300 Exts. 47306 y 47307. Fax 3819 2476

periodicooficial.jalisco.gob.mx
Quejas y sugerencias: publicaciones@jalisco.gob.mx
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