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 PLAN PARCIAL J

Al margen un selilo que dice: H. Ayuntamiento. Presidencia Mpal. San‘ Miguel El Alto, Jal.
Estados Unidos Mexicanos.

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DEL FCTO. “VALPARAISO”

- PLAN PARCIAL
DE URBANIZACIO
e UI\DA_NLL,AK/IUDI

PARA LA ACCION URBANISTICA PRIVADA

FRACCIONAMIENTO

“VALPARAISO”

MUNICIPIO DE SAN MIGUEL EL ALTO

ESTADO DE JALISCO ) PROGUR

Jueves 7 de agosto de 2003. Namero 20. Seccién I1I
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Plan parcial de Urbamzacnon del Fcto. “Valparalso"
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CAPITULO l_.-}‘Enunciado del plany datos generales del proyecto

_CAPITULO Il.- Fundamentacion Juridica

CAPITULO Iii.- Referencia al nivel de planeacion del cual se deriva

- CAPITULO IV - Objetivos del plan parcial de urbanizacion: generales,

especificos.
Capitulo V.- Delimitacion de las areas de estudio y de aplicacién

CAPITULO VL.- Andlisis y smtesrs de los elementos condncnonantes
para la urbanizacién.

Medio fisico natural

Medio fisico transformado

CAPITULO VII.- Determinacion de usos y destinos
Especificos del area de aplicacion.

Normas de control para zonas habitacionales
Normasde control para zonas de uso mixto
Normas de control para areas de cesion de destincs
Normas de control para imagen urbana

CAPITULO VIiL.- Normas de disefio urbano e ingenieria de transito.
Criterio de obras para personas con problemas de dlscapacndad
Obras minimas de urbanizacion

Determmacwn de areas de cesion de destinos..
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DOCUMENTO BASICO

CAPITULO I.-

ENUNClADO DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION Y DATOS GENERALES DE PROYECTO

Plan parcial de urbanizacién del fraccionémiento “,Valparaiso

El predio denominado “la canteria “ en tipo de accién urbanistica serd de orden privado como
se estipula en la ley de desarrollo urbano del estado de Jalisco, con una superficie total de
20,408.93 M2 localizandose al nor-oeste de la ciudad de San Miguel el Alto Jal: La topografia
esta compuesta en su mayoria por pendiente no mayores al- 3%, el uso actual que presenta
es de lote baldio, conurbado en su zona sur por un fcto. Y la actual plaza del vestir, asi
como en su zona norte colindando con prop. privada del Sr. Rito Valdivia Paez.

" En este lugar se pretende realizar el de fcto. Re5|denc4al “Valparaiso” en una superficie total
de 20,408.93 M2 con el sig. desglose de areas.

Superficie de cesion de destinos 3,091.85 M2

Superficie de vialidad local 5,491.41 M2

Superficie de drea vendible ©11,825.57 M2

La potencialidad del terreno en el area de estudio esta determmada por los usos existentes,
predominando el habitacional densidad media H3-U un 30 %,y el restante 70% en area de -
baldio.

La morfologia de la traza urbana'en los fraccionamientos localizados dentro del drea de estudio
es de forma ortogonal en el sentido noroeste-sureste. La estructura vial esta integrada por

una vialidad regional carretera a San Julidn una- sub-colectora a futuro el caliejon, y por
vialidades locales siendo estas sSuficientes para satisfacer el volumen de trafico vehiculary a la
vez pemmiten la comunicacion entre las unidades urbanas del area de estudio y de estas con el
resto de la zona. '

Los fraccionamientos de la zona cuentan con red de drenaje, agua potable, red eléctrica en un
100% y un servicio de buena calidad. En lo que respecta al predio donde se realizara el fcto.
Valparaiso se dispondra de servicio de agua potable a través de red municipal, y la red. intema de
drenaje se desalo;ara a el colector existente en el callején s/n.y su diametro serade 8",

La red de energia eléctrica proviene de la sub-estacion de Comision Federal de Eiectncxdad
ubicada en la zona surde la ciudad de San Mlguel el Alto, donde se distribuyen y abastecen al .
100% del area urbana, el alumbrado publico sera en .un 100% del area a urbanizar.

tlon,
2 esldenciy Y :Z

“ '"'Wema, Z3

pedyiet
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CAPITULO il.-

FUNDAMENTACION JURIDICA

PRIMERO: Que por mandato de la fraccién V del articulo 115 de la constitucion politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en él articulo 75 de la constitucion politica del - estade
de Jalisco, es atribucion y responsabilidad de los ayuntamientos formutar, y aprobar y administrar
la zonificacion'y planes de desarrollo urbano municipal, para.cumplir los fines sefialados en el
parrafo tercero de la propia constitucién federal de la republica facultades que se reglamentan en
las disposiciones de 1los articulos 9 y 35 de la ley general de asentamientos huimanos, y en
particular por las dusposmnones de la iey de desarrollo urbano . de! estado: de jalisco.

SEGUNDO: Que conforme al principio establecido en la fraccion - XXXiX del articulo 73 de la -
constitucién politica de los estados unidos mexicanos, las atribuciones del municipio en materia -

de asentamientos humanos se ejercen en forma concurrente con los geb-emos federal, v estatal

concurrencia que se precisa en la ley general de asentamientos urbanos y la ley de desamollo
urbano del estado de Jalisco.

TERCERO: Que conforme al articulo 4 del decreto 17,128 que conforma y adiciona la ley de
desarrolio urbano del estado de Jalisco, con el objeto de regular el crecimiento urbano del
municipio de San Miguel el Alto; - la transformacion del suelo rural al urbano: el régimen de
propiedad. de areas y predios: la introduccion de redes de infraestructura, y conforme a ias
fracciones V y Vit del mismo articulo para especnﬁcar los fines particulares y ptiblicos por medio
de la designacion de usos y destinos, areas de cesion requeridas en ia zona de aplicacion hacen
necesario expedir el plan parcial de urbamzac:én del Fraccionamiento “Valparaiso”

CUARTO: Que para proceder a formular el plan parcial de urbanizacion del Fcto. Valparalso
se dispuso a realizar estudios para determinar los usos, destinos y reservas a efecto de ordenar y
reguiar la = utilizacién, del suelo con fundamento en las facultades censtitucionales del
H.-Ayuntamiento de San Miguel el Alto Jalisco. Conforme al articulo 12,1 fraccién LILIL. del
decreto 17,128 que reforma y adiciona la Ley de desarrollo urbano del estado de Jallsco
asumnendo su responsabilidad en la promocidn del desarroilo urbano.

QUINTO.- Que con fundamento en-el dictamen de usos y destmos especrf cos con numero de
expediente 002/2001, oficio 010111/2001 de la direccién de obras publicas, de San Miguel el
Alto, Jal. Fue elaborado el plan parcial de urbanizacion del Fcto. Valparaiso siguiendo los
lineamientos que el. mismo contiene.

SEXTO.- Que el terrene motivo de este plan parcial de urbanizacién se encuentra registrado
bajo régimen de propiedad privada, hecho el cual se manifiesta en -la escritura publica
correspondiente -F-719782. Por lo que el propietario esta facultado-a emprender una accion
urbanistica de tipo privado con fundamento en . los. articulos 305 y 306 de /a ley de desarrollo
urbano del estado de Jalisco.

SEPTIMO.- Para dar cumplimiento al mandato del parrafo del art. 27 de la constitucin politica de

- Jos Estados Unidos Mexicanos, con - fundamento en las *88° atribuciones que otorgan al municipio

y su.ayuntamiento él articulo 115 fraccion II-il-V y VI de la misma constitucion general de la
Replblica, precepto que en materia de asentamientos humanos se ratifica que &l articulo 75 de la
constitucion politica para el estado de Jalisco; conforme a las disposiciones el inciso 27 de 1a
fraccion | del articulo 39 de 'la ley organica municipal del estado de Jalisco, y en particular en
materia de ordenamnento de regulacién de centros de pob!ac&ggoe ejercicio de las facultades
definidas en los articulos 9 y 35 de la ley de asentamientos huygjag an los amculos 12,13,71al
99 y 100 al 106 de la ley de desarrofio urbano del estado deieJHRRI

febrero 2002 se expide él: . t

ot

@% o Z- A, Ayuntamiento

Prestdencia Mpal, -
SanMiguet el Alf: al.
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OCTAVO.- Honorable cabildo del H. Ayuntamiento de San Miguel ef Alto, Jalisco., que en acta 70 -
(Setenta) de la sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 11 de Septiembre del presente, que
este Honorable cuerpo de regidores, aprueba un desarrollo en la modalidad de accién urbanistica
privada, cambiando el uso de suelo y actualizando el plan de desarrolio urbano .de este municipio
como A, E-3 cambiado por la clasificacién de reserva urbana a corto plazo, resultando ser
aprobadas. .

Plan parcial de urbanizacién Fraccionamiento * Valparaiso “ en la ciudad de San Miguel el Alto,
Jalisco.

»

CAPITULO 1l

REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION EL CUAL SE DERIVA

ARTICULO 1.- El plan parcial de urbanizacion “ Fraccionamiento “Valparaiso” en la ciudad de
San Miguel el Alto, Jalisco. Es congruente con el plan de desarrolio urbano de centro de
poblacion de San Miguel el Alto, Jalisco.

ARTICULO 2.- Que el proyecto del plan parcial de urbanizacion fraccionamiento “ Valparaiso “
se elaboro en conformidad a lo dispuesto en él titulo segundo, capitulo Vi, articulo 94, y tituio
quinto, capitulo I1, articulo 193 y 221 de la ley de desarrollo urbano del estado de Jalisco.

ARTICULO 3.- Que observando las disposiciones y pracedimientos previstos en él articulo 225

de ley de desarrollo urbano del estado de Jalisco, se realizo la consulta publica del plan parcial

fcto. “ Valparaiso” de las cuales se recibieron las recomendaciones emitidas por el consejo de
colaboracion municipal del municipio de San Miguel el Alto, Jalisco., y la secretaria de desarrolic -
urbano, mismas que dictaminaron procedentes por los asesores técnicos y autoridades.

ARTICULO 4.- Que el cabildo dictamina procedente el proyecto,del plan parcial de - urbanizacion
del fcto. “ Valparaiso “ en funcion del dictamen técnico emitido por la direccion de obras
publicas municipales en su departamento de planeacion, y con fundamento en los articulos 226
y 228 de la ley de desarrollo urbano del estado de Jalisco.

ARTICULO 5.- Que las comisiones del cabildo relacionadas con la planeacion, infraestructura y
servicios publicos y su reglamento, con fundamento en el articulo 225 de la ley de desarrollo
urbano del estado de Jalisco. Analizaron el proyecto del plan parcial del fcto. “ Valparaiso *

ARTICULO 6.- Ei plan parcial de urbanizacion del fraccionamiento “ Vaiparaiso “ del que
forma parte integral los nexos gréaficos y archivos de datos, contienen la expresion de los
resultados de los estudios, fisicos, geograficos, medio natural, y socioecondmicos, relativos a la
planeacion, mismos que constituyen los  instrumentos para proveer soluciones vnables para la
problematica de los asentamientos humanos, actividades productivas, y acciones de conservacion
del medio ambiente asi como para la consecuciéon de los objetivos que determinan el mismo
plan.

ARTICULO 7.- Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el plan parcial de
urbanizacion del fraccionamiento “ Valparaiso “ son de orden publico y de interés social, se
expiden para el cumplimiento a las disposiciones contenidas en la ley de desarrollo urbano del
estado de Jalisco y el reglamento de zonificacion del estado de Jalisco.

ARTICULO 8.- E! plan parciai de urbanizacion del“fsto,, * Valparanso forma pane del plan de
centro de poblacion del mpio. de San Miguel
guardan congruencia con el plan'de desarrolfo urh&na

ARTICULO 9.- Para los efectos del presente pla'

- T ‘ N . %x 'D,;_u)‘n“‘_ Ly
h ; ’ / 2 Migned ei e G
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1.~ Ley general: Ley general de asentamientos humanos
.- Ley estatal: Ley estatal de desarroilo urbano del estado de Jalisco

ll.- Reglamento: Reglamento de zonificacion del estado de Jalisco.

IV.- Municipio: El municipio de San Miguel el Alto, Jalisco.

V.- Ceniro de pobiacidn: El centro de poblacion.de San Miguel el Alto, Jalisco.

VI.-  Plan de desarrollo urbano: Plan de desarrollo urbano del municipio de San Miguel el Alto
Jalisco.

Vil.- Plan: Plan parcial de urbanizacién del fraccmnamlento

Vill.- Documento técnico: Coniunto de documantos técnicos que

IIL.- Documento técnico: Conjunto ocuLY técn ue
Urbanizacion.

IX.= Anexo grafico: Conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados que forman pane
I’.“DI .Jlll!l pﬂll.old{ dc ui'bunu.aulun

X.- Documento basico: El conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el area de
aplicacion del plan

Xi.- Secretaria: La dependencia dei gumerno dei estado, competenie en maieria de desarroiio
urbano y ordenamiento territorial, en  este caso la secretaria de desarrolio urbano.

XH.- Dependencia municipal: La dependencia técnica y administrativa competente para expedir los
dictamenes y autorizaciones y licencias en materia de urbanizacion y edificacion, en este caso
la direccion de Obras Publicas Municipales.

Valparaiso *

intearan

egran el plan parcial de

CAPITULO V.

1.OS OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO:
“VALPARAISO”

ARTICULO 10.- Son los objetivos generales del plan:

.- Determinar la zonificadion especifica, precisando los usos, destinos y reservas para una zona
det centro de poblacion denominada fraccionamiento * Valparaiso *

il.- Regulary controlar la urbanizacion y fa edificacion y en general el aprovechamiento de los
predios y fincas en sudrea de aphcacnon

ARTICULO 11.- Son los objetivos del plan:
l.- Garantizar la integracién en el contexto urbano deldesarroilo habitacional que se propone.
ll.- Precisarla localizaciony limites de las areas de cesion para destinos.

lll.- Establecer nommas y criterios técnicos apltcab}es en particular aquellas que definan la
compatibilidad de los usosy los criterios de la mgemerla de transito.

IV.- Sefalar la densidad de edificacion, intensidad de uso de suelo y los criterios de integracion

fisionomica.
rd

V.- Llevar acabo las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacion como son: red de
alcantariltado, red agua potable, red de electrificacion, machuelos, banquetas, carpeta asféltica.

A.- La division del bredio en lotes o fracciones a fin de darle la utilizacion especifica que este
plan seﬁale, .

B.-La dotacion de redes compietas de servicios de mfraestmg&uﬁa Qgsma
e &5

. Aynntamiento
Prestdancia Mpal,
San Miguet ol Allp, al.
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D.-Los componentes del paisaje urbano; jardineria y mobiliario.

E.- Los deméas que se requieran para lograr el asentamiento en condiciones optimas para la vida
de la comunidad, para proveer los usos y destinos relacionados con la habitacion, el trabajo, la
educacion, el esparcimiento.-

CAPITULO V.-

DELIMITACION DE LAS AREAS DE APLICACION Y ESTUDIO

ARTICULO 12.- El area de aplicacion del plan constituye un dmbito territorial para regular el
aprovechamiento de las 4reas de los predios para los efectos de! articulo 94 fraccion V de ia
ley estatal.

ARTICULO 13.- El area de apiicacion del pian tiene una superficie aproximada de 20,408.93 M2
teniendo una colindancia:

Al norte: Rito' Valdivia Paez

Al sur: Calle Elvira Lopez -

Al oriente: Herederos del.Sr. Juan Padilla y Justino Lépez

Al poniente: Herederos de Cliserio Padilla
Segdn las siguientes coordenadas:
Vértice 1.- y=2,328,483.30 x=690,750.00
Vértice 2.- y=2,328,404.09 x=690,446.71
Vértice 3.- "y=2,328,359.72 x=690,402.91
Vértice 4.- y=2,328,356.20 x=690,406.96
Vértice 5.- y=2,328,334.20 x=690,472.45
Vértice 6.- y=2,328,310.20 x=690,484.5
Vértice 7.- y=2,328,310.91 x=690,489.13
Vértice 8.- y=2,328,303.88 x=690,507.96
Vértice 9.- y=2,328,304.80 x=690,518.71
Vértice 10.- y=2,328,321.20 x=690,516.60
Vettice 11.- y=2,328,328.60 x=690,511.95
Vértice 12.- y=2,328,831.2 x=690,514.12 -
Vértice 13.- y=2,328,382.20 x=690,629.87

ARTICULO 14.- El area de aplicacién se determina y precisa en los planos D-1y E-1del anexo
grafico.

CAPITULO VI.-

ANALISIS Y SINTESIS DE LOS ELEMENTOS CONDICIONALES PARA LA URBANIZACION
I.- Generales:

- ARTICULO 18.- Todas las obras Y construcciones que se realicen en los predios comprendidos
en el area de aplicacion del plan, sean publicas o privadas, deberin sujetarse a las nonmas de
zonificacién, conforme lo ordenan fos  articulos 193 y 195 de ley estatal. Sin este requisito no se
oloigara la autorizacién o licencia para efectuarias. :

ade aplicacion se sujetara a las
‘Y! eS que se establecen:
i\ @ -

4 A
generales de comunicacion. .

ARTICULO 19.- La utilizacién del suelo comprendido el
normas de zonificacion del plan que se aprueba y I3 &

2
oV

A.- Las leyes, reglamentos y disposiciones en mat

e
: o
. . f , . Aguntamience
R Z A ?/ulhnda/hpal. -
. San Miguel el Ale, liac.
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B.- Las leyes y reglamentosy disposiciones federales, estatales, y mumcrpales en materia de
equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente.

C.- Las leyes y reglamentosy disposiciones federales en materia de aguas
D.- Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion

E.- Los reglamentos y disposiciones generales de observancia que expida el h. Ayuntamiento,
para ia ejecucién de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

F.- Los reglamentos y disposiciones - estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen
grbana y otros ordenamientos anhr:ahlan N

ARTICULO 20.- Conforme Io dispuesto en los articulos 4 fraccion IV, y 35 de la ley general,

SV R R S

R UIprblLlOlleb dpll(ad[)leb de ia ley esiaiai y su reglamemo se aprueDan como elememos de

zonificacion urbana.

I.- Laclasificacién de dreas contenidas en el plano e-1del anexo grafico

Il.- La determinacion de zonas de utilizacién especifica desuelo, establecidas en el plano E-2
del anexo grafico

Hl.- La estructura urbana que se define en el plano E-3 del anexo grafico

CAPITULO VIi.- ,
DETERMINACION DE USOS Y DETINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE APLICACION

ARTICULO 21.- La clasificaciébn de las areas y determinacion de usos, destinos y reservas
conforme a los planos E-1, E-2y E-3 son las nomas de zonificacién urbana y determinacion
de usos y destinos especificos en relacion con las dreas y predios en los que se especifica y
autoriza con los efectos y declaratorias que establece la ley.

ARTICULO 22.- Las clasificaciones de areas se establece en funcion de las condicionantes que
resultan del medio fisico y natural y transformandolas que segun su indole requieren de diversos
grados de control o participacion institucional para obtener o conservar la adecuada relacion
ambiental, asi como para normar la’ accién urbanistica que en dichas areas se pretendan realizar.

ARTICULO 23.- La =zonificacion definida en el plan que se establece en los planos
correspondientes, son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos.

1.- La demarcacion de las zonas, sub-urbanas, dreas de predios comprendidos en ios mismos.

Il.- Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reseirvas, mediante las claves, sub-
claves y simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos conforme las nommas de

.zonificacion.

{ll.- Las . modalidades de. la utilizacion del suelo conforme a los lineamientos de estructura

urbana.

g plan, son las que se sefialan
el reglamento, adecuando  los
s objeto de obtener una mayor

ARTICULO 24.- Las areas que se establecen en el sPlag
graficamente en el plano E-1, e identificadas en éi ﬁ’ i
simbolos graficos que se complementan esta identifi$
claridad, mismas que a continuacién se describen:

: o
. A, Ayuntamiento
it %ﬂwﬁ P
: : 5¢n Miguel el Alto, (Jai.

i 2003 NumerfJ 20
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I.- Areas de reserva urbana ( RU} ‘

Area de reserva urbana (RU) denominado la “canteria” con una superficie de ha: 14.78.45;
teniendo como limites, al norte carretera estatal # 31, al sur con area de conservacion AC-1 y
arroyo San Miguel al poniente carretera estatal #31 y al oriente . con area de renovacion
urbana AU-2 ' .

li.- Normas de control’ para las zonas habitacionales
ARTICULO 25.- La determinacion de las zonas y utilizacion del suelo establece y reguia los
usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan. Indicando su
categoria como usos y destinos predominantes, segiin se especifiquen en el plano E-2 del
anexo grafico. . . o

- [ =l
plan que se esiablece en’ los planos
a

correspondientes, son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

ARTICULO -26.-:La zonificacidn definida en el

UL LS - 20 Lalion U On

_ .- La demarcacién de las zonas, sub-zonas, areasy predios comprendidos en los mismos

ll.- Los dictdmenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante claves, subclaves y
simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos, conforme a normas de
zonificacion.

lll.- Las modalidades de utilizacién del suelo conforme a los lineamientos de estructura urbana; y
V.- Para la expedicion de permmisos de construccion manteniendo los lineamientos contenidos
en el presente plan parcial. )

ARTICULO 27.- En todas la urbanizacién y edificacion que emprendan las dependencias. y
organismos federales, estatales asi como los particulares, se deberan respetar y aplicar las
normas y disposiciones del = siguiente plan, como condicién necesaria para aprobar los
proyectos definitivos y expedir licencias de urbanizacion y edificacién como se ordena en los
articulos 193 al 199, referentes a los lineamientos del plan parcial de urbanizacion, y Ios
articulos 305 y 306 referentes a Ia accion urbanistica del tipo privado y 396 referente a la obra
publica de la ley estatal.

ARTICULO 28.- La dependencia municipal es autoridad competente para_dictaminar respecto a
la aplicacion del plan, interpretando sus normas con apoyo en los . criterios técnicos y
administrativos aplicables, de conformidad a las disposiciones de la legislacion urbanistica
estatal y federal, respetando la competencia que corresponde a la secretaria. i

ARTICULO 28.- Las zonas que se establecen en el presente plany las normas especificas
que regularan la utilizacién de los predios y fincas de las mismas, de <conformidad a la
clasificacion prevista en los articulos 60, 69, 119, 122, 125 fraccién | del reglamento son:

I.- Habitacional (H):

1.- H3-U-1: Habitacional unifamiliar densidad media, con - una superficie de 5,621.87 M2 y
teniendo como limites: al norte con callején s/n, al sur con calle Elvira Ldpez, al oriente con
callejon s/n, al poniente calle Toribio Romo.

2.- H3-U-2: Habitacional .unifamiliar densidad media, con una superficie de 5,098.31 M2 y
teniendo como limites, al>norte con -callejon s/n, al sur con calle Revolucion Mexicana, al
poniente con calle a futuro, al oriente calle a futuro. .

3.~ H3-U-3: Habitacional unifamiliar densidad media, ¢
teniendo como limites: al norte con calle Revolucidfiy
oriente con calle a futuro, al poniente con calle TorifigPsme

Vi o oY
} a&w g ﬂ“ &é H. Ayuntamicnto
» Prestdencin Mpac.
San Miguel et Also, Jat.
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N Areas de 'bésibh_;d@_‘d@Stinos, zonas.de espacios verdes (EV)

_.EV+1:.Con una superficie-de 1,072.35 M2 teniendo como. limites, al norte con calle a futuro,
al..sur con calle profesora Elvira Lépez, al oriente con propiedad privada, al poniente con
propiedad privada.

Iil.- Areas de cesion de destinos para jardin de nifios B-1

~ = e

EV-2: Con-una superficie de 1,105.40 M2, teniendo como iimites al norte con cailejon sin,
al sur con propledad privada; -al oriente con propiedad privada, al poniente con calle a futuro.

ARTICULO 30.- La nomatividad para las zonas H3-U son:

A~ Ladensidad maxima sera de 185 hab. por heciarea lo que representa 39 viviendas por
hectdrea

B.- La superficie.minima de lote serd de 140 M2

C.- El frente minimo de lote sera de 8.00 ML

D.- El indice de edificacién sera de 140 M2 por vivienda

E.- El coeficiente de ocupacion del suelo (C.O.S) no serA mayor de 070 y
consecuentemente la superficie edificable no deberd ocupar mas del 70 % de la superficie total

del lote.

F.- El coeficiente de utilizacion del suelo no debera ser superior al 1.4 y por tanto la
superficie construida maxima no excedera al 140 % de Ia sup. total del lote.

G.- La altura ‘méxima de las edifi caclones sera la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacién y utilizacion del suelo. -

H.- Se deberad tener dentro del lote un 4rea de estacionamiento con capacidad minima para 2
automéviles, o en &reas comunes de estacionamiento el equivalente a 2 automdéviles por
vivienda a una distan¢ia no- mayorde 80 mts.

L.~ La restriccion frontal serd de 3 mis. en esta superficie se debera tener un minimo de 40 % de
espacios verdes.

J.- Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
K.- La restriccidn post‘erior serd de 3 mts, ’

L El modo de edlﬁcamén seré semi- cerrado

ARTICULO 31 - La normatmdad especuﬁca para Ias zonas (EV) es:

Jueves 7 de agosto de 2003 f\l_r_\;(l'r‘lweﬁr;ng__()”."SEEKV:—_C‘[éHQ |
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lll.- La altura maxima de las edificaciones sera de un piso.

IV.- Se debera tener dentro del terreno un area de estacionamiento con capacidad minima de un
cajon por cada 1000 M2 del area total de! terreno.

V.- Normas de control para imagen urbana

ARTICULO 32.- Configuracién urbana e imagen visual: los tipos de zonas establecidos es area
de aplicacién del presente plan parcial se sujetaran a los _siguientes elementos basicos de
configuracién urbana y arquitectura del paisaje, que deberan ser obligatorios tanto como para las
autoridades que realicen obra publica, como los propistarios de la zona:

.- Pavimentos: Los arroyos de las calles locales deberan ser de pavimento asfaltico, con
guamiciones iniegraies de concreto hidrauiico.

li.- Banquetas: En calles locaies seran de concreto hidraulico con andador peatonal con un
minimo de ancho de 1.50 ML ’

ill.- Mobiliario Urbano: Placas de nomenclaturé, conforme a lo establecido en el reglamento de
imagen urbana del municipio. .

IV.- Cublertas: Para las zonas habitacionales de densidad H3-U las cubiertas seran planas en
un 100% de la construccion.

V.- Modo Edificacion: Cerrado; en las zonas habitacionales unifamiliares de densidad media (H3-U)

ARTICULO 33.- La dependencia municipal es la autoridad competente para dictaminar respecto
a la aplicacion del plan, interpretando sus normas con apoya en los criterios técnicos y
administrativos aplicables, de conformidad a las disposiciones de la legislacién urbanistica estatal
y federal, respetando la competencia que corresponde a la secretaria.

CAPITULO VIII.-
NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA DE TRANSITO

I.- Criterios de diseiio de vialidad

‘ARTICULO 34.- Las obras de urbanizacion y edificacion que se realicen dentro del area de
aplicacion del plan parcial, deberan respetar lo estipulado en él capitulo 1 art. 235, 236 y 237 del
reglamento de zonificacion relativos a facilidades para personas con problemas de discapacidad.

1.- Criterios de obras para personas con discapacidad

1.- Los edificios tendran
discapacidad

2:- Rampas especiales para sillas de ruedas

3.- En_los andadores peatonajeg areas de descanso

4.- Una clara sefializacién para e| uso de personas con problemas de discapacidad

ARTICULO 35.- LoS elementos de vialidad conservaran las nommas contenidas en el
reglamento de zonificacion en & ity IV, pudiendo estafleue
O

secciones de cailes cuando el municipio requiera e
. ek L SEEEIR

cajones reservados para vehiculos con personas con problemas de

1. Ayuntamiencs
Presidencia Apac.
San Miguet el Ales, at.
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I.- Criterios para la localizaciéon de infraestructura

ARTICULO 36.- La conexion de los servicios de agua potable y red de drenaje seran
conectados a lared existente en la zona urbana, sin embargo dadas las caracteristicas
especiales del terreno, ambas conexiones se definiran en el proyecto ejequuvo

liL.- Obras minimas de urbanizacion

- Red de abastecimiento de agua potable, con toma domiciliaiia
2 Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias, descargando al colector municipat
3.- Red de sistema pluvcal
4.- Red de electrificacion de baja tension, instalacién aerea con acometida domicifiaria}
5.- Red de alumbrado publico sobre poste de C.F.E., instalacién aérea vialidades, vehiculos y
peatones sobre poste metélico e instalacion ocuita en areas de cesion y equipamiento urbano

- Red telefénica con instalacién aérea y acometida municipal.

7.- Sefialamientos, incluyendo placas de nomenclatura, en vialidades vehiculares y peatonales

8.- Mobiliario urbana, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales areas verdes,
esparcimiento y areas de cesion.

9.- Guarnicién. prefabricada.

10.- Banquetas de concreto hidraulico o similar

11.- Pavimentos de concreto asfaltico, empedrado o similar.

ARTICULO 37.- El proyecto de urbanizacién debera establecer las medidas técnicas necesarias
para solucionar posibles inundaciones dentro del area de aplicacion del plan parcial y en ios
accesos a esta.

ARTICULO 38.- Las obras relativas a la urbanizacion seran contenidas en &l articulo 170 del
reglamento de zonificacion relativas para acciones para la intensidad H3-U.

IV.- Determinacion de areas de cesion para destinos

ARTICULO 39.- La presente detenminacién de usos y destinos tendra por objeto la propiedad de
las areas de cesion para destinos, quedando afectados los predios a los fines puablicos.

ARTICULO 40.- Conforme a lo establemdo en él articulo 127 del reglamento de zonifi icacion las
areas publicas se clasifican en:

I- Cesiones para destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso comdn para el
desarrollo de la comunidad, debiendo consignarse aquelias que son para espacios abiertos y las
relativas al equipamiento urbano.

II- Cesiones para la vxandad y servicios pubhcos Las correspondientes a vias publicas y
servidumbres de paso de infraestructura, asi como las areas necesanas para instalaciones.

ARTICULO 41.- Las areas de cesion destinadas para equipamiento urbano se utilizaran como
areas verdes o espacios abiertos en tanto no se construya en ellas, cuyo mantenimiento estara a
cargo del ayuntamiento o de la asociacion de colonos correspondiente, acuerdo que se establecera
formalmente en acta de recepcion de obras de urbanizacion.

ARTICULO 42.- Las areas de cesion para destinos, estan sujetas a los siguiente lineamientos:

{.- Las dreas de cesion para destinos deberan cogd Y
permita su inmediata operacién y funcionamientgm#
incorporacion mummpal

Jueves 7 de agosto de 2003 NGmero 20 Secciéon 11
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I.- Las areas de cesion para destinos deberan estar habilitadas para su inmediata utilizacion, de
acuerdo en lo estipulado en capitulo X! titulo | y capitulo XXXI de titulo VI del reglamento, siendo
las obras minimas las’ siguientes:

A.- Para las dedicadas a espacios abiertos o éreas verdes, deberan contar con las ‘obras de
arbolado, jardineria, pisos, edificacién y mobiliario urbano, dichas obras serdn con cargo al
urbanizador a satisfaccién de las autoridades mumc:pales

B.- Para las dedicadas a la organizacion y administracion vecinal o de los usuarios de la zona,
tales como salas de reunion, oficinas, asociacién de colonos, casetas de vigilancia, que deberan
contar con la calificacion e instalaciones propias para estos efectos.

ARTICULO 43.- Las areas de cesion de destinos, asi como las vias- publicas, seran de dommlo
publico, por lo gue al termino de la accién urbanistica deberan consignarse el caracter inalienable,
_ e imprescriptibie, que dichos bienes tendian en 1o sucesivo, estas quedaran en posesién del
urbanizador, hasta la recepcion de las obras por parte del mpio. previsto en élarticulo 211 de la

ley.

ARTICULO 44 .- Dé acuerdo a lo establecido en el articulo 136 fraccion IV del reglamento.de
zonificacion para fa zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U, la cesién para destinos
al ayuntamiento sera del 15 % de la superficie del predio. '

A.- 1072.35 M2 para espacios verdes y abiertos, correspondiente la cesion para destino total.

B.- 2019.60 M2 para equipamiento institucional correspondiente de la cesion para destinos total.

1il.- Determinacion de las areas de cesion para vialidad

ARTICULO 45 - La estructura urbana define las caracteristicas, modo de operar y adecuadas

jerarquias de los diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el

sistema vial. i '

ARTICULO 46- Los eleméntos que integran la imagen urbana existentes y propuestos, para las

acciones de conservacion, mejoramiento y~crecimiento, se describen en el plano E-3 del anexo

grafico; a efecto de regular su operacion como también, respecto det caracter compatible o
. condicionado que implique su relacién con los usos y destinos en los predios aledafios.

ARTICULO 47.- Las vialidades contenidas en el area de aplicacion de plan parcial se determinan
por la jerarquia y caracteristicas descritas a continuacion:

1.~ Vialidad local VL-1.- Con una superficie de 746.86 M2 con una longitud de 143.23 ML y
un ancho de 12 ML -

2.- Vialidad local VL-2.- Con.una superficie de 1408 .65 M2 una longitud de 129.00 ML y
un ancho de 12 ML

3.- Vialidad local VL-3.- Con una superficic de 1468.71 M2, una iongitud de 125.00 ML y un
ancho de 12 ML

4.- Vialidad local VL-4.- Con una superficie de 714.16 M2 uné\oggngntud de 140 MLy un ancho
de 12 ML L.

5- Vialidad local VL-5.- Con una superficie de 1202 A\
ancho de 13.00 ML :

Sl
owmM N
P (nde  Fsmm

ﬁpngitud de 95.4_3 ML y un

5‘”/”1914« o Ales, gﬂt
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6.- Vialidad local con una superficie de 296.51 M2 una longitud de 2394 ML y un aného de
12.00 ML -

. ~ CAPITULO IX.-
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION

ARTICULO 48.-Llos propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las
que se determinan los usos, destinos y reservas; los federatarios que autoricen actos convenios y
contratos relativos a la propiedad, posesién o cualquier otro derecho respecto a los predios; las
autoridades ¢ licencias relacionadas con el aprovechamientc de! suelo, observaran las

disposiciones que definen los efectos juridicos de este plan.

ARTICULO 49.- Los dictamenes, autorizaciones, licencias y pemisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del plan, estaran afectadas por la nulidad que establece la ley
estatal. :

ARTICULO 50.- Conforme a lo dispuesto en los articulos 4,18, 19,27 y 37 al 39de laley
general, las autoridades federales y estatales, y asi como los municipales son responsables por
proveer lo necesario, dentro del &mbito de sus respectivas competencias para el cumplimiento del
plan.

ARTICULO 51.- Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de
aplicacion del presente plan, asi como los habitantes del centro de poblacién dispondran de un
plazo de 20 dias posteriores a l1a publicacion del presente plan conforme al procedimiento
previsto en &l articulo 45 de ley estatal.

W@”“}/L

H. Ayuntamients
Presidencia Mpal.
SanMignel et Alte, L.
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CAPITULO X.-

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Las disposiciones del plan parcial de urbanizacion de fcto. “Valparaiso” en la
ciudad de San Miguel el Alto Jalisco, entrara en vigor a partir de su publicacién en el periddico
oficial “ el estado de Jalisco “y en uno de los periédicos de mayor circulacion -en la
localidad. ’ ;

SEGUNDO.- Una vez publicado el pian debera ser inscrito en ias oficinas del registro pubiico
de la propiedad dentro de los 20 dias vigentes a su publicacion.

TERCERO.- Al publicarse y entrar en vigor el plan y las determinaciones de usos, destinos y
reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las disposiciones

tamalas misn oo sy et o nle e H iA
legales que se opongan al mismo plany sus normas de zonificacion.

Salén de cesiones de cabildo del H. Ayuntamiento de San Miguel el Alto
Jalisco. '

San Migue! el Alto, Jalisco. A -2 /2 de d?,;’:"*&&//;& de 2002

H. Aquntamients
Presidancla /“?’“'/. i
5,,,/“19““ o Alts }“,'
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" ESTADO 'DE JAusc’o HAGO CONSTAR Y’ CERTIFICO-QUE LAS

e AT L ee s 4w e

DOS FOTOCOCOPIAS

EN EL LIBRO NUMERO: CINCO DE LA AMINIQTRA(‘I(‘)N 2001-2003,

" EN. ACTA NUMERO 'SETENTA, MISMAS QUE CERTIFICO PARA '
TODOS LOS FINES LEGALES A QUE HAYA LUGAR -------------

ATENTAMENTE :
"SUFRAGIO EFECTIYVO. NO REELECCION".
“2003, ANO DE LA .5"0 UIDAD EN JALISCO".
SAN MIGUEL EL ALTO; JALISGO. A 14 DE JULIO DEL ANO 2003.

LIC. HE ]
St gi ma( y Brattestona
Rivataencin WEsad,

.sum«atee,«kam

‘LES POR AMBAh bARAb ‘CONGUERDAN
FIELY AUTENTICAMENTE CON SU ORIGINAL, LAS CUALES OBRAN

~ «=ElC, Llcencmdo JORGE GONZALEZ LOZANO Dn’ector de Certificaciones de
-la. Secretarfa . General de Goblemo del Estado de’ Jaksco, con fundamento en el
acuerdo expedxdo por el titular de dicha Secretarfa con fecha 21 de Octubre de 1998,
"y publicado el dia 24 de Noviermbre del mistio a.ﬁo eii el: penodico Oficial “El
stadode]a,llsco,.r--—-e.s --------------------- e L
---------------------- ' --CERTIFICA R R T O

i Qqe el. C 'Licenciado. HECTOR. HUGO HERNANDEZ ALCALA, es Secretaric
_General v Slnchco, del H. Ayuntanuento constitvcional de -San Miguel ‘el Alto,

“1" Talisco; y la firma y ol sello de dutorizar que anteceden comc1den con los registrados
i cen Ios archives, de. esta Dﬂ»ccxén At e

21
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FERTODICO OFICIAL

ITOS PARA PUBLICAR EN EL PERIODICO OFICIAL

Los dias de publicacion son martes, jueves y sabado

o PARA CONVUCATORIAS, ESTADOS FINANCIEROS, BALANCES ¥ AV

1. Que sean originales

7. Gue estén legibles

3. Copia del R.EC. de la empresa

4, Firmados {con nombre y rbrica)

5. Pago con cheque a nombre de la Secretaria de Finanzas, que esté certificado
o PARA EDICTOS .

1. Que sean originales

2. Que el sello y el edicto estén legibles

3. Que estén sellados (que el sello no invada las letras del contenido del edicto)

4. Firmados (con nombre y ribrica)

o PARA LOS DOS CASOS

Que no estén escritos por la parte de atras con ninglin tipo de tinta ni lapiz.

Que la letra sea tamafo normal.

Que los Balances o Estados Financieros, si son varios, vengan uno en cada hoja.

La informacion de preferencia debera venir en diskette, sin formato en el programa Word,
PageMaker o QuarXpress.

Por falta de alguno de los requisitos antes mencionados, no se aceptara ninglin documento para su

publicacion.
PARA VENTA Y PUBLICACION

VENTA
1. Ndmero del dia ’ $10.00
2. Namero atrasado , $15.00

SUSCRIPCION ‘

: 1. Por suscripcion anual $735.00

2. Publicaciones por cada palabra _ $1.00°

3. Balances, estados financieros y demas publicaciones especiales, por cada pagina  $720.00
4. Minima fraccion de 1/4 de péagina en letra normal $175.00

Tarifas validas desde el dia 1 de enero al 31 de diciembre de 2003.
Estas tarifas variaran de acuerdo a la Ley de Ingresos del Estado de cada afio.

Atentamente
Direccion de Publicaciones

Av. Prolongacién Alcatde 1351, edificio *C”, primer piso, C.P. 44270, Tels.: 3819-2720 y 3819-2719/fax: 3819-2722, Guadalajara, Jalisco

Punto de Venta y Contratacion
Av. Prolongacion Alcalde NGm. 1855, planta baja Edificio Archivos Generales, esquina Chihuahua
 Teléfono: 3819-2300 ext. 47306 y 47307, Fax: 3819-2476

periodicooficial.jalisco.gob.mx
Quejas y sugerencias: publicaciones@gobierno.jalisco.gob.mx
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PLAN PARCIAL DE URBANIZACION

- FCTO. : VALPARAISO

SAN MIGUEL EL ALTO JALISCO
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