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DE URBANIZACION
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E INCORPORACION MUNICIPAL,
DE LA ACCION URBANISTICA
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DENOMINADA

“JARDINES DE SAN MIGUEL”
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MARCO JURIDICO.

Articulo 1. Los instrumentos juridicos que dan origen y fundamentan el presente Plan Parcial de
Urbanizacion, para la Regularizacion e Incorporacion Municipal, de la Accion Urbanistica por Objetivo Social
denominada “Jardines de San Miguel” son:

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, que establece los lineamientos juridicos a
través de los cuales se llevara a cabo la planeacion urbana en la Entidad, asi como sus alcances,
ambitos y formas de aplicacion; de conformidad con el Titulo Segundo “De la Planeacion del
Desarrollo Urbano”, Capitulo VI “De los Planes Parciales”, Articulos 93 y 94, en los cuales se
definen las caracteristicas, objetivos y contenido de un Plan Parcial de Urbanizacion que
primordialmente se orientan a determinar la Zonificacion Especifica, precisando los Usos y
Destinos de la zona; y regular y controlar la urbanizacion, la edificacion y el aprovechamiento de los
predios y fincas en su Area de Aplicacion;

El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, que establece el conjunto de normas técnicas
y de procedimientos, para formular y administrar la planeacion y regulacion del ordenamiento
territorial de los Centros de Poblacion;

El Decreto No. 16664 del Congreso del Estado “para la regularizacion de fraccionamientos o
asentamientos irregulares en predios de propiedad privada en el Estado de Jalisco”, publicado en
el Periédico Oficial “El Estado de Jalisco” el dia Jueves 25 de Septiembre de 1997, en el cual se
establecen las bases, criterios y lineamientos generales y especiales para instrumentar la
aplicacion de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, especificamente a la regularizacion de tales
predios, bajo la modalidad de Accién Urbanistica por Objetivo Social, guardando congruencia con
el Titulo Sexto “De los Sistemas de Accion Urbanistica”, Capitulo XI “De la Accion Urbanistica por
Objetivo Social’, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; y

El Dictamen de Procedencia de la Accion de Regularizacion del Fraccionamiento irregular
denominado “Jardines de San Miguel”, ubicado en el Municipio de San Miguel El Alto, en el Estado
de Jalisco; emitido el dia 01 de Febrero de 2001 por la Procuraduria de Desarrollo Urbano del
Gobierno del Estado de Jalisco, para cumplir las disposiciones del Articulo 8 del Decreto 16664 ya
mencionado.

MARCO DE PLANEACION.

Articulo 2. El Plan Parcial de Urbanizacion para la Regularizacion e Incorporacion Municipal de la
Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada "Jardines de San Miguel”; forma parte de los
procedimientos para la autorizacion de las acciones relativas a las obras de urbanizacion del Fraccionamiento
“Jardines de San Miguel’, cuya ejecucion es necesaria para obtener su Regularizacion e Incorporacion
Municipal; y sus disposiciones atienden y guardan congruencia con:

l
Il

Ii.
IV.

V.

El Plan Nacional de Desarrollo;

El Programa Nacional de Desarrollo Urbano;

El Plan Estatal de Desarrollo;

El Programa Estatal de Desarrollo Urbano; y

El Plan de Desarrollo Urbano de San Miguel El Alto, Jalisco.
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CAPITULO L.
REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO
URBANO DE SAN MIGUEL EL ALTO, JALISCO.

Articulo 3. El presente Plan Parcial de Urbanizacion, se deriva y guarda congruencia con los objetivos y
politicas establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano de San Miguel El Alto, en el Municipio del mismo
nombre, en el Estado de Jalisco; aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo el dia 21 de Septiembre de 1998,
publicado en el Periodico Oficial “El Estado de Jalisco” el dia Sabado 28 de Noviembre de 1998 y
debidamente Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de San Miguel El Alto, Jalisco, consigna para el
Area de Aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacion, en sus laminas E-1 y E-2 “Clasificacion de
Areas” y “Utilizacion General del Suelo” respectivamente, lo siguiente:

CLASIFICACION DE AREAS
o Areade Urbanizacion Progresiva AU-UP.

UTILIZACION GENERAL DEL SUELO.
e  Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. H4-U.

NOTA: Cabe mencionar que originalmente, el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de San Miguel El Alto, Jalisco,
determinaba para el Area de Aplicacion del presente Plan Parcial, una Clasificacion de Areas de “Areas de Conservacion Ecologica,
AC-4’y un uso de tipo “Agropecuario, AG-3". Sin embargo, dado que el Fraccionamiento Jardines de San Miguel se asent6 de manera
iregular desde hace aprox. 9 afios en el predio correspondiente al Area de Aplicacion; y con fundamento en lo establecido en la
fraccion V del Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; el Articulo 9, fraccion XI de la Ley General de
Asentamientos Humanos; los Articulos 10 fraccion XXl y 12 fraccion XXVIII, de la Ley Estatal de Desarrollo Urbano; y demas relativos
a la Regularizacion de la Tenencia del Suelo para su Incorporacion al Desarrollo Urbano; el H. Cabildo del Ayuntamiento de San
Miguel E! Alto, Jalisco aprob6 en Sesion Ordinaria No. 86 de fecha 26 de Julio de 2000, el cambio tanto en la Clasificacion de Areas
como en la Utilizacion General del Suelo que el Plan de Desarrollo Urbano antes descrito establecia para el Area de Aplicacion; de
Areas de Conservacion Ecoldgica (AC-4) a Areas de Urbanizacion Progresiva (AU-UP) y de uso Agropecuario (AG-3) a Habitacional
Unifamiliar Densidad Alta (H4-U) respectivamente; permitiendo de esta manera continuar con el proceso de regularizacion e
incorporacién municipal que nos ocupa.

CAPITULO Ii.
DE LOS OBJETIVOS ESPECIFICOS.

. La Regularizacion e Incorporacion Municipal del Area de Aplicacion del presente Plan Parcial de
Urbanizacion, tal como se establece en el Decreto No. 16664 del Poder Legislativo del Estado de
Jalisco;

IIl. Identificar y Precisar la localizacion de las Areas de Cesion para Destinos (antes Donaciones),
seglin lo establece el Articulo 19 fraccion Il del Decreto ya mencionado;

ll. Realizar el pago en numerario de las Areas de Cesion para Destinos faltantes, con fundamento en
lo que establece el Articulo 19 fracciones |y lll, del Decreto antes mencionado; con el fin de que el
Consejo de Colaboracion Municipal adquiera los predios en el area de influencia del Plan Parcial y
complementar asi los destinos originales de dichas areas;

IV.  Evaluar de manera integral los elementos existentes del medio fisico natural y transformado e
de considerarlos en el proyecto de adecuacion del area a regularizar, en particular respec}@
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condiciones de seguridad por su ubicacion, conformacion del suelo, proteccion del equilibrio
ecoldgico, preservacion del patrimonio cultural y prestacion y administracion de los servicios;

V. Determinar en el proyecto urbano de regularizacion, los usos y destinos de las areas y predios que
comprende, asi como sus modalidades de ocupacion y utilizacion;

VI. Establecer los criterios de compatibilidad de los usos del suelo, para regular la funcionalidad e
imagen urbana del Area de Aplicacion, tomando en cuenta las determinantes socioeconomicas y
culturales de sus habitantes y el contexto urbano en que se encuentra;

VII. Propiciar las condiciones favorables para que la poblacion pueda resolver sus necesidades de
suelo urbano, vivienda, servicios publicos, infraestructura y equipamiento urbano; y

VIIl. Establecer, en su caso, los compromisos que asumiran los titulares de predios y fincas o sus
posesionarios, en el area objeto de regularizacion, respecto a la ejecucion de las obras faltantes de
infraestructura y equipamiento basico, conforme a las disposiciones del Titulo Sexto “De los
Sistemas de Accion Urbanistica”, Capitulo Xl “De la Accion Urbanistica por Objetivo Social” de la
Ley de Desarrollo Urbano, aplicables a urbanizaciones progresivas; asi como en la integracion de
las Areas de Cesion para Destinos faltantes.

CAPITULO il
DESCRIPCION DEL ESTADO
ACTUAL DE LA ZONA.

.1 LOCALIZACION, SUPERFICIE REAL Y DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

Articulo 4. El Area de Aplicacion que comprende el presente Plan Parcial de Urbanizacion, se localiza
en la parte Oriente del Centro de Poblacion de la Cd. de San Miguel El Alto, Jalisco; especificamente, el Area
de Aplicacion se ubica 300.00 metros al Sur de la Carretera Estatal No. 304, colindando en su limite Norte con
el Arroyo San Rafael y el Fraccionamiento El Naranjo; hacia el Sur y el Oriente, con predios intraurbanos no
incorporados de uso agropecuario; y al Poniente, con una parte del Fraccionamiento El Naranjo y predios
intraurbanos no incorporados.

El Fraccionamiento “Jardines de San Miguel”, se encuentra desarrollado sobre un predio de propiedad
privada con superficie real de 62,556.78 m2. El predio en cuestion esta titulado a favor del Sr. Juan Loza
Gonzélez, segun consta en la Escritura Publica del 26 de Enero de 1960, ante la Fe de Tomas Martin
Gonzalez, Juez Menor Propietario de San Miguel El Alto, Jalisco, a falta de Notario Publico en éste lugar;
registrada baijo la inscripcion Preventiva “XY”, del Libro 32 de la Seccion Primera de la Oficina del Registro
Pablico de la Propiedad de San Miguel EI Alto, Jalisco; agregada al Libro 174 de documentos generales bajo

folios del 8 al 10 de fecha 17 de Marzo de 1981 y la cual consigna una superficie aproximada de 61,284.00
m2,

Dado que la diferencia entre la superficie real (62,556.78 m?) y la superficie que avala la Escritura
Publica antes mencionada (61,284.00 m?), no es mayor al 10% de la superficie total registrada; el propietario
del terreno deberé solicitar ante el Registro Publico de la Propiedad correspondiente, la incorporacion de
1,272.78 m? correspondiente a la superficie excedente; en los términos referidos en el Acta sobre la Primera
Reunion de Trabajo celebrada entre el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Jalisco
y el Consejo de Notarios del Estado de Jalisco, de fecha 5 de Diciembre de 1997, donde se sefiala en el
*Criterio 2.1, inciso C" que para el caso en que la diferencia de superficie no sea mayor a un 10% de la,;;
totalidad de Ia superficie registrada, se procedera a la incorporacion del inmueble.

‘;7 3
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Delimitacion.

Articulo 5. La delimitacion del poligono del Area de Aplicacion, se determind segin los resultados
obtenidos del estudio del “Sistema de Posicionador Geodésico por Satélite” (G.P.S.), mismo que sirvio de
base para la obtencion de las Coordenadas del Sistema Geografico Nacional UTM y que a continuacion se
describen:

Coordenadas UTM:

Superficie real: 62, 556.78 m’.

Vértice: A El formado por la interseccion de las coordenadas X = 771271 y Y = 2'327,355;
Vértice: B El formado por la interseccion de las coordenadas X = 771,428 y Y = 2'327,311;
Vertice: C El formado por la interseccion de las coordenadas X = 771,446 y Y = 2'327,314;
Vértice: D El formado por la interseccion de las coordenadas X = 771522 y Y = 2327,271;
Vértice: E El formado por la interseccion de las coordenadas X = 771,475 y Y = 2'327,038;y
Vértice: F El formado por la interseccion de las coordenadas X = 771,240 y Y = 2'327,115.

.2 APROVECHAMIENTOS PREDOMINANTES.

Articulo 6. El Fraccionamiento “Jardines de San Miguel”, objeto de Regularizacion mediante el presente
Plan Parcial de Urbanizacion, cuenta con un total de 275 lotes, de los cuales a la fecha de elaboracion del
presente documento, aproximadamente un 9.8% (27 predios) se han consolidado en el aspecto constructivo,
siendo predominante en ellos el uso Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U). El resto de los predios
(248 predios, equivalente al 90.2%) se encuentra sin ocupacion y sin uso especifico.

Dicho Fraccionamiento cuenta ya con las redes de agua potable y alcantarillado sanitario, seglin consta
en documento de fecha 11 de Diciembre de 1991, otorgado por el H. Ayuntamiento de San Miguel El Alto,
Jalisco. Ademas de dichas obras, el Fraccionamiento cuenta con el acueducto o acometida de agua potable
hacia la red municipal y el colector para descargar las aguas residuales hacia la red municipal; asi como con
el puente vehicular sobre el Arroyo San Rafael, para facilitar el acceso hacia el Area de Aplicacion.

Es conveniente mencionar, que ya fue realizado el pago por derechos de conexion a los servicios de
agua potable y alcantarillado, segiin la Ley de Ingresos de 1991; dicho pago fue realizado el dia 29 de
Diciembre de 1991 ante la Tesoreria Municipal de San Miguel El Alto, Jalisco; lo cual presupone que cuentan
ya con ambos servicios.

.3 PROBLEMATICA QUE PRESENTA.

Articulo 7. La problematica que presenta el Fraccionamiento “Jardines de San Miguel”, es la siguiente:
e INFRAESTRUCTURA:

A pesar de que existe la red de agua potable y despues de haber cubierto el
pago correspondiente a los derechos de conexion al ser\apia
Fraccionamiento carece del mismo, al existir algunas dﬁerencm' %
administrativas con el Ayuntamiento. i
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Respecto a la energia eléctrica, el Fraccionamiento carece en su totalidad de
la red, motivo por el cudl, los habitantes del mismo aprovechan las
instalaciones existentes en el Fraccionamiento El Naranjo, ubicado al Norte
del Area de Aplicacion, para abastecerse de la energia eléctrica de manera
clandestina.

La superficie de rodamiento de las calles es de terraceria en su totalidad,
provocando con ello un contexto urbano pauperizado y falto de sentido;
ademas, el Fraccionamiento cuenta con aprox. un 5% de banquetas y carece
en su totalidad de red telefonica y sistema de drenaje pluvial.

e SERVICIOS PUBLICOS:

Dado que el Fraccionamiento “Jardines de San Miguel” no cuenta con red
eléctrica, el H. Ayuntamiento de San Miguel El Alto, no tiene la posibilidad de
otorgar el servicio de alumbrado pablico. También, dado que el grado de
consolidacion que presenta el Fraccionamiento es bajo, el servicio de
recoleccion de basura es deficiente para las pocas familias que lo habitan, al
igual que el servicio de seguridad publica.

e EQUIPAMIENTO URBANO:

A excepcion de las instalaciones improvisadas de una cancha de fitbol, éste
fraccionamiento carece de cualquier otro tipo de equipamiento urbano. Sin
embargo, cabe mencionar que en el Fraccionamiento EI Naranjo, ubicado
hacia el Norte del Area de Aplicacion, se localiza una escuela primaria (calle
Anastasio Bustamantes, entre Mariano Escobedo y Matamoros) y un jardin de
nifios (calle Pedro Ma. Anaya, esq. Matamoros), por lo que se considera que
en el corto plazo el Fraccionamiento, motivo del presente Plan Parcial, no
generara problemas a las autoridades competentes en materia de
equipamiento escolar.

e VULNERABILIDAD Y RIESGO:

De conformidad con el analisis realizado por especialistas y ratificado por
la Autoridad Municipal, se determino que no existen elementos fisicos de
vulnerabilidad y riesgo que impidan que el Fraccionamiento Jardines de San
Miguel prosiga con el tramite de Regularizacion e Incorporacion Municipal, a
excepcion de que se debera tomar en cuenta fa restriccion que ejerce el
Arroyo San Rafael en las manzanas 1, 2 y 3 del citado fraccionamiento.

1.4 AUTORIZACIONES Y DOCUMENTOS CON QUE SE CUENTA.

A. Escritura Pablica del 26 de Enero de 1960, en donde el Sr. Tomas Martin Gonzalez, Juez Menor
Propietario de San Miguel El Alto, Jalisco; protocoliza, a falta de Notario Publico, un Contrato de
Compraventa, a favor del Sr. Juan Loza Gonzalez;

B. Acta de Cabildo No. 19, del 20 de Junio de 1989; en donde se aprueba la realizacion por Objetivo Sgcial
del Fraccionamiento “Jardines de San Migue!”; o
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C. Solicitud de Regularizacion del Fraccionamiento “Jardines de San Miguel”, de fecha 05 de Julio de 1991,
dirigida al C. Ing. Carlos Felipe Arias Garcia, Jefe del Departamento de Planeacion y Urbanizacion del
Estado;

D. Recepcion Provisional de las obras de la red de agua potable y red de drenaje sanitario, por parte de la
Direccion de Obras Publicas Municipales, de dia 11 de Diciembre de 1991;

E. Pago por Derecho de Conexion al Servicio de Agua Potable y Alcantarillado, segun la Ley de Ingresos de
San Miguel El Alto, de 1991; con fecha de 29 de Diciembre de 1991;

F. Poder Especial para Actos de Administracion y de Riguroso Dominio, a favor del Ing. Rafael Eduardo
Gonzalez Reyes, de fecha 27 de Julio de 1992,

G. Dictamen Favorable Definitivo a la Regularizacion del Fraccionamiento “Jardines de San Miguel”, emitido
por la Direccion General de Planeacion y Urbanizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado
de Jalisco, el dia 17 de Enero de 1995;

H. Solicitud de Adhesion al Decreto 16664, de fecha 12 de Enero de 1998;

I Acta Constitutiva de la Asociacion Civil denominada: “Asociacion de Colonos Fraccionamiento Jardines
de San Miguel”, A. C. de fecha 24 de Enero de 2000;

J. Acuerdo de Cabildo No. 86 de fecha 26 de Julio de 2000, en el que se aprueba el cambio tanto en la
Clasificacion de Areas como en la Utilizacion General del Suelo que el Plan de Desarrollo Urbano
establecia para el Fraccionamiento en cuestion, favoreciendo el proceso de regularizacion de que es
objeto; asi mismo, se le autoriza a la Direccioén de Obras Publicas Municipales solicitar a la Procuraduria
de Desarrollo Urbano el Dictamen de Procedencia al proceso de Regularizacion;

K. Dictamen de Usos y Destinos de fecha 01 de Septiembre de 2000;

L. Constancia de Servicios Piblicos existentes, de fecha 01 de Septiembre de 2000;

M. Dictamen de Vulnerabilidad y Riesgos, emitido el dia 06 de Octubre de 2000;

N. Certificado de Libertad o Gravamen del predio donde se asento el Fraccionamiento, de fecha 26 de
Octubre de 2000; y

0. Dictamen de Procedencia a la Accion de Regularizacion del Fraccionamiento “Jardines de San Miguel”,
emitido el dia 01 de Febrero de 2001, por la Procuraduria de Desarrollo Urbano del Gobierno del Estado
de Jalisco;

CAPITULO IV.

DETERMINACION DE AREAS, USOS

Y DESTINOS PROPUESTOS.

Articulo 8. Conforme lo dispuesto en los Articulos 2 fraccion XXI, 4 y 35 de la Ley General, y de las

disposiciones aplicables en la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como elementos de la zonificacion
urbana;

La clasificacion de &reas contenida en el Plano E-1/E-2/E-3 del anexo gréfico;

La determinacion de zonas, zonificacion secundaria y utilizacion general del suelo,
establecida en el plano E-1/E-2/E-3 del anexo gréafico; y

La estructura urbana que se define en el Plano E-1/E-2/E-3 del anexo grafico.

Articulo 9. La clasificacion de areas y la determinacion de usos y destinos, conforme al Plano E-1/E-

2/E-3, son las normas de Zonificacion Urbana y Determinacion de Usos y Destinos, en relacion con las areas
y predios que en los mismos se especifican y se autorizan con los efectos de las declaratorias que establece
la Ley.
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IV.1.- Clasificacion de Areas.

Articulo 10. La clasificacion de areas se establece en funcion de las condicionantes que resultan de las
caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su indole requieren de diverso grado de
control o participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para
normar la Accién Urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

Articulo 11. Las areas que se establecen en el presente Plan Parcial de Urbanizacion, son las que se
sefialan gréficamente en el Plano E-1/E-2/E-3 del anexo gréfico, identificado con las claves y sub claves
indicadas en el Articulo 9 del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que complementan esta
identificacion con objeto de obtener una mayor claridad, mismas que a continuacion se describen:

Areas Urbanizadas. AU.
Areas de Urbanizacion Progresiva. AU-UP.

AU-UP.- Corresponde al Area de Aplicacion del presente Plan Parcial, cuya superficie sera sujeta a
acciones de mejoramiento, con la finalidad de regularizarla e incorporarla al Desarrollo Urbano

del Municipio.
Areas de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua. CA.
Areas de Proteccion a Escurrimientos. CA.
CA- Corresponde a la zona federal del Arroyo San Rafael que se ubica en el limite Norte del Area

de Aplicacion, afectando a su paso una fraccion del Asentamiento objeto de regularizacion
(ver plano E-1/E-2/E-3 del anexo grafico).

IV.2.- Zonificacion Secundaria.

Articulo 12. La zonificacion definida en el presente Plan Parcial de Urbanizacion, que se establece en
los planos correspondientes, son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

I.-  Lademarcacion de las zonas, subzonas, reas y predios comprendidos en los mismos;

Il-  Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves, subclaves y
simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos, conforme las normas de
zonificacion; y

lll- Las modalidades de utilizacion del suelo conforme los lineamientos de estructura urbana.

Articulo 13. La zona que se establece en el presente Plan Parcial y las normas especificas que
regularan la utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de conformidad con la clasificacion prevista en
los Articulos 18 y 50 del Reglamento son:

Habitacional. H.
Habitacional Unifamiliar Densidad Alta. H4-U.

Articulo 14. Las normas de control de la edificacion y permisibilidades de usos en las zonas
habitacionales H4-U*1, H4-U*2, H4-U*3, H4-U*4, H4-U*5, H4-U*6, H4-U*7, H4-U*8, H4-U*9, H4-U*10, H4-
U*11, H4-U*12, H4-U*13, H4-U*14 y H4-U*15, son las que se describen a continuacion:

a) Se consideran predominantes los usos: Vivienda Unifamiliar.
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b) Se consideran compatibles los usos: Comercio Vecinal Intensidad Alta y Servicios Vecinales

Intensidad Alta.

¢) Se consideran prohibidos todos aquellos usos que presentan ausencia en la siguiente tabla.

CUADRO DE USOS DEL SUELO PERMISIBLES

a
<
=
=i
CLAVE ZONA/USO E USOSY ACTIVIDADES O
PREDOMINANTE 72 DESTINOS GIROS
2
= .
. VIVIENDA Densidad ata
UNIFAMILIAR
; una OW ria;
INTENSIDAD ALTA G
Expendios de revistas;
Fammacias;
Fruterias;
Legumbres;
Taqueria;
Tortlleriz;
HABITACIONAL Y dema:::e determine la autoridad
H4-U* UNIFAMILIAR Dpeterte -
’ DENSIDAD ALTA 0 [SERVICIOS st
VECINALES Caadoyatiouos e piet
INTENSIDAD ALTA e arocas, embulos,
Dulces, caramelos y similares;
Oficinas de profesionales;
g?ae:s y similares;
Sahas:v
Yoghurt,
Y demés que determine la autoridad
Sompetente.
o TODOS AQUELLOS USOS QUE NO APARECEN EN
LA PRESENTE TABLA.
CARACTERISTICA DE PERMISIBILIDAD
o PREDOMINANTE l 0 COMPATIBLE | ¢ PROHIBIDO

* Uso que por las condiciones especificas del lugar, difiere en algunos de los lineamientos que para el
mismo, establece el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

Nota: En virtud de que las actividades o giros que se pueden desarrollar para cada uso y destino permitido, no es posible
enlistarlos en su totalidad, en estas zonas (H4-U*) seran permitidos (segin sus propias caracteristicas de
permisibilidad) ademés de las actividades o giros descritos en la tabla anterior, aquellos que por sus caracteristicas
propias sean similares en actividad o aquellas que se ajustan en su operacion a la descripcion general del uso o
destino que les otorgue la permisibilidad.

Articulo 15. Las zonas habitacionales H4-U*1, H4-U*2, H4-U*3, H4-U*4, H4-U*5, H4-U*6, H4-U*7, H4-
U*8, H4-U*9, H4-U*10, H4-U*11, H4-U*12, H4-U*13, H4-U*14 y H4-U*15, quedan sujetas respecto a los usos
predominantes, a las siguientes normas basicas.

l. La densidad méxima sera de 290 habitantes por hectarea, lo que representa 58 viviendass

hectérea;

Il. La superficie minima de lote sera de 90 metros cuadrados;
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El frente minimo del lote sera de 6 metros lineales;
El indice de edificacion sera de 90 metros cuadrados por vivienda;

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo no sera mayor de 0.8 y, consecuentemente, la superficie
edificable no debera ocupar mas del 80 por ciento de la superficie total del lote;

El Coeficiente de Utilizacion del Suelo no debera ser superior a 1.6 y, por tanto, la superficie
construida maxima no excedera al 160 por ciento de la superficie total del lote;

La altura méxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los Coeficientes de
Ocupacion y Utilizacion del Suelo;

Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con capacidad minima para un
automévil; o en playas de estacionamiento comiin el equivalente a un automévil por vivienda, a
una distancia maxima de 80 metros;

La restriccion frontal sera de dos metros, en ésta superficie se debera tener un minimo del 30
por ciento como area jardinada;

Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica;
La restriccion posterior sera de tres metros; y
El modo de edificacion sera semi-cerrado o cerrado.

Corresponde ala Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (Manzana 1), ubicada en la
parte Poniente del Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 2,306.41 m?
(correspondiente a 16 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En 35.63 mts. con el Area de Restriccion CA 5, EV 3;
Al Oriente: En 117.72 mts. con la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1);
Al Sur; En 18.01 mts. con el tramo 1 de la calle Alcalde (ACV-2); y

Al Poniente: En 115.32 mts. con el limite Poniente del Area de Aplicacion.

Corresponde a la Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (Manzana 2), ubicada en
la parte Norte del Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 1,694.33 m?
(correspondiente a 10 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En 86.33 mts. con el Area de Restriccion CA 5, EV 4;
Al Oriente: En 12.79 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3);
Al Sur: En 99.98 mts. con el tramo 1 de la calle Agua Azul (ACV-6); y

Al Poniente: En 26.65 mts. con la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1).

Corresponde ala Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (Manzana 3), ubicada en la

parte Norte del Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 356.04 m? (correspondiente a
3 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En 53.55 mts. con el Area de Restriccion CA 5, EV 5;
Al Oriente: En 3.63 mts. con ACD-1 (EV 1);
Al Sur: En 50.40 mts. con el tramo 2 de la calle Agua Azul (ACV-6); y

Al Poniente: En 10.19 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3).

Corresponde ala Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (Manzana 4), ubicada en la
parte Central del Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 3,822. 09 801
(corespondiente a 30 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En 105.00 mts. con el tramo 1 de la calle Agua Azul (ACV-6);
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Al Oriente: En 36.07 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3);
Al Sur: En 107.29 mts. con la calle Del Santuario (ACV-7); y
Al Poniente: En 36.00 mts. con la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1).

Corresponde ala Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (Manzana 5), ubicada en la
parte Norte del Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 2,448.80 m2 (correspondiente
a 17 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En 36.30 mts. con el tramo 2 de la calle Agua Azul (ACV-6);
Al Oriente: En 78.86 mts. con la calle Las Dos Copas (ACV-5);
Al Sur: En 25.37 mts. con el tramo 3 de la calle Alcalde (ACV-2); y

Al Poniente: En 80.27 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3).

Corresponde a la Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (Manzana 6), ubicada en la
parte Norte del Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 3,921.60 m?
(correspondiente a 30 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En 107.70 mts. con la calle Del Santuario (ACV-7);
Al Oriente: En 36.08 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3);
Al Sur: En 110.17 mts. con el tramo 2 de la calle Alcalde (ACV-2); y

Al Poniente: En 36.00 mts. con la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1).

Corresponde ala Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (Manzana 9), ubicada en la
parte Central del Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 4,059.27 m?
(correspondiente a 28 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En 111.06 mts. con el tramo 2 de la calle Alcalde (ACV-2);
Al Oriente: En 36.16 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3);
Al Sur: En 114.50 mts. con el tramo 1 de la calle Aranzaz( (ACV-8); y

Al Poniente: En 36.00 mts. con la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1).

Corresponde a la Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (Manzana 10), ubicada en
la parte Oriente del Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 2,201.50 m?
(correspondiente a 13 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En 36.75 mts. con el tramo 3 de la calle Alcalde (ACV-2);
En 57.88 mts. con ACD-1 (EV 1);
Al Oriente: En 20.45 mts. con la calle Revolucion (ACV-4);
Al Sur: En 73.65 mts. con el tramo 2 de la calle Aranzazi (ACV-8); y
Al Poniente: En 36.59 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3).

Corresponde a la Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (Manzana 11), ubicada en
la parte Oriente del Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 2,200.17 m?
(correspondiente a 17 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En 16.50 mts. con ACD-1 (EV 1).
Al Oriente: En 134.25 mts. con la limite Oriente del Area de Aplicacion;
Al Sur: En 16.60 mts. con el limite Sur del Area de Aplicacion; y

Al Poniente: En 114.33 mts. con la calle Revolucion (ACV-4); y
En 18.11 mts. con la Manzana 14 (H4-U*12).

NOTA: Es importante mencionar que el predio No. 16 de esta manzana no tiene acceso a una via pl
se regularizara solo si soluciona la manera de ingresar al mismo, sin perjudicar o usar para tal efecto,
colindantes ajenas. Sin el cumplimento a este requisito no se concluira, para dicho predio, la regularizaeion. ::<:
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H4-U*10.-  Corresponde a la Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (Manzana 12), ubicada en
la parte Oriente del Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 2,453.62 m2
(correspondiente a 19 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En 71.76 mts. con el tramo 2 de la calle Aranzaza (ACV-8);
Al Oriente: En 36.09 mts. con la calle Revolucion (ACV-4);
Al Sur: En 64.27 mts. con la calle La Rotonda (ACV-9); y

Al Poniente: En 36.34 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3).

H4-U*11.-  Corresponde a la Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (Manzana 13), ubicada en
la parte Oriente del Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 1,912.99 m?
(correspondiente a 16 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En 62.68 mts. con el tramo 2 de la calle La Rotonda (ACV-9);
Al Oriente: En 37.23 mts. con la calle Revolucion (ACV-4);
Al Sur: En 57.00 mts. con el tramo 2 de la calle Plaza de Armas (ACV-10); y

Al Poniente: En 27.70 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3).

H4-U*12.-  Corresponde a la Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (Manzana 14), ubicada en
la parte Sur del Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 1,155.22 m?
(corespondiente a 8 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En 55.43 mts. con el tramo 2 de la calle Plaza de Armas (ACV-10);
En 7.76 mts. con la calle Revolucion (ACV-4);

Al Oriente: En 18.11 mts. con la Manzana 11 (H4-U*9);

Al Sur: En 65.17 mts. con limite Sur del Area de Aplicacion; y

Al Poniente: En 18.00 mts. con Manzana 15 (H4-U*13).

H4-U*13.-  Corresponde a la Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (Manzana 15), ubicada en
la parte Sur del Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 2,446.02 m?
(correspondiente a 19 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En 128.00 mts. con el ramo 1 de la calle Plaza de Armas (ACV-10);
En  9.34 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3);

Al Oriente: En 18.00 mts. con la Manzana 14 (H4-U*12);

Al Sur; En 134.35 mts. con el limite del Sur del Area de Aplicacion; y

Al Poniente: En 18.27 mts. con la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1);

H4-U*14.-  Corresponde a la Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (Manzana 17), ubicada en
la parte Poniente del Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 4,249.32 m2
(correspondiente a 33 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En 115.56 mts. con el tramo 1 de la calle Aranzazi (ACV-8);
Al Oriente: En 36.34 mts. con la calle los Laureles (ACV-.3);
Al Sur: En 120.50 mts. con el tramo 1 de la calle la Rotonda (ACV-9); y

Al Poniente: En 36.00 mts. con la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1);

H4-U*15.-  Corresponde a la Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (Manzana 18), ubicada en
la parte Poniente del Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 2,019.07 m?
(correspondiente a 16 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En 18.00 mts. con el tramo 1 de la calle Alcalde (ACV-2);
Al Oriente: En 113.86 mts. con la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1);
Al Sur: En 18.35 mts. con el limite Sur del Area de Aplicacion; y
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Al Poniente; En 110.49 mts. con el limite Poniente del Area de Aplicacion.

NOTA: Los predios que a la fecha de elaboracion del presente documento no cumplan con las caracteristicas de frente y
superficie ya descritas y que se sefialan en el plano E-4 del anexo gréfico, se regularizaran en su estado actual por ser una situacion
de hecho; sin embargo, toda accién de subdivision, relotificacion, edificacion, ampliacion, remodelacion o similar que se pretenda
realizar posterior a la publicacion del presente documento, debera sujetarse a las normas correspondientes al uso ya mencionado.

Articulo 16. Las zonas habitacionales H4-U*1, H4-U*2, H4-U*3, H4-U*4, H4-U*S, H4-U*6, H4-U*7, H4-
U*8, H4-U*9, H4-U*10, H4-U*11, H4-U*12, H4-U*13, H4-U*14 y H4-U*15, quedan sujetas respecto a los usos
compatibles, a las siguientes normas basicas.

1. Comercio Vecinal Intensidad Alfa. Son las actividades comerciales de abasto cotidiano para los
vecinos de una zona habitacional.

a) Los giros o actividades de tipo comercio vecinal podran establecerse en las zonas antes
mencionadas, debiendo coexistir necesariamente con el uso vivienda unifamiliar densidad alta;

b) Los giros o actividades de tipo comercio vecinal que se podran establecer en las zonas antes
mencionadas, seran los sefialados en la tabla anterior;

c) No se podran establecer dichos giros o actividades en areas de restriccion frontal y cajones de
estacionamiento;

d) Podrén establecerse Uinicamente en planta baja, en una superficie maxima de 50.00 m2; y

e) Para su operacion, dichas actividades o giros se sujetaran a las especificaciones que para tal
efecto dictamine la Direccion de Obras Piblicas Municipales del H. Ayuntamiento de San Miguel el
Alto, Jalisco.

2. Servicios Vecinales Intensidad Alta. Son las actividades de servicio para los vecinos de una zona
habitacional.

a) Los giros o actividades de tipo servicios vecinales podran establecerse en las zonas antes
mencionadas, debiendo coexistir necesariamente con el uso vivienda unifamiliar densidad alta;

b) Los giros o actividades de tipo servicios vecinales que se podran establecer en las zonas antes
mencionadas, seran los sefialados en la tabla anterior;

¢) No se podran establecer dichos giros o actividades en areas de restriccion frontal y cajones de
estacionamiento;

d) Podréan establecerse (inicamente en planta baja, en una superficie maxima de 50.00 m2; y

e) Para su operacion, dichas actividades o giros se sujetaran a las especificaciones que para tal
efecto dictamine la Direccion de Obras Piblicas Municipales del H. Ayuntamiento de San Miguel El
Alto, Jalisco.

Espacios Verdes y Abiertos. EV.

Es importante mencionar que en la colindancia Norte del Fraccionamiento, existe el cauce del arroyo
San Rafael, el cual tiene una seccion aprox. de 3.00 metros, lo cuél genera una restriccion (zona federal) de
5.00 metros a ambos lados del cauce medidos a partir del nivel aguas maximas ordinarias; esto en
congruencia con lo que establece el Articulo 3, fraccion VIII, de la Ley de Agua Nacionales.

EV3 Espacios Verdes y Abiertos; corresponde a la Zona Federal del Arroyo San Rafael, se ubica
en la parte Nor-Poniente del Area de Aplicacion, con una superficie aproximada de 97.56 m?;
teniendo las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: En 36.53 mts. con el limite Norte del Area de Aplicacion;
Al Oriente: En 1.30 mts. con la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1);

05
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Al Sur: En 35.63 mts. con la Manzana 1 (H4-U*1); y
Al Poniente; En 3.50 mts. con el limite Poniente del Area de Aplicacion.

EV4 Espacios Verdes y Abiertos; corresponde a la Zona Federal del Arroyo San Rafael, se ubica
en la parte Norte del Area de Aplicacién, con una superficie aproximada de 189.74 m?
teniendo las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: En 85.33 mts. con limite Norte del Area de Aplicacion;
Al Oriente: En 2.36 mts. con lacalle Los Laureles (ACV-3);
Al Sur: En 86.33 mts. con la Manzana 2 (H4-U*2); y
Al Poniente: En 1.77 mts. con la Prol. Primo de Verdad (ACV-1).
EVS Espacios Verdes y Abiertos; corresponde a la Zona Federal del Arroyo San Rafael, se ubica

en la parte Oriente del Area de Aplicacion, con una superficie aproximada de 303.21 m?;
teniendo las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: En 120.06 mts. con limite Norte del Area de Aplicacion;
Al Sur: En 53.55 mts. con la Manzana 3 (H4-U*3);

En 65.48 mts. con ACD-1 (EV 1);y
Al Poniente: En 2.52 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3).

IV.3.- Estructura Urbana.

Articulo 17. De conformidad con el Capitulo XII, Articulo 120 del Reglamento; con el fin de lograr el
ordenamiento del espacio urbano en los Centros de Poblacion, se debe considerar la caracteristica, modo de
operar y adecuada jerarquia de los diferentes elementos que lo componen y que se relacionan entre si; para
lo cual se establecen dos grandes sistemas que conforman la base de la estructura urbana:

o Elsistema de estructura territorial; y
o Elsistema vial.

IV.3.1. Estructura Territorial.

Articulo 18. El sistema de estructura territorial tiene por objeto ordenar el espacio urbano en “unidades
territoriales”, que se jerarquizan en funcion de la actividad que en ellas se realice, del nimero de habitantes y
las demandas de equipamiento urbano que genera la vida en la comunidad.

La informacion referente a la estructura territorial, solo sera necesaria en conjuntos habitacionales de
mas de 10,000 habitantes o 2,000 unidades de vivienda, que representan una unidad barrial; por lo que el
presente Plan Parcial de Urbanizacién no requiere estructurar su Area de Aplicacion, al contar con 275 lotes
(1,375 posibles habitantes).

IV.3.2. Estructura Vial.

Articulo 19. El sistema vial tiene por objeto establecer una adecuada jerarquia entre los diferentes tipos
de vias urbanas que sirven para los desplazamientos de personas y bienes en el Centro de Poblacion.

Articulo 20. Dado que la Accion Urbanistica corresponde a una situacion de hecho, para la
jerarquizacion de las vialidades se tomo en cuenta su funcion y sus caracteristicas geométricas, definiéndose
de la siguiente manera: SesT

&
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Calles Subcolectoras.

o Vialidad Subcolectora (VS-1). Corresponde a la calle Prolongacion Primo de Verdad que se ubica en la
parte Poniente del Area de Aplicacion, en sentido Norte-Sur y con una seccion aproximada de 12.98
metros; cuya finalidad principal es permitir el acceso y salida del Fraccionamiento (ver plano E-1/ E-2/ E-3
del anexo gréfico).

Calles Locales.

e Calles Locales (CL). Corresponde al resto de la vialidades que conforman el Area de Aplicacion del Plan
Parcial. Es importante mencionar que dichas vialidades comprenden diferentes secciones, por lo que
cuando se pretenda continuar alguna de ellas, se tendra que realizar con la seccion correspondiente (ver
plano E-1/ E-2/ E-3 del anexo gréfico).

CAPITULO V.
AREAS DE CESION PARA DESTINOS (ANTES DONACIONES); Y
AREAS DE CESION PARA LA VIALIDAD Y LOS SERVICIOS PUBLICOS.

Articulo 21. La Accién Urbanistica por Objetivo Social denominada “Jardines de San Miguel”, inici6 de
manera formal aunque intermitente, los tramites administrativos que en su tiempo sefialaba la Ley Estatal de
Fraccionamientos para este tipo de urbanizaciones.

Articulo 22. A la fecha de elaboracion del presente documento, el promotor del citado fraccionamiento
cuenta con un plano de lotificacion firmado y sellado como Dictamen Definitivo, de fecha 11 de Enero de
1996, con No. de Oficio DGPUES/0054/35 y No. de Expediente 078-001/U-95-005. Dicho plano contempla
predios destinados a Donacion Municipal y Donacion Estatal, segin términos de la Ley Estatal de
Fraccionamientos, ya derogada; sin embargo, dado que el otorgamiento de dichos predios no fue formalizada
por el promotor y las autoridades competentes; en el presente Plan Parcial de Urbanizacion se establece la
manera en que se oforgara la superficie correspondiente a las Areas de Cesion para Destinos que en
términos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, el Reglamento de Zonificacion del Estado de
Jalisco y el Decreto 16664, otorgara la Accion Urbanistica que nos ocupa.

Articulo 23. La presente determinacién de usos y destinos, tendra por efecto la transmision de la
propiedad de las vialidades municipales y de las areas de cesion para destinos, quedando afectados los
predios a los fines o0 aprovechamientos piblicos previstos.

Articulo 24. De conformidad con el Articulo 129 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco,
las Areas de Cesion para Destinos, asi como las vias piblicas e instalaciones para los servicios piblicos, en
todos los Centros de Poblacion, seran de dominio piblico, por lo que al término de toda Accion Urbanistica
que genero cualquier obra de urbanizacion para la expansion o renovacion urbana, debera de consignarse el
carécter de inalienables e imprescriptibles que dichos bienes tendran en lo sucesivo.

Areas de Cesion para Destinos ACD.
Articulo 25. De conformidad con el Articulo 136, fraccion IV, del Capitulo XIIl “Areas de Cesion para

Destinos”, del Reglamento Estatal de Zonificacion, en las zonas habitacionales tipo H4-U, la cesion al
Ayuntamiento comprendera el 15 por ciento de la superficie bruta.

_gNiDOs
2 S
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Articulo 26. Para la determinacion de la superficie bruta, se desconté de la superficie total del predio
(62,556.78 m?), el Area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua sefialada en la lamina E-1/E-2/E-3 del
anexo grafico, la cual tiene una superficie de 590.51 m2, lo anterior en congruencia con lo sefialado en el
Avrticulo 201 fraccion | de la Ley Estatal de Desarrollo Urbano. Por lo que a la presente Accion Urbanistica le
corresponde otorgar de la superficie bruta a regularizar (61,966.27 m?), una superficie de 9,294.94 m2, como
Areas de Cesion para Destinos.

Articulo 27. En virtud de que la Accién Urbanistica que nos ocupa corresponde a una situacion de
hecho y dada la facultad que le confieren el Decreto 166644, asi como la legislacion urbanistica aplicable; el
H. Ayuntamiento de San Miguel El Alto, acepta mediante la aprobacion del presente instrumento, que las
Areas de Cesion para Destinos se otorguen de la siguiente manera:

I El otorgamiento en sitio de 8,981.22 m?, correspondientes a los predios que albergan el
equipamiento  existente, los cuales se otorgaran en los términos del Articulo 19, fraccion II del
Decreto 16664, siendo los que a continuacion se describen:

ACD-1.
Ubicacion: Al Nor-Oriente del Area de Aplicacion;
Superficie: 7,276.35 m?;
Destino propuesto: Espacios Verdes y Abiertos (EV 1); y
Medidas y Colindancias: Al Norte: En 65.48 mts. con el Area de Restriccion CA 5, EV 5;
En  4.26 mts. el limite Norte del Area de Aplicacion;
Al Oriente:  En 103.40 mts. con el limite Oriente del Area de
Aplicacion;
Al Sur: En 16.50 mts. con la Manzana 11 (H4-U*9);
En 9.12 mts. con la calle Revolucion (ACV-4);
En 42.14 mts. con la Manzana 10 (H4-U*8); y
Al Poniente:  En 15.74 mts. con la Manzana 10 (H4-U*8);
En 13.10 mts. con el framo 3 de la calle Alcalde (ACV-
2);
En 78.00 mts. con la calle Las Dos Copas (ACV-5);
En 7.67 mts. con el tramo 2 de la calle Agua Azul
(ACV-6); y
En 3.63 mts. con la Manzana 3 (H4-U*3).
ACD-2.
Ubicacion: Al Sur del Area de Aplicacion;
Superficie: ; 1,704.87 m?,
Destino propuesto: Espacios Verdes y Abiertos (EV 2); y
Medidas y Colindancias: Al Norte: En 121.40 mts. con el tramo 1 de la calle La Rotonda
(ACV-9);
AlOriente:  En 25.95 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3);
Al Sur; En 127.04 mts. con el framo 1 de la calle Plaza de

Armas (ACV-10);
AlPoniente:  En 2.32 mts. con la calle Prol. Primo de Verdad
(ACV1);
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IIl.  El pago en numerario, respecto a las Areas de Cesion para Destinos faltantes (313.72 m?), las
cuales, sumadas a las que se otorgaran en sitio (8,981.22 m?) complementan la totalidad de la
superficie que por Ley, la presente Accion Urbanistica esté obligada a otorgar (9,294.94 m?). Dicha
solucion se fundamenta en el Articulo 19, fraccion | del Decreto 16664; por lo que en términos de
la fraccion |1 del mismo Articulo, el pago sera determinado mediante avallio del Catastro Municipal,
debiéndose aportarse éstas cantidades al Consejo de Colaboracion Municipal, para que en
términos del Articulo 251, fracciones IV y XlI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco, se adquieran los predios en el area de influencia del Plan Parcial, con el fin de
complementar los destinos originales del Fraccionamiento.

Areas de Cesion para la Vialidad Superficie Total: 15,738.60 m2,

ACV-1 Corresponde a la calle PROL. PRIMO DE VERDAD, que se ubica en la parte Poniente del
Area de Aplicacion;

Sentido: Norte - Sur;

Tramo:  Desde el limite Norte del Area de Aplicacion, hasta el limite Sur del Area de
Aplicacion; con una longitud aproximada de 246.35 M.L.; con una seccion
aproximada de 13.00 Mts. y una superficie aproximada de 3,171.79 M?
Presentando las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: En 14.52 mts. con el limite Norte del Area de Aplicacion;
AlOriente:  En 1.77 mts.con CA5,EV 4,
En 26.65 mts. con la manzana 2 (H4-U*2);
En 9.21 mts. con el framo 1 de la calle Agua Azul (ACV-6);
En 36.00 mts. con la manzana 4 (H4-U*4);
En 8.02 mts. con la calle Del Santuario (ACV-7);
En 36.00 mts. con la manzana 6 (H4-U*6);
En 13.00 mts. con el tramo 2 de la calle Alcalde (ACV-2);
En 36.00 mts. con la manzana 9 (H4-U*7);
En 8.01 mts. con el tramo 1 de la calle Aranzazli (ACV-8);
En 36.00 mts. con la manzana 17 (H4-U*14);
En 8.00 mts. con el framo 1 de la calle la Rotonda (ACV-9);
En 2.32 mts. con la manzana 16 (ACD-2, EV 2);
En 8.17 mts. con el tramo 1 de la calle Plaza de Armas (ACV-10);
En 18.27 mts. con la manzana 15 (H4-U*13);
Al Sur: En 12.39 mts. con el limite Sur del Area de Aplicacion; y
Al Poniente:  En 11.86 mts. con la manzana 18 (H4-U*15);
En 13.30 mts. con el tramo 1 de la calle Alcalde (ACV-2);
En 113.86 mts. con la manzana 1 (H4-U*1); y
En 1.30mts.conCA5,EV3.

Superficie: 3,171.79 M2,

ACV-2 Corresponde a la calle ALCALDE, que se ubica en la parte Central del Area de Aplicacion;

Sentido:  Oriente-Poniente;
Tramo:  En tres tramos.
ANLED,
Tramo 1: Desde el limite Poniente del Area de Aplicacion, hasta la calle Prol.;ﬁg X
Verdad (ACV-1); con una longitud aproximada de 18.00 mts.; un’?
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aproximada de 13.30 Mts. y una superficie aproximada de 23942 M2
Presentando las siguientes medidas y colindancias:

AlNorte:  En 18.00 mts. con la Manzana 1 (H4-U*1);

Al Oriente:  En 13.30 mts. con la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1);
Al Sur: En 18.00 mts. con la Manzana 18 (H4-U*15); y

Al Poniente: En 13.30 mts. con el limite Poniente del Area de Aplicacion.

Tramo 2: Desde la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1), hasta la calle Los Laureles (ACV-
3); con una longitud aproximada de 110.67 M..; una seccion aproximada de
13.04 Mis. y una superficie aproximada de 1,439.25 M? Presentando las
siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: En 110.17 mts. con la Manzana 6 (H4-U*6);

Al Oriente:  En 13.04 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3);

Al Sur: En 111.06 mts. con la Manzana 9 (H4-U*7); y

Al Poniente: En 13.00 mts. con la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1).

Tramo 3: Desde la calle Los Laureles (ACV-3), hasta ACD-1 (EV 1); con una longitud
aproximada de 37.62 M.L.; una seccion aproximada de 13.00 Mts. y una
superficie aproximada de 488.85 M? Presentando las siguientes medidas y
colindancias:

Al Norte; En 25.37 mts. con la Manzana 5 (H4-U*5);
En 13.13 mts. con la calle Las Dos Copas (ACV-5);
Al Oriente:  En 13.10 mts. con ACD-1 (EV 1);
Al Sur: En 36.75 mts. con la Manzana 10 (H4-U*8); y
Al Poniente: En 12.96 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3).

Superficie: 2,167.52 M2.

Corresponde a la calle LOS LAURELES, que se ubica en la parte Central del Area de

Aplicacion;

Sentido: Norte - Sur;

Tramo:  Desde limite Norte del Area de Aplicacion, hasta la Manzana 15 (H4-U*13); con
una longitud aproximada de 239.03 M.L.; con una seccion aproximada de 8.00

Mts. y una superficie aproximada de 1,940.37 M2 Presentando las siguientes
medidas y colindancias:

Al Norte: En 8.11 mts. con el limite Norte del Area de Aplicacion;

AlOriente: ~ En 252 mts. con el Areade Restriccion CA 5, EV 5;
En 10.19 mts. con la manzana 3 (H4-U*3);
En 7.71 mts. con el tramo 2 de la calle Agua Azul (ACV-6);
En 80.27 mts. con la manzana 5 (H4-U*5);
En 12.96 mts. con el framo 3 de la calle Alcalde (ACV-2);
En 36.59 mts. con la manzana 10 (H4-U*8);
En 8.12 mts. con el tramo 2 de la calle Aranzaz(i (ACV-8);
En 36.34 mts. con la manzana 12 (H4-U*10);
En 8.12 mts. con el tramo 2 de la calle la Rotonda (ACV- %)u
En 27.70 mts. con la manzana 13 (H4-U*11); S
En 8.49 mts. con el tramo 2 de la calle Plaza de Arma
10);
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Al Sur: En 9.45 mts. con la manzana 15 (H4-U*13); y
AlPoniente: En 8.42 mts. con el tramo1de la calle de la Plaza de Armas
(ACV-10);

En 25.95 mts. con la manzana 16 (ACD-2, EV 2);

En 8.07 mts. con el tramo 1 de la calle la Rotonda (ACV-9);
En 36.34 mts. con la manzana 17 (H4-U*14);

En 8.11 mts. con el tramo 1 de la calle Aranzazu (ACV-8);
En 36.16 mts. con la manzana 9 (H4-U*7);

En 13.04 mts. con el tramo 2 de la calle Alcalde (ACV-2);
En 36.08 mts. con la manzana 6 (H4-U*6);

En 8.05 mts. con la calle del Santuario (ACV-7);

En 36.07 mts. con la manzana 4 (H4-U*4);

En 8.01 mts. con el tramo 1 de la calle Agua Azul (ACV-6);
En 12.79 mts. con la manzana 2 (H4-U*2); y

En 2.36 mts. con el Area de Restriccion CA 5,EV 4;

Superficie:  1,940.37 M2,

Corresponde a la calle REVOLUCION, que se ubica en la parte Oriente del Area de
Aplicacion;

Sentido: Norte - Sur;

Tramo:

Desde el ACD-1 (EV 1), hasta la Manzana 14 (H4-U*12); con una longitud
aproximada de 116.08 M.L.; con una seccion aproximada de 8.00 Mts. y una
superficie aproximada de 928.80 M? Presentando las siguientes medidas y
colindancias:

Al Norte: En  9.12 mts. con ACD-1 (EV 1);
Al Oriente:  En 114.33 mts. con la Manzana 11 (H4-U*9);
Al Sur: En 7.76 mts. con la Manzana 14 (H4-U*12); y
Al Poniente:  En 20.45 mts. con la manzana 10 (H4-U*8);
En 8.02 mts. con el tramo 2 de la calle Aranzaz(i (ACV-8);
En 36.09 mts. con la manzana 12 (H4-U*10);
En 8.00 mts. con el tramo 2 de la calle la Rotonda (ACV-9);
En 37.23 mts. con la manzana 13 (H4-U*11); y
En 8.09 mts. con el tramo 2 de la calle Plaza de Armas (ACV-
10);

Superficie: 928.80 M2.

Corresponde a la calle LAS DOS COPAS, que se ubica en la parte Oriente del Area de
Aplicacion;

Sentido: Norte - Sur;

Tramo:

Desde el tramo 2 de la calle Agua Azul (ACV-6), hasta el tramo 3 de la calle
Alcalde (ACV-2); con una longitud aproximada de 78.43 M.L.; con una seccion
aproximada de 13.00 Mts. y una superficie aproximada de 1,018.97 M2
Presentando las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: En 13.00 mts. con el tramo 2 de la calle Agua Azul (ACV-§
Al Oriente: ~ En78.00 mts. con ACD-1(EV 1); E
Al Sur: En 13.12 mts. con el tramo 3 de la calle Alcalde (ACV=2)
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Al Poniente:  En 78.86 mts. con la Manzana 5 (H4-U*5).
Superficie:  1,018.97 M2,

Corresponde a la calle AGUA AZUL, que se ubica en la parte Norte del Area de Aplicacion;

Sentido:  Oriente-Poniente;
Tramo:  En dos tramos.

Tramo 1: Desde la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1),hasta la calle Los Laureles (ACV-
3); con una longitud aproximada de 102.50 M.L.; una seccion aproximada de 8.00
Mts. y una superficie aproximada de 825.15 M? Presentando las siguientes
medidas y colindancias:

Al Norte: En 99.98 mts. con la Manzana 2 (H4-U*2);

AlOriente:  En 8.01 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3);

Al Sur: En 105.00 mts. con la Manzana 4 (H4-U*4); y

Al Poniente:  En  9.21 mts. con la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1).

Tramo 2: Desde la calle Los Laureles (ACV-3), hasta ACD-1 (EV 1); con una longitud
aproximada de 49.90 M.L.; una seccion aproximada de 7.53 Mts. y una superficie
aproximada de 378.53 M2 Presentando las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: En 50.40 mts. con la Manzana 3 (H4-U*3);

Al Oriente:  En 7.67 mts.con ACD 1 (EV 1);

Al Sur; En 13.00 mts. con la calle Las Dos Copas (ACV-5);
En 36.30 mts. con la Manzana 5 (H4-U*5); y

AlPoniente:  En 7.71 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3).

Superficie: 1,203.68 M2.

Corresponde a la calle DEL SANTUARIO, que se ubica en la parte Norte del Area de

Aplicacion;

Sentido:  Oriente-Poniente;

Tramo:  Desde la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1), hasta la calle Los Laureles (ACV-
3); con una longitud aproximada de 107.51 M.L.; con una seccion aproximada de

8.00 Mts. y una superficie aproximada de 859.19 M2 Presentando las siguientes
medidas y colindancias:

Al Norte: En 107.29 mts. con la Manzana 4 (H4-U*4);

AlOriente:  En  8.05 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3);

Al Sur: En 107.70 mts. con la Manzana 6 (H4-U*6); y

Al Poniente: En  8.02 mts. con la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1);

Superficie: 859.19 M2.

Corresponde a la calle ARANZAZU, que se ubica en la parte Central del Area de Aplicacion;

Sentido:  Oriente-Poniente;
Tramo:  En dos tramos.

Tramo 1: Desde la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1),hasta la calle Los Laureles (ACV-
3); con una longitud aproximada de 115.04 M.L.; una seccion aprox1madg\d@6§,00
Mts. y una superficie aproximada de 920. 63 M2 Presentando Ia :
medidas y colindancias: &
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Al Norte: En 114.50 mts. con la Manzana 9 (H4-U*7);

Al Oriente:  En  8.11 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3);

Al Sur: En 115.56 mts. con la Manzana 17 (H4-U*14); y

Al Poniente: En  8.00 mts. con [a calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1).

Desde la calle Los Laureles (ACV-3), hasta la calle Revolucion (ACV-4); con una
longitud aproximada de 72.71 M.L.; una seccién aproximada de 8.00 Mts. y una
superficie aproximada de 582.63 M? Presentando las siguientes medidas y
colindancias:

Al Norte: En 73.65 mts. con la Manzana 10 (H4-U*8);

Al Oriente:  En 8.02 mts. con la calle Revolucion (ACV-4);
Al Sur; En 71.76 mts. con la Manzana 12 (H4-U*10); y
Al Poniente: En 8.12 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3).

Superficie:  1,503.26 M2,

Corresponde a la calle LA ROTONDA, que se ubica en la parte Sur del Area de Aplicacion;

Sentido:
Tramo:

Tramo 1:

Tramo 2:

Oriente-Poniente;
En dos tramos.

Desde la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1),hasta la calle Los Laureles (ACV-
3); con una longitud aproximada de 120.96 M.L.; una seccién aproximada de 8.00
Mts. y una superficie aproximada de 967.36 M? Presentando las siguientes
medidas y colindancias:

Al Norte: En 120.50 mts. con la Manzana 17 (H4-U*14);
Al Oriente: En  8.08 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3);

Al Sur:; En 121.40 mts. con ACD-2 (EV 2); ¥
Al Poniente: En  8.00 mts. con la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1).

Desde la calle Los Laureles (ACV-3), hasta la calle Revolucion (ACV-4); con una
longitud aproximada de 63.48 M.L.; una seccion aproximada de 8.00 Mts. y una
superficie aproximada de 507.80 M? Presentando las siguientes medidas y
colindancias:

Al Norte: En 64.27 mts. con la Manzana 12 (H4-U*10);
Al Oriente:  En 8.00 mts. con la calle Revolucion (ACV-4);

Al Sur: En 62.68 mts. con la Manzana 13 (H4-U*11); y
Al Poniente: En 8.12 mts. con la calle Los Laureles (ACV-3).

Superficie:  1,475.16 M2,

Corresponde a la calle PLAZA DE ARMAS , que se ubica en la parte Sur del Area de
Aplicacion;

Sentido:
Tramo 1:

Oriente-Poniente;
Desde la calle Prol. Primo de Verdad (ACV-1), hasta la calle Laureles (ACV-3);
con una longitud aproximada de 127.52 M.L.; con una seccion aproximada de
8.00 Mts. y una superficie aproximada de 1,020.58 M Presentando las siguientes
medidas y colindancias:

Al Norte: En 127.04 mts. con la Manzana 16 (ACD-2, EV 2);

AlOriente: En  8.42 mts. con la calle los Laureles (ACV-3);
Al Sur; En 128.00 mts. con la Manzana 15 (H4-U*13); y
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Al Poniente: En  8.17 mts. con la calle Primo de Verdad (ACV-1).

Tramo 2: De la calle los Laureles (ACV-3), hasta fa calle Revolucion (ACV-4); con una
longitud aproximada de 56.16 M.L.; con una seccion aproximada de 8.00 Mts. y
una superficie aproximada de 449.28 M? Presentando las siguientes medidas y
colindancias:

Al Norte: En 57.00 mts. con la Manzana 13 (H4-U*11);

Al Oriente:  En 8.09 mts. con la calle Revolucion (ACV-4);
Al Sur: En 55.32 mts. con la Manzana 14 (H4-U*12); y
Al Poniente: En 8.49 mts. con la calle los Laureles (ACV-3).

Superficie:  1,469.86 M2,

CAPITULO VL. )
OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION.

Articulo 28. En virtud de que la Accién Urbanistica que nos ocupa tiene por objeto la Regularizacion e
Incorporacién Municipal del Fraccionamiento “Jardines de San Miguel”, una vez que fue asentada de manera
irregular en predios de propiedad privada; el presente Plan Parcial de Urbanizacion se elabord conforme lo
disponen los Articulos 7 fraccion IV y 13 fraccion |, del Decreto 16664, el cual instrumenta la aplicacion de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y, por tanto, conforme al Articulo 2 del mismo Decreto, sus
disposiciones son de orden publico e interés social.

Articulo 29. En funcion de lo anterior, para la Regularizacion del Fraccionamiento “Jardines de San
Miguel”, se identificaran, precisaran y autorizaran las acciones comespondientes, bajo la modalidad de Accion
Urbanistica por Objetivo Social, segiin términos del Capitulo XI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco.

Articulo 30. Por lo que de conformidad con el Articulo 389, fraccion IV de la Ley ya referida, las obras
minimas que se exigiran al inicio de la ocupacion legal del Fraccionamiento son las siguientes:

I.-  Aprovisionamiento de agua potable, mediante hidrantes localizados en una de las esquinas; y
Il-  Conformacion del terreno para sefialar las vias publicas.

NOTA: Cabe mencionar que el dia 30 de Marzo de 1989, el H. Ayuntamiento de San Miguel El Alto, Jalisco, representado por
quienes entonces eran el Presidente Municipal, Dr. Rafael Montero Robledo y el Secretario y Sindico, José Ortiz Rodriguez; y el
propietario Sr. Juan Loza Gonzélez, representado por el Ing. Rafael Eduardo Gonzalez Reyes; formalizaron un convenio, que en la
clausula cuarta a la letra dice: “El propietario se abliga a realizar las siguientes obras minimas de urbanizacion; trazo de las calles, red
de drenaje y red de agua potable, conectados a los servicios de abasto y desecho (no incluye albaiiales ni tomas domiciliarias),
realizadas estas obras el Ayuntamiento se obliga a recibir el fraccionamiento™.

Al respecto, mediante documento de fecha 11 de Diciembre de 1991, el Ayuntamiento recibe en forma provisional el
fraccionamiento con las obras sefialadas en el acuerdo descrito en el parrafo anterior, asi como las obras referentes al acueducto o
acometida de agua potable, el colector para descarga de las aguas negras y el puente vehicular que cruza el Aroyo San Rafael. Por
lo que se considera que el Fraccionamiento “Jardines de San Miguel” ha cumplido con la realizacion de las Obras Minimas de
Urbanizacion a que se refiere el presente Capitulo.

Articulo 31. Las obras faltantes de urbanizacion, se realizaran de manera progresiva a través del
Consejo de Colaboracion Municipal (o la Autoridad Municipal competente) el cual, sera competente para la
elaboracion y aprobacion del proyecto definitivo de urbanizacion, asi como del establecimiento de los
compromisos que asumiran los fitulares de predios y fincas o sus posesionarios en el area otgje«tmde.
regularizacion, respecto a la ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento basico. 9
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CAPITULO VII. )
OBRAS PROPUESTAS Y CRITERIOS DE INGENIERIA URBANA.

Articulo 32. Una vez aprobado, publicado e inscrito el presente Plan Parcial de Urbanizacion, el H.
Ayuntamiento celebrar4 los convenios con el o los propietarios de la urbanizacion, o con los representantes
de la Asociacion de Vecinos, para la realizacion por cuenta de éstos, de las obras de urbanizacion faltantes
como a continuacion se describen:

e Pavimentos.

De conformidad con el Articulo 164, fraccion I, inciso c), del Reglamento Estatal de Zonificacion, en todo
tipo de zonas, (exceptuando los desarrollo de enfoque ecoldgico: habitacionales de densidad minima, turistico
campestre y granjas y huertos), los pavimentos para las calles subcolectoras o locales el terminado minimo a
exigir sera de empedrado; ajustandose a lo dispuesto por la Dependencia Municipal competente en materia
de imagen visual.

Por lo que los propietarios o posesionarios efectivos de los predios y fincas que conforman el
fraccionamiento objeto de regularizacion (Jardines de San Miguel), deberan realizar a su costa, a través del
Consejo de Colaboracion Municipal, las obras de pavimentacion faltantes, de acuerdo a las especificaciones -
técnicas que para tal efecto realice la Direccion de Obras Publicas Municipales.

NOTA: Quedaran exentos de realizar dichas obras, los propietarios o posesionarios efectivos de predios y fincas localizados
frente a vialidades que ya cuenten con sus respectivas obras de pavimentacion.

o Banquetas y Machuelos.

De conformidad con el Articulo 164, fraccion Il, inciso a), del Reglamento Estatal de Zonificacion, en todo
tipo de zonas, (exceptuando los desarrollo de enfoque ecoldgico: habitacionales de densidad minima, turistico
campestre y granjas y huertos), las banquetas podran ser de piedra laja, mosaico, tabique de barro prensado,
concreto, adoquin o similar, ajustandose a lo dispuesto en materia de imagen visual.

Por lo que los propietarios o posesionarios efectivos de los predios y fincas que conforman el
fraccionamiento objeto de regularizacion (Jardines de San Miguel), deberan realizar a su costa, a través del
Consejo de Colaboracion Municipal, las obras de banquetas y machuelos faltantes, de acuerdo a las
especificaciones técnicas que para tal efecto realice la Direccion de Obras Piblicas Municipales.

NOTA: Es importante mencionar que la mayoria de las vialidades que conforman el Fraccionamiento “Jardines de San Miguel”
son muy estrechas; por lo que se considera conveniente implementar como solucién a esta deficiencia, la ausencia de banquetas en
las mismas, permitiéndose su construccién Gnicamente en la calles Prol. Primo de Verdad, Alcalde y Las Dos Copas, las cuales
cuentan con una seccion suficiente para albergarias. En el resto de las calles, la superficie de rodamiento debera ser al mismo nivel
que el de circulacion peatonal, es decir, no existiran banquetas. De las calle en las que si se contempla su existencia, quedaran
exentos de realizarlas, los propietarios o posesionarios efectivos de predios y fincas localizados frente a las vialidades que cuenten
con ellas.

o Sistema de Drenaje Pluvial.

De conformidad con el Articulo 171, fraccion Ill, del Reglamento Estatal de Zonificacion, para las zonas
Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, H4-U, se exigirda como minimo, ademas de ofras, las obras
correspondientes a la red de drenaje pluvial.

Por lo que los propietarios o posesionarios efectivos de los predios y fincas que conformam [~
fraccionamiento objeto de regularizacion (Jardines de San Miguel), deberan realizar a su costa, a i
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Consejo de Colaboracion Municipal, las obras de la red de drenaje pluvial, de acuerdo a las especificaciones
técnicas que para tal efecto realice la Direccion de Obras Plblicas Municipales.

e Electrificacion.

De conformidad con el Articulo 171, fraccion IV, del Reglamento Estatal de Zonificacion, para las zonas
Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, H4-U, se exigira como minimo, ademas de otras, las obras
correspondientes a la red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea.

Por lo que los propietarios o posesionarios efectivos de los predios y fincas que conforman el
fraccionamiento objeto de regularizacion (Jardines de San Miguel), deberan realizar a su costa, a través del
Consejo de Colaboracion Municipal, las obras faltantes de la red de electrificacion con servicio de baja
tension, instalacion aérea, de acuerdo a las especificaciones técnicas que para tal efecto realice la Direccion
de Obras Publicas Municipales.

e  Alumbrado Publico.

De conformidad con el Articulo 171, fraccion V, del Reglamento Estatal de Zonificacion, para las zonas
Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, H4-U, se exigirda como minimo, ademés de ofras, las obras
correspondientes a la red de alumbrado publico sobre poste C.F.E., instalacion aérea en vialidades
vehiculares y peatonales; y en areas verdes y areas de cesion.

Por lo que los propietarios o posesionarios efectivos de los predios y fincas que conforman el
fraccionamiento objeto de regularizacion (Jardines de San Miguel), deberan realizar a su costa, a través del
Consejo de Colaboracion Municipal, las obras faltantes de la red de alumbrado publico sobre poste C.F.E.,
instalacion aérea en vialidades vehiculares y peatonales; y en areas verdes y areas de cesion, de acuerdo a
las especificaciones técnicas que para tal efecto realice la Direccion de Obras Piblicas Municipales.

e Red Telefonica.

De conformidad con el Articulo 171, fraccion VI, del Reglamento Estatal de Zonificacion, para las zonas
Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, H4-U, se exigira como minimo, ademas de otras, las obras
correspondientes a la red telefonica con instalacion aérea.

Por lo que los propietarios o posesionarios efectivos de los predios y fincas que conforman el
fraccionamiento objeto de regularizacion (Jardines de San Miguel), deberan realizar a su costa, a través del
Consejo de Colaboracion Municipal, las obras faltantes de la red telefonica con instalacion aérea, de acuerdo
a las especificaciones técnicas que para tal efecto realice la Direccion de Obras Piblicas Municipales.

CAPITULO VIl
DERECHOS Y OBLIGACIONES.

Articulo 33. Los propietarios y/o poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos y destinos y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos,
autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que
definen los efectos juridicos de este Plan Parcial de Urbanizacion.

Articulo 34. Los beneficiarios del Decreto No. 16664 “Para la regularizacion de fraccnonamlentqsen
predios de propiedad privada’, instrumento causal de este Plan Parcial de Urbanizacion, y de las »
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que se autoricen y realicen conforme a sus disposiciones, seran Unicamente los fitulares de predios o
posesionarios de buena fe de los mismo, localizados en el area objeto de regularizacion.

Articulo 35. Los titulares de predios o posesionarios de buena fe de los mismos, localizados en el area
objeto de regularizacion, seran representados por la Asociacion de Vecinos constituida y sea reconocida por
el Ayuntamiento conforme a las disposiciones de la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco.

Articulo 36. Conforme a las disposiciones del Decreto No. 16664 se establecié una Comision Municipal
de Regularizacion a efecto de convocar a las dependencias municipales, estatales o federales que tengan
injerencia en el proceso de regularizacion materia del Decreto mencionado, donde analizd y aprobé el
Dictamen para los efectos de promover la consulta y autorizacion del presente Plan Parcial de Urbanizacion
para la Regularizacion e Incorporacién Municipal de la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada
“Jardines de San Miguel’ y en su caso, celebrar el convenio correspondiente como accion urbanistica
progresiva, a fin de programar y realizar las obras de infraestructura y equipamiento basico faltantes, cuya
responsabilidad en el Fraccionamiento “Jardines de San Miguel” serd a cargo de los propietarios o
posesionarios.

CAPITULO IX.
MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y RECURSOS.

Articulo 37. Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta determinacion de usos y
destinos y los reglamentos que de ella emanen son aplicables las medidas de seguridad y las sanciones
contenidas en el Titulo Séptimo “De las Medidas de Seguridad, Responsabilidades, Sanciones y Defensa de
los Particulares’, en sus Capitulos Ill “De las Medidas de Seguridad” y IV “De las Sanciones”, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 38. Las resoluciones dictadas por las autoridades encargadas de aplicar este Plan Parcial de
Urbanizacion, para la Regularizacion e Incorporacion Municipal, de la Accion Urbanistica por Objetivo Social
denominada “Jardines de San Miguel’, podran ser recurridas en los términos del Titulo Séptimo “De las
Medidas de Seguridad, Responsabilidades, Sanciones y Defensa de los Particulares”, Capitulo V “De la
Defensa de los Particulares” de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.
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TRANSITORIOS.

Primero. El presente Plan Parcial de Urbanizacion, para la Regularizacion e Incorporacion Municipal,
de la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada “Jardines de San Miguel” del Municipio de San
Miguel El Alto, Jalisco; entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periédico Oficial “El Estado de
Jalisco”.

Segundo. Inscribase el presente Plan Parcial de Urbanizacion, para la Regularizacion e Incorporacion
Municipal, de la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada “Jardines de San Miguel” del Municipio de
San Miguel E! Alto, Jalisco, en la Oficina del Registro Piblico de la Propiedad que corresponda, dentro de los
veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Conforme a las disposiciones del Decreto No. 16664, aprobado este Plan Parcial de
Urbanizacion por el Cabildo y estando debidamente publicado e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad, seran celebrados los convenios entre quien promueva la regularizacion y las autoridades
municipales, declarandose formalmente la regularizacion del area objeto de estas acciones por parte del
Ayuntamiento, remitiendo copia del acuerdo de Cabildo para los efectos legales a que haya lugar a la
Procuraduria de Desarrollo Urbano, al propietario del predio o a la Asociacion de Vecinos, al Registro Piblico
de la Propiedad y al Departamento de Catastro Municipal.

Cuarto. Al publicarse y entrar en vigencia el presente Plan Parcial y las determinaciones de usos,

destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las disposiciones
legales que se opongan al mismo Plan Parcial y sus normas de zonificacion.

Salon de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento.
San Miguel El Alto, Jalisco. A 21 de Noviembre de 2000.
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