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PLAN PARCIAL

VERSION ABREVIADA
CAPITULO I, “ |
ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

Pian Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento “Haciendas de Santa Maria ”.
En Santa Maria del Valle, municipio de San Miguel El Alto, en el Estado de Jalisco.

DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

 Tipo de Accion Urbanistica a Desarrollar.

El presente Plan Parcial de Urbanizacion es el instrumento ejecutivo que define el proceso técnico para
lograr a través de la accion material y de manera ordenada, la adecuacion de los espacios que los futuros
habitantes del Fraccionamiento ‘Haciendas de Santa Maria” requieren para su asentamiento. Se elaboré bajo
la modalidad de Accion Urbanistica Privada; guardando congruencia para su elaboracion, con las
disposiciones establecidas en el Titulo Quinto “De la Accién Urbanistica”, Capitulo [l “De los Procedimientos
para Autorizar Obras de Urbanizacion”, asi como el Titulo Sexto “De los Sistemas de Accion Urbanistica”,
Capitulo il “De la Accion Urbanistica Privada”, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

¢ Uso Propuesto y Giro Especifico.

La Accion Urbanistica que se realizara y cuya autorizacion se promueve ante el H. Ayuntamiento de San
Miguel EI Alto, Jalisco, a través del presente Plan Parcial de Urbanizacion; corresponde al desarrollo de un
Fraccionamiento Habitacional con lotes tipo de 8.00 metros de frente y 140.00 m? de superficie,
aproximadamente. Por lo que para ser congruentes con el Articulo 49 del Reglamento de Zonificacion del
Estado de Jalisco, el uso que se determina para la Accion Urbanistica en cuestion es el Habitacional
Unifamiliar Densidad Media (H3-U). '

o Localizacion y Superficie Real del Predio a Desarrollar.

L.a Accion Urbanistica, motivo del presente Plan Parcial de Urbanizacion, se desarrollara en una fraccion
del predio conocido como “El Astillero”, con superficie real de 27,829.04 m? se localiza aprox. 120 metros
hacia el Sur-Poniente de la mancha urbana de Santa Maria del Valle, en el municipio de San Miguel El Alto,
Jalisco. Especificamente, el predio se ubica en la banda Norte de la Carretera Atotonilco ~ San Miguel.

Dicho predio corresponde a una fraccion del que se encuentra titulado a favor de la sefiora Ma.
Guadalupe Morales, segln datos de la Escritura Piblica No. 7,640 de fecha 29 de Febrero de 1988, en donde
el Notario Pablico No. 1 de la municipalidad de San Juan de Los Lagos, Lic. J. Augusto Pérez Padilla,
protocoliza un contrato de Donacion a Titulo Gratuito a favor de la sefiora ya mencionada, referente a una
superficie total de 10-36-60 Has.
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¢ Nombre del Perito Responsable.

La elaboracion del presente Plan Parcial de Urbanizacion, asi como su determinacion de usos y
destinos, estan fundamentados en las disposiciones que establecen la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Jalisco y su Reglamento; y la responsabilidad pericial del mismo corresponde al Arq. Carlos Ochoa
Fernandez, Perito de Proyectos de Urbanizacién, titular de la empresa Disefio y Planeacion de Occidente
S.C., con domicilio en la calle Marcos Castellanos No. 52 col. Centro, 44101; Guadalajara, Jalisco; tels. 827-
20-36, 825-26-97 y 825-24-36; correo diplan@infosel.net.mx; conforme los Articulos 132, fraccion Xl y
198 de la Ley de Desarrolio Urbano.

CAPITULOIL.
REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION.

La Localidad de Santa Maria del Valle, Jalisco, de la que forma parte el Area de Aplicacion del presente
Plan Parcial de Urbanizacion, no cuenta con Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion y el H.
Ayuntamiento de San Miguel El Alto, Jalisco, no dispone por el momento de los recursos necesarios para
realizarlo.

Por lo que el H. Ayuntamiento, en los términos que establece el Articulo 220 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco, recibe la propuesta del propietario de la zona a desarrollar, sujetandola a los
procedimientos para su autorizacion conforme a lo sefialado en el Titulo Segundo, Capitulo VI de la Ley arriba
sefialada.

La Clasificacion de Areas y la Zonificacion Secundaria, que se sefialan para el Area de Aplicacion del
presente Plan Parcial de Urbanizacion, se establecieron en funcion de las condicionantes que resultaron de
las caracteristicas tanto del medio fisico natural como del medio fisico transformado, asi como de la
informacion que arroj6 la investigacion de campo realizada para la elaboracion del presente documento, lo
cual determind los aprovechamientos predominantes en el area antes mencionada, mismos que a
continuacion se describen:

CLASIFICACION DE AREAS.
Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP.

UTILIZACION GENERAL DEL SUELO.

Habitacional Unifamiliar Densidad Media H3-U.
NOTA: Es importante sefialar que por medio de un comunicado de fecha 15 de Diciembre de 1998, el H. Ayuntamiento de San
Miguel El Alto, Jalisco, a través de su Direccion de Obras Publicas Municipales, manifiesta que es factible la construccion de un

fraccionamiento de tipo popular en et predio que se pretende urbanizar; ya que es posible que los servicios basicos que requiere el
fraccionamiento se integren a las redes de los servicios existentes en la Delegacion (Santa Maria del Valle).
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CAPTULON.
FUNDAMENTACION JURIDICA.
El Cabildo del H. Ayuntamiento de San Miguel El Alto, Jalisco;

Considerando:

Primero. Que por mandato de la fraccion V del Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, que se reitera en el Articulo 75 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, es
atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la Zonificacion y Planes de
Desarrollo Urbano Municipal, para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero del Articulo 27 de la propia
Constitucion Federal de la Replblica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los Articulos 9 y
35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; en el Articulo 39, fraccion |, inciso 27 y los Articulos 109 y
110 de la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular por las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo. Que conforme el principio establecido en la fraccion XXIX-C del Articulo 73 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones del Municipio en materia de Asentamientos
Humanos se ejercen en forma concurrente con los Gobiernos Federal y Estatal, concurrencia que se precisa
en la Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Tercero. Que de conformidad con el Articulo 4 de la Ley General de Asentamientos Humanos, en
términos de lo dispuesto en el Articulo 27, parrafo Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, se considera de interés publico y de beneficio social la determinacion de provisiones, reservas,
usos y destinos de areas y predios de los Centros de Poblacion, contenidas en los Planes o Programas de
Desarrollo Urbano;

Cuarto. Que para preservar el equilibrio ecoldgico, regular en beneficio social el aprovechamiento de los
recursos naturales, cuidar de su conservacion y lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida de la poblacion, fines sefialados en el parrafo tercero del Articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, es de interés publico formular la zonificacion urbana del érea
conocida como “El Astillero”, en Santa Maria del Valle, municipio de San Miguel El Alto, Jalisco; determinando
los aprovechamientos predominantes en las areas que integran y defimitan el Area de Aplicacion del Plan
Parcial de Urbanizacion y reglamentando tanto sus usos, destinos y reservas asi como su zonificacion
secundaria, como dispone el misma precepto constitucional que se invoca y el Articulo 35 de la Ley General
de Asentamientos Humanos, accion que corresponde al Ayuntamiento conforme las normas de derecho
urbanistico vigentes.

Quinto. Que la fundamentacion juridica del presente Plan Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento
“Haciendas de Santa Maria”, en Santa Maria del Valle, municipio de San Miguel EI Alto, Jalisco, parte de los
preceptos y disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, publicada en el Periddico
Oficial “E! Estado de Jalisco” el 17 de Enero de 1998 con Decreto 17128 y reformada con el Decreto 18452
publicado el 09 de Septiembre de 2000, en su Articulo 12, fraccion |, facuita a los Ayuntamientos para
formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los
Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion y los Planes Parciales de Urbanizacion que de ellos se
deriven. Asi mismo en el Titulo ll, Capitulo VI, “De los Planes Parciales”, Articulos 84 a 89 se establecen las
bases y lineamientos para la formulacion y aprobacion de este tipo de Planes. .s°°’$::‘§%%
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Sexto. Que para proceder a formular el presente Plan Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento
“Haciendas de Santa Maria", se dispuso realizar estudios para determinar los usos y destinos, asi como la
zonificacion secundaria del area a desarrollar, a efecto de ordenar y regular la utilizacion del suelo, con
fundamento en las facultades constitucionales del H. Ayuntamiento de San Miguel E! Alto, Jalisco; asumiendo
su responsabilidad en la promocion del desarrollo urbano, al ejecutar obras publicas y emprender acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento en los Centros de Poblacidn, ubicados en el territorio municipal.

Séptimo. Que conforme el Articulo 132, fraccion X, pérrafo tercero, de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco y el Articulo 5 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco; los Municipios, en éste
caso San Miguel El Alto, Jalisco, estan facultados para establecer normas especificas cuando asi se requieran
conforme a las condiciones de su territorio y el Desarrollo del Asentamiento Humano, observando las
disposiciones de la Ley y los convenios de coordinacion celebrados conforme los Programas Nacional, Estatal
y Regional de Desarrollo Urbano.

Octavo. Que el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento “Haciendas de Santa
Maria”, se elabord de conformidad con lo dispuesto en el Titulo Quinto y el Titulo Sexto, Capitulo Il de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y en funcion al Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos;
emitido por el H. Ayuntamiento de San Miguel El Alto, Jalisco, a través de su Direccion de Obras Piblicas
Municipales, bajo Expediente No. 04/09/2000 y Oficio No. 11466/2000 de fecha 04 de Septiembre de 2000.

Noveno. Que conforme al Articulo 6, fraccion XV de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco,
con et objeto de regular el crecimiento de los Centros de Poblacion, en éste caso de Santa Maria del Valle,
municipio de San Miguel El Alto, Jalisco; que implica la transformacion del suelo rural a urbano, mediante la
gjecucion de obras materiales en areas de reservas para su aprovechamiento en usos y destinos especificos;
y conforme a las fracciones XIX, XX y XXI especificar los fines particulares y piblicos por medio de la
designacion de usos y destinos en el Area de Aplicacion, hacen necesario expedir el Plan Parcial de
Urbanizacién del Fraccionamiento “Haciendas de Santa Maria”.

Décimo. Que para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del Articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que otorgan al Municipio y su
Ayuntamiento el Articulo 115, fracciones I, lll, V, y VI de la misma Constitucion General de la Repiblica,
precepto que en materia de Asentamientos Humanos se ratifica en el Articulo 75 de la Constitucion Politica
para el Estado de Jalisco; conforme las disposiciones del inciso 27 de la fraccion | del Articulo 39 de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular, en materia de ordenamiento y regulacion de los
Centros de Poblacion, en ejercicio de las facultades definidas en los Articulos 9 y 35 de la Ley General de
Asentamientos Humanos y en los Articulos 12, 13y 212 al 250 de la Ley de Desarroflo Urbano del Estado de
Jalisco; en sesion de fecha 21 de Noviembre de 2000 se expide el;

Plan Parcial de Urbanizacién del Fraccionamiento “Haciendas de Santa Maria”.
En Santa Maria del Valle, municipio de San Miguel E! Alto, en el Estado de Jalisco y su Zonificacion.
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CAPITULO IV.
DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

Articulo 1. El Area de Aplicacion det presente Plan Parcial de Urbanizacion, constituye su ambito
territorial para regular el aprovechamiento de las &reas y predios para los efectos de la fraccion Vil del
Articulo 94 de la Ley Estatal, en relacion con lo dispuesto en la fraccion | del Articulo 131, que comprende:

l. La superficie que integra el Area de Aplicacién del Plan Parcial; y

i, Las areas que delimitan el Area de Aplicacion y sus aprovechamientos que tienen una
relacion directa con el asentamiento humano, en funcion de sus caracteristicas naturales, usos
en actividades productivas, asi como su viabilidad para constituir futuras reservas.

El predio donde se desarrollara la Accién Urbanistica que se promueve, se localiza aprox. 120 metros
hacia el Sur-Poniente de la mancha urbana de Santa Maria del Valle, en el municipio de San Miguel El Alto,
Jalisco. Especificamente, el predio se ubica en la banda Norte de la Carretera Atotonilco — San Miguel.

COLINDANCIAS:

Al Norte:

A partir del punto A, localizado en el extremo Nor-Poniente del predio, con rumbo Nor-Oriente y una
distancia de 209.82 metros, para encontrar el punto B, continua

Al Oriente:

A partir del punto B, localizado en el extremo Nor-Oriente del predio, con rumbo al Sur y una distancia
de 158.47 metros para encontrar el punto C; continua en 22.01 metros, para encontrar el punto D; continua en
39.08metros, para encontrar ef punto E; continua

Al Sur:

A partir del punto E, localizado en el extremo Sur-Oriente del predio, con rumbo Nor-Poniente y una
distancia de 219.38 metros, para encontrar el punto F, continua

Al Poniente:

A partir del punto F, localizado en el extremo Poniente del predio, con rumbo Norte y una distancia de
77.67 metros, para encontrar el punto A, cerrando asi el poligono de propiedad.

Coordenadas UTM:
Superficie real: 27,829.04 m2.

Vértice A. Elformado por la interseccion de las coordenadas ‘X" = 772,097 'y “Y"= 2309,857;
Vértice B. El formado por la interseccion de las coordenadas  “X"= 772,307 'y “Y"= 2'309,857;
Vértice C. Elformado por la interseccion de las coordenadas ‘X" = 772,288 y “Y"= 2'309,699;
Vértice D. El formado por la interseccion de las coordenadas  “X"= 772,309 'y “Y"= 2309,707;
Vértice E. Elformado por la interseccion de las coordenadas  “X"= 772,282 'y “Y"= 2'309,678;y
Vértice F. Elformado por la interseccion de las coordenadas  “X"= 772,089 y “Y"= 2'309,780.
NOTA: Las coordenadas que aqui se especifican son aproximadas, por lo que no se deberdn considerar como reales para
cualquier otro uso que de buena fe, se les quiera proporcionar. A “;‘%%f}?%

Jueves 1 de agosto de 2002. NuUmero 11. Secciodon II



8

“FEL ESTADO _
de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

CAPITULO V.
OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS,

Articulo 2. Son objetivos del Plan Parcial los establecidos por la misma Ley de Desarrollo Urbano, en su
Articulo 93. Atendiendo a las caracteristicas particulares de la zona se establecen como objetivos del Plan
Parcial de Urbanizacion los siguientes:

V1.

L.

I,

V.

Vil
VI,

V2.

Objetivos Generales.

Determinar la zonificacion secundaria del Area de Aplicacion, especificando la clasificacion de
areas, los usos y destinos;

Regular y controlar la urbanizacion y la edificacion y en general, la utilizacion de los predios y
fincas en el Area de Aplicacion;

Autorizar en el mismo Plan Parcial, la subdivision o lotificacion del predio a desarrollar,
individualizando los lotes resultantes con la determinacion especifica de los usos y destinos que
les correspondan;

Delimitar e identificar las Areas de Cesion para Destinos, conforme las normas de zonificacion
previstas en el Articulo 132 de la Ley;

Transmitir la propiedad de las areas de cesion para destinos que generen las obras de expansion,
quedando afectados esos predios a los fines piblicos prevustos

Determinar en forma especifica las areas de restriccion; regular y controlar la urbanizacion y la
edificacion y en general, determinar la utilizacion de los predios y fincas en el Area de Aplicacion;

integrar la Accion Urbanistica con la estructura urbana del Centro de Poblacion; y

En su caso, determinar los predios que resulten beneficiados o afectados, asi como las
obligaciones correspondientes a cargo de sus titulares, derivadas de obras de urbanizacion y
edificacion, para integrar la infraestructura o el equipamiento urbano del Centro de Poblacion, bajo
la modalidad de Accion Urbanistica Privada.

Objetivos Especificos.

Cumplir con las disposiciones sefialadas en el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos Especificos,
Oficio No. 11466/2000 y No. de Expediente 04/09/2000 de fecha 04 de Septiembre de 2000,
expedido por el H. Ayuntamiento de San Miguel El Alto, Jalisco; a fravés de su Direccion de Obras
Plblicas Municipales; '

Obtener la aprobacion de la Autoridad Municipal competente, para que en los términos del
Articulo 251, Fraccion V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; se realice la
permuta de una parte de las Areas de Cesitn para Destinos que por Ley le corresponde otorgaﬁa y,
la presente Accion Urbanistica, en predios destinados para obras de infraestructurg®
pertenecientes a la propia Area de Aplicacion; una vez que la causa de aportarias se géhém

4‘4
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la determinacion del Plan de Desarrollo Urbano correspondiente, para que su superficie se
destine en obras de infraestructura basica (red de agua potable);

Proteger la zona contra la excesiva concentracion de habitantes, regulando la densidad de
poblacion y la densidad de la edificacion, sefialando ademas los criterios de integracion al
contexto natural;

Definir la dotacion de espacios abiertos dentro del fraccionamiento, con el objeto de asegurar
espacios para el descanso Y la recreacion, que posibiliten un medio ambiente méas deseable para
la vida urbana;

Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios interiores habitacionales, mediante
la adecuada orientacion de los predios, que permitan un medio ambiente higiénico y saludable;

Precisar la localizacion de las Areas de Cesion para Destinos;
Llevar a cabo las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacion, como son:

a) La subdivision del predio en lotes o fracciones a fin de darles la utilizacién especifica que
este Plan sefiale;

b) La dotacién de redes de servicio, como agua potable, drenaje, electrificacion, alumbrado y
demas que se requieran;

c) Los elementos de la vialidad, como calles, banquetas, facilidades para personas con
problemas de discapacidad y los dispositivos de control vial como sefializacion; y

d) Los componentes de la imagen urbana como arbolado, jardineria y mabiliario.

CAPITULO VI.
DETERMINACION DE LOS USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE APLICACION.

Articulo 3. Todas las obras y construcciones que se realicen en los predios comprendidos en el Area de
Aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacion, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las
normas de zonificacion, conforme lo ordenan los Articulos 193, 194, 195, 196 y 199 de la Ley Estatal, sin este
requisito no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarlas.

Articulo 4. La utilizacién del suelo comprendido en el Area de Aplicacion se sujetara a las normas de
zonificacion del Plan que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

I AN .

La Ley General de Asentamientos Humanos;

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco;

Las leyes, reglamentos y disposiciones Federales y Estatales aplicables en materia de aguas;

Las leyes, reglamentos y disposiciones Federales, Estatales y Municipales en materia de equilibrio

ecologico y mejoramiento del ambiente;

~N

Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

. Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamlentq,3
ejecucion de acciones de conservacion, me]oramlento y crecimiento; y ‘
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Ubicacion: En la parte Central del Area de Aplicacion;
Superficie: 443,073 m2,
Destino propuesto: Otros Equipamientos (OE);
Medidas y Colindancias: Al Norte: En 3.07 mts. con limite Norte del Area de
Aplicacion.

Al Oriente: En 148.49 mts. con la calle Mariano Meza (ACV-
1), Manzana B (H3-U.2), calle Hacienda del
Astillero (ACV-2), Manzana D (H3-U.4), calle
Alvaro Obregon (ACV-3) y ACD-3 (EV-1).

Al Sur: En 3.15 mis. con flimite Sur del Area de
Aplicacion; y

Al Poniente: En 148.49 mts. con la calle Mariano Meza
(ACV-1), Manzana B (H3-U.2), calle Hacienda
del Astillero (ACV-2), Manzana D (H3-U4),
calle Alvaro Obregon (ACV-3) y ACD-1 (EE-

1).
V1.2.- Zonificacion Secundaria.

Articulo 9. La determinacion de zonas vy utilizacion general del suelo, establece y regula los usos y
destinos de los predios y edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria como usos y
destinos predominantes, segun se especifica en el Plano E-2/E-3 del Anexo Grafico.

Articulo 10. La zonificacion definida en el presente Plan Parcial de Urbanizacion que se establece en los
planos correspondientes, son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

.- Lademarcacion de las zonas, subzonas, areas y predios comprendidos en los mismos;

Il- Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves, subclaves y
simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos, conforme las Normas de
Zonificacion; y

lii.- Las modalidades de utilizacion del suelo conforme los lineamientos de estructura urbana.

Habitacional. , H.
Habitacional Unifamiliar Densidad Media. H3-U.

Normas de control de la edificacion para Zonas Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U):

. La densidad maxima sera de 195 habitantes por hectarea, lo que representa 39 viviendas por
hectérea;

Il.  La superficie minima del lote sera de 140 metros cuadrados;

lil. ~ Elfrente minimo del lote sera de 8 metros lineales;

IV. Elindice de edificacion sera de 140 metros cuadrados por vivienda;

V. El Coeficiente de Ocupacion del Suelo no sera mayor de 0.7 y, consecuentemente, la superficie
edificable no debera ocupar mas del 70 por ciento de la superficie total del lote;

. ONIDOs -
& &
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8. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen urbana y
otros ordenamientos aplicables.

Articulo 5. Conforme lo dispuesto en los Articulos 2 fraccion XXI, 4 y 35 de la Ley General, y de las
disposiciones aplicables en la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como elementos de la zonificacion
urbana:

I La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del anexo grafico;

I La determinacion de zonas, zonificacion secundaria y utilizacion general del suelo,
establecida en el plano E-2/E-3 del anexo gréfico; y

ll.  Laestructura urbana que se define en el Plano E-2/E-3 del anexo gréfico.

Articulo 6. La clasificacion de reas y la determinacion de usos y destinos, conforme a los Planos E-1y
E-2/E-3, son las normas de Zonificacion Urbana y Determinacion de Usos y Destinos, en relacion con las
areas y predios que en los mismos se especifican y se autorizan con los efectos de las declaratorias que
establece la Ley.

VI1.- Clasificacion de Areas.

Articulo 7. La clasificacion de areas se establece en funcion de las condicionantes que resuitan de sus
caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su indole requieren de diverso grado de
control o participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relacién ambiental, asi como para
normar la Accion Urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

Articulo 8. Las areas que se establecen en el presente Plan Parcial de Urbanizacién, son las que se
sefialan graficamente en el Plano E-1 del anexo grafico, identificado con las claves y sub claves indicadas en
el Articulo 9 del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que complementan esta identificacion con
objeto de obtener una mayor claridad, mismas que a continuacion se describen:

Areas de Reserva Urhana. ‘ RU.
Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo. RU-CP.

RU-CP. 1 Corresponde al predio donde se desarrollara la Accion Urbanistica, motivo del presente
Plan Parcial de: Urbanizacion.

NOTA: Es importante sefialar que por medio de un comunicado de fecha 15 de Diciembre de 1998, el H. Ayuntamiento de San
Miguel El Alto, Jalisco, a través de su Direccion de Obras Publicas Municipales, manifiesta que es factible la construccion de un
fraccionamiento de tipo popular en el predio que se pretende urbanizar; ya que es posible que los servicios basicos que requiere el
fraccionamiento se integren a las redes de los servicios existentes en la Delegacion (Santa Maria del Valle).

Areas de Restriccion. RI.
Areas de Restriccion por Paso de Instalaciones de Agua Potable. RI-AB.
RI-AB.1 Corresponde al predio donde se destiné el paso de una linea de Conduccion de Agua

Potable, necesaria para alimentar el tanque de almacenamiento localizado aprox. 135. 00
metros al Norte del Area de Aplicacion, del cuél se abastece la poblacion Santa My
Valle. S
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El Coeficiente de Utilizacion del Suelo no debera ser superior a 1.4 y, por tanto, la superficie
construida méxima np excedera al 140 por ciento de la superficie total del lote;

La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los Coeficientes de Ocupacion y
Utilizacion del suelo;

Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con capacidad minima para dos
automovil; o en areas comunes de estacionamiento el equivalente a dos automéviles por vivienda, a
una distancia no mayor de 80 metros;

La restriccion frontal sera de tres metros, en ésta superficie se debera tener un minimo del 40 por
ciento como &rea jardinada;

Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica;

La restriccion posterior sera de tres metros; y

El mado de edificacion sera semi-cerrado.

NOTA: Es importante sefialar que por medio de un comunicado de fecha 15 de Diciembre de 1998, el H. Ayuntamiento de San
Miguel EI Alto, Jalisco, a través de su Direccion de Obras Piblicas Municipales, manifiesta que es factible la construccion de un
fraccionamiento de tipo popular en el predio que se pretende urbanizar; ya que es posible que los servicios basicos que requiere el
fraccionamiento se integren a las redes de los servicios existentes en la Delegacion (Santa Maria del Valle). En este orden de ideas,
la presente Accion Urbanistica comprende predios de 8.00 metros de frente y 140.00 m2 aproximadamente.

H3-U.1.-

H3-U.2-

Corresponde a la Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media (Manzana'A), ubicada en
la parte Poniente del Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 710.00 m?
(correspondiente a 4 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En20.00mts.  Con el calle Mariano Meza (ACV-1);
Al Oriente: En35.68mts.  Con lacalle Hacienda del Aguila (ACV-4);
Al Sur: En20.00 mts.  Con la calle Hacienda del Astillero (ACV-2); y

Al Poniente: En3568mts.  Con limite Poniente del Area de Aplicacién.

Corresponde a la Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media (Manzana B), ubicada en
la parte Norte del Area de Aplicacion, en dos fracciones.

Fraccion 1: con una superficie aproximada de 3,606.81 m? (correspondiente a los predios del 1
al 15 y del 25 al 34), teniendo como limites:

Al Norte: En103.55 mts.  Con el calle Mariano Meza (ACV-1);
Al Oriente: En36.29mts.  ConACD-5 (OE-3);
Al Sur: En99.64 mts.  Con la calle Hacienda del Astillero (ACV-2); y

Al Poniente: En35.68mts.  Conlacalle Hacienda del Aguila (ACV-4).

Fraccién 2: con una superficie aproximada de 1,270.99 m? (correspondiente a los predios del
16 al 24), teniendo como limites:

Al Norte: En34.16 mts.  Con el calle Mariano Meza (ACV-1);
Al Criente: En3575mts.  Con calle Hacienda de Guadalupe (ACV-5);
Al Sur: En3744mts.  Con lacalle Hacienda del Astillero (ACV-2); y

Al Poniente: En36.28 mts.  Con ACD-5 (OE-3).
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Corresponde a la Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media (Manzana C), ubicada en
la parte Oriente del Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 1,680.00 m?
(correspondiente a 10 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En20.00mts.  Con la calle Mariano Meza (ACV-1);
Al Oriente: En84.59mts.  Con ellimite Oriente del Area de Aplicacion;
Al Sur: En20.00 mts.  Con la calle Alvaro Obregon (ACV-3); y

Al Poniente: En84.59 mts.  Con la calle Hacienda de Guadalupe (ACV-5).
Corresponde a la Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media (Manzana D), ubicada en
la parte Central del Area de Aplicacion, en dos fracciones.

Fraccion 1: con una superficie aproximada de 2,612.92 m? (correspondiente a los predios del 1
al 11y del 21 al 26), teniendo como limites:

Al Norte: En98.22mts.  Con lacalle Hacienda del Astillero (ACV-2);
Al Oriente: En36.29mts.  Con ACD4 (OE-2);
Al Sur; En9842mits.  Conla calle Aivaro Obregon (ACV-3); y

Al Poniente: En 6.40 mts. Con calle Alvaro Obregon (ACV-3).

Fraccién 2: con una superficie aproximada de 1,430.21 m? (correspondiente a los predios del
12 al 20), teniendo como limites:

Al Norte: En38.64 mts.  Con la calle Hacienda del Astillero (ACV-2);
Al Qriente: En35.75mts.  Conla Hacienda de Guadalupe (OE-5);
Al Sur: En41.92mts.  Con la calle Alvaro Obregon (ACV-3);y

Al Poniente: En36.29mts.  Con ACD-4 (OE-2).

Corresponde ala Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media (Manzana E), ubicada en
la parte Sur del Area de Aplicacion, con una superficie aproximada de 1,781.59 m?
(correspondiente a 12 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En 103.01 mts.  Con la calle Alvaro Obregon (ACV-3);
Al Oriente: En23.32mts.  ConACD-1 (EE-1);
Al Sur: En93.60 mts.  Con ellimite Sur del Area de Aplicacion; y

Al Poniente: En19.70 mts.  Con el limite Poniente del Area de Aplicacion.

Corresponde a la Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media (Manzana F), ubicada en
la parte Oriente del Area de Aplicacion, con una superficie aproximada de 979.70 m?
(correspondiente a6 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En20.00 mts.  Conlacalle Alvaro Obregon (ACV-3);

Al Criente: En95.57 mts.  Con limite Oriente del Area de Aplicacion;
Al Poniente: En70.30 mts.  Con la calle Hacienda de Guadalupe (ACV-5).

Corresponde a la Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media (Manzana G), ubicada en
la parte Sur del Area de Aplicacion, con una superficie aproximada de 331.65 m?
(correspondiente a 1 predios), teniendo como limites:

Al Norte: En37.97 mts. Conlacalle Hacienda de Guadalupe (ACV-5);
Al Oriente: En 1.76 mts. Con el limite Oriente del Area de Aplicacion; o
Al Sur; En30.14 mts.  Con el limite Sur del Area de Aplicacién; y 5 &

Al Poniente; En 19.35 mts. Con“lACD-S (EV-1).
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NOTA: Es importante mencionar que por las caracteristicas del temeno y dadas las necesidades del proyecto, existen algunos
terrenos que no cumplen con las caracteristicas minimas de superficie que para este tipo de uso (H3-U), determina el Reglamento
Estatal de Zonificacion. Sin embargo'y dado que los terenos que se encuentran en éstas condiciones son minimos (10 lotes), el H.
Ayuntamiento, en funcién de la facultad que le otorgan el Articulo 132, fraccion Xiil, dltimo pérafo de la Ley de Desarrollo Urbano y
el Articulo 5 del Reglamento Estatal de zonificacion; acepta, en el momento de aprobacion dei presente instrumento, que dichos
predios conserven la superficie que el proyecto propone, sin embargo, dichos predios no seran sujetos por ninglin motivo a acciones
de subdivision o régimen de propiedad en condominio; y el resto de los predios que conforman el fraccionamiento deberan sujetarse,
cuando se pretenda intervenir y alterar las caracteristicas geométricas de los mismos, a los lineamientos que les impone el presente
instrumento.

VI.3.- Estructura Urbana.

Articulo 11. De conformidad con el Capitulo XII, Articulo 120 del Reglamento Estatal de Zonificacion; con
el fin de lograr el ordenamiento del espacio urbano en los Centros de Poblacion, se debe. considerar la
caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia de los diferentes elementos que lo componen y que se
relacionan entre si; para lo cual se establecen dos grandes sistemas que conforman la base de la estructura
urbana:

o Elsistema de estructura territorial, y
o Elsistema vial.

VI.3.1.-  Estructura Territorial.

Articulo 12. El sistema de estructura territorial tiene por objeto ordenar el espacio urbano en “unidades
territoriales”, que se jerarquizan en funcion de la actividad que en ellas se realice, del nimero de habitantes y
las demandas de equipamiento urbano que genera la vida en la comunidad.

o Lainformacion referente a la estructura territorial, solo sera necesaria en conjuntos habitacionales
de mas de 10,000 habitantes o 2,000 unidades de vivienda, que representan un minimo de una
unidad barrial; por lo que el presente Plan Parcial de Urbanizacion no requiere estructurar su Area
de Aplicacion, al contar con 93 viviendas (465 habitantes). Sin embargo, el proyecto se ajusta a los
lineamientos que para este tipo de zonas, establece el Reglamento de Zonificacion del Estado de
Jalisco; y otorga y dosifica sus correspondientes areas de cesion para destinos, en los términos
referidos en el instrumento juridico ya mencionado. La Accién Urbanistica, motivo del presente Plan
Parcial de Urbanizacion otorgara en sitio (para satisfacer la demanda de equipamiento urbano que
genere la vida en la comunidad), la siguiente dosificacion de areas de cesion para destinos:

- 2,286.82 m?, para espacios verdes y abiertos;
- 1,095.43 m? para equipamiento escolar; y
- 821.58 m?, para ofros equipamientos.

VI.3.2.- Estructura Vial.

Articulo 13. El sistema vial tiene por objeto establecer una adecuada jerarquia entre los diferentes tipos
de vias urbanas que sirven para los desplazamientos de personas y bienes en el Centro de Poblacion.

La conjuncion del sistema vial con las unidades territoriales que conforman la estructura urbana de un
centro de poblacion, permiten establecer los usos del suelo en una forma ordenada, asociando la mtensvsi@@ S
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tipo de la utilizacion del suelo a la jerarquia vial, definiéndose ademas de los nodos o centros de equipamiento,
asi como el establecimiento de corredores de usos mixtos.

Articulo 14. La Accion Urbanistica, motivo del presente Plan Parcial de Urbanizacion, establece y
jerarquiza su estructura vial mediante la evaluacion de los factores de localizacion de las zonas generadoras
de viaje, de la continuidad y localizacion del movimiento de transito de paso y de las necesidades de acceso a
los limites de las propiedades colindantes.

De este modo, la estructura vial del Fraccionamiento “Haciendas de Santa Maria’, se resume de la
siguiente manera:

o Vialidad Subcolectora (VS).- Corresponde a la calle de acceso al Fraccionamiento (calle Hacienda
de Guadalupe), que se ubica en la parte Oriente del Area de aplicacion, en sentido Norte - Sur.

| CARRIL | :

!

CARRIL I
| BANQUETA | CIRCULACION | CAMELLON CIRCULACION I BANQUETA |
1. 8O- a6 40— ] GO TV ————6 40 m— 1,80y
| | | I
%A 8.20m _— e 8.20m -—%
| |
b 18.00m -)

¢ Calle Local (CL).- Corresponde al resto de las vialidades que conforman e! fraccionamiento y para
su representacion grafica, se expondra una seccion tipo, como a continuacion se esquematiza.

LIMITE_DE . LIMITE_DE
PROPIEDAD PROPIEDAD

LIMITE DE
PREDIO

CARRIL 1 CARRIL
CIRCULACION cIRCULACION
- BOM -3 B0 dt————-3 50

\ t SECCION | SECCION ||

p— 1 550m ol 6.50m— I -

| ! SECGION I
] ARROYO ! 1

! L 3,40 ) {

: SECCION l

TOTA
[ 13.00rm !

NOTA: Es importante recordar que la presente Accion Urbanistica se encuentra afectada por el paso de una linea de
conduccion de agua potable, lo cual genera una restriccion de 1.50 metros a cada lado a partir de! eje de la misma. El proyecto que
nos ocupa, dejara Iibre de toda construccion para permiﬁr el tendido reparacién y mantenimiento de Ia linea, una franja de ap[_ogs.__/

es requenda para las funcnones que se le han otorgado.
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CAPITULO VIL.
REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO URBANO.

Vil.1.- Criterios de Diseiio de Vialidad.

Articulo 15. Tanto para la disposicion de las vialidades que conforman el fraccionamiento que se
propone, como para el disefio de las mismas, se tomaron en cuenta los lineamientos que se establecen en el
Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, asi como las necesidades del proyecto en especifico; por lo
que con fundamento en el Articulo 5 del Reglamento Estatal de Zonificacion, se establecieron los siguientes
criterios para el disefio de las vialidades:

¢ Vialidades Subcolectoras.

I. Numero de carriles de circulacion: 2;

fl.  Anchura de los carriles de circulacion: 3.00 metros;

fil.  Numero de carriles de estacionamiento: 1;

IV. Anchura de los carriles de estacionamiento: 2.40 metros;

V. Anchura de las aceras: 2.30 metros;

VI.  Radio minimo en las esquinas de las intersecciones: 3 metros;
VIl. Derecho de via: 13.00 metros.

NOTA: Dadas las condiciones del lugar, de las necesidades del proyecto y en funcion de la facultad que le otorgan tanto la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco como el Reglamento Estatal de Zonificacion; el H. Ayuntamiento de San Miguel Ef Alto,
Jalisco, mediante la aprobacion del presente instrumento técnico, acepta que la vialidad de acceso al fraccionamiento se realice a
través una vialidad subcolectora, de 13.00 metros de seccion (calle Hacienda de Guadalupe); ain cuando la manera de acceder a la
misma sea por medio de la Carretera Atotonilco — San Miguel, jerarquizada como vialidad regional.

e (Calles Locales.

. Numero de carriles de circulacion: 2;

. Anchura de los carriles de circulacion: 3.00 metros;

. Numero de carriles de estacionamiento: 1;

IV.  Anchura de los carriles de estacionamiento: 2.40 metros;

V. Anchura de las aceras: 2.30 metros;

VI.  Radio minimo en las esquinas de las intersecciones: 3 metros;
VII.  Derecho de via: 13.00 metros.

NOTA: En funcion de Ia nota anterior, la presente Accion Urbanistica propone calle locales de 13.00 metros de seccion, con el
fin de.establecer una estructura vial acorde a las necesidades de los particulares, con fundamento en las actividades laborales de la
region, que demandan espacios mas amplios en las vias publicas.

VIi.2.- Obras Minimas de Urbanizacion.

Articulo 16. Toda Accion Urbanistica que se pretenda realizar, debera clasificarse con algunos de los
tipos de zonas basicos enunciados en el Capitulo Il del Reglamento Estatal de Zonificacion, tal como lo
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Articulo 17. Por lo que de conformidad con el Articulo 170 del Reglamento antes mencionado, para las
zonas Habitacional Unifamiliar Densidad Media, H3-U; las obras minimas de urbanizacion que se exigiran son
las que se enuncian a continuacion;

I Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

Il.  Red de alcantarillado sanitario con descargas domiciliarias;

lil.  Sistema de drenaje pluvial;

IV. Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea, con acometida domiciliaria;

V. Red de alumbrado publico sobre poste C.F.E., instalacion aérea, en vialidades vehiculares y
peatonales, y sobre poste metalico € instalacion oculta en areas verdes y &reas de cesion y de
equipamiento urbano;

VI. Red telefénica con instalacion aérea;
VIl. Sefalamiento, incluyendo placas de nomenclatura, en vialidades vehiculares y peatonales; y

VIII. Arbolado y jardinerfa en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y de esparcimiento, y
areas de cesion.

VI.3.- Obras Propuestas y Criterios de Ingenieria Urbana.

Articulo 18. Seglin se establece en el Articulo 182 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco
“de conformidad con lo sefialado en el Articulo 234 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, el
Proyecto Definitivo de Urbanizacion debera incluir tanto el proyecto de agua potable como el proyecto de la
red o del sistema de desalojo de aguas residuales y pluviales”. Por lo que a manera de criterios, se exponen a
continuacion las obras de Infraestructura que se realizaran para el adecuado funcionamiento de la Accion
Urbanistica que se promueve, las cuales se representan en las laminas E-4a, E-4b y E-4¢ del anexo gréfico.

VIL.3.1.- Agua Potable.

Articulo 19. El suministro de agua potable para los futuros habitantes del fraccionamiento, sera a través
del abastecimiento que proporcionara el tanque de almacenamiento localizado aprox. 135.00 metros al Norte
del Area de Aplicacion.

Para la determinacion del agua potable que debera abastecer al fraccionamiento a desarrollar, se
consideraron los siguientes criterios:

* Numero de viviendas: a3,
¢ Poblacién de proyecto: 6 personas por vivienda;
e W x6= 558 personas.

Para que una persona pueda satisfacer sus necesidades de aseo y limpieza personal se considera una
dotacion por persona de 200 Its. por dia, por lo cual, el gasto es igual a 558 personas por 200 Its. de agua =
111,600 litros diarios. Considerando lo anterior, nos resulta un gasto medio de 1.29 Ips., un gasto méximo
diario de 1.81 Ips. y un gasto méaximo horario de 2.80 Ips., considerando un coeficiente de variacion diaria de
1.40 y un coeficiente de variacion horaria de 1.55.

L OND0s
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El fraccionamiento se abastecera a través de una linea de PVC RD-41 de 3’ de didmefro, que se
entroncara a la linea de abastacimiento del pueblo, la cuél tiene un diametro de aprox. 6" de diametro. De la
linea de abastecimiento, se desprenderan linea de distribucion, también de 3" de diametro, las cuales se
alojaran por la totalidad de las vialidades que conforman el Fraccionamiento, conformando circuitos para
garantizar el abastecimiento auin existiendo desperfectos en algin tramo de la red.

Para el tendido de la red, se instalara una plantilla de material tipo “A”, & fin de que la tuberia quede
asentada en forma uniforme sobre el fondo de la zanja, evitando dejar espacios entre éstas que dafien la
tuberia; el material sera producto de la excavacion siempre y cuando cumpla con las condiciones. Se realizara
un acostillado de hasta 30.00 centimefros de altura, arriba del lomo del tubo, con material producto de la
excavacion, compactando al 90% de la prueba PROCTOR, en capas de 20.00 centimetros. La tuberia se
colocara a 1.50 mts de la guamicion a una profundidad aprox. de 1.00 mts.; en cada deflexion o cambio de
sentido del flujo, se instalara un atraque de concreto simple de fc = 200 kg/cm?, evitando que obstruya las
bridas de las piezas especiales, las cuales seran de fierro fundido en clase A-5.

Las tomas domiciliarias serén de %2* de didmetro, de fierro galvanizado.

Nota: Los criterios antes mencionados son indicativos por lo que podran cambiar en el Proyecto Definitivo de Urbanizacién a
solicitud del interesado, en comun acuerdo con el Ayuntamiento.

VI1.3.2.- Drenaje Sanitario y Pluvial.

e Drenaje Sanitario.

Articulo 20. Dado que el nimero de viviendas es de 93 y en virtud de que se considera 6 habitantes por
vivienda, existe una poblacion aprox. de 558 habitantes. Si se considera una aportacion de 160 Is/habl/dia,
obtenemos un gasto sanitario minimo de 1.50 Ips., un gasto medio diario de 1.03 Ips., un gasto méximo
ordinario de 3.93 Ips. y un gasto maximo horario de 6.09 Ips.

De tal modo que la red de drenaje sanitario se integrara de la siguiente manera: todos los albariales o
descargas domiciliarias seran de 6" de diametro. Las descargas se realizaran a redes de 10" de diametro,
localizadas practicamente en la totalidad de las calles que conforman el Fraccionamiento. Finalmente, las
aguas negras que generara el fraccionamiento se conduciran por una linea de alejamiento hasta una linea de
drenaje municipal existente de 25 centimetros de diametro; aprox. 177.00 metros hacia el Sur del Area de
Aplicacion, la cuél se encargara de desalojar las aguas residuales de la zona.

Se instalara una plantilla de material tipo “A” a fin de que la tuberia quede asentada en forma uniforme
sobre la zanja, sin dejar espacios entre éstas, con la intension de evitar cualquier dafio a la tuberia. El
acostiltado se realizara hasta una altura de 30.00 centimetros arriba del lomo del tubo, con material producto
de la excavacion, compactado al 90% de la prueba PROCTOR, en capas de 20.00 centimetros; e! relleno
complementario se realizara con las mismas caracteristicas del acostillado y a la misma compactacion de la
prueba PM.V.S.
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Conforme a los lineamentos del organismo aperador, toda la tuberia sera de concreto simple; en cada
deflexion o cambio. de sentidordel flujo, se construird un pozo de visita, el cual se realizara conforme a los
lineamientos constructivos oficiales, utilizando brocal y tapa de concreto armado. El colchén minimo en la
instalacion de la tuberia no sera menor de 1.20 metros a lomo de tubo.

o  Drenaje Pluvial.

Articulo 21. Indudablemente, se han establecido un sinntimero de criterios para el desalojo de las aguas
pluviales, de los cuales algunos ya fueron adoptados por organismos publicos y otros se utilizan de manera
alternativa para dar respuesta a dicha necesidad.

En nuestro caso especifico y dada la necesidad de establecer un mecanismo mediante el cual se
garantice el abasto de agua potable para el largo plazo, la Accion Urbanistica que promueve el presente Plan
Parcial de Urbanizacion contemplara empedrados en la mayoria de sus vialidades, con el fin de permitir la
infiltracion de las aguas pluviales a los mantos fridticos de la zona. Asi mismo, las aguas que no logren
infiltrarse se conduciran por la superficie de las calles y se canalizaran finalmente hacia las partes bajas del
Fraccionamiento, en donde existen predios risticos que se encargaran de permitir su infiltracion al subsuelo.

Nota: Los criterios antes mencionados son indicativos por lo que podran cambiar en el Proyecto Definitivo de Urbanizacion a
solicitud del interesado, en comin acuerdo con el Ayuntamiento.

VI1.3.3.- Electricidad y Alumbrado Publico.

« Electricidad.

Articulo 22. La localidad de Santa Maria del Valle, se abastece de la energia eléctrica de la linea
proveniente de Arandas, Jalisco; la cual se conduce por la Carretera Atotonilco — San Miguel, hasta la
poblacion en cuestion. Es de dicha linea de donde se pretende realizar la conexién para abastecer el
Fraccionamiento que se promueve a través del presente Plan Parcial de Urbanizacion.

La red de distribucion eléctrica sera mediante cableado aéreo, todo sobre posteria de concreto octogonal
de 11.70 mts. y una distancia aproximada entre postes de 50.00 mits.

El nivel de voltaje de operacion, los calibres de condtjcci()n y la normatividad, seran proporcionadas por
la Comisién Federal de Electricidad (C.F.E.). -

e Alumbrado Publico.

Articulo 23. El Fraccionamiento contara con red de alumbrado eficiente que no solo garantiza la .
seguridad en el tréfico vehicular y peatonal, sino también otorga buena presencia al conjunto.

El ti'po de luminaria sera de vapor de sodio tipo arbotantes, la cuél ird montada sobre el poste de CFE a
una altura de 8.00 mts. del nivel de banqueta. Se conectaran las luminarias a 250 watts, y estaran controladas
por foto celdas para el prendido y apagado.

Nota: Los criterios antes mencionados son indicativos por lo que podran cambiar en el Proyecto Definitivo de Urbaniza%i(?p a
QIUEX

solicitud del interesado, en comun acuerdo con el Ayuntamiento. A
w' FAACAEBHONN e
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Vii.3.4.- Pavimentos.

Articulo 24. De conformidad con el Articulo 164, Fraccion |, inciso C) del Reglamento de Zonificacion del
Estado de Jalisco, para las calles subcolectoras y locales el terminado minimo a exigir sera de empedrado.
Por lo que las vialidades que conforman la Accién Urbanistica que se promueve, serén de empedrado con
juntas de jal-arena, permitiendo la infiltracion de las aguas pluviales a los mantos friaticos de la zona.

Cabe sefialar que en el presente instrumento se establecen, ademas, los criterios de configuracion
urbana e imagen visual a los que se sujetara la presente Accion Urbanistica, en los que se determinan para el
recubrimiento de las vialidades el empedrado, con el fin de crear un medio urbano coherente y homogéneo en
el contexto urbano inmediato.

VIl4.- Determinacion de las Areas de Cesion para Destinos y Areas de Cesion para la Vialidad.

Articulo 25. De conformidad con el Articulo 128 del Reglamento Estatal de Zonificacion, queda sujeta a
la obligacion de otorgar Areas de Cesion para Destinos toda Accién Urbanistica realizada en cualquiera de los
tipos de zonas sefialadas en el Articulo 18 del mismo Reglamento.

Articulo 26. Por lo que de conformidad con el Articulo 93, fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco, la determinacion de destinos, generada por la propia obra de urbanizacién, tendra por
efecto la transmision de la propiedad de las Areas de Cesion para Destinos, quedando afectados esos predios
a los fines publicos previstos.

Articulo 27. Las Areas de Cesion para Destinos, asi como las vias piblicas e instalaciones para
servicios publicos, seran de dominio piblico, por lo que al término de la Accién Urbanistica deberé
consignarse el caracter de inalienables e imprescriptibles que dichos bienes tendrén en lo sucesivo.

Articulo 28. Las Areas de Cesion se utilizaran de la manera como lo sefiala el presente Plan Parcial de
Urbanizacion; de éstas, las destinadas para equipamiento urbano se utiizaran como areas verdes o espacios
abiertos en tanto éstos no se construyan, cuyo mantenimiento estara a cargo del Ayuntamiento o asociacion
de colonos correspondiente.

a) Areas.de Cesion para Destinos. ACD.

Articulo 29. De conformidad con el Capitulo XIIl “Areas de Cesion para Destinos”, Articulo 136, Fraccion
IV, del Reglamento Estatal de Zonificacion, en las zonas Habitacional Unifamiliar Densidad Media, tipo H3-U,
la cesion al Ayuntamiento comprendera el 15 por ciento de fa superficie bruta de la zona a desarrollar, de la
cual el 8% se destinara para areas verdes o espacios abiertos, el 4% para equipamiento escolar y el 3% para
ofros equipamientos.

Articulo 30. Para la determinacion de la superficie bruta a desarrollar, se descont6 de la superficie total
del predio (27,829.04 m?), el Area de Restriccion por Paso de Instalaciones de Agua Potable, sefialada en la
lamina E-1 del anexo grafico, la cual tiene una superficie aproximada de 443.073 m? o anterior en
congruencia con lo sefialado en el Articulo 201, fraccion |, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco. Por lo que a la presenta Accion Urbanistica le corresponde otorgar de la superficie bruta a desar;ollar

(27,385.96 m2), una superficie de 4,107.89 m2, como Areas de Cesion para Destinos. ,3 4
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Articulo 31. Para el otorgamiento de las Areas de Cesion para Destinos que por Ley le corresponde
otorgar a la presente Accion Urbanistica, se estara a lo dispuesto en los Articulos 200, fraccion Iil; 201,
fraccion Il; y 251, fraccion V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, en los términos que a
continuacion se expresan.

Articulo 32. Con fundamento en el Articulo 201, fraccion Il de la Ley, la presente Accion Urbanistica
otorgara como Areas de cesion para Destinos, el Area de Restriccion por Paso de Instalaciones de Agua
Potable; una vez que su uso y destino lo permiten y su titular no ha recibido indemnizacion alguna por parte de
las autoridades competentes en la materia.

Articulo 33. Por lo anterior, la presenta Accion Urbanistica, en funcion de lo dispuesto en el Articulo 251,
fraccion V de la Ley, otorgara mediante PERMUTA, una fraccion de las Areas de Cesion para Destinos
correspondiente (821.58 m?), en el predio destinado para alojar la linea de conduccidn de agua potable; cuyas -
causas y objetivos de su ubicacion son distintos y ajenos a los intereses del propietario y promotor de la
Accion Urbanistica.

Articulo 34. La superficie faltante (3,382.25 m?), se otorgara en predios ubicados dentro del Area de
Aplicacion del presenta Plan Parcial. El total de los predios, se destinaran de la siguiente manera:

2,286.82 m?2para Espacios Verdes y Abiertos, equivalente al 8.35%;
1,095.43 m?para Equipamiento Escolar, equivalente al 4.00%; y
- 821.58 m?para Otros Equipamientos, equivalente al 3.00%.

ACD-1.
Ubicacioén: Al Sur del Area de Aplicacion;
Superficie: 1,095.43 m?
Destino propuesto: Equipamiento Escolar (EE-1);
Medidas y Colindancias: Al Norte: En 31.51 mts. con la calle Alvaro Obregon (ACV-3);’
: Al Oriente; En 40.92 mts. con ACD-2 (OE-1);
Al Sur; En 39.87 mts. con el limite Sur del Area de Aplicacion; y
Al Poniente: En 23.32 mts. conla ManzanaE (H3-U5).
ACD-2.
Ubicacién: Al Sur del Area de Aplicacion;
Superficie: 395.58 m?,
Destino propuesto: Otros Equipamientos (OE-1);
Medidas y Colindancias: Al Norte: En 9.33 mts. con la calle Alvaro Obregon (ACV-3);
Al Oriente: En 45.78 mts. con ACD-3 (EV-1);
Al Sur: En 9.58 mts. con el limite Sur del Area de Aplicacion; y
Al Poniente: En 40.92 mts. con ACD-2 (OE-1).
ACD-3.
Ubicacion: Al Sur del Area de Aplicacion;
Superficie: , 2,286.82 m?,
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Destino propuesto: espacios Verdes y Abiertos (EV-1);
Medidas y Colindancias: - Al Norte:  En 44.43 mts. con la calle Alvaro Obregon (ACV-3);
' Al Oriente:  En 56.69 mts. con la calle Hacienda de Guadalupe
(ACV-5) y Manzana G (H3-U.7);
Al Sur: En 46.18 mts. con el limite Sur del Area de Aplicacion; y
Al Poniente: En 45.78 mts. con ACD-2 (OE-1).

ACD-4.

Ubicacion: Al Centro del Area de Aplicacion;

Superficie: 213.00 m%

Destino propuesto: Otros Equipamientos (OE-2);

Medidas y Colindancias: Al Norte:  En 6.00 mts. con la calle Hacienda del Astillero (ACV-
2);
Al Oriente: En 36.29 mts. conlaManzana D (H3-U.4);
Al Sur: En 6.00 mts. con la calle Alvaro Obregon (ACV- 3); y
Al Poniente: En 36.29 mts. con la Manzana D (H3-U.4).

ACD-5.

Ubicacion: Al Norte del Area de Aplicacion;

Superficie: 213.00 m% .

Destino propuesto: Otros Equipamientos (OE-3);

Medidas y Colindancias: Al Norte:  En 6.00 mts. conlacalle Mariano Meza (ACV-1);
Al Oriente: En 36.29 mts. con la Manzana B (H3-U.2);
Al Sur:  En 6.00 mts. con lacalle Hacienda del Astillero (ACV-2);
Al Poniente: En 36.29 mts. con la Manzana B (H3-U.2).

b) Areas de Cesion para la Vialidad. Sup. total aprox. 9,221.39 m2.

Articulo 35. Las vias puablicas que se presentan en el Area de Aplicacion del presente Plan Parcial,
seran de dominio ptblico, por lo que al término de la Accion Urbanistica, debera consignarse el caracter de
inalienables e imprescriptibles que dichos bienes tendran en lo sucesivo.

ACVA1 Corresponde a la calle Mariano Meza (ACV-1), que se ubica en la parte Norte del Area de
Aplicacion;
Sentido:  Oriente-Poniente;
Tramo: Desde el limite Oriente del Area de Aplicacion; hasta el limite Poniente de
propiedad; con una longitud aproximada de 209.77 M.L.; con una seccion
aproximada de 6.50 Mts. y una superficie aproximada de 12363.51 M?
Presentando las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: En 209.82 M.L. con limite Norte del Area de Aplicacion ;
Al Oriente: - En  6.54 M.L. con el limite. Oriente del Area de Aplicacion.
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Al Sur: En  209.71 M.L. con la Manzana C (H3-U.3), calle Hacienda de
o Guadalupe (ACV-5), Manzana B ( H3-U.2), ACD-5 (OE-3), calle
Hacienda del Aguila (ACV-4), y Manzana A ( H3-U.1);
Al Poniente: En 4.72 M.L. con limite Poniente del Area de Aplicacion;

Superficie: 1,363.51 M2,

Corresponde a la calle Hacienda del Astillero (ACV-2), que se ubica en la parte Central del
Area de Aplicacion;

Sentido:  Oriente-Poniente;

Tramo:  Desde la calle Hacienda de Guadalupe (ACV-5), hasta el limite Poniente del Area
de Aplicacion; con una longitud aproximada de 175.98 M.L.; con una seccion
aproximada de 13.00 Mts. y una superficie aproximada de 2,287.73 M?
Presentando las siguientes medidas y colindancias:

AlNorte:  En 176.09 M.L. con la Manzana B (H3-U.2), calle Hacienda del
Aguila (ACV-4) y Manzana A (H3-U.1);

AlOriente: En 13.09 M.L.con la calle Hacienda de Guadalupe (ACV-5);

Al Sur; En 175.87 M.L. con la Manzana D (H3-U.4), ACD-4 (OE-2), y calle
Alvaro Obregon (ACV-3);

Al Poniente: En 13.07 M.L. con limite Poniente del Area de Aplicacion;

‘Superficie: 2,287.73 M2,

Corresponde a la calle Alvaro Obregon (ACV-3), que se ubica en la parte Sur del Area de

Aplicacion;

Sentido:  QOriente-Poniente;

Tramo:  Endos tramos; .
Tramo 1: Desde la calle Hacienda de Guadalupe (ACV-5), hasta la calle
Hacienda del Astillero { ACV-2); con una longitud aproximada de 172.16 M.L,; con
una seccion aproximada de 13.00 Mts. y una superficie aproximada de 2,339.90
M2 Presentando las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: En 18574 M.L. con la calle Hacienda del Astillero (ACV-2), y
’ Manzana D (H3-U.4);
AlQOriente: En 24.59 M.L.con la calle Hacienda de Guadalupe (ACV-5);
Al Sur; En 188.28 M.L. con ACD-3 (EV-1), ACD-2 (OE-1), ACD-1 (EE-1),
y Manzana E (H3-U.5),
Al Poniente: En  2.70 M.L. con limite Poniente del Area de Aplicacion;

Tramo 2: Desde el limite Oriente del Area de Aplicacion, hasta la calle Hacienda
de Guadalupe (ACV-5); con una longitud aproximada de 20.00 M.L.; con una
seccion aproximada de 13.00 Mts. y una superficie aproximada de 260.00 M?
Presentando las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte: En 20.00 M.L. con la Manzana C (H3-U.3);
AlOriente: En 13.09 M.L. con el limite Oriente del Area de Aplicacién;j
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Al Sur: En 20.00 M.L. con la Manzana F (H3-U.6);
AlPoniente: En 13.09 M.L. con la calle Hacienda de Guadalupe (ACV-5).

Superficie Total: 2,599.90 M2,

ACV4 Corresponde a la calle Hacienda del Aguila (ACV-4), que se ubica en la parte Poniente del
' Area de Aplicacion;

Sentido:  Norte-Sur;

Tramo:  Desde la calle Mariano Meza (ACV-1), hasta la calle Hacienda del Astillero (ACV-
2); con una longitud aproximada de 35.68 M.L.; con una seccion aproximada de
13.00 Mts. y una superficie aproximada de 461.50 M? Presentando las siguientes
medidas y colindancias:

AlNorte:  En 13.00 M.L. con la calle Mariano Meza (ACV-1);
AlOriente: En 35.68 M.L.con laManzana B (H3-U.2);

Al Sur; En 13.00 M.L. con la calle Hacienda del Astillero;
Al Poniente: En 35.68 M.L.con la Manzana A (H3-U.1);

Superficie: 461.50 M2,

ACV.5 Corresponde a la calle Hacienda de Guadalupe (ACV-5), que se ubica en la parte Oriente
del Area de Aplicacion;

Sentido:  Oriente-Poniente;

Tramo: Desde la calle Mariano Meza (ACV-1), hasta el limite Oriente del Area de
Aplicacion; con una longitud aproximada de 179.72 M.L.; con una seccion
aproximada de 13.00 Mts. y una superficie aproximada de 2,508.75 M2
Presentando las siguientes medidas y colindancias:

Al Norte; En 13.00 M.L. con la calle Mariano Meza (ACV-1);

Al Oriente:  En 167.99 M.L. con la Manzana C (H3-U.3), calle Alvaro
Obregon (ACV-3) y Manzana F (H3-U.6);

Al Sur: En 18.00 M.L. con el limite Oriente del Area de Aplicacion;

Al Poniente: En  184.50 M.L .con la Manzana B (H3-U.2), calle Hacienda del
Astillero (ACV-2), Manzana D (H3-U.4), ACD-3 (EV-1) y Manzana 6
(H3-U.7).

Superficie : 2,508.75 M2,

VIi.5.- Obras Minimas de Edificacion.

Articulo 36. Conforme a lo establecido en el Articulo 127 del Reglamento, las &reas publicas se
clasifican en:

I- Cesiones para Destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso comin para el desarrollo
de la comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para los espacios abiertos y las relativas al
equipamiento urbano.

L ?Si”'f@a
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l.- Cesiones para la Vialidad y los Servicios Publicos: Las correspondientes a las vias piblicas y
servidumbres de paso de infragstructura, asi como las areas necesarias para sus instalaciones. -

Articulo 37. Las Areas de Cesion destinadas para equipamiento urbano se utilizaran como areas verdes
0 espacios abiertos en tanto no se construya en ellas, cuyo mantenimiento estara a cargo del Ayuntamiento o
de la Asociacion de Vecinos correspondientes, acuerdo que se establecerd formalmente en el acta de
recepcion de las obras de urbanizacion.

Articulo 38. Las Areas de Cesion para Destinos deberan contar con las obras de urbanizacion que les
permita su inmediata operacion y funcionamiento, sin lo cual el fraccionamiento no podra obtener la
Incorporacion Municipal.

Articulo 39. Las Areas de Cesion para Destinos deberan estar habilitadas para su inmediata utilizacion,
por lo que requetiran de las obras de edificacion necesarias para éstos efectos, de acuerdo a lo estipulado en
el Capitulo XIIi Titulo Il Articulo 143 del Reglamento, siendo las obras minimas las siguientes:

[. Las dedicadas a espacios abiertos o areas verdes, que deberan contar con las obras de arbolado,
jardineria, pisos, edificacion y mobiliario urbano. Dichas obras seran con cargo a quien realice la
Accion Urbanistica, a satisfaccion de las Autoridades Municipales;

Il. Las dedicadas a equipamiento escolar, que deberan contar con la edificacion e instalaciones
necesarias para cumplir con las funciones que se les asignen. Dichas obras seran realizadas por
cuenta del Gobierno Municipal, Estatal o Federal; y

ll. Las dedicadas a la organizacion y administracion vecinal o de los usuarios de la zona, tales como
salas de reunion, oficinas de asociaciones de vecinos o usuarios o casetas de vigilancia y ofras, que
deberan contar con la edificacion e instalaciones propias para esos efectos, a razon de un metro
cuadrado de construccion por cada diez habitantes en zonas habitacionales o mixtas. Dichas obras
seran con cargoa quien realice la Accién Urbanistica, a satisfaccion de la Autoridad Municipal. |

VIL6.- Facilidades para Personas con Problemas de Discapacidad.

Articulo 40. Segun lo establece el Articulo 145 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco,
con objeto de que todas las instalaciones y servicios del ambito urbano sean accesibles a las personas con
problemas de discapacidad, se deberan observar los lineamientos sefialados en el Capitulo XIV “Facilidades
para Personas con Problemas de ‘Discapacidad” del mismo Reglamento, en lo referente a los siguientes
aspectos: '

|.  Estacionamientos;

Il.  Senderos peatonales;

lIl.  Circulaciones verticales;

IV.  Provisiones especiales en areas publicas; y
V. - Sefalizacion.

Articulo 41. Dado el tipo de Accion Urbanistica que se desarrollar, el proyecto contempla y cumple con
los lineamientos establecidos en el Articulo 147 del Reglamento ya mencionado, respecto a las rutas o

senderos peatonales (en este caso banquetas); dichos lineamientos son los siguientes: 0
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o Para las banquetas; en todos los puntos de cruce con los arroyos vehiculares se contara con
rampas especiales para sillas de ruedas. Estas rampas deberdn observar las siguientes
dimensiones minimas:

a) Antes de iniciar la rampa, sobre la banqueta, debera haber un minimo de 90 centimetros de
nivel;
b) Elancho minimo de la rampa sera de 90 centimetros;

c¢) Lapendiente de la rampa sera del 15% como méaximo, para salvar el desnivel de la guarnicion
de una altura méxima de 15 centimetros; y

d) Elacabado del pavimento en la rampa debera ser terso pero no resbaladizo.

Cabe sefalar que no todos los lineamientos establecidos en el Articulo antes referido, aplican al proyecto
que mediante el presente instrumento se promueve, sujetandose de manera rigurosa (inicamente a los que ya
se describieron.

VIL7.- Normas de Configuracion Urbana e Imagen Visual.

Articulo 42. Para la realizacion def Proyecto Definitivo de Urbanizacion, la Direccion de Obras Publicas
Municipales del H. Ayuntamiento de San Miguel El Alto, Jalisco, debera considerar lo estipulado en el Capitulo
XV del Reglamento Estatal de Zonificacion, “Configuracion Urbana e Imagen Visual, con los siguientes
objetivos:

I Evitar el desorden y caos visual en el contexto urbano, que propician la falta de identidad,
el desarraigo de la poblacion y el deterioro de la calidad de vida de la comunidad;

I, Respetar las caracteristicas del medio ambiente natural, tales como configuracion
topogréfica, vegetacion existente o inducida, escurrimientos, cauces y cuerpos de agua, entre
ofros;

. Respetar las caracteristicas de la fisonomia urbana existente, evitando rupturas y contrastes
que atenten contra los valores histéricos y fisondmicos de cada region; y

V. Crear un medio urbano coherente y homogéneo, en el que prevalezca un sentido de
unidad dentro de la diversidad, por zonas claramente definidas dentro de los Centros de
Poblacion.

La configuracion urbana de una zona o de un Centro de Poblacion en su totalidad se define por tres
componentes basicos:

1) Los espacios abiertos urbanos;

. La calle o vias publicas;
"o La plaza o espacios de encuentro; y
J Los parques y jardines.

2) Los espacios abiertos privados con frente al espacio urbano; y
3) Los espacios cerrados. gt
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El medio fisico sobre el que se realizara la Accion Urbanistica, es un medio suburbano de transicion; lo
que ha provocado que la vegetacion natural del sifio haya sufrido modificaciones importantes, primero de un
medio natural a un medio agrario y actualmente un medio suburbano.

Articulo 43. Las edificaciones correspondientes a las viviendas que se construiran en el Area de
Aplicacion, responderan a la necesidad de integracion al contexto urbano, logrando asi una adecuada
armonia con los espacios abiertos (calles y areas verdes) que la misma accion urbanistica proyecta.

¢ Elementos Basicos de Configuracion Urbana:

Articulo 44. Con el fin de evitar el desorden y caos visual en el contexto urbano inmediato que propician
la falta de identidad y crear un medio urbano coherente y homogéneo, en el que prevalezca un sentido de
unidad dentro de la diversidad por elementos claramente definidos dentro del Area de Aplicacion del presente
Plan Parcial de Urbanizacién, se describen a continuacion los elementos basicos de configuracion urbana y
arquitectura del paisaje que seran obligatorios tanto para los propietarios de la zona como para las
autoridades.

Pavimentos: El sistema vial que conforma la estructura del Fraccionamiento “Haciendas de Santa
Maria”, sera de empedrado con juntas de jal/arena en todas sus vialidades.

Banquetas: El fraccionamiento que se propone, contempla banquetas de concreto de 2.30 mts. en
todas sus vialidades. Para la proteccion de las banquetas, se utilizaran guamiciones tipo
pecho de paloma de 15 ¢cm, también de concreto.

Mobiliario Urbano: Placas de nomenclatura: Alusivas al nombre de las calles; para su disefio se
atendera a lo dispuesto por la Direccion de Obras Pablicas Municipales del H.
Ayuntamiento de San Miguel El Alto, Jalisco;

Arbotantes y Luminarias: Las luminarias seran de lamparas de vapor de sodio de 2'50
watts, empotradas mediante arbotantes sobre la posteria de concreto de la C.F.E, a una
altura de 8.00 mts. y con una intensidad luminica minima de 2.15 luxes; y

Basureros: Seran contenedores de basura metalicos tipo tambo, sobre columpios fijos,
ubicados principalmente en las areas de equipamiento urbano (areas verdes,
equipamiento escolar y otros equipamientos).

Arbolado y Jardineria: En funcion de las caracteristicas climatologicas y del suelo de la zona y con el
fin de lograr la homogeneidad de la zona, se recomienda la implementacion de las
siguientes especies: ‘

Casuaring;
Eucalipto;
Rosa Morada;
Fresno;y
Mezquite Rojo.

e o & o o

Bardas exteriores: Dado el tipo de accion urbanistica a desarroliar y en funcion al giro especifico, las
edificaciones que en un futuro se construyan, tienen la posibilidad de edificar en todo el
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perimetro de su predio, muros a una altura de aprox. 3.00 metros, debiendo cumplir con
las normas de control de la edificacion que en el presente documento se especifican.

Cubiertas: Se considera ideal la implementacion de cubiertas planas en el 90 % de la vivienda,
aunque puede variar de acuerdo a las necesidades de cada propietario.

Modo de edificacion: El modo de edificacion sera semi-cerrado.
VII.8.- Del Control de Usos y Destinos de Predios y Fincas.

Articulo 45. La utilizacion de las areas y predios comprendidos dentro de los limites del Area de
Aplicacion del Plan Parcial, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra, estan sometidas a sus
disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. ‘

Articulo 46. En toda obra de urbanizacion y edificacién que emprendan las dependencias y organismos
federales, estatales o municipales, asi como los particulares, se deberan respetar y aplicar las normas y
disposiciones del presente Plan Parcial, como condicion necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y
expedir las licencias de urbanizacion y edificacion, como se ordena en los Articulos 193 al 201, 387 y 388 de
la Ley Estatal.

Articulo 47. La Direccion de Obras Publicas Municipales del H. Ayuntamiento de San Miguel El Alto,
Jalisco, es autoridad competente para dictaminar respecto a la aplicacion del presente Plan Parcial de
Urbanizacion, interpretando sus normas con apoyo en-los criterios técnicos y administrativos aplicables, de
conformidad a las disposiciones de la legislacion urbanistica estatal y federal, respetando la competencia que
corresponde a la Secretaria.

Articulo 48. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del presente Plan Parcial de
Urbanizacion, conforme la Ley de Procedimiento Administrativo, se procedera a notificar a los propietarios o
poseedores de los predios incluidos en la zonificacion que se aprueban, en los casos que sea necesario para
producir plenos efectos legales respecto de sus fitulares y de terceros.

CAPITULO Vill. :
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION.

VHIl.1 Obligaciones de las Autoridades.

Articulo 49. Conforme a lo dispuesto en los Articulos 4, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley General, las
Autoridades Federales, Estatales y Municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro del &mbito
de sus respectivas competencias; para el cumplimiento del presente Plan Parcial.

Articulo 50. Para proveer la aplicacion del Plan Parcial, el H. Ayuntamiento de San Miguel El Alto,
Jalisco, a partir de las propuestas que se formulen, podra celebrar acuerdos de coordinacion con las
autoridades Federales y Estatales, como también celebrar convenios de concertacion con grupos de personas
y entidades de los sectores social y privado, para establecer compromisos y realizar acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento, previstas en los Articulos 7, 9 fraccion VII; 10, 12 Gitimo parrafo;
41 de la Ley General ya mencionada. ,
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Articulo 51. Las autoridades administrativas del Municipio competentes para expedir permisos,
autorizaciones o licencias relagionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que
definen los efectos juridicos de éste Plan.

Articulo 52. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones de este Plan, estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco.

VIil.2 Obligaciones de los Propietarios de Predios y Fincas.

Articulo 53. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos; los fedatarios que autoricen actos, convenios o confratos relativos a la propiedad,
posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades administrativas
competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del
suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan.

Articulo 54. Como disponen los Articulos 193 al 195 y 199 al 207 de la Ley, son obligatorias las
disposiciones del Plan en cuanto a la planeacion y regulacion de los Asentamientos Humanos para todas las
personas fisicas o morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrolio urbano
del Area de Aplicacion.

VIll.3 Recursos e Inconformidades.

Articulo 55. A partir de la publicacion de la solicitud de autorizacion del Plan Parcial de Urbanizacion y
de la publicacion, en los estrados del Ayuntamiento, de la Version Abreviada del mismo Plan Parcial de
Urbanizacion; los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en su Area de Estudio dispondran
de un plazo méaximo de una semana para que informen a la dependencia municipal, si presentaran
observaciones al Plan; y podran presentar sus observaciones por escrito, en un plazo méximo de dos
semanas posteriores a la convocatoria, conforme el procedimiento previsto en el Articulo 225 de la Ley de
Desarrolio Urbana.

Articulo 56. Las resoluciones emitidas por las autoridades encargadas de aplicar el Plan, seran
recurribles a través de los medios de impugnacion establecidos en el Titulo Séptimo “De las Medidas de
Seguridad, Responsabilidades, Sanciones y Defensa de los Particulares”, Capitulo V “De la Defensa de los
Particulares”, de la Ley Estatal de Desarrollo Urbano.
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TRANSITORIOS.

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento “Haciendas de Santa
Maria”, en Santa Maria del Valle, municipio de San Miguel El Alto, Jalisco; entraran en vigor a partir de su
publicacion en El Periddico Oficial "El Estado de Jalisco". Asi mismo, se publicara en los diarios de mayor
circulacion de la localidad, una insercion donde se informe respecto a su aprobacion y publicacion en El
Periddico Oficial.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Urbanizacion del Fraccionamiento “Haciendas de Santa
Maria”, debera ser inscrito en las oficinas del Registro Piblico de la Propiedad dentro de los veinte dias
siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Urbanizacion y las determinaciones de
usos y destinos que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las disposiciones
legales que se opongan al mismo Plan Parcial de Urbanizacion y sus normas de zonificacion.

Salon de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento.
San Miguel El Alto, Jalisco; a 21 de Noviembre de 2000.
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