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CAPITULO |

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION PARA LA ACCION URBANISTICA “VILLAS
DEL MAR” EN PUERTO VALLARTA, MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA,
JALISCO.

I.1. DATOS GENERALES DE PROYECTO

El predio de la antigua hacienda de “Coapinole y Pitillal” donde se pretende realizar la accion
urbanistica “Villas del Mar’, se localiza al Norte del fraccionamiento Villas del Puerto, al Nor-
Oeste de la localidad de Puerto Vallarta, municipio de Puerto Vallarta, con una superficie
aproximada de 76,687.93 m?, donde se pretende realizar un fraccionamiento habitacional
plurifamiliar horizontal de densidad alta, el cual se integrard a ta estructura urbana actual a
través de la Av. Politécnico, localizada al Norte del predio a urbanizar.

Superficie total: 76,687.93 m”.

Superficie de restriccion por zona federal 4,31 3.08 m2.
Superficie Neta: 72,374.85 m’.

Propietario: Constructora Inmobiliaria Los Patos S.A. de C.V.

CAPITULO NIl ,
FUNDAMENTACION JURIDICA.

La fundamentacién juridica del presente Plan Parcial de Urbanizacion “Villas del Mar” parte de
los preceptos constitucionales establecidos en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en sus articulos 27, parrafo tercero; 73 fraccion XXXIXC; y 115 fracciones I, 1, vy
VI, reformadas el 3 de febrero de 1983, que se reiteran en el articulo 80 de la Constitucion
Politica del Estado de Jalisco, es atribucion y responsabilidad de los ayuntamientos formular,
aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrolio urbano municipal.

Para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero de la propia Constitucion Federal de la
Republica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9°y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; en el articulo 39, fraccién I, inciso 27, y en los articulos
109,110 y 115 de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular por las
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, publicada el 13 de julio de
1993, en su articulo 12, fraccién |, faculta a los ayuntamientos para formular, aprobar,
administrar, ejecutar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes de
Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién y los Planes Parciales de Urbanizacion que de ellos
se deriven. Asi mismo en el Titulo |l Capitulo VI, de los Planes Parciales articulo 84 al 99, se
establecen las bases y lineamientos para la formulacion y aprobacion de este tipo de planes.

Que con fundamento en el dictamen de trazo, usos y destinos especificos con N° de oficio
2447100 emitido por la Direccién de Desarrolio Urbano del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta,
Jalisco, como favorable al emplazamiento del uso habitacional plurifamiliar horizontal de
densidad alta, de fecha 15 de noviembre del 2000, como respuesta a la C. Ana Gabriela Uriarte
Guerefia, fue elaborado este Plan Parcial de Urbanizacion.

La superficie de 76,687.93 m2. se ampara en la escritura 15,860 emitida por la Notaria.\> 42 de
Guadalajara, Jalisco a favor de la C. Ana Gabriela Uriarte Guerefa con ia ¢ fé’eﬁﬁ Fiken

215,000.00 m? en el Registro Publico de la Propiedad en el documento 6 foliow I ’é%;% 4
. .y . ek
libro 480 de la Secci6n Primera. = M
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CAPITULO Il ]
REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION DEL CUAL SE DERIVA.

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacion “Villas del Mar” forma parte de la poblaciéon de
Puerto Vallarta, de tal forma que sus disposiciones atienden y guarden congruencia con el Plan
de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta del Municipio de Puerto Vallarta Jalisco, que determina
la zona donde se localiza el predic a desarrollar como reserva urbana a corto plazo con uso
habitacional de densidad alta, seglin cambio autorizado en sesién de Cabildo celebrada el 26 de
Noviembre del 1999; y que es el nivel inmediato de planeacion de acuerdo al articulo 94 fraccién
Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y fundamenta una accién urbanistica de
caracter privado que corresponde a un fraccionamiento habitacional plurifamiliar horizontal
de densidad alta, proponiéndose en el predio contemplado en el esquema de zonificacién del
Plan Parcial propuesto.

CAPITULO IV ]
OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION “VILLAS DEL MAR”

Articulo 2. SON OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN:

1. Delimitar la zonificacion especifica, precisando la clasificacion de areas, los usos y destinos.

2. Regular y controlar la urbanizacion y la edificacion, y en general, el aprovechamiento de los
predios y fincas en su area de aplicacién y todos aquellos que permitan orientar el
desarrollo de ia poblacion de Puerto Vallarta a condiciones 6ptimas.

3. Delimitar en forma especifica las areas de restriccién, regular y controlar la urbanizacién y la
edificacion, en general determinar el aprovechamiento de los predios y fincas en su area de
aplicacion.

4. Determinara la zonificacién secundaria, precisando los usos y destinos de los lotes
resultantes que correspondan para la accién urbanistica denominada “Villas del Mar”

5. En su caso, determinara los predios que resulten beneficiados o afectados, asi como las
obligaciones correspondientes a cargo de sus titulares, derivadas de las obras de
urbanizacién o edificacién, para integrar las infraestructuras o el equipamiento urbano al
centro de poblacién bajo esta accién urbanistica.

6. Delimitara e identificara las areas de cesidén para destinos conforme a las normas de
zonificacion, previstas en el articulo 132 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.

7. Integrara la accion urbanistica con la estructura urbana del centro de poblacion.
Articulo 3. SON OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PLAN:

1. Plantear una estructura vial, que permita la operatividad del proyecto urbanc habitacional
que se promueve, ademas de integrarse a la estructura vial primaria de la Av. Politécnico
Nacional.

2. Establecer mediante las determinaciones de utilizaciéon del suelo, las particularidades que
deberan observarse para la ejecucion del desarrollo urbano que se promueve.

3. Sujetar a la normatividad que contiene, tanto la Ley de Desarrollo Urbanps
Reglamento de Zonificacidn, coadyuvando a que los predios colinda gs seas%éi% ala
normatividad que se desprenda del sistema de planeacion urbana. & $° ¥ iy

4. Precisar mediante su andlisis, la cantidad y caracteristicas de ;
correspondientes al equipamiento urbano, necesarios para satisfacer |
habitantes del area de estudio y en particular del desarrolio habntacnonas?&,’
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CAPIiTULO V )
DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

Articulo 4. E! area de aplicacién de! Plan tiene una superficie aproximada de 76,687.93 m?. y
su limite es el poligono que forman los siguientes vértices, conforme al sistema de coordenadas
INEGI UTM:

VERTICE COORDENADAS EN X COORDENADAS EN Y DISTANCIA EN MTS.
1 475,523 2'284.579 Deta2 430.75
2 475,906 2'284,776 De2a3 267.62
3 475,942 2'284,510 De3a4 387.42
4 475,557 2'284,468 Dedat 116.04

El 4rea de aplicacién se determina y precisa en los Planos D-1, E-1, E-2 Y E-3 del Anexo Grdéfico.

CAPITULO VI , ,
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE
APLICACION.

VL.1. - GENERALES

Articulo 5. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de
Urbanizacion “Villas del Mar”, son de orden publico e interés social. Se expiden para dar
cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 92, 143, 195, 199, 221 y demas
relativos a la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco.

Articulo 6. Para los efectos del presente Plan Parcial de Urbanizaciéon se designara como:

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos,

Ley Municipal: la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco;

Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco:.

Reglamento: el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco:

Municipio: el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

Centro de Poblacién: el centro de poblacién de Puerto Vallarta, del Municipio de Puerto

Vallarta, Jalisco;

Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta.

Plan: el Plan Parcial de Urbanizacién “Villas del Mar’ en Puerto Vallarta, municipio de

Puerto Vallarta, Jalisco. ‘

9. Documento Técnico: el conjunto de documentos que integran la informacién,
conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativas los elementos fisicos,
geograficos, medio natural, socioeconémicos y juridicos, que constituyen las bases
reales de la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacién para el desarrolio
ecologico y urbanistico del Plan Parcial de Urbanizacion;

10. Anexo Gréfico: el conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados, que forman
parte de este Plan Parcial de Urbanizacién;

11. Version Abreviada: el conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el érea de
aplicacion del Plan Parcial de Urbanizacién, las normas de zonificacion i, las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como |
cargo de las autoridades y los particulares que se derivan del mismo;

12. Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competen

desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secre

Urbano; y

oMb W=

©~
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13. Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente para
expedir los dictamenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacion y
edificacion, en este caso la Direccion de Obras Publicas de Puerto Vallarta.

Articulo 7. La utilizacion del suelo comprendido en el area de aplicacién se sujetara a las
normas de zonificacion del Plan que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

La Ley General de Asentamientos Humanos;

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

El Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco;

Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de

aguas;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de

equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;

8. Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.
Ayuntamiento, para la ejecucién de acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento; y

9. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen

urbana y otros ordenamientos aplicables.

oA wN=

~

Articulo 8. Conforme lo dispuesto en los articulos 49, fraccion IV, y 35 de la Ley General,
disposiciones aplicables en la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como elementos de la
zonificacién secundaria:

1. La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Gréfico;

2. La determinacién de zonas y utilizacion especifica del suelo, establecida en el
Plano E-2 del Anexo Gréfico; y

3. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Gréfico.

Articulo 9. La clasificacion de areas, la determinacion de usos, destinos y reservas y la
estructura urbana conforme los Planos E-1, E-2 y E-3, son las normas de Zonificacién Urbana
y Determinacién de Usos y Destinos Especificos en relacion con las areas y predios que en
los mismos se especifican y se autorizan con los efectos de las determinaciones que establece
la Ley.

V1.2. - CLASIFICACION DE AREAS.

Articulo 10. La clasificacién de areas se establece en funcién de las condicionantes que
resultan de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su indole
requieren de diverso grado de control o participacion institucional, para obtener o conservar la
adecuada relacion ambiental, asi como para normar la accién urbanistica que en dichas areas
se pretenda realizar, en caso de ser factible.

Articulo 11. Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que se sefialan
graficamente en el Plano E-1, identificadas con las claves y sub-claves indicadas en el articulo
9 del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que complementan esta identificacion con
objeto de obtener una mayor claridad, mismas que a continuacién se describen:

VI.2.1 Areas de Reserva Urbana (RU)

Las que correspondan a los terrenos donde se disponga el crecimiento de la
en éstas correspondera a las autoridades municipales, promover el desarro
urbanizacién basica, sin las cuales, no se autorizara modalidad alguna de acgt
establece su clasificacién de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 9, fraccio
de zonificacion del Estado.
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V1.2.1.1 Reserva Urbana de Corto Plazo (RU-CP)

Las areas pertenecientes a la reserva urbana, que cuenten con las obras de urbanizacién basica
a que se refiere al articulo 146 de ley, donde es factible realizarlas de inmediato, en los términos
del articulo 147 de la mencionada ley, en las areas de reserva urbana a corto plazo, es viable
promover las modalidades de accion urbanistica estipuladas, en el Titulo Quinto de la Ley, por lo
tanto proceden su autorizacion.

RU-CP1

Limites: Al Norte y Este con el limite del area de aplicacion del Plan Parcial; y
Al Sur y Oeste la RI-DR1

Superficie aproximada: 65,143.90 m?.

RU-CP2

Limites: Al Norte, Sur y Oeste el limite del area de aplicacion del Plan Parcial; y
Al Este la RI-DR1.

Superficie aproximada: 7,230.95 m?.

V1.2.2.- Areas de Restriccion por paso de Infraestructuras (Rl)

Las que resultan afectadas por el paso de infraestructuras y son necesarias por razones de
seguridad y el buen funcionamiento de las mismas.

VI1.2.2.1.-Areas de Restriccion por paso de Instalaciones de Drenaje (RI-DR)

Corresponde a las franjas a lo largo y alrededor de las instalaciones de aguas pluviales por lo
general sobre las vias publicas, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido,
registro y reparacion de las mismas, cuyo ancho sefialara la autoridad correspondiente.

RI-DR1

Limites: Al Norte y Sur el limite del area de aplicacion;
Al Este la RU-CP1 y el limite del area de aplicacion del Plan Parcial.
Al Oeste la RU-CP2

Superficie aproximada: 4,313.08 M.

V1.3. — ZONIFICACION SECUNDARIA

Articulo 12. La determinacion de zonas y utilizacion general del suelo, establece y regula
los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, indicando su
categoria como usos y destinos predominantes, seglin se especifica en el Plano E-2 del Anexo
Grafico.

Articulo 13. La zonificacion definida en el Plan que se establece en los planos
correspondientes, determina el aprovechamiento especifico o utilizacion particular del suelo, en
las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y regulacién, acompafiadas de sus
respectivas normas de control de la densidad de la edificacion y son de observancia obligatoria.

Articulo 14. Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas especificas que
regularan la utilizacién de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la clasificacion
prevista en el del Reglamento, son:

VL.3.1 Zona Habitacional Plurifamiliar Horizonta! de Densidad Alta (H4-H)

Se refiere a todo tipo de edificacion para el uso habitacional, con viviendas p
familias dentro de un mismo lote y con una concentracion maxima de 43
hectarea o 87 viviendas por hectarea, para este caso sera una vivienda unifa

H4-H1

Limites: Al Norte el El-1, V.L.-3, V.L.-7;
Al Este la V.SC.-1 y el MD4-5;

Sdbado 18 de agosto de 2001. NUmero 12. Secci6n 111



10

“EL ESTADO |
de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

Al Surla V.L-1,V.L-5 Vt-1,e-10y el MD4-5; y

Al Qeste laV.L-10,laV.L-12,laV.L.-11, ele-5y el e-10.

Superficie aproximada: 9,045.09 m2. para 98 viviendas unifamiliares.

H4-H2

Limites: Al Norte el EV-1, V.L.-5;
Al Este laV.L.-10yla V.L-9;
AlSurlfaV.L-3ylaV.L-7y
Al Oeste el EV-1 y la V.SC.-2.

Superficie aproximada: 5,431.37 m2 para 60 viviendas unifamiliares.

H4-H3
Limites: Al Norte la V.L.-1;
Al Este el e-1;
AlSurlaV.L-3;y
Al Qeste la V.L.-10
Superficie aproximada: 2,160.00 m?. para 24 viviendas unifamiliares.

H4-H4
Limites: Al Norte y Oeste la MD4-2;
AlEste 1a V.SC,-2; y
Al SurlaV.L.-2
Superficie aproximada: 1,108.39 m2. para 12 viviendas unifamiliares.
H4-H5
Limites: Al Norte la MD4-2,laV.L.-8, laV.L.-7 y el e-7;

AlEste conlaV.L.-8,ele-7yla V.SC.-2;
Al Sur con la Vt-1; y
Al Qeste l1a IN-1y V.L.-8.
Superficie aproximada: 4,244.26 m2. para 36 viviendas unifamiliares.

H4-H6
Limites: Al Norte la V.L.-2;
Al Este la V.SC.-2;
AlSurlaV.L.4;y
Al Oeste con el e-2.
Superficie aproximada: 2,263.37 m?2. para 25 viviendas unifamiliares.

H4-H7
Limites: Al Norte la V.L.-3;
Al Este laV.L.-10;
AlSurlaV.L-5;y
Al Oeste el e-3.
Superficie aproximada: 2,010.38 m?. para 22 viviendas unifamiliares.
H4-H8
Limites: Al Norte la MD4-1;
Al Este con la Vt-2;
AlSurele6yelEl-2;y
Al Oeste el EI-2.
Superficie aproximada: 500.34 m?. para 5 viviendas unifamiliares.
H4-H9
Limites: Al Norte la V.L.-4;

Al Este con la V.SC.-2;
AlSurilaV.L-7;y
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Al Oeste el e-4.
Superficie aproximada 2,291.51 m2. para 25 viviendas unifamiliares.
H4-H10
Limites: Al Norte 1a V.L.-5;

Al Este la V.L.-11;
AlSurlaV.L.-7;y
Al Oeste la V.L.-10.
Superficie aproximada 2,340.00 m2. para 26 viviendas unifamiliares.

H4-H11
Limites: Al Norte la V.L.-6;
Al Este la Vt-2;
Al Surele-9yel EV-2;y
Al Oeste el EV-2.
Superficie aproximada: 667.89 m2. para 7 viviendas unifamiliares.

H4-H12

Limites: Al Norte la V.L.-7 y el e-8;
AlEstelaV.L-10yele-8;
Al Surla Vi-1; y

Al Qeste con la V.SC.-2.
Superficie aproximada: 2,765.58 m?. para 29 viviendas unifamiliares.

Estas zonas habitacionales se sujetan a lo que sefiala el articulo 46 del Reglamento de
Zonificacion del Estado de Jalisco, asi como a los lineamientos que se especifican en el articulo
54 del mismo.

VI.3.2.- Mixto Distrital Intensidad Alta (MD-4)

Las zonas donde la habitacion coexiste en forma equilibrada con usos comerciales y de
servicios cuya zona de influencia.es un distrito urbano, o el conjunto de varios barrios; en ellas el
uso habitacional no podra ser menor del 50% de la zona.

MD4-1
Limites: Al Norte la V.C.-12;

Al Este la Vt-2;

Al Surel El-2 y el H4-H8; y

Al Oeste con el limite del area de aplicacién del Plan Parcial.
Superficie aproximada: 1,050.43 m2. para 4 lotes comerciales y de servicios.

MD4-2
Limites: Al Norte laV.C.-12;
Al Este laV.SC.-2;
Al Sur el H4-H4, la V.L.-2 y la H4-H5; y
Al Oeste el IN-1.
Superficie aproximada: 1,032.86 m2. para 4 lotes comerciales y de servicios.
MD4-3
Limites: Al Norte la V.C.-12;
Al Este la V.L.-10;
Al Surel EV-1;y

Al Oeste la V.SC.-2.
Superficie aproximada: 1,636.98 m?. para 8 lotes comerciales y de servicios.
MD4-4
Limites: Al Norte la V.C.-12;

Al Este conlaV.SC.-1;y
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Al Sur y Oeste con el EI-1.
Superficie aproximada: 1,823.72 m? para 9 lotes comerciales y de servicios.
MD4-5
Limites: Al Norte y Oeste el H4-H1;
Al Este laV. SC.-1;y
Al Sur fa Vt-1.
Superficie aproximada: 205.27 m?. para 1 lote comermal y de servicios.

Estas zonas de usos mixtos se sujetaran a lo sefialado en el articulo 59 del Reglamento de
Zonificacion del Estado de Jalisco, asi como a los lineamientos que se especifican en el articulo
65 del mismo.

CAPITULO VIl . ]
NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA DE TRANSITO.

VIl.1. CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD (ESTRUCTURA URBANA).

Articulo 15. Con el fin de lograr el ordenamiento del espacio urbano, se debe considerar la
caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia de los diferentes elementos que integran el
sistema de estructura territorial vial y que relacionan entre si, para lo cual se establecio lo
siguiente como [a base de la estructuracion urbana:

A. Sistema de Estructuracion Territorial

Se basa en las unidades territoriales que se jerarquizan en funcién a la actividad que en ellas se
realice, el nimero de habitantes y las demandas de equipamiento urbano, el area de aplicacion
del Plan Parcial de Urbanizacidn quedé integrada por los siguientes elementos.

Centro Vecinal 1 (CV-1)

Articulo 16. Centro vecinal localizado al Nor-Este del predio a desarrollar, que corresponde a
una unidad vecinal de aproximadamente 5,000 habitantes, en la cual se localizara el nicleo de
equipamientos necesarios, para el desempefio de las actividades de servicio vecinal, para las
zonas habitacionales que la conforman.

Articulo 17. Los elementos que integran la estructura urbana existentes y propuestos, para las
acciones de crecimiento, se definen en el Plano E-3 de! Anexo Grafico, a efecto de regular su
operacién como también, respecto del caracter compatible o condicionado que implique su
relacion con los usos y destinos en los predios aledafios.

B. Sistema Vial

Articulo 18. Las vias seran de dominio publico, por lo que al termino de la accién urbanistica
debera consignarse el caracter de inalienables e imprescriptibles que dichos bienes tendran en
lo sucesivo, estas quedaran en posesién del urbanizador hasta la recepcioén de las obras por el
municipio, previsto en el articulo 211 de la Ley.

Articulo 19. Las vialidades contenidas en el area de aplicacion del Plan
Urbanizacién, contienen la jerarquia y caracteristicas descritas a continuacion:

VIl.1.1. Vialidad Colectora (V.C.)

Estas vialidades segun articulo 194 fraccién Il del Reglamento de Zonificaci
propésito, permiten el movimiento entre las vias principales y las calles subco
a su vez dar acceso directo a las propiedades colindantes.

Sdbado 18 de agosto de 2001. NUmero 12. Seccidén I11



“EL ESTADO |
de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

13

V.C.-12

Localizada al Norte del area de.aplicacion, la cual corre de Este a Oeste, con una longitud
aproximada de 430.30 m., una superficie aproximada de 1,487.54 m? y con un derecho de via
de 17.00 m. de ancho.

VIl.1.2. Vialidad Subcolectora (V.SC.)

Estas vialidades a la vez que dan acceso a las propiedades colindantes también conducen el
transito de fas calles locales que interceptan, generalmente esta funcién la desempefian dentro
de una zona habitacional especifica debiendo estar conectadas con el sistema de arterias
colectoras. Este tipo de calles no debe alojar rutas de transporte publico de carga ni de
pasajeros.

V.8C.-2

Localizada al Centro del predio a desarroliar, la cual corre de Norte a Sur, con una longitud
aproximada de 181.40 m., una superficie aproximada de 2,719.71 m?. y con un derecho de via
de 15.00 m. de ancho.

VIi.1.3. Vialidad Local (VL)

Son las vialidades que exclusivamente dan acceso a las propiedades colindantes, y que no
deben soportan mas transito que el generado por la calle misma, evitando el movimiento de
paso a través de ellas.

V.L.-6

Localizada al Oeste de! predio a desarrollar, la cual corre de Este a Oeste, de la Vt.-2 al limite
del area de aplicacién del Plan Parcial, con una longitud aproximada de 47.75 m. con una
superficie aproximada de 572.98 m2. y con un derecho de via de 12.00 m. de ancho.

V.L.-10

Localizada a! Este del predio a desarrollar, la cual corre de Norte a Sur, entre la V.C.-12 a la Vt-
1, con una longitud aproximada de 203.87 m. con una superficie aproximada de 2,446.92 m?. y
con un derecho de via de 12.00 m. de ancho.

VII.1.3.1 Vialidad Local Intensidad “C” (VL)

Son las vialidades de intensidad “C" que exclusivamente dan acceso a las propiedades
colindantes, y que no deben soportan mas transito que el generado por la calle misma, evitando
el movimiento de paso a través de ellas.

Estas vias serén de dominio privado comun, por lo que al termino de la accion urbanistica
debera consignarse el caracter de inalienables e imprescriptibles que dichos bienes tendran en
lo sucesivo, sujetandose a las normas que establece el articulo 200, fraccion I, inciso “c”,
subinciso v, del Reglamento de Zonificacién y no forman parte del area de cesién municipal.

V.L.1

Localizada al extremo Nor-Este del predio a desarrollar, la cual corre de Este a Oeste, entre la
V.L.-12y la V.L.-10, con una longitud aproximada de 77.11 m. con una superficie aproximada de
771.10 m?. y con un derecho de via de 10.00 m. de ancho.

V.L.-2
Localizada al extremo Nor-Oeste del predio a desarroilar, la cual corre, de Este g

V.SC.-2 a la V.L.-8, con una longitud aproximada de 76.98 m. con una superficigf/ag
769.77 m2. y con un derecho de via de 10.00 m. de ancho. :

V.L.-3 R
Localizada al Este del predio a desarrollar, la cual corre de Este a Oeste, en§e. A

V.L.-9, con una longitud aproximada de 149.60 m. con una superficie aproximag
mZ2. y con un derecho de via de 10.00 m. de ancho.
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V.L.-4

Localizada al Oeste del predio a desarrollar, la cual corre de Oeste a Este, entre la V.SC.-2 a
V.L.-8, con una longitud aproximada de 77.91 m. con una superficie aproximada de 779.15 m?. y
con un derecho de via de 10.00 m. de ancho.

V.L.-5

Localizada al Centro del predic a desarrollar, la cual corre de Este a Oeste, de laV.L.-11 a la
V.L.-9, con una longitud aproximada de 149.54 m. con una superficie aproximada de 1,495.99
mZ2. y con un derecho de via de 10.00 m. de ancho.

V.L.-7

Localizada al Sur del predio a desarrollar, la cual corre de Este a Oeste, delaV.L.-11 ala V.L.-8,
con una longitud aproximada de 252.43 m. con una superficie aproximada de 2,524.33 m?. y con
un derecho de via de 10.00 m. de ancho.

V.L.-8

Localizada al Oeste del predio a desarrollar, la cual corre de Norte a Sur, delaV.L.-2alaV.L.-7,
con una longitud aproximada de 102.00 m. con una superficie aproximada de 1,020.00 m?. y con
un derecho de via de 10.00 m. de ancho.

V.L.-9

Localizada al Centro del predio a desarrollar, la cual corre de Sur a Norte, delaV.L.-3alaV.L.-
5, con una longitud aproximada de 50.01 m. con una superficie aproximada de 500.14 m?. y con
un derecho de via de 10.00 m. de ancho.

V.L.-11

Localizada al Este del predio a desarrollar, ia cual corre de Norte a Surde laV.L.-5alaV.L-7,
con una longitud aproximada de 50.00 m. con una superficie aproximada de 508.46 m?. y con un
derecho de via de 10.00 m. de ancho.

V.L.-12

Localizada al Nor-Este del predio a desarroliar, la cual corre de Norte a Sur, de la V.L.-1 a la
V.L.-3, con una longitud aproximada de 50.00 m. con una superficie aproximada de 499.93 m?. y
con un derecho de via de 10.00 m. de ancho.

Vil.1.4. Calles Tranquilizadas (Vt)

Son las destinadas prioritariamente par el uso de peatones en zonas habitacionales, aunque
pueden circular continuamente los vehiculos de quienes vivan frente a ellas, teniendo el objeto
de lograr una mejor seguridad y tranquilidad para la comunidad.

Estas vias seran de dominio privado comtn, por lo que al termino de la accion urbanistica
debera consignarse el caracter de inalienables e imprescriptibles que dichos bienes tendran en
jo sucesivo, sujetandose a las normas que establece el articulo 200, fraccion 1, inciso “d”,
subinciso vi, del Reglamento de Zonificacion.

Deberan ser disefiadas bajo el concepto de vialidades tranquilizadas, segin los criterios
especificados en la fraccién VI del articulo 194 del Reglamento de Zonificacion y no forman
parte del area de cesion municipal.

Vt.-1
Localizada al Sur del 4rea de aplicacidén del Plan Parcial, la cual corre de Este a Oeste, de la
V.SC.-1 a la Vt-2, con una longitud aproximada de 327.32 m. con una superficie aproximada de
2,945.96 m2. y con un derecho de via de 9.00 m. de ancho.

Vt.-2

Localizada al Oeste del area de aplicacion del Plan Parcial, la cual corre de

V.C.-12 a la Vt-1, con una longitud aproximada de 134.92 m. con una superfigj
1,214.24 m2. y con un derecho de via de 9.00 m. de ancho.
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VII.1.5. Playas de estacionamiento para visitantes (e)

e-1

Localizada al Este de la zona H4-H3, con una superficie de 153.35 m? para 12 cajones de
estacionamiento.

e-2

Localizada al Oeste de la zona H4-H6, con una superficie de 60.00 m? para 6 cajones de
estacionamiento.

e-3

Localizada al Oeste de la zona H4-H7, con una superficie de 150.00 m? para 12 cajones de
estacionamiento.

e-4

Localizada al Oeste de la zona H4-H9, con una superficie de 60.00 m? para 6 cajones de
estacionamiento.

e-5

Localizada al Oeste de la zona H4-H1, con una superficie de 79.09 m? para 9 cajones de
estacionamiento.

e-6

Localizada al Sur de la zona H4-H8, con una superficie de 33.98 m? para 3 cajones de
estacionamiento.

e-7

Localizada al Sur-Este de la zona H4-H5, con una superficie de 95.14 m? para 7 cajones de
estacionamiento.

e-8

Localizada al Nor-Este de la zona H4-H12, con una superficie de 87.50 m? para 7 cajones de
estacionamiento.

e-9

Localizada al Sur de la zona H4-H11, con una superficie de 37.50 m* para 3 cajones de
estacionamiento.

e-10

Localizada al Sur-Oeste de la zona H4-H1, con una superficie de 75.00 m’ para 6 cajones de
estacionamiento.

Nota: En lo que respecta a la superficie de estas vialidades y playas de estacionamiento, se consideré
exclusivamente el &rea que queda dentro del predio a desarrollar.

VI.2. CRITERIOS DE DISENO PARA OBRAS DE URBANIZACION QUE FACILITEN EL
ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON PROBLEMAS DE DISCAPACIDAD.

Articulo 20. Se contemplaran rampas de acceso para discapacitados, precisandose en el
proyecto de urbanizacion, las cuales se deberan disefiar en todas las banquetas de los pasos
peatonales.

Todas las rutas o senderos peatonales, sean banquetas andadores o pasajes deberan cumplir
con los lineamientos indicados en el Art. 147 del Reglamento de Zonificacion del Estado, asi
como lo indicado en el articulo 148 y 150 del mismo ordenamiento.

VIL.3. CRITERIOS PARA LA LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA.
Articulo 21. Siendo el trazo de redes, de agua potable, alcantarillado sanitario der T

Ao g
de electrificacion, telefénica y zonas de proteccion, las cuales se indican en el a xa:ga:éﬁo“ﬁ) ,
criterios que seran precisados en los proyectos especificos de acuerdo a gﬁ@ PR 7€)
articulo 182 al 192 del Reglamento de Zonificacion del Estado. z é@?i%@% 7 8
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VII.4. OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION.

Vil.4.1. Las zonas habitacional plurifamiliar horizontal de densidad aita (H4-H).- Deberan
cumplir con las obras minimas de urbanizacidn sefaladas en el articuio 171 del Reglamento
de Zonificacion.

Vil.4.2. Las zonas de uso mixto distrital intensidad alta (MD4).- Deberan cumplir con las
obras minimas de urbanizacién sefialadas en el articulo 171 del Reglamento de Zonificacion.

ViIl.4.3. Las zonas de equipamiento institucional (El).- Deberan cumplir con las obras
minimas de urbanizacion sefialadas en el articulo 175 del Reglamento de Zonificacién.

ViL.4.4. Las zonas de espacios verdes (EV).- Deberan cumplir con las obras minimas de
urbanizacién sefaladas en el articulo 176 del Reglamento de Zonificacion.

VIL4.5. Agua potable.- E! fraccionamiento que se pretende urbanizar podra dotarse del
servicio de agua potable a través de la linea de conduccién que pasa por la Av. Politécnico
Nacional, contando con la factibilidad para un maximo de 480 viviendas del SEAPAL en oficio
N° D.G.1719/2000.

ViL.4.6. Drenaje.- En lo que respecta a las descargas de las aguas residuales, el
fraccionamiento podra conectarse a! subcolector “Educacion” de P.V.C. de 45 cm. de
diametro que da servicio por la Av. Politécnico Nacional y considerar diametro minimo para la
red de atarjeas de 10” de didmetro.

VI1.4.7. Electricidad.- Todas las zonas urbanas dentro del area de estudio cuentan con el
servicio de electricidad, existiendo una linea de alta tensién que da servicio por la Av.
Politécnico Nacional de la cual se podra dotar del servicio de energia eléctrica al
fraccionamiento que se pretende.

VIL. 5. AREAS DE CESION PARA DESTINOS

Articulo 22. La presente declaratoria tendra por objeto la transmisién de la propiedad de las
areas de cesi6n para destinos, quedando afectados los predios a los fines publicos conforme a
lo establecido en el articulo 127 de! reglamento de zonificacion, las areas publicas se clasifican
en:

A. Cesiones para la vialidad y servicios plblicos: Las correspondientes a las vias publicas y
servidumbres de paso de infraestructura, asi como las areas necesarias para sus
instalaciones.

B. Cesiones para destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso comun para el
desarrollo de fa comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para los espacios
abiertos y las relativas al equipamiento urbano.

Articulo 23. Las areas de cesion destinadas para equipamiento urbano se utilizaran como areas
verdes o espacios abiertos en tanto no se construya en ellas, cuyo mantenimiento estard a
cargo del ayuntamiento o de la asociacién de colonos correspondiente, acuerdo que se
establecera formalmente en el acta de recepcion de las obras de urbanizacion.

Articulo 24, Las areas de cesion para destinos deberan contar con las obras de urbanizacién
que les permita su inmediata operacién y funcionamiento, sin lo cual el fraccionamiento no podra

obtener la incorporacién municipal.
1. Las areas de cesion para destinos deberan estar habilitadas para su inmediata utilizacion,
por lo que requeriran de las obras de edificacién necesarias para estos efectos, de acuerdo

siendo las obras minimas las siguientes:

2. Las dedicadas a espacios abiertos o areas verdes, deberan contar
arbolado, jardineria, pisos edificacion y mobiliario urbano; seran con car
satisfaccion de las autoridades municipales.
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3. Las dedicadas a la organizacién y administracién vecinal o de los usuarios de la zona, tales
como salas de reunién, oficinas de asociacién de colonos y caseta de vigilancia, deberan
contar con instalaciones propias para esos efectos.

4. Las areas de cesién para destinos, asi como las vias publicas seran de dominio publico, por
lo que al termino de la accién urbanistica deberan consignarse el caracter de inalienables e
imprescriptibles, quedando en posesion del urbanizador hasta la recepcion de las obras por
el municipio, previsto en el articulo 211 de la Ley.

5. De acuerdo a lo establecido en el articulo 136 fraccién IV y V del Reglamento de
Zonificacion, la zona habitacional plurifamiliar horizontal de densidad alta (H4-H) y mixto,
aportara de la superficie bruta de 76,687.93 m?., no tomandose en cuenta para este caso
por el tipo de densidad a desarrollar la superficie 4,313.08 m? de restriccidon por paso de
infraestructura que de acuerdo al articulo 201 de la Ley de Desarrollo Urbano no genera
areas de cesiones para destinos, calculandose de la forma siguiente:

377 Viv. 14.6 m? por habitante. l 5 habitantes por vivienda. ]Corresponderén 8,671.00 m?
5,749.26 m’ de superficie (MD). | El 15% de la superficie bruta. | Corresponderan 862.39 m?
Sumando la superficie real un total de 9,534.12 m?

VII.5.1. Zonas de Equipamiento Urbano

Son las zonas correspondientes a las instalaciones de uso comun para el desarrollo de la
comunidad, debiéndose consolidarse aquellas que son para areas verdes o espacios abiertos,
escolar y otro tipo de servicio, seguin su localizacién en la estructura urbana.

VIL.5.1.1. Zonas de Espacios Verdes Abiertos (EV).
EV-1
Limites: Al Norte 1a MD4-3;
Al Este la V.L.-10 y el H4-H2Z;
Al Sur la H4-H2; y
Al Qeste la V.SC.-2.
Superficie aproximada: 2,799.00 m2,
Destino: Jardin Vecinal.
EV-2
Limites: Al Norte 1a V.L.-6, el H4-H11 , -8 Y Vi1;
Al Este la H4-H11, el e-9 , Vi-2 y IN-2; y
Al Sur y Oeste con el limite del area de aplicacién del Plan Parcial.
Superficie aproximada: 1,521.05 m2.
Destino: Juegos Infantiles.

Estas zonas de equipamiento para espacios verdes y abiertos se sujetaran a lo que sefiala el
articulo 116 inciso | del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

VIL.5.1.2. Zonas de Equipamiento Institucional (El)

El-1

Limites: Al Norte la MD4-4 y Ia V.C.-12;
Al Este con la V.SC.-1;
Al Sur el H4-H1;

Al Oeste la V.L.-10.
Superficie aproximada: 3,708.47 m2.
Destino: Escuela primaria.

El-2
Limites: Al Norte la MD4-1 y el H4-8;
Al Este el H4-H8 y el e-6;
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AlSurlaV.L-6;y
Al Oeste con el limite del area de aplicacion del Plan Parcial.
Superficie aproximada: 1,565.87 m2.
Destino: Jardin de Nifios.
Estas zonas de equipamiento institucional se sujetaran a lo que sefiala el articulo 114, inciso | y
Il del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

VIL.6. CONFIGURACION URBANA E IMAGEN VISUAL.

Articulo 25. Los tipos de zonas establecidos en el area de aplicacién del presente plan parcial
se sujetaran a los siguientes elementos basicos de configuraciéon urbana y arquitectura del
paisaje, que deben ser obligatorios tanto para las autoridades que realicen obras en la via
publica, como para los propietarios de la zona; los elementos de construccién progresiva hasta
su terminacién, seglin convenio de asociacion entre propietarios y el H. Ayuntamiento, seran los
siguientes:

VI.6.1. Pavimentos: El arroyo de las calles Locales debera ser de piedra bola, sobre una capa
de material previamente compactado al 90 % proctor, con amarres en esquinas y guarniciones
integrales de concreto que actien como botallantas, para dar seguridad al peatén en la
banqueta.

Vi.6.2. Banquetas: En calles locales el andador peatonal debera tener un ancho minimo de 1
mis. y el resto de area jardinada, hecho de concreto hidraulico, en losas rectangulares, con
terminado escobillado.

VI.6.3. Mobiliario Urbano.

VII.6.3.1. Placas de Nomenclatura.

Poste de P.T.R. de una y media pulgadas, con un altura de 2.10 m. y lamina negra de 20 x 40
cm., calibre 16, cubierta con pintura de esmalte blanco sobre fondo verde rotulada, dispuesta
en cada una de las esquinas del area de aplicacion.

VIL.6.3.2 El Alumbrado Publico

Debera ser a base de luminarias de 250 watts de vapor de sodio alta tensién (USAP) en
{odas las zonas de transito del area de aplicacién del Plan Parcial.

VIL.6.3.3. Seralamientos Viales.

Todas las sefales deberan instalarse en posicion vertical orientadas a 90 grados con
relacion al sentido del transito. Las sefiales fijas a un lado de la superficie de rodamiento
tendran una altura minima de 2.00 m. de la parte inferior de la placa a la superficie de
transito.

V11.6.3.4. Basureros.

Deberan de ser del tipo de bote de piso, debera estar disefiado de tal manera que su
funcionamiento no permita la entrada de agua y que estos queden asegurados a la banqueta
o a un poste fijo. Localizadas en las areas masivas de peatones.

VIi.6.3.5. Bancas.

Las bancas deberan ser construidas con materiales regionales de mantenimiento minimo y
resistentes a la intemperie, como madera tratada, concreto o piedra, debiéndose ubicar en las
zonas para el descanso.

VIl.6.4. Arbolado y Jardineria

En las vialidades locales deberan plantarse almendros, naranjos y limones in z;‘?é(t@%,go
espaciamiento de 3 m. de distancia aproximadamente, en las areas j
palmeras y arboles frutales de la zona.
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VII.6.5. Bardas Exteriores

Para todas las zonas comprendidas dentro del area de aplicacién del Plan Parcial, se podran
construir bardas exteriores de material, hasta una altura de 1.20 m. y rejas hasta una altura de
3.00 m.

VIL.6.6. Cubiertas.

En las zonas habitacionales y de uso mixto las lozas deberan ser planas en un 80% y un 20%
inclinadas.

VIl.6.7. Modo de Edificacion.
En las zonas habitacionales el modo de edificacién debera ser semi-cerrado o cerrado.

CAPITULO Vi
DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS.

VIiL.1. GENERALES

Articulo 26. En toda obra de urbanizacion y edificacion que emprendan las dependencias y
organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, se deberan respetar y
aplicar las normas y disposiciones del presente Plan, como condicién necesaria para aprobar
sus proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacion y edificacion, como se ordena
en los articulos 193 al 202, 305 y 306 de la Ley Estatal.

Articulo 27. Con el fin de establecer el control de usos y destinos en predios y fincas contenidas
dentro del area de aplicacion del plan parcial se instituyen las siguientes normas especificas:

VIIL.2. NORMAS DE CONTROL PARA LA EDIFICACION.

VIlL.2.1. Para las Zonas Habitacionales H4-H1 al H4-FH12.

+ Superficie minima de lote: 120 m2.

+ Densidad maxima de 87 viviendas por hectarea.

+  Frente minimo de lote: 8 ml.

+ Coeficiente de ocupacion del suelo: no serd mayor de 0.8 y, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mas del 80% de la superficie total del lote.
Coeficiente de utilizacidn del suelo: no debera ser superior al 1.6
Altura maxima de las edificaciones: sera la que resulte de aplicar los coeficientes de
ocupacioén y utilizacién del suelo.

+ Un cajén de estacionamiento vehicular por vivienda.
+ Restriccion frontal: 2 ml.
+ Restriccion posterior: serd de 3 mi.

VHL.2.2. Para las Zonas de Uso Mixto Distrital Intensidad Alta MD4-1 a MD4-4.- Se
deberan sujetar al cumplimiento de los lineamientos sefialados en el articulo 65 del Reglamento
de Zonificacién del Estado.

VIIL.2.3. Para las Zonas de Equipamiento de Espacios Verdes Abiertos.- Se deberan
sujetar al cumplimiento de los lineamientos sefialados en el articulo 116 inciso | del Reglamento
de Zonificacién del Estado.

VIl.2.4. Para las Zonas de Equipamiento Institucional El.- Se debe
cumplimiento de los lineamientos sefalados en el articulo 114 inciso | y il de
Zonificacion del Estado.

4+
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CAPITULO IX
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION.

Articulo 28. La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacién del Plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y
administrativos aplicables, de conformidad a las disposiciones de la legislacién urbanistica
estatal y federal, respetando la competencia que corresponde a la Secretaria.

Articulo 29. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del presente ordenamiento
y el articulo 116 de la Ley Estatal, a través de la Dependencia Municipal, se procedera a notificar
a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonificacién que se aprueba, en
los casos que sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de sus titulares y de
terceros.

Articulo 30. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que
se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o
contratos relativos a la propiedad, posesién o cualquier otro derecho respecto de los mismos
predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o
licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que
definen los efectos juridicos de este Plan.

Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal.

Articulo 31. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 de la Ley General,
las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario,
dentro del ambito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan, asimismo,
como disponen los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley Estatal, son obligatorias las
disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacién y regulacién de los asentamientos humanos
para todas las personas fisicas o morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones
influyan en el desarrollo urbano del centro de poblacién.

Articulo 32. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de
aplicacién del presente Plan, asi como los habitantes del centro de poblacién dispondran de un
plazo de veinte dias posteriores a la publicacién del presente Plan, para en su caso interponer el
recurso de reconsideracién conforme a lo previsto en el articulo 417 de la Ley de Desarrolio
Urbano de Jalisco.

CAPITULO X
TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion “Villas del Mar” en la localidad de
Puerto Vallarta, municipio de Puerto Vallarta; entraran en vigor partir de su publicacion en el
Periddico Oficial "El Estado de Jalisco" y en uno de los periédicos de mayor circulacién en la
Entidad.

Segundo. Una vez publicado el Plan debera ser inscrito en las Oficinas del Registro Plblico de
la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de usog
reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan deroggdas ¥

. . . . .o /4 < 003 ME),
disposiciones legales que se opongan al mismo Plan y sus normas de zonificag gﬁ;@‘_ >
S& R
&) &

SALON DE SESIONES DE CABILDO DEL H. AYUNTAMIEN

PUERTO VALLARTA, JALISCO, a /4 de Julie del
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