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1. Introduccion

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano de El Colorado, del Municipio de Puerto Vallarta, es el
instrumento de planeacidn que se encarga de direccionar y regular el ordenamiento urbano integral
y sostenible en el territorio municipal, apoyandose en un conjunto de lineamientos estructurados.

Es un hecho que mientras la poblacién aumente, a cualquier ritmo, las manchas urbanas siempre
seguiran creciendo; es el precio de habitar nuestro planeta desde que el ser humano se convierte en
sedentario. En la historia de nuestro pais, las politicas urbanas basadas en la produccién de vivienda
en masa, como un producto y no como un derecho, por un momento intentaron resolver el rezago
de vivienda que azotaba al pais?'; sin embargo, este modelo no evolucion6 en uno mas sostenible
para beneficio de los ciudadanos; evolucioné solo para hacer mas facil el proceso de produccion de
espacios para las desarrolladoras, a las que no se les advirtié el costo que generaria a la ciudad
urbanizaciones en zonas periféricas, aisladas o lejanas.

Una de las caracteristicas de las ciudades que se han desarrollado bajo el modelo urbano
disperso (salto de rana) o por segregacion de espacial (zonificacion clasica por funciones), es que la
mancha urbana crece mas rapido en superficie que la poblacion misma en nimero de habitantes y,
como consecuencia, se reducen o agotan las zonas que cumplen con las funciones de mantener el
equilibrio ecolégico, aumenta la distancia y el tiempo de los traslados en el interior de la ciudad,
aumenta el tiempo de respuesta del municipio para la prestaciéon de los servicios publicos,
incrementa el déficit de infraestructura, se vuelve mas costoso el mantenimiento de la ciudad y la
atencion basica que prestan los municipios a los ciudadanos empieza a cubrir solo parcialmente a la
ciudad.

En cambio, un modelo compacto sostenible que aprovecha el desplazamiento intraurbano de su
poblacién para detonar la actividad econdémica, fortaleciendo el tejido social y el sentido de
comunidad, seria una oportunidad, sobre todo para ciudades medias como Puerto Vallarta, que
tienen la oportunidad de reinventarse y que sigue siendo una ciudad muy gobernable en este sentido,
siempre y cuando actuemos hoy. El modelo de ciudad compacta, actualmente, no es el Unico que
puede implementarse para el reordenamiento de las ciudades; sin embargo, como las ciudades no
son islas sustentables apartadas del mundo, este modelo, hoy, es el que responde de una manera
mas eficaz al desarrollo sostenible de las ciudades, y es por esto que la ONU y los lideres mundiales
les apuestan a estos cambios.

Por lo que el presente documento es elaborado con el objetivo general de cumplir con las normas
y medidas establecidas en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, en lo referente a ordenar,
regular y controlar el desarrollo urbano de El Colorado, estableciendo las adecuadas previsiones,
usos y reservas de suelo a efecto de programar y ejecutar obras por parte del sector publico y privado
congruentes a las politicas y acciones de conservacion, mejoramiento o crecimiento establecidas
dentro del poligono de actuacion. Asi como regular el uso del suelo y la propiedad, con fundamento
en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en particular con lo establecido en el
parrafo tercero del Articulo 27 y las fracciones V y VI del articulo 115.

! Programa Nacional de Vivienda 2019-2024.
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2. Proceso de planeacion

La metodologia de planificacion se debe basar en un proceso légico de etapas sucesivas, pero
que a la vez permitan una retroalimentacion, por lo cual la metodologia implementada para la
elaboracion del presente Plan Parcial de El Colorado esta fundamentada en el enfoque de Marco
Légico y en la estructura establecida en los términos de referencia para la elaboracion o actualizacion
de Planes o Programas Municipales de Desarrollo Urbano emitidas por la SEDATU en el 2017,
presentadas en 10 apartados.

Los apartados desarrollados son, a saber: (1) introduccién, (2) proceso de planeacion, (3)
antecedentes, (4) diagndstico integrado, (5) participacién ciudadana (6) Bases y criterios del
desarrollo urbano sostenible y compacto, (7) instrumentos econdmicos financieros internacional,
nacional, estatal y municipal, (8) instrumentacion del plan parcial derechos, obligaciones y
responsabilidades, (9) bibliografia, (10) anexos.

Para desarrollar los apartados contenidos en el presente documento se realizé la siguiente
metodologia de andlisis:

1. Identificacion y valoracion del problema, en la que se analiz6 la situacion existente para crear
una vision de la situacion deseada (arbol del problema y arbol de soluciones).

2. Preparacion del disefio, donde se crean las estrategias que se aplicaran para conseguir la
situacién deseada.

3. La etapa de planificacion, en la que la idea del proyecto se convierte en un plan operativo
practico para la ejecucién, se elabora la matriz de seguimiento en donde las actividades y los
recursos son definidos y visualizados en cierto tiempo.

En la primera etapa, se efectla la revision de los instrumentos de planeacion vigentes,
identificando y valorando la problematica de los instrumentos en vigor; y complementando con
informacion cualitativa que se obtuvo mediante los foros de consulta ciudadana, donde a través de
diferentes dinamicas de participacion, como encuestas, ejercicios de puntocracia y mapeos, se
identificaron los aspectos que la poblaciéon considera deben priorizarse para mejorar el entorno
urbano y su calidad de vida. Todo esto, en concordancia con lo sefialado en el Cédigo Urbano del
Estado de Jalisco y el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta, el cual establece
que el proyecto debe formularse a partir de las demandas de la ciudadania. Sucesivamente, tuvo
lugar una etapa de diagndstico, en la cual han sido analizados los elementos que integran el medio
fisico natural, el medio fisico transformado y el medio sociodemogréfico, con el objetivo de identificar
la situacién actual de cada uno de ellos; los datos utilizados para el analisis se han obtenido de
fuentes oficiales, las cuales son citadas en los gréaficos y descripciones correspondientes.

Con base en los resultados obtenidos en la etapa de diagnéstico, se realizé el pronéstico y
proyeccion de escenarios futuros, con la finalidad de visualizar al municipio en un periodo de 30
afos; en caso de continuar con las mismas tendencias de crecimiento identificadas en el diagnéstico,
el prondstico y proyeccion de escenarios futuros son determinantes para establecer la imagen
objetivo del plan, que consiste en plasmar las condiciones ideales para el desarrollo urbano del
municipio.

En la segunda etapa, y para cumplir con la imagen objetivo del Plan, se plantean las estrategias
de desarrollo urbano, a partir de politicas y lineas de accion plasmadas en la clasificacion de areas
y zonificacion primaria en las cuales se ordenaran las actividades por desarrollar en el territorio
municipal.
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Finalmente, y como tercera etapa, se establecen los instrumentos de evaluacion y seguimiento
con el propdsito de garantizar el cumplimiento de las estrategias y objetivos establecidos en el Plan,
contemplando un sistema de medicion que permite conocer los avances en el alcance de las metas
y objetivos que se proponen en este instrumento y que se vinculan con la ciudadania para permitir
una correccion, actualizacion y modificacion del Plan que nos lleva al punto inicial, al admitir la
retroalimentacion del instrumento.

Como complemento de la metodologia implementada para la elaboracion del Plan, a
continuacion se muestra un esquema cronoldgico del proceso técnico, juridico y administrativo con
las diferentes etapas que se realizan para la aprobacion del instrumento.
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3. Antecedentes

El apartado se integra por tres puntos: las politicas establecidas en los instrumentos en materia
de ordenamiento y gestidn territorial vigentes, aplicados al presente distrito, bases juridicas y
autorizacion para la elaboracion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano El Colorado.

3.1. Politicas y Objetivos establecidos en los instrumentos en materia de ordenamiento y
gestion territorial vigentes

Las politicas publicas urbanas predominantes del Plan Parcial El Colorado, son de crecimiento,
mejoramiento y conservacion; las cuales buscan contribuir con el desarrollo sostenible del distrito a
través de caracterizar las areas o sectores del territorio distrital que podran tener acciones
especificas con cada una de las politicas publicas urbanas, permitiendo el desarrollo integral del area
urbanizada y urbanizable y no urbanizable de Puerto Vallarta.

3.2 Bases juridicas

Establece el sustento legal, la concurrencia y la congruencia de la legislacién federal, legislacion
estatal y legislacion municipal, y se presenta un cuadro sintesis de estas.

3.2.1 Sustento legal

La fundamentacién juridica del Plan Parcial de Desarrollo Urbano El Colorado parte de los
preceptos establecidos en la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su Articulo
26, en el cual a la letra dice:

“A. El estado organizara un sistema de planeacién democratica del desarrollo nacional que
imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la
economia para la independencia y la democratizacion politica, social y cultural de la nacién.”

Lo anterior en concordancia con la Ley de Planeacion en su Articulo 9, que a la letra dice:

“Las dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal deberan planear y
conducir sus actividades con perspectiva intercultural y de género y con sujecion a los objetivos
y prioridades de la planeacién nacional de desarrollo, a fin de cumplir con la obligacién del
Estado de garantizar que éste [sic.] Sea equitativo, incluyente, integral, sustentable y
sostenible.”

3.2.2 Alineacidon de concurrencia y congruencia correspondiente a la legislacién federal,
estatal y municipal

A continuacién se muestra la alineacion de concurrencia y congruencia de la legislacion a nivel
federal, estatal y municipal.









3.2.3 Evaluacion de instrumentos vigentes de planeacién
El plan que se toma como referencia es el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion

de Puerto Vallarta, integrado y aprobado en el afio 2006, mismo que se encuentra vigente y se utiliza
para regular las acciones urbanisticas dentro de El Colorado.
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Lineamientos conceptuales Plan vigente Actualizacion  del

Plan
1 | Reconducir el modelo urbano actual hacia un | no Si
modelo consolidado, no disperso, con
densidades altas y un equilibrio en la
distribucién de usos y servicios.
2 | Favorecer vivienda asequible y diversidad | no Si
social en el suelo urbano consolidado.
3 | Proteger y preservar el patrimonio construido | si Si
y fortalecer el caracter de la ciudad.
4 | Promover usos mixtos en el tejido | no Si

habitacional, distribuir de forma policéntrica y
equilibrada los equipamientos y servicios.

5 | Configurar una red de &reas verdes y | no Si
espacios publicos libres, dimensionada en
funcibn de la densidad poblacional vy
proporcionada de acuerdo con la intensidad
de las actividades y usos del suelo urbano.

6 | Gestionar de forma eficiente los recursos | no Si
(agua y energia) y residuos solidos, para
reducir su impacto en el medio ambiente y su
contribucién en el cambio climatico.

7 | Equilibrar el actual modelo de movilidad para | no Si
alcanzar un reparto modal mas equitativo en
el cual se fomenten: los desplazamientos no
motorizados, el transporte publico, y los viajes
de conexién de media y larga distancia, a fin
de reducir el uso del transporte privado

8 | Incorporar la perspectiva de género, de los | no Si
colectivos vulnerables y de personas con
necesidades especiales en la planificacion de
la ciudad, a fin de fomentar la cohesién social
y evitar la segregacion espacial.

9 | Asegurar la participacion de todos los agentes | si Si
afectados e implicados en el proceso de
desarrollo urbano, garantizando la
prevalencia del interés general.

10 | Garantizar la gestion, ejecucion y evaluacion | si Si

del proceso de planeacion.

3.3 Autorizacién para la elaboracién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano

La elaboracion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano El Colorado se fundamenta a
partir de la autorizacion emitida por el H ayuntamiento de Puerto Vallarta aprobado en sesion
ordinaria el 30 de noviembre de 2018, el dictamen emitido por la Comisién de Ordenamiento
Territorial para la autorizacion de la Actualizacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano EI Colorado,
emitiendo el acuerdo nimero 040/2018 que a la letra dice:

“REVISION PARA LA ACTUALIZACION DE LOS DISTRITOS URBANOS QUE
CONFORMAN EL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO".

El anterior, quedando dispuesto en el Acuerdo Numero 040/2018, que a la letra dice: “El
Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, con fundamento en el articulo 37

11



fraccion X1V, de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, asi
como los diversos 39 y 41 fraccion XllI, del Reglamento Orgéanico del Gobierno y la Administracion
Puablica del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco; Aprueba por Mayoria Simple de votos, por 16
dieciséis a favor, 0 cero abstenciones, la revisién para la Actualizacion de los Distritos Urbanos que
conforman el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, forma parte del Sistema Estatal de Planeacién de
Desarrollo Urbano para el Estado de Jalisco, de los denominados Planes de Desarrollo Urbano
Derivados, se ajusta a lo establecido en el Titulo Quinto, Capitulo | Articulo 78 A. numeral Il inciso
b) del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, asi como lo establecido en la Ley Estatal de Equilibrio
Ecologico y Proteccién al Ambiente y el Reglamentacion Municipal vigente en materia de
Ordenamiento y Gestion Territorial para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.
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4. Diagnéstico integrado

4.1 Marco territorial de referencia

El municipio de Puerto Vallarta se localiza en la Regién 09 Costa Sierra Occidental del Estado
de Jalisco, dentro de los limites de este municipio de encuentra localizado El Colorado; la cual es el
area de aplicacién del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

4.1.1 Ubicacion y Delimitacion de El Colorado en la ciudad
En el marco territorial del municipio de Puerto Vallarta, ElI Colorado colinda al norte con Las
Palmas, al sur con el distrito urbano 1 y el distrito urbano 2, al este con la montafia y al oeste con el
rio Ameca; contando con aptitudes para el desarrollo de turismo ecoldgico y la agricultura. El
siguiente mapa muestra el marco territorial de referencia donde se localiza El Colorado.

Mapa 4.1.1 Ubicacion y Delimitacion de El Colorado en la ciudad

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

14



4.1.2 Area de aplicacion
Ver anexo mapa D-01

El 4rea de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano comprende una superficie
aproximada de 6,170.13 ha., localizdndose fuera del limite del Centro de Poblacion. El poligono que
contiene el area de aplicacion que es objeto del presente plan parcial puede observarse en el
siguiente mapa.

Mapa 4.1.2 Area de aplicacién

Ver anexo mapa D-01

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

Para establecer los limites territoriales se toma en cuenta el Sistema de Proyeccion de
Coordenadas UTM, Datum WGS1984, Zona 13 M.

4.2 Analisis del medio fisico natural

Las caracteristicas y elementos que integran el medio fisico natural son determinantes para
la configuracion del entorno urbano cuyas acciones impactan de manera directa modificando las
condiciones del entorno natural, adaptandolo a las necesidades de los habitantes, la identificacion y
conocimiento del medio fisico natural permite establecer acciones que prioricen un desarrollo urbano
sostenible.
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En el presente diagnostico se muestran los factores del medio natural que pueden
condicionar el desarrollo urbano por los riesgos intrinsecos de la naturaleza, se indican también el
uso potencial del suelo de acuerdo a lo establecido en el Modelo de Ordenamiento Ecolégico
Territorial (MOET), aspectos que deben considerarse para identificar las zonas que son aptas para
el desarrollo urbano y aquellas que deberan priorizarse para su proteccién y conservacion.

4.2.1 Andlisis de riesgos

Ver anexos D-02 y D-03

Entre los factores que deben considerarse para determinar la factibilidad del suelo para el
desarrollo urbano estan los peligros naturales a los que el territorio es vulnerable, para ello se ha
consultado el atlas de riesgos por amenazas naturales en el Municipio de Puerto Vallarta
proporcionado por proteccion civil Municipal, del analisis del atlas de riesgos se ha identificado que
el Area de aplicacion es vulnerable a la presencia de riesgos por inundacion debido a crecientes y
desbordamiento de cuerpos de agua y en menor medida a riesgos por deslizamiento de caida de
rocas y/o deslizamientos.

Se identifica mayor riesgo a inundacion hacia el Oeste, mientras que hacia el Sur y Este se
identifican riesgos por deslizamientos de caida de tierras. Las posibilidades de afectaciones por
peligros naturales son existentes sin embargo es altamente factible la existencia de asentamientos
humanos y el continuo desarrollo urbano, es necesario identificar las zonas con mayor vulnerabilidad
a peligros naturales para establecer acciones de prevencidn y mitigacion priorizando la seguridad de
la poblacién paralelamente al desarrollo urbano 6ptimo y sustentable.

Los siguientes mapas muestran la identificacion de los riesgos por inundacién y deslizamiento

de tierras a los que es vulnerable el area de aplicacion. El siguiente mapa muestra la identificacion
de los peligros a los que es vulnerable el area de aplicacion.
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Mapa 4.2.1.1 Riesgos por afectacion de tsunamis y fallas geologicas
Ver anexos D-02

Fuente: Atlas de riesgos por amenazas naturales en el municipio de Puerto Vallarta Jalisco, 2014. Proteccién civil, H.
Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
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Mapa 4.2.1.2 Riesgos hidrometeoroldgicos
Ver anexos D-03

Fuente: Atlas de riesgos por amenazas naturales en el municipio de Puerto Vallarta Jalisco, 2014. Proteccion civil, H.
Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

4.2.2 Zonas con vulnerabilidad para el desarrollo urbano
Ver anexo D-04

Derivado de la consulta y analisis de la informacién contenida en el Atlas de riesgos de
Puerto Vallarta se han identificado las zonas altamente vulnerables a riesgos naturales, por lo que
la existencia y permanencia de los asentamientos debera condicionarse y regularse con el objetivo
de priorizar la seguridad de los habitantes. En el siguiente mapa se muestran las zonas con
vulnerabilidad para el desarrollo urbano.

18



Mapa 4.2.2 Zonas con vulnerabilidad para el desarrollo urbano

Ver anexo D-04

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente

4.2.3 Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial (MOET)
Ver anexo D-05

El Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial (MOET) contiene los usos y aprovechamientos
permitidos, prohibidos y condicionados considerando las cualidades naturales y de valor ambiental
representados en Unidades de Gestion Ambiental (UGA), dentro del presente distrito urbano se
identifican las Unidades de Gestién Ambiental contenidas en el MOET para el estado de Jalisco y la
Ventana Prioritaria Puerto Vallarta — El Tuito a escala 1:50,000 siendo éstas las que se muestran en
el siguiente mapa.
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Mapa 4.2.3 Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial
Ver anexo D-05

Fuente: MOET, Secretaria de Medio ambiente y Desarrollo Territorial. H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021.
Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

Las Unidades de Gestion Ambiental que se localizan en el distrito urbano aqui descrito se muestran

en la siguiente tabla.
Tabla 7. Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial (MOET)

uso

uso
CONDICIONADO

uUso
COMPATIBLE

PREDOMINANTE

UGA

POLITICA

FRAGILIDAD
TERRITORIAL
CONDICIONADO

MaE 11, 14,
18, 19, 21, 23, 43
Pel,2
Ag 7,10, 11,
17, 18, 23
If 2,18, 28
Acl, 24,11
Tu 23, 26, 27,
29
Ff3,6,8,9,
10, 12, 14, 16
Pel, 2

Acuacultura,
Pesca turismo y
agricola

Flora 'y fauna

Ff4017R Alta Restauracion :
(aprovechamiento)
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UGA

Ag3013 A

Ag2015R

Ag 2014 A

Ff3016 C

FRAGILIDAD

Media

Baja

Baja

Media

Tabla 7. Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial (MOET)

uUso

PREDOMINANTE
Uso

POLITICA
COMPATIBLE

TERRITORIAL

Asentamientos
humanos (minima),
aprovechamiento
de flora y fauna,
pecuario e
infraestructura

Agricola de

Aprovechamiento temporal

Asentamientos
humanos (minima),

aprovechamiento

Agricola de de flora y fauna,

riego pecuario,
infraestructura,
acuacultura'y
agroindustria

Restauracion

Asentamientos
humanos (minima),
Agricola de aprovechamiento
riego de flora y fauna,
pecuario e
infraestructura

Aprovechamiento

Turismo
forestal

Flora y fauna

Conservacion )
(aprovechamiento)
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uso

CONDICIONADO
CONDICIONADO

Tu 23, 26, 27,
29

Sel
If 2,18, 28
MaE 3,4, 7,
9, 13, 14, 15, 16,
17,18, 21
Ah 1,9, 10,
11,12
Ag 2, 4,6,7,
8,10, 11, 14, 15,
17, 18, 19, 20, 21,
24,28
If 3-7, 16, 23,
20
Ff1,2,3,5,
6,9, 16
P25
MakE 3, 4, 7,
9,13, 14, 16, 17,
18,21
Ag 1,3, 4,5,
6,7,10, 12,13,
14, 15, 16, 17
Ah 1,9, 10,
11, 12
If 3,4-7, 9,
16, 20, 23, 31

Forestal

MaE 3, 4, 7,
9,13, 14, 16, 17,
18, 21

Ag1,3 4,5,
7,10, 12, 14, 15,
16, 17 Ah 1, 9, 10,

11,12P 2,5
If 3, 4-7, 16,
20, 23
In1,2

Tu 2, 5- 20,

21, 23, 26, 27, 28,
31-37

Ff1,2,3,5,6

MaE 1, 2, 3,
6, 8-14, 15-17, 19-
21,23, 28, 41, 43

Ff1,2, 3,548,

9-12, 16

Fo 1-9, 11, 12

Tu 2, 5-20,
23, 26, 28, 31-37
Ag 24,67,
8,9, 10, 11, 17,
18, 19, 20, 21, 22,
23,
24, 25, 26,
27,28
Ah 10, 11, 12,
13

Turismo

Agricola,
pecuario y
asentamientos
humanos
(minima)



Tabla 7. Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial (MOET)

o
a L a
< << = w 8 <
[a) (GRS =z — < z
= Fx o< Om o= o
= = D Z aE 8o o
UGA 0] 40 Si= 5 50 O
< oE = X o )
o o (o] = >
= £ 3 3 2 S
[= x o) 0o o
o O
If 1-8, 16-18,
20, 23, 25-30
P1,3,4,6-14
icul Industria,
. . Asentamientos = . Agricultura, flora y fauna,
Ah2212A Baja Aprovechamiento h infraestructura y S -
umanos turismo pecuario,

forestal, pesca
Fuente: Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial Regién 09 Costa Norte, Secretaria de Medio Ambiente para el Desarrollo
Sustentable, Gobierno de Jalisco, afio 2006.

4.3 Andlisis del medio fisico transformado

Con el objetivo de entender la dinamica distrital, se han analizado las caracteristicas de los
elementos que integran el territorio urbano para asi conocer las condiciones actuales; y con ello
poder identificar las caracteristicas que den pauta para establecer las estrategias de este
instrumento.

4.3.1 Sistema vial
Ver anexo D-06

El sistema de vialidades facilita la accesibilidad y la comunicacion a través del territorio. A escala

municipal se identifica la existencia de vialidades de sistema vial primario y secundario, donde
predomina la carretera Estatal 544 a Las Palmas, misma que se indican en el siguiente mapa.
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Mapa 4.3.1 Sistema Vial

Ver anexo D-06

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

4.3.1.1 Superficies de rodamiento
Ver anexo D-07

El sistema de calles y vialidades que permiten la accesibilidad y comunicaciéon dentro de El
Colorado estd compuesto por distintos tipos de superficies de rodamiento entre los que se han
identificado concreto hidraulico, asfalto, adoquin, empedrado y terraceria, predominando las
superficies de terraceria que representan aproximadamente el 90% de la superficie total del distrito.

Lo anterior muestra que algunas de las vialidades que integran el area de aplicacion ain se
encuentran en estado de terraceria, por lo que deberan considerarse acciones que prioricen su
mejoramiento para facilitar la conectividad, comunicacién y desplazamiento de sus habitantes hacia
el resto del territorio municipal. Las superficies de rodamiento del distrito urbano se muestran en el
siguiente mapa.
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Mapa 4.3.1.1 Superficies de rodamiento
Ver anexo D-07

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

24



4.3.2 Morfologia e imagen urbana
Ver anexo D-08

La configuracion del territorio es el reflejo de las acciones urbanisticas derivadas de las
actividades de sus habitantes, las cuales requieren de espacios especificos para poder desarrollarse.
La superficie que comprende un territorio esta delimitada por elementos fisicos que condicionan la
ocupacion y utilizacion del suelo, asi como el crecimiento y expansion de la mancha urbana resultado
de la densidad de las edificaciones que integran el entorno urbano.

En el area de aplicacion se observa que predominan edificaciones con uno y tres niveles de
construccién y algunas con cuatro y seis, a pesar del constante proceso de urbanizacion, la
preservacion de las areas naturales continua siendo una de las prioridades en el area de aplicacién.

Las condiciones actuales de la morfologia urbana del area de aplicacién permiten identificar una
gran &rea de oportunidad para modificar la dindmica de edificacion para aprovechar la utilizacién del
suelo controlando la expansién de la mancha urbana facilitando la transicion hacia un modelo de
ciudad compacta, respetando el entorno natural. A continuacion se observa el estado actual de la
dinamica de edificacién en el mapa de Morfologia.

Mapa 4.3.2 Morfologia urbana
Ver anexo D-08

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
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4.3.3 Infraestructura
Ver anexos D-09, D-10, D-11, D-12, D-13.

La infraestructura es el conjunto de elementos y servicios que permiten el abastecimiento de los
recursos necesarios para el desarrollo de las actividades béasicas de los habitantes. El agua potable,
el drenaje sanitario, la electrificacion y el alumbrado publico son los servicios mas esenciales.

Dentro del distrito urbano del presente Plan Parcial se identifica la cobertura de agua potable,
drenaje y red eléctrica en la zona urbanizada, asi mismo se observa el estado actual de las mismas.
En el caso de la red de agua potable, asi como la red de drenaje no requieren mantenimiento ni
mejoramiento puesto que la infraestructura actual se encuentra dentro del rango de vida 0til, segin
la informacién proporcionada por el Sistema de Servicios de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado
(SEAPAL), partiendo del afio 2005 para definir el limite de vida util de la infraestructura actual. A

continuacién se muestran los mapas correspondientes a la cobertura de la infraestructura, asi como
su estado actual.

Mapa 4.3.3.1 Agua Potable
Ver anexo D-09

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
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Mapa 4.3.3.2 Situacion actual de red agua potable
Ver anexo D-10

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

Asi mismo, en el siguiente mapa se presenta la red de agua potable clasificada por afio con el
objetivo de identificar la prioridad en el mantenimiento o reemplazo dado su afio de instalacion, ya
que conforme datos proporcionados por el Sistema de Servicios de Agua Potable, Drenaje y
Alcantarillado (SEAPAL), la red de agua potable existente anterior al afio 2005 estaba integrada por
tuberia de asbesto, la cual tiene una vida util de 20 afios y debera ser remplazada; motivo por el
cual a partir del afio 2005 la nuevas instalaciones se integraron por policloruro de vinilo (PVC), el
cual tiene un incremento en su vida Util de 50 afios 0 mas.
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Mapa 4.3.3.2.1 Red de agua potable por afio de instalacién
Ver anexo D-10.1

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

Mapa 4.3.3.3 Drenaje y tratamiento
Ver anexo D-11

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
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Mapa 4.3.3.4 Situacidn actual de drenaje y tratamiento
Ver anexo D-12

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

En el siguiente mapa se clasifica la red de drenaje por afio con el objetivo de identificar la
prioridad en el mantenimiento o reemplazo dado su afio de instalacion, ya que conforme datos
proporcionados por el Sistema de Servicios de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado (SEAPAL), la
red de agua potable existente anterior al afio 2005 estaba integrada por tuberia de asbesto, la cual
tiene una vida util de 20 afios y debera ser remplazada; motivo por el cual a partir del afio 2005 la
nuevas instalaciones se integraron por policloruro de vinilo (PVC), el cual tiene un incremento en su
vida util de 50 afios 0 mas.
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Mapa 4.3.3.4.1 Red de drenaje y tratamiento por afio de instalacién
Ver anexo D-12.1

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

Respecto a la cobertura de electrificacion y de acuerdo con informacién proporcionada por la
Direccion de Obras Publicas de Puerto Vallarta, se observa que la zona urbanizada del area de
aplicacion cuenta con cobertura este servicio a través de las lineas de media tension de 13.8 KV
operadas por la Comision Federal de Electricidad.
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Mapa 4.3.3.5 Red eléctrica

Ver anexo D-13

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

4.3.4 Distribucion de equipamiento
Ver anexo D-14

La fraccion XL del articulo 5 del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, define como
equipamiento urbano: “ El conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario utilizado
para prestar a la poblacién los servicios urbanos y desarrollar actividades econdmicas, sociales,
culturales, deportivas, educativas, de traslado y de abasto;” Para fines de este andlisis, se consideran
aquellos espacios de caracter publico que permiten el desarrollo de las actividades de la poblacion
y la satisfaccién de sus necesidades basicas, estos espacios se clasifican de acuerdo con el sistema
normativo de la SEDESOL, ahora Secretaria de Bienestar. El equipamiento urbano se encuentra
disperso en el municipio con la intencion de que sean accesibles para todos los habitantes.

De manera particular, el equipamiento urbano dentro de El Colorado se encuentra disperso
en las zonas con asentamientos y cuenta con cobertura en las categorias que se muestran en
la siguiente tabla:
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Tabla 4.3.6 Equipamiento distrito urbano El Colorado
Categoria Unidades
Educacion y cultura
Salud y asistencia social
Comercio y abasto
Comunicacion y transporte
Recreacion y deporte

Administracion publica y servicios urbanos 0

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente

[O|O|N]|©

Mapa 4.3.4 Distribucién de equipamiento en el distrito
Ver anexo D-14

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
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4.3.5 Cobertura de equipamiento
Ver anexo D-15

La cobertura y distribucién oportuna del equipamiento urbano permiten a los habitantes
satisfacer sus necesidades basicas de manera eficiente y sin necesidad de trasladarse distancias
excesivas. Bajo esta l4gica, este andlisis busca responder a las politicas aplicadas en este Plan
Parcial de Desarrollo Urbano para promover y consolidar una ciudad compacta y sostenible.

Es importante identificar las zonas que carecen de cobertura de equipamiento para dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 146 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, que
hace mencion sobre la regulacién y promocién de las acciones de mejoramiento de los centros de
poblacion y la dotacion y rehabilitacion de los servicios del equipamiento.

Para el analisis de la cobertura actual del equipamiento se toman como referencia los
lineamientos del Articulo 73 de la Ley de Vivienda, publicada por la Secretaria de Desarrollo Social,
SEDESOL; los cuales establecen el rango de cobertura para equipamientos basicos de 450 metros
a 5 kilébmetros. Sin embargo, en apego a los intereses del presente Plan Parcial, los cuales buscan
consolidar una ciudad de modelo compacto sostenible, caminable, accesible, solidaria y segura; se
definié el radio de influencia de 1 kildmetro, el cual segun el Sistema Normativo de Equipamiento
Urbano establecido por la Secretaria de Desarrollo Social, SEDESOL; resulta ser coherente con las
politicas de mejoramiento y crecimiento controlado que persigue este Plan Parcial, ademas de ser
una medida mas eficiente para el desplazamiento peatonal. En el mapa siguiente se puede apreciar
el nivel de cobertura total de equipamiento dado por el radio de influencia de 1 kilometro.

Mapa 4.3.5 Cobertura de equipamiento
Ver anexo D-15

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
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4.3.5.1 Cobertura de equipamiento de educacion y cultura
Ver anexo D-16

El equipamiento esta integrado por establecimientos en los que se imparte a la poblacion los
servicios educacionales, ya sea en aspectos generales de la cultura humana o en la capacitacion
de aspectos particulares y especificos de alguna rama de las ciencias o de las técnicas y forma
parte del subsistema educacion definido por el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano
elaborado por la Secretaria de Desarrollo Social, SEDESOL. Su eficiente de operacién desde el
nivel elemental hasta el superior es fundamental para el desarrollo econémico y social.

Por otra parte, Segun datos proporcionados por la Secretaria de Desarrollo Social, SEDESOL,
se estima que un mayor nivel de escolaridad permite a la poblacién hacer un mejor uso y
aprovechamiento de otros equipamientos y servicios, como son los del sector salud, asistencia
social, cultura, recreacion, deporte, entre otros, ampliando a la posibilidad del desarrollo individual y
del bienestar colectivo.

En el siguiente mapa se muestra el analisis de la cobertura actual de equipamiento de educacién
y cultura, el cual sefiala graficamente el radio de influencia de 1 kilbmetro de cada una de las
unidades de equipamiento que se encuentran en el distrito urbano o aquellas que tienen influencia
préxima dentro del mismo. En el caso especifico del distrito urbano, se puede apreciar la existencia
de 9 unidades, sin embargo, existen instituciones privadas que complementan en los servicios de
educacidn, pero que no se consideran en la cobertura y dotacion del equipamiento existente por su
caracter privado.

Mapa 4.3.5.1 Cobertura de equipamiento de educacion y cultura
Ver anexo D-16

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
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4.3.5.2 Cobertura de equipamiento de salud y asistencia social
Ver anexo D-17

El equipamiento estd integrado inmuebles que se caracterizan por la prestacion de servicios
médicos de atencion general y especifica; forma parte del subsistema salud definido por el Sistema
Normativo de Equipamiento Urbano elaborado por la Secretaria de Desarrollo Social, SEDESOL.
Los servicios de atencién generalizada a la poblacion incluyen la medicina preventiva y la atencion
de primer contacto. Los servicios de atencion especifica incluyen la medicina especializada y
hospitalizacion. Este equipamiento y los servicios correspondientes son factores determinantes del
bienestar social. Participan en este subsistema el Instituto Mexicano del Seguro Social, IMSS, el
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado, ISSSTE, la Secretaria
de salud, Ssa y la Cruz Roja Mexicana, CRM.

El analisis de la cobertura actual de equipamiento de salud y asistencia social, se muestra en el
siguiente mapa, el cual sefala graficamente el radio de influencia de 1 kildbmetro de cada una de las
unidades de equipamiento que se encuentran en el distrito urbano o aquellas que tienen influencia
proxima dentro del mismo, dentro de estas unidades existen algunas cuyo rango de cobertura segun
el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de SEDESOL, es de 5 kil6metros, por lo tanto se
consider6 para el presente andlisis el radio de 1 kilometro para visualizar el grado de accesibilidad
de la poblacién al equipamiento urbano existente . En el caso especifico del distrito urbano, se puede
apreciar la existencia de 2 unidades, sin embargo, existen instituciones privadas que complementan
los servicios de salud, pero que no se consideran en la cobertura y dotaciéon del equipamiento
existente debido a su caracter privado.

Mapa 4.3.5.2 Cobertura de equipamiento de salud y asistencia social
Ver anexo D-17

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
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4.3.5.3 Cobertura de equipamiento de comercio y abasto
Ver anexo D-18

El equipamiento esta integrado por establecimientos donde se realiza la distribucion de
productos al menudeo, para su adquisicién por la poblacidn usuaria y/o consumidora final, siendo
esta etapa la que concluye el proceso de comercializacion, forma parte del subsistema comercio
definido por el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano elaborado por la Secretaria de
Desarrollo Social, SEDESOL.

Los elementos que conforman este subsistema son instalaciones comerciales provisionales o
definitivas, en las que se llevan a cabo operaciones de compra-venta al menudeo de productos
alimenticios, de uso personal y articulos para el hogar. Por otra parte, Segun datos proporcionados
por la Secretaria de Desarrollo Social, SEDESOL, el equipamiento para la comercializacion es un
componente basico del desarrollo urbano y tiene particular participacion en el desarrollo econémico,
ya que apoya la produccion y distribucion.

En el siguiente mapa se muestra el analisis de la cobertura actual de equipamiento de comercio
y abasto, el cual sefala graficamente el radio de influencia de 1 kilbmetro de cada una de las
unidades de equipamiento que se encuentran en el distrito urbano o aquellas que tienen influencia
proxima dentro del mismo. En el caso especifico del distrito urbano, no se registra la existencia de
unidades, sin embargo, existen unidades privadas que complementan en los servicios de comercio
y abasto, pero que no se consideran en la cobertura y dotacién del equipamiento existente por su
caracter privado.

Mapa 4.3.5.3 Cobertura de equipamiento de comercio y abasto
Ver anexo D-18

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
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4.3.5.4 Cobertura de equipamiento de comunicacién y transporte
Ver anexo D-19

El equipamiento esta integrado por establecimientos cuyos servicios de transmision de
informacién y mensajes, permiten el contacto periédico entre personas, grupos sociales e
instituciones, proporcionando comodidad, ahorro de tiempo y recursos en la realizacion de
actividades que apoyan el desarrollo socioeconémico y convivencia social, propiciando la
integracién cultural de la poblacion en el contexto nacional y forma parte del subsistema
comunicaciones definido por el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano elaborado por la
Secretaria de Desarrollo Social, SEDESOL.

Los elementos que integran este subsistema son los correspondientes a las areas de correos,
telégrafos y teléfonos.

El siguiente mapa muestra el andlisis de la cobertura actual de equipamiento de comercio y
abasto, el cual sefiala graficamente el radio de influencia de 1 kildmetro de cada una de las unidades
de equipamiento que se encuentran en el distrito urbano o aquellas que tienen influencia proxima
dentro del mismo. En el caso especifico del distrito urbano, no se registra la existencia de unidades,
sin embargo, existen unidades privadas que complementan en los servicios de comunicacion y
transporte, pero que no se consideran en la cobertura y dotacién del equipamiento existente por su
caracter privado.

Mapa 4.3.5.4 Cobertura de equipamiento de comunicacién y transporte
Ver anexo D-19

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
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4.3.5.5 Cobertura de equipamiento de recreacion y deporte
Ver anexo D-20

El equipamiento es indispensable para el desarrollo de la comunidad, ya que a través de sus
servicios contribuye al bienestar fisico y mental del individuo y a la reproduccién de la fuerza de
trabajo mediante el descanso y esparcimiento; forma parte del subsistema recreacién definido por
el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano elaborado por la Secretaria de Desarrollo Social,
SEDESOL.

Esté constituido por espacios comunitarios que conforman de manera importante el caracter de
los centros de poblacidn; por otra parte, cumple con una funcién relevante en la conservacién y
mejoramiento del medio ambiente.

En el siguiente mapa se muestra el analisis de la cobertura actual de equipamiento de comercio
y abasto, el cual sefala graficamente el radio de influencia de 1 kilbmetro de cada una de las
unidades de equipamiento que se encuentran en el distrito urbano o aquellas que tienen influencia
proxima dentro del mismo. En el caso especifico del distrito urbano, se puede apreciar la existencia
de 8 unidades.

Mapa 4.3.5.5 Cobertura de equipamiento de recreaciéon y deporte
Ver anexo D-20

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
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4.3.5.6 Cobertura de equipamiento de administracion publicay servicios urbanos
Ver anexo D-21

Los elementos del equipamiento son fundamentales en la organizacion y buen funcionamiento de la
sociedad en su conjunto y en general de los centros de poblacion; forma parte del subsistema
administracion publica definido por el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano elaborado por la
Secretaria de Desarrollo Social, SEDESOL.

El equipamiento para la administracién permite el contacto entre las instituciones publicas y la
poblacién, facilitando las funciones de gobierno y la solucién a diversos problemas de la comunidad.
En cuanto a lo destinado a seguridad y justicia, facilita las acciones de regulacién de las relaciones
entre los individuos y organizaciones sociales, proporcionando seguridad a la comunidad para que
se desarrolle en un ambiente de tranquilidad y equilibrio social.

El andlisis de la cobertura actual de equipamiento de comercio y abasto se muestra en el
siguiente mapa, el cual sefiala graficamente el radio de influencia de 1 kildmetro de cada una de las
unidades de equipamiento que se encuentran en el distrito urbano o aquellas que tienen influencia
préxima dentro del mismo. En el caso especifico del distrito urbano, no se registra la existencia de
unidades, por lo cual debera considerarse para proveer equipamiento dentro del distrito.

Mapa 4.3.5.6 Cobertura de equipamiento de administracion publicay servicios urbanos
Ver anexo D-21

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente
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4.3.6 Distribucién de areas verdes urbanas
Ver anexo D-22

Las areas verdes cumplen una funcién esencial en el entorno urbano, permiten la interaccion
entre los habitantes contribuyendo a fortalecer las relaciones sociales y crear sentido de pertenencia
y comunidad, fungen como espacios publicos y como escenarios que permiten las manifestaciones
sociales y culturales contribuyendo a construir parte de la historia de una comunidad, a escala
municipal se han identificado parques y plazas como las areas verdes urbanas mas utilizadas por la
poblacion para llevar a cabo actividades de recreacién e interaccién social.

Dentro del distrito urbano se identifican areas verdes urbanas que se encuentran dispersas y
son utilizadas con los fines mencionados formando parte de la vida urbana y de la identidad de la
sociedad local, por lo que es importante considerarlas para implementar acciones de conservacion
y mejoramiento con el objetivo de satisfacer los requerimientos de los usuarios. A continuacién se
observa la distribucion de las areas verdes urbanas localizadas dentro del Distrito.

Mapa 4.3.6 Distribucion de areas verdes urbanas

Ver anexo D-22

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
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4.3.7 Estructura urbana actual
Ver anexo D-23

La estructura urbana esta conformada por los elementos que determinan la organizacion
ciudad y permiten la comunicacion y accesibilidad entre cada uno de estos. Las vialidades, la
disposicién y localizacion de los elementos urbanos definen el funcionamiento y orden del
territorio.

En el contexto municipal se localizan asentamientos cuya funcién urbana les otorga una mayor
jerarquia dentro del sistema urbano, identificando dos importantes centros: Las Palmas, al norte del
limite municipal, y la zona metropolitana comprendida entre el municipio de Bahia de Banderas y
Puerto Vallarta; estos centros permiten la conectividad y accesibilidad con el resto de las
comunidades que se encuentran dispersas en el territorio municipal y que dependen de los servicios
y equipamiento localizados en los centros urbanos de mayor jerarquia.

La distribucion de los asentamientos humanos y la localizacién de los elementos que
integran el entorno urbano del area de aplicacion, ha sido determinada por los elementos
naturales y las caracteristicas del suelo, dando como resultado una trama urbana que se integra
a la topografia del territorio, en la zona urbanizada se identifican unidades urbanas de tipo barrial
y vecinal de las cuales forman parte las colonias que integran El Colorado.

La zona urbanizada de El Colorado se concentra en las inmediaciones del fundo legal,
observandose una gran superficie sin urbanizar donde el suelo resulta potencialmente apto para
la actividad agricola, siendo ésta una gran oportunidad para diversificar las actividades
productivas.

En este distrito se identifica a “la desembocada” y “el Colorado” como los sub centros urbanos
en torno a los cuales se concentra el mayor porcentaje de actividades productivas y urbanas asi
como los elementos de equipamiento urbano y servicios que permiten el desarrollo de las actividades
de los habitantes y caracterizan la dindAmica urbana del Colorado.

El sistema vial es uno de los elementos principales para la estructura urbana pues permite la
conectividad dentro de El Colorado y hacia el resto del territorio, dentro del area de aplicacion se
identifican vialidades del sistema vial primario y secundario siendo la principal la Carretera estatal
544 Las Palmas. En el siguiente mapa se observa el estado actual de la estructura urbana del area
de aplicacion.
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Mapa 4.3.7 Estructura urbana actual
Ver anexo D-23

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

4.3.8 Uso de suelo actual
Ver anexo D-24

Partiendo del analisis e identificacion de los elementos que integran el area de aplicaciéon y que
permiten su funcionamiento, se observa la coexistencia de distintas actividades que intervienen en
la dindmica urbana, para conocer el aprovechamiento e impacto que estas actividades ejercen sobre
el territorio analizado se ha revisado el uso de suelo actual establecido en los instrumentos de
ordenamiento territorial vigente aplicados al presente distrito.

Dentro del territorio que comprende el area de aplicacion se ha identificado la existencia de zonas
donde se concentran actividades especificas, predominando el uso habitacional y una gran superficie
destinada al uso forestal, por lo que debera considerarse impulsar las condiciones que permitan
modificar la dinamica de usos de suelo para incentivar la diversificacion de las actividades y aprovechar
las cualidades del suelo para las actividades agricolas.
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Mapa 4.3.8 Uso de suelo actual
Ver anexo D-24

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
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Grafica 4.3.8 Uso del suelo actual

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

4.3.9 Densidad de vivienda
Ver anexo D-25

En el ambito de vivienda y de acuerdo al Inventario Nacional de Vivienda (INVI) 2016, en el &rea
de aplicacién se contabilizaron 1,929 unidades, la cantidad de unidades de vivienda es resultado del
conteo por manzanas obtenido de la base de datos del censo mencionado, en el contexto Municipal,
se registran 93,042 por lo que el nimero de viviendas registradas en el area de aplicacion representa
aproximadamente el 2 % del total de viviendas del Municipio.
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Mapa 4.3.9 Densidad de vivienda

Ver anexo D-25

Fuente: INVI 2016. H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

4.3.10 Zonas de proteccion por valor natural y cultural
Ver anexo D-26

Dentro del distrito urbano se identifican zonas de proteccién al patrimonio histérico y cultural
gue requieren de acciones especificas para su conservacion y proteccion, en el area de aplicacion
del presente Plan Parcial se localiza el Sub-Centro urbano de “el Colorado” como elemento
importante para preservar las caracteristicas de su fisionomia urbana.

En el ambito natural se identifica el area propuesta por La Comision Nacional de Areas Protegidas
(CONANP) y la Comision Nacional para el conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) como
“Area estatal de proteccion hidroldgica Sierra Cuale”, por lo que deberan establecerse acciones que
promuevan su salvaguarda en las estrategias para el desarrollo urbano establecidas en el presente
documento.

Area estatal de proteccion hidroldgica “ Sierra el Cuale”

Es una zona montafiosa comprendida entre los Municipios de Puerto Vallarta, Mascota,
Talpa de Allende y Cabo Corrientes considerada por La Comision Nacional de Areas Protegidas
(CONANP) y la Comision Nacional para el conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) como
una region prioritaria para la conservacion debido a la riqueza de especies que alberga, por lo que
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se existe la propuesta de que sea declarada como un &rea estatal de proteccion hidrolégica, a través
del estudio técnico justificativo publicado en el periddico oficial del Estado de Jalisco numero 27,
seccion con fecha del 10 enero de 2017.

Las montafias de la sierra El Cuale, aportan importantes servicios ambientales a la region
como son; la conservacion de la biodiversidad, el mantenimiento de los procesos ecolégicos y
evolutivos, la regulacion del microclima, la produccién y conservacion de agua y suelo, la mitigacion
de la contaminacion, la mejora de los sistemas de produccién agricola y pecuario, la generacion de
oportunidades de empleo y de actividades recreativas y en general, mejorar las condiciones de vida
de los nucleos urbanos y peri-urbanos de los municipios donde se localiza siendo estos Puerto
Vallarta, Mascota, Talpa y El Tuito.

La mencionada area natural se localiza dentro del presente distrito urbano, es importante
que se conozca el valor ambiental para el establecimiento de las estrategias para el desarrollo urbano
que promuevan su conservacién con el objetivo de mantener sus cualidades ambientales y
potencializar el beneficio que significa para los habitantes del distrito y el municipio.

Las acciones para las zonas de proteccién identificadas en el presente Plan Parcial se muestran
en el apartado de estrategias del mismo documento, en el siguiente mapa se observan las zonas de
proteccién localizadas en El Colorado.

Mapa 4.3.10 Zonas de proteccidn por valor natural y cultural
Ver anexo D-26

Fuente: INEGI 2010. H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
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4.3.11 Tenencia de la tierra
Ver anexo D-27

Dentro del territorio existen predios que de acuerdo a su régimen juridico se clasifican en
propiedad publica, social y privada, entendiéndose por social los ejidos y por publica la propiedad
federal, estatal y municipal. Existen 26 ejidos dentro del Municipio de los cuales los ejidos de El
Colorado, El Colesio, Ixtapa, El Guayabo, y algunos ejidos de Bahia de Banderas como El Porvenir
y San José forma parte del territorio del area de aplicacion. Los predios que integran la propiedad
publica se encuentran identificados en el inventario de bienes inmuebles del H. Ayuntamiento de
Puerto Vallarta. El territorio del area de aplicacion continla perteneciendo al ejido Las Palmas.

Mapa 4.3.11 Tenencia de la tierra
Ver anexo D-27

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

4.3.12 Asentamientos humanos irregulares
Ver anexo D-28

Se identificé la existencia de asentamientos irregulares dentro del distrito urbano, los cuales
se caracterizan por presentar condiciones de irregularidad juridica, riesgos por geografia, riesgos
sanitarios y/o falta de suministro e infraestructura. Por tal motivo es de suma importancia ordenar y
regular las zonas de expansion fisica mediante un modelo compacto que responda a la demanda
de crecimiento dentro del distrito, para evitar que se repliquen dichos asentamientos. En el siguiente
mapa se observa la localizacion de los asentamientos que presentan alguna de las caracteristicas
anteriores.
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Mapa 4.3.12 Asentamientos humanos irregulares

Ver anexo D-28

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

4.4 Caracteristicas sociodemograficas del distrito urbano

La Poblacion del distrito urbano al afio 2010 es de 4,415 habitantes, que representa el 1.70%
de la poblacién total del municipio de Puerto Vallarta la cual al afio 2010 conforme el Censo de
Poblacion y Vivienda 2010 publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI),
asciende a 259,246 habitantes.

Con base a la Comisién Nacional de Poblacion (CONAPO) se presentan las proyecciones de

poblacion del afio 2015 al afio 2030 las cuales se presentan a continuacion:

Tabla 4.4.1 Proyeccion de Poblacion 2015-2030

Afo

Poblacién proyectada

2015

4,855 habitantes

2020

5,180 habitantes

2025

5,446 habitantes

2030

5,678 habitantes

Fuente: Elaboracién propia con base a proyecciones del Consejo Nacional

de Poblacion, CONAPO.
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Fuente: Elaboracién propia con base a proyecciones del Consejo Nacional de Poblacion, CONAPO.

Tabla 4.4.2 Proyeccion de poblacion por rangos de edad

COLORADO 2010 2015 2020 2025 2030
Pob total 4415 4855 5180 5446 5678

Pob 0 -14 afios 1337 1470 1569 1649 1719
Pob 15-29 afios 1174 1291 1377 1448 1510
Pob 30-59 afios 1549 1704 1818 1912 1993
Pob 60 y més afios 355 390 416 437 456

Fuente: Elaboracién propia con base a proyecciones del Consejo Nacional de Poblacion, CONAPO.

Las caracteristicas del entorno urbano se relacionan directamente con las actividades de sus
habitantes, en el contexto social se identifica la existencia de equipamiento urbano que permite la
satisfaccion de las necesidades de la poblacién en el ambito de recreacién, deporte, salud,
asistencia, administracion publica, educacion, cultura, comercio y abasto a través de espacios

destinados para el desarrollo de estas actividades.

El acceso al servicio de salud es fundamental para el 6ptimo desarrollo de los habitantes contar
con un sistema de salud de calidad es esencial para poder desempefar las actividades cotidianas y
contribuir al desarrollo econdmico y al bienestar social del municipio, de acuerdo a informacion del
censo de poblacién y vivienda de INEGI 2010, la poblacién aproximada en el area de aplicacion fue

de 4015 de los cuales 2366 cuentan con acceso a servicios de salud publica.
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5. Participacion ciudadana

El Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Urbano de El Colorado fue sustentado por las
propuestas de personas interesadas, asi como de grupos organizados de la sociedad a quienes
corresponde participar de acuerdo al &rea de aplicacién del Instrumento a través de la realizacién de
Talleres de Diagnostico a manera de foros de consulta. Las propuestas fueron recibidas en los
diferentes talleres que se llevaron a cabo en el Distrito Urbano El Colorado del Municipio de Puerto
Vallarta.

La convocatoria fue publicada en los medios de comunicacion de mayor difusién en la ciudad
la fecha del foro de consulta. El jueves 17 de Enero del 2019 en los periddicos Sol Siempre libres,
Meridiano, y Tribuna de la Bahia. Por su parte en las redes sociales del Municipio se invitdé a la
ciudadania a participar en los talleres divulgando la fecha, lugar y hora.

Las sesiones de los talleres en cuestion se enfocaron en la recepcion de las problematicas
y necesidades de los habitantes del distrito para la construccién del diagnéstico de las condiciones
urbanas en la ciudad. Dentro de las actividades de los talleres, se conformaron grupos de personas
organizadas alrededor de un tema en especifico (Usos de Suelo, Medio Fisico Natural y Medio Fisico
Transformado), en el que se coordinaron por procesos de interaccion y discusion de los distintos
temas urbanos que aquejan a la sociedad.

Se realiz6 una sesion de grupos focales en donde se abordaron los problemas y necesidades
de las colonias que integran El colorado. Los ciudadanos que asistieron participaron en la mesa de
su agrado, pudiendo brindar opiniones en los temas que se presentaron. El tiempo estimado para
las sesiones fue de dos horas, y se disefiaron para permitir una discusion fluida y concreta en tiempo.

Taller de los foros de consulta Publica.

Fuente: Jefatura de Instrumentos Urbanos, Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
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En la medida en que los participantes conversaron sobre los temas, se pusieron de
manifiesto sus propios codigos y discursos que dieron un nuevo punto de analisis para el proyecto.
Para ello se buscé que la participacién de los actores fuera activa, ya que “el grupo de discusién
tiende a configurarse formalmente cerca de la espontaneidad y la no direccionalidad. La
espontaneidad facilitd y estimul6 la conversacion entre los distintos actores que participaron en los
grupos focales.

Taller de los foros de consulta Publica.

Fuente: Jefatura de Instrumentos Urbanos, Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

Las mesas de trabajo se realizaron en Plaza Desembocada, el dia 29 de enero de 17:00 a
19:00 horas abierto al publico en general con el enfoque a la actualizacion y la elaboracion de los
planes de desarrollo urbano del municipio de Puerto Vallarta. Los habitantes registraron las
probleméticas discutidas en los talleres, asi como las soluciones de acuerdo con su perspectiva, lo
que ayudo a fortalecer el analisis, contrastar la informacion y triangular hallazgos técnicos.

Taller de los foros de consulta.
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Fuente: Jefatura de Instrumentos Urbanos, Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

De acuerdo a los alcances y limitaciones de un Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
establecidos en los articulos 78, 98, 120, 121 y 122 del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco,
asi como la totalidad de su Titulo Quinto “De la Planeacién de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano de los centros de poblacién”, Capitulo | “De la planeacion del desarrollo urbano”,
y a las consideraciones correspondientes de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, se realizé el filtrado de las propuestas ciudadanas
consideradas en el periodo correspondiente a los talleres de integracion del diagnostico y que son
materia de los instrumentos de planeacion.

Una vez analizada la informacién recabada de los foros de consulta publica, fue posible
determinar las politicas y estrategias en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, para una mejor
planeacion del territorio tomando en cuenta las condicionantes naturales, fisicas y socioculturales,
por ello es necesario hacer mas participativa de la sociedad en general para hacer los planes de
manera mas puntual de acuerdo a las condicionantes y necesidades de la poblacion en general.

53



5.1 Perfil urbano del distrito
Los resultados del analisis del diagnéstico integrado asi como los foros de consulta

ciudadana, permitieron identificar las areas de oportunidad hacia las que deben orientarse las
estrategias para lograr los objetivos establecidos en el presente Plan Parcial.
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6. Bases y criterios del desarrollo urbano compacto y sostenible

Con base en los términos de referencia para la elaboracion o actualizacion de planes o
programas municipales de desarrollo urbano, emitida por la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano (SEDATU) y el Codigo Urbano para el estado de Jalisco, se plantea una politica
de crecimiento, principios de politicas publicas urbanas y estrategias congruentes con el objetivo
general y particulares.

En el presente Plan Parcial se prescriben criterios de desarrollo urbano que se fundamentan en
los principios de politica publica establecidos por la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (LGAHOTDU) para las acciones de planeacién,
regulacién o gestion de los asentamientos humanos; los cuales son:

I. Derecho a la ciudad;
II. Equidad e inclusion;

lll. Derecho a la propiedad urbana;

IV. Coherencia y racionalidad,;

V. Participacién democratica y transparencia;

VI. Productividad y eficiencia;

VII. Proteccion y progresividad del espacio publico;

VIIl. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos;

IX. Sustentabilidad ambiental; y

X. Accesibilidad universal y movilidad.
6.1. Politicas y objetivos para el desarrollo urbano

El apartado se subdivide en dos puntos: Paliticas y Objetivos.

6.1.1. Politicas

El PPDU-EI Colorado establece una politica de conservacion; la cual responde a la vision y
objetivo planteado por el H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta de transitar de un “Modelo Urbano
Disperso” que conlleva altos costos sociales, econémicos y urbanos a un “Modelo Urbano
Sustentable” que conlleva la aplicacion de los 10 lineamientos urbanos establecidos por SEDATU y
SEMARNAT.

La politica planteada para el presente Plan se lograra siempre y cuando se alcance la alineacion
y la concurrencia de obras y acciones que realizara tanto el gobierno Federal, Estatal y Municipal,
como el sector social y privado dentro del Poligono que conforma el territorio del Plan Parcial.

6.1.2. Objetivos

Con fundamento en el CAdigo Urbano para el Estado de Jalisco, en particular con lo establecido
en el Articulo 120, se derivan los siguientes objetivos:
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I. Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro de poblacion,
promoviendo la mezcla de usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas
residenciales, comerciales y centros de trabajo;

Il. Regular las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento previstas en los
programas y planes de desarrollo urbano;

lll. Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones urbanisticas;
IV. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion;

V. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las modalidades
de accién urbanistica;

VI. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las
acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento; y

VII. El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacién y
cumplimiento de los objetivos del plan.

6.2. Estrategia general y especifica

El presente Plan Parcial establece como estrategia general el impulsar una politica de
crecimiento sostenible compacto, a partir de tres estrategias especificas, crecimiento,
conservacién y mejoramiento de areas y sectores urbanos de acuerdo al nivel de consolidacion
urbana y aprovechamiento actual del suelo.

La consolidacion urbana considera el suelo urbanizado, urbanizable y no urbanizable, en
particular el suelo urbanizado edificado y no edificado implica una serie de estrategias diferenciadas
del suelo urbanizable edificado y no edificado.

La estrategia general de impulsar una politica de crecimiento sustentable compacto se
establecié a partir de la identificacion y clasificacién del poligono con base a tres estrategias
especificas que se delimitan territorialmente, siendo estas:

1. Zonas con Politica de Conservacion

2. Zonas con Politica de Mejoramiento Urbano

3. Zonas con Politica de Crecimiento

La delimitacién de las zonas donde se aplicara cada una de las politicas mencionadas puede
apreciarse en el siguiente mapa.
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Mapa 6.2 Politicas de conservacion, mejoramiento y crecimiento
Ver anexo mapa E-01

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

A continuacién, se indican las acciones propuestas correspondientes a cada politica para
cumplir con los lineamientos establecidos por SEDATU.
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A continuacién se muestra la relacion de responsabilidad entre los distintos niveles de gobierno que
intervienen en la gestién y cumplimiento de las politicas y lineamientos establecidos en el presente
Plan Parcial.
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6.3. Clasificacién de areas

Para cumplir con los objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se establece la presente
clasificacion de areas de acuerdo a lo sefialado en el Reglamento Municipal vigente en materia de
Ordenamiento y Gestidn Territorial, donde indica que la clasificacion de areas y predios se establece
en funcion de las condicionantes que resulten de sus caracteristicas del medio fisico natural y
transformado, las que segun su indole requieren de diverso grado de control o participacién
institucional, establecidas en los instrumentos de planeacién urbana vigentes indicando las
superficies de restriccion y proteccion, para obtener o conservar la adecuada relacién ambiental, asi
como para normar la accion urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser
factible; por lo que éstas se clasifican en:

I. Areas Urbanizadas (AU):

Territorio ocupado por los Asentamientos Humanos con redes de infraestructura,
equipamientos, servicios y demas instalaciones necesarias para la vida normal y que han
cumplido con las areas de cesién, que cuentan con su incorporacién municipal, la aceptacion
del ayuntamiento o que estan en proceso de acordarla, incluyendo aquellos asentamientos de
urbanizacion progresiva bajo la modalidad de accién urbanistica por objetivo social y que aln
no han concluido con dicha accién o aquellas de urbanizacion espontanea que el Ayuntamiento
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autorice regularizar de acuerdo a los procedimientos de las leyes en la materia; estas areas
podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacion urbana, pudiendo implicar la
asignacién de nuevas modalidades o intensidades para su utilizacion siempre y cuando exista
factibilidad expresa de cobertura de servicios basicos por los entes correspondientes.

Il. Areas Urbanizables (AUR):

Aprovechamiento del territorio con caracteristicas y potencial para el crecimiento urbano
contiguo a los limites del &rea urbanizada, conformadas por reservas territoriales localizadas
dentro del centro de poblacién o en un plan parcial de desarrollo urbano vigente ya que implican
la continuidad de la estructura urbana existente, el aprovechamiento y liga de las obras de
infraestructura basica, siempre y cuando exista factibilidad expresa de cobertura de servicios
basicos por los entes correspondientes, por lo que corresponde a proporcionar los servicios de
infraestructura bdasica; vialidades, infraestructura hidrosanitaria, equipamientos y servicios
urbanos (aseo publico, seguridad publica, transporte, mantenimiento urbano); todo lo anterior a
cargo de los promotores o desarrolladores que podran presentar a las autoridades los estudios
y proyectos que garanticen su realizacién y operacion para su integracién a la estructura urbana
del centro de poblacidn, el gobierno establecerd mecanismo para aplicar dicho costo y cuya
extension y superficie se calcula en funcién de las necesidades de la demanda del crecimiento
de la poblacion y del nuevo suelo indispensable para su aprovechamiento urbano.

ll. Areas No Urbanizables (ANU):

Territorio que, por su cardcter natural, ambiental e histérico, cultural y artistico, requieren
estrategias de proteccion, preservacion, restauracion o conservacion; incluyendo las primeras
dunas de las playas, vados de rios, lagos y vasos reguladores de agua; asi como las
consideradas zonas de riesgo no mitigable, por lo que estas areas solo podran utilizarse de
acuerdo a su vocacién agropecuaria, forestal, ambiental o patrimonial, en los términos que
determina este reglamento y leyes aplicables.

El resumen de las superficies de la clasificacion de areas y predios que conforman el presente
Plan Parcial de desarrollo urbano se presenta en el siguiente cuadro y mapa:
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Ver anexo mapa E-02

Mapa 6.3 Clasificacion de areas

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

6.3.1. Zonas generadoras de restricciones

En la siguiente tabla se describen zonas que generan restricciones dentro del area de

aplicacion del presente Plan Parcial

Descripcién Clave

Subclave

Tipo

Tabla 6.3.1. Zonas generadoras de restricciones

RESTRICCION

LINEAMIENTOS

Restriccién por
Infraestructura de
Instalaciones
Especiales

RIE

restricciones
limitacion  de

Se generan
referentes a

Lo sefialado por la Secretaria
de Comunicaciones y
Transportes; asi como la
observancia de las

AV Aeropuerto alturas y proteccion contra | recomendaciones de la
ruidos. Organizacion de Aviacion
Civil Internacional (OACI),

NOM-036-SCT3-2000
Se determina de acuerdo al | Lo sefialado por la Secretaria
PT Instalaciones uso de suelo establecido enlos | de Marina y la Secretaria de
portuarias planes parciales y el Plan de | la Defensa Nacional, NOM-

Centro de Poblacion 002-SCT4-2013
Se determina de ac_uerdo al Lo sefialado por la Secretaria
. . uso de suelo establecido en los - :

ML Instalaciones militares de Marina y la Secretaria de

planes parciales y el Plan de
Centro de Poblacion

la Defensa Nacional

63




Instalaciones de

Franja de 60 metros a partir de
la barda perimetral de las
instalaciones; establecida en el

Lo sefialado por el H.
Ayuntamiento de  Puerto
Vallarta, la Secretaria de

RS readaptacion social acuerdo 620/2002 del H. | Gobernacion de la
Ayuntamiento, en  sesi6on | Federacion y la Secretaria
ordinaria del 15 de agosto del | General de Gobierno del
afio 2002. Estado de Jalisco.

) ) Lo sefialado por la Secretaria
Las referidas a depésitos de | ge| Medio Ambiente y
combustible, gasoductos, | Recursos Naturales
redes de distribucion de | (SEMARNAT), la Secretaria
energéticos, gasolineras, | de Medio Ambiente vy
gaseras, centros de | pesarrollo Territorial
distribucion de gas para | (SEMADET) Y “Criterios para
vehiculos automotores, | |3 ybicacién, operaciones y
cementerios e industrias | cierre de infraestructura

RG Instalaciones de riesgo peligrosas ambiental para el acopio,

transferencia, separacién y
tratamiento  de  residuos
Relleno sanitario “Gavilan” sélidos urbanos y de manejo
(500 m de &rea de restriccion), | especial” Contrato DGRMIS-
relleno para poda “Vertedero DAC-DGFAUT-No.
San Nicolas” y zona de 012/2010, NOM-004-
transferencia “Mojoneras” SCT/2008, NOM-010-
SCT2/2009, NOM-083-
SEMARNAT-2003
Se establece una servidumbre
minima de paso de 8 metros,
que estd contenida en los
viales donde estan tendidas las
lineas y que debera ser
respetada en caso de correr a
lo largo de predios baldios. Lo sefialado por el Sistema
de los Servicios de Agua
Paso de redes e ’
. ; Potable, Drenaje y
AP instalaciones de agua . .
potable Planta potabilizadora de Alcantarillado (SEPAL); vy la
remocion de hierro y Comision Nacional del Agua
manganeso (Una zona de (CONAGUA)
riesgo perimetral de 60 m,
lineales a partir del limite del
cerco de la planta debido a los
quimicos que utilizan para
desinfectantes y oxidantes del
agua)
Se establece una servidumbre
minima de paso de 13 metros,
Restriccién por que estd contenida en los
Infraestructura de RIS viales donde estan tendidas las
Servicios lineas y que debera ser
Pdblicos respetada en caso de correr a
lo largo de predios baldios.
Los canales para el dren de
aguas pluviales tienen una
servidumbre de paso de 10 | Lo sefialado por el Sistema
metros a cada lado de los | de los Servicios de Agua
bordes de los mismos. Potable, Drenaje y
Paso de redes e Planta de tratamiento de Alcantarillado (SEPAL); y la
DR instalaciones de aguas residuales (PTAR): Comision Nacional del Agua

drenaje

Norte | (80 m restriccion),
Norte Il (200m restriccion),
Mismaloya (80 m restriccion),
Boca de Tomatlan (80 m
restriccion), Ecoterra (80 m
restriccion), Las Palmas Norte
(80 m restriccion), Las Palmas
Sur Poniente (80 m
restriccion) y Las Palmas Sur
Oriente (80 m restriccién).

Parcelas P/X/78 P/XI79 P/X87
propuestas para instalaciones
de sistemas de tratamiento de

(CONAGUA),  NOM-001-
SEMARNAT-1996,  NOM-
002-SEMARNAT-1996,
NOM-003-SEMARNAT-
1997,
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aguas residuales, siendo
responsabilidad del organismo
operador promover la
coordinacion entre
instituciones y actores para la
adquisicion de dichas
parcelas.
Las establecidas por las
franjas a lo largo de las redes
Paso de redes e para permitir el tendido, Lo sefialado por la Comision
EL instalaciones de registro, reparacion y Federal de Electricidad
electricidad ampliacién de las mismas, o (CFE)
como separador por el peligro
que representen
Lo sefialado por la Secretaria
Las establecidas por las | de Comunicaciones y
Instalaciones de franjas a lo I_a_rgo de las re_des Transportes (SCT) vy ) I_os
TL telecomunicaciones para permitir el ) tendido, | prestadores del servicio,
registro, reparacion y | NOM-083-SCT1-2002, NOM-
ampliacion de las mismas. 084-SCT1-2002, NOM-130-
SEMARNAT-2000
Se consideran los
lineamientos establecidos en
Restriccién por Se deberdn respetar las los planes parciales de
- restricciones y derechos de | desarrollo urbano, en el plan
Infraestructura de RIT VL Vialidades . B - p
Transporte paso segun QI' nivel Federal, de Centro de Pobl_acmn, asi
Estatal o Municipal como los establecidos en su
proyecto especifico de la
vialidad.
Centro histérico
Proteccion del conocido corr:o Fundo Lo sefialado por la Secretaria de Cultura del Estado de Jalisco
Patrimonio Legal
Historico, Cultural PHCA
0 Artistico Zona ,T;?:::Ioglca Lo sefialado por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
Sus restricciones seran Lo sefalado por el Sistema
determinadas por la Comision de los Servicios qe Agua
- . P Potable Drenaje y
Proteccion de Nacional del Agua, de acuerdo Alcantal"illado (SEPAL). el
Recursos PRH CA Escurrimientos a lo estipulado en el Titulo Codigo  Urbano para’ el
Hidricos Primero, ’ articulo 3, fra}f:cién Estado de Jalisco y la
gé”lgl_iglzgloA;l}:S‘ ggﬁ%ﬂglé\é Comision Nacional del Agua
(CONAGUA)

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

6.3.2. Acciones urbanisticas para la Clasificacion de Areas

Para la aplicacion de las normas y lineamientos que se establecen en el presente Plan Parcial,
se observaran las siguientes consideraciones:

a. Acciones de crecimiento. Correspondiente a las acciones urbanisticas en relacién con
el uso y aprovechamiento del suelo, asi como la cobertura, dotacion y localizacion de
equipamiento urbano, servicios, infraestructura y sistema vial; con la finalidad de ordenar
y regular las areas urbanizables mediante un modelo compacto sostenible que responda
la demanda de crecimiento urbano dentro del distrito, evitando con ello los asentamientos
irregulares.

b. Acciones de mejoramiento. Correspondiente a la accidn urbanistica que busque
optimizar el funcionamiento y rendimiento en el uso y aprovechamiento del suelo, asi
como del equipamiento urbano, servicios, infraestructura y sistema vial en &areas
urbanizadas; las cuales tendran como finalidad formalizar los términos y condiciones para
la participacion de los titulares de los predios y fincas, ademas de la ejecucion de las
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obras de mejoramiento o renovacion urbana necesarias dentro del distrito y su integracion
al desarrollo de la Ciudad.

c. Acciones de conservacion. Corresponde a la accién urbanistica que persiga la
proteccion, preservacion, restauracion o conservacion en las areas no urbanizables
dentro del distrito, mediante el uso y aprovechamiento del suelo de acuerdo con su
vocacion agropecuaria, forestal, ambiental o patrimonial, en los términos que determine
este Plan Parcial y leyes aplicables.

Derivado de las acciones urbanisticas de crecimiento y mejoramiento antes mencionadas, se
identifican dos tipos de zonas con atencion prioritaria, denominadas:

e Areas de Urbanizacion Progresiva: Son aquellas areas prioritarias a las que se les aplicaran
acciones de crecimiento ademéas de las obras faltantes de urbanizacién que estén
programadas a realizarse en forma progresiva, es decir, modalidades de auto urbanizacion.

e Areas de Renovacion Urbana: Son aquellas areas prioritarias a las que se les aplicaran
acciones de mejoramiento ademas de la densificacién de areas deterioradas.

Ambas areas se identifican en el siguiente mapa, el cual correspondiente al anexo E-03.

Mapa 6.3.2 Areas de Atencion Prioritaria para Acciones Urbanisticas
Ver anexo mapa E-03

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
6.4. Zonificacién Secundaria

La zonificacién secundaria en el presente Plan Parcial se determina los usos sefialados en las
zonas que se definen en el plano de estrategias de este Plan Parcial, quedan sujetos a las normas
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de control que se indican en cada uno de sus apartados, entendiéndose que la zonificacion
secundaria es en la que se determinan los aprovechamientos especificos, o utilizacion particular del
suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y regulacion acompafiadas de sus
respectivas normas de control de la densidad de la edificacion. Para la estrategia del presente Plan
Parcial se proponen las siguientes zonas:

Mapa 6.4 Zonificacion Secundaria en el Distrito
Ver anexo mapa E-04

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente

l. Agropecuario (AG): aprovechamiento del suelo por actividades primarias y las relacionadas
con el cultivo en el campo, asi como a la cria de ganado mayor y menor y a la produccion
avicola y apicola, sujetas a las regulaciones en la materia;

Il. Forestal (F): aprovechamiento de la explotacién renovable silvicola, sujeta a las
regulaciones en la materia;

Il. Extraccién de material (EM): aquellas areas dedicadas a la explotacidon sostenible del
subsuelo para la transformacion de los materiales no metalicos en insumos;

V. Turismo Sostenible (TS): zona destinada al aprovechamiento y desarrollo de los recursos
naturales de la costa, playa o litoral maritimo, en una medida sostenible que, en razén de su
atractivo, son susceptibles de desarrollarse en forma predominante las actividades
dedicadas a alojamientos temporales, de descanso o recreativos, o bien al aprovechamiento
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VI.

VII.

VIII.

de estancias largas por tiempo determinado, los cuales se complementan con comercios y
servicios afines al turismo. Se practica la actividad terciaria y genera empleos directos e
indirectos, sin perturbar dichos elementos y estableciendo las condicionantes naturales del
area;

Turismo Alternativo(TA): zona destinada a realizar actividades recreativas en contacto
directo con la naturaleza y las expresiones culturales que le envuelven con una actitud y
compromiso de conocer, respetar, disfrutar y participar en la conservacion de los recursos
naturales, culturales y artisticos con valores sociales y comunitarios que permiten tanto a
anfitriones como visitantes disfrutar con interaccion positiva, apreciable y compartida;

Habitacional Basico (H1): comprende las zonas de aprovechamiento del suelo para
asentamientos humanos constituidos como fraccionamientos o proyectos de urbanizacion,
bajo un esquema de densidad basica, programada, definitiva o proyectada, especificamente
en un rango de demanda de un nucleo vecinal, sefialando la dotacién basica de espacios
verdes y abiertos con el objeto de asegurar areas para el descanso y la recreacion y
regulando las compatibilidades con aquellos usos y destinos que complementan la actividad
habitacional con el objeto de garantizar la autosuficiencia de éstas; los cuales no generaran
una afectacion a sus vecinos; y no modifiqguen la fisionomia de la vivienda o del barrio;
excluyendo aquellos usos y destinos con potencial de riesgos; asi como aquellos que
generen ruidos ofensivos, vibraciones, humos, malos olores y otras influencias nocivas para
el bienestar.

Habitacional Bajo (H2): las zonas donde predomina el uso habitacional en cualquiera de
sus modalidades; vivienda aislada, vivienda unifamiliar o vivienda plurifamiliar; bajo un
esquema de densidad baja o bésica, dindmica o cambiante, en un rango de demanda de un
nucleo barrial, interactuando con otros usos y actividades compatibles que complementan la
actividad habitacional como comerciales, de servicios, de trabajo, de recreacién,
equipamiento publico, espacio publico, movilidad, en acciones de conservacion, acciones de
crecimiento y acciones de mejoramiento con el objeto de garantizar la autosuficiencia de
éstas y que no representan molestias, incomodidades o riesgos a la comunidad circundante
cumpliendo siempre con lo permisible en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Habitacional Medio (H3): las zonas donde predomina el uso habitacional en su modalidad;
vivienda plurifamiliar; bajo un esquema de densidad media o baja, dindmica, o cambiante,
con proyeccion de crecimiento, con un rango de demanda del nlcleo distrital y gran parte
del ndcleo central o centro de poblacion, interactuando con otros usos y actividades
compatibles que complementan la actividad habitacional como comerciales, de servicios, de
trabajo, de recreacion, equipamiento publico, espacio publico, movilidad, en acciones de
conservacion, acciones de crecimiento y acciones de mejoramiento con el objeto de
garantizar la autosuficiencia de éstas y que no representan molestias, incomodidades o
riesgos a la comunidad circundante cumpliendo siempre con lo permisible en las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables.

Habitacional Alto (H4): las zonas donde predomina el uso habitacional en su modalidad;
vivienda plurifamiliar; bajo un esquema de densidad alta o media, dinamica, o cambiante,
con proyeccién de crecimiento, con un rango de demanda del nicleo central o centro de
poblacion y zona metropolitana, interactuando con otros usos y actividades compatibles que
complementan la actividad habitacional como comerciales, de servicios, de trabajo, de
recreacion, equipamiento publico, espacio publico, movilidad, en acciones de conservacion,
acciones de crecimiento y acciones de mejoramiento con el objeto de garantizar la
autosuficiencia de éstas y que no representan molestias, incomodidades o riesgos a la
comunidad circundante cumpliendo siempre con lo permisible en las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables.
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XI.

XIl.

XIIL.

XIV.

Comercial y de servicios basico (CS1): aprovechamiento del suelo para actividades
comerciales, de servicios, de trabajo, equipamiento publico, espacio publico, movilidad o
industria de bajo impacto, de consumo local de bienes y productos, la distribucién urbana de
mercancias, el aprovechamiento de estas zonas se complementan con los asentamientos
humanos para dar servicio y abasto a las necesidades basicas de los habitantes de un
nacleo vecinal; comprendiendo dentro de éstos, los giros que no causen un desequilibrio
ecoldgico, ni rebasen los limites y condiciones sefialados en este reglamento, y en las
Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacion para proteger al ambiente y para la
prevencién de siniestros y riesgos urbanos.

Comercial y de servicios bajo (CS2): aprovechamiento del suelo para actividades
comerciales, de servicios, de trabajo, equipamiento publico, espacio publico, movilidad o
industria de bajo impacto, el consumo local de bienes y productos, la distribucién urbana de
mercancias, el aprovechamiento de estas zonas se complementan con los asentamientos
humanos para dar servicio y abasto a las necesidades basicas de los habitantes de un
nacleo barrial o colonia, cuyos satisfactores de consumo son del tipo diario-semanal, asi
como actividades de baja incidencia en el ambiente donde los olores, ruidos, vibracién,
energia térmica o luminica producida no requiera equipos o sistemas de control para no
rebasar los limites maximos establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la
Federacién para proteger al ambiente y para la prevencién de siniestros y riesgos urbanos.

Comercial y de servicios medio (CS3): aprovechamiento del suelo para actividades
comerciales, de servicios, de trabajo, equipamiento publico, espacio publico, movilidad o
industria de bajo impacto, el consumo local de bienes y productos, la distribucién urbana de
mercancias, el aprovechamiento de estas zonas se complementan con los asentamientos
humanos para dar servicio y abasto a las necesidades de los habitantes de un nucleo distrital
y gran parte de un nlcleo central o centro de poblacién; se encuentran usos de comercio,
servicios o industria de bajo impacto que pueden requerir de equipos, instalaciones o
sistemas de control para no rebasar los limites maximos permisibles establecidos en las
Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacion para proteger al ambiente y para la
prevencién de siniestros y riesgos urbanos o para no ser percibidos en los predios
colindantes.

Comercial y de servicios alto (CS4): aprovechamiento del suelo para actividades
comerciales, de servicios, de trabajo, equipamiento publico, espacio publico, movilidad o
industria de bajo impacto, el consumo local de bienes y productos, la distribucion urbana de
mercancias, el aprovechamiento de estas zonas se complementan con los asentamientos
humanos para dar servicio y abasto a los necesidades de los habitantes de una zona que
tienen una demanda y alcance que rebasa al propio de un ndcleo central o centro de
poblacion y zona metropolitana; se encuentran usos de comercio, servicios o industria de
bajo impacto que requieren equipos, instalaciones o sistemas de control de contaminacion
para no rebasar los limites maximos permisibles establecidos en las Normas Oficiales
Mexicanas emitidas por la Federacion para proteger al ambiente y para la prevencion de
siniestros y riesgos urbanos; por lo que son adecuadas en forma de corredores desarrollados
sobre arterias del sistema vial primario con facil accesibilidad;

Industria baja (12): comprenden una amplia gama de actividades manufactureras, como
trabajo artesanal o de autoempleo familiar, donde para la elaboracién de los productos no
requieran maquinaria especializada y que no causen un desequilibrio ecoldgico, ni rebasen
los limites y condiciones de las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacién para
proteger al ambiente y para la prevencién de siniestros y riesgos urbanos.
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XV.

XVI.

XVILI.

XVIILI.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

Industria alta (I14): Estas zonas estan previstas para instalaciones en las que se desarrollan
procesos productivos que por su naturaleza y/o volumen de produccién alcanzan niveles
potencialmente contaminantes de acuerdo a las Normas Oficiales Mexicanas por lo que
requieren de equipos, instalaciones o sistemas de control de contaminacién y
almacenamiento.

Equipamiento Urbano Basico (EU1): El conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacién los servicios urbanos a las
necesidades basicas de los habitantes de un ntcleo vecinal o nicleo barrial y desarrollar
actividades econdmicas, sociales, culturales, deportivas, educativas, de traslado y de
abasto;

Equipamiento Urbano Central (EU2): El conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacion los servicios urbanos a las
necesidades basicas de los habitantes de un nucleo distrital o nacleo central y desarrollar
actividades econdmicas, sociales, culturales, deportivas, educativas, de traslado y de
abasto;

Equipamiento Regional (ER): El conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y
mobiliario utilizado para prestar a la poblacién los servicios urbanos a las necesidades
béasicas y especializadas de los habitantes de una zona con alcance metropolitano o regional
y desarrollar actividades economicas, sociales, culturales, deportivas, educativas, de
traslado y de abasto; requiere de una infraestructura critica que genera condiciones
especiales para su operacion o restricciones a las areas circunvecinas;

Espacios verdes y abiertos (EVA): aprovechamiento del suelo para proporcionar un
espacio de interaccion social saludable y brindar un ambiente adecuado para la calidad del
aire; garantizan accesibilidad libre a elementos como son parques urbanos, espacios civicos
y plazas publicas, espacio para el transito de los peatones y para las bicicletas, incluyendo
las areas verdes publicas y los espacios para la recreacion que por su alto valor ambiental y
urbano deberan privilegiar su dotacién preservacion y crecimiento, con criterios de
conectividad entre vialidades que propicien la movilidad de las personas; de manera que
para cada nucleo vecinal, nicleo barrial o colonia, nucleo distrital o nacleo central son de
primera necesidad para complementar las zonas destinadas al aprovechamiento de suelo
para los asentamientos humanos.

Espacios verdes (EV): aquellas areas de gran extension territorial y de valor ambiental para
las zonas urbanas dedicadas a actividades de recreacion, pero de uso privado.

Restriccion por Infraestructura de Instalaciones Especiales (RIE): comprende
instalaciones que por su naturaleza son susceptibles de producir siniestros o riesgos
urbanos, sin ser del tipo industrial, que se demandan dentro del area urbana; asi mismo
comprende instalaciones que por la infraestructura especial y la superficie extensiva
necesaria, requieren areas restrictivas a su alrededor.

Restriccion por Infraestructura de Servicios Publicos (RIS): aquellas instalaciones
relacionadas al abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, gas,
telecomunicaciones y residuos sélidos sujetos a restricciones legales de caracter federal,
estatal o municipal, por razones de seguridad y funcionamiento.

Restriccion por infraestructura de Transporte (RIT): son las superficies que deberan de
guedar libre de construccion para la ejecucion del sistema de vialidades establecidas para
el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de via que establezcan las
autoridades federales, estatales y municipales competentes en la materia.
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XXIV.

XXV.

XXVI.

Patrimonio Historico, Cultural o Artistico (PHCA):aquellas zonas donde se localizan
monumentos arqueoldgicos inmuebles, 0 que se presuma su existencia; 0 monumentos
artisticos asociados entre si, con espacios abiertos o elementos topograficos cuyo conjunto
revista valor estético en forma relevante; o monumentos historicos relacionados con un
suceso nacional o las que se encuentren vinculadas a hechos pretéritos de relevancia para
el pais; 0 aquellas que contienen edificaciones de valor histérico, cultural y arquitecténico
gue pueden formar un conjunto fisonémico, por lo que su conservacién es de interés
municipal de relevancia para el acervo cultural del Estado.

Patrimonio Natural (PN): aquellas relativas a las tierras, aguas y bosques en que los
ambientes originales no han sido significativamente alterados por la actividad humana que
por sus caracteristicas naturales o paisajisticas deberan preservarse para mantener el
equilibrio ambiental, no permitiendo grado alguno de intervencion humana, por lo que se
evitard cualquier tipo de urbanizacion, y el ayuntamiento promovera sean decretadas como
areas naturales protegidas.

Proteccion de Recursos Hidricos (PRH):zonas de alto valor ambiental y urbano
necesarias para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos
hidraulicos, sus restricciones seran determinadas por la Comision Nacional del Agua, de
acuerdo a lo estipulado en el Titulo Primero, articulo 3, fraccién VIl y articulo 113, fraccién
IV de la Ley de Aguas Nacionales; no pueden ser ocupados por asentamientos humanos o
alterados por la actividad humana y es indispensable la salvaguarda de estos espacios por
su alta importancia en materia de resiliencia urbana municipal.

6.5. Instrumentos que regulan el desarrollo urbano aplicable a la clasificacion y zonificacion

6.5.1. Normas

6.5.1.1. Normas para la compatibilidad de los usos y destinos del suelo

Las compatibilidades para los usos y destinos del suelo seran determinadas por las
siguientes categorias de permisibilidad:

e Permitidos: El uso que se determina como Predominante en la zona y aquellos usos
clasificados con un nivel de impacto similar o inferior al de la zona segun lo establecido
en el presente Plan Parcial.

e Condicionados: Los usos cuyo impacto es superior al del uso predominante de la zona
y que, para ser compatible con dicha zona, requiere controles de impacto para su
implantacion. Los usos condicionados deberan respetar las normas de control de la
urbanizacion y la edificacion de la zona a la que pertenecen incluyendo los lineamientos
de control del impacto del uso y la superficie maxima de los locales.

e Prohibidos: Aquellos que no cumplen con alguna de las dos fracciones anteriores y que
por su naturaleza no son compatibles con el uso predominante de una zona.

La Matriz de compatibilidad serd el instrumento mediante el cual se define la
compatibilidad de usos y destinos en las zonas secundarias, estableciéndose los usos
permitidos, condicionados y prohibidos para cada una de las zonas. Para determinar la
permisibilidad, deber& leerse de manera horizontal desde la Zona Secundaria en la que se
encuentre clasificado el predio de referencia (A), cruzandose con los usos y destinos
establecidos para cada zona (B). La letra P se refiere a que el uso se encuentra permitido,
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la letra C se refiere a que el uso se encuentra condicionado y la letra X a que el uso se
encuentra prohibido.

Matriz de compatibilidad

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

6.5.1.2. Normas de control para las acciones urbanisticas en zonificacién secundaria

Todas las acciones urbanisticas y de edificacion deberan obedecer los lineamientos
especificados en las Normas de control para las Acciones Urbanisticas. Ademas de los lineamientos
anteriores deberd cumplir con todo lo especificado en el apartado Normas, Matriz de
Compatibilidad del presente Plan y demas reglamentos aplicables del Municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco.

El aprovechamiento del potencial edificable, proveniente de la aplicacion del coeficiente de
utilizacion de suelo y sus respectivos incrementos, estara sujeto al cumplimiento de la normatividad
sobre restricciones de la edificacion, condiciones de altura, retranqueos, dimensiones minimas de
espacios, requerimientos de cajones de estacionamiento, patios de ventilacién e iluminacién y demas
normativa establecida en el presente plan parcial, asi como en reglamentos y legislacion aplicable.

Las Zonas sefialadas en la siguiente tabla estan sujetas a lo dispuesto por las Normas de
Acciones Urbanisticas.
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Los coeficientes de ocupacién del suelo (COS) Y coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) no
podran ser distintos a lo sefialado en esta tabla.

La resultante de la aplicacion de (ICUS) es igual a la suma del coeficiente utilizacién del suelo
més el incremento de utilizacién del suelo.

La altura maxima de las edificaciones no podra ser mayor a la resultante de los coeficientes
sefialados en esta tabla.

Las zonas de Patrimonio Histérico, Cultural y Artistico, asi como las zonas de Patrimonio
Natural, deberan apegarse a lo indicado en el titulo de transferencia de derechos para el desarrollo
de la reglamentacion municipal vigente.

Los lineamientos para los usos de suelo del Plan Parcial se describen en la siguiente tabla.
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6.5.1.3. Otras Normas Especificas

e Superficies Limitadoras de Obstaculos (Aeropuerto Internacional Gustavo Diaz
Ordaz de Puerto Vallarta, Jalisco)

Entre las empresas que conforman GAP (Grupo Aeroportuario del Pacifico), se
encuentra la Sociedad Concesionaria Aeropuerto Internacional de Puerto Vallarta, S.A. de
C.V., como consecuencia es la que se encarga de la operacion, mantenimiento y proyeccion
de Programas Maestros de Desarrollo, los cuales deben ser aprobados por la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes a través de la Direccion General de Aeronautica Civil, de
acuerdo a los establecido en el contrato de Concesion. Cada 5 afios la empresa elabora sus
Programas Maestros de Desarrollo para su revisién, actualizacion, asi como la realizacion
de los estudios complementarios necesarios que definiran las grandes directrices a las que
habra que acomodar el Desarrollo Propuesto del aeropuerto y su maximo desarrollo posible.

Dado el crecimiento y desarrollo demogréfico de Puerto Vallarta la mancha urbana cada
vez mas esta ocupando territorio cercano al Aeropuerto, sin embargo, para que este lleve
sus operaciones como lo marcan las Leyes y Reglamentos nacionales e internacionales, las
autoridades municipales deberan estar en comunicacién y coordinacién con la empresa con
la administradora.

El correcto funcionamiento y operacion del aeropuerto debe cumplir con varios
requisitos, por lo que las acciones urbanisticas en sus inmediaciones deberan contemplar
las observaciones que indique la empresa administradora del mismo. Precisamente el de
mayor interés de la empresa no solo es el cuidado interno del aeropuerto también es de su
interés su entorno, entre esas especificaciones son las superficies limitadoras de obstaculos
con que deben contar los aer6dromos, y ciertas instalaciones y servicios técnicos que
normalmente suministran en un aerédromo, asi como las especificaciones relativas a
obstaculos que se encuentran fuera de esas superficies limitadoras, las especificaciones se
dan de acuerdo al tipo de pista, establecidos en las Normas y métodos recomendados
internacionales Anexo 14, capitulo 4.

Las normas que se establecen para pista de vuelo visual, pistas para aproximaciones
de no precision y para pistas para aproximaciones de precision:

Tabla 1. Superficie limitadora de Obstaculos

Superficie horizontal externa Superficie de transicion
Superficie Conica Superficie de transicién interna
Superficie horizontal interna Superficie de aterrizaje interrumpido
Superficie de aproximacion Superficie de ascenso en el despegue
Superficie de aproximacién interna

Fuente: OACI 2009, Organizacién De Aviacion Civil Internacional, Anexo 14, capitulo 4

El objetivo de tener una superficie limitadora de Obstéaculos, en medida es controlar las
obras en las inmediaciones de los aeropuertos de red, con la finalidad de evitar que estas
obstaculicen los procedimientos de aproximacion y despegue, asi como incursiones en las
superficies limitadoras de espacios, el cual define el espacio aéreo, que, en condiciones
ideales, deberia mantenerse libre de obstaculos y reducir al minimo los peligros que para las
aeronaves representan.

Las especificaciones y consideraciones para las superficies limitadoras de obstaculos
se muestran en los siguientes graficos.
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Figura 1. Esquema general de Superficies Limitadoras de Obstaculos del Aeropuerto

Fuente: ANEXO 14, VOLUMEN [, CAPITULO 4.

Con la superficie de aproximacion la finalidad es proteger a las aeronaves durante la
fase final de la aproximacion para el aterrizaje, restringe en la altura la legislacion del uso del
suelo, determina el tipo de actividad permitida o prohibida debaja de las superficies.

Figura 2. Superficie de aproximacion

Fuente: ANEXO 14, VOLUMEN I, CAPITULO 4.

Con la superficie de ascenso en el despegue la finalidad es proteger a las aeronaves
durante la fase de ascenso o despegue.

Figura 3. Superficie de ascenso en el despegue

Fuente: ANEXO 14, VOLUMEN I, CAPITULO 4.
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Con la superficie de transicion la finalidad es proteger a las aeronaves durante la fase
final de la aproximaxion para el aterrizaje.

Figura 4. Superficie de Transicion

Fuente: ANEXO 14, VOLUMEN |, CAPITULO 4.

El adecuado control de vigilancia de las superficies limitadoras de obstaculos de los
aeropuertos, permitira asegurar que las operaciones aéreas se desarrollen de manera
segura, regular y eficiente, garantiza que las instalaciones tengan una vida util compatible a
lo planificado.

Con la finalidad de preservar la seguridad de las instalaciones y los usuarios, asi como
del entorno inmediato, toda accion urbanistica que se pretenda realizar dentro del area de
influencia de las operaciones aeronduticas, debera contar con el dictamen de la autoridad
municipal, mismo que debera atender las recomendaciones y observaciones emitidas por el
organismo encargado de las operaciones y administracién aeroportuaria, evitando también
cualquier interferencia con la estacion terrestre VOR/DME, ya que la sefal de
radiofrecuencia VHF se emite en todas las direcciones.

Figura 5. Procedimiento interno para analisis de las acciones urbanisticas en la inmediaciones del Aeropuerto.

Fuente: Grupo Aeropurtuario del Pacifco (GAP), Sociedad Concesionaria Aeropuerto Internacional de Puerto Vallarta,
S.A.deC.V,,
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Figura 6. Dimensiones y pendientes de las superficies limitadoras de obstaculos

PISTAS PARA APROXIMACIONES

Fuente: Sociedad Concesionaria Aeropuerto Internacional de Puerto Vallarta, S.A. de C.V.
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Figura 7. Superficie de Aproximacion al Aeropuerto de Puerto Vallarta
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Aproximacién Ascenso al Despegue Superficie Conica

Horizontal Interna Transicion
Fuente: Grupo Aeroportuario del Pacifico, Aeropuerto Internacional de Puerto Vallarta.
Cualquier otra norma que la Dependencia Municipal considere necesario para cada proyecto
de obras de urbanizacion o edificacion.

6.5.2. Estrategias de Gestién del Suelo
6.5.2.1. Estrategia 1. Area de Valor Urbano — Ambiental (AVUA)
Objetivo

e Incrementar las areas para el aprovechamiento de servicios ambientales y urbanos
dentro de las areas urbanizadas y urbanizables.

e Establecer un procedimiento minimo para ejecutar las disposiciones del articulo 101

fraccion 1V; de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano, relativo a la canalizacién de inversiones para constituir reservas
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territoriales, asi como para la introduccién o mejoramiento de infraestructura,
equipamiento, espacios publicos y servicios urbanos.

Definicion

o Area de Valor Urbano Ambiental (AVUA): porcién del territorio, predio, lote o
fraccion localizadas en areas urbanizables que por sus caracteristicas urbanas,
naturales o ambientales son de alto valor para la conservacion de la biodiversidad,
el desarrollo de los ecosistemas o el desarrollo sostenible del ser humano; y es
cedido a titulo gratuito al municipio por parte de un propietario o desarrollador a
cambio del incremento de derechos de desarrollo en el predio donde se realizara
una accion urbanistica.

o No pudiendo tomarse las AVUAS a cuenta de areas de donacion, ni las areas de
proteccién tales como zonas federales podran entregarse como parte de las AVUA
en virtud de que son bienes nacionales.

o Todo propietario o promotor cedera a titulo gratuito al municipio la superficie
correspondiente de AVUA al término de la accién urbanistica aprobada. Siendo estas
patrimonio municipal con caracter de dominio publico, debera de consignarse el
caracter de inalienable, imprescriptible e inembargable que dichas areas o bienes
tendran en lo sucesivo.

o Servicios Ambientales: los beneficios tangibles e intangibles, generados por los
ecosistemas, necesarios para la supervivencia del sistema natural y biolégico en su
conjunto, y para que proporcionen beneficios al ser humano.

o Servicios Urbanos: las actividades operativas y servicios publicos prestadas
directamente por la autoridad competente 0 concesionada para satisfacer
necesidades colectivas en los centros de poblacion.

Alcance

o Aplica en las zonas establecidas por el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
sin prejuicio de las demas contribuciones relativas a la edificacion.

o Aplica a solicitud expresa del propietario o desarrollador que quiera incrementar la
densidad o la utilizacion de su predio en areas urbanizables donde se pretendan
realizar acciones urbanisticas.

o La determinacion de la superficie de las AVUA, se efectuara considerando el tipo de
zona de que se trate.

Calculo

o EI AVUA debe ser menor o igual al 10% de la superficie bruta.

o El propietario o desarrollador podra adquirir un incremento maximo en el coeficiente
de utilizacién del suelo de 1.0 y un indice de vivienda 30 en el predio donde se

aplicara la accién urbanistica.

o El mismo desarrollo propondra dentro del proyecto definitivo de urbanizacion, las
AVUA segun el uso del suelo y el grado de impacto que le corresponda a la zona de
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la cual se generan estas areas: espacios verdes y abiertos (EVA), patrimonio natural
(PN), equipamiento urbano (El) o equipamiento regional (ER).

o Para la superficie restante del predio, le sera correspondiente el uso de suelo
asignado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de referencia o el uso compatible
segun la Tabla Matriz de Compatibilidad establecida en los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano. Queda prohibido el cambio de uso de suelo en estas areas.

Lineamientos

o Todas las zonas que se otorguen como AVUA, deberan considerar los siguientes
lineamientos:

o Cuando las areas resultantes sean menores a 1,000 metros cuadrados no podran
disgregarse

o Cuando las areas resultantes sean mayores a 2,500 metros cuadrados, deberan de
colocarse con frente a la o las vialidades de mayor jerarquia

o No podran considerarse aquellos predios menores a 300 metros cuadrados. Salvo
cuando a través de una permuta el predio cuente con la edificacién que cumpla con
el objetivo y destino de dicha area.

o Las areas deberan contar con caracteristicas fisicas apropiadas para el destino que
se les asigne.

o Lapendiente topografica de las areas debera ser adecuada para los fines y objetivos
relacionados con el aprovechamiento de dicha area

o Las areas de valor urbano-ambiental destinadas para la reserva de vivienda
asequible, se utilizardn como espacios verdes, abiertos y recreativos, en tanto estos
no se construyan y su mantenimiento estara a cargo del municipio.

Ejecucion

o Las areas de valor urbano deberan contar con las obras que les permitan su
inmediata operacion y funcionamiento, sin lo cual el predio en cuestion no podra
obtener la declaratoria formal de suelo urbano por parte del municipio. Las obras
minimas que deben tener las areas de valor urbano son las siguientes:

a) Red de agua potable

b) Red de agua residual

c) Sistema de manejo de agua pluvial
d) Red de electrificacion

e) Alumbrado publico

f) Calles

g) Banquetas

h) Andadores

i) Balizamiento

j) Sefialética

k) Semaforizacion

[) Jardineria

m) Mobiliario urbano necesario
n) Veredas pavimentadas
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0) Mobiliario urbano en general

p) Bancas

q) Botes de basura

r) Ciclopuertos

s) Instalaciones eléctricas

t) Sanitarios

u) Casetas o controles de ingreso

v) Instalaciones hidraulicas

w) Edificacién necesaria para su operacion
x) Condicionantes

o Las AVUA seréan patrimonio municipal con caracter de dominio publico, por lo que,
al término de toda accion urbanistica para la expansion o renovacién urbana, debera
de consignarse el caracter de inalienable, imprescriptible e inembargable que dichas
areas o bienes tendran en lo sucesivo.

o Las AVUA se aplicaran en areas de reserva urbana bajo las siguientes
consideraciones:

a) Se aplicaran en todas aquellas urbanizaciones que pretendan transformar
predios rdsticos, pertenecientes a la reserva urbana, en areas urbanizadas,
segln lo estipulado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano vigente y solo a
solicitud expresa por parte del propietario o desarrollador.

b) El calculo de las AVUA para predios que resulten afectados por areas de
proteccidn tales como zonas federales originales por los cauces, escurrimientos,
arroyos 0 cuerpos de agua, donde se pretenda llevar a cabo una accion
urbanistica, se realizara conforme a las disposiciones federales aplicables

¢) En ningln caso, las areas de proteccién, mencionadas en el articulo anterior,
podran entregarse, como parte de las areas de valor urbano ambiental, en virtud
de que son bienes nacionales, de conformidad con la Ley de Aguas Nacionales.

Mapa 6.5.2.3 Areas de valor urbano ambiental (AVUA)
Ver anexo mapa E-05

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
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6.6. Movilidad en El Colorado

Las propuestas de movilidad deben ser de soluciones integrales que permitan alcanzar una
politica publica de movilidad y bienestar de todas las personas, en el corto plazo, dirigir la
transformacién de la poblacién y la ciudad en entornos mas saludables, seguros, sustentables y
solidarios, en el mediano y largo plazo. (SEDATU, 2020)

Por lo tanto, es necesario transitar de la movilidad restringida a una mas segura, incluyente,
sustentable y resiliente, que ponga en el centro las personas, al mismo tiempo abordar las agendas
de salud, seguridad, equidad social y medio ambiente.

Entre las alternativas de movilidad sustentable es caminar y andar en bicicleta, para lograr los
objetivos que se requiere de infraestructura basica y medidas que garanticen su transito seguro y
permanente en las calles, es necesario asumir una responsabilidad compartida del desempefio en
seguridad vial, no solo los usuarios de la via publica sino todos los que participan en la planificacion,
construccién, mantenimiento, gestidon o uso del transito vial, consolidando el sistema de conectividad
de los centros urbanos del municipio asi como la conectividad con el &rea Metropolitana.

Para alinear el sistema vial de Puerto Vallarta al nuevo esquema “Manual de calles, Disefio para
ciudades mexicanas” de SEDATU, 2019, y con lo establecido en la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (LGAHOTyDU), en particular en su Capitulo
“De la movilidad” y el Articulo 9 de esta Ley, otorgan a la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial
y Urbano (SEDATU) facultades necesarias para incluir en el manual las siguientes premisas:

e La adopcidon de enfoques de desarrollo urbano y territorial sostenibles, integrados e
incluyentes que tomen en cuenta a todas las personas sin distincion de edad, género, estrato
social 0 alguna discapacidad, mediante la aplicacion de politicas y formulacion de estrategias
especificas.

e Lareorientacion en la manera de planificar, donde el desarrollo urbano y territorial sostenible
es indispensable para alcanzar sociedades mas equitativas y accesibles.

e El reconocimiento de la funcién rectora de los gobiernos nacionales, segun proceda, en la
definicion y aplicacién de politicas urbanas inclusivas y eficaces.

Por lo tanto, la jerarquia de movilidad de mayor a menor prioridad serd la siguiente:

Personas con movilidad limitada y peatones;

Usuarios de transporte no motorizado;

Usuarios del servicio de transporte publico de pasajeros;
Prestadores de servicio de transporte publico de pasajeros;

PR
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o

Prestadores del servicio de transporte de carga; y

6. Usuarios de transporte particular.

Mayor
prioridad

Peatones
Ciclistas

Transporte publico
Transporte publico privado

Transporte de Cargay
Servicios

Vehiculos particulares
motorizados

Menor
= prioridad

A su vez, los criterios de disefio y lineamientos tendran el objetivo de mover eficientemente personas
y mercancias por las vias urbanas bajo una vision integral; se implementaran los siguientes criterios
para cada principio en conformidad con la reglamentacién municipal aplicable vigente.

Diagrama de jerarquia de movilidad

Relacién entre Principio y Criterios de Disefio Vial Urbano

PRINCIPIO
Inclusién

Seguridad
Sustentabilidad

Resiliencia

CRITERIO
Perspectiva de género, disefio universal, prioridad a usuarios
vulnerables de la via.
Diversidad de uso, legibilidad, participacion social.
Conectividad: prioridad para la Movilidad Urbana Sustentable,

flexibilidad.
Calidad, permeabilidad, tratamiento condiciones climaticas: (agua,

sequias).
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Cada vialidad debera definir una vocacion congruente con el uso organico que le da la sociedad
ala ciudad y al espacio publico, con valores y criterios que le brinden integralidad, por lo que deberan
tener una relaciéon balanceada entre los tres componentes que conforman lo que se denomina
vocacion:

VOCACION

Por lo tanto, la forma, en una via local que tiene un alto nivel de habitabilidad debe considerar
un mayor numero de usuarios, y un bajo nivel en su funcién de movilidad, al tener menor capacidad
vial y velocidad. Mientras que en una via primaria el nivel de su funcién de habitabilidad para los
mismos usuarios se reduce, se incrementa el nivel de su funcién de movilidad en beneficio de la
velocidad y la capacidad de usuarios de vehiculos motorizados y transporte publico de desplazarse.
Es necesario tener en cuenta que el uso del espacio publico tiene que ver también con el suelo
circundante, no so6lo con las caracteristicas lineales de las calles.

El municipio de Puerto Vallarta se ha ido adecuando a los principios de movilidad sustentable e
integrandola, encaminado a mejorar las condiciones en que se realizan los desplazamientos de la
poblacion para lograr una equidad entre los usuarios, respetando como prioridad el desplazamiento
del peatén de acuerdo a el nivel de habitabilidad de la calle, por lo que la clasificacion de movilidad
sera la siguiente:

Figura 8. Clasificacion de la tipologia del Sistema Vial Urbano Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco.
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Sistema Vial Primario Sistema Vial Secundario Sistema Vial Terciario

P1 S1 T1
P2 S2 T2
28 S3 T3

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018 - 2021, Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente

Las vias urbanas estan integradas conforme a la siguiente clasificacion:
Via de transito vehicular: Espacio fisico destinado exclusivamente al trnsito de vehiculos,
gue conforme a sus caracteristicas y el servicio que presta, puede ser:

A) Via Primaria: su funcién es facilitar el flujo del transito vehicular continto o controlado
por seméforos, entre distintas areas de una zona urbana, con la posibilidad de reserva
para carriles exclusivos, destinados a la operacion de vehiculos de emergencia. Estas
vias a su vez, se categorizan y subcategorizan de la siguiente manera:

1.

Via de circulacién continua: Es una via primaria cuyas intersecciones
generalmente son a desnivel; las entradas y las salidas estan situadas en puntos
especificos, con carriles de aceleracion y desaceleraciéon. En algunos casos cuentan
con calles laterales de servicio en ambos lados de los arroyos centrales separados
por camellones. Estas vias pueden ser:

a) Anular o periférica: Via de circulacién continGia perimetral, dispuesta en
anillos concéntricos que intercomunican la estructura vial en general.

b) Radial: Via de circulacion continua que parte de una zona central hacia la
periferia y esta unida con otras radiales mediante anillos concéntricos.

¢) Viaducto: Via de circulacion continua, de doble circulacion, independiente
una de otra y sin cruces a nivel.

Arteria principal: Es una via primaria cuyas intersecciones son controladas por
semaforos en gran parte de su longitud, que conecta a los diferentes nucleos de la
zona urbana, de extensa longitud y con volimenes de transito considerables. Puede
contar con intersecciones a nivel o desnivel, de uno o dos sentidos de circulacion,
con o sin faja separadora; puede contar con carriles exclusivos para el transporte
publico de pasajeros, en el mismo sentido o en contraflujo. Las arterias principales
pueden ser:

a) Eje vial: Arteria principal, generalmente de sentido Unico de circulacion
preferencial, sobre la que se articula el sistema de transporte publico de
superficie y carril exclusivo en el mismo sentido o en contraflujo.

b) Avenida primaria: Arteria principal de doble circulacion, generalmente con
camellén al centro y varios carriles en cada sentido.

c) Paseo: Arteria principal de doble circulacién de vehiculos con zonas
arboladas, longitudinales y paralelas a su eje.
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d) Calzada: Arteria principal que, al salir del perimetro urbano, se transforma
en carretera, 0 que liga la zona central con la periferia urbana,
prolongandose en una carretera.

B) Via secundaria: Espacio fisico cuya funcién es facilitar el flujo del transito vehicular no
continuo, generalmente controlado por seméforos entre distintas zonas de la ciudad.
Estas vias pueden ser:

1. Avenida secundaria o calle colectora: Via secundaria que liga el subsistema
vial primario con las calles locales; tiene caracteristicas geométricas mas
reducidas que las arterias principales, pueden tener un transito intenso de corto
recorrido, movimientos de vueltas, estacionamiento, ascenso y descenso de
pasaje, carga y descarga, y acceso a las propiedades colindantes.

C) Via Terciaria: Espacio fisico cuya funcion brindar acceso a los predios dentro de los
barrios y las colonias. Facilitan el transito entre la red primaria y la secundaria, los
volumenes, velocidades y capacidad vial son los mas reducidos dentro de la red vial y
generalmente las intersecciones no estdn semaforizadas. Estas vias pueden ser:

1. Calle local: Via secundaria que se utiliza para el acceso directo a las
propiedades y esta ligada a las calles colectoras; los recorridos del transito son
cortos y los volimenes son bajos; generalmente son de doble sentido. Pueden
ser:

a) Residencial: Calle en zona habitacional.

b) Industrial: Calle en zona industrial.

c) Callejon: Via terciaria de un solo tramo, en el interior de una manzana
con dos accesos.

d) Cerrada: Via terciaria en el interior de una manzana, con poca longitud,
un solo acceso y doble sentido de circulacion.

e) Privada: Viaterciaria localizada en el area comun de un predio y de uso
colectivo de las personas propietarias o poseedoras del predio.

f) Terraceria: Via terciaria abierta a la circulacidon vehicular y que no
cuenta con ningun tipo de pavimento.

89



Los componentes de la superficie de la calle por su tipo de usuario, constituiran la totalidad de
la seccion transversal de paramento a paramento. El reparto o la distribucién del espacio publico
dependeran de la vocacién de la calle, considerando que la calle se compone de diferentes tramos
alo largo de ella y que cada tramo tiene una utilidad y requiere parametros de disefio diferentes, por
lo que cada tipo de calle requerira un tratamiento especial de conformidad con el proyecto especifico
y expresados en la siguiente tabla:

COMPONENTES POR TIPO DE USUARIO

Areas de i
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2 g8z E|T T & ElEElETEEE|IEEE K|l &K Kl E sk
g & 3| 3|8 355|588 8535838 2|88 58 2|s E5|ls 2552582
P1 Primarias con nivel de habitabilidad 1 X X K| X X X X | x
a P2 Primarias con nivel de habitabilidad 2 X L L. X X X X X
F=f P3 Primarias con nivel de habitabilidad 3 X L L X X X X
i'._ 51 Secundarias con nivel de habitabilidad 1 X X X X X X X X
= <2 Secundarias con nivel de habitabilidad 2 X X x X X X X
a8 53 Secundarias con nivel de habitabilidad 3 X L x X X X X X
E T1 Terciarias con nivel de habitabilidad 1 X X | X X LR X X X
T2 Terciarias con nivel de habitabilidad 2 X X X X X X X
T3 Terciarias con nivel de habitabilidad 3 X X X X X | X X X

Requerimientos de componentes de la superficie de la calle por su tipo de usuario

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018 - 2021, Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente

Las propuestas y proyectos indicadas en el presente Plan Parcial, estaran sujetas a las normas
Federales, Estatales y Municipales aplicables en la materia, mientras que las secciones estaran
definidas en cada estudio y proyecto especifico de la vialidad tomando como base la seccién minima
para la Franja de Circulacién Peatonal, a partir de la cual se derivaran las secciones del resto de
componentes a incluir en la vialidad como resultado del estudio especifico donde se indique la
vocacion de la via.

Para el presente Plan Parcial se tiene como prioridad realizar el siguiente listado de vias, para
reforzar y optimizar la continuidad de la red vial en el municipio.

Proyectos de Vialidades en El Colorado
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Clave ‘ Nombre Estado Plazo

A las Palmas P(1) Existente/Proyecto Mediano
Proyecto P(2) Proyecto Largo
Vialidad Primaria Proyecto P(3) Proyecto Largo
Proyecto P(4) Proyecto Largo
Proyecto P(5) Proyecto Largo
Proyecto S(1) Proyecto Largo
Rio Mascota S(2) Proyecto Largo
Proyecto S(3) Proyecto Largo
De La Laguna S(4) Proyecto Largo
ialidad S dari Proyecto S(5) Proyecto Largo
Vialidad Secundaria  "per" Cadro S(6) Proyecto Largo
Paseo De Los Laureles S(7) Proyecto Largo
Camino Al Cantén S(8) Proyecto Mediano
Rio Mascota S(9) Proyecto Largo
Proyecto S(10) Proyecto Largo
Proyecto S(11) Proyecto Largo
Fuente: Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, Jefatura de Instrumentos Urbanos.

Mapa 6.6.1 Sistema vial
Ver anexo mapa E-06

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

Algunas secciones sugeridas para cada jerarquia y vocacion resultante del estudio especifico de la
vialidad, se conforman con las siguientes secciones y componentes superficiales:
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| Fuente: Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente mediante aplicacion Streetmix.net |

Para ejercer el principio de sustentabilidad, las calles deberdn generar entornos para promover
la movilidad del peatén, en bicicleta, o el uso de transporte publico eficiente y sustentable, y asi
desincentivar el uso del automovil, se plantea una red de ciclo rutas las cuales se proponen como
resultado al andlisis realizado por la Direccion de Proyectos Estratégicos del municipio siendo estas
las siguientes:

6.6.3 Tren metropolitano

Con el objetivo de mejorar la movilidad dentro del Municipio se han propuesto alternativas
de transporte que permitan la conectividad eficiente y accesible para los habitantes, una de las
propuestas consiste en la creacién de un tren Metropolitano integrada a una red de autobus
suburbano cuyo sistema de cobertura se proyecta dentro del Distrito Urbano del presente Plan
Parcial como se observa en el siguiente mapa.

Mapa 6.6.3 Tren metropolitano
Ver anexo mapa E-07

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018-2021. Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente
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INSTRUMENTOS
ECONOMICOS
FINANCIEROS

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
H Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018 - 2021



7. Instrumentos econdémico-financieros

Para financiar los objetivos propuestos en el Plan Parcial, se requieren distintas fuentes de
financiamiento que provean de certeza ejecutiva a los planteamientos, estas identifican el origen de
los recursos con que se cubren las asignaciones presupuestarias. Por lo mismo son los canales e
instituciones bancarias y financieras, tanto internas como externas por cuyo medio se obtienen los
recursos necesarios para equilibrar las finanzas publicas; para ello se enlistan las siguientes
propuestas:

7.1. Internacional

Fuentes de informacion del Banco Interamericano de Desarrollo (BID): Las contenidas en los
programas de Proteccion Ecoldgica y Combate a la pobreza, a través del financiamiento de proyectos
de infraestructura y equipamiento de los Gobiernos Estatales y Municipales; para la formulacién de
estudios de inversion de proyectos con viabilidad financiera, técnica y social a cargo del Municipio
(agua potable, infraestructura bésica, infraestructura y equipamiento urbano, vivienda, desarrollo
urbano, vialidad y transporte, fortalecimiento municipal y estudios de apoyo al programa de fomento
a la profesionalizacion de la administracion publica, entre otros).

Asi mismo, en los ultimos afios diversos Organismos Multilaterales de Desarrollo como la
Corporacién Financiera Internacional (IFC), el Fondo Multilateral de Inversiones (FOMIN), entre
otros, han apoyado el desarrollo de infraestructura en México enfocados en proyectos sustentables,
integradores y que beneficien a la sociedad en general.

7.2. Nacional

En México existen diversas fuentes de financiamiento de largo plazo y en moneda nacional para
proyectos de infraestructura. Destaca la inversion publica realizada por el Gobierno Federal a través
del Presupuesto de Egresos de la Federacion (PEF), asi como el Fondo Nacional de Infraestructura
(FONADIN), la banca de desarrollo, la banca comercial y diversidad de vehiculos financieros
disponibles en el mercado bursatil. Por mencionar algunos mas:

a) Programas Federales. Se refiere a los recursos que el gobierno federal, a través de sus
dependencias, otorga para el desarrollo de proyectos.

b) Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos. El Banco Nacional de Obras y Servicios
Publicos (Banobras) es una institucibn mexicana de banca de desarrollo en México.
Banobras hace posible la creacion de infraestructura por medio de esquemas de
financiamiento para las Entidades y Municipios Mexicanos.

¢) Aportaciones del ramo 33 federal. Con base en lo establecido en el capitulo V de la Ley de
Coordinacion Fiscal se establecen aportaciones federales para los rubros de Infraestructura
basica para los Municipios, los cuales, pudieran subvencionar conceptos propuestos como
la repavimentacion de vialidades y atender el rezago que se tiene identificado en obras de
dotacion de agua potable y alcantarillado en el Municipio para lograr que el 100% de las
viviendas cuenten con infraestructura basica de abasto y desecho.

7.3. Estatal

El estado recibe recursos asignados de la federacién para otorgarlos a sus municipios para
obras y ayudas sociales, los cuales se establecen en partidas segun la prioridad.
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a) Programas estatales: Se refiere a los recursos que el gobierno del estado, a través de
sus dependencias, otorga para el desarrollo de proyectos.

b) Proyectos de obra publica estatal: Se refiere a los proyectos del gobierno del estado
provenientes del Programa de obras publicas, que se alinean a los objetivos de desarrollo
urbano de la federacion, del estado y del municipio.

7.4. Municipal

La principal fuente de financiamiento de que dispone el H. Ayuntamiento para el desarrollo de
la Ciudad de Puerto Vallarta es el ejercicio anual de su presupuesto; el orden municipal se conforma
de manera mayoritaria por los ingresos que recibe el Ayuntamiento a través de participaciones
federales y estatales, mediante el cual se asignan recursos para abatir los rezagos sociales y mejorar
la calidad de vida de sus habitantes. Por medio de estos ingresos el Ayuntamiento de Puerto Vallarta
apoyara la ampliacion de las redes de infraestructura existente, mejorara las condiciones de
urbanizacion y la calidad de la vivienda. Un segundo componente del presupuesto municipal se
conforma de los recursos propios que comprenden: los bienes municipales, los ingresos por la
prestacion de servicios publicos y las contribuciones fiscales, principalmente la correspondiente al
impuesto a la propiedad inmobiliaria. Se enlistan otras:

a) Contribucion por el incremento al Coeficiente de Utilizacién de Suelo: La contribucion
por el incremento en el Coeficiente de Utilizacion del Suelo permite que el municipio cumpla
los fines de desarrollo urbano sefalados, a la par que incentiva la inversion y permite al
desarrollador incrementar el coeficiente respectivo, para lo cual ha de realizar el pago
correspondiente segun lo especificado por la Ley de Ingresos del Municipio de Puerto
Vallarta. Los recursos que se obtengan en este rubro Unicamente seran aplicados para
proyectos y obra publica, donde un porcentaje se aplicara en la zona inmediata donde se
localice el predio en cuestion, y el porcentaje restante se aplicara para beneficio del
municipio.

b) Impuestos extraordinarios: La Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco establece
gue los municipios podran promover ante la Legislatura del Estado, la creaciéon de un
impuesto extraordinario para la realizacion de obras materiales de utilidad general, cuando
la ejecucion de éstas sea inaplazable y no se disponga de recursos suficientes para cubrir
su costo. En este caso, el impuesto sélo estara vigente en tanto se recaudan los ingresos
indispensables para cubrir el costo de la obra. Esta modalidad de financiamiento debera ser
socializada pues tiene altas probabilidades de rechazo social por el concepto manejado.

c) Asociaciones publico-privadas: Son herramientas alternas de financiamiento como los
fideicomisos de participacion mixta entre la Autoridad Municipal, propietarios vy
desarrolladores inmobiliarios, a través de los cuales se administran las aportaciones que
cada entidad deba realizar para el desarrollo integral de las areas a intervenir.

d) Sistema de concesiones: Se otorga el derecho de explotaciéon o administracion de algin
recurso, bien o servicio a particulares por parte del Municipio durante un tiempo determinado.
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e) Programas presupuestarios municipales: El Programa Presupuestario Municipal es el
instrumento de planificacion financiero en el corto plazo (por lo general anualizado), a través
del cual se distribuyen los recursos del Municipio, mediante calculos y estimaciones que
consideran la obtencién y distribucion de recursos publicos.
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8. Instrumentacién del plan parcial

8.1. Derechos, obligaciones y responsabilidades derivadas del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano

Para corresponder y aterrizar lo establecido en las estrategias y objetivos de los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano, en los cuales de forma puntual y especifica se determinan los usos y destinos
de los predios, infraestructura, equipamiento, asi como las areas de conservacion y protecciéon de
areas naturales, con el fin de buscar un equilibrio e igualdad y garantizar la calidad de vida de los
ciudadanos se deprende lo siguiente:

8.1.1. De los titulares de predios y fincas

Con base al Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, los propietarios o poseedores a titulo de
duefio de los predios y fincas comprendidos en las areas para las que se determinan los usos,
destinos y reservas del presente Plan Parcial; los fedatarios que autoricen actos, convenios o
contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios
y fincas; y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o
licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen
los efectos juridicos de este Plan Parcial.

Las disposiciones del presente Plan Parcial son obligatorias para todas las personas fisicas o
morales, dependencias de la administracién publica, organismos descentralizados y entidades
paraestatales, asi como para los organismos de participacion social y consulta, en general para los
ndcleos de poblacién cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del Distrito Urbano; tal y como
se dispone en los articulos 127, 228, 229, 230 y 234 del Cdédigo Urbano para el Estado de Jalisco.
Los propietarios, urbanizadores o constructores tendran las siguientes obligaciones de conformidad
al numeral 360 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco:

a) En las solicitudes y peticiones que sometan a la autoridad deberan presentar la
documentacién completa y veraz, segin los términos establecidos en el Codigo y en los
reglamentos municipales;

b) Atender los requerimientos municipales para la correccion de deficiencias o reparacion, tanto
formales como materiales, derivados de la solicitud de autorizacion de acciones u obras
urbanas;

c) Contratar a profesionistas y directores responsables legalmente establecidos;

d) Cumplir los tramites en los plazos establecidos, asumiendo por declinado en su derecho al
tramite correspondiente en caso contrario;

e) Tener en la obra, copia de las autorizaciones correspondientes;

f) Notificar a la dependencia técnica la fecha de inicio y terminacién de obras en el caso que
el director responsable de obra no lo hiciere, y

g) Permitir y facilitar las labores de verificacién de la autoridad municipal.

Los propietarios o poseedores a titulo de duefio de los predios incluidos en el rea del Distrito
Urbano, deberan cumplir con las obligaciones derivadas de los mismos; para este efecto, podran
celebrar convenios entre si, con terceros, con el Municipio o con el Gobierno del Estado.

Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de aplicacion del
presente Plan Parcial, asi como los habitantes del centro de poblacién dispondran de un plazo
de veinte dias habiles posteriores a la publicacion del presente Plan Parcial para su consulta.

Sera obligacién de los urbanizadores aportar la realizacién de las obras mediante convenio
con el Ayuntamiento, la construccion o mejoramiento de vialidades, de infraestructura, de
equipamiento y de las instalaciones, aun cuando se encuentren fuera de la zona a urbanizar,
misma que en forma directa requiera de las obras para integrarse a la estructura urbana
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planteada por el Plan Parcial. En las areas de urbanizacion progresiva, con la participacion de
los propietarios de predios y fincas, se promoveran las obras de urbanizacion mediante la accion
urbanistica por objetivo social, atendiendo a lo dispuesto en el Cddigo Urbano para el Estado de
Jalisco. Asi también, las acciones de regularizacion de la tenencia de la tierra deberan ejecutar
las obras de infraestructura y equipamiento necesarias para su integracion al desarrollo, bajo los
estatutos del Plan Parcial. En todo caso, para la autorizacién de obras en la accién urbanistica
por objetivo social, se requerira elaborar y autorizar el Proyecto Definitivo de Urbanizacién, que
el Ayuntamiento autorizara conforme a las disposiciones reglamentarias en la materia mediante
acuerdo de Ayuntamiento.

Cuando se realicen acciones urbanisticas y obras de infraestructura o equipamiento no
contempladas en el Plan Parcial, ya sea por aportacion de su proyecto de urbanizacion o
edificaciébn o por cualquier otra razén, con previa autorizacion de la Dependencia Municipal
correspondiente, los dafios causados seran cubiertos por un monto equivalente a los gastos que
se hubiere incurrido para subsanarlos.

8.1.2. De las Autoridades.

Queda bajo la responsabilidad de las autoridades federales, estatales y municipales proveer
las condiciones necesarias dentro de su competencia, para el cumplimiento del presente Plan
Parcial con base en las disposiciones del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Es de orden publico e interés social, precisar las obligaciones y responsabilidades de las
autoridades, derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para el Municipio de Puerto
Vallarta, de conformidad al articulo 122 fraccion X del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Las autoridades competentes actuaran con arreglo a los principios de economia, celeridad,
legalidad, publicidad y buena fe para la expedicién de licencias y autorizaciones, de conformidad
con el dispositivo 358 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Para proveer la aplicacion del presente Plan Parcial, el Ayuntamiento, a partir de las
propuestas que se formulen, celebrarad acuerdos de coordinacion con las autoridades federales
y estatales, asi como también celebrara convenios de concertacién con grupos, personas y
entidades de los sectores social y privado, para establecer compromisos y realizar acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento, previstas en los articulos 7, 9, 10, 12, 13 y 43 de la
Ley General de Asentamientos Humanos.

Todas las acciones, inversiones y obras relativas al aprovechamiento del territorio que
realicen el Gobierno del Estado y el Municipio deberan sujetarse a lo dispuesto en este Plan
Parcial. Sin este requisito la autoridad competente no podra autorizar el presupuesto y
financiamiento o las autorizaciones administrativas para efectuarlas. Para tal efecto, la solicitud
presupuestal deberd expresar la congruencia entre las acciones, inversiones y obras y los
objetivos y metas de presente Plan Parcial.

Al autorizar y ejecutar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como
la determinacion de los usos y destinos indicados en el mismo Plan Parcial, el municipio
gestionara su publicacién y registro conforme a las disposiciones del articulo 82 y 83 del Cddigo
Urbano para el Estado de Jalisco.

La planeacion, construccion y operacion de la infraestructura, equipamiento y los servicios
publicos, referidos en el mismo Plan Parcial se generardn y operaran con la concurrencia del
Gobierno Estatal, el Ayuntamiento y la participacién de los sectores sociales y privado y de los
particulares; y se distribuiran de acuerdo a su cobertura o nivel conforme los siguientes criterios:

a) Las acciones relativas a la infraestructura basica y el equipamiento para la administrar los
servicios publicos basicos para promover el aprovechamiento de las areas de reserva urbana
indicadas, corresponden al Ayuntamiento;
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b) Las obras de infraestructura y equipamiento que se requieren para proporcionar los
servicios publicos en predios donde se realice acciones de crecimiento, corresponderan a los
propietarios de los inmuebles o urbanizadores; y

c) Las obras de infraestructura y equipamiento que se requieren para proporcionar de
servicios publicos en areas y zonas donde se realicen acciones de conservacién o mejoramiento,
corresponden a la autoridad competente y en su caso, a los titulares de los predios o fincas o a
los urbanizadores.

Para el caso de las areas de afectacion por paso de infraestructura e instalaciones especiales,
el Ayuntamiento deberéa de celebrar los convenios y autorizar los acuerdos que fueren necesarios
para la adquisicion o asignacion de inmuebles, asi como los derechos de desarrollo y estimulos
gue se establezcan para orientar las actividades de las personas y grupos de los sectores social
y privado.

Todo servidor publico, debera salvaguardar la legalidad, honradez, lealtad, imparcialidad y
eficiencia que debe de observar en el desempefio de su cargo o comision, y sin perjuicio de sus
derechos y obligaciones laborales, de conformidad al numeral 61 de la Ley de Responsabilidad
de los Servidores Publicos del Estado de Jalisco y sus Municipios.

8.1.3. De los medios de defensa

Cuando exista una declaracién de nulidad de actos traslativos de dominio, los perjudicados
tendran derecho a reclamar el pago de dafos y perjuicios, de conformidad al articulo 392 del Cddigo
urbano para el Estado de Jalisco.

Los propietarios o habitantes para ejercer este derecho pueden optar por informar sobre los hechos
ala Procuraduria de Desarrollo Urbano y solicitar intervenga como su representante. La Procuraduria
de Desarrollo Urbano podré fungir como instancia de mediacion o arbitraje en los casos de conflictos
0 controversias a solicitud de las partes interesadas, de acuerdo a lo establecido en el articulo 395
del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Asimismo, los particulares podran solicitar a la autoridad competente, la instauracién del
procedimiento para determinar y ejecutar medidas de seguridad previsto en los articulos 365 al 371
del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco, encaminadas a evitar los dafios que puedan causar
las instalaciones, las construcciones y las obras, tanto plUblicas como privadas. Las medidas de
seguridad son de inmediata ejecucidn, tienen caracter preventivo y se aplicaran sin perjuicio de las
sanciones que en su caso correspondan.

Por otra parte, los particulares podran ejercer el derecho a la preservacion del entorno urbano
previsto en el numeral 357 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, cuando las edificaciones y
urbanizaciones, cambios de uso del suelo u otros aprovechamientos de fincas que contravengan las
leyes, reglamentos o el Plan Parcial de Desarrollo Urbano aplicable, que originen un deterioro a la
calidad de la vida de los asentamientos humanos, los habitantes y propietarios de predios y fincas
del area que resulten directamente afectados, tendran derecho a exigir que se lleven a cabo las
suspensiones o modificaciones ante la autoridad competente o superiores jerarquicos
correspondientes. En el caso de que sea solicitada la demolicion, ésta sera tramitada ante la
autoridad competente para cumplir con los citados ordenamientos.

El derecho que resulte vulnerado de cualquier habitante del Municipio de Puerto Vallarta se hara
valer por cualquier habitante o propietario afectado o su representante, ante las autoridades
competentes o superiores inmediatos, si con el ejercicio de este derecho se acredita ante la autoridad
competente la trasgresion de las disposiciones contenidas en este Plan y legislaciones aplicables en
la materia, la autoridad competente, ademas de la aplicacion de medidas de seguridad y sanciones,
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se encontrard obligada a tramitar el juicio de lesividad correspondiente ante el Tribunal de lo
Administrativo del Estado de Jalisco; en caso de que la autoridad resuelva de forma adversa a la
solicitud de los habitantes afectados, o no lo haga en los términos previstos, éstos podran acudir
ante la autoridad jurisdiccional a dilucidar este derecho en los términos de la ley reglamentaria
respectiva.

Contra las resoluciones que se dicte en la aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano y los
actos u omisiones de las autoridades responsables, los gobernados que resulten afectados en sus
derechos podran interponer los recursos de revision y de inconformidad, en los casos y condiciones
gue establecen los articulos 133, 134, 135, 136 y 137 de la Ley del Procedimiento Administrativo
del Estado de Jalisco y sus Municipios, asi como los numerales 396, 397, 398 del Codigo Urbano
para el Estado de Jalisco.

Negativa ficta en los casos previstos en el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, se impugnara
conforme a las disposiciones previstas en la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de
Jalisco y sus Municipios.

Cuando las personas resulten afectadas en sus derechos podran promover el Juicio respectivo
ante el Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco, dicho tribunal es competente para
decidir en las controversias entre los particulares y las distintas dependencias y entidades de la
administracion publica estatal y de las administraciones municipales, respecto a la aplicacién de los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano, la zonificacion, convenios y demas disposiciones derivadas
del presente instrumento.

8.1.4 De la denuncia ciudadana

Con base al Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco, toda persona, fisica o juridica, podra
denunciar ante el 6rgano de control interno de las entidades, todo hecho, acto u omisién que
contravenga las disposiciones contempladas por las leyes estatales y municipales en la materia, las
normas oficiales mexicanas o los planes parciales de desarrollo urbano contemplados por el Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco. Igualmente tendran derecho a exigir que se apliquen las medidas
de seguridad y sanciones procedentes y solicitar ser representados ante las autoridades
administrativas y jurisdiccionales que corresponda.

La denuncia ciudadana podra ejercitarse, bastando que se presente por escrito y contenga:

I. El nombre o razén social, domicilio, teléfono si lo tiene, del denunciante y, en su caso, de su
representante legal;

Il. Los actos, hechos u omisiones denunciados;

lll. Los datos que permitan identificar al presunto infractor; y

IV. Las pruebas que en su caso ofrezca el denunciante.

No se admitiran a tramite denuncias notoriamente improcedentes o infundadas, aquéllas en las
gue se advierta mala fe, carencia de fundamento o inexistencia de peticion, lo cual se notificara al
denunciante.

Las autoridades y servidores publicos involucrados en asuntos denunciados, o que por razén de
sus funciones o actividades puedan proporcionar informacién pertinente, deberan cumplir en sus
términos con las peticiones que la autoridad les formule en tal sentido.

Las autoridades y servidores publicos a los que se les solicite informacién o documentaciéon que
se estime con caracter reservado, conforme a lo dispuesto en la legislacion aplicable, lo comunicaran
a la autoridad competente. En este supuesto, dicha autoridad debera manejar la informacion
proporcionada bajo la més estricta confidencialidad.
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Sin perjuicio de las sanciones penales o administrativas que procedan, toda persona que cause
dafios o efectos negativos al ordenamiento territorial, asentamientos humanos, al desarrollo urbano
0 metropolitano, serd responsable y estara obligada a reparar los dafios causados, de conformidad
con la legislacion civil aplicable.

Cuando por infraccidn a las leyes estatales y municipales, las normas oficiales mexicanas o a los
planes parciales de desarrollo urbano de la materia se hubieren ocasionado dafios o perjuicios, las
personas interesadas podran solicitar a la autoridad competente, la formulacién de un dictamen
técnico al respecto, el cual tendra valor de prueba, en caso de ser presentado en juicio.
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9. Glosario

e Accesibilidad: Caracteristicas de condicion, acceso y carencia de barreras, que deben
cumplir las acciones urbanisticas, el equipamiento y la vivienda, para que las personas vivan
en forma independiente y participar plenamente en las actividades de su entorno;

e Accibn urbanistica: Actos o actividades tendientes al uso o aprovechamiento del suelo
dentro de Areas Urbanizadas o Urbanizables, tales como subdivisiones, parcelaciones,
fusiones, relotificaciones, fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos o
urbanizaciones en general, asi como de construccion, ampliacién, remodelacién, reparacion,
demolicién o reconstruccion de inmuebles, de propiedad publica o privada, que por su
naturaleza estan determinadas en los planes o programas de Desarrollo Urbano o cuentan
con los permisos correspondientes. Comprende también la realizacion de obras de
equipamiento, infraestructura o servicios urbanos;

¢ Alineamiento de la edificacién: Delimitacion sobre un lote o predio en el frente a la via
publica, que define la posicion permisible del inicio de la superficie edificable;

e Ambiente: la conservacion, el restablecimiento y el uso sostenible de la biodiversidad, los
ecosistemas y los servicios ambientales que estos proporcionan, a fin de mejorar su
capacidad de generar los beneficios esenciales para el desarrollo sostenible del ser humano;

e Area: Porcion de territorio que comparte los mismos grados de ordenamiento y gestion
publica, a efecto de planear y regular las acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento en la misma; se tipifica, clasifica y delimita en funcién de las caracteristicas del
medio fisico natural y transformado que le afectan;

e Areas de cesion para destino: Las que se determinan en los planes y programas de
desarrollo urbano y en los proyectos definitivos de urbanizacion para proveer los fines
publicos que requiera la comunidad, de conformidad con el presente reglamento y al Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco;

e Areas de restriccion: Areas que por sus caracteristicas especificas estan sujetas a
restricciones en su utilizacién y condicionadas a usos y giros diferentes a las areas que la
circundan;

e AVUA: Areas de valor urbano-ambiental, Predio, lote o fraccién, localizado en areas
urbanizables establecidas en los instrumentos de planeacién urbana o en la normatividad
especifica en el ambito de su competencia;

e Asentamiento humano: Radicacién de un grupo de personas, con el conjunto de sus
sistemas de convivencia en un area localizada, considerando en la misma los elementos
naturales y las obras materiales que la integran;

e Autorizacion: Acto regulativo mediante el cual se aprueba un plan, programa, proyecto o
estudio, para su aplicacion o a fin de ejecutar las obras o realizar las acciones urbanisticas
objeto del presente ordenamiento;

e Centro de poblacion: Areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a
su expansion y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica,
prevencién de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de
dichos centros; asi como las que por resolucion de la autoridad competente se provean para
la fundacion de los mismos;
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Ciclopuerto: Mobiliario y espacio fisico destinado para el estacionamiento de vehiculos no
motorizados de propulsién humana;

Ciclovia: Todo espacio fisico destinado al trdnsito de vehiculos no motorizados de
propulsién humana, donde los usuarios puede desplazarse de forma rapida y segura, sin
invadir el espacio de los peatones;

Coédigo: Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco;

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Factor que, multiplicado por el area total de
un lote o predio, determina la maxima superficie de desplante edificable del mismo;
excluyendo de su cuantificacion, las areas ocupadas por sotanos;

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Factor que, multiplicado por el area total de un
lote o predio, determina la maxima superficie construida que puede tener una edificacién, en
un lote determinado; excluyendo de su cuantificacion las areas ocupadas por sétanos;

Consejo ciudadano del Centro Histérico del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco:
Organo de participacion ciudadana, que tiene por objeto coadyuvar en la proteccion,
conservacion, aprovechamiento, rehabilitacién y promocién del area patrimonial del Centro
Histérico de Puerto Vallarta, Jalisco.

Conservacién: Conjunto de acciones tendientes a mantener el equilibrio productivo de los
ecosistemas y preservar el buen estado de la infraestructura, equipamiento, vivienda y
servicios urbanos de los centros de poblacién, incluyendo sus valores histéricos y culturales;

Crecimiento: Accion tendente a ordenar y regular las zonas para la expansioén fisica de los
Centros de Poblacion;

Dependencia Municipal: Dependencia o dependencias técnicas y administrativas que
sefiale el ayuntamiento, competentes para elaborar, evaluar y revisar los planes y programas
de desarrollo urbano municipales, autorizar, acordar, expedir y certificar los actos
administrativos en materia de urbanizacion y edificacion, asi como realizar las naotificaciones,
verificaciones, inspecciones y cualquier acto procedimental y ejecutivo en dicha materia;

Dependencias: Secretarias, dependencias y organismos integrantes de la Administracion
Publica Federal, Estatal y Municipal;

Desarrollo urbano: Proceso de planeacion y regulacién de la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion;

Destinos: Areas o zonas determinadas en los planes y programas de desarrollo urbano y
en proyectos definitivos de urbanizacion para proveer los fines publicos que requiera la
comunidad;

Determinacién de usos, destinos y reservas: Actos de derecho publico que corresponde
autorizar a los ayuntamientos, conforme a lo dispuesto en los planes y programas de
desarrollo urbano, a fin de establecer zonas, clasificar las areas y predios de un centro de
poblacion y precisar los usos permitidos, prohibidos y condicionados, asi como sus normas
de utilizacién, a las cuales se sujetaran al aprovechamiento publico, privado y social de los
mismos, los cuales no podran ser modificados por resolucion judicial estatal dentro de los
seis afios siguientes de vigencia;
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Equipamiento urbano: El conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario
utilizado para prestar a la poblacién los servicios urbanos y desarrollar actividades
econdmicas, sociales, culturales, deportivas, educativas, de traslado y de abasto;

Estudio de impacto ambiental: Analisis de caracter interdisciplinario, basado en estudios
de campo y gabinete, encaminado a identificar, interpretar, valorar, prevenir, mitigar y
comunicar los efectos de una obra, actividad o proyecto sobre el medio ambiente, de
conformidad con este Codigo y la ley de la materia;

Espacio Publico: areas, espacios abiertos o predios de los asentamientos humanos
destinados al uso, disfrute o aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre
transito;

EPP: Espacio Publico Programado. Es la norma que regula el volumen de la intervencion
para la creacién, mejoramiento o renovacion del espacio publico dentro de las é&reas
urbanizadas a manera de incrementar la calidad de vida de los habitantes de la zona;

Impacto: Es la afectacion al contexto urbano que la instalacién u operacion de la actividad
y/o servicio de un giro o construccion genera o podria afectar sobre una zona y que resultaria
a modificar el medio ambiente y/o a la habitabilidad de dicha zona,;

ICUS: Incremento Coeficiente de Utilizacion del Suelo. Es el factor que, multiplicado por el
area total de un lote o predio, determina la superficie adicional al coeficiente de utilizacion
de suelo que se permite edificar dentro del mismo;

indice de ocupacién hotelera: Unidad de medida que, dividida entre la superficie total del
predio o lote resultado de una accién urbanistica, sirve para conocer cuantas unidades de
hospedaje pueden ser edificadas dentro de un mismo predio o lote de manera indicativa
sujeta al cumplimiento de las disposiciones de las leyes y reglamentos en materia de
prestacién de los servicios basicos de infraestructura, movilidad y espacio publico requerido;

indice de vivienda: Unidad de medida que, dividida entre la superficie total del predio o lote
resultado de una accién urbanistica, sirve para conocer cuantas viviendas pueden ser
edificadas dentro de un mismo predio o lote de manera indicativa sujeta al cumplimiento de
las disposiciones de las leyes y reglamentos en materia de prestacion de los servicios
basicos de infraestructura, movilidad y espacio publico requerido;

Instrumentos de planeacion urbana: Los que conforman el sistema estatal de planeacion
para el desarrollo urbano, integrado por un conjunto de programas y planes, de desarrollo y
ejecucion obligatorios, articulados entre si, en relacidon directa con los ordenamientos
ecologicos y los atlas de riesgo;

LGAHOTDU: Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano;

Licencia: Acto administrativo expedido por la Dependencia Municipal previo pago de
derechos establecidos en las leyes de ingresos vigentes, mediante el cual se precisan los
derechos y obligaciones especificos para ejecutar obras o realizar acciones determinadas,
en relacion con una persona fisica o juridica determinada, que deberan cumplirse en el plazo
0 término que se establezca. Cuando una licencia se emita en forma simultdnea con una
autorizacion, para su vigencia a efectos indefinidos o limitados, se entenderdn como dos
actos administrativos diversos;
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Lote: Fraccién de un predio resultado de su division, debidamente deslindado e incorporado;
Lotificacién: Particion de un predio urbanizado en dos o mas fracciones;

Mejoramiento: La accidon tendente a reordenar, renovar, consolidar y dotar de
infraestructura, equipamientos y servicios, las zonas de un centro de poblacion de incipiente
desarrollo, subutilizadas o deterioradas fisica o funcionalmente;

Modalidad de la edificacién: la que caracteriza la forma, funcién y distribucién espacial de
la edificacion para efectos de su aprovechamiento como unifamiliar, plurifamiliar o
alojamiento temporal, segun lo determinen la instrumentacion urbana vigente;

Movilidad: capacidad, facilidad y eficiencia de transito o desplazamiento de las personas y
bienes en el territorio, priorizando la accesibilidad universal, asi como la sustentabilidad de
la misma.

Nucleo Vecinal: Es la forma territorial primaria de la estructura urbana, con un rango de
poblacion calculado, proyectado o estimado en densidad definitiva o aproximada de
habitantes y superficie;

Nicleo Barrial: Es la forma territorial fundamental y mas representativa de la estructura
urbana, con una poblacién flexible, cambiante y variable de habitantes, se integra
generalmente a partir de una forma que supera en su escala a dos 0 mas nucleos vecinales
y que funcionan en torno a un barrio;

Nicleo Distrital: Es la forma territorial secundaria y méas compleja de la estructura urbana,
con una poblacion flexible, cambiante y variable de habitantes, se integra generalmente a
partir de una forma que supera en su escala a dos o0 méas nucleos barriales y que funcionan
en torno a un distrito urbano y parte del centro de poblacién;

Nucleo Central: Es la forma territorial de mayor nivel de jerarquia de la estructuracion
urbana, y su area de influencia directa es la totalidad del centro de poblacion y zona
metropolitana, siendo su centro civico el punto de mayor concentracion de servicios y
equipamiento urbano, y el lugar de ubicaciéon de las principales funciones civicas, de
Autoridades Municipales. Estatales y Federales, asi como de la plaza civica y funciones
comerciales y de servicios diversos. La dosificacion de su equipamiento dependera del
namero de habitantes y de la poblacion regional a la que sirve, apoyandose para estos
efectos con areas institucionales y servicios regionales.

Obras de edificacion: Todas aquellas acciones urbanisticas, publicas o privadas,
necesarias a realizar en un predio;

Obras de infraestructura basica: Redes generales que permiten suministrar en las distintas
unidades territoriales y areas que integran el centro de poblacion, los servicios publicos de
vialidad primaria municipal, agua potable, drenaje sanitario y pluvial, energéticos y
telecomunicaciones;

Obras de urbanizacién: Todas aquellas acciones técnicas realizadas con la finalidad de
transformar el suelo ristico en urbano; o bien, adecuar, conservar o mejorar los predios de
dominio publico, redes de infraestructura y equipamiento destinados a la prestacion de
servicios urbanos;
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Ordenamiento territorial: Proceso de distribucidn equilibrada y sustentable de la poblacion
y de sus actividades econdémicas;

Patrimonio Cultural: El que sea reconocido o declarado como tal, de conformidad con la
Ley de Patrimonio Cultural del Estado de Jalisco y sus Municipios, y su reglamento;

Patrimonio Natural: Clasificacién dentro del Patrimonio Cultural que se refiere a los
inmuebles de valor ambiental, siendo estos, edificaciones que posean un valor contextual o
de ambiente urbano que en conjunto genere una zona susceptible de ser considerada de
valor patrimonial, pudiendo ser areas de valor natural o areas de valor paisajistico.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano: Documento rector que integra el conjunto de
politicas, lineamientos, estrategias, reglas técnicas y disposiciones, encaminadas a planear,
ordenar y regular el territorio del municipio.

Proyecto Definitivo de Urbanizacién: Documento que integra el conjunto de elementos
gue tipifican, describen y especifican detalladamente las acciones urbanisticas, y que
incluyen los estudios técnicos necesarios para autorizar su ejecucion, con apego a las
reglamentaciones aplicables; elaborado por un director responsable de proyecto o varios,
con especialidad en la materia;

Provisiones: Areas que seran utilizadas para la fundacion de un centro de poblacion;

Renovacién urbana: Transformacién o mejoramiento de las areas de los centros de
poblacién, mediante la ejecucién de obras materiales para el saneamiento y reposicién de
sus elementos de dominio publico, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de
propiedad y tenencia del suelo, asi como la modificacion de usos y destinos de predios o
fincas;

Reservas: Areas de un centro de poblacion, que seran utilizadas para su futuro crecimiento;

Reservas territoriales: Aquellas reservas que se integren al dominio de la Federacion, el
Estado o los Municipios;

Resiliencia Urbana: la capacidad de los sistemas urbanos para recuperarse rapidamente
ante cualquier evento ocasionado por fendémenos perturbadores de origen natural o
antrépico.

Restriccion frontal: Distancia que debe dejarse libre de construccién dentro de un lote,
medida desde la linea del limite del lote con la via puablica o area comudn, hasta el
alineamiento de la edificacion por todo el frente del mismo;

Restriccion lateral: Distancia que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote,
medida desde la linea de la colindancia lateral hasta el inicio permisible de la edificacién, por
toda la longitud de dicho lindero o por una profundidad variable;

Restriccion posterior: Distancia en la cual se restringe la altura o la distancia de la
construccién dentro de un lote, con objeto de no afectar la privacidad y el asoleamiento de
las propiedades vecinas, medida desde la linea de propiedad de la colindancia posterior;

Servicios urbanos: las actividades operativas y servicios publicos prestados ya sea

directamente por la autoridad competente o mediante concesiones a fin de satisfacer
necesidades colectivas en los centros de poblacion;
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Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo Urbano: Conjunto de normas,
procedimientos e instrumentos que permiten ceder los derechos excedentes o totales de
intensidad de construccién no edificados que le correspondan a un propietario respecto de
su predio, en favor de un tercero, sujetdndose a las disposiciones de los planes y programas
y a la reglamentacion municipal, siendo la aplicacion de este instrumento, facultad exclusiva
del Ayuntamiento;

Suelo urbanizable: Aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de aprovechamiento
en la fundacion o crecimiento de los centros de poblacién, sin detrimento del equilibrio
ecolégico y areas de conservacion, por lo que se sefialara para establecer las
correspondientes provisiones y reservas;

Suelo no-urbanizable: Aquel cuyas caracteristicas de valor ambiental, paisajistico, cultural,
cientifico, régimen de dominio publico, o riesgos que representa, no es susceptible de
aprovechamiento en la fundacion o crecimiento de los asentamientos humanos;

Superficie edificable: Area de un lote o predio que puede ser ocupado por la edificaciéon y
corresponde a la proyeccion horizontal de la misma, excluyendo los salientes de los techos,
cuando son permitidos;

Usos: Fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas, areas y predios de
un centro de poblacidn, en conjuncion con los destinos determinados en los planes parciales
de desarrollo urbano expedidos por los ayuntamientos y los cuales no podran ser
modificados por la autoridad jurisdiccional estatal, dentro de los primeros seis afios de su
vigencia;

Utilizacion del suelo: Conjuncion de Usos y Destinos del suelo;

Zona: Predio o conjunto de predios que se tipifica, clasifica y delimita en funcién de la
similitud o compatibilidad de las actividades a desempefiar, con una utilizacién del suelo
predominante;

Zonificacion: Determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de poblacion;
las zonas que identifiguen sus aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y
destinos, asi como la delimitacién de las areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento
del mismo;

o Agropecuario (AG): aprovechamiento del suelo por actividades primarias y las
relacionadas con el cultivo en el campo, asi como a la cria de ganado mayor y menory a
la produccién avicola y apicola, sujetas a las regulaciones en la materia;

o Forestal (F): aprovechamiento de la explotacion renovable silvicola, sujeta a las
regulaciones en la materia;

o Extraccién de material (EM): aquellas areas dedicadas a la explotacion sostenible del
subsuelo para la transformacion de los materiales no metalicos en insumos;

o Turismo Sostenible (TS): zona destinada al aprovechamiento y desarrollo de los
recursos naturales de la costa, playa o litoral maritimo, en una medida sostenible que, en
razén de su atractivo, son susceptibles de desarrollarse en forma predominante las
actividades dedicadas a alojamientos temporales, de descanso o recreativos, o bien al
aprovechamiento de estancias largas por tiempo determinado, los cuales se
complementan con comercios y servicios afines al turismo. Se practica la actividad
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terciaria y genera empleos directos e indirectos, sin perturbar dichos elementos y
estableciendo las condicionantes naturales del area;

Turismo Alternativo(TA): zona destinada a realizar actividades recreativas en contacto
directo con la naturaleza y las expresiones culturales que le envuelven con una actitud y
compromiso de conocer, respetar, disfrutar y participar en la conservacion de los recursos
naturales, culturales y artisticos con valores sociales y comunitarios que permiten tanto a
anfitriones como visitantes disfrutar con interaccion positiva, apreciable y compartida;

Habitacional Basico (H1): comprende las zonas de aprovechamiento del suelo para
asentamientos humanos constituidos como fraccionamientos o proyectos de
urbanizacion, bajo un esquema de densidad basica, programada, definitiva o proyectada,
especificamente en un rango de demanda de un nucleo vecinal, sefialando la dotacion
basica de espacios verdes y abiertos con el objeto de asegurar areas para el descanso y
la recreacion y regulando las compatibilidades con aquellos usos y destinos que
complementan la actividad habitacional con el objeto de garantizar la autosuficiencia de
éstas; los cuales no generardn una afectaciébn a sus vecinos; y no modifiquen la
fisionomia de la vivienda o del barrio; excluyendo aquellos usos y destinos con potencial
de riesgos; asi como aquellos que generen ruidos ofensivos, vibraciones, humos, malos
olores y otras influencias nocivas para el bienestar.

Habitacional Bajo (H2): las zonas donde predomina el uso habitacional en cualquiera
de sus modalidades; vivienda aislada, vivienda unifamiliar o vivienda plurifamiliar; bajo un
esquema de densidad baja o bésica, dinamica o cambiante, en un rango de demanda de
un ndcleo barrial, interactuando con otros usos y actividades compatibles que
complementan la actividad habitacional como comerciales, de servicios, de trabajo, de
recreacion, equipamiento publico, espacio publico, movilidad, en acciones de
conservacion, acciones de crecimiento y acciones de mejoramiento con el objeto de
garantizar la autosuficiencia de éstas y que no representan molestias, incomodidades o
riesgos a la comunidad circundante cumpliendo siempre con lo permisible en las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables.

Habitacional Medio (H3): las zonas donde predomina el uso habitacional en su
modalidad; vivienda plurifamiliar; bajo un esquema de densidad media o baja, dinamica,
0 cambiante, con proyeccion de crecimiento, con un rango de demanda del nicleo distrital
y gran parte del nucleo central o centro de poblacion, interactuando con otros usos y
actividades compatibles que complementan la actividad habitacional como comerciales,
de servicios, de trabajo, de recreacion, equipamiento publico, espacio publico, movilidad,
en acciones de conservacion, acciones de crecimiento y acciones de mejoramiento con
el objeto de garantizar la autosuficiencia de éstas y que no representan molestias,
incomodidades o riesgos a la comunidad circundante cumpliendo siempre con lo
permisible en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Habitacional Alto (H4): las zonas donde predomina el uso habitacional en su modalidad;
vivienda plurifamiliar; bajo un esquema de densidad alta o media, dinamica, o cambiante,
con proyeccién de crecimiento, con un rango de demanda del ntcleo central o centro de
poblacién y zona metropolitana, interactuando con otros usos y actividades compatibles
que complementan la actividad habitacional como comerciales, de servicios, de trabajo,
de recreacion, equipamiento publico, espacio publico, movilidad, en acciones de
conservacioén, acciones de crecimiento y acciones de mejoramiento con el objeto de
garantizar la autosuficiencia de éstas y que no representan molestias, incomodidades o
riesgos a la comunidad circundante cumpliendo siempre con lo permisible en las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables.
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Comercial y de servicios basico (CS1): aprovechamiento del suelo para actividades
comerciales, de servicios, de trabajo, equipamiento publico, espacio publico, movilidad o
industria de bajo impacto, de consumo local de bienes y productos, la distribucion urbana
de mercancias, el aprovechamiento de estas zonas se complementan con los
asentamientos humanos para dar servicio y abasto a las necesidades bésicas de los
habitantes de un ndcleo vecinal; comprendiendo dentro de éstos, los giros que no causen
un desequilibrio ecoldgico, ni rebasen los limites y condiciones sefialados en este
reglamento, y en las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacién para
proteger al ambiente y para la prevencién de siniestros y riesgos urbanos.

Comercial y de servicios bajo (CS2): aprovechamiento del suelo para actividades
comerciales, de servicios, de trabajo, equipamiento publico, espacio publico, movilidad o
industria de bajo impacto, el consumo local de bienes y productos, la distribucién urbana
de mercancias, el aprovechamiento de estas zonas se complementan con los
asentamientos humanos para dar servicio y abasto a las necesidades basicas de los
habitantes de un nucleo barrial o colonia, cuyos satisfactores de consumo son del tipo
diario-semanal, asi como actividades de baja incidencia en el ambiente donde los olores,
ruidos, vibracidn, energia térmica o luminica producida no requiera equipos o sistemas
de control para no rebasar los limites maximos establecidos en las Normas Oficiales
Mexicanas emitidas por la Federacion para proteger al ambiente y para la prevencion de
siniestros y riesgos urbanos.

Comercial y de servicios medio (CS3): aprovechamiento del suelo para actividades
comerciales, de servicios, de trabajo, equipamiento publico, espacio publico, movilidad o
industria de bajo impacto, el consumo local de bienes y productos, la distribucién urbana
de mercancias, el aprovechamiento de estas zonas se complementan con los
asentamientos humanos para dar servicio y abasto a las necesidades de los habitantes
de un nucleo distrital y gran parte de un nucleo central o centro de poblacién; se
encuentran usos de comercio, servicios o industria de bajo impacto que pueden requerir
de equipos, instalaciones o sistemas de control para no rebasar los limites méaximos
permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacion
para proteger al ambiente y para la prevencién de siniestros y riesgos urbanos o para no
ser percibidos en los predios colindantes.

Comercial y de servicios alto (CS4): aprovechamiento del suelo para actividades
comerciales, de servicios, de trabajo, equipamiento publico, espacio publico, movilidad o
industria de bajo impacto, el consumo local de bienes y productos, la distribucién urbana
de mercancias, el aprovechamiento de estas zonas se complementan con los
asentamientos humanos para dar servicio y abasto a los necesidades de los habitantes
de una zona que tienen una demanda y alcance que rebasa al propio de un ndcleo central
0 centro de poblacién y zona metropolitana; se encuentran usos de comercio, Servicios o
industria de bajo impacto que requieren equipos, instalaciones o sistemas de control de
contaminacion para no rebasar los limites méaximos permisibles establecidos en las
Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacién para proteger al ambiente y para
la prevencion de siniestros y riesgos urbanos; por lo que son adecuadas en forma de
corredores desarrollados sobre arterias del sistema vial primario con facil accesibilidad;

Industria baja (12): comprenden una amplia gama de actividades manufactureras, como
trabajo artesanal o de autoempleo familiar, donde para la elaboracién de los productos
no requieran maquinaria especializada y que no causen un desequilibrio ecolégico, ni
rebasen los limites y condiciones de las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la
Federacién para proteger al ambiente y para la prevencién de siniestros y riesgos
urbanos.
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Industria alta (14): Estas zonas estan previstas para instalaciones en las que se
desarrollan procesos productivos que por su naturaleza y/o volumen de produccion
alcanzan niveles potencialmente contaminantes de acuerdo a las Normas Oficiales
Mexicanas por lo que requieren de equipos, instalaciones o sistemas de control de
contaminacion y almacenamiento.

Equipamiento Urbano Basico (EUl): El conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacién los servicios urbanos a
las necesidades basicas de los habitantes de un nucleo vecinal o nucleo barrial y
desarrollar actividades econdmicas, sociales, culturales, deportivas, educativas, de
traslado y de abasto;

Equipamiento Urbano Central (EU2): El conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacion los servicios urbanos a
las necesidades basicas de los habitantes de un nudcleo distrital o nucleo central y
desarrollar actividades econdémicas, sociales, culturales, deportivas, educativas, de
traslado y de abasto;

Equipamiento Regional (ER): El conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones
y mobiliario utilizado para prestar a la poblacién los servicios urbanos a las necesidades
bésicas y especializadas de los habitantes de una zona con alcance metropolitano o
regional y desarrollar actividades econdmicas, sociales, culturales, deportivas,
educativas, de traslado y de abasto; requiere de una infraestructura critica que genera
condiciones especiales para su operacion o restricciones a las areas circunvecinas;

Espacios verdes y abiertos (EVA): aprovechamiento del suelo para proporcionar un
espacio de interaccién social saludable y brindar un ambiente adecuado para la calidad
del aire; garantizan accesibilidad libre a elementos como son parques urbanos, espacios
civicos y plazas publicas, espacio para el transito de los peatones y para las bicicletas,
incluyendo las &reas verdes publicas y los espacios para la recreacion que por su alto
valor ambiental y urbano deberan privilegiar su dotacién preservacion y crecimiento, con
criterios de conectividad entre vialidades que propicien la movilidad de las personas; de
manera que para cada nicleo vecinal, ndcleo barrial o colonia, nucleo distrital 0 ndcleo
central son de primera necesidad para complementar las zonas destinadas al
aprovechamiento de suelo para los asentamientos humanos.

Espacios verdes (EV): aquellas areas de gran extension territorial y de valor ambiental
para las zonas urbanas dedicadas a actividades de recreacion, pero de uso privado.

Restriccion por Infraestructura de Instalaciones Especiales (RIE): comprende
instalaciones que por su naturaleza son susceptibles de producir siniestros o riesgos
urbanos, sin ser del tipo industrial, que se demandan dentro del area urbana; asi mismo
comprende instalaciones que por la infraestructura especial y la superficie extensiva
necesaria, requieren areas restrictivas a su alrededor.

Restriccion por Infraestructura de Servicios Puablicos (RIS): aquellas instalaciones
relacionadas al abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, gas,
telecomunicaciones y residuos sélidos sujetos a restricciones legales de caracter federal,
estatal 0 municipal, por razones de seguridad y funcionamiento.

Restriccion por infraestructura de Transporte (RIT): son las superficies que deberan
de quedar libre de construccion para la ejecucién del sistema de vialidades establecidas
para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de via que establezcan
las autoridades federales, estatales y municipales competentes en la materia.
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o Patrimonio Histérico, Cultural o Artistico (PHCA):aquellas zonas donde se localizan
monumentos arqueolégicos inmuebles, 0 que se presuma su existencia; 0 monumentos
artisticos asociados entre si, con espacios abiertos o elementos topogréaficos cuyo
conjunto revista valor estético en forma relevante; o monumentos histéricos relacionados
con un suceso hacional o las que se encuentren vinculadas a hechos pretéritos de
relevancia para el pais; o aquellas que contienen edificaciones de valor histérico, cultural
y arquitectonico que pueden formar un conjunto fisonémico, por lo que su conservacion
es de interés municipal de relevancia para el acervo cultural del Estado.

o Patrimonio Natural (PN): aquellas relativas a las tierras, aguas y bosques en que los
ambientes originales no han sido significativamente alterados por la actividad humana
gue por sus caracteristicas naturales o paisajisticas deberan preservarse para mantener
el equilibrio ambiental, no permitiendo grado alguno de intervencién humana, por lo que
se evitara cualquier tipo de urbanizacion, y el ayuntamiento promovera sean decretadas
como areas naturales protegidas.

o Proteccion de Recursos Hidricos (PRH):zonas de alto valor ambiental y urbano
necesarias para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos
hidraulicos, sus restricciones seran determinadas por la Comision Nacional del Agua, de
acuerdo a lo estipulado en el Titulo Primero, articulo 3, fraccion VIl y articulo 113, fraccion
IV de la Ley de Aguas Nacionales; no pueden ser ocupados por asentamientos humanos
o0 alterados por la actividad humana y es indispensable la salvaguarda de estos espacios
por su alta importancia en materia de resiliencia urbana municipal.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
H Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2018 - 2021






PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

O Numero de Vértice

Rios
[ Limite Municipal
~ Traza Urbana
[ Zona de Montafia
L_ 1 Limite Distrital
[] Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes

AREA DE APLICACION

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

Lineamientos y Fallas

=== Fallas

= Fracturas
Lineamientos Curvas

Susceptibilidad a Deslizamientos de Tierras
Vulcanismo

Inundacion por Tsunamis
[ Tsunami 02.5 m
[ Tsunami 05.0 m
I Tsunami 10.0 m
B Tsunami 20.0 m

Rios
[ Limite Municipal
- Traza Urbana

L I Limite Distrital

[ Distritos Colindantes
[ Municipios Colindantes
[ Zona de Montafia

RIESGOS GEOLOGICOS

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator
WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE
DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

Equipamiento Afectado por Tsunami
* Riesgo Medio

©  Riesgo Bajo

Inundacion por Cauces

[ Muy Alta

Zonas de Inundacion

I Alto Riesgo
[ 1Marea de Tormenta
® Punto de Inundacién

Rios
[ Limite Municipal
- Traza Urbana
L_ 1 Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes
[ Zona de Montafia

RIESGOS
HIDROMETEOROLOGICOS

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

| Zonas con Vulnerabilidad*

*Para identificar el riesgo que afecta las zonas
vulnerables, revisar los anexos: D-02 y D-03.

Rios
[ Limite Municipal
- Traza Urbana
L_ I Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes

| Zona de Montafia

ZONAS CON VULNERABILIDAD
PARA EL DESARROLLO URBANO

PROTECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator
WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE
DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

Ag2014A
Ag2015 R
Ag3011 A
Ag3013 A
I Ah2007 A
[0 Ah2212A
Ff3016 C
Ff3016C
Ff3022C
Ff4017 R

[ Fo3041C

Rios
[ Limite Municipal
- Traza Urbana
L_ i Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes

| Zona de Montafia

MODELO DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO TERRITORIAL

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator
WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE
DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

=== Vialidad Secundaria
@ Vialidad Primaria
Vialidad Local

Rios
[ Limite Municipal
- Traza Urbana
L_ I Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ ] Municipios Colindantes
[ Zona de Montafia

SISTEMA VIAL

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator
WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE
DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION




BAHIA DE BANDERAS

. Distrito Urbano 2
Distrito Urbano 1




PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

DU-CoL

TIPO DE RODAMIENTO

Sin Informacién

Adoquin
Distrito Urbano Las Palmas e— Asfalto
Empedrado

e Hidraulico

Terraceria

SIMBOLOGIA BASE

Rios
[] Limite Municipal

Traza Urbana

Zona de Montafia
I.-_-_-i Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes

RODAMIENTO

PROYECCION:

Transverse Mercator PUERTO VALLARTA

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

FECHA/OCTUBRE 2020 ESCALA GRAFICA: 1:48500

LOCALIZACION

O







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

- 0 Niveles
I 1-3 Niveles
4-6 Niveles

Rios
- Traza Urbana
D Limite Municipal
L_ 1 Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes

| Zona de Montafia

MORFOLOGIA URBANA

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator
WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE
DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

® Pozo
@ Rebombeo
B Tanque
Red de Agua Potable

~ Cobertura de Agua Potable
[ Zona de Montafia

Rios
[ Limite Municipal
- Traza Urbana
| Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes
| Zona de Montafia

ABASTECIMIENTO DE
AGUA POTABLE

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

No Requiere Actualizacién

Requiere Actualizacidon

Rios
[ Limite Municipal
- Traza Urbana
L_ 1 Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes

| Zona de Montafia

SITUACION ACTUAL
RED DE AGUA POTABLE

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

Antes del 2003
—— 2003
— 2004
—— 2005
—— 2006
— 2007
——— 2008
——— 2009
~— 2010
201

Rios
[ Limite Municipal
- Traza Urbana
L I Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes
[ Zona de Montafia

RED DE AGUA POTABLE
POR ANO DE INSTALACION

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator
WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE
DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

B Planta de Tratamiento
Red Drenaje
[ Cobertura Drenaje

Rios
Limite Municipal
- Traza Urbana

L 1 Limite Distrital

[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes
[ Zona de Montafia

DRENAJE Y TRATAMIENTO
DE AGUAS RESIDUALES

PROYECCION:

Transverse Mercator PUERTO VALLARTA

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

No Requiere Actualizacién

Requiere Actualizacion

Rios
[ Limite Municipal
- Traza Urbana
L_ 1 Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes
[ Zona de Montafia

SITUACION ACTUAL
RED DE ALCANTARILLADO

PROYECCION:
Transverse Mercator PUERTO VALLARTA
WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO
Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

Rios
[ Limite Municipal
- Traza Urbana

L _1 Limite Distrital

[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes
[ Zona de Montafa

RED DE DRENAJE
POR ANO DE INSTALACION

PROYECCION:

Transverse Mercator PUERTO VALLARTA

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

; Subestacion

Red Eléctrica
—— Red Electrica Alta Tensién
[ Franja Proteccion

Rios
[ Limite Municipal
- Traza Urbana
L_ I Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ Municipios Colindantes
[ Zona de Montafia

RED ELECTRICA

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

Administracién Publica y Servicios Urbanos
Comercio y Abasto

Educacién y Cultura

Recreacién y Deporte

Salud y Asistencia Social

Rios
- Traza Urbana
[ Limite Municipal
L _1 Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes
[ Zona de Montafia

DISTRIBUCION DE
EQUIPAMIENTO

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

Administracién Publica y Servicios Urbanos
Comercio y Abasto
Educacién y Cultura
Recreacién y Deporte
Salud y Asistencia Social
[ Cobertura de Equipamiento por radio de 1km

Rios
~ Traza Urbana
[ Limite Municipal
L_ 1 Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes
[ Zona de Montafa

COBERTURA DE
EQUIPAMIENTO

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

® Educaciény Cultura
[ Cobertura de Equipamiento por radio de 1km

Rios
- Traza Urbana
[ Limite Municipal
L 1 Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes
[ Zona de Montafa

COBERTURA DE
EDUCACION Y CULTURA

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

® Saludy Asistencia Social
[ Cobertura de Equipamiento por radio de 1km

Rios
- Traza Urbana
[ Limite Municipal
L_ I Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
|| Municipios Colindantes
[ Zona de Montafia

COBERTURA DE SALUD
Y ASISTENCIA SOCIAL

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator
WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE
DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

© Comercio y Abasto
| Cobertura de Equipamiento por radio de 1km

Rios
- Traza Urbana
[ Limite Municipal
L 1 Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ ] Municipios Colindantes

| Zona de Montafia

COBERTURA DE
COMERCIO Y ABASTO

PROVECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator
WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE
DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

Rios
- Traza Urbana
[ Limite Municipal
L 1 Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes
[ Zona de Montafia

COBERTURA DE
COMUNICACION Y TRANSPORTE

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator
WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE
DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

® Recreacion y Deporte

"] Cobertura de Equipamiento por radio de 1km

Rios
~ Traza Urbana
[ Limite Municipal
L_ 1 Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes
[ Zona de Montafia

COBERTURA DE
RECREACION Y DEPORTE

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

@ Administracion Publica y Servicios Urbanos
[ Cobertura de Equipamiento por radio de 1km

Rios
- Traza Urbana
[] Limite Municipal
L 1 Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes

|| Zona de Montafia

COBERTURA ADMINISTRACION
PUBLICA Y SERVICIOS URBANOS

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator
WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE
DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

B Areas Verdes Urbanas

Rios
[ Limite Municipal
- Traza Urbana

L_ 1 Limite Distrital

[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes
[ Zona de Montafia

DISTRIBUCION DE
AREAS VERDES URBANAS

PROYECCION:
Transverse Mercator PUERTO VALLARTA
WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE
DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

@ Subcentro Urbano

[ ] Zona Urbana Consolidada
e \ialidad Principal

—— \lialidad Secundaria

Rios
[ Limite Municipal
~ Traza Urbana
L_ 1 Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ Municipios Colindantes

| Zonade Montana

ESTRUCTURA URBANA
DISTRITAL

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

Actividad No Registrada
[ Actividades Extractivas

| Agropecuario
| Comercio y Servicios
I Equipamiento
[ Espacios Abiertos
[ Forestal
| Habitacional
[ Industrial
I Instalaciones e Infraestructura
[ Patrimonio Cultural
Turistico

Rios
- Traza Urbana
[ Limite Municipal
L _iLimite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ Municipios Colindantes

| Zona de Montafia

USOS DE SUELO
ACTUAL

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator
WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE
DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

0
I - 30
N 31-60
[ 61-90

91-150
[ 151-300

Rios
[] Limite Municipal
- Traza Urbana
L_ 1 Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ Municipios Colindantes
[ Zona de Montafia

DENSIDAD DE VIVIENDAS

PROVECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION




BAHIA DE BANDERAS

Juntas

Distrito Urbano 1

ZA Ixtapa

ZA Santo

Domingo
Ixtapa
Distrito Urbano 2

Distrito Urbano 3




CADNR 043 PLAN PARCIAL DE
stadlo Nayarit DESARROLLO URBANO

Las Palmas

Distrito Urbano El Colorado

DU-COL

CLASIFICACION ZONAS EN PROTECCION

Distrito Urbano Las Palmas Zonas De Proteccion Histérica

Centro Histdrico

L 1 Zona Arqueolégica

Zonas De Proteccién Natural
I Area Natural Protegida

SIMBOLOGIA BASE

Rios

[] Limite Municipal
Traza Urbana

El Colorado

l.-_-_-i Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes

Zona de Montafa

ZONAS DE PROTECCION

PROYECCION:

Transverse Mercator PUERTO VALLARTA

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

FECHA: OCTUBRE 2020 ESCALA GRAFICA: 1:48500

LOCALIZACION

O

Sierra
El Cuale







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

Tenencia Privada
| Tenencia Publica
| Tenencia Social

Rios

[ Limite Municipal
~ Traza Urbana

L _1 Limite Distrital

[ Distritos Colindantes
[ ] Municipios Colindantes
[ Zona de Montafia

TENENCIA DE LA TIERRA

PROYECCION:

Transverse Mercator PUERTO VALLARTA

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

[ Asentamientos Humanos Irregulares

Rios
- Traza Urbana
[ Limite Municipal
L_ i Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ Municipios Colindantes
[ Zona de Montafia

ASENTAMIENTOS HUMANOS
IRREGULARES

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator
WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE
DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

|| Conservacién
|| Crecimiento
|| Mejoramiento

Rios
[ Limite Municipal
- Traza Urbana
L_ 1 Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes
[ Zona de Montafia

POLITICAS

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

Clasificaciéon de Areas
[ AN

[ JAu

[ JAUR

Restricciones
===uuxe Drenaje
=== Red Eléctrica
L I Cono Aproximacién Aeropuerto
Cementerios
[ Gaseras y Gasolineras
Penal
I Planta de Subestacion Eléctrica
Planta de Tratamiento
[ Relleno Sanitario
c"' Restriccién Penal
Restricciéon de Planta de Tratamiento
1L w o Restriccion de Relleno Sanitario

Rios
D Limite Municipal
- Traza Urbana
L I Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ Municipios Colindantes
| Zonade Montafia

CLASIFICACION DE AREAS

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

Area de Renovacién Urbana
Area de Urbanizacién Progresiva

Rios
[ Limite Municipal
- Traza Urbana
1 Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ ] Municipios Colindantes
| Zona de Montafa

AREAS DE ATENCION
PRIORITARIA

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION




S-Proyecry

;

P-Proyecty




PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

| Agropecuario
N Forestal
1 Extraccion De Materiales
Areas W Restriccion Por Infraestructura De Instalaciones Especiales
No Uf(g?q"liﬁahles Restriccion Por Infraestructura De Servicios Piblicos
[ Restriccion Por Infraestructura De Transporte
| Patrimonio Histérico, Cultural o Artistico
N Patrimonio Natural
1 Proteccion De Recursos Hidricos
Restriccion Por Infraestructura De Instalaciones Especiales

[ Turismo Sostenible

[ Turismo Alternativo

P Habitacional Basico

[ Habitacional Bajo

[ Habitacional Medio

1 Habitacional Alto

[ Comercialy De Sevicios Basico

[ Comercialy De Servicios Bajo
Areas W comercial y De Servicios Medio

Urbanizadas M Comercialy De Servicios Alto

®V) B industria Bajo

[ Industria Alto

W Equipamiento Urbano Basico

W Equipamiento Urbano Central

B Equipamiento Regional

W Espacios Verdes y Abiertos

I Espacios Verdes

=== P - Vialidad Primaria
=== S - Vialidad Secundaria

s
fy - Proyect® Limite Distrito Urbano

- Limites de Distritos Colindantes

= Red Eléctrica
s Rios

— — — Limite de Parcelas
| Zonade Montafia

*En las acciones urbanisticas las areas de reservas territotiales contendran tanto
Areas Urbanizables como Areas No Urbanizables.

ZONIFICACION
SECUNDARIA

PROYECCION PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator
WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
- Proyecto GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE
SEED DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

AVUA

Rios
- Traza Urbana
[ Limite Municipal
L1 Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ ] Municipios Colindantes

| Zona de Montafia

AREAS DE VALOR URBANO
AMBIENTAL (AVUA)

PROYECCION: PUERTO VALLARTA

Transverse Mercator

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION




BAHIA DE BANDERAS

o Distrito Urbano 2
Distrito Urbano 1




PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

DUCOL

SISTEMA VIAL

O Estrategias Puentes

Distrito Urbano Las Palmas === \/ialidad Primaria Actual

- Vjalidad Secundaria Actual

= = - Vialidad Secundaria Proyectada
Vialidad Local Actual

SIMBOLOGIA BASE
Rios
[] Limite Municipal
Traza Urbana
L 1 Limite Distrital
[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes

Zona de Montana

ESTRATEGIAS
SISTEMA VIAL

PROYECCION:

Transverse Mercator PUERTO VALLARTA

WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO

GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE

DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

IRECHHS CIEUEIRE 200 ESCALA GRAFICA: 1:48500

LOCALIZACION

O







PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

Distrito Urbano El Colorado

SIMBOLOGIA

Estacién

Estacion de Autobuses

Red

=== Autobus

Rios
[ Limite Municipal
- Traza Urbana

L I Limite Distrital

[ Distritos Colindantes
[ | Municipios Colindantes
| Zona de Montafa

TREN METROPOLITANO

PROYECCION:
Transverse Mercator PUERTO VALLARTA
WGS 1984, UTM Zona 13 H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
GCS: W GS 1984 Y MEDIO AMBIENTE
DATUMWGS 1984 JEFATURA DE INSTRUMENTOS URBANOS

LOCALIZACION
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