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Plan Parcial
de Urbanizacion
Para la accidn urbanistica privada

“PUEBLO NUEVO”

En el Centro de Poblacion de
San Juan Tecomatlan ,
Municipio de Poncitlan ,
Estado de Jalisco
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CAPITULO L.
ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO

Plan Parcial de Urbanizacion
” PUEBLO NUEVO “
En el Centro de Poblacion de San Juan Tecomatlan
Estado de Jalisco

DATOS GENERALES DEL PROYECTO:

En el predio rustico “Pueblo Nuevo” con superficie actual de 30,942.3788 metros
cuadrados, ubicado dentro de la reserva urbana del centro de poblacién de San
Juan Tecomatlan , municipio de Poncitlan , Jalisco, propiedad de los Sres. Diego 'y
Felipe Delfin Farias, sera ejecutada una accién urbanistica privada habitacional de
densidad baja hasta su incorporacién municipal, implicando un cambio en las
relaciones de propiedad y tenencia del mismo.

El Uso y Destino en concordancia con el dictamen respectivo serd Habitacional
Unifamiliar densidad baja (H2-U) y compatibles.

El terreno presenta ligeras pendientes que hacen factible su urbanizacién al no
presentar impedimento alguno para la introduccién de los servicios.

El desarrollo se llamara “PUEBLO NUEVO”

CAPITULON.
FUNDAMENTACION JURIDICA

I. Articulos 73, fraccion XXIX-C y 115 fraccion V de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que a la letra dicen: “Articulo 73. El Congreso tiene
facuitad: .. XXIX-C. Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del
Gobierno Federal, de los Estados y de los municipios en el ambito de sus
respectivas competencias, en materia de asentamiento humanos, con objeto de
cumplir los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27 de esta
Constitucion.”; “Articulo 115, ...Fraccién V. Los Municipios, en los términos de las
leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; participar en la
creaciéon y administracién de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la
utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales... Para tal efecto y de
conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de esta ek

Constitucion, expedlran los reglamentos y\dlsposw:ones admlnls%lva§ quegh % :

fueren necesarios”. Y
// !, /( /,5
(?,@/*//" @ }/1
/ g # PAGINA" ,
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Il. Articulo 80 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, que a la letra dice:
‘Los municipios a través de sus ayuntamientos, en los términos de las leyes
federales y estatales relativas, estaran facultados para:

L Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo
urbano municipal;

. Participar en la creacion y administracion de sus reservas
territoriales;

Ill.  Controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales;

IV. Otorgar licencias o permisos para urbanizaciones, construcciones y
condominios;

V. intervenir en la regulacion de la tenencia de la tierra urbana;

VI. Participar en la creacién y administracion de zonas de reserva
ecolbgicas; y

VII.  Organizar y conducir la planeacién del desarrollo del municipio y
establecer los medios para la consulta ciudadana y la participacién
social.”

1. Articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos;

IV.  Articulo 39, fraccién 1, inciso 27, de la Ley Organica Municipal del

S a.

DEP;
0B
M

Estado de Jalisco, que a la letra dice: “27. Formular, aprobar y administrar 1§72

zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; ejercer el derecho de
preferencia para adquirir los predios comprendidos en las declaratorias de
reserva, participar en la creacion y administracioén de zonas de reserva ecoldgica y
en la constitucion de reservas territoriales, en los términos de los ordenamientos
federales y estatales aplicables; controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus
jurisdicciones territoriales; otorgar licencias y permisos para construcciones e
intervenir en la regulacién de la tenencia de la tierra, en los términos que sefialen
las leyes de la materia”.

V. Ariculos 1, 2, 3,4, 7,9, 11, 12, 13, 14, 43, 76, 77, 84, 85, 86, 90, 92, 94, 95,
96, 98, 99, Titulo Quinto Capitulos I, II, 305, 306 y demas relativos de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y del Reglamento Estatal de Zonificacion.

V. Dictamen de Trazos y Usos y Destinos Especificos de fecha 28 veintiocho
de diciembre afio 2000 dos mil.

Con base en los fundamentos legales y administrativos antes citados, se
establece que es atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos formular,
aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal. Por
lo que, con el objeto de regular el crecimiento urbano de San Juan Tecomatlan,
Jalisco; la transformacién del suelo rural a urbano, el régimen de propiedad de
areas y predios, la introduccion de las redes de servicios, ia infraestructura
urbana, especificar los fines particulares y publicos por medio de la designacién
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de usos y destinos y las areas de cesion requeridas en la zona de aplicacion,
hacen necesario expedir el presente Plan “Pueblo Nuevo” en el predio del mismo
nombre, propiedad de los Sres. Diego y Felipe Delfin Farias, haciendo hincapié
que el H. Ayuntamiento de Poncitlan, Jalisco en el proyecto de la formulacion de
dicho plan dispuso realizar estudios para determinar los usos, destinos y reservas
del centro de poblacion a efecto de ordenar y regular la utilizacion del suelo
asumiendo asi su responsabilidad en la promocion del desarrollo urbano.

Por lo anterior, y para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo
27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento
en las atribuciones que otorga al Municipio el articulo 115 fraccidén V de la misma
carta magna, ratificados en el articulo 80 de la Constitucién Politica de! Estado de
Jalisco y conforme las disposiciones del inciso 27, fraccion | del articulo 39 de la
Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco y en particular, en materia de
ordenamiento y regulaciéon de los centros de poblacion, los articulos 9° y 35 de la
Ley General de Asentamientos Humanos y en los articulos 12, 71 al 99 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; en la sesién de fecha 20 de
Septiembre del 2001, se expide el....

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
“ PUEBLO NUEVO “
EN EL CENTRO DE POBLACION DE SAN JUAN TECOMATLAN
MUNICIPIO DE PONCITLAN JALISCO

CAPITULOIII.
REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION DEL CUAL SE DERIVA

Articulo 1. Que el proyecto del Plan Parcial de Urbanizacién de la accion
urbanistica habitacional privada “PUEBLO NUEVO* se elaboré en conformidad a
lo dispuesto en el titulo segundo capitulo VI articulo 94, y titulo Quinto capitulo |
articulo 193 y capitulo Il articulo 221 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco.

Articulo 2. Que observando las disposiciones y procedimientos previstos en el
articulo 225 de la LEY DE DESARROLLO URBANQ DEL ESTADO DE JALISCO,
se realizo la consuita publica del Plan Parcial de Urbanizacion “Puebio Nuevo®, de
la cual se recibieron las recomendaciones emitidas por el Consejo de
Colaboracién Municipal, del Municipio de Poncitlan, Jalisco , mismas que se
dictaminaron procedentes por los asesores técnicos y autoridades.

Articulo 3. Que el cabildo dictamind procedente el proyecto del Plan ParmaLodew
Urbanizacion “Pueblo Nuevo®, en funcion del dictamen técnico emitido go
Dependencia Municipal y con fundamemo en los articulos 226 y 229 de la L:a
Desarrollo Urbano del Estado de Jahso? (‘\“f
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Articulo 4. Que las Comisiones del Cabildo relacionadas con la planeacion,
infraestructura y servicios publicos y su reglamentacién, con fundamento en el
articulo 229 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, analizaron el
proyecto de Plan parcial de urbanizacién “PUEBLO NUEVO“ y dictaminaron
procedente su autorizacion por este Ayuntamiento.

Articulo 5. Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el Plan
Parcial de Urbanizaciéon de “PUEBLO NUEVOQ® son de orden publico e interés
social. Se expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley
de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

Articulo 6. El Plan Parcial de Urbanizacién “PUEBLO NUEVO* forma parte del
Plan de Centro de Poblacion y sus disposiciones atienden y guardan congruencia
con:

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano;
El Programa Estatal de Desarrollo Urbano.
El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién.
Articulo 7. Para los efectos del presente Plan Parcial de Urbanizacion se
designara como:
Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco:
Reglamento: el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco:
Municipio: el Municipio de Pongcitlan, Jalisco.

Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrolio Urbano de Centro de
Poblacion de Chapala, Jalisco;

Plan: el plan parcial de urbanizacién “PUEBLO NUEVO*

Documento técnico: el conjunto de documentos que integran la informacion,
conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativas los elementos fisicos,
geograficos, medio natural, socioeconémicos y juridicos, que constituyen las
bases reales de la planeacién, programacién, ordenamiento y regulacién para el
desarrollo ecolégico y urbanistico del Plan;

Anexo grafico: el conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados, que
forman parte de este Plan Parcial de Urbanizacién;

Documento bésico: el conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el
area de aplicaciéon del Plan, las normas de zonificacién secundaria, las acciones
de conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a cargo
de las autoridades y de los particulares derivadas del mismo;
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Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria de
Desarrollo Urbano;

Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente
para expedir los dictamenes, autorizaciones vy licencias en materia de
urbanizacién y edificacién, en este caso la Direccion de desarrollo urbano de
Chapala Jalisco.

CAPITULO IV. ]
DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN DE PARCIAL DE URBANIZACION
“PUEBLO NUEVO”

Articulo 8. Son objetivos generales del Plan:

I. Determinar la zonificacién especifica, precisando los usos, destinos vy
reservas para una zona del centro de poblacion.

Il. Regular y controlar la urbanizacién y la edificacién, y en general el
aprovechamiento de los predios y fincas en su area de aplicacion.

il.Procurar que el centro de poblacién mantenga o desarrolle de manera
integral la calidad de la imagen visual caracteristica del lugar;

IV.E! distribuir adecuadamente las actividades urbanas para el optimo
funcionamiento del centro de poblacion;

V. Todos aquellos que permitan orientar el desarrollo del centro de poblacién
a condiciones éptimas.

Articulo 9. Son objetivos particulares del Plan:

I. Garantizar la integracioén en el contexto urbano el desarrollo habitacional
que se propone.

ll. Precisar la localizacién y limites de las areas de cesion para destinos.

lll.Llevar a cabo las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacion
CcOoMmo son:

a) La divisién del predio en lotes o fracciones a fin de darle la utilizacién
especifica que este plan sefiale.

b) La dotacion de redes de servicio, como agua potable, desalojo de
aguas residuales y pluviales, electrificacion, alumbrado, y demds que
se requieran.

c) Los elementos de la vialidad, como calles, banquetas y los dispositivos € G4

de control vial como sefializacion.
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d) Los componentes del paisaje urbano como arbolado, jardineria y
mobiliario.

e) Las demas que se requieran para lograr el asentamiento en
condiciones Optimas para la vida de la comunidad, para proveer los
usos y destinos relacionados con la habitacion, el trabajo, la educacion
y el esparcimiento.

_ CAPITULO V. ] e
DELIMITACION DE LAS AREAS DE APLICACION %5

U

PONT

Articulo 10. El area de aplicacién del Plan constituye su ambito territorial para

regular el aprovechamiento de las areas y predios para los efectos del articulo 221
fraccion 11l de la Ley de Desarrollo Urbano

Articulo 11. El area de aplicaciéon del Plan tiene una superficie aproximada de
30,942.3788 M2 vy su limite es el poligono que forman los siguientes vértices,
conforme al sistema de coordenadas INEGI! UTM:

VERTICES COORDENADAS X COORDENADAS Y
Vértice 1 699182.097 248767.567
Vérice 2 699177.359 248830.995
Vértice 3 699162.575 248832.363
Vértice 4 699151.973 248868.630
Vértice 5 699106.432 248845.767
Vértice 6 699100.897 248842.988
Vértice 7 699100.696 248841.786
Veértice 8 699103.320 248743.747
Vértice 9 699109.496 248694.801
Vértice 10 699137.693 248640.747
Vértice 11 699138.805 248639.049
Vértice 12 699187.380 248675.285
Vértice 13 699214.828 248640.396
Vértice 14 699257.111 248652.077
Vértice 15 699296.260 248672.102
Vértice 16 699324.306 248697.275
Vértice 17 699338.939 248731.781
Vértice 18 699344.204 248766.317
Vertice 19 699305.278 248768.722
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Vértice 20 699211.134 248773.304 j

Articulo 12. El area de estudio del Plan tiene una superficie aproximada de
115,080.04 m2 vy su limite es el poligono que forman los siguientes vértices,
conforme al sistema de coordenadas INEGI UTM:

VERTICES COORDENADAS X COORDENADAS Y
Vértice 1 2136.6405 1481.6364
Vértice 2 2174.5318 1419.6991
Vértice 3 2248.1845 1429.1333
Vértice 4 2287.9293 1342.2482
Vértice 5 2328.9943 1226.0736
Vértice 6 2210.9992 1136.2614
Vértice 7 2062.5821 1097.2576
Vértice 9 1977.9411 1087.3930
Vértice 10 1986.0239 1191.0267
Vértice 11 1903.3962 1257.4610
Vértice 12 1932.9553 1415.1502

Articulo 13. El area de aplicacién se determina y precisa en los Planos D-1 y E-1
del Anexo Gréfico.

Articulo 14. La demarcacién de la Zona Federal se delimita en los gréficos D's y
E’s y donde se establece la proteccion al cuerpo de agua (Restriccion Federal)
para el Lago de Chapala por parte de la Comisiéon Nacional del Agua con fecha
Junio del 2001.

. . CAPITULO VL.
ANALISIS Y SINTESIS DE LOS ELEMENTOS CONDICIONANTES
PARA LA URBANIZACION.

Articulo 14. El predio no contiene en su interior limitantes debidas al medio fisico
natural que restrinjan su urbanizacién.

Articulo 15. El predio no contiene en su interior limitantes debidas al medio fisico
transformado que restrinjan su urbanizacién

Martes 25 de diciembre de 2001. NUmero 17. Seccion 11
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Articulo 16. La superficie a fraccionar se determina en los datos contenidos en

CUADRO DE SUPERFICIES

DATOS GENERALES

SUPERFICIE DEL AREA DE ESTUDIO 115,080.04 M2

SUPERFICIE DEL AREA DE APLICACION 30,942.37|M2 :
SUPERFICIE DEL PREDIO 30,942.37|M2 100.00%
SUPERFICIE DE VIALIDAD 7,435.00/M2 21.32%
SUPERFICIE VENDIBLE 19,699.09|M2 63.66%
TOTALES 30,942.37|M2 100.00%
SUPERFICIE DE CESION OTORGADA 4,644.22/M2 15.0%;
ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS 2,476.92|M2 8.00%
EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (ESCUELAS) 1,238.46|M2 4.00%
OTROS EQUIPAMIENTOS 928.84|M2 3.00%

la siguiente tabla:
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. CAPITULO VII. )
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL
AREA DE APLICACION

GENERALES:

Articulo 17. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios
comprendidos en el 4rea de aplicacion del Plan, sean publicas o privadas,
deberan sujetarse a las normas de zonificacién, conforme lo ordenan los articulos
193, 195, y 199 de la Ley Estatal. Sin este requisito no se otorgara autorizacién o
licencia para efectuarlas.

Articulo 18. La utilizacién del suelo comprendido en el area de aplicacién se
sujetard a las normas de zonificacion del Plan que se aprueba y a las
disposiciones que establecen:

A. Laleyde Asentamientos Humanos del Estado de Jalisco;

B. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de equilibrio ecoldgico y mejoramiento del ambiente;

C. Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

D. Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.
Ayuntamiento, para la ejecucién de acciones de conservacién, mejoramiento
y crecimiento;

E. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la
vialidad, imagen urbana y otros ordenamientos aplicables.

Articulo 19. Conforme lo dispuesto en los articulos 49, fraccién 1V, y 35 de la Ley
General, disposiciones aplicables la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban
como elementos de la zonificacion urbana:

I. La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Gréfico;

ll. La determinacidon de zonas y utilizacion especifica del suelo,
establecida en el Plano E-2 del Anexo Gréfico; y

lll. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Gréfico.

Articulo 20. La clasificaciéon de &reas y la determinacién de usos, destinos y
reservas conforme los Planos E-1, E-2 y E-3, son las normas de Zonificacion
Urbana y determinacion de Usos y Destinos Especificos en relacién con las
areas y predios que en los mismos se especifican y se autorizan con los efectos
de las determinaciones que establece la Ley.

Martes 25 de diciembre de 2001. NUmero 17. Seccion 11
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Articulo 21. La zonificacidon definida en el Plan que se establece en los planos
correspondientes, son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

I. La demarcacidn de las zonas, sub-zonas, areas y predios comprendidos
en los mismos;

ll. Los dictdmenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante
las claves, subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de los
mismos planos, conforme a las normas de zonificacién; y

lll. Las modalidades de utilizacion del suelo conforme a los lineamientos de
estructura urbana.

Articulo 22. Las 4reas que se establecen en el presente Plan, son las que se
sefialan graficamente en el Plano E-1, identificadas con las claves y subclaves
indicadas en el articulo 9 del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que
complementan esta identificacion con objeto de obtener una mayor claridad,
mismas que a continuacion se describen:

Areas de Reserva Urbana a corto plazo (RU -CP):
El area de reserva urbana RU-CP en el predio motivo del presente plan parcial.

El area de reserva urbana RU-CP que transformara la RULP existente en el Plan
de centro de poblacién una vez sea registrado en el registro publico de la
propiedad el presente plan parcial.

NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS HABITACIONALES

Articulo 23. La determinacion de zonas y utilizacion general del suelo,
establece y regula los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en
ellos se construyan, indicando su categoria como usos y destinos predominantes,
segun se especifican el Plano E-2 del Anexo Grafico.

Articulo 24. La zonificacion definida en el Plan que se establece en los planos
correspondientes, son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

l. La demarcacién de las zonas, sub-zonas, areas y predios comprendidos
en los mismos;

Il. Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante
las claves, subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de los
mismos planos, acorde a las normas de zonificacion; y

IV. Las modalidades de utilizacién del suelo conforme los lineamientos de
estructura urbana.

Martes 25 de diciembre de 2001. NUmero 17. Seccién 11
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Articulo 25. En toda obra de urbanizacién y edificacién que emprendan las
dependencias y organismos federales, estatales y municipales, asi como los
particulares, se deberén respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente
Plan, como condicién necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir
las licencias de urbanizacion y edificacién, como se ordena en los articulos 193 al
201, 305, 306 y 396 de la Ley Estatal.

Articulo 26. La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar
respecto a la aplicacion del Plan, interpretando sus normas con apoyo en los
criterios técnicos y administrativos aplicables, de conformidad las disposiciones de
la legislacién urbanistica estatal y federal, respetando la competencia que
corresponde a la Secretaria.

Articulo 27. Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas
especificas que regularan la utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de
conformidad a la clasificacion prevista en el articulo 48 del Reglamento, son:
Habitacional unifamiliar densidad baja (H2U)

ZONAS HABITACIONALES UNIFAMILIARES DE BAJA
DENSIDAD

CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE: 119,699.09 M2/100 %

teniendo las siguientes superficies, medidas y colindancias

H2U-1 6,962.52 |(35.34%
NORTE 246.46/m. | Con terr. Colindante y
cesion
SUR 227.64/m. | Con Calle R. De los
ciruelos
ESTE 26.09/m. | Con la colindancia a la
playa
OESTE 38.89|m. | Con calle R. Del Torreon
H2U-2 4,172.63 |21.18%
NORTE 27.9|m. | Con calle R. De los
Ciruelos
SUR 44.07|m. | Con terreno colindante
ESTE 167.09|m. | Con la colindancia a la
playa
OESTE 150.74im. | Con calle R. De los Sauces
H2U-3 840.77 |4.02%
NORTE 55.96/m. | Con calle R. De los Sauces
SUR-ESTE 50.26{m. | Con terreno colindante
SUR-OESTE| 33.89|m. | Con calle R. Del Torreén
H2U-4 7,723.16 | 39.29%
NORTE 186.43|m. | Con calle R. de los ciruelos
SUR 115.84|m. | Con Calle R. De los
Sauces
ESTE 80.18|m. | Con calle R. De los
Sauces
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OESTE 49.35/m. | Con Calle R. Del Torreén
Articulo 28.
mismas, de conformidad a la clasificacion prevista en el articulo 59 y

65,Capitulo VIII, Titulo 1, del Reglamento.

Articulo

29. Con el fin de establecer el control de usos y destinos en predios y

fincas contenidas dentro del area de aplicacién del plan parcial se instituyen las

siguiente
®
®

s normas especificas para las zonas. H2U
Superficie minima de lote: 300 m2.
Frente minimo de lote: 10 m.
Coeficiente de ocupaciéon del suelo: no serd mayor de 0.60 v,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas de 60
por ciento de la superficie total del lote.
Coeficiente de utilizacién del suelo: no debera ser superior al 1.2
Altura maxima de las edificaciones: la resultante de los coeficientes de
ocupacion y utilizacién del suelo
Cajones de estacionamiento por unidad: se debera tener dentro del lote
un area de estacionamiento con capacidad minima para 3 automéviles;

» Restriccidn frontal: 5.00 m. Con un min. De 50% de area jardinada

Articulo

Restriccion posterior: sera de 3.00 m.

NORMAS DE CONTROL PARA LAS AREAS DE CESION:

30. La normatividad especifica para las zonas de areas de cesién es:

PARA LA ZONA DE ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS EV

El coeficiente de ocupacién del suelo: no serd mayor de 0.05 v,
consecuentemente, la superficie edificable, tales como kioscos o
similares, no deberad ocupar més del 5 por ciento del terreno; del resto
del area serd para areas verdes.

Coeficiente de utilizacion del suelo: no debera ser superior a 0.05 y, por
tanto, la superficie construida maxima no excedera al 5 por ciento de la
superficie del terreno.

Altura maxima de las edificaciones: sera de un piso.
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NORMAS DE CONTROL PARA LA IMAGEN URBANA:

Articulo 31. Los tipos de zonas establecidos en area de aplicacion del presente
plan parcial se sujetardn a los siguientes elementos basicos de configuracién
urbana y arquitectura del paisaje, que deben ser obligatorios tanto para las
autoridades que realicen obras en la via publica, como para los propietarios de la
zona, estos elementos seran, los que autorice la dependencia municipal en el
permiso de construccién.

NORMAS DE CONTROL PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD:

Articulo 32. Las zonas de equipamienio y servicios publicos, asi como las
vialidades deberan contar con la normatividad especificada en el Reglamento de
Zonificacion del Estado de Jalisco, Titulo Il en su capitulo X1V, sin las cuales no se
otorgara licencia de construccion alguna

_ CAPITULO VILIL. )
NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA DE TRANSITO

l. CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD

Articulo 33. Los elementos de vialidad conservaran las normas contenidas en el
Reglamento de Zonificacidon del Estado de Jalisco en el Titulo IV, pudiendo
establecer normas especificas en cuanto a secciones de calles cuando el
municipio asi lo requiera.

[l. CRITERIOS PARA LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA

Articulo 34. La red de servicio de agua potable se conectarda a fuente de
abastecimiento del Municipio

Articulo 35. La red de drenaje se conectara a un colector en la parte poniente
del predio, en la vialidad VL-1, mismo que da servicio a los asentamientos
colindantes.

Articulo 36. i i
11.OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION
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Articulo 37. Las obras relativas a la urbanizacion seran las contenidas en el
articulo 169 del Reglamento de Zonificacion relativas para acciones para la
intensidad H2-U.

IV.DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS

Articulo 38. La presente determinacidon de usos y destinos tendra por objeto la
transmision de la propiedad de las areas de cesidon para destinos, quedando
afectados los predios a los fines publicos.

Articulo 39. Conforme a lo establecido en el articulo 127 del reglamento de
zonificacion las areas publicas se clasifican en: gﬁé
%3
DEPAR
QBRA
. . . . . $1
I.- Cesiones para destinos: Las correspondientes a las instalaciones de usg ﬁ;‘
comun para el desarrollo de la comunidad, debiendo consignarse aquellas™ ™"
que son para los espacios abiertos y las relativas al equipamiento urbano.

11.- Cesiones para la vialidad y servicios publicos: Las correspondientes a las
vias publicas y servidumbres de paso de infraestructura, asi como las
areas necesarias para sus instalaciones.

Articulo 40. Las areas de cesidén destinadas para equipamiento urbano se
utilizaran como éareas verdes o espacios abiertos en tanto no se construya en
ellas, cuyo mantenimiento estard a cargo del ayuntamiento o de la asociacién de
colonos correspondiente, acuerdo que se establecerd formalmente en el acta de
recepcioén de las obras de urbanizacion.

Articulo 41. Las areas de cesién para destinos estaran sujetas a los siguientes
lineamientos especificos

l.- Las areas de cesidén para destinos deberan contar con las obras de
urbanizacién que les permita su inmediata operacién y funcionamiento, sin
lo cual el fraccionamiento no podra obtener la incorporaciéon municipal.

ll.- Las areas de cesién para destinos deberan estar habilitadas para su

inmediata utilizacién, por lo que requeriran de las obras de edificacion
necesarias para estos efectos, de acuerdo a lo estipulado en el Capitulo
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X1 Titulo 1 y Capitulo XXXI del Titulo VI del Reglamento, siendo las obras
minimas las siguientes:

A.- Para las dedicadas a espacios abiertos o areas verdes, que deberan
contar con las obras de arbolado, jardineria, pisos edificacién y mobiliario
urbano; dichas obras seran con cargo al urbanizador a satisfaccion de las
autoridades municipales.

B.- Para las dedicadas a la organizacion y administracion vecinal o de los
usuarios de la zona, tales como salas de reunioén, oficinas de asociacion
de colonos y caseta de vigilancia, que deberan contar con la calificacion e
instalaciones propias para esos efectos.

Articulo 42. Las areas de cesion para destinos, asi como las vias publicas seran
de dominio publico, por lo que al termino de la acciéon urbanistica deberan
consignarse el caracter de inalienables e imprescriptibles que dichos bienes
tendran en lo sucesivo, estas quedaran en posesion del urbanizador hasta la
recepcién de las obras por el municipio previsto en el articulo 211 de la Ley.

Articulo 43. Las areas de cesién para destinos contienen las superficies y se
encuentran delimitadas conforme a la tabla contenida en el articulo 16 del
presente plan parcial, y seguin la siguiente descripcion:

A.1. Espacios verdes y abiertos EV. teniendo las siguientes superficies:
aproximada de 2,476.92 metros cuadrados, ubicada al nor-oeste del
area de aplicacidn del plan parcial .

Limites: al norte en 67.46 m con 4rea de cesién para destinos E-I
al sur en 68.95 m con poligono H2U-1
al este en 35.95 m con terreno colindante
al oeste en 35.88m con calle local Rincon de los ciruelos

B.1. Equipamiento institucional EI: Areas de Equipamientd’

Institucional Con una superficie total de: 2,167.3071 metros
cuadrados ubicada al nor-oeste del area de aplicacién del plan parcial .

Limites: al norte en 44.10 m con vialidad aun sin nombre
al sur en 67.46 m con drea de cesién para destinos E-V
al este en 44.5 m con terreno colindante
al oeste en 31.4m con calle local Rincén de los Ciruelos
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CAPITULO IX.
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN
PARCIAL DE URBANIZACION.

Articulo 44. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas
para las que se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que
autoricen actos, convenios o contratos relativos a la propiedad, posesiéon o
cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades
administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias
relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que
definen los efectos juridicos de este Plan.

Articulo 45. Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que
establece la Ley Estatal.

Articulo 46. Conforme a lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley Estatal, son
autoridades responsables de la aplicacion y vigilancia de fa misma: El Congreso,
El C. Gobernador, La Secretaria, Los Ayuntamientos y Autoridades ejecutoras que
de ellos dependan y La Procuraduria de Desarrollo Urbano, para el cumplimiento
del Plan Parcial.

Articulo 47. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el
area de aplicacion del presente Plan, asi como los habitantes del centro de
poblacién dispondran de un plazo de veinte dias posteriores a la publicacion del
presente Plan, para interponer el recurso de reconsideracion previsto en la Ley de
Desarrollo Urbano.
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CAPITULO X.
TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion “PUEBLO NUEVO“
del Centro de Poblacién de Chapala Jalisco, entrardn en vigor a partir de su
publicacién en el Periodico Oficial "El Estado de Jalisco" y en uno de los
periddicos de mayor circulacion en la Entidad.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial debera ser inscrito en las Oficinas del
Registro Publico de la Propiedad.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial y las determinaciones
de usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion,
quedan derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al mismo Plan
y sus normas de zonificacién.

SESION ORDINARIA DE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE PONCITLAN, JAL.

A, CELEBRADA EL DiA 20 DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2001
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