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DOCUMENTO BASICO
Plan Parcial de Desarrollo Urbano
| “LOMAS DEL LAGO”
En el Municipio de PONCITLAN

Estado de Jalisco
El Cabildo del H. Ayuntamiento de Poncitian, Jalisco.

Considerando:

CAPITULO |

FUNDAMENTACION JURIDICA

Primero: Que por mandato de la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 75 de la Constitucion Politica del Estado de
Jalisco, es atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la
zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero
de la propia Constitucion Federal de la Republica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de
los articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; en los articulos 39, fraccion 1, inciso
27, 109 y 110 de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Jalisco;, y en particular por las disposiciones de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo: Que conforme el principio establecido en la fraccién XXIX-C del articulo 73 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las atribuciones del Municipio en materia de
asentamientos humanos se ejercen en forma concurrente con los gobiemos Federal y Estatal, concurrencia
que se precisa en la Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco.

Tercero: Que conforme al articulo 6 fraccién XV de La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco, con ¢l objeto de regular el crecimiento urbano del Municipio de PONCITLAN JALISCO; la
transformaci6n del suelo rural a urbano; el régimen de propiedad de areas y predios; la introduccion de
redes de infraestructura, y conforme a las fracciones XVIIL, XIX y XX especificar los fines particulares y
pablicos por medio de la designacién de usos y destinos, las 4reas de cesién requeridas en la zona de
aplicacion, hacen necesario expedir el Plan Parcial de Urbanizacién de la accién urbanistica "LOMAS
DEL LAGO".
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Cuarto: Que para proceder a formular el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de "LOMAS DEL
LAGO", se dispuso realizar estudios para determinar los usos, destinos y reservas, a efecto de ordenar y
regular la utilizacion del suelo, con fundamento en las facultades constitucionales del Ayuntamiento de
PONCITLAN Jalisco, conforme al articulo XII, fraccion I, I y I, asumiendo su responsabilidad en la
promocion del desarrollo urbano.

Quinto: Que el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacién de "LOMAS DEL LAGO" se elaboré en
conformidad a lo dispuesto en el titulo Quinto capitulo I articalo 193 y 221 de la Ley de Desarrolio
Urbana del Estado de Jalisco y conforme a lo dispuesto en el procedimiento seiialado en el titulo Quinto
capitulo I articulo 219 de la misma Ley.

Sexto: Que en particular, el Plan Parcial de Urbanizacion de "LOMAS DEL LAGO”, es congruente
con el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de PONCITLAN Jatisco.

Séptimo: Que observando las disposiciones y procedimientos previstos en el articulo 225 de la Ley
General de Desarrollo Urbano, se realizé la consulta publica del Plan Parcial de Urbanizacion de
“LOMAS DEL LAGO” de la cual se recibieron las recomendaciones emitidas por el Consejo de
Colaboracién Municipal del Municipio de PONCITLAN Jalisco, mismas que se dictaminaron procedentes
por los asesores técnicos y autoridades.

Octavo: Que el cabildo dictamind procedente el proyecto del Plan Parcial de Urbanizaciéon de
"LOMAS DEL LAGO?”, en funcion del dictamen técnico emitido por la Direccion de Obras Publicas
Municipales del H. Ayuntamiento de PONCITLAN Jalisco y con fundamento en los articulos 226, 229 y
231 dela Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Noveno: Que las comisiones del Cabildo relacionadas con la planeacién, infraestructura y servicios
publicos y su reglamentacion, con fundamento en el articulo 229 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco, analizaron el proyecto del Plan Parcial de Urbanizacién de "LOMAS DEL LAGO” y
dictaminaron procedente su autorizacién por este Ayuntamiento.

Décimeo: Que con conforme al articulo 5 del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco el
Municipio de PONCITLAN esta facultado a establecer normas especificas cuando asi se requieran
conforme a las condiciones de su territorio y al desarrollo del asentamiento humano.

» Undécimo: Que con fundamento en el dictamen de trazos usos y destinos especificos con numero

2/ emitido por la Direccion de Obras Publicas Municipales del H. Ayuntamiento de PONCITLAN

Jalisco, fue elaborado el Plan Parcial de Urbanizacion de "LOMAS DEL LAGO”, siguiendo los
lineamientos que el mismo contiene.

Duodécimo: Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que otorgan
al Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115 fracciones I, ITl, V y VI de la misma Constitucién General
de la Republica, precepto que en materia de asentamientos humanos se ratifica en el articulo 75 de Ia
Constitucion Politica para el Estado de Jalisco; conforme las disposiciones del inciso 27 de la fraccion I
del articulo 39 de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular, en materia de
ordenamiento y regulacion de los centros de poblacion, en ejercicio de las facultades definidas en los -
articulos 9° y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos y en los articulos 12, 13, 71 al 99y 100 al
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107 de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; en sesién de fecha /e = é;gz:‘; del
200/, se expide el:

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION “"LOMAS DEL LAGO”

LA ESTANCIA EN EL MUNICIPIO DE PONCITLAN, JALISCO

CAPITULO Il

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacion "LOMAS DEL LAGO”, en el Municipio de
PONCITLAN, Jalisco, establece:

I. Las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del suelo en las areas y predios que lo
integran y delimitan; y

II. Las normas aplicables a la accién urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservacién, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en el mismo.

Articulo 2, Las normas de ordenamiento y regulacion que se¢ integran en el Plan Parcial de
Urbanizacion de "LOMAS DEL LAGO”, son de orden piblico e interés social. Se expiden para dar
cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley de Desarrolle Urbano y el Reglamento de
Zonificacion del Estado de Jalisco.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Urbanizacion se designara como:
L Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

IL. Ley Municipal: la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco;

II1. Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco:

IV. Reglamento: el Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco:

V. Municipio: el Municipio de Poncitlan, Jalisco.
VL Centro de Poblacion: el centro de poblacion de Poncitlan.

VIL Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de
Poncitlan, del Municipio de Poncitlan, Jalisco;

VIIL Plan: el plan parcial de urbanizacion "LOMAS DEL LAGO”;

IX. Documento técnico: el comjunto de estudios, andlisis y lincamientos que integran la
informaci6n, conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativos a los elementos del medio fisico
natural y transformado, asi como los aspectos socioecondomicos y juridicos, que constituyen las

Jueves 23 de agosto de 2001. NUmero 14. Seccio6n 111



de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

bases reales de la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecologico
y urbanistico del Plan;

X. Anexo grifice: el conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados, que forman parte de
este Plan Parcial de Urbanizacion;

XI. Documento bdsico: el conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el area de
aplicacién del Plan, las normas de zonificacion urbana, las acciones de conservacion, mejoramiento
y crecimiento, asi como las obligaciones a cargo de las autoridades y de los particulares derivadas
del mismo;

XII. Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de desarrollo
urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria de Desarrollo Urbano; y

XINl. Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente para expedir los
dictamenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacién y edificacién, en este caso la
Direccién de Obras Piblicas de este Ayuntamiento, como se precisa en el articulo 31 del presente
ordenamiento.

Articulo 4. El Plan Parcial de Urbanizacién "LOMAS DEL LAGO” del que forman parte integral

los anexos graficos y archivos de datos, contienen la expresion de los resultados de los estudios técnicos,
fisicos, geograficos, medio natural y socioeconomicos, relativos a la planeacion, programacion,
ordenamiento y regulacién para el desarrollo ecolégico y urbanistico su area de aplicacion, mismos que
constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la problemdtica de los asentamientos
humanos, actividades productivas y acciones de conservacién y mejoramiento del medio ambiente, asi
como para la consecucion de los objetivos que s¢ determinan en el mismo Plan.

Articulo 5. El Plan Parcial de Urbanizacién "LOMAS DEL LAGO™ Plan de Centro de Poblacion y

sus disposiciones atienden y guardan congruencia con:

L. El Plan Nacional de Desarrollo;

II. El Programa Nacional de Desarrolio Urbano;

I11. Fl Plan Estatal de Desarrollo;

IV. El Programa Estatal de Desarrollo Urbano; y

V. El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion.

Articulo 6. El area de aplicacion del Plan constituye su ambito territorial para regular el

aprovechamiento de las areas y predios. Para los efectos del articulo 221 fraccién Il de la Ley Estatal.

Articulo 7. Fl 4rea de aplicacién del Plan se ubica en la region denominada Ocotlan-La Barca-

Chapala, tiene una superficie aproximada de 75,287.53 M2. y su limite es el poligono que forman los
siguientes vértices, conforme al sistema de coordenadas INEGI UTM:

L Vértice 1: X=730,619.38; Y=2"250,459.31

I Vértice 2: X= 730,486.24; Y= 2°250,469.06 con una distancia aproximada de 133.50 metros.
HI. Vértice 3: X=730,488.36; Y= 2"250,497.98 con una distancia aproximada de 28.99 metros.

IV. Vértice 4: X=730,248.00; Y= 2°250,515.58 con una distancia aproximada de 241.00 metros.
V. Vértice 5: X= 730,245.88; Y= 2"250,486.67 con una distancia aproximada de 28.99 metros. 1
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VL Vértice 6: X=730,197.64; Y=2"250,490.21 con una distancia aproximada de 48.38 metros.
VIL Vértice 7: X=730,184.50; Y=2"250,355.85 con una distancia aproximada de 135.00 metros.
VIIL Vértice 8: X=730,230.60; Y=2"250,355.21 con una distancia aproximada de 46.10 metros.
IX. Vértice 9: X=730,279.71; Y=2250,346.94 con una distancia aproximada de 49.80 metros.
X. Vértice 10: X‘= 730,327.59; Y=2°250,337.46 con una distancia aproximada de 48.81 metros.

XL Vértice 11: X= 730,506.26; Y=2250,274.06 con una distancia aproximada de 189.58
metros.

XIL Vértice 12: X=730,543.30; Y=2250,280.73 con una distancia aproximada de 37.63 metros.
XHL Vértice 13: X=730,580.74; Y= 2"250,287.02 con una distancia aproximada de 37.97 metros.
XIV. Vértice 14: X=730,594.39; Y= 2250,302.22 con una distancia aproximada de 20.44 metros.

XV. Vértice 15: X=730,604.22; Y= 2250,313.10 con una distancia aproximada de 14.66
metros.

XVL Vértice 16: X=730,613.44; Y=2"250,320.47 con una distancia aproximada de 11.81
metros.

XVIL Vértice 17: X=730,618.81; Y= 2"250,328.36 con una distancia aproximada de 9.54 metros.
Cierra el poligono una linea que va del vértice 17 al vértice 1 con distancia de 130.95 metros.

El area de aplicacion se determina y precisa en los Planos D-1 y E-1 del Anexo Grafico. El area de
aplicacion del Plan Parcial de Urbanizacion "LOMAS DEL LAGO” constituye su ambito territorial

para regular el aprovechamiento de las #reas y predios segin lo sefialado en el articulo 221 fraccion
1I de 1a Ley Estatal.

CAPITULO 1l

DE LOS OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
“LOMAS DEL LAGO”

Articulo 8. Son objetivos generales del plan:

L Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos, destinos y reservas para una zona
del centro de poblacion.

IL Regular y controlar la urbanizacién y la edificacion y en general el aprovechamientos de los
predios y fincas en su érea de aplicacion.

1118 Procurar que el centro de poblacion mantenga o desarrolie de manera integral la calidad de
la imagen visual caracteristica del lugar.

-

v, Distribuir adecuadamente las actividades urbanas para el optimo funcionamiento del centro
de poblacion.
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V. Todos aquellos que permitan orientar el desarrollo del centro de poblacién a condiciones
optimas.

Articulo 9. Son objetivos especificos del Plan:
L Garantizar la integracién en el contexto urbano el desarrollo habitacional que se propone.
L Precisar 1a localizacion y limites de las reas de cesion para destinos.

Llevar a cabo las acciones materiales relativas a las obras de urbanizacién como son:

a) La division del predio en lotes o fracciones a fin de darle la utilizacién especifica que
este plan seiiale.

b) La dotacion de redes de servicio, como agua potable, desalojo de aguas residuales y
pluviales, electrificacion, alumbrado, telefonia, y demas que se requieran.

¢) Los elementos de Ia vialidad, como calles, banquetas y los dispositivos de control vial
como sefializacion.

d) Los componentes del paisaje urbano como arbolado, jardineria y mobiliario.

¢) Las demas que se requieran para lograr el asentamiento en condiciones Optimas para la
vida de la comunidad, para proveer los usos y destinos relacionados con la habitacién, el
trabajo, la educacion y el esparcimiento

Iv. Que dichas obras de urbanizacion se realicen bajo la modalidad de Urbanizacién Progresiva
conforme a lo estipulado en el Capitulo XI “De la accién urbanistica por objetivo Social”
- de la Ley Estatal. Conforme a lo estipulado en acta de Cabildo No. de fecha

del 2000.

CAPITULO IV
DE LA ZONIFICACION.

Articule 10. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos en el drea de
aplicacion del Plan, sean publicas o privadas, deberén sujetarse a las normas de zonificacién, conforme lo
ordenan los articulos 193, 195, 199 y 200 de 1a Ley Estatal. Sin este requisito no se otorgard autorizacion o
licencia para efectuarlas.

Articulo 11. La utilizacion del suelo comprendido en el area de aplicacion se sujetara a las normas
de zonificacion del Plan que se aprueba y a las disposiciones que establecen:
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a) La Ley General de Asentamientos Humanos;

b) La Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Jalisco;

¢) La Ley Federal de Reforma Agraria;

d) La Ley Federal de Reforma Agraria;

e) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas;

f) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
monumentos arqueoldgicos, histdricos o artisticos;

g) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de equilibrio
ecolégico y mejoramiento del ambiente;

h) Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

i) Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento, para la
ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

j) Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos con participacion de
las autoridades federales, estatales y municipales, para establecer y administrar reservas territoriales;
y

k) Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen urbana y
otros ordenamientos aplicables.

Articulo 12. Conforme lo dispuesto en los articulos 49, fraccién IV, y 35 de la Ley General,

disposiciones aplicables la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como elementos de la zonificacion
urbana:

1. La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Grafico;

IL La determinacién de zonas y ufilizacion general del suelo, establecida en el Plano E-2 del
Anexo Grafico; y

H1, La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Gréfico.

Articulo 13. La clasificacion de areas y la determinacion de usos, destinos y reservas conforme los

Planos E-1, E-2 y E-3, son las normas de Zonificacion Urbana y determinacion de Usos, Destinos y
Reservas, en relacion con las areas y predios que en los mismos se especifican y se autorizan con los
efectos de las declaratorias que establece la Ley.

Articulo 14. La clasificacion de areas se establece en funcion de las condicionantes que resultan de

sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segiin su indole requieren de diverso
grado de control o participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi
como para normar la accién urbanistica que en dichas 4reas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

Articulo 15. La zonificacién definida en el Plan que se establece en los planos correspondientes,

son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

La demarcacidn de las zonas, subzonas, areas y predios comprendidos en los mismos;
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1. Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves, subclaves y
simbolos definidos en las nomenclatura de los mismos planos, conforme las zonas de zonificacion;
y

1L Las modalidades de utilizacién del suelo conforme los lineamientos de estructura urbana.

Articulo 16. Las areas que se establecen en el presente Plan son identificadas con las claves y sub-
claves indicadas en el articulo 9 del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que complementan esta
identificacién con objeto de obtener una mayor claridad.

Articulo 17. La determinacién de zonas y utilizacién general del suelo, establece y regula los
usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria como
usos y destinos predominantes, segiin se especifican el Plano E-2 del Anexo Gréfico.

Articulo 18. La zonificacion definida en el Plan que se establece en los planos correspondientes,
son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

L La demarcacién de las zonas, subzonas, areas y predios comprendidos en los mismos;

IL Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves, subclaves y
simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos conforme las normas de
zontificacién; y

1. Las modalidades de utilizacion del suelo conforme los lineamientos de estructura urbana.

Las demarcaciones y limites de areas y predios especificos en este Plan, se establecen con base en la
informacién territorial disponible, sin implicar un reconocimiento o decisién sobre el régimen de
propiedad y la titularidad de sus propietarios o poseedores especificos.

Articulo 19. Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas especificas que regularan
la utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la clasificacidn prevista en el articulo
50 del Reglamento, son:

A) HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA (H4)
1. H4U-1 Coti una superficie de 327.75 m2, y teniendo como limites:
- Alnorte: la CALLE CEDRO 6 vialidad subcolectora VS 1, en una longitud de 16.00 m.1.
- Al sur: con propiedad privada, con una longitud de 16.00 m.1.
- Aleste: la CALLE CAOBA 6 vialidad local CL 4, en una longitud de 20.01 m.1.
- Al oeste: con propiedad privada, con una longitud de 20.97 m.l.

2. H4U-2 Con una superficie de 1,152.32 m2, y teniendo como limites:
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Al norte: la CALLE NOGAL 6 vialidad local CL 7, en una longitud de 16.00 m.1.

Al sur: Ia CALLE CEDRO 6 vialidad subcolectora VS 1, en una longitud de 16.00 m.1.

Al este: la CALLE CAOBA 6 vialidad local CL 4, en una longitud de 72.02 m.1.

Al oeste: con propiedad privada, en una longitud de 73.02 m.L

3. H4U-3 Con una superficie de 239.92 m2, y teniendo como limites:

Al norte: con propiedad privada, en una longitud de 15.98 m.1.
Al sur: la CALLE NOGAL 6 vialidad local CL 7, en una longitud de 15.99 m.L
Al este: la CALLE CAOBA 6 vialidad local CL 4, en una longitud de 15.00 m.L

Al oeste: con propiedad privada, en una longitud de 15.01 m.1.

4. H4U-4 Con una superficie de 308.43 m2, y teniendo como limites:

Al norte: con propiedad privada, en una longitud de 20.87 m.L
Al sur: la CALLE NOGAL 6 vialidad local CL 7, en una longitud de 20.74 m.1.
Al este: con area de cesion E1-2, en una longitud de 15.00 m.1.

Al oeste: la CALLE NOGAL 6 vialidad local CL 7, en una longitud de 20.74 m.1.

5. HA4U-5 Con una superficie de 4,091.86.00 m2, y teniendo como limites:

Al norte: la CALLE NOGAL 6 vialidad local CL 7, en una longitud de 135.03 m.L
Al sur: la CALLE ROBLE 6 vialidad local CL 6, en una longitud de 135.76 m.1.
Al este: 1la CALLE PAROTA 6 vialidad local CL 3, en una longitud de 30.00 m.1.

Al oeste: la CALLE CAOBA ¢ vialidad local CL 4, en una longitud de 30.00 m.1.

6. H4U-6 Con una superficie de 4,122.36 m2, y teniendo como limites:

Al norte: la CALLE ROBLE 6 vialidad local CL 6, en una longitud de 136.05 m.1.

13

Al sur: la CALLE CEDRO 6 vialidad subcolectora VS 1, en una longitud de 136.77 m.L
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Al este: la CALLE PAROTA 6 vialidad local CL 3, en una longitud de 30.00 m.1.

Al oeste: la CALLE CAOBA 6 vialidad local CL 4, en una longitud de 30.00 m.1.

7. HA4U-7 Con una superficie de 7,997.05 m2, y teniendo como limites:

Al norte: Ia CALLE CEDRO 6 vialidad subcolectora VS 1, en una longitud de 97.05 m.L,
fa CALLE PINO ¢ vialidad local CL 5, en una longitud de 249.31 m.1.

Al sur: con propiedad privada en una linea quebrada, en una longitud de 381.97 m.L

Al este: la CALLE PAROTA 6 vialidad local CL 3, en una longitud de 19.33 m.1. y con
la zona federal, en una longitud de 21.81 m.1.

Al oeste: 1a CALLE CAOBA ¢ vialidad local CL 4, en una longitud de 19.29 m.L

8. H4U-8 Con una superficie de 2,797.94 m2, y teniendo como limites:

Al norte: la CALLE CEDRO 6 vialidad subcolectora VS 1, en una longitud de 115.00
m.L

Al sur: la CALLE PINO 6 vialidad local CL 5, en una longitud de 117.76 m.1.
Al este: l]a CALLE BALSA 6 vialidad local CL 2, en una longitud de 31.00 m.1.

Al oeste: 1a CALLE PAROTA 6 vialidad local CL 3, en una longitud de 10.23 m.1.

9. HA4U-9 Con una superficie de 3,450.00 m2, y teniendo como limites:

10.

t

Al norte: 1a CALLE ROBLE 6 vialidad local CL 6, en una longitud de 115.00 m.1.
Al sur: la CALLE CEDRO 6 vialidad subcolectora VS 1, en una longitud de 115.00 m.L
Al este: 1a CALLE BALSA 6 vialidad local CL 2, en una longitud de 30.00 m.1.

Al oeste: la CALLE PAROTA 6 vialidad local CL 3, en una longitud de 30.00 m.L

H4U-10 Con una superficie de 3,450.00 m2, y teniendo como limites:

Al norte: la CALLE NOGAL 6 vialidad local CL 7, en una longitud de 115.00 m.L
Al sur: la CALLE ROBLE 6 vialidad local CL 6, en una longitud de 115.00 m.1.

Al este: la CALLE BALSA 6 vialidad local CL 2, en una longitud de 30.00 m.1.

Jueves 23 de agosto de 2001. NUmero 14. Seccidén 111



de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

- Al oeste: Ia CALLE PAROTA 6 vialidad local CL 3, en una longitud de 30.00 m.1.

11. H4U-11 Con una superficie de 1,642.50 m2, y teniendo como limites:

Al norte: con propiedad privada, en una longitud de 109.50 m.1.

- Al sur: la CALLE NOGAL ¢ vialidad local CL 7, en una longitud de 109.50 m.1.

Al este: la CALLE ROSAMORADA 6 vialidad local CL 1, en una longitud de 15.00 m.1.
- Al oeste: la CALLE BALSA 6 vialidad local CL 2, en una longitud de 15.00 m.1.

12. H4U-12 Con una superficie de 3,285.00 m2, y teniendo como limites:
- Al norte: la CALLE NOGAL 6 vialidad local CL 7, en una longitud de 109.50 m.L
- Al sur: la CALLE ROBLE 6 vialidad local CL 6, en una longitud de 109.50 m.1.
- Aleste: la CALLE ROSAMORADA 6 vialidad local CL 1, en una longitud de 30.00 m.L
- Al oeste: la CALLE BALSA ¢ vialidad local CL 2, en una longitud de 30.00 m.1.

13. H4U-13 Con una superficie de 3,285.00 m2, y teniendo como limites:

Al norte: la CALLE ROBLE 6 vialidad local CL 6, en una longitud de 109.50 m.1.

- Alsur: la CALLE CEDRO 6 vialidad subcolectora VS 1, en una longitud de 109.50 m.1.

Al este: la CALLE ROSAMORADA 6 vialidad local CL 1, en una longitud de 30.00 m.1.
- Al oeste: la CALLE BALSA 6 vialidad local CL 2, en una longitud de 30.00 m.1.
14. H4U-14 Con una superficie de 3,376.50 m2, y teniendo como limites:

- Al norte: la CALLE CEDRO 6 vialidad subcolectora VS 1, en una longitud de 109.50
m.l

- Alsur: la CALLE PINO 6 vialidad local CL 5, en una longitud de 109.50 m.L
- Aleste: la CALLE ROSAMORADA ¢ vialidad local CL 1, en una longitud de 31.00 m.1

- Al oeste: la CALLE BALSA 6 vialidad local CL 2, en una longitud de 31.00 m.1.
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CAPITULO V
DE LAS AREAS DE CESION

. GENERALES

Articulo 20. La presente declaratoria tendra por objeto la transmision de la propiedad de las areas
de cesion para destinos, quedando afectados los predios a los fines piblicos.

Articulo 21. Conforme a lo establecido en el articulo 127 del reglamento de zonificacién las dreas
publicas se clasifican en:

I.- Cesiones para destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso comun para el desarrollo
de la comunidad, debiendo consignarse aquellas que son los espacios abiertos y las relativas al
equipamiento urbano.

IL- Cesiones para la vialidad y servicio publicos: Las correspondientes a las vias publicas y
Servidumbre de paso de infraestructura, asi como las 4reas necesarias para sus instalaciones.

Articulo 22. Las areas de cesion destinadas para equipamiento urbano se utilizaran como areas
verdes o espacios abiertos en tanto no se construya en ellas, cuyo mantenimiento estard a cargo del
ayuntamiento o de la asociacion de colonos correspondiente, acuerdo que se establecera formalmente en el
acta de recepcion de las obras de urbanizacion.

L Las areas de cesion para destinos deberan contar con las obras de urbanizacion que les permita
su inmediata operacion y funcionamiento, sin lo cual el fraccionamiento no podra obtener la
incorporacion municipal.

IL Las 4reas de cesion para destinos deberén estar habilitadas para su inmediata utilizacién, por lo
requeriran de las obras de edificacion necesarias para estos efectos, de acuerdo a lo estipulado
en el Capitulo XI Titulo VI del Reglamento, siendo las obras minimas las siguientes:

A.- Para las dedicadas a espacios abiertos o areas verdes, que deberan contar con las
obras de arbolado, jardineria, pisos edificacion y mobiliario urbano; dichas obras serin con cargo
al urbanizador a satisfaccién de las autoridades municipales.

B.- Para las dedicadas a la organizacion y administracion vecinal o de los usuarios de
la zona, tales como salas de reunion, oficinas de asociacién de colonos y caseta de vigilancia, que
deberan contar con la calificacion e instalaciones propias para esos efectos.

Articulo 23. Las areas de cesi6én para destinos, asi como las vias publicas serén de dominio publico,
por lo que al termino de la acciéon urbanistica debera consignarse el caricter de inalienables e
imprescriptibles que dichos bienes tendran en lo sucesivo, estas quedaran en posesion del urbanizador
hasta la recepcion de las obras por el municipio previsto en el articulo 211 de la Ley.

LAY

Il. AREAS DE CESION PARA DESTINOS
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Articulo 24. De acuerdo a lo establecido en el articulo 136 fraccion IV del Reglamento, para las
zonas HA4U, Habitacionales, densidad media, unifamiliar, la cesién para destinos al ayuntamiento
comprendera el 15 % de la superficie bruta de la zona a desarrollar siendo de 11,293.13 m2. Y esta se
destinara de la siguiente proporcion:

A) 6,023.00 m2 para espacios verdes y abiertos, correspondiente al 8 % de la cesion para destinos
total.

B) 3,011.50 m2 para equipamiento institucional, correspondiente al 4 % de la cesion para destinos
total.

C) 2,258.63 m2 para la organizacién y administracion vecinal. Correspondiente al 3 % de la cesién
para destinos total.

Articulo 25. Las areas de cesion para destinos contienen las superficies y se encuentran delimitadas
segun la siguiente descripcion:

A. ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS (EV):
EV(1) Con destino de.espacios verdes y abiertos, y una superficie de 5,331.46 m?2 teniendo
como limites:

- al norte: con propiedad particular en una distancia de 121.197 M. L.

al este: con la zona de equipamiento institucional EI-1 en una distancia de 43.99 M. L.
- al sur: con la calle NOGAL en una distancia de 121.197 M. L.

- al oeste: con la zona de equipamiento institucional EI-2 en una distancia de 43.99 M. L.

EV(2) Con destino de espacios verdes y abiertos, y una superficie de 691.54 m2 teniendo
como limites:

- al nerte: con la calle CEDRO en una distancia de 20.87 M. L.

al este: con la calle PAROTA y el lote 19 manzana | en una distancia de 34.736 M. L.
- al sur: con propiedad particular en una distancia de 21.286 M. L.
- al oeste: con el lote 18 manzana 1 en una distancia de 28.71 M. L.

B. EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL (ED):
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EI-1  Con destino para escuelas, y una superficie de 3,011.50 m2 teniendo como limites:
- al norte: con propiedad particular en una distancia de 68.459 M. L.
- aleste: con Propiedad particular y calle BALSA en una distancia de 43.99 M. L.
- al sur: con la calle NOGAL en una distancia de 68.459 M. L.
- al oeste: con la zona de espacios verdes y abiertos EV(1) en una distancia de 43.99 M. L.
EI-2 Con destino para equip. vecinal y una superficie de 2,258.63 m2 teniendo como limites:
- al nerte: con propiedad particular en una distancia de 51.344 M. L.
- al este: con la zona de espacios verdes y abiertos EV(1) en una distancia de 43.99 M. L.
- alsur: con la calle NOGAL en una distancia de 51.344 M. L.

- al oeste: con propiedad particular y calle OYAMEL en una distancia de 43.99 M. L.

lil. AREAS DE CESION PARA VIALIDAD Y SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 26. La estructura urbana define la caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia de
los diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el sistema vial.

Articulo 27. Los elementos que integren la estructura urbana existentes y propuestos, para las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, se describen en el articulo 28 de este Plan y define
en el Plano E-3 del Anexo Grafico, a efecto de regular su operacién como también, respecto del caracter
compatible o condicionado que implique su relacién con los usos y destinos en los predios aledaiios.

Articulo 28. Las vialidades contenidas en el area de aplicacién del plan parcial de urbanizacion,
contienen las caracteristicas marcadas en el articulo 23 del presente documento y se determinan por la
jerarquia y caracteristicas descritas a continuacion:

A. VIALIDADES LOCALES
CL 1. De nombre propuesto: CALLE ROSAMORADA con un:
- derecho de via 12.00 m 1.

- ancho de banquetas 1.80 m.1. ’ e

- longitud total 144.00 m.1.

- superficie 1,728.00 m2.
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CL 2. De nombre propuesto: BALSA con un:

derecho de via 12.00 m.1.
ancho de banquetas 1.80 m.1.
longitud total 158.00 m.1.

superficie 1,896.00.00 m2.

CL 3. De nombre propuesto: PAROTA con un:

derecho de via 12.00 m.1.
ancho de banquetas 1.80 m.1.
longitud total 119.34 m.1.

superficie 1,432.08 m2.

CL 4. De nombre propuesto: CAOBA con un:

derecho de via 12.00 m.1.
ancho de banquetas 1.80 m.1.
longitud total 134.02 m.1.

superficie 1,608.24 m2.

CL 5. De nombre propuesto: PINO con un:

derecho de via 12.00 m.1.
ancho de banquetas 1.80 m.1.
longitud total 235.85 m.1.

superficie 2,830.20 m2.

CL 6. De nombre propuesto: ROBLE con un:

derecho de via 12.00 m.1.
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- ancho de banquetas 1.80 m..
- longitud total 372.96 m.1.
- superficie 4,@75.52 m2.
CL 7. De nombre propuesto: NOGAL con un:
- derecho de via 12.00 m.1.
- ancho de banquetas 1.80 m.1.
- longitud total 402.62 m.1.
- superficie 4,831.44 m2.
A. VIALIDADES SUBCOLECTORAS
VS 1. De nombre propuesto: CALLE CEDRO con un:
- derecho de via 15.00 m.1.
- ancho de banquetas 2.10 m.1.
- longitud total 383.50 m.1.

- superficie 5,752.50 m2.

CAPITULO VI
DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS

. GENERALES

Articuloe 29. En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan las dependencias y
organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, se deberan respetar y aplicar las
normas y disposiciones del presente Plan, como condicion necesaria para aprobar sus proyectos definitivos
y expedir las licencias de urbanizacién y edificacién, como se¢ ordena en los articulos 193 al 201, 305, 306
y 396 de 1a Ley Estatal.

Articulo 30. Con el fin de establecer el control de usos y destinos en predios y fincas contenidas
dentro del drea de aplicacion del plan parcial se instituyen las siguientes normas especificas: '
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. NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS HABITACIONALES

PARA LAS ZONAS H4U-1, H4U-2, H4U-3, H4U-5, H4U-6, H4U-7, H4U-8, H4U-9, H4U-10,
H4U-11, H4U-12, H4U13

- Superficie minima de lote: 90 m2.

- Frente minimo de lote: 6 m.1.

- Coeficiente de ocupacion del suelo: no sera mayor de 0.05 y consecuentemente la superficie
edificable no deberd ocupar mas del 70 % de la superficie total del lote.

- Coeficiente de utilizacion del suelo: no debera ser superior al 1.40

- Cajones de estacionamiento por unidad: se debera temer dentro del lote un area de
estacionamiento con capacidad minima de 1 automévil.

- Restriccion frontal: Debera conservarse el alineamiento al pafio de la calle, como un recurso
para la conservacion de la imagen tipica de La Estancia, Mpio. De Poncitlan.

- Restriccion posterior: sera de 3 metros.

lil. NORMAS DE CONTROL PARA LAS AREAS DE CESION

A) PARA LAS ZONAS EV(1), EV(2)

- El coeficiente de ocupacion del suelo: no serd mayor de 0.05 y, consecuentemente, la
superficie edificable, tales como kioscos o similares, no debera ocupar mas del 5 por ciento
del terreno; del resto del area sera para 4reas verdes.

- Coeficiente de utilizacion del suelo: no debera ser superior a 0.05 y, por tanto, la superficie
construida méxima no excedera al 5 por ciento de la superficie del terreno.

- Alwra maxima de las edificaciones: sera de 1 piso.
B) PARA LA ZONA EI-1
- Uso previsto: escolar.

- Las normas marcadas en el articulo 114 del Reglamento de Zonificacion del Estado de
Jalisco.

‘
4
%
=
kK
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Altura maxima de las edificaciones: serd de 1 piso.

C)PARA LA ZONA EI-2

Uso previsto: equipamiento para 1a organizacién vecinal,

Las normas marcadas en el articulo 114 del Reglamento de Zonificacién del Estado de

Jalisco.

IV. NORMAS DE CONTROL PARA LA IMAGEN URBANA

Articulo 30 Configuracién urbana e imagen visual: Los tipos de zonas establecidos en érea de
aplicacion del presente plan parcial se sujetaran a los siguientes elementos basicos de configuracién urbana
y arquitectura del paisaje, que deben de ser obligatorios tanto para las autoridades que realicen obras en la
via publica, como para los propietarios de la zona, estos elementos seran, como minimo los siguientes:

L

v.

Pavimentos: Los arroyos de las calles deberan de ser de piedra bola 6 adoquin, con
guarniciones de concreto hidraulico.

Banquetas: En calles locales, andadores peatonales de concreto hidraulico con un andador
peatonal de 60.00 cm. de ancho y el resto de la superficie jardinada. En calles subcolectoras;
andadores peatonales de concreto hidraulico y/o adoquin con un andador peatonal minimo
de 110.00 cm. de ancho y el resto de 4rea jardinada. En vialidades colectoras; andadores
peatonales de concreto hidraulico y/o adoquin con un andador peatonal minimo de 165.00
cm. de ancho y el resto de area jardinada.

Mobiliario urbane: Placas de nomenclatura, conforme a lo establecido en el reglamento de
imagen urbana del municipio de Poncitian.

Bardas exteriores: Para todas las zonas comprendidas dentro del 4rea de aplicacion se
podrin construir bardas exteriores de material, con acabado de aplanado similar al contexto,
y terminado con pintura color blanco o en tonos sepia, hasta una altura de 3.00 metros.

Cubiertas: Para las zonas habitacionales de densidad H4U, se permitirdn cubiertas planas
en un 20 por ciento de Ia construccion y el 80 por ciento restante serdn cubiertas inclinadas
acabadas con teja color rojo. Las zonas de equipamiento institucional (EI) y de espacios
verdes y abiertos (EV) contaran con cubiertas inclinadas en un 60 por ciento de Ia
construccion, y el 40 por ciento restante podran ser de cualquier otro tipo. En las zonas de
usos mixtos barriales intensidad alta (MB-4) se permitirdn cubiertas planas en un 20 por
ciento de la construccion, y el 80 por ciento restante serdn cubiertas inclinadas acabadas con
teja color rojo.

Modo de la edificacién: Semicerrado, en las zonas habitacionales de densidad media
unifamiliar (H4-U); en las zonas de usos mixtos barriales de alta intensidad (MB-1), sin
restriccion frontal, debiendo alinearse al pafio de la banqueta.

1
N
.

Articalo 31. La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la ‘
aplicacion  del Plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y administrativgy;
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aplicables, de conformidad las disposiciones de la legislacion urbanistica estatal y federal, respetando la
competencia que le corresponde a la Secretaria.

Articulo 32. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan, conforme la
demarcacion, los sefialamientos y modalidades a que se refieren la fraccion I del articulo 15 de este
ordenamiento y los articulos 116 y 138 de la Ley Estatal, a través de la Dependencia Municipal, se
procedera a notificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonificacion que se
aprueban, en los casos en que sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de sus titulares y
de terceros, en relacion con:

L Delimitacion de las areas de proteccion histérico—patrimonial y determinacion de predios y
fincas identificados por su fisonomia y valores naturales o culturales; y

1L Determinacion de destinos para clementos de la infraestructura, la vialidad y obras
especificas de equipamiento urbano.

CAPITULO ViI
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN
PARCIAL DE URBANIZACION

Articulo 33. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autorizen actos, convenios o contratos relativos
a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades
administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el
aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan.

Articulo 34. Los dictimenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal.

Articulo 35. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley
General, las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario dentro
del ambito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan.

Asimismo, como disponen los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley Estatal, son obligatorias las
disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacion y regulacion de los asentamientos humanos para todas las
personas fisicas 6 morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo
urbano del centro de poblacion.

Articulo 35. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el 4rea de aplicacion
del presente Plan, asi como los habitantes del centro de poblacion dispondran de un plazo de veinte dias
posteriores a la publicacion del presente Plan, conforme al procedimiento previsto en el articulo 45 de la
Ley Estatal.
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CAPITULO Viil.

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacién "LOMAS DEL LAGO”  del
Municipio de Poncitlén, Jalisco, entraran en vigor partir de su publicacion en el Periddico Oficial "El
Estado de Jalisco” y en uno de los periddicos de mayor circulacién en la Entidad.

Segundo. Una vez publicado el Plan debera ser inscrito en las Oficinas del Registro Piblico de la
Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacién, conforme al procedimiento previsto en el
articulo 45 de la Ley Estatal.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de usos, destinos y
reservas que sc aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las disposiciones legales
que se opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacién.

Salén de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento.

Poncitlan, Jalisco, a /7 de Ll del 200/ .
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