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|. ANTECEDENTES

I.1.

1.3.

Bases Juridicas

La fundamentacion juridica del Plan de Desarrolibddo de Mascota, parte de los preceptos
constitucionales establecidos endanstitucién Politica de los Estados Unidos Mexasen

sus articulos 27, péarrafo tercero; 73, fraccion XX; y 115 fracciones II, lll, V, y VI,
reformados el 3 de febrero de 1983, en los cualestblece la participacion de la Nacién en la
ordenacion y regulacion de los asentamientos husnancel pais, la concurrencia de los tres
niveles de gobierno en la materia, la facultadodedstados para expedir las leyes relativas al
desarrollo urbano y de los municipios para expdds reglamentos y disposiciones
administrativas de observancia general que se erqui Estos preceptos se ratifican en el
articulo 38 de I&onstitucion Politica del Estado de Jalisco

De conformidad con estos mandatod,.¢y General de Asentamientos Humaapsobada el 9
de julio de 1993, y publicada en[@iario Oficial de la Federaciorton fecha del 21 de julio de
1993, asi como sus adiciones publicadas el 5 det@ge 1994, fijan las normas béasicas para
planear los centros de poblacion y definen loscipins para determinar las areas y predios
urbanos y sus correspondientes usos y destinospmsi las reservas para el futuro crecimiento,
que integran su zonificacion.

Por su parte ldey de Desarrollo Urbano del Estado de Jalispoiblicada en ePeriddico
Oficial “El Estado de Jalisco”correspondiente al 11 de julio de 1993, en siwcwddil2,
fraccion |, faculta a los Ayuntamientos para “fotaryaprobar, administrar, ejecutar, evaluar y
revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbdos,planes de desarrollo urbano de centros
de poblacién y los planes parciales de urbanizagu@de ellos se deriven”. Asi mismo, en el
Titulo II, Capitulo V,Del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblagiérticulos 76 a
83, se establecen las bases y lineamientos pdmnmlacion y aprobacién de este tipo de
planes.

Marco de Planeacién

[.2.2. Programa Estatal de Desarrollo Urbano 1995-2 000

De acuerdo con el Programa Estatal de Desarrolmndr, dentro de la parte referente a la
estructura estatal de asentamientos humanos seremngl Sistema de Ciudades, en el cual
Mascota se ubica en funcion de la jerarquizacidnnpeel de servicios, como una localidad de
nivel BASICO.

Mascota se localiza dentro del sistema microredi®nislascota-Talpa-San Sebastian.

Objetivos Generales del Plan de Desarrollo U  rbano
Son objetivos del Plan de Desarrollo Urbano de ©eie¢ Poblacion:

I.  Adecuar la distribucién de la poblacion ylde actividades econdmicas, de acuerdo a las
condiciones de su territorio;
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Il. Alentar la radicacién de la poblacién en sedio, mejorando las condiciones de su habitat;
lll. Propiciar la integracion socioeconémica ertre diferentes partes que forman el centro de
poblacion;

IV. Distribuir equitativamente las cargas y becie del desarrollo urbano;

V. Preservar y mejorar las areas forestadas, efxsjrrimientos y acuiferos en el centro de
poblacion y sus areas de apoyo;

VI. Salvaguardar el Patrimonio Cultural del Estagoeservando los edificios y conjuntos
arquitectonicos de valor historico-cultural o gderitifiquen la fisonomia del lugar;

VII. Procurar que el centro de poblacién mantengiesarrolle de manera integral la calidad
de la imagen visual caracteristica del lugar;

VIII. Distribuir adecuadamente las actividadesamds para el optimo funcionamiento del
centro de poblacion;

IX. Facilitar la comunicacion y los desplazanigen de la poblacion, promoviendo la
integracion de un sistema eficiente de vialidadrg&indo preferencia a los sistemas colectivos
de transporte; y

X. Todos aquellos que permitan orientar el delardel centro de poblacion a condiciones
optimas.
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Il. DIAGNOSTICO

[1.1. Ubicacioén del Centro de Poblacion

En relacion al Sistema Regional, el municipio desbtda pertenece a la microregion de
Mascota-Talpa-San Sebastian. Colinda con los miogique se indican a continuacion, con
las claves que se sefialan en la grafica G-1:r&é wolinda con los municipios Puerto Vallarta
(1) y San Sebastian (2); al oriente con GuachingBgdixtlan (4) y Atenguillo (5); al sur con
Talpa de Allende (6); y al poniente con el municige Puerto Vallarta (2)

El municipio tiene una superficie de 1,5902kma cabecera municipal, también denominada
Mascota, se sitia en las coordenade®®207” de latitud norte y 10447’ 03" de longitud
oeste, a una altura de 1,220 mts. sobre el nivehde

MICHOACAN

Oceéno Pacifico

Gréfica G-1. Ubicacion del Centro de Poblacién.
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1.2, Delimitacion del Area de Aplicacion ( Plano D-1).

El area de aplicacion tiene una superficie de 388Ctareas, cuyo poligono se encuentra
delimitado por las lineas, determinadas en sugceérpor puntos en base al Sistema Universal
de Coordenadas Mercator: al norte por una linga ertsentido oeste-este, desde el punto N° 1
cuyas coordenada son: en “X” 519,000.00 y en “¥272,000.00, corre en direccion al punto
N° 2, que tiene como coordenadas en “X” 525,009.e0 “Y” 2'272,000.00, con una longitud
de 6,000.00 mts.; al sur con una linea recta quielpunto N° 2 al N° 3, con coordenadas en
o

525,000.00 y “Y” 2'287,000.00, con una longitud%600.00 mts.; al oeste con linea recta que
une el punto N° 3 con el N° 4, que tiene las denadas “X” 519,000.00 y 2'287,000.00 en
“Y”, con longitud de 6,000.00 mts.; Se cierra eligono al norte con una linea recta que va del
punto N° 4 con el punto No. 1, con una longitucbd®0.00 mts.

[1.3. Medio Econdmico Social
11.3.1. Caracteristicas Demogréficas

11.3.1.1. Poblacién Regional Servida

En relacion a lo establecido en el Programa EstkgtdDesarrollo Urbano, en el Sistema
de Ciudades se establece que Mascota se ubica minekIBASICO. Pertenece a la

Region de Puerto Vallarta y a la Subregion de Mastalpa-San Sebastian. Por lo
anterior y por ser Cabecera Municipal se consitietatalidad del municipio como su

area de influencia.

La proximidad con el municipio de Talpa de Alleqmmite estimar por otro lado, que la
influencia de la Cabecera no rebasa al Municipio.

Cuadro 1. Poblacion Regional Servida
Afo Poblacién Tasa de Crecimiento
1960 15,436 -
1970 15,256 -0.13
1980 14,954 -0.21
1990 13,936 -0.70
1995* 14,545 0.43

Fuente: INEGI. XI Censo General de Poblacién y Vivienda. 1990. (*), SEDEUR. Proyecciones Ajustadas

11.3.1.2. Poblacién Municipal

La poblacidn municipal en Mascota se ha ido redumedesde 1960 hasta 1990,
presentando por lo tanto tasa negativas de cragionén todos los periodos analizados.
Sin embargo, se estima que en el periodo 1990-EOPBblacién municipal ha tenido un
ligero repunte, pasando de 13,936 habitantes #3.h&bitantes.

Lo anterior indica que el municipio en su conjuptaede calificarse como un municipio
de rechazo poblacional en términos migratorios.
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Sin embargo, como se vera en el caso de la cabeuar@ipal, esta ha registrado tasas
positivas de crecimiento, equilibrando en algunadidee la situacién global del
municipio.

Cuadro 2. Poblacion Municipal
Afo Poblacién Tasa de Crecimiento
1960 15,436 -
1970 15,256 -0.13
1980 14,954 -0.21
1990 13,936 -0.70
1995+ 14,545 0.43

Fuente: INEGI. XI Censo General de Poblacién y Vivienda. 1990. (*).SEDEUR. Proyecciones tasa ajustada.

11.3.1.3 Poblacion de la Localidad

La localidad de Mascota ha registrado un incrementderado de poblacién en el
periodo 1960-1990, existiendo una tasa negatitt@ eh960 y 1970. De 1970 a 1980 la
tasa alcanzé 2.35% anual y posteriormente dichoiroiento se estima que llegé al
2.33% en el periodo 1990-1995, llegando en 199%& poblacion calculada en 8,300
habitantes.

Como se comento , la Cabecera crece demograficanmaientras el Municipio en su
conjunto decrece, indicando que la poblacion mpaiciiende a concentrarse cada vez
mas en la Cabecera, asentando actualmente al 5#4pdblacion municipal.

Cuadro 3. Poblacion de la Localidad
Afo Poblacién Tasa de Crecimiento
1960 5567
1970 5564 -0.005
1980 7021 2.35
1990 7396 0.52
1995~ 8300 2.33

Fuente: INEGI. XI Censo General de Poblacién y Vivienda. 1990. (*) SEDEUR. Proyeccion tasa ajustada.

[1.3.1.4 Distribucion de la Poblacion por Grupos de Edad

La distribucion de la poblacion por grupos de edawdes indica que la mayoria de la
poblacion es de gente joven, ya que en menore8 déds se tiene el 64% y con mas de
60 afios apenas el 12%. Lo anterior se traduce garesademandas de satisfactores tales
como educacién, fuentes de trabajo, etc.

Cuadro 4. Distribucion de la Poblacion por Grupos d e Edad
Grupos de Edad Poblacién %
menos de 5 afios 887 12.00
de 5 a 14 afios 1997 27.00
de 15 a 29 afios 1849 25.00
de 30 a 59 afios 1776 24.00
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60 a mas afios 887 12.00
Total 7396 100.00

Fuente: INEGI. XI Censo General de Poblacién y Vivienda. 1990.

[1.3.2. Poblacién Econdmicamente Activa

[1.3.2.1. Poblacion Ocupada en el Municipio

La poblacion ocupada en el municipio de Mascotavatpial 26% de la poblacion total
municipal de 1990.

La mayoria de la Poblacion Econémicamente Activaldea en el sector primario, con el
49%; el sector terciario le sigue en importancieypando al 30% de la P.E.A. y por
ultimo, el sector secundario cubre el 17% de lafR.E

Dentro del sector terciario destacan los servidosiwnales, sociales y personales y
dentro del sector secundario las manufacturascgratruccion son las principales ramas
de actividad economica.

De cualquier manera, le Municipio en su conjuntedmiconsiderarse como rural, puesto
gue la actividad economica del sector primario ficdmente ocupa a la mitad de su
poblacién productiva.

Cuadro 5. Empleo de la P.E.A. Ocupada en el Municip i0

Sector Actividad Absolutos %
Primario Agricultura, Ganaderia, Silviculturay Pescg. 1,823 49
Sub-Total] 1,823 49
Secundario | Mineria 3 -
Manufacturas 315
Electricidad, Gas y Agua 15
Construccion 282
Sub-Total: 615 17
Terciario Comercio, Restaurantes y Hoteles 295
Transportes y Comunicaciones 116
Servicios Financieros, Seguros y Relacionaflos 140
Servicios Comunales, Sociales y Personal 541 15
Sub-Total: 1,092 30
Actividades insuficientemente especificadas: 147 4
TOTAL : 3,677 100.00

Fuente: INEGI. XI Censo General de Poblacién y Vivienda. 1990

[1.3.2.2. Poblacion Ocupada en la Localidad

En la Cabecera Municipal la poblacion econdémicamantiva es de 1915 habitantes, que
representa el 23% de la poblacion total y el 52%d®E.A. municipal

El mayor porcentaje esta empleado en el sectdaterocupando al 49% de la P.E.A., lo

que indica que Mascota ciertamente se desempefta Cabecera de Region. Le sigue el
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sector secundario, con un 24% de poblacion ocupautw ultimo, el sector primario que
ocupa al 23% de la P.E.A.
El 4% restante se emplea en actividades insufiieante especificadas.

Cuadro 5a. Poblacion Ocupada en la Localidad
Sector Poblacién %
Primario 438 23
Secundario 464 24
Terciario 9241 49
Sub-total 1,843 96
Actividad insuficientemente especificapa 72 4
TOTAL 1,915 100

Fuente: INEGI, Jalisco, Resultados definitivos Datos por Localidad (Integracién territorial), XI Censo General de
Poblacién y Vivienda, 1990 .

11.3.2.3. Distribucién del Ingreso de la Poblacion Econdmicamente Activa

En relacion a los ingresos que percibe la poblaeidrMascota, el 64% tiene ingresos
superiores al salario minimo, el 15% reporta inggesienores al salario minimo, otro
tanto no percibe ingresos y un 6% no especificgstsepciones.

No obstante que un porcentaje importante tieneesogy superiores al salario minimo, un
alto porcentaje queda por debajo de este paranhetcoal nuevamente indica en alguna
medida la condicién rural del municipio y el rezagmndmico en que se encuentra.

Cuadro 6. Distribucién del Ingreso
Rango Poblacién %
Mayor al salario minimo 1179 64.00
Menor al salario minimo 278 15.00
No percibe ingreso 276 15.00
No especificado 110 6.00
TOTAL: 1843 100.00

Fuente: INEGI. XI Censo General de Poblacién y Vivienda. 1990.

[1.3.3. Nivel de Satisfaccion de Necesidades Basica s

La poblacién de Mascota clasificada como una Idealide nivel BASICO, requiere los
siguientes servicios de equipamiento: Jardin ded\ikscuela Primaria, Escuela Secundaria,
Unidad Medica de Primer Contacto, Mercado Publicespacios para la Recreacion y el
Deporte. Es importante sefialar que todos estoseel®s se encuentran cubiertos con un
superavit, salvo en Mercado, en el cual se regni@4 para atender la demanda estimada
actualmente.

Se cuenta también con dos Escuelas Preparatonacaulas, que se pueden considerar como
adicionales al equipamiento basico de Mascota,iggedablemente resulta benéfico para la
poblacién y es recomendable que se mantenga endst&to para brindar el servicio a nivel
regional.
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Adicionalmente se tiene un Centro INEA y un Cemlednformacion Histdrica.
El detalle de esta informacion se presenta enagrousiguiente.

Cuadro 7. Nivel de Satisfaccion de Necesidades Basi  cas
Elemento Norma General Demanda Existente Diagnéstic o
Poblacion Unidades de Unidades de Unidades de Superavit (+)
servida por Servicio por Servicio Servicio Déficit (-)
Elemento Elemento
Jardin de Nifios 7,000 habs| 9 aulas, 1 tunno 10.67 14 +3.33
Escuela Primaria 7,000 habs, 30 aulas, 1 turno 335.5 47 +11.43
Secundaria Gral. 28,000 habs. 44 aulas, 1 tyrno 0413. 22 + 8.96
Unidad Médica 7,000 habs| 2 consult. 2 turhos 2.37 5 + 2.63
Mercado Publico 28,000 habs 120 puestos 62.34 30 34 -
Recrea. y Deporte pob. total 4.5 m2/hab. 37,750 7010, + 12,350

[1.3.4. Administracion del Desarrollo Urbano

11.3.4.1. Control del Desarrollo Urbano

La dependencia que controla el desarrollo urbanolee®ireccién de Obras Publicas
Municipales.

11.3.4.2. Realizacién de la Obra Publica

La Direccion de Obras Publicas en coordinacionlad?residencia Municipal controlan y
supervisan la obra publica..

11.3.4.3. Manejo de los Servicios Urbanos

No hay dependencia especializada que se encargueadejo de los servicios urbanos,
siendo la Presidencia Municipal la directamenteayada.

[1.3.4.4. Organizaciones Civiles
No existen ningun tipo de organizaciones civilesnfadas en la localidad.

I1.4. Medio Fisico Natural

[1.4.1. Andlisis de Factores Naturales

I1.4.1.1. Topografia

La localidad de Mascota se ubica en un valle, rda@ede superficies casi planas con
pendientes que oscilan entre el 2 y 3%. El Rio Mi@scorre en el extremo sur de la
poblacién.

Unicamente en el extremo oriente se encuentraraal@ves con pendientes mayores al
15%, y las partes mas planas se ubican al surterinla poblacion.

[1.4.1.2. Hidrologia

El Rio Mascota serpentea en el limite sur de ldgmidn, en direccion oriente-poniente.
El rio es de caudal perenne el cual aumenta cenadgitbmente en el temporal de lluvias.
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Las zonas propensas a inundacion se ubican alstrde la poblacién entre el Rio
Mascota y la Alameda Municipal.

Al norte y poniente de la poblacion corre un camigrceptor de aguas pluviales.

11.4.1.3. Vegetacion y Uso Potencial del Suelo

Las Unicas franjas arboladas se ubican al limiteadearcelas de cultivo. Al suroriente
de la poblacion hay una arboleda natural, la cediasconvertido en Parque Municipal.
En las margenes del Rio Mascota hay arboles deigajee es recomendable conservar
como elemento de control de erosion y como elemimtealor paisajistico y ambiental

Las zonas arboladas en la poblacion se ubican tefion de las viviendas y
principalmente son arboles frutales. La Plaza @utrhbién con arbolado relevante.

Los suelos que rodean a la poblacién son aptod@sresos agropecuarios.

I1.4.1.4. Edafologia

El Centro de Poblacion se encuentra asentado sobrenidad de suelo no probleméatica
para el desarrollo urbano, como lo es el Feozenti¢tap

Se encuentran suelos problematicos al oriente pedicion, a una distancia de 100 mts.
del area urbana. Estos suelos son el Vertisol &etinya caracteristica es la de ser
expansibles, debido al alto contenido de arcillceptuando esta unidad de suelo, todas
las demas se consideran no problematicas paraairdido urbano.

I1.4.1.5. Geologia

En el Area de Aplicacién del Plana no se detentdatlas geoldgicas. El subsuelo se
conforma de material residual y aluvial. Al norte ld poblacion se ubica un pequefio
banco de material (ladrillera).

[1.4.1.6. Climatologia

El mes mas seco es el mes de marzo, con una paedipi promedio de 2.8 mm., y el
mes mas abundante es el mes de julio, con predgipies maximas que llegan a 415 mm.
La precipitacion media anual es de 890.9 mm..

El mes mas caluroso es el de mayo, con tempergbuoasedio de 33.6C; el mes mas
frio es el de enero, con temperatura promedio @C9.

Los vientos dominantes provienen del noroeste uoanvelocidad de 10 km/hr.
Durante en afio se tiene un promedio de 140 dige@dems.

11.4.1.7. Paisaje Natural

El cerro que se ubica al sur-este de la pobla@presenta un sitio de interés paisajistico,
ya que desde su cima se domina todo el valle adltiv

En las margenes del rio por su arbolado y las tafaticas de su corriente se generan
balnearios naturales, que a su vez, se convienten zenas de recreacion para la

poblacién.
La poblacion estad rodeada por areas de cultivosyizades, con diferentes matices y
texturas.

11.4.2. Sintesis de Factores Naturales (Plano D-2)

11.4.2.1. Factores Restrictivos a la Urbanizacién

En la zona de estudio, una vez analizados losrEgtoaturales, las restricciones que se
han encontrado al Desarrollo Urbano son las sigesen
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A. Zona con topografia accidentada, con pendientesrisugs al 15% al Sureste y al
Este de la localidad.

B. Areas propensas a inundacion, ubicadas al Sureseepbblacion.

C. Areas de uso agricola de produccién intensa, ubgad Norte y Poniente de la
poblacién.

11.4.2.2. Aspectos Ambientales

La ciudad se caracteriza por su limpieza y su ¢aréecbano provincial, la traza irregular
genera pequefias plazas y cambios de perspectiva dae cierto encanto.

La arquitectura del lugar es digna de conservétsda Zona Centro, el primer cuadro
requiere de atencion especial debido a su valompatial, asi como a la declaratoria
correspondiente.

De los aspectos negativos a sefalar, es la ubitdeldRastro Municipal, que se localiza
en el interior de la poblacion, provocando cieiiteehde contaminacion.

En la localidad no se encuentran grandes fabricasdustrias, a excepcién de dos
Plantas, una deshidratadora de pasturas y otralicengos balanceados, que se
encuentran en las afueras de la poblacion.

[1.5. Medio Fisico Transformado
[1.5.1. Estructura Urbana y Tenencia del Suelo (Plano D-3)

[1.5.1.1. Elementos Componentes de la Estructura Ur  bana

La traza urbana en Mascota es irregular, con callegarias direcciones, por lo cual no
todas tienen continuidad a lo largo de la localidgel identifica un sélo Centro Urbano,
en donde se ubica la Presidencia, la Plaza POpliGamplo Principal; tnicamente en el
Barrio de La Preciosa Sangre se ha generado unoCarial.

En el &rea urbana de Mascota se identifican lasesites zonas que integran la estructura
urbana de la ciudad:

1. Zona Centro. Se delimita al norte por la cafipez Cotilla, al sur por la calle Alcalde,

al oriente por la calle Allende y al poniente pardalle Guillermo Prieto, tiene una
superficie aproximada de 16 Has. Contigua a la ZOeatro propiamente dicha, se
extienden porciones del area urbana que no sdfidantcon algun nombre especifico o
con alguno de los otros barrios y colonias existenPor esta razon, se han agrupado en
esta zona y tienen en conjunto una extension apemia de 101 Has., que sumadas a las
de la Zona Centro dan un total de 117 Has.

2. Barrio de La Quinta. Se delimita al norte pona de cultivo, al sur por la calle
Cuahutémoc, al oriente por la calle 5 de Febresd,poniente por la calle Primo Verdad.
Tiene una superficie aproximada de 5 Has.

3. Barrio La Guayabera. Se delimita al norte pamazde cultivo, al sur por la calle
Cuahutémoc, al oriente por calle Altamirano y atipate por la calle 5 de Febrero, con
una superficie aproximada de 6 Has.

4. Barrio de La Preciosa Sangre. Delimitado atenpor la calle Cuahutémoc, al sur por

la calle Ramén Corona, al oriente por la calle IBuito Prieto, y al poniente por la calle
Venustiano Carranza; tiene una superficie de apradamente 8 Has.
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5. Barrio de El Llano. Se delimita al norte pomaode cultivo, al sur por la calle
Francisco I.Madero, al oriente por la calle DamiZarmona, y al poniente por la calle
Lerdo de Tejada, con una superficie aproximadabddds.

6. Barrio El Conde. Se delimita al norte por ldecdusto Sierra, al sur y al oriente por
zonas de cultivo y al poniente por el Cementerimnidipal. Tiene una superficie de 5
Has.

7. Barrio Santa Eduwiges. Se delimita al nortelparalle Porfirio Diaz, al sur por zona
de cultivo, al oriente por la misma calle Porfifisiaz, al poniente por la calle
V.Guerrero, con una superficie aproximada de 13 Has

8. Colonia La Garita. Se encuentra en procesalagnizacion. Se delimita al norte por
la zona de cultivo, al sur por la calle PorfiricaBj al oriente por zona de cultivo, y al
poniente por la calle Vallarta, con una superfapeoximada de 2 Has.

9. Fraccionamiento Club Mascota. En proceso danizbcion; se delimita al norte por
la calle Chilardi Romero, al sur por zona de coltial oriente por la calle Libertad, y al
oriente por la Escuela CEBETA, con una superfipim@imada de 6 Has.

10. Barrio de Abajo. Se delimita al norte por &le Leandro Valle, al oriente por la
calle Pino Suarez y Primo Verdad; al sur por Riedd#a y al poniente por la calle Leona
Vicario. Tiene una superficie aproximada de 27 Has.

1. Zona Centro y &reas contiguas 117 has.
2. Barrio de La Quinta 5 has.
3. Barrio La Guayabera 6 has.
4. Barrio de La Preciosa Sangre 8 has.
5. Barrio de El Llano 25 has.
6. Barrio El Conde 5 has.
7. Barrio Santa Eduwiges 13 has.
8. Colonia La Garita 2 has.
9. Fraccionamiento Club Mascota 6 has.
10. Barrio de Abajo _ 27 has.

Total 214 has.

11.5.1.2. Tenencia del Suelo
11.5.1.2.1. Propiedad Ejidal y Comunal

En Mascota la tenencia del suelo es propiedad gaiea la zona urbana; por lo
tanto no existe propiedad ejidal o comunal en elt@ede Poblacion.

11.L5.1.2.2. Propiedad Publica

La propiedad publica es poca en la localidad, ylimita a la Presidencia
Municipal, Plaza Publica, Unidad Deportiva, Radthanicipal y Cementerio.

[1.5.1.3. Asentamientos Irregulares y en Proceso de  Regularizacion

Las zonas irregulares en Mascota son Unicamenteldearrollos nuevos que no han
concluido con sus tramites y son la Colonia La @ariel Club Mascota.

11.5.1.4. Zonas de Valor Patrimonial, Histéricoy F  isonémico
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El Primer Cuadro de Mascota, debido al numero aestcocciones con valor historico y
patrimonial se considera debiera decretarse coma de valor histérico patrimonial.

El poligono que delimitan las calles que a contima se sefialan es el de mayor
relevancia:

Las calles que se sefialan se consideran por arobesaal norte, Lopez Cotilla, desde
Guillermo Prieto hasta Allende; al oriente, callieAde, desde Loépez Cotilla hasta
Ponciano Arriaga; al sur, Ponciano Arriaga y sigdie hacia el sur, por la calle
Independencia hasta Alcalde; al sur Alcalde hasidgBmo Prieto.

[1.5.2. Uso Actual del Suelo (Plano D-4)

11.5.2.1. Agropecuario

Las areas de cultivo en su mayoria son de rieggngn un alto potencial. Sus principales
cultivos son cana de azlcar y maiz. La cria dedgamacuno es una de las principales
actividades pecuarias.

11.5.2.2. Habitacional

El uso habitacional de baja densidad es el usdtoprmante en Mascota, dominando las
fincas de grandes extensiones, con huertos fagsligsran parte de las viviendas alojan
comercios, sobre todo en las vias principales.

11.5.2.3. Uso Industrial

Se ubican Unicamente envasadoras caseras de @am)sena planta deshidratadora de
alfalfa y una Fabrica de alimentos balanceadosadlais fuera de la poblacion.

[1.5.2.4. Comercial y de Servicios
La zona comercial se ubica principalmente al cetiérda poblacion y sobre las calles de
acceso y salida a Mascota con los enlaces reggnale

Hay comercio disperso en el 80% de la zona habitati siendo este otro patréon de
emplazamiento del comercio y los servicios.

[1.5.2.5. Servicios Especializados
Se cuenta con dos Instituciones Bancarias: Banrgr&ancomer; un autobafo y

expendios de materiales de construccion. Tambiéousata con una gasolinera, dos
refaccionarias y talleres de autos.

[1.5.2.6. Oficinas Administrativas
En Mascota, ademas de las oficinas y dependencigsiap de la administracion

municipal, se cuenta con oficinas de dependenctmades y federales, de la CFE, de
TELMEX y las oficinas de profesionistas indepentten

[1.5.2.7. Abasto y Almacenamiento

Se ubican las bodegas CONASUPO fuera de la lochlBladegas de cerveza, refresco y
otras de menor escala.

11.5.2.8. Educacién y Cultura

En este rubro se tienen tres Jardin de Nifios,cscuelas Primarias, dos Secundarias,
(una general y otra técnica), un CEBETA con nidel Preparatoria, ademas de una
Escuela Preparatoria de la Universidad de Guadalajambién se cuenta con un Centro
INEAY un Centro de Informacion Histérica.
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11.5.2.9. Salud y Asistencia Social

Se tiene Clinica del IMSS de Primer Nivel, CenteoShlud con dos consultorios y cuatro
camas, Clinica del ISSSTE con dos camas y cuatrsuttorios particulares.

[1.5.2.10. Recreacioén y Deporte

Se cuenta con Unidad Deportiva, Cancha de FutRlaka de Toros, Zona de Juegos
Infantiles y un Cine.

11.4.2.11. Espacios Verdes y Abiertos
Se tiene la Plaza Civica, La Alameda y 3 Plazaggitag.

11.5.3. Vialidad y Transporte (Plano D-5)

11.5.3.1. Jerarquia Vial Existente

A Mascota se accede por la carretera Guadalajarecaiklascota o por la carretera
Guadalajara-Autlan.

La estructura vial se conforma de la siguiente maane

Vialidad Principal. Corre de oriente a ponientesyel camino a Talpa; en la Zona Centro
se conforma un par vial que lo integran las calle$-co. I. Madero-Venustiano Carranza
al norte, y la calle Lépez Cotilla al sur. CabBadar que solo un tramo de cuatro cuadras
conserva la seccion adecuada, el resto son catlesidas.

Vialidad Colectora. En direccidn norte-sur lasleslcolectoras son Constitucion-
Degollado-Zaragoza, y Constitucién-Independencien direccion oriente-poniente las
calles en tramo de dos cuadras, de Ramén Corona guadra de Morelos a un costado
de la Plaza Principal.

Vialidad Local. La constituye el resto de las eslldel area urbana, con secciones
adecuadas para el movimiento vehicular de la Idadli

[1.5.3.2. Puntos de Conflicto Vial

El principal punto de conflicto vial se ubica ermpeimer cuadro, en la confluencia de las
calles Ramén Corona, Zaragoza y Javier Mina, yaequeste punto se ubica la parada de
autobuses foraneos y el sitio de taxis. Ambos siewioperan en la via publica en donde
las secciones de la vialidad son comunes y sigunia facilidad o adaptacion particular
para estas actividades.

Otro punto de conflicto se ubica en el camino a@jé\y la calle Hidalgo, ademas del que
se produce en las calles Altamirano, Cuahutémoenustiano Carranza, y por ultimo, en
el cruce de camino a Talpa y calles Justo SieReoy |.Madero.

Dada la discontinuidad de la traza y los puntoscoleflicto detectados, asi como el
tiempo de recorrido para cruzar la poblacion, deafe la necesidad de contar con un
libramiento carretero en el extremo Oriente deolalgcion.

11.5.3.3. Transporte Publico
11.5.3.3.1. Transporte Urbano

Este tipo de transporte se cubre con un sitio gis gue se ubica en la calle
Ramoén Corona, en el mismo punto donde opera lalpata autobuses foraneos.

11.5.3.3.2. Transporte Foraneo
La poblacion cuenta con aeropista, y se realizaueto diario a Puerto Vallarta.
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El servicio de autobus foraneo se cubre con desadigue tienen siete corridas
diarias a Guadalajara y una a Talpa- Puerto Valla&b se cuenta en Mascota
con instalaciones para esta actividad, operangosesvicio en la via publica, en
la confluencia de las calles Ramén Corona, Zaragdzwier Mina.

11.5.4. Infraestructura (Plano D-6)

11.5.4.1. Agua Potable

La fuente de abastecimiento en Mascota es el mahaenominado El Guayabo, por
medio de bombeo se llega a un tanque reguladorcapacidad de 40nubicado en el
cerro, por gravedad el agua se surte a toda lagiobl

La red principal tiene un didametro de 4”.

11.5.4.2. Drenaje

La red de drenaje cubre a toda localidad. Los tmiles principales van en direccion
norte-sur, para unirse en el sur-poniente a uraod@ade bombeo, para cruzar el rio hacia
la laguna de oxidacion.

[1.5.4.3. Electricidad y Alumbrado

La localidad se encuentra servida con electricetadl 100% de la poblacién. No se tiene
subestacion eléctrica.

En alumbrado publico se cuenta con luz mercuriste eubre el 90% de la poblacion,
guedando sin servicio Unicamente algunos callejdeda periferia.

I1.5.4.4. Teléfonos y Telégrafos

En Mascota se cuenta con servicio telefénico ddiaim con lineas disponibles a la
fecha.

La oficina de telégrafos en Mascota cubre los s&wide telegramas y giros.

[1.5.4.5. Pavimentos
Se tiene en la localidad un tipo de pavimento.
A. Empedrado. EI 90% de la poblacion cuenta con eraged en buen estado.

B. Terraceria. Las calles periféricas son de teriactal como la calle Leandro Valle,
Damian Carmona, M. Escobedo, parte de las callesS&chez, Guerrero,
Independencia, Pedro Moreno, asi como pequefiosdraisiados.

[1.6. Sintesis del Estado Actual (Plano D-7)

[1.6.1. Condicionantes Naturales
En este rubro, como condicionantes naturales sease

A. Areas proximas al Rio Mascota en su Zona Federa debe preservarse como area de
proteccion.

B. Areas con topografia abrupta y con pendientegrea al 15% ubicadas al Sureste y Este de
la localidad.

C. Areas inundables, debido a su escasa pendidntadas al Sureste de Mascota.
D. Zonas agricolas de alto potencial que rodearpablacion.
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[1.6.2. Condicionantes por Estructura Urbanay Tene ncia del Suelo

La localidad dentro de su trazo urbano cuenta osibpidades de crecimiento consolidando las

zonas que ya cuentan con servicios. No se encontrastricciones en cuanto a la tenencia del
suelo, ya que toda la localidad es propiedad paiv&sh este caso la condicionante se puede
presentar por el lado de la especulacion inmolaliael alza excesiva en el costo del terreno.

11.6.3. Problematica y Condicionantes del Uso Actua | del Suelo

Dada la extension territorial de la localidad y fasciones que esta desempefia, el uso actual
del suelo no presenta ninguna probleméatica ni ciontintes para el desarrollo urbano.

[1.6.4. Condicionantes Viales

Debido a la traza irregular se dan puntos de adgaofldonde confluyen tres o mas calles que
guardan diferente direccion, mismos que requieeesotlicion.

[1.6.5. Problemética y Condicionantes de la Infraes  tructura

En infraestructura la principal carencia es enrpawntacion de las calles Leandro Valle, Pedro
Moreno, Escobedo, Damian Cérdenas, Nufiez y trareqeefios de las calles Independencia,
Guerrero, Cerdo, Gémez Farias y G. Arteaga.

Otro problema a resolver es la rehabilitacion dedana de oxidacién, asi como la ampliacion
de redes de agua, electrificacién y drenaje adbmi@s de reciente creacion.

11.6.6. Aptitudes del Suelo para el Desarrollo Urba no

En Mascota las areas detectadas para el desaurbbmo se localizan en la zona Norte de la
poblacion, hacia las areas de cultivo.

Las zonas no aptas para el crecimiento se ubic#a zma Sureste entre la calle Alameda y el
Rio Mascota por ser areas inundables.

En el extremo Sureste y Este de Mascota se ubisarohas con pendientes mayores al 15%, en
el extremo Oeste se ubica la aeropista, la cualcpestiones de seguridad limita en cierta
medida el crecimiento urbano hacia esta direccion.
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lll. BASES Y CRITERIOS DE ORDENAMIENTO (Fase Conceptual )

[ll.1. Perspectivas de Crecimiento Demografico

Para Mascota se han formulado tres hipo6tesis deiniento que definen tres escenarios

posibles dentro de los que podria evolucionar llgoion. Los escenarios se refieren a tres
hipétesis de crecimiento y a tres horizontes deqaleion que corresponden al corto, mediano y
largo plazo, para los afios 1997, 2000 y 2010 r¢ispemente.

La hipotesis A corresponde a la tendencia estadistila B a la tendencia ajustada, las dos
proporcionadas por la SEDEUR. La hipétesis C epwade a la proyeccién media exponencial
de los datos historicos.

Las hipétesis Ay C suponen un crecimiento modeeagartir de 1990, cuyas tasas son de 1.33
y 0.95 por ciento anual respectivamente, llegandosma poblacion al afio 2010 de 9,641
habitantes en la hipdtesis Ay de 9,107 habitaerds hipotesis C.

La hipétesis B supone un crecimiento mayor con taga de 2.33 % anual a partir de 1990
estimando para el afio 2010 una poblacion de 1haBiBantes.

El crecimiento poblacional en Mascota en las ulsimécadas ha sido poco significativo debido
a sus caracteristicas econémicas propias derividagro; actualmente no hay indicadores que
permitan suponer que esta tendencia vaya a cagnia por lo tanto se dispare el aumento de
poblacion. En la zona donde se asienta Masco&isten polos de desarrollo sobre los cuales
gravite la poblacion, al contrario, a su escalédsatifica como Centro Regional de su propio

Municipio, dado también por la cercania con el Mipio de Talpa.

No obstante a lo anterior , para las estimaciomesrecimiento urbano que se prevén en este
Plan se adopta la hipétesis B, la cual supone eh@io de 1997 una poblacion de 8,692
habitantes, para el afio 2000 de 9,315 habitanteatayel afio 2010, de 11,733 habitantes, con
una tasa de crecimiento de 2.33 por ciento anual.

Se ha elegido la hipotesis B, con la finalidad de gl momento de determinar la extension de
reservas urbanas para Mascota se pueda tener gemmarzonable de maniobra en el manejo
administrativo, 0 bien tener las previsiones natasgor si esta hipétesis de crecimiento alto

se cumpliera.
Cuadro 8. Perspectivas de Crecimiento Demografico
12 HIPOTESIS
HISTORICO
A B C

AfRo Poblacién | Tasa [||Poblacion | Tasa |Poblacion | Tasa [Poblacién | Tasa
1960 5,567 -
1970 5,564 0.01
1980 7,021 2.35
1990 7,396 0.52

1995 7,903 1.33 8,300 2.39 7,903 0.95
1997 8,115 1.33 8,692 2.39 8.054 0.95
2000 8,444 1.33 9,315 2.33 8,285 0.95
2010 9,641 1.33 11,733 2.3 9,107 0.95
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I11.2. Demanda de Suelo Urbano

Conforme a la hipétesis seleccionada la poblacgiimada de Mascota es de 8,300 habitantes
actualmente. La localidad se encuentra asentadmaisuperficie de 214 Has. Dentro de esta
zona se ubican areas urbanizadas que no han sigadas, sumando una superficie de 7.5 has,
que representa el 3.7% del area urbana total.

Tomando en cuenta las perspectivas de crecimiefiadas con anterioridad, Mascota tendria
una poblacién de 11,733 habitantes para el afio.2010

Para satisfacer la demanda de suelo para el cextonpoblacional esperado se ha considerado
que en virtud de que la densidad actual es de Hifahées por hectarea, se pretende incrementar
a 50 habitantes por hectarea, en los baldios akdaisy en las areas de reserva urbana.

Debido al caracter rural de la poblacion se estlifiail que se redensificaran las areas urbanas
existentes; sin embargo se consideran factiblescatesolidacion el area en proceso de
urbanizacién existente cuya ocupacion se estimadugfteen los tres horizontes contemplados
sefalando una saturacién de baldios del 20% eortel plazo y del 40% en el mediano y largo
plazo respectivamente.

Para satisfacer la demanda de suelo urbano, laigstpes como sigue para los tres horizontes
establecidos:

Para la tendencia de crecimiento al afio 1997 ssolida el area urbana AU-UP1, con
superficie de 2 has. para 100 hab. y se abre &aveesirbana RU-CP1 con una superficie de
5.84 has. para 292 habitantes.

Para la tendencia de crecimiento al afio 2000 seotida parte del area AU-UP2 con una
superficie de 2.5 has, para 125 habs. se abrémgeatas reservas urbanas RU-MP1 y RU-MP2
para entre ambas habilitar 9.96 has. que alo@#88 habitantes.

Para el crecimiento al afio 2010 se termina de ¢idas@l AU-UP2 para alojar a 150 hab., se
consolidan las areas de reserva urbana RU-CP1, RU-KMU-MP2 y se de las reserva urbanas
RU-LP1, RU-LP2, RU-LP3, RU-LP4, para totalizar wsuperficie de 45.36 has. que alojaran a
2268 habitantes.

Dentro de la tendencia se prevé una pequefia zoadgpagroindustria con superficie de 3 has.
ubicada en el extremo norte de la poblacion, gmdiongacion de la calle Cuauhtemoc.

Se propone que la reservas para uso industriabbiite desde el corto plazo ocupandose
conforme la demanda lo vaya requiriendo. Esta vaseo se incluye en la cuantificacion del
siguiente cuadro.

Cuadro 9. Demanda de Suelo Urbano
DATOS ) Poblacion (habitantes): 8,300 Densidad:40 Hab/Ha. )
ACTUALES| Area ocupada (hectareas):206.50 Baldios: 7.50 Has. Area urbana actu#114.00 Has
PROYECCIONES DE POBLACION DENSIDAD REQASIIEESIDA TIPO DE AREA
Periodos | Alinicio del Al fin del Incremento Hab/Ha Hectareas | Saturacion Nuevas Area Urbana
Periodo Periodo Baldios Areas Total
1995-1997 8,300 8,692 392 50 7.84 2.00 5.84 219.84
1997-2000 8,692 9,315 623 50 12.46 2.50 9.96 229.80
2000-2010 9,315 11,733 2418 50 48.36) 3.0d 45.36 1875
Totales: 3433 44.84 68.66 7.50 61.16 275.16
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[11.3. Requerimientos de Equipamiento Urbano

Para la localidad de Mascota, considerando loserlems de equipamiento urbano previstos
para un centro de poblacion con servicios de NNEASICO, los requerimientos para los tres
horizontes de planeacion se estiman como se seftalatinuacion:

Para el aflo 1997 la demanda se tiene cubierta@riaca Jardin de Nifios, Escuela Primaria,
Escuela Secundaria, Unidad Medica de Primer Canta®ecreacion y Deporte. En Mercado
Publico es donde se tiene un déficit de 36.52 psesicluyendo la absorcion del déficit actual,
sin llegar a requerirse de un nuevo elemento.

Para el afio 2000 con el incremento poblacionalradpela demanda de equipamiento se tiene
cubierta en relacion a Jardin de Nifios, Escuetad®i@, Escuela Secundaria, Unidad Medica de
Primer Contacto y Recreacion y Deporte. Para etk Publico en este plazo se requiere de 4
nuevos puestos.

Para el afio 2010 la demanda de equipamiento se paba todos los rubros con excepcion del
Mercado Publico, teniendo una demanda de 15.54tgeigsle contemplando los tres plazos,
bien pudieran localizarse un nuevo mercado en éwgrGs Barriales propuestos.

Como se sefiala anteriormente, se cuenta tambiéndoenEscuelas Preparatorias como
equipamiento adicional al previsto para localidactesservicios de NIVEL BASICO.

Cuadro 10. Requerimientos de Equipamiento Urbanoa  Corto Plazo
Elemento Unidad de Absorcion Por increm. Total del Promedio Elementos
Servicio Déficit poblacion Periodo U.S/elem. requeridos
(unid. servicio) (unid. servicio) (unid. servicio)
Jardin de Nifios Aula +3.33 -0.50 +2.83
Primaria Aula +11.43 -1.68 +9.75
Secundaria Gral. Aula +8.96 -0.62 +8.34 - -
Unidad Medica Consultorip  + 2.63 -0.11 +2.52
Mercado Publico Puestos - 34.00 -2.52 - 36.52 6580
Recrea. y Deporte m2 + 12,350 -1,764 + 10,586
Cuadro 11. Requerimientos de Equipamiento Urbano a Mediano Plazo
Elemento Unidad de Absorcion Por increm. Total del Promedio Elementos
Servicio Déficit poblacién Periodo U.S/elem. requeridos
(unid. servicio) (unid. servicio) (unid. servicio)

Jardin de Nifios Aula +2.83 -0.80 +2.03 - -
Primaria Aula +9.75 -2.67 +7.08 -- --
Secundaria Gral Aula +8.34 -0.98 +7.36 -- --
Unidad Medica | Consultorip +2.52 -0.18 +2.34 - --
Mercado Publico Puestos -- -4.00 -4.00 60 a 18D - -
Recrea. Deporte m2 + 10,586 - 2,803 + 7,783 -- --
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Cuadro 12. Requerimientos de Equipamiento Urbano a Largo Plazo
Elemento Unidad de Absorcion Por increm. Total del Promedio Elementos
Servicio Déficit poblacién Periodo U.S/elem. requeridos
(unid. servicio) (unid. servicio) (unid. servicio)

Jardin de Nifios Aula +2.03 -3.10 -1.07 3a9 --
Primaria Aula +7.08 -10.36 -3.28 6al8 -
Secundaria Gral Aula +7.36 -3.80 + 3.56 -- --
Unidad Medica | Consultorip +2.34 - 0.69 +1.65 - --
Mercado Publico Puestos -- -15.54 -15.54 60 a 180 --
Recrea. Deporte m2 + 7,783 - 10,881 - 3,098 -- --

[1l.4. Metas especificas del Plan

Las metas especificas son el resultado de diagoddti la situacién actual del area urbana de
Mascota, agrupados por programas de desarrollmaylséendo estos los siguientes:

[11.4.1. Planeacion del Desarrollo Urbano

Para la estructura general de la poblacién se aust el Centro Urbano que abastece a la
poblacién. Se propone la consolidacion del CeBmorial que en forma incipiente se esta

dando den el Barrio de La Preciosa Sangre, asi tamonformacién de dos Centros Barriales

mas que se ubicaran, entre la zona de El LlandURCP1 y en la RU-LP4, una vez abierta las
dichas reservas urbanas, de lo cual se derivasigagntes acciones:

A. Consolidar el Centro Urbano Y Centro Barrial ldePreciosa Sangre, impulsando en su
momento la conformaciéon de los otros dos nuevoga@ebarriales, creando con esto una clara
jerarquia de las unidades territoriales como eléosette apoyo a la estructuracion urbana.

B. Reforzar una estructura urbana que permita ujormegprovechamiento del suelo y la
prestacion de los servicios.

C. Considerar un corredor turistico Talpa-Masca@n-SSebastidn-Puerto Vallarta, vy
promocionarlo a nivel Nacional.

D. Vigilar el cumplimiento del Plan de Desarrollobdno de Mascota, darle el seguimiento
adecuado y promover su revision y actualizaciélogiplazos requeridos por la Ley.

[11.4.2. Suelo Urbano y Reservas Territoriales
A. Garantizar las reservas urbanas para el afo 20tliyémdo las é&reas par
equipamiento urbano.
B. Establecer una zona industrial de bajo impactdia#a al oriente de la localidad.

C. Precisar los limites del centro de poblacion deteamdo de manera ordenada la
ejecucion de las acciones de planeacion para lalaggn y ordenacion de los
asentamientos.

D. Conservacion de las areas agricolas de alta pigdiact asi como las zonas de valor
ambiental evitando el crecimiento urbano sobresesta

E. Regularizar asentamientos irregulares y evitar talifpracion de los mismos
ofreciendo con oportunidad alternativas de cregitoie
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[11.4.3. Infraestructura

A. Establecer los mecanismos de manejo para las aga@hkales evitando descargas
cielo abierto y la contaminacién del Rio Mascota.

B. Dotacién de servicio de agua potable, alcantadlladectricidad y alumbrado a las
zonas carentes de ellos (areas de reciente urbanixa

C. Rehabilitacion de los empedrados existentes y paviacion de las calles carentes de
este, principalmente las calles Leandro Valle, &eltoreno, Nufiez, Damian
Carmona, Escobedo y partes de las calles Priszis#mchez, Guerrero, Vallarta y 5
de Febrero.

D. Ampliacién de redes de infraestructura basica eilaas de reserva urbana.
E. Rehabilitacién de la laguna de oxidacién y del aara de bombeo.

[11.4.4. Vialidad y Transporte

A. Construccion de libramiento vehicular al orientda@oblacion para continuar por la
carretera a San Sebastian del Oeste.

B. Construccién de la terminal del transporte fordneo.

C. Establecer una estructura vial adecuada en tod#odalidad, fortaleciendo la
operacion de pares viales, como se detalla a e@uion: La estructuracion vial de la
poblacién se organiza habilitando algunos vialeswosolo sentido de circulacion. Se
propone como vialidad principal la calle Justo @ieque enlaza los puntos de ingreso
a Mascota, desde Guadalajara y desde San Sebdefti@este.

Se proponen como Vvialidades colectoras las callatalgo e Independencia-

Constitucion, que comunican el Centro Urbano com dectores Norte y Este de

Mascota. También se propone como vialidad colaectarcalle Madero-Cuauhtemoc
que enlaza el Noroeste de Mascota con El Sureste.

[11.4.5. Equipamiento Urbano
A. Construccién de un Centro de Ferias en el Barrigldgano.
B. Fortalecimiento del Centro Urbano y del Centro Béta preciosa sangre.

C. Establecimiento en su momento de dos Centros Bzsrien las areas de reserva
urbana RU-CP1y RU-LPA4.

D. Construccién de Unidad Deportiva.

E. Reubicacion del Rastro Municipal y en su lugar ¢estruccion de un Auditorio
Municipal.

F. Construcciébn de una Sala de Velacibn como elemeatdo apoyo en algun
Centro de Barrio.

G. Construccion del muro perimetral del Panteon.
H. Construccién de una Casa de la Cultura.

[11.4.6. Comunicaciones
A. Reforzar el enlace aéreo Mascota-Talpa-San SebaBti&rto Vallarta y Guadalajara.

B. Reforzar el enlace carretero de Mascota con T&pn,Sebastian del Oeste y Puerto
Vallarta.

C. Reforzar el enlace de caminos rurales al interébiMunicipio.

[11.4.7. Proteccion Ambiental y Riesgos Urbanos
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A. Establecer una zona de conservacion en las mardehB$o Mascota. (Zona Federal)
B. Crear un relleno sanitario en base a las espeaificas técnicas que este requiere.
C. Evitar las descargas de aguas negras al Rio Mascota

D. Sefialar areas de preservacion ecologica y agricola.

E. Establecer medidas de regulacion y proteccion dedalinera.

F. Sanear arroyos mediante la construccion de coksctor

[11.4.8. Patrimonio Histérico e Imagen Urbana

A. Fortalecer la cultura y el cuidado de los edificba® valor patrimonial de Mascota,
declarandolos como zona de valor histérico patriaion

B. Elaboracion de un programa de rehabilitacion fisicduncional tanto de fincas
particulares como de espacios publicos (portales).

C. Establecer un reglamento de construccion e imageema acordes a la conservacion
del patrimonio y la fisonomia.

D. Establecer una zona de proteccion a la fisonontizagen con los siguientes limites:
al norte, por la calle Guillermo Prieto, al oriepiar la calle Lépez Catilla, al sur por
la calle Allende y al poniente con la calle Alcalde

E. Cuidar e incrementar el arbolado actual en plazdkes y espacios abiertos.

[11.5. Opciones de Desarrollo Urbano

Mediante el estudio realizado para Mascota se Mamoeado las opciones de crecimiento
demogréfico como se ha asentado con anterioridgdesta localidad el incremento poblacional
esperado hacia el afio 2010 se estima en 3,433hedst los cuales demandaran 61 hectareas
de reserva habitacional.

El esquema conceptual sefiala como area factiblet@dmizarse la zona ubicada al Nororiente
de la poblacién, la cual necesariamente tendra apugpar areas agricolas, ya que estas
circundan a la poblacion. Lo anterior debido a s@eienen limitantes fisicas como son el rio,
areas con pendientes abruptas, areas susceptbiesraiacion y la aeropista, todos estos como
elementos limitantes al desarrollo urbano.

En virtud de las condiciones aqui sefialadas,desppctivas de crecimiento en la localidad son
restringidas, por lo que la propuesta elegida seata el crecimiento al Nororiente de la
poblacién, en disposicion paralela a la traza &ctua

Por consiguiente, las demas opciones de desamudiano se descartan por considerar que
resultarian menos adecuadas, tanto por su diftcdiantegracion a la estructura urbana actual,
como por implicar mayores costos para su urbaripaci
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V. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

IV.1. Estrategia General
El comportamiento historico de la poblacion muratipn Mascota muestra globalmente un
ligero decremento entre 1960 y 1995, con tasastinagale crecimiento durante el periodo
1970-1990.
Por su parte la Cabecera Municipal registra uneimemto moderado proporcionalmente
mayor al observado en el municipio, aunque tambigon tasa de crecimiento negativa
durante el periodo 1960-1970.
Lo Anterior significa que Mascota concentra cada uea mayor cantidad de poblacion
municipal.
Por otro lado, el Programa Estatal de Desarrollbado, como politica al fortalecimiento
regional y municipal considera que Mascota pueqacay retener una mayor cantidad de
poblacidn que la observada histéricamente.
En base a estas consideraciones, la estrategiécaram Mascota es de impulso franco ya
gue adicionalmente a las caracteristicas sefaldasalidad dispone de areas aptas para el
desarrollo urbano futuro, de los recursos pardas® de los servicios urbanos basicos y del
potencial econdmico para su fortalecimiento e imputjue deben aprovecharse en beneficio
del municipio en su conjunto.
En cuanto a los criterios de ordenamiento urbama plascota, se propone lo siguiente:

- Fortalecer la prestacion de servicios que lengan desempefiar mejor sus funciones de
Cabecera Municipal y Micro Regional.

- Conservar el modelo de estructura urbana aauales compacta, pero dentro de los
rangos de densidad baja, con lo cual se optieliaarovechamiento de suelo y la
prestacion de servicios urbanos evitando lped&on y el crecimiento desordenado.

- Definir claramente los limites del Centro de RRoldn, que incluye la prevision de las

areas de reserva urbana para el crecimient@gobkl esperado, fuera de los cuales
no debera permitirse ninguna accion urbanistieagonformidad con lo sefialado en
la Ley de Desarrollo Urbano del Estaddalésco.

- Tomar las previsiones para que el crecimient@nw se de en forma congruente con las

caracteristicas del territorio y de la trazaamd existente, ordenando con ello la
fisonomia de la localidad, propiciando un mefiancionamiento de la estructura
urbana.

- Impulsar el establecimiento de agroindustrias @ fin de reforzar la actividad
productiva y de comercializacion en la region wlga manera acorde con las
potencialidades del sector primario.

- Definir la localizacion de areas de usos mixtesiivel barrial, asi como las de comercio,

servicios basicos y de equipamiento urbano fostalecer sus funciones de Cabecera

Municipal.
- Conservar e integrar a la estructura urban@liementos de valor ecoldgico, tales como,
el rio Mascota, como elementos de valor amalgpaisajistico y recreativo para la
localidad.

- Conservar las areas de produccion agricolaruitaotes con este uso.
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- Definir una estructura vial jerarquizada, queilfie los movimientos vehiculares dentro

de Mascota y permita la integracién con lagssude futuro crecimiento, asi como
plantear un libramiento que permitan una mayaddéz a los movimientos del transito
regional gue cruza por Mascota.

IV.2. Delimitacién del Centro de Poblacion (Plano E-1)

Para los efectos del Plan de Desarrollo Urbano decbta, se establecen los limites del
Centro de Poblacion que se definen por un poligmmuna superficie aproximada de 278
hectareas, cuyo perimetro tiene las siguientesdanticias:

Al Norte: A partir del punto 1 que se ubica en ¢asrdenadas Norte 2°270,527.29 y Este
520,971.75 del sistema geografico nacional UTM-INEgntinua con rumbo Noreste de
60° 33" 35” en linea recta a una distancia de 6dffan donde se ubica el punto 2, del cual
continua con rumbo Sureste de 88° 43" 02" en lieeta a una distancia de 356 metros
donde se ubica el punto 3, del cual continua carbruSureste de 50° 51" 51” en linea recta
a una distancia de 291 metros donde se ubica &b gudel cual continua con rumbo Sureste
de 37° 43" 03" en linea recta a una distancia @&erm&tros donde se ubica el punto 5, del
cual continua con rumbo Sureste de 62° 16" 51Trezalrecta a una distancia de 304 metros
donde se ubica el punto 6, del cual continua catbruSureste de 75° 26” 30” en linea recta
a una distancia de 678 metros donde se ubica & @un

Al Este: A partir del punto 7, continua en lineataecon rumbo Suroeste de 35° 30" 35" a
una distancia de 471 metros donde se ubica el @ud& cual continua con rumbo Sureste
de 59° 15" 15” en linea recta a una distancia demétros donde se ubica el punto 9, del
cual continua con rumbo Suroeste de 25° 31" 44limgm recta a una distancia de 312
metros donde se ubica el punto 10, del cual coatomn rumbo Sureste de 61° 10” 54” en
linea recta a una distancia de 259 metros dondéisa el punto 11, del cual continua con
rumbo Noroeste de 86° 33" 36" en linea recta adistancia de 197 metros donde se ubica
el punto 12, del cual continua con rumbo Suroeste2@ 32" 18” en linea recta a una
distancia de 257 metros donde se ubica el puntdel®ual continua con rumbo Noroeste de
74° 28" 38” en linea recta a una distancia de 26Bas donde se ubica el punto 14, del cual
continua con rumbo Suroeste de 33° 29" 24" en Ieeta a una distancia de 273 metros
donde se ubica el punto 15, del cual continua combo Sureste de 02° 15° 16” en linea
recta a una distancia de 371 metros donde se abmato 16, del cual continua con rumbo
Suroeste de 49° 06" 17” en linea recta a una distate 85 metros donde se ubica el punto
17.

Al Sur: A partir del punto 17, continua en lineateecon rumbo Noroeste de 39° 20" 07" a
una distancia de 639 metros donde se ubica el pl@tadel cual continua con rumbo
Noroeste de 63° 41" 27" en linea recta a una diitate 135 metros donde se ubica el punto
19, del cual continua con rumbo Noroeste de 43°440°en linea recta a una distancia de
142 metros donde se ubica el punto 20, del cudlrmgncon rumbo Noroeste de 15° 58" 55”
en linea recta a una distancia de 210 metros dsadica el punto 21, del cual continua
con rumbo Noroeste de 37° 19" 12" en linea reat@a distancia de 374 metros donde se
ubica el punto 22, del cual continua con rumbo Sstede 36° 51° 19” en linea recta a una
distancia de 277 metros donde se ubica el puntde?@ual continua con rumbo Noroeste de
49° 36" 06” en linea recta a una distancia de 288as donde se ubica el punto 24, del cual
continua con rumbo Noroeste de 46° 11" 18" en limeda a una distancia de 369 metros
donde se ubica el punto 25.
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V.3.

Al Oeste: A partir del punto 25, continua en limeeta con rumbo Noreste de 34° 23" 54" a
una distancia de 196 metros donde se ubica el @i6, continua con rumbo Sureste de
53° 51" 37” en linea recta a una distancia de 6@awnelonde se ubica el punto 27, del cual
continua con rumbo Noreste de 22° 23°37” en liresdar a una distancia de 196 metros
donde se ubica el punto 28, del cual continua oorbo Noreste de 48° 26°05” en linea recta
a una distancia de 218 metros donde se ubica &b @ del cual continua con rumbo

Noroeste de 49° 05’ 56” en linea recta a una disdade 526 metros, llegando al punto
inicial 1, cerrando el poligono del limite del Qentle Poblacion.

Clasificaciéon de Areas (Plano E-1)

De conformidad con lo establecido en el Capitulddll Reglamento Estatal de Zonificacion
la clasificacion de &reas dentro del Area de Aplima del Plan de Desarrollo Urbano de
Mascota es la siguiente:

IV.3.1. Areas Urbanizadas

IV.3.1.1 Areas Incorporadas: AU

AU1: Area urbanizada del Centro de Poblacion, eix@amo las Areas de
Urbanizacion Progresiva AU-UP1 y AU-UP2. Con ungéeasgion aproximada de 206
has., tiene como limites:

Al Norte: Las areas de Reserva Urbana RU-LP1, RP-IHRJ-LP4, RU-MP2, RU1-
MP1, RU-CP1.

Al Este: Las lineas que unen a los puntos 7 aklfirdite del Centro de Poblacion.
Al Sur: Las lineas que une los puntos del 1 7 alél5limite del Centro de Poblacién.

Al Oeste: Las lineas que une los puntos del 259ad@ limite del Centro de
Poblacion.

IV.3.1.2. Areas de Urbanizacion Progresiva
AU-UP1: La Garita, con una extension aproximad tectareas, tiene como limites:
Al Norte: Las calles Vallarta y Morelos.

Al Este: Segmento que une las lineas de los pudtad 16 del limite del Centro de
Poblacion.

Al Sur: La calle Juarez.
Al Oeste: La calle Porfirio Diaz

En esta area se requiere la regularizacion admatiist ante las autoridades, asi como
la introduccién de las redes de agua potable ynt&dodlado, electricidad, alumbrado
publico, empedrado de calles y obras complemestalgaurbanizacion tales como
forestacion, nomenclatura etc.

AU-UP2: Colonia Club Mascota, con una extensiorogipnada de 6 hectareas, tiene
como limites:

Al Norte: Calle Chilardi.
Al Este: Calle Libertad.
Al Sur: Las lineas que une los puntos del 23 yél4linite del Centro de Poblacion.
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Al Oeste: La calle Josefa Ortiz de Dominguez.

En esta &rea se requiere la regularizacién admatiist ante las autoridades
municipales y la complementacion de los servicé@sidos.

IV.3.1.3. Areas de Renovacién Urbana; AU-RN

AU2-RN: Sector Sur del Centro de Poblacién y caoBanta Eduwiges, que tiene
como limites:

Al Norte: Las calles Romero Gil, Talamantes y Jnare

Al Este: El Parque la Alameda

Al Sur: Las lineas que une los puntos del 17 aléllimite del Centro de Poblacion.
Al Oeste: Prisciliano Sachez.

Las acciones de Renovacion Urbana son:

AU2-RN1: Empedrado de calles y construccién de melds y banquetas

AU3-RN: Barrio El Llano, que tiene como limites:

Al Norte: La calle Nufiez y la linea que une lostpar8 y 9 del limite de Centro de
Poblacion.

Al Este: Las lineas que une los puntos del 9 alelOlimite del Centro de Poblacién.
Al Sur: La calle Madero.

Al Oeste: Las calles Ocampo, Obregoén y Juan Alvarez

Las acciones de Renovacién Urbana son:

AU3-RN1: Empedrado de calles y construccién de melds y banquetas

AU4-RN: Barrios La Quinta y La Guayabera, que tieamo limites:

Al Norte: Las Areas de Reserva Urbana RU-LP1, RQ;:lFU-MP1, RU-MP2.
Al Este: La calle Constitucion.

Al Sur: La calle Insurgentes-Cuauhutemoc.

Al Oeste: El Area de Reserva Urbana RU-LP1

Las acciones de Renovacion Urbana son:

AU4-RN1: Empedrado de calles y construccién de melds y banquetas

IV.3.2 Areas de Proteccién Histérico Patrimonial

IV.3.2.1. Areas de Proteccion a la Fisonomia Urbana : PP-PF1

PP-PF1: Primer Cuadro de la Zona Centro de Mascotaprendiendo los respectivos
fondos de lotes con la siguiente delimitacién.

Al Norte: Las calles Guillermo Prieto y Lopez Clatil
Al Este: Las calles Allende, P. Arriaga e Indeperuike
Al Sur: La calle Alcalde.

Al Oeste: La calle Romero Gil.

IV.3.3. Areas de Reserva Urbana
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IV.3.3.1. Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo: RU -CP

RU-CP1: Con una extension aproximada de 6.4 hextase ubica al Norte de la
localidad, teniendo como limites:

Al Norte: Segmento de la linea que une los puntgs7del limite del Centro de
Poblacion.

Este: La calle Juan Alvarez.
Al Sur: Fondos de lotes de la calle Insurgentes.
Al Oeste: La calle Lerdo

RU-CP2: Con una extension aproximada de 3 has.igpaepara la instalacién de
agroindustrias y usos compatibles y complementagesubica al Noroeste de la
localidad, teniendo como limites:

Al Norte: Segmento de la linea que une a los puhtgs? del limite del Centro de
Poblacion.

Al Este: El Area de Reserva Urbana RU-LP3.
Al Sur: El Area de Reserva Urbana RU-LP2.
Al Oeste: La prolongacion de la calle Cuauhtemoc.

IV.3.3.2. Areas de Reserva Urbana a Mediano Plazo: RU-MP

RU-MP1: Con una extension aproximada de 8 hectAmsmasibica al Norte de la
localidad, teniendo como limites:

Al Norte: Las lineas que unen los puntos 5 al didéle del Centro de Poblacion.
Al Este: La calle Lerdo.

Al Sur: La calle Insurgentes.

Al Oeste: El Area de Reserva Urbana RU-MP2.

RU-MP2: Con una extension aproximada de 8 hectAmmasibica al Norte de la
localidad, teniendo como limites:

Al Norte: La Reserva Urbana RU-LPS3.

Al Este: La Reserva Urbana RU-MP1.

Al Sur: La calle Insurgentes.

Al Oeste: El Area de Reserva Urbana RU-LP2.

IV.3.3.3. Areas de Reserva Urbana a Largo Plazo: RU -LP

RU-LP1: Con una extension aproximada de 14 hecamsaubicada al Norte de la
localidad teniendo como limites:

Al Norte: Segmento de la linea que unen lo puntl 2 del limite del Centro de
Poblacion.

Al Este: Prolongacion calle Cuauhtemoc.
Al Sur: Calle Leona Vicario
Al Oeste: Las lineas que unen los puntos 29 al lirdiée del Centro de Poblacion.

RU-LP2: Con una extension aproximada de 9 hectamasibicada al Norte de la
localidad teniendo como limites:
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Al Norte: La Reserva Urbana RU-LP3.

Al Este: La Reserva Urbana RU-MP2.

Al Sur: Calle Insurgentes.

Al Oeste: Prolongacion calle Insurgentes.

RU-LP3: Con una extensién aproximada de 10 hecarsa ubica al Norte de la
localidad, teniendo como limites:

Al Norte: Segmento de la linea que unen los pubtais2 y la linea que une los puntos
2y 3 del limite del Centro de Poblacion.

Al Este: Las lineas que unen los puntos 3 al Simék del Centro de Poblacion.
Al Sur: Las Areas de Reserva Urbana RU-MP2 y RU-LP2
Al Oeste: La prolongacion de la calle Cuauhtemoc.

RU-LP4: Con una extension aproximada de 8 hectdssasbicada al Noreste de la
localidad teniendo como limites:

Al Norte: Segmentos de las lineas que unen losopubital 7 del limite del Centro de
Poblacion.

Al Este: La calle Acampo
Al Sur: Canal interceptor de aguas pluviales
Al Oeste: Calle Juan Alvarez.

IV.3.4. Areas de Restriccion de Instalaciones Espec  iales

IV3.4.1. Areas de Restriccion de Aeropuertos: |IE-AV

IE-AV1: Corresponde al &rea de restriccion de lapista que se ubica al Noroeste de
la localidad.

IV.3.5. Areas de Restriccion por Paso de Infraestru  cturas

IV.3.5.1. Areas de Restriccion por Paso de Instalac  iones de Electricidad: RI-EL
RI-EL1: Corresponde a la linea de alta tensionajuea al el norte de la poblacion
RI-EL2: Corresponde a la linea de alta tensiénajuea al sur de la poblacion.

IV.3.5.2. Area de Restriccién por Paso de Infraest ructura Vial: RI-VL

RI-VL1: Corresponde al derecho de via del libranoerarretero propuesto, ubicado al
Norte de la poblacion.

IV.3.6. Areas Rusticas

IV.3.6.1. Areas Agropecuarias: AR-AGR

AR-AGR1: Corresponde al area agricola y pecuaria gucunda al Centro de
Poblacién. hasta sus limites con las Areas Foesstagl Area de Aplicacion del Plan.

IV.3.6.2. Areas Forestales: AR-FOR
AR-FORL1: Corresponde al Area Forestal ubicada t &sl Centro de Poblacion.
AR-FOR?2: Corresponde al Area Forestal ubicada at&del Centro de Poblacion.

IV.3.7. Areas de Proteccion a los Cauces y Cuerpos  de Agua
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IV.3.7.1. Areas de Proteccion a los Cauces: CA
CAl: Rio Mascota.
CAZ2: Canal interceptor de aguas pluviales.

IV.4. Acciones de Conservacion, Mejoramiento y Crec  imiento

IV.4.1. Acciones de Conservacion

Se aplica al Area de Proteccion a la Fisonomia nili2P-PF1, que consiste en arreglo de
fachadas en base a las caracteristicas tipolégieaMascota, pavimentos en calles y
banquetas y control de la tipologia de anuncicamytsado de especies forestales.

También se aplica a las Areas de Proteccion ados€s, que consiste en construccion de un
bordo del rio Mascota, en delimitar la Zona Feddeatada cauce, control de descargas y de
vertidos de desechos, limpieza, forestacién y agmloamientos de las Zonas Federales para
fines recreativos, paisajistico y ambientales. Bels@& del canal interceptor de aguas
pluviales.

También se aplica a la zona AS 1 prevista parzatibbn de actividades silvestres en donde
se propone su conservacion manteniendo su calidagrah como recurso ambiental y
paisajistico.

IV.4.2. Acciones de Mejoramiento

Se aplica a las Areas de Urbanizacién ProgresividsUR1, en donde se requiere la
regularizacion administrativa de estas areas astaltoridades municipales conforme a lo
establecido a la Ley Estatal de Desarrollo Urbasd,como la introduccion de las redes de
agua potable y alcantarillado, electricidad, aluadbrpublico, empedrado de calles y obras
complementarias de urbanizacion tales como foréstacomenclatura, etc.

En la AU-UP2, en donde se requiere la regularizaeidministrativa de estas areas ante las
autoridades municipales conforme a lo estableciololg Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco, y complementacion de los ses/lzdsicos.

También se aplica al Areas de Renovacion Urbana-RN2AU3-RN, AU4-RN, en donde
las acciones de mejoramiento requeridas son el dnegp@ de calles y construccién de
machuelos y banquetas.

IV.4.3. Acciones de Crecimiento

Se aplica a las Areas de Reserva Urbana RU-CPICR2J-RU-MP1, RU-MP2, RU-LP1,
RU-LP2, RU-LP3, RU-LP4, consistente en la habildacde estas reservas en los plazos
previstos conforme a las estimaciones del crecimipablacional de la localidad.

IV.5 Utilizacion General del Suelo (Plano E-2)

De conformidad con lo establecido en el Articul® 31el Cuadro 4 del Reglamento Estatal
de Zonificacion, la utilizacion general del suetmtto del Centro de Poblacion de Mascota y
en sus areas inmediatas, tiene la siguiente dasiéin:

IV.5.1. Zonas de Aprovechamiento de Recursos Natura les
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IV.5.1.1. Zonas Forestales: F

F1: Corresponde al area AR-FOR1 ubicada al Estéadecalidad, en la que se
propone la explotacion racional de esta, previduag#dn de los impactos al medio y
de la utilidad comercial de las especies foresedegentes.

F2: Corresponde al darea AR-FOR2 ubicada al Oestka decalidad, en la que se
propone la explotacion racional de esta, previduee#n de los impactos al medio y
de la utilidad comercial de las especies foresetesgentes.

IV.5.1.2. Zonas Agropecuarias: AG

AG1: Corresponde al &rea AR-AGR1, que se circuridaeatro de Poblacion, en la
gue se propone que se mantenga y mejore su apeswesiio para fines
agropecuarios, controlando la erosiéon y la degiadate los suelos.

IV.5.1.3. Actividades Silvestres: AS

AS 1: Corresponde cerro el Chivaton identificadae cse localiza al Sureste de
Mascota en donde se propone que el aprovechanuemetse de a este recurso sea
como elemento ambiental y paisajistico, mantenieswdoalidad como recurso natural
a conservar.

IV.5.2. Zonas Habitacionales

IV.5.2.1. Zonas Habitacionales de Densidad Baja: H2

Las zonas habitacionales de densidad baja souéaa gontinuacion se describen, las
cuales pueden tener una densidad maxima de 14@anhi@si por hectarea o 28
viviendas por hectarea, debiendo ajustarse a lewasosefialadas para este tipo de
zonas en el Reglamento de Zonificacion del Estaddatisco.

H2-1: Corresponde a toda el area habitacional dectta comprendida dentro del
limite del Centro de Poblacion incluyendo las ArdafReserva Urbana.

IV.5.3. Zona de Uso Mixto

IV.5.3.1. Zonas de Uso Mixto Barrial: MB

MB1*: Corresponde a los lotes con frente a la cililgalgo, entre la calle Zaragoza y
el limite Noroeste del Centro de Poblacion, y altiies con frente a las calles Lépez
Cotilla-Rosa Davalos-Ramon Corona, entre la calleagoza y el limite Noroeste del
Centro de Poblacion.

MB2*: Corresponde a los lotes con frente a la c@ligllermo Prieto entre las calles
Ramoén Corona y Goémez Farias y a los lotes condraria calle Independencia entre
las calle Lopez Cotilla y Gomez Farias.

MB3*: Corresponde a los lotes con frente a la se#ecion de las calles Cuauhtemoc,
Leona Vicario e Insurgentes, inducir la conformacie! Centro Barrial CB3 en el
Area de Reserva Urbana RU-LP2.

IV.5.4. Zonas Comerciales y de Servicios

IV.5.4.1. Zonas Comerciales y de Servicios Regional es: CR

CR1*: Corresponde a los lotes con frente a lassdf. Arriaga, Zaragoza, Lopez
Cotilla, y Juan Alvarez-Allende, asi como a losdiwe comprendidos al interior de
este poligono.

IV.5.5. Zonas Industriales
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IV.5.5.1 Zonas de Industria Ligera y Riesgo Bajo: | 1

I1-1: Corresponde al Area de Reserva Urbana RU-@#2ada al Noreste de la
localidad.

IV.5.6. Zonas de Equipamiento Urbano

IV.5.6.1. Zonas de Equipamiento Regional: ER

ER1: Corresponde a las instalaciones para la febigada en la interseccion de las
calles Insurgentes y Juan Alvarez.

Es de esperarse que algunos predios clasificadodagndistintas categorias
comprendidas en este apartado queden fuera de gonfame al Reglamento Estatal
de Zonificacién. Sin embargo, conforme al mismo |IR&gnto es la clasificacion que
mejor se adecua a las funciones previstas paogddidad.

IV.6. Estructuracion Urbana (Plano E-3)

IV.6.1 Estructuracion Territorial y Dosificacién de | Equipamiento Urbano

Mascota en cuanto a tamafio poblacional y exterdébrirea urbana es ya de dimensiones
considerable, por lo que la estructura territodal la localidad se puede definir como
binuclear. Es decir, se reconoce al Centro Urba@entro Barrial CB1 ubicado en el barrio
de la Preciosa Sangre como nucleos de la localsididientemente consolidados con
actividades de caracter comunitario.

Por otro lado la estructuracion territorial progaesontempla la posibilidad de conformar
dos nuevos Centros Barriales al momento de delasellas Areas de Reserva Urbana RU-
CP1 integrando el CB2 y RU-LP2 integrando el CB3.

De esta manera Mascota ademas del Centro Urbararigocon tres Centros Barriales a
partir de los cuales se induciria una estructuragibana mas funcional.

En cuanto a la patron actual de dosificacion deifgsmiento Urbano se observa que tiene
como principales localizaciones, el primer cuadedalciudad, donde se ubican las oficinas
de Administracién Publica, Asi como otros elememogplazados de manera dispersa en la
localidad.

Como medida para inducir una estructuracion urbeora un mejor funcionamiento se
propone que la dosificacién de los nuevos elematgdsquipamiento Urbano se haga en los
Centros Barriales Propuestos.

IV.6.2 Estructura Vial

IV.6.2.1. Vialidad Regional

VRL1: Correspondera al libramiento propuesto alendgt localidad para enlazar la ruta
proyectada Guadalajara-Puerto Vallarta, via Mascot

IV.6.2.2. Vialidad Principal

VP1: Corresponde a la calle Justo Sierra que emtszpunto de ingreso a Mascota
desde Guadalajara y desde San Sebastian del Oeste.
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IV.6.2.3. Vialidad Colectora

VCL1: Corresponde a las calles Hidalgo, que comunét&entro Urbano con el sector
Norte de Mascota.

VC2: Corresponde a la calle Madero-Cuauhtemoc, eplaza el Noroeste de la
poblacion con el sector Sureste.

VC3: Corresponde a las calles de Independencia nst@ocion que comunican la
Zona Centro con el sector Este de Mascota.

VC4: Corresponde a la calle sin nobre que unidsaélles colectora de Cuauhtemoc
y la vialidad principal de la calle Lopez CotilEdemas esta vialidad dar& servicio a la
Preparatoria.

Se propone que las vialidades existentes inclutdasste apartado funcionen con las
distintas jerarquias que se sefalan, aunque no l@aangon las especificaciones
técnicas que para tales fines sefiala el Reglariestédal de Zonificacion.

IV.7. Propuestas de Accion Urbana

ACCION RESPONSABLE PLAZOS
CP MP LP

1. Planeacion del Desarrollo Urbano y
Administracion Urbana
-Promocionar la localidad a nivel Nacional Ayuntamp y
SECTUR X

-Vigilar el cumplimiento del Plan de Desa-
rrollo Urbano de Mascota, darle el segui-
miento adecuado y promover su revision
y actualizacion en los plazos previstos Ayuntamiento y
por la Ley. SEDEUR X X X

2. Suelo Urbano y Reservas Territoriales
-Establecimiento de una zona industrial de
bajo impacto, ubicada al oriente de la lo-
calidad por la presencia de vientos domi-
nantes NW. y porque hacia esa zona se Ayuaiaony
encuentra la deshidratadora de pastura. SEDEUR X

-Establecimiento de reservas urbanas para
uso habitacional suficiente para el afo
2010, contemplando areas de reserva para
equipamiento urbano.

A corto plazo: 5.84 Has. Ayuntamiento y
Promotores X
A mediano plazo: 9.96 Has. Ayuntamiento y
Promotores X
A largo plazo: 45.36 Has. Ayuntamiento y
Promotores X
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3. Infraestructura
-Ampliacién de las redes de infraestructura
basica en areas de Reserva Urbana. Ayuntamyjento
Promotores

-Rehabilitacién de la laguna de oxidaciéon y
del carcamo de bombeo. Ayuntamiento y
SEDEUR

4. Vialidad y Transporte

-Establecer un libramiento vehicular hacia

el oriente de la localidad. Ayuntamiento y

SCT

-Establecer una estructura vial adecuada

en toda la localidad . Ayuntamiento
-Tendido de empedrados en las calles de

Leandro Valle, Pedro Moreno, Nufiez,

Damian Carmona, Escobedo, y partes de

las calles Prisciliano Sanchez, Guerrero,

Vallarta y 5 de Febrero. (10,000 nde

empedrados). Ayuntamiento

5. Equipamiento Urbano
- Fortalecimiento del Centro Urbano. Ayuntantoey
Gobierno del Edo.

-Establecimiento de tres centros de barrio en

el barrios de La Preciosa Sangre El

Area de Reserva Urbana RU-CP1y RU-LP4 Ayurgatoi
-Construccion de un Centro de Feria en el

Barrio El Llano. Ayuntamiento e

Iniciativa Privada
-Reubicacion del Rastro Municipal y en su

lugar se construya un Auditorio Municipal
de acuerdo al estilo arquitectonico del lu-
gar. Ayuntamiento

-Construccioén de una Sala de Velacion, co
mo elemento de apoyo a la consolidacion

de alguno de los Centros de Batrrio. Ayuntamoient
-Construccion del muro perimetral del Pan
teén (1,000 mts. lineales) Ayuntamiento

-Fortalecer el desarrollo de el parque La
Alameda como centro recreativo comu-
nitario. Ayuntamiento

6. Comunicaciones
-Reforzar el enlace aéreo Mascota-Talpa,
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Mascota-San Sebastian, Mascota-Puerto

Vallarta. SCT
-Reforzar el enlace carretero de Mascota

con Talpa, San Sebastian del Oeste y

Puerto Vallarta. SCT

7. Proteccién Ambiental y Riesgos Urbanos
-Establecer una zona de conservacion en
las margenes del Rio Mascota y construc
cion de malecoén. Ayuntamiento y
Com. Nal. del Agua
-Establecer y Eficientar el sistema de reco-
leccién de basura. Ayuntamiento
-Crear un relleno sanitario fuera del area
urbana en base a especificaciones técnicas. téwyignto y
SEMARNAP
-Mantener al Rio Mascota libre de descar-
ga de aguas negras. Ayuntamiento y
Com. Nal. del Agua

8. Patrimonio Historico e Imagen Urbana
-Fortalecer la cultura y edificios con valor
patrimonial de Mascota. Ayuntamiento y
Gob. del Estado.
-Establecer una zona de proteccién fisoné
mica e imagen urbana con los siguientes
limites: Al norte: calle Guillermo Prieto;
al oriente: calle Lépez Caotilla;
al sur: calle Allende; y Ayuntamiento y
al poniente: calle Alcalde. Gob. del Estado.
-Establecer un reglamento de construccion
acorde a la conservacién del patrimonio y
a la fisonomia de la localidad. Ayuntamiento
-Elaboracion de un programa especifico de
rehabilitacion fisicay funcional tanto de
fincas particulares como de espacios pu- Ayuigato y
blicos (portales). Gob. del Estado.
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DOCUMENTO BASICO




1
DOCUMENTO BASICO

Plan de Desarrollo Urbano de
Mascota,
Estado de Jalisco

El Cabildo del H. Ayuntamiento de Mascota, Jalisco,
Considerando:

Primero: Que por mandato de la fraccion V del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el
articulo 75 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, es atribucion y
responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, para cumplir los fines
sefalados en el parrafo tercero de la propia Constitucion Federal de la Republica;
facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9° y 35 de la
Ley General de Asentamientos Humanos; en los articulos 39, fraccion I, inciso 27,
109 y 110 de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular por
las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo: Que conforme el principio establecido en la fraccion XXIX-C del
articulo 73 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las
atribuciones del Municipio en materia de asentamientos humanos se ejercen en
forma concurrente con los gobiernos Federal y Estatal, concurrencia que se
precisa en la Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco.

Tercero: Que para preservar el equilibrio ecoldgico, regular en beneficio
social el aprovechamiento de los recursos naturales, cuidar de su conservacion y
lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de
vida de la poblacion, fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, es de interés publico
formular la zonificacion urbana de Mascota, Jalisco, determinando los
aprovechamientos predominantes en las areas que integran y delimitan el centro
de poblacion y reglamentando sus usos, destinos y reservas, como dispone el
mismo precepto constitucional que se invoca y el articulo 35 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, accion que corresponde al Ayuntamiento conforme las
normas de derecho urbanistico vigentes.



Cuarto: Que a efecto de promover un ordenamiento integral del territorio
del Municipio de Mascota, que garantice la preservacion de las areas no
urbanizables por sus caracteristicas fisicas, hidrolégicas, recursos naturales y
productividad agricola, en congruencia con las actividades en los asentamientos
humanos, es necesario expedir el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion de la Cabecera Municipal , donde se determinen las areas que por su
valor ecoldgico y productivo, serdn objeto de proteccion, respecto de las acciones
de conservacion, mejoramiento y crecimiento del centro de poblacion.

Quinto: Que para proceder a formular el Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion, se dispuso realizar estudios para determinar los usos,
destinos y reservas, a efecto de ordenar y regular la utilizacién del suelo, con
fundamento en las facultades constitucionales del Ayuntamiento, asumiendo su
responsabilidad en la promocion del desarrollo urbano, al ejecutar obras publicas
y emprender acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento en los centros
de poblacion ubicados en el territorio municipal.

Sexto: Que el proyecto de Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién se elabor6é en forma conjunta y coordinada con la Secretaria de
Desarrollo Urbano, de acuerdo a las clausulas del convenio de coordinacion
celebrado por este Ayuntamiento y el Gobierno del Estado, en materia de
acciones de planeacion y ordenamiento en los centros de poblacion.

Séptimo: Que en particular, el Plan de Desarrollo Urbano de Mascota,
Jalisco, es congruente con el Programa Estatal y los planes y programas de
desarrollo urbano aplicables en su territorio, como expresamente dictaminé la
Secretaria de Desarrollo Urbano, mediante oficio No. SEDEUR 3855/96, con
fecha 6 de Diciembre de 1996.

Octavo: Que los limites del centro de poblacion de Mascota, con base en
la iniciativa elevada por este Ayuntamiento, fueron aprobados por el H. Congreso
del Estado mediante Decreto No. 16671, expedido el 17 de Septiembre de 1997,
con fundamento en los articulo 9, fraccion Il y 82 de la Ley de Desarrollo Urbano.

Noveno: Que observando las disposiciones del los articulos 48 y 49 de la
Ley General de Asentamientos Humanos y el procedimiento previsto en el articulo
74 de la Ley de Desarrollo Urbano, se verific la consulta publica del proyecto de
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién, integrandose al mismo las
recomendaciones recibidas que se dictaminaron procedentes por los asesores
técnicos y autoridades.

Décimo: Que las Comisiones del Cabildo relacionadas con la planeacion,
infraestructura y servicios publicos y su reglamentacion, con fundamento en la
fraccion VI del articulo 74 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco,
analizaron el proyecto de Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion y
dictaminaron procedente su autorizacion por este Ayuntamiento.



Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las
atribuciones que otorgan al Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115 fracciones
I, 11, V 'y VI de la misma Constitucion General de la Republica, precepto que en
materia de asentamientos humanos se ratifica en el articulo 75 de la Constitucion
Politica para el Estado de Jalisco; conforme las disposiciones del inciso 27 de la
fraccion | del articulo 39 de la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco; y en
particular, en materia de ordenamiento y regulacion de los centros de poblacion,
en ejercicio de las facultades definidas en los articulos 9° y 35 de la Ley General
de Asentamientos Humanos y en los articulos 12, 13, 71 al 99 y 100 al 107 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; en sesion de fecha 10 de
Septiembre de 1996, se expide el:

Plan de Desarrollo Urbano de Mascota,
cabecera municipal del Municipio de Mascota
y su zonificacion.

CAPITULO |
Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan de Desarrollo Urbano de Mascota, Municipio de
Mascota, Jalisco, establece:

I. Las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del suelo en las
areas y predios que lo integran y delimitan; y

II. Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar
las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y
realicen en el mismo.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el
Plan de Desarrollo Urbano de Mascota, son de orden publico e interés social. Se
expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el parrafo
tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, desglosados en el articulo 3° de la Ley General de Asentamientos
Humanos.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion se designara como:
I. Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

II. Ley Municipal: la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco;



lll. Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco:

IV. Reglamento: el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco:
V. Municipio: el Municipio de Mascota, Jalisco.

VI. Centro de Poblacion: el centro de poblacion de Mascota;

VIl. Plan o Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion de Mascota, del Municipio de Mascota, Jalisco;

VIIl. Documento técnico: el conjunto de estudios, analisis y lineamientos
que integran la informacién, conclusiones, recomendaciones y propuestas,
relativos a los elementos del medio fisico natural y transformado, asi como los
aspectos socioecondmicos Yy juridicos, que constituyen las bases reales de la
planeacién, programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecolégico
y urbanistico del Plan;

IX. Anexo grafico: el conjunto de planos impresos o en archivos
digitalizados, que forman parte de este Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion;

X. Documento basico: el conjunto de disposiciones reglamentarias que
precisan el area de aplicacion del Plan, las normas de zonificacién urbana, las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones
a cargo de las autoridades y de los particulares derivadas del mismo;

XI. Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en
materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria
de Desarrollo Urbano; y

XIl. Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa
competente para expedir los dictamenes, autorizaciones y licencias en materia de
urbanizacién y edificacion, en este caso la Direccion de Obras Publicas de este
Ayuntamiento, como se precisa en el articulo 31 del presente ordenamiento.

Articulo 4. EI Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion del que
forman parte integral los anexos graficos y archivos de datos, contienen la
expresion de los resultados de los estudios técnicos, fisicos, geograficos, medio
natural y socioeconémicos, relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento
y regulacion para el desarrollo ecolégico y urbanistico su area de aplicacion,
mMismos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la
problematica de los asentamientos humanos, actividades productivas y acciones
de conservacion y mejoramiento del medio ambiente, asi como para la
consecucion de los objetivos que se determinan en el mismo Plan.

Articulo 5. EIl Plan de Desarrollo Urbano de la Cabecera Municipal forma

parte del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién y sus
disposiciones atienden y guardan congruencia con:

I. El Plan Nacional de Desarrollo;



[I. El Programa Nacional de Desarrollo Urbano;
lll. El Plan Estatal de Desarrollo; y
IV. El Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

Articulo 6. EI area de aplicacion del Plan constituye su ambito territorial
para regular el aprovechamiento de las areas y predios. Para los efectos de la
fraccion Il del articulo 78 de la Ley Estatal, en relacién con lo dispuesto la fraccion
| del articulo 131, comprende:

I. Las areas que integran el centro de poblacién;y

Il. Las areas que delimitan el centro de poblacion y sus aprovechamientos
que tienen una relacion directa con el asentamiento humano, en funcién de sus
caracteristicas naturales, usos en actividades productivas, asi como su viabilidad
para constituir futuras reservas.

Articulo 7. EIl area de aplicacién del Plan se ubica al suroeste del Estado
de Jalisco en el sistema microregional denominado Mascota-Talpa-San
Sebastian, tiene una superficie aproximada de 3,000 Has. y su limite es el
poligono que forman los siguientes vértices:

[. Vértice 1. X 519,000.00; Y 2'272,000.00

II. Vértice 2: X 525,000.00; Y 2'272,000.00

[ll. Vértice 3: X 525,000.00; Y 2'287,000.00

IV. Vértice 4: X 519,000.00; Y 2'287,000.00

El area de aplicacion se determina y precisa en los Planos D-1 del Anexo
Gréafico

Articulo 8. El limite del centro de poblacién que comprende las areas que
integran al mismo, aprobado por el H. Congreso del Estado a propuesta de este
Ayuntamiento, mediante Decreto No. 16671, expedido el 17 de Septiembre de
1997, es el poligono que a continuacion se describe:

I. Al norte: A partir del punto 1 que se ubica en las coordendttate 2°270,527.29 y
Este 520,971.75 del sistema geografico nacional YNEGI, continua con rumbo Noreste
de 60° 33" 35” en linea recta a una distancia derddtros donde se ubica el punto 2, del
cual continua con rumbo Sureste de 88° 43" 02Trezalrecta a una distancia de 356 metros
donde se ubica el punto 3, del cual continua catbruSureste de 50° 51° 51” en linea recta
a una distancia de 291 metros donde se ubica &b gudel cual continua con rumbo Sureste
de 37° 43" 03" en linea recta a una distancia @&erm&tros donde se ubica el punto 5, del
cual continua con rumbo Sureste de 62° 16" 51Trezalrecta a una distancia de 304 metros



donde se ubica el punto 6, del cual continua cartbouSureste de 75° 26" 30” en linea recta
a una distancia de 678 metros donde se ubica & @gun

[I. Al este: A partir del punto 7, continua en linea recta nambo Suroeste de 35° 30
35" a una distancia de 471 metros donde se ubigairgb 8 del cual continua con rumbo
Sureste de 59° 15" 15” en linea recta a una distatec104 metros donde se ubica el punto
9, del cual continua con rumbo Suroeste de 25481 en linea recta a una distancia de 312
metros donde se ubica el punto 10, del cual coatomn rumbo Sureste de 61° 10” 54” en
linea recta a una distancia de 259 metros dondéisa el punto 11, del cual continua con
rumbo Noroeste de 86° 33" 36" en linea recta adistancia de 197 metros donde se ubica
el punto 12, del cual continua con rumbo Suroeste2@ 32" 18” en linea recta a una
distancia de 257 metros donde se ubica el puntdel®ual continua con rumbo Noroeste de
74° 28" 38” en linea recta a una distancia de 26Bas donde se ubica el punto 14, del cual
continua con rumbo Suroeste de 33° 29" 24” en Ifeeta a una distancia de 273 metros
donde se ubica el punto 15, del cual continua combo Sureste de 02° 15° 16” en linea
recta a una distancia de 371 metros donde se abmato 16, del cual continua con rumbo
Suroeste de 49° 06" 17” en linea recta a una distate 85 metros donde se ubica el punto
17.

[ll. Al sur: A partir del punto 17, continua en linea recta nombo Noroeste de 39° 20°
07" a una distancia de 639 metros donde se ubipargb 18, del cual continua con rumbo
Noroeste de 63° 41" 27" en linea recta a una diitate 135 metros donde se ubica el punto
19, del cual continua con rumbo Noroeste de 43°440°en linea recta a una distancia de
142 metros donde se ubica el punto 20, del cudlrmgncon rumbo Noroeste de 15° 58" 55”
en linea recta a una distancia de 210 metros dsadica el punto 21, del cual continua
con rumbo Noroeste de 37° 19" 12" en linea reat@a distancia de 374 metros donde se
ubica el punto 22, del cual continua con rumbo Sstede 36° 51° 19” en linea recta a una
distancia de 277 metros donde se ubica el puntde?®ual continua con rumbo Noroeste de
49° 36" 06” en linea recta a una distancia de 288as donde se ubica el punto 24, del cual
continua con rumbo Noroeste de 46° 11" 18” en limeda a una distancia de 369 metros
donde se ubica el punto 25.

IV. Al oeste: A partir del punto 25, continua en linea recta monbo Noreste de 34° 23’
54" a una distancia de 196 metros donde se ubipargb al 26, continua con rumbo Sureste
de 53° 51" 37" en linea recta a una distancia deé®os donde se ubica el punto 27, del
cual continua con rumbo Noreste de 22° 23"37” eedirecta a una distancia de 196 metros
donde se ubica el punto 28, del cual continua oorbo Noreste de 48° 26°05” en linea recta
a una distancia de 218 metros donde se ubica &b @® del cual continua con rumbo
Noroeste de 49° 05’ 56” en linea recta a una disdade 526 metros, llegando al punto
inicial 1, cerrando el poligono del limite del Qentle Poblacion.

Articulo 9. Las areas que integran el centro de poblacion comprendidas en

el limite descrito en el articulo anterior, tienen una superficie aproximada de 278
Has. y se precisa en el Plano E-1 del Anexo Grafico.

CAPITULO I
De los objetivos generales del
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion.



Articulo 10. Son objetivos generales del Plan:

I. Adecuar la distribucion de la poblacion y de las actividades econdmicas,
de acuerdo a las condiciones de su territorio;

II. Alentar la radicacién de la poblacion en su medio, mejorando las
condiciones de su habitat;

[ll. Propiciar la integracion socioeconomica entre las diferentes partes que
forman al centro de poblacion;

IV. Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano;

V. Preservar y mejorar las areas forestadas, rios, escurrimientos y acuiferos
en el centro de poblacion y sus areas de apoyo;

VI. Salvaguardar el Patrimonio Cultural del Estado, preservando los
edificios y conjuntos arquitectdnicos de valor histérico-cultural o que identifiquen la
fisonomia del lugar;

VII. Procurar que el centro de poblacion mantenga o desarrolle de manera
integral la calidad de la imagen visual caracteristica del lugar;

VIII. Distribuir adecuadamente las actividades urbanas para el éptimo
funcionamiento del centro de poblacion;

IX. Facilitar la comunicacion y los desplazamientos de la poblacion,
promoviendo la integracibn de un sistema eficiente de vialidad, otorgando
preferencia a los sistemas colectivos de transporte; y

X. Todos aquellos que permitan orientar el desarrollo del centro de
poblacion a condiciones 6ptimas.

CAPITULO Il
De la zonificacion.

Articulo 11. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios
comprendidos en el area de aplicaciéon del Plan, sean publicas o privadas,
deberan sujetarse a las normas de zonificacion, conforme lo ordenan los articulos
193, 195, 199 y 200 de la Ley Estatal. Sin este requisito no se otorgara
autorizacion o licencia para efectuarlas.

Articulo 12. La utilizacion del suelo comprendido en el area de aplicacion
se sujetara a las normas de zonificacion del Plan que se aprueba y a las
disposiciones que establecen:

a) La Ley General de Asentamientos Humanos;
b) La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

c¢) El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco;



d) La Ley Federal de Reforma Agraria;

e) Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de
comunicacion;

f) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en
materia de aguas;

g) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de monumentos arqueoldgicos, historicos o artisticos;

h) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;

i) Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

j) Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.
Ayuntamiento, para la ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento;

k) Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos
con participacion de las autoridades federales, estatales y municipales, para
establecer y administrar reservas territoriales; y

l) Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad,
imagen urbana y otros ordenamientos aplicables.

Articulo 13. Conforme lo dispuesto en los articulos 49, fraccién IV, y 35 de
la Ley General, disposiciones aplicables la Ley Estatal y el Reglamento, se
aprueban como elementos de la zonificacion urbana:

|. La clasificaciéon de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Gréfico;

Il. La determinacion de zonas y utilizacion general del su  elo,
establecida en el Plano E-2 del Anexo Grafico; y

[ll. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Gréfico.

Articulo 14. La clasificacion de areas y la determinacion de usos, destinos
y reservas conforme los Planos E-1, E-2 y E-3, son las normas de Zonificacion
Urbana y determinacion de Usos, Destinos y Reservas, en relacion con las areas
y predios que en los mismos se especifican y se autorizan con los efectos de las
declaratorias que establece la Ley.

Articulo 15. La clasificacion de areas se establece en funcion de las
condicionantes que resultan de sus caracteristicas del medio fisico natural y
transformado, las que segun su indole requieren de diverso grado de control o
participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relacion
ambiental, asi como para normar la accion urbanistica que en dichas areas se
pretenda realizar, en caso de ser factible.



Las areas gque se establecen en el presente Plan, son las que se sefalan
graficamente en el Plano E-1, identificadas con las claves y sub-claves indicadas
en el articulo 9 del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que
complementan esta identificacion con objeto de obtener una mayor claridad,
mismas que a continuacion se describen:

I. Areas Urbanizadas (AU):

a) Areas incorporadas (AU):
AU1: Area urbanizada del Centro de Poblacion, exmemlo las Areas de
Urbanizacion Progresiva AU-UP1 y AU-UP2. Con ungeggion aproximada de 206
has., tiene como limites:

Al Norte: Las areas de Reserva Urbana RU-LP1, RR-IHRJ-LP4, RU-MP2, RU1-
MP1, RU-CP1.

Al Este: Las lineas que unen a los puntos 7 alelTirdite del Centro de Poblacion.
Al Sur: Las lineas que une los puntos del 1 7 alé5limite del Centro de Poblacion.

Al Oeste: Las lineas que une los puntos del 259ad@ limite del Centro de
Poblacion.

b) Areas de urbanizacién progresiva (UP):
AU-UP1: La Garita, con una extension aproximad tectareas, tiene como limites:

Al Norte: Las calles Vallarta y Morelos.

Al Este: Segmento que une las lineas de los putad 16 del limite del Centro de
Poblacion.

Al Sur: La calle Juarez.
Al Oeste: La calle Porfirio Diaz

En esta area se requiere la regularizacion admatiist ante las autoridades, asi como
la introduccién de las redes de agua potable ynt&dodlado, electricidad, alumbrado
publico, empedrado de calles y obras complemestalgaurbanizacion tales como
forestacion, nomenclatura etc.

AU-UP2: Colonia Club Mascota, con una extensiorogipnada de 6 hectareas, tiene
como limites:

Al Norte: Calle Chilardi.

Al Este: Calle Libertad.

Al Sur: Las lineas que une los puntos del 23 yéldlinite del Centro de Poblacion.
Al Oeste: La calle Josefa Ortiz de Dominguez.

En esta area se requiere la regularizacibn admdtist ante las autoridades
municipales y la complementacién de los servicisidps.

c) Areas de renovacion urbana (RN):
AU2-RN: Sector Sur del Centro de Poblacién y caoBanta Eduwiges, que tiene
como limites:

Al Norte: Las calles Romero Gil, Talamantes y Jnare
Al Este: El Parque la Alameda
Al Sur: Las lineas que une los puntos del 17 aléllimite del Centro de Poblacion.



Al Oeste: Prisciliano Sachez.
Las acciones de Renovacion Urbana son:
AU2-RN1: Empedrado de calles y construccion de melds y banquetas

AU3-RN: Barrio El Llano, que tiene como limites:

Al Norte: La calle Nufiez y la linea que une lostpsr8 y 9 del limite de Centro de
Poblacion.

Al Este: Las lineas que une los puntos del 9 alelOlimite del Centro de Poblacion.
Al Sur: La calle Madero.

Al Oeste: Las calles Ocampo, Obregén y Juan Alvarez

Las acciones de Renovacion Urbana son:

AU3-RN1: Empedrado de calles y construccion de melds y banquetas

AU4-RN: Barrios La Quinta y La Guayabera, que tieamo limites:

Al Norte: Las Areas de Reserva Urbana RU-LP1, RQ;IRU-MP1, RU-MP2.
Al Este: La calle Constitucion.

Al Sur: La calle Insurgentes-Cuauhutemoc.

Al Oeste: El Area de Reserva Urbana RU-LP1

Las acciones de Renovacion Urbana son:

AU4-RN1: Empedrado de calles y construccion de melds y banquetas

Il. Areas de proteccion historico-patrimonial (PP):

a) Areas de proteccion a la fisonomia urbana (PF):
PP-PF1: Primer Cuadro de la Zona Centro de Masammprendiendo los
respectivos fondos de lotes con la siguiente d&loion.

Al Norte: Las calles Guillermo Prieto y Lopez Clatil
Al Este: Las calles Allende, P. Arriaga e Indeperuike
Al Sur: La calle Alcalde.

Al Oeste: La calle Romero Gil.

[ll. Areas de reserva urbana (RU):

a) Areas de reserva urbana a corto plazo (CP):
RU-CP1: Con una extension aproximada de 6.4 hextame ubica al Norte de la
localidad, teniendo como limites:

Al Norte: Segmento de la linea que une los puntgs7del limite del Centro de
Poblacion.

Este: La calle Juan Alvarez.
Al Sur: Fondos de lotes de la calle Insurgentes.
Al Oeste: La calle Lerdo
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RU-CP2: Con una extension aproximada de 3 hasispaepara la instalacion de
agroindustrias y usos compatibles y complementasesubica al Noroeste de la
localidad, teniendo como limites:

Al Norte: Segmento de la linea que une a los pubtgs2 del limite del Centro de
Poblacion.

Al Este: El Area de Reserva Urbana RU-LP3.
Al Sur: El Area de Reserva Urbana RU-LP2.
Al Oeste: La prolongacion de la calle Cuauhtemoc.

b) Areas de reserva urbana a mediano plazo (MP):
RU-MP1: Con una extension aproximada de 8 hectimasibica al Norte de la
localidad, teniendo como limites:

Al Norte: Las lineas que unen los puntos 5 al didéle del Centro de Poblacion.
Al Este: La calle Lerdo.

Al Sur: La calle Insurgentes.

Al Oeste: El Area de Reserva Urbana RU-MP2.

RU-MP2: Con una extension aproximada de 8 hectimmasibica al Norte de la
localidad, teniendo como limites:

Al Norte: La Reserva Urbana RU-LPS3.

Al Este: La Reserva Urbana RU-MP1.

Al Sur: La calle Insurgentes.

Al Oeste: El Area de Reserva Urbana RU-LP2.

c) Areas de reserva urbana a largo plazo (LP):
RU-LP1: Con una extension aproximada de 14 hedAssaubicada al Norte de la
localidad teniendo como limites:

Al Norte: Segmento de la linea que unen lo punta 2 del limite del Centro de
Poblacion.

Al Este: Prolongacion calle Cuauhtemoc.
Al Sur: Calle Leona Vicario
Al Oeste: Las lineas que unen los puntos 29 al lindiée del Centro de Poblacion.

RU-LP2: Con una extension aproximada de 9 hectdssasibicada al Norte de la
localidad teniendo como limites:

Al Norte: La Reserva Urbana RU-LP3.

Al Este: La Reserva Urbana RU-MP2.

Al Sur: Calle Insurgentes.

Al Oeste: Prolongacion calle Insurgentes.

RU-LP3: Con una extensién aproximada de 10 hetarsa ubica al Norte de la
localidad, teniendo como limites:

Al Norte: Segmento de la linea que unen los pubtais? y la linea que une los puntos
2y 3 del limite del Centro de Poblacion.
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Al Este: Las lineas que unen los puntos 3 al Simék del Centro de Poblacion.
Al Sur: Las Areas de Reserva Urbana RU-MP2 y RU-LP2
Al Oeste: La prolongacion de la calle Cuauhtemoc.

RU-LP4: Con una extension aproximada de 8 hectissasbicada al Noreste de la
localidad teniendo como limites:

Al Norte: Segmentos de las lineas que unen losopubital 7 del limite del Centro de
Poblacion.

Al Este: La calle Acampo
Al Sur: Canal interceptor de aguas pluviales
Al Oeste: Calle Juan Alvarez.

IV. Areas de restriccion de instalaciones especial  es (IE):

a) Areas de restriccion de aeropuertos (AV):
IE-AV1: Corresponde al area de restriccion de lagista que se ubica al Noroeste de
la localidad.

V. Areas de restriccion por paso de infraestructur as (RI):

a) Areas de restriccidon por paso de instalaciones de electricidad (EL):
RI-EL1: Corresponde a la linea de alta tensionajuea al el norte de la poblacion

RI-EL2: Corresponde a la linea de alta tensiénajuea al sur de la poblacion.

b) Areas de restriccion por paso de infraestructura vial (VL):
RI-VL1: Corresponde al derecho de via del librantterarretero propuesto, ubicado al
Norte de la poblacion.

VI. Areas rusticas (AR):

a) Areas agropecuarias (AGR):
AR-AGR1: Corresponde al area agricola y pecuaria gucunda al Centro de
Poblacién. hasta sus limites con las Areas Foesstagl Area de Aplicacion del Plan.

b) Areas forestales (FOR):
AR-FOR1: Corresponde al Area Forestal ubicada t &sl Centro de Poblacion.

AR-FOR2: Corresponde al Area Forestal ubicada atégel Centro de Poblacion.

VII. Areas proteccion a cauces y cuerpos de agua ( CA):

a) Areas de proteccién a cauces:
CALl: Rio Mascota.

CAZ2: Canal interceptor de aguas pluviales.
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Articulo 16. La determinacién de zonas y utilizacion general del su elo,
establece y regula los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en
ellos se construyan, indicando su categoria como usos y destinos predominantes,
segun se especifican el Plano E-2 del Anexo Grafico.

Articulo 17. Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas
especificas que regularan la utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de
conformidad a la clasificacion prevista en el articulo 17 del Reglamento, son:

I. Forestal ( F):
F1: Corresponde al area AR-FOR1 ubicada al Estéadecalidad, en la que se
propone la explotacion racional de esta, previduee#n de los impactos al medio y
de la utilidad comercial de las especies foresetesgentes.

F2: Corresponde al area AR-FOR2 ubicada al Oestka decalidad, en la que se
propone la explotacion racional de esta, previduag#dn de los impactos al medio y
de la utilidad comercial de las especies foresedegentes.

II. Agropecuario (AG):
AG1: Corresponde al &rea AR-AGR1, que se circuridaeatro de Poblacion, en la
gue se propone que se mantenga y mejore su apeswesiio para fines
agropecuarios, controlando la erosiéon y la degiadate los suelos.

[ll. Actividades Silvestres (AS):
AS 1: Corresponde cerro el Chivaton identificadaue e localiza al Sureste de
Mascota en donde se propone que el aprovechanigetse de a este recurso sea
como elemento ambiental y paisajistico, manteniendoalidad como recurso natural
a conservar.

IV. Habitacional (H):

a). Habitacional densidad baja (H2):
Las zonas habitacionales de densidad baja somuéaa gontinuacion se describen, las
cuales pueden tener una densidad maxima de l4@amigsi por hectarea o 28
viviendas por hectarea, debiendo ajustarse a lawasosefialadas para este tipo de
zonas en el Reglamento de Zonificacién del Estaddatisco.

H2-1: Corresponde a toda el area habitacional dsctta comprendida dentro del
limite del Centro de Poblacién incluyendo las ArdasReserva Urbana.

V. Mixto barrial (MB):
MB1*: Corresponde a los lotes con frente a la cHil#algo, entre la calle Zaragoza y
el limite Noroeste del Centro de Poblacion, y altiies con frente a las calles Lopez
Cotilla-Rosa Davalos-Ramon Corona, entre la calleagoza y el limite Noroeste del
Centro de Poblacion.
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MB2*: Corresponde a los lotes con frente a la c@ligllermo Prieto entre las calles
Ramoén Corona y Goémez Farias y a los lotes condraria calle Independencia entre
las calle Lopez Cotilla y Gomez Farias.

MB3*: Corresponde a los lotes con frente a la se#ecion de las calles Cuauhtemoc,
Leona Vicario e Insurgentes, inducir la conformaciel Centro Barrial CB3 en el
Area de Reserva Urbana RU-LP2.

VI. Comercial y de servicios regionales  (CR):
CR1*: Corresponde a los lotes con frente a lassdf. Arriaga, Zaragoza, Lopez
Cotilla, y Juan Alvarez-Allende, asi como a losdiwe comprendidos al interior de
este poligono.

VII. Industria (I):

a) Industria ligera y de riesgo bajo (11):
I1-1: Corresponde al Area de Reserva Urbana RU-Qieada al Noreste de la
localidad.

VIIl. Equipamiento regional (ER):
ER1: Corresponde a las instalaciones para la febigada en la interseccién de las
calles Insurgentes y Juan Alvarez.

Es de esperarse que algunos predios clasificadodagndistintas categorias
comprendidas en este articulo queden fuera de noconfarme al Reglamento Estatal
de Zonificacién. Sin embargo, conforme al mismo |IR@gnto es la clasificacion que
mejor se adecua a las funciones previstas paoaddidad.

Articulo 18. La estructura urbana define la caracteristica, modo de operar

y adecuada jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de
estructura territorial y el sistema vial.

Los elementos que integran la estructura urbana existentes y propuestos,
para las acciones de conservacioén, mejoramiento y crecimiento, se describen y
define en el Plano E-3 del Anexo Grafico, a efecto de regular su operacion como
también, respecto del caracter compatible o condicionado que implique su relacion
con los usos y destinos en los predios aledafnos.

Articulo 19. En relacion a sus funciones regionales, al centro de poblacion
corresponde la categoria de nivel basico . En consecuencia, de conformidad a los
articulos 121, 122 y 123 del Reglamento, el sistema de estructura territorial y la
dosificacion de equipamiento urbano y servicios corresponde a partir de unidades
barriales.

La estructura urbana para el centro de poblacién se integrara por:

|. El sistema de estructura territorial:
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Mascota en cuanto a tamafio poblacional y exterdgbr@rea urbana es ya de dimensiones
considerable, por lo que la estructura territodal la localidad se puede definir como
binuclear. Es decir, se reconoce al Centro Urba@entro Barrial CB1 ubicado en el barrio
de la Preciosa Sangre como nucleos de la localsdigientemente consolidados con
actividades de caracter comunitario.

Por otro lado la estructuracion territorial propgaesontempla la posibilidad de conformar
dos nuevos Centros Barriales al momento de dekas®llas Areas de Reserva Urbana RU-
CP1 integrando el CB2 y RU-LP2 integrando el CB3.

De esta manera Mascota ademas del Centro Urbararicocon tres Centros Barriales a
partir de los cuales se induciria una estructurasibana mas funcional.

En cuanto a la patron actual de dosificacion deifammiento Urbano se observa que tiene
como principales localizaciones, el primer cuadedalciudad, donde se ubican las oficinas
de Administracion Publica, Asi como otros elememogplazados de manera dispersa en la
localidad.

Como medida para inducir una estructuraciéon urbzora un mejor funcionamiento se
propone que la dosificacion de los nuevos elemeatgdsquipamiento Urbano se haga en los
Centros Barriales Propuestos.

Il. La estructura vial:

a) Vialidad Regional

VR1: Corresponderd al libramiento propuesto alendd localidad para enlazar la
ruta proyectada Guadalajara-Puerto Vallarta, véaddta.

b) Vialidad Principal
VP1: Corresponde a la calle Justo Sierra que emdgzpunto de ingreso a Mascota
desde Guadalajara y desde San Sebastian del Oeste.

c) Vialidad Colectora
VCL1: Corresponde a las calles Hidalgo, que comunét&entro Urbano con el sector
Norte de Mascota.
VC2: Corresponde a la calle Madero-Cuauhtemoc, eplaza el Noroeste de la
poblacion con el sector Sureste.
VC3: Corresponde a las calles de Independencia nst@ocion que comunican la
Zona Centro con el sector Este de Mascota.
VC4: Corresponde a la calle sin nobre que unidsaélles colectora de Cuauhtemoc
y la vialidad principal de la calle Lopez CotilEdemas esta vialidad dar& servicio a la
preparatoria
Se propone que las vialidades existentes inclutdasste apartado funcionen con las
distintas jerarquias que se sefalan, aunque no l@aongon las especificaciones
técnicas que para tales fines sefiala el Reglanistédal de Zonificacion.

Articulo 20. La zonificacion definida en el Plan que se establece en los
planos correspondientes, son de observancia obligatoria para los siguientes
aspectos:

I. La demarcacion de las zonas, subzonas, areas y predios comprendidos
en los mismos;
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Il. Los dictdmenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante
las claves, subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos
planos, conforme las normas de zonificacion; y

I1l. Las modalidades de utilizacion del suelo conforme los lineamientos de
estructura urbana.

Las demarcaciones y limites de areas y predios especificos en este Plan,
se establecen con base en la informacion territorial disponible, sin implicar un
reconocimiento o decision sobre el régimen de propiedad y la titularidad de sus
propietarios o poseedores especificos.

CAPITULO IV
De las propuestas de accién urbana

Articulo 21. Se identifican y proponen como acciones urbanas, agrupadas
por sub-programas de desarrollo urbano, las siguientes:

ACCION RESPONSABLE PLAZOS

CP MP
LP

1. Planeacion del Desarrollo Urbano y
Administracion Urbana
-Promocionar la localidad a nivel Nacional Ayuntamo y
SECTUR X

-Vigilar el cumplimiento del Plan de Desa-
rrollo Urbano de Mascota, darle el segui-
miento adecuado y promover su revision
y actualizacion en los plazos previstos Ayuntamientoy
por la Ley. SEDEUR X X X

2. Suelo Urbano y Reservas Territoriales
-Establecimiento de una zona industrial de
bajo impacto, ubicada al oriente de la lo-
calidad por la presencia de vientos domi-
nantes NW. y porque hacia esa zona se Ayuertdony
encuentra la deshidratadora de pastura. SEDEUR X
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-Establecimiento de reservas urbanas para
uso habitacional suficiente para el afo
2010, contemplando areas de reserva para
equipamiento urbano.

A corto plazo: 5.84 Has. Ayuntamiento y
Promotores

A mediano plazo: 9.96 Has. Ayuntamiento y
Promotores

A largo plazo: 45.36 Has. Ayuntamiento y
Promotores

3. Infraestructura
-Ampliacién de las redes de infraestructura
bésica en areas de Reserva Urbana. Ayuntanyento
Promotores

-Rehabilitacion de la laguna de oxidacion y
del carcamo de bombeo. Ayuntamiento y
SEDEUR

4. Vialidad y Transporte

-Establecer un libramiento vehicular hacia

el oriente de la localidad. Ayuntamiento y

SCT

-Establecer una estructura vial adecuada

en toda la localidad . Ayuntamiento
-Tendido de empedrados en las calles de

Leandro Valle, Pedro Moreno, Nuiiez,

Damian Carmona, Escobedo, y partes de

las calles Prisciliano Sanchez, Guerrero,

Vallarta y 5 de Febrero. (10,000 nde

empedrados). Ayuntamiento

5. Equipamiento Urbano
- Fortalecimiento del Centro Urbano. Ayuntanhoey
Gobierno del Edo.
-Establecimiento de tres centros de barrio en
el barrios de La Preciosa Sangre El
Area de Reserva Urbana RU-CP1y RU-LP4 Ayurgatoi
-Construccién de un Centro de Feria en el
Barrio El Llano. Ayuntamiento e
Iniciativa Privada
-Reubicacion del Rastro Municipal y en su
lugar se construya un Auditorio Municipal
de acuerdo al estilo arquitecténico del lu-
gar. Ayuntamiento

17



-Construccion de una Sala de Velacién, co
mo elemento de apoyo a la consolidacién

de alguno de los Centros de Barrio. Ayuntangient
-Construccién del muro perimetral del Pan
tedn (1,000 mts. lineales) Ayuntamiento

-Fortalecer el desarrollo de el parque La
Alameda como centro recreativo comu-
nitario. Ayuntamiento

6. Comunicaciones
-Reforzar el enlace aéreo Mascota-Talpa,
Mascota-San Sebastian, Mascota-Puerto
Vallarta. SCT
-Reforzar el enlace carretero de Mascota
con Talpa, San Sebastian del Oeste y
Puerto Vallarta. SCT

7. Proteccion Ambiental y Riesgos Urbanos
-Establecer una zona de conservacion en
las margenes del Rio Mascota y construc
cion de malecén. Ayuntamiento y
Com. Nal. del Agua
-Establecer y Eficientar el sistema de reco-
leccion de basura. Ayuntamiento
-Crear un relleno sanitario fuera del area
urbana en base a especificaciones técnicas. téyientoy
SEMARNAP
-Mantener al Rio Mascota libre de descar-
ga de aguas negras. Ayuntamiento y
Com. Nal. del Agua

8. Patrimonio Histérico e Imagen Urbana
-Fortalecer la cultura y edificios con valor
patrimonial de Mascota. Ayuntamiento y
Gob. del Estado.
-Establecer una zona de proteccion fisoné
mica e imagen urbana con los siguientes
limites: Al norte: calle Guillermo Prieto;
al oriente: calle Lopez Caotilla;
al sur: calle Allende; y Ayuntamiento y
al poniente: calle Alcalde. Gob. del Estado.
-Establecer un reglamento de construccion
acorde a la conservacién del patrimonio y
a la fisonomia de la localidad. Ayuntamiento
-Elaboracion de un programa especifico de
rehabilitacion fisicay funcional tanto de
fincas particulares como de espacios pu- Ayuigato y
blicos (portales). Gob. del Estado.
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CAPITULO V
De las acciones de conservacion y mejoramiento

Articulo 22. En relacidn con las areas y predios para los que se proponen
acciones de conservacion ecoldgica; preservacion de bienes afectos al patrimonio
historico y cultural; mejoramiento, saneamiento y reposicion de elementos de
infraestructura o paisaje urbano, se procedera a expedir los planes parciales
correspondientes, conforme las disposiciones de los articulos 86, 87, 127 y 128 de
la Ley Estatal, a fin de promover su identificacién, conservacion y mejoramiento,
con la concurrencia de las autoridades estatales y federales competentes, para
gue tomen la participacion que les corresponde conforme la legislacion federal y
estatal vigente.

Articulo 23. Las acciones necesarias de conservaciéon y mejoramiento a
que se refiere el articulo anterior, se promoveran, autorizardn y ejecutaran
mediante la modalidad de accion urbanistica que se determine conforme al plan
parcial de urbanizacion correspondiente.

Articulo 24. En las areas de urbanizacion progresiva, con la participacion
de los propietarios de predios y fincas, se promoveran las obras de urbanizacién
mediante la accién urbanistica por objetivo social, atendiendo las disposiciones de
los articulos 386 al 394 de la Ley Estatal y el articulo 9, fraccion I, inciso (b) del
Reglamento.

Articulo 25. Las acciones de regularizacion de la tenencia de la tierra que
se promuevan en areas de urbanizacion espontanea que el Ayuntamiento, con
fundamento en este Plan autorice mediante acuerdo de cabildo, se realizaran
conforme a lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley General, el plan parcial de
urbanizacién correspondiente y los acuerdos que se celebren.

CAPITULO VI
De las acciones de crecimiento.

Articulo 26. Conforme a las disposiciones del Plan, al autorizar y ejecutar
acciones de crecimiento, aprobara la zonificacion especifica y la determinacion de
usos y destinos que procedan y gestionara su publicacion y registro.

Articulo 27. Los propietarios de los predios comprendidos en las reservas
a que se refiere la fraccion Il del articulo 15 de este ordenamiento, seran
notificados conforme lo dispuesto en los articulos 116 y 142 de la Ley Estatal.

Articulo 28. EIl Ayuntamiento emprendera las acciones a fin de:

I. Promover el desarrollo de las obras de urbanizacion basicas, atendiendo
lo dispuesto en los articulos 146 y 147 de la Ley Estatal;
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II. En coordinacion con el Ejecutivo Estatal, ejercer el derecho de
preferencia que se indica en el articulo 151 de la Ley Estatal y se regula conforme
las disposiciones de la Ley General y la Ley Agraria; y

[ll. Constituir reservas territoriales y promover su desarrollo.

CAPITULO VII
Del control usos y destinos en predios y fincas.

Articulo 29. La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro de
los limites del area de aplicacion del Plan, sea cual fuere su régimen de tenencia
de la tierra, estan sometidas a sus disposiciones, respetando las jurisdicciones
establecidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 30. En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan las
dependencias y organismos federales, estatales y municipales, asi como los
particulares, se deberan respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente
Plan, como condicidon necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir
las licencias de urbanizacion y edificacion, como se ordena en los articulos 193 al
201, 305, 306 y 396 de la Ley Estatal.

Articulo 31. La Dependencia Municipal es autoridad competente para
dictaminar respecto a la aplicacién del Plan, interpretando sus normas con apoyo
en los criterios técnicos y administrativos aplicables, de conformidad las
disposiciones de la legislacion urbanistica estatal y federal, respetando la
competencia que corresponde a la Secretaria.

Articulo 32. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del
Plan, conforme la demarcacion, los sefialamientos y modalidades a que se
refieren la fraccion Il del articulo 15 de este ordenamiento y los articulos 116 y
138 de la Ley Estatal, a través de la Dependencia Municipal, se procedera a
notificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonificacion
que se aprueban, en los casos que sea necesario para producir plenos efectos
legales respecto de sus titulares y de terceros, en relacion con:

I. Delimitacibn de las areas de proteccion historico-patrimonial vy
determinacién de predios y fincas identificados por su fisonomia y valores
naturales o culturales; y

II. Determinacién de destinos para elementos de la infraestructura, la
vialidad y obras especificas de equipamiento urbano.

CAPITULO ViII
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De los derechos y obligaciones derivados
del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion.

Articulo 33. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las
areas para las que se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que
autoricen actos, convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion o
cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades
administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias
relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que
definen los efectos juridicos de este Plan.

Articulo 34. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se
expidan contraviniendo las disposiciones del Plan, estaran afectadas por la
nulidad que establece la Ley Estatal.

Articulo 35. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y
37 al 39 de la Ley General, las autoridades federales, estatales y municipales son
responsables de proveer lo necesario, dentro del ambito de sus respectivas
competencias, para el cumplimiento del Plan.

Asimismo, como disponen los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley
Estatal, son obligatorias las disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacion y
regulacion de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas o
morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el
desarrollo urbano del centro de poblacion.

Articulo 36. Para proveer a la aplicacion del Plan, este Ayuntamiento a
partir de las propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de coordinacién con
las autoridades federales y estatales, como también celebrard convenios de
concertacion con grupos, personas y entidades de los sectores social y privado,
para establecer compromisos y realizar acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento, previstas en los articulos 7°; 99, fraccion VII; 10; 12, dltimo parrafo; y
41 de la Ley General.

Articulo 37. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados
en el area de aplicacion del presente Plan, asi como los habitantes del centro de
poblacién dispondran de un plazo de diez dias para en su caso interponer el
recurso de reconsideracion conforme el procedimiento previsto en los articulos
417 al 425 de la Ley Estatal.

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano de Mascota, del
Municipio de Mascota, Jalisco, entraran en vigor partir de su publicacion en el
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Periodico Oficial "El Estado de Jalisco” y en uno de los periddicos de mayor
circulacion en la Entidad.

Segundo. Una vez publicado el Plan deberé ser inscrito en las Oficinas del
Registro Publico de la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su
publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de
usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacién, quedan
derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al mismo Plan y sus
normas de zonificacion.

Saldn de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento.

Mascota, Jalisco, a 10 de Septiembre de 1996.
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