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PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE LA DELEGACION DE SAN MIGUEL DE LA PAZ

A. MEMORIA INFORMATIVA Y JUATIFICATIVA

A.l. Objeto del documento: se constituye como instrumento normativo, para
contener en primera instancia el crecimiento desordenado que se ha generado de
manera espontanea en la localidad; en segundo y de mayor prioridad, trazar
politicas de ordenamiento en areas propuestas de reserva urbana, partiendo de
la traza urbana actual existente, con acciones de renovacion urbana vy
urbanizacion progresiva, procurando un equilibrio entre los distintos usos, asi
como una adecuada zonificacion, jerarquizacion de vialidades tomando en
consideracion los desafios que presenta hoy en dia la movilidad, la dotacion de
equipamiento urbano necesario, evaluacion de riesgos y las politicas y acciones
de mitigacion del cambio climéatico la cual nos ha presentado una crisis sin
precedentes. El planeamiento de las estrategias también se plantea buscando un
desarrollo econémico sostenible de la localidad, del propio municipio y de la
region, por ende, de sus habitantes, potenciando e implementando politicas
responsables con el medio ambiente, que favorezcan e impulsen las actividades
econdmicas de la localidad y del Municipio.

Cabe mencionar que las estrategias y politicas de ordenamiento y desarrollo estan
alineadas con en el Programa de Ordenamiento Ecolégico y Territorial Plan
Regional de Integracion Ciénega (Region Chapala). En dicho documento se
enfatiza la riqueza de los ecosistemas, gastronomia y cultura que caracterizan
nuestra regién, mismas que si bien nos ofrecen un gran potencial para nuevos
desarrollos que aprovechen la belleza escénica y paisajistica, considerar la
vulnerabilidad ante el cambio climatico es esencial para garantizar la
sustentabilidad del desarrollo urbano, asi como la responsabilidad que nos obliga
a plantear soluciones responsables con nuestros ecosistemas, sus pueblos, su
pasado, asi como sus generaciones futuras

A.2. Iniciativa y redaccion del documento: la redaccion del documento se realiza
por iniciativa de las autoridades municipales, llevandose a cabo por la propia
dependencia municipal: Gestion Integral del Territorio y Medio Ambiente, en
coordinacion con los departamentos de Planeacion Urbana, Participacion
ciudadana, Obras Publicas, Agua Potable, Ecologia, Promociéon Econémica y
Juridico.

A.3. Tramitacion del documento.

A.3.1. El ayuntamiento aprobdé la realizacion del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano en cesién ordinaria No. 06/2022 con fecha 21 de Julio de 2022.

A.3.2. Con Fecha 04 de agosto de 2022 se llevé a cabo el primer foro de
planeacion participativa, con sectores organizados de la comunidad,
profesionistas y actores de la administracion publica, de igual manera el
segundo foro de planeacion participativa se llevé a cabo el 24 de agosto de
2022, con lideres sociales de la comunidad, por ultimo, el tercer foro de
planeacion participativa se realiz6 el dia 29 de enero de 2023, con sectores
organizados y habitantes de la comunidad.
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A.3.3. Formulado el proyecto se Remitio al consejo de Desarrollo Urbano, la
secretaria y procuraduria de Desarrollo Urbano, para efectos de la consulta
publica.

A.3.4. La consulta publica se inicia con fecha 12 de febrero de 2024

A.4. Area de Aplicacion: el area de aplicacion motivo del presente documento se
encuentra dentro del area de aplicacién del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
y Territorial Regional Plan Regional de integracion Urbana Region Chapala.

A.5. Antecedentes de ordenacion territorial

A.5.1. Programa de Ordenamiento Ecoldgico y Territorial Plan Regional de
Integracion Ciénega (Region Chapala).

A.5.2. Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Jamay Jalisco
(actualizado 2015)

A.6. Normativa urbanistica y edificatoria aplicable.

A.6.1. Reglamento para la Gestion, Administracion, Zonificacién vy
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Jamay, Jal.

A.7. Condicionantes sectoriales.

A.7.1. instalaciones ferroviarias: vias ferroviarias, cuyas instalaciones y las
areas colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a
la utilizacion del suelo que sefale al respecto la Secretaria de Comunicaciones
y Transportes, basandose en la Ley de Vias Generales de Comunicacion y
demas leyes y reglamentos aplicables en la materia. Tratdndose de vias de
ferrocarril, se establece una franja minima de 15 metros a cada lado del
eje de la via como servidumbre de la misma debiendo estar libre de
edificaciones o instalaciones permanentes, salvo las que permitan las leyes
federales. Esta area se identifica con la clave (RI-FR) en el plano E1.

A.7.2. Dentro del area de aplicacion se encuentra una vialidad principal
regional de acceso controlado (autopista) dicha via define al norte del area de
aplicacion una frontera, por la jerarquia de dicho vial, el planteamiento de las
areas de reserva motivo de del presente plan se plantean al sur de dicha
vialidad,

A.8. Conveniencia y oportunidad.

A.8.1. En primera instancia es conveniente y necesario la formulacion del
presente instrumento como base y medida de contencion al asentamiento
desordenado que se ha venido generando al tratarse de suelo social, asi
mismo plantear tanto las soluciones a la problematica de zonificacion,
movilidad, déficit de equipamiento urbano, como las estrategias que permitan
potenciar econémicamente la localidad, aprovechando la situacion que guarda
con respecto de la conectividad que puede ofrecer, tanto al municipio como a
la regién a través de la autopista y la infraestructura ferroviaria, sin dejar de
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tener como uno de los objetivos principales incentivar a la ciudadania a
regularizar la tenencia de la tierra.

A.9. Estructura de la propiedad.

A.9.1. Bésicamente el asentamiento se encuentra en régimen social, al igual
que las areas que se proyectan como reservas, de ahi la importancia de
cambiar el régimen de propiedad y la proyeccion de soluciones estratégicas
gque detonen actividades econdmicas, relacionadas con la carga, y transporte,
de insumos, materias primas y productos terminados,

A. 10. Andlisis de alternativas contempladas.

A.10.1. Derivado del andlisis de la ubicacion geografica, y la ubicacién
estratégica que prevalece se plantea la hipétesis para el vocacionalmente de
una plataforma logistica. Desde el punto, de vista ambiental, esto
representaria un aporte significativo, a la reduccién de la huella de carbono,
de todos los productos que pudieran ser transportados via ferroviaria, de
manera paralela, como parte integral del proyecto se plantea incentivar la
cultura de los huertos urbanos, El uso de energias renovables, la proyeccion
de ciclovias, asi como campafias continuas de reforestacion con flora
endémica, cabe mencionar que actualmente se proyecta la asignacion de Area
Natural Protegida (ANP) para el cerro el “Gomelo” como un decreto que lo
impulsa la asociacién intermunicipal AIPROMADES en coordinacién con
SEMADET,

A.11. Descripcion y justificacion de la propuesta de ordenacion adoptada.

A.11.1. Descripcién de la ordenacion adoptada. Las condiciones fisicas
naturales del area de aplicacién no presentan limitaciones para el desarrollo,
sin embargo, el medio fisico transformado, primordialmente por las redes de
comunicacion viales y férreas, presentan tanto limites, como oportunidades,
de tal motivo que la ordenacidn global toma como eje central esta condicién
gue basicamente le otorga un vocacionalmente como nodo de conexién, con
el resto del territorio Nacional e internacional, incluyendo la totalidad del
municipio e incluso la regién. Se plantea una zonificacion proponiendo como
limite de impacto la gama de giros relacionados con servicios a la industria y
el comercio, planteando una franja de amortiguamiento mediante la
implementacién de un parque lineal de separe de las zonas habitacionales,
gue mantenga la fisonomia de la poblacién, costumbres y modo de vida, se
plantea una traza un tanto cerrada mediante la propuesta de viales de nivel
colectoras que permitan el desplazamiento de oriente a poniente y e norte a
sur, se propone permitir densificar el asentamientos actual, con el objetivo de
compactar el crecimiento en sentido horizontal y en las areas de reserva una
densidad de tipo medio H3, la dotacion de déficit de espacios publicos, metas
de renovacion urbana progresiva para la zona ya consolidada, y en gran
medida de manera inmediata la puesta en marcha de una campafa para,
estimular, incentivar, facilitar la regularizacion de la tenencia de la tierra, asi
como los mecanismos establecidos por el procedimiento administrativo.
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A.11.2. Justificacién del cumplimiento de la normativa por riesgos. En el atlas
de riesgo, sélo se localiza peligro por derrame de hidrocarburos en estacion
de servicio 9206 ubicada en el kildmetro 417+360 en Autopista México-
Guadalajara, aunque el propio atlas no lo contempla, es importante sefalar el
riego que representa el paso de las vias férreas, las estrategias concretas
deberdn contemplar un paso seguro tanto para peatones, asi como para
vehiculos.

A.11.3. Justificacion del cumplimiento de la normativa de movilidad y
accesibilidad universa. El area de aplicacion se regira por lo dispuesto en el
Reglamento para la Gestion, Administracion, Zonificacion y Ordenamiento
Territorial para el Municipio de Jamay, Jal.
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l. Enunciado del plan de desarrollo urbano y datos generales del
proyecto

1.1 Plan de Desarrollo urbano de Centro de Poblaciéon de la Delegacion de
San Miguel de la Paz

1.2
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Datos generales del proyecto:

I.2.1. Tipo de accién urbanistica: Por asociacion de interés publico

[.2.2 Uso propuesto: Habitacional densidades media y alta (H3-U y H4-
U), Comercios y Servicios Barriales (CS-B), Comercios y Servicios
Distritales (CS-D), Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Distritales
(EV-D), Equipamiento Institucional Barrial (EI-B), Equipamiento
Institucional Regional (EI-R) y Servicios a la Industria y al Comercio
(sh.

1.2.3. Giro Especifico: 42-56-00.00 hectareas bajo la modalidad
unifamiliar (H4-U y H3-U), pudiendo permitirse ademas Plurifamiliar
Horizontal y Plurifamiliar, previo dictamen de la dependencia; 2
corredores para Comercios y Servicios Barriales (CB); 3 corredores
para Comercios y servicios Distritales (CD); 1 corredor para Comercios
y Servicios Regionales (CR); 1-60-15.65 hectareas para Equipamiento
Institucional Barrial (EI-B); 21-87-67.93 hectareas para Equipamiento
Institucional Regional (EI-R) especificamente para Plataforma
Logistica y usos compatibles; 27-66-02.38 hectareas para servicios a
la industria (SI).

[.2.4. Localizacion: Localidad rural localizada en la zona norte del
municipio denominada San Miguel de la Paz.

[.2.5. Superficie total del Territorio a desarrollar: La superficie de
aplicacion motivo del presente plan, tiene una superficie aproximada
de 243-87-22.64 hectéareas.

1.2.6. Area de estudio: 305-85-55.78 hectareas.
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Il. La referencia al Plan de Desarrollo Urbano del centro de poblacion
del cual se deriva:

[1.1. Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion:

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Jamay, Jalisco,
el cual fue publicado en la gaceta municipal el 31 de Julio de 2015, e
inscrito en registro publico de la propiedad y de comercio, el 7 de
septiembre del 2015, mediante folio real 7571933. El area de aplicacion
del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano “San Miguel de la Paz”
queda fuera del area de estudio y por lo tanto de su area de aplicacion,
situacién que motiva el presente instrumento.

. Fundamentacion Juridica:
[11.1. De la Constitucién Politica de los Estado Unidos Mexicanos:

La fundamentacion juridica del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “San
Miguel de la Paz”’, parte de los preceptos constitucionales establecidos en
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en sus articulos
27, parrafo tercero; 73 fraccion XXXIC y 115 fracciones I, Ill, Vy VI.

[11.2. De la Constitucién Politica del Estado de Jalisco:

Articulo 80, es atribucion y responsabilidad de los ayuntamientos formular,
aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal.

[11.3. Ley General de Asentamientos Humanos:

Facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9 y
35 de la mencionada ley.

[11.4. Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco:

Articulo 10, fraccion |. donde se otorgan las atribuciones a lo municipios
para formular, aprobar, administrar, ejecutar y revisar el programa
Municipal de Desarrollo Urbano, los planes de desarrollo urbano de
centros de poblacion y los planes parciales de desarrollo urbano,
atendiendo el cumplimiento de las disposiciones ambientales aplicables.
Asi mismo en la seccion sexta, Del Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
articulos del 120 al 124, se establecen las bases y lineamientos para la
formulacion y aprobacion de este tipo de planes.

V. Los objetivos Generales y Especificos:

IV.1. Los objetivos generales:
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IV.1.1. Transformar el suelo rustico a urbanizado para las areas de
reserva, adicionalmente promover politicas de regularizacion para las
areas ya edificadas por tratarse de un asentamiento en suelo ejidal.

IV.1.2. Determinar los usos y destinos correspondientes, tanto para las
areas de expansion urbana, asi como las areas edificadas.

IV.1.3. Determinar la zonificacibn secundaria, especificando la
clasificacion de areas, los usos, destinos y reservas en el territorio motivo
del presente documento.

IV.1.4. Regular y controlar la urbanizacion y la edificacién y en general la
utilizacién de los predios y fincas en su area de aplicacion.

IV.1.5. Autorizar la lotificaciébn de predios, individualizando los lotes
resultantes con la determinacién especifica de los usos y destinos que le
correspondan.

IV.1.6. Delimitar e identificar las areas de Cesion para destinos existentes
y las resultantes por nuevas acciones urbanisticas, conforme a las normas
de zonificacién prevista en el Titulo Sexto, capitulo V, del Codigo Urbano.

IV.2. Los obijetivos especificos:

IV.2.1. Definir una estructura urbana dentro del area de aplicacion
conforme a los lineamientos establecidos en el reglamento.

IV.2.2. Proteger la zona contra la excesiva concentracion de habitantes,
regulando la densidad de poblacion y la densidad de edificacion,
sefialando, ademas los criterios de integracién al contexto natural.

IV.2.3. Proteger la zona contra riesgos urbanos y transito pesado
ocasionado por usos incompatibles.

IV.2.4. Precisar las obras minimas de urbanizacion tanto para zonas
habitacionales, zonas comerciales, de equipamiento y espacios verdes,
abiertos y recreativos.

V. La delimitacion del area de aplicacion:

Esta delimitacion corresponde al poligono en el que se propone el plan
parcial de desarrollo urbano y sobre el cual se establecera la
determinacion de usos y destinos y normas de control de la urbanizacion
y edificacién para regular el aprovechamiento de areas y predios. El
poligono se encuentra contenido, al Norte por el trazo de la autopista
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México — Guadalajara, al Oriente y Poniente por los limites municipales
mismos que han sido decretados en fechas recientes.

Dicho limite esta representado en cada uno de los planos tanto de
diagndstico como de estrategias.

CHACRCS DE CCORSTRWSISICR

ES;ADOFV\" RUNMBC DISTANCIA vV G O\? D EIN-A 2 G
1 |2,254,255.2078 744,845.4453

1 A N 4750'10.987 W 133.778 2 |2,254,345.0053 744,545.2862
2 3 N 51°26'56.44 W 133.778 3 |2.284,428.3761 744,441 6659
3 4 N 5705'23.707 W 73.510 4 |2,254,488.3206 744,379.0449
4 5 N 60704'39.46" W 73.519 5 [2,254,5604.9938 744,316,2258
5 6 N 6420'49.25° W B3.442 & |2,254,541.1176 744,241,0032
a8 7 N 67042083 W B3.442 7 |2,254,573.8241 744,164,1580
7 B N 7Z222'50.100 W BO.875 8 |2,254,588.1044 744,087.0766
8 9 N 76'42'2227 W BO.875 9 |2,284,616.7013 744,008.3686
8 10 N 7852'05.207 W 1,854,398 10 |2,254,974.7264 742,188.8604
10 1 S 11°07'64.80" W 21.5898 11 |2,254.853.5368 742,184 6809
11 12 S 17091032 E 99.1%3 12 [2,254,258.76556 742,213.0452
12 13 5 39°39'26.96' W 67,964 15 [2,254,603.6154 742,174,5943
13 14 S 1935°18.28" W 70,109 14 |2,254,737.5635 742,150,8807
14 15 S 28°38'21.34" W 88.738 15 |2,254,677.2348 742,117.8347
15 16 S 72281282 E 145.540 16 |(2,254,633.0968 742,257.669%
16 17 S 77EQ'3B.85" E 443 856 17 |2,254.540.7712 742,601.817%
17 18 S 0312'01.19" W 266.480 18 |2,254,274.7270 742,676.0422
18 19 S B¥4{°3787 E £4.560 19 [2,254,268.2947 7427351475
12 20 S 01'53°49.40" E 142177 20 |2,254,126.2024 742,740,0607
20 21 5 DZ15'08.40° E 156,458 21 (2,253,589.8651 742,746,2081
21 22 S 29°53'33.15" W 394.BB3 22 |2,253,627.5113 742,548.4053
22 23 5 76°40'24.12' E 182,672 23 |2,253,5B3.0525 742,737.0006
23 24 S 74241890 E 367.578 24 |2,253,484.2324 743,081.1362
24 25 S 7412'00.23" E 058.607 25 |2,253,223.2305 744,013.6231
25 26 S 46720°30.60" E 44.483 26 |2,253,189.8623 744,048.7884
26 27 N 3705'44,96° E 217.434 27 |2,253,374.0635 744,164,313%
27 28 N 374522117 E 103.242 28 |2,253,480.8678 744,220,793
28 28 N 25022388 E 172,926 29 |2,253,612.0739 744,304.120B6
23 3 N 2507'23.64 E 185.301 30 |2,253,778.8481 744,382.7936
30 3 N 21°358'63.11° E 58.455 31 |2,253,835.1256 744,404 6786
31 32 N 5553'36.717 W 11.180 32 |2,253.241.3945 7443054217
32 33 N 2&47'28.41° E 205.002 33 |2,254,021.0642 744,494 1546
33 3¢ N 553227.96° E 34471 34 |2,254,040.5585 744,522.5771
34 1 N 2547'14.80° E 247,328 1 |2,254,255.2079 744,045,4453

SUPERFICIE = 2,4%8,722.64% m2

VI. El analisis y sintesis de los elementos condicionantes a la
urbanizacion:

VI.1. Medio fisico natural: existen en el territorio condiciones naturales
aptas para el desarrollo y la expansion urbana dentro del area de
aplicacion en sus limites definidos.

VI.1.1. Topografia: en general el territorio estd compuesto por planicies

con ligeras pendientes que van del 1 al millar hasta 3 al millar en las zonas
mas accidentadas.
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VI.1.2. Geologia: la litologia superficial esta compuesta por Suelo aluvial,
Basalto; Limonita-arenisca y Brecha volcénica basica.

VI.1.3. Edafologia: estad compuesta por Vertisol pélico y cromico; Foezem
héaplico y luvico (que puede estar asociado con litosol); Fluvisol calcérico y
Andosol molico.

VI.1.4. Hidrologia: el 4rea de aplicacion se encuentra afectada por un
escurrimiento temporal (arroyo), el cual inicia en las faldas del cerro “El
Gomeno”, dicho escurrimiento se encuentra localizado al poniente del area
de estudio y area de aplicacion; existe un segundo escurrimiento que fluye
de sur a norte, localizado al oriente del area de aplicacion.

VI.1.5. Vegetacion: el territorio motivo del presente plan constituye en las
areas susceptibles de aprovechamiento parcelas de uso agricola,
delimitadas principalmente por cercos y cortinas arboladas con especies
endémicas y exéticas (mezquite, casuarina, eucalipto, guamduchil, paraiso,
sauce, papelillo, palodulce y grevelia).

VI.2. Medio fisico transformado: existen en el territorio una serie
condiciones de infraestructura especificamente en vias de comunicacion
gue ponen en un lugar estratégico para el desarrollo no solo de la
delegacion, sino de la totalidad de municipio. No obstante, de lo anterior
mencionado, al tratarse de un asentamiento irregular, se observa la
carencia de planeacion y falta de ordenamiento en todo el ambito
urbanistico, sumando a esta problematica un déficit en los servicios de
infraestructura basica y equipamiento urbano.

VI.2.1. Estructura urbana: El asentamiento estd compuesto por seis
colonias (Primavera, Ramon Garibay, Los Pinos, Centro, Italia y Margarito
Zufiga). Basicamente constituida por zonas habitacionales, sin embargo,
existe una actividad productiva destacada con la produccién de productos
lacteos caseros que se encuentran mezclados con las zonas
habitacionales y/o generalmente son parte de la misma vivienda.

VI.2.2. Tenencia del suelo: El asentamiento esta edificado en su totalidad
en tierras en régimen ejidal.

VI1.2.3. Asentamientos irregulares y en proceso de regularizacion: la
delegacién en su totalidad se encuentra en el estado de irregular, sin
ningun antecedente de algun proceso de regularizacion.

VI.2.4. Zonas de valor patrimonial, histérico, cultural y fisonémico: la

comunidad cuenta con el casco de la hacienda y su troje que constituyen
los anicos inmuebles con valor patrimonial.
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VI.2.5. Uso del suelo: Basicamente constituida por zonas habitacionales,
sin embargo, existe una actividad productiva destacada con la produccion
de productos lacteos caseros que se encuentran mezclados con las zonas
habitacionales y/o generalmente son parte de la misma vivienda.

VI.2.6. Vialidad: El area del asentamiento, basicamente se encuentra
intercomunicado por vialidades locales en lo general con una configuraciéon
discontinua, tanto en sus trazos, asi en cOmo sus secciones, en muchos
casos no se cuenta con las medidas minimas establecida en el reglamento
como vialidades locales.

No obstante, el &rea de estudio esté afectada por dos vialidades regionales
de nivel estatal (carretera Jamay - San Miguel y la carretera Ocotlan - San
Miguel), ademas se encuentra afectada por una vialidad federal (autopista
México - Guadalajara), también se cuenta con el paso de la via del
ferrocarril y por dltimo se cuenta con el proyecto de libramiento de la
carretera federal Santa Rosa — Ocotlan - La Barca, tramo Ocotlan - La
Barca.
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Trazo proyecto de libramiento carretera federal Santa Ros —
Ocotlan — La Barca, (Tramo Ocotlan — La Barca).
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VI.2.7. Infraestructura: El area del asentamiento en general se ha
desarrollado la urbanizacién de manera progresiva, donde se observa en
la parte céntrica con el nivel de urbanizacidon con mayor consolidacion y
hacia las periferias con menor grado de cobertura.

VI1.2.7.1. Agua potable: El servicio de agua potable se extrae por medio de
tres pozos profundos y se distribuye por medio de un tanque elevado,
actualmente la cobertura de este servicio se encuentra en un 90 % en la
superficie del asentamiento, el resto faltante corresponde a zonas
irregulares de reciente creacion.

VI.2.7.2. Drenaje: El asentamiento actualmente cuenta con una cobertura
del 90 %, el resto faltante corresponde a zonas irregulares de reciente
creacion. Cabe mencionar que la actividad productiva que comprende el
procesamiento de lacteos, presenta una problematica en este rubro,
debido el efecto corrosivo de los propios desechos que se emiten derivado
de dicha actividad. Se cuenta con una planta de tratamiento con caracter
de tipo intermunicipal, localizada al noroeste de la poblacién, ya en
territorio del Municipio de Ocotlan, a la cual le llega el mayor flujo de los
desechos por un colector, ademas existe un canal a cielo abierto, que
conduce un 20 % de aguas negras en la zona suroeste de la mancha
urbana actual que no esta capturada por la plantade tratamiento, mismo
gue demanda la construccibn de un colector para su adecuado
tratamiento.

VI1.2.7.3. Electrificacion y alumbrado publico: El asentamiento actualmente
cuenta con una cobertura del 85 %, el resto faltante corresponde a zonas
irregulares de reciente creacion. Asi mismo podemos mencionar que la
cobertura del alumbrado publico guarda proporcién con la cobertura de
energia eléctrica ya que este se encuentra adosado a la poteria de luz.

VI1.2.7.4. Instalaciones especiales y riesgos urbanos: dentro de la zona de
estudio se encuentra localizada una estacion de servicio ubicada en el
kilometro 417+360 de la autopista México — Guadalajara, tiene una
capacidad de almacenamiento de 80,000.00 litros, catalogada como de
riesgo posible en el atlas de riego.

Documento Basico



DOCUMENTO BASICO
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE LA DELEGACION DE SAN MIGUEL DE LA PAZ

VIl La determinacién de los usos y destinos especificos del area de
aplicacion:

VII.1. Clasificacion de &reas: La utilizacion del suelo comprendido en el
area de aplicacion se sujetara a las normas de zonificacion del Plan que
se aprueba y a las disposiciones que establecen:

a) La Ley General de Asentamientos Humanos;

b) El Cbdigo Urbano para el Estado de Jalisco;

c) El Reglamento para la Gestién, Administracion, Zonificacion vy
Ordenamiento Territorial para el municipio de Jamay, Jal.

d) LaLey Federal de Reforma Agraria;

e) Las Leyes, Reglamentos y Disposiciones en materia de Vias
Generales de Comunicacion;

f) Las Leyes, Reglamentos y Disposiciones Federales y Estatales
aplicables en materia de Aguas;

g) Las Leyes, Reglamentos y Disposiciones Federales, Estatales y
Municipales en materia de Monumentos Arqueoldgicos, Histéricos o
Artisticos;

h) Las Leyes, Reglamentos y Disposiciones Federales, Estatales y
Municipales en materia de Equilibrio Ecoldgico y Mejoramiento del
Ambiente;

i) Los Reglamentos y Disposiciones municipales de Edificacion;

i) Los Reglamentos y Disposiciones de observancia general que expida
este H. Ayuntamiento, para la ejecucién de acciones de Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento;

k) Las normas y disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios,
expedidos con participacion de las autoridades federales, estatales y
municipales, para establecer y administrar reservas territoriales; y

[) Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen
la vialidad, imagen urbana y otros ordenamientos aplicables.

Conforme lo dispuesto en los articulos 4o, fraccion 1V, y 35 de la Ley
General, disposiciones aplicables al Cédigo Urbano, se aprueban como
elementos de la zonificacion urbana:

|. La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Grafico;
II. La determinacion de zonas vy utilizacién general del suelo, establecida
en el Plano E-2 del Anexo Grafico; y

[ll. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Gréfico.

La clasificacion de areas y la determinacion de usos, destinos y reservas
conforme los Planos E-1, E-2 y E-3, son las normas de Zonificacion
Urbana y determinacion de Usos, Destinos y Reservas, en relacion con las
areas y predios que en los mismos se especifican y se autorizan con los
efectos de las declaratorias que establece la Ley.

La clasificacion de areas se establece en funcién de las condicionantes
gue resultan de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado,
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las que segun su indole requieren de diverso grado de control o
participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relacion
ambiental, asi como para normar la accion urbanistica que en dichas areas
se pretenda realizar, en caso de ser factible.

Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que se sefialan
graficamente en el Plano E-1, identificadas con las claves y subclaves
indicadas en el articulo 45 del Reglamento, adecuando los simbolos
graficos que complementan esta identificacion con objeto de obtener una
mayor claridad, mismas que a continuacion se describen:

VII.1.1. Areas de Urbanizacion progresiva (AU-UP)

Estas areas alcanzan un total de 77 hectareas aproximadamente, divididas
en 10 zonas; comprende aquellas de urbanizacion espontanea que el
Ayuntamiento autorice regularizar, donde para complementar sus obras de
urbanizacion se podran sujetar a lo estipulado para las acciones
urbanisticas por objetivo social o colaboracién. Estas estan identificadas
en el plano Elcon la clave (AU-UP) y el nimero progresivo del 1 al 10, que
practicamente comprende la totalidad del asentamiento humano actual.

VII.1.2. Areas de proteccién al patrimonio cultural (PP-PC)

Son las areas cuya fisonomia y valores, tanto naturales como culturales,
forman parte de un legado que requiere de su preservacién, clasificadas
como areas de proteccién al patrimonio histérico, contienen traza urbana
y edificaciones de valor histérico, cultural y arquitecténico que forman un
conjunto de relevancia, por lo que son de interés para el acervo cultural de
Estado, son las que corresponden a un area del centro de la poblacion. Se
identifican con la clave (PP-PC) en el plano E1.

VII.1.3. Areas de reserva urbana (RU)

Se dispone de 167.92 hectareas de reserva urbana y estas corresponden
a los terrenos donde se disponga el crecimiento del centro de poblacion.
En estas &reas correspondera a las autoridades municipales promover el
desarrollo de las obras de urbanizacion basica, sin las cuales no se
autorizara modalidad alguna de accion urbanistica. Se identifican con la
clave (RU). Las areas de reserva urbana se subdividen en:

VII.1.3.1. Areas de reserva urbana a corto plazo (CP)
Se identifican 28.30 hectareas pertenecientes a esta reserva urbana
divididas en seis zonas, que cuentan o estan en posibilidad de realizar las

obras de infraestructura basica, por lo que es factible autorizarlas y
urbanizarlas de manera inmediata debido a la cercania que guardan con

Documento Basico



DOCUMENTO BASICO
PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION DE LA DELEGACION DE SAN MIGUEL DE LA PAZ

la mancha urbana. Se identifican con la clave (RU-CP) de las areas de
reserva urbana de corto plazo en el plano E1.

VI1.1.3.2. Areas de reserva urbana a mediano plazo (MP)

El Plan de Desarrollo Urbano establece para esta reserva un total de 36.40
hectareas divididas en seis zonas las cuales son potencialmente
urbanizables pero que aun no es posible desarrollarlas, en virtud de que
no es factible que el H. Ayuntamiento proporcione los servicios de
infraestructura basica de abasto y desecho, de manera inmediata. Sin
embargo, los interesados podran solicitar a las autoridades, la realizacion
de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la promocién de las
obras de infraestructura béasica y, de ser viables estas éareas, se
consideraran como de reserva urbana a corto plazo. Se identifican con la
clave de reserva urbana (RU-MP) en el plano correspondiente.

VII.1.3.3. Areas de reserva urbana a largo plazo (LP)

Se clasificaron 40.80 hectareas divididas en nueve zonas como reserva
de largo plazo pertenecientes a suelo, potencialmente urbanizable pero
gue no cuenta con las obras de infraestructura basica y no es posible
realizarlas inmediatamente; sin embargo, los interesados podran solicitar
a dichas autoridades, la realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta,
que permitan la promocién de las obras de infraestructura basica y, de ser
viables estas areas, se consideraran como de reserva urbana a corto
plazo. Se identifican con la clave (RU-LP) en el plano E1.

VII.1.4. Areas de restriccion (AR):

Son las areas que tienen restricciones por efecto de cauces, arroyos,
cuerpos de agua, zonas de riesgo o paso de infraestructura. Se identifican
con la clave (AR) y el nUmero que las especifica. Las unidades territoriales
de restriccion tienen incisos de claves adicionales. Las areas de restriccion
se subdividen en:

VII1.1.4.1. Areas de restriccion de instalaciones de riesgo (AR-RG):

En el Plan se identifican 1zona de restriccion por instalaciones de riesgo
gue ocupa la estacion de servicio (gasolinera), cuyas instalaciones y las
areas colindantes deberdn respetar las normas, limitaciones vy
restricciones a la utilizacion del suelo que sefiale al respecto. Estas areas
se identifican con la clave (RI-RG) en el plano E1.

VII.1.4.2. Areas de restriccion de instalaciones especiales e infraestructura
(RD):
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son las areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones,
que por razones de seguridad estan sujetas a restricciones en su
utilizacion y condicionadas por los aspectos normativos de las mismas, asi
como las franjas que resulten afectadas por el paso de infraestructuras y
es necesario controlar y conservar por razones de seguridad y el buen
funcionamiento de las mismas.

a)

b)

Documento Basico

Dentro de esta clasificacion se encuentran las Areas de restriccion de
instalaciones ferroviarias: las referidas a las estaciones de ferrocarril
de pasajeros y carga, con sus respectivos patios de maniobras, asi
como a las vias ferroviarias, cuyas instalaciones y las &reas
colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones
a la utilizacion del suelo que sefiale al respecto la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, basandose en la Ley de Vias
Generales de Comunicacion y demas leyes y reglamentos aplicables
en la materia. Tratandose de vias de ferrocarril, se establece una
franja minima de 15 metros a cada lado del eje de la via como
servidumbre de la misma debiendo estar libre de edificaciones o
instalaciones permanentes, salvo las que permitan las leyes federales.
Esta area se identifica con la clave (RI-FR) en el plano E1.

Areas de restriccion por paso de instalaciones de agua potable (AR-
AP): Se identificaron y relacionaron 3 areas de restriccion por
instalacion de agua potable alrededor de las instalaciones, ademas, de
las que corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo
general, sobre las vias publicas, y, que se deben dejar libres de
edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacién
de las mismas, cuyo ancho sefalara la autoridad municipal y el
organismo operador del servicio, con relacion al tipo de instalacion. Se
identifican con la clave (AR-AP) de restriccion por paso de
infraestructura de agua potable en el plano E1.

c) Areas de restriccion por paso de instalaciones de drenaje (AR-DR):
Se cuenta con una planta de tratamiento con caracter de tipo
intermunicipal, localizada al noroeste de la poblacion, ya en territorio
del Municipio de Ocotlan, a la cual le llega el mayor flujo de los
desechos por un colector, asi como a las franjas a lo largo de las redes
de alcantarillado para aguas negras y drenaje de aguas pluviales, por
lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las instalaciones
complementarias, que se deben dejar libres de edificaciobn para
permitir el tendido, registro, reparacion y ampliaciéon de las mismas,
cuyo ancho sefialard la autoridad municipal y el organismo operador
del servicio, con relacion al tipo de instalacion. Se identifican con la
clave (AR-DR) en el plano respectivo.
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d) Areas de restriccion por paso de instalaciones de Electricidad (AR-EL):
corresponden a las franjas a lo largo de las redes, y alrededor de las
instalaciones de electricidad, que se deben dejar libres de edificacion
para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de las
mismas, o como separador por el peligro que representen, cuyo ancho
fue sefialado por la Comision Federal de Electricidad, con relacion al
tipo de instalacion. Se identifican con la clave (AR-EL) &reas de
restriccion por paso de infraestructura eléctrica en el plano E1.

e) Areas de restriccion por paso de instalaciones de telecomunicacion
(AR-TL): corresponde a las areas que se deben dejar libres de
edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion
de las mismas, cuyo ancho sefialaran las autoridades municipales
basandose en los criterios que precise el organismo operador, con
relacion al tipo de instalacion. Se identifican con la clave (AR-TL) en el
plano E1.

f) Areas de restriccion por paso de vialidades (AR-VL): Son las
superficies que deberan de quedar libres de construccién para la
ejecucion del sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento
territorial y urbano conforme a los derechos de via que establezcan las
autoridades federales, estatales y municipales competentes en la
materia. Se identifican con la clave (RI-VL).

VII.1.5. Areas de transicion (AT):

Se consideran 28.30 hectareas dentro del area de aplicacion, y estas
fungen como zonas separadoras entre las areas urbanas y las areas
rurales o naturales protegidas, aminorando la contaminacion directa entre
las condiciones fisicas de cada una de ellas; estas areas estan sujetas a
usos restringidos y solo se permitiran aquellas instalaciones, con baja
intensidad de uso de suelo, que puedan generar su propia infraestructura
sin depender de las del area urbana actual del Centro de Poblacién. En
estas areas tendran prioridad las actividades que demanden grandes
extensiones de espacio abierto, especialmente de recreacion vy
esparcimiento, institucionales y agropecuarias. Se identificaran con la
clave (AT) en el Plano E1.

VII.1.6. Areas Rusticas (AR):

Son las zonas cuyo uso corresponde principalmente a las actividades del
sector primario, por lo que son susceptibles de explotacion renovable
agricola, pecuaria, piscicola y aquellas actividades estratégicas para el
desarrollo regional de usos industriales, de extraccion, almacenamiento e
infraestructura que por sus caracteristicas de operacion e impacto
requieren emplazarse en suelo rural; asi como también las que en funcién
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de su atractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento turistico y
se subdividen en las siguientes:

a) Areas piscicolas (PSC):

b) Areas de proteccion ecoldgica (AP):
c) Areas turistico campestre (TC):

d) Areas turistico ecolégico (TE):

e) Areas agropecuarias (AGR): Son los terrenos propios para cultivos o
pastizales y demas actividades agropecuarias. Se identifican con la
clave (AR-AGR) en el plano E1.

VII.1.7. Areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua (CA): el area de
aplicacion se encuentra afectada por un escurrimiento temporal (arroyo),
el cual inicia en las faldas del cerro “El Gomefo”, dicho escurrimiento se
encuentra localizado al poniente del &rea de estudio y &rea de aplicacion;
existe un segundo escurrimiento que fluye de sur a norte, localizado al
oriente del area de aplicacion Estas se identifican con la clave (CA) en el
plano E1 de Clasificacion de areas.

VII.2. Zonificacion secundaria: La determinaciéon de zonas y utilizacién
general del suelo, establece y regula los usos y destinos de los predios y
las edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria como
usos y destinos predominantes, seguin se especifican el Plano E-2 del
Anexo Grafico

Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas especificas
que regularan la utilizacién de los predios y fincas de las mismas, son:

VII.2.1 Zonas de Granjas y Huertos. (GH): Corresponden a las areas de
transicion que se encuentran clasificadas en el plano E1 como: AT1, y en
el plano E2 se identifican con la clave y numero:

GH-1, GH-2, GH-3

VII.2.2. Habitacional (H):

a) Habitacional densidad media (H3):
Los predios o lotes y las edificaciones construidas en zonas habitacionales
de densidad minima H3 estaran sujetas al cumplimiento de los
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lineamientos se especifican e indican en el cuadro 8 y 12 de los articulos
66 y 71 del Reglamento. Las zonas delimitadas en el plano de Utilizacién
General del Suelo (E2), e identificadas con la clave y nimero son las
siguientes:

H3-1y H3-2, H3-3, H3-4, H3-5, H3- 6, H3-7, H3-8 Y H3-9

a). Habitacional densidad alta (H4):

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en zonas habitacionales
de densidad alta H4 estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos
que se especifican e indican en cuadros 8 y 13 de los articulos 66 y 72 del
Reglamento. Las zonas delimitadas en el plano de Utilizacion General del
Suelo (E2), e identificadas con la clave y nimero son las siguientes:

H4-1, H4-2, H4-3, H4-4, H4-5, H4-6, H4-7, H4-8 Y H4-9
VII.2.3. Zonas mixtas (M):
a) Mixto Barrial (MB).

Son las zonas donde el uso habitacional es predominante pero compatible
con otros usos comerciales y de servicios barriales. Estas Zonas se estan
sujetas a la fraccion | del articulo 78 del Reglamento y se delimitan en el
plano E2 y se identifican con la clave y nUmeros siguientes:

MB-1, MB-2 y MB-3.

b) Mixto Distrital (MD):

Son las zonas donde la habitacién coexiste en forma equilibrada con usos
comerciales y de servicios cuya influencia es un distrito urbano, o el
conjunto de varios barrios; siendo adecuadas para ubicar los usos de
comercio y servicios de mayor impacto, asi como actividades de trabajo
de baja incidencia en el medio ambiente.

Las zonas que conforman el uso Mixto Distrital estan sujetas a la fraccion
Il del articulo 78 del Reglamento Estatal de Zonificacion y se delimitan en
el plano E2 de Utilizacion General del Suelo y se identifican con la clave y
nameros siguientes:

MD-1, MD-2 y MD-3.

c¢) Mixto Central (MC).
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Corresponden a las zonas donde la habitacién deja de ser predominante,
mezclandose con usos comerciales y de servicios de caracter urbano
general, que sirven a la totalidad o a un amplio sector del centro de
Poblacion. Este constituido entorno al centro de poblaciéon, donde por
razones de impacto en la imagen urbana, deben excluirse los usos
comerciales y de servicios de mayor impacto.

Las zonas que conforman el uso Mixto Central estan sujetas a la fraccion
Il del articulo 78 del Reglamento y se delimitan en el plano E2 de
Utilizacion General del Suelo y se identifican con la clave y niUmero:

MC-1

VII.2.4. Zonas de Servicios a la Industria y al Comercio (SI)

Se refiere a zonas de alcance urbano y regional que se caracterizan por
que su uso predominante lo constituyen las actividades de abastos,
almacenamientos y talleres de servicios y ventas especializadas, pudiendo
coexistir con giros seleccionados de tipo industrial de bajo impacto.
Normalmente se localizan cercanas a zonas industriales y centros de
abastos segun lo especifica la fraccion VI del articulo 74 del Reglamento
y estan sefialadas en el plano E2 correspondiente a la Utilizacion General
del Suelo con la siguiente clave y nUmeros:

SI-1, SI-2, SI-3, SlI-4, SI-5 y SI-6.

VII.2.5. Zonas de Equipamiento Institucional (EI)
a) Equipamiento Institucional Vecinal (EI-V):
En el rubro de Educacion:

El-V-1 Jardin de Niflos — FRANCISCO MARQUEZ, ubicado en la calle 16
de septiembre.

El-V-2 Escuela Primaria — FRANCISCO |. MADERO, ubicada en la calle
Juarez # 10.

El-V-3 Escuela Primaria en proyecto, ubicada en el area de reserva urbana
a mediano plazo (RU-CP-3)

b) Equipamiento Institucional Barrial (EI-B):

Las zonas donde se ubica la concentracién de equipamiento de educacion,
cultura, salud, servicios institucionales y culto para la totalidad del barrio,
generando los centros de barrio y corredores barriales.
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En el rubro de Educacion:

El-B-1 Escuela Telesecundaria — Manuel Lopez Cotilla, ubicada en la calle
Reforma # 249.

En el rubro de Culto:

Parroquia San Miguel de la Paz — ubicada en calle Antonio Ramirez # 12.

En el rubro de Salud:

El-B-4 Centro de salud, ubicado en calle Antonio Ramirez # 17

¢) Equipamiento Institucional Distrital (EI-D):

Estas zonas generalmente se forman nudcleos de equipamiento de
educacion, cultura, salud, servicios institucionales y culto en los que sirven
a amplias areas del centro de poblacién, generando los centros distritales
0 subcentros urbanos.

En el rubro de Educacion:

El-D-1 Colegio de bachilleres de Jalisco (COBAEJ) — ubicada en la calle
Reforma # 249.

d) Equipamiento Institucional Regional (EI-R):

Estas zonas contienen equipamiento que tiene un alcance que rebasa al
propio centro de poblacion, por lo que son adecuadas que se ubiquen
sobre vialidades del sistema vial primario con facil accesibilidad hacia las
salidas carreteras. Comprende parte de la reserva urbana a largo plazo
RU-LP, donde se destinaran: El puerto de embarque seco y la futura
Terminal de Vehiculos de Carga. Se localiza al Noreste de la ciudad dando
ingreso la autopista México - Guadalajara y las vias del Ferrocarriles
Mexicanos. Las zonas que conforman el Equipamiento Regional se
delimitan en el plano de Utilizacion General del Suelo y se identifican con
la clave y niUmero siguientes:

El-R-1, EI-R-2 y EI-R-3
VII.2.6. Espacios verdes y abiertos (EV):
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a) Espacios Verdes y Abiertos Vecinales (EV-V):

Las zonas que conforman los Espacios verdes y Abiertos Vecinales se
delimitan en el plano de Utilizacion General del Suelo y se identifican con
la clave y nimero siguientes:

EV-V(1) Espacio Verde y Recreativo, ubicado en calle Antonio Ramirez y
calle 5 de mayo.

b) Espacios Verdes y Abiertos Barriales (EV-B):
Espacios Recreativos.

EV-B(1) Cancha de Basquetbol, ubicado sobre la calle Pedro moreno,
entre calle Morelos y Prisciliano Sanchez.

c) Espacios Verdes y Abiertos Distritales (EV-D):

Las zonas que conforman los Espacios verdes y Abiertos Distritales se
delimitan en el plano de Utilizacion General del Suelo y se identifican con
la clave y nimero siguientes:

Espacios Verdes y Abiertos.

EV-D(1) Unidad Deportiva, ubicada en Av. Roma y calle Juan Escutia.
EV-D(2) Unidad Deportiva en proyecto, ubicada en area de reserva urbana
a corto plazo (RU-CP2)

EV-D(3) Unidad Deportiva en proyecto, ubicada en las areas de reserva
urbana a mediano plazo (RU-MP3 y RU-MP4)

c) Espacios Verdes y Abiertos Centrales (EV-C):

Las zonas que conforman los Espacios verdes y Abiertos Centrales se
delimitan en el plano de Utilizacién General del Suelo y se identifican con
la clave y nimero siguientes:

Espacios Verdes y Abiertos.

EV-C(1) Plaza Principal, ubicada en el Centro, entre las calles Antonio
Ramirez, privada Pedro Moreno, Manuel M. Diéguez y calle Juarez.

VII.2.7. Instalaciones Especiales e Infraestructura (IN):

a) Infraestructura Urbana (IN-U)
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IN-U(1) Tanque elevado de almacenamiento de Agua, ubicada en la calle
Francisco Ramirez y cale 5 de mayo.

b) Instalaciones Especiales Urbanas (IE-U):

IE-U(1) Cementerio, ubicado en el area noreste fuera del area de estudio
y de aplicacion.

VII.3. La estructura urbana define la caracteristica, modo de operar y
adecuada jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de
estructura territorial y el sistema vial. Los elementos que integran la
estructura urbana existentes y propuestos, para las acciones de
conservaciéon, mejoramiento y crecimiento, se describen y definen en el
Plano E-3 del Anexo Grafico, a efecto de regular su operaciébn como
también, respecto del caracter compatible o condicionado que implique su
relacién con los usos y destinos en los predios aledafios.

Los centros de poblacién con servicios de nivel SERUC (servicios rurales
urbanos concentrados) Son aquellos con una poblacién entre 2,500 y
5,000 habitantes y servicios y equipamiento para atender las necesidades
inmediatas del nivel micro-regional para la poblacion rural;

La estructura urbana para el centro de poblacién se integrara por:

VII.3.1. El sistema de estructura territorial:

La estructura urbana para el centro de poblacion le corresponde ademas
del equipamiento propio de las zonas habitacionales organizadas en
unidades barriales, el contar con los servicios que se requieren para
atender a la poblacion de su micro regién, para lo cual se plantea la
integracion de cuatro unidades barriales y un nudcleo de equipamiento
regional que contenga, la terminal de camiones de carga, el puerto seco,
y otros usos afines.

VII.3.2. La estructura vial:
a). Vialidad Regional (VR):

VR1: Corresponde a la autopista México, presenta un trafico intenso por
tratarse de una carretera de cuota.

VR2: Comprende la carretera que enlaza la localidad de San Miguel con
la ciudad de Ocotlan, presenta un trafico moderado por ser carretera libre
que vincula ambas poblaciones, esta vialidad cruza la zona urbana como
vialidad primaria VP1.
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VR3: Comprende la carretera que enlaza la localidad de San Miguel con
la Poblacion de Jamay, presenta un trafico moderado por ser carretera
libre que vincula ambas poblaciones, esta vialidad cruza la zona urbana
como vialidad primaria VP2.

VR4: Comprende la carretera en proyecto, libramiento Ocotlan alterno de
la carretera Santa Rosa — La Barca.

VR5: Comprende el libramiento en proyecto, que conecta la vialidad VR4
y VR1.

b). Vialidad primaria (VP):

Por las condiciones actuales de la traza actual existente (inexistencia
en la conectividad de los diferentes sectores), las caracteristicas
geomeétricas (secciones minimas de calles), resulta inconveniente la
clasificacién de cualquier vial existente o propuesto con esta
categoria, por lo cual el sistema vial de interconexién se jerarquiza
sin tomar en cuenta esta categoria.

c). Vialidad secundaria (VC):

VC1: Se constituye por la vialidad proyectada a manera de periférico al
margen de las vias férreas, se inicia al oeste en el entronque con la VR5
y se extiende por el limite norte de la poblacién hasta la interseccién con
la calle Allende al este, tiene una longitud aproximada de 1,950 metros, es
una via por la cual es posible desplazarse de un extremo a otro de la
localidad.

Se proyecta su trazo a largo plazo, hasta territorios del municipio de La
Barca donde se identifica una zona conurbada (No reconocida
legalmente), para formar un circuito junto con la proyeccion de la vialidad
VC5 que benéeficie las localidades vecinas de; “

El Limoén” y “La Argolla” municipio de la Barca, Jal.

VC2: Comprende el eje vial existente sobre la Av. Roma, es una
prolongacién de la vialidad VR2, inicia en el entronque con la vialidad en
proyecto VsC2 y se prolonga hasta la interseccion con la calle Epigmenio
Zaragoza VCS8, con una longitud aproximada de 950 metros. Cabe
mencionar que la seccion de dicha vialidad NO cumple con las medidas
reglamentarias, sin embargo, se le asigna la categoria en funcion de la
conectividad que proporciona la misma.

VC3: Comprende la vialidad denominada calle denominada
Reforma/Milan mas dos secciones en proyecto, iniciando en la
interseccién de la vialidad VR5, y se prolonga hasta la interseccién con la
VC9, con una longitud aproximada de 1100 metros. Cabe mencionar que
la seccion de dicha vialidad NO cumple con las medidas minimas
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reglamentarias, sin embargo, se le asigna la categoria en funcién de la
conectividad que proporciona la misma.

VC4: Comprende el eje vial proyectado, inicia en la interseccion de la
vialidad regional VR5, y se prolonga hasta la interseccion con la VC9, con
una longitud aproximada de 1,350 metros.

VC5: Comprende el eje vial proyectado, inicia en la interseccion de la
vialidad regional VR5, cruza con la vialidad regional VR3 y continua hasta
el limite municipal, con una longitud aproximada de 1,200 metros.

Se proyecta su trazo a largo plazo, hasta territorios del municipio de La
Barca donde se identifica una zona conurbada (No reconocida
legalmente), para formar un circuito junto con la proyeccion de la vialidad
VC1 que beneficie las localidades vecinas de; “El Limén” y “La Argolla”
municipio de La Barca, Jal.

VC6: Comprende la vialidad existente, denominada Garibay y se prolonga
por el trazo en proyecto a través de la calle Naranjo, inicia en la
interseccioén de la vialidad VC1, y termina en la interseccién con la vialidad
VC-5, con una longitud aproximada de 1100 metros. Cabe mencionar que
la seccion de dicha vialidad no cumple con las medidas reglamentarias,
sin embargo, se le asigna la categoria en funcion de la conectividad que
proporciona la misma.

VC7: Comprende la vialidad existente que comprende las calle Juan
Escutia, ademas de dos tramos en proyecto, misma que se inicia, en la
interseccién con la vialidad VC5 y se prolonga hasta la interseccion con la
vialidad VC1, con una longitud aproximada de 850 metros. Cabe
mencionar que la seccion de dicha vialidad no cumple con las medidas
reglamentarias, sin embargo, se le asigna la categoria en funcién de la
conectividad que proporciona la misma.

VC8: Comprende la vialidad existente que comprende la calle Epigmenio
Zaragoza, misma que se inicia, en la interseccion con la vialidad VR3 y se
prolonga hasta la interseccion con la vialidad VC1, con una longitud
aproximada de 850 metros. Cabe mencionar que la seccion de dicha
vialidad no cumple con las medidas reglamentarias, sin embargo, se le
asigna la categoria en funcion de la conectividad que proporciona la
misma.
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VC9: Comprende la vialidad existente que se denomina calle Gémez
Farias, ademas de un tramo en proyecto que se inicia, en la interseccién
con la vialidad VC1, y se prolonga hasta la interseccion con la vialidad
VC5, con una longitud aproximada de 950 metros. Cabe mencionar que la
seccion de dicha vialidad no cumple con las medidas reglamentarias, sin
embargo, se le asigna la categoria en funcién de la conectividad que
proporciona la misma.

c). Vialidad secundaria subcolectora (VSC):

VSC1: Comprende la vialidad en proyecto que se inicia, en la interseccién
con la vialidad VC2, se prolonga hasta la interseccion con la vialidad VC1,
con una longitud aproximada de 450 metros.

VSC2: Comprende la vialidad en proyecto que se inicia, en la interseccion
con la vialidad VC2, se prolonga hasta la interseccién con la vialidad VC5,
con una longitud aproximada de 480 metros.

VSC3: Comprende la vialidad en proyecto que se inicia, en la intersecciéon
con la vialidad VC2, se prolonga hasta la interseccion con la vialidad VC5,
con una longitud aproximada de 580 metros.

VSC4: Comprende la vialidad en proyecto que se inicia, en la interseccion
con la vialidad VC3, se prolonga hasta la interseccién con la vialidad VC5,
con una longitud aproximada de 300 metros.

d). Vialidades locales:

Son exclusivamente de acceso directo alas propiedades colindantes,
por lo tanto, no deben soportar mas transito que el generado por la
misma, evitando el movimiento de paso a través de ellas; y estan
constituidas por el resto de las calles del centro de poblacidn,
recomendandose la continuidad de las mismas hacia areas de
reserva urbana para conservar el tipo de traza e imagen urbana de la
ciudad.

f). Ciclopista (CP):

Son aquellas sendas o carriles destinados exclusivamente para el uso de
bicicletas, con el objetivo de promover el uso de transporte no motorizado
y optimizar la movilidad en el centro de poblacion. Por la condicion actual
de la traza urbana, limitada por la reducida seccion de las calles y la falta
de continuidad de las mismas, se proyectan 3 ciclopistas:
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CP1: Comprende la via proyectada, iniciando en la interseccién con la
vialidad colectora VC5, y desarrollandose a lo largo de la vialidad regional
VR3, hasta la interseccion con la vialidad Regional proyectada VR4.

CP2: Comprende la via proyectada, que se desarrolla a lo largo de la
vialidad secundaria proyectada VC1.

CP3: Comprende la via proyectada, que se desarrolla a lo largo de la
vialidad secundaria proyectada VC5, junto con la CP2 comprenden un
circuito que rodea el area de aplicacién, incluyendo el area donde se
identifica una zona conurbada (No reconocida legalmente),
Interconectando el Sur, Oriente y Norte de la mancha urbana y sus zonas
de reserva para el crecimiento.

VIII.  La zonificacion definida en el Plan que se establece en los planos
correspondientes, son de observancia obligatoria paralos siguientes
aspectos:

VIII.1. La demarcacién de las zonas, sub-zonas, areas y predios
comprendidos en los mismos;

VIIIL.2. Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas,
mediante las claves, subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura
de los mismos planos, conforme las normas de zonificacion; y

VI1I1.3. Las modalidades de utilizacion del suelo conforme los lineamientos
de estructura urbana.

Las demarcaciones y limites de areas y predios especificos en este Plan,
se establecen con base en la informacion territorial disponible, sin implicar
un reconocimiento o decision sobre el régimen de propiedad vy la titularidad
de sus propietarios o poseedores especificos.

IX. De las propuestas de accién urbana

Se identifican y proponen como acciones urbanas, agrupadas por sub-programas de
desarrollo urbano, las siguientes:
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Plazos
ACCIONES Responsables
Cp| Mp| Lp
: PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
1.1.| Aprobacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano AYTO. | ¢
de San Miguel de la Paz.
1.2. Incluir la localidad en el Programa de Desarrollo| SEMADET / IMEPLAN | ¢
Metropolitano Ocotlan - Poncitlan — Jamay. IAYTO.
1.3. Fortalecer el area de administracién urbana. AYTO.| ¢
2. SUELO URBANO Y RESERVAS TERRITORIALES
2.1. Ubicar por lo menos tres bancos de nivel AYTO.|
referenciados al sistema universal Mercator, que
sirvan de apoyo para la traza de nuevos desarrollos
y para los limites del Centro de Poblacion.
2.2. Regularizar la tenencia del suelo urbano actual y AYTO.| o o
vigilar
que los usos del suelo se establezcan segun lo
previsto
en el Plan de Desarrollo Urbano.
2.3. Adquirir suelo para ubicar el Equipamiento AYTO/SECTOR| | .
Regional. PRIVADO
Puerto seco (ferrocarril) y Central de Carga.
2.4, Adquirir suelo para Equipamiento Institucional. AYTO.| o o .
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Plazos
ACCIONES Responsables
cp| mP| LP
3. INFRAESTRUCTURA.
AGUA POTABLE.
3.1 Ampliar la Red General de Agua Potable en zonas | AYTO./SIOP/| &| ¢
sin servicios, y realizar obras en las areas CEAS.
de futuro crecimiento.
3.2 Renovacion de la Red de Agua Potable en zonas donde | AYTO. /SIOP / ¢
la vida de la misma ha cumplido CEAS.
DRENAJE.
3.3 Reestructuracion de la Red General de Drenaje que | AYTO./SIOP /| o o] o
considere la separacion de aguas negras y pluviales. CEAS.
3.4| Ampliacién de la Red a zonas sin servicios, y realizar obras | AYTO./SIOP /| & ¢|
en las areas de futuro crecimiento. CEAS.
ELECTRICIDAD.
35 Ampliar la Red de Distribucién a las areas sin servicio. AYTO / CFE. .
PAVIMENTOS.
3.6| Rehabilitacion y mantenimiento de pavimentos existentes y AYTO. .
ampliacién del servicio a zonas en donde no existen.
4. VIALIDAD Y TRANSPORTE
4.1| Reestructuracion del Sistema Vial Primario considerando las AYTO. ¢
necesidades actuales y las expectativas del futuro
crecimiento, de acuerdo a la estructura vial propuesta en el
Plan de Desarrollo-
Definicién, trazo y/o construccion de vialidad primaria | AYTO. / SIOP/ .
periférica que delimite el area actual, asi como la vialidad que IMEPLAN
interconectaria con el libramiento Santa Rosa — La Barca.
4.2
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de las gasolineras y establecer programas de
medidas en caso de explosion.

PROT. CIVIL / PEMEX

Plazos
ACCIONES Responsables
CP| MP| LP
4.3.| Proyecto y construccién de puerto seco (ferrocarril) y| AYTO/SECTOR
Central de Carga. PRIVADO
4.4, Implementacion de soluciones de cruces o puntos| AYTO/SEDEUR |4
conflictivos del &rea de estudio.
5. VIVIENDA.
5.1. Adquirir terrenos y financiamiento para construir AYTO / SECTOR o o o
. . vivienda PRIVADO
de interés social y ofertar suelo urbano.
6. EQUIPAMIENTO URBANO.
6.1.| Construccién de unidad deportiva y parque urbano AYTO / SECTOR .
PRIVADO
6.2. Construccién de unidad administrativa AYTO / SECTOR .
PRIVADO
7. PROTECCION AMBIENTAL Y RIESGO URBANO.
7.1.| Elaboraciony ejecucion de estudios y programas de AYTO / SEMADES. . . .
saneamiento, de canales, arroyos, escurrimientos.
7.2.| Establecer area de resguardo, proteccion y vigilancia . . .
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ACCIONES

Plazos

Responsables

cp| MP| LP

IMAGEN URBA

NA

Cuidar e incrementar el arbolado actual tanto de
plazas, jardines, calles y en los parques urbanos.

AYTO

Conservar los elementos Arquitectonicos y Urbanos
gue conforman la imagen de la ciudad.

AYTO.

Integrar las areas de Conservacion y Preservacion
Ecoldgica como puntos importantes que mejoren la
imagen urbana, utilizadndolos, como viveros, bosques,
parques urbanos, paseos peatonales.

SEMADES.

PATRIMONIO HISTORICO CULTURAL.

Establecer y sefialar los edificios o conjuntos que
deben ser restaurados y conservados.

INAH /' S. CULTURA

9.2.

Realizar catalogo de edificios patrimoniales.

INAH /' S. CULTURA

9.8.

Definir las zonas con valor Patrimonial o Fisonémico
a proteger.

INAH

9.4.

Establecer lineamientos para la Proteccion y
Conservacion

del Patrimonio Cultural.

AYTO / INAH

9.5.

Contar con un instrumento técnico juridico y

administrativo que permita llevar a cabo una accion
de Conservacion Patrimonial.

AYTO / INAH

10.

PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD.

10.

Programa de concientizacion y difusién de los Planes
de Desarrollo Urbano, sefialando aspectos de
Conservacion del Patrimonio Cultural,
aprovechamiento y proteccion racional del agua,
areas verdes, agricolas y ecolégicas.

AYTO / SEDEUR

10.

Promover grupos de ciudadanos e instituciones a la
participacién de la toma de decisiones de
Desarrollo Urbano.

AYTO

X.

De las acciones de conservacion y mejoramiento

X.I. En las areas de urbanizacién progresiva, con la participacion de los
propietarios de predios y fincas, se promoveran las obras de urbanizacién

mediante la accidon urbanistica por
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disposiciones de los articulos 325 al 332 del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco.

X.II. Las acciones de regularizacion de la tenencia de la tierra que se
promuevan en areas de urbanizacion espontanea que el Ayuntamiento, con
fundamento en este Plan autorice mediante acuerdo, se realizaran conforme
a lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley General, el Plan Parcial de
Urbanizacién correspondiente y los acuerdos que se celebren.

XI. De las acciones de crecimiento.

XI.I. Conforme a las disposiciones del Plan, al autorizar y ejecutar acciones de
crecimiento, aprobara la zonificacion especifica y la determinacion de usos y
destinos que procedan y gestionara su publicacién y registro.

XLII. El Ayuntamiento emprenderd las acciones a fin de:

XLII.1. Promover el desarrollo de las obras de urbanizacion bésicas,
atendiendo lo dispuesto en los articulos 188 y 189 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco;

XLII.2. En coordinacion con el Ejecutivo Estatal, ejercer el derecho de
preferencia que se indica en el articulo 196 del Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco y se regula conforme las disposiciones de la Ley General y la Ley
Agraria; y

XI.1.3. Constituir reservas territoriales y promover su desarrollo.

XIlI. Del control usos y destinos en predios y fincas.

XIl.1. La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro de los limites
del area de aplicacion del Plan, sea cual fuere su régimen de tenencia de la
tierra, estan sometidas a sus disposiciones, respetando las jurisdicciones
establecidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

XIL.Il. En toda obra de urbanizacién y edificacibn que emprendan las
dependencias y organismos federales, estatales y municipales, asi como los
particulares, se deberéan respetar y aplicar las normas y disposiciones del
presente Plan, como condicibn necesaria para aprobar sus proyectos
definitivos y expedir las licencias de urbanizacion y edificacion, como se
ordena en los articulos 228 al 236, 314 y 333 del Codigo Urbano para el Estado
de Jalisco.
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XIL.1I. La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar
respecto a la aplicacion del Plan, interpretando sus normas con apoyo en los
criterios técnicos y administrativos aplicables, de conformidad las
disposiciones de la legislacion urbanistica estatal y federal, respetando la
competencia que corresponde a la Secretaria.

XI.IV. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan,
conforme la demarcacién, los sefialamientos y modalidades a que se refiere
el articulo 191 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, a través de la
Dependencia Municipal, se procederd a notificar a los propietarios o
poseedores de los predios incluidos en la zonificacion que se aprueban, en los
casos que sea hecesario para producir plenos efectos legales respecto de sus
titulares y de terceros, en relacién con:

XIL.IV.1. Delimitacién de las areas de proteccion histérico-patrimonial y
determinacion de predios y fincas identificados por su fisonomia y valores
naturales o culturales; y

XII.IV.2. Determinacién de destinos para elementos de la infraestructura, la
vialidad y obras especificas de equipamiento urbano.

Xlll. De los derechos y obligaciones derivados del plan parcial de
Urbanizacioén.

XIll.I. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas
para las que se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que
autoricen actos, convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion o
cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades
administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias
relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones
gue definen los efectos juridicos de este Plan.

XILIl. Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que
establece el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

XILIIl. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39
de la Ley General, las autoridades federales, estatales y municipales son
responsables de proveer lo necesario, dentro del ambito de sus respectivas
competencias, para el cumplimiento del Plan.

Asimismo, como disponen los articulos 228 al 230 y 234 al 241 del Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco, son obligatorias las disposiciones del Plan,
en cuanto a la planeacion y regulacion de los asentamientos humanos para
todas las personas fisicas o morales y las entidades publicas y privadas cuyas
acciones influyan en el desarrollo urbano del centro de poblacion.

XI1.VI. Para proveer a la aplicacion del Plan, este Ayuntamiento a partir de las
propuestas que se formulen, celebrar4 acuerdos de coordinaciéon con las
autoridades federales y estatales, como también celebrara convenios de
concertacion con grupos, personas y entidades de los sectores social y
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privado, para establecer compromisos y realizar acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento, previstas en los articulos 7°; 9°, fraccién VII; 10;
12, altimo pérrafo; y 41 de la Ley General.

XIL.VIl. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el
area de aplicacion del presente Plan, asi como sus habitantes, dispondran de
un plazo de diez dias para en su caso interponer el recurso de reconsideracion
conforme el procedimiento previsto en los articulos 392 al 395 del Cdadigo
Urbano para el Estado de Jalisco.

TRANSITORIOS.

Primero. Las disposiciones del Plan de Desarrollo urbano de Centro de
Poblacion de la Delegacién de San Miguel de la Paz del Municipio de Jamay, Jalisco,
entraran en vigor partir de su publicacion en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco”
y en uno de los periédicos de mayor circulacién en la Entidad.

Segundo. Una vez publicado el Plan debera ser inscrito en las Oficinas del
Registro Publico de la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de
usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacién, quedan
derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al mismo Plan y sus
normas de zonificacion.

Salon de Sesiones del H. Ayuntamiento
Jamay, Jalisco, a ---------------------------
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