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PLAN PARCIAL

Version Abreviada.
Plan Parcial de Urbanizacién Para la Regularizacion e Incorporacion Municipal. De la Accion
Urbanistica por Objetivo Social denominada "Villas de La Cantera."
en el Municipio de Guadalajara, en el Estado de Jalisco.
El Cabildo del H. Ayuntamiento de Guadalajara, Jalisco.

Considerando:

CARITULO I ) )
FUNDAMENTACION JURIDICA

Primero: Que por mandato de la fraccion V del Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, que se reitera en el Articulo 75 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, es
atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la Zonificacién y Planes de
Desarrolio Urbano Municipal, para cumplir os fines sefialados en el parrafo tercero de la propia Constitucion
Federal de la Reptiblica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los Articulos 9y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; en los Articulos 39, fraccién |, inciso 27, 109 y 110 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Jalisco; y en particular por las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco.

Segundo: Que conforme el principio establecido en la fraccion XXIX-C dei Articulo 73 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos -Mexicanos, las atribuciones del Municipio en materia de Asentamientos
Humanos se ejercen en forma concurrente con los gobiernos Federal y Estatal, concurrencia que se precisa
en la Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Tercero: Que para preservar el equilibrio ecolégico, regular en beneficio social el aprovechamiento de
los recursos naturales, cuidar de su conservacion y lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento
de las condiciones de vida de la poblacion, fines sefialados en el parrafo tercero del Articulo 27 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, es de interés publico formular la zonificacion urbana
del area donde se encuentra desarrollado el fraccionamiento denominado “Villas de La Cantera” en el
Municipio de Guadalajara, Jalisco; determinando los aprovechamientos predominantes en las areas que
integran y delimitan el Area de Aplicacién del Plan Parcial de Urbanizacion y reglamentando tanto sus usos,
destinos y reservas asi como su zonificacion secundaria, como dispone el mismo precepto Constitucional que
se invoca y el Articulo 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos, accién que corresponde al
Ayuntamiento conforme las normas de derecho urbanistico vigentes.

Cuarto: Que conforme al Articulo 6 fraccion XV de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Jalisco,
con el objeto de regular el crecimiento urbano del Municipio de Guadalajara, en ¢l Estado-de Jalisco; la
transformacion del suelo rural a urbano; el régimen de propiedad de éreas y predlos |a introduccion de las
redes de infraestructura y conforme a las fracciones XVIII, XIX y XX espemﬁcar los fines particulares y
ptiblicos por medio de la designacion de usos y destinos, las areas de cesion requeridas en el Area de
Aplicacion, hacen necesaric expedir el Plan Parcial de Urbanizacion para la Regularizacion e Incorporacion
Municipal. De la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada "Villas de La Cantera” en el Municipio de
Guadalajara, Jalisco.
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Quinto: Que para proceder a formular el presente Plan Parcial de Urbanizacion, se dispuso realizar
estudios para determinar los usos, destinos y reservas, asi como fa zonificacion secundaria del area a
regularizar, a efecto de ordenar y regular la utiizacion del suelo, con fundamento en las facultades
Constitucionales del Ayuntamiento, asumiendo su responsabilidad en la promocion del desarrolto urbano, al
ejecutar obras pUblicas y emprender acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento en los centros de
poblacion ubicados en el territorio municipal.

Sexto: Que el proyecto de Plan Parcial de Urbanizacion para la Regularizacion e Incorporacion
Municipal, de la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada “Villas de La Cantera” se elaboré de
conformidad a lo estipulado en el Titulo Quinto y Titulo Sexto, Capitulo XI de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado y en funcién al Decreto No.16664. Para la regularizacion de fraccionamientos o asentamientos
irregulares en predios de propiedad privada en el Estado de Jalisco, publicado este ultimo en el Periddico
Oficial El Estado de Jalisco el dia Jueves 25 de Septiembre de 1997.

Séptimo: Que la Procuraduria de Desarrollo Urbano dictamino la procedencia de regularizar los predios
y fincas del fraccionamiento denominado “Villas de La Cantera" en los términos de los Articulos 8 y 13 del
Decreto No. 16664. Para la regularizacién de fraccionamientos o asentamientos irregulares en predios de
propiedad privada en el Estado de Jalisco.

Octavo: Que en particular, el Plan Parcial de Urbanizacion para la Regularizacién e Incorporacion
Municipal. De ta Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada “Villas de La Cantera”, es congruente con
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Subdistrito Urbano No. 7, correspondiente a la Zona Urbana No. 3
(Huentitan), del Municipio de Guadalajara, Jalisco; que es el nivel inmediato de planeacién de conformidad
con el Articulo 94, fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Noveno: Que observando las disposiciones en los Articulos 48 y 49 de la Ley General de
Asentamientos Humanos y el procedimiento previsto en el Articulo 225 de la Ley de Desarrollo Urbano, se
verifico la consulta publica del Plan Parcial de Urbanizacion para la Regularizacion e Incorporacion Municipal.
De la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada "Villas de La Cantera’, integrandose al mismo las
recomendaciones recibidas que se dictaminaron procedentes por los asesores técnicos y autoridades.

Décimo: Que las comisiones del Cabildo relacionadas con la planeacion, infraestructura y servicios
pUblicos y su reglamentacion, con fundamento en el Articulo 229 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Jalisco, analizaron el proyecto del Plan Parcial de Urbanizacion para la Regularizacion e Incorporacion
Municipal. De la Accién Urbanistica por Objetivo Social denominada "Villas de La Cantera® y dictamind
procedente su autorizacion por este Ayuntamiento.

Undécimo: Que el Cabildo, en funcién def Dictamen Técnico de la Direccion de Obras Pablicas y con
fundamento en los Articulos 226, 229y 231 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisgo, analiz6 el
proyecto del Plan Parcial de Urbanizacion para la Regularizacion e Incorporacion Municipal. De la Accion
Urbanistica por Objetivo Social denominada "Villas de La Cantera" y dictaminé procedente su autorizacion por
este Ayuntamiento que de acuerdo al Dictamen de Regularizacion emitido por la Comision de Regularizacion
en su seccion PRIMERA, considera viable 1a regularizacion por Expropiacion.

Duodécimo: Que conforme al Articulo 5 del Reglamento de Zonificacion del Estado de-Jalisco, el
Municipio de Guadalajara Jalisco; esta facultado a establecer normas especificas cuando asi se requieran
conforme a las condiciones de su territorio y al desarrotlo del asentamiento humano.

Decimotercero: Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del Articulo 27 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en fas atribuciones que otorgan al Municipio y su
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Ayuhtamiento el Articulo 115, fracciones I, Ill, V, y Vi de la misma Constitucion General de la Reptiblica,
precepto que en materia de Asentamientos Humanos se ratifica en el Articulo 75 de la Constitucion Politica
para el Estado de Jalisco; conforme las disposiciones del inciso 27 de la fraccion | del Articulo 39 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular, en materia de ordenamiento y regulacion de los
centros de poblacion, en ejercicio de las facultades definidas en los Articufos 9 y 35 de la Ley General de
Asentamientos Humanos y en los Articulos 12, 13y 212 al 250 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Jalisco; en sesidn de fecha de - de 2000 se expide el;
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Plan Parcial de Urbanizacion para la Regularizacion e Incorporacion Municipal. De la Accién
Urbanistica por Objetivo Social denominada "Villas de La Cantera", en el Municipio de Guadalajara,
Jalisco y su zonificacion.

CAPITULO Il
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacién para la Regularizacion e Incorporacién Municipal. De
la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada "Villas de La Cantera”, establece:

l.- Lasnormas de confrol del aprovechamiento o utilizacion del suelo en las areas y predios que
lo integran y delimitan; y

Il.- Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en el mismo.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de Urbanizacion
para la Regularizacion e Incorporacion Municipal. De la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada
"Villas de La Cantera" en el Municipio de Guadalajara , Jalisco; son de orden publico e interés social. Se
expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el parrafo tercero del Articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, desglosados en el Articulo 3 de la Ley General de
Asentamientos Humanos.

Articulo 3. Para los efectos del presente Plan Parcial de Urbanizacion, se designara como:

I Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

fl.  Ley Municipal: la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco;
lil. Ley Estatal: laLey de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
{V. Reglamento: el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco;
V. Municipio; el Municipio de Guadalajara, Jalisco;

VI. Plan o Plan Parcial: el Plan Parcial de Urbanizacién para la Regularizacion e Incorporacion
Municipal. De la Accién Urbanistica por Objetivo Social denominada “Villas de La Cantera’, en el
Municipio de Guadalajara, Jalisco;

VIIl. Documento Técnico: el conjunto de estudios, andlisis y lineamientos que integran la informacién,
conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativos a los elementos del . medio fisico natural
y transformado, asi como los aspectos socioecondmicos y juridicos, que constituyen las bases
reales de la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecologlco y
urbanistico del Plan Parcial;

VIill. Anexo grafico: el conjunto de planos impresos o en archivos dlgltahzados que forman parte de
este Plan Parcial de Urbanizacion;

IX. Documento basico: el conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el Area de
Aplicacion del Plan Parcial de Urbanizacion para fa Regularizacion e Incorporacion Municipal. De la
Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada “Villas de La Cantera’, Tas normas de
zonificacion urbana, las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento, asi como las
obligaciones a cargo de las autoridades y de los particulares derivadas del mismo;
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X.  Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria de Desarrollo Urbano; y

Xl.  Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente para, conjuntamente
con la Secretaria, expedir los dictamenes, auterizaciones y licencias en materia de urbanizacion y
edificacion, en este caso 1a Direccion de Obras Plblicas de este Ayuntamiento, como se precisa en
el Articulo 31 de este ordenamiento.

Articulo 4. El Plan Parcial, del que forman parte integral los anexos graficos y archivo de datos, contiene
la expresion de los resultados de los esiudios técnicos, fisicos y geograficos, medio natural y
socioeconomicos, relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrolio
ecoldgico y urbanistico, en su Area de Aplicacién, mismos que constituyen los instrumentos para proveer
soluciones viables a la problematica de los asentamientos humanos, actividades productivas y acciones de
conservacion y mejoramiento de! medio ambiente, asi como para la consecucion de los objetivos que se
determinan en el mismo Plan Parcial de Urbanizacion.

Articulo §. El Plan Parcial de Urbanizacién para la Regularizacion e Incorporacién Municipal. De la
Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada *Villas de la Cantera” forma parte del Centro de Poblacion
de Guadalajaray sus disposiciones atienden y guardan congruencia con;-

[.  El'Plan Nacional de Desarrollo;

. ElPrograma Nacional de Desarrollo Urbano;

lIl.  El'Plan Estatal de Desarrollo;

IV. ElPrograma Estatal de Desarrollo Urbano;

V.  ElPlan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la Zona Urbana No. 3 (Huentttan) y
VI, ElPlan Parcial de Desarrollo Urbano del Subdistrito Urbano No. 7.

Articulo 6. El Area de Aplicacion del Plan Parcial constituye su ambito territorial para regular el
aprovechamiento de las areas y predios para los efectos de la fraccion V def Articulo 94 de la Ley Estatal, en
relacion con lo dispuesto en la fraccién | del Articulo 131, que comprende:

I Lasuperficie que integra el Area de Aplicacion del Plan Parcial; y

Il. Las areas que delimitan el Areade Aplicaciéon y sus aprovechamientos que tienen una relacién
directa con el asentamiento humano, en funcién de sus caracteristicas naturales, usos en
actividades productivas, asi como su viabilidad para construir futuras reservas.

Articulo 7. Segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacm de la Zona Urbana No. 3
(Huentitan), Municipio de Guadalajara, en su lamina No. 1 “Area de Apllcac:|on establece que ¢l Area de
Aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacién corresponde a la unidad territorial denominada Villas de
La Cantera; quedando delimitada por las siguientes unidades territoriales:

Al Norte: Por la colonia Bosque de la Cantera;

Al Sur: Por la colonia La Federacha;
Al Oriente;  Por predio de propiedad privada; y
Al Poniente: Por la colonia Infonavit Unidad Estadio.
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COORDENADAS UTM:

Superficie aproximada de: 19,496.85 M2.
Vertice: 1 El'formado por la interseccion de las coordenadas X = 675,424 ¥y Y = 2291,758;
Vértice: 2 El formado por la inferseccion de las coordenadas X = 675546 y Y = 2'291,747;
Vértice: 3 El formado por la inferseccion de las coordenadas X = 675522 y Y = 2291574
Vértice: 4 Elformado por la interseccion de las coordenadas X = 675,403 y Y = 2291617.

La delimitacion del Poligono del Area de Aplicacion se precisa en los Planos D-1 yD-1.

CAPITULO il

DE LOS OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS DEL

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION

PARA LA REGULARIZACION E INCORPORACION MUNICIPAL.
DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL
DENOMINADA “VILLAS DE LA CANTERA”".

Articulo 8. Son objetivos del Plan Parcial los establecidos por la misma Ley de Desarrollo Urbano, en el
articulo 84, los cuales deben ser entendidos como objetivos comunes a todos los Planes de este tipo.
Atendiendo a las caracteristicas particulares de la zona se establecen como objetivos del Plan Parcial de
Urbanizacién los siguientes:

a) Generales.
l. Precisar la zoniﬁcaci()n de las areas que integran y delimitan el Centro de Poblacion;

il Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los Programas y
Planes de Desarrolio Urbano;

il Determinar, en su caso, los usos y destinos que se generen por efecto de las Acciones
Urbanisticas;

IV.  Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su Area de Aplicacion:;
V.  Regular en forma especifica la Urbanizacion y la Edificacion, en relacion con las modalidades de
Accion Urbanistica; y

VI.  Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las Acciones
de Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento.

b). Especificos.
J.- La Regularizacién e Incorporacion Municipal del Area de Aplicacion del presen e Plan Parcial de
Urbanizacion, tal como se establece en el Decreto No. 16664 del Poder Legls}atlvo del Gobierno

del Estado de Jalisco;

(- La identificacion de las Areas de Cesién para Destinos, a fin de proveer. los fines publicos
necesarics para el desarrolio del fraccionamiento denominado “Villas-de-La Cantera’, o el
establecimiento de la forma de substituirlas conforme al Articulo 19, fraccion | del Decreto ya

mencionado;
lil.-  Inventariar las obras de infraestructura y equipamiento urbano existentes;

Sadbado 23 de marzo de 2002. NUumero 5. Seccidén 11



de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

V.- Evaluar las deficiencias de espacios, obras de infraestructura y equipamiento basico que requiera
la Accion Urbanistica; y

V.- Establecer, en su caso, los compromisos que asumiran los titulares de predios y fincas o sus
posesionarios, en el area objeto de regularizacion, respecto a la ejecucion de las obras faltantes
de infraestructura y equipamiento basico, asi como en la integracion de las Areas de Cesion para
Destinos faltantes, conforme a las disposiciones del Capitulo XI del Titulo Sexto de la Ley de
Desarrollo Urbano, aplicables a urbanizaciones progresivas.

CAPITULOIV.
DE LA ZONIFICACION.

Articulo 9. Todas las obras y construcciones que se realicen en el predio comprendido en el Area de
Aplicacion del Plan, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacion, conforme lo
ordenan los Articulos 193, 194, 195, 196 y 199 de la Ley Estatal, sin este requisito no se otorgara autorizacion
o licencia para efectuarlas.

Articulo 10. La utilizacion del suelo comprendido en el Area de Aplicacion se sujetara a las normas de
zonificacion del Plan que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

LaLey General de Asentamientos Humanos;

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco;

Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;

Las leyes, reglamentos y disposiciones Federales y Estatales aplicables en materia de aguas;

Las leyes, reglamentos y disposiciones Federales, Estatales y Municipales en materia de

monumentos arqueologicos, historicos o artisticos;

g) Lasleyes, reglamentos y disposiciones Federales, Estatales y Municipales en materia de equilibrio
ecologico y mejoramiento del ambiente;

h)  Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

i) Losreglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento, para la
gjecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento; y

) Losreglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen urbana y

otros ordenamientos aplicables.

DD O 0 O o
RPN LA PN o

Articulo 11. Conforme lo dispuesto en los Articulos 4, fraccién IV y 35 de 1a Ley Genera, y de las
disposiciones aplicables en la Ley Estatal y ef Reglamento, se aprueban como elementos de la zonificacion
urbana: v

. Laclasificacion de areas contenidas en el Plano E-1 del Anexo Gréfico,

ll. Ladeterminacion de zonas, zonificacion secundaria y utilizacion general del suelo,

establecida en los Planos E-2y E-2' del Anexo Grafico; y
ll. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Gréfico.

Articulo 12. La clasificacion de areas y la determinacidn de usos, destinos y reservas conforme a los
Planos E-1, E-2 y E-2', son las normas de Zonificacion Urbana y determindeion -de: Usos, Destinos y
Reservas, en relacion con las areas y predios que en los mismos se especifican y se autorizan con los efectos
de las declaratorias que establece la Ley.
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Articulo 13. L a clasificacion de areas se establece en funcion de las condicionantes que resultan de sus
caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su indole requieren de diverso grado de
control o participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para
normar la Accion Urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

Articulo 14. Las areas que se establecen en el presente Plan Parcial de Urbanizacion, son las que se
sefalan graficamente en el Piano E-1, identificado con las claves y sub claves indicadas en el Articulo 9 del
Reglamento, adecuando los simbolos graficos que complementan esta identificacion con objeto de obtener
una mayor claridad, mismas que a continuacién se describen:

Areas Urbanizadas. AU.

AU.1.-  Colonia Villas de La Cantera.

Nota: La clasificacion de érea urbanizada (AU), mencionada en el punto anterior, guarda congruencia con la “Clasificacion de
Areas” establecida en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Subdistrtito Urbano No. 7, corespondiente a la Zona Urbana No. 3
(Huentitan), para el Area de Aplicacion del presente Plan Parcial. Sin embargo, las caracteristicas que presenta este fraccionamiento
corresponden segun el Articulo 9, fraccién | del Reglamento Estatal de Zonificacién, a la clasificacion de Areas Urbanizadas (AU), mas
la Subclave de las Areas de Urbanizacion Progresiva (UP). .

Areas de Restriccion por Paso de Infraestructura RI.
Areas de Restriccion por Paso de Vialidad. RI-VL.

RI-VL.1.- Corresponde a la seccion propuesta para la Av. Batallon de San Patricio.

Articulo 15. La determinacion de zonas y utilizacion general del suelo, establece y regula los usos y
destinos de los predios y edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria como usos
destinos predominantes, segln-se especifica en los Planos E-2 y E-2’ del Anexo Gréfico.

Articulo 16. La zonificacion definida en éste Plan y que se establece en los planos correspondientes,
son de observancia obligatoria para los siguientes aspectos:

. Lademarcacién de las zonas, subzonas, areas y predios comprendidos en los mismos;

fl. Los dicttmenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante las claves,
subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos planos, conforme las normas de
zonificacion; y

ll. Las modalidades de utilizacién del suelo conforme los lineamientos de estructura urbana.

Las demarcaciones y limites de areas y predios especificos en este Plan, se establecen con base-en la
informacion territorial disponible, sin implicar un reconocimiento o decision sobre el régimen de propiedad y la
titularidad de sus propietarios o poseedores especificos.

Articulo 17. Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas especiﬁcas‘«que regularan
la utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la clasificacion prevista en el Articulo 50,
54, 58 y 65 del Reglamento, son:

Zonas Habitacionales < . H

Zonas Habitacionales, Unifamiliar Densidad Alta H4-U.
Normas de control de la edificacion para Zonas Habitacionales Densidad Alta (Art. 50):
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La densidad maxima sera de 290 habitantes por hectérea, lo que representa 58 viviendas por
hectarea;

La superficie minima de lote sera de 90 metros cuadrados;

El frente minimo del lote sera de 6 metros lineales;

V.- Elindice de edificacion sera de 90 metros cuadrados por vivienda;

V-  El Cosficiente de Ocupacion de! Suelo no sera mayor de 0.8y consecuentemente, la superficie
edificable no debera ocupar mas del 80 por ciento de la superficie total del lote;

Vl-  El Coeficiente de Utilizacion del Suelo no debera ser superior a 1.6 y por tanto, la superficie
construida maxima no excedera al 160 por ciento de la superficie total del lote;

VIL-  La altura maxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los Coeficientes de
Ocupacion y Utilizacién del Suelo;

VIll.-  Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con capacidad minima para un
automévit; o en playas de estacionamiento comun el equivalente a un automévil por vivienda, a
una distancia maxima de 80 metros;

IX- Larestriccion frontal sera de dos metros, en ésta superficie se debera tener un minimo del 30
por ciento como area jardinada;

X~ Lasrestricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica;

Xl.-  Larestriccion posterior sera de tres metros; y

Xil.-  El modo de edificacion sera semi-cerrado o cerrado.

Zonas Habitacionales Plurifamiiliar, Horizontal Densidad Alta H4-H.

Normas de control de la edificacion para Zonas Habitacionales Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta (Art. 54);

V.-
V-

VI.-

Vil.-

La densidad maxima sera de 435 habitantes por hectérea, lo que representa 87 viviendas por
hectarea;

La superficie minima de lote sera de 120 metros cuadrados;

El frente minimo del lote a vias publicas, clasificadas como calles subcolectoras o locales,
definidas en el Capitulo XIX del Reglamento, sera de 8 metros lineales; no se permitira este tipo
de lotes con frente a vias de una mayor jerarquia.

Cuando los lotes tengan acceso a través de areas comunes o andadores y cuenten con playas de
estacionamiento que satisfagan las normas respectivas, podrén tener un frente minimo de 7
metros;

El indice de edificacion sera de 60 metros cuadrados por vivienda;

E! Coeficiente de Ocupacion del Suelo no serd mayor de 0.8 y consecuentemente, la superficie
edificable no debera ocupar mas del 80 por ciento de la superficie total del lote;

El Coeficiente de Utilizacion del Suelo no debera ser superior a 1.6 y por tanto, la superficie
construida maxima no excedera al 160 por ciento de la superficie total del lote;

La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los Coeficiéntes de
Ocupacion y Utilizacién del Suelo;
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Vili.- Se debera tener denfro del lote un area de estacionamiento con capacidad minima para un
automdvil por vivienda, o su equivalente en areas comunes de estacionamiento, a una distancia
no mayor de 80 metros;

IX-  La restriccion frontal sera de dos metros, en ésta superficie se debera tener un minimo def 20
por ciento como area jardinada;

X- Lasrestricciones laterales no deberan existir en este tipo de zonas;

Xl-  Larestriccion posterior sera de tres metros; y )

Xli- El modo de edificacién sera cerrado.

Zonas Habitacionales Plurifamilia, Vertical Densidad Alta H4-V.

Normas de control de la edificacién para Zonas Habitacionales Plurifamiliar Vertical Densidad Alta (Art. 58):

l-

La densidad maxima sera de 520 habitantes por hectarea, lo que representa 104 viviendas por
hectérea; ’

La superficie minima de lote sera de 200 metros cuadrados;

Et frente minimo del lote sera de 12 metros lineales;

V.- Elindice de edificacion sera de 50 metros cuadrados por vivienda;

V.-  El Cosficiente de Ocupacion del Suelo no serd mayor de 0.8 y consecuentemente, la superficie
edificable no debera ocupar mas del 80 por ciento de la superficie fotal del lote;

VI- El Coeficiente de Utilizacion del Suelo no debera ser superior a 1.6 y por tanto, la superficie
construida maxima no excedera al 160 por ciento de la superficie total del iote;

Vil.- La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los Coeficientes de
Ocupacion y Utilizacion del Suelo;

VIll.- Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con capacidad minima para un
autorndvil por vivienda, o su equivalente en areas comunes de estacionamiento, a una distancia
no mayor de 80 metros;

IX- La restriccion frontaf sera de dos metros, en ésta superficie se deberd tener un minimo del 20
por ciento como &rea jardinada;

X- Lasrestricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica;

Xl.-  Larestriccion posterior sera de tres metros; y

Xl.-  El'modo de edificacion podréa ser cualquiera de los fipos.

Uso Mixto » M.
Uso Mixto Barrial Intensidad Alta MB:4,
Uso Mixto Distrital Intensidad Alta. MD-4.

Normas de control de fa edificacion para Uso Mixto Barrial Intensidad Alta / Uso Mixto Distrital Intensidad Alta (Art. 65):

La superficie minima del lote sera de 200 metros cuadrados;

El frente minimo del lote sera de 12 metros lineales;
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El Coeficiente de Ocupacion del Suelo no sera mayor de 0.8 y consecuentemente, la superficie
edificable no debera ocupar mas del 80 por ciento de la superficie total del lote;

El Coeficiente de Utilizacion de! suelo no debera ser superior a 2.4 y , por lo tanto, la superficie
construida maxima no excedera al 240 por ciento de la superficie total del lote;

La altura maxima de las edificaciones sera la que resulte de aplicar los Coeficientes de
Ocupacion y Utilizacion del Suelo;

Se debera tener dentro del lote un area de estacionamiento con la capacidad minima especificada
en el cuadro 7, seglin el tipo de actividades a desempefiar;

Vil- La restriccion frontal sera de cinco metros, en esta superficie se debera tener un minimo del 20
por ciento como érea jardinada;
VIll.- Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica;
IX- Larestriccion posterior serd de tres metros; y
X-  Elmodo de edificacion sera variable.
Nota: Segun los datos obtenidos de la investigacion de campo realizada en el Area de Aplicacion, los usos
predominantes son: habitacional unifamiliar densided alta {H4-U} y uso mixto barial intensidad alta (MB-4).
En el presente documento, Unicamente con la finalidad de describir fas manzanas del Area de Aplicacion,
se utilizaran las claves H4-U.(X) y MB-4.(X), sin implicar con esto, que sea el tnico uso permitido en el
area.
H4-U.2.- Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta, ubicada en la parte Norte del
Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 774.69 M2, teniendo como limites:
Al Norte: Con calle Batallon de Sacramento (ACV.3);
Al Sur: Con MB-4.2
Al Oriente: Con el limite Oriente del Area de Aplicacion; y
Al Poniente: Con la privada Opalo (ACV.4).
H4-U3.- Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta, ubicada en la parte Sur del
Area de Aplicacion, con superficie aproximada de 865.75 M2 teniendo como limites:
Al Norte: Con MB-4.3;
Al Sur: Con MB-4.3;
Al Criente: Con la priv. Opalo (ACV.4); y
Al Poniente: Con MB-4.3. . ‘
H4-UA4.- Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta, ubicada al Sur del ﬁ:realde
Aplicacion, con superficie aproximada de 3,782.22 M2. teniendo como limites: :
Al Norte: Con MB-4.4; '
Al Sur: Con fimite Sur del Area de Aplicacion;
Al Oriente: Con la priv. Rubi (ACV.5);y
Al Poniente: Con Privada Opalo (ACV.4).
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Zona Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta, ubicada al Sur del Areade
Aplicacion, con superficie aproximada de 711.13 M2. teniendo como limites:

Al Norte:
Al Sur:
Al Oriente:

Al Poniente:

-Zonas de Usos Mixtos.
Zonas de Uso Mixto Barrial Intensidad Alta

MB-4.
MB-4.1.-

MB-4.2.-

MB-4.3.-

MB-4.4.-

Con ACD.1;

Con limite Sur del Area de Aplicacion;

Con limite Oriente de! Area de Aplicacién; y
Con Privada Rubi (ACV.5).

Zona de Uso Mixto Barrial de iisiensidad Alta, ubicada en la parte Norte del Area de
Aplicacidn, con superficie aproximada de 653.56 M2. teniendo como limites:

Al Norte:
Al Sur:
Al Oriente:

Al Poniente:

‘Con Batallon de Sacramento

Con la Av. Batallon de San Patricio (ACV.1);
Con la privada Opalo {ACV.4)y
Con la calle Montes Urales (ACV.2).

Zona de Uso Mixto Barrial de Intensidad Alta, ubicada en la parte Norte del Area de
Aplicacidn, con superficie aproximada de 1,091.71 M2 teniendo como limites;

Al Norte:
Al Sur:

Al Oriente: »

Al Poniente:

Con H4-U.2;

Con la Av. Batallon de San Patricio (ACV.1);
Con el limite Oriente del Area de Aplicacion; y
Con la privada Opalo (ACV.4).

Zona de Uso Mixto Barrial de Intensidad Alta, ubicada en la parte Poniente del Area de
Aplicacion, con superficie aproximada de 1,975.01 M2 teniendo como limites:

Al Norte:
Al Sur:
Al Oriente:

Al Poniente:

Con la Av. Batallon de San Patricio (ACV.1);
Con el limite Sur del Area de Aplicacion;
Con H4-.U.2 y la privada Opalo (ACV.4); y
Con la calle Montes Urales (ACV.2).

Zona de Uso Mixto Barrial de Intensidad Alta, ubicada en la parte Central de! Area de
Aplicacién, con superficie aproximada 881.22 M2. teniendo como limites:

Al Norte:

Al Sur;

Al Oriente:
Al Poniente:

Con la Av. Batallon de San Patricio (ACV.1);
Con H4-U.4;

Con la privada Rubi (ACV.5); y

Con la privada Opalo (ACV.4).
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Equipamiento Urbano
Espacios Verdes y Abiertos. EV.
Normas de control de la edificacion:

l.- El Coeficiente de Ocupacion del Suelo no sera mayor de 0.05 y consecuentemente, [
superficie edificable, tales como Kioscos o similares, no deberan ocupar mas del cinco por
ciento del terreno; el resto del area serd para éreas verdes;

.- El Coeficiente de Utilizacion del Suelo no debera ser supeﬁor a0.05y por tanto, la superficie
construida maxima no excedera al 5 por ciento de la superficie del terreno; y

.- La altura maxima de las edificaciones sera de un piso.

EV.1.- Espacios Verdes y Abiertos , ubicada en la parte Sur-oriente del Area de Aplicacion, con
superficie aproximada de 819.71 M2, teniendo como limites:
Al Norte: Con la Av. Batallon de San Patricio (ACV. 1)
Al Sur: Con H4-U. 5
Al Criente: Con el limite del Area de Aplicacion; y
Al Poniente: Con la calle Privada Rubi{ACV. 5).

EV.2- Espacios Verdes y Abiertos , ubicada en la parte Nor-oriente del Area de Aplicacion, con
superficie aproximada de 151.48 M2, teniendo como limites:
Al Norte: Con MB-4. 2
Al Sur-poniente Con la Av. Batallén de San Patricio (ACV.1); ¥
Al Oriente: Con el limite del Area de Aplicacidn.

CAPITULO V.

DE LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS, LA VIALIDAD Y LOS SERVICIOS PUBLICOS.

|. GENERALES.

Articulo 18. La presente declaratoria tendra por objeto la trasmision de la propiedad de las Areas de
Cesion para Destinos, la Vialidad y los Servicios Publicos, quedando afectados los predios a los fines
publicos.

Articulo 19. Conforme a lo establecido en el Articulo 127 del Reglamento, las éreas publicas se
clasifican en:

|- Cesiones para Destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso comUn para el desarrollo
de la comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para los espacios abiertos y las relativas al
equipamiento urbano. R

Il.- Cesiones para la Vialidad y los Servicios Publicos: Las correspondientes a las vias ptiblicas y-
servidumbres de paso de infraestructura, asi como las 4reas necesarias para sus instalaciones.
I A

Articulo 20. Las Areas de Cesion destinadas para equipamiento urbano se utilizaran como areas verdes
0 espacios abiertos en tanto no se construya en ellas, cuyo mantenimiento estara a cargo del ijur;}{ém‘iento 0
de la Asociacion de Colonos correspondientes, acuerdo que se establecera formalmente "&ri el. 4cta de
recepcion de las obras de urbanizacion. B
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- Las Areas de Cesion para Destinos deberan contar con las obras de urbanizacion que les permita su
inmediata operacion y funcionamiento, sin lo cual el fraccionamiento no podrd obtener la
Incorporacion Municipal.

.- Las Areas de Cesién para Destinos deberan estar habilitadas para su inmediata utilizacién, por lo
que requeriran de las obras de edificacion necesarias para éstos efectos, de acuerdo a lo estipulado
en el Capitulo Xl Titulo I, Articulo 143 del Reglamento, siendo las obras minimas las siguientes:

|. Las dedicadas a espacios abiertos o areas verdes, que deberan contar con las obras de
arbolado, jardineria, pisos, edificacion y mobiliario urbano. Dichas obras serén con cargo a quien
realice la Accidn Urbanistica, a satisfaccion de las Autoridades Municipales.

Il. Las dedicadas a equipamiento escolar, que deberan contar con la edificacion e instalaciones
necesarias para cumplir con las funciones que se les asignen. Dichas obras seran realizadas por
cuenta del Gobierno Municipal, Estatal o Federal.

. Las dedicadas a la organizacién y administracion vecinal o de los usuarios de la zona, tales
como salas de reunion, oficinas de asociaciones de vecinos o usuarios o casetas de vigilancia y
ofras, que deberan contar con la edificacion e instalaciones propias para esos efectos, a razon
de un metro cuadrado de consiruccion por cada diez habitantes en zonas habitacionales o
mixtas; cien metros cuadrados de construccion por cada hectérea de superficie bruta en zonas
comerciales y de servicios; o, cincuenta metros cuadrados de construccion por cada hectérea de
superficie bruta en zonas industriales y zonas de servicios a la industria y al comercio. Dichas
obras seran con cargo a  quien realice la Accion Urbanistica, a satisfaccion de la Autoridad
Municipal.

Articulo 21 Las Areas de Cesion para Destinos, asi como las vias plblicas seran de dominio publico,
por lo que al término de la Accion Urbanistica deberd consignarse el caracter de inalienables ¢
imprescriptibles que dichos bienes tendrén en lo sucesivo, éstas quedaran en posesion del urbanizador hasta
la recepcion de las obras por el Municipio, accion prevista en el Articulo 211 de fa Ley.

il. AREAS DE CESION PARA DESTINOS.

Articulo 22. De conformidad con el Articulo 138, fraccion 1V, del Capitulo XIIl “Areas de Cesion para
Destinos”, del Reglamento, en las Zonas Habitacionales, tipo H4-U, la cesion al Ayuntamiento comprendera el
15 por ciento de la superficie bruta de la zona a desarrollar.

Nota:  Segln los datos obtenidos de la investigacion de campo realizada en el Area de Aplicacion, el uso
predominante es, habitacional unifamiliar densidad alta (H4-U). La presente Accién Urbanistica otorgara
el 15% como Areas de Cesion para Destinos de la superficie bruta desarrollada, de conformidad con
Articulo 136, fraccion IV,

Articulo 23. La superficie bruta desarrollada por la colonia Villas de La Cantera'es de 19,496.85 M2. Por
lo que a la presente Accién Urbanistica le corresponde otorgar 2,924.52 M2., comrio Areas de Cesion para
Destinos, de conformidad con lo sefialado en la nota antes mencionada, las cuales por fratarse de una
situacion de hecho en proceso de regularizacion, el Cabildo Municipal autoriza que dichas areasse reciban y
destinen en los siguientes porcentajes:

a) 4.98% equivalente a 971.19 M2. En sitio para espacios verdes y abiertos;
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b) 10.02 % equivalente a 1953.33 M2. En un predio a adquirirse en el area de influencia para
equipamiento escolar y otros equipamientos.

Articulo 24. Ya que el presente Plan Parcial de Urbanizacion, tiene como objeto la Regularizacion e
Incorporacion Municipal de la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada *Villas de La Cantera", para
estar en condiciones de cumplir con la obligacion de Ley de otorgar las Areas de Cesion correspondientes de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 5, fraccién Il, del Decreto No. 16664, Para la regularizacion de
fraccionamientos o asentamientos irregulares en predios de propiedad privada en el Estado de Jalisco, se
propone que el otorgamiento de las Areas de Cesion se realice mediante los siguientes esquemas:

1ero.- En predios sin construccion dentro del Area de Aplicacién y que por su extension son susceptibles
de aprovechamiento para albergar Destinos, previo pago de su valor al o los propietarios

respectivos, mismo que a continuacion se describen: Superficie Total: 971.19 m2
ACD.1.
Ubicacion: Al Sur-Oriente del Area de Aplicacion; .
Superficie: 971.19 M2;
Destino propuesto: Espacios Verdes y Abiertos; y

Medidas y Colindancias:

Al Norte; En 5.75 Mts con la Av. Batallon de San Patricio;

Al Nor — Oriente: En 18.93 Mts. con la Av. Batallén de San Patricio;

Al Oriente: En 35.34 Mts. con el limite Oriente del Area de Aplicacion;
Al Sur: En 19.37 Mts. con el limite Sur del Area de Aplicacion; y
Al Poniente: En 49.07 Mts. con la privada Rubi.

2 do..- En predio sin construccidn dentro del Area de Aplicacion mismo que a continuacion se describen:
Superficie Total: 151.48 M2.

ACD.2.

Ubicacion: Al Nor-oriente del Area de Aplicacion;
Superficie: 151.48 M2,

Destino propuesto: Espacios Verdes y Abiertos; y

Medidas y Colindancias:
Al Norte: En 21.21 Mis con el Area habitacional MB-4 2,
Al Criente: En 10.94 Mts. con el limite-del Area de Aplicacion;
Al Sur-poniente En 26.86 Mts. con Av. Batallon de San Patricio; y

3ro.- Sera el pago en numerario de la superficie de 1953.33 M2 la cual, sumaria el total de la
superficie de 2,924.52 M2. que le corresponde otorgar a la presente Accién Urbanistica, de
conformidad con o estipulado en el Articulo 19, fraccidn | del Decreto 16664, publicado el dia
Jueves 25 de Septiembre de 1997, en El Peri6dico Oficial “El Estado de Jalisco”.
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Articulo 25. El pago del area de cesion faltante sera realizado por los propietarios de los predios objeto
de regularizacion o por la Asociacion de Vecinos beneficiada y su monto sera determinado mediante avalGio
del Catastro Municipal, debiendo aportarse estas cantidades al Consejo de Colaboracion Municipal, para que
en los términos del ultimo parrafo del Articulo 250 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, adquiera los
predios en el drea de influencia del fraccionamiento regularizado, para complementar los Destinos originales
de dichas éreas.

fil.- AREAS DE CESION PARA LA VIALIDAD. ACV.

Articulo 26. La esfructura urbana define la caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia de los
diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y e! sistema vial.

Articulo 27. Las vialidades contenidas en el Area de Aplicacion del Plan Parcial de Urbanizacion, se
describen a continuacion. Sup. total aprox.. 6970.66 M2.

ACV.1.- Corresponde a la Av. Batallon de San Patricio, que se localiza en el Area Central del Area de
Aplicacion, en sentido Oriente — Poniente, desde el limite Oriente hasta el limite Poniente del
Area de Aplicacion, teniendo una seccion de 25.00 Mts.; longitud aprox. de 13500 ML. y
superficie aprox. 3242.35 M2.

ACV.2.- Corresponde a la calle Montes Urales, que se localiza al Poniente del Area de Aplicacion, en
sentido Norte ~ Sur, desde el limite Norte, hasta el limite Sur del Area de Aplicacion, teniendo
una seccion total aprox. de 18.00 Mts. y de los cuales 7.00 Mts .aprox. (de manera irregular) se
ubican dentro del Area de Aplicacion, longitud aprox. de 142.00 M.L., y una superficie aprox. de
947.2 Mts.

ACV.3.- Corresponde a la calle Batallon de Sacramento, que se localiza al Norte del Area de
Aplicacion, en sentido Oriente — Poniente, desde el limite Oriente del Area de Aplicacion hasta
la priv. Opalo (ACV.4), teniendo una seccion aprox. de 10.00 Mts., y longitud aprox. de 80.00
M.L. y superficie aprox. 890.18 M2.

ACV.4.- Corresponde a la privada Opalo, que se localiza en la parte Central del Area de Aplicacion,
en sentido Norte ~ Sur, desde la calle Batallon de Sacramento, hasta el limite Sur del Area de
Aplicacion, teniendo una seccion aprox. de 13.00 Mts., longitud aprox. de 153.00 ML. y
superficie aprox. 1189.99 M2.

ACV.5.- Corresponde  a la privada Rubi, que se localiza al Oriente del Area de Aplicacion, en sentido
Norte — Sur, desde el limite Sur del Area de Aplicacion hasta la Av. Batallon de San Patricio
(ACV.1), teniendo una seccion aprox. de 11.00 Mts,, longitud aprox 'de 80.00 M.L. y Superficie
aprox. 700.94 M2,

IV.- AREAS DE CESION PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS. = o ACSP.

Articulo 28. La presente Accion Urbanistica no requiere otorgar Areas de Cesion para los Servicios
Publicos.

CAPITULO VI
DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS.
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Articulo 29. La utilizacion de las areas y predios comprendidos dentro de los limites del Area de
Aplicacién del Plan Parcial, sea cual fuere su régimen de tenencia de la fierra, estan sometidas a sus
disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos,

Articulo 30. En toda obra de urbanizacion y edificacion que emprendan los particulares se deberan
respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente Plan, como condicion necesaria para aprobar sus
proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacion y edificacion, como se ordena en los Articulos 193
al 211, 305, 306 y 396 de la Ley Estatal,

Articulo 31. La Direccion de Obras Publicas del H. Ayuntamiento es autoridad competente para
dictaminar respecto a la aplicacion del presente Plan Parcial, interpretande sus normas con apoyo en los
criterios tecnicos y administrativos aplicables, de conformidad con las disposiciones de la legislacion
urbanistica estatal y federal, respetando la competencia que corresponde a la Secretaria.

Articulo 32. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan, conforme ta
demarcacion, fos sefialamientos y modalidades a que se refieren la fraccion I del Articulo 15 de este
ordenamiento y los Articulos 116 y 138 de la Ley Estatal, a través de la Dependencia Municipal, se procedera
a notificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la Zonificacion que se aprueban, en los
casos dque sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de sus fitulares y de terceros, en
relacion con:

. Delimitacion de las areas de proteccion histérico - patrimonial y determinacion de predios y fincas

identificados por su fisonomia y valores naturales o culturales; y

. Determinacién de destinos para elementos de la infraestructura, la vialidad y obras especificas
de equipamiento urbano.

CAPITULO VL
NORMAS DE CONTROL PARA LA IMAGEN URBANA.

Articulo 33. Para la realizacion del proyecto definitive de urbanizacién, la Direccion de Obras Publicas
Municipales debera considerar lo estipulado en el Capitulo XV del Reglamento Estatal de Zonificacién,
“Configuracion Urbana e Imagen Visual”, con ios siguientes objetivos:

|- Evitar el desorden y caos visual en el contexto urbano, que propician la falta de identidad, el
desarraigo de_ la poblacion y el deterioro de la calidad de vida de la comunidad;

ll- Respetar las caracteristicas del medio ambiente nalural, tfales como configuracidn
topografica, vegetacion existente o inducida, escurrimientos, cauces y cuerpos de agua, entre
otros; :

ill.- Respetar las caracteristicas de la fisonomia urbana existente, evitando rupturas y contrastes que
atenten contra los valores historicos y fisonomicos de cada regién; y

V.- Crear un medio urbano coherente y homogéneo, en el que prevalezca un sentido de unidad
dentro de la diversidad, por zonas claramente definidas dentro de los Centros de Poblacion.

CAPITULO VIil.
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE URBANIZACION.
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Articulo 34. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las éreas para las que se
determinen los usos, destinas y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos a
la propiedad, posesion o cualquier ofro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades
administrativas compstentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionas con el
aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan
Parcial.

Articulo 35. Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan Parcial, estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal.

Articulo 36. Conforme a lo dispuesto en los Articulos 4, 18, 19, 27, 28'y 37 al 39 de la Ley General, las
autoridades Federales, Estatales y Municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro del 4mbito
de sus respectivas competencias; para et cumplimiento del Plan.

Asi mismo, como disponen los Articulos 193 al 195y 199 al 206 de la Ley Estatal, son obligatorias las
disposiciones del Plan Parcial, en cuanto a la planeacion y regulacién de los asentamientos humanos para
todas las personas fisicas 0 morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en e
desarrollo urbano del Area de Aplicacion del mismo. .

Articulo 37. Para proveer la aplicacion del Plan Parcial, este Ayuntamiento a partir de fas propuestas
que se formulen, podré celebrar acuerdos de coordinacion con las autoridades Federales y Estatales, como
también celebrar convenios de concertacion con grupos de personas y entidades de los sectores social y
privado, para establecer compromisos y realizar acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento,
previstas en los Articulos 7, 9; fraccion VII; 10, 12, Gitimo parrafo; y 41 de la Ley General.

Articulo 38. Los propietarios y poseedores de los predios y fincas en el Area de Aplicacion, seran
obligados solidarios en la responsabilidad derivada de la realizacion de las obras de urbanizacion faltantes
descritas en el Capitulo X. OBRAS PROPUESTAS, del Documento Técnico del presente Plan Parcial y del
pago en numerario de las Areas de Cesion para Destinos faltantes, acciones que se llevaran a cabo en los
términos de los convenios que al efecto celebre Ia autoridad municipal con los adquirientes de los lofes; y
quedaran obligados estos a formar parte de la Asociacion de Vecinos; debiendo consignarse estas
obligaciones en las escrituras en que se formalice la trasmision y en la Inscripcion que se haga en el Registro
Publice de {a Propiedad.

Articulo 39. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el Area de Aplicacion del
presente Plan Parcial dispondrén en un plazo de 20 veinte dias posteriores a la publicacion del presente Plan,
conforme al procedimiento previsto en el Articulo 45 de la Ley Estatal, de conformidad con el Articulo 225 del
mismo ordenamiento, para hacer las observaciones y sefialamientos, asi como para presentar las
inconformidades a que haya lugar. ~

TRANSITORIOS.

Primero. Para la autorizacion de las obras fisicas faltantes de la Accion Urbanistica por-Objetivo Social
denominada *Villas de La Cantera “, se elabor6 y autorizo por el Gobierno Municipal el Proyecto Definitivo de
Urbanizacion conforme a los lineamientos del presente Plan Parcial de Urbanizacion; tales acciones se
gestionaran y ejecutaran con la participacion det propio Gobierno Municipal y del Consejo de Colaboragion,
considerando el primero no reguerirse en el presente caso la asociacion del Municipio con el propietario para
su desarrollo urbanistico, que facultativamente establece y a que se refiere el articulo 388 fraccion [ de la Ley
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Estatal de Desarrollo Urbano, toda vez que se estimo quedar atendida la peticion de los ciudadanos
agrupados en Asociacion de Vecinos que solicitaron la Regularizacion e Incorporacion Municipal,
garantizando a los propietarios o poseedores el desarrollo progresivo de las obras de urbanizacion faltantes,
por medio de la gestion piblica que la propia autoridad realizara, otorgandose a tal terreno un valor social, e
informandose y asesorandose por la propia Autoridad Municipal a los adquirientes, en cumplimiento a su
obligacion de Ley y a través de su dependencia técnica, respecto de los sistemas técnicos de
autoconstruccion que se propongan aplicar.

Segundo. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion para la Regularizacion e Incorporacion
Municipal. De la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada “Villas de La Cantera’, en el Municipio de
Guadalajara, en el Estado de Jalisco, entraran en vigor a partir de su publicacion en el Periodico Oficial "El
Estado de Jalisco".

Tercero. Una vez publicado el Plan Parcial debera ser inscrito en las Oficinas del Registro Publico de ia
Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Cuarto. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial y las determinaciones de usos, destinos y
reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas todas las disposiciones legales
que se opongan al mismo Plan Parcial y sus normas de zonificacion.

Salén de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento.
Guadalajara, Jalisco. A & de Jver &€ de 2000
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