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PLAN PARCIAL

DE URBANIZACION

“RESIDENCIAL PARQUE CANADA”

GUADALAJARA

VERSION ABREVIADA

MUNICIPIO DE GUADALAJARA, JAL.



Acuerdo que autoriza el Plan Parcial de Urbanizacion
“Residencial Parque Canada”

Primero. Se autoriza el Plan Parcial de Urbanizacion "Residencial Parque
Canada”, para quedar en los términos del documento anexo al presente
dictamen.

Segundo. Se ordena la publicacion de la version abreviada del plan parcial de
urbanizacién autorizado en el punto que antecede en la Gaceta Municipal en un
plazo no mayor de veinte dias. Igualmente debera publicarse una insercion en
un diario de mayor circulacién en el municipio, mediante la cual se informe a la
ciudadania respecto de su aprobacion y publicacion.

Tercero. Cumplimentado el acuerdo anterior, inscribase el Plan Parcial de
Urbanizacién “Residencial Parque Canada” en el Registro Publico de la
Propiedad en un plazo no mayor de veinte dias contados a partir de su
publicacion.

Cuarto. Notifiguese del presente acuerdo al interesado asi como al Vocal
Ejecutivo de la Comision para la Planeacién Urbana, todos de este H.
Ayuntamiento, asi como a la Secretaria de Desarrollo Urbano para los efectos
legales a que haya lugar.

Quinto. Se faculta al Presidente Municipal y al Secretario General, ambos de
este Ayuntamiento, a suscribir la documentacion inherente al cumplimiento del
presente dictamen.

ATENTAMENTE

Salon de Sesiones del Ayuntamiento.
Guadalajara, Jalisco, 18 de diciembre de 2003.
Las Comisiones Edilicias de Planeacion Socioecondmica y Urbana.

Reg. Carlos Alberto Gallegos Garcia.
Reg. Carlos Enrique Urrea Garcia Rulfo.
Reg. Carlos Fernando Arias Hernandez.



CAPITULO |
PLAN PARCIAL DE URBANIZACION PARA LA ACCION URBANISTICA
“RESIDENCIAL PARQUE CANADA” EN GUADALAJARA, MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, JALISCO.

1.1. DATOS GENERALES DE PROYECTO

El predio donde se pretende realizar la accion urbanistica por “Residencial Parque
Canada”, se localiza en la zona industrial de Guadalajara, municipio de Guadalajara, con
una superficie aproximada de 68,449.49 m® en donde se pretende realizar un
fraccionamiento habitacional plurifamiliar horizontal de densidad alta, mismo que se
integrara a la estructura urbana actual a través de las Av. Dr. R. Michel y la Calzada del
Ejercito, localizadas al poniente y oriente respectivamente del predio a urbanizar.
Superficie total: 68,449.49 m*.

Superficie neta para vivienda de interés social: 43,494.02 m*.

Numero de lotes: 571

Propietario: Consorcio Terrenos S.A. de C.V.

CAPITULO Il
FUNDAMENTACION JURIDICA.

La fundamentacién juridica del presente plan parcial de urbanizacién “Residencial
Parque Canada” parte de los preceptos constitucionales establecidos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, parrafo tercero; 73 fraccion
XXXIXC: y 115 fracciones II, Ill, V y VI, reformadas el 3 de febrero de 1983, que se
reiteran en el articulo 80 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, es atribucion y
responsabilidad de los ayuntamientos formular, aprobar y administrar la zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal.
Para cumplir los fines sefalados en el parrafo tercero de la propia Constitucion Federal de
la Republica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos g°y 35
de la Ley General de Asentamientos Humanos y en particular por las disposiciones de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco reformada, publicada el 9 de septiembre
de 2000, 28 de octubre de 2001 y 25 de octubre de 2001, en su articulo 12, fraccion |,
faculta a los ayuntamientos para formular, aprobar, administrar, ejecutar y revisar el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes de Desarrollo Urbano de Centros
de Poblacion, los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales
Urbanizacién que de ellos se deriven. Asimismo en el Titulo Il Capitulo VI, de los Planes
Parciales articulo 84 al 99, se establecen las bases y lineamientos para la formulacion y
aprobacion de este tipo de planes.

Que con fundamento en el dictamen de trazo, usos y destinos especificos con
N° de expediente 039/Z1/E-2003/3925 emitido por la Direccién Obras Publicas del H.
Ayuntamiento de Guadalajara, Jalisco y de acuerdo a lo que establece el Titulo Il Capitulo
IX, articulo 119 para el procedimiento de modificar el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
del Subdistrito Urbano 6 “San Carlos” Distrito Urbano Zona 1 Centro “Metropolitano” de
uso industria ligera y de riesgo bajo al uso habitacional unifamiliar plurifamiliar horizontal
de densidad alta, como respuesta al C. Alvaro Guillermo Preciado Coronado, fue
elaborado este plan parcial de urbanizacion.



CAPIiTULO Il
REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION DEL CUAL SE DERIVA.

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacion “Residencial Parque Canada” forma parte
de la poblacién de Guadalajara, de tal forma que sus disposiciones atienden y guardan
congruencia con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 6 "San Carlos”
Distrito Urbano Zona 1 Centro “Metropolitano” del Municipio de Guadalajara Jalisco, que
determina la zona donde se localiza el predio a desarrollar, como area urbana con uso de
industria ligera y de riesgo bajo son con compatibilidad con el uso habitacional, y que es el
nivel inmediato de planeacion de acuerdo al articulo 94 fraccion |l de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco y fundamenta una accion urbanistica de caracter privado
que corresponde a un fraccionamiento habitacional plurifamiliar horizontal de
densidad alta, proponiendose en el predio contemplado en el esquema de zonificaciéon
del plan parcial propuesto.

CAPITULO IV
OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION “RESIDENCIAL PARQUE CANADA"

Articulo 2. SON OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN:

1. Delimitar la zonificacion especifica, precisando la clasificacion de areas, los usos y
destinos.

2. Regular y controlar la wurbanizacién y la edificacion y, en general, el
aprovechamiento de los predios y fincas en su area de aplicacién y todos aquellos
que permitan orientar el desarrollo de la poblacion de Guadalajara a condiciones
optimas.

3. Delimitar en forma especifica las areas de restriccion, regular y controlar la
urbanizacion y la edificacién, en general, determinar el aprovechamiento de los
predios y fincas en su drea de aplicacion.

4. Determinara la zonificacién secundaria, precisando los usos y destinos de los lotes
resultantes que correspondan para la accion urbanistica denominada “Residencial
Parque Canada”

5. En su caso, determinara los predios que resulten beneficiados o afectados, asi
como las obligaciones correspondientes a cargo de sus titulares, derivadas de las
obras de urbanizacion o edificacion, para integrar las infraestructuras o el
equipamiento urbano al centro de poblacién bajo esta accion urbanistica.

6. Delimitara e identificara las areas de cesién para destinos conforme a las normas de
zonificacion, previstas en el articulo 132 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.

7. Integrara la accion urbanistica con la estructura urbana del centro de poblacién.

8. Servir de apoyo tecnico y juridico para la modificacion en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano del Subdistrito Urbano 6 “San Carlos”, Distrito Urbano Zona 1
Centro "Metropolitano” el uso del suelo de industria ligera y de riesgo bajo a uso
habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta.

Articulo 3. SON OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PLAN:
1. Plantear una estructura vial, que permita la operatividad del proyecto urbano
habitacional gue se promueve, ademas de integrarse a la estructura vial primaria de
las Avenidas Dr. R. Michel y Salvador Lopez Chavez ( Calzada del Ejército ).



2 Establecer, mediante las determinaciones de utilizacion del suelo, las
particularidades que deberan observarse para la ejecucion del desarrollo urbano
que se promueve. 3

3. Sujetar a la normatividad que contiene, tanto la Ley de Desarrollo Urbano, como al
Reglamento de Zonificacion, coadyuvando a que los predios colindantes se sujeten
a la normatividad que se desprenda del sistema de planeacion urbana.

4. Precisar, mediante su analisis, la cantidad y caracteristicas de los establecimientos
correspondientes al equipamiento urbano necesarios para satisfacer las
necesidades de los habitantes del area de estudio y en particular del desarrollo
habitacional.

~ CAPITULOV -
DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.
Articulo 4. El area de aplicacion del poligono del Plan tiene una superficie aproximada
de 68,449.49 m?. y su limite es el poligono que forman los siguientes vértices, conforme al
sistema de coordenadas INEGI UTM:

VERTICE COORDENADAS EN X COORDENADAS EN Y DISTANCIA EN MTS.
| 672,799 2'284,323 Del1a2 310.43
2 673,051 2'284,492 De2a3l 203.66
3 673,197 2'284,349 De3ad 26.86
4 673,190 2'284,323 Dedab 333.66
[imomb 672,907 2284146 De5a1 20765 |
El area de aplicacion se determina y precisa en los Planos D-1, E-1, E-2 Y E-3 del Anexo Gréfico.
CAPITULO VI ’
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE
APLICACION.

VL.1. - GENERALES

Articulo 5. Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el Plan Parcial
de Urbanizacion “Residencial Parque Canada”, son de orden publico e interés social.
Se expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 92, 143,
195, 199, 221 y demas relativos a la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de
Zonificacién del Estado de Jalisco.

Articulo 6. Para los efectos del presente Plan Parcial de Urbanizacion se designara
como:
Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos.
- Ley Municipal: /a Ley de Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado
de Jalisco.
Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.
Reglamento: el Reglamento Estatal de Zonificacion.
Municipio: el Municipio de Guadalajara, Jalisco.
Centro de Poblacién: el centro de poblacién de Guadalajara, del Municipio de
Guadalajara, Jalisco.
Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de Guadalajara.
Plan: el Plan Parcial de Urbanizacion “Residencial Parque Canada” en Guadalajara,
municipio de Guadalajara, Jalisco.
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9. Documento Técnico: el conjunto de documentos que integran la informacion,
conclusiones, recomendaciones y propuestas relativas a los elementos fisicos,
geograficos, medio natural, socioeconémicos y juridicos, que constituyen las bases
reales de la planeacién, programacion, ordenamiento y regulacién para el desarrollo
ecolégico y urbanistico del plan parcial de urbanizacién.

10. Anexo Grafico: el conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados que
forman parte de este plan parcial de urbanizacion.

11. Versién Abreviada: el conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el
area de aplicacion del plan parcial de urbanizacion, las normas de zonificacion
secundaria, las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como las
obligaciones a cargo de las autoridades y los particylares que se derivan del mismo.

12. Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estaflo competente en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria de Desarrollo
Urbano.

13. Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente para
expedir los dictamenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacién y
edificacion, en este caso la Direccién de Obras Publicas de Guadalajara.

Articulo 7. La utilizacion del suelo comprendido en el area de aplicacién se sujetara a las

normas de zonificacion del Plan que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

La Ley General de Asentamientos Humanos.

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

El Reglamento Estatal de Zonificacion.

Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion.

Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de

comunicacion.

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia

de aguas.

7. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente.

8. Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.
Ayuntamiento, para la ejecucion de acciones de conservacién, mejoramiento y
crecimiento.

9. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad,
imagen urbana y otros ordenamientos aplicables.

G st N
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Articulo 8. Conforme lo dispuesto en los articulos 49, fraccién IV, y 35 de la Ley General,
disposiciones aplicables en la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como elementos
de la zonificacion secundaria:
1. La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Grafico.
2. La determinacién de zonas y utilizacion especifica del suelo, establecida en
el Plano E-2 del Anexo Grafico.
3. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Grafico.

Articulo 9. La clasificacién de areas, la determinacion de usos, destinos y reservas y la
estructura urbana conforme los Planos E-1, E-2 y E-3, son las normas de Zonificacién
Urbana y Determinacion de Usos y Destinos Especificos en relacién con las areas y
predios que en los mismos se especifican y se autorizan con los efectos de las
determinaciones que establece la Ley.

VI.2. - CLASIFICACION DE AREAS.



Articulo 10. La clasificacion de areas se establece en funcion de las condicionantes que
resultan de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su
indole requieren de diverso grado de control o participacion institucional, para obtener o
conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para normar la accién urbanistica que
en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

Articulo 11. Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que se sefalan
graficamente en el Plano E-1, identificadas con las claves y sub-claves indicadas en el
articulo 17 del Reglamento de Zonificacion, adecuando los simbolos graficos que
complementan esta identificacion con objeto de obtener una mayor claridad, mismas que
a continuacion se describen:

VI.2.1 Areas Urbanas (AU)
Las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de
poblaciéon, que cuentan con su incorporacion municipal o con la aceptacion del
ayuntamiento o que estan en proceso de acordarla. Estas areas podran ser objeto de
acciones de mejoramiento y de renovacion urbana.

Areas incorporadas: son las areas urbanizadas pertenecientes al centro de Poblacion
que han sido debidamente incorporadas al municipio, es decir, que las autoridades
municipales ya recibieron las obras de urbanizacién, o las mismas forman parte del
sistema municipal, siendo identificadas Gnicamente con la clave (AU) de areas
urbanizadas.

AU14

Limites: Al Norte, Este, Sur y Oeste con el limite del area de aplicacion del plan
parcial de urbanizacion.

Superficie aproximada: 68,449.49 m?.

Nota: En el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Subdistrito Urbano 6 “San Carlos”,
Distrito Urbano Zona 1 Centro “Metropolitano” en el plano de clasificacién de Areas el
predio donde se realiza este plan parcial de urbanizacion tiene la nomenclatura de AU14.

VI.3. ZONIFICACION SECUNDARIA

Articulo 12. La determinacion de zonas y utilizacion general del suelo, establece y
regula los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan,
indicando su’categoria como usos y destinos predominantes, segun se especifica en el
Plano E-2 del Anexo Gréfico.

Articulo 13. La zonificacion definida en el plan que se establece en los planos
correspondientes, determina el aprovechamiento especifico o utilizacion particular del
suelo en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y regulacién, acompanadas
de sus respectivas normas de control de la densidad de la edificacion y son de
observancia obligatoria.

Articulo 14. Las zonas que se establecen en el presente plan y las normas especificas
que regularan la utilizacién de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la
clasificacion prevista en el del Reglamento, son:

V1.3.1 Zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta (H4-H)



H4-H09

Limites: Al Norte la VL-08.
Al Este la VL-02.
Al Sur la EV-V04.
Al Oeste la VL-11.

Superficie aproximada: 4,468.90 m?. para 50 viviendas

Estas zonas habitacionales plurifamiliares horizontales se sujetan a lo que sefala el
articulo 52 del Reglamento Estatal de Zonificacién, asi como a los lineamientos que se
especifican en el articulo 60, cuadro 14 del mismo.

VI.3.2 Zona Comercial Distrital Intensidad Alta (CD4)

Estas zonas generalmente se desarrollan en forma de corredores o nucleos comerciales,
en los que se ubican actividades que sirven amplias areas del centro de poblacion, siendo
adecuadas para ubicar los usos de comercio para el abasto semanal-mensual.
CD-4 01
Limites: Al Norte la H4-HO3 y la VL-06.

Al Este VL-05 y la H4-HO2.

Al Sur la VP-05.

Al Oeste la VP-02.
Superficie aproximada: 2,038.50 m®.
Estas zonas comerciales distritales observaran ademas las consideraciones generales
para la reglamentacién de zonas establecidas en el capitulo VI del Titulo Primero del
Reglamento Estatal de Zonificacion, se sujetaran a lo que sefiala el articulo 68, asi como
a los lineamientos que se especifican en el articulo 71 cuadro 10 del mismo reglamento.

CAPITULO VI )
NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA DE TRANSITO.

VIl.1. CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD (ESTRUCTURA URBANA).

Articulo 15. Con el fin de lograr el ordenamiento del espacio urbano, se debe considerar
la caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia de los diferentes elementos que
integran el sistema de estructura territorial vial y que relacionan entre si, para lo cual se
establecio lo siguiente como la base de la estructuracién urbana:

A. Sistema de Estructuracion Territorial

Se basa en las unidades territoriales que se jerarquizan en funcion a la actividad que en
ellas se realice, el nimero d'e_habitantes y las demandas de equipamiento urbano.

Articulo 16. El drea de aplicacion del plan parcial de urbanizacion queda integrada al
sistema municipal existentes por ser una areas ya urbanizada. A
B. Sistema Vial

Articulo 17. Las vias seran de dominio privado ( areas comunes), por lo que al término de
la accion urbanistica debera consignarse el caracter de inalienables e imprescriptibles que
dichos bienes tendran en lo sucesivo, estas quedaran en posesion del urbanizador hasta
la recepcion de las obras por el municipio, previsto en el articulo 211 de la Ley.



Articulo 18. Las vialidades contenidas en el area de aplicacion del plan parcial de
urbanizacion, contienen la jerarquia y caracteristicas descritas a continuacion:

VIl.1.1. Vialidad Local (VL)

Son las vialidades que exclusivamente dan acceso a las propiedades colindantes ¥ que
no deben soportar mas transito que el generado por la calle misma, evitando el
movimiento de paso a través de ellas. De acuerdo al articulo 302 del Reglamento de
Zonificacion del Estado, este tipo de calles no podran formar parte de las areas de cesién
para vialidad publica, por lo que seran sujetas a la propiedad en régimen de condominio u
otras.

VL-01

Localizada al Este del predio a desarrollar, la cual corre Norte a Sur, entre la VL-02 y VP-
05, con una longitud aproximada de 61.08 m., con una superficie aproximada de 846.05
m?y con un derecho de via de 12.00 ml. Con doble sentido.

VL-02

Localizada al Este del predio a desarrollar, la cual corre Norte a Sur, entre la VL-03 y VL-
01, con una longitud aproximada de 107.96 m., con una superficie aproximada de
1,161.31 m? y con un derecho de via de 10.00 ml. Con un solo sentido.

VL-03

Localizada al Este del predio a desarrollar, la cual corre Norte a Sur, entre los limites del
area de aplicacion y VL 02, con una longitud aproximada de 51.09 m., con una superficie
aproximada de 579.09 m? y con un derecho de via de 10.00 ml. Con un solo sentido.
VL-04

Localizada Sur del predio a desarrollar, la cual corre, de Este a Oeste, de la VL-01 a la
VL-11, ccm una longitud aproximada 142.75 m., con una superficie aproximada de
1,452.72 m” y con un derecho de via de 10.00 ml. Con un solo sentido..

VL-05

Localizada Sur del predio a desarrollar, la cual corre, de Este a Oeste, de la VL-11 a la
VL 06, con una longitud aproximada 90.90 m., con una superficie aproximada de 903.25
m?’ y con un derecho de via de 10.00 ml. Con un solo sentido.

VL-06

Localizada al Centro del predio a desarrollar, la cual corre de Norte a Sur de la VL-07 a la
VL-05, con una longitud aproximada de 149.77 m., con una superficie aproximada de
1,553.98 m? y con un derecho de via de 10.00 ml. Con un solo sentido.

VL-07 ;

Localizada al Norte del predio a desarrollar, la cual corre de Este a Oeste del a VL-11 a la
VP-02, con una longitud aproximada de 142.32 m., con una superficie aproximada de
1,506.91 m? y con un derecho de via de 10.00 ml. Corr un solo sentido.

VL-08

Localizada al Norte del predio a desarrollar, la cual corre de Este a Oeste del a VL-02 a la
VL-11, con una longitud aproximada de 111.88 m., con una superficie aproximada de
1,118.83 m? y con un derecho de via de 10.00 ml. Con un solo sentido.



VL-09

Localizada al Centro del predio a desarrollar, la cual corre de Este al Oeste, de la Vt-12 a
la VL-02, con una longitud aproximada de 37.00 m., con una superficie aproximada de
369.95 m?. y con un derecho de via de 10.00 ml. Con un solo sentido.

VL-10

Localizada al Norte del predio a desarrollar, la cual corre de Norte a Sur, de la Vt-10 a la
VL-08, con una longitud aproximada de 37.00 m., con una superficie aproximada de
370.00 m2. y con un derecho de via de 10.00 ml. Con un solo sentido

VL-11

Localizada al Centro del predio a desarrollar, la cual corre de Norte a Sur, de la VL-07 a la
VL-05, con una longitud aproximada de 123.86 m., con una superficie aproximada de
1,238.78 m?. y con un derecho de via de 10.00 ml. Con un solo sentido

VII.1.2. Vialidades Tranquilizadas (Vt)

Son las destinadas prioritariamente par el uso de peatones en zonas habitacionales,
aunque pueden circular continuamente los vehiculos de quienes vivan frente a ellas,
teniendo el objeto de lograr una mejor seguridad y tranquilidad para la comunidad.

Estas vias seran de dominio privado comun, por lo que al termino de la accion
urbanistica debera consignarse el caracter de inalienables e imprescriptibles que dichos
bienes tendran en lo sucesivo, sujetandose a las normas que establece el articulo 307,
fraccion IX, inciso d) y cuadro 46 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Deberan ser disefiadas bajo el concepto de vialidades tranquilizadas, segun los
criterios especificados del articulo 299 en la fracciéon VIl del Reglamento Estatal de
Zonificacion y no forman parte del drea de cesion municipal.

Vt-01

Localizada Este del predio a desarrollar, la cual corre, de Norte a Sur, de la EV-V04 a la
VL-04, con una longitud aproximada 45.00 m., con una superficie aproximada de 315.28
m? y con un derecho de via de 7.00 ml. de ancho, con doble sentido de circulacién.

Vt-02

Localizada Este del predio a desarrollar, la cual corre, de Norte a Sur, de la EV-V04 a la
VL-04, con una longitud aproximada 45.00 m., con una superficie aproximada de 315.07
m? y con un derecho de via de 7.00 ml. de ancho, con doble sentido de circulacion.

Vt-03

Localizada al Este del predio a desarrollar, la cual corre de Norte a Sur de la VL-08 a la
EV-V04, con una longitud aproximada de 46.00 m., con una superficie aproximada de
322.00 m? y con un derecho de via de 7.00 ml. de ancho, con doble sentido de circulacion.

Vt-04

Localizada Centro del predio a desarrollar, la cual corre, de Norte a Sur, de la EV-V04 a la
VL-04, con una longitud aproximada 50.00 m., con una superficie aproximada de 350.52
m? y con un derecho de via de 7.00 ml. de ancho, con doble sentido de circulacion.

Vt-05

Localizada al Centro del predio a desarrollar, la cual corre de Norte a Sur de la VL-08 a la
EV-V04, con una longitud aproximada de 46.00 m., con una superficie aproximada de
321,57 m? y con un derecho de via de 7.00 ml. de ancho, con doble sentido de circulacion.
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Vt-06

Localizada Centro del predio a desarrollar, la cual corre, de Norte a Sur, de la EV-V03 a la
VL-05, con una longitud aproximada 54.98 m., con una superficie aproximada de 383.35
m? y con un derecho de via de 7.00 ml. de ancho, con doble sentido de circulacion.

Vt-07

Localizada al Centro del predio a desarrollar, la cual corre de Norte a Sur de la VL-07 a la
EV-V03, con una longitud aproximada de 50.74 m., con una superficie aproximada de
356.96 m” y con un derecho de via de 7.00 ml. de ancho, con doble sentido de circulacién.

Vt-08

Localizada al Oeste del predio a desarrollar, la cual corre de Norte a Sur de la EV-V03 a la
VL-05, con una longitud aproximada de 55.00 m., con una superficie aproximada de
385.06 m* y con un derecho de via de 7.00 ml. de ancho, con doble sentido de circulacion.

Vt-09

Localizada al Oeste del predio a desarrollar, la cual corre de Norte a Sur de la VL-07 a la
EV-V03, con una longitud aproximada de 76.62 m., con una superficie aproximada de
536.31 m® y con un derecho de via de 7.00 ml. de ancho, con doble sentido de circulacion.

Vt-10

Localizada al Norte del predio a desarrollar, la cual corre de Este a Oeste de la VL-10 a la
VL-07, con una longitud aproximada de 69.74 m., con una superficie aproximada de
580.55 m*” y con un derecho de via de 7.00 ml. de ancho, con doble sentido de circulacion.

Vt-11

Localizada al Norte del predio a desarrollar, la cual corre de Este a Oeste de laVL-03 a la
VL-10, con una longitud aproximada de 78.52 m., con una superficie aproximada de
549.91 m* y con un derecho de via de 7.00 ml. de ancho, con doble sentido de circulacién.

Vt-12

Localizada al Este del predio a desarrollar, la cual corre de Norte a Surde laVL 09 a la
VL-01, con una longitud aproximada de 80.76 m., con una superficie aproximada de
565.31 m® y con un derecho de via de 7.00 ml. de ancho, con doble sentido de circulacion

Vt-13

Localizada al Este del predio a desarrollar, la cual corre de Norte a Sur de la Vt-15 a la
VL-09, con .una longitud aproximada de 75.00 m., con una superficie aproximada de
525.00 m? y con un derecho de via de 7.00 ml. de ancho, con doble sentido de circulacién.

Vt-14

Localizada al Este del predio a desarrollar, la cual corre de Este a Oeste, de laVt 13 ala
VL-03, con una longitud aproximada de 37.00 m., con una superficie aproximada de
259.00 m? y con un derecho de via de 7.00 ml. de ancho, con doble sentido de circulacion.

Vt-15

Localizada al Este del predio a desarrollar, la cual corre de Norte a Sur del limite del area
de aplicacion a la Vt-14, con una longitud aproximada de 15.09 m., con una superficie
aproximada de 105.62 m® y con un derecho de via de 7.00 ml. de ancho, con doble
sentido de circulacion.



VIl.1.3. Playas de estacionamiento para visitantes (e)

e-01

Localizada al Sur-Oriente de la zona H4-H04, con una superficie de 97.74 m? para 9
cajones de estacionamiento.

e-02

Localizada al Oeste de la zona H4-HO5, con una superficie de 60.97 m” para 5 cajones de
estacionamiento.

e-03

Localizada al Sur de la zona H4-HOB, con una superficie de 104.45 m” para 8 cajones de
estacionamiento.

e-04

Localizada al Nor-Este de la zona H4-HO6, con una superficie de 108.69 m’® para 9
cajones de estacionamiento.

e-05

Localizada al Norte de la zona H4-HO8, con una superficie de 247.21 m? para 18 cajones
de estacionamiento.

e-06

Localizada al Nor-Este de la zona H4-HO1, con una superficie de 264.12 m? para 22
cajones de estacionamiento.

Nota: De acuerdo a la Gltima modificacion del articulo 302, ( publicada el 29 de mayo del afio en
curso), solo las vialidades tranquilizadas son generadoras de playas de estacionamiento para
visitantes. En lo que respecta a la superficie de eslas vialidades y playas de estacionamiento, se
considerd exclusivamente el area que queda dentro del predio a desarrollar.

VIVIENDAS QUE REQUIEREN CAJON DE
ESTACIONAMIENTO PARA VISITANTES
Norma 1 @ 4
No. Manz: Viviendas |viviendas
M1 0 1
M2 25 6
M3 30| 7
M4 45| 11
M5 18] 4
M6 18| 4
M7 36 9
M8 £, 34 8|
M9 16 4
M10 15 3
M11 37 9
ImM12 0 2
M13 0 ]
M14 25 6
DEMANDA 299.00 71
PROYECTO 71




VIl.2. CRITERIOS DE DISENO PARA OBRAS DE URBANIZACION QUE FACILITEN EL
ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON PROBLEMAS DE DISCAPACIDAD.

Articulo 19. Siendo el trazo de redes, de agua potable, alcantarillado sanitario derecho de
paso, de electrificacion, telefonica y zonas de proteccion, las cuales se indican en el
anexo grafico E-4.

Se contemplaran rampas de acceso para discapacitados, precisandose en el
proyecto de urbanizacion.

Todas las rutas o senderos peatonales, sean banquetas andadores o pasajes
deberan cumplir con los lineamientos indicados en el Art. 253 del Reglamento de
Zonificacion del Estado, asi como lo indicado en el Art. 254 del mismo ordenamiento. -

VIl.3. CRITERIOS PARA LA LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA.

Articulo 20. Siendo el trazo de redes, de agua potable, alcantarillado sanitario derecho de
paso, de electrificacion, telefonica y zonas de proteccion, los cuales se precisaran en los
proyectos especificos.

Vil.4. OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION.

Vil.41. Las zonas habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta (H4-H).-
Deberan cumplir con las obras minimas de urbanizacién sefialadas en el articulo
267 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Vil.4.2. Las zonas Comercial Distrital Intensidad Alta (CD4).- Deberan cumplir con
las obras minimas de urbanizacidén sefialadas en el articulo 269 del Reglamento
Estatal de Zonificacion.

VIil.4.3. Las zonas de espacios verdes (EV).- Deberan cumplir con las obras minimas
de urbanizacién sefaladas en el articulo 273 del Reglamento Estatal de
Zonificacion. )

Vil.4.4. Agua potable.- El predio a urbanizar se podra abastecer a través de la linea de
agua potable por la Av. Salvador Lépez Chavez a través de la linea de conduccion
de 6" de diametro de P.V.C..

VIl.4.5. Drenaje.- El predio a urbanizar podra descargar las aguas residuales al sistema
de drenaje sanitario de 42" de diametro de concreto reforzado, entroncando en la
Av. Salvador Lopez Chavez.

VII.4.6. Electricidad.- El predio a urbanizar derivara una linea eléctrica de baja tension
de la red de alta tensiéon que da servicio por la Av. Salvador Lépez Chavez, de la
cual se podra dotar del servicio de energia eléctrica.

VII. 5. AREAS DE CESION PARA DESTINOS

Articulo 21. La presente aecjon urbanistica se ubica en un predio urbano ya urbanizado
(area Incorporada mismas que forman parte del sistema municipal, idenficicada como la
clave AU14 el el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Subdistrito Urbano 6 “San Carlos”,
Distrito Urbano Zona 1 Centro "Metropolitano”) ademas de que tiene mas de 5 afios
pagando el predial como predio urbano, habiendo cumplidc en su momento con la
obligacion de donar las areas de cesion para destinos

Articulo 22. Cesiones para vialidad: corresponde a las vias publicas que resultan al
término de toda accién urbanistica, por lo que todo propietario o promotor, cuando
concluya dicha accion, cede a titulo gratuito al Ayuntamiento, en el caso de este
desarrollo en régimen de condominio no existen dichas cesiones.



Articulo 23. Las areas de cesion para equipamiento seran de dominio publico, por lo que
al término de toda accién urbanistica para la expansion o renovacion urbana, debera de
consignarse el caracter de inalienable, imprescriptible e inembargable que dichas areas o
bienes tendran en lo sucesivo.

Las areas de cesion para destinos deberan contar con las obras de urbanizacion
que les permita su inmediata operacion y funcionamiento, sin lo cual el fraccionamiento no
podra obtener la declaratoria formal de incorporacién municipal.

Articulo 24. Las areas de cesion para destinos deberan estar habilitadas para su
inmediata utilizacién, por lo que requeriran de las obras de edificacion necesarias para
estos efectos, de acuerdo a lo estipulado en el Capitulo XVII Titulo 1y Capitulo V del
Titulo Il del Reglamento, siendo las obras minimas las siguientes:

a) Las dedicadas a espacios abiertos o areas verdes deberan contar con las obras
minimas senaladas en el articulo 273 del Reglamento de Zonificacion y seran con
cargo al urbanizador a satisfaccion de las autoridades municipales.

b) Las dedicadas a la organizacion y administracion vecinal o de los usuarios de la
zona, tales como salas de reunion, oficinas de asociacién de colonos y caseta de
vigilancia, deberan contar con instalaciones propias para esos efectos.

¢) Las areas de cesion para destinos, asi como las vias publicas seran de dominio
publico, por lo que al término de la accién urbanistica deberan consignarse el
caracter de inalienables e imprescriptibles segun se senala en el articulo 129 del
Reglamento Estatal de Zonificacién, quedando en posesién del urbanizador hasta
la recepcion de las obras por el municipio, previsto en el articulo 141 de la Ley de
Desarrollo Urbano.

VII.5.1. Zonas de Equipamiento Urbano

Son las zonas correspondientes a las instalaciones de uso comun para el desarrollo de la
comunidad, debiéndose consolidarse aquellas que son para areas verdes o espacios
abiertos, escolar y otro tipo de servicio, segun su localizacion en la estructura urbana.

VIL.5.1.1. Zonas de Espacios Verdes o Abiertos (EV).
EV-V01
Limites: Al Norte y Este la VL-01.
Al Sur la VP-05.
Al Oeste la H4-HO1.
Superficie aproximada: 111.82 m?.
Destino: Jardin vecinal.
EV-V02 .
Limites: Al Norte la VL-04.
Al Este la H4-HO1.
Al Sur la VP-05.
Al Oeste la H4-HO2.
Superficie aproximada: 450.00 m?.
Destino: Jardin vecinal.
EV-V03
Limites: Al Norte la H4-HOS5.
Al Este la VL-11.
Al Sur la H4-HO4.
Al Oeste la VL-06.
Superficie aproximada: 1,055.82 m2.
Destino: Jardin vecinal.



EV-V04
Limites: Al Norte la H4-HD9.
Al Este la VL-02.
Al Sur la H4-HO8.
Al Oeste la VL-11.
Superficie aproximada: 1,754.29 m?*,
Destino: Jardin vecinal,

EV-V05

Limites: Al Norte VL-07.
Al Este la VL-11.
Al Sur H4-H 05.

Al QOeste la WVt 07.
Superficie aproximada: 106.25 m?.
Destino: Jardin vecinal.
EV-V06
Limites: Al Norte y Este la H4-H 06.
Al Sur VL-07
Superficie aproximada: 119.06 m*.
Destino: Jardin vecinal.
EV-V07
Limites: Al Norte VL-07.
Al Sur y Oeste la H4-H 05.
Superficie aproximada: 34.37 m?.
Destino: Jardin vecinal.
EV-VO08
Limites: Al Norte y Este la H4-H 07.
Al Sur VL 01.
Superficie aproximada: 189.88 m?.
Destino: Jardin vecinal.
EV-V09
Limites: Al Norte y Este la H4-H 04,
Al Sur VL-06.
Superficie aproximada: 73.89 m*.
Destino: Jardin vecinal.
EV-V10
Limites: Al Norte y Este la VL-07.
Al Sury Oeste H4-H 05.
Superficie aproximada: 102.97 m*.
Destino: Jardin vecinal,
EV-V11
Limites: Al Norte y Este la H4-H 06.
Al Sur Oeste la VL-07.
Superficie aproximada: 117.55 m®.
Destino: Jardin vecinal.

EV-V12

Limites: Al Norte con limite de propiedad.
Al Este la H4-H 06.
Al Sur la VL 07.

Al Oeste la VP-02.
Superficie aproximada: 151.40 m*.
Destino: Jardin vecinal.
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EV-V13

Limites: Al Este el area de estacionamiento e.05.
Al Sur VL-04.
Al Oeste la Vt 01.

Superficie aproximada: 231.63 m?.

Destino: Jardin vecinal.

Estas zonas de equipamiento para espacios verdes y abiertos se sujetaran a lo que
sefala el articulo 122 cuadro 34 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

VII.6. CONFIGURACION URBANA E IMAGEN VISUAL.

Articulo 25. Los tipos de zonas establecidos en el drea de aplicacién del presente plan
parcial se sujetaran a los siguientes elementos basicos de configuracion urbana y
arquitectura del paisaje, que deben ser obligatorios tanto para las autoridades que
realicen obras en la via publica, como para los propietarios de la zona; los elementos de
construccion seran los siguientes:

VII.6.1. Pavimentos: El arroyo de las calles locales debera ser de concreto o asfalto,
sobre una capa de material previamente compactado al 90 % proctor, con amarres en
esquinas y guarniciones integrales de concreto que actiien como botallantas, para dar
seguridad al peatén en la banqueta.

VII.6.2. Banquetas: En calles locales el andador peatonal debera tener un ancho minimo
de 1 mts. y el resto de area jardinada, hecho de concrefo hidraulico, en losas
rectangulares, con terminado escobillado.

VIL.6.3. Mobiliario Urbano.

VII.6.3.1. Placas de Nomenclatura.
Poste de P.T.R. de una y media pulgadas, con una altura de 2.10 m. y lamina
negra de 20 x 40 cm., calibre 16, cubierta con pintura de esmalte blanco sobre
fondo verde rotulada, dispuesta en cada una de las esquinas del area de
aplicacion.

VII.6.3.2 El Alumbrado Publico.
Debera ser a base de luminarias de 250 watts de vapor de sodio alta tension
(USAP) en todas las zonas de transito del area de aplicacion del plan parcial.

VI.6.3.3. Sefalamientos Viales.
Todas las sefales deberan instalarse en posicion vertical orientadas a 90 grados
con relacién al sentido"del transito. Las sefiales fijas a un lado de la superficie de
rodamiento tendran una altura minima de 2.00 m. de la parte inferior de |a placa a
la superficie de transito.

VI1.6.3.4. Basureros.
Deberan de ser del tipo de bote de piso, debera estar disefiado de tal manera que
su funcionamiento no permita la entrada de agua y que estos queden asegurados
a la banqueta o a un poste fijo. Localizadas en las areas masivas de peatones.



VI.6.3.5. Bancas.
Las bancas deberan ser construidas con materiales regionales de mantenimiento
minimo y resistentes a la intemperie, como madera tratada, concreto o piedra,
debiéndose ubicar en las zonas para el descanso.

VIl.6.4. Arbolado y Jardineria
En las vialidades locales deberan plantarse almendros, naranjos y limones intercalados
con un espaciamiento de 3 m. de distancia aproximadamente.

VI.6.5. Bardas Exteriores

Para todas las zonas comprendidas dentro del area de aplicacion del plan parcial, se
podran construir bardas exteriores de material, hasta una altura de 1.20 m. y rejas hasta
una altura de 3.00 m.

VIL.6.6. Cubiertas.
En las zonas habitacionales y de uso mixto las cubiertas deberan ser planas en un 80% e
inclinadas en un 20%.

VII.6.7. Modo de Edificacion.
En las zonas habitacionales el modo de edificacion debera ser semi-cerrado.

CAPITULO VIII
DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS.

VIll.1. GENERALES

Articulo 26. En toda obra de urbanizacion y edificacion que emprendan las dependencias
y organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, se deberan
respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente plan, como condicién necesaria
para aprobar sus proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacion y
edificacion, como se ordena en los articulos 193 al 202, 305 y 306 de la Ley Estatal.

Articulo 27. Con el fin de establecer el control de usos y destinos en predios y fincas
contenidas dentro del area de aplicacién del plan parcial se instituyen las siguientes
normas especificas:

VIIl.2. NORMAS DE CONTROL PARA LA EDIFICACION.
VIIl.2.1. Para las Zonas tiabitacionales H4-H01 al H4-HO09.

Superficie minima de lote: 120 m2.

Densidad maxima de 87 viviendas por hectarea.

Frente minimo de lote: 8 ml. "

Coeficiente de ocupacion del suelo: no sera mayor de 0.8 y, consecuentemente,

la superficie edificable no debera ocupar mas del 80% de la superficie total del

lote.

-~ Coeficiente de utilizacion del suelo: no debera ser superior al 1.6

+ Altura maxima de las edificaciones: sera la, que resulte de aplicar los
coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

» Un cajon de estacionamiento vehicular por vivienda.

“ 4 4 4



« Restriccion frontal: 2 ml.
- Restriccion posterior: sera de 3 ml.

VIIl.2.2. Para las Zonas Comerciales Distritales (CD-401).-Se deberan sujetar al
cumplimiento de los lineamientos sefialados en el articulo 71 del Reglamento de
Zonificacion del Estado.

VIIl.2.3. Para las Zonas de Equipamiento de Espacios Verdes Abiertos.- Se
deberan sujetar al cumplimiento de los lineamientos sefalados en el articulo 122 del
Reglamento de Zonificacién del Estado.

CAPITULO IX
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION.

Articulo 28. La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto
a la aplicacion del plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y
administrativos aplicables, de conformidad a las disposiciones de la legislacion urbanistica
estatal y federal, respetando la competencia que corresponde a la Secretaria.

Articulo 29. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del presente
ordenamiento y el articulo 116 de la Ley Estatal, a través de la Dependencia Municipal, se
procedera a notificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la
zonificacion que se aprueba, en los casos que sea necesario, para producir plenos
efectos legales respecto de sus titulares y de terceros.

Articulo 30. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las
que se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos,
convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto
de los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir
permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo,
observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este plan.

Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del plan, estaran afectadas por la nulidad que establece
la Ley Estatal.

Articulo 31. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 de la Ley
General, las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer
lo necesario, dentro del ambito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del
plan, asimismo, como disponen los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley Estatal, son
obligatorias las disposiciones del plan, en cuanto a la planeacion y regulacion de los
asentamientos humanos para todas las personas fisicas o morales y las entidades
publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del centro de
poblacion.

Articulo 32. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de
aplicacion del presente plan, asi como los habitantes del centro de poblacion dispondran
de un plazo de veinte dias posteriores a la publicacion del presente plan para, en su caso,
interponer el recurso de inconformidad conforme a lo previsto en el articulo 422 de la Ley
de Desarrollo Urbano de Jalisco.
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CAPITULO X
TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacién “Residencial Parque
Canada” en Guadalajara, municipio de Guadalajara, Jalisco; entraran en vigor partir de su
publicacion en |la gaceta oficial o en el periddico oficial "El Estado de Jalisco" y en uno de
los periédicos de mayor circulacion en la Entidad.

Segundo. Una vez publicado el plan debera ser inscrito en las Oficinas del Registro
Publico de la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el plan y las determinaciones de usos,
destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas

todas las disposiciones legales que se opongan al mismo plan y sus normas de
zonificacion.

SALON DE SESIONES DEL AYUNTAMIENTO

GUADALAJARA, JALISCO, a 18 de diciembre del 2003





