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Decreto que autoriza el Plan Parcial de Urbanizacién para la
Renovacion Urbana “Plaza Mexicaltzingo”

PRIMERO. Se autoriza el Plan Parcial de Urbanizacién para la Renovacién Urbana
“Plaza Mexicaltzingo”, para quedar en los términos del documento anexo al
presente dictamen.

SEGUNDO. Se ordena la publicacién en la Gaceta Municipal de la version
abreviada del plan parcial de urbanizacion autorizado en el punto que antecede, en
un plazo no mayor de veinte dias. Igualmente debera publicarse una insercién en
un diario de mayor circulacién en el Municipio, mediante el cual se informe a la
ciudadania respecto de su aprobacion y publicacion.

TERCERO. Cumplimentado el acuerdo anterior, inscribase el plan parcial de
urbanizacion “Plaza Mexicaltzingo” en el Registro Publico de la Propiedad en un
plazo no mayor de veinte dias contados a partir de su publicacion.

CUARTO. Notifiquese del presente acuerdo al Vocal Ejecutivo de la Comisién de
Planeacion Urbana de este Ayuntamiento, asi como a la Secretaria de Desarrollo
Urbano, para los efectos legales a que haya lugar.

QUINTO. Se faculta al Presidente Municipal y al Secretario General, ambos de este
Ayuntamiento, para suscribir la documentacién inherente al cumplimiento del
presente dictamen.

Atentamente
Salon de Sesiones del Ayuntamiento de Guadalajara
Guadalajara, Jalisco. 8 de julio de 2004
La Comision Edilicia de Planeacion Socioeconémica y Urbana.

Reg. José Socorro Velazquez Hernandez.
Reg. Ernésto Alfredo Espinosa Guarro.
Reg. Miguel Raygoza Mejia.

Reg. Martin Marquez Carpio.

Reg. Julio César Gutiérrez Maraveles.
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Plan Parcial de Urbanizacion Para la Renovacion Url_:ana
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I. ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES

.1 NOMBRE DEL PLAN PARCIAL
Plan Parcial de Urbanizacion para la Renovacion Urbana “Plaza Mexicaltzingo®

I.2. DATOS GENERALES
1.2.1.Tipo de accidén urbanistica a desarrollar
Publica

1.2.2. Uso propuesto
ACCION DE RENOVACION URBANA
Servicios Distritales Intensidad Alta (SD-4)
Espacios Verdes Abiertos y Recreativos Barriales (EV-2)

1.2.3. Giro especifico
Jardin y/o Plaza.
Estacionamiento Publico.

1.2.4. Localizacion

El predio se localiza dentro del Municipio de Guadalajara, en el Distrito Urbano 01 Zona
Centro Sub Distrito Urbano 07 Mexicaltzingo-Agua Azul colinda al poniente con la calle Colon,
al oriente con la calle Nicolas Regules, al norte con la calle Epigmenio Gonzalez y, al sur con la
calle Mexicaltzingo, en la zona centro. El area de aplicacion del presente plan, se ubica dentro
del poligono correspondiente al Area Urbana AU 02.

1.2.5. Superficies
1.2.5.1. Superficie total del area de aplicacion
7.,468.65 metros cuadrados
1.2.5.2. Superficies de areas de restriccion
No existe el area de aplicacion
1.2.5.3. Superficie neta del area de aplicacion
7,468.65 metros cuadrados

1.2.6. Nombre del propietario
MUNICIPIO DE GUADALAJARA

1.2.7. Nombre del perito responsable
Arq. Carlos Enrique Martinez Gutiérrez
Reg. Perito G-2757

Il. FUNDAMENTACION JURIDICA

Il.1. La fundamentacion juridica del Plan Parcial de Urbanizacién para la Renovacién Urbana
“Plaza Mexicaltzingo”, parte de los preceptos constitucionales establecidos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en sus articulos 27, parrafo tercero; 73, fraccion
XXIX-C; y 115 fracciones Il, Ill, V, y VI, reformados el 3 de febrero de 1983, en los cuales se
establece la participacion de la Nacion en la ordenacion y regulacion de los asentamientos
humanos en el pais, la concurrencia de los tres niveles de gobierno en la materia, la facultad
de los Estados para expedir las leyes relativas al desarrollo urbano y de los Municipios para
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expedir los reglamentos y disposiciones administrativas de observancia general que se

requieran.
Asimismo, estos preceptos se ratifican y amplian con las recientes modificaciones a las
fracciones |, 11, 1ll, IV, V y VII del articulo 115 Constitucional publicadas en el Diario Oficial de

la Federacion el 23 de diciembre de 1999.

I.2. La Constitucion Politica del Estado de Jalisco en el articulo 80, fracciones | a VIl y 81,
reconoce y le otorga al Municipio facultades de aprobar y administrar el Desarrollo Urbano,
las cuales se derivan de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

I1.3. De conformidad con estos mandatos establecidos en la Constitucion Politica del Estado
de Jalisco, la Ley General de Asentamientos Humanos aprobada el 9 de julio de 1993, y
publicada en el Diario Oficial de la Federacion con fecha del 21 de julio de 1993, asi como
sus adiciones publicadas el 5 de agosto de 1994, fijan las normas basicas para planear los
centros de poblacion y definen los principios para determinar las areas y predios urbanos y
sus correspondientes usos y destinos, asi como las reservas para el futuro crecimiento, que
integran su zonificacion. Lo anterior de acuerdo con lo estipulado en el articulo 9 incisos | y IV
y articulo 35 inciso IX de dicha Ley.

Il.4. Por parte de la Ley de Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de
Jalisco se sefala en el Capitulo |, articulo 2do. que el Municipio libre, es un nivel de
Gobierno, base de la organizacién politica y administrativa y de la division territorial del
Estado de Jalisco; que tiene personalidad juridica y patrimonio propios, y las facultades y
limitaciones que se estipulan en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y
en particular la del Estado. Por su parte, el articulo 40 de este ordenamiento, sefiala que los
Ayuntamientos pueden expedir, de acuerdo con las leyes estatales en materia municipal: los
bandos de policia y buen gobierno y; los reglamentos, circulares, y disposiciones
-administrativas de observancia general, dentro de sus respectivas jurisdicciones, que regulen
asuntos de su competencia.

I.5. Por su parte, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, publicada en el periédico
oficial “El Estado de Jalisco” correspondiente al 11 de julio de 1993, revisado el 18 de
noviembre de 2001 con la publicacion del decreto 19151, y en su articulo 12, fraccién |, faculta
a los Ayuntamientos para “formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar el
Programa Municipal de Desarrpllo Urbano, los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de
Poblacién y los Planes Parciales de Urbanizacion que de ellos se deriven”.

I.6. La misma Ley de Desarrollo Urbano en su articulo 6° fraccién XVI establece que se
entendera por Renovacion Urbana la transformacién o mejoramiento del suelo en areas de
los centros de poblacion, mediante la ejecucion de obras materiales para el mejoramiento,
saneamiento y reposicion de sus elementos de dominio publico, como la vialidad, redes de
servicio o de la imagen urbana, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de propiedad y
tenencia del suelo, asi como la modificaciéon de usos y destinos de predios o fincas. Estas
obras materiales se clasifican en obras de urbanizacién para la renovacion urbana.

I.7. Por otra parte, el articulo 119 fraccién | menciona que los planes y programas basicos y
de coordinacion, previstos en las fracciones | y Il del articulo 43 de la Ley de Desarrollo
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Urbano; asi como los planes parciales de desarrollo urbano, se modificaran mediante la
expedicion de los planes y programas que los sustituyan total o parcialmente.

I1.8. El Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos N° 039/Z1/E-2003/0803 emitido por
la Direccion General de Obras Publicas Municipales sefiala lo siguiente: el propietario debera
elaborar el Plan Parcial de Urbanizacién que es el instrumento que sirve para realizar las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y planes
de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacién; que sirve para determinar los-usos,
destinos y reservas de un centro de poblacion, asi como el regular y controlar la urbanizacién
y edificacion y, en general, el aprovechamiento de los predios y fincas en su area de
aplicacién. Asimismo y con fundamento en el presente dictamen, debera elaborar dicho plan
parcial, el cual debera contener como minimo los requisitos establecidos en los articulos 221,
222y 223 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

lil. REFERENCIA AL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CUAL SE DERIVA

El presente plan parcial de urbanizacién guarda congruencia con el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano 2000, publicado el martes 26 de diciembre de 2000, asi como con el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “Zona 1 Centro Metropolitano” Sub Distrito Urbano 07
“Mexicaltzingo-Agua Azul”, publicado el Jueves 28 de Diciembre de 2000 en el Nimero 12,
Seccién XXIX del Periddico Oficial “El Estado de Jalisco”

IV. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y DE APLICACION °
IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO (Plano D-00)

La zona de estudio se comprende de los siguientes vértices de las coordenadas geograficas
UTM.

Comenzando por el vértice | en la coordenada X=671366.3025 Y=2286480.1854 volteando
hacia el oriente por la Avenida La Paz 756.05 metros, en la coordenada X= 672102.1553
Y=2286306.5946 esta el vértice Il, hacia el sur por la Avenida 16 de Septiembre 507.63
metros en la coordenada X=671950.5462 Y= 2286013.8602 esta el vértice Ill, hacia el
poniente por la Avenida Nifios Héroes 694.69 metros en la coordenada X=671282.8313
Y=2286013.8602 esta el vértice IV, hacia el norte por la Avenida Federalismo 507.63 metros
en la coordenada X=671950.5462 Y= 2286013.8602 esta el vértice I.

IV.2. DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION (Plano D-01)

Comenzando por el vértice A enTa coordenada X=671771.1323 Y=2286163.7958 volteando
hacia el oriente por la calle Epigmenio Gonzéalez 98.27 metros, en la coordenada
X=671866.5008 Y=2286140.0881 esta el vértice B, hacia el sur por la calle Nicolas Régules
84.03 metros en la coordenada X=671844.7350 Y=2285073.6766 esta el vértice C, hacia el
oriente por la calle Mexicaltzingo 132.5 metros en la coordenada X=671994.0942
Y=2286017.0527 esta el vértice D, hacia el poniente por la calle Mexicaltzingo 136.9 metros
en la coordenada X=671835.4167 Y=2286062.0083 esta el vértice E, hacia el oriente por la
calle Mexicaltzingo 99.32 metros en la coordenada X=671739.8879 Y=2286090.5448 esta el
vértice F, hacia el norte por la calle Colén 79.63 metros en la coordenada X=671771.1323
Y=2286163.7958 esta el vértice A.
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V. OBJETIVOS

V.1. OBJETIVOS GENERALES

Segun el articulo 93 fraccién | inciso b) fraccién Il inciso b), menciona que el Plan Parcial de
Urbanizacion es el instrumento ejecutivo para la realizacién de acciones de urbanizacion,
cuya elaboracion es necesaria para autorizar tanto obra publica como la obra privada que se
desarrollen bajo cualquiera de las modalidades de la accién urbanistica, previstas en los
Titulos Quinto y Sexto de la Ley de Desarrollo Urbano.

De conformidad con lo anterior, el presente Plan Parcial de Urbanizacién tiene como objetivo
general proponer para su autorizacion una accién urbanistica de Renovacién Urbana que
implica:

a) La modificacién de los usos y destinos especificos en acciones de Renovacion
Urbana.

b) Determinar la Zonificacion Secundaria especificando la clasificacién de areas.

c) Obras de Renovaciéon Urbana.

De igual forma son objetivos generales del Plan Parcial de Urbanizacién para la Renovacion
Urbana "Plaza Mexicaltzingo” los siguientes:

I.  Establecer las politicas bajo las cuales se pretende desarrollar la accién urbanistica que
se promueve.
Il.  Integrar especialmente la accion urbanistica a desarrollar con el entorno inmediato.

V.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

I Identificar la clasificacion y zonificacién de areas y predios que se localizan dentro del
area de aplicacion, que se deriven de la determinacion del presente Plan Parcial de
Urbanizacion para la Renovacion Urbana.

Il Definir las modalidades de utilizacién del suelo, y demas lineamientos que deban
contemplarse para efectos de regular la morfologia de las edificaciones que promueve
el presente documento; con la finalidad de mantener y acrecentar en el area de
aplicacion la calidad de la imagen visual que le es caracteristica.

lll.  Definir la estructura vial que soportaria la accion urbanistica para su integracién al
contexto inmediato.

IV.  Dotar a la zona de nuevos espacios de servicio publico de estacionamiento, con la
finalidad de solucionar el problema vial en la zona.

V1. LA DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE
APLICACION

VI.1. CLASIFICACION DE AREAS (Plano E-01)
Dentro del area de aplicacion del presente plan parcial de urbanizacién se localizan las
siguientes areas:
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V1.1.2. Areas urbanizadas

Segun el Programa Municipal de Desarrollo Urbano 2000 del Municipio de Guadalajara en el
Apartado Segundo de las Reglas de Administracion de la Zonificacion Urbana indica como
areas urbanizadas (AU), las ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida del centro
de poblacion, que cuentan con su incorporacién municipal o con la aceptacion del
Ayuntamiento o estan en proceso de acordarla. Estas areas podran ser objeto de acciones de
mejoramiento y renovacion urbana. Se identificaran con la clave AU, el numero que las
especifica y con el nombre como se les conoce. Se subdividen en las siguientes:

VI.1.2.1. Areas incorporadas

Son las areas urbanizadas pertenecientes al centro de poblaciéon que han sido incorporadas al
Municipio, es decir, que las autoridades municipales ya recibieron las obras de urbanizacion, o
las mismas forman parte del sistema municipal y han apartado las areas de cesién en caso de
haber pertenecido a la reserva urbana, segun lo estipulado en los articulos 207, 208, 210, 211,
249 y 250; de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; siendo identificadas
unicamente con la clave AU de las Areas Urbanizadas.

VI.1.2.2. Areas de urbanizacién progresiva (no aplica)

VI. 1.2.3. Areas de renovacién urbana

Son areas urbanizadas en las que se pretenden realizar obras de urbanizacion para la
renovacién urbana, segun lo dispuesto en el articulo 203 fraccion segunda de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, es decir, que se refiere a las acciones técnicas de
acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en el centro de poblacion; y a las
relativas al mejoramiento, saneamiento y reposiciéon y complemento de sus elementos, como la
vialidad, redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar la asignacion al suelo
urbanizado de nuevas modalidades o intensidades para su utilizacién, relaciones de propiedad
y tenencia del suelo, que requeriran su reincorporaciéon municipal. Dichas areas se identifican
con la clave de las areas urbanizadas, a la que se le afade la sub clave RN. El area de
aplicacion presenta una clasificacion RN.

VI.2. ZONIFICACION SECUNDARIA (Plano E-02)

La determinacién de zonas y utilizacion del suelo, establece y regula los usos y destinos de los
predios y las edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria como usos y
destinos predominantes. De conformidad con lo sefialado en el articulo 22 del Reglamento
Estatal de Zonificacién, por su grado de detalle, se establecen dos niveles de zonificacion:

I Zonificacion primaria: en la que se determinan los aprovechamientos generales o
utilizacién general del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y
regulacion.” Corresponde a los planes regionales de desarrollo urbano, programa
municipal de desarrollo urbano y a los planes de desarrollo urbano de centros de
poblacién (no aplica).

I Zonificacion secundaria: en la que se determinan los aprovechamientos especificos, o
utilizacion particular del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y
regulacion, acompafiadas de sus respectivas normas de control de la densidad de la
edificacion. Corresponde a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y a los Planes
Parciales de Urbanizacién.
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VI1.2.1. Zonas de Servicios Distritales
Estas zonas generalmente se desarrollan en forma de corredores o nucleos de servicio, en los
que se ubican actividades que cubren necesidades a nivel distrital.

V1.2.1.1 Zonas de Servicios Distritales Densidad Alta SD-4

Las zonas de servicio distritales de densidad maxima, como las que a continuaciéon se
describen, estan sujetas al Programa Municipal de Desarrollo Urbano en su Capitulo Xil siendo
las siguientes:

» Superficie minima de lote 270 metros cuadrados

e Frente minimo de lote 12 metros lineales

e Coeficiente de Ocupacion de Suelo (C.O.S) 8

e Coeficiente de Uilizacion del Suelo (C.U.S) 24

e Cajones de estacionamiento ver cuadro 48 del R.E.Z.
¢ Restriccion frontal 5 metros lineales

e Restriccion posterior 3 metros lineales

¢ Modo de edificacion Variable

Las sefialadas en el Plano de Zonificacion Secundaria E-02 con la clave: SD-4 01.

VI1.2.1.2. Zonas Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Barriales: EV-2 01

Comprende las instalaciones para alojar las funciones requeridas como satisfactores de
necesidades comunitarias. Los sefialados en el plano de Utilizacion General del Suelo E-02
con las claves: EV-2.

e Superficie minima de lote 4600 metros cuadrados
e Frente minimo de lote -

¢ Coeficiente de Ocupacion de Suelo (C.O.S) .02

¢ Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S) .02

e Cajones de estacionamiento ver cuadro 48 del R.E.Z.
¢ Restriccion frontal 5 metros lineales

e Restriccion posterior r 5 metros lineales

¢ Restriccion lateral L 5 metros lineales

e Modo de edificacion Abierto

Las sefialadas en el Plano de Zonificacion Secundaria E-2 con la clave: EV-2 01.
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VL.3. ESTRUCTURA URBANA (Plano E-03)

Se integra por el sistema de estructura de unidades territoriales y nucleos de equipamiento
urbano y por el sistema de estructura vial o desplazamiento dentro del area de aplicacién, los
cuales se ilustran en el plano E-3 y se describen a continuacion:

VI.3.1. Estructura Territorial

En el presente Plan Parcial de Urbanizacion para la Renovacién Urbana no sera necesaria la
elaboracion de la estructura urbana territorial, en virtud de no ser un conjunto habitacional o
que represente un centro barrial, lo anterior con base en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano articulos 121, 122 y 123.

V1.3.2. Estructura Vial

La estructura vial se refiere a la jerarquizacién de los diferentes tipos de vias existentes, en el
presente Plan Parcial de Urbanizacion para la Renovacién Urbana existe un solo tipo de
vialidad que es el producto de un proceso de conversion de calles vehiculares a peatonales.

VI1.3.2.1 Vialidades tranquilizadas: (Vt)

Las destinadas prioritariamente para el uso de peatones en zonas habitacionales, aunque
pueden circular continuamente los vehiculos de quienes vivan frente a ellas, teniendo el objeto
de’lograr una mayor seguridad y tranquilidad para la comunidad. El presente Plan Parcial para
la Renovacion Urbana corresponde a vialidades tranquilizadas producto de un proceso de
conversién de calles vehiculares a tranquilizadas con acceso vehicular. Cabe sefalar que el
proyecto motivo de la accion urbanistica del presente plan-cuenta con el visto bueno de la
Secretaria de Vialidad y Transporte con No. de Oficio: DGIV/PV/546bis/2003.

Las seRaladas en el Plano de la Estructura Urbana EO3 con la Clave: Vt 01, Vt 02.

VIl. LA REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO URBANO
VIl.1. Criterios de disefio de vialidad
VIl.1.1.Vialidades Peatonales se sujetaran a las siguientes normas:

£ Anchura minima:

a) En el caso de vialidades peatonales principales, cuando se trate de proyectos de
reconversiéon en zonas existentes, los anchos minimos estaran dictados por los
anchos existentes en las vias publicas; y

b) En vialidgdes peatonales principales de nueva creacion y en vialidades
peatonales'secundarias se aplicaran las siguientes normas: (no aplica).

I Circulacién de vehiculos de servicio y emergencia: debera preverse la posible
entrada de vehiculos de emergencia tales como bomberos y ambulancias, asi como la
atencién de servicios como la basura y el gas. En caso de existir comercios, debe
resolverse el abastecimiento y el reparto de mercancias.
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VIl.2. Criterios de disefio de obras de urbanizacién
En el Titulo Tercero Capitulo | articulos 235, 236 y 237 del Reglamento Estatal de Zonificacion
establece a favor de las personas con discapacidad mediante la modificacién, planeacién y
diserio del entorno fisico las siguientes disposiciones:
“ Desplazarse libremente en los espacios publicos.
@ Tener acceso y facilidades de desplazamiento en los espacios laborales, comerciales,
oficiales y recreativos, mediante la construccién de las especificaciones
arquitectonicas apropiadas.

Garantias minimas de acceso y bienestar
Las normas para las personas con discapacidad se aclaran en el Capitulo Il del Titulo Tercero
del Reglamento Estatal de Zonificacién.

VIL.3. Criterios de localizacion de infraestructura

VIL.3.1. Infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y pluvial

Los proyectos y la construccion de las redes de agua potable y alcantarillado deberan ser
revisados y aprobados por la autoridad municipal, en coordinacion con el organismo
responsable del sistema, y deberan regirse segun el Reglamento de Zonificacién Capitulo Il
Titulo Cuarto.

VIL.3.2. Infraestructura eléctrica, alumbrado y telefonia
Todos los proyectos y obras de electrificacion y alumbrado deberan ajustarse a las leyes,
reglamentos , normas y especificaciones que se mencionan a continuacion:
¢ Ley de Servicio Publico de Energia Eléctrica y su Reglamento.
¢ Lineas de distribuciéon o extensiones de alta y baja tension , norma CFE.
¢ Norma NOM-001-SEMP-1994.
» Especificaciones para el disefio y construccion de alumbrado publico expedidas por la
autoridad municipal.
e En el presente Plan Parcial para la Renovacion Urbana las obras de electrificaciéon seran
subterraneas, por lo que se ajustaran a todos los ordenamientos legales que sean
aplicables a la materia.

Para el tendido y distribucién de luminarias de alumbrado publico, se deberan considerar los
siguientes criterios:

e La altura minima permisible de luminarias debera ser de 4.8 metros y la maxima de 12
metros.

¢ Su espaciamiento minimo debera de ser de 25 metros.

e La intensidad luminica minima debera ser de 2.15 luxes.

En la construccién de lineas telefénicas nuevas, del tipo aéreo con postes de madera, se
proyectaran instalaciones tomando la acera contraria a la que ocupa, 0 en la que se tiene
proyectada la Comision Federal de Electricidad, cumpliendo las normas emitidas por la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT).

Para el tendido y distribucion de lineas de energia eléctrica, alumbrado y telefonia se procurara
conservar congruencia con la imagen urbana existente.
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VIl.4. Obras minimas de urbanizacion

Como disposiciones generales en materia de obras minimas para pavimentos y banquetas se
aplicaran los articulos 275, 276 y 277 del Capitulo Il del Titulo Cuarto del Reglamento Estatal
de Zonificacion.

VIl.4.1. Areas de Cesion

Las areas destinadas para el equipamiento, en su forma de espacio construido, se utilizaran
como espacios verdes, abiertos y recreativos, en tanto éstos no se construyan; su
mantenimiento estara a cargo del Ayuntamiento o Asociacion de Colonos correspondiente.

VIl 5. Determinacion de las Areas de Cesion para Destinos (no aplica)

VIl 6. Obras minimas de edificacion para las Areas de Cesioén

Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, ain cuando forman parte del rubro de
equipamientos, se clasifican de manera independiente por la importancia de las mismas para
los centros de poblacién, por su area e influencia y actividades, el area de aplicacion cuenta
con la clasificacion de Distrital.

Los usos y destinos permitidos de las zonas de espacio verdes abiertos y recreativos barriales
son los siguientes:

Jardin vecinal.

Juegos infantiles.

Jardines y/o plaza.

Parque de barrio: que es el que aplica en el presente Plan Parcial para la Renovacion
Urbana.

e @ o @

VIL.7. Normas de Configuracién Urbana e Imagen Visual

En concordancia con los objetivos dispuestos en el articulo 222, Capitulo XIl, Titulo I del
Reglamento Estatal de Zonificacion, se establecen los siguientes criterios y lineamientos para
el area de aplicacién de presente plan parcial de urbanizacion.

De acuerdo con el articulo 230 del Reglamento Estatal de Zonificacién, cuando se realicen
acciones de meioramiento o renovacion urbana deben observarse los siguientes criterios:

.- Integracion a la configuracion topografica, procurando minimizar los cortes y rellenos para
las vialidades y plataformas.

Il.- Respeto absoluto a la vegetacion relevante que exista en el area de aplicacion.
I1l.- Respeto a todas las construcciones valiosas, de caracteristicas histéricas y artisticas.

Dentro de los limites de aplicacién del presente plan parcial de urbanizacion sélo se considera
el monumento conmemorativo a Fray Antonio Alcalde como el Gnico elemento de valor artistico.

De acuerdo al articulo 231, del Reglamento Estatal de Zonificacion se deberan definir los
elementos basicos de la configuracién urbana, de la arquitectura y de sus elementos
complementarios, se observara obligatoriamente tanto para las autoridades, como para los
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propietarios privados que pretendan realizar obras. Los elementos minimos que deberan
definirse seran como minimo los siguientes:

a)

b)
c)

d)

e)

VIL.7.| Pavimentos

Se elaboraran disefios en los pisos de los cruces peatonales en esquina,
preferentemente a base de piedras naturales como “Sangre de Pichén” y “Recinto
negro” y/o concretos premezclados estampados, con una resistencia de f'c= 300 kg/cm2
T.A.M % “ de 20 centimetros de espesor.

Los arroyos vehiculares podrén ser de concreto hidraulico o pavimento asfaltico.

VIL.7.2 Banquetas
Los materiales predominantes en los pisos de banquetas y otras areas de circulacion
peatonal seran de cantera "Sangre de Pichén”, piedra “Recinto negro” y concreto

lavado.
Cuando se propongan cajetes en el piso se deberan incluir rejillas con placa perforada

de acero.

VII.7.3 Mobiliario urbano
Deberan definirse los siguientes elementos de acuerdo a la zona:

Arbotantes y luminarias:

e La mayor parte del proyecto de iluminacién estara integrado en bolardos, muros
bajos y elementos de concreto.

lluminacion del arbolado existente y propuesto.

lluminacién en las areas jardinadas.

Disponer de contactos eléctricos para intemperie en los bolardos o muros bajos.
lluminacién general de la plaza e iluminaciéon con mayor intensidad y dirigible,
para uso en festividades importantes.

Disponer de todas las placas de nomenclatura que sean necesarias.
Las rejas de proteccién en banquetas y camellones seran sustituidas por bolardos de

cantera.
Basureros; se deberan disponer suficientes en las areas de descanso, circulacion y

esquinas.
Paradas de autobuses; se dispondra de mobiliario de descanso en las paradas,

integrandose a los criterios de disefio del proyecto.

VII.7.4 Arbolado y jardineria

El arbolado relevante existente debera respetarse en su totalidad. En caso de proponer =]]
establecimiento de mas arbolado y jardineria, éstos deberan estar en funcion de las
caracteristicas climatolégicas, del suelo del area de aplicacién, de las dimensiones de la via
pliblica, del tamafio deJos arriates y cajetes, de las instalaciones aéreas y subterraneas y de
las caracteristicas de |6s espacios libres; se debera establecer un catalogo de especies
vegetales, a fin de que sean apropiadas para la localidad y, propicien una adecuada armonia
visual, y ayuden a la coherencia entre las &reas publicas y privadas. Esto debera ser
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congruente con las disposiciones referentes a vegetacion urbana que pueda existir en cada
localidad.

VII.7.5 Bardas exteriores
El area de aplicacion esta destinada, a mejorar un espacio abierto y publico, por lo que no se
permitirdn bardas o muros de mas de .50 metros de altura.

VII.7.6 Cubiertas
Las cubiertas (caseta de taxis, cuarto de maquinas y mantenimiento) deberan integrarse a los
criterios de imagen y paisaje urbano del proyecto arquitectonico definitivo.
Los materiales podran ser de concreto o materiales rigidos.

VII.7.7 Alturas maximas y minimas de las edificaciones
La caseta de taxis no podra rebasar los 2.50 metros de altura. El cuarto de maquinas y
mantenimiento debera solucionarse a un desnivel deprimido, respecto a los niveles de piso.

VII.7.8 Materiales y acabados de fachadas y cubiertas
Dentro de los limites de aplicaciéon no incluye a fincas y edificios existentes por lo que no aplica
este punto.

VII.7.9 Control de elementos de instalaciones exteriores
Dentro de los limites de aplicacién no incluye a fincas y edificios existentes por lo que no aplica
este punto. Las instalaciones dentro de la plaza, seran ocultas en su totalidad.

VII.7.10 lluminacién exterior
La colocacién de las luminarias se realizara conforme a disefio, el tipo de reflector sera de
vapor de sodio y el color, intensidad y potencia del mismo se definira dependiendo de los
requerimientos del proyecto previa autorizacion del Comité del Centro Historico.

VII.7.11 Gamas de colores :
Dentro de los limites de aplicacién no incluye a fincas y edificios existentes por lo que no aplica

este punto.

VIL.7.12 Anuncios
No se permitira la colocacion de ningln tipo de estructura fija para la colocacién de anuncios en

el area de aplicacion.

VI. LOS PLAZOS PARA QUE LOS AFECTADOS INTERPONGAN EL RECURSO
PREVISTO EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO

. Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta determinacion y el
reglamento que de ella emanen, son aplicables las medidas de seguridad y las
sanciones contéqidas en los Capitulos Il, 1l y IV del Titulo Séptimo de la Ley.

. Las resoluciones emitidas por las autoridades encargadas de aplicar el plan seran
recurribles, a través de los medios de impugnacion establecidos en el Capitulo V del
Titulo Séptimo de la Ley. .
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TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion para la Renovaciéon Urbana de la
zona denominada “Plaza Mexicaltzingo” del centro de poblacion de Guadalajara Municipio del
mismo nombre, entraran en vigor a partir de su publicacién en la Gaceta Municipal y en uno de
los periédicos de mayor circulacién en la entidad.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Urbanizacion para la Renovacién Urbana
“Plaza Mexicaltzingo” debera ser inscrito en el Registro Publico de la Propiedad dentro de los
veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Urbanizacién para la Renovacion
“Plaza Mexicaltzingo” y las determinaciones de usos, destinos y reservas que se aprueben
para integrar su zonificaciéon, quedan derogadas las disposiciones que se opongan al mismo
plan y sus normas de zonificacion.

Salén de Sesiones del Ayuntamiento.
Guadalajara, Jalisco. 8 de julio de 2004.
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Decreto que autoriza el Plan Parcial de Urbanizacién para la
Renovacion Urbana “Calle Marcos Castellanos”

PRIMERO. Se autoriza el Plan Parcial de Urbanizacion para la Renovaciéon Urbana
“Calle Marcos Castellanos”, para quedar en los términos del documento anexo al
presente dictamen.

SEGUNDO. Se ordena la publicacion en la Gaceta Municipal de la versiéon abreviada
del plan parcial de urbanizacion autorizado en el punto que antecede, en un plazo no
mayor de veinte dias. Igualmente debera publicarse una insercién en un diario de
mayor circulacién en el Municipio, mediante el cual se informe a la ciudadania
respecto de su aprobacion y publicacion.

TERCERO. Cumplimentado el acuerdo anterior, inscribase el plan parcial de
urbanizacion “Calle Marcos Castellanos” en el Registro Publico de la Propiedad en un
plazo no mayor de veinte dias contados a partir de su publicacion.

CUARTO. Notifiquese del presente acuerdo al Vocal Ejecutivo de la Comisién de
Planeacion Urbana de este Ayuntamiento, asi como a la Secretaria de Desarrollo
Urbano, para los efectos legales a que haya lugar.

QUINTO. Se faculta al Presidente Municipal y al Secretario General, ambos de este
Ayuntamiento, para suscribir la documentacion inherente al cumplimiento del presente
dictamen.

Atentamente
Salén de Sesiones del Ayuntamiento de Guadalajara
Guadalajara, Jalisco. 8 de julio de 2004
La Comisién Edilicia de Planeacién Socioecondémica y Urbana.

Reg. José Socorro Velazquez Hernandez.
Reg. Ernesto Alfredo Espinosa Guarro.
Reg. Miguel Raygoza Mejia.

Reg. Martin Marquez Carpio.

Reg. Julio Cesar Gutiérrez Maraveles.
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I. ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES

1.1 NOMBRE DEL PLAN PARCIAL
Plan Parcial de Urbanizacion para la Renovacion Urbana “Calle Marcos Castellanos”

I.2. DATOS GENERALES
I.2.1.Tipo de accion urbanistica a desarrollar
Publica

1.2.2. Uso propuesto
ACCION DE RENOVACION URBANA
Vialidad Secundaria.

1.2.3. Giro especifico
Calle Peatonal Principal.

I.2.4. Localizacion

El predio se localiza dentro del Municipio de Guadalajara, en el Distrito Urbano 01,
Subdistrito 09 “Expiatorio Chapultepec Norte", colinda al poniente con la calle Camarena, al
oriente con la calle Marcos Castellanos, al norte con la calle Pedro Moreno, y al sur con la calle
Lopez Cotilla, en la zona centro. El area de aplicacién del presente plan tiene afectaciones
parciales a nivel de la vialidad en los poligonos AU 13, AU 17 y AU 23.

1.2.5. Superficies
1.2.5.1. Superficie total del area de aplicacion
24,027.96 metros cuadrados
1.2.5.2. Superficies de areas de restriccion
No existe el area de aplicacion
1.2.5.3. Superficie neta del area de aplicacion
24,027.96 metros cuadrados

1.2.6. Nombre del propietario
MUNICIPIO DE GUADALAJARA

1.2.7. Nombre del perito responsable
Arg. Carlos Enrique Martinez Gutiérrez
Reg. Perito G-2757

Il. FUNDAMENTACION JURIDICA

I.1. La fundamentacién juridica del Plan Parcial de Urbanizacién para la Renovacion Urbana
“Calle Marcos Castellanos”, parte de los preceptos constitucionales establecidos en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en sus articulos 27, parrafo tercero;
73, fraccion XXIX-C; y 115 fracciones I, Ill, V, y VI, reformados el 3 de febrero de 1983, en
los cuales se establece la participacion de la Nacién en la ordenacion y regulacion de los
asentamientos humanos en el pais, la concurrencia de los tres niveles de gobierno en la
materia, la facultad de los Estados para expedir las leyes relativas al desarrollo urbano y de
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los Municipios para expedir los reglamentos y disposiciones administrativas de observancia
general que se requieran.

Asimismo, estos preceptos se ratifican y amplian con las recientes modificaciones a las
fracciones I, II, Ill, IV, V y VIl del articulo 115 Constitucional publicadas en el Diario Oficial de
la Federacion el 23 de diciembre de 1999.

I.2. La Constitucién Politica del Estado de Jalisco en el articulo 80, fracciones | a VIl y 81,
reconoce y le otorga al Municipio facultades de aprobar y administrar el Desarrollo Urbano,
las cuales se derivan de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

I1.3. De conformidad con estos mandatos establecidos en la Constitucién Politica del Estado
de Jalisco, la Ley General de Asentamientos Humanos aprobada el 9 de julio de 1993, y
publicada en el Diario Oficial de la Federacién con fecha del 21 de julio de 1993, asi como
sus adiciones publicadas el 5 de Agosto de 1994, fijan las normas basicas para planear los
centros de poblacién y definen los principios para determinar las areas y predios urbanos y
sus correspondientes usos y destinos, asi como las reservas para el futuro crecimiento, que
integran su zonificacion. Lo anterior de acuerdo con lo estipulado en el articulo 9 incisos | y IV
y articulo 35 inciso I1X de dicha Ley.

I1.4. Por parte de la Ley de Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de
Jalisco se sefiala en el Capitulo I, articulo 2do. que el Municipio libre, es un nivel de
Gobierno, base de la organizacién politica y administrativa y de la division territorial del
Estado de Jalisco; que tiene personalidad juridica y patrimonio propios, y las facultades y
limitaciones que se estipulan en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y
en particular la del Estado. Por su parte, el articulo 40 de este ordenamiento, sefiala que los
Ayuntamientos pueden expedir, de acuerdo con las leyes estatales en materia municipal: los
bandos de policia y buen gobierno y; los reglamentos, circulares, y disposiciones
administrativas de observancia general, dentro de sus respectivas jurisdicciones, que regulen
asuntos de su competencia.

I.5. Por su parte, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, publicada en el
periodico oficial “El Estado de Jalisco” correspondiente al 11 de julio de 1993, revisado el 18
de noviembre de 2001 con la publicacion del decreto 19151, y en su articulo 12, fraccion |,
faculta a los Ayuntamientos para “formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de
Poblacion y los Planes Parciales de Urbanizacién que de ellos se deriven”.

I.6. La misma Ley de Desarrollo Urbano en su articulo 6° fraccién XVI establece que se
entendera por Renovacion Urbana la transformacion o mejoramiento del suelo en areas de
los centros de poblacién, mediante la ejecucién de obras materiales para el mejoramiento,
saneamiento y reposicién de sus elementos de dominio publico, como la vialidad, redes de
servicio o de la imagen urbana, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de propiedad y
tenencia del suelo, asi ¢omo la modificacién de usos y destinos de predios o fincas. Estas
obras materiales se clasifican en obras de urbanizacién para la renovacién urbana.
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I.7. Por otra parte, el articulo 119 fraccién | menciona que los planes y programas basicos y
de coordinacién, previstos en las fracciones | y Il del articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano; asi como los planes parciales de desarrollo urbano, se modificaran mediante la
expedicion de los planes y programas que los sustituyan total o parcialmente.

I.8. El Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos N° 039/Z1/E-2002/4348 emitido por
la Direccion General de Obras Publicas Municipales sefiala lo siguiente: el propietario debera
elaborar el Plan Parcial de Urbanizacién que es el instrumento que sirve para realizar las
acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y planes
de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacién; que sirve para determinar los usos,
destinos y reservas de un centro de poblacién, asi como el regular y controlar la urbanizacion
y edificacién y, en general, el aprovechamiento de los predios y fincas en su area de
aplicacion. Asimismo y con fundamento en el presente dictamen, debera elaborar dicho plan
parcial, el cual debera contener como minimo los requisitos establecidos en los articulos 221,
222 y 223 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

ll. REFERENCIA AL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CUAL SE DERIVA

El presente Plan Parcial de Urbanizacion guarda congruencia con el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano 2000, publicado el martes 26 de diciembre de 2000, asi como en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano “Zona 1 Centro Metropolitano“ Sub Distrito Urbano 09 “Expiatorio
Chapultepec Norte”, publicado el jueves 28 de diciembre de 2000, en el Numero 12, Seccién
XXIX del Periédico Oficial “El Estado de Jalisco”.

IV. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y DE APLICACION
IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO (Plano D-00)

La zona de estudio se comprende de los siguientes vértices de las coordenadas geograficas
UTM.

Comenzando por el vértice | en la coordenada X=670889.0034 Y=2287276.8170 volteando
hacia el oriente por la calle Hidalgo 480.42 metros, en la coordenada X=671369.2539
Y=2287289.7541 esta el vértice Il, hacia el sur por la calle Federalismo 809.63 metros en la
coordenada X=671367.1206 y= 2286480.0868 esta el vértice lll, hacia el poniente por la
Avenida La Paz 142.78.59 metros en la coordenada X=671228.5242 Y= 2286514.2767 esta el
vértice IV, hacia el poniente por la Avenida La Paz 51.40 metros en la coordenada
X=671177.3879 Y= 2286519.6878 esta el vértice V, hacia el poniente 96.60 metros en la
coordenada X=671080.8146 Y=2286521.9846 esta el vértice VI, hacia el poniente por la
Avenida La Paz 180.24 metros en la coordenada X=670900.5894 Y=2286524.9269 esta el
vértice VII, hacia el norte por la calle Enrique Diaz de Leén 579.34 metros en la coordenada
X= 670885.3680 Y=2287104.0690 esta el vértice VIII, hacia el norte por la calle Enrique Diaz
de Ledén 172.7600 en la ceqrdenada X=670889.0034 Y=2287276.8170 esta el vértice I.
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IV.2. DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION (Plano D-01)

Comenzando por el vértice A en ia coordenada X=671086.0753 Y=2287130.7358 volteando
hacia el oriente por la calle Pedro Moreno 114.04 metros, en la coordenada X=671200.0428
Y=2287130.7358 esta el vértice B, hacia el sur por la calle Marcos Castellanos 190.07 metros
en la coordenada X=671209.3932 Y=2286940.6921 esta el vértice C, hacia el poniente por la
calle Lopez Cotilla 134.05 metros en la coordenada X=671209.3932 Y=2286940.6921 esta el
vértice D, hacia el norte por la calle Cruz Verde 189.96 metros en la coordenada
X=671086.0753 Y=2287130.7358 esta el vértice A.

V. OBJETIVOS

V.1. OBJETIVOS GENERALES

Segun el articulo 93 fraccion | inciso b) fraccion Il inciso b), menciona que el Plan Parcial de
Urbanizacién es el instrumento ejecutivo para la realizacion de acciones de urbanizacion,
cuya elaboracion es necesaria para autorizar tanto obra publica como la obra privada que se
desarrollen bajo cualquiera de las modalidades de la accion urbanistica, previstas en los
Titulos Quinto y Sexto de la Ley de Desarrollo Urbano.

De conformidad con lo anterior, el presente Plan Parcial de Urbanizacion tiene como objetivo
general proponer para su autorizacion una accion urbanistica de Renovaciéon Urbana que
implica:

a) La modificacion de los usos y destinos especificos en acciones de Renovacion
Urbana.

b) Determinar la Zonificacion Secundaria especificando la clasificacién de areas.

c) Obras de Renovacion Urbana.

De igual forma son objetivos generales del Plan Parcial de Urbanizacién para la Renovacién
Urbana “Calle Marcos Castellanos” los siguientes:

I.  Establecer las politicas bajo las cuales se pretende desarrollar la accién urbanistica que
se promueve.
II.  Integrar especialmente la accion urbanistica a desarrollar con el entorno inmediato.

V.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

I. Identificar la clasificacion y zonificacion de areas y predios que se localizan dentro del
area de aplicacion, que se deriven de la determinacion del presente Plan Parcial de
Urbanizacién para la Renovacion Urbana.

II.  Definir las modalidades de utilizacién del suelo, y demas lineamientos que deban
contemplarse para efectos de regular la morfologia de las edificaciones que promueve
el presente documento; con la finalidad de mantener y acrecentar en el area de
aplicacion la calidad de la imagen visual que le es caracteristica.

Ill.  Definir la estructura vial o peatonal que soportaria la acciéon urbanistica para su
integracion al contexto inmediato.
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VI. LA DETERM]NACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE
APLICACION

VI.1. CLASIFICACION DE AREAS (Plano E-01)
Dentro del area de aplicacion del presente Plan Parcial de Urbanizacion se localizan las
siguientes areas:

VI.1.2. Areas urbanizadas

Segun el Programa Municipal de Desarrollo Urbano 2000 del Municipio de Guadalajara en el
Apartado Segundo de las Reglas de Administracion de la Zonificacion Urbana indica como
areas urbanizadas (AU), las ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida del centro
de poblacién, que cuentan con su incorporacion municipal o con la aceptacién del
Ayuntamiento o estan en proceso de acordarla. Estas areas podran ser objeto de acciones de
mejoramiento y renovacion urbana. Se identificaran con la clave AU, el numero que la
especifica y con el nombre como se les conoce. Se subdividen en las siguientes:

VI.1.2.1. Areas incorporadas

Son las areas urbanizadas pertenecientes al centro de poblacion que han sido incorporadas al
Municipio, es decir, que las autoridades municipales ya recibieron las obras de urbanizacion, o
las mismas forman parte del sistema municipal y han apartado las areas de cesion en caso de
haber pertenecido a la reserva urbana, segun lo estipulado en los articulo 207, 208, 210, 211,
249 y 250; de la Ley de Desarrollo urbano del Estado de Jalisco; siendo identificadas
Unicamente con la clave AU de las Areas Urbanizadas.

Vl. 1.2.3. Areas de renovacion urbana

Son areas urbanizadas en las que se pretenden realizar obras de urbanizacion para la
renovacion urbana, que se refiere a las acciones técnicas de acondicionamiento del suelo y a
las relativas al mejoramiento, saneamiento y reposicion de sus elementos; como la vialidad,
redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de
propiedad y tenencia del suelo, que requeriran su reincorporacién municipal.

Son las sefialadas en el plano de Clasificacion de Areas E1, con la clave: AU-RN.

VI.2. ZONIFICACION SECUNDARIA

La determinacién de zonas y utilizacion del suelo, establece y regula los usos y destinos de los
predios y las edificaciones que en ellos se construyan, indicando su categoria como usos y
destinos predominantes. De conformidad con lo sefialado en el articulo 15 del Reglamento
Estatal de Zonificacion, por su grado de detalle, se establecen dos niveles de zonificacion:

l. Zonificacion primaria: en la que se determinan los aprovechamientos generales o
utilizacién general del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y
regulacion.” Corresponde a los planes re?ionales de desarrollo urbano, programa
municipal de desarrollo urbano y a los planes de desarrollo urbano de centros de
poblacién (no aplica).

I Zonificacion secundaria: en la que se determinan los aprovechamientos especificos, o
utilizacién particular del suelo,-en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y
regulacion, acompafnadas de sus respectivas normas de control de la densidad de la
edificacion. Corresponde a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y a los Planes
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Parciales de Urbanizacion. Para efectos del presente Plan Parcial se conserva la
establecida en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano vigente.

VL.3. ESTRUCTURA URBANA (Plano E-03)

Se integra por el sistema de estructura de unidades territoriales y nlcleos de equipamiento
urbano y por el sistema de estructura vial o desplazamiento dentro del area de aplicacion, los
cuales se ilustran en el plano E-3 y se describen a continuacion:

VI.3.1. Estructura territorial

En el presente Plan Parcial para la Renovacion Urbana, no sera necesaria la elaboracion de la
estructura urbana territorial, en virtud de no ser un conjunto habitacional o que represente un
centro barrial, lo anterior con base en el Reglamento Estatal de Zonificaciéon en los articulos
121,122 y 1283,

VI.3.2. Estructura vial

La estructura vial se refiere a la jerarquizacién de los diferentes tipos de vias existentes, en el
presente Plan Parcial de Urbanizacion existe un soélo tipo de vialidad, que es el producto de un
proceso de conversion de calles vehiculares a peatonales.

V1.3.2.1 Vialidades peatonales principales: (Vp)

Son las que conducen intenso trafico peatonal, generalmente se ubican en zonas centrales o
zonas comerciales. El presente Plan Parcial para la Renovacién Urbana, corresponde a una
vialidad peatonal principal producto de un proceso de conversion de calles vehiculares a
peatonales con acceso vehicular. Cabe sefialar que el proyecto motivo de la accién urbanistica
del presente plan cuenta con el visto bueno de la Secretaria de Vialidad y Transporte con No.
de Oficio: PV/4991/2002.

Las sefaladas en el plano de Estructura Urbana E03 con la Clave: Vp 01 y Vp 02.

Vil. LA REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO URBANO

VIl.1. Criterios de disefio de vialidad
Vil.1.1.Vialidades Peatonales se sujetaran a las siguientes normas:

I Anchura minima:

a) En el caso de vialidades peatonales principales, cuando se trate de proyectos de
reconversion en zonas existentes, los anchos minimos estaran dictados por los
anchos existentes en las vias publicas; y

b) En vialidades peatonales principales de nueva creacién y en vialidades
peatonales secundarias se aplicaran las siguientes normas: (no aplica).

I Circulacion de vehiculos de servicio y emergencia: deberd preverse la posible
entrada de vehiculos de& emergencia tales como bomberos y ambulancias, asi como la
atencion de servicios como la basura y el gas. En caso de existir comercios, debe
resolverse el abastecimiento y el reparto de mercancias.
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VIl.2. Criterios de disefo de obras de urbanizacion
En el Titulo Tercero Capitulo | articulos 235, 236 y 237 del Reglamento Estatal de Zonificacion
establece a favor de las personas con discapacidad, mediante la modificacién, planeacion y
disefio del entorno fisico las siguientes disposiciones:
° Desplazarse libremente en los espacios publicos.
o Tener acceso y facilidades de desplazamiento en los espacios laborales, comerciales,
oficiales y recreativos, mediante la construccion de las especificaciones
arquitectonicas apropiadas.

Garantias minimas de acceso y bienestar
Las normas para las personas con discapacidad se aclaran en el Capitulo |l del Titulo Tercero
del Reglamento Estatal de Zonificacion.

VII.3. Criterios de localizacion de infraestructura

VII.3.1. Infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y pluvial

Los proyectos y la construccion de las redes de agua potable y alcantarillado deberan ser
revisados y aprobados por la autoridad municipal, en coordinacién con el organismo
responsable del sistema, y deberan regirse segun el Reglamento de Zonificacion Capitulo II
Titulo Cuarto.

VII.3.2. Infraestructura eléctrica, alumbrado y telefonia
Todos los proyectos y obras de electrificacion y alumbrado deberan ajustarse a las leyes,
reglamentos, normas y especificaciones que se mencionan a continuacion:
¢ Ley de Servicio Publico de Energia Eléctrica y su Reglamento.
« Lineas de distribucién o extensiones de alta y baja tension , norma CFE.
e Norma NOM-001-SEMP-1994.
» Especificaciones para el disefio y construccion de alumbrado publico expedidas por
la autoridad municipal. :
 En el presente Plan Parcial para la Renovacion Urbana las obras de electrificacion
seran subterraneas, por lo que se ajustaran a todos los ordenamientos legales que

sean aplicables a la materia.
Para el tendido y distribucién de luminarias de alumbrado publico, se deberan considerar los

siguientes criterios:

. La altura minima permisible de luminarias deberan ser de 4.8 metros y la maxima de
12 metros.

B Su espaciamiento minimo debera de ser de 25 metros.

® La intensidad luminica minima debera ser de 2.15 luxes.

En la construccién de lineas telefonicas nuevas, del tipo aéreo con postes de madera, se
proyectaran estas instalaciones tomando la acera contraria a la que ocupa, o en la que se tiene
proyectada, la Comision F'egeral de Electricidad, cumpliendo las normas emitidas por la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes. (SCT)

Para el tendido y distribucién de lineas de energia eléctrica, alumbrado y telefonia se procurara
conservar congruencia con la imagen urbana existente.

26



Plan Parcial de Urbanizacion Para la Renovacién Urbana
“Calle Marcos Castellanos”

VIl.4. Obras minimas de urbanizacion

Como disposiciones generales en materia de obras minimas para pavimentos y banquetas se
aplicaran los articulos 275,276 y 277 del Capitulo Il del Titulo Cuarto del Reglamento Estatal de
Zonificacion.

VIl.4.1. Areas de Cesion (no aplica)

Las areas destinadas para el equipamiento, en su forma de espacio construido, se utilizaran
como espacios verdes, abiertos y recreativos, en tanto éstos no se construyan; su
mantenimiento y esta a cargo del Ayuntamiento o Asociacion de Colonos correspondiente.

VIl 5. Determinacién de las Areas de Cesién para Destinos (no aplica)

VIl 6. Obras minimas de edificacién para las Areas de Cesion
Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, atn cuando forman parte del rubro de
equipamientos, se clasifican de manera independiente por la importancia de las mismas para
los centros de poblacion, por su area e influencia y actividades, el area de aplicacién cuenta
con la clasificacion de distrital.
Los usos y destinos permitidos de las zonas de espacio verdes abiertos y recreativos barriales
son los siguientes:

e Jardin vecinal.

¢ Juegos infantiles.

e Jardines y/o plaza.

* Parque de barrio: que es el que aplica en el presente Plan Parcial para la Renovacion

Urbana.

VIL.7. Normas de Configuracién Urbana e Imagen Visual

En concordancia con los objetivos dispuestos en el articulo 222, Capitulo XII, Titulo 1l del
Reglamento Estatal de Zonificacion, se establecen los siguientes criterios y lineamientos para
el area de aplicacion de presente plan parcial de urbanizacion.

De acuerdo con el articulo 230 del Reglamento Estatal de Zonificacién, cuando se realicen
acciones de mejoramiento o renovacién urbana deben observarse los siguientes criterios:

.- Integracién a la configuracion topogréafica, procurando minimizar los cortes y rellenos para
las vialidades y plataformas.

Il.- Respeto absoluto a la vegetacion relevante que exista en el area de aplicacion.

ll.- Respeto a todas las construcciones valiosas, de caracteristicas histéricas y artisticas.

Dentro de los limites de aplicacion del presente plan parcial de urbanizacién sélo se considera
el monumento conmemorativo a Fray Antonio Alcalde como el tnico elemento de valor artistico.

De acuerdo al articulo 231, del Reglamento Estatal de Zonificacién se deberan definir los
elementos basicos de la configuracion urbana, de la arquitectura y de sus elementos
complementarios, se observara obligatoriamente tanto para las autoridades, como para los
propietarios privados que pretendan realizar obras. Los elementos minimos que deberan
definirse seran como minimo los siguientes:
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VIL.7.1 Pavimentos

* Se elaboraran disefios en los pisos de los cruces peatonales en esquina,
preferentemente a base de piedras naturales como “Sangre de Pichén” y “Recinto
negro” y/o concretos premezclados estampados, con una resistencia de f'c= 300 kg/cm2
T.AM % " de 20 centimetros de espesor.

VIl.7.2 Banquetas

* Los materiales predominantes en los pisos de banquetas y otras areas de circulacion
peatonal seran de cantera "Sangre de Pichdn”, piedra “Recinto negro” y concreto
lavado.

* Cuando se propongan cajetes en el piso se deberan incluir rejillas con placa perforada
de acero.

VII.7.3 Mobiliario urbano
Deberan definirse los siguientes elementos de acuerdo a la zona:

a) Arbotantes y luminarias:

* La mayor parte del proyecto de iluminacién estara integrado en bolardos, muros
bajos y elementos de concreto.

¢ lluminacion del arbolado existente y propuesto.

e lluminaciéon en las areas jardinadas.

» Disponer de contactos eléctricos para intemperie en los bolardos o muros bajos.

e lluminacion general de la plaza e iluminacién con mayor intensidad y dirigible,
para uso en festividades importantes.

b) Disponer de todas las placas de nomenclatura que sean necesarias.

c) Las rejas de proteccion en banquetas y camellones seran sustituidas por bolardos de
cantera.

d) Basureros; se deberan disponer suficientes en las areas de descanso, circulacion y
esquinas.

e) Paradas de autobuses; no se contemplan en el area de aplicacién del proyecto.

VIL.7.4 Arbolado y jardineria

El arbolado relevante existente debera respetarse en su totalidad. En caso de proponer el
establecimiento de mas arbolado y jardineria, éstos deberan estar en funcidn de las
caracteristicas climatologicas, del suelo del area de aplicacion, de las dimensiones de la via
publica, del tamario de los arriates y cajetes, de las instalaciones aéreas y subterraneas y de
las caracteristicas de los espacios libres; se debera establecer un catalogo de especies
vegetales, a fin de que sean apropiadas para la localidad y, propicien una adecuada armonia
visual, y ayuden a la coherencia entre las areas publicas y privadas. Esto debera ser
congruente con las disposiciones referentes a vegetaciéon urbana que pueda existir en cada
localidad.

VII.7.5 Bardas exteriores

El area de aplicacion esta destinada a mejorar un espacio abierto y publico, por lo que no se
permitiran bardas o muros de mas de .50 metros de altura.
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VI.7.6 Cubiertas ;
Las cubiertas (caseta de taxis, cuarto de méaquinas y mantenimiento) deberan integrarse a los
criterios de imagen y paisaje urbano del proyecto arquitecténico definitivo.
Los materiales podran ser de concreto o materiales rigidos.

VII.7.7 Alturas maximas y minimas de las edificaciones
La caseta de taxis no podra rebasar los 2.50 metros de altura. El cuarto de maquinas y
mantenimiento debera solucionarse a un desnivel deprimido, respecto a los niveles de piso.

VIL.7.8 Materiales y acabados de fachadas y cubiertas
Dentro de los limites de aplicacion no incluye a fincas y edificios existentes por lo que no aplica
este punto.

VIL.7.9 Control de elementos de instalaciones exteriores
Dentro de los limites de aplicacion no incluye a fincas y edificios existentes por lo que no aplica
este punto. Las instalaciones dentro de la plaza, seran ocultas en su totalidad.

VII.7.10 lluminacion exterior
La colocacion de las luminarias se realizara conforme a disefio, el tipo de reflector sera de
vapor de sodio y el color, intensidad y potencia del mismo se definira dependiendo de los
requerimientos del proyecto previa autorizacion del Comité del Centro Histérico.

VIl.7.11 Gamas de colores
Dentro de los limites de aplicacion no incluye a fincas y edificios existentes por lo que no aplica
este punto.

VI.7.12 Anuncios
No se permitira la colocacion de ningun tipo de estructura fija para la colocacién de anuncios en
el area de aplicacion.

VIl. LOS PLAZOS PARA QUE LOS AFECTADOS INTERPONGAN EL RECURSO
PREVISTO EN LA LEY DE DESARROLLO URBANO

. Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta determinacién y el
reglamento que de ella emanen, son aplicables las medidas de seguridad y las
sanciones contenidas en los Capitulos I, Ill y IV del Titulo Séptimo de la Ley.

- Las resoluciones emitidas por las autoridades encargadas de aplicar el plan seran
recurribles, a través de los medios de impugnacion establecidos en el Capitulo V del
Titulo Séptimo de la Ley.
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TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacién para Renovacién Urbana de la
zona denominada “Calle Marcos Castellanos” del Centro de Poblacion de Guadalajara,
Municipio del mismo nombre, entraran en vigor a partir de su publicacién en la Gaceta
Municipal y en uno de los peridédicos de mayor circulacion en la entidad.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Urbanizacién para la Renovacion Urbana de la
“Calle Marcos Castellanos” debera ser inscrito en el Registro Publico de la Propiedad dentro de
los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Urbanizacion “Calle Marcos
Castellanos” y las determinaciones de usos, destinos y reservas que se aprueben para integrar
su zonificacion, quedan derogadas las disposiciones que se opongan al mismo plan y sus
normas de zonificacion. :

Salon de Sesiones del Ayuntamiento.
Guadalajara, Jalisco. 8 de julio de 2004.

L]
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