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PLAN PARCIAL

PLAN PARCIAL DE URBANIZACION
“PLUTARCO ELIAS CALLES”

TITULO |

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- El plan parcial de urbanizacién para la expansién urbana denominado

“Plutarco Elias Calles” establece:

. La clasificacion de areas.

il La zonificacion especiiica, precisando los usos y destinos.

1. Determinacion especifica de las areas de cesién para destinos.

V. Las normas aplicables a fin de regular y controlar la urbanizacion y la edificacion
y en general el aprovechamiento de los predios y fincas en el area de aplicacion.

Articulo 2.- Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el plan
parcial de urbanizacién, son de orden publico e interés social. Se expiden para dar
cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 143, 219 y demas relativos
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Articulo 3.- Para los efectos del presente plan parcial se designara como:
1. ‘Ley: La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

1. Reglamento: El reglamento estatal de Zonificacion.

lil. Municipio: El municipio de Guadalajara.

IV. Centro de poblaciéon: Guadalajara.

V. Plan de Desarrollo Urbano: El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito
Urbano 4 “Oblatos”, Subdistrito Urbano 13 “Balcones de Oblatos”.

VI.  Plan parcial de Desarrollo Urbano: El Plan Parcial de Desarrollo Urbanizacion
para la zona denominado “Plutarco Elias Calles”.

VIl. Documento técnico: El conjunto de analisis, estudios y lineamientos que

integran la informacion, conclusiones, recomendaciones y propuestas relativos a

los elementos del medio fisico natural y transformado, asi- comq, aspectos
socioeconoémicos y juridicos que constituyen las bases reates de'nla 2
programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrolto uthat ﬂg

Vill. Anexo grafico: El conjunto de planos impresos que forman;«‘ T §§§
S Y

1X. Determinacién de usos destinos y reservas: son los actos
que corresponde autorizar a los ayuntamlentos en los | agr:
desarrollo urbano, a fin de clasificar las areas y predios.< L
poblacion y establecer las zonas, donde se precisen Ios*ﬂ@éb@ > RRF [mitidos,
prohibidos y condicionados y sus normas de utilizacion, 34§ EUAISS se sujetara
el aprovechamiento publico, privado y social de los mismos.

X. Dependencia Municipal: La dependencia técnica y administrativa competente
para emitir los dictamenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacion
y edificacion, en este caso la Direccién General de Obras Publicas Municipales.
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XI. La accion urbanistica: “Plutarco Elias Calles”.
Xll. El Urbanizador: GIG DESARROLLADORES INMOBILIARIOS S.A. DE C.V.

Articulo 4.- El presente plan parcial de urbanizacion del que forman parte integral los
anexos graficos, contiene la exposicion de los resultados de los estudios técnicos que
constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la problematica del
crecimiento urbano de una zona del Municipio de Guadalajara, traducido en actividades
propias de habitar y acciones de conservacion y mejoramiento del medio ambiente.

Articulo 5.- El plan parcial de urbanizacién forma parte del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y sus disposiciones atienden y guardan congruencia con el Plan de
Sesarrollo Urbano de “Centro de Poblacion”, el cual contiene la clasificacion de areas y
zonificacion secundaria definidos en los planos correspondientes en el anexo grafice.

Articulo 6.- El area de aplicacion del plan constituye su ambito territorial; para regular el
aprovechamiento de las areas y los predios, para los efectos de la Ley.

CAPITULO SEGUNDO
ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO

DATOS GENERALES DEL PROYECTO.

Articulo 7.- El predio de la accién urbanistica es un desarrollo habitacional plurifamiliar
horizontal, densidad alta (H4-H), denominado “Plutarco Elias Calles”, se localiza al
Este de Av. Artesanos y Plutarco Elias Calles, sobre la calle Hacienda de los Cedros
S/N Esq. calle Hacienda de los Pozos, y al sureste calle prolongacién Demostenes,
dentro de la jurisdiccion Municipal de Guadalajara, Jalisco. Tiene una superficie total de
72, 871.01m? . El desarrollo se pretende realizar en dos etapas, la primera con una
superficie de 60,585.06m? para el emplazamiento de 402 viviendas (H4-H), y la
segunda etapa constara de una superficie de 12,285.95m?, para el emplazamiento de
32 viviendas (H4-V).

CAPITULO TERCERO
FUNDAMENTACION JURIDICA

Articulo 8.- El presente Plan Parcial de Urbanizacion se deriva del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Distrito Urbano 4 “Oblatos”, Subdistrito Urbana 13 “Balcones de
Oblatos”. Conforme al dictamen de Trazos, Usos y Destinos>aspecificos.con No. De

expediente 039/24/U-2000/0008.

Jueves 8 de febrero de 2001. Numero 30. Seccidn IV



de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

CAPITULO CUARTO
MARCO DE PLANEACION

Articulo 9.- La planeacion urbana en el Estado de Jalisco esta instrumentada en el
titulo segundo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, que establece los
ordenamientos legales a través de los cuales se gestionara; ademas de indicar los
alcances o ambltos de aplicaciéon de cada uno de ellos.

El primer nivel de planeacién se refiere a los Planes y Programas basicos que
comprenden:

a). - El Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

b). - El Programa Municipal de Desarroiio Urbano.

C). - Los Programas de Ordenamiento Ecolégico Locai.

El segundo nivel corresponde a los Planes y Programas derivados que agrupa:
a). - Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
b). - Los Planes Parciales de Urbanizacion.

El tercer nivel de planeacién se refiere a los Planes y Programas de coordmauon
siendo éstos:

a). - Los Planes Regionales de Desarrollo Urbano.
b). - Los programas que ordenen y regulen a las Zonas Conurbadas Interestatales.

C). - Los programas que ordenen y regulen a las Zonas Conurbadas Intermunicipales.
d). - Los programas de Ordenamiento Ecol6gico Regional.
e).- Los Planes parciales de Urbanizacion que regulen y autoricen acciones
Intermunicipales.

Articulo 10.- El presente documento se ubica en el segundo nivel de planeacion vy
corresponde a un Plan Parcial de Urbanizacion que promueve una accion urbanistica
en un predio con superficie aprox. 72,871.01m2. Para regular y controlar la forma de
utilizacion del suelo con la edificacion y la urbanizacion, ya sea en forma simultanea o
alternada.

Articulo 11.- Este tipo de documento que adquiere el caracter de instrumento
normativo, para autorizar la ejecucién de acciones de urbanizacién tanto publicas como
privadas que se desarrollen bajo cualquiera de las modalidades previstas en los titulos
quinto y sexto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, y que corresp ande
a un plan derivado, adquiere validez juridica al momento de publicarse en el perigdico
oficial del Estado y su posterior inscripcion en el Registro Publico de la Propledad en
virtud de que en éste se reflejan finalmente los objetivos de los Planes y Pragﬁamas
basicos, al precisar las politicas para regular y controlar el crecnmlento-de los/Centros
de Poblacion, en sus aspectos tanto cuantitativos como cualltatlvos ‘

Articulo 12.- Los antecedentes de planeacién que existen para la localidad de
Guadalajara, Jalisco, donde se localiza el area en cuestion, objeto del presente Plan
Parcial de Urbanizacién son:
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a) El Plan de Ordenamiento de la Zona Conurbada de Guadalajara (1982).
b) Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito Urbano 4 “Oblatos”, Subdistrito Urbano
13 “Balcones de Oblatos”.

CAPITULO QUINTO
REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO
DEL CENTRO DE POBLACION DEL CUAL SE DERIVA

Articulo 13.- El presente documento, relativo a un Plan Parcial de Urbanizaciéon que
justifica una accién de caracter privado, corresponde a un Desarrollo Habitacional
Unifamiliar, Plurifamiliar Horizontal, densidad alta; se deriva del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Distrito Urbano 4 “Oblatos”, Subdistrito Urbano 13 “Balcones de
Oblatos”. .

Articulo 14.- La accion urbanistica de referencia se propone sobre un area clasificada
como de Reserva Urbana a Corto Plazo (RU14-CP) sobre la base del Dictamen de
Trazo, Usos y Destinos Especificos con No. De Expediente 039/Z24/U-2000/0008; en el
que se prevé como predominate el Uso Habitacional Densidad alta, en sus modalidades
unifamiliar (H4-U); Plurifamiliar Horizontal (H4-H) y Plurifamiliar Vertical (H4-V).

CAPITULO SEXTO )
OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS QUE SE PERSIGUEN

Articulo 15.- A fin de lograr una integracién espacial de la accién urbanistica que se
promueve mediante el presente documento, y atendiendo en todo momento a las
prioridades del planeamiento urbano establecidas en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, a efectos de regular el crecimiento de los
Centros de Poblacién, su conservacion y el impulso de los mismos, se persiguen los
siguientes objetivos:

l.- OBJETIVOS GENERALES:

a) Establecer las politicas bajo las cuales se pretende desarrollar: la adcién
urbanistica que se promueve;

b) Integrar espacialmente la acciéon urbanistica a desarrollar con eI entorno
inmediato. L my

c) Precisar la zonificacion de las areas que integran y dellmltan e 'centro de
poblacién; : -

d) Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crécii to']
en los programas y planes de desarrollo urbano;

e) Determinar, en su caso, los usos y destinos que se generen por efecto de las
acciones urbanisticas;

f) Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de
aplicacion;

p“r"évnstas
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Regular en forma especifica la urbanizacién y la edificacion, en relacién con
las modalidades de accién urbanistica; y

Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas,
derivadas de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Il.- OBJETIVOS ESPECIFICOS:

a)
b)

Definir un esquema de zonificaciéon a fin de .prever un desarrolio urbano y
social armonico;

Identificar la estructura vial que soportaria la accién urbanistica para su
integracién, al contexto inmediato;

Establecer la clasificacién y zonificacion de areas y predios que se localizan
dentro del area de aplicacién que se deriven de la determinacién de! presente
Plan Parcial de Urbanizacién;

Definir las modalidades de utilizacion del suelo; y demas lineamientos que
deban contemplarse para efectos de regular la morfologia de las edificaciones
que promueve el presente documento;

Guardar congruencia entre las densidades propuestas por el presente Plan
Parcial de Urbanizaciéon y las que se establecen en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Distrito Urbano 4 “Oblatos”, Subdistrito Urbano 13
“‘Balcones de Oblatos” en lo relativo a los coeficientes de ocupacion y
utilizacion del suelo;

Otorgar las areas de cesion para destinos debidamente urbanizadas y con el
equipamiento correspondiente en los términos que establece el Reglamento
de Zonificacion del Estado. Ademas de lograr una interacciéon del
equipamiento y los espacios verdes propuesto para el area de aplicacion en
la busqueda de su integracién con la estructura urbana existente.

Establecer la debida canalizacién de los sistema hidrolégico de la zona en
funcién de las condicionantes naturales de la zona (pendientes existentes).

TITULO 1

CAPITULO PRIMERO
DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y DEL AREA DE APLICAQION

Articulo 16.- Con el objeto de referenciar el entorno urbano lnmedlato con respecto de
la accion urbanistica que se pretende y en apego a lo dispuesto: por el amculo 6 del

reglamento, se establece como limites del area de estudio los S|gu1entes !
‘Al Noreste.- Calle Hacienda de la Tala.
Al Sureste .- Calle Pedro Sanchez, calle Cairo.
Al Suroeste.- Calle José Maria lglesias.

Al Noroeste.- Av. Plutarco Elias Calles, calle Hacienda la Venta, Calle Hacienda
El Consuelo.
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Articulo 17.- para efecto de hacer cumplir las disposiciones del presente plan parcial,
se determina como area de aplicacién, el poligono conformado por los siguientes
limites:

Al Noreste.- Limita con Fraccionamiento Lomas de Oblatos y la incidencia de las
calles: Hda. El Castillo, Hda. Las Flores y Hda. Sta. Rita.

Al Sureste.- Predio rustico a todo lo largo del predio en paralelo a la calle
Rancho El Venadito. .

Al Suroeste.- Predio rustico y instalaciones del Jardin de nifios.

Al Noroeste.- Predio rustico, incidencia de la calle Hda. De los Pozos y Unidad
Deportiva.

Articulo 18.- Las coordenadas de localizacién de acuerdo al sistema U. T. M. del area
de estudio y del area de aplicacién son las siguientes:

1).-Del area de estudio:

A partir del punto N° 1 el cual se localiza entre las coordenadas del Sistema Geografico
INEGI — UTM, X= 678,518.02, Y= 2'288,897.65, se dirige hacia el sureste en una linea
recta a una distancia de 834.45 metros, hasta llegar al punto N° 2 el cual se localiza
entre las coordenadas X= 679,303.81, Y= 2'288,623.60; de este punto se parte hacia el
suroeste en linea quebrada a una distancia de 1,668.87 metros, hasta llegar al punto N°
3, localizado entre las coordenadas X= 678,063.19, Y= 2'287,643.44, de este punto se
continlia hacia el oeste en linea recta a una distancia de 417.94 metros, hasta llegar al
punto N° 4 el cual se localiza entre las coordenadas X= 677,648.19, Y= 2'287,692.99;
posteriormente se contintia hacia el norte en linea recta y a una distancia de 297.98
metros hasta llegar al punto N° 5, localizado entre las coordenadas X= 677,606.80, Y=
2'287,986.65; se continua hacia el noreste en linea oblicua a una distancia de 1,480.11
metros, hasta llegar al punto N° 1.

1).-Del area de aplicacion:

A partir del punto N° 1 el cual se localiza entre las coordenadas del Sistema Geografico
INEGI — UTM, X= 678,911.00, Y= 2'288,590.42, se dirige hacia el sureste en una linea
recta a una distancia de 161.85 metros, hasta llegar al punto N° 2 el cual se localiza
entre las coordenadas X= 679,043.36, Y= 2'288,497.14; de este punto se parte hacia el
suroeste en linea recta a una distancia de 5.12 metros, hasta llegar al punto N° 3,
localizado entre las coordenadas X= 679,042.10, Y= 2'288,492.17; de qste punto se:
continlia hacia el suroeste en linea recta a una distancia de 86.88 metros, hHasta llegar .
al punto N° 4 el cual se localiza entre las coordenadas X= 678,988.12, Y*%2288,420.38;
posteriormente se contintia hacia el suroeste en linea recta y a una distgncia de 445.04
metros hasta llegar al punto N° 5, localizado entre las coordenadas X= 6¥8;565.55, Y=
2'288,294.63; se continua hacia el sur en linea recta a una distancia de 38:52metros,
hasta llegar al punto 6, localizado entre las coordenadas X= 6785{7”6%;5{,%
2'288,258.06; de este punto se continlia igualmente hacia el suroeste erf'thN&a recta a
una distancia de 199.31 metros hasta llegar al punto N° 7 el cual se localiza entre las
coordenadas X= 678,389.69, Y= 2'288,192.19; de este punto se parte hacia el suroeste
en linea quebrada a una distancia de 205.06 metros, hasta llegar al punto N° 8,
localizado entre las coordenadas X= 678,207.03, Y= 2'288,164.11; de este punto se
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parte hacia el noreste en linea quebrada a una distancia de 733.94 metros, hasta llegar
al punto N° 9, localizado entre las coordenadas X= 678,831.52, Y= 2'288,504.73; de
este punto se parte hacia el este en linea recta a una distancia de 14.21 metros, hasta
llegar al punto N° 10, localizado entre las coordenadas X= 678,844.94, Y= 2'288,504.02;
de este punto se parte hacia el noreste en linea recta a una distancia de 108.79 metros,
hasta llegar al punto N° 11, localizado entre las coordenadas X= 678,866.35, Y=
2'288,545.43; de este punto se parte hacia el sureste en linea recta a una distancia de
37.07 metros; hasta llegar al punto N° 12, localizado entre las coordenadas X=
678,902.41, Y= 2'288,536.81; de este punto se parte hacia el norte en linea recta a una
distancia de 54.31 metros, hasta llegar al punto N° 1.

TITULO Il
DE LA ZONIFICACION

CAPITULO PRIMERO
DE LA DETERMINACION DE LOS USOS Y DESTINOS DEL SITIO

Articulo 19.- Se aprueban como elementos de zonificacion urbana:

l. La clasificacion de areas establecida en el plano correspondiente del
anexo grafico (Plano E1).

Il.  La utilizacion especifica del suelo indicada en el plano del anexo grafico
“Zonificacion secundaria” (Plano E2).

lll. La estructuracion urbana que se define en el plano del mismo nombre del
anexo grafico (Plano E3).

Articulo 20.- La determinacion de zonas y utilizacién especifica del suelo, establece y
regula los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan,
indicando su categoria segun se especifica en el plano del anexo grafico.

Articulo. 21.- los efectos de la determinaciéon son para garantizar las- obras mmimas
exigibles por la ley para la habilitacién e integracion del area de apheacmn en, cuestson
con el resto del area urbana inmediata, asi como el cumplimiento para ebservar el caso
particular de las areas de cesion para destinos. Se grafican las areas que integran el
esquema de reservas, usos y destinos del suelo para su cons:deracmn en el
ordenamiento urbano y territorial propuesto a fin de facilitar la regulacion'y contrel de la
utilizacion de los predios localizados dentro del area de estudlo descnblendo
Unicamente el poligono correspondiente al area de aplicacion. BAN

CAPITULO SEGUNDO

Jueves 8 de febrero de 2001. NUdmero 30. Secci6n IV



de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

10

DE LA CLASIFICACION DE AREAS

Articulo 22.- Cumpliendo con las consideraciones estipuladas en el articulo 9 del
Reglamento de Zonificacion, la clasificacion de areas correspondientes para el area de
aplicacion del presente Plan Parcial es la siguiente:
Areas de Reserva Urbana:
RU-CP1: Comprende el area correspondiente al Area de Aplicacion teniendo los
siguientes limites:
Al Noreste; Area de restriccion por paso de mfraestructura vialidad (RI-VL1),
prolongacién de Av. Patria
Al Sureste; Area de reserva urbana a corto plazo (RU-CP14).
Al Suroeste; Area de reserva urbana a corto plazo (RU-CP14).
Al Noreste; Area urbana (AU), Fraccionamiento Balcones de Cklatos y Area de
reserva urbana a corto plazo (RU-CP14).
Superficie: 7.28 Has.

RI-AB Area de restriccién por paso de instalaciones de agua potable:

RI-AB(1) Corresponde a las franjas a lo largo y alrededor de las instalaciones de
agua potable, en este caso corresponde al tanque de almacenamiento y
distribucioén, ubicado en la parte norte del area de aplicacion, en la confluencia de
la prolongacion de la Av. Patria, asi como a la linea de suministro para dicho
tanque, por lo general sobre las vias publicas, que se deben dejar libres de
edificacion para permitir el tendido, registro y reparaciéon de las mismas, cuyo
ancho senalara la autoridad municipal y el organismo operador del servicio, en
relacién al tipo de instalacion.

RI-DR Area de restriccién por paso de instalaciones de drenaje:

RI-DR(5) Corresponde a las franjas a lo largo y alrededor de las instalaciones de
alcantarillado que corre por el suroeste a noroeste en el area de aplicacién, para
el drenaje conduciendo las aguas pluviales y residuales, por lo general sobre las
vias publicas, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido,
registro y reparacion de las mismas, cuyo ancho sefialara la autoridad municipal
y el organismo operador del servicio, en relacién al tipo de instalacién.

RI-VL Area de restriccion por paso de vialidad:

RI-VL(1): Corresponde a las franjas a ambos lados a lo largo de la infraestructura
de vialidad que prevé el derecho de via, que se debera respetar para la
prolongacioén de la Av. Patria de 40.00mts. a ambos Iado contados a par‘ﬂr del
eje de la misma. o ;
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CAPITULO TERCERO
DE LA UTILIZACION DEL SUELO

Articulo 23.- En esta fraccion se precisan la utilizacion de las areas que quedaron
consignadas en la fraccion anterior, las modalidades y la intensidad con que se
realicen.

Zonas Habitacionales: Comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional.

H4-H(1) (Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta).
Limites:
Al Noreste, Zona habitacionai, densidad Alta, (H4-U), Fraccionamiento
Balcones de Oblatos.
Al Este; Andador “F”.
Al Suroeste; Calle “B”.
Al Oeste; Zona habitacional, densidad Alta, (H4-V14).
Superficie: 4,753.01m? .

H4-H(2) (Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta).
Limites:
Al Noreste; Zona habitacional, densidad Alta, (H4-U), Fraccionamiento
Balcones de Oblatos.
Al Norte; Calle Hda. de los Pozos.
Al Suroeste; Calle “B”".
Al Oeste; Andador “F”.
Superficie: 2,282.65m?

H4-H(3) (Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta).

Limites:
Al Noreste; Calle “A”.
Al Sureste; Calle “C”".
Al Noroeste; Calle Hda. De los Pozos.
Al Oeste; Zona para Espacios Verdes y Abiertos, (EV).
Superficie: 1,980.71m?
H4-H(4) (Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta). LT
Limites: RN

Al Noreste; Trazo del proyecto de Av. Patria.
Al Este; Calle “C".

Al Sur; Calle “A”. ' LT
Al Oeste; Andador “A”. s Y/
Superficie: 779.68m? Tk
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H4-H(5) (Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta).
Limites:
Al Noreste; Equipamiento institucional, (El-1).
Al Suroeste; Calle “D”.
Al Noroeste; Calle Hda. de los Pozos.
Al Oeste; Calle “C”.
Superficie: 1,502.14m?

H4-H(6) (Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta).
Limites:
Al Noreste; Trazo del proyecto de Av. Patria.
Ai Suroeste; Equipamiento institucional, (El-2) y Zona para Espacios
Verdes y Abiertos, (EV-1).
Al Suroeste; Zona para Espacios Verdes y Ablertos (EV-1).
Al Noroeste; Calle “D".
Superficie: 1,279.23m?

H4-H(7) (Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad-alta).

Limites:
Al Este; Calle “D”.
Al Suroeste; Zona para Espacios Verdes y Abiertos, (EV-1).
Al Noroeste; Zona para Espacios Verdes y Abiertos, (EV-1).
Al Oeste; Calle sin nombre.
Superficie: 498.36m?

H4-H(8) (Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta).
Limites:

Al Este; Calle Hda. de los Pozos.

Al Suroeste; Calle “D”".

Al Noroeste; Andador Hda. de los Pozos.

Al Oeste; Calle “C”.

Superficie: 1,000.69m?

H4-H(9) (Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta).
Limites:
Al Este; Andador Hda. de los Pozos.
Al Suroeste; Calle “D”.
Al Noroeste; Zona para Espacios Verdes y Abiertos, (EV~1)
Al Oeste; Calle “C".
Superficie: 1,825.67m?

H4-H(10) (Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta).
Limites: Al Noreste; Calle “B”.
Al Sureste; Prolongacién de Hda. de los Pozos.
Al Sur; Calle “C".
Al Este; Calle “F".
Superficie: 5,324.44m?
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H4-H(11) (Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta).
Limites:
Al Norte; Calle “B”.
Al Este; Calle “F".
Al Sur; Zona para Espacios Verdes y Abiertos, (EV-1).
Al Oeste; Andador.
Superficie: 913.44m?

H4-H(12) (Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta).
Limites:
Al Norte; Calle “B”.
Al Este; Andador.
Al Sur; Zona para Espacios Verdes y Abiertos, (EV-1).
Al Oeste; Zona habitacional, densidad Alta, (H4-U14).
Superficie: 2,189.43m? ’

H4-H(13) (Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta).
Limites: -
Al Norte; Zona habitacional, densidad Alta, (H4-V14).
Al Este; Zona habitacional, densidad Alta, (H4-U), Unidad, Habitacional
Plutarco Elias Calles II.
Al Sur; AV. Rancho del Venadito.
Al Oeste; Zona habitacional, densidad Alta, (H4-V14).
Superficie: 1,813.25m?

H4-V(14) (Habitacional plurifamiliar vertical, densidad alta).

Limites:
Al Noreste; Equipamiento institucional El, (Jardin de nifios), y calle “B”.
Al Este; Zona Equipamiento institucional EI-3 y zona habitacional
densidad Alta, (H4-U13)
Al Suroeste; Zona habitacional densidad Alta, (H4-U13) y AV. Rancho del
Venadito.
Al Noroeste; Zonas habitacionales, densidad Alta, (H4-U y H4-H)
Superficie: 4,371.25m?

H4-V(15) (Habitacional plurifamiliar vertical, densidad alta).
Limites:
Al Noreste; Zona habitacional densidad Alta, H4-U, Fraccionamiento
Balcones de Oblatos.
Al Este; Zona habitacional densidad Alta, (H4-H1).
Al Suroeste; Calle “B”.
Al Noroeste; Calle “B”.
Superficie: 2,145.41m?
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Espacios verdes y abiertos: Son las superficies destinadas para las actividades
recreativas y de esparcimiento, pudiendo realizarse dentro de esas misma practicas
deportivas, civicas y culturales.

EV-(1) (Zona de Espacios Verdes y Abiertos).
Limites:
Al Norte; Zonas habitacional, H4-H12 .
Al Este; Zona de Equipamiento Institucional EI-3.
Al Sur; Zona habitacional, densidad Alta, H4-V, Unidades Habitacional
Plutarco Elias Calles Il.
Al Oeste; Lote habitacional, densidad Alta, H4-V14.
Superficie: 6,174.99m?

EV-(2) (Zona de Espacios Verdes y Abiertos).
Limites:
Al Norte; Calle “C" y zona habitacional, H4-H9.
Al Este; Zona habitacional, H4-H9 y calle “D".
Al Sur; Zona habitacional, densidad Alta, H4-V, Unidades Habitacional
Plutarco Elias Calles 1.
Al Oeste; Zona de Equipamiento Institucional EI-3.
Superficie: 1,436.05m?

Equipamiento institucional: Comprende las instalaciones para alojar las funciones
requeridas como satisfactores de comunidades comunitarias para la unidad vecinal
propuesta en el area de aplicacion.

El-1 (Zona de Equipamiento Institucional).
Limites:
Al Noreste; Calle “C”.
Al Sureste; Trazo del proyecto de Av. Patria.
Al Suroeste; Calle “D".
Al Oeste; Zona habitacional, densidad Alta, (H4-H5).
Superficie: 633.97m?

El-2 (Zona de Equipamiento Institucional).
Limites:
Al Noroeste; Calle sin nombre y Zonas habitacionales, H4-H7 y H4-H6
Al Noreste; Trazo del proyecto de Av. Patria.
Al Sureste; Zona habitacional, densidad Alta, H4-V, Unidades
Habitacional Plutarco Elias Calles II.
Al Suroeste; Zona habitacional, densidad Alta, H4- V Unldades
Habitacional Plutarco Elias Calles Il.
Superficie: 3,667.36m?
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El-3 (Zona de Equipamiento Institucional).
Limites:
Al Norte; Zona habitacional, H4-H9 y calle “C”.
Al Este; Zona de Espacios Verdes y Abiertos EV-(2). .
Al Sur; Zona habitacional, densidad Alta, H4-V, Unidades Habitacional
Plutarco Elias Calles II.
Al Oeste; Zona de Espacios Verdes y Abiertos EV-(1).
Superficie: 2,358.33m?

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS DE CONTROL DE LA URBANIZACION Y
EDIFICACION

Articulo 24.- Las normas de control para la urbanizacién y edificaciéon que se sujetara la
accioén urbanistica que se promueve es la siguiente:

H4-H (Habitacional Plurifamiliar Horizontal, Densidad Alta).

Superficie minima de lote 120 m?

indice de edificacion 60 m?

Frente minimo 8 mts lineales / calles principales
7 mts lineales/ a través de areas comunes

C.0.S. 0.8

C.us. ) 1.6

Servidumbre jardinada 20.0%

Cajones de estacionamiento 1 por cada vivienda.

Servidumbre frontal 5.00 mts.

Servidumbre posterior 3.00 mts.

Modo de edificacion : cerrado

Nota: En virtud de que la unidad privativa es considerando lotes individuales con
superficie minima de 60 metros cuadrados y un frente minimo de 4 metros en
todos los casos, por lo queda estrictamente prohibido la venta de lotes sin
edificar.

H4-V (Habitacional Plurifamiliar Vertical, Densidad Alta).

Superficie minima de lote 200 m?

indice de edificacién 50 m?

Frente minimo 12 mts lineales
c.0.s. 0.8

c.us. 16

Servidumbre jardinada 20.0%

Cajones de estacionamiento 1 por cada vivienda.
Servidumbre frontal 2.00 mts.
Servidumbre posterior 3.00 mts.

Modo de edificaciéon de cualquier tipo
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— Jardin de nifos).

Superficie de lote 0.20 m?#hab.
C.0.Ss. 04

C.US. 0.4

Altura maxima de edificaciéon 4.5mts. o un piso.
Servidumbre jardinada 30.0%

Cajones de estacionamiento segln normas.
Servidumbre frontal 5.00 mts.
Servidumbre posterior 3.00 mts.

Modo de edificacion semi-abierto.

El (Equipamiento institucional

— Caseta de vigilaiicia).

Superficie de lote

1.00 m?/10hab.

EV (Espacios Verdes y Abiertos — Jardin vecinal).

Superficie de lote 1.00 m?/hab.
C.0.S. 0.05

C.UsS. 0.05

Cajones de estacionamiento segln normas.
Modo de edificacion semi-abierto.

CAPITULO QUINTO

DE LAS AREAS DE CESION PARA DESTINOS

Articulo 25.- Conforme a lo establecido en el articulo 127 del Reglamento de
Zonificacion, las areas publicas se clasifican:

IV. Cesiones para destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso
comun para el desarrollo de la comunidad, debiendo consignarse aquellas
son para los espacios abiertos y las relativas al equipamiento urbano.

V. Cesiones para la vialidad y servicios publicos: Las correspondientes a
las vias publicas y servidumbres de paso de infraestructura, asi como las

areas necesarias para sus instalaciones.

Articulo 26.- La presente accion urbanistica tiene una superficie total de 72,871.01m?2,
conforme a escrituras, el desarrollo se realizara en dos etapas con: uso-habitacional
plurifamiliar horizontal densidad alta, tipo H4-H vy habltacmnal-”plurlfamlllar‘-;ver‘tlcal
densidad alta, tipo H4-V con las siguientes caracteristicas:

ii =

Primera etapa:
Superficie: 60,585.06m?
No de Viviendas: 402
No de Habitantes 2010

Segunda etapa: \
Superficie: 12,285
No de Viviendas: 32 24

No de Habitantes 16@omision e
PLANEACION URBANS
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Atendiendo la normatividad que establece el Reglamento de Zonificacion, en su articulo
136 inciso IV, las zonas habitacionales tipo H4-H y H4-V. Otorgaran como area de
cesion al Ayuntamiento, a razon de 4.60mts? y 4.50mts?, por habitante respectivamente.
Por lo que la presente accion urbanistica arroja una cantidad total de 2,170 habitantes
de las dos etapas, y en consecuencia se otorga una superficie de 9,982.00m? para
areas de cesién para destinos; Cabe aclarar que en proyecto se deja una superficie de
14,270.69m?, quedando dosificados de la siguiente manera como lo establece el
Reglamento:

Espacios Verdes y Abiertos 8% = 7,611.03m?
Equipamiento Institucional 4% = 3,805.52m?
Otros Equipamientos 3% =2,854.14m?

14,270.69m?

Las areas de cesion para equipamiento estaran dotadas de las obras de
urbanizacién que les permitan su inmediata operacion y funcionamiento conforme se
establece en los articulos 142 y 143 del reglamento de zonificacion. Ademas de poner
un especial énfasis en el emplazamiento y disefio de-estos equipamientos y espacios
verdes y abiertos, en funcién de las condicionantes naturales del area de aplicacion
(topograficas e hidrolégicas principalmente). Por lo que se dispuso ubicarlo a todo lo
largo del area de aplicacion, al suroeste como se indica en el Plan Parcial de
Urbanizacion (graficos E5), cabe mencionar que la integracién de estos espacios con la
accién urbanistica, sera a través de andadores que se establecen sobre los espacios
verdes y abiertos que comunicaran las dos etapas a desarrollar, con esto se logra que
se tenga mayor eficiencia de estas areas que vienen a complementar y consolidar la
unidad vecinal existente.

Por otra parte el disefio particular antes referido del desarrollo habitacion arroja una
superficie de 16,525.83m? cesiones para la vialidad publica. Ademas de una afectacion
por el Trazo de la AV. Patria con una superficie de 5,033.34m?, haciendo un total de
cesiones para vialidad de 21,559.17m?.

CAPITULO SEXTO
DE LA ESTRUCTURA URBANA

Articulo 27.- La estructura urbana que se delimito para realizar un analisis integral y
definir los limites del area de estudios que permitiera precisar la anif cacion de areas,
predios y establecer un esquema de reservas, usos y destlngs corresponde a una
unidad vecinal conformado especialmente de la siguiente maneré : ;

A

\ .
Las unidades territoriales que conforman el equipamiento urbano ‘&{ mterlor del area de
aplicacion son:
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- Centro Vecinal. Ubicado al norte de la accién urbanistica que se promueve, sobre la
cual se propone el emplazamiento escolar, ademas de una franja a todo lo largo del
predio en su parte sur para ubicar el areas verdes y espacios libres.

- Centros Barriales (propuestos). Ubicados el primero al noroeste del area de estudio
denominado "Arandas” y el segundo al suroeste del area de estudio denominado
“Plutarco Elias Calles”.

Cabe aclarar que la superficie del area de aplicacién contiene a una unidad vecinal que

compartira el equipamiento ubicado en el centro vecinal de referencia definidas por la

poblacién que habitara en dicha area.

Articulo 28.- La estructura vial que existe en el area de estudio, de acuerdo a la
funcion que desempeia dentro de la estructura urbana es la siguiente:

Sistema vial primario:
Viales principales. Plutarco Elias Calles, Circunvalacién Oblatos y Av.
Patria (en proyecto). El trazo de AV. Patria, corresponde a las
especificaciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito Urbano 4
“Oblatos”, Subdistrito Urbano 13 “Balcones de Oblatos”. Por lo que se
hace la aclaraciéon que si el trazo de dicha AV. Se modifica en base a la
indefinicién que prevalece para el trazo de dicho vial, se tomaran en
cuenta la modificacién en la elaboracion del proyecto definitivo.

Sistema vial secundarias:
Viales colectoras. Hacienda de Tala, Hacienda de la Venta y Pedro
Sanchez.
Viales subcolectoras. Prolongacion Deméstenes.
Vias locales. El resto de las vialidades que existen en el area de estudio
excepto la calle tranquilizada. Cabe aclarar que la calle “B” (local) que va
de la Hda. de los Pozos, a Hda. de los Cedros, se disefio con una longitud
mayor al que establece la norma en base a la condiciénate particular de la
zona, pues existen edificaciones del fracc. Balcones de Oblatos, a todo lo
largo del area de aplicacién como se observa en el grafico E3.
Via tranquilizada. Sin nombre, se desprende de la calle local “A”.
Andadores. Los localizados en los espacios verdes y abiertos como parte
del diseno.
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TITULO IV
CRITERIOS DE INGENIERIA

CAPITULO PRIMERO
DE LA INFRAESTRUCTURA BASICA

Articulo 29.- Obras propuestas y criterios de ingenieria: Estas se refieren a aquellas
obras complementarias que son necesarias para habilitar urbanisticamente a un predio,
independientes a las de obras minimas de urbanizacion que debera de cumplir la propia
accion urbanistica, en este caso se establecen las siguientes:

I. Agua potable: el abastecimiento del agua potable sera a través del tanque de
almacenamiento y distribucion del SIAPA, que se encuentra dentro del area de
aplicacién en la parte norte.

Il. Drenaje sanitario y pluvial: Se utilizara sistema separado para las aguas pluviales y
residuales a través de pozos de absorciéon en las zona habitacional para las aguas
pluviales. Por otra parte en funcién de las condicionantes naturales del area de
aplicacién topograficas e hidrolégicas principalmente, con respecto a los escurrimientos
que se encuentran en las areas de cesiones para destinos, principalmente en los
espacios verdes y abiertos, se debera de dejar un derecho de paso para las aguas
pluviales. Las aguas residuales seran tratadas y conducidas a'través de una red de
alejamiento a descargar al colector principal que pasa al oeste del area de aplicacion.

Ill. Electricidad y Alumbrado publico: sera de la linea de electricidad que existe en el
area de estudio por la calle Hacienda de los Cedros, al noroeste del area de aplicacion.

IV. Vialidad: Las conexiones seran a través de las vialidades primarias y colectoras,
ademas de algunas locales, (estas ultimas conforme a las caracteristicas especificas de
la zona), como son: La prolongacién de la Av. Patria (en proyecto), la calle Hacienda de
los Pozos y Hda. de los Cedros.

CAPITULO SEGUNDO ;
DE LOS CRITERIOS DE DISENO VIAL

Articulo 30.- Los criterios de disefio de la vialidad, precisando las seccion
de las vialidades en funcién a su jerarquia.
Sistema Vial Primario:

Vias Principal:

- Av. Patria (en proyecto); derecho de via = 40.00 mts.
Pavimento: concreto hidraulico. Construcciéon bajo convenio.
Sistema Vial Secundario:

Vias Subcolectoras:
- Al interior de la promocién; derecho de via = 15.00 mts.
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Pavimento: concreto hidraulico
o Calle local:
- Al interior de la promocién; derecho de via: 12.00 mts.
Pavimento: adoquin y concreto hidraulico

. Calle tranquilizada:

- Al interior de la promocién; derecho de via: 8.00 mts.
Pavimento: adoquin y concreto hidraulico.

. Andadores:
-El derecho de via minimo del andador sera de 8.00 mts. para los principales y
de 8 inis. para los secundarios
Pavimento: adoquin y coiicieto hidraulico.

CAPITULO TERCERO )
OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION

Articulo 31.- De acuerdo a lo sefialado en el Reglamento de Zonificacién para zona
H4-H, se establecen las siguientes obras:

I
Il
M.
v.
V.

VI
VII.

VIII.

Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

Red de alcantarillado sanitario con descarga de drenaje domiciliarias;
Sistema de drenaje pluvial,

Red de electrificacion con servicio de baja tensién, instalacion aérea;
Red de alumbrado sobre poste C.F.E., instalacion aérea, en vialidades
vehiculares y peatonales, para zonas habitacionales y en areas verdes y
areas de cesion;

Red telefénica con instalacion aérea;

Sefalamiento, incluyendo placas de nomenclaturas, en vialidades
vehiculares y peatonales; y

Arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes
y de esparcimiento, y areas de cesion.

CAPITULO CUARTO
DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS

Articulo 32.- Del control de usos y destinos en predios y fincas: La utlllZéClon de las
areas y predios dentro de los limites de aplicacién del plan, sea cualeuere su régimei
de tenencia de la tierra, estan sometidos a los lineamiento que se determman en Jos

articulos 25 y 26 de este plan parcial de urbanizacién.

Articulo 33.- En toda obra de urbanizacion y edificacion qué’"éfﬁb‘”ﬁéﬁd&hwzlas
dependencias y organismos federales, estatales o municipales, asi como los
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particulares, se deberan respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente plan,
como condicién necesaria para aprobar proyectos definitivos y expedir las licencias de
urbanizacion y edificacién, como se ordena en los articulos 193 al 201, 305, 306 y 396
de la Ley. .

Articulo 34.- La dependencia municipal es autoridad competente para dictaminar
respecto a la aplicacién del plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios
técnicos y administrativos, de conformidad con las disposiciones de la legislacion
urbanistica estatal y federal.

Articulo 35.- Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan,
conforme el articulo 116 de la Ley a través de la dependencia municipal, se procedera a
notificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonificacidén que
se aprueban, en los casos que sea necesario para producw plenos efectos legales
respecto de sus titulares y de terceros.

TITULOV
DE LAS RESPONSABILIDADES, MEDIDAS DE SEGURIDAD,
SANCIONES Y DEFENSA

CAPITULO PRIMERO
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES

Articulo 36.- Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para
las que se determinan los usos y destinos; los federativos que autoricen actos,
convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho
respecto de los mismo predios; y las autoridades administrativas competentes para
expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del
suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan.

Articulo 37.- Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan
contraviniendo las disposiciones del presente Plan, seran nulos de pleno derecho de
acuerdo a lo que establece la Ley Estatal. “ :

Articulo 38.- Tal como se establece en los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley,
son obligatorias las disposiciones del plan para todas las persbnas fisicas o morales y
las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del
area de aplicacion.

Articulo 39.- Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en el area
de aplicacion del presente plan, asi como los habitantes del centro de poblaciéon
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dispondran de un plazo de diez dias para en su caso interponer el recurso de
reconsideracién conforme a lo previsto en los articulos 417 y 325 de la Ley.

CAPITULO SEGUNDO
MEDIDAS DE SEGURIDAD, SANCIONES Y RECURSOS

Articulo 40.- Para la vigilancia y cumplimiento de las disposiciones de esta
determinacion y los reglamentos que de ella emanen son aplicables las medidas de
seguridad y las sanciones contenidas en los capitulos II, 1ll'y IV del titulo séptimo de la
Ley.

Articulo 41.- Las resoluciones emitidas por las autcridades encargadas de aplicar el
plan serén recurribles a través de los medios de impugnacion establecidos en el
capitulo V del Titulo séptimo de la ley.

TRANSITORIOS

Primero.- Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion para la expansion urbana
de la zona denominada “Plutarco Elias Calles” del centro de poblacién de
Guadalajara Municipio del mismo nombre, entraran en vigor a partir de su publicacion
en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco” y en uno de los periédicos de mayor
circulacion en la entidad.

Segundo.- Una vez publicado el Plan, debera ser inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero.- Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de usos,
destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas
todas las disposiciones que se opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacion.

Salén de Sesiones del Cabildo del H. Ayuntamiento.
Guadalajara, Jalisco, a 3¢ de Ao vieuBrne de2000. .3

Jueves 8 de febrero de 2001. Numero 30. Seccidn IV



de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

REQUISITOS PARA PUBLICAR EN EL PERIODICO OFICIAL

Los dias de publicacion son martes, jueves y sabado

o PARA CONVOCATORIAS, ESTADOS FINANCIEROS, BALANCES Y AVISOS

Que sean originales

Que estén legibles

Copia del R.F.C. de la empresa

Firmados (con nombre y rdbrica)

Pago con cheque a nombre de la Secretaria de Finanzas, que esté certificado

U Wb =

¢ PARA EDICTOS

1. Que sean originales

2. Que el sello y el edicto estén legibles

3. Que estén sellados (que el sello no invada las letras del contenido del edicto)
4, Firmados (con nombre y rdbrica)

* PARA LOS DOS CASOS
Que no estén escritos por la parte de atras con ningln tipo de tinta ni lapiz.
Que la letra sea tamano normal.
Que los Balances o Estados Financieros, si son varios, vengan uno en cada hoja.
La informacion de preferencia debera venir en diskette, sin formato
en el programa Word, PageMaker o QuarkXpress.

Por falta de alguno de los requisitos antes mencionados, no se aceptara ningin documento para su
publicacion.

PARA VENTA Y PUBLICACION

VENTA
1. Numero del dia $9.00
2. Numero atrasado $13.00
SUSCRIPCION
1. Por suscripcion anual $665.00
2. Publicaciones por cada palabra $0.90
3. Balances, estados financieros y demas
publicaciones especiales, por cada pagina $650.00
4. Minima fraccion de 1/4 de pagina
en letra normal $160.00

Atentamente

_ Direcciéon de Publicaciones
Lic. Luis Gonzalo Jiménez Sanchez

Av. Prolongacion Alcalde 1351, edificio “C”, primer piso, C.P. 44270, Tel. (3)3819-2719 ext. 5508, Guadalajara, Jalisco

Punto de Venta y Contratacién
Av. Prolongacion Alcalde Num. 1855, planta baja Edificio Archivos Generales, esquina Chihuahua

Teléfono: 3824-3769, Fax 3823-7966
periodicooficial.jalisco.gob.mx

Quejas y sugerencias: publicaciones@gobierno.jalisco.gob.mx




SUMARIDO

JUEVES 8 DE FEBRERO DE 2001
NUMERO 30. SECCION IV
TOMO CCCXXXVII

GOBIERNO DEL ESTADO

PODER LEGISLATIVO

SECRETARIA GENERAL DE

GOBIERNO

Plan Parcial de Urbanizacion

“Plutarco Elias Calles”, del

municipio de Guadalajara, Jalisco.
Pag. 3

G O BIERNINDO
DEL ESTADDO
D E JALISCO

www.jalisco.gob.mx



