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DECRETO QUE APRUEBA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO SUBDISTRITO URBANO 01 “FRESNO” DISTRITO URBANO
ZONA 07 “CRUZ DEL SUR”

EL INGENIERO RAMIRO HERNANDEZ GARCIA, Presidente Municipal y
el licenciado J. Jesus Lomeli Rosas, Secretario General del
Ayuntamiento, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 93
del Reglamento del Ayuntamiento de Guadalajara, 32 del
Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Guadalajara,
y 6 y 9 del Reglamento de la Gaceta Municipal de Guadalajara,
hacemos constar que en la sesion extraordinaria del Ayuntamiento
celebrada el dia 9 de febrero de 2015, se aprobé el decreto
municipal numero D 91/41/15, relativo al dictamen que contiene el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 01 “Fresno”
Distrito Urbano Zona 07 “Cruz del Sur”, que concluyé en los
siguientes puntos de

DECRETO MUNICIPAL:

Unico. Se aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 01
“Fresno” Distrito Urbano Zona 07 “Cruz del Sur”, cuyo contenido integral obra adjunto
al presente.

Articulos Transitorios

Primero. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 01 “Fresno”
Distrito Urbano Zona 07 “Cruz del Sur” se publicard en la Gaceta Municipal de
Guadalajara, dentro de los 20 veinte dias siguientes a su aprobacion; se fijara en los
lugares visibles de la cabecera municipal; y se publicara una inserciéon en 2 dos
diarios de mayor circulacién, donde se informe respecto a su aprobacion y
publicacion.

Segundo. Las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito
Urbano 01 “Fresno” Distrito Urbano Zona 07 “Cruz del Sur” entrardn en vigor a partir
de su publicacion en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Tercero. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 01 “Fresno” Distrito
Urbano Zona 07 “Cruz del Sur” deberd ser inscrito en las Oficinas del Registro
Publico de la Propiedad dentro de los 20 veinte dias siguientes a la fecha de su
publicacion en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

Cuarto. Al publicarse y entrar en vigor el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano 01 “Fresno” Distrito Urbano Zona 07 “Cruz del Sur” y las

3



determinaciones de usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su
zonificacion, quedan abrogadas todas las disposiciones municipales que se opongan
al mismo.

En mérito de lo anterior, mando se imprima, publique, divulgue
y se le dé el debido cumplimiento.

Emitido el dia 10 de febrero de 2015, en la ciudad de
Guadalajara, Jalisco, México.

(Rubrica)
INGENIERO RAMIRO HERNANDEZ GARCIA
PRESIDENTE MUNICIPAL DE GUADALAJARA

(Rubrica)
LICENCIADO J. JESUS LOMELIi ROSAS
SECRETARIO GENERAL



CIUDADANOS REGIDORES DEL AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
PRESENTES

AYUNTAMIENTO

CONSTITUCIONAL . . . i
D,? GuADALAJARA COn fundamento en lo previsto en el articulo 123 fraccién VI del Cédigo Urbano para el

Estado de Jalisco, nos fue sometido para su dictamen a las Comisiones Edilicias de
Planeacién del Desarrollo Urbano Sustentable, de Obras Publicas y de Servicios Publicos
Municipales, el proyecto del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 01

“Fresno” Distrito Urbano Zona 07 “Cruz del Sur”, para lo cual expresamos lo siguiente:
EXPOSICION DE MOTIVOS:

I. En sesion ordinaria del Ayuntamiento celebrada el 14 de diciembre de 2012, se hizo del
conocimiento el oficio sin nimero fechado el 12 de diciembre del mismo afio, presentado por
‘el Regidor Carlos Alberto Brisefio Becerra, entonces Presidente de la Comisién Edilicia de
Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentable, en el que solicité que, con fundamento en lo
previsto en los articulos 98 fraccion | y 138 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se
iniciara el proceso de revisién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes de
Desarrolio Urbano de Centro de Poblacién y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano de

Guadalajara, recayendo el siguiente tramite:

“Aprobar el inicio de los trabajos de revision del Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién ¥ los Planes Parciales de Desarrollo Urbano de Guadalajara, Io
anterior a fin de determinar la validez Y aplicacién actual de los mismos Y como consecuencia de ello, se
instruya a la Comisién de Planeacién Urbana, con el fin de que conduzca los trabajos para examinar la
procedencia de la actualizacion de los instrumentos de planeacién urbana, en los términos de los articulos 94,
114, 116, 123, 138 y 139, y demas disposiciones aplicables dol Codigo Urbano para el Estado de Jalisco”

Dicho acuerdo fue publicado en el Suplemento de la Gaceta Municipal del 17 de diciembre
de 2012. Tomo VI. Ejemplar 11. Primera Seccién. Afo 95,

\‘_II. El 3 de junio de 2013 se recibié en las oficinas del regidor José Luis Ayala Cornejo,
idente g‘e_\la Comision Edilicia de Planeacién del Desarrollo Urbano Sustentable, el
oficio 051/06/2613/0254 que suscribe el arquitecto José Luis Valencia Abundis, Vocal
Ejecutivo de la Comisién de Planeacion Urbana, en el que con fundamento en lo

dispuesto en el articulo 24 Quater del Regiamento de la Administracién Publica Municipal
de Guadalajara y con relacion a lo sefialado en los articulos 138 y 139 del Cadigo Urbano
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para el Estado de Jalisco asi como a lo que fue ordenado por el Ayuntamiento, emite

opinién técnica en la que refiere como pertinente Ia actualizacién de los instrumentos de
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planeacién urbana, por acreditarse alguno de los motivos a que alude la legislacion de Ia

materia.

lll. Para dar cumplimiento a lo ordenado en la normativa transcrita del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco, en sesién extraordinaria del Ayuntamiento celebrada el 09 de
julio de 2013, se emiti6 el acuerdo A 32/01/13 que dice lo siguiente:

PRIMERO. Se autoriza Y ordena la realizacién del procedimiento necesario que establece el Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco para la actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y
del Plan de Desarrollo Urbano de Cenlro de Poblacién e igualmente de los planes de las 7 Zonas

SEGUNDO. Se instruye y faculta al titular de la Comisién de Planeacién Urbana (COPLAUR) Tesorero,
Sindico, Secretario General y Presidente Municipal, a firmar los documentos y a realizar los actos

legales complementarios para el cumplimiento def presente acuerdo.

Dicho acuerdo fue publicado en el Suplemento de la Gaceta Municipal del 11 de julio
de 2013, Tomo 1V, Ejemplar 5, Afio 96.

IV. El Presidente Municipal, a través de g Comisién de Planeacion Urbana, como
dependencia técnica del Ayuntamiento, coordiné la revisién y actualizacién del Plan Parcig|
de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 01 “Fresno” Distrito Urbano Zona 07 “Cruz del Sur”.

V. Como parte del proceso de actualizacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito
Urbano 01 “Fresno” Distrito Urbano Zona 07 “Cruz del Sur’ y en cumplimiento con lo
dispuesto en el articulo 123 fraccién |l del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, durante
los meses de junio y julio de 2014, se realizaron reuniones sectoriales o foros de opinion
ciudadana, a fin de récoger sus propuestas y demandas e integrarlas al diagnéstico yala

evaluacion del citado Plan Parcial.

S
hEl 26 de agosto de 2014, el Arquitecto Diego Delfin Alvarez del Castillo, vocal ejecutivo
de la Comisidon de Planeacion Urbana, remitio mediante Oficio No. 051/07/2014/1155, los
proyectos del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién, como de los Planes
Parciales de los Sub Distritos 1 al 8 de la “Zona 1 Centro Metropolitano”; Sub Distritos 1 als




Y 7 al 10 de la “Zona 2 Minerva”; Sub Distritos 1 al7 dela “Zona 3 Huentitan”; Sub Distritos
1al5 dela“Zona 4 Oblatos™; Sub Distritos 1 al 9 de |a “Zona 5 Olimpica”: Sub Distritos 1 a|
égﬁéﬁﬁ}ggﬁzg 4 “Zona 6 Tetlan” y Sub Distritos 1 al 10 de Ia “Zona 7 Cruz del Sur, contemplados en e
DE GUADALAJARA Programa Municipal de Desarrollo Urbano, informando que se encuentra finalizado y listo
para la aprobacion de sy consulta publica g que se refiere los articulos 98, fraccion, Il y 123

fraccion 11l del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco.

VII. En sesién ordinaria del Pleno del Ayuntamiento de fecha 28 de agosto de 201 4, se emitié
el acuerdo D 72/24B1S/14, por el cual se autoriza someter a consulta publica el proyecto del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistritc Urbano 01 “Fresno” Distrito Urbano Zona 07
“Cruz del Sur”, a fin de promover la participacién de Ia ciudadania en general, instruyendo a Ia

Comisién Edilicia de Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentable, publicé la convocatoria
aprobada para la consultg publica del proyecto del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano 01 “Fresno” Distrito Urbano Zona 07 “Cruz del Sur".

Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se reaiizé Ia publicacion en estrados del proyecto
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 01 “Fresno” Distrito Urbano Zona 07
“Cruz del Sur”.

\ “Fresna” Distrito Urbano Zona 07 “Cruz del Sur’, durante el plazo comprendido del 8 de
”‘lgepﬁ e del 2014, al 8 de octubre del mismo afo..




Distrito Urbano Zona 07 “Cruz del Sur’, ademas de su publicacion en los estrados de Ia

Presidencia Municipal de Desarrollo Urbano, se instalaron 7 médulos de consulta y recepcion
égﬁg%ff&gﬂgde los comentarios, criticas y proposiciones concretas que la ciudadania consideré oportunas, |
I)EGUADALAJM{Aen 7 zonas, ubicados en la Presidencia Municipal, Centro de la Amistad Internacional,
Estacion de Bomberos Base 5, Unidad Administrativa Prisciliano Sanchez, Academia de
Fomento de Formacién Policial, Parque San Jacinto y Cruz Verde Leonardo Oliva, en
Guadalajara, Jalisco, de igual forma el proyecto de referencia se publicé en la pagina web

oficial del Ayuntamiento de Guadalajara.

Xll. El 1 de noviembre de 2014, la Comisidn Edilicia de Planeacién del Desarrollo Urbano
Sustentable, publica la notificacién a la ciudadania en general las modificaciones a la base
Sexta y Séptima de la convocatoria de la consuita publica del Proyecto del Plan de Desarrolio
Urbano de Centro de Poblacion y de los planes parciales de los Sub Distritos 1 al 8 de Ia
“Zona 1 Centro Metropolitano”; Sub Distritos 1 al 5 y 7 al 10 de la “Zona 2 Minerva”; Sub
Distritos 1 al 7 de la “Zona 3 Huentitan”; Sub Distritos 1 al 5 de la “Zona 4 Oblatos”; Sub
Distritos 1 al 9 de la “Zona 5 Olimpica”; Sub Distritos 1 al 4 “Zona 6 Tetlan” y Sub Distritos 1 al
10 de la “Zona 7 Cruz del Sur, en lo relativo a las fechas en las que estaran a consuilta de los
interesados las respuestas a los peticiones improcedentes y el proyecto modificado con las
propuestas procedentes del referido Plan Parcial, que se presenten en el periodo de consulta,
quedando del 18 de noviembre al 9 de diciembre 2014, asi como en lo relativo al andlisis de
participaciones y respuestas, quedando que la Comisién de Planeacién Urbana, en el periodo
comprendido del 9 de octubre al 17 de noviembre de 2014, realizard el andlisis de las
participaciones, elaboracién de las respuestas que correspondan y las modificaciones al
proyecto del Plan, la Comisién de Planeacién Urbana (COPLAUR) firmara las respuestas

correspondientes.

Xlll. Las respuestas signadas por el tituiar de la Comisién de Planeacion Urbana a las
peticiones improcedentes y el proyecto modificado con ias propuestas procedentes del
proyecto del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 01 “Fresno” Distrito Urbano

‘ Zona 07 “Cruz del Sur”, se pusieron a la vista por 15 dias, a partir del 18 de noviembre al 9 de
iciembre de 2014, en la Comision de Planeacién Urbana, Avenida de las Rosas numero

1297, cﬁh@n_ia Jardines del Bosque en es{a ciudad, cumpliéndose con ello lo dispuesto en los
articulos 16 fraccion Iil de la Ley General de Asentamientos Humanos y 123 fraccion IV yV del

Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.




XIV. Recibidas y publicadas las observaciones de la consulta publica, la Comisién de
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CONSTITUCIONAEPIaneaCIon integré las propuestas que se consideraron procedentes aj proyecto del Plan
DE GUAD ALAJAR”If‘arcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 01 “Fresno” Distrito Urbano Zona 07 “Cruz del

Sur”, como lo dispone el articulo 123 fraccion iV del referido Cédigo Urbano.

XV. El 10 de diciembre de 2014, el arquitecto Diego Delfin Alvarez del Castillo, vocal ejecutivo
de la Comision de Planeacion Urbana, remitic mediante Oficio No. 051/12/2014/1 532, el
proyecto del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistritc Urbano 01 “Fresno” Distrito Urbano
Zona 07 “Cruz del Sur’, informando Gue se encuentra ajustado y que considera las
modificaciones que fueron procedentes respecto a las propuestas y observaciones que
realizaron los ciudadanos en Ia consulta publica previa, solicitando se someta a dictamen de Ia
Comisién Edilicia de Planeacion del Desarroilo Urbano Sustentable a que se refiere el articulo
123, fraccion, VI del Cadigo Urbano para e! Estado de Jalisco.

XVI. Una vez estudiados los puntos que integran el proyecto del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Subdistrito Urbano 01 “Fresno” Distrito Urbano Zona 07 “Cruz del Sur”, las Comisiones
Edilicias conjuntas de Planeacion del Desarrolic Urbano Sustentable, de Obras Publicas y de
Servicios Municipales, consideramos lo siguiente: X

a) Con fundamento en el articulo 115 fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, asi como el articulo 80 de la Constitucidn Politica del Estado de Jalisco
que concede al municipio la facultad de formular, aprobar y administrar la zonificacién y
planes de desarrolio urbano municipal, de conformidad con lo estipulado por el parrafo
tercero del articulo 27 de Ia Constitucién Estados Unidos Mexicanos en relacién al
ordenamiento de los asentamientos humanos; lo que confirma la competencia del
municipio en esta materia, situacién que regula en el Titulo Quinto del Cddigo Urbano para
el Estado de Jalisco.

Que en materia de Desarrollo Urbano es de interés publico regular en beneficio social, el
ap chamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de
hacer una distribucién equitativa de la rigueza publica, procurar su conservacion, lograr el

desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de Ia

poblacién urbana, asi como imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el
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interés publico, por lo que en consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para
ordenar los asentamientos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos
de tierras, aguas y bosques, a efecto de &jecutar obras publicas y de planear y regular la
fundacion, conservacion, mejoramiento Y crecimiento de los centros de poblacién para
preservar y restaurar el equilibrio ecolégico Y para evitar la destruccién de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad, de acuerdo
al articulo 27, parrafo tercero de Ia Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,

Que conforme al articulo 9 de la Ley General de Asentamientos Humanos el Municipio

tiene las siguientes atribuciones:

de conformidad con la legislacion local;

1. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de dreas Yy predios en los centros de
poblacion;

1. Administrar Ia zonificacién prevista en los planes o Frogramas municipales de desarrollo urbano, de
centros de poblacién y los demas que de éstos deriven;

v. Promover y realizar acciones e inversiones para ia conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion.

V. Proponer la fundacion de centros de poblacién;

V. Participar en Ia planeacién y regulacién de Ias conurbaciones, en los términos de esta Ley y de Ia
legislacion local.

Vii. Celebrar con I Federacion, la entidad federativa fespectiva, con otros municipios o con los

poblacién y los demas que de éstos deriven.

VI Prestar los servicios publicos Mmunicipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y en ia legislacién local.

IX. Coordinarse y asociarse con ia respectiva entidad federativa y con otros municipios o con los
particulares, para Ia prestacion de servicios plblicos municipales, de acuerdo con lo previsto en ia
legislacion local.

X. CExpedir las autorizaciones, licencias o permisos de uso de suelo, construccién, fraccionamientos,
subdivisiones, fusiones, relotificaciones ¥ cendominios, de conformidad con las disposiciones
Juridicas locales, planes o programas de desarrollo urbano Yy reservas, usos y destinos de areas y

%( predios; .
~L\\lntervenir en la regularizacion de ig tenencia de la tierra urbana, en los términos de |a legislacion

\.*-n. .
aplicable y de conformidad con los planes o programas de desarrollo urbano Yy las reservas, usos y
destinos de areas Yy predios;
Xil. Participar en la creacién Y administracién de reservas territoriales para el desarrollo urbano, Ia
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vivienda y la preservacion ecolégica, de conformidad con ias disposiciones juridicas aplicables;

Xihi. Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones
AYUNTAMI ENTO juridicas, planes o programas de desarroilo urbano Yy reservas, usos y destinos de areas y predios
ggz%ggfzgiﬁi en los términos de la legislacion local: |
XV, Informar y difundir permanentemente sobre la aplicacién de los planes o programas de desarrollo
urbano, y
XV. Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

Mismas atribuciones que se ratifican y precisan en el articulo 10 del Cédigo Urbano para el

estado de Jalisco.

d) Que el articulo 3 del Caodigo Urbano para el Estado de Jalisco le da la categoria de orden e
interés social a las disposiciones de dicho Cédigo, mismo que tiene por objeto:

L Establecer las normas que regulen la concurrencia del Estado y los municipios, al participar en el
ordenamiento y regulacién del asentamiento humano;

1. Fijar las normas para ordenar mediante la planeacion el asentamiento humano, a efecto de realizar la
fundacion, conservacisn, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en Ia entidad, en
condiciones que promuevan su desarrollo sustentable;

. Definir los principios para determinar lag provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios
que regulen la propiedad en las areas que infegran y delimitan los centros de poblacion;

V. Precisar en sus normas los derechos y obligaciones de los habitantes del Estado al desarrollar
acciones de aprovechamiento de predios y fincas, para hacer efectivos los derechos a la vivienda;

V. Establecer las bases juridicas para que el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos, definan la
regionalizacién del territorio Y aseguren la congruencia de los planes o programas de desarrollo
urbano, con los planes de desarrollo regionatl;

Vi. Establecer las normas conforme a las cuaies el Gobierno del Estado y los Ayuntarnientos, ejerceran
sus atribuciones para zonificar el territorio v determinar las correspondientes provisiones, usos,
destinos y reservas de areas y predios;

Vil Determinar las normas que regulen el ejercicio del derecho de preferencia de los Ayuntamientos y el
Gobierno del Estado en lo relativo a predios comprendidos en las areas de reservas;

ViIil. Fijar las normas basicas para reglamentar, sutorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo urbano,

la urbanizacién de areas y predios, de propiedad publica, privada o social, asi como la edificacion de

los mismos; Programa Municipal de Desarrolio Urbano;

Definir disposiciones que regulen las cbras de urbanizacion y edificacién que emprendan entidades

de la Administracién Pablica Estatal y de los Ayuntamientos; asi como la concertacion de éstas con

tos.particulares con el fin de ejecutar las acciones que se determinen y acuerden;
X. Establecer y regular los sistemas de participacion ciudadana Y vecinal en fos procesos de consulta de
los planes o programas de desarrolic urbano Y en la realizacion de obras de urbanizacion y

edificacion;
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f)

Xi. Definir los medios para reconocer, promover y organizar la participacion de los vecinos de las
colonias, barrios y centros de poblacién; en materia de ordenamiento territorial del asentamiento
humano y de gestién del desarrollo urbano sustentable;

Xll. Estabiecer el interés social y la utilidad piblica para ios casos en donde proceda la expropiacién de
bienes de propiedad privada o social, a fin de dar cumplimiento a las disposiciones de este Codigo y
los programas y planes de desarrolio urbano;

XHi. Establecer las bases para expedir y efecutar los programas de regularizacion de la tenencia de la
tierra urbana, con fundamento en Ia fraccién V inciso ) del articuic 115 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos;

Xiv. Establecer los sistemas de control para el correcto ejercicio de las atribuciones conferidas a los
Ayuntamientos, fijando Ia responsabilidad en que los mismos o sus servidores publicos puedan
incurrir;

XV. Configurar los delitos y las infracciones administrativas en que puedan incurrir los transgresores de
este Cddigo, reglamentos Y planes o programas locales de desarrolio urbano y fijar las
correspondientes sanciones; y

XVI. Definir autoridades administrativas y precisar la competencia del Tribunal de o Administrativo, a
efecto de promover, substanciar y resciver los procedimientos, recursos y juicios para garantizar el
cabal cumplimiento de los actos de aplicacién de este Cédigo Yy preservar las garantias y derechos de
los gobernados, conforme las disposiciones de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de

Jalisco y sus Municipios.

Que el Ayuntamiento de Guadalajara sn apege a lo dispuesto por Ia articulos 120, 121,
122, 123 y 124 del Cédigo Urbano para si-Estado de Jalisco, autoriza la zonificacion
especifica y las determinaciones, precisando los usos destinos y reservas de areas y
predios para un area del Subdistrito Urkzno, que permita regular y conlrolar el desarrollo
urbano, aplicando las prioridades, critarics técnicos, directrices y politicas de inversion
publica, a través del Plan Parcial de Desarrolio Urbano Subdistrito Urbano 01 “Fresno”
Distrito Urbano Zona 07 “Cruz del Sur’.

Que el Cédigo Urbano para el Estado de Jjalisco, en sus articulos 78 fraccién 1l inciso b),
120, 121, 122, 123 y 124 se precisa la denominacién “Plan Parcial de Desarrollo Urbano”
a los planes parciales que se expiden con el objeto de normar las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimienio previsto en los programas Yy planes de
desarrollo urbano aplicables al centro pobiacion, que en el presente caso se actualiza en
a especie legal para el Subdistrito Urbano 01 “Fresno” Distrito Urbano Zona 07 “Cruz del

S u r” B T

g) Por lo que respecta a la nueva politica nacional vivienda, reflejada en el Programa




Nacional de Vivienda 2013-2014, cuyo objetivo principal es la promocién de Ia vivienda

e S S

de interés social dentro de los cenwros urbanos, cercana a las fuentes de trabajo,
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servicios, transporte y equipamientos; &i Plan Municipal de Desarrollo de Guadalajara
2012-2015, que promueve un repoblamiento inteligente del municipio el cual ha perdido
paulatinamente poblacion, y los recientemente aprobados Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y el Plan de Desarrolic de Centro de Poblacion, se establece que en
los planes parciales de desarrolio urbano el uso de suelo para la vivienda de interés
social ahora denominado H5-V busca impulsar y facilitar la construccion de Ia vivienda
vertical de interés social Yy popular. Este instrumento, pretende aplicar de forma puntual
en el territorio la norma 3: para impuisar v facilitar la construccion de vivienda vertical de

interés social y popular, establecida en sl Pian de Desarrollo de Centro de Poblacion para
el Municipio de Guadalajara, de acuerde = las aptitudes del territorio tomado en cuenta
los corredores urbanos, el acceso ai transporie publico, a equipamientos, 4reas verdes y

j capacidades de la infraestructura.

Adicionalmente el uso HS5-V, responde miltinles solicitudes recibidas durante la consulta
publica por parte de Institutos, camaras y dependencias especializados en el tema de
vivienda, en las que se reitera |Ia necesidaa de un instrumento normativo que permita la

aplicacién de los programas federaies de subsidio a la vivienda de interés social ya que
estos no era posible ejercerlos con la normatividad vigente.

h) Ahora bien, en lo que respecta al incremento al Coeficiente de Utilizacién ICUS es un
instrumento fiscal que permite la obtencién de recursos s partir del pago por incremento
del area de construccion que solicite e particular, este recurso debera ser aplicado en
mejora del area en donde se realice iz actuacion. La aplicacién del ICUS en los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano aparece en ias normas de control de Ia urbanizacion y
edificacién aplicables en donde se establece el CUS Basico y el CUS incrementado, el

ago de la contribucion especial por incremento de CUS se aplica sobre la diferencia en
cuadrados del CUS Basico permitico y el CUS solicitado, teniendo como limite el
valor maximo &stablecido en el CUS incrementado.

El ICUS tiene su fundamento en e Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Guadalajara 2012-2015 Capitulo 8. instrumsntos de planeacioén y en el Transitorio Sexto,
los cuales definen y establecen ios términos para su aplicacién; y la norma 4: Que
establece la aplicacién del Incremento a fa aplicacion del Incremento de Coeficiente de
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Utilizacién del Suelo del Plan de Desarrolio Urbano de Centro de Poblacidon de
Guadalajara 2012-2015.

DE GUADALAJARA) Una vez analizado en su integridad &l documento entregado por la Comision de

Planeacion Urbana que contiene el proyecto de del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Subdistrito Urbano 01 “Fresno” Distritc Urbano Zona 07 “Cruz del Sur”, por todos y cada
uno de los integrantes de las comisiones edilicias, particularmente en lo que se refiere a
las politicas y objetivos de desarrollo urbano, diagnéstico, fase conceptual, estrategias de
desarrollo urbano que se implementan, ia clasificacién de areas y zonificacion de areas
urbanas, estructura urbana control de usos y destinos en predios y fincas del subdistrito,
asi como los derechos y obligaciones derivados del instrumento que se estudia; y
recapitulando en el hecho de que en e procedimiento seguido para la actualizacion dei
Plan se cumplieron todas y cada una de sus etapas procedimentales de ley atendiéndose
a cabalidad con la consulta publica puesia en marcha para tal efecto, consideramos que
es de dictaminarse viable el proyecto ds! Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito

Urbano 01 “Fresno” Distrito Urbano Zonz 07 “Cruz del Sur’

En mérito de lo expuesto en las antericres consideraciones que motivan el presente
dictamen y con fundamento en los artfcuios 27 tercer parrafo, 73 fraccion XXIX-C, 115
fracciones II, 1il, V' y VI de la Constitucidn F c-iitice; de los Estados Unidos Mexicanos; 80 de Ia
Constitucién Politica del Estado de Jalisco, 9 vy 35 de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 37 de la Ley del Gobiernn y i Administracién Publica Municipal del Estado de
Jalisco; 10 fraccién |, 1l y IV, 11, 78 fraccion i inciso b) 120, 121, 122, 123, 124, 125 y 129
del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, y articulos 1 parrafo 1, 2 parrafo 1, 24, 31 y
164 del Reglamento de Zonificacién trbana del Municipio de Guadalajara, asi como el
articulo 36 fracciones | y Il y articulo 46 da! Regiamento del Ayuntamiento de Guadalajara,
as Comisiones Edilicias de Planeacién cel Desarrollo Urbano Sustentable, de Obras
1blicas y de Servicios Publicos Municipales conen a la consideracion del Ayuntamiento de

Guadalajar el.siguiente dictamen con proyacic de:
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UNICO. Sse aprueba el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 01 “Fresno”

Distrito Urbano Zona 07 “Cruz del Sur”, cuye contenido integral obra adjunto al presente.
ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO. El Plan Parcial de Desarroilc Urbano Subdistrito Urbano 01 “Fresno” Distrito
Urbano Zona 07 “Cruz del Sur” se publicard en la Gaceta Municipal de Guadalajara, dentro
de los 20 dias siguientes a su aprobacién; se fijara en los lugares visibles de la cabecera
municipal; y se publicara una insercién ern cos diarios de mayor circulacién, donde se informe

respecto a su aprobacion y publicacién.

SEGUNDO. Las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano 01
“Fresno” Distrito Urbano Zona 07 “Cruz dei Sur” entraran en vigor a partir de su publicacion

en la Gaceta Municipal de Guadalajara.

TERCERO. El Plan Parcial de Desarroilo Urbano Subdistrito Urbano 01 “Fresno” Distrito
Urbano Zona 07 “Cruz del Sur’ debers ser inscrito en las Oficinas del Registro Publico de la
Propiedad dentro de los 20 dias siguientes a la fecha de su publicacién en la Gaceta

Municipal de Guadalajara.

CUARTO. Al publicarse Yy entrar en vigor sl Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito
Urbano 01 “Fresno” Distrito Urbano Zona 07 “Cruz del Sur’ y las determinaciones de usos,
destigos y reservas que se aprueban parz infegrar sy zonificacion, quedan abrogadas todas

iciones municipales que se opcnigan al mismo.

—
~—

Salén de Sesiones dei Ayuntamiento de Guadalajara

Guadalajara, Jailisco, Febrero de 2015
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H. AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO URBANO 01 “Fresno”
DISTRITO URBANO Zona 7 “Cruz del Sur”

Municipio de Guadalajara del Estado de Jalisco

Considerandos
En Sesién del H. Ayuntamiento de Guadalajara, Jalisco.
Considerando:

Primero: Que por mandato del articulo 27, tercer pérrafo, articulo 73, fraccién XXIX-C, y
articulo 115 fracciones Il, lll, V y VI de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que se reitera en el articulo 80 de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, es
atribucién y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la
zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, para cumplir los fines sefialados en el
parrafo tercero del articulo 27 de la propia Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9 y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; en el articulo 37 de la Ley del Gobierno y la
Administracién Puablica Municipal; y en particular por las disposiciones contenidas en el Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco.

Segundo: El Ayuntamiento de Guadalajara en apego a lo dispuesto por los articulos 120, 121,
122, 123, 124 y 125 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, autoriza la zonificacién
especifica y las determinaciones precisando los usos destinos y reservas de dreas y predios para
una drea del subdistrito urbano, que permita regular y controlar el desarrollo urbano, aplicando
las prioridades, criterios técnicos, directrices y politicas de inversién publica, a través del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, subdistrito urbano 01 “Fresno”, distrito urbano Zona 7 “Cruz del

)y

Sur”.

Tercero: Que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, subdistrito urbano 01 “Fresno”, distrito
urbano Zona 7 “Cruz del Sur”, es congruente con las acciones previstas en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano 2012-2015 aprobado el 29 de agosto de 2014 y publicado el 1
de septiembre de 2014, por el H. Ayuntamiento de Guadalajara con fundamento en el articulo
10, fracciones I, |11, y IV del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Cuarto: Que observando las disposiciones del articulo 123, fracciones I, Il y IV, del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco, se verificé la consulta publica del proyecto del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, subdistrito urbano 01 “Fresno”, distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”,
integrdndose al mismo las observaciones, peticiones y recomendaciones consideradas
procedentes.
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Quinto: Que mediante el decreto No. 22273/LVIII/08, publicado el 27 de Septiembre de 2008,
en el Periédico Oficial “El Estado de Jalisco”, se expide el Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, entrando en vigor el 01 de Enero de 2009.

En sus articulos 78 fraccién Il inciso b), 120, 121, 122, 123, 124 y 129, se precisa la
denominacién “Plan Parcial de Desarrollo Urbano” a los planes parciales que se expidan con el
objeto de normar las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento previstos en los

programas y planes de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacién.

Para dar cumplimiento al mandato del pdrrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, y con fundamento en el articulo 115 fracciones Il, I1l, Vy VI de
la misma Constitucién que indica las atribuciones que otorga al Municipio y su Ayuntamiento en
materia de Asentamientos Humanos, lo cual se ratifica en el articulo 80 de la Constitucién
Politica para el Estado de Jalisco; conforme al Articulo 37 de la Ley de Gobierno y la
Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco y en particular en materia de
ordenamiento y regulacién de los centros de poblacién, en ejercicio de las facultades conferidas
en los articulos 9 y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos y en los articulos 10, 11y
123 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; en sesién de fecha __ de 2015, el
Ayuntamiento de Guadalajara expide el:

Plan Parcial de Desarrollo Urbano
SUBDISTRITO URBANO 01 “Fresno”
DISTRITO URBANO Zona 7 “Cruz del Sur”

Municipio de Guadalajara del Estado de Jalisco
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DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, subdistrito urbano 01 “Fresno”, distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”, son
de orden publico e interés social en apego y cumplimiento en el articulo 3 y demés relativos del
Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, el Reglamento de Zonificacién Urbana del municipio
de Guadalajara y el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, aprobado el 29 de agosto de
2014 y publicado el 1 de septiembre de 2014.

Articulo 2.- Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, subdistrito urbano
01 “Fresno”, distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”, se entiende por:

Accién urbanistica: La urbanizacién del suelo; los cambios de uso, las fusiones, subdivisiones y
fraccionamientos de dreas y predios para el asentamiento humano; el desarrollo de conjuntos
urbanos o habitacionales; la rehabilitacién de fincas y zonas urbanas; asi como la introduccién,
conservacién o mejoramiento de las redes publicas de infraestructura y la edificacién del
equipamiento urbano;

Anexo griéfico: El conjunto de planos impresos y/o en archivos digitalizados, que forman parte
de este Plan Parcial;

Areas de gestion urbana integral: Las que se identifiquen y determinen en los planes y
programas de desarrollo urbano, por sus caracteristicas naturales o histérico-patrimoniales, su
problematica urbanfistica o por constituir espacios estratégicos para el desarrollo urbano de la
poblacién, por lo cual se hace necesaria su promocién coordinada y para tal efecto, se requiera
de una gestién urbana integral. Estas dreas se desarrollardn mediante una asociacién, organismo
o entidad, en cuya constitucién podrdn participar personas fisicas o juridicas, publicas o
privadas;

Ayuntamiento: El Ayuntamiento Constitucional de Guadalajara;

Cajén de estacionamiento: Es el espacio designado especialmente para la detencién
momentdnea o temporal de vehiculos ya sea que éste se encuentre en la calle, dentro o fuera del
arroyo de circulacién, o dentro de los predios o edificaciones;

Centro de poblacién: Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a su
expansién y las que se consideren no urbanizables por causas de preservacién ecoldgica,
prevencién de riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de dichos
centros; asi como las que por resolucién de la autoridad competente se provean para la
fundacién de los mismos;

Cédigo: El Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco;

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): El factor que multiplicado por el 4rea total de un
lote o predio, determina la maxima superficie edificable del mismo;
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Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): El factor que multiplicado por el 4rea total de un
lote o predio, determina la maxima superficie construida que puede tener una edificacién, en un
lote determinado;

Conservacién: Conjunto de acciones tendientes a mantener el equilibrio productivo de los
ecosistemas y preservar el buen estado de la infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios
urbanos de los centros de poblacidn, incluyendo sus valores histéricos y culturales;

Crecimiento: la planeacién, regulacién o acciones especificas, tendientes a ordenar la expansién
fisica de los centros de poblacién;

Densidad de la edificacién: El conjunto de caracteristicas fisicas referentes al volumen, tamafio y
conformacién exterior, que debe reunir la edificacién en un lote determinado, para un uso
permitido. La reglamentacién de la densidad de la edificacién, determina el maximo
aprovechamiento que se puede dar en un lote sin afectar las condiciones de la zona donde se
encuentra ubicado;

Densidad maxima de habitantes: El término utilizado para determinar la concentracién maxima
de habitantes permisible en una superficie determinada del centro de poblacién; en este Plan
Parcial se aplica sobre hectarea bruta de terreno;

Densidad maxima de viviendas: El término utilizado para determinar la concentracién méaxima
de viviendas permisible en una superficie determinada del centro de poblacién; en este Plan
Parcial se aplica sobre hectarea bruta de terreno;

Dependencia municipal: La dependencia o dependencias técnicas y administrativas sefaladas
por el Ayuntamiento conforme al Reglamento de la Administracién Pudblica Municipal,
competentes para elaborar, evaluar y revisar los planes y programas de desarrollo urbano
municipales; para autorizar, acordar, expedir y certificar los actos administrativos en materia de
urbanizacién y edificacién; asi como para realizar las notificaciones, verificaciones, inspecciones
y cualquier acto procedimental y ejecutivo en dicha materia;

Desarrollo urbano sustentable: Politica publica que implica elaborar indicadores de
sustentabilidad para el ecosistema urbano, a partir del ordenamiento ecolégico territorial; con
énfasis en la fisonomia cultural de la poblacién y el potencial social de cada regién,
desarrollando programas de convencién ambiental urbana, crecimiento ordenado y fundacién
de centros de poblacién o asentamientos humanos;

Desarrollo urbano: El proceso de planeacién y regulacién de la fundacién, conservacién,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién o municipio;

Destinos: Los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios de un centro
de poblacién;

Determinaciones: Las determinaciones de usos, destinos y reservas, que son los actos de derecho
publico que corresponde autorizar a los ayuntamientos, conforme a lo dispuesto en los planes y
programas de desarrollo urbano, a fin de establecer zonas, clasificar las dreas y predios de un
centro de poblacién y precisar los usos permitidos, compatibles y condicionados, asi como sus
normas de utilizacién, a las cuales se sujetardn el aprovechamiento publico, privado y social de

los mismos;
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Distrito Urbano: La unidad urbana del Programa Municipal de Desarrollo Urbano,

comprendida en el territorio del municipio;

Documento del plan parcial: El conjunto de documentos y lineamientos que integran la
informacién, conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativas a los elementos del medio
fisico natural y transformado, asi como los aspectos socioecondédmicos y juridicos, que
constituyen las bases reales de la planeacién, programacién, ordenamiento y regulacién para el
desarrollo ecolégico y urbanistico del area de estudio, objeto del presente Plan Parcial,

Equipamiento urbano: El conjunto de inmuebles, construcciones, instalaciones y mobiliario,
utilizados para prestar a la poblacién los servicios urbanos y desarrollar las actividades
econémicas. Considerando su cobertura se clasificardn en regional, central, distrital, barrial y

vecinal;
Frente ajardinado: Porcentaje ajardinado que debe tener la restriccién frontal del lote;
Frente minimo de lote: Los metros indispensables del limite anterior que requiere un predio;

Hectdrea Bruta: Superficie total del predio o predios objeto de licencia de urbanizacién, 6,

sujetos a una unidad de actuacién urbanistica y/o a un plan parcial.

ICUS: Autorizacién de incremento del drea de construccién que solicite el interesado, conforme
al factor méximo permitido para este concepto previsto en los Planes Parciales de Desarrollo
Urbano, mediante el pago de contribuciones conforme a la Ley de Ingresos del Municipio de

Guadalajara correspondiente.

Indice de edificacién: La unidad de medida que sirve para conocer cudntas viviendas o unidades
privativas pueden ser edificadas dentro de un mismo predio o lote en las zonas habitacionales;

Ley de gobierno: La Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de
Jalisco;

Ley General: La Ley General de Asentamientos Humanos;

Matriz de utilizacién del suelo: Es el resumen de las normas técnicas para el ordenamiento y

disefio de la ciudad, establecidas en los planes parciales, determinando el aprovechamiento de
fincas y predios urbanos;

Mejoramiento: La accién dirigida a reordenar y renovar las zonas deterioradas o de incipiente
desarrollo del territorio estatal o de un centro de poblacién; asi como la regularizacién de los
asentamientos humanos;

Modo o forma de edificacién: Caracteriza la distribucién espacial de los volimenes que
conforman la edificacién para efectos de configuracién urbana;

Municipio: El municipio de Guadalajara Jalisco;
Ndmero de pisos completos: El resultado de aplicacién de COS y CUS en el predio;

Obras de infraestructura bdésica: Las redes generales que permiten suministrar en las distintas
unidades territoriales y dreas que integran el subdistrito urbano, los servicios publicos de vialidad
primaria municipal, agua potable, alcantarillado, drenaje, energéticos y telecomunicaciones;
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Plan de centro de poblacién: El Plan de Desarrollo Urbano de centro de poblacién del
municipio;

Plan parcial: El Plan Parcial de Desarrollo Urbano subdistrito urbano 01 “Fresno”, distrito
urbano Zona 7 “Cruz del Sur”;

Poligono de desarrollo controlado: Superficie delimitada del suelo que se determina en un plan
parcial de desarrollo urbano mediante declaratoria y aprobacién del ayuntamiento
correspondiente a solicitud de una asociacién de vecinos legalmente constituida, para llevar a
cabo acciones determinadas mediante un convenio celebrado entre el propio ayuntamiento y la

asociacién reconocida en el drea de aplicacién;
Presidente: El Presidente Municipal de Guadalajara;
Programa: El Programa Municipal de Desarrollo Urbano;

Reglamentacién especifica: Es la reglamentacién que se establece en el plan parcial para una
zona con caracteristicas especiales, esto en funcién de las particularidades de la zona segtin sus

caracteristicas;

Reglamento o reglamento municipal: El Reglamento de Zonificacién Urbana del municipio de
Guadalajara;

Relotificacién: El cambio en la distribucién o dimensiones de los lotes en un predio, cuyas
caracteristicas hayan sido autorizadas con anterioridad;

Renovacién urbana: La transformacién o mejoramiento de las dreas de los centros de poblacién,
mediante la ejecucién de obras materiales para el saneamiento y reposicién de sus elementos de
dominio publico, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del
suelo, asi como la modificacién de usos y destinos de predios o fincas;

Reservas: Las dreas constituidas con predios rusticos de un centro de poblacién, que serdn
utilizadas para su crecimiento;

Reutilizacién de espacios: es el cambio o modificacién de la modalidad de usos, asi como en las
matrices de utilizacién de suelo en los espacios ya edificados, cuya condicionalidad de
funcionamiento esta normado por una reglamentacién especial;

Secretaria: Considerar a la SEMADET y a la SIOP acorde a las facultades que se establecen en el
ardbigo 9, 9 bis y 9 ter del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco;

SEDATU: Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano;
Servidumbres o restricciones:

F = Frontal; La superficie que debe dejarse libre de construccién dentro de un lote, medida
desde la linea del limite del lote con la via publica, hasta su alineamiento por todo el frente del
mismo lote. Entendiendo como alineamiento de la edificacién, la delimitacién sobre un predio
en el frente a la via publica, que define la posicién permisible del inicio de la superficie edificable;

P = Posterior; La superficie en la cual se restringe la altura de la construccién dentro de un lote,
con objeto de no afectar la privacidad y el asoleamiento de las propiedades vecinas, medida
desde la linea de propiedad de la colindancia posterior;
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L = Lateral; La superficie que debe dejarse libre de construccién dentro de un lote, medida desde
la linea de la colindancia lateral hasta el inicio permisible de la edificacién por toda la longitud
de dicho lindero o por una profundidad variable segiin se sefale en el Plan Parcial ;

Subdistrito urbano: Subdivisién territorial de una zona o subdistrito urbano, para efectos de
este Plan Parcial del subdistrito urbano 01 “Fresno”;

Subdivisién: La particién de un predio en dos o mads fracciones, para su utilizacién
independiente;

Suelo no-urbanizable: Aquel cuyas caracteristicas de valor ambiental, paisajistico, cultural,
cientifico, régimen de dominio publico, o riesgos que representa, no es susceptible de

aprovechamiento en la fundacién o crecimiento de los asentamientos humanos;

Suelo urbanizable: aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de aprovechamiento en el
crecimiento o reutilizacién del suelo del subdistrito, sin detrimento del equilibrio ecolégico, por
lo que se sefialard para establecer las correspondientes reservas urbanas o dreas de renovacién

urbana;

Suelo urbanizado: aquel donde habiéndose ejecutado las obras de urbanizacién cuenta con su

incorporacién o reincorporacién municipal;

Superficie edificable: El drea de un lote o predio que puede ser ocupada por la edificacién y
corresponde a la proyeccién horizontal de la misma, excluyendo los salientes de los techos,
cuando son permitidos; Por lo general, la superficie edificable coincide con el drea de desplante;

Superficie minima de lote: Las minimas dimensiones en metros cuadrados totales de un predio;

Urbanizacién: es el proceso técnico para lograr a través de la accién material y de manera
ordenada, la adecuacién de los espacios que el ser humano y su comunidad requieren para su
asentamiento;

Uso del suelo: Los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o predios de
un centro de poblacién; expresando ademds su densidad o intensidad;

Uso o destino compatible: El o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con los
usos predominantes de la zona, siendo también plenamente permitida su ubicacién en la zona
sefialada;

Uso o destino condicionado: El o los usos que desarrollan funciones complementarias dentro de
una zona estando sujetos para su aprobacién o permanencia, al cumplimiento de determinadas
condiciones establecidas previamente o bien a la presentacién de un estudio detallado que
demuestre que no causan impactos negativos al entorno;

Uso o destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan de una manera principal
una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién en la zona sefialada;

Usos: Los fines particulares a que podrdn dedicarse determinadas zonas, dreas y predios de un

centro de poblacién; en conjuncién con los destinos determinan la utilizacién del suelo;

Ventanilla dnica: La instancia técnica y administrativa sefialada por el Ayuntamiento conforme al
Reglamento de la Administracién Padblica Municipal, competente para elaborar, evaluar y revisar
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los planes y programas de desarrollo urbano municipales; para autorizar, acordar, expedir y
certificar los actos administrativos en materia de urbanizacién y edificacién; asi como para
realizar las notificaciones, verificaciones, inspecciones y cualquier acto procedimental y ejecutivo
en dicha materia;

Zona con caracteristicas especiales: Son todas las zonas que por sus disposiciones generales de
utilizacién del suelo o por su reglamentacién especifica, difiere de las que establece el
Reglamento;

Zona mixta: Mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir desarrollando
funciones complementarias o compatibles y se generan a través de la zonificacién;

Zona: El predio o conjunto de predios que se tipifica, clasifica y delimita en funcién de la
similitud o compatibilidad de las actividades a desempefar, con una utilizacién del suelo

predominante;

Zonificacién secundaria: Es la determinacién o utilizacién particular del suelo y sus
aprovechamientos de dareas y predios comprendidos en el subdistrito urbano objeto de
ordenamiento y regulacién de este Plan Parcial, complementdndose con sus respectivas normas
de control especificadas en las matrices de utilizacién del suelo;

Zonificacién: La determinacién de las dreas que integran y delimitan un centro de poblacién, sus
aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como la delimitacién de las

areas de conservacién, mejoramiento y crecimiento del mismo;

Las demds definiciones estdn indicadas en el articulo 6° del Cédigo Urbano, en el articulo 3°
del Reglamento de Zonificacién Urbana del municipio de Guadalajara, asi como las
incorporadas en los cuerpos de dichos ordenamientos.

Articulo 3.- El Plan Parcial del que forman parte integral los planos de estrategia E-01 Estructura
Urbana-Centralidades, E-02 Estructura Urbana-Movilidad y E-03 Plano de Zonificacién, asf
como archivos de datos, contienen la expresién de los resultados de los estudios técnicos del
medio fisico natural, del medio fisico transformado y del medio econémico social, relativos a la
planeacién, programacién, ordenamiento y regulacién para el desarrollo ecolégico, urbano y la
conservacién patrimonial, dentro de su drea de aplicacién, mismos que constituyen los
instrumentos para proveer soluciones viables a la problemdtica de los asentamientos humanos,
actividades productivas y acciones de conservacién y mejoramiento del medio ambiente, asi
como para la consecucién de los objetivos que se determinan en el mismo Plan Parcial.

Articulo 4.-El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, subdistrito urbano 01 “Fresno”, distrito
urbano Zona 7 “Cruz del Sur”, forma parte del conjunto y se articulé entre si con el Sistema de
Planeacién Estatal del Desarrollo Urbano. Se integra con los elementos previstos en el Cédigo
Urbano, en el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara, con la
referencia al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién aprobado el dia 19 de diciembre
de 2014 y publicado el dia 8 de enero de 2015, del cual forma parte, siendo congruente con
este, y con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano aprobado el dia 29 de agosto de 2014,
y publicado el 1 de septiembre de 2014;
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Articulo 5.- El drea de aplicacién del Plan Parcial, constituye su dmbito territorial para regular el
aprovechamiento de las dreas y predios con base en el Articulo 129 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco y comprende:

|.- Las dreas que integran el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, subdistrito urbano 01 “Fresno”,
distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”; y

Il.- Las unidades territoriales que integran la estructura urbana asi como sus aprovechamientos
que tienen una relacién directa con el asentamiento humano, en funcién de sus caracteristicas

naturales y usos en actividades productivas.

lll.- Toda accién urbanistica que se ejecute en el territorio de aplicacién del presente Plan Parcial
de, quedan sujetas a respetar y cumplir con lo estipulado en los Programas y Planes de
Desarrollo Urbano aplicables, el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de
Guadalajara y demas leyes aplicables atendiendo a la especialidad de sus disposiciones,
independientemente del régimen de propiedad en que se ejecuten; siendo obligatoria su
observancia tanto para las personas fisicas o juridicas, dependencias de la Administracién
Publica, organismos publicos, privados o descentralizados y entidades paraestatales propietarias
de predios o fincas o poseedores a titulo de duefio, quienes se desempefien como promotores y
sus respectivos Directores Responsables, cuando realicen obras de urbanizacién, edificacién,
infraestructura o servicios, y actividades ya sean publicas o privadas, que se ejecuten en terrenos
de cualquier régimen de propiedad.

1. ANTECEDENTES

La planeacién urbana, es el conjunto de herramientas de las que dispone la autoridad para
imprimirle racionalidad al proceso de desarrollo de los centros de poblacién, propiciando
mediante el ordenamiento del territorio y la programacién de acciones estratégicas, un sistema
urbano mads equilibrado, eficiente y competitivo, orientado a mejorar el nivel de vida de sus
habitantes.

Los Planes Parciales: El ordenamiento del territorio, la planeacién urbana y la definicién de las
directrices que orientardn el desarrollo de los centros de poblacién es responsabilidad
compartida entre el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos.

Bajo la premisa de la Planeacién Urbana y acorde al Sistema Estatal de Planeacién Urbana
establecida en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco es como el ayuntamiento de
Guadalajara ha ejercido en los dltimos afios sus facultades en la ordenacién de los
asentamientos humanos. El Plan Parcial de Desarrollo Urbano al ser el instrumento mads preciso
en la ordenacién de los centros de poblacién, la cual se ha venido realizando bajo este
instrumento con la entrada en vigor de la Ley de Desarrollo Urbano en el afio 1993, y establecido
actualmente en el Cédigo Urbano, teniendo como instrumentos actuales, los documentos
aprobados el afio de 2011, para la zona 3,4, 5, 6 y 7, mientras que para la zona 1y 2 prevalecen
los del afio 2003.
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1.1. INTRODUCCION

1.1.A. Motivacién

Los planes parciales de desarrollo urbano son los instrumentos para normar las acciones de
conservacién, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y planes de desarrollo
urbano aplicables al centro de poblacién de Guadalajara. Los planes parciales representan el
instrumento rector para el ordenamiento del territorio a nivel puntual, pues integran el conjunto
de normas especificas a efecto de precisar la zonificacién y regular los usos, destinos y reservas
en los predios localizados en su area de aplicacién.

Seglin se establece en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco (Decreto 22273/LVIII/08),
estos instrumentos de planeacién deberan ser revisados por el Municipio, por lo menos cada tres
afios, durante el primer afio del ejercicio constitucional de los ayuntamientos para decidir su
procede o no su actualizacién.

El proceso de actualizacién de los planes parciales de desarrollo urbano realizado por la
administracién municipal 2010-2012 concluyé con la actualizacién de las zonas 3, 4, 5, 6,y 7.
No obstante el proceso de actualizacién no logro culminarse en los distritos 1y 2 por lo que la
ordenacién del territorio se realiza con instrumentos del 2003. Actualmente existe una serie de
nuevos instrumentos, como han sido la actualizacién de los programas a nivel federal,
destacando el Programa Nacional de Desarrollo Urbano, el Programa Nacional de
Infraestructura, el Programa Nacional de Vivienda, a nivel local destacan la recién actualizacién
del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién, donde estos ultimos retoman acciones establecidas en los programas de nivel federal,
presentando nueves criterios para el desarrollo urbano, lo que deriva en una serie de acciones y
normas que deberdn vértice en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano a fin cumplir con el
adecuado ordenamiento del Plan Parcial de desarrollo Urbano subdistrito 01 “Fresno” Distrito
Zona 7 “Cruz del Sur”.

Lo anterior descrito motiva al Ayuntamiento y a la sociedad en su conjunto a buscar estrategias
de gestién urbana que lleven a la préctica de determinar acciones colectivas y una normatividad
urbana, que impulse el deseo de una sociedad moderna que sabe orientar sus esfuerzos al bien
comin.

1.2. BASES JURIDICAS

1.2.A. Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La Constitucién de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 27, parrafo tercero, establece el
derecho de la Nacién de imponer, a la propiedad privada, las modalidades que dicte el interés
publico, asi como de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con objeto de hacer una distribucién equitativa de la riqueza
publica, cuidar de su conservacién, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana. En consecuencia, se dictardn las medidas

14



Plan Parcial de Desarrollo Urbano SD 01 “Fresno”

necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos,
reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planeary

regular la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.

En la misma Carta Magna, el articulo 73 constitucional, fraccién XXIX, inciso C, faculta al
Congreso de la Unién para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno
Federal, de los Estados y de los Municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias, en
materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo
tercero del articulo 27 constitucional.

Asi mismo, el articulo 115 constitucional, fraccién V, otorga a los municipios, en los términos
de las leyes federales y estatales relativas, las facultades para participar en la formulacién de
planes de desarrollo regional, y en la creacién y administracién de sus reservas territoriales;
participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracién y
aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia; y celebrar convenios para la
administracién y custodia de las zonas federales. Para tal efecto, los municipios podran expedir
los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios para lograr los fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

1.2.B. Constitucién Politica del Estado de Jalisco

A nivel estatal la Constitucién Politica del Estado de Jalisco, determina en su articulo 80, que los
municipios a través de sus ayuntamientos, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas, estardn facultados en la formulacién, aprobacién y administracién de los planes de
desarrollo urbano, la administracién de las reservas territoriales, la utilizacién del suelo y el
otorgamiento de licencias o permisos de urbanizacién y la edificacién, entre otros.

1.2.C. Ley General de Asentamientos Humanos

Con fundamento en los articulos 27, 73 y 115 constitucionales, la Ley General de Asentamientos
Humanos (LGAH) tiene por objeto establecer la concurrencia de la Federacién, de las entidades
federativas y de los municipios, para la ordenacién y regulacién de los asentamientos humanos
en el territorio nacional; fijar las normas bdsicas para planear y regular el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos; la fundacién, conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién; los principios para determinar las provisiones, reservas,
usos y destinos de dreas y predios que regulen la propiedad en los centros de poblacién, y
determinar las bases para la participacién social en la materia. La LGAH en su articulo 3 sefala
que el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los
centros de poblacién, tenderd a mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacién urbana y rural,
mediante la vinculacién del desarrollo regional y urbano con el bienestar social de la poblacién.

De acuerdo a esta ley, las atribuciones que en materia de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de poblacién tiene el Estado,
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seran ejercidas de manera concurrente por la Federacién, las entidades federativas y los
municipios, en el dmbito de la competencia que les determina la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

En su articulo 8 la LGAH, refiere que corresponde a las entidades federativas, en el ambito de sus
respectivas jurisdicciones, coordinarse con la Federacién, con otras entidades federativas y con
sus municipios, para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo
urbano de los centros de poblacién; convenir con los sectores social y privado la realizacién de
acciones e inversiones concertadas para el desarrollo regional y urbano; y participar, conforme a
la legislacién federal y local, en la constitucién y administracién de reservas territoriales, la
regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, la dotacién de infraestructura, equipamiento y
servicios urbanos, asf como en la proteccién del patrimonio cultural y del equilibrio ecolégico de
los centros de poblacién, todo en coordinacién con los municipios y con la participacién social.

A los municipios les corresponde, en el dmbito de sus respectivas jurisdicciones, formular,
aprobar y administrar los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacién y los demds que de estos deriven, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento, de
conformidad con la legislacién local; regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de
areas y predios en los centros de poblacién; administrar la zonificacién prevista en los planes o
programas municipales de desarrollo urbano, de centros de poblacién y los demds que de estos
deriven promover y realizar acciones e inversiones para la conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién; proponer la fundacién de centros de poblacién; asf
como celebrar con la Federacién, la entidad federativa respectiva, con otros municipios o con los
particulares, convenios y acuerdos de coordinacién y concertacién que apoyen los objetivos y
prioridades previstos en los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacién y los demds que de estos deriven.

Especificamente, en términos del ordenamiento territorial, los municipios tienen la atribucién de
expedir las autorizaciones, licencias o permisos de uso de suelo, construccién, fraccionamientos,
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de conformidad con las disposiciones
juridicas locales, planes o programas de desarrollo urbano y reservas, usos y destinos de dreas y
predios. De igual manera los municipios pueden intervenir en la regularizacién de la tenencia de
la tierra urbana, en los términos de la legislacién aplicable y de conformidad con los planes o
programas de desarrollo urbano y las reservas, usos y destinos de dreas y predios; asi como
participar en la creacién y administracién de reservas territoriales para el desarrollo urbano, la
vivienda y la preservacién ecolégica, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables.
Los municipios ejercerdn estas atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los
cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacién de estos.

La LGAH en su Articulo 19 sefiala que los planes o programas de desarrollo urbano deberdn
considerar los criterios generales de regulacién ecolégica de los asentamientos humanos
establecidos en los articulos del 23 al 272 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y en las normas oficiales mexicanas en materia ecolégica.

1.2.D. Ley General del Equilibrio Ecolégico y de Proteccién al Ambiente

16



Plan Parcial de Desarrollo Urbano SD 01 “Fresno”

En materia del Equilibrio Ecolégico y de Proteccién al Medio Ambiente; la Ley General es el
marco juridico que norma el ordenamiento del territorio y la proteccién del Medio Ambiente, la
que le atribuye a los municipios la responsabilidad de hacer compatibles el ordenamiento
ecolégico del territorio y la ordenacién y regulacién de los asentamientos humanos como se
sefialé ya en el punto anterior. De igual forma, en la Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Medio Ambiente (LEEEPA), se sefiala en su articulo 23, que para contribuir al logro
de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbano y la vivienda,
ademds de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional deberd cumplirse con una
politica ambiental que busque la correccién de los desequilibrios que deterioren la calidad de
vida de la poblacién que quedaran plasmados en los programas de desarrollo urbano y planes
parciales municipales, en los que se deberdn establecer mecanismos de rescate, rehabilitacién y
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién, principalmente en las zonas de mayor
impacto ambiental.

La LGEEPA en su articulo 20 BIS 5., fraccién IV, sefiala que las autoridades locales (municipios)
hardn compatibles el ordenamiento ecoldgico del territorio y la ordenacién y regulacién de los
asentamientos humanos, incorporando las previsiones correspondientes en los programas de
ordenamiento ecoldgico local, asi como en los planes o programas de desarrollo urbano que
resulten aplicables.

1.2.D.1. De la Evaluacién de Impacto Ambiental.

Conforme al articulo 8 fraccién VIII de la Ley General de Asentamientos Humanos, corresponde
al Municipio de Guadalajara en el dmbito de su competencia, la dotacién de infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos, asi como la proteccién al patrimonio cultural y del equilibrio
ecoldgico, conforme al articulo 19 de la citada Ley, los planes y programas de desarrollo urbano
deberdn considerar los criterios generales de regulacién ecolégica de los asentamientos humanos
y de las normas oficiales mexicanas establecidos en el articulo 23 de Ley General y Estatal del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

Por lo anterior, los planes o programas de desarrollo urbano deberdn tomar en cuenta los
lineamientos y estrategias contenidos en los programas de ordenamiento ecolégico aplicables en
el territorio de Municipio de Guadalajara, y en la determinacién de los usos y destinos del suelo
buscando lograr la diversidad y eficiencia de los mismos y se evitar la urbanizacién extensiva.

Esta seccién del Plan establece las bases y razonamientos técnico-legales a través de los cuales el
municipio de Guadalajara consideré y cumplié los ordenamientos aplicables en materia de
evaluacién del impacto ambiental, como un instrumento comprendido dentro del Sistema
Estatal de Planeacién para el Desarrollo Urbano, a que hace referencia la Seccién Primera del
Capitulo | Titulo Quinto del Cédigo Urbano.

Se vincula y es congruente con el Programa Municipal de Desarrollo Guadalajara 2012-2015, el
cual contiene el estudio de las condiciones geofisicas, ecolégicas y ambientales del centro de
poblacién asi como las medidas para su conservacién y mejoramiento, de conformidad a la
fraccién 11l del articulo 97 del citado Cédigo. Es por ello que desde el Programa que sirve de
marco y referencia para este Plan Parcial, ya se contempla un estudio detallado de la situacién
ambiental en Guadalajara, de cuyos resultados se disefian y proponen las estrategias que llevara
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a cabo el municipio a través de sus autoridades para asegurar la preservacién, conservacién y
mejoramiento del medio ambiente en el centro de poblacién, sentando las bases de la
evaluacién objeto de estudio en la presente seccién.

A fin de determinar el alcance e implicaciones de las disposiciones en materia de evaluacién de
impacto ambiental aplicable a los planes parciales de desarrollo como el presente, es necesario

dejar en claro la naturaleza juridica del mismo.

A través de los planes y programas de desarrollo urbano del Municipio de Guadalajara, no se
autoriza obra, actividad o modificacién de uso suelo, ya que conforme a los articulos 120y 121
del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, los planes parciales de desarrollo urbano precisan
la zonificacién, determinan usos y destinos, precisan las normas de control de edificacién y
urbanizacién; el Plan Parcial de Desarrollo entonces es un instrumento para normar las acciones de
conservacion mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y planes de desarrollo urbano aplicables al
centro de poblacién; asimismo integra el conjunto de normas especificas a efecto de precisar la zonificacion y
regular los usos, destinos y reservas en los predios localizados en su drea de aplicacion. De la lectura de este
precepto resulta evidente que el plan parcial es un documento material y eminentemente
normativo, el cual establece lineamientos, politicas y reglas técnicas a respetar para la totalidad
de proyectos, obras o acciones urbanisticas que se lleven a cabo dentro del &mbito de aplicacién
territorial de dicho plan.

Su objeto principal, tal como lo sefala la fraccién VIl del mencionado articulo 121, es el precisar
las normas de zonificacion, asi como indicar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, sin
implicar autorizacién de las mismas. Esto es, este plan de manera automdtica o implicita no trae
como consecuencia la ejecucién de obras o acciones especificas ya que su naturaleza es
esencialmente normativa, como el documento que se constituye como un marco de aplicacién
obligatoria que sienta las bases para las posteriores obras o acciones que pretendan ejecutarse
en el territorio.

Lo anterior es en concordancia con el articulo 2° del Reglamento de Zonificacién Urbana del
Municipio de Guadalajara, que al establecer el contenido del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién y planes parciales de desarrollo, en
sus fracciones | a Xlll, se deriva que estos instrumentos de planeacién instituyen clasificaciones,
definiciones, normas técnicas en diversos dmbitos, requerimientos, criterios de disefio
arquitecténico y similares, lo que enfatiza su naturaleza de documento normativo.

De igual forma, el articulo 3° de este Reglamento de Zonificacién, define a los planes parciales
de desarrollo como:

“CXXXIX. Plan Parcial de Desarrollo Urbano: Es el instrumento para normar las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y planes de desarrollo urbano aplicables al centro de
poblacidn, ademds establece la zonificacion secundaria, a través de la determinacion de reservas, usos y
destinos, y por medio de las disposiciones y normas técnicas, asi como sus documentos mismo que se integra
por el documento técnico y su version abreviada;”

A diferencia de lo que debe entenderse como un proyecto ejecutivo, asi lo define el precitado
Reglamento:
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“CXLVII. Proyecto Ejecutivo: El conjunto de elementos que tipifican, describen y especifican detalladamente
de las obras de edificacion, restauracion e infraestructura, en cualquiera de sus géneros, expresadas en
planos y que integran todos los documentos y estudios técnicos necesarios para la ejecucion, elaborados por
un director responsable de proyecto o varios con especialidad en la materia;

Por otra parte, es importante precisar que el articulo 122 del Cédigo Urbano, el cual establece y
enumera los requisitos o elementos que debe constar en todo plan parcial de desarrollo, no
incluye el o los resultados de evaluaciones de impacto ambiental que se hubieren efectuado
como contenido obligatorio. No obstante lo anterior, esta autoridad municipal se remitié a los
ordenamientos correspondientes que por su especialidad en la materia, son los que regulan en
primera instancia todo lo relativo a las evaluaciones de impacto ambiental, siendo estos la Ley
Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente del Estado de Jalisco (LEEEPA), y su
Reglamento en materia de Impacto Ambiental, Explotacién de Bancos de Material Geoldgico,
Yacimientos Pétreos y de Prevencién y Control de la Contaminacién a la Atmdsfera generada por
Fuentes Fijas en el Estado de Jalisco (Reglamento en materia de Impacto). De igual forma
sustentan este andlisis, el resto de ordenamientos municipales aplicables en la materia que aquf
se mencionan y en todo el apartado de Bases Juridicas de este Plan.

El impacto ambiental es la modificacién del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de
la naturaleza, por su parte, su evaluacién es el procedimiento mediante el cual, la SEMARNAT,
SEMADET y/o la SMAE, establecen las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, atendiendo a su competencia territorial
y material.

A fin de determinar cémo se define la evaluacién o estudio de impacto ambiental, ésta no se
encuentra regulada por el Cédigo Urbano, sino que es necesario acudir a las disposiciones de la
LEEEPA a fin de determinar el alcance en la aplicacién de las obligaciones contenidas en el
mencionado Cédigo aplicable a los planes y programas de desarrollo urbano en materia de
medio ambiente. La LEEEPA en su Articulo 3°fraccién Ill define como Estudio de Impacto
Ambiental:

“Proceso de andlisis de cardcter interdisciplinario, basado en estudios de campo y gabinete, encaminado a
P )

identificar, predecir, interpretar, valorar, prevenir y comunicar los efectos de una obra, actividad o proyecto

sobre el medio ambiente.”

El Cédigo solamente hace una breve referencia dentro de su articulo de definiciones lo relativo a
la Manifestacién de Impacto Regional (articulo 5° fraccién XLIV), entendido como un estudio de
la magnitud de la alteraciones en los distintos aspectos que sefiala dicho ordenamiento, que
cause o pueda causar, alguna obra publica o privada, pero no aplicable ni a planes ni programas
de desarrollo.
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La evaluacién del impacto ambiental se regula en el Capitulo VI Seccién VI de la LEEEPA, la cual
en su Articulo 26 sefiala a la letra lo siguiente:

“La realizacion de obras o actividades piblicas o privadas que puedan causar desequilibrios ecoldgicos,
impactos al ambiente o rebasar los limites y condiciones sefialados en los reglamentos, las normas oficiales
emitidas por la federacion y las disposiciones reglamentarias que al efecto expida el Titular del Ejecutivo del
Estado, deberdn de sujetarse a la autorizacion previa de la Secretaria de los gobiernos municipales, en el
dmbito de sus respectivas competencias, siempre que no se trate de las obras o actividades de competencia
federal, comprendidas en el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, ni de cualesquiera otras reservadas a la federacidn, sin perjuicio de las diversas autorizaciones
que corresponda otorgar a las autoridades competentes.

Cuando se trate de la evaluacion del impacto ambiental, por la realizacion de obras o actividades que
tengan por objeto el aprovechamiento de recursos naturales, la autoridad competente, requerird a los
interesados que, en el estudio de impacto ambiental correspondiente, se incluya la descripcion de los posibles
efectos de dichas obras o actividades en los elementos culturales y en el ecosistema de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que lo conforman, y no vinicamente los recursos que serian sujetos de
aprovechamiento.”

Del contenido de este numeral queda claro que la evaluacién de impacto ambiental que se
regula en la LEEEPA se refiere a la requerida ante la realizacién de obras o actividades que
impliquen el aprovechamiento o explotacién de recursos naturales, mds no asf sobre planes o
programas de desarrollo.

Aunado a lo anterior, a fin de determinar a qué autoridad compete la emisién de la evaluacién
en materia de impacto ambiental surte aplicacién el articulo 8° de la LEEEPA que a la letra
sefiala que corresponde a los gobiernos municipales:

“Articulo 8°. ...

“l. Evaluar el impacto ambiental respecto de obras o actividades que no sean competencia de la federacion o
del estado, que se realicen integramente dentro del territorio municipal, y dependiendo del dictamen
satisfactorio de dicha evaluacion, otorgar las autorizaciones de usos del suelo y las licencias de construccion u

operacion respectivas;”

Esto es, que la competencia y facultades que otorga la LEEPA para la emisién de evaluaciones de
impacto ambiental, es exclusivamente para por la realizacién de obras y actividades, sin hacer
mencién a los planes y programas de desarrollo. Abundando atin mds en esta cuestién, el
articulo 29 de la LEEEPA establece y/o enumera de manera especifica cudles son las materias que
compete a las autoridades municipales su evaluacién en materia de impacto ambiental, como se
sefiala a continuacién:
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Articulo 29. Corresponderd a los gobiernos municipales, a través de los organismos o dependencias que los
cabildos designen, evaluar el impacto ambiental a que se refiere el articulo 26 de la presente ley, respecto de
las siguientes materias:

I. Vias de comunicacidn y obras piblicas municipales, que comprendan o se ubiquen exclusivamente en su
jurisdiccion;
II. Desarrollos inmobiliarios y nuevos centros de poblacion dentro del territorio municipal, que incidan en

ecosistemas donde la regulacidn del impacto ambiental no se encuentra reservada a la federacion, ni al
gobierno del estado, siempre y cuando corresponda a reservas urbanas;

Ill. Exploracion, extraccion y procesamiento de minerales y sustancias que constituyan depdsito de
naturaleza cuyo control no esté reservado a la federacion ni al estado y se ubiquen exclusivamente en su
jurisdiccidn, asi como el funcionamiento de bancos de material;

IV. Instalacidn y operacidn de establecimientos industriales, comerciales y de servicios que se ubiquen en su
jurisdiccion y cuya regulacion no se encuentre reservada a la federacion ni al estado; y

V. Las demds que no sean competencia de la federacion ni del estado.

De este articulo 29, en ninguna de sus cinco fracciones se hace referencia a la evaluacién
respecto de planes y programas de desarrollo urbano, toda vez que sus disposiciones se limitan a
regular lo relativo a la evaluacién de obras y actividades, es decir, a la ejecucién en si de los
proyectos pero no a la planeacién ni al documento normativo que constituye el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano.

Robustece lo anterior el contenido del articulo 31 de la ley de la materia (LEEEPA), precepto que
establece en qué sentido es posible emitir la resolucién o dictamen como resultado de una
evaluacién de impacto ambiental, articulo que a la letra sefiala:

Articulo 31. Una vez evaluado el estudio de impacto ambiental, la autoridad estatal o municipal, segin sea
el caso, en los términos previstos por los articulos 28 y 29 de esta ley, segiin corresponda, dictard la
resolucion respectiva, en la que podrd:

I. Otorgar la autorizacion para la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate, en
los términos solicitados;

Il. Negar dicha autorizacion; y

1. Otorgar la autorizacion condicionada a la modificacion del proyecto de la obra o actividad,

Asimismo, el Reglamento en materia de Impacto de la LEEEPA, establece las siguientes
disposiciones:

“lll. Dictamen de Impacto Ambiental. Es la resolucion mediante la cual la Secretaria, después de evaluar
una manifestacion de impacto ambiental, otorga, niega o condiciona la ejecucion de la obra o la
realizacion de la actividad de que se trate en los términos solicitados;”
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Articulo 4.- En los términos del presente reglamento compete a la Secretaria:

VII. Promover ante las autoridades competentes la realizacion de estudios de impacto ambiental, previos al
otorgamiento de autorizaciones para efectuar cambios de uso del suelo, cuando existan elementos que
permitan prever graves deterioros de los suelos afectados, de conformidad con la norma técnica ecoldgica

aplicable;

Articulo 5.- Las personas fisicas y morales que pretendan realizar obras o actividades de cardcter piiblico o
privado, y que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones sefialados en las
normas técnicas ecoldgicas emitidas por las autoridades competentes para proteger al ambiente, deberdn
contar con autorizacion previa de la Secretaria en materia de impacto ambiental, explotacidn de bancos de
material geoldgico y prevencidn y control de la contaminacion a la atmdsfera generada por fuentes fijas, asf
como cumplir con los requisitos que se les imponga tratindose de materias no reservadas a la
Federacion......

De estas disposiciones se desprende que los estudios y dictdmenes previstos y regulados en la
LEEEPA y su Reglamento en materia de impacto ambiental, se refieren a aquellos que se emiten
para otorgar, negar o condicionar la ejecucién de una obra o la realizacién de la actividad, sin
que se contemple estudio o dictamen alguno ante la emisién de un plan o programa de
desarrollo urbano.

Confirma lo anterior, las disposiciones contenidas en el Reglamento para la Proteccién del
Medio Ambiente y la Ecologia en el Municipio de Guadalajara; el cual en primer lugar solamente
hace referencia la manifestacién de impacto ambiental que presentan los responsables de una
obra, definido por el Articulo 4 como sigue:

“XLVI.- MANIFESTACION DEL IMPACTO AMBIENTAL: El documento mediante el cual se da a
conocer, con base en estudios, el impacto ambiental, significativo y potencial que generaria una obra o
actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo.”

Y en esta materia de evaluacién de impacto ambiental, el Ayuntamiento debe cumplir con lo
sefialado en la LEEEPA, tal y como lo sefiala el articulo 5 de este Reglamento:

Articulo 5. Son facultades y obligaciones del Ayuntamiento:

Il.- La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en la Ley Estatal del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y demds ordenamientos en la materia en bienes y zonas de
jurisdiccion municipal, en las materias que no estén expresamente atribuidas a la Federacion o al Estado.

XVIII.- La atencion de los demds asuntos que en materia de preservacion del equilibrio ecoldgico y
proteccion al ambiente le conceda la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente u
otros ordenamientos en concordancia con ella y que no estén expresamente otorgados a la Federacidn y al
Estado.
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Por dltimo, este Reglamento en su Titulo Cuarto denominado “De los procesos de
dictaminacién” hace referencia solamente a los dictdmenes previo al otorgamiento de la licencia
municipal (artfculo 102) referido a procesos especificos que se realicen en los inmuebles cuya
licencia se solicita, emitida por la Secretarfa del Medio Ambiente y Ecologfa del municipio.

Conclusién

La autoridad municipal cumple con las disposiciones en materia de proteccién al medio
ambiente con respecto a este Plan, a través de las distintas evaluaciones de impacto ambiental
que forzosamente se deban realizar ante la solicitud de permisos para la realizacién de cualquier
obra o actividad que se presenten al amparo de este Plan Parcial de Desarrollo y respecto de las
cuales deba emitir un dictamen concediendo, negando o condicionando la correspondiente
autorizacién, licencia o permiso; asimismo a través del diagndstico y estudios realizados en el
Programa Municipal de Desarrollo del cual se deriva.

Lo anterior es asi ya que los proyectos de a) crecimiento en la densidad de la poblacién, b) las
modificaciones a los usos de suelo, y ¢) las determinaciones de usos y destinos; planeados en los
programas y planes de desarrollo urbano del Municipio de Guadalajara, traducidos en acciones
urbanisticas concretas deberdn someterse al procedimiento de evaluacién en materia de impacto
ambiental previo a su autorizacién de acuerdo a las hipétesis previstas en la Ley General y Estatal
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, su Reglamento, y conforme al Reglamento
para la Proteccién del Medio Ambiente y la Ecologia en el Municipio de Guadalajara y en su
caso, pueden ser restringidas cuando asi lo exija el interés publico para cuidar el medio
ambiente, ello conforme al parrafo tercero del ardbigo 27 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.

1.2.E. Ley General de Cambio Climatico

La ley Generala de Cambio Climdtico tiene por objeto; garantizar el derecho a un medio
ambiente sano y establecer la concurrencia de facultades de la federacién, las entidades
federativas y los municipios en la elaboracién y aplicacién de politicas publicas para la
adaptacién al cambio climdtico y la mitigacién de emisiones de gases y compuestos de efecto
invernadero; regular las emisiones de gases y compuestos de efecto invernadero para lograr la
estabilizacién de sus concentraciones en la atmésfera a un nivel que impida interferencias
antropégenas peligrosas en el sistema climdtico considerando en su caso, lo previsto por el
articulo 20. de la Convencién Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico y demds
disposiciones derivadas de la misma; regular las acciones para la mitigacién y adaptacién al
cambio climdtico; reducir la vulnerabilidad de la poblacién y los ecosistemas del pais frente a los
efectos adversos del cambio climdtico, asi como crear y fortalecer las capacidades nacionales de
respuesta al fenémeno; fomentar la educacién, investigacién, desarrollo y transferencia de
tecnologia e innovacién y difusién en materia de adaptacién y mitigacién al cambio climético;
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establecer las bases para la concertacién con la sociedad, y promover la transicién hacia una
economfa competitiva, sustentable y de bajas emisiones de carboné.

1.2.F. Ley de Movilidad y Transporte del Estado de Jalisco

En la Ley de Movilidad y Transporte del Estado de Jalisco se establecen las normas para regular
la movilidad y el transporte en el estado de Jalisco, asi como los derechos y obligaciones de los
sujetos de la movilidad, las bases para programar, organizar, administrar y controlar la
infraestructura con origen y destino para las personas con discapacidad, peatones, movilidad no
motorizada y transporte publico, infraestructura vial, infraestructura carretera y el equipamiento
vial, determinar las bases para planear, establecer, regular, administrar, controlar y supervisar el
servicio publico de transporte; asi como establecer la coordinacién del Estado y los municipios

En el Titulo primero, Capitulo Il De los &mbitos de competencia del municipio se establece que
podra intervenir conjuntamente con el Ejecutivo, en la formulacién y aplicacién de programas de
transporte publico, autorizar los proyectos de infraestructura vial, infraestructura carretera,
equipamiento vial y servicios conexos, en lo relativo a su territorio, a su localizacién vy
aprovechamiento de dreas, conforme a las normas aplicables de cardcter técnico y de
ordenamiento territorial; integrar y administrar la infraestructura vial; y reglamentar y controlar

el transito en los centros de poblacién que se localicen en su territorio.

1.2.G. Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco

Por su parte, el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco tiene por objeto, definir las normas que
permitan dictar las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos en el Estado de
Jalisco y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y el ordenamiento territorial, a efecto
de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién, conforme a los fines sefialados en el pérrafo tercero del
articulo 27 y las fracciones V y VI del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanosy a lo establecido en la Ley General de Asentamientos Humanos.

Conforme al ardbigo 120 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, ademds los planes
parciales de desarrollo urbano tienen por objeto: precisar la zonificacién de las dreas que
integran y delimitan el centro de poblacién: regular las acciones de conservacién, mejoramiento
y crecimiento previstas en los programas y planes de desarrollo urbano; determinar los usos y
destinos que se generen por efecto de las acciones urbanisticas, precisar las normas de
utilizacién de los predios y fincas en su drea de aplicacién, regular en forma especifica la
urbanizacién y la edificacién, en relacién con las modalidades de accién urbanistica, determinar
las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas derivadas de las acciones de
conservacién, mejoramiento y crecimiento, y, establecimiento de indicadores a fin de dar
seguimiento y evaluar la aplicacién y cumplimiento de los objetivos del plan.

24



Plan Parcial de Desarrollo Urbano SD 01 “Fresno”

En virtud de que entre los objetivos principales de la planeacién urbana, es el desarrollo del
Municipio de Guadalajara, armonizando el aprovechamiento sustentable de los recursos

naturales, la interrelacién de la ciudad; distribuyendo, en forma equitativa, las cargas y
beneficios que genera el proceso de desarrollo urbano; con la finalidad de mejorar el nivel de

vida de la poblacién, mediante la optimizacién del uso y destino del suelo, mejorando las
condiciones de su habitat, facilitar la comunicacién y el desplazamiento de la poblacién,
controlar el excesivo crecimiento horizontal de la ciudad, mediante politicas de densificacién
racional de la edificacién normadas y reglamentadas para el control de la utilizacién del suelo y
de la accién urbanfstica de acuerdo con los ardbigos 4 fraccién Il, 96 fraccién I, I1l, 115 fraccidén
I, IV, VI y XIV, del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

1.2.H. Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara

Asi mismo el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara tiene por objeto
establecer las referencias normativas mediante las cuales el municipio ejerce sus facultades para
ordenar los asentamientos humanos en su territorio, formular y administrar la zonificacién a
través de la aplicacién de las disposiciones especificas contenidas en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién y los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano en vigor que de éstos se deriven. Las referencias contenidas en el
Rreglamento serdn implementadas de manera particular para cada area del territorio municipal
a través de la aplicacién de la normativa especifica contenida en el Programa y Planes de
Desarrollo Urbano, con el objetivo de crear y administrar sus reservas territoriales, controlar y
vigilar la utilizacién del suelo en su jurisdiccién, otorgar licencias, permisos para construcciones y
participar en la creacién y administracién de zonas de reserva ecolégica. El Reglamento de
Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara se encuentra fundamentado en la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucién Politica del Estado de
Jalisco, la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, el
Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, el Reglamento Estatal de Zonificacién del Estado, y
demas relativas y aplicables.

1.2.1. Reglamento para la Conservacién del Patrimonio Cultural Urbano en el
Municipio de Guadalajara

El Reglamento para la conservacién del Patrimonio Cultural Urbano en el Municipio de
Guadalajara tiene por objeto: establecer y definir el conjunto de normas técnicas, funciones,
procedimientos y responsabilidades del Ayuntamiento, sus dependencias, organismos
descentralizados, de consulta publica y demds instancias de participacién social en la
conservacién (proteccién y preservacién) del patrimonio cultural; asi como la conservacién y
mejoramiento de la fisonomia visual, imagen, ambiente y comunicacién de los espacios y
elementos urbanos del Centro Histérico, Barrios Tradicionales, dreas zonificadas de proteccién
patrimonial, conjuntos fisonémicos, patrimonio ambiental, monumentos, zonas de usos y
destinos, fincas, predios y los demds elementos patrimoniales inventariados y catalogados en el
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Catédlogo Municipal del Patrimonio Cultural Urbano, todos del municipio; definir y coordinar la
jurisdiccién, competencia y en su caso concurrencia de los organismos oficiales,
descentralizados, de participacién social y de consulta, que deban aplicar estas normas; de
acuerdo a las leyes, reglamentos y convenios de coordinacién que celebre el Ayuntamiento con:
la Federacién, el titular del Poder Ejecutivo Estatal y otros municipios de la entidad; definir y
coordinar los procedimientos para formalizar las dreas zonificadas de conservacién, proteccién y
preservacién del patrimonio cultural, sus perfmetros y demds elementos del patrimonio cultural
urbano del Centro Histérico, Barrios Tradicionales, conjuntos fisonémicos, patrimonio
ambiental, sitios, monumentos, zonas de usos y destinos, fincas, predios y demds elementos
patrimoniales inventariados y catalogados del municipio; establecer el Inventario y Catdlogo
Municipal del Patrimonio Cultural Urbano, conformado en base a los inventarios de las
dependencias competentes; asi como la metodologfa, identificacién, forma, clasificacién,
contenidos, acciones de intervencidn, concurrencia, coordinacién y autorizaciones requeridas, de
acuerdo a convenios, leyes y reglamentos en la materia; establecer la elaboracién del o los
manuales técnicos, para la Conservacién del Patrimonio Cultural Urbano, y las normas técnicas
para el ordenamiento, regulacién, fisonomifa, configuracién, visual, imagen, ambiente y
comunicacién del patrimonio cultural urbano; asi como las acciones permitidas de conservacién
y mejoramiento en dreas zonificadas y elementos patrimoniales, incluyendo los ambientales,
naturales, del equilibrio ecolégico y del desarrollo sustentable para los centros de poblacién del
municipio; promover la operacién de las transferencias de derechos de desarrollo en fincas,
predios, dreas de proteccién, conjuntos fisonémicos, sitios, monumentos, con valor patrimonial
y demds elementos del Catdlogo Municipal del Patrimonio Cultural Urbano, de acuerdo a las
leyes y reglamentos aplicables de la Materia; sefialar los procedimientos para el fomento y
estimulos de las acciones de conservacién, proteccién, preservacién y mejoramiento en predios,
fincas, dreas zonificadas, zonas de usos, conjuntos fisonémicos, sitios y monumentos urbanos
afectos al patrimonio cultural; asi como a los deméds elementos comprendidos en el Catédlogo
Municipal del Patrimonio Cultural Urbano; indicar las obligaciones de las autoridades
municipales en la aplicacién del presente reglamento y demds ordenamientos de la materia.
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1.3. MARCO DE PLANEACION

a) Disposiciones de Planeacién

Sus redes de infraestructura deben contribuir a la bdsqueda del equilibrio social, la soste-
nibilidad econémica y la sustentabilidad ambiental. De esta manera se impulsa un modelo
territorial de conectividad soportado en la oportunidad que representa la renovacién de su
infraestructura urbana.

Consolidar los principios regionales del municipio de Guadalajara como centro del sistema
urbano-metropolitano, a fin de elevar su capacidad como polo de desarrollo econémico metro-

politano de presencia nacional e internacional.

Considerando la capacidad integradora del territorio, aplicar como principio de intervencién
urbana, pardmetros de incremento del nivel de bienestar fisicos, sociales y econémicos de su
poblacién.

b) Directrices de Desarrollo Territorial

En el municipio de Guadalajara se han identificado probleméticas que son consideradas como
componentes de oportunidad. De su atencién depende lograr sustanciales modificaciones al
desempefio urbano del municipio.

Las estrategias generales estdin basadas del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Guadalajara 2012-2015/2030, y que estan vinculadas al desarrollo urbano y otras a los procesos
urbanos o a la gestién del territorio. En general estas politicas tienen una accién directa sobre el
territorio municipal y se ubican en dreas de actuacién, las cuales se definen por su problematica,
su vocacionamiento, capacidad urbana y los requerimientos de desarrollo, conservacién o
renovacién que en su caso se requieran. La definicién de estas dreas ha considerado: el
diagnéstico y los diversos programas de politica de los otros érdenes de gobierno, incluido el
mapa de Poligonos de Contencién Urbana elaborado por la SEDATU.

Estas directrices estdn basadas en sus redes de infraestructura deben contribuir a la bisqueda
del equilibrio social, la sostenibilidad econémica y la sustentabilidad ambiental.

Consolidar los principios regionales del municipio de Guadalajara como centro del sistema
urbano-metropolitano, a fin de elevar su capacidad como polo de desarrollo econémico
metropolitano de presencia nacional e internacional.

Considerando la capacidad integradora del territorio, aplicar como principio de intervencién
urbana, pardmetros de incremento del nivel de bienestar fisicos, sociales y econémicos de su
poblacién.
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1.3.A. Ubicacién

La zona de estudio del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano se encuentra dentro del
territorio municipal de Guadalajara, que cuenta con una extensién de 15,031 ha, y limita al
norte con el municipio de Ixtlahuacan del Rio, al noreste con Zapotlanejo, al oriente con Tonal4,
al sur con Tlaquepaque y al poniente con Zapopan.

1.3.B. Consulta, referencia y congruencia a los planes y programas de nivel superior
de planeacién

1.3.B.1. Plan Nacional de Desarrollo (PND: 2013-2018)

El Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018 propone llevar a México a su maximo potencial a
través, 31 objetivos particulares, 118 estrategias y 819 lineas de accién, en cinco metas
nacionales: |) México en la Paz, I1) México Incluyente, IlI) México con Educacién de Calidad, IV)
México Préspero y V) México con Responsabilidad Global.

El PND pone especial énfasis en tres Estrategias Transversales: i) Democratizar la Productividad;
i) Un Gobierno Cercano y Moderno; y iii) Perspectiva de Género en todas las acciones.

El presente Plan estd alineado con la Meta 1: Un México de paz, busca establecer las estrategias
de prevencién de desastres para salvaguardar a la poblacién de cualquier desastre natural o
humano que se presente; con la Meta 2: Un México incluyente, se fundamenta la necesidad de
promover un entorno adecuado para una vida digna, transitando hacia un modelo de desarrollo
urbano sustentable, tomando en consideracién estrategias para reducir el déficit habitacional y
el ordenamiento sustentable del territorio con la coparticipacién de los tres érdenes de gobierno.
La Meta 3: Un México con educacién de calidad, se promueve un acceso a la educacién y la
cultura para el desarrollo de los ciudadanos mediante la proteccién y preservacién del patri-
monio cultural nacional. Finalmente, dentro de la Meta 4: Un México préspero, se fundamenta
la necesidad de tener procesos mds democrdticos para el acceso a proyectos de crecimiento e
infraestructura, mediante la participacién del sector privado en conjunto con los gobiernos
estatales, asi como impulsar y activar una politica econémica productiva para los sectores mds
dindmicos de la economia.

1.3.B.2. Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2013-2018

El Programa Nacional de Desarrollo Urbano se encuentra alineado a los objetivos y estrategias
del PND del cual se derivan los siguientes objetivos:

Objetivo 1. Controlar la expansién de las manchas urbanas y consolidar las ciudades para
mejorar la calidad de vida de los habitantes.

28



Plan Parcial de Desarrollo Urbano SD 01 “Fresno”

Objetivo 2. Consolidar un modelo de desarrollo urbano que genere bienestar para los
ciudadanos, garantizando la sustentabilidad social, econémica y ambiental.

Objetivo 3. Diseflar e implementar instrumentos normativos, fiscales, administrativos y de
control para la gestién del suelo.

Objetivo 4. Impulsar una politica de movilidad sustentable que garantice la calidad,
disponibilidad, conectividad y accesibilidad de los viajes urbanos.

Objetivo 5. Evitar asentamientos humanos en zonas de riesgo y disminuir la vulnerabilidad de
la poblacién urbana ante desastres naturales.

Objetivo 6. Consolidar la Politica Nacional de Desarrollo Regional a partir de las vocaciones
y potencialidades econémicas locales.

1.3.B.3. Programa Nacional de Vivienda 2014-2018

El Programa Nacional de Vivienda 2014-2018, es congruente con los objetivos derivados de la
Politica Nacional de Vivienda que propone establecer criterios claros para la construccién de
vivienda; optimizar el aprovechamiento de infraestructura, conectividad y provisién de servicios;
aprovechar la utilizacién de suelo intraurbano buscando en todo momento la integracién social;
mejorar la calidad de la vivienda rural, urbana y su entorno, al tiempo de disminuir el déficit de
vivienda; diversificar la oferta de soluciones habitacionales de calidad de manera que responda
eficazmente a las diversas necesidades de la poblacién. También contempla una mejor
coordinacién interinstitucional en tres temas principalmente: la normatividad necesaria para
impulsar un modelo de desarrollo urbano y sustentable; la potenciacién de recursos y programas
que incorporacién de medidas que prioricen la sustentabilidad y el medio ambiente en la
vivienda y su entorno. Por dltimo plantea la generacién de informacién de calidad y oportuna
para contribuir a mejores tomas de decisiones en el sector de la vivienda.

1.3.B.4. Programa Nacional de Infraestructura 2014-2018 (PNI)

En el Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018 se vislumbra como metas nacionales un “México
Préspero” y un “México Incluyente”, donde se considera que una infraestructura adecuada y el
acceso a insumos estratégicos, fomentan la competitividad y conectan el capital humano con las
oportunidades que genere la economia con una visién de largo plazo, basada en tres ejes
rectores: i) desarrollo regional equilibrado, ii) desarrollo urbano y iii) conectividad logistica por
medio de los siguientes objetivos:

Objetivo 1. Contar con una infraestructura y una plataforma logistica de transportes y
comunicaciones modernas que fomenten una mayor competitividad, productividad y desarrollo
econémico y social.
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Objetivo 2. Optimizar la coordinacién de esfuerzos para la generacién de infraestructura
energética, asegurando asf el desarrollo adecuado de la misma, a efecto de contar con energia
suficiente, de calidad y a precios competitivos.

Objetivo 3. Incrementar la infraestructura hidrdulica, tanto para asegurar agua destinada al

consumo humano y riego agricola, como para proteccién contra inundaciones.

Objetivo 4. Contribuir a fortalecer y optimizar la infraestructura interinstitucional en salud para
garantizar el acceso efectivo a servicios de salud con calidad.

Objetivo 5. Impulsar el desarrollo urbano y la construccién de viviendas de calidad, dotada de
infraestructura y servicios basicos, con el acceso ordenado del suelo.

Objetivo 6. Desarrollar infraestructura competitiva que impulse al turismo como eje estratégico
de la productividad regional y detonador del bienestar social.

1.3.B.5. Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2013-2018

El Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2013-2018, plantea cinco
objetivos:

Objetivo 1. Promover el ordenamiento y la planeacién territorial como articuladores del
bienestar de las personas y el uso eficiente del suelo a través de la regularizacién de los
asentamientos humanos irregulares y la certeza juridica en la tenencia de la tierra.

Objetivo 2. Incentivar el crecimiento ordenado de los asentamientos humanos, los centros
de poblacién y las zonas metropolitanas a través de acuerdos interinstitucionales e
intergubernamentales

Objetivo 3. Pretende consolidar ciudades compactas, productivas, competitivas, incluyentes y
sustentables, que faciliten la movilidad y eleven la calidad de vida de sus habitantes. A partir de
una nueva visién del desarrollo urbano y territorial orientado a la planeacién de ciudades
competitivas y sustentables, por medio de la implementacién de politicas que armonicen
el 6ptimo aprovechamiento del territorio con el desarrollo de ciudades y reduzcan el uso del
auto; por lo tanto, se fomentard el desarrollo de ciudades compactas en entornos seguros,
incluyentes y con mejores estdndares de vida.

La insercién de la vivienda en entornos dignos con infraestructura, equipamiento, servicios,
espacios y movilidad deben ser el eje articulador de la planeacién urbana y del crecimiento de las
ciudades.

Objetivo 4. Fomentar el acceso a la vivienda mediante soluciones habitacionales bien
ubicadas, dignas y de acuerdo a estandares de calidad internacional.

Objetivo 5. Fomentar el desarrollo de los ndcleos agrarios mediante acciones en materia
de cohesién territorial, productividad, suelo, vivienda rural y gobernabilidad.
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1.3.B.6. Programa de Desarrollo de la Regién Centro Occidente (PDRCO)

Este programa es resultado de un proceso emprendido por nueve estados que son:
Aguascalientes, Colima, Guanajuato, Jalisco, Michoacdn, Nayarit, Querétaro, San Luis Potosi y
Zacatecas. Su propésito central es el de construir una visién regional compartida por los estados
y definir una estrategia integral para el desarrollo regional con la que se contribuird en la

construccién del proyecto nacional.

Este programa contiene cinco objetivos generales, en el tercero se establece el promover con
equidad el desarrollo de las capacidades humanas y una mayor calidad de vida de la poblacién,
a través de la generacién de oportunidades que les permitan incorporarse al desarrollo de su
regién y como quinto menciona que debera recuperarse el dinamismo econémico de la regiény
su participacién en el desarrollo socioeconémico del pars.

En ese mismo tenor, presenta siete objetivos especificos, siendo el tercero la reduccién del
2 2
reducir el déficit de cobertura, y el mejoramiento de la calidad de los servicios basicos para el
desarrollo humano y social; y el cuarto establece la optimizacién de recursos publicos y privados
b
para el desarrollo de infraestructura ambiental, productiva, de comunicaciones y transportes.

En materia de desarrollo territorial, el programa también plantea algunos objetivos que estdn
relacionados con la visién de los planes parciales de desarrollo urbano, los cuales consisten en
lograr la integracién, econdmica, territorial y cultural, e impulsar la integracién de la regién
como un todo, en la economia global y consolidar una estructura urbana fundamentada en el
ordenamiento sustentable del territorio.

El PDRCO expone a su vez cinco estrategias integrales de los que sobresalen por su vinculacién
con los planes parciales las siguientes: impulso a la insercion global de la regidn, articulacién productiva y
social sustentada en la identidad regional y la nueva institucionalidad para el desarrollo regional.

1.3.B.7. Plan Estatal de Desarrollo, Jalisco 2013-2033 (PED)

Este Plan es un instrumento de planeacién que orienta la politica estatal a largo plazo.

El documento sintetiza los principales elementos asociados al bienestar desde una perspectiva
integral, es decir, se busca impulsar mejoras en las variables objetivas y tangibles asociadas al
bienestar de las personas, e igualmente se intenta sentar las bases para que éstas desarrollen y
aprovechen de forma éptima su potencial en un entorno sano y de tranquilidad que promueva el
bienestar subjetivo y la felicidad a partir de la participacién de todos los actores en gobernanza
alineado con los objetivos del Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018 (PND), y los Objetivos de
Desarrollo del Milenio.

El PED estd orientado a la accién publica a lo largo de seis dimensiones del bienestar que son 1)
Entorno y vida sustentable, 2) Economfa prospera e incluyente, 3) Equidad de oportunidades, 4)
Comunidad y calidad de vida, 5) Garantia de derechos y libertad, y 6) Instituciones confiables y
efectivas.

En la dimensién entorno y vida sustentable se tienen los siguientes objetivos de desarrollo.
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OD1. Aprovechar, conservar y proteger la biodiversidad y los ecosistemas mediante el uso
sustentable de los recursos naturales.

OD2. Asegurar la proteccién y gestién ambiental integral que revierta el deterioro de los
ecosistemas, provocado por la generacién de residuos y la contaminacién, para proteger la salud
de las personas y el equilibrio ecolégico.

OD3. Mitigar los efectos del cambio climatico con la promocién de acciones que disminuyen la
huella ecolégica del desarrollo, asi como impulsar la innovacién tecnolégica para la generacién y
uso de energfas limpias y renovables.

OD4. Racionalizar el aprovechamiento sostenible de reservas acuiferas.

ODS. Garantizar un desarrollo urbano y territorial equilibrado, y en armonia con el entorno
natural por medio de la planeacién y el ordenamiento sustentable del territorio.

OD6. Transitar hacia un modelo de movilidad sustentable que promueva el uso de los sistemas
de transporte masivo y colectivo, que fomente la integralidad entre otros tipos de transporte,
incluyendo los no motorizados, que garanticen un desplazamiento seguro, eficiente y de calidad
de las personas.

1.3.B.8. Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio del Estado de Jalisco
(POET)

Consiste en un modelo que se expone como un mapa, el cual contiene 4reas con usos y
aprovechamientos permitidos, prohibidos y condicionados. Este mapa fue decretado por el
Gobierno del Estado (publicada en el Periédico Oficial “El Estado de Jalisco” el 27 de Julio de
2006) con el fin de que su observancia sea obligatoria por todos los sectores del sector publico o
particulares que se asienten y pretendan explotar los recursos naturales.

El Ordenamiento Ecolégico Territorial, hace referencia a cuatro objetivos generales que integran
un instrumento que permite orientar las decisiones en los tres niveles de gobierno, los sectores
social y privado, sobre el uso del territorio con base en los criterios del desarrollo sustentable,
vulnerabilidad y estabilidad, criterios que se reflejan en el propio PM-CCU.

El modelo de ordenamiento ecolégico territorial define Unidades de Gestién Ambiental (UGA),
que establecen los usos y programas de accién que se integran en una matriz, en donde se
cruzan las politicas ambientales y los criterios ecolégicos sobre el uso del suelo. Las politicas son
las siguientes: a) Proteccién, b) Conservacién, c) Aprovechamiento y d) Restauracién; y los
criterios se agrupan por temas: a) Agricola, b) Pecuario, c¢) Forestal, d) Acuicola, e) Pesquero, f)
Urbano, g) Industrial, h) Areas vulnerables (riesgo) y i) Turistico.

Los usos del suelo planteados se concretan en una carta temdtica, donde se establecen los usos
compatibles, incompatibles y condicionados. El drea de aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, se encuentra dentro de la UGA’s Ah4 137 C, la cual corresponde a un uso de suelo
predominante de Asentamientos humanos.
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1.3.B.9. Plan Regional de Desarrollo, Regién 12 Centro (PRD, 12 Centro)

El Plan Regional de Desarrollo, Regién 12 Centro constituye un instrumento fundamental dentro
del Sistema Estatal de Planeacién Democrdtica, que surge de la colaboracién y coordinacién de
los dos érdenes de gobierno, estatal y municipal, con el apoyo y participacién de la sociedad.

El Plan contempla nueve problemas centrales identificados, de entre los cuales destacamos dos
relacionados a la educacién y cultura: la ineficiencia de los servicios gubernamentales y la
debilidad de la regién como centro promotor del desarrollo econémico del estado.

El Plan también plantea nueve objetivos estratégicos, de entre ellos, el nimero dos tiene que ver
con mejorar las condiciones de vida de la poblacién (2), a través del incremento de la oferta y
calidad de los servicios de salud y la creacién de condiciones que permitan la recuperacién del
poder adquisitivo de la poblacién, pero ademds indica que un componente importante que le
abona a la calidad de vida, es el estimulo al desarrollo de la expresién cultural y artistica que
impulse la diversificacién de eventos culturales, su promocién y la participacién amplia de la
sociedad como publico e inversionista.

Para lo anterior plantea ocho estrategias, de entre las que destacan el fortalecer la
infraestructura social bdsica (2.1), impulsar la diversificacién de eventos culturales y su
promocién social (2.2) y ampliar la cobertura y calidad educativa con un énfasis en los niveles
medio bdsico y medio superior (2.4).

Con la finalidad de evaluar y medir los objetivos y estrategias mencionadas con anterioridad, en
el Plan Regional se implantaron una serie de indicadores, que consisten principalmente en el
porcentaje de poblacién que asiste regularmente a eventos culturales; asi como la cobertura en
educacién media bésica y media superior.

1.3.B.10. Plan de Accién Climatica del municipio de Guadalajara (PACMUN)

El Plan de Accién Climdtica del municipio de Guadalajara reconoce que los efectos del cambio
climético ha generado consecuencias negativas tanto en la poblacién como en la biodiversidad
por que plantea integrar, coordinar e impulsar politicas publicas y acciones dentro del municipio
de Guadalajara, para disminuir los riesgos ambientales, sociales y econémicos derivados del
cambio climético a través de mecanismos de adaptacién, Asi mismo promueve el bienestar de la
poblacién mediante la reduccién de emisiones y la captura de gases de efecto invernadero.

1.3.B.11. Plan Municipal de Desarrollo Visién 2030 y Plan de Gestién Institucional
2012- 2015

Plan Municipal de Desarrollo Visién 2030 y Plan de Gestién Institucional 2012- 2015 tiene como
objetivo principal, lograr el repoblamiento ordenado en el municipio de Guadalajara a partir de
incrementar su calidad de vida, cohesién social, sustentabilidad urbana y ambiental,
competitividad econémica, y liderazgo regional.
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En el tema Ordenamiento territorial para la planeacién y gestién urbana sustentable se pretende
Revertir la tendencia de despoblamiento en la ciudad central y aumentar la densidad de
poblacién en zonas regeneradas, con servicios e infraestructura suficientes y de calidad, en un
entorno de sustentabilidad ambiental, movilidad eficiente y habitabilidad.

Con respecto a la conservacién ecoldgica y recursos naturales. Reducir de manera sostenida y
progresiva los niveles de contaminacién ambiental en el municipio, conservando, protegiendo y
mejorando las dreas naturales, manejando sustentablemente los recursos naturales, reforestando
la ciudad de manera intensiva y sobre todo generando una cultura ecoldgica en toda la
poblacién que se traduzca en préacticas cotidianas que favorezcan el equilibrio ambiental, la
limpieza de nuestra ciudad y la sustentabilidad de nuestro desarrollo.

En el tema de promocidén social equitativa se pretende reducir las brechas de desigualdad social
que prevalecen en la sociedad tapatfa, particularmente con relacién a los ingresos econémicos
de las familias, la educacidn, la salud, el acceso a la vivienda, la seguridad alimentaria, la no
discriminacién y la igualdad de derechos y oportunidades entre los géneros, atender el interés
superior de la infancia, asi como el acceso y disfrute de la cultura para todos, en un entorno de
tolerancia y respeto a la diversidad y la pluralidad.

1.3.B.12. Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Guadalajara: Visién 2030

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Guadalajara: Visién 2030 es un instrumento de
planeacién cuyo objetivo es orientar el desarrollo urbano de Guadalajara por medio de politicas,
lineamientos y estrategias, hacia una ciudad mds competitiva, habitable, integrada y sustentable.
El PMDU busca, ademds, la congruencia con las nuevas politicas en materia urbana del
Gobierno Federal y Estatal, ademds de promover la coordinacién y cooperacién administrativa a
nivel municipal y metropolitano, contemplando para ello el planteamiento de instrumentos de
gestién, ejecucién y control de la planeacién del desarrollo urbano integral.

Tiene una visién del largo plazo, con horizonte al afio 2030, buscando de esta manera,
trascender a la administracién actual y dar continuidad a los proyectos estratégicos que nos
llevardn a una Guadalajara competitiva y sustentable. Es un documento innovador en el que se
promueve la coordinacién y cooperacién administrativa a nivel municipal y metropolitano, a
través del proyecto de la modernizacién de los instrumentos de gestién y manejo del territorio. El
PMDU, promueve el modelo de ciudad compacta por medio de politicas de redensificacién
ordenada, estrategias de movilidad sustentable y la rehabilitacién de la infraestructura y
mejoramiento y ampliacién de los espacios publicos y dreas verdes, estas politicas se respaldan
en una serie de instrumentos de gestién, ejecucién y control de la planeacién del desarrollo
urbano que permitirdn una redensificacién ordenada y acorde a las capacidades urbanas y de la
infraestructura. Ademds, establece los lineamientos que servirdn de base para la actualizacién de
los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, orientados a un desarrollo sustentable que promueva
la calidad de vida de los ciudadanos en convivencia con el medio ambiente.

El PMDU de Guadalajara: Visién 2030, conforme al punto 2. Disposiciones Generales, 2.1
Politicas del Programa Municipal de Desarrollo Urbano, punto 6 Objetivos y Estrategias del
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Programa Municipal de Desarrollo Urbano, 6.3 Estrategias del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano se sustenta en seis grandes estrategias que integran la gran visién de futuro en
el desarrollo de Guadalajara. Estas se integran de la siguiente manera:

1. Gestién del territorio

Consolidacién urbana

Reactivacién econémica

Conservacién del patrimonio edificado y revitalizacién de barrios

Movilidad incluyente

A nn A O N

Regeneracién urbana sustentable

Por medio de la estrategia 1 Gestién del territorio, se busca incrementar la capacidad municipal
y de control del territorio por medio de un catastro multifinalitario adecuado a las condiciones
territoriales y administrativas del municipio, que le permitan al gobierno municipal seguir
garantizando la certeza de propiedad, y al mismo tiempo brindar mayor certidumbre en su uso
del suelo y su éptima utilizacién. Para ello el siguiente objetivo de politica:

e Establecer un sistema de catastro multifinalitario en el que se articulen los sistemas de
informacién y las bases de datos de las dependencias vinculadas al territorio, con cuyo
registro, procesamiento de datos y actualizacién oportuna de la informacién, se dote al
municipio de mayor eficiencia en sus decisiones y funcién.

e Aplicar las tecnologias de la informacién y la comunicacién (TIC) al funcionamiento
municipal, con el objetivo de incrementar la eficiencia, la transparencia y la participacién
ciudadana.

e Vincular a la COPLAUR con el Instituto Metropolitano de Planeacién del Area
Metropolitana de Guadalajara, con el fin de crear mecanismos de coordinacién y
elaboracién de proyectos especificos de alcance metropolitano.

Por medio de la estrategia 2 Consolidacién urbana, se busca elevar las condiciones de
habitabilidad de los barrios y las colonias del municipio, asi como atraer poblacién, se establece
una estrategia de politica que incida en la carencia y capacidad de la infraestructura urbana, en
la renovacién del espacio urbano y el impulso al reemplazo del parque habitacional que se
requiera. Esta estrategia de politica pretende dar respuesta a las nuevas necesidades
demogriéficas, aplicando instrumentos y programas de los otros érdenes de gobierno en la
bisqueda de la consolidacién urbanay el ordenamiento del territorio.

e Impulsar la consolidacién de centralidades urbanas mediante el incremento de usos
mixtos y la densidad habitacional, evaluando la accesibilidad a redes de infraestructura y
nodos de transporte masivos, y la integracién de la infraestructura y el equipamiento
faltante.

e Establecer un programa de reutilizacién de espacios urbanos vacantes y subutilizados.
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e Establecer un programa de evaluacién, prevencién y atencién a contingencia en areas de
riesgo y poblaciones vulnerables.

e Incrementar en el municipio urbanizado la oferta de vivienda de acuerdo a los
lineamientos de la politica federal, estatal y municipal.

e Incrementar en el municipio urbanizado la oferta de vivienda de acuerdo a los
lineamientos de las politicas federales, estatales y municipales, estimulando la vivienda
vertical de conformidad con la normatividad establecida en el Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacién y Planes Parciales.

Por medio de la estrategia 3 Reactivacién econdmica, se busca incrementar el dinamismo
empresarial y la capacidad de generar valor agregado en el municipio de Guadalajara, se
establece la politica de fortalecimiento de las funciones econémicas basada en el
vocacionamiento espacial y el impulso de los sectores de innovacién y creatividad propios de la

nueva economia tapatia.

e En coordinacién con las instancias de promocién econdémica, instrumentar dreas de
gestién urbana integral, en corredores de usos mixtos a fin de consolidar su funcién

econdmica.

e En coordinacién con las instancias de promocién econdmica, impulsar AGUI’s de
desarrollo urbano que permitan consolidar el vocacionamiento econémico e impulsar el

potencial de cada una de las dreas.

e Establecer un programa de innovacién tecnolégica que optimice el funcionamiento de
los servicios urbanos e incremente su capacidad en términos de la economia urbana.

Por medio de la estrategia 4 Conservacién del patrimonio edificado y revitalizacién de barrios, se
busca rescatar, conservar y rehabilitar las colonias y barrios tradicionales asi como su patrimonio
edificado, mediante mecanismos juridicos y programdticos incorporados al desarrollo urbano,
bajo la premisa de densificar e incrementar la calidad del hébitat (dreas verdes, espacios
publicos, equipamiento e infraestructura).

e Establecer un programa municipal para el mejoramiento, conservacién, revitalizacién de
las fincas y espacios publicos patrimoniales, que comprenda su reactivacién econémica.

e Establecer un programa de densificacién en dreas patrimoniales y barrios histéricos.

e En coordinacién con las instancias de conservacién del patrimonio, coadyuvar para la
conservacién patrimonial en las AGUI “s centrales.

Por medio de la estrategia 5 Movilidad urbana incluyente, se busca transformar la movilidad
urbana de Guadalajara hacia un modelo de movilidad sustentable con una amplia integracién
metropolitana y en coordinacién con la politica de desarrollo urbano. Por ello es imprescindible
reducir la dependencia de la energia no renovable, asi como de aquella contaminante del
ambiente, transformar las necesidades de movilidad mediante la proximidad de los usos del
suelo, el fomento del transporte publico masivo, asi como el no motorizado. Lo anterior,
mediante los siguientes objetivos:
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En coordinacién con las instancias metropolitanas construir un Sistema Integrado de
Movilidad Metropolitana, sustentado en el transporte publico masivo como soporte
fundamental del resto de las modalidades de transporte.

Se reconoce que a partir del impacto que generan las obras de infraestructura como el
transporte publico rdpido y masivo, se deberdn implementar las acciones urbanfsticas
conforme a estrategias como el Desarrollo Orientado al Transporte (DOT).

En coordinacién con las instancias metropolitanas optimizar el uso y aprovechamiento
de la red primaria vial, de su capacidad de flujo, del incremento de su accesibilidad,
seguridad y conectividad, contribuyendo de esta manera a un desarrollo urbano y social
incluyente.

Mediante la construccién de nuevos equipamientos e infraestructuras impulsar
alternativas viables a la multimodalidad, incrementando la calidad, sustentabilidad,
capacidad y confort de los traslados, priorizando en ellos la integracién peatonal y de los
medios de movilidad no motorizados.

Propiciar la integracién de calles completas, sistemas integrados de transporte,
desarrollo orientado al transporte, gestién de la demanda y distribucién eficiente de

mercancias.

Implementar un marco normativo e institucional de acuerdo a las capacidades locales a
una coordinacién intersectorial, con informacién e indicadores, fomentando la cultura
de la movilidad.

Finalmente por medio de la estrategia 6 Regeneracién urbana sustentable, se busca incorporar el

enfoque de la sustentabilidad al desarrollo urbano del municipio de Guadalajara, garantizando

que las acciones urbanisticas y los proyectos urbanos protejan, mejoren y conserven las

condiciones ambientales y los recursos naturales. Para lo cual se propone:

Rescatar, conservar e incrementar el patrimonio natural del municipio, mediante el
aprovechamiento diversificado y sustentable del territorio, la conservacién de los
ecosistemas, la biodiversidad y los servicios ambientales.

Reducir de manera sostenida y progresiva la contaminacién y la emisién de gases de
efecto invernadero (GEl), mediante el uso eficiente de los recursos que garantice el
bienestar del ser humano y la equidad social.

Coordinary alinear todos los instrumentos de planeacién y gestién del desarrollo urbano
sustentable del municipio con los tres 6rdenes de gobierno.

1.3.B.13. Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Guadalajara

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Guadalajara, es un instrumento de

planeacién cuyo objetivo es orientar el desarrollo urbano de Guadalajara por medio de politicas,

instrumentos y proyectos claves para el desarrollo integral y sustentable del territorio municipal

El Plan de Desarrollo Urbano de centro de Poblacién de Guadalajara busca, ademds, la

congruencia con las nuevas politicas en materia urbana del Gobierno Federal y Estatal, como el
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Programa Nacional de Desarrollo Urbano publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 20
de mayo de 2013, y el Programa Nacional de Vivienda, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de abril de 2014, Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano
para el periodo 2013-2018, respecto de los cuales se planteé el objetivo principal de lograr un
México incluyente a partir del aprovechamiento sustentable y equitativo del territorio nacional y
de sus recursos, y en lo conducente en el Capitulo | punto 1.3. Congruencia con otros planes y
programas, 1.3.1. De los Objetivos, estrategias, politicas y lineas de accién nacionales, 1.3.2.
Alienando las politicas locales a iniciativas federales, 1.3.3. Programa Nacional de
Infraestructura, 1.3.4 Programa Nacional de Desarrollo Urbano, 1.3.5 Programa Nacional de
Vivienda, 1.3.6 Congruencia Estatal y Metropolitana, 1.3.7 La planeacién del desarrollo
municipal, ademds de promover la coordinacién y cooperacién administrativa a nivel municipal
y metropolitano, contemplando para ello el planteamiento de instrumentos de gestién,
ejecucién y control de la planeacién del desarrollo urbano integral.

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Guadalajara, a partir de un diagnéstico
de las condiciones actuales y de un modelo inteligente de planeacién territorial, ha establecido
seis objetivos principales, conforme al capitulo 2 Diagnostico General, Retos claves, y
prospectiva del repoblamiento para el desarrollo urbano de Guadalajara, puntos 2.5 Hacia un
modelo inteligente de planeacién del territorio, 2.5.1 Metodologia, 2.5.2 Variables 2.5.16
Variables, consideraciones y ponderacién utilizadas en el modelo de planeacién,y 2.7
Prospectiva del repoblamiento inteligente de Guadalajara siendo los siguientes:

e |. Mejoramiento del Posicionamiento Estratégico para la Innovacién y Reactivacién
Econdémica;

e |l. Conservacién del Patrimonio Edificado y Revitalizacién de Barrios;

e |ll. Consolidacién Urbana y Ordenamiento Territorial Incluyentes

e |V. Fortalecimiento Institucional y Gestién Activa del Desarrollo Urbano;
e V. Movilidad Urbana Sustentable e Incluyente

e VI. Regeneracién Urbana Sustentable y Mejor Valorizacién del Patrimonio Natural.

Asi mismo el plan de desarrollo Urbano de Centro de poblacién a partir de los objetivos
planteados, ha determinado en una serie de acciones para la conservacién, mejoramiento y
crecimiento, los cuales se ven reflejados en los criterios para la clasificacién general de dreas, la
zonificacién primaria, la estructura urbana, de acuerdo con el punto 4.4. Politicas de
Crecimiento, 4.5 Politicas de Mejoramiento y 4.6 Politicas de Conservacién. Se han establecido
14 normas técnicas generales para el suelo urbano de Guadalajara, mismas que se observan en el
capitulo IV Politicas, Instrumentos, y Proyectos claves para el desarrollo integral y sustentable del
territorio, punto 4.9. Reglas Técnicas Generales para el suelo urbano de Guadalajara, y punto
4.10 Normas Técnicas generales para el suelo urbano de Guadalajara, mismas que serdn
desarrolladas especificamente en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

e Norma 1. Para impulsar y facilitar la construccién de vivienda de interés social y popular
en suelo urbano de Guadalajara;
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Norma 2. Para el aprovechamiento de predios y fincas existentes
(desdoblamiento);

Norma 3. Para impulsar y facilitar la construccién de vivienda vertical de interés social y
popular;

Norma 4. Contribucién por el incremento en el coeficiente de utilizacién del suelo;
Norma 5. Que establece la reduccién de cajones de estacionamientos;

Norma 6. Para la aplicacién de las Areas de Gestién Urbana Integral (AGUIs);
Norma 7. Para la aplicacién de los Poligonos de Desarrollo Controlado (PDC);

Norma 8. Para la aplicacién de las Politicas de Desarrollo Orientado al Transporte
Sustentable (DOTS);

Norma 9. Que fija criterios para las alturas maximas en edificaciones;

Norma 10. Para la aplicacién de politicas de vivienda en sitios histérico-patrimoniales;
Norma 11. Derechos adquiridos;

Norma 12. Para la ocupacién de predios baldios y vacios urbanos;

Norma 13. De la transferencia de derechos de desarrollo, y

Norma 14. Contribucién especial de mejora de obras publicas.
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1.3.C. Objetivos generales y especificos

Articulo 6.- El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, subdistrito urbano 01 “Fresno”, distrito

urbano Zona 7 “Cruz del Sur”, tiene por objetivo:

Objetivo general

Ordenar el territorio del subdistrito bajo la premisa del desarrollo urbano sustentable teniendo

como meta final, mejorar el nivel de vida de la poblacién, mediante la optimizacién del territorio

y la conservacién de los recursos naturales, bajo las siguientes lineas de accién:

VI.

VII.
VIII.

Precisar la zonificacién de las dreas que se integran, determinar los usos y destinos que se
generen por efecto de las acciones urbanfsticas; precisar las normas de utilizacién de los
predios y fincas en su drea de aplicacién; regular en forma especifica la urbanizaciény la
edificacién en relacién con las modalidades de accién urbanistica asi como determinar

las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas.

Regular las acciones de conservacién, y rehabilitacién de colonias y barrios tradicionales
asi como su patrimonio edificado.

Impulsar la consolidacién de centralidades urbanas mediante el incremento de usos
mixtos y la densificacién, evaluando la accesibilidad a redes de infraestructura y nodos
de transporte masivos, y la integracién de la infraestructura y el equipamiento faltantes.

Rescatar, conservar e incrementar el patrimonio natural del municipio, mediante el
aprovechamiento diversificado y sustentable del territorio, la conservacién de los
ecosistemas, la biodiversidad y los servicios ambientales.

Preservar el uso habitacional en el distrito;

Iniciar la aplicacién de programas de renovacién y mejoramiento de la infraestructura
bésica existente;

Promover el mejoramiento de los espacios publicos y equipamientos en el distrito;

Implementar un programa permanente de reforestacién urbana; y facilitar la operacién
de ciclovias barriales y distritales.
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Objetivos especificos

VI.

VII.
VIII.

Fomentar y facilitar el desdoblamiento del uso habitacional;
Incentivar a partir de politicas fiscales y administrativas el uso habitacional,

Promover en algunos corredores viales del distrito, el uso habitacional del tipo H5-V, en
alineacién a las politicas federales de vivienda,

Definir con la mayor precisién posible las matrices de compatibilidad de usos
comerciales y de servicios con el uso habitacional,

Definir en los planos de zonificacién, los usos no conformes y establecer normas para su

control;

Realizar la determinacién de destinos de las dreas de equipamiento para garantizar su
permanencia y utilidad;

Definir reglas para estacionamientos para usos no habitacionales; y

Adquirir suelo para dotar a las zonas de mas espacios publicos.
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2. DIAGNOSTICO

2.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y APLICACION

2.1.A. Delimitacién del drea de estudio

El subdistrito urbano 01 “Fresno” se ubica al norte del distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”, y
se encuentra delimitado al nororiente por el subdistrito urbano 07 “La Moderna” del distrito
urbano Zona 1 “Centro Metropolitano”, al suroriente por el subdistrito urbano 02 “Ferrocarril”,
al surponiente por el subdistrito urbano 03 “Abastos”, y al norponiente por el subdistrito urbano
09 “Ladrén de Guevara” del distrito urbano Zona 2 “Minerva".

2.1.B. Delimitacién del area de aplicacién

El 4rea de aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, subdistrito urbano 01 “Fresno”,
distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”, tiene como limites los que se describen a continuacién:

Inicia en el vértice 1 al norte del subdistrito ubicado en la confluencia de las avenidas Mariano
Otero y Santa Eduwiges y de ahf se dirige al oriente por el eje de la Av. Santa Eduwiges hasta
llegar al vértice 2 ubicado en la confluencia de las avenidas Santa Eduwiges y Cristébal Coldn, el
limite continda en direccién al sur poniente por el eje de la Av. Cristébal Colén hasta llegar al
vértice 3 en la interseccién con Av. Inglaterra. Partiendo del vértice 3 con direccién sur poniente
hasta el vértice 4 ubicado en el cruce de la Calzada Lazaro Cardenasy la Av. Cristébal Colén, el
limite contintia en direccién al norponiente por el eje de la Calzada Lazaro Cardenas hasta llegar
al vértice 5 ubicado en la confluencia de las avenidas Lazaro Cérdenas y Mariano Otero, el limite
continda en direccién al nororiente por el eje de la Av. Mariano Otero hasta llegar al vértice 6, en
el cruce de Av. Mariano Otero y la calle Primavera, de ahi continua en la misma direccién por el
eje de la Av. Mariano Otero hasta el cruce con Av. Inglaterra donde se localiza el vértice 7 y
finalmente continua con el mismo rumbo hasta cerrar el poligono del subdistrito con el vértice 1.
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Las coordenadas UTM de acuerdo al sistema geodésico nacional normado por el INEGI
correspondiente a los vértices del drea de aplicacién del presente plan parcial, se resumen en la
siguiente tabla.

VERTICE COORDENADA X COORDENADAY

1 669573.63 2285958.77
2 671052.44 2285378.00
3 670878.53 2285281.17
4 670131.02 2284296.55
5 668353.39 2285294.65
6 668894.25 2285630.00
7 669411.14 2285879.74

Desarrollo Urbano, subdistrito urbano 01 “Fresno”, distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”.

Tabla 1. Coordenadas de los vértices que forman la delimitacion del poligono de la aplicacién del Plan Parcial de

Fuente: Elaboracién propia.
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2.2. MEDIO SOCIAL

2.2.A. Aspectos demograficos

El presente apartado analiza el fenémeno demografico correspondiente al distrito urbano Zona
7 “Cruz del Sur” y de este subdistrito urbano 01 “Fresno” en particular. Para efecto del andlisis se
parte de los datos disponibles publicados por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e
Informadtica (INEGI), particularmente de los resultados del Censo de Poblacién y Vivienda 2010,
de las bases de datos del Sistema para la Consulta de Informacién Censal SCINCE por colonias,
Xl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000, asi como por el sistema IRIS-SCINCE Il Conteo
de Poblacién y Vivienda 2005. De forma complementaria, se incorporan datos publicados por el
Consejo Estatal de Poblacién (COEPO).

En el caso de la informacién del Censo de Poblacién y Vivienda de 2010, el propio SCINCE
utiliza como unidad de andlisis lo que se denomina Area Geogréfica Estadistica Basica (AGEB).
Dado que la delimitacién de las unidades AGEB no coincide con la delimitacién de distritos y
subdistritos que se trabajaron, fue necesario un ejercicio para compensar estos desajustes. El
método utilizado consistié en recuperar la informacién demogrifica manzana por manzana,
siendo lo mds exacto posible. Un segundo ejercicio fue necesario en los casos en que la unidad
AGEB presenta niveles de consolidacién o densidad de poblacién diferentes dentro y fuera del
area de estudio y por ello la definicién del factor fue mas de tipo cualitativo.

Con el objeto de tener un marco de referencia mds amplio respecto a lo que sucede en el
subdistrito urbano, el andlisis integra también aspectos estadisticos generales del dmbito
municipal y distrital para con ello poder establecer de mejor forma las hipdtesis del
comportamiento demografico que acontece en el drea de estudio.

2.2.A.1. Dindmica de crecimiento demografico

De acuerdo con los resultados del Censo de Poblacién y Vivienda 2010, el municipio de
Guadalajara presenté en 2010 una poblacién de 1’495,189 habitantes, lo cual equivale a una
reduccién de 105,751 (6.61%) habitantes comparado con 2005. Por género, la distribucién de
esta poblacién corresponde a 717,404 hombres y 777,785 mujeres, situacién que arroja un
indice de masculinidad de 0.92 lo cual es un indicador bastante comtn en ciudades de todo el
mundo’.

i Este indice es caracteristico de las zonas urbanas en paises de todo el mundo y la justificacién de este
comportamiento es compleja, ya que este indicador se ve afectado por factores variados entre los cuales
destacan la mayor longevidad de las mujeres, la proporcién de poblacién dedicada a servicios domésticos
y la migracién diferencial desde zonas rurales. Todo esto favorece el niimero mayor de mujeres en zonas
urbanas.
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Guadalajara sigue siendo el municipio con mayor poblacién del estado de Jalisco con un 20.2%
respecto del total de la entidad, sin embargo también es el municipio que mds ha perdido
poblacién de entre 5 localidades que tuvieron decrecimiento en la entidad entre 2005 y 2010.
Quizd dos de las mas importantes conclusiones a que se llega tras la publicacién de los
resultados del censo de poblacién de 2010, apuntan por una parte a la confirmacién de que el
municipio de Guadalajara acelera su tasa negativa de crecimiento poblacional, mientras que por
otra, el resto de los municipios de la Zona metropolitana registran los incrementos poblacionales
mas significativos del total de la entidad. Destaca el caso del municipio de Tlajomulco de
Zuniga, quien manifesté un incremento impresionante de su poblacién en términos relativos y
absolutos, al grado de presentar la tasa de crecimiento mas alta de todo Jalisco (89% y un
promedio anual 14.6%, equivalente a un total de 197 mil nuevos habitantes).

Estos resultados reflejan el fendmeno que se ha venido discutiendo dentro del proceso de
revisién de los planes parciales de desarrollo urbano de Guadalajara, al ratificar la necesidad y la
urgencia de replantear el modelo de crecimiento urbano de la zona metropolitana y del
municipio en particular, bajo criterios de mayor sustentabilidad. Lo anterior dado que los
resultados del censo no hacen sino confirmar el grave e irracional proceso de desbordamiento y
dispersién de la metrépoli por el abandono y despoblamiento del centro metropolitano, con los
consiguientes costos que ello implica en temas diversos como la calidad de vida de sus
habitantes, la competitividad econdmica, el impacto ambiental y la movilidad, entre muchos
otros aspectos.

POBLACION TOTAL POR MUNICIPIO 2000 A 2010
ZONA METROPOLITANA DE GUADALAJARA*

0F6°009°L

062°SS1L°L

CGUADALAJARA  ZAPOPAN  TLAQUEPAQUE TONALA TLAJOMULCO ELSALTO

Grdfica. 1 Poblacion total por municipio en la Zona Metropolitana de Guadalajara 2000 a 2010.
*Principales municipios por volumen de poblacion.
Fuente: resultados del Censo de Poblacion 2000y 2010, y Il Conteo de Poblacion y Vivienda 2005; INEGI.

Es por lo anterior que como una conclusién adelantada, la estrategia de los planes parciales
deberd incorporar un agresivo componente estratégico, encaminado a resolver y revertir
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principalmente las tendencias de despoblamiento, subutilizacién y fragmentacién de la
plataforma urbana, de pérdida de competitividad y calidad de vida, asi como la congestién de su
sistema de movilidad.

a) Poblacién del municipio de Guadalajara

De acuerdo con el Censo de Poblacién y Vivienda, por grupos de edad basicos para 2010, en el
municipio de Guadalajara 357,266 personas son menores de 15 afios (de 0 a 14 afios); 276,107
tienen entre 15y 24 afios; 683,716 tienen entre 25y 59 afios, y 178,100 corresponden a mayores
de 60 afios. Lo anterior se presenta de forma general en el siguiente cuadro.

ESTRUCTURA POBLACIONAL DE GUADALAJARA

Grupo por edades Total por grupo de edades %
0-14 357,266 23.9
15-24 276,107 18.5
25-59 683,716 45.7
60 y més 178,100 11.9
Total 1'495,189 100

Tabla 2. Estructura de la poblacidn en el municipio de Guadalajara.
Fuente: Il Censo de Poblacidn y vivienda 2010; INEGI.

Piramide de poblacion de Guadalajara, Jalisco

Ao 2000
Afios TOTAL 1646319
100y mas 788247 858072
95-99
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Fuente: Elaborado por el Consejo Estatal de Poblacion con base en, INEGI, censos y conteos de poblacion y vivienda.

Grdfica 2. Poblacion por edades y sexo. Afio 2000.
Fuente: Elaborado por COEPOQ a partir de los censos nacionales.
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Piramide de poblacion de Guadalajara, Jalisco
Aro 2010
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Fuente: Elaborado por el Consejo Estatal de Poblacion con base en, INEGI, censos y conteos de poblacion y vivienda.

Grdfica 3. Poblacidn por edades y sexo. Afio 2010.
Fuente: Elaborado por COEPO a partir de los censos nacionales.

Como nos muestran las gréficas de poblacién elaboradas por el Consejo Estatal de Poblacién,
basadas en la informacién generada por INEGI en el 2010, la poblacién del municipio ha ido
disminuyendo notablemente del afio 2000 al 2010, de 1°646,319 habitantes a 1°495,189
habitantes, esto se hace notable principalmente en la base de la pirdmide en donde podemos
observar una alarmante reduccién de poblacién infantil. En el 2000, la base de la pirdmide nos
habla una poblacién de 0 a 4 afios y de 5 a 9 afios de 80 mil personas promedio, muy grande
comparativamente con 2010, donde la poblacién de esa misma edad disminuyé a un promedio
de 60 mil personas. Esto puede deberse a que muchas familias jévenes han preferido mudarse a
otros municipios como Tlajomulco en donde la poblacién ha aumentado notablemente.

Uno de los principales problemas que enfrenta el municipio de Guadalajara en materia
demogriéfica es el decrecimiento de su poblacién en términos absolutos, como lo demuestra el
comportamiento de sus tasas de crecimiento promedio anual en los dltimos 20 afios, las cuales
comenzaron a tener decrecimiento en términos relativos a partir de la década de los afios sesenta
del siglo pasado, hasta mostrar crecimientos negativos a partir del periodo de 1990 a 2010. De
acuerdo con la tabla siguiente, como resultado de esta tendencia de decrecimiento sélo de 1990
a 2010 el municipio perdié cerca de 160 mil habitantes.

El fenémeno de decrecimiento de la poblacién en Guadalajara no es nuevo, de acuerdo con los
registros del Consejo Estatal de Poblacién (COEPO) y del Instituto Nacional de Estadistica,
Geografia e Informdtica (INEGI), la tasa de crecimiento promedio anual del municipio de
Guadalajara ha venido disminuyendo desde mediados del siglo pasado. Los registros muestran
que las tasas de crecimiento, si bien fueron positivas hasta los registros de 1990, con
anterioridad el crecimiento absoluto poblacional pasé del 6.86 % que prevalecié en la década de
los afios 50; a 5.13 % en la década de los 60; a 2.98 % en la década de los 70; y finalmente a
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0.15% en los afios 90, para posteriormente iniciar el proceso de crecimiento en términos
absolutos. De esta forma, entre 1990 y al afio 2000 el municipio decrecié en términos de
poblacién a un ritmo promedio de 0.02%, proceso que se consolida entre los afios 2000 a 2010
hasta llegar a un decrecimiento promedio de -0.49%.

POBLACION ABSOLUTA DEL MUNICIPIO DE GUADALAJARA

CENSO 1970 1980 1990 2000 2005 2010

POBLACION 17199,391 1°626,152 1°650,205 1°646,319 1’600,940 1’495,189

Tabla 3. Poblacidn absoluta del municipio de Guadalajara 1970 a 2010.
Fuente: CONAPO; INEGI, Xl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 y Il Conteo de Poblacidn y Vivienda 20035,
Censo de Poblacidn y Vivienda de 2010.

TASAS DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL DEL MUNICIPIO DE GUADALAJARA

PERIODO 1950-1960 | 1960-1970 | 1970-1980 | 1980-1990 | 1990-2000 | 2000-2005 2005-2010

TASA 6.86 5.13 2.98 1.15 -0.02 -0.49 -1.39

Tabla 4. Tasas de crecimiento promedio anual del municipio de Guadalajara 1950 a 2010.
Fuente: CONAPO; INEGI, XiI Censo General de Poblacidn y Vivienda 2000 y Il Conteo de Poblacidn y Vivienda 2005.
Censo de Poblacién y Vivienda de 2010.

En materia de transicién demografica y de acuerdo con datos de COEPO, en el periodo de 2000
a 2010 la poblacién infantil y joven (0 a 24 afios) del municipio de Guadalajara ha disminuido
de forma sensible al pasar de 980,133 a 633,373 personas lo cual equivale a una disminucién
del 35% en tan solo diez afios. En el mismo periodo la poblacién de adultos y de la tercera edad
(25 a 59 afios y de 60 afios en adelante, respectivamente) presenté un crecimiento moderado
pasando de 526,287 personas a 683,716 en el caso de los adultos y de 139,899 a 178,100
relativo a poblacién de la tercera edad. Sintéticamente, el fenémeno de transicién demografica
se estd precipitando en el municipio de Guadalajara en comparacién con el resto de la Zona
Metropolitana, de ahi la importancia de formular las politicas y estrategias en materia de
desarrollo urbano que permitan revertir este fenémeno que se encuentra estrechamente
vinculado al despoblamiento de Guadalajara.
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POBLACION INFANTIL Y JOVEN 2000 A 2010
MUNICIPIO DE GUADALAJARA
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Grdfica 4. Comportamiento en el crecimiento de la poblacion infantil y joven de 2000 a 2010.
Fuente: Elaborado con base en informacion de Consejo Nacional de Poblacién 2010.

POBLACION DE LA TERCERA EDAD 2000 A 2010
MUNICIPIO DE GUADALAJARA
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Grdfica 5. Comportamiento de la poblacion de la tercera edad de 2000 a 2010.
Fuente: Elaborado con base en informacion del Consejo Nacional de Poblacién 2010.

Resulta importante establecer una comparativa de la distribucién de la poblacién en el territorio
municipal por distrito urbano. A pesar del fenémeno que ha experimentado el municipio de
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Guadalajara en los Ultimos afios, no es posible generalizarlo en cada uno de los distritos urbanos
o zonas que lo conforman, pues también ha existido un reacomodo de la poblacién generando
zonas mas densas que otras, pues a diferencia de las zonas “Centro” o “Minerva”, la poblacién
tiende a concentrarse al sur, oriente y nororiente de la ciudad en los distritos “Cruz del Sur”,
“Tetlan” y “Oblatos” respectivamente, que son las zonas que todavia cuentan con pequefias
reservas urbanas y el costo por metro cuadrado de terreno es mds bajo que el resto del
municipio.

Cémo puede observarse en la siguiente tabla, la poblacién del municipio de Guadalajara se
distribuye de forma mds o menos regular entre sus siete zonas, siendo la Zona 2 “Minerva” la
que cuenta con la poblacién mas baja de todo el municipio, 90,791 habitantes, cabe resaltar
que le sigue la Zona 1 “Centro Metropolitano” con 176,673 habitantes, que ha presentado un
proceso importante de despoblamiento en los ultimos afios.

Por su parte, la Zona 7 “Cruz del Sur”, por ser la zona con la mayor superficie territorial cuenta
con casi el doble del promedio de superficie por distrito en todo el municipio de Guadalajara, y
por la alta densidad de poblacién que presentan algunas de las colonias que la conforman,
alcanza una poblacién cercana a los 321,212 mil habitantes, casi 70 mil habitantes mds que
Oblatos, la zona con la segunda poblacién mas grande del municipio.

ZONAS POBLACION
Zona 1 “Centro Metropolitano” 176,673
Zona 2 “Minerva” 90,791
Zona 3 “Huentitdn” 202,142
Zona 4 “Oblatos” 253,854
Zona 5 “Olimpica” 239,172
Zona 6 “Tetlan” 211,345
Zona 7 “Cruz del Sur” 321,212

Tabla 5. Poblacion total por zonas del municipio de Guadalajara.
Fuente: Elaborado con base en datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2010, INEGI.

De los siete distritos urbanos que integran el territorio municipal, el distrito Zona 1 “Centro
Metropolitano” y el distrito Zona 2 “Minerva”, son los dos segmentos del territorio que han
comenzado a perder poblacién con mayor intensidad. Por su parte, los distritos urbanos Zona 5
“Olimpica”, Zona 6 “Tetlan” y Zona 7 “Cruz del Sur” han dado muestras de desaceleracién y
estabilizacién en su crecimiento, mientras que los distritos Zona 3 “Huentitdn” y Zona 4
“Oblatos” presentan incrementos bastante moderados en su registro poblacional.

De forma preliminar las causas mds importantes de este fenémeno de despoblamiento del
municipio, apuntan hacia la instrumentacién de politicas de control de la natalidad a partir de
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la década de los afios 80 del siglo pasado con lo cual el ndmero de hijos por familia se redujo; se
considera también que el proceso de dispersién de la zona metropolitana se ha visto alimentado
por la migracién intraurbana cuya principal caracteristica que las familias y matrimonios jévenes
se han estado relocalizando hacia la periferia urbana, otros de los aspectos se refieren al
agotamiento de la reserva urbana del municipio de Guadalajara por una parte, al bajo grado de
densidad de poblacién que priva en la mayor parte del municipio; y de forma complementaria, la
transformacién en los usos de suelo que implica la expulsién de los usos habitacionales del
centro de la ciudad y los problemas de movilidad en el centro metropolitano que son también
aspectos de importancia que en los udltimos afios han venido contribuyendo al fenémeno de
despoblamiento.

b) Poblacién del distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”

Para el 2010, segtin el Censo de Poblacién y Vivienda realizado por INEGI, la poblacién radicada
en el distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur” corresponde a 321,212 habitantes. Es decir, en el
area de estudio radica el 22% de la poblacién total municipal, el porcentaje mas grande de todo
el municipio. En retrospectiva, durante 1990 la poblacién registrada fue igual a 334,414
habitantes. Cinco afios después, la poblacién fue de 379,201 habitantes observdndose una tasa
de crecimiento promedio anual de 3%. Para el ano 2000, se registraron 359,530 habitantes,
modificindose la tasa de crecimiento promedio anual a negativa con respecto al lustro anterior
de -1%. Para el afio 2005, se contabilizé 348,068 habitantes siendo la tasa de crecimiento
promedio anual de -1%. Finalmente, en 2010 se registraron 321,212, teniendo una fuerte tasa de
crecimiento de -7%.
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EVOLUCION DE LA POBLACION POR SUBDISTRITO
ZONA 7 “CRUZ DEL SUR”
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Grdfica 6. Evolucidn de la poblacidn del distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”.
Fuente: INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda 2010, asi como los resultados del conteo de poblacién y vivienda 2005.

Como puede observarse, la tendencia a la disminucién de la poblacién en el distrito durante el
dltimo quinquenio, corresponde a 26,851 habitantes. Lo anterior manifiesta un evento de
pérdida de poblacién por migracién mas que por mortalidad, donde anualmente se han estado
movilizando las familias hacia otro distrito u otro municipio generando un incremento en la
oferta de edificaciones alterdndose de manera significativa el uso de las mismas.
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DENSIDAD POBLACIONAL POR SUBDISTRITO
ZONA 7 "CRUZ DEL SUR"
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Grdfica 7. Densidad poblacional por subdistrito de la Zona 7 “Cruz del Sur”.
Fuente: Censo de Poblacidn y Vivienda 2010, INEGI.

Partiendo de la gréfica anterior, el andlisis de densidad de poblacién por subdistrito para el
distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”, arroja un comportamiento diverso donde cinco de los
diez subdistritos (el 06, 07, 08, 09 y 10), se encuentran consolidados con poblaciones de entre
135 y 173 habitantes por hectérea, siendo el subdistrito 07 el mas densamente poblado. Otro
grupo, compuesto por el subdistrito 01, 02 y 03, presenta de 64 a 98 habitantes por hectérea.
Finalmente, el grupo con la densidad mds baja estd conformado por el subdistrito 04 y 05, con
19y 26 habitantes por hectdrea respectivamente.

El rubro de poblacién por género en los subdistritos indica que de los 321,212 habitantes,
166,141 (52%) son de género femenino, mientras que 155,071 (48%) son de sexo masculino. La
manera en que se distribuye la poblacién respecto a rangos de edad (0 a 14 afios, 24%; 15 a 24
afios, 19%; 25 a 59 afios, 44%; y 60 afios y mds, 13%), refleja uno de los aspectos mads
importantes que estd caracterizando al distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur” donde se observa
un marcado rasgo de incremento de los grupos de edad joven.

¢) Poblacién del subdistrito urbano 01 “Fresno”

La poblacién del subdistrito urbano 01 “Fresno”, en el afio de 2005 era de 20,902 habitantes.
Para el afio 2010 registraron 18,204 habitantes, presentando una fuerte tasa de crecimiento
negativa de -13%.
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Grdfica 8. Evolucidn de la poblacidn del subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: INEGI. Censo general de poblacidn y vivienda 2010,
asi’ como los resultados del conteo de poblacidn y vivienda de 20035.

Por otro lado y en cuanto a la distribucién por género de la poblacién del subdistrito en estudio,

se estima que actualmente individuos son 8,753 varones y 9,451 mujeres. Como puede verse en

la gréfica siguiente, respecto a los grupos de edad bdsicos del subdistrito, el Censo de Poblacién

y Vivienda de 2010 indica que 4,160 son menores de 14 afios; 3,221 tienen entre 15 y 24 afios;

8,146 tienen entre 25y 59 afios, y que 2,677 corresponden a mayores de 60 afios.
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Grdfica 9. Poblacidn por género por subdistritos de la Zona 7 “Cruz del Sur”.
Fuente: Censo de Poblacidn y Vivienda 2010, INEGI.
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Grdfica 10. Poblacion por rangos de edad por subdistritos de la Zona 7 “Cruz del Sur”.
Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 2010, INEGI.
SUBDISTRITOS SUPERFICIE POBLACION DENSIDAD
“FRESNO” 224 18,204 81
“FERROCARRIL” 380 24,134 64
“ABASTOS” 359 35,272 98
“ZONA INDUSTRIAL-EL DEAN” 262 4,943 19
“ALAMO-LA NOGALERA” 488 12,795 26
“SAUZ-CRUZ DEL SUR” 300 50,258 168
“LOMAS DE POLANCO” 248 42,875 173
“ECHEVERRIA-5 DE MAYO” 340 55,160 162
“NUEVA ESPANA-EMILIANO ZAPATA” 261 35,229 135
“MIRAVALLE” 262 42,342 162

Tabla 6. Densidad poblacional de los subdistritos de la Zona 7 “Cruz del Sur”.
Fuente: Censo de Poblacidn y Vivienda 2010, INEGI.
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Como puede observarse en la grafica y tabla anterior, el subdistrito urbano 01 “Fresno” presenta
una densidad baja en comparacién al promedio distrital, con 81 habitantes por hectarea
respecto a los 109 hab/ha del distrito urbano. El subdistrito cuenta con un mayor nimero de
nifios y adultos en general, siendo los adolescentes y los adultos de la tercera edad los grupos
mads pequefios pero con una cantidad parecida. Es notorio que existe un nlimero importante de
habitantes en el rango de entre los 15 a 59 afios que difiere de los modelos de las ciudades
latinoamericanas desde hace 3 décadas, sin llegar al modelo de los paises europeos, donde se
marca una predominancia de la poblacién adulta y de edad avanzada.

d) Densidad poblacional del subdistrito urbano 01 “Fresno”

El subdistrito urbano 01 “Fresno” presenta una densidad poblacional menor al promedio
distrital. La densidad de este subdistrito es de 81 habitantes/ha comparado a los 109
habitantes/ha promedio del distrito urbano. Este subdistrito se integra al segmento de

subdistritos en Zona 7 “Cruz del Sur” con densidad habitacional baja.

SUBDISTRITO SUPERFICIE HABITANTES DENSIDAD
01 “Fresno” 224 18,204 81
Total Zona 7 “Cruz del Sur” 3,124 321,212 109

Tabla 7. Densidad de poblacién.
Fuente: INEGI. Censo general de poblacidn y vivienda 2010.
Superficie por subdistrito y total distrital obtenida a través de la restitucion del poligono de aplicacion.
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2.2.A.2. indice de marginacion

Simbologia

Limite internacional -
Umite estatal —
Limite municipal —
AGEB urbana ﬁjj
Carretera pavimentada  /\/
Cuerpos de agua 5

llustracion 1. Mapa de marginacién de la Zona Metropolitana de Guadalajara.
Fuente: Consejo nacional de poblacién 2010.

GRADO DE MARGINACION URBANA
ENTIDAD

POBLACIC
FEDERATIVA OBLACION
MUY ALTO ALTO MEDIO BAJO MUY BAJO
JALISCO 6373 815 95274 1018929 2859123 1278 619 1121 870
GUADALAJARA | 1495189 7 645 584 987 545314 357 190

Tabla 8. Grado de marginacion en el estado de Jalisco y el municipio de Guadalajara.
Fuente: Consejo nacional de poblacion, 2010.

Como se muestra en el mapa y las tablas anteriores del Consejo Nacional de Poblacién, sobre el
grado de marginacién, el municipio de Guadalajara presenta un nivel de marginacién medio, en
comparacién con otros municipios como Tlajomulco, Tonald, Tlaquepaque y el Salto que
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presentan niveles de marginacién alto y muy alto. La Zona 2 “Minerva” concentra a la poblacién
con indices de marginacién mds baja de todo el municipio. Asimismo, resulta relevante resaltar
que los indices de marginacién aumentan en la zona oriente, norte y sur del territorio municipal,
especificamente en la Zona 3 “Huentitdn”, Zona 4 “Oblatos”, Zona 6 “Tetlan” y Zona 7 “Cruz
del Sur”.

La poblacién con un grado de marginacién media es de 584,987 personas, mientras que
solamente 357,190 personas del municipio tienen un nivel muy bajo de marginacién. Resulta
importante considerar que las variables que definen los indices de marginacién: nivel de
escolaridad, derechohabiencia, mortalidad infantil, viviendas con drenaje y piso de tierra, y sf las
viviendas cuentan con refrigerador, son insuficientes para evaluar la situacién de marginalidad en
la que se encuentran inmersos ciertos barrios del municipio, en donde vale la pena resaltar la
falta de oportunidades que tienen los habitantes de la zona para adquirir capacidades para
desarrollarse que se puede observar a partir de la falta de equipamientos, centros educativos,
hospitales, clinicas, drea verdes y recreativas e infraestructura de calidad.

2.2.A.3. Aspectos econémicos

El presente apartado se realiza principalmente con base en informacién del Censo General de
Poblacién y Vivienda de 2010, realizado por INEGI. En lo que se refiere al andlisis de nivel
municipal y distrital, parte de la informacién corresponde a los datos del primer trimestre de
2014 de la Encuesta Nacional de Ocupacién y Empleo (ENOE), realizado por INEGI.

a) Aspectos socioeconémicos del municipio de Guadalajara

Para el afio 2010, de una poblacién de 1°495,189 habitantes del municipio de Guadalajara el
44% de la poblacién manifesté encontrarse ocupada, en tanto que el 76% se identificaba en
edad laboral, lo anterior, en comparacién con el registro de 2000 donde sélo 55% de la
poblacién se encontraba ocupada y 76% en edad laboral.

En la medida en que la base de la pirdmide poblacional se hace mds estrecha (decrecimiento de
la proporcién de la poblacién infantil y joven) el porcentaje de poblacién econémicamente
activa (o en edad de trabajar) tiende a incrementarse, fenémeno que serd posible ver en los
préximos afios. Por lo regular este comportamiento tiende a verse acompafiado de un
decrecimiento paulatino de la poblacién y en un segundo momento, del envejecimiento de la

misma.
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POBLACION EN INDICE POB- PEA iNDICE POBLACION
POB. TOTAL EDAD
EDAD LABORAL OCUPADA OCUPADA
LABORAL
2000 1'646,319 1'243,558 0.76 686,531 0.55
2010 1'496,189 1,122,888 0.76 660,494 0.44

Tabla 9. Caracteristicas de la poblacion econdmicamente activa 2000 - 2010.
Fuente: Censos generales de poblacidn y vivienda 2000 y 2010, INEGI.

En lo que respecta al tema de las remuneraciones, para el primer trimestre de 2014 de la
poblacién ocupada en el municipio de Guadalajara, el 4% no recibié ingreso, el 29% recibié
percepciones menores a 2 salarios minimos, mientras que el 28% mostré precepciones de entre 2
y 3 salarios minimos. El rango de percepcién de ingreso mayor que se presenta en el dmbito
municipal, es el de 2 a 3 salarios mfnimos (alrededor de 67.29 pesos por dfa en el afio 2014)
dado que el 28% de la poblacién (495,289 habitantes), se ubican en este rango de ingreso.

Finalmente el 22%, que asciende en ese momento a 390,811 habitantes, se ubicé en el rango de
3 hasta 5 salarios minimos, mientras que tan sélo el 8% o 150,575 habitantes reciben mds de 5

salarios minimos.

CATEGORIA POR NIVEL DE INGRESO 2010
600000

500000

400000

300000

200000

100000 i i:
, Il | | | |

No recibié Hasta1S.M. Méasde 1 Mas de 2 Mas de 3 Mas de S
ingreso hasta 2 S.M. hasta 3 S.M. hasta 5S.M. S.M.

Grdfica 11. Categoria por nivel de ingreso.
Fuente: Encuesta nacional de ocupacion y empleo, primer trimestre de 2014; INEGI.
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Respecto a la distribucién de la poblacién por tipo de actividad, tomando como base la
informacién de la Encuesta Nacional de Ocupacién y Empleo publicados por INEGI en la cual se
registran 1’774,430 personas ocupadas, destaca que el sector de los servicios es el que mayor
proporcién absorbe con un porcentaje de 48%, seguido por el comercio, el cual absorbe el 24%
de la poblacién ocupada. En tercer lugar se observan las actividades de manufactura e industrias
mismas que aglutinan el 19% de la poblacién ocupada, mientras que otro 7% se dedica al sector
construccién. Finalmente, el sector agropecuario representa un 0.4% y el otro 0.4% restante se

dedica a actividades varias no clasificadas.

La actualizacién del tema de personal ocupado por sector entre el censo econémico de 2004 y el
de 2009, destaca que en el municipio el comercio sumé 128,111 personas, observdndose un
decremento de 36,451 personas ocupadas respecto al censo previo.

POBLACION OCUPADA POR SECTOR DE ACTIVIDAD
GUADALAJARA 2014

Agropecuario .,
Otros Construccién

0 ———%& 7%
Manufactura
19%
Servicios
48%
Comercio

25%

Grdfica 12. Poblacidn por sector de actividad.
Fuente: Encuesta nacional de ocupacion y empleo 2014; INEGI.

Del andlisis de los datos de poblacién ocupada se observa un comportamiento, que aunque se
advierte en alguna medida en el entorno urbano, puede ser corroborado a través de indicadores
de tipo poblacional y econémico. Concretamente se advierte que existe una relacién aparente
entre el volumen de poblacién, la demanda de apertura de nuevos negocios y comercios, y por
otra parte, los registros censales relativos a personal ocupado que se han presentado. Al
comparar estos tres rubros se detecta que los distritos con mayor concentracién de personal
ocupado, corresponden en alguna medida con aquellos que presentan mayor incidencia de
solicitudes para apertura de negocios. De igual forma, se puede concluir que los distritos
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presentan mayor volumen y densidad poblacional, muestran una menor concentracién de

personas ocupadasy a su vez, una menor demanda para usos de tipo comercial.

2.2.B. Nivel de satisfaccién de necesidades basicas

El nivel de satisfaccién de necesidades bdsicas responde a una politica de vivienda aplicada a los
asentamientos humanos a través de la existencia y cuantificacién de los mismos, que
proporciona a la poblacién servicios de bienestar social entre publicos y privados en espacios
construidos y no construidos.

Dicha dosificacién estd referida a Unidades Basicas de Servicio UBS. Se dice que una poblacién
estd atendida cuando la UBS es suficiente con respecto a su capacidad instalada y que se
encuentra dentro de distancias accesibles, reflejado a través del radio de servicio. Este radio de
servicio privilegia la conectividad interna y externa y la movilidad no motorizada.

También podemos identificar a la infraestructura hidrdulica y sanitaria que debe dar sustento a
la calidad de vida de los habitantes.

Los equipamientos estdn diferenciados por su naturaleza y caracteristicas asi como la escala de
los desarrollos.

2.2.B.1. Equipamiento

El nivel de satisfaccién de necesidades bdésicas del subdistrito urbano 01 “Fresno”, distrito
urbano Zona 7 “Cruz del Sur” del municipio de Guadalajara estd ligado a diversos indicadores,
entre los que destacan principalmente, educacién, salud, abasto y recreacién, con lo cual se
pueden observar fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas para su poblacién.

La prestacién de los servicios educativos en el distrito son normados por la Secretaria de
Educacién Jalisco; administrdndose a través de tres distintos subsistemas coordinados:
Subsistema Federal, Subsistema Federalizado y Subsistema Estatal. Dentro de este esquema de
operacién se inscriben tanto publicos como privados.

Segun el atlas educativo del afio 2013 desarrollado por el INEGI, a nivel basico el municipio de
Guadalajara se tienen registrados 2,103 centros de trabajos, donde laboran 31,453 personas
que cubren a una poblacién estudiantil de 311,670 alumnos.

La distribucién porcentual de centros educativos segtin el tipo de inmueble, muestra que el
78.1% corresponde a escuelas de educacién basica, el 19.4% a equipamientos administrativos y
apoyo a la educacién bdsica, el 1.3% a escuelas de educacién especial y el 1.2% al apoyo de la
educacién especial.

En el municipio de Guadalajara, del total de instituciones educativas privadas a nivel preescolar
son el 43% a nivel primaria el 41.6%, a nivel secundaria el 13.7% y de educacién especial son el
1.7%.
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El porcentaje de escuelas de nivel preescolar en inmuebles con construccién que disponen de
servicios de agua de la red publica es de 98%, de energia eléctrica el 99%, de bafios o sanitarios el
96.8%. A nivel primaria el servicio de agua de la red publica es de 99.1%, de energia eléctrica el
99.7%, de bafios o sanitarios el 98.3% y de drenaje el 96.9%. A nivel secundaria el 97.4% cuentan
con agua de la red publica, el 99.6% con energia eléctrica, el 99.6% cuenta con bafio o sanitario
y el 99.1% cuenta con drenaje.

Seguin el INEGI-IFE; del total de centros escolares registrados en el distrito urbano Zona 7 “Cruz
del Sur”, el nivel preescolar cuenta con 89 planteles, primaria con 76 planteles, en secundaria
son 24 planteles, los de nivel medio superior son 11y los que pertenecen al nivel superior son 2
planteles.

De los centros escolares registrados en el subdistrito urbano 01 “Fresno”, el nivel preescolar
cuenta con 7 planteles, primaria con 6 planteles, de secundaria, nivel medio superior y nivel
superior no hay.

A nivel preescolar se tiene un superdvit de 28 aulas, a nivel primaria un superavit de 25 aulas, a
nivel secundaria un déficit de 10 aulas, a nivel medio superior un déficit de un plantel.

El sector salud, es el conjunto de las instituciones tanto publicas como privadas que prestan a la
poblacién servicios relacionados con la prevencién, tratamiento, rehabilitacién y control de los
problemas de salud, entre otros. De acuerdo con la Secretaria de Salud, el equipamiento puede
clasificarse por nivel, destacando en Guadalajara la presencia de hospitales de especialidades e
institutos. El distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur” ofrece una cobertura de 29 unidades

médicas.

Una de las necesidades bésicas del ser humano es la recreacién en espacios verdes y abiertos, asf
como la préctica del deporte en pro de la salud que entre otras cosas favorecen la convivencia
familiar y la esfera de la vida social. El subdistrito registra un déficit en los espacios publicos
abiertos.

2.2.B.2. Infraestructura

El subdistrito muestra un 85.57% de las viviendas habitadas. Con base en este porcentaje se
obtuvieron los niveles de satisfaccién en lo que corresponde a los servicios intradomiciliarios.

Se puede calificar al subdistrito con un indice global de cobertura de 82.68% en lo referente a los
tres servicios basicos como son la energia eléctrica, agua entubada y drenaje; siendo las viviendas
con energia eléctrica del orden del 83.17%, las viviendas con drenaje representan el 82.89% y las
viviendas con tuberias de agua potable es de 98.49%; en el rubro de servicios de telefonia ya sea
fija o mévil la cobertura es de 96.40% pero solamente el 25.47% cuenta con servicios de internet
y el 34.08% de las viviendas cuentan con computadora.

El siguiente cuadro sintetiza los valores calculados para el subdistrito en relacién a la cobertura
de los servicios intradomiciliarios alcanzados.
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NIVEL DE SERVICIOS INTRADOMICILIARIOS

INDICADOR VALOR %
1 POBLACION 18204
2 TOTAL DE VIVIENDAS 5501 100.00
3 TOTAL DE VIVIENDAS HABITADAS 4707 85.57
4 VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS 4633 84.22
VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS QUE DISPONEN DE LUZ
5 ELECTRICA 4575 83.17
6 VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS QUE DISPONEN DE AGUA 4563 82,95
ENTUBADA EN EL AMBITO DE LA VIVIENDA :
. VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS QUE NO DISPONEN DE AGUA 0 0.00
ENTUBADA EN EL AMBITO DE LA VIVIENDA :
g OCUPANTES EN VIVIENDAS PARTICULARES CON ACCESO A AGUA 17717 97,32
ENTUBADA EN EL AMBITO DE LA VIVIENDA :
9 VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS QUE DISPONEN DE 4566 83.00
EXCUSADO O SANITARIO :
10 OCUPANTES EN VIVIENDAS PARTICULARES QUE DISPONEN DE 17619 96.78
EXCUSADO CON ADMISION DE AGUA Y DRENAJE :
11 VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS QUE DISPONEN DE DRENAJE 4560 82.89
VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS QUE DISPONEN DE LUZ
12 ELECTRICA, AGUA ENTUBADA EN EL AMBITO DE LA VIVIENDA Y 4548 82.68
DRENAJE
VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS QUE DISPONEN DE
13 COMPUTADORA 1875 34.08
14 VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS QUE DISPONEN DE LINEA 3179 <7 79
TELEFONICA FIJA ‘
15 VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS QUE DISPONEN DE TELEFONO 3572 64.93
CELULAR
16 VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS QUE DISPONEN DE INTERNET 1401 25.47
17 VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS SIN LINEA TELEFONICA NI 198 3.60
TELEFONO CELULAR ‘

Tabla 10. Resultado de servicios intradomiciliarios del subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracion propia con base en datos del Censo de Poblacién y Vivienda 2010, INEGI.
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2.2.C. Foros de opinién

El plan parcial que aqui se presenta, fue alimentado a partir de las opiniones generadas en
diferentes foros de discusién que se llevaron a cabo con los residentes de las colonias que
conforman los subdistritos de la Zona 7 “Cruz del Sur”, asi como con los grupos o personas
interesadas en las problemadticas sociourbanas. Los talleres se llevaron a cabo en sedes
localizadas en cada uno de los distritos del municipio de Guadalajara.

Los foros partieron de un enfoque participativo en el que se considera que el involucramiento de
los habitantes de los barrios, es indispensable en la toma de decisiones sobre lo que tiene que
hacerse en cada uno de las colonias, y de esta manera construir un instrumento normativo de

ordenacién territorial de manera colectiva.

Los objetivos especificos delineados para la implementacién de los foros de opinién fueron
principalmente generar espacios de didlogo con grupos de vecinos para comprender las
dindmicas sociales de las comunidades que integran el subdistrito, identificar las probleméticas y
necesidades percibidas por los habitantes de las colonias que integran los subdistritos, por
medio del andlisis, discusién y construccién de consensos en torno a los principales problemas,
retos y oportunidades de su entorno urbano; incorporar a los representantes vecinales y publico
interesado en el proceso de evaluacién de los instrumentos de planeacién urbana vigentes, asf
como de las condicionantes urbanas actuales de su comunidad, al modelo de ciudad y de
comunidad al que aspira la poblacién, y a su vez; como un espacio para formular, evaluar,
discutir y enriquecer de forma conjunta la propuesta de estrategia urbana, generando con ello un
instrumento socializado y respaldado desde una perspectiva ciudadana.

Asimismo, los foros de opinién buscan ampliar la comprensién sobre la funcién de los planes
parciales, a fin de facilitar la participacién social, de manera que las aportaciones que se hagan
sean consistentes con los alcances reales de un plan parcial.

Para lograr estos objetivos se parte del reconocimiento de que el reto principal, més alld de los
aspectos técnicos y juridicos, radica en la posibilidad de alcanzar acuerdos a través de un amplio
proceso de didlogo entre muy diversos grupos de interés que inciden en el territorio de
Guadalajara, por lo que se disef6 la siguiente estrategia denominada “Foros de opinién”.

a

b

Diagnésticos subdistritales
Propuestas para los subdistritos

c) Talleres multisectoriales

)
)
)
d)

Talleres con especialistas

Este ejercicio tuvo como objetivo una primera aproximacién con la comunidad y conjuntamente
generar un acercamiento a los planes parciales, conocer cudles son sus objetivos, alcances,
componentes y conceptos principales, asi como identificar y analizar las problemdticas mas
importantes de sus colonias.
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Contexto

La primera sesién de foros de opinién de la Zona 7 “Cruz del Sur” se llevé a cabo el dfa lunes 21
de julio a las 11:00 horas, en el Centro de Desarrollo Comunitario No. 17. Funcionarios de
COPLAUR, del Ayuntamiento de Guadalajara y el equipo de gestién social Ensamble dieron la
bienvenida a este encuentro.

La sesién comenzé con una corta bienvenida por parte de Héctor Castafién, donde es explicé
brevemente la dindmica que se llevaria a cabo. Algunos vecinos manifestaron su inconformidad
ante las irregularidades del gobierno para dar licencias, a pesar de las estipulaciones de los
planes parciales. Se les explicé que esto significaba para ellos un sustento juridico para poder
defenderse en estos casos. También se explicé de manera rdpida y concisa lo que son los planes
parciales, para que todos los vecinos estuvieran en el mismo nivel de conocimiento. La
introduccién al ejercicio y el entendimiento de los mapas de los planes parciales se hicieron de
manera mas personalizada, y estuvo a cargo del equipo de ensamble y de técnicos de COPLAUR.

Metodologia
El trabajo en las mesas constarfa de tres partes:

1. ldentificacién de los problemas que tienen lugar en las colonias de los participantes
susceptibles de ser abordados por los planes parciales.

2. Localizacién gréfica de las problemdticas en los mapas de los subdistritos dispuestos en
cada mesa.

3. Elaboracién de una red de relaciones de los problemas mediante la identificacién de las
causas que dan pie a dichas problemadticas asi como de los efectos que éstas traen
consigo para los vecinos.

Finalmente estas tres etapas se desarrollaron de forma simultdnea, teniendo como base el
didlogo entre los vecinos y la retroalimentacién de unos comentarios con otros.

Necesidades sentidas

En las mesas de trabajo se dividieron los diez subdistritos de la Zona 7 “Cruz del Sur”, para
identificar y mapear las problemdticas particulares de cada uno a partir de los comentarios de
los participantes presentes.

Subdistrito urbano 01 “Fresno”

Falta de atencién

e El representante de la colonia del Fresno pregunta: “;qué tanto cuenta nuestra opinién?”
ya que ha participado en consultas similares y no ve atencién a las demandas vecinales
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para el mejoramiento y ordenamiento de la zona. Comenta que “los presidentes venimos
a cumplir un procedimiento, pero no podemos realimente incidir. Quedamos en el limbo

siempre. No es justificable venir 3 horas para donarles y que se llene un requisito.”

e El principio fundamental es que los vecinos deben estar enterados de lo que pase en su
colonia, sobre todo porque tienen “una zona industrial incrustada en la colonia”, y que
se trata de empresas grandes pero sin compromiso social con su colonia. Falta de
atencién para los presidentes y los vecinos, que ni se enteran de lo que va a pasar en su
colonia. Las licencias solicitadas deberfan de generar notificaciones a los vecinos
mediante una aplicacién.

e Cabe mencionar que hay una red de sefioras comunicadas con el presidente, que hacen
buen trabajo de prevencién. Aun asi, el presidente de la colonia del Fresno 2a. Seccién
tiene 5 mil firmas y aun asi no se atienden las peticiones. Recalcando que “escuchar no
es atender”, se reitera que son casi 22 mil habitantes en el limbo.

Solicitudes de obra

e Se han realizado ya las peticiones para el retiro de una antena de telecomunicaciones en
Olmo 1376, que tiene una distancia de 8 metros en un edificio recientemente
construido. Estas antenas han proliferado en toda la zona

e El retiro de las vias del ferrocarril en la parte central de la seccién de la calle Olmo, entre
Parafso y Fresno. Se dice que las vias tienen 40 afios en desuso y que es una calle muy fea
que se presta para todo; incluso, las patrullas no permiten el paso.

Industria

e Sellama la atencién de una empresa de cdmaras de refrigeracién, ubicada en el cruce de
las calles Cerezo y Eucalipto, que realiza una construccién de 12 niveles en donde
requieren acceso a mds trailers en una zona ya saturada.

e Existe la inquietud porque puede existir una explosién en la colonia del Fresno por los
quimicos que se manejan en la aceitera. Hace 50 afios producia 100 toneladas al mes,
ahora en la misma drea producen 100 toneladas al dia. Ademds ya van en el piso 25.

e En la colonia hay tréfico de pipas. Se comenta que habria que reubicar zona industrial,
que ha rebasado su capacidad instalada. Las casas junto a la zona industrial por la calle
Parafso estdn vacias o se han convertido en talleres para la industria. Se cuestiona squé
plusvalia estds generando para la zona?

Comercio

e Se comenta que la zona es un campo abierto para el comercio informal; los ambulantes
se instalan en Fresno, de Limén a Mezquite los 365 dias del afio. Por otra parte, el
mercado son casi puras bodegas de quienes venden afuera; estd abandonado por los
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propios locatarios. Ademds sucede que al mercado no entran las sillas de ruedas por
diversas obstrucciones y que el estacionamiento es para los locatarios y no para el
publico.

En la colonia también abren giros iguales uno al lado del otro sin alguna restriccién. Se
denuncia el caso de un puesto grande estd afectando la tnica drea verde que existe en la
colonia, en la estacién Santa Filomena del Tren Ligero.

Areas verdes y recreativas

La falta de espacios de esparcimiento para jévenes provoca que estos convivan en la calle
drogdndose y emborrachdndose en cualquier lugar. Antes se organizaba la semana
cultural, que celebraban cerrando la calle Limén, pero quedé cancelada a pesar de que
mas de 250 nifios se juntaban ahf.

Se ha pedido la ampliacién de la banqueta en un carril de la calle Fresno, porque no hay
zonas de convivencia. Cualquier evento se tiene que hacer en la calle. En el tramo entre
Limén y Roble los ambulantes invaden los carriles, pero estaria mejor quedando
destinado a un drea de convivencia para los vecinos; estos podrian coexistir con los
ambulantes, pero eso significaria que las estructuras de los ambulantes no tendrian que
ser fijas. Y hay que considerar que la colonia estd sucia.

Finalmente, en la zona se bajan migrantes que van de paso en la Bestia, y estos no tienen

un centro de atencién de modo que se pasean por toda la colonia.

Hustracion 2. Mapa trabajado por los vecinos donde se sefialan las problemdticas del subdistrito urbano 01 “Fresno”

de la Zona 7 “Cruz del Sur”.
Fuente: Taller Foros de Opinidn.
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Conclusiones

El distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur” tiene la gran complejidad de mezclar una vasta zona
habitacional con una cercana zona industrial. Es por eso que muchas de las inquietudes vertidas
en las mesas de Dialoga tu Ciudad iban en el sentido de regular de manera eficaz las normas de
convivencia entre estos dos usos de suelo, pues en este momento sobran ejemplos de industrias
que ponen en riesgo la salud, la seguridad y la calidad del medio ambiente en los subdistritos de

la zona siete.

Algunos subdistritos cuentan con mds dreas verdes y espacios de uso comun que otros, sin
embargo todos estdan faltos de mantenimiento lo que ocasiona se conviertan en lugares
socialmente conflictivos y que no abonan tampoco a la calidad de la imagen urbana.

Sobre la infraestructura urbana, encontramos que la calidad del pavimento es un grave problema
en todo el distrito. Debido a que muchas de las calles conviven con transporte de carga pesada
el pavimento sufre continuamente de dafos, es por esto que los vecinos urgen a renovar el
pavimento y cambiarlo a pavimento hidrdulico para evitar dafios recurrentes. De la misma forma
la sefalética vial y la nomenclatura de la zona presenta deficiencias en todos los subdistritos. La
calidad de las banquetas en todo el distrito es mala.

Hay casos especificos como puentes vehiculares con problemas en su estructura que causan
percepciéon de inseguridad, asi como de dos nacederos de agua que desde hace muchas
administraciones estd en desperdicio.

Dentro de la zona hay existencia de grandes predios que podrian albergar la deficiencia de
equipamiento urbano como es el caso de preparatorias, centros de salud, espacios para uso
recreativo y dreas verdes.

Cierre

En este taller no hubo un cierre como tal. Se les agradecié a los vecinos de manera personalizada
en cada una de las mesas de trabajo y se les comunicé que les seria enviada la informacién al
correo electrénico que hubieran registrado en la lista.

Didlogos multisectoriales de los planes parciales del municipio de Guadalajara

La sesién se llevé a cabo el martes 1 de julio del 2014 a las 17:00 horas en el salén de negocios
de Expo Guadalajara. En ella se dieron encuentro miembros de la COPLAUR, de Ensamble y
alrededor de 45 participantes de los distintos distritos del municipio de Guadalajara. El objetivo
consistia en presentar la informacién de diagnéstico generada en diversos espacios de
participacién y discutirla desde distintos enfoques sectoriales, asi como construir perspectivas
comunes alrededor de temas criticos o polémicos que sirvan como principios rectores para la
elaboracién de los PPDU.
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Introduccién, por Diego Delfin

Junto con la bienvenida, se dio inicio comentando que en estos foros de opinién se dan en el
marco de actualizacién de los PPDU, con el fin de constituir espacios de didlogo que le abonen a
la construccién de la ciudad que todos queremos, fomentando el desarrollo ordenado vy
sustentable basado en un proceso de participacién conjunta. Se busca recoger demandas y
propuestas con el fin de integrarlas a un didlogo que permita acuerdos.

A continuacién se expuso el orden del dfa, segin el cual se harfa una presentacién del
diagndstico social, asi como una breve explicacién del trabajo de participacién ciudadana que se
ha realizado a nivel distrital y subdistrital, seguido de una exposicién de las estrategias a seguir
seglin el PMDU. Esto estuvo acompafiado de comentarios por parte de los participantes entre
cada momento de la sesién.

Presentacién de Dialoga tu Ciudad, por Héctor Castafién

Se comenzé contextualizando que la intencién de estos espacios es integrar la informacién
recabada en los procesos de participacién ciudadana para contar con un panorama mds amplio
y completo que fomente la discusién. A continuacién se expuso el diagndstico social, con base
en los siguientes referentes.

La organizacién del territorio se hace con base en su ordenacién y su gestién. La ordenacién
persigue siete objetivos: calidad de vida, equidad/democracia, seguridad humana,
sustentabilidad, productividad, conectividad y eficiencia. La gestién contempla, a su vez, siete
condiciones de posibilidad: gobernanza democratica, politicas publicas integrales, capacidades
institucionales, cultura de legalidad, enfoque de bienes comunes, mecanismos compensatorios e
inteligencia colectiva.

La dindmica urbana estd determinada por las actividades humanas, entre las cuales figuran la
movilidad, los equipamientos, los servicios, el habitat, la vivienda, el trabajo y el entretenimiento.
Estas actividades estdn en contacto unas con otras ya sea generando sinergias o conflictos. El
Programa Municipal de Desarrollo Urbano se ha elaborado con base en lo anterior y en la
opinién de los vecinos.

Exposicién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano, por Luis Fernando Alvarez

La explicacién comenzé con el sefialamiento de que recientemente tuvo lugar un cambio en la
Politica General de Vivienda, lo cual significa que ésta puede -y deberia de- ser tomada en cuenta
para instrumentar la politica federal a nivel municipal. A sabiendas de que el diagnéstico es
amplio, se expusieron las seis estrategias generales para atender las ya conocidas problemdticas.

Las estrategias son las siguientes:

69



Plan Parcial de Desarrollo Urbano SD 01 “Fresno”

® Gestién del territorio. Planteamiento de un catastro multifinalitario, tiene que ver con
una practica de control con un sistema que organice al gobierno y hacer una mejora
regulatoria de las normas. También busca entrelazar bases de datos del municipio.

e Consolidacién urbana. Intenta resarcir aquello que Guadalajara no ha logrado
concretar; terminar proyectos donde y como lo haga falta. Especialmente meter
infraestructura en donde se necesita y poner equipamientos en los barrios marginados.

e Reactivacién econémica. En donde el espacio se convierta en un generador del desarrollo
econémico. Se proponen corredores econémicos y las AGUIS; se plantea un plan parcial
con gestién. De lo que se trata es garantizar que estas cosas sucedan, con
condicionantes que obligan a hacerlo, muy vinculados a la politica federal en donde se
podrian bajar los recursos y las formas de poder hacerlo. Que haya certidumbre de la
gente que las habita: son 4 con equipamiento que podrian detonar los AGUIS.

e Conservacién del patrimonio edificado y revitalizacién de barrios. Necesitamos llevar
vida a los barrios, buscamos un programa que sea mas amplio que el catalogo y que los
poligonos de conservacién patrimonial. El indicador que proponemos es cémo
ocupamos el patrimonio. Hay una serie de programas federales avocados a la
modificacién cualitativa de estos barrios para poblarlos y aprovecharlos.

e Movilidad urbana incluyente. En donde se articulan muiltiples alternativas de movilidad.
A Guadalajara, por estar al centro de la metrépoli, le corresponde ser la columna
vertebral del servicio de transporte publico.

® Regeneracién urbana sustentable. Pensado en términos de patrimonios no sélo
naturales sino también econémicos.

Se estdn proponiendo dreas de gestién urbana integral que son las que nos deberdn dar la
normatividad a acatar al emprender cualquier proyecto de cardcter urbano. También hay que
identificar y potenciar las AGUIS, hay que reconocer cudles son los potenciales inversionistas de
cada drea. Y hay que regular las AGUIS, que nos Ileva a un proceso en el que sabemos quién hace
qué. De manera muy general, el planteamiento es que hagamos una apuesta por un mecanismo
de gestién en el que los Planes Parciales sean también normativos.

Didlogo
A lo largo de la sesién se recuperaron las opiniones e inquietudes de los participantes. Estas
fueron agrupadas en las siguientes categorias:

Vivienda
Jests Herndndez:

La redensificacién del centro serd imposible sin la voluntad de quitar el ambulantaje por la
inseguridad. Han surgido cuatro giros negros, por falta de compromiso de la autoridad. Hay
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cierta conveniencia del esquema de transferencia de recursos/derechos, porque hay dinero para
meter en zonas publicas pero no privadas.

Claudio Sdinz:

No podemos dejar que la ciudad siga creciendo hacia fuera. La gente estd haciendo lo que puede
para regresar adentro del Periférico. Yo no creo que el Plan Parcial termine con las
irregularidades, ni es su objetivo, pero su objetivo si es que nos pongamos de acuerdo. Si no
queremos que la ciudad siga creciendo hacia fuera tenemos que prepararnos para que crezca
hacia arriba, con las respectivas implicaciones que eso tendrd. Este es un problema
multifactorial. El Plan Parcial perfecto si existe pero va a estar listo en 15 afios, asf que por
ahorita vamos resolviendo lo que podemos y conforme vaya pasando el tiempo vamos
resolviendo los demds. En un solo Plan Parcial no se pueden solucionar todos los problemas,
vamos ganando una por una. Vamos tomando decisiones aprovechando lo que tenemos.

Habitat
Dra. Guadalupe Zepeda:

Lo mio es la conservacién del patrimonio cultural. Hay que integrar el elemento que se llama
historia, que es imprescindible incluir en la conservacién porque de lo contrario ésta no tiene
caso. La conservacién del patrimonio tiene el problema de que no se puede hacer un estudio de
costo-beneficio como lo tienen otras edificaciones, y vamos a salir siempre perdiendo.

El patrimonio cultural no estd debidamente instrumentado como otras cosas: escuelas,
vialidades... Para proteger una zona arqueoldgica no hay cémo calcular un beneficio que invite a
la inversién. Hace falta estudiar el patrimonio cultural de tal manera que pueda plantearse en
términos de costo-beneficio. Por eso estoy aqui, porque es un tema cojo y manco respecto al
resto de los elementos.

Jests Herndndez:

Me brinca en la actualizacién del Programa que en donde era Iconia venga el Recinto Ferial, si ya
estd recuperado el territorio entonces estd bien, pero si no habrd que ver qué procede. También
el caso de Casa Reforma como propiedad del municipio, ya que es del ITESO; ya pasé la fecha
de remodelacién que tenian, pero si el municipio no tuvo en 20 afios dinero para restaurarlo
dificilmente lo va a tener ahora.

Claudio Séinz:

En la realizacién de Planes Parciales habria que atender que Guadalajara es la ciudad
fundacional, no es lo mismo trabajar planificacién urbana en un municipio que en otro. Lo que
es hoy la ZMG se conforma alrededor de esta ciudad fundacional, sin que este cardcter se le
reconozca. Por lo tanto lo que tenemos es un municipio un poco mds organizado estrangulado
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por el caos de los municipios que le rodean. La propuesta de una ‘ciudad compacta’ le facilitaria

a Guadalajara entrar en un proceso de renovacién urbana.

Algunas otras cuestiones a considerar son que falté el tema ambiental (aunque se mencioné el
hébitat y la sustentabilidad), asi como también falté la integracién del 4rea de desarrollo

econdémico, cuya ausencia en esta junta es un ejemplo.

Servicios
Dorotea Aguirre Caceres:

En nuestra colonia estan construyendo un edificio de 4 pisos a pesar de que los Planes Parciales
no estdn autorizados aln, sélo porque es de un politico que empezé el proyecto con otro
nombre. En esa colonia el drenaje es obsoleto y el agua no es tanta como antes. Las cosas estan
mal hechas porque primero autorizan la redensificacién y no se fijan si los servicios son
suficientes.

Gobernanza y ordenacién del territorio
Ricardo Alcocer:

Quiero hacer un par de reflexiones. Decia Diego que “somos la ciudad en la que no sabemos
ponernos de acuerdo”. Lo que tenemos son autoridades que nos engafian y traicionan. Llevamos
3 afios reuniéndonos para definir los Planes Parciales, lo que falta es la aplicacién de la ley, ya
que la autoridad no tiene la capacidad para hacerla valer. En esta administracién se ha
acentuado esto, junto con una falta de visién y mucho temor.

Estd por ejemplo el tema de Agua Azul como un parque temdtico que atentarfa contra el
patrimonio de la zona y que son puro negocio politico. Y eso se saca mediante un abuso de los
procesos. Entonces uno como vecino ya no sabe qué hacer. No hay una aplicacién de la justicia
por falta de voluntad politica.

Jorge Quirarte:

Yo agregaria un punto: lo que ha sucedido con la ley anti lavado y la reforma fiscal, porque juega
en contra de cualquier proyecto u opcién de cambio de residencia. Esto complica la compra-
venta inmobiliaria; por ejemplo, las personas que compran en efectivo ya no lo hacen. Ademds
hay que avisar de todo generando mds burocracias.

Ana Lucia Gonzélez:

Llevamos mucho tiempo discutiendo los Planes Parciales y el tema técnico estd mds que resuelto.
Se ha sefialado que el tema es que se expiden autorizaciones sin acatar las normativas
correspondientes.
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Eso no es la autoridad tinicamente, eso somos nosotros también. La tnica problemética no es la
aplicacién de la ley, la cosa es poner sobre la mesa problemas que tienen afios, no 3 o 6 meses.
Es de una naturaleza que tiene que ver con consensos, con ponernos de acuerdo. Yo vengo de
Medellin, en Colombia, y les costé 18 afios tener la ciudad que tienen ahorita con los intereses
que tienen, bien alineados. Hay que dejar de echarles la culpa a los partidos politicos y ponernos
a buscar soluciones.

Ramén Reyes Rodriguez:

Se expusieron diferentes variables para ver el grado de conflicto entre las actividades humanas,
yo tengo varios cuestionamientos. De entrada si estas variables realmente existen, si realmente
funcionan los equipamientos, dénde se localizan, de qué manera estan distribuidos, qué tan
accesibles y eficientes serdn. Pretendo llegar a una cuestién de justicia social. Creo que se debe
profundizar en la reflexién. Cabe también mencionar que los distritos son demasiado grandes,
hasta ingobernables por la gran cantidad de poblacién.

Dr. Ignacio Gémez Arreola:

Mi tema es el patrimonio, y me da gusto que ya esté incluido aqui. Hay que tomar en cuenta que
todo esto tiene que estar filtrado por el marco institucional, que es donde se establecen las
reglas del juego y sin embargo, hay demasiados casos que generan esas sospechas de
irregularidades.

En el caso del patrimonio, costé mucho trabajo generar un marco legal -hasta vanguardista-,
ahora el problema es precisamente que al Ayuntamiento le molesta y lo tuerce para poder dar
permisos chuecos. Esto es un absurdo tremendo, porque entonces sde qué nos sirve tener Planes
Parciales? Si hay instrumentos legales pero son sistemdticamente violados por las instancias
destinadas a protegerlos. Eso genera un gran desencanto y que nuestro marco legal termine
siendo objeto de pura burla.

Rocio Herrera:

Yo tengo tres comentarios. Primero que la obra publica se hace sin proyectos y sin acatamiento
de instrumentos legales, lo sé bien. Segundo que los reglamentos se extralimitan del alcance del
Ayuntamiento, que complican la gestién y fomentan las irregularidades. Ademds se le hace creer
a la ciudadania que esos son instrumentos respetables cuando no lo son. Finalmente me parece
indignante que haya ciudadanos de primera y de segunda. Hay a quienes se nos trata como de
quinta para cualquier trdmite y hay quienes no tienen ni que ir a las dependencias para sacar sus
permisos.

Ricardo Alcocer:

Lo que no nos gusta es que nos metan los temas ya amafiados. Como lconia o el parque
temdtico en Agua Azul. Estamos de acuerdo con los mecanismos, pero hay que ver los intereses
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de la ciudadania y proponerlos de verdad. ;Por qué tenemos, en un Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, estar con esos jueguitos de la autoridad en los que nos mienten y engafian?

Miembro COPARMEX:

El problema es la falta de informacién. Primero se autorizan los proyectos y luego se regula
cémo seva a llevar. Hay que ofrecer seguridades y certeza para quienes habitamos y para quienes
van a gobernar. Tenemos la responsabilidad de dejar las cosas claras.

Dr. Ignacio Gémez Arreola:

Hay que tomar en cuenta que hay diversos niveles de gobierno que inciden en el territorio, y si no
estdn vinculados, armonizados y equilibrados ambos instrumentos el resultado es lo que
tenemos en este momento. Si no tenemos conciliadas las instancias y las dependencias lo que
tenemos son denuncias ya que se hizo el dafio porque no hubo la debida previsién. Que no se
nos olvide que también tenemos marcos internacionales, que son componentes que tenemos

que considerar.

Héctor Garcia Curiel:

Me cuestiono mucho desde el formato de exposicién. ¢Por qué es el consultor y no la autoridad
municipal la que explica estas cosas? El consultor es un asesor y no quien deberfa explicar todo
esto.

Elisa Arnau:

Yo soy presidenta de colonos de Jardines del Bosque. Llevamos unos 20 afios con esta
incertidumbre. Vengo como ciudadana por la horrible necesidad porque los mds afectados
siempre somos los Gltimos en enterarnos de lo que pasa. ¢De qué sirve que los Planes Parciales
existan si las autoridades los violan mafiana, tarde y noche? Hemos ido a denunciar en cada
instancia correspondiente y nunca pasa nada. Hablo en concreto por la Zona 1y la Zona 2.

Mi casa es tan importante como el comercio de enfrente. Por favor expliquenme qué les puedo
decir a mis vecinos, porque la autoridad sigue sin cumplirnos. Y ya se los hemos dicho, no es
posible que quien se supone que deberia de protegernos es quien nos ataca.

Conclusiones

Como se manifesté en la mayoria de los comentarios, la preocupacién mds grande de los vecinos
se relaciona, mds que con la organizacién del territorio, con la inadecuada gestién que se hace
de éste. Se expresaron numerosas quejas a propésito de la de los instrumentos de planeacién. En
general se reconoce que si bien la responsabilidad corresponde tanto a las instituciones como a
la ciudadania, es la primera la que deberia de salvaguardar el cumplimiento del marco
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normativo. Estas quejas a propésito de la gobernanza han arraigado un profundo desencanto
que ha dado pie a una desconfianza generalizada por parte de los vecinos, quienes alegan que
siempre son los mds afectados y a los que menos se les rinde cuentas.

Este desencanto se extiende desde ciertas disposiciones legales, tales como la reforma fiscal,
hasta cuestiones de transparencia y decisiones discrecionales por parte de las autoridades. Aquf
se mencionaron el presunto parque temdtico propuesto para Agua Azul, el cambio del Recinto
Ferial al predio que estaba destinado para Iconia y el caso de un edificio de cuatro pisos
construido en un uso de suelo que no lo permitia, tnicamente porque la obra pertenece a un
politico. Parte de estas irregularidades se atribuyen en parte a la falta de comunicacién entre las
distintas instancias relacionadas con la gestién de los proyectos urbanos y la expedicién de
permisos y licencias. Asimismo, se comenta que necesita mejorar el flujo de informacién entre los

distintos niveles gubernamentales y hacia las asociaciones vecinales.

Cabe mencionar que, a pesar de las inconformidades por el desempefio de las administraciones,
se reconoce que los Planes Parciales no son los encargados de resolver todas las problematicas y
que, aunque se trate de un proceso largo, vale la pena abonarle a estos espacios para irnos
acercarnos poco a poco a un modelo de ciudad mds ordenado y sustentable.

Otra de las inquietudes apunta a la insuficiencia de servicios e infraestructura para emprender el
proceso de redensificacién. De entrada se estd de acuerdo con que no se puede seguir
permitiendo que la ciudad se expanda hacia fuera y que para ello hay que empezar a pensar en
viviendas verticales. En esta linea, también se comenté la amenaza de la inseguridad para estos
fines y la proliferacién de giros negros (especialmente en la zona del centro), la cual es necesario
atender y erradicar. Se asume que se trata de un problema multifactorial y que es necesario
prever los distintos impactos que tendrd el proceso de redensificacién en las colonias para que
ésta se logre exitosamente. Una de las propuestas fue la de plantear Guadalajara como una
‘ciudad compacta’ para facilitar un proceso de renovacién urbana.

También se comentd el tema del patrimonio, sefialando que si bien se han hecho ya esfuerzos en
esta materia, aln hace falta integrar los diferentes instrumentos con los que se cuenta,
empatandolos con el catastro para poder saber desde un inicio las caracteristicas de las fincas y,
con ello, las obligaciones y derechos que le corresponden. De igual modo, tendria que contarse
con una normatividad que contemple el costo-beneficio de las propiedades de cardcter
patrimonial, pues de otra manera el tema queda en desventaja respecto a otros.

Cierre

Finalmente, Diego Delfin cerré la sesién comentando que nos encontramos en una fase
temprana de la actualizacién de los PPDU y que la idea es que los didlogos no se van a acabar.
La COPLAUR, instancia presente en todas las fases del proceso, lo que estd haciendo es dejar
que el didlogo sea mds libre y que haya una construccién conjunta entre la autoridad y la
ciudadanfa. Si bien la posicién de la autoridad es complicada, por todo lo que se ha hecho, es
importante ser criticos y llegar a las reuniones con perspectivas propositivas.

75



Plan Parcial de Desarrollo Urbano SD 01 “Fresno”

2.3. MEDIO FiSICO NATURAL

2.3.A. Analisis de los factores naturales

2.3.A.1. Topografia

El subdistrito urbano 01 “Fresno” se sittia sobre una planicie con pendientes promedio de 1.53
%, la parte sur poniente del subdistrito es la de mayor altura y la pendiente se observa en desnivel
poniente-oriente. La altura fluctia entre los 1580 msnm en el cruce de los carriles laterales de la
Calzada Lazaro Cardenas y la Av. Mariano Otero a los 1560 msnm en el cruce de los ejes de la
Av. Washington y la calle Roble.

Regularmente este tipo de sistema topografico no presenta limitaciones para el desarrollo de
actividades urbanas y tampoco para la edificacién de infraestructura, permitiendo la mayoria de
los usos.

En el plano D01 - Medio fisico natural, se observan las curvas de nivel.

2.3.A.2. Hidrologfa

El subdistrito urbano 1 “Fresno” se localiza en la regién hidrolégica 12 Lerma - Santiago la cual
tiene un drea de 135,493.17 km2 y un perimetro de 3,190.07 km.

Dentro de esta regién hidroldgica se localiza en la subregién hidrolégica Alto Santiago.

Dentro de esta subregién se localiza en la cuenca RH12E Rio Santiago - Guadalajara que tiene
un drea de 10,090.52 km2 y un perimetro de 844.29 km.

La zona metropolitana de Guadalajara se divide en 9 subcuencas; Rio Blanco, del Caballito,
Arroyo Hondo, Atemajac, San Juan de Dios, San Andrés, Osorio, San Gaspar, El Ahogado.

El subdistrito urbano 1 “Fresno” se localiza en la cuenca San Juan de Dios.

Hidrologia subterrdnea

El subdistrito urbano 1 “Fresno” se localiza en el acuifero Atemajac, tiene una extensién
superficial aproximada de 736.45km2, incluye totalmente el municipio de Guadalajara, y de
manera parcial los municipios colindantes de Tonald, Tlaquepaque y Zapopan, los datos
generales del mismo son:

Recarga media anual: 147.3 millones de metros ctibicos anuales.

Descarga natural comprometida: 25.7 millones de metros clbicos anuales.
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Volumen concesionado de agua subterrdanea: 127.049 millones de metros cutbicos anuales.
Volumen de extraccién de agua subterrdanea: 159.7 millones de metros ctbicos anuales.

En el valle se tienen dos acuiferos: el primero granular formado por alternancias de arenas
pumiticas con intercalaciones de derrames ldvicos de composicién basaltica este tiene un

espesor de 4 a 300m.

Al acuffero granular le subyace uno en fracturas de menor potencial formado por basaltos y
andesitas con cierto grado de fracturacién y alteracién, considerando semiconfinado siempre y
cuando aparezca la capa de arcillas separando ambas unidades. En las zonas donde no se
encuentre intercalada esta capa semiconfinante, el nivel resultante en los pozos es el promedio

de la carga hidraulica de los jales y de las rocas volcénicas fracturadas.

Generalmente las norias y los pozos de menor profundidad captan el acuifero somero contenido
en cenizas, tobas y arenas volcénicas, en tanto que en los mds profundos se establece el nivel de
saturacién principal del acuifero alojado en rocas volcanicas fracturadas.

En el acuifero inferior que explotan los pozos profundos, los niveles se localizan entre 50 y 80 m.
A medida que se desplaza hacia la ciudad de Guadalajara, baja el terreno natural y la
profundidad de los niveles paulatinamente es menor, llegando a localizarse entre 20 y 10 m
hacia el centro de la ciudad.

En la porcién sureste del Valle de Atemajac las profundidades varian entre 10 y 40 m por lo
general, sin dejar de notarse pequefias curvas cerradas con valores de 98 y 80m, derivados de
datos puntuales.

En la planicie del Valle de Atemajac, el sentido general de flujo subterrdneo es de poniente a
oriente, pasa por la zona urbana de Guadalajara y correspondiente zona metropolitana, para
descargar finalmente en la Barranca de Oblatos, tendencia sefialada por la situacién y forma de
la curva de menor valor, y corroborada por la presencia de manantiales en la citada Barranca.

2.3.A.3. Edafologfa

El territorio de México ha sufrido una compleja historia geoldgica, dreas considerables
emergieron del fondo ocednico, como casi todo el oriente del pais; mientras que otras han sido
conformadas, en gran medida, por la actividad volcdnica. Asi coexisten rocas que datan de
millones de afios con suelos que no han cumplido una decena de afios.

La edafologia del drea corresponde a un suelo Regosol edtrico con asociacién de Feozem haplico
de textura gruesa Re + Hh1. Los cuales se caracterizan por ser suelos sin estructura y textura
variable, muy parecidos a la roca madre. Los regosoles edtricos son ricos o muy ricos en
nutrientes. Los feozem son suelos con capa superficial oscura, algo gruesa, rica en materia
orgdnica, y nutrientes.

El subsuelo estd constituido por los tipos de rocas: tobas pomosas (piedra pémez o jal) y
basalto hojoso. La composicién de los suelos es de tipos predominantes Regosol edtrico,
Feozem hdplico y Luvisol crémico.
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2.3.A.4. Geologia

La geologfa corresponde a unidades del Terciario, encontrdandose en la porcién central del
estado la unidad de roca intrusiva de composicién granitica que afecta a la lutita-arenisca del
Cretédcico Superior y subyace a roca fgnea extrusiva acida del Terciario Superior. L6pez Ramos
(1983) se les asigna edad del Terciario Inferior (INEGI, 2001).

La unidad de roca fgnea extrusiva dcida del Terciario Superior, representada como Ts (Igea), es
una secuencia constituida principalmente por ignimbrita riodacitica, toba litica y toba riolitica;
su textura es piroclastica y su estructura es fluidal y es de rulitica, con fracturas que originan lajas
y la intrusién de diques de composicién intermedia; se observan fallas normales que producen
escarpes verticales que delimitan a mesetas. Sobreyace en discordancia a rocas sedimentarias e
intrusivas dcidas del Cretdcico y subyace a rocas volcdnicas bdsicas del terciario Plioceno-
Cuaternario, a rocas sedimentarias lacustres del Terciario Superior y a depésitos clasticos del
Cuaternario.

2.3.A.5. Clima

Como sabemos en los ultimos afios se ha presentado un fenémeno debido entre otros factores,
a las actividades antropogénicas que contaminan como la quema de combustibles fésiles que
genera gases efecto invernadero, el cambio de uso de suelo, la pérdida de dreas verdes y
arbolado que purificaban el aire, industria, construccién, etc.

La planeacién juega un papel importante en estd variabilidad climdtica, por lo cual es necesario
conocer el clima y su comportamiento. Y con base en el diagndstico generar propuestas que
contribuyan a la reduccién de estos gases efecto invernadero.

Dentro del subdistrito urbano 01 “Fresno” no se cuenta con ninguna estacién meteoroldgica, la
que se encuentra mds cerca corresponde a la estacién 14066 Guadalajara (DGE) ubicada en el
centro de Guadalajara en el palacio de gobierno a aproximadamente 3 km del subdistrito 01.
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Hustracion 3. Ubicacion del poligono del subdistrito 01 y ubicacion de la estacion meteoroldgica 14066.
Fuente: Elaboracion propia con datos de la red de estaciones climatoldgicas (CONAGUA, 2014)

Ahora analizando los datos desde el afio 2000 al 2010, para la estacién 14066 Guadalajara
Centro, tanto de precipitacién promedio como de precipitacién maxima podemos observar los
siguientes comportamientos climdticos en cada una de las estaciones. Para la precipitacién
promedio como podemos observar en la siguiente grafica que se comporta con pequefias
variaciones en el afio 2004 se presentd la mayor precipitacién promedio del periodo 2000-2010
y en el afio 2009 la menor, como vemos la tendencia es a permanecer con pequefias variaciones
afo con afio.
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PRECIPITACIONES PROMEDIO
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Grdfica 13. Precipitaciones promedio estacidn 14066 por afio.
Fuente: Elaboracion propia con datos SMN.

En las precipitaciones maximas por afio se presenta de manera mas uniforme, en esta estacién

14066 como podemos ver en la gréfica solo sobresale el afio 2002
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Grdfica 14. Precipitaciones mdximas por afio estacion 14066.
Fuente: Elaboracion propia con datos SMN.
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En cuanto a las temperaturas reportadas en la estacién 14066, podemos observar en la siguiente
grafica, que las minimas han oscilado entre 3.5°C y 8°C disminuyendo varios grados en el 2010.
Las temperaturas promedio han oscilado entre 13.9°C y 14.9°C, muy uniformemente. En
cuanto a las temperaturas maximas, han oscilado entre 19.5°Cy 21°C. Lo que significa que en
el periodo 2000-2010 no se observa un aumento o disminucién considerable.
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Grdfica 15. Temperaturas minimas (minimos, mdximos y promedios) por afio estacion 14066.
Fuente: Elaboracion propia con datos SMN.

Los minimos de las temperaturas maximas han oscilado entre 12°C y 19°C tendiendo a
disminuir levemente, las temperaturas promedio han oscilado entre 26.7°C y 28°C, las
temperaturas maximas han oscilado entre 34.5°Cy 38°C.
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Grdfica 16. Temperaturas mdximas (minimos, mdximos y promedios) por afio estacién 14066.
Fuente: Elaboracidn propia con datos SMN.
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Velocidad del viento: Direccidn

La velocidad del viento se tomé con base en el articulo cientifico “Comportamiento de los
vientos dominantes y su influencia en la Zona Metropolitana de Guadalajara, Jalisco, México”.

El viento dominante en el periodo 2001-2010 proviene del oeste-noroeste, oeste y oeste-suroeste
con 13.17,12.72 y 9.43% respectivamente; en ese orden, le siguen los vientos del este-noroeste,
este y sureste con 5.62, 9.06 y 6,53%. En ambos casos sus velocidades son de 6 a 19 km/h y, en
forma temporal de 20 a 38 km/h. En el periodo invierno-primavera, el viento muestra una
circulacién caracteristica con frecuencia total de 24.08% con flujos de vientos occidentales de
direcciones oeste-suroeste y oeste-noroeste. En el periodo verano-otofio el viento manifesté una
circulacién con frecuencia total de 16.2%, indicando vientos orientales de direcciones noreste,
este-noreste, este, este-sureste y sureste. Los vientos norte y sur comparten 8.33% de la
frecuencia total, siendo poco significativos en la circulacién local; las frecuencias restantes
correspondieron a las demds direcciones.
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lustracion 4. Comportamiento del viento dominante en la ZMG (2001-2010)
Fuente: Garcia, Ulloa, Ramirez, Fuentes, Arias, Espinosa, 2014.

Velocidad del viento: Magnitud

Los vientos se caracterizaron por un dominio de periodos de calmas entre 0 y 1 en la escala
Beaufort: ausencia de viento y/o vientos débiles menores a Skm/h; es decir, una frecuencia
promedio de 38.57%. Esta rapidez de viento es propicia para la acumulacién y concentracién de
contaminantes en la ZMG. La frecuencia mensual dominada por calmas ocurre de octubre a
enero identificindose periodos de 38.56, 46.04, 43.92 y 41.81%. Aunque los meses de junio,
julio y agosto presentan frecuencias de calmas elevadas, el exceso de humedad y las lluvias
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limpian la atmésfera disminuyendo la contaminacién. El periodo de reduccién de calmas ocurre

entre febrero y junio.

Por afio, los maximos de los vientos sostenidos se registraron en los afios 2001, 2002 y 2003 con
maximas minimas (7 y 8 km/h). La maxima media oscilé entre 3.72 y 9.56 km/h y la media de
1.82 a 4.47km/h. Esta tendencia es una posible consecuencia de la orografia de la zona
asociado al acelerado crecimiento urbano vertical cercano a las estaciones de monitoreo.

El viento mostré dos periodos significativos. El primero definido entre 2001 y el primer semestre
del 2004 caracterizado por un comportamiento ciclico con algunos picos maximos (hasta
45km/h); mientras que, de la segunda mitad del 2004 al 2010, se identificé una disminucién
importante y solo es posible observar algunos maximos entre 20 y 30 km/h

La evaporacién registrada en los afios 2000-2011 en la estacién climatolégica 14066 se muestra

en las siguientes gréficas.

La evaporacién minima por afio desde el 2000 hasta el 2011 ha oscilado entre 0.2 mm y 3.7
mm, en la grafica podemos ver que no se marca una clara tendencia, sin embargo en el 2011 se

presenta un gran aumento en la evaporacién.
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Grdfica 17. Evaporaciones minimas por afio estacion 14066.
Fuente: Elaboracidn propia con datos SMM.

La evaporacién promedio en el periodo 2000-2011 ha oscilado entre 6.4 mm y 7.2 mm, no se

observa una tendencia a aumentar.
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Grdfica 18. Evaporaciones promedio por afio estacion 14066.
Fuente: Elaboracion propia con datos SMM.

La evaporacién méxima por afio durante el periodo 2000-2011 ha oscilado entre 13.5 mm vy
15.7 mm como podemos ver en la siguiente grafica se observa una clara tendencia a la

disminucién.
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Grdfica 19. Evaporaciones mdximas por ario estacion 14066.
Fuente: Elaboracidn propia con datos SMM.

En resumen ninguno de los factores climaticos ha mostrado un cambio significativo durante el
periodo 2000-2011, de igual manera las dreas verdes no se han modificado.
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2.3.A.6. Floray fauna

La vegetacién endémica en el subdistrito urbano 01 “Fresno” ha desaparecido por completo
como consecuencia, la vegetacién actual es inducida, esta vegetacién se compone de varias
especies destacando la familia de higuerdseas y algunas caducifolias y en menor cantidad
pindceas, las cuales se localizan por su cantidad en el siguiente orden: en las banquetas de la via
publica, los camellones de vialidades de mayor jerarqufa como la Calzada Lizaro Céardenas, la
Av. Mariano Otero y la Av. Washington. Y en los espacios abiertos privados, (Jardines frontales y
posteriores).

De acuerdo a una cuantificacién de la superficie vegetal existente en el subdistrito urbano 01
“Fresno”, se obtuvo un total de 161,959 m* de masa verde, lo cual representa una proporcién de
un 6.42 % sobre los 2°520,878 m? del subdistrito. Se concluye que no existen espacios publicos
donde se concentren dreas verdes o arbolado en todo el subdistrito.

Se propone incrementar la densidad de masa verde (arbolada) estableciendo mecanismos de
adquisicién (convenios) de propiedades particulares, servidumbres de vias de ferrocarril, para la
formacién de dreas verdes publicas, asi como renovar y sustituir paulatinamente el arbolado
inadecuado para zonas urbanas existente instalado en la via publica (banquetas, camellones,
etc.)

2.3.A.7. Calidad del aire

La contaminacién atmosférica puede generar efectos adversos en la salud de la poblacién
especialmente en las vias respiratorias e incluso pueden generar problemas cardiovasculares.

Para determinar la calidad del aire en 1982 se disefié el indice Metropolitano de la Calidad del
Aire (IMECA), cuya metodologfa transforma a una escala adimensional las concentraciones de
los contaminantes criterio. Su fundamento es el indice Estindar de Contaminantes de los
Estados Unidos de América, un indicador basado en una funcién lineal y segmentada y las
normas primarias de calidad del aire, y las normas mexicanas de proteccién a la salud vigentes,
de tal forma que establece en 100 puntos el limite de proteccién a la salud para cada
contaminante (SEMADES, 2007).

El IMECA se elabora con informacién de una red de monitoreo atmosférico, y en su forma
completa incluye datos de Ozono (O3), Diéxido de Nitrégeno (NO,), Diéxido de azufre (SO,),
Monéxido de carbono (CO)y la fraccién respirable (PMyo) de las particulas suspendidas totales.

La Zona Metropolitana de Guadalajara cuenta con una Red de Monitoreo Atmosférico de la
Calidad del Aire (REMAG), dicha red se puso en marcha en 1993, y desde noviembre de 1995
cuenta con informacién sin interrupcién y vdlida para andlisis de la calidad del aire. Este sistema
de monitoreo atmosférico estd constituido por 8 estaciones que se localizan en distintos lugares
de la ZMG, Vallarta, Centro, Miravalle, Oblatos, Tlaquepaque, Loma Dorada, Atemajac y las
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Aguilas, de las cuales la mas cercana al poligono de estudio corresponde a la Estacién de
Vallarta (SEMADES, 2007).

Estas estaciones miden de manera continua la concentracién de: ozono, éxidos de nitrégeno,

biéxido de azufre, monéxido de carbono, particulas menores a 10 micras, ademads de reportar el

nimero de IMECAS, el cual se encuentra ligado a un programa de contingencia ambiental que

especifica las medidas a tomar para cada determinado rango (SEMADES, 2007).

Cada uno de los contaminantes medidos por estas estaciones se encuentran normados, a

continuacién se muestra la tabla en donde se especifica la norma para cada uno, asi como el

lfmite maximo permisible.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS

(€CO)

NOM-021-SSA1-1993

VALOR DEL
CONTAMINANTES NORMA OFICIAL FECHA D}? LIMITE CRITERIO
MEXICANA PUBLICACION PERMISIBLE
20 de agosto 2014 40pg/m3 Promedio anual
Particulas (PM10) NOM-025-SSA1-2014 75 ng/md Promedio 24 horas
19 de agosto 2014 0.095ppm Promedio horatio
Ozono (O3) NOM-020-SSA1-2014 0.070ppm Maximo anual del
promedio mévil de 8 horas
Dioxido de nitrégeno 23 de diciembre 1994 0.21ppm Promedio de una hora
(NO») NOM-023-SSA1-1993
Promedio anual
8 de septiembre 2010 0.025ppm Maximo promedio en 24
Diéxido de azufre (SO3) | NOM-022-SSA1-2010 0.110ppm horas
Segundo maximo anual
0.200ppm como promedio mévil de 8
horas
Monéxido de Carbono 23 de diciembre 1994 11.0ppm Promedio mévil de 8 horas

Tabla 11. Norma Oficial Mexicana

Fuente: Diario Oficial de la Federacién

La estacién de monitoreo atmosférico mds cercana al poligono correspondiente al Subdistrito 01

“Fresno” es la estacién Vallarta, localizada en Coras No. 3479 entre Lacandones y Rincén del

Nardo, Col. Residencial Juan Manuel, Zapopan, Jalisco C.P. 44690, sobre la Plaza México.
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llustracion 5. Mapa poligono del subdistrito 01 y ubicacidn de la estacién de monitoreo Vallarta.

El ozono como contaminantes en la atmdsfera se forma mediante la reaccién quimica de éxidos
de nitrégeno y compuestos organicos voldtiles en presencia de la luz solar. La exposicién al
ozono puede causar dafios en humanos, tanto sanos como enfermos, los efectos pulmonares
observados en seres humanos saludables expuestos a concentraciones urbanas tipicas de ozono
consisten en un decremento de la capacidad inspiratoria, una bronco construccién moderada y
sintomas sugestivos de tos y dolor al inspirar prolongadamente (SEMADES, 2007).

Analizando las concentraciones promedio registradas por afio, de las cuales se disponen datos
del afio 2000 al 2011 podemos observar en la siguiente grafica que se encuentran muy por
debajo de los limites méximos permisibles establecidos en la NOM-020-SSA1-2014 para el

0ozono.

87



Plan Parcial de Desarrollo Urbano SD 01 “Fresno”
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Grdfica 20. Concentraciones promedio anuales y limites mdximos permisibles de O3
Fuente: Elaboracion propia con datos de SEMADET, 2014.

Analizando las concentraciones maximas registradas por afio, de las cuales se disponen datos del
ano 2007 al 2010 podemos observar en la siguiente gréfica todos los afios con los que se
cuentan datos sobrepasan los limites maximos permisibles establecidos en la NOM-020-SSA1-
2014 para el ozono.
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Grdfica 21. Concentraciones mdximas registradas por afio y limites mdximos permisibles de Os.
Fuente: Elaboracion propia con datos de SEMADET, 2014.
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El biéxido de nitrégeno (NO,) se forma cuando se quema combustible a altas temperaturas y
este combustible contiene compuestos nitrogenados, como la gasolina o el keroseno. Una de las
principales fuentes son los vehiculos automotores. La exposicién a NO; puede causar irritacién
pulmonar, problemas de percepcién olfativa, molestias respiratorias, dolores respiratorios
agudos y edema pulmonar. La exposicién prolongada a este gas puede causar enfermedades
pulmonares crénicas y afectar la percepcién sensorial. Algunos de los sintomas y efectos que se
presentan como resultado de la exposicién a NO; son asma, tos, gripa, dolor de garganta y
ausentismo escolar (SEMADES, 2011). En la siguiente grifica podemos observar como las
concentraciones promedio de biéxido de nitrégeno del 2000 al 2010 se han mantenido sin
muchas variaciones y muy por debajo de los Ifimites maximos permisibles establecidos en la
NOM-023-SSA1-1993.
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Grdfica 22. Concentraciones promedio anuales y limites mdximos permisibles de NO..
Fuente: Elaboracion propia con datos de SEMADET, 2014.

En la siguiente gréfica podemos observar como los maximos de biéxido de nitrégeno del 2007 al
2010 no sobrepasan los limites méximos permisibles en la NOM-023-SSA1-1993, teniendo la
concentracién mds alta en el afio 2010, observdndose una tendencia positiva.
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CONCENTRACIONES MAXIMAS ANUALES Y
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Grdfica 23. Concentraciones mdximas anuales de NO, y limites mdximos permisibles.
Fuente: Elaboracién propia con los informes de calidad del aire de SEMADET.

El mondxido de carbono (CO) se produce antropogénicamente por la quema incompleta de
combustibles (gasolina, gas, carbén, madera y combustéleo). Los vehiculos son la principal
fuente de emisién en dreas urbanas. Entre los efectos en la salud se asocian con la exposicién a
CO se encuentran una menor coordinacién motora, agravamiento de enfermedades
cardiovasculares, fatiga, dolores de cabeza, confusién, nduseas y mareos (SEMADES, 2011).

Debido al fuerte gradiente espacial que presenta este contaminante, las concentraciones
encontradas en microambientes como en las banquetas de calles con intenso transito vehiculary
en el interior de vehiculos privados y publicos son mucho mayores que las concentraciones
medidas simultdneamente en las estaciones fijas de andlisis continuo. Esto significa que a pesar
de que no se exceda la norma a nivel de la estacién, pueda haber un nimero considerable de
personas que se vean expuestas a niveles peligrosos de éste contaminante. En la siguiente gréfica
podemos ver que las concentraciones promedio de CO medidas en la estacién fija de monitoreo
ambiental no rebasan los limites que marca la NOM-021-SSA1-1993.
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Grdfica 24. Concentraciones mdximas anuales de CO y limites mdximos permisibles.
Fuente: Elaboracion propia con los informes de calidad del aire de SEMADET.

Podemos ver en la siguiente grafica las concentraciones maximas registradas durante los afios
2007 al 2010 no rebasan los limites maximos permisibles de mondxido de carbono, uno de los
principales gases de efecto invernadero.
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Grdfica 25. Concentraciones mdximas anuales de CO y limites mdximos permisibles.
Fuente: Elaboracidn propia con los informes de calidad del aire de SEMADET.
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El biéxido de azufre (SO;) se produce principalmente al quemar combustibles fésiles con azufre
(combustéleo, diesel y carbén), siendo esta su fuente primaria. Este es ademds precursor de
otros contaminantes como el triéxido de azufre (SO3), el dcido sulfirico (H;SO4) y los sulfatos,
que contribuyen a la formacién de particulas finas en la atmésfera y de la lluvia dcida. La
exposicién aguda al SO, se asocia con la reduccién de la funcién pulmonar, estornudos, falta de
aire y opresién en el pecho. La exposicién crénica a SO, junto con elevados niveles de particulas
suspendidas, puede asociarse con enfermedades respiratorias y agravacién de enfermedades
cardiovasculares. La realizacién de una actividad moderada a exposiciones de 0.4 a 0.5 ppm o
mayores, implica un riesgo importante para la salud de la persona. En la siguiente grafica
podemos observar desde el afio 2000 hasta el 2011 las concentraciones promedio de biéxido de
azufre se han mantenido muy por debajo del limite maximo permisible e incluso tienen una
tendencia a la baja.
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Grdfica 26. Concentraciones promedio anuales de SO, y limites mdximos permisibles.
Fuente: Elaboracidn propia con los informes de calidad del aire de SEMADET

En la siguiente grdfica podemos observar como existe una tendencia a la baja en la
concentracién maxima de biéxido de azufre.
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Grdfica 27. Concentraciones mdximas anuales de SO, y limites mdximos permisibles.
Fuente: Elaboracién propia con los informes de calidad del aire de SEMADET

Las particulas de origen antropogénico pueden generarse por la quema de combustibles fésiles
hasta por la fertilizacién de campos agricolas. Las PM10 pueden entrar directamente al aparato
respiratorio y depositarse en diferentes regiones de este mismo. Las particulas suspendidas
pueden interferir con uno o mds mecanismos de defensa del aparato respiratorio o pueden
actuar como vehiculo de sustancias téxicas absorbidas o adheridas a la superficie de la particula.
En general la exposicién a las particulas lleva a una agravacién de asma, aumento de sintomas
de enfermedades respiratorias y reduccién en la funcién pulmonar entre consecuencias
(SEMADES, 2011). En la siguiente grafica se observan que durante el periodo 2000 - 2011 las
concentraciones promedio rebasaron los limites maximos permisibles en 5 afios 2001, 2004,
2005, 2006 y 2011, estuvieron en el Iimite en los afios 2000 y 2002, y debajo de los limites en los
afos 2003, 2007, 2008, 2009 y 2010.
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Grdfica 28. Concentraciones promedio anuales de PMy y limites mdximos permisibles.
Fuente: Elaboracion propia con los informes de calidad del aire de SEMADET

En la siguiente grifica se observa que las concentraciones maximas de PMio en el afio 2007,

2008 y 2010 sobrepasan por mucho los limites que marcan la NOM-025-SSA1-2014.
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Grdfica 29. Concentraciones mdximas anuales de PMq y limites mdximos permisibles.
Fuente: Elaboracién propia con los informes de calidad del aire de SEMADET.

El comportamiento de los IMECAS histéricamente se muestra en la siguiente gréfica, la linea
sepia nos indica los promedios anuales presentados en la estacién Vallarta, vemos que desde el
2000 hasta el 2011 la mayoria de los afios se presenté una calidad del aire regular, en dicho
rango no se activa ninguna fase de contingencia, sin embargo el nivel de IMECAS méximos
presentados cada afio la mayorfa se ubican entre los 150 y 200 indicando una calidad del aire
entre mala y muy mala, incluso dos afios se presenté una calidad extremadamente mala.
Durante los periodos con calidad del aire muy mala se debié de haber aplicado la fase | de
contingencia con una serie de actividades encaminadas a mejorar la calidad del aire como;
emitir un boletin sobre los niveles de contaminacién y las recomendaciones a la poblacién;
informar sobre la activacién de la contingencia a escuelas, empresas y municipios de la ZMG a
fin de reducir la exposicién a contaminantes; emitir recomendaciones a la poblacién para evitar
las actividades al aire libre, principalmente en escuelas, parque y jardines; suspender la quema de
cualquier tipo de material, residuo sélido o liquido a cielo abierto incluyendo las quemas
realizadas para adiestramiento y capacitacién de personal encargado del combate de incendios,
asi como las quemas agricolas; durante la contingencia ambiental, los municipios de la ZMG
deberdn llevar a cabo el riesgo de zonas desprovistas de vegetacién; reduccién de un 50% de la
actividad en bancos de materiales; suspender las actividades al aire libre (deportivas, civicas, de
recreo u otras), en los centros escolares de los diferentes niveles educativos y guarderias de la
ZMG; recomendar a la poblacién la reduccién en el uso de vehiculos particulares; suspender las
actividades de bacheo, pintado y pavimentacién, asi como las obras y actividades que obstruyan
o entorpezcan el trdnsito de vehiculos; agilizar el trifico de vehiculos en los cruceros y tramos de
mayor flujo vehicular; retirar de la circulacién los vehiculos destinados al servicio de transporte
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de carga local que circulen dentro de la ZMG y que contaminen visiblemente; los propietarios
) )
gerentes y operadores de todas las fuentes fijas generadoras de percusores de ozono y/o
generadoras de material particulado estardn obligados a garantizar una reduccién de las
emisiones de por lo menos 30% respecto a su linea base a partir del momento de la declaratoria
de la Fase | de contingencia, y hasta el momento en que se declare su conclusién.
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Grdfica 30. IMECAS mdximos y promedio anuales.
Fuente: Elaboracion propia con los informes de calidad del aire de SEMADET.

Como podemos observar en la siguiente gréfica, la cantidad de dias al afio que se rebasan los
100 IMECAS muestra una clara tendencia al aumento a partir del 2008, disminuyendo hasta el
afio 2012. Presentdndose asi una calidad del aire mala por varios afios, que pudo ser causante
de mayores efectos adversos a la salud en la poblacién en general, en particular los nifios y
adultos mayores con enfermedades cardiovasculares y/o respiratorias como el asma.
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Grdfica 31. Dias al afio que sobrepasaron los 100 IMECAS en la estacidn Vallarta.
Fuente: Elaboracion propia con los informes de calidad del aire de SEMADET.

Sin embargo, aun cuando la calidad del aire se clasifique como mala no aplica ain ninguna fase
de contingencia, solo después de los 150 IMECAS, en la siguiente grifica podemos ver la
cantidad de dias al afio que sobrepasan los 150 IMECAS. Durante estos dias debié aplicarse la
fase | del Plan de Contingencia Ambiental de la SEMADET.
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Grdfica 32. Dias al afio que se rebasaron los 150 IMECAS en la estacion Vallarta.
Fuente: Elaboracion propia con los informes de calidad del aire de SEMADET.

2.3.A.8. Nivel de ruido

El nivel de ruido en las ciudades es un indicador de condiciones criticas del tréfico,
concentracién de actividades y vialidad, su potencial como indicador en un diagnéstico de
calidad ambiental es altamente significativo. Asi también, el ruido como contaminante, se
considera como uno de los principales estresores ambientales que afecta la calidad de vida y
salud de los habitantes expuestos en las grandes ciudades (Orozco, 2008).

Las distintas normas juridicas que regulan la contaminacién acdustica, y las instancias
internacionales que hacen recomendaciones para proteger la salud de las personas expuestas,
reconocen como hecho constatado que el exceso de ruido produce efectos nocivos sobre la
salud, asi como los ya conocidos efectos psicolégicos: el nerviosismo, irritabilidad, ansiedad,
estrés, falta de concentracién, cansancio, etc.; a éstos se unen los efectos fisiolégicos, que
consisten en alteraciones del suefio, metabolismo, sistema nervioso central, sistema
neurovegetativo, circulatorio, etc. Todos estos efectos se ven reflejados en la vida diaria de las
personas, dando lugar a las alteraciones en el cumplimiento de sus tareas, y lo que es peor un
deterioro en los espacios de descanso y recreo (Orozco, 2008).

Las Normas Oficiales Mexicanas que regulan los limites méximos permisibles de emisién de ruido
por distintas fuentes y sus limites son las siguientes:
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NORMA OFICIAL MEXICANA DE RUIDO

NORMA OBJETO LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES
Peso bruto vehicular
(automéviles, camionetas y LMP dB
Establece los [fmites tractocamiones) (kg).
maximos  permisibles de Hasta 3,000 86
emision de  ruido T\14de 3,000 y hasta 10,000kg 92
NOM-080-SEMARNAT- i I
proveniente del escape de Mas de 10,000kg 99

1994 los vehiculos automotores,

. .. i 3
motocicletas y  triciclos Desplazamiento en cm

motorizados en circulacién (morocicletas y triciclos LMP

motorizados)
Hasta 449 96
De 450 en adelante 99

y su método de medicién

Establece los [fmites

NOM-081-SEMARNAT. | M&Ximos  permisibles  de De 6:00 a 22:00 68 dB
emisién de ruido de las

1994 : :
fuentes fijas y su método de De 22:00a 6:00 65 dB

medicién.

Tabla 12. Norma Oficial Mexicana de ruido.
Fuente: Diario Oficial de la Federacion.

Como hemos visto las Normas Oficiales Mexicanas establecen solo los |imites méximos
permisibles dependiendo el tipo de fuente generadora, sin embargo, para efectos de este
diagnéstico de calidad ambiental es de mayor utilidad la siguiente lista en la que se
proporcionan valores |imites recomendados por la Organizacién Mundial de la Salud. Las cifras
representan los valores médximos a menos que se indique lo contrario.

EFECTOS DEL RUIDO EN LA SALUD

LIMITE LIMITES MA)%I?/-IIEI—SOPERMISIBLES
100 - 130 dBA Incomodidad auditiva
130 - 140 dBA Riesgo de darfio fisico (por ejemplo, perforacién del timpano)
130 dBA Dolor agudo
70 dBA Leq 24 Darfio auditivo despreciable
30 dBA Leq Excelente inteligibilidad
45 dBA Leq Inteligibilidad completa
40 - 55 dBA Leq Inteligibilidad razonablemente buena

Tabla 13. Efectos del ruido en la salud.
Fuente: Organizacion Mundial de la Salud. Leq: Nivel equivalente durante la medicion. Leq24: Nivel equivalente durante
24 horas. dBA: Decibel compensacion A
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Para el diagnéstico de ruido se tomaron como base estudios realizados por la Universidad de
Guadalajara, en los cuales 2 puntos de muestreo se localizan dentro del poligono que conforma
el subdistrito urbano 01 “Fresno”, lo podemos observar en la siguiente ilustracién.

Punto R16. Localizado en la Av. Lazaro Cardenas esquina con la Av. del Mercado.

Punto R23. Localizado en la Av. Lazaro Cdrdenas esquina con la Av. Colén.

#R23Mfazaro CardenassyiColon
S TR

P 4 :
( ‘ W.s,
o e

Grdfica 33. Ubicacidn de puntos de muestreo de ruido
Fuente: Imagen Google Earth 2014.

Los resultados obtenidos en cada punto se muestran en la siguiente tabla

RESULTADOS DE LAS MEDICIONES DE RUIDO

UBICACION DE LOS PUNTOS
PUNTO DE MUESTREO Prom. Lmax dB (A) Prom. Leq. dB (A)

R16 Av. Del Mer?ado y Av. Ldzaro 95.78 78.78
Cérdenas
R23 Av. Lazaro Cérdenas y Av. Colén. 96.27 81.05
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Tabla 14. Resultados de las mediciones de ruido
Fuente: Orozco y Bariuelos, 2005

2.3.A.9. Generacidén de residuos

La poblacién total que habita el poligono correspondiente al subdistrito urbano 01 “Fresno”
considerando una generacién de 0.96 kg/hab/dia con base en datos de la Secretaria de
Desarrollo Social, se calcula en total kg/dfa.

Teniendo una poblacién total de 18,204 habitantes nos da un total de 17,476 kg/dfa.

La siguiente tabla muestra la proporcién de tipos de residuos de acuerdo a datos de la
SEDESOL, ademds de los pesos especificos promedio.

GENERACION DE RESIDUOS EN EL SITIO

Subproducto % peso Kg / dia Kg / m? m’ / dia
Papel y cartén 15 2621.55 50 131077.50
Textiles 2 349.54 65 22720.10
Plasticos 6 1048.62 65 68160.30
Vidrio 7 1223.39 196 239784.44
Aluminio 2 349.54 2700 943758.00
Metal ferroso 1 174.77 89 15554.53
Otros metales 1 174.77 280 48935.60
Residuos orgénicos 50 8737.50 291 2542903.50
Otros residuos 16 2796.32 80 223705.60
Total 100 17476.00 4236599.57

Tabla 15. Generacidn de residuos.
Fuente: Pesos especificos: Tchobanoglous G, Theisen H; Vigil S.,
Gestidn Integral de Residuos Sdlidos. Vol. I, México, 1998. Pp. 82,83.
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2.4. MEDIO FiSICO TRANSFORMADO

2.4.A. Estructura urbana y tenencia del suelo

A. Estructura urbana

El espacio urbano del municipio, a través de un conjunto de unidades jerarquizadas, pretende
conservar el sentido de identidad y escala humana de los mismos reconocer la movilidad urbana
y sentido de apropiacién, lo que permite establecer lazos de arraigo y de sana convivencia.

ZO N A 7 MUNICIPIO DE GUADALAJARA

CRUZ DEL SUR
/\g NORTE

Hustracion 6. Grdfico localizacion.
Fuente. Elaboracion propia insumos COPLAUR

El subdistrito urbano 01 “Fresno”, distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur” tiene las siguientes

colonias:
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NOMBRE DE LA COLONIA UBICACION

DEL FRESNO 1° SECCION Al poniente del subdistrito urbano

DEL FRESNO 2° SECCION Al oriente del subdistrito urbano

2

Tabla 16. Descripcion de colonias, barrios y/o fraccionamientos del subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente. Elaboracién propia insumos COPLAUR

B. Uso del suelo

En el subdistrito urbano 01 “Fresno” el uso predominante es habitacional ocupando el 43% de la
superficie urbanizada y el 79% del total de los predios del subdistrito. Los servicios ocupan el
segundo lugar en usos, con el 9%, del total de los predios del subdistrito, y el 15% del total de la
superficie, el comercio ocupa el tercer lugar en usos con el 5 % del total de los predios del
subdistrito y el 4% del total de la superficie, los predios sin actividad que se encontraron en el
subdistrito son 143 predios que ocupan el 3% del total de predios del subdistrito, los
equipamientos con el 1 % del de la superficie, los usos de suelo relacionados con la industria
ocupan un 2%, del total de los predios, los predios baldios son solo 2, los espacios verdes no
existen en el subdistrito, y la superficie del infraestructura con el 10% del total de la superficie del
subdistrito

2.4.B. Uso actual del suelo

La distribucién de los usos del suelo en el distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur” se caracteriza
por zonas predominantemente habitacionales excepto al norte, centro y este del distrito (Fresno,
Ferrocarril, Zona Industrial-El Dean y el Alamo-La Nogalera) donde existe una concentracién de
usos de servicios, industria, comercio y de equipamiento.

A manera de corredores urbanos se identifican algunos de los mds importantes del drea como las
calles Miguel Lépez de Legazpi, Gobernador Luis G. Curiel, Cristébal Colén, 8 de Julio, Cruz del
Sur, Mariano Otero y Ldzaro Cdardenas, donde podriamos generalizar que predomina el uso
habitacional con algunos usos de servicios, comercial e industrial.

El equipamiento se encuentra diseminado en la mayoria del distrito, siendo el de mayor
presencia el Centro de Rehabilitacién Infantil Teletén (CRIT de Occidente) al sur del subdistrito
09, sobre la calle Copal y la Universidad Tecnolégica de Jalisco (UTJ) al este del subdistrito 10
sobre la calle Luis . Jiménez, en la colonia Tro de Mayo.

En cuanto a la distribucién de usos existen con uso habitacional el 48.74% de la superficie,
seguido por los servicios con el 16.36%, las industrias con 13.99%, equipamiento con el 7.44%,
comercio con el 5.18%, espacios verdes con el 5.18% e infraestructura con el 1.69%. En relacién
a cantidad de predios, el 88.12% son de uso habitacional seguido por 5.07% de serviciosy 5.01%
comercial, menos del 1 % industrial. Los usos restantes son menores al 0.5%.
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USO DE SUELO DISTRITO URBANO ZONA 7 “CRUZ DEL SUR”

SUPERFICIE No. PREDIOS
TIPO

has % Cantidad %
COMERCIO 112.22 5.55 3,491 5.01
EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL 150.48 7.44 351 0.50
ESPACIOS VERDES 104.76 5.18 177 0.25
HABITACIONAL 986.03 48.74 61,368 88.12
INDUSTRIAL 283.11 13.99 632 0.91
INFRAESTRUCTURA 34.14 1.69 41 0.06
INSTALACIONES ESPECIALES 1.99 0.10 18 0.03
MIXTO BARRIAL 0.27 0.01 1 0.00
SERVICIOS 331.01 16.36 3,528 5.07
BALDIOS 17.52 0.87 28 0.04
TURISTICO 1.6 0.08 7 0.01
TOTAL USO DEL SUELO 2,023.13 69,642.00

*No se consideraron los predios sin actividad o sin uso asignado, siendo estos de una superficie de 181.23 ha.

Tabla 17. Resultado de uso de suelo del distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”.
Fuente: Elaboracion propia a partir de actualizacion de estudios de COPLAUR 2011 y CATASTRO 2013.

104



Plan Parcial de Desarrollo Urbano SD 01 “Fresno”

D7- USO DE SUELO

[ comeRrcio

I EQUIPAMIENTO
I ESPACIOS VERDES
] HaBITACIONAL
I INDUSTRIAL

I INFRAESTRUCTURA
[ INSTALACIONES ESPECIALES

MIXTO BARRIAL

I 'XTO CENTRAL
I MIXTO DISTRITAL

I scrvicios

I SN ACTIVIDAD

q
3
s
&
S3

UAI_N!DE” J

lustracion 7. Resultado de uso de suelo del distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”.
Fuente: Elaboracidn propia a partir de actualizacion de estudios de COPLAUR 2011 y CATASTRO 2013.

El subdistrito urbano 01 “Fresno” es en su mayorfa habitacional, pues el 82.82% de sus lotes
(29.94% de superficie) tienen este uso.

Los servicios representan un 9.12% de lotes (10.72% de superficie), se distribuyen por todo el

subdistrito.
Las industrias son un 1.62% de lotes (14.13% de superficie) y se encuentran en su mayoria sobre

la calle Inglaterra y sobre Mariano Otero.

Los comercios son un 5.97% de sus lotes (2.74% de superficie), se ubican en su mayoria por
calles principales como El Fresno, Roble, Enrique Dfaz de Leén Sury Lazaro Cardenas.

El equipamiento es un 0.38% de lotes (1.10% de superficie), se incluye entre ellos un Centro de
Desarrollo Comunitario DIF Guadalajara.

Ver plano D7-SD01_D-03 Uso actual del suelo, del anexo gréfico.
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USO ACTUAL DEL SUELO SUBDISTRITO URBANO 01 "FRESNO"

SUPERFICIE No. PREDIOS
TIPO
m2 % Cantidad %

AREAS VERDES 256.83 0.01 3 0.06
COMERCIO 61,329.03 2.74 313 5.97
EQUIPAMIENTO 24,718.42 1.10 20 0.38
HABITACIONAL 670,852.46 29.94 4,339 82.82
INDUSTRIAL 316,651.39 14.13 85 1.62
INFRAESTRUCTRA 408.60 0.02 1 0.02
SERVICIOS 240,149.74 10.72 478 9.12
TOTAL USO DEL SUELO 1,314,366.48 58.67 5,239 100.00
TOTAL VIALIDADES 804,743.28 35.92

TOTAL SUBDISTRITO 01 2,240,434.75 100.00 5,239 100.00

*No se consideraron los predios sin actividad o sin uso asignado, siendo estos de una superficie de 121,324.98 m?

Tabla 18. Resultado de uso de suelo del subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracion propia a partir de actualizacion de estudios de COPLAUR 2011 y CATASTRO 2013.

2.4.C. Morfologia urbana (modo de edificacién y niveles de construccién)

El aspecto de morfologia urbana se define por las caracteristicas de los elementos edificados que
dan forma al aspecto externo o espacio publico que presenta la ciudad. Estas caracteristicas
incluyen aspectos de dimensidén y escala, la disposicién entre edificaciones y la relacién de alturas
construidas en los predios.

La traza del subdistrito en gran parte es irregular, y con un buen nimero de manzanas de
grandes dimensiones y de formas irregulares, destacdndose en este aspecto el subdistrito 05
“Alamo-La Nogalera” ubicado al este del distrito.

En la conformacién volumétrica de las edificaciones predominan edificaciones de 1y 2 niveles
con 85.38% de los predios. Hay presencia de edificaciones de 03 y 04 niveles en 8.20%. De 5a 10
niveles y de 11 o mds es un porcentaje bajo, con un 0.16% y 0.004% respectivamente. Aunque el
porcentaje de predios de 5 a 10 niveles es bajo, se trata de predios que suman el 6% del 4rea
total de los predios en el distrito. En los subdistritos 05 y 06 “Alamo-La Nogalera y “El Sauz-Cruz
del Sur” cuenta con grandes solares con edificaciones entre 5y 10 niveles.

En cuanto respecta a la ubicacién de la edificacién en el predio y sus restricciones, la mayoria
del distrito cuenta con restriccién frontal 52.99% y predios a pafio de banqueta 40.78%. Y en un
segundo plano ubicariamos a los predios con restriccién lateral 21.56% y sin restriccién
registrada con 6.43%. Este distrito es de los pocos que cuenta con predios sin restricciéon
posterior con un 0.02% producto de 17 predios con esa condicién.
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MORFOLOGIA DISTRITO URBANO ZONA 7 “CRUZ DEL SUR”

PREDIOY S/RP C/RL C/RF APB S/R SUPEFICIE
TIPO| RANGOS
No. No.| % No. % No. % No. % No. % HAS %
0
0 NIVELES 4,613 1 0.02 | 692 |15.00| 1,829 |39.65|1,454|31.52|1,340| 29.05 | 123.51 | 5.47
1 N:VéLZES 62,994 | 16 | 0.03 |13,262(21.05]| 33,669 | 53.45(26,488|42.05|2,960| 4.70 |[1,704.96|75.57
2 3A4 6,053 0 | 0.00 |1,888|31.19| 3,510 |57.99(2,129|35.17| 431 7.12 | 290.37 (12.87
NIVELES ’ : ’ . ’ . ’ . . . .
3 SA10 120 0 | 0.00 63 |52.50 88 73.33| 15 |[12.50| 13 10.83 | 135.04 | 5.99
NIVELES . . . . . . .
11
4 O MAS 3 0 | 0.00 1 33.33 1 33.33 1 33.33 1 33.33 2.35 ]10.10
TOTAL 73,783 | 17 15,906 39,097 30,087, 4,745 2,256.23

* SEGUN REGISTROS OFICIALES DE CATASTRO
S/RP = SIN RESTRICCION POSTERIOR

C/RL= CON RESTRICCION LATERAL
C/RF= CON RESTRICCION FRONTAL
APB= ADOSADA A PANO DE BANQUETA
S/R= SIN RESTRICCION REGISTRADA

Tabla 19. Resultado de morfologia del distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de CATASTRO 2013 y COPLAUR 2011.
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llustracion 8. Resultado de morfologia del distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de CATASTRO 2013 y COPLAUR 2011.

El subdistrito urbano 01 “Fresno” cuenta con 5,513 predios, distribuidos en diferentes niveles y

restricciones.
Para rangos de O niveles se cuentan con 132 predios, de los cuales el 84.85% cuentan con

restriccién lateral, el 82.58% tienen restriccién frontal, el 15.15% no tienen restricciones y no hay

predios sin restriccién posterior, con restriccién lateral, ni adosados a pafio de banqueta.

Se tienen 4,453 predios de 1 a 2 niveles, no cuenta con predios sin restriccién posterior, el
87.69% cuentan con restriccidn lateral, el 86.89% cuentan con restriccién frontal, el 12.31% no

tienen restriccién, y no hay predios adosados a pafio de banqueta.
Los predios de 3 a 4 niveles son 883, de estos 88.79% tienen restriccién lateral, el 88.45%
cuentan con restriccién frontal. El 11.21% no tienen restriccién y no hay predios sin restriccién

posterior, ni adosados a pafio de banqueta
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Se cuentan con 45 predios de 5 a 10 niveles, el 93.33% cuentan con restriccién lateral, el 93.33%
cuentan con restriccién frontal, el 6.67% no tienen restriccién y no hay predios adosados a pafio
de banqueta, ni sin restriccién posterior.

En los rangos con 11 o mas niveles no se tiene registrado ningltin predio.

MORFOLOGIA DISTRITO URBANO ZONA 7 “CRUZ DEL SUR”

SUBDISTRITO URBANO 01 "FRESNO"

S/RP C/RL C/RF APB S/R
TIPO RANGOS No. DE
PREDIOS | No. % No. % No. % No. % No. %

0 0 NIVELES 132 0 0.00 112 84.85 109 82.58 0 0.00 20 15.15
DE1A2

1 NIVELES 4,453 0 0.00 | 3,905 | 87.69 |3,869| 86.89 0 0.00 548 | 12.31
DE3 A4

2 NIVELES 883 0 0.00 784 88.79 781 88.45 0 0.00 99 11.21
DESA10

3 NIVELES 45 0 0.00 42 93.33 42 93.33 0 0.00 3 6.67
DE 11 A MAS

4 NIVELES 0 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00
TOTAL 5,513 0 0.00 (4,843 | 87.85 (4,801 | 87.09 0 0.00 670 | 12.15

* SEGUN REGISTROS OFICIALES DE CATASTRO
S/RP = SIN RESTRICCION POSTERIOR

C/RL= CON RESTRICCION LATERAL
C/RF= CON RESTRICCION FRONTAL
APB= ADOSADA A PANO DE BANQUETA
S/R=SIN RESTRICCION REGISTRADA

Tabla 20. Resultado de morfologia del subdistrito urbano 01 “Fresno”™.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de CATASTRO 2013 y COPLAUR 2011.
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2.4.D. Movilidad urbana

2.4.D.1 Jerarqufa vial

Considerando las caracteristicas de las vialidades descritas en el Titulo Segundo, Capitulo Il del

Reglamento de Zonificacién Urbana del municipio de Guadalajara, es posible jerarquizar las

vialidades existentes en el subdistrito urbano 01 “Fresno”, contando con la siguiente jerarquia

vial:

" SENTIDO
NOMBRE DE JERARQUIA SECCION
LA VIALIDAD APROX.
UNO DOBLE
Calzada Lézaro Inicia en la Av. Crlstol?al Colény Acceso
i termina en la Av. Mariano Otero con 80.00 m O
Cardenas . . Controlado
una longitud aproximada de 2.00 Km.
Inicia en la Circunvalacién Agustin
Av. Mariano Ya,nez y termina con la Calzada La.lzaro Principal 40.00 m o
Otero Cardenas Poniente, con una longitud
aproximada de 1.40 Km.
Inicia en la Circunvalacién Agustin
Av. Crls’tobal Ya,nez y termina con la Calzada ngaro Principal 40.00 m o
Colén Cérdenas Poniente, con una longitud
aproximada de 1.40 Km.
Circunvalacién Inicia en la Av. Cristébal Colény
i termina en la Av. Mariano Otero con Principal 40.00 m ¢
Agustin Yéfiez . .
una longitud aproximada de 1.60 Km.
Inicia en la Av. Enrique Diaz de Le6ny
Mezuiie termina en la Calzada Lézaro C.ardenas Colectora 12.00 m o
Poniente. Cuenta con una longitud
aproximada de 1.00 Km.
Inicia en la Av. Cristébal Colén y
termina en la Av. Mariano Otero. Colectora
Fresno . . 16.00 m ¢
Cuenta con una longitud aproximada Menor
de 1.90 Km.
Inicia en la Av. Cristébal Colén y
. termina en la Av. Mariano Otero. Colectora
Pino . . 10.00 m ¢
Cuenta con una longitud aproximada Menor
de 1.97 Km.
Inicia en la Av. Cristébal Colén y
Inglaterra termina en [a Av. Mariano Oterp. Subcolectora 38.00 m 0
Cuenta con una longitud aproximada
de 1.60 Km.
Enriaue Diaz de Inicia en la Circunvalacién Agustin
9 , Yanez y termina con la calle Fresno, con| Subcolectora 24.00 m O
Ledn . .
una longitud aproximada de 0.80 Km.

Tabla 21. Cuadro que describe la jerarquia vial existente en el subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano vigente.
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2.4.D.2 Estado de recubrimiento de la superficie peatonal

Si bien los desplazamientos peatonales son el primer modo de transporte que utilizamos, es
comun que con regularidad encontramos sitios en condiciones que dificultan el libre transito del
peatén teniendo repercusiones directamente en las condiciones de seguridad que esto genera
por lo que es importante identificar el estado de dichos espacios de forma que permitan
establecer estrategias para su mejora, a continuacién se presenta un breve diagnédstico.

Este subdistrito en particular presenta baquetas en buen estado a excepcién de los Iimites norte
del subdistrito donde en la colindancias con las vias de ferrocarril se localizan banquetas en mal
estado, presentando deterioro por el abandono, por ser una zona con poco transito esta
situacién se presenta también por la calle Olmo por la que se localiza una ramal de las vias del

ferrocarril para maniobras, misma que se encuentra en desuso.

2.4.D.3 Tipos de pavimentos en la superficie vehicular

Este subdistrito en particular cuenta con el grueso de superficies de rodamiento en concreto y
limitando el asfalto solo para algunas vialidades como Mariano Otero, Agustin Ydiiez, en los
perimetros del subdistrito, mientras que al interior solo algunas solo se encuentran algunos
tramos en la calle Olmo, Mezquite y Nogal.

Es importante sefialar que en las vialidades donde circula el transporte publico se observa un
mayor deterioro de la superficie de rodamiento, en este sentido se identifican vialidades como
Pino, Fresno, Durazno Eucalipto, Mezquite y Roble.

A manera de conclusién, se tiene que el subdistrito cuenta con buenas condiciones en su
mayorifa, sin embargo en el futuro se requerird de intervencién en las vias especialmente en las
que tiene presencia el transporte publico.

2.4.D.4 Nodos viales existentes y restricciones por nodo vial

El subdistrito en andlisis cuenta con el siguiente nodo.

e ldzaro Cardenas - Mariano Otero

2.4.D.5 Puntos de conflicto vial

De acuerdo con el sistema de consulta de accidentes viales con lesionados y la informacién
referente al observatorio de lesiones de los periodos 2011 y 2012, del Instituto de Informacién
Estadistica y Geogréfica (IIEG), para este subdistrito se identifican algunos cruceros con mayor
indice de colisiones entre vehiculos y colisiones contra objetos fijos, mismos que se muestran a

continuacién.
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lustracion 9. Mayor incidencia de accidentes.
Fuente: Portal Instituto de Informacidn Estadistica y Geogrdfica (11EG)

Este subdistrito presenta un ndmero importante de cruceros con registro de colisiones entre
vehiculos, destacan en la Calzada Ldzaro Cdrdenas los cruces de Platano, Peral y Capulin, sobre
Mariano Otero los cruces con colisiones registradas son Fresno y Primavera, en la Av. Colén al
cruce de Fresno, al interior del subdistrito se localizan vialidades con registro de colisiones en las
calles de Primavera, Roble y Mezquite principalmente.

2.4.D.6 Estacionamientos

En el subdistrito en su mayorfa existen viviendas que no cuentan con cajones de estacionamiento
al interior de sus lotes, por esta situacién es comun encontrar que las calles son utilizadas como
drea de estacionamiento, sin embargo esto no representa un problema importante en este rubro
en las zonas con viviendas, sin embargo para las zonas comerciales y de servicios donde destaca
la calle Fresno, si presentan complicaciones de estacionamientos originada por los usos antes

mencionados.
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2.4.D.7 Transporte urbano

En las grandes ciudades (como la Zona Metropolitana de Guadalajara) ocurren
congestionamientos que incrementan el fndice de accidentes de manera significativa,
contribuyendo al deterioro de la calidad de vida. Los desplazamientos de la poblacién en
funcidén de estos factores sufren atrasos importantes en este sentido actualmente se busca
integrar los sistemas de trasporte masivo y de transporte convencional, sin duda es dificil que
todos se unifiquen y complementen con la finalidad de dotar de una solucién confortable,
segura y accesible, estas acciones se le sumarian la mejora el uso del sistema vial existente, a
través de mejoras geométricas en las vias urbanas, tratando de incrementar al maximo su

capacidad.

A continuacién se presentan las diferentes ofertas de trasporte y sus infraestructuras presentes en
el subdistrito en andlisis.

2.4.D.7.1 Transporte masivo

Este subdistrito cuenta con la presencia en la Av. Cristébal Colén de la Linea 1 de Tren Ligero
con la siguiente estacién:

e Santa Filomena

2.4.D.7.2 Parabuses

Los parabuses en este subdistrito se localizan principalmente en las vialidades de mayor jerarquia
ya que por estas se localiza el mayor ndmero de rutas de transporte publico sobresalen los
corredores de:

e Av. Mariano Otero e Fresno
e (Calzada Lazaro Cardenas e Durazno
e Circunvalacién  Agustin  Yéfiez e Eucalipto

(Washington) e Mezquite

* Pino e Roble

Es importante sefialar que este subdistrito se localizan algunas rutas de transporte publico, en
este sentido las rutas se distribuyen de forma homogénea teniendo como consecuencia un
nimero importante de corredores con transporte, sin embargo muchas de estas rutas realizan el
ascenso y descenso de pasajeros en los lugares que le son convenientes a los usuarios, situacién
que dificulta la localizacién precisa de los parabuses ademds que en muchas de las vialidades
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antes descritas cuentan con secciones de banqueta angostas que no permiten la colocacién de
mobiliario para este fin.

2.4.D.7.3 Taxis

En este subdistrito se localizé un sitio de taxi ubicado en el cruce de las calles de Eucalipto y
Cerezo.

2.4.D.7.4 Rutas de transporte convencional

Es también importante pensar en una planeacién éptima de los sistemas de transporte publico
para desincentivar el uso del vehiculo personal, y para mejorar las condiciones de seguridad vial
en las rutas por donde circule este sistema de transporte, para ello es necesario partir de las
condiciones actuales mismo que describiremos a continuacién las rutas que se identificaron en el

subdistrito urbano que nos ocupa.

El subdistrito cuenta con las siguientes rutas de transporte:
e Alianza de camioneros: 30, 59,59-A, 61,128-A, 214
e Servicios y transportes: 55

e SISTECOZOME: 622, 622-A, 623, 624, 625, 625-A, 626 Bosque Real, Miramar, Brisefio,
646

e Caracteristicas especiales: 701 CA-CB
e Transporte vanguardista de Jalisco: 30-A
e SITEUR: Tren Ligero L1

e Otras:79, 182, 182-A, 186

Es importante sefialar que algunas rutas circulan solo tramos de las vialidades principales por lo
que la cuantificacién de rutas por vialidad resulta variable debido a la incorporacién o
disgregacién de los derroteros actuales a dichas vialidades, situacién que se aprecia graficamente
en el plano DO5- Vialidad y transporte.
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2.4.E. Infraestructura

2.4.E.1 Agua potable

Plan Parcial de Desarrollo Urbano SD 01 “Fresno”

El sistema operador de la zona metropolitana de Guadalajara, denominado “Sistema

Intermunicipal de Agua Potable y

Alcantarillado” [SIAPA], es el encargado de dotar de los

servicios de agua potable asi como de los servicios de alcantarillado sanitario y pluvial. Este

organismo asocia a los cuatro mun

Tlaquepaque, Zapopan y Tonala.

icipios base de la zona metropolitana que son: Guadalajara,

En la siguiente ilustracién se presenta el esquema general de abastecimiento de la zona

metropolitana de Guadalajara, don
de cada fuente.

de se muestra el caudal, volumen y porcentaje de aportacién
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[lustracion 10

. Esquema general de abastecimiento de ZMG
Fuente: SIAPA

El municipio de Guadalajara se abastece tanto de fuentes subterrdneas como superficiales. El

agua superficial se obtiene del Lago de Chapala y de la Presa Elfas Gonzdlez Chévez (EGC),

también conocida como presa

Calderén. Por su parte el agua subterrdnea proviene

principalmente de pozos profundos ubicados tanto en la ZMG como en sus alrededores, siendo

los mds representativos los sistemas

Toluquilla y Tesistan. En la tabla siguiente se muestra el 4rea
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que suministra cada fuente, mientras que en la ilustracién se puede identificar las zonas que
abastece cada fuente.

PIO D ADALAIARA
FUENTE AREA (has) %
1 CHAPALA 12,055.04 80.00
2 POZOS PROFUNDOS 1,506.88 10.00
3 PRESA ELIAS GONZALEZ CHAVEZ (CALDERON) 1,054.82 7.00
4 AUTO ABASTECIMIENTO 452.06 3.00
TOTAL 15,068.80 100

Tabla 22. Suministro de agua potable por fuente para el municipio de Guadalajara.
Fuente: SIAPA.

llustracion 11. Zonas de abastecimiento por fuente en el municipio de Guadalajara.
Fuente: Elaboracidn propia a partir de datos de SIAPA.

Segiin datos del Instituto Nacional de Estadistica y Geograffa [INEGI| 2010 la poblacién del
municipio de Guadalajara es de 1, 495,189 habitantes. SIAPA sugiere una dotacién per cdpita de
280 I/hab/dfa. Con estos datos es posible calcular la demanda del municipio, la cual es de 4.85
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m3/s como caudal medio anual. En la siguiente tabla se muestra el caudal aportado por cada
fuente de abastecimiento.

CAUDAL APORTADO POR FUENTE DE ABASTECIMIENTO

PARA EL MUNICIPIO DE GUADALAJARA

FUENTE CAUDAL (m3/s)
1 CHAPALA 3.88
2 POZOS PROFUNDOS 0.48
3 PRESA ELIAS GONZALEZ CHAVEZ (CALDERON) 0.34
4 AUTO ABASTECIMIENTO 0.15
TOTAL 4.85

Tabla 23. Caudal aportado por fuente de abastecimiento para el municipio de Guadalajara.
Fuente: SIAPA.

El sistema de agua potable del municipio de Guadalajara funciona de la siguiente manera:

e Captacién. Como agua superficial a través del lago de Chapala y de la Presa Elias
Gonzdlez Chavez. Como agua subterrdnea por el sistema de pozos profundos.

e Conduccién

o Chapala, acueducto Chapala-Guadalajara, a la planta potabilizadora No. 1.
Miravalle.

o Presa EMC, acueducto Calderén-San Gaspar, a la planta potabilizadora San
Gaspar.

o Pozos profundos, sistemas de distribucién locales.
e Potabilizacién

o La planta potabilizadora No. 1 tiene una capacidad de tratamiento de 7.5 m®/seg.
y es operada por SIAPA.

o La planta potabilizadora San Gaspar tiene una capacidad de tratamiento de 3
m>/seg. y es operada por SIAPA.

e Regulacién. El sistema de regulacién de la zona metropolitana se compone de una red de
tanques ubicados estratégicamente en combinacién con los acueductos principales que
abastecen la zona metropolitana de Guadalajara. La capacidad instalada de
almacenamiento/regulacién es de 521,731m°.

e Distribucién. Una vez tratada el agua es bombeada al municipio mediante el sistema de
acueductos de la ciudad correspondiéndole a la zona de estudio los mostrados en la
tabla siguiente.
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AS D A DE A D OS PARA PIO D ADALAJARA
ACUEDUCTO AREA (has) %
1 ORIENTE | 565.24 3.75
2 ORIENTE Il 4,529.26 30.06
3 ORIENTE Il 770.79 5.12
4 PONIENTE | 476.41 3.16
5 PONIENTE I 2,568.75 17.05
6 PONIENTE IV 1,349.98 8.96
7 ACUAFERICO 2,775.51 10.00
8 POZOS PROFUNDOS 1,512.68 18.42
9 SISTEMA TESISTAN 134.92 0.90
10 ZONA INDUSTRIAL 605.21 4.02
1 AREAS DE AUTOABASTECIMIENTO Y AREAS SIN COBERTURA | 016,42 575
(BARRANCA HUENTITAN) ’
TOTAL 15,068.80 100.00%

Tabla 24. Zonas de influencia de acueductos para el municipio de Guadalajara.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de SIAPA.

ACUAFERICO

COLOMOS

ORIENTE |

ORIENTE Il

ORIENTE I

PONIENTE |

PONIENTE I

PONIENTE IV

TESISTAN

ZONA INDUSTRIAL

lustracion 12. Zonas de influencia de acueductos dentro del municipio de Guadalajara.
Fuente: SIAPA
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Seglin el SIAPA la cobertura actual, para el municipio de Guadalajara, es del 99.90%, aunque no
hay duda que la zona centro presenta una cobertura del 100%, lo anterior sin considerar la zona
de la Barranca de Huentitdn en la cual no existen asentamientos. Esto no quiere decir que no se
requieran obras que vengan a reforzar el sistema de agua potable del municipio, ya que
actualmente buena parte de la red ya cumplié con su vida (til, mientras que ciertos didmetros de

la misma pueden ser insuficientes en caso de redensificar ciertas zonas.

Para satisfacer las demandas de agua potable de la poblacién futura de la zona metropolitana
de Guadalajara, SIAPA planea extraer 1 m3/s mas con la perforacién de 22 pozos profundos
distribuidos en la ZMG asi como la Presa “El Purgatorio” que estd ubicada sobre el Rio Verde en
el limite de Zapotlanejo e Ixtlahuacdn del Rio a poco mas de 4 km del municipio de Guadalajara,
la cual proveerd 5.60 m3/s que se aportan de su cuenca propia, aportacién de la Presa El Salto
(existente) y de una derivacién de la Presa El Zapotillo (actualmente en construccién. Estas
nuevas fuentes de abastecimiento permitirdn tener otras alternativas de abasto y mantener el
caudal actual del Lago de Chapala (5§ m3/seg para la ZMG de los cuales 3.88 m3/s se
distribuyen en el municipio de Guadalajara) asi como el reforzamiento de la red de agua potable
para satisfacer las demandas de la poblacién hasta el afio 2030.

La fuente de abastecimiento de este subdistrito es el Lago de Chapala, a través de la influencia
del acueducto Poniente |l.

Por el subdistrito se localiza linea de 42” proveniente de la Planta Potabilizadora Miravalle. Esta

[inea no alimenta a la zona.

La alimentacién proviene del Tanque Polanco localizado en Av. Patria y calle Othén Blanco, por
ésta se localiza Iinea de 36” que se dirige al norte hasta la calle Tabachin. A partir de ella se van
derivando lineas de 14” en Av. Cristébal Colén, 2 lineas de 12” en Fresno, una linea de 10” en
calle Primavera, y de 8” en calle Paraiso.

Por el poniente sobre la Av. Mariano Otero se localiza linea de 14" de didmetro proveniente de
una linea de 30” cuyo origen es el tanque Cerro del 4. A partir de esta linea se refuerzan los
circuitos por las calles Fresno y Primavera, con derivaciones de 10”.

De estas lineas principales de alimentacién se desprenden las lineas de la red de distribucién con
didmetros de 3”7, 4”7, 6” y 8” de didmetro. En la tabla siguiente se muestran las longitudes de
dichas lineas de distribucién.
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A D A RED D D RIB O
DIAMETROS (pulgadas) LONGITUD (m) CAPACIDAD TUBERIA (lps) *
1 3 37.31 4.56
2 4 38,959.28 8.10
3 6" 5,959.48 18.24
4 8" 2,598.47 32.42
5 10" 2,876.35 50.67
6 12" 1,369.38 72.97
7 14" 1,441.54 96.21
8 36" 1,388.83 656.67
9 42" 1,298.35 893.85

Tabla 25. Lineas de la red de distribucion.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de SIAPA.
*Considerando V=1 m/s

El 100% de la red de distribucién ya cumplié su vida til, como se muestra en la tabla siguiente y

se puede apreciar en la ilustracién siguiente.

EDADES DE LAS TUBERIAS

RANGO DE EDADES PORCENTAJE (%)
1 De 54 a 63 afios 90%
2 De 64 a 73 afios 4%
2 De 74 a 83 afios 5%

Tabla 26. Edades de tuberias.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de SIAPA.
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EDAD TE 00 4 13 AROS

EDAD TE 14 4 23 &RDS

EDAD TE 24 & 33 A#TG

EDAD TE 34 & 43 A5

EDAD TE 44 & 33 ARTG

LDAD IE 4 & o A6

EDAD TE &4 & 73 AFTG

EDAD TE 74 & 33 AFOG

lustracion 13. Edades de tuberias de agua potable dentro del municipio de Guadalajara.
Fuente: SIAPA

El subdistrito cuenta con una poblacién de 18,204 habitantes. Considerando la dotacién de 280
lts/hab/dfa, la demanda actual de agua potable es de 59.00 Ips para uso habitacional. En
cuanto al uso industrial, se estd considerando una dotacién de 1 Ips/ha, y la superficie de este
uso es de 31.66 has, por lo tanto la demanda total es de 90.66 Ips en una superficie utilizable de
131.42 has por lo cual se puede decir que la densidad de demanda de agua potable actual es de
0.69 Ips/ha.

Es importante mencionar que la infraestructura actual de SIAPA ha sido planeada para
garantizar 1 Ips/Ha por lo que podemos considerar que este subdistrito estd al 69% de la
capacidad prevista de infraestructura pero deberd considerarse que las redes ya cumplieron con

su vida atil.

2.4.E.2. Drenaje (aguas negras)

En el Area Metropolitana de Guadalajara, se han manejado las aguas servidas en un sistema
combinado con las aguas pluviales generando diversos problemas. Los cauces naturales fueron
inicialmente contaminados con las aguas negras y de desecho de las industrias afectando
seriamente la salubridad de la ciudad; para solucionar esta situacién, desde principios de siglo
XX se dio inicio al entubamiento de los cauces naturales, quienes manejan tanto las aguas
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servidas como las aguas pluviales, dando origen al sistema de colectores que actualmente sirven

para el desalojo de las aguas.

Los sistemas de atarjeas tienen capacidad de conduccién sobrada (se estima entre un 10 a 15 %
de la capacidad de los conductos) de aguas negras durante el estiaje. En lluvias se combina con
el escurrimiento pluvial y en ciertas zonas del municipio la capacidad hidraulica de los colectores
es insuficiente.

El municipio de Guadalajara abarca las cuencas de Atemajac, San Andrés, Osorio, Ahogado y
San Juan de Dios, siendo esta dltima la de mayor importancia ya que abarca cercanamente el

70% del municipio, como se muestra en la ilustracién siguiente.

Frame,

CUENCA
ATEMAJAC
fonne e gavaene
%,

v

GUADALAJARA

CUENCA
SAN GASPAR

CUENCA
SAN ANDRES

Ve,

oy

".-‘n'... s S5
e )

CUENCA
JUAN DE DIOS

LIS

CUENCA
OSORIO

CUENCA DEL AHOGADO

llustracion 14. Ubicacion del municipio de Guadalajara con respecto a las cuencas hidroldgicas de la zona.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de CEA-SIAPA.

El rio San Juan de Dios fue entubado a principios del siglo pasado, dentro de un programa de
saneamiento de la ciudad, y los 2 colectores principales de la cuenca, el San Juan de Dios
Poniente de seccién circular didmetro = 4.20 y un gasto de 54.5 m?®/seg. Se encuentra
atravesando el Parque Morelos en direccién de la Calle Brillante, y el San Juan de Dios Oriente
con seccién herradura H=3.10 y un gasto de 33.91 m®/seg., paralelo a la Calzada Independencia
se en cuenta el Colector Aquiles Serddn ubicado en la calle del mismo nombre con una seccién
herradura H= 2.00 y un gasto de 16.10 m>®/seg., que sirve como interceptor y descarga aguas

abajo al colector San Juan de Dios Oriente.

Cualquiera de los colectores mencionados es capaz de conducir toda el agua sanitaria de la zona
metropolitana de Guadalajara cuyo caudal es de 9.30 m>®/seg pero no asf los escurrimientos

pluviales.
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En la ilustracién siguiente se muestra el municipio de Guadalajara en contraste con los
colectores mds importantes de la zona. Para una mayor informacién de los mismos se puede
consultar el plano correspondiente a la infraestructura hidraulica.

&
A%, i bl ¢ L T -n““’a
£

: (l .‘\R‘:\ \ 5

llustracion 15. Colectores principales dentro del municipio de Guadalajara.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de CEA-SIAPA.

Las edades de las tuberias de las redes de atarjeas son similares a las de la red de agua potable
aunque no se cuenta con informacién grafica de ello. En general la vida util ya se cumplié y que
el sistema actual es un sistema combinado de aguas negras y aguas pluviales.

Es importante mencionar que SIAPA tiene establecido en el “Programa de Manejo Integral de
Aguas Pluviales” [PROMIAP] las estrategias para un uso mds eficiente de las aguas residuales y
pluviales en el que considera que se deben evitar al méximo el desalojo de las mismas y fomentar

el redso de las aguas residuales.

Por lo anterior la planeacién deberd contemplar, en la sustitucién y rehabilitacién de la
infraestructura, la separacién de aguas residuales sanitarias y pluviales, a fin de evitar la
contaminacién de las aguas pluviales y facilitar el retso.

En lo que respecta al tratamiento de las aguas residuales con la planta de tratamiento de Agua
Prieta con capacidad de 8.50 m3/s, esto es aproximadamente el 90% del caudal de aguas negras
de la Zona Metropolitana de Guadalajara). La construccién se terminé en el mes de Abril del
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2014, después de esto se entrara en la fase de estabilizacién, la cual durard aproximadamente 6
meses.

Los escurrimientos de la zona pertenecen a la Cuenca de San Juan de Dios. La zona
practicamente no cuenta con infraestructura importante de colectores con excepcién de la que
se localiza en sus limites.

El colector Herradura localizado sobre Av. Liazaro Cardenas de con secciones de H=1.40 m,
H=1.60 m y H=1.75 m, tiene la funcién de interceptar los escurrimientos hacia la zona para ser
conducidos al oriente por la Av. Colén en donde se localiza un colector Herradura de H=3.20 m.
A este colector se le agregan dos afluentes de seccién circular, uno en la calle Ciprés de 0.91 my
otro de 1.22 m en Circunvalacién Agustin Yafiez, para continuar su descarga hacia el oriente.

Al poniente, se localiza una tuberfa circular de 1.22 m con direccién al oriente con inicio en Av.
Inglaterra y Av. Mariano Otero y sobre ésta existe colector herradura de H=1.10 m y H=1.30 m
que contintia por la calle Lluvia hacia el poniente.

Lo anterior se aprecia en la ilustracién siguiente:

Ilustracion 16. Localizacidn de colectores en el subdistrito.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de CEA y SIAPA.

La capacidad hidrdulica de los colectores se muestra en la tabla siguiente:
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GASTOS ESTIMADOS EN M?3/SEG SE

SECCION CIRCULAR CAPACIDAD
SECCION HERRADURA (m)

(m) CONDUCTO (m3/s)*
0.91 1.36
1.22 2.34

1.10 2.56

1.30 3.60

1.40 4.16

1.60 5.44

1.75 6.49

3.20 21.72

Tabla 27. Gastos estimados en los colectores.
Fuente: Elaboracién propia.
*Considerando tuberia de concreto y V=2 m/s

Esta infraestructura se complementa con las redes de atarjeas existentes de 25 cm de diametro
cuya capacidad oscila entre los 50 y 250 Ips. Esto nos indica que no hay problema de capacidad
ya que el gasto generado en el subdistrito es de 47.20 Ips en total.

En cuanto a escurrimientos superficiales, estos se dan de manera superficial e ingresan a los
colectores en los Iimites del subdistrito. El punto mds bajo de este subdistrito, se presenta en el
cruce las calles Circunvalacién Agustin Yafiez y Av. Colén, en una cota aproximada a 1553

msnm.

Lo anterior se puede apreciar en la ilustracién siguiente:
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lustracion 17. Localizacidn del distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur” con respecto a las cuencas hidroldgicas.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de CEA y SIAPA.

2.4.E.3. Electricidad y alumbrado publico

Segtin datos de la Comisién Federal de Electricidad, el 100% del subdistrito estd cubierto con el
servicio de energfa eléctrica.

Las caracteristicas técnicas de la infraestructura existente de CFE son las siguientes:
Lineas de transmisién:

Circuito C-63230, 69 kV, Entra al municipio por Calzada Ldzaro Cérdenas hasta llegar a la
subestacién Fresno.

Circuito T6323C, 69 kV, Calzada Lazaro Cérdenas, Capulin a subestacién particular Cerveceria
Modelo.

Subestaciones eléctricas de distribucién: No existen en el subdistrito. Los datos correspondientes
a las subestaciones de las que se recibe el servicio son las siguientes:

Subestacién Nifios Héroes localizada en la Av. Unién y Av. Mariano Otero, en colonia Obrera y
cuenta con una capacidad de 2X36/48/60 MVA.

Redes de distribucién en 23 kV para el servicio, cubriendo el poligono, los circuitos son
alimentados de la subestacién Nifios Héroes.
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Para acciones de renovacién urbana, es necesario considerar los lineamientos sobre los derechos
de via que se requieren para las lineas de transmisién aéreas para tensiones nominales de
13.8kva a 400kva establecidos en la norma de referencia NRF-014-CFE-2004 en la que se
establecen los criterios y requisitos para determinar el ancho de los mismos. Ademds, cumplir
con los libramientos de fase a tierra establecidos en la especificacién CPTT- DDLT-001J02, la
cual define, tipifica y establece los lineamientos y requerimientos técnicos que deben cumplir los
disefios de Iineas de transmisién subterrdneas y enlaces subterrdneos dentro de subestaciones
eléctricas para tensiones nominales desde 69kva hasta 400kva con cargo a la Coordinacién de
Proyectos de Transmisién y Transformacién (CPTT) de CFE.

ETREN HSER0)

-

-Ax_i -
#iS E.SIDERUR

Hustracion 18. Localizacidn de lineas de transmisidn y subestaciones eléctricas de CFE
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de CFE.

El subdistrito cuenta al 100% con el servicio de alumbrado publico, sin embargo, el servicio no
opera al 100% existen r lamparas fundidas o rotas, luminarias conectadas de forma directa a la
red de CFE, gabinetes y controles de alumbrado en mal estado, postes de ldmina algunos en
avanzado estado de deterioro (chocados, despintados, oxidados y carcomidos de su base, etc.)

El tipo de luminaria mds comin que se utiliza es la tipo OV-15 con balastro auto- regulado de
bajas pérdidas, de 100, 150W, 250W y 400 W V.S.A.P. 220 Volts con cristal prismdtico. El
consumo total del subdistrito es de 106,600 Watts.
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La informacién correspondiente a este subdistrito se muestra en la tabla siguiente:

LUMINARIAS
Cantidad Potencia (W) Consumo Total (w)
473 100 47,300
87 150 13,050
129 250 32,250
35 400 14,000
724 Totales 106,600

Tabla 28. Potencia de luminarias.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de la Direccion de Alumbrado Piiblico del municipio de Guadalajara.

El tipo de poste mds comun que se utiliza sobre las calles corresponde a los postes de concreto
propiedad de CFE con una sola ldmpara por poste y postes metalico cénico hexagonal o
circular, de 7.5 0 9 metros de altura, ademas existen algunos postes de madera. El estado de los
postes en general es bueno (99%). Para mayor detalle en la tabla siguiente se muestran los datos:

POSTES

Tipo Estado Cantidad
Concreto B 132
Concreto M 1
Metdlico B 1,024
Metdlico M 11
Madera B 3
Madera M 0

Totales 1,171
Totales Buen Estado 1,159

Tabla 29. Tipo de posteria.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de la Direccion de Alumbrado Piiblico del municipio de Guadalajara.
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Existen en el subdistrito 27 cajas de control, a continuacién se muestran las capacidades de sus

transformadores:

CAJAS DE CONTROL

Cantidad Trans(f;:rpl;ador Cap. Total
(KVA) (KVA)

5 s/dato

2 10 20

17 15 255

1 25 25

2 37 74

27 Totales 374

Tabla 30. Cajas de control.
Fuente: Elaboracion propia a partir de datos de la Direccion de Alumbrado Piiblico del municipio de Guadalajara.

Para acciones de renovacién urbana de la zona, deberd considerarse un tipo de luminaria que
integre perfectamente los nuevos micro-contextos con el resto de la unidad territorial; dicha
integracién no es limitativa en cuanto a las posibilidades de disefio y materiales, pero dentro de
la diversidad se debe garantizar cierta medida de uniformidad.

En este mismo sentido, se deberdn considerar las normas de eficiencia energética y las que sean
aplicables para el ahorro de energia con tecnologia de punta, ademds de cumplir con lo
sefialado en las bases de disefio vigentes para nuevas instalaciones otorgadas por el H.
Ayuntamiento de Guadalajara, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Direccién de
Alumbrado Publico.

2.4.E.4 Instalaciones especiales y de riesgo urbano

El Reglamento de Zonificacién Urbana del municipio de Guadalajara establece en su articulo 24
la clasificacién de dreas aplicables a los planes parciales de desarrollo urbano, en la fraccién VI
Areas de restriccién a infraestructura o instalaciones especiales las define como:

Son las dreas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de seguridad
estdn sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por los aspectos normativos de las mismas,
asi como las franjas que resulten afectadas por el paso de infraestructuras y es necesario controlar y
conservar por razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas...
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Dentro de estas instalaciones se encuentran las de riesgo, que son las referidas a depdsitos de
combustible, gasoductos y redes de distribucién de energéticos, gasolineras, gaseras, centros de
distribucién de gas para vehiculos automotores, cementerios, industrias de alto riesgo, centros
de acopio de desechos téxicos, radiactivos, inflamables, hospitalarios, centros de readaptacién
social y demas usos del suelo que entrafien riesgo o peligro para la vida o la salud de los
habitantes en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las dreas colindantes deben respetar las

normas, limitaciones y restricciones a la utilizacién del suelo.

En el subdistrito se identificaron 23 sitios con probabilidad de ocurrencia de riesgo de
contaminacién por acumulacién de residuos, entre los que encontramos industrias, comercios,
talleres, clinica 91 del IMSS, mercado Prof. Adridn Purga, considerados como grandes
generadores de residuos.

Para el presente subdistrito se localizaron tres tipos de riesgo, el primero es una linea de tuberfa
de gas con una longitud de alrededor de 4,889 m la que estd inmersa en una zona densamente
poblada, ubicada a lo largo de las calles Roble, Lazaro cardenas y Santa Eduwiges, asi como en
todo lo largo de las vias del tren paralela a la calle Santa Eduwiges, por lo que se considera de
alto riesgo debido la explosién que puede ocurrir por excavaciones, sismos, o fugas de cualquier
indole.

El segundo es una linea de alta tensién con una longitud de 4,754 m la que estd inmersa en una
zona densamente poblada, por lo que se considera también como Viales con linea de alta tensién
con exactamente la misma longitud; el riesgo es por electrocucién al ocurrir un accidente por

derribo de lineas energizadas, asi como dafio a propiedades y cosas.

El tercer riesgo es por las estaciones de servicio con venta de hidrocarburos, en donde el riesgo es
por derrame de combustibles fésiles y la consecuente contaminacién ambiental.

ALA O D R O
Conducto de gas natural metros 4,889
Viales con Iinea de alta tensién metros 4,754
Linea de alta tensién metros 4,754
Estacién servicio venta hidrocarburos Unidades 3

Tabla 31. Instalaciones de riesgo.
Fuente: Elaboracion propia, con datos de PEMEX, CFE e INEG/
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2.4.F. Vivienda
2.4.F.1. Densidad de poblacién

En cuanto a la densidad de poblacién, el distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur” contiene la
mayorfa de manzanas en el rango de 196-290 habitantes por hectdrea (tipo 5), esta mayoria
contrasta con valores de densidad tipo 2 y 3 predominantes en el subdistrito 05 “Alamo-lLa
Nogalera”.

Los subdistritos de 06 al 10, ubicados en la parte sur del distrito, cuentan con una presencia
importante de manzanas con densidad tipo 6 (superior a 291 habitantes por hectdrea).

DENSIDAD DE POBLACION DISTRITO URBANO ZONA 7 “CRUZ DEL SUR”

TIPO ng:aé%glz MANZANAS HABITANTES SUPERFICIE PREDIOS

0 Ici\gé:jEEENN—E,S_ 257 3741 538.55 2034

1 RANGO 1-20 98 2279 240.38 1643

2 RANGO 21-50 173 11756 450.89 3329

3 RANGO 51-95 117 8343 115.38 2292

4 RANGO 96-195 562 55710 369.68 16317

5 RANGO 196-290 1041 134134 554.37 31819

6 RANGO 291-MAYOR 668 105249 299.67 16051
TOTAL 2,916 321212 2,568.92 73,485

Tabla 32. Resultado de densidad de poblacién del distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”.
Fuente: Elaboracion propia con base en datos del Censo de Poblacién y Vivienda 2010, INEGI.
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lustracion 19. Densidad de poblacion del distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”.
Fuente: Elaboracion propia a partir de Censo de Poblacidn y Vivienda del INEGI, 2010.

En el andlisis realizado de este subdistrito, se observa que es una zona que presenta varios tipos
de densidad. En este distrito se ubica al norte en todo el Iimite del subdistrito las instalaciones y
patios del Ferrocarril al igual que una fébrica cervecera en el limite poniente. La densidad de
poblacién es media, ya que el rango que mds se presenta es el indice de concentracién de
poblacién del tipo 4, con una concentracién medio-alta, de 96 a 195 hab/ha. En menor grado
se presentan el tipo 3, con una densidad media-baja de 51 a 95 hab/ha, y el tipo 5 con densidad
alta de 196 a 290 hab/ha. La concentracién muy alta se presenta en solo algunos puntos al
centro del subdistrito, sin llegar a ser notables, con 291 a mayor hab/ha.

Si analizamos la siguiente tabla, podemos observar que los mayores porcentajes de manzanas y
predios corresponden al rango de 96 a 195 hab/ha (tipo 4), es decir a una concentracién media-
alta; y los habitantes en una densidad alta con 196 a 290 hab/ha (tipo 5) y las superficies estdn
en un rango muy bajo con 1 a 20 hab/ha (tipo1). Mientras que en los porcentajes menores, las
manzanas, habitantes y predios estdn en el rangos tipo 2, con una densidad baja de 21 a 50
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hab/ha.; las superficies se ubican en un rango muy alto de densidad de poblacién, con 291 a
mayor hab/ha (tipo 6).

Con lo anterior, podemos concluir que la mayorifa de la zona de estudio se encuentra en un
rango medio-alto a baja de concentracién de poblacién, del tipo 4; con presencia del tipo 2, 3, 5

y 6.

DENSIDAD DE POBLACION DISTRITO URBANO ZONA 7 “CRUZ DEL SUR”

SUBDISTRITO URBANO 01 "FRESNO"

| DIEON:RQ%ﬁE MANZANAS HABITANTES SUPERFICIE PREDIOS
(hab/ha) Cantidad % Cantidad % Has. % Cantidad %
0 ICI\é)ES::SI—IgIIEEI'\\IJ—E AOL 20 855 |, 'C"(')E,ff'FSIg'éETCEI | 0.00 | 3423 | 1494 | 161 2.81
1 RANGO 1-20 31 13.25 448 246 | 84.56 | 3691 | 353 | 6.17
2 RANGO 21-50 10 4.27 310 170 | 9.87 | 4.31 147 | 2.57
3 RANGO 51-95 23 9.83 1050 577 | 1315 | 574 | 449 | 7.85
4 RANGO 96-195 75 32.05 6975 38.32 | 48.53 | 21.18 | 2239 | 39.13
5 | RANGO 196-290 63 26.92 7829 43.01| 33.53 | 14.64 | 2067 | 36.12
6 | RANGO 291-MAYOR| 12 5.13 1592 874 | 523 | 228 | 306 | 5.35
TOTAL 234 18,572 229.1 5,722

Tabla 33. Resultado de densidad de poblacién del subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracion propia con base en datos del Censo de Poblacién y Vivienda 2010, INEGI.
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2.4.F.2. Densidad de vivienda y vivienda deshabitada

El andlisis de densidad de vivienda en el distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur” identifica 32

viviendas por hectédrea y en el subdistrito 01 “Fresno” 24. Por otro lado, el promedio de vivienda
deshabitada a nivel distrital es de 10.31% mientras que en el subdistrito es de 14.44%.

VIVIENDAS DESHABITADAS DISTRITO URBANO ZONA 7 “CRUZ DEL SUR”

SUBDISTRITO | Lo e | e ra/ia | | hobimdoe | desbabitadus | deshabitades
701 5,499 24 4,705 794 14.44
702 7,007 11 6,229 778 11.10
703 10,472 38 9,531 941 8.99
704 1,355 2 1,208 147 10.85
705 3,641 7 3,223 418 11.48
706 14,828 62 13,301 1,527 10.30
707 11,102 56 10,147 955 8.60
708 13,313 21 12,080 1,233 9.26
709 8,592 40 7,833 759 8.83
710 9,945 55 9,024 921 9.26

TOTAL 85,754 32 77,281 8,473 10.31

Tabla 34. Resultado de Densidad de vivienda y vivienda deshabitada del distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”.
Fuente: Elaboracion propia con base en datos del Censo de Poblacién y Vivienda 2010, INEGI.
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lustracion 20. Resultado de vivienda deshabitada en el municipio de Guadalajara
Fuente: Elaboracidn propia con base en datos del Censo de Poblacién y Vivienda 2010, INEGI.
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2.4.G Equipamiento urbano y dosificacién

2.4.G.1. Educacién

El equipamiento que conforma este subsistema estd integrado por edificaciones en las que se
imparte a la poblacién servicios educativos que van desde la educacién inicial, pasando por la
educacién bdsica, media superior, superior, posgrados, técnica, hasta la educacién cultural.

A nivel bésico segln el censo de escuelas, maestros y alumnos de educacién bdsica y especial
(CEMABE), elaborado por el INEGI en el 2013, en el municipio de Guadalajara se tienen
registrados 2,103 centros de trabajos, donde laboran 31,453 personas que cubren a una
poblacién estudiantil de 311,670 alumnos, dicha poblacién se conforma por maestros y
alumnos de educacién basica y especial.

La distribucién porcentual de centros de trabajos segiin el tipo de centro, muestra que el 78.1%
corresponde a escuelas de educacidn baésica, el 19.4% a equipamientos administrativos y apoyo
a la educacién basica, el 1.3% a escuelas de educacién especial y el 1.2% al apoyo de la
educacién especial.

Del total de instituciones educativas a nivel preescolar en el municipio de Guadalajara el 43% son
privadas. Son de nivel primaria el 41.6%, de nivel secundaria el 13.7% y de educacién especial
son el 1.7%.

El porcentaje de escuelas de nivel preescolar en inmuebles con construccién que disponen de
servicios de agua de la red publica es de 98%, de energia eléctrica el 99%, de bafos o sanitarios el
96.8%. A nivel primaria el servicio de agua de la red publica es de 99.1%, de energia eléctrica el
99.7%, de bafios o sanitarios el 98.3% y de drenaje el 96.9%. A nivel secundaria el 97.4% cuentan
con agua de la red publica, el 99.6% con energia eléctrica, el 99.6% cuenta con bafio o sanitario
y el 99.1% cuenta con drenaje, segiin el CEMABE 2013.

Jardin de nifios (SEP-INFEJAL)

Inmueble en el que se establece una o dos escuelas de nivel preescolar, en diferentes turnos de
operacién, y en el cual se imparten conocimientos bdsicos para estimular la formacién de
hébitos, aptitudes, habilidades y destrezas, a grupos de alumnos con 4 y 5 afios de edad, con
duracién variable de uno a tres afios de estudio.

En el municipio de Guadalajara en el afio 2010 se tenfan registrados 69,508 nifios con edad de
asistir a la educacién preescolar (de 3 a 5 afios) lo que representa el 4.6% de la poblacién total,
cabe mencionar que sélo el 57.7% asiste a la escuela.

Para poder cumplir con sus funciones el jardin de nifios debe contar con aulas didécticas, aula
cocina, salén de usos miltiples (cantos y juegos), oficina de direccién, bodega, intendencia,
sanitarios, plaza civica, estacionamiento, drea de juegos, dreas verdes y libres asi como

circulaciones exteriores.
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Para su establecimiento se recomiendan 2 mdédulos tipo de 9 aulas con una superficie de terreno
de 2,946 m2 y seis aulas con una superficie de 1,575 m? con un coeficiente COS de 0.29 y un
CUS de 0.38 para ambos médulos.

NORMAS DE SEDESOL PARA JARDIN DE NINOS
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35 70 243
Distrito Alumnos por (5.3% de la 321,212 | 17,024 750
Aula 2 . 1,130 1 . Aulas en dos
7 cada aula por poblacién Habitantes |Alumnos metros
; turnos
turno beneficiada)
35 70
SUb Alumnos por (5.3% de la 18,204 965 14 750
distrito | Aula 2 ., 1,130 1 ] Aulas en dos
cada aula por poblacién Habitantes |Alumnos metros
01 . turnos
turno beneficiada)

Tabla 35. Normas de SEDESOL para jardin de nifios del subdistrito urbano 01 “Fresno”™.
Fuente: Elaboracion propia con datos de SEDESOL, INEGI-IFE.

El distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur” tiene 321,212 habitantes y el subdistrito urbano 01
“Fresno” una poblacién de 18,204 habitantes. Los nifios con edad de asistir al jardin de nifos
son 965. Las normas de SEDESOL establecen que por cada 35 alumnos por turno o 70 alumnos
en ambos turnos debe de haber un aula. El nimero de aulas en promedio por escuela a nivel
preescolar es de 6 segin la dosificacién para un nivel de servicio medio. Con respecto a las
escuelas existentes se calcula, con base en la norma, que se disponen un total 42 aulas en todo el
subdistrito lo que representa un superdvit actual de 28 aulas®.

2 Célculos realizados con datos de COPLAUR, equipamientos registrados por el INEGI-IFE y sistema
normativo de equipamientos de la SEDESOL.
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i I:I Limite de subdistrito
@ Jardin de nifios (7) s -

[ | Radio de servicio 750m | : W ( ) S
ALY Sl pia d

lustracion 21. Radio de servicio de cobertura de jardines de nifios del subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracion propia con datos de SEDESOL, INEGI-IFE.

El subdistrito urbano 01 “Fresno” tiene una extensién 224 hectdreas en las cuales se identifican 7
centros educativos de nivel preescolar entre publicos y privados; ubicados la mayoria en la mitad
sur del subdistrito.

La norma de SEDESOL establece que debe de tener un radio de servicio urbano de recomendable
de 750 metros. El andlisis permite identificar que se tiene cubierto el 95%.

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO NIVEL PREESCOLAR

1 | JOSE VASCONCELOS

2 | VASCO DE QUIROGA

3 | D MICHEL

4 | MARIE CURIE

5 | EVA SAMANO DE LOPEZ MATEOS
6 | TOCHTU

7 | VICENTE GUERRERO

Tabla 36. Listado de jardines de nifios del subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracidn propia con datos de INEGI-IFE.
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Escuela primaria (SEP-INFEJAL)

Se refiere a primaria el inmueble en el que se albergan una o mas escuelas del nivel elemental, en
el cual se atiende la ensefianza de grupos de alumnos con edades de entre 6 y 14 afios, en los
turnos matutino, y vespertino y en algunos casos en turno nocturno para poblacién estudiantil
de mayor edad. En este elemento se imparten 6 grados de estudio cuya duracién es de un afio
cada uno; en él se inculcan los valores sociales, y se imparten conocimientos y principios
cientificos y culturales bdasicos, como antecedentes propedéuticos obligatorios para el nivel
medio bdsico. Para cumplir con sus funciones el inmueble cuenta generalmente con aulas,
oficina de direccién, bodega, cooperativa, intendencia, sanitarios, plaza civica, cancha de usos
multiples, dreas verdes y libres y estacionamiento.

Su dotacién se considera necesaria en localidades mayores de 2,500 habitantes, para lo cual se
recomiendan médulos de 18, 12 y 6 aulas con una superficie de terreno de 3,900 m?, 2630 m’y
1,700 m? respectivamente con un coeficiente COS de 0.29 y un CUS de 0.53 para los médulos
de 18 y 12 aulas, para el de seis aulas serd un CUS de 0.27.

En el municipio de Guadalajara en el afio 2010 se tenian registrados 148,728 nifios con edad
para cursar la primaria (de 6 a 11 afios) lo que representa el 9.9%, de los cuales el 96.7% asiste a
la escuela. En el municipio se tiene un promedio de 26.2 alumnos por grupo en un aula y el
41.6% de las primarias son privadas.

NORMAS DE SEDESOL PARA EDUCACION PRIMARIA

NORMAS APLICACION DE LA NORMA
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Distrito (18% de la 321,212 57,818 metros o
Aula | porcada 2 - 420 1 . Aulas en
7 poblacién Habitantes | Alumnos 15
aula por . dos turnos| .
urno beneficiada) minutos
35
70 500
Sub- Alumnos o 47
distrito | Aula | por cada 2 (18% dc.a,Ia 420 1 18.’204 3,277 Aulas en metros o
poblacién Habitantes | Alumnos 15
01 aula por . dos turnos| .
curno beneficiada) minutos

Tabla 37. Normas de SEDESOL para educacion primaria del subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracidn propia con datos de SEDESOL, INEGI-IFE.
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En el subdistrito urbano 01 “Fresno”, los nifios con edad de asistir a la primaria son 3,277. Las
normas de SEDESOL establecen que por cada 35 alumnos por turno o 70 alumnos en ambos
turnos debe de haber un aula. El nimero de aulas en promedio por escuela a nivel primaria es de
12 segtin la dosificacién para un nivel de servicio medio. Con respecto a las escuelas existentes se
calcula, con base en la norma, que se disponen un total de 72 aulas en todo el subdistrito lo que

representa un superdvit actual de 25 aulas’.

FRESNO

l:] Limite de subdistrito \ Z ® (]
@ Primaria (6) \ S S

[ Radio de servicio 500m

Hustracion 22. Radio de servicio de cobertura de escuelas primarias del subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracion propia con datos de SEDESOL, INEGI-IFE.

La norma de SEDESOL establece que las escuelas primarias deben tener un radio de servicio
urbano recomendable de 500 metros. En el subdistrito se identifican 6 centros educativos de
nivel primaria entre publicos y privados; ubicados la mayoria en la mitad surponiente del
subdistrito, que cubren el 75% del territorio.

3 Célculos realizados con datos de COPLAUR, equipamientos registrados por el INEGI-IFE y sistema
normativo de equipamientos de la SEDESOL.
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EQUIPAMIENTO EDUCATIVO NIVEL PRIMARIA

1 DOCE DE OCTUBRE

COLEGIO DE LOURDES

HEROE DE NACOZARI

VICENTE LOMBARDO

COLEGIO TRABAJO Y HOGAR DE JALISCO

PROFESOR SAUL RODILES URBANA No 92 T/M, No 83 T/V

|| AW

Tabla 38. Escuelas primarias del subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracién propia con datos de INEGI-IFE.

Secundaria general (SEP-INFEJAL)

El inmueble en el que se imparte la educacién media bdsica a grupos de alumnos con edades de
entre 13 a 15 afos y en algunos casos hasta los 17 afios es de nivel secundaria. Consta de tres
grados de estudio que amplian los conocimientos adquiridos en la primaria. Ahi se imparte la
ensefianza correspondiente en los turnos matutino y vespertino.

El inmueble deberd contar con aulas, laboratorios, talleres administracién, biblioteca,
orientacién vocacional, servicio médico, intendencia, cooperativa, bodega, sanitarios, plaza
civica, canchas de usos multiples, dreas verdes y libres y estacionamiento.

Su dotacién se deberd considerar en localidades de 5,000 habitantes en adelante, para lo cual se
recomiendan médulos tipo de 15y 10 aulas con una superficie de terreno de 9,000m? y 9,180
m?, respectivamente. Para el médulo de 15 aulas se respetard un coeficiente COS de 0.22 y un

CUS de 0.46, para el de 10 aulas aplica un COS de 0.32 y un CUS de 0.32.

En el municipio de Guadalajara en el afio 2010 se tenfan registrados 74,594 adolescentes con
edad de asistir a la secundaria (de 12 a 14 afios) lo que representa el 5.0% del total de la
poblacién, del cual a su vez un 93.2% asiste a la escuela.

En promedio los alumnos que estudian en secundaria general, son el 34.8%, los que estudian en
secundaria técnica el 36%, en secundaria para trabajadores el 8.1%, en telesecundarias el 23.6% y
en secundarias comunitarias el 7%. En el municipio de Guadalajara el 13.7% de las secundarias
son privadas.
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NORMAS DE SEDESOL PARA EDUCACION SECUNDARIA
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40 80 183
Distrito Alumnos po (4.55% de la 321,212 14,615 Tkmo 15
Aula 2 - 1,760 1 . Aulas en .
7 cada aula poblacién Habitantes | Alumnos dos turnos| Minutos
por turno beneficiada) 08 tUrnos
Sub- 40 80 10
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Tabla 39. Normas de SEDESOL para educacion secundaria del subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracion propia con datos de SEDESOL, INEGI-IFE.

En el subdistrito urbano 01 “Fresno”, los nifios con edad de asistir a la secundaria son 828. Las

normas de SEDESOL establecen que por cada 40 alumnos por turno u 80 alumnos en ambos

turnos debe de haber un aula. El nimero de aulas en promedio por escuela a nivel secundaria es

de 10 segun la dosificacién para un nivel de servicio medio. Dado que no se encuentra ninguna

secundaria se puede referir que hay un déficit actual de 10 aulas®.

4 Célculos realizados con datos de COPLAUR, equipamientos registrados por el INEGI-IFE y sistema
normativo de equipamientos de la SEDESOL.
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llustracion 23. Radio de servicio de cobertura de escuelas secundarias del subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracidn propia con datos de SEDESOL, INEGI-IFE.

La norma de SEDESOL establece que las escuelas secundarias deben tener un radio de servicio
urbano recomendable de 1000 metros. En el subdistrito no se identifica ningtin centro educativo
de nivel secundaria. No obstante las secundarias que pertenecen a los subdistritos vecinos
alcanzan a cubrir un 40% de servicio en el subdistrito del presente plan.
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Preparatoria general (SEP-INFEJAL)

En este ciclo escolar se prepara al estudiante en todas las dreas del conocimiento para disponer
de alternativas para elegir y cursar estudios de nivel profesional; es decir, su cardcter es
propedéutico para el nivel superior, es decir, para la licenciatura general.

En ella se imparten conocimientos en turnos matutino y vespertino a los alumnos de 16 a 18
afios de edad, egresados de escuelas de nivel medio; su duracién es de dos a tres afios. Cuenta
con aulas, talleres, direccién, biblioteca, sala de audiovisual, laboratorios, control escolar, tienda
escolar, sanitarios, intendencia, bodega, plaza civica, canchas de usos muiltiples, dreas verdes y
libres y estacionamiento.

Su dotacién se considera necesaria en localidades mayores de 10,000 habitantes, para lo cual se
proponen médulos tipo de 17,10 y 6 aulas.

NORMAS DE SEDESOL PARA BACHILLERATO
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Tabla 40. Normas de SEDESOL para bachillerato del subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracion propia con datos de SEDESOL, INEGI-IFE.

En el subdistrito urbano 01 “Fresno”, los jévenes con edad de asistir a la preparatoria son 188.
Las normas de SEDESOL establecen que por cada 40 alumnos por turno u 80 alumnos en
ambos turnos debe de haber un aula. El nimero médulos a nivel bachillerato es de uno por
subdistrito segtin la dosificacién para un nivel de servicio medio. Dado que no se encuentra
ningdn bachillerato se puede referir que hay un déficit actual de un médulo®.

5 Célculos realizados con datos de COPLAUR, equipamientos registrados por el INEGI-IFE y sistema
normativo de equipamientos de la SEDESOL.
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Hustracion 24. Escuelas de bachilleres del distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”.
Fuente: Elaboracion propia con datos de SEDESOL, INEGI-IFE.

EQUIPAMIENTO EDUCATIVO NIVEL PREPARATORIA

1 | UNIVO
2 | INSTITUTO IGNACIO ALLENDE

3 | CECATINo7

4 | JOSE MARIA MORELOS Y PAVON
S | UDEGNoOS

6 | DOMINGO DE ALZOLA

7 | INSTITUTO 20 DE NOVIEMBRE

8 | UNIVA

9 | UDEGNo13

10 | CONALEP GUADALAJARA No 2
11 | IECC

Tabla 41. Listado de preparatorias del distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”.
Fuente: Elaboracidn propia con datos de INEGI-IFE.
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La norma de SEDESOL establece que la preparatoria debe tener un radio de servicio urbano
recomendable de 2.5 kilémetros, por lo tanto cabe mencionar que aunque dentro del subdistrito
urbano no se tengan registradas escuelas preparatorias, dado el radio de cobertura de estos
equipamientos podemos referir que se tiene cubierto el servicio aunque estén en otros
subdistritos.

2.4.G.2. Espacios verdes abiertos y recreativos

En términos del Sistema Normativo de SEDESOL, el equipamiento que constituye este
subsistema es indispensable para el desarrollo de la comunidad, ya que a través de sus servicios
contribuye al bienestar fisico y mental del individuo y a la reproduccién de la fuerza de trabajo
mediante el descanso y esparcimiento.

Es importante para la conservacién y mejoramiento del equilibrio psicosocial y para la capacidad
productora de la poblacién; por otra parte, cumple con una funcién relevante en la conservacién
y mejoramiento del medio ambiente.

Estd constituido por espacios comunitarios que conforman de manera importante el caracter de
los centros de poblacién; estos generalmente, estdn complementados con arboles y vegetacién
menor, asi como diversos elementos de mobiliario urbano, para su mejor organizacién y uso por
la comunidad. Este subsistema estd integrado por los siguientes elementos:

e Plaza civica (SEDESOL)

e Parque urbano (SEDESOL)

e Juegos infantiles (SEDESOL)

e Area de ferias y exposiciones (SEDESOL)
e Jardin vecinal (SEDESOL)

e Sala de cine (SEDESOL)

e Parque de barrio (SEDESOL)

e Espectdculos deportivos (SEDESOL)
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Juegos infantiles (SEDESOL)

Superficie acondicionada y delimitada para la recreacién infantil; plana o con desniveles,
generalmente integrada con drea de juegos y plazas, andadores, areas de descanso y dreas
verdes, adecuadas a las edades de la poblacién infantil usuaria.

Estos servicios se proporcionan a la poblacién hasta los 12 afios y es conveniente su
implementacién en areas separadas por grupos de edades de acuerdo a las etapas de desarrollo,
pudiendo ser una zona para nifios de hasta 6 afios y otra para nifios de 7 a 12 afios de edad.

Su instalacién es necesaria en localidades a partir de 2,500 habitantes, proponiendo para ello
mdédulos de 5,500, 3,500 y 1,250 m? de terreno, los cuales pueden variar en funcién de las
necesidades especificas.

NORMAS DE SEDESOL PARA JUEGOS INFANTILES
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Tabla 42. Normas de SEDESOL para juegos infantiles del subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracion propia con datos de SEDESOL, INEGI-IFE.

147



Plan Parcial de Desarrollo Urbano SD 01 “Fresno”

Jardin vecinal (SEDESOL)

Espacio abierto y arbolado de servicio vecinal, destinado al paseo, descanso y convivencia de la

poblacién; por su proximidad con las zonas de vivienda, generalmente cuenta con andadores y

lugares de descanso, juegos y recreacién infantil, kiosco, fuente de sodas, sanitarios y dreas
2 2 2 2

verdes.

Su dotacién se recomienda en localidades mayores a 5,000 habitantes, aunque puede requerirse
en comunidades mas pequefas; para lo cual se sugieren médulos con superficie de 10,000;
7,000 y 2,500 m? de terreno.

NORMAS DE SEDESOL PARA JARDIN VECINAL
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Tabla 43. Normas de SEDESOL para jardin vecinal del subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracion propia con datos de SEDESOL, INEGI-IFE.

Por su poblacién, el subdistrito debe contar por lo menos con 18,204 m? de jardin vecinal.
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Médulo deportivo (CONADE)

El médulo se considera para uso publico en general y cuenta con canchas de usos muiltiples
donde se practica el basquetbol, voleibol, fitbol rdpido y baddminton, acondicionada con la
instalacién de un tablero porterfa y las preparaciones necesarias para voleibol y badminton;
también cuenta con cancha de fltbol y béisbol, acceso principal, administracién, servicios,
estacionamiento y dreas verdes y libres.

Su dotacién se recomienda en localidades de 2,500 habitantes en adelante, para lo cual se han
establecido médulos tipo de 1, 2 y 3 canchas, los cuales se pueden combinar para satisfacer las
necesidades locales.

NORMAS DE SEDESOL PARA MODULO DEPORTIVO
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Tabla 44. Normas de SEDESOL para mddulo deportivo del subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracion propia con datos de SEDESOL, INEGI-IFE.

Por su poblacién, el subdistrito debe contener por lo menos con 3,121m? de canchas deportivas;
con ello estarfa atendiendo una poblacién de 10,922 personas que, segln las normas de
SEDESOL, demanda el subdistrito.
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lustracion 25. Radio de servicio de cobertura de equipamientos recreativos del subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracion propia con datos de SEDESOL, INEGI-IFE.

En la ilustracién anterior se presenta el drea de servicio de los espacios abiertos recreativos que
incluyen dreas verdes, juegos infantiles, jardin vecinal, médulo deportivo, parques y plazas con
un radio de servicio de 350 m. Estos espacios recreativos que conforman de manera importante
el cardcter del subdistrito representan el 0.01% de su territorio con una superficie de 256 m?.

2.4.G.3. Salud

El equipamiento que conforma este subsistema estd integrado por inmuebles que se caracterizan
por la prestacién de servicios médicos de atencién general y especifica.

Los servicios de atencién generalizada a la poblacién incluyen la medicina preventiva y la
atencién de primer contacto. Los servicios de atencién especifica incluyen la medicina
especializada y hospitalizacién.

Este equipamiento y los servicios correspondientes son factores determinantes del bienestar
social, ya que la salud es parte integrante del medio ambiente y en ella inciden la alimentacién y
la educacién, asi como las condiciones fisico-sociales de los individuos.
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En este subsistema participan el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), el Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE), la Secretaria de Salud
(SSa) y la Cruz Roja Mexicana (CRM).

De tal forma que para abordar el tema de salud se enlistan todos los equipamientos
relacionados:

e Centro de salud rural para la poblacién concentrada (SSA)
e Centro de Salud con Hospitalizacién (SSA)
e Hospital de Especialidades (SSA)

e Hospital General (IMSS)

e Unidad Médica familiar (ISSSTE)

e Hospital General (ISSSTE)

e Centro de Salud Urbano (SSA)

e Hospital General (SSA)

e Unidad de Medicina Familiar (IMSS)

e Hospital de Especialidades (IMSS)

e Moddulo Resolutivo (ISSSTE)

e Clinica Hospital (ISSSTE)

e Hospital Regional (ISSSTE)

L /"FERROCARRIL
Y -

SAUZ-CRUZ DEL SUR// T,
N LOMAS DE/POLANCO 7/

@ Egquipamiento de salud (28)

[ Limite de subdistrito
D Limite de distrito

lustracion 26. Equipamiento de salud existente en el distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”.
Fuente: Elaboracion propia con datos de SEDESOL, INEGI-IFE.
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EQUIPAMIENTO DE SALUD A NIVEL DISTRITAL

1 HOSPITAL EL ANGEL

2 CLINICA IMSS No 91

3 CLINICA VELAZQUEZ

4 SANTA MARIA GUADALUPE

5 CLINICA FERROCARRIL

6 CLINICA IMSS No 46

7 CRISTO REY

8 CLINICA RUIZ VELASCO

9 DIVINO SALVADOR

10 DE LA CRUZ

11 CRUZ VERDE LEONARDO OLIVA

12 CENTRO DE SALUD LA NOGALERA
13 IMSS No 88

14 NUCLEO MEDICO SAN BERNARDO
15 CENTRO DE SALUD COMUNITARIO
16 CLINICA IMSS No 34

17 CENTRO DE SALUD COMUNITARIO POLANQUITO
18 CENTRO DE SALUD COMUNITARIO
19 18 DE MARZO UNIDAD MEDICA

20 NUESTRA SENORA DE MEDUGORIE
21 CENTRO DE SALUD NUEVA ESPANA
22 CRIT DE OCCIDENTE

23 DIF No 4

24 CENTRO COMUNITARIO DE SALUD ARBOLEDAS SUR
25 CLINICA GUADALUPE

26 CASA DE SALUD SEGURO POPULAR
27 SANTA ROSA DE LIMA

28 MIRAVALLE

29 CLINICA SANTA ROSA

Tabla 45. Listado de equipamientos de salud del distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”.
Fuente: Elaboracién propia con datos de INEGI-IFE
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2.4.G.4. Abasto

Este subsistema de equipamiento estd integrado por establecimientos donde se realiza la
distribucién de productos al menudeo, para su adquisicién por la poblacién usuaria o
consumidora final, siendo esta la etapa la que constituye el proceso de la comercializacién. Los
elementos que conforman este subsistema son instalaciones comerciales provisionales o
definitivas, en las que se llevan a cabo operaciones de compra-venta al menudeo de productos
alimenticios, de uso personal y articulos para el hogar.

El equipamiento para la comercializacién es un componente basico del desarrollo urbano y tiene
particular participacién en el desarrollo econémico, ya que apoya la produccién y distribucién
de productos mediante los elementos de este subsistema.

Mercado publico (SECOFI)

Por los servicios que proporciona y los habitantes beneficiados, el mercado publico debe
ubicarse en zonas de uso habitacional previendo el minimo de interferencia a las viviendas
colindantes o préximas a éste; cuenta con locales agrupados de acuerdo a la compatibilidad de
sus giros comerciales; frutas, legumbres, carnes y lacteos, abarrotes, ropa, calzado, etc.
Asimismo dispone de dreas para circulacién, bodega seca, anden de carga y descarga con patio
de maniobras, sanitarios publicos, depdsito de basura, administracién y estacionamiento
publico, entre otros servicios.

NORMAS DE SEDESOL PARA EL COMERCIO
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Tabla 46. Normas de SEDESOL para el comercio en el subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracidn propia con datos de SEDESOL, INEGI-IFE.
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lustracion 27. Radio de servicio de cobertura de mercados en el subdistrito urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracion propia con datos de SEDESOL, INEGI-IFE.

En el subdistrito urbano existe un mercado al centro del subdistrito, el cual cubre el 95% del

territorio.

2.4.H. Riesgo y vulnerabilidad

La Ley General de Proteccién Civil publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 06 de Junio
de 2012 en su Articulo 2 define en sus fracciones XLVIIl y LVII respectivamente como:

e Riesgo: Dafios o pérdidas probables sobre un agente afectable, resultado de la
interaccién entre su vulnerabilidad y la presencia de un agente perturbador.

e Vulnerabilidad: Susceptibilidad o propensién de un agente afectable a sufrir dafios o
pérdidas ante la presencia de un agente perturbador, determinado por factores fisicos,

sociales, econémicos y ambientales;
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Por lo que el riesgo es la combinacién de la probabilidad de que se produzca un evento y sus
consecuencias negativas y estd compuesto por la amenaza (agente perturbador) y la
vulnerabilidad. Por otro lado el agente perturbador se define como el acontecimiento que puede
impactar a un sistema afectable (poblacién y entorno) y transformar su estado normal en un
estado de dafios que pueden llegar al grado de desastre; por ejemplo, sismos, huracanes,
incendios, etcétera. La vulnerabilidad estd compuesta por factores tales como la exposicién,
susceptibilidad y resiliencia®.

e Exposicién es la condicién de desventaja debido a la ubicacién, posicién o localizacién
de un sujeto, objeto o sistema expuesto al riesgo.

e Susceptibilidad es el grado de fragilidad interna de un sujeto, objeto o sistema para
enfrentar una amenaza y recibir un posible impacto debido a la ocurrencia de un evento

adverso.

® Resiliencia es la capacidad de un sistema, comunidad o sociedad expuestos a una
amenaza para resistir, absorber, adaptarse y recuperarse de sus efectos de manera
oportuna y eficaz, lo que incluye la preservacién y la restauracién de sus estructuras y
funciones basicas.

Con base en lo anterior en el presente apartado se realiza la identificacién de riesgos partiendo
de los fenémenos que se pueden presentar tanto naturales como antrépicos, por lo que se
realizaron consultas de informacién bibliogrifica, hemerografica, andlisis satelital y reuniones
con grupos de expertos, teniendo como resultado a manera general una serie de riesgos tales
como: hundimientos; suelos deslizables, inestables y colapsables; inundacién; contaminacién de
cauces y cuerpos de agua, de suelo y subsuelo y por residuos sélidos; derrames de hidrocarburo y
solventes; entre otros. Es importante resaltar que debido a la actividad que se realiza se
identificaron también aquellas instalaciones que representan por un mal manejo un factor de
riesgo como por ejemplo las estaciones de servicio con venta de hidrocarburos; la industria
pesada; subestaciones eléctricas; crematorios, panteones y cementerios; oleoductos, conductos
de gas natural; lineas ferroviarias, instalaciones militares y viales con lineas de alta tensién. Los
riesgos e instalaciones (que por un mal manejo representan un factor de riesgo) identificados en
el subdistrito urbano 01 “Fresno” se describe en las siguientes tablas:

s UNISDR, terminologfa sobre reduccién de riesgo de desastres 2009 para los conceptos de amenaza,
vulnerabilidad y riesgo.
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RIESGOS URBANOS

Zonas de suelo tipo inestable % 2.44
Hundimientos % 0.06

Riesgo por inundacién % 3.05
Contaminacién del suelo y subsuelo Sitio 18
Derrames por hidrocarburos Sitio 18
Contaminacién residuos sélidos Sitio 23

Tabla 47. Riesgos urbanos.
Fuente: Elaboracion propia, Comuna Ingenieria S.A. de C.V. 2014 con datos de la Unidad Estatal de Proteccidn Civil y
Bomberos de Jalisco, Cuerpo de Bomberos de Guadalajara, Instituto de Informacion Estadistica y Geografia e INEGI.

ALA O DE R O
Conducto de gas natural metros 4,889
Viales con linea de alta tensién metros 4,754
Linea de alta tensién metros 4,754
Estacién servicio venta hidrocarburos Unidades 3

Tabla 48. Instalaciones de riesgo.
Fuente: Elaboracidn propia, Comuna Ingenieria S.A. de C.V. 2014 con datos de PEMEX, CFE e INEGI.

2.4.H.1 Zonas con suelo de tipo inestable

Los suelos inestables se consideran fenémenos geoldégicos que consisten en el desplazamiento
cuesta abajo de suelos y rocas en terrenos con pendientes o desniveles, originado por el empuje
gravitacional de su propio peso, cuando éste vence las fuerzas opositoras de friccién, de
cohesién del material, o de contencién vertical o lateral. Este tipo de fenémenos son
dependientes claro de cambios en el ambiente y las alteraciones al entorno natural por
actividades humanas.

Bajo estos criterios en el subdistrito urbano 01 “Fresno” se presentan superficies de terreno que
si se comparan con el total del drea del subdistrito representan el 2.44% de suelos inestables
asociados a un antiguo cauce de arroyo temporal, actualmente urbanizado. Se ubica en la zona
sur oriental del subdistrito, en las inmediaciones de las calles Higuera, entre las calles Cristébal
Colén y Mezquite.
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2.4.H.2 Hundimientos

El hundimiento, conocido también como subsidencia es el fenédmeno geoldgico que
experimentan determinadas dreas de la superficie terrestre, consiste en el hundimiento de su nivel
con respecto a las dreas circunvecinas. Puede ocurrir en forma repentina o lentamente, y
comprender dreas reducidas de pocos metros o grandes extensiones de varios kilémetros
cuadrados. En Guadalajara comiinmente ocurren en suelos tipo jales, y se asocian a cambios en
su contenido de humedad y al movimiento de corrientes de agua subterrdnea.

Este fendmeno se registra una pequefia proporcién en el subdistrito, con un 0.06% de la
superficie y estd asociada a la ubicacién de los suelos tipo inestables, solo que en mucho menor
proporcidn, se distribuye en un pequefios manchén hacia el limite sur del subdistrito.

2.4.H.3 Riesgo por inundacién

Este tipo de riesgo se define como el efecto generado por el flujo de una corriente, cuando
sobrepasa las condiciones que le son normales y alcanza niveles extraordinarios que no pueden
ser controlados en los vasos naturales o artificiales que la contienen, lo cual deriva,
ordinariamente, en dafos que el agua desbordada ocasiona en zonas urbanas, tierras
productivas y, en general en valles y sitios bajos.

Atendiendo este criterio en el presente subdistrito se tienen registros de inundaciones en un
3.05% de la superficie del subdistrito y se concentra a lo largo de la avenida Santa Eduwiges, en
su cruces con las calles Federalismo, Argentina y Venezuela, asi como en el cruce de las calles
Ldzaro Cardenas y Mariano Otero. Este riesgo de inundacién es por acumulacién de agua en
forma de encharcamiento con incrementos en sus niveles, por lo que las afectaciones
principalmente son por dafios materiales.

2.4.H.4 Contaminacién del suelo y subsuelo

Un suelo se considera contaminado cuando su composicién quimica y sus caracteristicas
bidticas, involucran peligros para la vida. Muy a menudo este tipo de contaminacién es
resultado de la acumulacién de desechos sélidos y liquidos que contienen sustancias quimicas
téxicas, materias no biodegradables, materias orgdnicas en descomposicién o microorganismos
peligrosos.
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Este riesgo se sujeta a espacios abiertos como serfan lotes baldios, parques, jardines, que no
cuentan con infraestructura urbana (asfalto, concreto u otro tipo de impermeabilizacién)
ademads aquellos sitios que por su ubicacién se realizan actividades humanas que representan un
potencial de afectacién como son: venta de hidrocarburos, plantas de tratamiento, gasoductos,
poliductos entre otros.

En el subdistrito se localizan 18 sitios que por su actividad existe probabilidad de ocurrencia de
riesgo de contaminacién del suelo y subsuelo, en donde se incluyen a las Estaciones de servicio
con venta de hidrocarburos, asf como una gran cantidad de industrias y talleres donde existe el
riesgo de contaminacién por derrame de hidrocarburos, los cuales constituyen compuestos
téxicos y carcinégenos, ademds de otros dafios a la salud y en los ecosistemas causan
mortalidad de vida silvestre. Mencién especial tiene el corredor de las vias del ferrocarril que
colinda con la Av. Santa Eduwiges desde la Av. Colén hasta la Av. Mariano Otero dado su
historial de contaminacién al suelo productos de los derrames de las maquinas que transitan y el
drea donde se localizaba el taller de reparacién del entonces Ferrocarril del Pacifico.

2.4.H.5 Derrames por hidrocarburos

Este riesgo se refiere a la descarga accidental de hidrocarburos sobre el terreno el cual puede
ocasionar contaminacién de suelo e incluso el subsuelo dependiendo de la cantidad. La
presencia de gasolineras representa un factor de este tipo de riesgo, en este subdistrito se
localizan 3 estaciones de servicio, ubicadas en las calles de Ldzaro Cardenas entre Zanahoria y
Av. Mandarina, la segunda en Ldzaro Cardenas entre Mezquite y Naranjo y la tercera en Av.
Coldn entre Ruisefior y Pelicano.

2.4.H.6 Contaminacién por residuos sélidos

Dentro de las zonas urbanas este riesgo es minimo, sin embargo debido a un mal manejo éste se
puede presentar tanto por actividades domésticas, comerciales e industriales, ya que la presencia
de los residuos puede convertirse en generadores de organismos vectores patolégicos y de salud
publica. Ademds los residuos mal manejados pueden ser un catalizador de riesgo de inundacién
hasta en aquellas zonas que no se tengan identificadas con este riesgo, de tal manera que los
residuos en este andlisis se considerardn solo aquellos que tengan potencial de acumulacién por
ejemplo lotes baldios sin proteccién, dreas verdes, hospitales, centros comerciales, entre otros.

En el subdistrito se identificaron 23 sitios con probabilidad de ocurrencia de riesgo de
contaminacién por acumulacién de residuos, entre los que encontramos industrias, comercios,
talleres, clinica 91 del IMSS, mercado Profesor Adridn Purga, considerados como grandes

generadores de residuos.
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2.4.H.7 Instalaciones de riesgo

El Reglamento de Zonificacién Urbana del municipio de Guadalajara establece en su articulo 24
la clasificacién de dreas aplicables a los planes parciales de desarrollo urbano, en la fraccién VI
Areas de restriccion a infraestructura o instalaciones especiales las define como:

Son las dreas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de seguridad
estdn sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por los aspectos normativos de las mismas,
asi como las franjas que resulten afectadas por el paso de infraestructuras y es necesario controlar y
conservar por razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas...

Dentro de estas instalaciones se encuentran las de riesgo, que son las referidas a depdsitos de
combustible, gasoductos y redes de distribucién de energéticos, gasolineras, gaseras, centros de
distribucién de gas para vehiculos automotores, cementerios, industrias de alto riesgo, centros
de acopio de desechos téxicos, radiactivos, inflamables, hospitalarios, centros de readaptacién
social y demds usos del suelo que entrafien riesgo o peligro para la vida o la salud de los
habitantes en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las dreas colindantes deben respetar las
normas, limitaciones y restricciones a la utilizacién del suelo.

Para el presente subdistrito se localizaron tres tipos de riesgo, el primero es una linea de tuberia
de gas con una longitud de alrededor de 4,889 m, que estd inmersa en una zona densamente
poblada, ubicada a lo largo de las calles Roble, Ldzaro cardenas y Santa Eduwiges, asi como en
todo lo largo de las vias del tren paralela a la calle Santa Eduwiges, por lo que se considera de
alto riesgo debido la explosién que puede ocurrir por excavaciones, sismos, o fugas de cualquier
indole.

El segundo es una linea de alta tensién con una longitud de 4,754 m, que estd inmersa en una
zona densamente poblada, por lo que se considera también como viales con linea de alta
tensién, con exactamente la misma longitud; el riesgo es por electrocucién al ocurrir un
accidente por derribo de lineas energizadas, asi como dafio a propiedades y cosas.

El tercer riesgo es por las estaciones de servicio con venta de hidrocarburos, en donde el riesgo es
por derrame de combustibles fésiles y la consecuente contaminacién ambiental.
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2.4.1. Sintesis del diagnéstico

2.4.1.1. Sintesis condicionantes de los factores sociales

La poblacién del subdistrito urbano 01 “Fresno” registra una fuerte tasa de crecimiento negativa
de -13% desde el 2005, contabilizando 18,204 habitantes en 2010. Presenta una densidad
poblacional de 81 habitantes por hectdrea, cifra baja con respecto al promedio distrital de 109
habitantes por hectdrea. Este subdistrito se integra al segmento de subdistritos con densidad
habitacional baja.

2.4.1.2. Sintesis de condicionantes de factores naturales

La contaminacién atmosférica y del subsuelo en la zona norte son los factores externos més
agudos en el subdistrito. La parte norte y noroeste del subdistrito recibe las emisiones de las
grandes industrias que ahf se asientan, su drea de impacto ambiental se extiende a gran parte del
mismo subdistrito y al de otros colindantes, prevaleciendo todo el tiempo aire fuertemente
olorizado.

Otra fuente considerable de contaminacién atmosférica es causada por las emisiones de los
vehiculos automotores que utilizan las principales vialidades del subdistrito como la Calzada
Ldzaro Cdrdenas, la Av. Mariano Otero, la calle Roble y una parte de la calle Fresno.

Los deslizamientos corresponden a masas del terreno que se mueven por accién de la fuerza de
gravedad. El proceso incluye tanto movimientos gravitatorias de ladera, como desplazamientos
laterales de los materiales. Es un movimiento rdpido del terreno pero con un periodo de reptacidn
prolongado: vertido dindmico gravitatorio de materiales de una superficie y estado de reposo, a
otra unidad donde adquiere un nuevo estado de reposo. Generalmente el plano de deslizamiento
estd formado por zonas de ruptura, preexistencia de falla, diaclasismo y estratificacién
imperfectas. En el subdistrito urbano 01 “Fresno”, el atlas de riesgo del municipio de
Guadalajara no sefiala que existan dreas deslizables.

La contaminacién atmosférica y del subsuelo son los factores externos mds agudos en el
subdistrito, ya que en el subsuelo se reciben las emisiones de los canales de aguas negras que ahi
se ubican, su drea de impacto ambiental se extiende a gran parte del mismo subdistrito y al de
otros colindantes, prevaleciendo todo el tiempo aire olorizado.
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En cuanto al clima analizando los datos desde el afio 2000 al 2010, para la estacién 14066
Guadalajara Centro la precipitacién promedio se comporta con pequefias variaciones en el afio
2009 y un aumento en 2010. En las precipitaciones maximas por afio se presenta de manera mas
uniforme. Las temperaturas minimas reportadas en la estacién 14066 han oscilado entre los
3.5°C y los 8°C disminuyendo varios grados en el 2010. Las temperaturas promedio han
oscilado entre los 13.9°C y los 14.9°C, muy uniformemente. En cuanto a las temperaturas
méximas han oscilado entre los 19.5°C y los 21°C. Los minimos de las temperaturas maximas
han oscilado entre los 12°C y los 19°C tendiendo a disminuir levemente, las temperaturas
promedio han oscilado entre los 26.7°C y los 28°C, las temperaturas maximas han oscilado
entre los 34.5°Cy los 38°C.

El comportamiento de los IMECAS histéricamente desde el 2000 hasta el 2011 se presenté una
calidad del aire regular, en dicho rango no se activa ninguna fase de contingencia, sin embargo el
nivel de IMECAS maximos presentados cada afio la mayorfa se ubican entre los 150 y 200
indicando una calidad del aire muy mala en las cuales se debié de haber aplicado la fase | de
contingencia y en el afio 2011 se presenté una calidad del aire catalogada como

extremadamente mala.

2.4.1.3. Sintesis de condicionantes del medio fisico transformado

El subdistrito urbano es en su mayorfa habitacional. En la conformacién volumétrica de las
edificaciones predominan edificaciones de 1y 2 niveles.

Seguin el SIAPA la cobertura actual, para el municipio de Guadalajara, es del 99.90%, aunque no
hay duda que la zona centro presenta una cobertura del 100%. Esto no quiere decir que no se
requieran obras que vengan a reforzar el sistema de agua potable del municipio, ya que
actualmente buena parte de la red ya cumplié con su vida dtil, mientras que ciertos didmetros de
la misma pueden ser insuficientes en caso de redensificar ciertas zonas.

Los sistemas de atarjeas tienen capacidad de conduccién sobrada (se estima entre un 10 a 15 %
de la capacidad de los conductos) de aguas negras durante el estiaje. En lluvias se combina con
el escurrimiento pluvial y en ciertas zonas del municipio la capacidad hidrdulica de los colectores
es insuficiente.

Segtin datos de la Comisién Federal de Electricidad, el 100% del subdistrito esta cubierto con el
servicio de energfa eléctrica, tanto en eficiencia como en suficiencia.
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3. BASES Y CRITERIOS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

3.1. BASE CONCEPTUAL

Con fundamento en lo expuesto en los Capitulos anteriores: 1 Antecedentes y 2 Diagndstico,

podemos sintetizar que las bases del ordenamiento territorial son las siguientes:

1.

Bases juridicas. Que le dan el soporte legal en los diferentes ordenamiento de la

legislacién nacional y local

Bases técnicas. Que son las que integran los tres componentes basicos del andlisis del

territorio:

a.

Medio econdmico y social, define la composicién de la poblacién y sus actividades

econdmicas principales;

Medio fisico natural, implica el conocimiento de los factores ecolégicos que integran
el territorio, y que deben ser atendidos ya sea para salvaguardar sus valores, o bien
para proteger a la poblacién de riesgo naturales que pudieran presentarse y prever los
impactos del desarrollo urbano sobre el territorio.

Medio fisico transformado, andlisis de las acciones del hombre sobre el territorio para
adecuarlo a una mejor calidad de vida en el mismo. Esto incluye: la infraestructura en
toda su amplitud, el uso actual del suelo, La estructura urbana o la forma como la
urbanizacién se desarrolla en el territorio.

Estos tres componentes bdsicos de toda accién de planificacién urbana se han
analizado en los capitulos anteriores, quedando pendiente expresar las expectativas a
futuro y la visién prospectiva, que se compone de los siguientes elementos

Bases para la visién prospectiva

a.

Perspectivas de crecimiento demografico, jestd creciendo la poblacién? ¢Es necesario
impulsar su repoblamiento?

Para esa poblacién esperada, cudl seria la demanda de suelo urbano. Sabemos que el
territorio municipal de Guadalajara estd llegando a su limite. La opcién de repoblar, y
densificar que caracteristicas debe contener, estas serdn expresadas en la estrategia
general y en las propuestas de zonificacién especifica

Junto a la demanda del suelo urbano se establecerdn las demandas de equipamiento
urbano requerido para satisfacer adecuadamente a la poblacién actual y a la
esperada.

Este conocimiento de las demandas a futuro, aunado a las necesidades actuales nos

permitird establece las metas especificas de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Por dltimo, la base conceptual del ordenamiento del territorio se expresa en una
imagen-objetivo, que permite definir esas metas y objetivos en una forma gréfica
conceptual.
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3.2. BASES PARA LA VISION PROSPECTIVA

3.2.A. Perspectivas de comportamiento demografico

La poblacién del subdistrito urbano 01 “Fresno” registra una tasa de crecimiento negativa de -
13% desde el 2007. A pesar de la tendencia, presenta una densidad poblacional de 81 habitantes
por hectdrea, cifra baja con respecto al promedio distrital de 109 habitantes por hectarea.

Estas cifras nos indican que tiene potencial, desde el punto de vista territorial, para incrementar
su densidad hasta en 290 habitantes por hectdrea (promedio maximo para vivienda unifamiliar
de densidad alta); es decir, 46,816 habitantes mds en las 224 hectdreas que lo conforman, sin
que ello signifique una transformacién importante del contexto urbano o una demanda
sustancial en equipamiento urbano e infraestructura.

Al respecto, la CONAPO advierte un cambio en las tendencias de crecimiento poblacional en el
municipio de Guadalajara, mediante politicas publicas enfocadas en la promocién e impulso a
la vivienda, estimando que la poblacién del municipio podria alcanzar los 1°632,307 habitantes
en el afio 2030, recuperando la poblacién que ha perdido en las dltimas décadas.

Dicha tendencia demografica se plantea para este subdistrito, en los siguientes términos.

CRECIMIENTO POBLACIONAL

PROYECCIONES

SUBDISTRITO URBANO 01 INEGI 2025

" FRESNO 2010 2014 2020 . 2030
Mediano
(actual) Corto Plazo Largo Plazo

Plazo
Poblacién 18,204 18,477 18,902 19,299 19,632
Incremento de Habitantes 425 822 1,155

Poblacién

a partir del 2014 Porcentaje 2.30% 4.45% 6.25%

Tabla 49. Proyecciones de crecimiento de la poblacién en el Subdistrito Urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracién propia con datos de INEGI (2010) y CONAPO (2014).

Estas proyecciones resultan discretas frente a la intensién para densificar el territorio municipal
de manera generalizada (desdoblamiento) o redensificacién controlada (corredores urbanos).

3.2.B Demanda de suelo urbano

Las proyecciones de densidad de poblacién se refieren a los habitantes del subdistrito (uso
habitacional) que en nuestro caso habitan el 86% de sus lotes. El resto corresponde a usos
comerciales y de servicios.
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Entonces, la demanda de suelo urbano se genera por la proyeccién poblacional de los préximos
afios y por el incremento en actividades comerciales, de servicios y de equipamiento que dicha
poblacién requerira.

Al no existir reservas urbanas al interior del subdistrito, se determina que para dar cumplimiento
a las metas de repoblamiento serd necesario aplicar las politicas de renovacién urbanay
reciclamiento de lotes y fincas, tendientes a cumplir con las estrategias de densificacién y
redensificacién via el impulso a la edificacién de vivienda vertical propuestas por el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Guadalajara: Visién 2030, como se prevé en el punto 8
Instrumentos del Desarrollo Urbano, del documento anteriormente referido. Esta demanda
debera ser resuelta a través de una oferta controlada de derechos de desarrollo incrementados,
que propicie el interés de los propietarios en reciclar sus predios y/o fincas existentes.

3.2.C Requerimientos de equipamiento urbano

Derivado del proceso de diagndstico, se concluye que el subdistrito urbano se encuentra cubierto
respecto a las necesidades de equipamiento urbano de nivel vecinal y barrial.

A pesar de que los equipamientos existentes cumplen con la demanda de la poblacién local, la
ocupacién y estilo de vida de algunas personas implica que deban buscar la satisfaccién de
ciertas necesidades fuera de su vecindario o barrio. De esta forma se vuelve complejo el proyectar
la capacidad de oferta que deba tener el subdistrito urbano en cuestién de equipamiento, pues
debe considerar la poblacién local, la poblacién flotante, las proyecciones demograficas y la
capacidad de oferta de los prestadores de servicios.

Se concluye sin embargo, que gran parte de la oferta de equipamiento en el futuro provendrd de
la iniciativa privada, quienes deberdn resolver el acceso al suelo urbano para establecer sus

instalaciones; y podradn utilizar como referencia lo siguiente:

REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO BASICO

din d E i
Jar .|~n € Primaria Secundaria Preparatoria spactos
Nifios Verdes
Capacidad
Instalada 42 aulas 72 aulas 0 aulas 0 aulas 256 m?
(actual)
. . S avit 28 | S avit 25 . . .
Déficit / Superavit uperavi uperavi Déficit 10 aulas | Déficit 6 aulas Déficit 22,785
. aulas (2 aulas (2
(afio 2010) (2 turnos) (2 turnos) m?
turnos) turnos)
Requerimiento
2 aulas 2 aulas 1 aula 1 aula
Corto Plazo 200 m?
N (1 turno) (2 turnos) (1 turno) (1 turno)
(afio 2020)
Reqlferlmlento 2 aulas 3 aulas 2 aulas 1 aula
Mediano Plazo (1t ) (2t ) (1t ) (1t ) 313 m?
urno urnos urno urno
(afio 2025)
Requerimiento
3 aulas 4 aulas 2 aulas 1 aula
Largo Plazo (1 turno) (2 turnos) (1 turno) (1 turno) 408 m*
(afio 2030)
R imient
Tzct:e(r;r;l;e(;l) ° 0 aulas 0 aulas 12 aulas 7 aulas 23,193 m*
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Tabla 50. Requerimientos de equipamiento urbano del Subdistrito Urbano 01 “Fresno”.

Fuente: Elaboracion propia con datos de diagndstico.

3.2.D Requerimientos de agua potable y drenaje sanitario

Como se indicaba en el diagndstico y segtin el SIAPA, la cobertura actual para el municipio de
Guadalajara es del 99.90%, con una cobertura del 100% en la zona centro. Esto no quiere decir
que no se requieran obras que vengan a reforzar el sistema de agua potable del municipio, ya
que actualmente buena parte de la red ya cumplié con su vida util, mientras que ciertos
didmetros de la misma pueden ser insuficientes en caso de redensificar ciertas zonas.

Los sistemas de atarjeas tienen capacidad de conduccién sobrada (se estima entre un 10 a 15 %
de la capacidad de los conductos) de aguas negras durante el estiaje. En lluvias se combina con
el escurrimiento pluvial y en ciertas zonas del municipio la capacidad hidraulica de los colectores
es insuficiente.

SIAPA sugiere una dotacién per cdpita de 280 |/hab/dfa. Con estos datos, la demanda de agua
potable y drenaje, calculada a partir de las proyecciones de crecimiento demografico, en el

subdistrito son:

DEMANDAS FUTURAS DE AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO

PROYECCIONES
SUBDISTRITO URBANO 01 INEGI 2
" FRESNO * 2010 2014 2020 025 2030
Mediano
(actual) Corto Plazo Pl Largo Plazo
azo
Poblacién 18,204 18,477 18,902 19,299 19,632
Requerimiento de Agua Potable 58.99 59.88 61.26 62.54 63.62
Gasto Medio Anual (lps)
Requerimiento de Drenaje Sanitario 47.20 47.90 49.01 50.03 50.90
Gasto Medio Anual (lps)
Densidad de requerimiento de Agua 0.59 0.60 0.61 0.63 0.64
Potable
Incremento de Habitantes 425 822 1,155
Poblacién
a partir del 2014 Porcentaje 2.30% 4.45% 6.25%
Incremento de | Agua Potable (lIps) 1.38 1.29 1.08
Demanda Drenaje Sanitario
a partir del 2014 (Ips) J 1.10 1.03 0.86

Tabla 51. Requerimientos de agua potable y drenaje del Subdistrito Urbano 01 “Fresno”.
Fuente: Elaboracion propia con datos de INEGI-CONAPO.

Para satisfacer las demandas de agua potable de la poblacién futura SIAPA planea extraer 2.70
m3/s mds del lago de Chapala, utilizando asi toda la concesién de extraccién de dicha fuente.
Mientras que con el proyecto del Purgatorio se planean extraer cerca de 5.00 m3/s de esta nueva
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fuente de abastecimiento. Con este reforzamiento de la red de agua potable se planea satisfacer
las demandas de la poblacién hasta el afio 2030.

3.3. METAS ESPECIFICAS DEL PLAN

De conformidad al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Guadalajara: Visién 2030,
conforme a los puntos 2. Disposiciones Generales, 2.1. Politicas del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano; 7 Proyectos Estratégicos y Acciones, 7.1 Gestién del Territorio, 7.2
Consolidacién Urbana del citado programa, y el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién, conforme al capitulo 2 Diagnostico General, Retos claves, y prospectiva del
repoblamiento para el desarrollo urbano de Guadalajara, puntos 2.5 Hacia un modelo
inteligente de planeacién del territorio, 2.5.2 Variables y 2.7 Prospectiva del repoblamiento
inteligente de Guadalajara. Respondiendo a un modelo de “Ciudad Compacta”.

3.3.A. Planeacién del desarrollo urbano.

Dotar a la administracién Municipal de un instrumento de planeacién y ordenamiento territorial
que permita alcanzar las metas en materia de repoblamiento dictadas por los ordenamientos
Federal, Estatal y Municipal en congruencia con las establecidas en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Guadalajara: Visién 2030 y el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién. Respondiendo a un modelo de “Ciudad Compacta”.

3.3.B. Suelo urbano y reservas territoriales.

Dotar al Municipio de Guadalajara de opciones para el desarrollo urbano y el ordenamiento de
su territorio que resuelvan la ausencia de dreas de reserva urbana, de reservas territoriales y la
ausencia de predios baldios, mediante un modelo de reciclamiento de lotes y fincas. Lo anterior
aprovechando al maximo posible y en forma sustentable las potencialidades que ofrece la
infraestructura existente.

3.3.C. Infraestructura.

Renovar las redes de infraestructura, especialmente de los servicios de agua potable y drenaje
para el aprovechamiento maximo sustentable de los recursos, atendiendo a las necesidades
presentes y las demandas futuras. Garantizando la factibilidad de la densificacién propuesta.

3.3.D. Vialidad y transporte.

Fortalecer la estructuracién urbana a partir del aprovechamiento y optimizacién de los sistemas
de movilidad, promoviendo el uso intensivo de las potencialidades de los corredores urbanos
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con atencién a la compatibilidad de usos del suelo y ubicacién de equipamientos, garantizando
el cumplimiento de normas relativas a impacto al transito, impacto vial y especialmente al
cumplimiento de los cajones de estacionamiento por uso, giro y actividad segin corresponda.
Ademads de inducir e incentivar el uso del transporte publico y medios alternativos al automévil,
sobre todo en recorridos sin pasajeros.

3.3.E. Equipamiento urbano.

Promover su mantenimiento constante para lograr su maximo aprovechamiento y calidad de

operacién.

3.3.F. Proteccién al medio ambiente y riesgos urbanos.

Salvaguardar a la poblacién de riesgos por inestabilidad de suelos condicionando el derecho al
aprovechamiento del incremento de los coeficientes de utilizacién del suelo a la realizacién y
presentacién de los estudios geotécnicos (geofisicos y/o geohidrologicos) aplicables que
garanticen la estabilidad de las edificaciones propuestas y existentes, en forma previa en la
obtencién de las licencias de construccién correspondientes. Por otra parte, garantizar la debida
operacién de todos los usos y giros para evitar la contaminacién por residuos y desechos, asf
como por niveles de ruido fuera de norma.

3.3.G. Patrimonio histérico e imagen urbana.

Promover la participacién entre autoridades concurrentes en materia de proteccién al
patrimonio edificado, para perfeccionar la normatividad que permita impulsar su renovacién y
aprovechamiento inteligente y sustentable.

3.3.H. Opciones de desarrollo urbano

Sin lugar a dudas que estableciendo lineas de accién adecuadas en los rubros antes
mencionados, las opciones de desarrollo se dardn de manera natural, evitando el
despoblamiento del subdistrito urbano 01 “Fresno”.

Los siguientes puntos son una descripcién generalizada de la propuesta de zonificacién del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano:

e Genéricamente, todas las fincas del subdistrito urbano que cuenten con un nivel de
construccién podran edificar una segunda vivienda en la planta alta (tipo duplex), con la
intensién de compensar el decremento de la poblacién por la maduracién, migracién o
pérdida de miembros de las familias que las habitan; es decir, esta propuesta estd
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orientada casi exclusivamente a la reposicién poblacional y tiene lugar en las zonas
predominantemente habitacionales, en el centro barrial propuesto y en las zonas mixtas
barriales.

Redensificacién: Comprenden predios baldios, subutilizados y en mal estado, generado
por la degradacién urbana y arquitecténica que trajo consigo el cambio de usos del
suelo en algunas zonas, de habitacional a comercial y de servicios; corresponden a zonas
resueltas en cuanto al equipamiento (pero con deficiencias en cuanto a espacios abiertos
y recreativos), lo que se convierte en un atractivo para los futuros habitantes y un
incentivo y reto mas para los inversionistas. La centralidad de su ubicacién garantiza la
rentabilidad de la inversién privada, pues corresponden a zonas consolidadas en todos
los sentidos, con todos los servicios y con los elementos subjetivos de identidad

necesarios para generar arraigo en la nueva poblacién.

Centro nodales: Rescatar, proteger y rehabilitar los espacios verdes, abiertos y recreativos
existentes, reforzandolos con la generacién de nuevas areas verdes en las inmediaciones
del centro barrial propuesto. Con ello se pretende otorgar dinamismo y centralidad local
de las actividades comerciales, educativas, de culto y recreativas de la poblacién existente
y la que se incorporard a través de la estrategia de redensificacién;

Rescatar los conceptos de identidad y arraigo local mediante proyectos de gestién
urbana integral, que revaloren los micros y pequefios espacios de convivencia y
encuentro de sus habitantes, despertando el sentido de pertenencia que garantice su
habitabilidad en forma sostenida.

Incentivar el desarrollo inmobiliario con el concepto de mixtura en el uso del suelo de
cada nuevo proyecto, previa intervencién urbana que mejore las condiciones de
habitabilidad actuales. La intencién es generar una dindmica intensa diurna con los
comercios y servicios complementarios en actividad; y una apropiacién nocturna de
dichos espacios, con actividades comerciales y de servicios apropiados en zonas
habitacionales.

Movilidad: Es el tema central para favorecer o desacreditar cualquier proyecto o
intervencién urbana que se haya hecho en el centro de Guadalajara en los dltimos afios;
por tanto, en este proyecto de revisién y actualizacién de los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano de Guadalajara, la propuesta de zonificacién deberd ajustar su
criterio de compatibilidades y normas bédsicas de tal forma que favorezcan la funcién del
sistema principal de movilidad metropolitana, aprovechen el potencial instalado y
proyectado del transporte publico masivo, y propicien el fortalecimiento de las
actividades econémicas y de habitabilidad a nivel local.

Mixtura: En esta propuesta se promueve la mixtura de usos como una posibilidad viable
para consolidar zonas comerciales sin menosprecio al uso habitacional; es decir, se
piensa en promover las plantas bajas de las fincas para usos comercial y de servicios, y
las plantas altas para vivienda (mixtura de uso), asi como centros comerciales,
equipamientos y dreas recreativas en el mismo vecindario o barrio (mixtura de zona).
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Con ello se generarfan las condiciones de habitabilidad necesarias para otorgar
seguridad a esas amplias zonas comerciales. De manera paralela se plantea lo siguiente:

a. Jerarquizacién de la estructura urbana a través de la determinacién de usos y
destinos en los margenes del sistema vial primario, donde se concentren las

actividades comerciales y de servicios de mayor impacto en el subdistrito.

b. En general, a los corredores urbanos (sobre todo los de cardcter distrital) se les
dard la posibilidad de incorporar mas predios a los que directamente dan frente a
la vialidad que los genera; es decir, para establecer usos de cardcter distrital, se
requieren predios con dimensiones considerables, pero al carecer de ellos, se
incorporard al corredor urbano cierta cantidad de predios colindantes que
posibiliten su adquisicién para incorporar mayores superficies a los proyectos

inmobiliarios que se generen.

c. Elentorno inmediato al centro barrial nos presenta una singular oportunidad para
implementar el esquema mixto-vecinal desarrollado en apartados anteriores,
priorizando el rescate de espacios abiertos y recreativos para el aprovechamiento
casi exclusivo de los proyectos inmobiliarios en puerta.

Todas estas propuestas deben fundarse en la existencia (actual o futura) de redes generales de
infraestructura vial, de abasto y desecho, por lo que serd necesaria una iniciativa agresiva de
parte de las autoridades municipales y metropolitanas para la generacién de la misma;
entendiendo que la complejidad de dichos sistemas rebasan la competencia de un plan parcial
de desarrollo urbano, en donde basta conocer la ubicacién de las principales redes para
proponer acciones que tengan acceso directo a las mismas.

3.4. IMAGEN OBJETIVO

Complementariamente, parte de la imagen proviene también del resultado conjunto de andlisis y
estudios que sobre la ciudad de Guadalajara han sido realizados en las fases diagndsticas de
varios instrumentos -no exclusivamente del diagnéstico propio del plan parcial- y que
sucintamente se sintetiza en un modelo genérico que luego se particulariza para un territorio en
especifico. Regularmente los componentes se sintetizan en un conjunto de politicas, objetivos y
estrategias seminales de cardcter general, que se proponen para desarrollar el modelo de
ordenamiento territorial del subdistrito y su reglamentacién inductiva.

Asi, conforme al capitulo 2 Diagnostico General, Retos claves, y prospectiva del repoblamiento
para el desarrollo urbano de Guadalajara, puntos 2.5 Hacia un modelo inteligente de planeacién
del territorio, 2.5.2 Variables y 2.7 Prospectiva del repoblamiento inteligente de Guadalajara el
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién indica los siguientes elementos a tomar en
cuenta para generar el modelo:

RETOS Y PROBLEMAS:
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1.- Pérdida de competitividad econémica de los sectores tradicionales (excesiva concentracién de
comercios y servicios tradicionales de escasa o nula sinergia o encadenamiento productivo;

actividades no bdsicas y no motrices que ocupan grandes extensiones de suelo);

2.- Dindmica del mercado inmobiliario (sobrevaloracién del precio del suelo, tendencia a la
verticalidad, necesidad de promover vivienda media y de interés social);

3.- Movilidad insustentable (modelo inadecuado de movilidad centrado en el uso del automévil
particular, modelo de transporte publico ineficiente, requerimiento de mayores superficie
liberadas de automdviles, requerimiento de mayor ndmero de kilémetros de vialidades con ciclo
via incorporada);

4.- Debilidad institucional para la ordenacién, administracién y control del territorio;

5.- Inadecuada valorizacién del Patrimonio edificado (integracién de la normatividad regulativa
que facilite la aplicacién de principios técnicos Unicos a conjuntos valorados en comtun
acuerdo);

6.- Inadecuada valorizacién del Patrimonio natural;

7.- Renovacién de la infraestructura y dotacién de los servicios (coparticipacién en la generacién
de fondos para su més rdpida y efectiva reposicién);

8.- Tendencia de la dindmica demogréfica (decrecimiento, migracién intraurbana, vaciamiento
de porciones centrales y barriales);

9.- Expansién urbana (impacto ambiental, social y econémico como carga futura limite de un
modelo de ordenamiento metropolitano);

10.- Cambio climético (modelo inadecuado de movilidad, deforestacién y pérdida de arbolado
urbano, perdida de escurrimientos y dreas controladoras de microclima interno).

OPORTUNIDADES Y FORTALEZAS:
1.- Inversién para la atraccién de sectores dindmicos de la economia;

2.- Grandes acciones urbanisticas para la movilidad sustentable (no motorizada y hacia la
integracién de redes multimodales estructuradas a partir de nodos de alta intensidad);

3.- Financiamiento y politica activa (disponibles en el orden federal) para (producir y consolidar)
ciudades compactas;

4.- Zonas con alto potencial de redesarrollo (identificadas en los programas de orden federal);

5.- Personas econémicamente productivas en bdsqueda de una vivienda cercana a su trabajo.

ESTRATEGIAS:
1.- Mejorar el posicionamiento estratégico para la innovacién y reactivacién econémica;
2.- Conservacién del patrimonio edificado y revitalizacién de barrios;

3.- Consolidacién urbana y ordenamiento territorial incluyentes;
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4.- Fortalecimiento institucional y gestién activa del desarrollo urbano;

5.- Movilidad urbana sustentable e incluyente;

6.- Regeneracién urbana sustentable y mejor valorizacién del patrimonio natural.

El siguiente esquema sintetiza graficamente la integracién de las Orientaciones Estratégicas del
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién, que se observa en el Capitulo Il Estrategias,
3.1. Orientaciones Claves, 3.2. Objetivos, Lineas Estratégicas y metas:

Mejorar el
Posicionamisnto
Estratégico para

la Inmovacian y
Reactivacion
Econdmica

Conservacion del . . ar Regeneracion
Patrimonio Edificado y i
Revitalizacidn de
Barrios

Matural

Consolidacion \ !
Urbanas y
Ordenamiento
Territorial
Incluyentes

Movilidad
Urbana
Sustentable e
Incluyente

llustracion 28. Integracion de las orientaciones estratégicas del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn.
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, Coplaur 2014.

Finalmente, los OBJETIVOS vy lineas estratégicas a considerar desde el Plan de Centro de
Poblacién para este plan parcial, son:

1.- Mejorar el posicionamiento estratégico para la innovacién y reactivacién econémica:

1.1. Elevar la calidad de vida de las familias reactivando la productividad potencial del
territorio.

1.2. Mejorar la insercién de la regién metropolitana a la economia global.

1.3 Fomentar la localizacién de corporativos a partir de las ventajas territoriales para las
empresas y empleados.
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1.4 Favorecer una economia incluyente para la creacién de empleos y superacién de la

marginacién.
2.- Consolidacién urbana y ordenamiento territorial incluyentes;

2.1. Consolidar la ciudad compacta, habitable y diversa que estimule la productividad
urbanay logre un uso mds racional de las capacidades instaladas asf como la renovacién y
desarrollo de la infraestructura bdsica, los equipamientos y servicios para la
sustentabilidad;

2.2. Lograr la instrumentacién de Areas de Gestidn Integral estratégicas y sustentables, en
su connotacién establecida en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

2.3. Mejorar el aprovechamiento de la infraestructura, equipamientos y edificacién de la
ciudad, incluyendo las riquezas patrimoniales; para concretar el potencial de
“desdoblamiento” de la capacidad edificada.

2.4. Lograr una adecuada alineacién e instrumentacién de los incentivos para nuevas

viviendas.
3.- Fortalecimiento institucional y gestién activa del desarrollo urbano;

3.1. Lograr una adecuada implementacién de los instrumentos para el financiamiento del
desarrollo.

3.2. Formalizar los acuerdos interinstitucionales para una ciudad competitiva y
sustentable.

3.3. Lograr la concertacién publico-privado-social para la actuacién en Areas de Gestién
Integral estratégicas y sustentables.

4.- Movilidad urbana sustentable e incluyente;

4.1. Reducir las necesidades de desplazamientos de la poblacién radicada en Guadalajara
promoviendo la integracién de una Red eficiente que optimice la movilidad con vialidad y
sus equipamientos otorgando preferencia a los sistemas colectivos de transporte y a los
medios no motorizados.

4.2. Articular la Red con equipamientos y espacios recreativos que fomenten la integracién
de modos de transporte y que involucre la modificacién de la estructura fisica y la
relocalizacién de las actividades econémicas estructurdndolas con un enfoque de
desarrollo orientado al transporte.

4.3. Promover el ordenamiento y reestructuracién de las rutas de transporte publico para
mejorar la conectividad, accesibilidad y calidad del servicio, dando especial importancia a
los espacios de intercambio modal, relaciondndolos con la estructura urbana para
conseguir una mayor proporcién de movimientos peatonales y en bicicleta.

4.4. Enfatizar el desarrollo urbano y orientar la redensificacién hacia los corredores de
movilidad y de transporte masivo y semi masivos, consolidando espacios de alta
intensidad.

5.- Regeneracién urbana sustentable y mejor valorizacién del patrimonio natural.
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5.1. Mejorar las practicas de renovacién urbana y redesarrollo para mitigar las causas del
cambio climético y del deterioro ambiental.

5.2. Ampliar el alcance de las acciones para el significativo incremento de los espacios
verdes y recreativos per cdpita, integrando las acciones urbanfisticas con la perspectiva de
gestién integral y que cada accién de vivienda contribuya a la apertura de esos nuevos

equipamientos y servicios comunitarios.

El Plan de Centro de Poblacién llama a esto Modelo Inteligente de Planeacién del Territorio y se
fundamenta en el aprovechamiento de la capacidad fisica de soporte del territorio; la cual se
establece para este subdistrito partiendo del resultado analitico y de evaluacién mostrado en los
planos E-05, E-06, E-07 y E-08 del mismo documento, todos relativos a la identificacién general
de los poligonos con potencial de desarrollo urbano, de viabilidad para reforzar repoblamiento y
redensificacién, los relacionados a transporte sustentable y aquellos con viabilidad de
verticalidad seglin condiciones actuales, respectivamente.

El siguiente conjunto de imdgenes representa el resultado de los andlisis aportados por el Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién referidos al distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”,
mismos a ser considerados en la geograffa del subdistrito 01 “Fresno” para ser precisados en la
escala de este Plan Parcial, guardando entonces la concomitancia correspondiente.
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION

MUNICIPIO DE GUADALAJARA
POTENCIAL DE DESARROLLO URBANO E-05
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- Alto Potencial
- Muy Alto Potencial

lustracion 29. Integracion de las Orientaciones Estratégicas del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn.
Modelo Inteligente de Planeacidn del Territorio, aprovechamiento de la capacidad fisica de soporte del territorio para el
Distrito Urbano Zona 07, Subdistrito 01. Potencial de Desarrollo Urbano.
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, Coplaur 20174.
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION

MUNICIPIO DE GUADALAJARA
DESDOBLAMIENTO DE LA VIVIENDA E-06
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SIMBOLOGIA:

Poligonos de Viabilidad
Especifica

Tendencia a Usos Mixtos

- Reforzar el REPOBLAMIENTO
Prevalencia de Usos Habitacionales
Reforzar la REDENSIFICACION

lustracion 30. Integracion de las Orientaciones Estratégicas del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién.
Modelo Inteligente de Planeacién del Territorio, aprovechamiento de la capacidad fisica de soporte del territorio para el
Distrito Urbano Zona 07, Subdistrito 01. Desdoblamiento de la Vivienda.
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, Coplaur 20174.
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CENTRO DE POBLACION

MUNICIPIO DE GUADALAJARA
DESARROLLO ORIENTADO AL TRANSPORTE SUSTENTABLE E-07

SIMBOLOGIA:
Poligonos DOTS

- Generar Mejores Condiciones

Bajo Potencial

- Medio Potencial
- Alto Potencial

lustracion 31. Integracion de las Orientaciones Estratégicas del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién.
Modelo Inteligente de Planeacidn del Territorio, aprovechamiento de la capacidad fisica de soporte del territorio para el
Distrito Urbano Zona 07, Subdistrito 01. Desarrollo Orientado al Transporte Sustentable.
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, Coplaur 20174.

176



Plan Parcial de Desarrollo Urbano SD 01 “Fresno”

MUNICIPIO DE GUADALAJARA
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SIMBOLOGIA:

Poligonos con Alturas Maximas
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lustracion 32. Integracion de las Orientaciones Estratégicas del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn.
Modelo Inteligente de Planeacidn del Territorio, aprovechamiento de la capacidad fisica de soporte del territorio para el
Distrito Urbano Zona 07, Subdistrito 01. Alturas Mdximas.
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, Coplaur 20174.
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Cabe indicar que estos cuatro factores (potencial de desarrollo, reforzar repoblamiento y
redensificacién, transporte sustentable y verticalidad) son las premisas bdsicas antecedentes
argumentadas como sustento de las metas que deben prescribirse para garantizar el
encadenamiento de normas técnicas y regulaciones que permitan intervenir en la concrecién del

modelo urbano esperado (expuesto en la Imagen Objetivo)

El Programa Nacional de Desarrollo Urbano (PNDU) 2014-2018 promueve un modelo de
ciudad que fomente un crecimiento hacia el interior de manera ordenada, buscando ciudades
mds productivas e incluyentes. De acuerdo a este modelo de desarrollo se formularon las
estrategias del Programa Municipal de Desarrollo Urbano Guadalajara (PMDU) Visién 2030.
Este programa considera susceptible de aplicar en el territorio municipal las politicas de
consolidacién urbana por medio de la promocién de una ciudad compacta. Bajo esta premisa y
ante el fendmeno de despoblamiento observado en las dltimas décadas, se han dictado acciones
estratégicas que conlleven a su repoblamiento y aprovechamiento maximo de la infraestructura
existente en congruencia con los proyectos establecidos para tal fin por el Programa Municipal,
en sus puntos 6 Objetivos y Estrategias del Programa Municipal de Desarrollo Urbano, 6.3
Estrategias del Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

Asi, la imagen objetivo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano SD 01 “Fresno” tiene como base
central un Modelo de Renovacién Urbana asociado al crecimiento vertical y compacto que
favorezca el repoblamiento, la competitividad econémica y el mejoramiento de la habitabilidad
en el Municipio. Esto, mediante la aplicacién de politicas estratégicas tendientes a la
densificacién y redensificacién agrupadas en dos ejes base de ordenamiento de suelo:

MODELO DE RENOVACION URBANA:

EJE UNO: DENSIFICACION INTENSIVA-SOSTENIBLE (en corredores urbanos asociados a ejes
primarios y secundarios de movilidad y transporte masivo).

En los corredores urbanos se busca el aprovechamiento maximo-sostenible de la capacidad de la
infraestructura ya instalada en la plataforma urbana para lograr el repoblamiento, estableciendo
las condiciones para revertir la tendencia de expulsién del uso habitacional de las zonas mixtas
mediante la oferta controlada de derechos de desarrollo incrementados, que propicie el interés
en los propietarios para reciclar su predio y/o finca dando asf cabida a la redensificacién.

Es decir, se busca incrementar la plusvalia de los predios asociados a corredores urbanos a razén
de promover la inversién y rentabilidad de los proyectos de renovacién (reciclamiento de lotes)
para reinsertar el uso habitacional en el mismo.

Lo anterior, mediante:
1) Incremento del Coeficiente de Utilizacién del Suelo (ICUS),

i) Aplicacién del valor Indice de Edificacién (IDE),
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iii) Incorporacién de normas de control de la urbanizacién y la edificacién que promuevan
la verticalidad de la edificacién con los menores impactos posibles a predios y fincas
colindantes en zonas adyacentes (garantfa de asoleamiento, ventilacién y privacidad), y

v) La aplicacién de normas que permitan el uso intensivo del suelo bajo la premisa de
compatibilidad y mixtura de usos.

FJE DOS: REDENSIFICACION MODERADA-SOSTENIBLE (Zonas Interiores a los corredores
urbanos)

En la zonas interiores se aplicard y promoverd la verticalidad menos intensa que en los
corredores pero que permita la redensificacién en forma sostenible, que impulse la rentabilidad
de predios y fincas con uso habitacional y que promueva el uso mixto que incluya vivienda,

comercios y servicios preferentemente en la misma edificacién.

Esta redensificacién se asociara consistentemente a las centralidades barriales existentes y de
nueva generacién, proponiéndose el re equipamiento o re habilitacién de nuevo equipamiento
para garantizar una adecuada cobertura a los nuevos habitantes sin menoscabar la cobertura a
los actuales.

3.5. NORMAS TECNICAS GENERALES PARA EL SUELO URBANO DE
GUADALAJARA

Con fundamento en la fraccién IV del articulo 120 del Cédigo y en congruencia con las reglas
técnicas del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién (PDUCP), se prevén las normas
técnicas de utilizacién de los predios y fincas para la aplicacién de las politicas de mejoramiento,
conservacién y crecimiento en el territorio de Guadalajara, conforme al capitulo 4 Politicas,
Instrumentos y Proyectos Claves para el desarrollo integral y sustentable del territorio, punto 4.9.
Reglas Técnicas generales para el suelo urbano de Guadalajara, y punto 4.10 Normas Técnicas
generales para el suelo urbano de Guadalajara, identificadas también en la estrategia de
consolidacién urbana del Programa Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU) y que para cada
drea urbana quedardn precisadas en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano (PPDU)
correspondientes como normas técnicas especificas, de conformidad en el punto 8.
Instrumentos de Desarrollo Urbano del Programa Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU),

mismas que se precisan a continuacién.

NORMAS TECNICAS GENERALES PARA GUADALAJARA

PARA VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL Y POPULAR

PARA APLICACION EN OTRAS
VIVIENDAS

DE APLICACION GENERAL

Norma 1. Para impulsar y facilitar
la construccién de vivienda de

Norma 2. Para el aprovechamiento
de predios y fincas existentes

Norma 6. Para la aplicacién de las
areas de gestién urbana integral
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interés social y popular en suelo
urbano.

Norma 3. Para impulsar y facilitar
la construccién de vivienda vertical
de interés social y popular.

Norma 5. Que establece la
reduccién de cajones de
estacionamiento.

(desdoblamiento).

Norma 4. Que establece la
aplicacién del incremento del
coeficiente de utilizacién del suelo
ICUS.

Norma 10. Que establece la
aplicacién de politicas de vivienda
en sitios histérico-patrimoniales.

(AGUIs).

Norma 7. Para la aplicacién de los
poligonos de desarrollo controlado
(PDC).

Norma 8. Para la aplicacién de las
politicas de desarrollo orientado al
transporte sustentable (DOTS).

Norma 9. Que fija criterios para las
alturas maximas en edificaciones.

Norma 11. Derechos adquiridos.

Norma 12. Para la ocupacién de
predios baldios y vacios urbanos.

Norma 13. De la transferencia de
derechos de desarrollo.

Norma 14. Contribucién especial
de mejora de obras publicas.

Tabla 52. Normas técnicas generales.

El soporte técnico para la aplicacién de las normas corresponde al resultado del Modelo de
Planeacién Territorial del PDUCP cuya sintesis son los Poligonos con Potencial de Desarrollo
Urbano, que describe las condiciones fisicas actuales del territorio. El modelo estd descrito
metodolégicamente en el PDUCP, conforme al capitulo 4 Politicas, Instrumentos y Proyectos
Claves para el desarrollo integral y sustentable del territorio, punto 4.9. Reglas Técnicas
generales para el suelo urbano de Guadalajara, y punto 4.10 Normas Técnicas generales para el
suelo urbano de Guadalajara y preferentemente sustentard las acciones urbanisticas para las
cuales son los lineamientos normativos, conforme lo previsto en el capitulo 2. Diagnostico
General, Retos, Claves, y Prospectiva del repoblamiento para el desarrollo urbano de
Guadalajara, 2.5 Hacia un modelo inteligente de planeacién del territorio.

3.5.A. Norma 1. Para impulsar y facilitar la construccién de vivienda de interés social
y popular en suelo urbano de Guadalajara

Para lograr concretar el impulso y promocién a la vivienda de interés social en Guadalajara y
contribuir a las metas de repoblamiento de la ciudad desde la perspectiva de la sustentabilidad,
precisando la acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento previstas en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU) y armonizadas con la politica federal y estatal en
materia de desarrollo urbano y vivienda, se aplicardn las medidas contenidas en esta norma.

A partir del ejercicio de reconocimiento de las caracteristicas particulares del territorio de
Guadalajara desarrollado en el PDUCP, se pretende el 6ptimo aprovechamiento de las
oportunidades de desarrollo mediante en el financiamiento federal (impulsado por el Programa
de Esquemas de Financiamiento y Subsidio Federal para Vivienda publicadas en el DOF el
primero de julio de 2013 y con entrada en vigor el 1 de enero de 2014 o sus instrumentos
subsecuentes). Este programa otorgard apoyos econémicos a personas de bajos ingresos con
necesidades de vivienda, de ampliacién o mejoramiento, que tienen capacidad de obtener otro
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financiamiento y que pueden aportar un ahorro previo, a través de un subsidio federal. La norma
impulsara la ejecucién prioritariamente de los siguientes programas:

e Adquisicién de vivienda (nueva y usada)
e Mejoramiento y/o ampliacién (o los que por sus caracteristicas les sustituyan)

Las definiciones sobre los proyecto de vivienda de interés social o popular susceptibles de
aplicacién de los criterios se describen de manera especifica en las Reglas Técnicas para el

Repoblamiento Inteligente de Guadalajara.

Esta norma aplica en las zonas que se encuentren dentro de los poligonos con viabilidad
especifica que se describen en el PDUCP y que se definen como Poligonos con Potencial de
Desarrollo. En los respectivos Planes Parciales de Desarrollo Urbano (PPDU) quedaran

precisadas las normas especificas.

El Ayuntamiento aprobara los programas especiales a partir de las bases generales establecidas
en el PDUCP, sus procedimientos, mecanismos de financiamiento y control, que permitan el
impulso de la construccién de vivienda de interés social y popular. Enunciativamente se trata de

los siguientes dos programas:
e Programa para el aprovechamiento de predios y fincas existentes (desdoblamiento)

e Programa para el impulso de vivienda social nueva en desarrollos verticales

3.5.A.1. Incentivos fiscales y mecanismos juridico-administrativos

Las personas fisicas o juridicas que promuevan la construccién de nuevos desarrollos verticales,
asi como de mejoramiento y ampliacién, destinados a la vivienda de interés social y popular
identificardn los requisitos y procedimientos en los programas especiales de vivienda explicados
en las Reglas Técnicas para el Repoblamiento Inteligente de Guadalajara contenidas en el
PDUCP y conforme a la legislacién y normatividad aplicables gozardn de los incentivos previstos
en la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Jalisco, para el ejercicio fiscal

correspondiente.
Los incentivos incluirdn:

a. Derechos por aprovechamiento de infraestructura: Reduccién del pago de estos derechos
a los propietarios de predios intraurbanos localizados dentro de los Poligonos con
Potencial de Desarrollo, exclusivamente tratdndose de inmuebles de uso habitacional

para vivienda de interés social y popular.

b. Derechos de licencia de construccién: De conformidad con la Ley de ingresos reduccién
de los derechos de licencia de construccién, reconstruccién, ampliacién, remodelacién o
demolicién para inmuebles de uso habitacional destinados a la vivienda de interés social

y popular.
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c. Estimulos especiales y facilidades administrativas a la vivienda plurifamiliar de interés
social en los rangos establecidos en las Reglas Técnicas y que se construya para
arrendamiento, de acuerdo al procedimiento que los programas establezcan.

d. Incentivos especiales a los propietarios de baldios que los desarrollen si las inversiones
son para vivienda econémica o popular.

e. Aplica la Norma 5. Que establece la reduccién de cajones de estacionamientos en los
proyectos de interés social y popular localizados dentro de los Poligonos con Potencial
de Desarrollo.

f. En su caso, incentivos especiales por introduccién de elementos de sustentabilidad y
tecnologfas ecoldgicas en las edificaciones.

3.5.A.2. Poligonos con potencial de desarrollo urbano

El desarrollo de la vivienda vertical de interés social y popular serd realizado preferentemente en
los Poligonos con Potencial de Desarrollo Urbano.

Las acciones para el desdoblamiento ue se detallan en la Norma 2, serdn desarrolladas
) )
preterentemente e los pO”gOI os de viabilidad especillca.

Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano especificardn las zonas propicias para la construccién
de vivienda de interés social y popular en el programa de mejoramiento y ampliacién de vivienda
(desdoblamiento), asi como en aquellos con un mayor potencial para el crecimiento vertical de
vivienda de interés social y popular, que estan desarrollados en la Norma 3.

3.5.B. Norma 2. Para el aprovechamiento de predios y fincas existentes
(desdoblamiento)

Para la promocién de vivienda de interés social y popular a implementarse en suelo apto, sea
como uso predominante o compatible, se aplicard la norma para el aprovechamiento de predios
y fincas existentes para la redensificacién y el repoblamiento, con los siguientes criterios:

a. Se permitird edificar una segunda vivienda en un predio de vivienda unifamiliar
alcanzando una altura de no mds de tres niveles, aplicando para ambas propiedades un
régimen de condominio.

b. La nueva edificacién no debera rebasar el COS establecido en las normas de edificacién.

c. Se podrd subdividir una construccién de uso habitacional unifamiliar, para generar una
segunda vivienda, aplicando para ambas propiedades un régimen condominio.

d. El comercio y servicio vecinal serd permitido en planta baja de conformidad con las
permisibilidades del propio plan parcial
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3.5.C. Norma 3. Para impulsar y facilitar la construccién de vivienda vertical de interés

social y popular

Para la promocién de vivienda de interés social y popular a implementarse en suelo apto, como

uso condicionado, se aplicard en dreas urbanas donde las condiciones y caracteristicas del

territorio lo permitan y zonas mixtas tipo MB y MD a las que se les indique compatibilidad con

vivienda de interés social y popular subsidiada, se sujetaran a las siguientes reglas de control de

la urbanizacién y edificacién:

1.

Se aplicara la Regla técnica para impulsar y facilitar la construccién de vivienda vertical
de interés social y popular preferentemente en los Poligonos con Potencial de Desarrollo
Urbano, mostrados en el Mapa E-5 y se determinard de manera especifica y particular en
los Planes Parciales de Desarrollo Urbano;

Los poligonos marcados con esta norma estan determinados para impulsar la vivienda
de interés social y popular y en ellos se identifican las mejores condiciones para la
aplicacién del Programa de Esquemas de Financiamiento y Subsidio Federal para
Vivienda, que fijen las Reglas de Operacién del ejercicio fiscal correspondiente, y la
vivienda de interés social y vivienda popular descrita en la Ley de Vivienda para el Estado
de Jalisco.

Las Normas especificas de aplicacién son:

a) De aplicacién en los Usos de Suelo que se establezcan en los planes parciales de
desarrollo urbano.

b) Se producird vivienda de 5 niveles con densidad de 208 viv/has en 4reas urbanizadas.
c) Sin elevador

d) Aplica la Norma 5. Que establece la reduccién de Cajones de Estacionamientos en
los Poligonos que con potencialidad de desarrollo de vivienda de interés social y
popular

e) Con restricciones frontales de 5 metros
f) Con restricciones posteriores de 5 metros.
g) Se deberd garantizar equipamiento e infraestructura.

La Norma considera dos diferentes localizaciones y en funcién de ello la definicién de la
Superficie Minima de Lote:

a) Para Corredores con Usos de Suelo Mixto Distrital (MD) y Mixto Barrial (MB), la
Superficie Minima de Lote= 300 M2.

b) Para localizaciones interiores permitidas en esta modalidad de vivienda la Superficie
Minima de Lote serd de 1,000 M2

Esta Norma serd para uso exclusivo de los proyectos que se encuentren inscritos en
programas de incentivo a la vivienda de interés social bajo la tutela del IMUVI, ésta
autoridad aplicard las penalidades a quien edifique y ofrezca para otros rangos de
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vivienda diferentes a los de interés social y popular y utilice los beneficios y facilidades
descritos en esta Norma para otros propdsitos.

6. En predios de renovacién urbana las dreas de cesién se sujetan a lo determinado por el
articulo179 fraccién Il del CUDEJ.

3.5.D. Norma 4. Contribucién por el incremento en el coeficiente de utilizacién del

suelo

Para aplicar el coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) que establece el arabigo 5 fraccién XXI
del Cédigo, en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano se empleard la norma de zonificacién
obligatoria que establece un CUS bésico, sin la obligacién para los propietarios o poseedores a
titulo de duefio de los predios, de realizar pago por contribucién especial.

La Ley de Ingresos establece las tarifas unitarias por metro cuadrado por la construccién
excedente derivada de la aplicacién del incremento del CUS solicitado. Para efecto de lo anterior,
el excedente de metros de edificacién serd el resultado de calcular la diferencia entre el CUS
bésico y la solicitud de incremento en el CUS, traducido en metros cuadrados de construccién
que solicite el propietario o poseedor a titulo de duefio del predio correspondiente.

Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano establecerdn la altura maxima de las edificaciénes, ya
sea esta la resultante o la altura maxima especifica, conforme a la Norma 9, el cual se
especificard en las normas de control y se denominara CUS incrementado.

3.7.E. Norma 5. Que establece la reduccién de cajones de estacionamientos

En los respectivos PPDU quedardn precisadas las normas especificas para la reduccién de
cajones de estacionamientos en el marco de la aplicacién de las politicas de consolidacién en el
territorio de Guadalajara.

1. En los poligonos con potencialidad de desarrollo de vivienda de interés social y popular
aplicard una reduccién hasta 0.25 cajén por vivienda y de 0.0 cajén de estacionamiento
para visitantes.

2. En la proximidad de los corredores masivos de transporte publico (CTPM) aplicara el
criterio siguiente:

a. En desarrollos que se encuentran en la manzana colindante al eje del corredores
masivos de transporte publico CTPM el requerimiento de estacionamiento vehicular
se podrd reducir en un 50% cincuenta por ciento

b. Para que aplique la reduccién, el predio promovido deberd estar la totalidad o una
fraccién del mismo, a una distancia de 300 metros al eje del CTPM;

c. En desarrollos que se encuentran en la segunda manzana colindante al eje de la
vialidad donde opere el CTPM el requerimiento de estacionamiento vehicular se
podra reducir un 25% veinticinco por ciento, si el predio promovido se encuentra la
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totalidad o una fraccién del mismo a una distancia de dos manzanas de distancia al
eje de la vialidad de forma total o parcial;

d. Como un estimulo para el aprovechamiento de las fincas de valor patrimonial
debidamente catalogadas e identificadas en el PPDU correspondiente, éstas estdn
exentas del cumplimiento de la norma de cajones de estacionamiento, cuando la
finca de valor patrimonial no sea reconocida como tal por el PPDU correspondiente,
el reconocimiento de ésta serd a través de un dictamen del Comité de Dictaminacién

del Centro Histérico y Barrios Tradicionales.

e. Para el caso de fincas de valor cultural el requerimiento de estacionamiento vehicular
se podrd reducir un 100% cien por ciento, bajo los siguientes criterios:

i Las fincas localizadas en el centro histérico dentro del Perimetro “A”, estdn

exentas del cumplimiento de la norma de cajones de estacionamiento; y

ii. Las fincas localizadas dentro del Perimetro “B”, el requerimiento de
estacionamiento vehicular se podrd reducir un 50% cincuenta por ciento.

f. Para aquellas fincas sujetas a la Norma 2, se aplicara el requerimiento de
estacionamiento vehicular con una reduccién del 50%.

3.5.F. Norma 6. Para la aplicacién de las Areas de Gestién Urbana Integral (AGUIs)

La aplicacién de las Areas de Gestién Urbana Integral (AGUI“s) se realizard en los poligonos ya

identificados bajo los criterios del Cédigo y delimitados en el PDUCP o PMDU correspondiente,

asi como los que se propongan en el PPDU, atendiendo a los procedimientos fijados en esta

norma:

Toda AGUI deberd proyectarse y realizarse de acuerdo con los programas y planes de
desarrollo urbano vigentes y su correspondiente determinacién de usos, destinos y
reservas y serdn concebidas como un sistema integrado de instrumentos de ejecucién
que tiene accién sobre un territorio definido para el desarrollo de acciones urbanisticas
integrales y cuya objetivo es lograr un beneficio o funcién social, con equidad entre los
actores involucrados, con certidumbre juridica, buscando la eficiencia funcional de los
sistemas de actuacion.

Las AGUI s tienen como objeto facilitar la consolidacién del suelo; regular las relaciones
de los actores participantes, en un marco de equidad y de seguridad juridica; proponer
mecanismos de autofinanciamiento o de recuperacién financiera que ofrezcan viabilidad;
y establecer condiciones de obligatoriedad a los actores involucrados para la
consecucién de los objetivos de la accién urbanistica.

Los objetivos que se persiguen con la constitucién del AGUI responderdn a los tres tipos
bésicos:

a. Areas naturales
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b. Areas histérico-patrimoniales

c. Areas con determinada problemdtica urbanistica o que constituyan espacios
estratégicos para el desarrollo urbano de la poblacién.

La iniciativa para la conformacién de una AGUI puede ser contemplada en un plan o
programa de desarrollo urbano; en alguna iniciativa sectorial; o en una iniciativa
concertada, ya sea por decisién técnica o por solicitud de los propietarios o actores y
agentes que tengan un interés legitimo en el desarrollo de esta accién urbanistica. Los
usos, destinos y reservas incluidos en el AGUI serdn de interés publico y una vez
publicados podran declararse causa de utilidad publica.

La iniciativa para la conformacién de una AGUI puede provenir de cualquier actor que
esté interesado en la mejora de las dreas urbanas, la conservacién de los espacios
histéricos y las dreas naturales. Entre otros puede proceder de propietarios, comunidad
local, inversionistas, instituciones publicas y privadas, titulares de otros derechos reales,
gobierno en cualquier nivel y agencias de desarrollo.

Los derechos de desarrollo asignados a una AGUI en los planes y programas de
desarrollo correspondiente, podrdn ejercerse Unicamente a través de mecanismos
equitativos y no gratuitos por lo que la autoridad generard los mecanismos de estimulo
que incentiven a la participacién de los propietarios y quedard condicionada al
cumplimiento de las obligaciones de los lineamientos para su ejecucién.

La autoridad vigilard que queden debidamente asignados costos sociales para los
propietarios que no participen del AGUI y cuya conducta vaya en contra del interés
publico, retirando los derechos de desarrollo y disefiando las medidas de sancién mds
convenientes.

En todo momento se reconoce el derecho de preferencia del gobierno, reconocido en el
Cédigo, asi como el de un particular que se adhiera a la integracién del AGUI, en los
casos en que el propietario original se encuentre interesado en vender su propiedad y en
cuyo caso los adquirentes quedarian obligados a desarrollar el predio conforme a lo
acordado por los asociados. En tal circunstancia se procederd a realizar las anotaciones
marginales en el Registro Publico de la Propiedad.

Los lineamientos para la constitucién, formalizacién, implementacién y extincién del
AGUI son como sigue:

a. Los participantes, interesados o actores constituidos presentardn un
anteproyecto del AGUI que se propone, con los objetivos y descripcién de la
propuesta, asi como todas las justificaciones que la autoridad necesite para
culminar en la aprobacién y autorizaciones que sean necesarios para llevar a
cabo el proyecto. Este serd revisado por la dependencia técnica en la materia.

b. El grupo iniciador deberd investigar y evaluar los aspectos juridicos, técnicos,
econémicos, sociales y politicos que servirdn de base a la elaboracién de la
propuesta preliminar.
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c. Los actores involucrados tendrdan que formalizar su asociacién a través de una
figura juridica constituida conforme a la normatividad aplicable, que garantice el
cumplimiento del objetivo de la asociacién, y por tanto, del objetivo de la AGUI,
asi como el de las responsabilidades de las partes seglin lo establecido en los
acuerdos de ejecucién.

d. Enlos acuerdos de ejecucién quedaran registrados los derechos y obligaciones de
los actores participantes, ademas de que se establecerd la Iégica y condiciones de
reparto de costos y beneficios. Deberdn establecerse las participaciones o
aportaciones del sector social o privado y, en su caso las participaciones de
instancias publicas, asf como sus eventuales aportaciones y la recuperacién de
los derechos asociados a estos.

e. Adicionalmente en los acuerdos establecerdn las sanciones por incumplimiento,
con base en lo dispuesto en el Articulo 1840 de la legislacién civil federal a fin de
garantizar la certidumbre juridica en la ejecucién de la AGUI. Las mismas serdn
tanto pecuniarias para las autoridades, que se traduzcan en dafios patrimoniales
y responsabilidades de cardcter administrativo, civil o penal, si fuera el caso, y de
manera andloga cldusulas punitivas en contra del incumplimiento de los

particulares.

f. Los convenios y acuerdos entre autoridades, particulares y sectores social y
privado serdn traducidos en de normas especificas para los usos e intensidades
del suelo que permitirdn determinar las futuras provisiones, reservas, usos o
destinos y que serdn acordes con lo contenido en el presente Reglamento.

g. Una vez evaluada, aprobada y publicada el anteproyecto y las acciones
administrativas, juridicas, técnicas y financieras se pasard a la fase de disefno
definitivo, estableciendo el plazo para formalizar la asociacién bajo la figura
acordada, asi como un plazo méximo para iniciar ejecucién del proyecto ya
aprobado.

h. Las etapas de ejecucién, evaluacién, seguimiento y conclusién del proyecto
permitird a todos los participantes una adecuada identificacién de los costos y
beneficios del proyecto y hasta la extincién de las responsabilidades y el reparto
de los beneficios que sean procedentes. Los mecanismos deberdn incluir, en su
caso, aquellos que permitan la recuperacién de las plusvalias asociadas a la
valorizacién producida por el propio proyecto que se busca implementar.

10. En los casos en los que la ejecucién de la AGUI involucre un cambio de uso de suelo
dentro de los planes o programas desarrollo urbano municipales, se presentard la
solicitud de cambio de uso de suelo al gobierno municipal respectivo siguiendo la
normatividad establecida para ello.

11. Cuando el AGUI no involucre cambios o modificaciones en la normatividad urbana, no
se necesitard seguir el proceso de aprobacién, sino que bastard con el convenio entre
propietarios y en su momento éste se sujetard a las reglas que establezcan como
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compromisos en los instrumentos especificos que adopten para ejecutar el AGUI

(Fideicomiso, asociacién, prestacién de servicios, etc.).

12. Para garantizar la certidumbre, flexibilidad y eficacia cada AGUI podra generar su propia
reglamentacién, siempre y cuando quede garantizado el cumplimiento de las normas
generales y se garantice la congruencia con el modelo general de desarrollo urbano y
social y la certidumbre de alcanzar un entorno conveniente dentro y fuera del AGUI.

3.5.G. Norma 7. Para la aplicacién de los Poligonos de Desarrollo Controlado (PDC)

Se entiende por Poligono de Desarrollo Controlado: Superficie delimitada del suelo que
se determina en un plan parcial de desarrollo urbano mediante declaratoria y aprobacién
del ayuntamiento correspondiente a solicitud de una asociacién de vecinos legalmente
constituida, para llevar a cabo acciones determinadas mediante un convenio celebrado
entre el propio ayuntamiento y la asociacién reconocida en el drea de aplicacién.

1. De acuerdo al Art. 48 Fraccién Il y 121 Fraccién V del CUEJ, las Asociaciones de
vecinos legalmente constituidas podrdn promover la declaratoria de Poligonos de
Desarrollo y se establecerd en los Planes Parciales.

2. Se firmara el convenio con el Ayuntamiento y estard regido por las disposiciones
de la ley en materia de administracién publica municipal a decir:

a) La participacién ciudadana en el control de los usos de suelo.
b) El mantenimiento y gestién del espacio publico.
) La colaboracién ciudadana en los servicios publicos que se acuerden.

3.5.H. Norma 8. Para la aplicacién de las Politicas de Desarrollo Orientado al
Transporte Sustentable (DOTS)

Para la aplicacién de las Politicas de Desarrollo Orientado al Transporte Sustentable (DOTS) en
el suelo de Guadalajara se aplicardn las los siguientes criterios para lograr la intensificacién por
proximidad a los Corredores Masivos de Transporte Piablico CTPM y otras acciones para la
movilidad sustentables:

1. Aplica la Norma 9 de alturas maximas para la gradacién en las manzanas préximas a los
corredores.

2. Aplica la Norma 4 de ICUS para el cobro de la contribucién especial sobre la diferencia
de metros cuadrados entre el CUS bdsico y el CUS incrementado.

3. Aplica la Norma 5 de reduccién de cajones de estacionamiento.
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En los CTPM que requieren renovacién de infraestructura o tengan déficit de
equipamientos, el cobro del ICUS se destinard preferentemente a subsanar estas
deficiencias.

Preferentemente en las estaciones de los CTPM y en otros nodos de alta intensidad e
intercambio se procurardn altos niveles de intensificacién, densificacién y mezcla de
usos, de tal manera de ir consolidando sitios para la alta confluencia de usuarios del
transporte publico y con alta afluencia para otras funciones urbanas.

En los corredores de alta movilidad se diversificardn las modalidades de transporte.
Priorizando los intersticios para el espacio masivo y peatonal.

La densidad e intensidad debe procurar el establecimiento de usos mixtos y de usos mds
frecuente en plantas bajas.

Los servicios y comercios privilegiaran modalidades mediante, infraestructura ciclista y
bici estacionamientos.

Los espacios publicos deberdn integrarse al sistema DOTS de manera accesible y visible.

Las banquetas deberan cumplir con lo establecido el Articulo 245, del Reglamento de
Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

De manera prioritaria el disefio vial y de los equipamientos deberdn incrementar la
seguridad de los peatones.

3.5.1. Norma 9. Que fija criterios para las alturas maximas en edificaciones

Las Alturas Maximas en edificaciones quedaran precisadas en los Planes Parciales de Desarrollo

Urbano correspondiente, y serdn la resultante de aplicar los coeficientes de ocupacién y de

utilizacién del suelo o aquella que quede determinada en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Los criterios de aplicacién general son los siguientes:

Referencia

2.

La determinacién de alturas maximas buscard un escalonamiento en el nimero de niveles
permitidos, para ello se estard a las alturas médximas en los Corredores Urbanos y de
manera descendente y gradual hacia las siguientes manzanas interiores.

A partir de un méximo general que establece 5 (cinco) niveles el escalonamiento se hara:
a) Cuatro niveles maximos en la segunda siguiente manzana posterior al Corredor

b) Tres niveles mdximos en la tercera siguiente manzana posterior al Corredor.

3.5.). Norma 10. Para la aplicacién de politicas de vivienda en sitios histérico-

patrimoniales
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1. Se aplicardn politicas de consolidacién habitacional en centros de barrios CB
tradicionales e histéricos vinculadas con politicas de recuperacién, rehabilitacién,
renovacién y reciclamiento de sus componentes capitales a decir de su equipamiento
educativo y de salud, asi como induciendo nuevos espacios abiertos recreativos,
atendiendo al déficit actual o evitando el déficit en el futuro.

2. Estas zonas son prioritarias para la implantacién de proyectos de vialidades de baja
velocidad, peatonalizadas y con ciclovias con estrategias programdticas de zonas 30,
ciclo puertos y calles de accesibilidad total.

3. Los estudios, andlisis, dictdmenes y certificaciones que el promotor o interesado incluya
en la solicitud y sus anexos, independientemente del tipo de zona donde se pretenda
ubicar la promocién; para ser sujeto de verificacién y revisién contendran como minimo

lo siguiente:

a. El conjunto de certificaciones y dictdmenes técnicos emitidos por autoridad
competente cuando el predio, por su ubicacién, sea objeto de la regulacién
contenida en el reglamento para la zona denominada Centro Histérico, Barrios y
Zonas Tradicionales de Guadalajara;

b. El estudio de mercado o similar que fije el precio de las viviendas, ajustandose a
los lineamientos normativos que sean indicados en los programas proveedores
de los créditos y subsidios.

4. La norma referida a requerimiento de cajones de estacionamiento para proyectos de
vivienda de interés social y popular que se realicen en fincas de valor patrimonial
debidamente catalogadas e identificadas; la aplicacién de la reduccién o exencién de los
mismos se realizard conforme a lo establecido en el articulo 122, fracciones VI y VIl del
Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara. (normatividad
aplicable en la materia)

3.5.K. Norma 11. Derechos adquiridos

Los dictimenes de trazo, uso y destinos del suelo que se hubieren expedido conforme a las
disposiciones establecidas en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y el Reglamento de
Gestién del Desarrollo Urbano para el Municipio de Guadalajara, tendrdn vigencia indefinida y
generardn los derechos que de su contenido se desprendan.

Asi mismo, los dictdmenes de usos y destinos del suelo, los dictdmenes de trazo, uso y destinos
del suelo, dictdmenes técnicos y certificaciones, deberdn sujetarse a lo dispuesto en los
programas y planes de desarrollo urbano, y su vigencia estard condicionada a que prevalezcan
las mismas condiciones de zonificacién y urbanas que se consideraron para su otorgamiento.

Las autorizaciones, permisos, licencias o andlogos, también deberdn sujetarse a lo dispuesto en
los programas y planes de desarrollo urbano, y su vigencia estard condicionada a los plazos
establecidos en la Ley de Ingresos del Municipio de Guadalajara, Ley de Hacienda Municipal de

190



Plan Parcial de Desarrollo Urbano SD 01 “Fresno”

Estado de Jalisco y demas ordenamientos aplicables de acuerdo a la naturaleza del acto

administrativo.

3.5.L. Norma 12. Para la ocupacién de predios baldios y vacios urbanos

Para el aprovechamiento social y adecuado del territorio se establece esta Norma para la
ocupacién de predios baldios y fincas improductivas. (Subutilizada por ejemplo los segundo
pisos de locales comerciales) fincas riesgosas.

Se declaran fincas improductivas conforme a la Ley del Catastro para el Estado de Jalisco y sus
Municipios:

Aquel que siendo urbano:

a) No sea utilizado anualmente la mayor parte del tiempo para usos habitacionales,
industriales, comerciales y de prestacién de servicios, conforme a las normas de

zonificacién contenidas en los planes de desarrollo urbano;

b) No cumpla funciones de equipamiento urbano, como estacionamientos y dareas
deportivas, con la infraestructura e instalaciones adecuadas; y

c) No cumpla funciones de conservacién del patrimonio cultural o de proteccién del medio

ambiente;

1. A los predios improductivos se les cobrard el impuesto de sobre tasa a baldios, explicitado
en la Ley de Ingresos Municipales.

2. La progresividad de este impuesto estard sefialada en la Ley de Ingresos Municipales.

3. Los propietarios y poseedores de fincas y predios catalogadas como improductivas que
pretendan utilizarlos para la produccién de vivienda de interés social y popular gozard de
estimulos fiscales y exenciones conforme a la Ley de Ingresos Municipal

3.5.M. Norma 13. De la transferencia de derechos de desarrollo

Se considera de interés social la proteccién de dreas demarcadas como generadoras de derechos
de desarrollo por sus caracteristicas ambientales o culturales en consecuencia de lo expresado en
el articulo 168 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Al aplicar la cesién de derechos de desarrollo en los Planes de Desarrollo Urbano, de acuerdo
con lo que establece el ardbigo 5, fraccién LXX, asi como lo contenido en el Capitulo IV del
Titulo Sexto del Cédigo (Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo) se atenderd a lo
siguiente:

1. Se entenderd como Areas Generadoras de Transferencia de Derechos de Desarrollo: Las
dreas de proteccién histérico patrimonial, dreas naturales protegidas, dreas de
prevencién ecoldgica, dreas de conservacién ecolégica y dreas de proteccién a acuiferos a
las que se les establece la posibilidad de transferir sus derechos de desarrollo, a los que
hace referencia la fraccién VIII del articulo 150 del Cédigo, en los términos de esta
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reglamentacién. serdn identificadas con la clave y sub-clave que les corresponde a la que
se afiade la clave (GTD).

2. Dichas areas deben quedar sefialadas en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y su
operacién deberd sujetarse al Reglamento del Programa de Redensificacién de Inmuebles
y Conservacién del Patrimonio Cultural de Guadalajara

3. Se entenderd como Areas Receptoras de Transferencia de Derechos de Desarrollo: las
dreas urbanizadas y de reserva urbana a las que se les establece la posibilidad de recibir
la transferencia de derechos de desarrollo que tienen las dreas generadoras de dichos
derechos, a los que hace referencia la fraccién VIII del articulo 150 del Cédigo Urbano
para el Fstado de Jalisco. Estas serdn identificadas con la clave correspondiente, a la que
se afiade la sub-clave (RTD).

4. Dichas dreas deberdn quedar sefialadas en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, y
su operacién debe sujetarse a la regulacién correspondiente del Programa de
Redensificacién de Inmuebles y Conservacién del Patrimonio Cultural de Guadalajara.

5. Las transferencias sélo serdn posibles a predios de propiedad privada que estén ubicado
dentro de una zona clasificada en los planes municipales como drea receptora de
derechos de desarrollo, los cuales se denominardn como predios receptores de acuerdo a
lo que establece el articulo 170 del Cédigo.

6. Los predios receptores podrdn incrementar su intensidad de aprovechamiento de
acuerdo con la cantidad de derechos adquiridos y que sean solicitados por el propietario
o poseedores a titulo de duefio de los predios, sujeto a un méximo establecido de
acuerdo a la Norma 9 de alturas méximas y de acuerdo con el articulo 171 del Cédigo.

7. De acuerdo con el articulo 174 del Cédigo: Para transferir los derechos, entre dos
predios de un municipio se requerird que:

a. La delimitacién de las dreas generadoras y receptoras de derechos de desarrollo
se establezcan en los programas o planes municipales, debidamente aprobados,
publicado y registrados;

b. Las caracteristicas de las zonas generadoras y los incrementos de las zonas
receptoras, queden especificados en los planes parciales de desarrollo urbano;

c. Asegurar que los recursos que produzca la operacién sean destinados
efectivamente a mejorar las condiciones de las dreas generadoras; y

d. Estar acordes con el reglamento municipal que regula y controla la aplicacién de
las transferencias.

La Ley de Ingresos establece las tarifas unitarias por metro cuadrado por la construccién
excedente derivada de la aplicacién del CUS transferido, a partir de la solicitud de incremento
derechos de desarrollo que realice el propietario o poseedor a titulo de duefio del predio
correspondiente de un predio localizado en un drea identificada en los Planes Parciales como
receptoras de transferencia de derechos de desarrollo.
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3.7.N. Norma 14. Contribucién especial de mejora de obras publicas

Para el mejoramiento de la infraestructura urbana, se aplicard la accién urbanistica por

contribucién de mejoras que establece Cédigo en sus articulos 316, 318 y 319, conforme a lo

siguiente:

1.

La contribucién de mejoras tendrd cardcter objetivo y afectard a todos los predios
comprendidos dentro de la zona de beneficio, previa aprobacién del ayuntamiento o
ayuntamientos interesados en la obra, como resultado de los proyectos y estudios
técnicos que se lleven a cabo conforme al articulo 319 del Cédigo.

Para determinar en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano las dreas susceptibles de
aplicacién de la contribucién de mejoras, se utilizard preferentemente el mapa 2.18
Infraestructura del PDUCP, cuyos poligonos marcan los déficit de infraestructura. Sin
embargo ésta podra “ser aplicada en cualquier otra zona del territorio donde se realice
una accién urbanistica que beneficie a los particulares y en la que se establezca la
Contribucién Especial de Mejora de Obras Publicas.

La vivienda de interés social y popular quedara excluida del cobro de esta contribucién.

El procedimiento y el cobro lo establecera el Ayuntamiento conforme a lo establecido en
el articulo 320 del Cédigo.

Las Areas de Gestién Urbana Integral en su intervencién para la renovacién urbana
implementardn para su financiamiento este instrumento.

Las leyes fiscales en la materia establecerdn, con arreglo a este ordenamiento el objeto,
sujeto, base, tasas, cuotas o tarifas, procedimientos, temporalidad y demds derechos y
obligaciones de la contribucién de mejoras de acuerdo con el articulo 320 del Cédigo.
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4. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

4.1. ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano obedece a su fin dltimo que es
lograr el ordenamiento del territorio en este subdistrito.

Este ordenamiento se lograra ampliando con toda claridad los usos y destinos que se permiten
en las diferentes partes del subdistrito, seglin sus caracteristicas del medio natural y segtin las
actividades que ya se desarrollan en cada parte del territorio. Se buscard optimizar el
aprovechamiento del suelo urbano mediante estrategias de densificacién adecuadas a las
caracteristicas de la infraestructura existente o susceptible de mejorar.

Articulo 7.- Todas las obras y actividades que se realicen en el drea de aplicacién del Plan
Parcial, sean publicas o privadas, deberdn sujetarse a las normas de zonificacién del mismo,
conforme lo ordenan los articulos 131, 228, 229, 230, 234 y 235 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco. Sin este requisito no se otorgardn dictdmenes, certificaciones, autorizaciones,

licencias, permisos o analogos.

Articulo 8.- La utilizacién del suelo comprendido en el drea de aplicacién, se sujetard a las
normas de zonificacién del Plan Parcial que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

a. El Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco;
b. El Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara;
c. Lasleyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacién;

d. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de
aguas;

e. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
monumentos arqueoldgicos, histéricos o artisticos;

f. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de:
equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;

g. Losreglamentosy disposiciones municipales de edificacién;

h. Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.
Ayuntamiento;

i.  Parala ejecucién de acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento;

. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen
urbana y otros ordenamientos aplicables.
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Articulo 9. - Para efectos del presente Titulo y conforme al ardbigo 120 del Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco, los planes parciales de desarrollo urbano tienen por objeto: precisar la
zonificacién de las dreas que integran: regular las acciones de conservacién, mejoramiento y
crecimiento previstas en los programas y planes de desarrollo urbano; determinar los usos y
destinos que se generen por efecto de las acciones urbanisticas, precisar las normas de
utilizacién de los predios y fincas en su area de aplicacién, regular en forma especifica la
urbanizacién y la edificacién, en relacién con las modalidades de accién urbanistica, determinar
las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas derivadas de las acciones de
conservacién, mejoramiento y crecimiento, por tanto, todo lineamiento de cardcter general o
particular previsto en el presente Plan Parcial, que implique caracteristicas especiales que difieran
de los sefialados en el Reglamento de Zonificacién Urbana para el Municipio de Guadalajara,
cuenta con su propia reglamentacién especifica, misma que se sefiala en el presente Plan Parcial
y serd de observancia obligatoria.

4.2. DELIMITACION DEL SUBDISTRITO

Ver apartado 2.1 del Diagnéstico.

4.3. CLASIFICACION DE AREAS

Articulo 10.- Conforme lo dispuesto en los articulos 4, fraccién IV, y 35 de la Ley General, y las
disposiciones aplicables del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, el Reglamento y Programa,
se aprueban como elementos de la zonificacién urbana la clasificacién de areas, la zonificacién
secundaria y utilizacién especifica del suelo, y la estructura urbana, todas ellas contenidas en el
Plano de Zonificacién E-03.

Articulo 11.- La clasificacién de dreas y la determinacién de usos, destinos y reservas conforme el
plano de zonificacién que se establecen en el presente Plan Parcial contienen las normas
especificas de zonificacién secundaria, que regulard la utilizacién de los predios y fincas y ante la
falta, oscuridad o remisién de las mismas se atenderd al Reglamento de Zonificacién Urbana del
Municipio de Guadalajara.

4.3.A. Areas urbanizadas (AU)

Son las dreas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del municipio, que
cuentan con su incorporacién municipal o su reincorporacién autorizada por Ayuntamiento o,
que estdn en proceso de acordarla. Estas dreas pueden ser objeto de acciones de mejoramiento y
de renovacién urbana:
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4.3.A.1. Areas incorporadas (AU)

Son las dreas urbanizadas pertenecientes al centro de poblacién que han sido debidamente
incorporadas al municipio, es decir, que las autoridades municipales ya recibieron las obras de
urbanizacién, o las mismas forman parte del sistema municipal, y en su caso han aportado las
areas de cesién en caso de haber pertenecido a la reserva urbana, segtin lo estipulado en los
articulos 175, 242, 243, 245, 246 y 266 del Cédigo. Siendo identificadas tnicamente con la
clave (AU) de las dreas urbanizadas.

Las dreas incorporadas son las siguientes:
Las sefialadas en el Plano de Zonificacién E-03, con las claves:

AU 03 y AU 05.

4.3.A.2. Areas de renovacién urbana (AU-RN)

Las urbanizadas en las que se pretende realizar obras de urbanizacién para la renovacién urbana
segln lo dispuesto en el articulo 5 fraccién LXIII del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, es
decir, se refiere a la transformacién o mejoramiento del suelo en dreas de los centros de
poblacién, mediante la ejecucién de obras materiales para el mejoramiento, saneamiento y
reposiciéon de sus elementos de dominio publico, como la vialidad, redes de servicio o de la
imagen urbana, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del
suelo, asi como la modificacién de usos y destinos de predios o fincas. Estas obras materiales se
clasifican en obras de urbanizacién para la renovacién urbana. Las dreas de renovacién son las
sefialadas en el Plano de Zonificacién E-03, con las claves:

AU 01 RN, AU 02 RN, AU 04 RN, AU 06 RN, AU 07 RN, AU 08 RN, AU 09 RN, AU 10 RN,
AU 11 RN, AU 12 RN, AU 13 RN, AU 14 RN, AU 15 RN, AU 16 RN, AU 17 RN Y AU 18
RN.

4.3.B. Areas de restriccién a infraestructura o instalaciones especiales (RI)

Son las dreas préximas o dentro del radio de influencia de instalaciones que, por razones de
seguridad estdn sujetas a restricciones en su utilizacién y estdn condicionadas por los aspectos
normativos de las mismas asi como las franjas que resultan afectadas por el paso de
infraestructura y, que es necesario controlar y conservar por razones de seguridad y el buen
funcionamiento de las mismas. Se identifican con la clave RI, mds el nimero que las especifica, y
se subdividen en:

4.3.B.1. Areas de restriccién de instalaciones ferroviarias (RI-FR)
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Areas de restriccién de instalaciones ferroviarias: Las referidas a las estaciones de ferrocarril de
pasajeros y carga, con sus respectivos patios de maniobras, asi como a las vias ferroviarias, cuyas
instalaciones y las dreas colindantes deben respetar las normas, limitaciones y restricciones a la
utilizacién del suelo que sefiale al respecto la Secretarfa de Comunicaciones y Transporte, con
base en la Ley de Vias Generales de Comunicacién y demds leyes y reglamentos en la materia.
Tratandose de vias de ferrocarril, se establece una franja minima de 15 metros a cada lado del
eje de la via como servidumbre de la misma, que debe estar totalmente libre de edificaciones e
instalaciones permanentes, salvo las que permitan las leyes federales. Estas dreas se identifican
con la clave de las dreas de restriccién de instalaciones especiales mas la sub-clave (FR);

Siendo la sefialada en el Plano de Zonificacién E-03, con la clave:

RI-FR 01.

4.3.B.2. Areas de restriccién de instalaciones de riesgo (RI-RG)

Las referidas a depédsitos de combustible, gasoductos y redes de distribucién de energéticos,
gasolineras, gaseras, centros de distribucién de gas para vehiculos automotores, cementerios,
industrias de alto riesgo, centros de acopio de desechos téxicos, radiactivos, inflamables,
hospitalarios, centros de readaptacién social y demds usos del suelo que entrafien riesgo o
peligro para la vida o la salud de los habitantes en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las
areas colindantes deben respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacién del suelo
que en los siguientes casos sefiale:

1. La SEMARNAT (Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales) en los casos de alto
riesgo, por ser materia federal, con base en la Ley General de la Salud, la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y demds leyes y reglamentos federales en

la materia; y

2. La Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial (SEMADET) en los casos de
mediano y bajo riesgo, por ser materia local, con base en la Ley General de la Salud, la
Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente y demds leyes y reglamentos
estatales y municipales en la materia.

Siendo las sefialadas en el Plano de Zonificacién E-03, con la clave:

RI-RG 01, RI-RG 02 y RI-RG 03.

4.3.B.3. Areas de restriccién por nodo vial (RI-NV)
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Es el drea que se restringe para el disefio y construccién de un nodo vial, que se define en radio o
superficie, dependiendo de la jerarqufa de los viales que se interceptan y la cual es determinada
por las autoridades federales, estatales o municipales asi como sus restricciones a la edificacién.
Se identifican con la clave de las dreas de restriccién por paso de infraestructura mas la sub-clave
(NV).

Las sefaladas en el Plano de Zonificacién E-03, con la clave:

RI-NV 01 y RI-NV 02.

4.3.C. Areas receptoras de transferencia de derechos de desarrollo (RTD)

Las dreas urbanizadas y de reserva urbana a las que se les establece la posibilidad de recibir la
transferencia de derechos de desarrollo que tienen las dreas generadoras de dichos derechos, a
los que hace referencia la fraccién VIII del articulo 150 del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, se identifican con la clave correspondiente, a la que se afiade la sub-clave (RTD). Dichas
dreas deberdn quedar sefialadas en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, y su operacién
debe sujetarse a la regulacién correspondiente al Programa de Redensificacién de Inmuebles y
Conservacién del Patrimonio Cultural de Guadalajara

Las sefialadas en el Plano de Zonificacién E-03, con la clave:

AU 02 RTD, AU 06 RTD y AU 18 RTD.

4.4. UTILIZACION DEL SUELO Y TIPOS BASICOS DE ZONAS

Articulo 12.- La zonificacién secundaria, indicada en el Plano de Zonificacién E-3, que se
establece en el presente Plan Parcial, precisa las normas de control de urbanizacién y edificacién,
mediante las matrices de utilizacién del suelo indicadas en el plano mencionado, asi como
también sus permisibilidades de usos, y de conformidad a la clasificacién prevista en el articulo
162 del Cédigo Urbano. Dicha normativa se establecerd por cada drea urbanizada establecida
en el Plan Parcial e indicando los lineamientos especificos de acuerdo a la clasificacién de usos
de suelo genéricos permisibles en cada zona.

Articulo 13.- Las zonas descritas en el articulo anterior que a continuacién se establecen, son las
correspondientes para el Plan Parcial de Desarrollo Urbano subdistrito urbano 01 “Fresno”,
distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”.

4.4.A. Habitacional
4.4.A.1. Zonas habitacional densidad alta (H4)

I) Habitacional densidad alta plurifamiliar horizontal (H4-H)
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Las que se indican en el Plano de Zonificacién E-03 del Anexo Gréafico B de este Plan Parcial; y

que son:

AU 03, H4-H; AU 05, H4-H; AU 11 RN, H4-H; AU 13 RN, H4-H; AU 15 RN, H4-H; AU 16

RN, H4-H y AU 17 RN, H4-H.

Las dreas urbanas AU 03, AU 05, AU 11, AU 13, AU 15, AU 16 y AU 17, deberdn apegarse a

los lineamientos generales y a las permisibilidades de usos del suelo que se

continuacidn:

definen a

ABLA DE PER B DAD [ O
COMPATIBILIDAD USO / DESTINO
Predominante Habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta

Habitacional unifamiliar
Compatible Habitacional plurifamiliar vertical
Espacios verdes y abiertos vecinales

Equipamiento vecinal
Condicionado Comercial y de servicios vecinales
Manufacturas domiciliarias

Tabla 53. Cuadro de usos del suelo permisibles zona habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta.

Fuente: Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

Las actividades y giros que conforman el uso habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta

tipo H4-H, deberdn cumplir las siguientes normas:

NORMAS DE CONTROL DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION APLICABLES EN LAS ZONAS

DE LAS AREAS: AU 03, AU 05, AU 11, AU 13, AU 15, AU 16 y AU 17.
VALORES DE LA NORMA CONFORME AL USO
NORMA
H4-H H4-U CS-v
Superficie Minima de Lote 180 M? [1] 90 M2l
Frente Minimo de Lote 8 METROS 1 6 METROS
LINEALES (] LINEALES
BASICOS 0.8 0.8 2
COEFICIENTES DE . . " cos 07
OCU PACIéN sin Pa,go POI" incremento
v de derechos CuUS 1.6 1.6 1.40%
UTILIZACION INCREMENTADOS Ccos NO APLICA NO APLICA NO APLICA
DEL SUELO con pago por incremento
de derechos Cus NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Altura Méxima de la Edificacién 2 NIVELES 2 NIVELES R
indi R i6 Superficie de Lote / IDE =
indice de Edificacién uperficie e. ote / E (] (2] NO APLICA
(IDE) Nimero maximo de Viviendas por Lote
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NORMAS DE CONTROL DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION APLICABLES EN LAS ZONAS
H4-H

DE LAS AREAS: AU 03, AU 05, AU 11, AU 13, AU 15, AU 16 y AU 17.

VALORES DE LA NORMA CONFORME AL USO
NORMA
H4-H H4-U Cs-v
FRONTALES [2] [2] 2]
Restricciones a la Edificacién en Niveles Inferiores
(Aplica a hasta el 3er. Nivel) LATERALES (2] (2] NO APLICA
3 METROS
POSTERIOR [2] [2] LINEALES
FRONTALES NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Restricciones a la Edificacién en Niveles Superiores
. . . LATERALES NO APLICA NO APLICA NO APLICA
(Aplica a partir del 4to. Nivel)
POSTERIOR NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Porcentaje Jardinado en la Restriccién Frontal [2] [2] 20%
Modo de Edificacién (2] [2] (2
Cajones de Estacionamiento por Vivienda 1 1 NO APLICA
Cajones de Estacionamiento para Visita de Viviendas NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Cajones de Estacionamiento para Usos y/o Giros Comerciales y de | Ver Cuadro 50 Ver Cuadro 50 Ver Cuadro 50
Servicios; asi como para otros usos compatibles y/o condicionados. del RZUMGI3! del RZUMG[3! del RZUMG

NOTAS GENERALES.

1.  Los usos y destinos permitidos en Zonas H4-H, que no aparecen en la Tabla de Normas de Control de la
Urbanizacién y Edificacién correspondiente, (Manufacturas domiciliarias; Equipamiento vecinal; Espacios verdes y
abiertos vecinales) sus Normas de Control de la Urbanizacién y Edificacién, serdn las que se especifican en el
Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

2. Para autorizar los proyectos especificos relativos al drea urbana indicada; se solicitard lo siguiente: i) Estudio Geo
hidrolégico puntual, que defina las cualidades, caracteristicas y comportamiento del manto fredtico; con
calificacién de aptitud y/o condicionamientos extendida por perito o técnico certificado; ii) Estudio de Mecanica de
suelo que defina las cualidades, caracteristicas y comportamiento de los sustratos presentes en la ubicacién cercana
del sitio y del predio; con calificacién de aptitud extendida por perito o técnico certificado, que sostenga la utilidad y
condiciones del subsuelo para edificar el tipo de estructura que se propone; iii) Estudio de Capacidad fisica de
soporte, que corresponde al conjunto de reportes de andlisis avalados por Perito Responsable que permitan
reconocer el estado y capacidad de los componentes de la infraestructura y del equipamiento urbano para satisfacer
o absorber demandas de cobertura exigidas por los proyectos a implementar; iv) El conjunto de certificaciones y
dictdmenes técnicos emitidos por autoridad competente, que avalen la suficiencia de la infraestructura y del
equipamiento para soportar las acciones de edificacién que se propongan; v) El ante proyecto que permita
configurar las demandas que la edificacién generara al conjunto de infraestructuras de la zona, especificamente las
relacionadas a agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, estacionamiento para vehiculos, pavimento; y del
equipamiento urbano particularmente la estimacién de la demanda de espacio abierto recreativo; y vi) El estudio,
andlisis y propuestas relativas a soleamiento en la geografia donde se ubica el predio y su proyecto; adicionalmente a
lo que sea indicado de acuerdo con el Reglamento.

Notas
a.H4-H

[1] Se considerara la Densidad Maxima de Habitantes / Ha de 435.
[2] Las Restricciones Frontales, Laterales, Posteriores, asi como el Porcentaje de Frente Jardinado y Modo de Edificacién de
fincas existentes atenderan las caracteristicas actuales en dichas fincas y a las particularidades de la zona. Para acciones de
Subdivisién, Relotificacién o Urbanizaciones Nuevas, se consideraran el frente y superficie previstas para cada uso (H4-U y H4-
H), en el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.
[3] Para determinar los cajones de estacionamiento en actividades comerciales y de servicios, asi como los usos mixtos al
interior del lote, serd necesario consultar el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara. La demanda
total de cajones de estacionamiento es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los giros y los usos que se
encuentren establecidos en el predio.

b. H4-U.
[1] Se consideraran las caracteristicas actuales de superficie y frente de los predios y fincas para permitir el uso Habitacional
Unifamiliar (H4-U) y posibilitar la promocién del uso Habitacional Unifamiliar H4-U (Desdoblamiento), conforme a la Norma
2 del Presente Documento. Para acciones de Subdivisién, Relotificacién o Urbanizaciones Nuevas, se consideraran el frente y
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NORMAS DE CONTROL DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION APLICABLES EN LAS ZONAS
H4-H

DE LAS AREAS: AU 03, AU 05, AU 11, AU 13, AU 15, AU 16 y AU 17.

VALORES DE LA NORMA CONFORME AL USO

NORMA
H4-H H4-U Cs-v

superficie previstas para cada uso (H4-U y H4-H), en el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

[2] Las Restricciones Frontales, Laterales, Posteriores, asi como el Porcentaje de Frente Jardinado y Modo de Edificacién de
fincas existentes atenderan las caracteristicas actuales en dichas fincas y a las particularidades de la zona. Para acciones de
Subdivisién, Relotificacién o Urbanizaciones Nuevas, se consideraran el frente y superficie previstas para cada uso (H4-U y H4-
H), en el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

[3] Para determinar los cajones de estacionamiento en actividades comerciales y de servicios, asi como los usos mixtos al
interior del lote, serd necesario consultar el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara. La demanda
total de cajones de estacionamiento es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los giros y los usos que se
encuentren establecidos en el predio.

c. CS-v
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.

1 Para el establecimiento del uso comercial y de servicios vecinal, se tomara como base el lote tipo de la zona habitacional, en
virtud de que el comercio podrd estar integrado a la vivienda, sin embargo la superficie a ocupar por el comercio no debera
de ser mayor a 50 m2. Cuando se trate de médulos de comerciales y de servicios vecinal independientes al uso habitacional,
estos no deberdn ser mayores a 200 m? y cada local no debera de ser mayor a 50 m2. Localizado preferentemente en
esquina.

121 De acuerdo a las particularidades de la zona.

4.4.B. Zonas mixtas

4.4.B.1. Mixto barrial (MB)

Las que se indican en el Plano de Zonificacién E-03 del Anexo Gréfico B de este Plan Parcial; y

que son:
AU 12 RN, MB-4;

Las dreas urbanas AU 12 deberdn apegarse a los lineamientos generales y a las permisibilidades
de usos del suelo que se definen a continuacién:

TABLA DE PERMISIBILIDADES DE USOS

COMPATIBILIDAD USO / DESTINO

Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta
Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Alta
Turistico Hotelero Densidad Media

Comercial y de Servicios Vecinales
Predominante Comercial y de Servicios Barriales

Manufacturas Domiciliarias

Equipamiento Vecinal

Equipamiento Barrial

Espacios Verdes y Abiertos Vecinales

Espacios Verdes y Abiertos Barriales

Compatible Habitacional plurifamiliar vertical tipo (H5-V)

Condicionado
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Tabla 54. Cuadro de usos del suelo permisibles zona mixta barrial intensidad alta.
Fuente: Reglamento de Zonificacion Urbana del Municipio de Guadalajara.

Las actividades y giros que conforman el uso mixto barrial intensidad alta tipo MB-4, deberdn

cumplir las siguientes normas:

NORMAS DE CONTROL DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION APLICABLES EN LAS ZONAS

MB-4

DE LAS AREAS: AU 12.

VALORES DE LA NORMA CONFORME AL USO

NORMA
MB-4 H4-U H5-V[1)
Superficie Minima de Lote 200 [1] [2]
,o. 12 METROS 8 METROS
Frente Minimo de Lote LINEALES [1 LINEALES
BASICOS
sin pago por COS 0.8 0.8 0.8
COEFICIENTES DE P P
OCUPACION cus 2.4 1.6 4
v derechos
UTILIZACION INCREMENTADOS COS NO APLICA NO APLICA NO APLICA
DEL SUELO P
incremento de CcuUs 4.0[1] NO APLICA NO APLICA
derechos
Altura Mdxima de la Edificacién R 2 NIVELES 5 NIVELES
(Sin Elevador)
Indice de .
Edificacién Superficie de Lote / IDE = NO APLICA NO APLICA (3]
(IDE) Nidmero méximo de Viviendas por Lote
5 METROS
FRONTALES 2 4
Restricciones a la Edificacién en LINEALES (21 41
Niveles Inferiores LATERALES - [2] [5]
(Aplica a hasta el 3er Nivel) 3 METROS
POSTERIOR LINEALES [2] [4]
.. . .y FRONTALES NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Restricciones a la Edificacién en
Niveles Superiores LATERALES NO APLICA NO APLICA NO APLICA
(Apllca a partir del 4to. vael) POSTERIOR NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Porcentaje Jardinado en la Restriccién Frontal 20% [2] 50%
Modo de Edificacién VARIABLE [2] [5]
Cajones de Estacionamiento por Vivienda NO APLICA 1 25 de cajén x
vivienda
Cajones de Estacionamiento para Visita de Viviendas NO APLICA NO APLICA NO APLICA

Cajones de Estacionamiento para Usos y/o Giros Comerciales y de

Ver Cuadro 50*

Ver Cuadro 50

Ver Cuadro 50*

Servicios; asi como para otros usos compatibles y/o del
A ¢ del RZUMG del RZUMG
condicionados. RZUMG [3]
NOTAS GENERALES.
1. Los usos y destinos permitidos en Zonas MB-4, que no aparecen en la Tabla de Normas de Control de la Urbanizacién y

Edificacién correspondiente, (Habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta; Habitacional plurifamiliar vertical

densidad alta;

Comercial y de servicios vecinales; Comercial y de Servicios Barriales; Manufacturas domiciliarias;

Equipamiento vecinal; Equipamiento barrial; Espacios verdes y abiertos vecinales; Espacios verdes y abiertos barriales) sus
Normas de Control de la Urbanizacién y Edificacién, serdn las que se especifican en el Reglamento de Zonificacién Urbana
del Municipio de Guadalajara.
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2. Para autorizar los proyectos especificos relativos al drea urbana indicada; se solicitard lo siguiente: i) Estudio Geo
hidrolégico puntual, que defina las cualidades, caracteristicas y comportamiento del manto freatico; con calificacién de
aptitud y/o condicionamientos extendida por perito o técnico certificado; ii) Estudio de Mecanica de suelo que defina las
cualidades, caracteristicas y comportamiento de los sustratos presentes en la ubicacién cercana del sitio y del predio; con
calificacién de aptitud extendida por perito o técnico certificado, que sostenga la utilidad y condiciones del subsuelo para
edificar el tipo de estructura que se propone; iii) Estudio de Capacidad fisica de soporte, que corresponde al conjunto de
reportes de andlisis avalados por Perito Responsable que permitan reconocer el estado y capacidad de los componentes de
la infraestructura y del equipamiento urbano para satisfacer o absorber demandas de cobertura exigidas por los proyectos
a implementar; iv) El conjunto de certificaciones y dictdmenes técnicos emitidos por autoridad competente, que avalen la
suficiencia de la infraestructura y del equipamiento para soportar las acciones de edificacién que se propongan; v) El ante
proyecto que permita configurar las demandas que la edificacién generard al conjunto de infraestructuras de la zona,
especificamente las relacionadas a agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, estacionamiento para vehiculos,
pavimento; y del equipamiento urbano particularmente la estimacién de la demanda de espacio abierto recreativo; y vi) El
estudio, andlisis y propuestas relativas a soleamiento en la geografia donde se ubica el predio y su proyecto; adicionalmente
a lo que sea indicado de acuerdo con el Reglamento.

Notas
a.MB-4
R.- Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.

* La demanda total es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los giros y usos que se encuentren establecidos en un

mismo predio.

U1 Bl pago de la contribucién especial por incremento del CUS se aplica sobre la diferencia en metros cuadrados del CUS Basico
permitido y el CUS solicitado, teniendo como limite el valor méximo establecido en el CUS incrementado. Este se efectuara conforme
a los criterios establecidos en la Norma 4 (ICUS) del presente documento. Cuando las condiciones actuales de la finca excedan el
CUS BASICO y no se proponga incrementar la edificacién existente, no aplica el pago por incremento del CUS.

b. H4-U.
[1] Se consideraran las caracteristicas actuales de superficie y frente de los predios y fincas para permitir el uso Habitacional
Unifamiliar (H4-U) y posibilitar la promocién del uso Habitacional Unifamiliar H4-U (Desdoblamiento), conforme a la Norma 2 del

Presente Documento. Para acciones de Subdivisién, Relotificacién o Urbanizaciones Nuevas, se consideraran el frente y superficie
previstas para cada uso (H4-U y H4-H), en el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

[2] Las Restricciones Frontales, Laterales, Posteriores, asi como el Porcentaje de Frente Jardinado y Modo de Edificacién de fincas
existentes atenderdn las caracteristicas actuales en dichas fincas y a las particularidades de la zona. Para acciones de Subdivisién,
Relotificacién o Urbanizaciones Nuevas, se consideraran el frente y superficie previstas para cada uso (H4-U y H4-H), en el
Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

[3] Para determinar los cajones de estacionamiento en actividades comerciales y de servicios, asi como los usos mixtos al interior del

lote, serd necesario consultar el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara. La demanda total de cajones de
estacionamiento es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los giros y los usos que se encuentren establecidos en el
predio

c. HS-V.

[1] El uso H5-V'y sus Normas de Control de la Urbanizacién y Edificacién, aplicaran de manera exclusiva a proyectos de Vivienda de
Interés Social y Popular Subsidiable. Identificindose como Vivienda de Interés Social la descrita en la Ley de Vivienda del Estado de
Jalisco y como Vivienda Popular Subisidable, aquella que cumple con los requisitos que sefala el Programa de Esquemas de
Financiamiento y Subsidio Federal para Vivienda.

[2] Para el uso H5-V, se consideraran 2 variables para la superficie minima del lote:
a. De 300M2 para predios con frente a un corredor MB-4 o MD-4;

En los corredores MD-4, también se considerard una superficie minima de 300M2 en los predios que estdn en la acera posterior al
corredor;

b. De 1,000M2 para el resto de las zonas identificadas como H4-U / H5-V;
[3] a. Para Predios Incorporados IDE de 25 M2;

b. Para Predios Rusticos Intraurbanos No Incorporados y Areas de Reserva Urbana, una densidad Maxima de 208 viviendas por Ha.
[4] a. Restriccién Frontal y Posterior para terrenos de hasta 1000 M2, 3.00 ML por cada  restriccién;

b. Restriccién Frontal y Posterior para terrenos mayores a 1000 M2, 5.00 ML por cada restriccién.
[5] En zonas H4-U / H5-V las Restricciones Laterales y el Modo de Edificar se ajustaran a las particularidades de cada zona.

[6] Los proyectos habitacionales del tipo H5-V, deberan tramitar y obtener la Factibilidad de los Servicios de Agua Potable y
Alcantarillado del Organismo Operador (SIAPA) y realizar a su costa las obras de infraestructura complementarias que en su caso se
les requiera.

[7] Los proyectos de vivienda a realizarse de tipo H5-V, en Predios Rusticos Intraurbanos No Incorporados o Areas de Reserva
Urbana, deberan otorgar un sitio y en un solo pafio las Areas de Cesién Para Destinos que se sefialan en los Arts. 175,176, 177,178,
y 179 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.
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Las que se indican en el Plano de Zonificacién E-03 del Anexo Gréafico B de este Plan Parcial; y

que son:

AU 10 RN, MB-4.

Las dreas urbanas AU 10 deberan apegarse a los lineamientos generales y a las permisibilidades

de usos del suelo que se definen a continuacién:

TABLA DE PERMISIBILIDADES DE USOS

COMPATIBILIDAD

USO / DESTINO

Predominante

Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta
Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Alta
Turistico Hotelero Densidad Media

Comercial y de Servicios Vecinales

Comercial y de Servicios Barriales

Manufacturas Domiciliarias

Equipamiento Vecinal

Equipamiento Barrial

Espacios Verdes y Abiertos Vecinales

Espacios Verdes y Abiertos Barriales

Compatible

Condicionado

Habitacional plurifamiliar vertical tipo (H5-V)'

(1) para aquellas edificaciones que cumplan los requisitos del “Programa de Esquemas de Financiamiento y Subsidio Federal
para Vivienda” y deberdn cumplir las normas sefialadas en la matriz de utilizacién de suelo

Tabla 55. Cuadro de usos del suelo permisibles zona mixta barrial intensidad alta.
Fuente: Reglamento de Zonificacidn Urbana del Municipio de Guadalajara.

Las actividades y giros que conforman el uso mixto barrial intensidad alta tipo MB-4, deberdn

cumplir las siguientes normas:

NORMAS DE CONTROL DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION APLICABLES EN LAS ZONAS

MB-4

DE LAS AREAS: AU 10.

VALORES DE LA NORMA CONFORME AL USO
NORMA
MB-4 H4-U HS5-V[1]
Superficie Minima de Lote 200 [1] [2]
L. 12 METROS 8 METROS
Frente Minimo de Lote LINEALES [1] LINEALES
BASICOS cos 0.8 0.8 0.8
COEFICIENTES DE i::—:eﬁfgtz(:e
OCUPACION Ccus 2.4 1.6 4
v derechos
- INCREMENTADOS
UTILIZACION con , [@oS NO APLICA NO APLICA NO APLICA
DEL SUELO con pago po
incremento de Ccus 4.0[1 NO APLICA NO APLICA
derechos ]
Altura Méxima de la Edificacién R 2 NIVELES 5 NIVELES
(Sin Elevador)
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Indice de .
Edificacién Superficie de Lote / IDE = NO APLICA NO APLICA 3]
(IDE) Nidmero médximo de Viviendas por Lote
FRONTALES S e 2] [4]
Restricciones a la Edificacién en
Niveles Inferiores LATERALES - [2] [5]
(Aplica a hasta el 3er Nivel) 3 METROS
POSTERIOR | INEALES [2] [4]
Restricciones a la Edificacién en FRONTALES NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Niveles Superiores LATERALES NO APLICA NO APLICA NO APLICA
(Aplica a partir del 4to. Nivel) POSTERIOR NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Porcentaje Jardinado en la Restriccién Frontal 20% [2] 50%
Modo de Edificacién VARIABLE 2] [5]
Cajones de Estacionamiento por Vivienda NO APLICA 1 25 de cajon x
vivienda
Cajones de Estacionamiento para Visita de Viviendas NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Caj de Estaci ient u Giros C iales y d
T Gemicios 2t como para otros waos compatibles o | LorCoadros0° | VT CIESC  verCuadro so-
? del RZUMG del RZUMG
condicionados. ¢ RZUMG [3] ¢

NOTAS GENERALES.

1. Los usos y destinos permitidos en Zonas MB-4, que no aparecen en la Tabla de Normas de Control de la Urbanizacién y
Edificacién correspondiente, (Habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta; Habitacional plurifamiliar vertical
densidad alta; Comercial y de servicios vecinales; Comercial y de Servicios Barriales; Manufacturas domiciliarias;
Equipamiento vecinal; Equipamiento barrial; Espacios verdes y abiertos vecinales; Espacios verdes y abiertos barriales) sus
Normas de Control de la Urbanizacién y Edificacién, serdn las que se especifican en el Reglamento de Zonificacién Urbana
del Municipio de Guadalajara.

2. Para autorizar los proyectos especificos relativos al drea urbana indicada; se solicitard lo siguiente: i) Estudio Geo
hidrolégico puntual, que defina las cualidades, caracteristicas y comportamiento del manto freatico; con calificacién de
aptitud y/o condicionamientos extendida por perito o técnico certificado; ii) Estudio de Mecanica de suelo que defina las
cualidades, caracteristicas y comportamiento de los sustratos presentes en la ubicacién cercana del sitio y del predio; con
calificacién de aptitud extendida por perito o técnico certificado, que sostenga la utilidad y condiciones del subsuelo para
edificar el tipo de estructura que se propone; iii) Estudio de Capacidad fisica de soporte, que corresponde al conjunto de
reportes de analisis avalados por Perito Responsable que permitan reconocer el estado y capacidad de los componentes de
la infraestructura y del equipamiento urbano para satisfacer o absorber demandas de cobertura exigidas por los proyectos
a implementar; iv) El conjunto de certificaciones y dictdmenes técnicos emitidos por autoridad competente, que avalen la
suficiencia de la infraestructura y del equipamiento para soportar las acciones de edificacién que se propongan; v) El ante
proyecto que permita configurar las demandas que la edificacién generara al conjunto de infraestructuras de la zona,
especificamente las relacionadas a agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, estacionamiento para vehiculos,
pavimento; y del equipamiento urbano particularmente la estimacién de la demanda de espacio abierto recreativo; y vi) El
estudio, andlisis y propuestas relativas a soleamiento en la geografia donde se ubica el predio y su proyecto; adicionalmente
a lo que sea indicado de acuerdo con el Reglamento.

Notas
a.MB-4
R.- Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.

* La demanda total es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los giros y usos que se encuentren establecidos en un
mismo predio.

01 g pago de la contribucién especial por incremento del CUS se aplica sobre la diferencia en metros cuadrados del CUS Basico
permitido y el CUS solicitado, teniendo como limite el valor méaximo establecido en el CUS incrementado. Este se efectuara conforme
a los criterios establecidos en la Norma 4 (ICUS) del presente documento. Cuando las condiciones actuales de la finca excedan el
CUS BASICO y no se proponga incrementar la edificacion existente, no aplica el pago por incremento del CUS.

b. H4-U.

[1] Se consideraran las caracteristicas actuales de superficie y frente de los predios y fincas para permitir el uso Habitacional
Unifamiliar (H4-U) y posibilitar la promocién del uso Habitacional Unifamiliar H4-U (Desdoblamiento), conforme a la Norma 2 del
Presente Documento. Para acciones de Subdivisién, Relotificacién o Urbanizaciones Nuevas, se consideraran el frente y superficie
previstas para cada uso (H4-U y H4-H), en el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

[2] Las Restricciones Frontales, Laterales, Posteriores, asi como el Porcentaje de Frente Jardinado y Modo de Edificacién de fincas
existentes atenderdn las caracteristicas actuales en dichas fincas y a las particularidades de la zona. Para acciones de Subdivisién,
Relotificacién o Urbanizaciones Nuevas, se consideraran el frente y superficie previstas para cada uso (H4-U y H4-H), en el
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Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

[3] Para determinar los cajones de estacionamiento en actividades comerciales y de servicios, asi como los usos mixtos al interior del
lote, serd necesario consultar el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara. La demanda total de cajones de
estacionamiento es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los giros y los usos que se encuentren establecidos en el
predio

c. H5-V.

[1] El uso H5-V'y sus Normas de Control de la Urbanizacién y Edificacién, aplicaran de manera exclusiva a proyectos de Vivienda de
Interés Social y Popular Subsidiable. Identificindose como Vivienda de Interés Social la descrita en la Ley de Vivienda del Estado de
Jalisco y como Vivienda Popular Subisidable, aquella que cumple con los requisitos que sefiala el Programa de Esquemas de
Financiamiento y Subsidio Federal para Vivienda.

[2] Para el uso H5-V, se consideraran 2 variables para la superficie minima del lote:
a. De 300M2 para predios con frente a un corredor MB-4 o MD-4;

En los corredores MD-4, también se considerard una superficie minima de 300M2 en los predios que estdn en la acera posterior al
corredor;

b. De 1,000M2 para el resto de las zonas identificadas como H4-U / H5-V;
[3] a. Para Predios Incorporados IDE de 25 M2;

b. Para Predios Rusticos Intraurbanos No Incorporados y Areas de Reserva Urbana, una densidad Maxima de 208 viviendas por Ha.
[4] a. Restriccién Frontal y Posterior para terrenos de hasta 1000 M2, 3.00 ML por cada  restriccién;

b. Restriccién Frontal y Posterior para terrenos mayores a 1000 M2, 5.00 ML por cada restriccion.
[5] En zonas H4-U / H5-V las Restricciones Laterales y el Modo de Edificar se ajustardn a las particularidades de cada zona.

[6] Los proyectos habitacionales del tipo H5-V, deberdn tramitar y obtener la Factibilidad de los Servicios de Agua Potable y
Alcantarillado del Organismo Operador (SIAPA) y realizar a su costa las obras de infraestructura complementarias que en su caso se
les requiera.

[7] Los proyectos de vivienda a realizarse de tipo H5-V, en Predios Rusticos Intraurbanos No Incorporados o Areas de Reserva
Urbana, deberdn otorgar un sitio y en un solo pafio las Areas de Cesién Para Destinos que se sefialan en los Arts. 175, 176, 177, 178,
y 179 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Las que se indican en el Plano de Zonificacién E-03 del Anexo Gréfico B de este Plan Parcial; y
que son:

AU 04 RN, MB-4; AU 08 RN, MB-4Y AU 09 RN, MB-4.

Las dreas urbanas AU 04, AU 08 Y AU 09 deberdn apegarse a los lineamientos generales y a las
permisibilidades de usos del suelo que se definen a continuacién:

TABLA DE PERMISIBILIDADES DE USOS

COMPATIBILIDAD USO / DESTINO

Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta
Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Alta
Turistico Hotelero Densidad Media

Comercial y de Servicios Vecinales
Predominante Comercial y de Servicios Barriales

Manufacturas Domiciliarias

Equipamiento Vecinal

Equipamiento Barrial

Espacios Verdes y Abiertos Vecinales

Espacios Verdes y Abiertos Barriales

Compatible

Condicionado

Tabla 56. Cuadro de usos del suelo permisibles zona mixta barrial intensidad alta.
Fuente: Reglamento de Zonificacion Urbana del Municipio de Guadalajara.
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Las actividades y giros que conforman el uso mixto barrial intensidad alta tipo MB-4, deberdn

cumplir las siguientes normas:

NORMAS DE CONTROL DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION APLICABLES EN LAS ZONAS

MB-4

DE LAS AREAS: AU 04, AU 08 y AU 09.

NORMA VALORES DE LA NORMA CONFORME AL USO
MB-4 H4-U
Superficie Minima de Lote 200 [1]
Frente Minimo de Lote 12 METROS LINEALES [1]
.BASICOS cos 0.8 0.8
COEFICIENTES DE S P P
OCUPACION cus 2.4 1.6
v derechos
UTILIZACION INCREMENTADOS cos NO APLICA NO APLICA
DEL SUELO con pago P‘;’
incremento de cus 4.0[1] NO APLICA
derechos
Altura Mdxima de la Edificacién R 2 NIVELES
Indice de .
Edificacién Superficie de Lote / IDE = NO APLICA NO APLICA
(IDE) Nimero méximo de Viviendas por Lote
Restricciones a la Edificacién en FRONTALES 5 METROS LINEALES (2]
Niveles Inferiores LATERALES - [2]
(Aplica a hasta el 3er Nivel) POSTERIOR 3 METROS LINEALES 2]
Restricciones a la Edificacién en FRONTALES NO APLICA NO APLICA
Niveles Superiores LATERALES NO APLICA NO APLICA
(Aplica a partir del 4to. Nivel) POSTERIOR NO APLICA NO APLICA
Porcentaje Jardinado en la Restriccién Frontal 20% [2]
Modo de Edificacién VARIABLE [2]
Cajones de Estacionamiento por Vivienda NO APLICA 1
Cajones de Estacionamiento para Visita de Viviendas NO APLICA NO APLICA
Cajonessd:ViEistaf:lor:’amrl:nto F:’arat:’Jsos y/o GI,:,OS Eglmerc/lales y de Ver Cuadro 50* del Ver Cuadro 50 del
ervicios; asf como para otros usos compatibles y/o RZUMG RZUMG [3]
condicionados.

NOTAS GENERALES.

1.

Los usos y destinos permitidos en Zonas MB-4, que no aparecen en la Tabla de Normas de Control de la Urbanizacién y
Edificacién correspondiente, (Habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta; Habitacional plurifamiliar vertical
densidad alta; Comercial y de servicios vecinales; Comercial y de Servicios Barriales; Manufacturas domiciliarias;
Equipamiento vecinal; Equipamiento barrial; Espacios verdes y abiertos vecinales; Espacios verdes y abiertos barriales) sus
Normas de Control de la Urbanizacién y Edificacién, seran las que se especifican en el Reglamento de Zonificacién Urbana
del Municipio de Guadalajara.

Para autorizar los proyectos especificos relativos al area urbana indicada; se solicitara lo siguiente: i) Estudio Geo
hidroldgico puntual, que defina las cualidades, caracteristicas y comportamiento del manto freatico; con calificacién de
aptitud y/o condicionamientos extendida por perito o técnico certificado; ii) Estudio de Mecanica de suelo que defina las
cualidades, caracteristicas y comportamiento de los sustratos presentes en la ubicacién cercana del sitio y del predio; con
calificacién de aptitud extendida por perito o técnico certificado, que sostenga la utilidad y condiciones del subsuelo para
edificar el tipo de estructura que se propone; iii) Estudio de Capacidad fisica de soporte, que corresponde al conjunto de
reportes de analisis avalados por Perito Responsable que permitan reconocer el estado y capacidad de los componentes de
la infraestructura y del equipamiento urbano para satisfacer o absorber demandas de cobertura exigidas por los proyectos
a implementar; iv) El conjunto de certificaciones y dictdmenes técnicos emitidos por autoridad competente, que avalen la
suficiencia de la infraestructura y del equipamiento para soportar las acciones de edificacién que se propongan; v) El ante
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proyecto que permita configurar las demandas que la edificacién generara al conjunto de infraestructuras de la zona,
especificamente las relacionadas a agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, estacionamiento para vehiculos,
pavimento; y del equipamiento urbano particularmente la estimacién de la demanda de espacio abierto recreativo; y vi) El
estudio, andlisis y propuestas relativas a soleamiento en la geografia donde se ubica el predio y su proyecto; adicionalmente
a lo que sea indicado de acuerdo con el Reglamento.

Notas

a.MB-4

R.- Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.

* La demanda total es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los giros y usos que se encuentren establecidos en un

mismo predio.

U1 Bl pago de la contribucién especial por incremento del CUS se aplica sobre la diferencia en metros cuadrados del CUS Bisico
permitido y el CUS solicitado, teniendo como limite el valor méaximo establecido en el CUS incrementado. Este se efectuara conforme
a los criterios establecidos en la Norma 4 (ICUS) del presente documento. Cuando las condiciones actuales de la finca excedan el
CUS BASICO y no se proponga incrementar la edificacién existente, no aplica el pago por incremento del CUS.

b. H4-U.
[1] Se consideraran las caracteristicas actuales de superficie y frente de los predios y fincas para permitir el uso Habitacional
Unifamiliar (H4-U) y posibilitar la promocién del uso Habitacional Unifamiliar H4-U (Desdoblamiento), conforme a la Norma 2 del
Presente Documento. Para acciones de Subdivisién, Relotificaciéon o Urbanizaciones Nuevas, se consideraran el frente y superficie
previstas para cada uso (H4-U y H4-H), en el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

[2] Las Restricciones Frontales, Laterales, Posteriores, asi como el Porcentaje de Frente Jardinado y Modo de Edificacién de fincas
existentes atenderdn las caracteristicas actuales en dichas fincas y a las particularidades de la zona. Para acciones de Subdivisién,
Relotificacién o Urbanizaciones Nuevas, se consideraran el frente y superficie previstas para cada uso (H4-U y H4-H), en el
Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

[3] Para determinar los cajones de estacionamiento en actividades comerciales y de servicios, asi como los usos mixtos al interior del

lote, serd necesario consultar el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara. La demanda total de cajones de
estacionamiento es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los giros y los usos que se encuentren establecidos en el

predio
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4.4.B.2. Mixto distrital (MD)

Las que se indican en el Plano de Zonificacién E-03 del Anexo Gréfico B de este Plan Parcial; y
que son:

AU 02 RN RTD MD-3; AU 06 RN RTD MD-3; y AU 14 RN RTD MD-3.

Las dreas urbanas AU 02, AU 06 y AU 14, deberdn apegarse a los lineamientos generales y a las
permisibilidades de usos del suelo que se definen a continuacién:

A

BLA DE PER BILIDAD D O

COMPATIBILIDAD USO / DESTINO

Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta
Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Alta
Turfstico Hotelero Densidad Minima

Turfstico Hotelero Densidad Media

Turfstico Hotelero Densidad Alta

Comercial y de Servicios Vecinales

Comercial y de Servicios Barriales

Predominante Comercial y de Servicios Distritales
Manufacturas Domiciliarias

Manufacturas Menores

Equipamiento Vecinal

Equipamiento Barrial

Equipamiento Distrital

Espacios Verdes y Abiertos Vecinales

Espacios Verdes y Abiertos Barriales

Espacios Verdes y Abiertos Distritales
Compatible Habitacional plurifamiliar vertical tipo (H5-V)

Condicionado

Tabla 57. Cuadro de usos del suelo permisibles zona mixta distrital intensidad media.
Fuente: Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

Las actividades y giros que conforman la zona mixto distrital intensidad media tipo MD-3,

deberdn cumplir las siguientes normas:

VALORES DE LA NORMA CONFORME AL USO
NORMA
MD-3 H3-U H5-vI'
Superficie Minima de Lote 480 M? 140 M? [2]
Frente Minimo de Lote 16 METROS 8 METROS SML
LINEALES LINEALES
COEFICIENTES DE BASICOS COS 0.70 0.7 0.8
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VALORES DE LA NORMA CONFORME AL USO
NORMA
MD-3 H3-U H5-VI
OCUPACION sin pago por incremento
Y de derechos cus 21 1.4 4
UTILIZACION LESEERENE cos NO APLICA NO APLICA NO APLICA
DEL SUELO con pago por incremento
de derechos Cus [1] NO APLICA NO APLICA
Altura Méxima de la Edificacién R R 5 NIVELES (sin
elevador)
indice de Edificacién Superficie de.Lote / |DE = NO APLICA 140 M2 3]
(IDE) Nimero méximo de Viviendas por Lote
FRONTALES | {\NEwles | LINEALES (1
Restricciones a la Edificacién en Niveles Inferiores
(Aplica a hasta el 3er. Nivel) LATERALES NO APLICA [1] [5]
3 METROS 3 METROS
POSTERIOR LINEALES LINEALES (4]
FRONTALES NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Restricciones a la Edificacién en Niveles Superiores
X . . LATERALES NO APLICA NO APLICA NO APLICA
(Aplica a partir del 4to. Nivel)
POSTERIOR NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Porcentaje Jardinado en la Restriccién Frontal 30% 40% 50%
Modo de Edificacién VARIABLE SEMICCERRAD [5]
Cajones de Estacionamiento por Vivienda NO APLICA 212 .25 de cajén x
vivienda
. . . - - 1 Xcada 3
Cajones de Estacionamiento para Visita de Viviendas NO APLICA viend NO APLICA
viviendas
Cajones de Estacionamiento para Usos y/o Giros Comerciales y de | Ver Cuadro 50 Ver Cuadro 50 Ver Cuadro 50
Servicios; asi como para otros usos compatibles y/o condicionados. del RZUMG 12! del RZUMG del RZUMG

NOTAS GENERALES.
1.

Los usos y destinos permitidos en Zonas H4-U / H5-V, que no aparecen en la Tabla de Normas de Control de la
Urbanizacién y Edificacién correspondiente, (Habitacional plurifamiliar horizontal densidad media; Habitacional
plurifamiliar vertical densidad media; Comercial y de servicios vecinales; Comercial y de servicios barriales; Comercial
y de servicios distritales; Manufacturas domiciliarias; Manufacturas menores; Equipamiento vecinal; Equipamiento
barrial; Equipamiento distrital; Espacios verdes y abiertos vecinales; Espacios verdes y abiertos barriales; Espacios
verdes y abiertos distritales) sus Normas de Control de la Urbanizacién y Edificacién, serdn las que se especifican en
el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

Los propietarios o poseedores a titulo de duefio de los predios que opten por el incremento del CUS (ICUS), podran
construir en la superficie adquirida nuevas unidades privativas de igual o mayor superficie que las proyectadas por su
correspondiente CUS Bésico.

Las Viviendas Unifamiliares existentes en estas zonas (del tipo H2-U, H3-U o H4-U), podran desdoblarse en los
términos de las Normas de Control de la Urbanizacién y Edificacién del Uso H4-U (Desdoblamiento).

Para autorizar los proyectos especificos relativos al drea urbana indicada; se solicitard lo siguiente: i) Estudio Geo
hidrolégico puntual, que defina las cualidades, caracteristicas y comportamiento del manto fredtico; con
calificacién de aptitud y/o condicionamientos extendida por perito o técnico certificado; ii) Estudio de Mecanica de
suelo que defina las cualidades, caracteristicas y comportamiento de los sustratos presentes en la ubicacién cercana
del sitio y del predio; con calificacién de aptitud extendida por perito o técnico certificado, que sostenga la utilidad y
condiciones del subsuelo para edificar el tipo de estructura que se propone; iii) Estudio de Capacidad fisica de
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VALORES DE LA NORMA CONFORME AL USO

NORMA
MD-3 H3-U H5-vi!

soporte, que corresponde al conjunto de reportes de analisis avalados por Perito Responsable que permitan
reconocer el estado y capacidad de los componentes de la infraestructura y del equipamiento urbano para satisfacer
o absorber demandas de cobertura exigidas por los proyectos a implementar; iv) El conjunto de certificaciones y
dictamenes técnicos emitidos por autoridad competente, que avalen la suficiencia de la infraestructura y del
equipamiento para soportar las acciones de edificacién que se propongan; v) El ante proyecto que permita
configurar las demandas que la edificacién generara al conjunto de infraestructuras de la zona, especificamente las
relacionadas a agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, estacionamiento para vehiculos, pavimento; y del
equipamiento urbano particularmente la estimacién de la demanda de espacio abierto recreativo; y vi) El estudio,
analisis y propuestas relativas a soleamiento en la geografia donde se ubica el predio y su proyecto; adicionalmente a
lo que sea indicado de acuerdo con el Reglamento.

NOTAS
a. MD-3
R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.

[1] El pago de la contribucién especial por incremento del CUS se aplica sobre la diferencia en metros cuadrados del CUS
Basico permitido y el CUS solicitado, teniendo como limite el valor méximo establecido en el CUS incrementado. Este se
efectuara conforme a los criterios establecidos en la Norma 4 (ICUS) y/o Norma 13 (transferencia de derechos de desarrollo)
del presente documento. Cuando las condiciones actuales de la finca excedan el CUS BASICO y no se proponga incrementar la
edificacién existente, no aplica el pago por incremento del CUS.

Para el caso de los usos H3-V, CS-B y CS-D, el CUS incrementado se determina de la siguiente manera:
9.0 para las 4reas urbanas: AU 02.
6.0 para las areas urbanas: AU 06, AU 14.

[2] La demanda total es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los giros y usos que se encuentren establecidos
en un mismo predio.

b. H3-U.

[1] Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deben estar a una distancia mayor a 80.00 metros de vivienda; esta
disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.

c. HS-V.

[1] El uso H5-V y sus Normas de Control de la Urbanizacién y Edificacién, aplicaran de manera exclusiva a proyectos de
Vivienda de Interés Social y Popular Subsidiable. Identificindose como Vivienda de Interés Social la descrita en la Ley de
Vivienda del Estado de Jalisco y como Vivienda Popular Subisidable, aquella que cumple con los requisitos que sefala el
Programa de Esquemas de Financiamiento y Subsidio Federal para Vivienda.

[2] Para el uso H5-V, se consideraran 2 variables para la superficie minima del lote:
a. De 300M2 para predios con frente a un corredor MB-4 0 MD-4;

En los corredores MD-4, también se considerara una superficie minima de 300M2 en los predios que estan en la acera
posterior al corredor;

c.  De 1,000M2 para el resto de las zonas identificadas como H4-U / H5-V;
[3] a. Para Predios Incorporados IDE de 25 M2;

b. Para Predios Rusticos Intraurbanos No Incorporados y Areas de Reserva Urbana, una densidad Maxima de 208 viviendas
por Ha.

[4] a. Restriccién Frontal y Posterior para terrenos de hasta 1000 M2, 3.00 ML por cada  restriccién;
b. Restriccién Frontal y Posterior para terrenos mayores a 1000 M2, 5.00 ML por cada restriccién.
[5] En zonas H4-U / H5-V las Restricciones Laterales y el Modo de Edificar se ajustaran a las particularidades de cada zona.

[6] Los proyectos habitacionales del tipo H5-V, deberan tramitar y obtener la Factibilidad de los Servicios de Agua Potable y
Alcantarillado del Organismo Operador (SIAPA) y realizar a su costa las obras de infraestructura complementarias que en su
caso se les requiera.

[7] Los proyectos de vivienda a realizarse de tipo H5-V, en Predios Ruisticos Intraurbanos No Incorporados o Areas de Reserva

Urbana, deberan otorgar un sitio y en un solo pafio las Areas de Cesién Para Destinos que se sefialan en los Arts. 175, 176,
177,178,y 179 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.
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Las que se indican en el Plano de Zonificacién E-03 del Anexo Grafico B de este Plan Parcial; y

que son:

AU 07 RN, RTD MD-3.

Las dreas urbanas AU 07, deberdn apegarse a los lineamientos generales y a las permisibilidades

de usos del suelo que se definen a continuacién:

COMPATIBILIDAD

e
>

W,
U
v

we)

DAD D O

USO / DESTINO

Predominante

Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta
Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Alta
Turfstico Hotelero Densidad Minima

Turfstico Hotelero Densidad Media

Turfstico Hotelero Densidad Alta

Comercial y de Servicios Vecinales

Comercial y de Servicios Barriales

Comercial y de Servicios Distritales
Manufacturas Domiciliarias

Manufacturas Menores

Equipamiento Vecinal

Equipamiento Barrial

Equipamiento Distrital

Espacios Verdes y Abiertos Vecinales

Espacios Verdes y Abiertos Barriales

Espacios Verdes y Abiertos Distritales

Compatible

Condicionado

Habitacional plurifamiliar vertical tipo (H5-V)'

(1) para aquellas edificaciones que cumplan los requisitos del “Programa de Esquemas de Financiamiento y Subsidio Federal
para Vivienda” y deberdn cumplir las normas sefialadas en la matriz de utilizacién de suelo

Tabla 58. Cuadro de usos del suelo permisibles zona mixta distrital intensidad media.

Fuente: Reglamento de Zonificacion Urbana del Municipio de Guadalajara.

Las actividades y giros que conforman la zona mixto distrital intensidad media tipo MD-3,

deberdn cumplir las siguientes normas:

VALORES DE LA NORMA CONFORME AL USO
NORMA
MD-3 H3-U H5-vI'
Superficie Minima de Lote 480 M? 140 M? [2]
Frente Minimo de Lote 16 METROS 8 METROS SML
LINEALES LINEALES
COEFICIENTES DE BASICOS Cos 0.70 0.7 0.8
OCUPACION sin pago por incremento
Y de derechos Cus 2.1 1.4 4
UTILIZACION INCREMENTADOS Cos NO APLICA NO APLICA NO APLICA
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VALORES DE LA NORMA CONFORME AL USO
NORMA
MD-3 H3-U H5-vi!
DEL SUELO con pago por incremento
de derechos cus [1] NO APLICA NO APLICA
Altura Méxima de la Edificacién R R 5 NIVELES (sin
elevador)
indi i i6 Superficie de Lot IDE =
Indice de Edificacién uperticie e. ote / O NO APLICA 140 M2 3]
(IDE) Nimero méximo de Viviendas por Lote
FRONTALES | LNEES | Uneates g
Restricciones a la Edificacién en Niveles Inferiores
(Aplica a hasta el 3er. Nivel) LATERALES NO APLICA [1] [5]
3 METROS 3 METROS
POSTERIOR LINEALES LINEALES (4]
FRONTALES NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Restricciones a la Edificacién en Niveles Superiores
X . . LATERALES NO APLICA NO APLICA NO APLICA
(Aplica a partir del 4to. Nivel)
POSTERIOR NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Porcentaje Jardinado en la Restriccién Frontal 30% 40% 50%
Modo de Edificacién VARIABLE SEMICCERRAD [5]
Cajones de Estacionamiento por Vivienda NO APLICA 212 .25 de cajén x
vivienda
. . . - - 1 Xcada 3
Cajones de Estacionamiento para Visita de Viviendas NO APLICA viviendas NO APLICA
Cajones de Estacionamiento para Usos y/o Giros Comerciales y de | Ver Cuadro 50 Ver Cuadro 50 Ver Cuadro 50
Servicios; asi como para otros usos compatibles y/o condicionados. del RZUMG 12! del RZUMG del RZUMG

NOTAS GENERALES.

1.

Los usos y destinos permitidos en Zonas H4-U / H5-V, que no aparecen en la Tabla de Normas de Control de la
Urbanizacién y Edificacién correspondiente, (Habitacional plurifamiliar horizontal densidad media; Habitacional
plurifamiliar vertical densidad media; Comercial y de servicios vecinales; Comercial y de servicios barriales; Comercial
y de servicios distritales; Manufacturas domiciliarias; Manufacturas menores; Equipamiento vecinal; Equipamiento
barrial; Equipamiento distrital; Espacios verdes y abiertos vecinales; Espacios verdes y abiertos barriales; Espacios
verdes y abiertos distritales) sus Normas de Control de la Urbanizacién y Edificacién, serdn las que se especifican en
el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

Los propietarios o poseedores a titulo de duefio de los predios que opten por el incremento del CUS (ICUS), podran
construir en la superficie adquirida nuevas unidades privativas de igual o mayor superficie que las proyectadas por su
correspondiente CUS Bésico.

Las Viviendas Unifamiliares existentes en estas zonas (del tipo H2-U, H3-U o H4-U), podran desdoblarse en los
términos de las Normas de Control de la Urbanizacién y Edificacién del Uso H4-U (Desdoblamiento).

Para autorizar los proyectos especificos relativos al drea urbana indicada; se solicitard lo siguiente: i) Estudio Geo
hidrolégico puntual, que defina las cualidades, caracteristicas y comportamiento del manto fredtico; con
calificacién de aptitud y/o condicionamientos extendida por perito o técnico certificado; ii) Estudio de Mecanica de
suelo que defina las cualidades, caracteristicas y comportamiento de los sustratos presentes en la ubicacién cercana
del sitio y del predio; con calificacién de aptitud extendida por perito o técnico certificado, que sostenga la utilidad y
condiciones del subsuelo para edificar el tipo de estructura que se propone; iii) Estudio de Capacidad fisica de
soporte, que corresponde al conjunto de reportes de analisis avalados por Perito Responsable que permitan
reconocer el estado y capacidad de los componentes de la infraestructura y del equipamiento urbano para satisfacer
o absorber demandas de cobertura exigidas por los proyectos a implementar; iv) El conjunto de certificaciones y
dictdmenes técnicos emitidos por autoridad competente, que avalen la suficiencia de la infraestructura y del
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VALORES DE LA NORMA CONFORME AL USO

NORMA
MD-3 H3-U H5-vi!

equipamiento para soportar las acciones de edificacién que se propongan; v) El ante proyecto que permita
configurar las demandas que la edificacién generara al conjunto de infraestructuras de la zona, especificamente las
relacionadas a agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, estacionamiento para vehiculos, pavimento; y del
equipamiento urbano particularmente la estimacién de la demanda de espacio abierto recreativo; y vi) El estudio,
analisis y propuestas relativas a soleamiento en la geografia donde se ubica el predio y su proyecto; adicionalmente a
lo que sea indicado de acuerdo con el Reglamento.

NOTAS

a. MD-3
R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.

[1] El pago de la contribucién especial por incremento del CUS se aplica sobre la diferencia en metros cuadrados del CUS

Bésico permitido y el CUS solicitado, teniendo como limite el valor maximo establecido en el CUS incrementado. Este se

efectuara conforme a los criterios establecidos en la Norma 4 (ICUS) y/o Norma 13 (transferencia de derechos de desarrollo)

del presente documento. Cuando las condiciones actuales de la finca excedan el CUS BASICO y no se proponga incrementar la

edificacién existente, no aplica el pago por incremento del CUS.

Para el caso de los usos H3-V, CS-B y CS-D, el CUS incrementado se determina de la siguiente manera:

6.0 para las areas urbanas: AU 07.

[2] La demanda total es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los giros y usos que se encuentren establecidos
en un mismo predio.

b. H3-U.

[1] Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.
[2] Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deben estar a una distancia mayor a 80.00 metros de vivienda; esta
disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.

c. HS-V.

[1] El uso H5-V y sus Normas de Control de la Urbanizacién y Edificacién, aplicaran de manera exclusiva a proyectos de
Vivienda de Interés Social y Popular Subsidiable. Identificindose como Vivienda de Interés Social la descrita en la Ley de
Vivienda del Estado de Jalisco y como Vivienda Popular Subisidable, aquella que cumple con los requisitos que sefiala el
Programa de Esquemas de Financiamiento y Subsidio Federal para Vivienda.

[2] Para el uso H5-V, se consideraran 2 variables para la superficie minima del lote:
a. De 300M2 para predios con frente a un corredor MB-4 0 MD-4;

En los corredores MD-4, también se considerara una superficie minima de 300M2 en los predios que estan en la acera
posterior al corredor;

c. De1,000M2 para el resto de las zonas identificadas como H4-U / H5-V;
[3] a. Para Predios Incorporados IDE de 25 M2;

b. Para Predios Rusticos Intraurbanos No Incorporados y Areas de Reserva Urbana, una densidad Maxima de 208 viviendas
por Ha.

[4] a. Restriccién Frontal y Posterior para terrenos de hasta 1000 M2, 3.00 ML por cada  restriccién;
b. Restriccién Frontal y Posterior para terrenos mayores a 1000 M2, 5.00 ML por cada restriccién.
[5] En zonas H4-U / H5-V las Restricciones Laterales y el Modo de Edificar se ajustaran a las particularidades de cada zona.

[6] Los proyectos habitacionales del tipo H5-V, deberan tramitar y obtener la Factibilidad de los Servicios de Agua Potable y
Alcantarillado del Organismo Operador (SIAPA) y realizar a su costa las obras de infraestructura complementarias que en su
caso se les requiera.

[7] Los proyectos de vivienda a realizarse de tipo H5-V, en Predios Ruisticos Intraurbanos No Incorporados o Areas de Reserva

Urbana, deberan otorgar un sitio y en un solo pafio las Areas de Cesién Para Destinos que se sefialan en los Arts. 175, 176,
177,178,y 179 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.
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4.4.B.3. Mixto central (MC)

La que se indica en el Plano de Zonificacién E-03 del Anexo Grafico B de este Plan Parcial; y que
es:

AU 18 RN RTD, MC-4

El drea urbana AU 18 deberd apegarse a los lineamientos generales y a las permisibilidades de
usos del suelo que se definen a continuacién:

>
O
>
W,
U
v
we)

DAD [ O

COMPATIBILIDAD USO / DESTINO

Habitacional Unifamiliar Densidad Alta

Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta

Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Alta

Comercial y de Servicios Vecinales

Comercial y de Servicios Barriales

Comercial y de Servicios Distritales

Comercial y de Servicios Central

Manufacturas Menores

Manufacturas Domiciliarias

Equipamiento Barrial

Equipamiento Distrital

Equipamiento Central

Espacios Verdes y Abiertos Vecinales

Espacios Verdes y Abiertos Barriales

Espacios Verdes y Abiertos Distritales

Espacios Verdes y Abiertos Centrales

Compatible Habitacional plurifamiliar vertical tipo (H5-V)

Condicionado

Tabla 59. Cuadro de usos del suelo permisibles zona mixta central intensidad alta.

Predominante

Fuente: Reglamento de Zonificacidn Urbana del Municipio de Guadalajara.

Las actividades y giros que conforman la zona mixto central intensidad alta tipo MC-4, deberdn

cumplir las siguientes normas:

VALORES DE LA NORMA CONFORME AL USO
NORMA
MC-4 H4-U Hs-v[]
Superficie Minima de Lote 200 M? [1] [2]
Frente Minimo de Lote 12 METROS
LINEALES (] SML
BASICOS
COEFICIENTES DE sin pago por incremento €0 o o8 o8
OCUPACION
v de derechos CuUS 2.4 1.6 4
UTILIZACION INCREMENTADOS Ccos NO APLICA NO APLICA NO APLICA
DEL SUELO con pago por incremento
de derechos Cus [1] NO APLICA NO APLICA
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VALORES DE LA NORMA CONFORME AL USO
NORMA
MC-4 H4-U Hs-v{"]
Altura Méxima de la Edificacién R 2 NIVELES 5 NIVELES (sin
elevador)
indi i i6 Superficie de Lote / IDE =
Indice de Edificacién P . / - NO APLICA NO APLICA 3]
(IDE) Nimero méximo de Viviendas por Lote
FRONTALES SLIIXJ]EEE(E)SS [2] [4]
Restricciones a la Edificacién en Niveles Inferiores
(Aplica a hasta el 3er. Nivel) LATERALES NO APLICA [2] [5]
3 METROS
POSTERIOR LINEALES [2] [4]
FRONTALES NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Restricciones a la Edificacién en Niveles Superiores
. . . LATERALES NO APLICA NO APLICA NO APLICA
(Aplica a partir del 4to. Nivel)
POSTERIOR NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Porcentaje Jardinado en la Restriccién Frontal 20% [2] 50%
Modo de Edificacién VARIABLE [2] (5]
Cajones de Estacionamiento por Vivienda NO APLICA 1 .25 de cajén x
vivienda
Cajones de Estacionamiento para Visita de Viviendas NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Cajones de Estacionamiento para Usos y/o Giros Comerciales y de Ver Cuadro 50 Ver Cuadro 50 Ver Cuadro 50
Servicios; asi como para otros usos compatibles y/o condicionados. del RZUMG[?! del RZUMGI3! del RZUMG

NOTAS GENERALES.

1. Los usos y destinos permitidos en Zonas MC-4, que no aparecen en la Tabla de Normas de Control de la

2. Los propietarios o poseedores a titulo de duefio de los predios que opten por el incremento del CUS (ICUS), podran

3.

4. Para autorizar los proyectos especificos relativos al area urbana indicada; se solicitard lo siguiente: i) Estudio Geo

Urbanizacién y Edificacién correspondiente, (Habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta; Habitacional
plurifamiliar vertical densidad alta; Turistico hotelero densidad alta; Comercial y de servicios vecinales; Comercial y
de servicios barriales; Comercial y de servicios distritales; Comercial y de servicios centrales; Manufacturas
domiciliarias; Manufacturas menores; Equipamiento vecinal; Equipamiento barrial; Equipamiento distrital;
Equipamiento central; Espacios verdes y abiertos vecinales; Espacios verdes y abiertos barriales; Espacios verdes y
abiertos distritales; Espacios verdes y abiertos centrales) sus Normas de Control de la Urbanizacién y Edificacién,
serdn las que se especifican en el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

construir en la superficie adquirida nuevas unidades privativas de igual o mayor superficie que las proyectadas por
su correspondiente CUS Basico.

Las Viviendas Unifamiliares existentes en estas zonas (del tipo H2-U, H3-U o H4-U), podrdn desdoblarse en los
términos de las Normas de Control de la Urbanizacién y Edificacién del Uso H4-U (Desdoblamiento).

hidrolégico puntual, que defina las cualidades, caracteristicas y comportamiento del manto fredtico; con
calificacién de aptitud y/o condicionamientos extendida por perito o técnico certificado; ii) Estudio de Mecénica
de suelo que defina las cualidades, caracteristicas y comportamiento de los sustratos presentes en la ubicacién
cercana del sitio y del predio; con calificacién de aptitud extendida por perito o técnico certificado, que sostenga
la utilidad y condiciones del subsuelo para edificar el tipo de estructura que se propone; iii) Estudio de Capacidad
fisica de soporte, que corresponde al conjunto de reportes de analisis avalados por Perito Responsable que
permitan reconocer el estado y capacidad de los componentes de la infraestructura y del equipamiento urbano
para satisfacer o absorber demandas de cobertura exigidas por los proyectos a implementar; iv) El conjunto de
certificaciones y dictdmenes técnicos emitidos por autoridad competente, que avalen la suficiencia de la
infraestructura y del equipamiento para soportar las acciones de edificacién que se propongan; v) El ante proyecto
que permita configurar las demandas que la edificacién generard al conjunto de infraestructuras de la zona,
especificamente las relacionadas a agua potable, drenaje sanitario, drenaje pluvial, estacionamiento para
vehiculos, pavimento; y del equipamiento urbano particularmente la estimacién de la demanda de espacio abierto
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VALORES DE LA NORMA CONFORME AL USO

NORMA
MC-4 H4-U H5-vI']

su proyecto; adicionalmente a lo que sea indicado de acuerdo con el Reglamento.
Notas
a. MC-4

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.

incrementar la edificacién existente, no aplica el pago por incremento del CUS.
Para el caso de los usos H4-V, CS-D, CS-Cy TH-4, el CUS incrementado se determina de la siguiente manera:

9.0 para las dreas urbanas: AU 18

en un mismo predio.
b. H4-U.

superficie previstas para cada uso (H4-U y H4-H), en el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

H), en el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

encuentren establecidos en el predio.
c. HS-V.

Programa de Esquemas de Financiamiento y Subsidio Federal para Vivienda.
[2] Para el uso H5-V, se consideraran 2 variables para la superficie minima del lote:

a. De 300M2 para predios con frente a un corredor MB-4 0 MD-4;

posterior al corredor;
b. De 1,000M2 para el resto de las zonas identificadas como H4-U / H5-V;
[3] a. Para Predios Incorporados IDE de 25 M2;

por Ha.
[4] a. Restriccién Frontal y Posterior para terrenos de hasta 1000 M2, 3.00 ML por cada  restriccién;
b. Restriccién Frontal y Posterior para terrenos mayores a 1000 M2, 5.00 ML por cada restriccién.

[5] En zonas H4-U / H5-V las Restricciones Laterales y el Modo de Edificar se ajustaran a las particularidades de cada zona.

caso se les requiera.

177,178,y 179 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

recreativo; y vi) El estudio, andlisis y propuestas relativas a soleamiento en la geografia donde se ubica el predio y

[1] El pago de la contribucién especial por incremento del CUS se aplica sobre la diferencia en metros cuadrados del CUS
Basico permitido y el CUS solicitado, teniendo como limite el valor méximo establecido en el CUS incrementado. Este se
efectuard conforme a los criterios establecidos en la Norma 4 (ICUS) y/o la Norma 13 (transferencia de derechos de
desarrollo) del presente documento. Cuando las condiciones actuales de la finca excedan el CUS BASICO y no se proponga

[2] La demanda total es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los giros y usos que se encuentren establecidos

[1] Se consideraran las caracteristicas actuales de superficie y frente de los predios y fincas para permitir el uso Habitacional
Unifamiliar (H4-U) y posibilitar la promocién del uso Habitacional Unifamiliar H4-U (Desdoblamiento), conforme a la Norma
2 del Presente Documento. Para acciones de Subdivisién, Relotificacién o Urbanizaciones Nuevas, se consideraran el frente y

[2] Las Restricciones Frontales, Laterales, Posteriores, asi como el Porcentaje de Frente Jardinado y Modo de Edificacién de
fincas existentes atenderan las caracteristicas actuales en dichas fincas y a las particularidades de la zona. Para acciones de
Subdivisién, Relotificacién o Urbanizaciones Nuevas, se consideraran el frente y superficie previstas para cada uso (H4-U y H4-

[3] Para determinar los cajones de estacionamiento en actividades comerciales y de servicios, asi como los usos mixtos al
interior del lote, serd necesario consultar el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara. La demanda
total de cajones de estacionamiento es la suma de las demandas sefialadas para cada uno de los giros y los usos que se

[1] El uso H5-V y sus Normas de Control de la Urbanizacién y Edificacién, aplicaran de manera exclusiva a proyectos de
Vivienda de Interés Social y Popular Subsidiable. Identificindose como Vivienda de Interés Social la descrita en la Ley de
Vivienda del Estado de Jalisco y como Vivienda Popular Subisidable, aquella que cumple con los requisitos que sefala el

En los corredores MD-4, también se considerard una superficie minima de 300M2 en los predios que estdn en la acera

b. Para Predios Rusticos Intraurbanos No Incorporados y Areas de Reserva Urbana, una densidad Maxima de 208 viviendas

[6] Los proyectos habitacionales del tipo H5-V, deberan tramitar y obtener la Factibilidad de los Servicios de Agua Potable y
Alcantarillado del Organismo Operador (SIAPA) y realizar a su costa las obras de infraestructura complementarias que en su

[7] Los proyectos de vivienda a realizarse de tipo H5-V, en Predios Rusticos Intraurbanos No Incorporados o Areas de Reserva
Urbana, deberan otorgar un sitio y en un solo pafio las Areas de Cesién Para Destinos que se sefialan en los Arts. 175, 176,
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4.4.C. Industrial

4.4.C.1. Industria mediana y de riesgo medio (12)

La que se indica en el Plano de Zonificacién E-03 del Anexo Gréfico B de este Plan Parcial; y que

es:

AU 01 RN, I-2

El drea urbana AU 01 deberd apegarse a los lineamientos generales y a las permisibilidades de

usos del suelo que se definen a continuacién:

COMPATIBILIDAD

e,
>

W,
U
v

ws)

DAD D O

USO / DESTINO

Predominante

Industria mediana y de riesgo medio y/o parque Industrial jardin.

Compatible

Industria ligera y de riesgo bajo
Comercial y de servicios centrales
Comercial y de servicios regionales
Servicios a la industria y al comercio
Espacios verdes y abiertos centrales
Espacios verdes y abiertos regionales

Condicionado

Tabla 60. Cuadro de usos del suelo permisibles zona industria mediana y de riesgo medio.

Fuente: Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

Las actividades y giros que conforman la zona industria mediana y de riesgo medio tipo [-2,

deberdn cumplir las siguientes normas:

VALORES DE LA NORMA CONFORME AL USO
NORMA
1-2 I-1 CS-C
Superficie Minima de Lote 1,200 M? 600 m2[1] 270 M?
Frente Minimo de Lote 20 METROS 15 METROS 12 METROS
LINEALES LINEALES LINEALES
BASICOS 11)
COEFICIENTES DE sin pago por incremento €0 > o8 o8
OCUPACION de derechos Cus 10.50 M3 8.00 M* 2.4
Y
UTILIZACION INCREMENTADOS Ccos NO APLICA NO APLICA NO APLICA
DEL SUELO con pago por incremento
de derechos Cus NO APLICA NO APLICA 9.0
Altura Méxima de la Edificacién R R R
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VALORES DE LA NORMA CONFORME AL USO
NORMA
1-2 1-1 Cs-C
indi i i6 Superficie de Lote / IDE =
Indice de Edificacion uperficie de Lote / NO APLICA NO APLICA NO APLICA
(IDE) Nimero méximo de Viviendas por Lote
5 METROS 5 METROS ,
FRONTALES [1
Restricciones a la Edificacién en Niveles Inferiores LINEALES LINEALES
(Aplica a hasta el 3er. Nivel) LATERALES NO APLICA NO APLICA NO APLICA
12 METROS 12 METROS 3 METROS
POSTERIOR
OSTERIO LINEALES['] LINEALES["] LINEALES
FRONTALES NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Restricciones a la Edificacién en Niveles Superiores
LATERALES NO APLICA NO APLICA NO APLICA
(Aplica a partir del 4to. Nivel)
POSTERIOR NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Porcentaje Jardinado en la Restriccién Frontal 20% 20% 20%
Modo de Edificacién VARIABLE VARIABLE m
Cajones de Estacionamiento por Vivienda NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Cajones de Estacionamiento para Visita de Viviendas NO APLICA NO APLICA NO APLICA
Cajones de Estacionamiento para Usos y/o Giros Comerciales y de | Ver Cuadro 50 Ver Cuadro 50 Ver Cuadro 50
Servicios; asi como para otros usos compatibles y/o condicionados. del RZUMG del RZUMGH] del RZUMG

NOTAS GENERALES.

1.

Notas:
a.
R. Las

Los usos y destinos permitidos en Zonas |-2, que no aparecen en la Tabla de Normas de Control de la Urbanizacién y
Edificacién correspondiente, (Comercial y de servicios regionales; Servicios a la industria y al comercio; Espacios verdes y
abiertos centrales; Espacios verdes y abiertos regionales) sus Normas de Control de la Urbanizacién y Edificacién, serdn
las que se especifican en el Reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

Los propietarios o poseedores a titulo de duefio de los predios que opten por el incremento del CUS (ICUS), podran
construir en la superficie adquirida nuevas unidades privativas de igual o mayor superficie que las proyectadas por su
correspondiente CUS Bésico.

Las Viviendas Unifamiliares existentes en estas zonas (del tipo H2-U, H3-U o H4-U), podran desdoblarse en los términos
de las Normas de Control de la Urbanizacién y Edificacién del Uso H4-U (Desdoblamiento).

Para autorizar los proyectos especificos relativos al drea urbana indicada; se solicitard lo siguiente: i) Estudio Geo
hidrolégico puntual, que defina las cualidades, caracteristicas y comportamiento del manto fredtico; con calificacién de
aptitud y/o condicionamientos extendida por perito o técnico certificado; ii) Estudio de Mecdnica de suelo que defina
las cualidades, caracteristicas y comportamiento de los sustratos presentes en la ubicacién cercana del sitio y del predio;
con calificacién de aptitud extendida por perito o técnico certificado, que sostenga la utilidad y condiciones del
subsuelo para edificar el tipo de estructura que se propone; iii) Estudio de Capacidad fisica de soporte, que corresponde
al conjunto de reportes de analisis avalados por Perito Responsable que permitan reconocer el estado y capacidad de
los componentes de la infraestructura y del equipamiento urbano para satisfacer o absorber demandas de cobertura
exigidas por los proyectos a implementar; iv) El conjunto de certificaciones y dictdmenes técnicos emitidos por
autoridad competente, que avalen la suficiencia de la infraestructura y del equipamiento para soportar las acciones de
edificacién que se propongan; v) El ante proyecto que permita configurar las demandas que la edificacién generard al
conjunto de infraestructuras de la zona, especificamente las relacionadas a agua potable, drenaje sanitario, drenaje
pluvial, estacionamiento para vehiculos, pavimento; y del equipamiento urbano particularmente la estimacién de la
demanda de espacio abierto recreativo; y vi) El estudio, andlisis y propuestas relativas a soleamiento en la geografia
donde se ubica el predio y su proyecto; adicionalmente a lo que sea indicado de acuerdo con el Reglamento.

1-2

resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.

[1] Unicamente cuando colinden con zona o uso habitacional.

b.
R. Las

1-1
resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.
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VALORES DE LA NORMA CONFORME AL USO

NORMA
1-2 1-1 Cs-C

[1] Unicamente cuando colinden con zona o uso habitacional.
c. GCs-C

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.
[ De acuerdo a las particularidades de la zona.

21 g pago de la contribucién especial por incremento del CUS se aplica sobre la diferencia en metros cuadrados del CUS
Bésico permitido y el CUS solicitado, teniendo como limite el valor maximo establecido en el CUS incrementado. Este se
efectuara conforme a los criterios establecidos en la Norma 4 (ICUS) y/o la Norma 13 (transferencia de derechos de
desarrollo) del presente documento. Cuando las condiciones actuales de la finca excedan el CUS BASICO y no se proponga
incrementar la edificacién existente, no aplica el pago por incremento del CUS.

4.4.D. Equipamiento urbano (EU/EUp)

Los tipos de equipamiento establecidos en este plan parcial, son los siguientes.

4.4.D.1. Equipamiento vecinal

EU-V Equipamiento vecinal, en las siguientes zonas

EU-V 01, EU-V 02 y EU-V 04

EUp-V Equipamiento vecinal privado, en las siguientes zonas:

EUp-V 03

4.4.D.2. Equipamiento barrial

EU-B Equipamiento barrial, en las siguientes zonas

EU-B 01, EU-B 02, EU-B 03, EU-B 04 y EU-B 08

EUp-B Equipamiento barrial privado, en las siguientes zonas:

EUp-B 05, EUp-B 06, EUp-B 07
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4.4.D.3. Equipamiento distrital

EU-D Equipamiento distrital, en las siguientes zonas

EU-D 01 y EU-D 02

4.4.E. Espacios verdes y abiertos (EV)

4.4.E.1. Espacios verdes vecinales

EV-V Espacios verdes y abiertos vecinales, en la siguiente zona:

EV-V 01

4.5. ESTRUCTURA URBANA

Articulo 14.- La estructura urbana define las caracteristicas, modo de operar y adecuada
jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el sistema

vial.

Los elementos que integran la estructura urbana existente y propuesta, para las acciones de
conservacién, mejoramiento y crecimiento, se describen y definen en los Planos de Estrategia E-
01y E-02.

Articulo 15.- En relacién a sus funciones regionales, al subdistrito urbano le corresponde la
categoria de nivel medio. En consecuencia, de conformidad a los articulos 18, 19, 20 y 21 del
Reglamento, el sistema de estructura territorial y la dosificacién de equipamiento urbano y
servicios corresponden a unidades vecinales y barriales.

4.5.A. Estructura territorial y niicleos de equipamiento urbano

La estructura urbana para el Plan Parcial de Desarrollo Urbano subdistrito urbano 01 “Fresno”,
distrito urbano Zona 7 “Cruz del Sur”, estd conformada por:

4.5.A.1. Centros barriales (CB)

CB 01

4.5.B. Estructura vial
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La conjuncién del sistema vial con la estructura urbana del municipio, permitird establecer los
usos del suelo en una forma ordenada, incluyendo las zonas de usos mixtos, asociando la
intensidad y la utilizacién del suelo a la jerarquia vial, definiéndose, ademdas de los nodos o
centros de equipamiento, el establecimiento de los corredores urbanos, cuya jerarquia es la
siguiente:

|. Corredor barrial, ubicado sobre vias colectoras y colectoras menores;
II.  Corredor distrital, ubicado sobre vias principales y sobre vias colectoras;
Ill.  Corredor central, ubicado sobre vias de acceso controlado, principales y colectoras; y

V. Corredor regional, ubicado sobre vias regionales de acceso controlado.

4.5.B.1. Vialidad principal (VP)

VP Av. Mariano Otero, VP Av. Lazaro Cdrdenas poniente, VP Av. Colén.

4.5.B.3. Vialidad colectora (VC)

VC Av. Santa Eduwiges, VC Av. Cruz del Sur.

4.5.B.4. Vialidad colectora menor (VCm)

VCm Fresno, VCm Pino.
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4.6. PROPUESTAS DE ACCION URBANA

Articulos 16.- Se identifican y proponen como acciones urbanas especificas o puntuales,
derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, subdistrito urbano 01 “Fresno” distrito urbano
Zona 7 “Cruz del Sur” y agrupadas en los siguientes tipos de sub-programas de desarrollo
urbano, mads las acciones especificas o puntuales, y que se describen en forma detallada:

4.6.A. Planeacidén del desarrollo urbano

ACCIONES RESPONSABLES

1. Aprobacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
subdistrito 01 “Fresno”, distrito urbano 7 “Cruz del Sur” Ayuntamiento

2. Aplicar el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, subdistrito
01 “Fresno” distrito urbano 7 “Cruz del Sur”. Ayuntamiento

3. Aplicar las politicas de control de Desarrollo Urbano que
se determinen dentro del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, subdistrito urbano 01 “Fresno”, distrito urbano 7 )
“Cruz del Sur”. Ayuntamiento

4. Crear una mesa de coordinacién vy supervision
permanente, integrada por ciudadanos, asociaciones
civiles y organizaciones descentralizadas en coordinacién
con los servidores publicos del gobierno municipal en
turno, que se vinculen y relacionen con la planeacién o -
urbana, expedicion de licencias, asf como con la Asociaciones civiles
inspeccién y vigilancia, para tener un correcto
cumplimiento de los reglamentos,

Ayuntamiento X

5. Las dependencias publicas municipales relacionadas con
la administracién y sancién del uso de suelo deben
depurarse, credndose un programa permanente de
fiscalizacién municipal en coordinacién entre Contralorifa,
el Ayuntamiento, PRODEUR (Procuraduria de Desarrollo
Urbano) y representantes de juntas de colonos,
sujetdndolo a un marco juridico y normativo particular
que garantice su operacién.

Ayuntamiento

6. Promover la capacitacién permanente de los servidores
publicos municipales relacionados con la administracién y
sancién del uso de suelo, ratificando la relacién
contractual de la comuna con los servidores publicos de
némina relacionados con la administracién y sancién del
uso de suelo, al inicio del tercer afio de la administracién
municipal; para garantizar la continuidad de los plazos Ayuntamiento
asignados a las acciones especificadas en los planes
parciales de desarrollo urbano y sus programas.

Tabla 61. Planeacion del desarrollo urbano.
Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Guadalajara.
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4.6.B. Suelo urbano y reservas territoriales

ACCIONES

RESPONSABLES

PLAZOS

Consolidar y promover los nodos de equipamiento urbano y
de servicio de las unidades territoriales del subdistrito urbano
01 “Fresno” distrito urbano 7 “Cruz del Sur”.

Ayuntamiento

C.P. | M.P. | L.P.

Desarrollar politicas que permitan la participacién de la
iniciativa privada o del mismo gobierno municipal para la
dotacién de equipamiento que cumpla con las funciones de
centro comunitario del subdistrito urbano 01 “Fresno”,
distrito urbano 7 “Cruz del Sur”.

Ayuntamiento

Desarrollar las politicas necesarias para la adquisicién de
predios para generar espacios verdes abiertos y recreativos en
el subdistrito urbano 01 “Fresno”, distrito urbano 7 “Cruz del
Sur”.

Ayuntamiento

4.

Consolidar la estructura urbana, para procurar la convivencia
y mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién del
subdistrito urbano 01 “Fresno”, distrito urbano 7 “Cruz del
Sur”.

Ayuntamiento

Desarrollar politicas que permitan el rescate de las
servidumbres federales que corresponden a la infraestructura
ferroviaria, misma que estd ubicada dentro del subdistrito
urbano 01 “Fresno” distrito urbano 7 “Cruz del Sur”.

Ayuntamiento

Tabla 62. Suelo urbano y reservas territoriales.
Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Guadalajara.

4.6.C. Infraestructura

PLAZOS
ACCIONES RESPONSABLES —— — — |
C.P. M.P. L.P.

1. Renovacién de la red de agua potable en zonas urbanas

con'solidadas de'més de'35 afios para dar un 'servicio Ayuntamiento

eficiente al subdistrito evitando pérdidas del liquido por S X

dafios en la red y contribuir con ello a evitar los tandeos en IAPA

época de estiaje.
2. Reestructuracién de la red general del drenaje que considere Ayuntamiento X

la separacién de aguas pluviales. SIAPA
3. Hab?lit'ar ~ pozos de absorgién para captgcién 'de Ayuntamiento

precipitacién pluvial para crear infraestructura de infiltracién X

en dreas inundables. SIAPA
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Integrar un fideicomiso, para promover la capitalizacién del
Ayuntamiento y el Sistema Intermunicipal de Agua Potable y
Alcantarillado (SIAPA), con el objeto de lograr el
financiamiento de las obras de sustitucién y reposicién de la
infraestructura.

Ayuntamiento
SIAPA

Renovacién de infraestructura eléctrica y de alumbrado
publico en zonas urbanas consolidadas con la utilizacién de
nuevas tecnologias.

Ayuntamiento
CFE

Establecer un programa de coordinacién permanente entre
las autoridades municipales y la CFE, para dar
mantenimiento a las redes eléctricas y de alta tensién en
vialidades y dreas habitacionales, implementando sistemas
de seguridad.

Ayuntamiento
CFE

Establecer un programa municipal de mantenimiento a
pavimentos en el subdistrito, especialmente en las vialidades
con transito pesado o de afluencia vehicular.

Ayuntamiento

Tabla 63. Infraestructura.

Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Guadalajara.

4.6.D. Vialidad y transporte

PLAZOS
ACCIONES RESPONSABLES
C.P. M.P. L.P.
1. Estructuracién de un nuevo sistema vial, de acuerdo al
Pla'm de Desarrollo Urbano, para optimizar Iabmobvilidad Ayuntamiento
y liberar el tréfico de zonas con potencial habitacional o .
. . . Secretaria de
comercial especificamente en las calles Fresno, Pino, L.
. o . . Movilidad
Roble, Durazno, Ciprés, Pifia y Naranjo, asi como X
aplicar nuevos conceptos de vialidades tranquilizadas
donde sea posible.
Ayuntamiento
Secretaria de
2. Promover la elaboracién de algin proyecto vial que Movilidad
propicie el aprovechamiento de la avenida Inglaterra | Consejo Metropolitano X
como una vialidad principal del subdistrito. de Desarrollo Urbano
SCT
FERROMEX
3. Promover la ampliacién de la calle Mezquite a 25.00 m Ayuntamiento
de seccién, en el tramo de Ldzaro Cédrdenas y Roble con .
S . . . Secretaria de
el objetivo de conectar el flujo vehicular en doble sentido Movilidad
ampliacién que se conectaria pasando por el subdistrito ) } X
02, hasta la interseccién con la Av. Enrique Diaz de | Consejo Metropolitano
Ledn. de Desarrollo Urbano
4. Promover el flujo vehicular de las calles locales: Naranjo,
Durazno y Limén, hacia la prolongacién de Aw. Ayuntamiento X
Inglaterra.
5. Regular el sistema de transporte publico de carga al Ayuntamiento X
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PLAZOS

RESPONSABLES

C.P. M.P. L.P.

interior del subdistrito 01 “Fresno”, en especial la ruta Secretaria de
110 A. Movilidad
6. Consolidar el sistema vial primario y colector asf como
la  rehabilitacién 'y formacién de vialidades Ayuntamiento
subcolectoras. SIOP
Considerar un proyecto de renovacién urbana que Secretarfa de X
comprenda entre otras cosas la peatonalizacién del Movilidad
perfmetro del centro barrial del subdistrito.
7. Implementacién de soluciones para los puntos de
conflicto vial dentro del subdistrito, en particular las
calles: Fresno desde su cruce con Roble hasta la Avenida Ayuntamiento
Mariano Otero, la calle Pifia al cruce con Eucalipto, SIop
calle Roble desde la avenida Washington hasta la
calzada Lézaro Cardenas, prohibiendo el Secretarfa de X
estacionamiento en laterales a lo largo de estas Movilidad
vialidades, instalando sefialamientos viales,
balizamiento y en su caso semaforizando.
8. Ubicar paradas de autobuses urbanos de transporte
colectivo donde se requiera. Asi como la dotacién de A .

e . ! yuntamiento
mobiliario urbano donde las condiciones del espacio X
fisico lo permitan.

9. Habilitar espacios para estacionamientos publicos,
sobre todo en las zonas donde se ubican las industrias y
empresas para evitar que utilicen las vialidades de las Ayuntamiento
dreas habitacionales para descargar sus productos y X
materiales.
10. Dentro del marco de estudios vinculados a la movilidad
urbana y vehicular; se dard prioridad a la
implementacién de las acciones consignadas en el Plan Ayuntamiento
Maestro de Movilidad Urbana no Motorizada del Area Secretarfa de
Metropolitana de Guadalajara, para democratizar el Movilidad X
derecho de traslado del total de habitantes en el SI0P
subdistrito.
11. Dentro del marco de estudios vinculados a la movilidad
peatonal, se incluirdn acciones que mejoren la seguridad .
del peatén con la instalacién de seméaforos peatonales, Ayuntamiento
extensién de banquetas en cruces definidos como Secretaria de X
puntos de riesgo y el adecuado balizamiento, siguiendo Movilidad
los pardmetros consignados en el Plan Maestro de SIOP
Movilidad Urbana no Motorizada del Area
Metropolitana de Guadalajara

Tabla 64. Vialidad y transporte.
Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Guadalajara.
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4.7. ACCIONES DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO

Articulo 17.- En relacién con las dreas y predios para los que se proponen acciones de
conservacién ecoldgica; preservacién de bienes afectos al patrimonio histérico y cultural;
mejoramiento, saneamiento y reposicién de elementos de infraestructura o paisaje urbano, se
procederd a expedir los Planes Parciales correspondientes, conforme las disposiciones de los
articulos 125, 122, 144, 145 y 146 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, a fin de
promover su identificacién, conservacién y mejoramiento, con la concurrencia de las autoridades
estatales y federales competentes, para que tomen la participacién que les corresponde
conforme la legislacién federal y estatal vigente.

Articulo 18.- Las acciones necesarias de conservacién y mejoramiento a que se refiere el articulo
anterior, se promoverdn, autorizardn y ejecutaran mediante la modalidad de accién urbanistica

que se determine conforme al Proyecto Definitivo de Urbanizacién correspondiente.

Articulo 19.- En las dreas de urbanizacién progresiva, con la participacién de los propietarios de
predios y fincas, se promoverdn las obras de urbanizacién mediante la accién urbanfstica por
objetivo social, atendiendo las disposiciones de los articulos 334 al 332 del Cédigo Urbano y el
articulo 14°, fraccién |, inciso b) del Programa.

Articulo 20.- Las acciones de regularizacién de la tenencia de la tierra que se promuevan en
areas de urbanizacién espontdnea que el Ayuntamiento, con fundamento en este Plan Parcial,
autorice mediante acuerdo del Ayuntamiento, se realizardn conforme a lo dispuesto en el
articulo 53 de la Ley General.

4.7.A. Acciones de conservacién

ACCIONES RESPONSABLES
1. Eficientar el manejo de los desechos producto de las
actividades industriales y econdémicas que se realizan en el
subdistrito, y que generan contaminantes al medio Ayuntamiento X
ambiente, mantos fredticos, suelo y subsuelo asi como SEMADET
contaminacién auditiva, a través de los sistemas de
recoleccién de basura
2. Prever la incorporacién a la actualizacién de la préxima Ayuntamiento
revisién de Planes Parciales, los Planes de Ordenamiento SEMADET X
ECO|égiCO de la SEMADET y SEMARNAT. SEMARNAT
3. Desarrollar nuevas modalidades de proteccién a los .
L Ayuntamiento X
recursos naturales del municipio.
4. Implementando un programa permanente de revisiones a Ayuntamiento
las empresas e industrias emisoras de contaminantes que SEMADET X
incumplan con las normas ambientales. SEMARNAT
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PLAZOS
ACCIONES RESPONSABLES
C.P. M.P. L.P.
5. Establecer planes de trabajo que incluyan supervisién,
inspeccién y vigilancia de las industrias que manejan PEMEX
subsFanaas peligrosas o que denFro de sus mstalgcnones o|  Pproteccién Civil
predios almacenen combustibles, estableciendo vy A . X
haciéndoles cumplir con los programas y medidas de yuntamiento
seguridad en caso de derrames o fugas, incendios y/o SEMARNAT
explosion.
6. Promover el aumento de masa verde arbolada en el
subdistrito utilizando tanto en predios privados, Ayuntamiento X
banquetas asf como en espacios publicos servidumbres Ciudadanos
de vfas férreas.
7. Sustituir paulatinamente el arbolado (inadecuado por su
especie para zonas urbanas) existente instalado en la via
publica (parques, plazas, camellones, etc.) adecuando la Ayuntamiento X
seleccién de especies a la dimensién de los espacios
disponibles estableciendo un programa técnico de
sustitucién de especies y forestacién urbana.
8. Crear un mecanismo que promueva y regule el cuidado de
mascotas en la via publica y promover campafas de Ayuntamiento X
concientizacién ciudadana sobre el cuidado de mascotas | Secretarfa de Salud
en espacios urbanos.
9. Promover la vialidad peatonal y tranquilizada en algunas Ayuntamiento
calles locales de la colonia para crear dreas arboladas, Secretarfa de X X
instalar juegos infantiles y canchas deportivas. Movilidad
., ., . Catastro
10. Promocién en la creacién de parques de bolsillo en . . X
terrenos baldfos y fincas abandonadas. Medio Amb/lente Y
Ecologia

Tabla 65. Acciones de conservacion y mejoramiento.
Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Guadalajara.

4.7 .B. Acciones de mejoramiento

Articulo 21.- Conforme a las disposiciones del Plan Parcial, al autorizar y ejecutar acciones de
mejoramiento, aprobard la zonificacién especifica y la determinacién de usos y destinos que
procedan y gestionard su publicacién y registro.

Articulo 22.- Los propietarios de los predios comprendidos en las dreas de reserva urbana, se
apegardn de acuerdo al articulo 196 y lo relativo al Capitulo Il del Titulo Séptimo del Cédigo
Urbano.

Articulo 23.- El Ayuntamiento emprenderd las acciones a fin de:

I. Promover el desarrollo de las obras de urbanizacién basicas, atendiendo lo dispuesto en
el Capitulo Il, del Titulo Séptimo del Cédigo Urbano.
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Il.  En coordinacién con el Ejecutivo Estatal, ejercer el derecho de preferencia que se indica
en el articulo 196 del Cédigo Urbano y se regula conforme las disposiciones de la Ley

General y la Ley Agraria; y

Constituir reservas territoriales y promover su desarrollo.

De acuerdo con el Programa Municipal de Desarrollo

Urbano  desarrollar  politicas de  densificacién
habitacional para compensar las tendencias de
despoblamiento del distrito urbano, aplicable a las zonas
especificadas por el presente Plan Parcial.

Ayuntamiento
JALVI

Impulsar la  redensificacién  del drea  urbana,
promoviendo el aprovechamiento de los predios baldios
conforme a las normas de densidad y control de la
edificacién, propuestas en cada zona de acuerdo al
presente Plan Parcial.

Ayuntamiento
JALVI

Establecer incentivos fiscales y politicas para lograr la
redensificaciéon habitacional en el subdistrito mediante la
promocién de un programa especifico desarrollado por
catastro.

Catastro Municipal

Hacienda Municipal

Concluir el Atlas de Riesgo para determinar el grado de
exposicién y vulnerabilidad de los riesgos a que estd
expuesto el subdistrito urbano, desarrollando los
estudios especificos con la finalidad de proponer y
realizar acciones que mitiguen sus efectos hacia la
poblacién, la infraestructura y el entorno del municipio,
determinando la vulnerabilidad fisica y social.

Direccién de
Bomberosy
Proteccién Civil

Secretaria de Obras
Publicas

Tabla 66. Acciones de crecimiento.

Fuente: Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Guadalajara.




Plan Parcial de Desarrollo Urbano SD 01 “Fresno”

5. PROMOCION E INSTRUMENTACION DE LAS ACCIONES DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO

Articulo 24.- Para promover la aplicacién de este Plan Parcial, el Ayuntamiento a partir de las
propuestas que se formulen, celebrard acuerdos de coordinacién con las autoridades federales y
estatales para realizar las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento, previstas en los
articulos 7; 9, fraccién VII; y 41 de la Ley General.

Articulo 25.- En particular se promoveran y realizardn con base en acuerdos de coordinacién:

I.  La desincorporacién de tierras en propiedad social para su incorporacién a los centros
de poblacién y la creacién de reservas territoriales;

Il.  Las acciones de conservacién y mejoramiento que tengan por fin identificar, proteger y
promover la utilizacién adecuada de los bienes inmuebles afectos al Patrimonio Cultural
del Estado;y

IIl.  La regularizacién de la tenencia de la tierra para su incorporacién al desarrollo urbano,
como una accién de mejoramiento urbano, conforme presente Plan Parcial.

Articulo 26.- Para promover la aplicacién de este Plan Parcial, con la participacién de la
sociedad, el Ayuntamiento a partir de las propuestas que se formulen, celebrard acuerdos de
concertacién, convenios y contratos con personas y grupos sociales y privados, para realizar las
acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento, previstas en los articulos 7; 9, fraccién
VII; 10; 33, fraccién VIII; y 41 de la Ley General; conforme a las atribuciones, bases y
procedimientos previstos en los articulos 9, fraccién XlI; 140, 145, fraccién VI; 146 y 147 del
Cédigo Urbano.

Articulo 27.- A fin de promover y realizar las acciones de conservacién, mejoramiento y
crecimiento, previstas en el presente Plan Parcial, el Ayuntamiento:

|. Formulard y expedird el plan o planes parciales necesarios, a efecto de identificar los
sitios, fincas, monumentos y en general, los elementos que se declaren afectos al
Patrimonio Cultural del Estado, precisando el régimen de propiedad que les
corresponda, conforme a las disposiciones de los articulos 124 y 130 del Cédigo
Urbano; asi como los reglamentos correspondientes;

[I.  lIdentificard las dreas generadoras y receptoras transferencias de derechos de desarrollo, a
efecto de estimular la conservacién, mejoramiento y utilizacién productiva de bienes
inmuebles afectos al patrimonio cultural;

[ll.  Establecerd y aplicard estimulos fiscales, conforme a las disposiciones de la Ley de
Hacienda Municipal y el Cédigo Urbano en materia de promocién econdémica, a través
de la Ley de Ingresos y el Presupuesto de Egresos, para apoyar e incentivar:

a. Conservacién y mejoramiento de predios y fincas clasificados por su valor
histérico, artistico o cultural, asi como su utilizacién en actividades productivas y
congruentes sus caracteristicas;
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b. Acciones de proteccién y mejoramiento en areas ecoldgicas;

c. Acciones de reordenamiento, la renovacién o la densificacién de 4&reas
deterioradas, aprovechando adecuadamente sus componentes sociales vy
materiales;

d. Acciones de saneamiento, conservacién y utilizacién productiva de predios
baldios en los centros de poblacién, con la participacién de sus titulares y en su
caso, de las asociaciones previstas en los articulos 48 y 49 del Cédigo Urbano;y

e. Acciones de vivienda de interés social y popular;

IV.  Celebrard convenios con los titulares de predios y fincas, conforme a las disposiciones de

los articulos 146, 147, 157 y 211 del Cédigo Urbano, a efectos de:

a.

b.

Adecuar su uso a las exigencias del desarrollo urbano;

Dotar y rehabilitar la infraestructura urbana, el equipamiento y los servicios, en
dreas que carecen de ellas;

Incorporar porciones de la reserva a la expansién urbana y se regule su
crecimiento;

Determinar, precisar, agrupar y redistribuir las dreas de cesién para destino,
conforme a la utilizacién que corresponda a los predios donde se proponga la
accién urbanistica, para realizar las obras de infraestructura y equipamiento;

Adquirir predios para destinos o facilitar su aportacién por los particulares, para
realizar obras de vialidad y de equipamiento regional, mediante su pago o
compensacién fiscal;

Realizar las obras de urbanizacién bésica y de equipamiento urbano regional; y

Administrar los servicios publicos, en forma directa o con la participacién de los
particulares o grupos sociales.
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6. CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS

Articulo 28.- La utilizacién de las dreas y predios comprendidas dentro de los limites del drea de
aplicacién del Plan Parcial, que corresponden con los limites del territorio municipal, sea cual
fuere su régimen de tenencia de la tierra, estin sometidas a sus disposiciones, respetando las
jurisdicciones establecidas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 29.- En toda obra de urbanizacién y edificacién que emprendan las dependencias y
organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, se deberan respetar y
aplicar las normas y disposiciones del presente Plan Parcial, como condicién necesaria para
aprobar sus proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacién y edificacién, como se
ordena en los articulos 228 al 236, 314 y 334 del Cédigo Urbano.

Articulo 30.- La Dependencia Municipal de acuerdo a sus atribuciones para autorizar, controlar
y vigilar la utilizacién del suelo en el dmbito de su competencia, dictaminara respecto a la
aplicacién del Plan Parcial, de acuerdo a su zonificacién, aplicando sus disposiciones cuando asf
lo exija el asunto con apoyo a estudios o criterios técnicos de conformidad con este Plan Parcial,
y legislacién aplicable, por lo tanto, en sus actuaciones deberd acreditar en su motivacién y
fundamentacién, que sus determinaciones corresponden con la planeacién del desarrollo
urbano de este Plan Parcial.

Articulo 31.- Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan Parcial, conforme
a la demarcacién, los sefialamientos y modalidades contenidas en el Titulo Cuarto, Capitulo I,
del Cédigo Urbano, a través de la Dependencia Municipal, se procederd a notificar a los
propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonificacién que se aprueba, en los
casos que sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de sus titulares y de
terceros, en relacién con:

I. Delimitacién de las dreas de proteccién histérico-patrimonial y determinacién de predios
y fincas identificados por su fisonomia y valores naturales o culturales; y

[I.  Determinacién de destinos para elementos de la infraestructura, la vialidad y obras
especificas de equipamiento urbano.

Articulo 32.- Todas las actividades, giros comerciales y de servicios que se presenten para
autorizacién o refrendo bajo la figura de compatibilidad de acuerdo con la zonificacién del
presente Plan Parcial, incluidos en el catdlogo del anexo 8 de este documento, tendrdn calidad
de “actividades y giros predominantes, compatibles y condicionados”, sujetos al cumplimiento
de las normas de control de la urbanizacién, la edificacién y operacién determinadas por este
Plan Parcial y al cumplimiento de las normas sefialadas por el Reglamento de Zonificacién
Urbana del Municipio de Guadalajara, el Reglamento para el Funcionamiento de Giros
Comerciales, Industriales y de Prestacién de Servicios en el Municipio de Guadalajara, la Ley de
Hacienda Municipal, la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco y demds
lineamientos de observancia federal, estatal y municipal aplicables en materia del giro y actividad
especifica de que se trate.
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7. DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO

Articulo 33.- Las disposiciones en materia de provisiones, usos, destinos, reservas, normas de
control de la edificacién y de operacién o funcionamiento de giros o actividades que integran la
zonificaciones establecidas en el presente Plan Parcial, son de observancia obligatoria para las
autoridades, los organismos descentralizados o paraestatales, los organismos de participacién
social y consulta, los fedatarios publicos y los ntcleos de poblacién, y en general para toda
aquella persona fisica o juridica, a efecto de respetar la conservacién, mejoramiento y
crecimiento del territorio regulado por este Plan Parcial.

Las autoridades municipales de acuerdo a sus facultades dictaminardn respecto a las
provisiones, usos, destinos, reservas, normas de control de la urbanizacién, edificacién y de
operacién o funcionamiento de giros o actividades de acuerdo a la zonificacién establecida en el
presente Plan Parcial, aplicando sus disposiciones con apoyo a estudios o criterios técnicos de
conformidad con este Plan, y legislacién aplicable.

Las autoridades municipales deberdn expedir los dictdmenes, certificaciones de uso de suelo,
autorizaciones, dictdmenes técnicos, licencias y permisos de obras y actividades o giros,
acreditando en su motivacién y fundamentacién, que sus determinaciones corresponden con la

planeacién del desarrollo urbano de este Plan Parcial.

Articulo 34.- Los dictdmenes, certificaciones de uso de suelo, autorizaciones, dictdmenes
técnicos, licencias y permisos de obras y actividades que se consideren contraventores de las
disposiciones que los rigen, serdn sujetas a los procedimientos administrativos o jurisdiccionales
ante las autoridades competentes, respetando las formalidades esenciales del procedimiento.

Articulo 35.- Para los efectos de aplicacién del ardbigo 284 fraccién IV del Cédigo Urbano del
Estado de Jalisco, 95 del Reglamento de Gestién del Desarrollo Urbano del Municipio de
Guadalajara, aquellas personas fisicas o morales que pretendan desarrollar acciones urbanisticas
o edificaciones o urbanizaciones, o iniciar actividades en el drea de aplicacién de este Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, sustentdndose en dictimenes de trazo, usos y destinos especificos
procedentes emitidos con fundamento en planes de desarrollo urbano con vigencia inmediata
anterior a este Plan de Desarrollo Urbano, deberdn exhibirlos ante la autoridad competente
mediante copia certificada y/o original para su cotejo.

Articulo 36.- Conforme a lo dispuesto en los articulos 4, 18, 19, 27, 28 y 37 al 39 de la Ley
General, las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo
necesario, dentro del dmbito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan
Parcial.

Asimismo, como disponen los articulos 228 al 230 y 234 al 242 del Cédigo Urbano, son
obligatorias las disposiciones del Plan Parcial, en cuanto a la planeacién y regulacién de los
asentamientos humanos para todas las personas fisicas o morales y las entidades publicas y
privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del centro de poblacién.
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7.1. MEDIOS DE DEFENSA.

Articulo 37. Cuando las edificaciones y urbanizaciones, cambios de uso del suelo u otros
aprovechamientos de fincas que contravengan las leyes, reglamentos, programas o planes de
desarrollo urbano aplicables, que originen un deterioro a la calidad de la vida de los
asentamientos humanos, los habitantes y propietarios de predios y fincas del drea que resulten
directamente afectados, tendran derecho a exigir que se lleven a cabo las suspensiones o
modificaciones ante la autoridad competente o superiores jerdrquicos correspondientes.

En el caso de que se sea solicitada la demolicién ésta, serd tramitada ante la autoridad judicial
competente para cumplir con los citados ordenamientos.

El derecho que establece el presente articulo, se ejercerd por cualquier habitante o propietario
afectado o su representante, ante las autoridades competentes o superiores inmediatos, quienes
oirdn previamente a los interesados y deberdn resolver en un término no mayor de treinta dfas,
contados a partir de la fecha de recepcién del escrito correspondiente, por la autoridad
responsable.

Los propietarios o habitantes para ejercer este derecho, pueden optar por informar sobre los
hechos a la Procuradurfa de Desarrollo Urbano y solicitar intervenga como su representante.

Si con el ejercicio de este derecho se acredita ante la autoridad competente la trasgresién de las
disposiciones contenidas en este Plan y legislaciones aplicables en la materia, la autoridad
competente, ademds de la aplicacién de medidas de seguridad y sanciones, se encontrara
obligada a ejercitar el juicio de lesividad correspondiente ante el Tribunal de lo Administrativo
del Estado de Jalisco; en caso de que la autoridad resuelva de forma adversa a la solicitud de los
habitantes afectados, o no lo haga en el término previsto por el parrafo precedente, éstos
podran acudir ante la autoridad jurisdiccional a dilucidar este derecho en los términos de la ley
reglamentaria respectiva.

7.1.A. De los Recursos

Articulo 38. Contra las resoluciones que se dicten en la aplicacién de este Plan Parcial y los actos
u omisiones de las autoridades responsables de aplicarlas, las personas que resulten afectadas en
sus derechos podran interponer los recursos previstos en la Ley del Procedimiento Administrativo
del Estado de Jalisco o promover el Juicio respectivo ante el Tribunal Administrativo del Estado
de Jalisco conforme a la competencia definida para el Tribunal en su Ley Organica y las reglas
establecidas en su Ley Procesal.
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8. ANEXOS

8.1. ANEXO A - ACTIVIDADES O GIROS COMPATIBLES Y CONDICIONADOS

ZONAS DE APROVECHAMIENTO DE RECURSOS NATURALES

1. En las zonas de aprovechamiento de recursos naturales, los usos y destinos permitidos son las
granjas y huertos, que son las dedicadas a las actividades de cultivo de arboles frutales y de
hortalizas, asf como granjas avicolas y apiarios, incluyendo la posibilidad de la edificacién de
una casa habitacién y las instalaciones necesarias para su cuidado y mantenimiento.

2. En estas zonas la categoria de los usos y destinos permitidos son los que se indican a

continuacién:

TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

APROVECHAMIENTO DE RECURSOS NATURALES

Zona (uso o g 0 q o0
Clave ( Actividades o giros Usos y destinos permitidos
predominante)
AS Actividades Actividad | | e Actividades silvestres
. ctividades naturales en selva y campo Granias v h
silvestres o ranjas y huertos
Granias Granjas avicolas, apicolas y cria de ganado. Huertos e Granjasy huertos
GH huertJos Y (Frutales, hortalizas, flores) siembra, recoleccién y o Actividades silvestres
comercializacién

Simbologia de la categoria
. Predominante
o  Compatible
A Condicionado

ZONAS ALOJAMIENTO TEMPORAL

1. La regulacién de las zonas de alojamiento temporal tiene la finalidad de promover el
establecimiento ordenado del alojamiento y servicios complementarios para el desarrollo de
actividades turisticas y de descanso y la categoria de los usos y destinos permitidos en estas
zonas se indican en el cuadro que se presenta a continuacién:
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

ALOJAMIENTO TEMPORAL
Giros de
Zona (uso Ubicacién .. . . ..
Clave .( . Actividades o giros Usos y destinos permitidos
g y p
predominante) Especial
(GUE)
Hoteles turisticos con habitaciones, suites y . Turistico hotelero densidad
todos los servicios complementarios. minima
) Motel de paso, hotel de paso o retiro, o  Espacios verdes y abiertos
TH1 Turistico habitaciones con servicio de restaurante. distritales
hotelero ":')J (Debe presentar Estudio de impacto al o  Equipamiento Distrital
densidad minima O transito, Proyecto de adecuacién e integracién A Comercial y de servicios

al entorno urbano. Cumplir con la norma de
cajones de estacionamiento.)

distrital
A Giros de ubicacién especial

TH2

Turistico
hotelero

Trdiler park con servicios complementarios.

e Turistico hotelero densidad
baja

o Turistico hotelero
densidad minima

o  Espacios verdes y abiertos

densidad baja distrital
A Comercial y de servicios
distrital
Casa de huéspedes, pensién, casa de ° Turl'sFlco hotelers densidad
asistencia y albergue, casas amuebladas, medlg .
departamentos con servicios de hoteleria. o ESP?C'OS verdes y abiertos
Turfstico vecinales
TH3 hotelero Mutu.allda()ies y Fraternldadgs, smdlcatos,‘ o Espacios verdes y abiertos
) . colegios, cdmaras, agrupaciones, federaciones barriales
densidad media asociaciones politicas, civiles, religiosas, A Comercial y de servicios
laborales, deportivas, de comerciantes, vecinal
productores, recreativas o de A Comercial y de servicios
Profesionistas. barrial

Hoteles turisticos con habitaciones, suites,

. Turistico hotelero densidad

restaurante y todos los servicios alta ) )
o complementarios. o Turistico hotelero densidad
Turistico media
TH4 hotelero o  Espacios verdes y abiertos
densidad alta Mesones, hostales y posadas. Habitaciones y dlstrltalgs -
servicio de restaurante. A Cgmng|aI y de servicios
distritales

A Equipamiento distrital

e . .. . isti
Turistico Cabanas, bungalows y similares, servicio de TUFISt{CO Campestre.
TC alojamiento temporal y renta de o Espacios verdesy abiertos
campestre ) P ' regionales
) e Turistico ecoldgico
Campamentos, dreas para. o Turistico Campestre
TE Turistico - — o  Espacios verdesy abiertos
ecolc’)gico Villas hotelera;y condo hoteles. Con servicios regionales
complementarios
Simbologia de la categoria
e  Predominante
o  Compatible
A Condicionado

4. En la presente Norma, la designacién de las zonas turisticas tiene la finalidad de delimitar

dentro del territorio municipal:

|. Zonas existentes con este tipo de actividad en forma predominante; o

Il. Zonas susceptibles de desarrollo en razén de su atractivo natural, de sus actividades
econémicas, comerciales o publicas.
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5. Para su clasificacién estas zonas se dividen en:
|. Turistico Hotelera;
[I. Turistico Campestre; y

[Il. Turistico Ecoldgica.

6. Pueden identificarse zonas turfstico-hoteleras en los esquemas de ordenamiento de los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano, estableciendo las normas especificas para su control, sin
embargo, estas actividades pueden ser consideradas dentro del sector de las actividades
terciarias y es factible emplazarse en zonas de servicios y en las que se consideren compatibles,
estando sujetas a las normas de control de la edificacién que para cada una de las zonas
establece la presente norma.

7. En las zonas turistico-ecoldgicas las normas de control de la edificacién y de la urbanizacién
son el resultado de los estudios ambientales o urbanos que en su caso sean requeridos por las
autoridades competentes y estdn sujetas al cumplimiento de los lineamientos establecidos en el
reglamento de Zonificacién Municipal.

ZONAS HABITACIONALES

8. La reglamentacién de las zonas habitacionales tiene la finalidad de mejorar la calidad
ambiental, la identidad, la seguridad y el bienestar de la comunidad, a través de las siguientes

acciones:

|. Proteger las dreas contra la excesiva concentracién de habitantes, regulando la densidad de
poblacién y la densidad de la edificacién en cada zona especifica, sefialando la minima
dotacién de espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios para el
descanso, la convivencia y la recreacién, permitiendo asimismo aquellos usos que
complementan la actividad habitacional y que se clasifican en la categoria de usos y destinos
permitidos de la zona, con el objeto de garantizar la autosuficiencia de éstas y evitar el
desplazamiento de los habitantes a otras zonas para el suministro del abasto diario;

[I. Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios interiores habitacionales que
permitan un medio ambiente higiénico y saludable, asi como salvaguardar la privacidad a
través del control de la separacién y altura de las construcciones;

[Il. Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones téxicas y otros riesgos,
producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos ofensivos, vibraciones,
humos, malos olores y otras influencias nocivas a la comunidad y sus habitantes;
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IV. Proteger las zonas contra el trafico pesado ocasionado por el establecimiento de usos

incompatibles y contra el congestionamiento vial producido por el exceso de automoviles

estacionados en las calles, que generan estos usos incompatibles;

V. Proteger el cardcter de ciertas dreas identificadas y caracterizadas por su valor fisonémico

tradicional e histdrico, en las cuales la escala y configuracién de las edificaciones debe ser

controlada de una manera acorde con su contexto; y

VI.

Permitir libertad en el disefio arquitecténico individual, que produzca una deseable

diversidad de formas de la edificacién sin afectar las edificaciones circundantes y, en algunos

casos debe integrarse a la zona de su ubicacién, y en el caso del Centro Histérico, Barrios y

Zonas Tradicionales, a sus perimetros Ay B.

TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

USO HABITACIONAL

Zona (uso o . 5 0.9
Clave ( Actividades o giros Usos y destinos permitidos
predominante)
e Habitacién Jardin
Hj Habitacional Jardin Habitacién o Espacios verdes y abiertos vecinales
Habitacional Unifamiliar o * Habitacién unifamiliar ‘
H1-U . . Habitacién o Espacios verdes y abiertos vecinales
densidad minima
Habitacional . :al;itacién plg;ifaq?.iliar horizontal
. - . L o abitacién unifamiliar
H1-H plurifamiliar horizontal | Habitacién ; : .
. o o Espacios verdes y abiertos barriales
densidad minima.
Habitacional e Habitacional plurifamiliar vertical
- i . L g o Habitacional unifamiliar
H1-V plurifamiliar vertical Habitacién e i 4
X o o Habitacional plurifamiliar horizontal
densidad minima. o Espacios verdes y abiertos vecinales
H2-U Habitacional unifamiliar Habitacid e Habitacién unifamiliar
- densidad baja abitacion Espacios verdes y abiertos vecinales
Habitacional . :ag?tac?ona: plu‘;ifar??‘iliar horizontal
H2-H plurifamiliar horizontal | Habitacién ©  napracionatunifamiar .
X . o Habitacional plurifamiliar vertical
densidad baja o Espacios verdes y abiertos vecinales
Habitacional e Habitacién plurifamiliar vertical
. - . S o Habitacional unifamiliar
H2-V plurifamiliar vertical Habitacién o IS 4
k . o Habitacional plurifamiliar horizontal
densidad baja o Espacios verdes y abiertos vecinales
e Habitacién unifamiliar
Habitacional unifamiliar — i i i
H3-U : : Habitacién o Espgaos Yerdes y ;llblertos vecinales
densidad media A Equipamiento vecinal
A Comercios y servicios vecinales
e Habitacién plurifamiliar horizontal
Habitacional o Habitacién unifamiliar
- T - L o Espacios verdesy abiertos vecinales
H3-H plurifamiliar horizontal | Habitacién pacios ya
. ) A Equipamiento vecinal
densidad media. A Comercial y servicios vecinales
A Manufacturas domiciliarias
e Habitacional plurifamiliar vertical
Habitacional o EaE!tac!ona: u:’]lf-afmlhiiiir‘ . |
. . . s o abitacional plurifamiliar horizonta
H3-V plurifamiliar vertical Habitacién ; plurifar A
R K o Espacios verdes y abiertos vecinales
densidad media A Equipamiento vecinal
A Comercial y de servicios vecinales
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

USO HABITACIONAL

Clave Zona'(uso Actividades o giros Usos y destinos permitidos
predominante)
e Habitacional unifamiliar
Habitacional unifamiliar o Espacios verdes y abiertos vecinales
H4-U . Habitacién A Equipamiento vecinal
densidad alta A Comercial y de servicios vecinales
A Manufacturas domiciliarias
e Habitacional plurifamiliar horizontal
. o Habitacional unifamiliar
Habitacional o Habitacional plurifamiliar vertical
H4-H plurifamiliar horizontal Habitacién o Espacios verdes y abiertos vecinales
densidad alta A Equipamiento vecinal
A Comercial y de servicios vecinales
A Manufacturas domiciliarias
e Habitacional plurifamiliar vertical
Habitacional o Habitacional unifamiliar
. .. . s o Habitacional plurifamiliar horizontal
H4-V plurlfamlllar vertical Habitacién o Espacios verdzs y abiertos vecinales
densidad alta A Equipamiento vecinal
A Comercial y de servicios vecinales

Simbologia de la categoria

. Predominante
o  Compatible
A Condicionado

ZONAS MIXTAS

TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

USO MIXTO

Clave Zona o Uso Predominante Usos y Destinos permitidos

Habitacional Unifamiliar Densidad Minima

Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Minima

Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Minima

Turistico Hotelero Densidad Media
Comercial y de Servicios Vecinales
Comercial y de Servicios Barriales
Manufacturas Domiciliarias

Mixto Barrial Intensidad Minima

MB-1

Equipamiento Vecinal
Equipamiento Barrial
Espacios Verdes y Abiertos Vecinales
Espacios Verdes y Abiertos Barriales

Habitacional Unifamiliar Densidad Baja
Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Baja
Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja
Turistico Hotelero Densidad Media

Comercial y de Servicios Vecinales

Comercial y de Servicios Barriales

Manufacturas Domiciliarias

Mixto Barrial Intensidad Baja

MB-2

Equipamiento Vecinal
Equipamiento Barrial
Espacios Verdes y Abiertos Vecinales
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

USO MIXTO

Clave Zona o Uso Predominante Usos y Destinos permitidos

e  Espacios Verdes y Abiertos Barriales

e  Habitacional Unifamiliar Densidad Media

e  Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Media
e Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media

e Turistico Hotelero Densidad Media

e  Comercial y de Servicios Vecinales

Mixto Barrial Intensidad Media e  Comercial y de Servicios Barriales

e Manufacturas Domiciliarias

MB-3

e  Equipamiento Vecinal

e  Equipamiento Barrial

e  Espacios Verdes y Abiertos Vecinales

e  Espacios Verdes y Abiertos Barriales

Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta
Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Alta
Turistico Hotelero Densidad Media

Comercial y de Servicios Vecinales

Mixto Barrial Intensidad Alta Comercial y de Servicios Barriales

MB-4

Manufacturas Domiciliarias
Equipamiento Vecinal
Equipamiento Barrial

Espacios Verdes y Abiertos Vecinales
Espacios Verdes y Abiertos Barriales

Habitacional Unifamiliar Densidad Minima

Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad
Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Minima
Turistico Hotelero Densidad Minima

Turistico Hotelero Densidad Media

Turistico Hotelero Densidad Alta

Comercial y de Servicios Vecinales

Comercial y de Servicios Barriales

Mixto Distrital Intensidad . . o
Comercial y de Servicios Distritales

Minima

MD-1

Manufacturas Domiciliarias
Manufacturas Menores
Equipamiento Vecinal

Equipamiento Barrial

Equipamiento Distrital

Espacios Verdes y Abiertos Vecinales
Espacios Verdes y Abiertos Barriales
Espacios Verdes y Abiertos Distritales

Habitacional Unifamiliar Densidad Baja
Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Baja
Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja
Turistico Hotelero Densidad Minima

Turistico Hotelero Densidad Media

Turistico Hotelero Densidad Alta

Mixto Distrital Intensidad Baja

MD-2

Comercial y de Servicios Vecinales

Comercial y de Servicios Barriales
Comercial y de Servicios Distritales
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

Zona o Uso Predominante

USO MIXTO

Usos y Destinos permitidos

Manufacturas Domiciliarias
Manufacturas Menores
Equipamiento Vecinal

Equipamiento Barrial

Equipamiento Distrital

Espacios Verdes y Abiertos Vecinales
Espacios Verdes y Abiertos Barriales
Espacios Verdes y Abiertos Distritales

MD-3

Mixto Distrital Intensidad Media

Habitacional Unifamiliar Densidad Media
Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Media
Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media
Turistico Hotelero Densidad Minima

Turistico Hotelero Densidad Media

Turistico Hotelero Densidad Alta

Comercial y de Servicios Vecinales

Comercial y de Servicios Barriales

Comercial y de Servicios Distritales

Manufacturas Domiciliarias

Manufacturas Menores

Equipamiento Vecinal

Equipamiento Barrial

Equipamiento Distrital

Espacios Verdes y Abiertos Vecinales

Espacios Verdes y Abiertos Barriales

Espacios Verdes y Abiertos Distritales

MD-4

Mixto Distrital Intensidad Alta

Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta
Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Alta
Turistico Hotelero Densidad Minima

Turistico Hotelero Densidad Media

Turistico Hotelero Densidad Alta

Comercial y de Servicios Vecinales

Comercial y de Servicios Barriales

Comercial y de Servicios Distritales
Manufacturas Domiciliarias

Manufacturas Menores

Equipamiento Vecinal

Equipamiento Barrial

Equipamiento Distrital

Espacios Verdes y Abiertos Vecinales

Espacios Verdes y Abiertos Barriales

Espacios Verdes y Abiertos Distritales

MC-1

Mixto Central Intensidad
Minima

Habitacional Unifamiliar Densidad Minima
Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Minima
Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Minima
Comercial y de Servicios Vecinales

Comercial y de Servicios Barriales

Comercial y de Servicios Distritales

Comercial y de Servicios Central
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

Zona o Uso Predominante

USO MIXTO

Usos y Destinos permitidos

Manufacturas Menores
Manufacturas Domiciliarias
Equipamiento Vecinal

Equipamiento Barrial

Equipamiento Distrital
Equipamiento Central

Espacios Verdes y Abiertos Vecinales
Espacios Verdes y Abiertos Barriales
Espacios Verdes y Abiertos Distritales

MC-2

Mixto Central Intensidad Baja

Habitacional Unifamiliar Densidad Baja
Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Baja
Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja
Comercial y de Servicios Vecinales

Comercial y de Servicios Barriales

Comercial y de Servicios Distritales

Comercial y de Servicios Central

Manufacturas Menores

Manufacturas Domiciliarias

Equipamiento Vecinal

Equipamiento Barrial

Equipamiento Distrital

Equipamiento Central

Espacios Verdes y Abiertos Vecinales

Espacios Verdes y Abiertos Barriales

Espacios Verdes y Abiertos Distritales

MC-3

Mixto Central Intensidad Media

Habitacional Unifamiliar Densidad Media
Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Media
Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media
Comercial Y de Servicios Vecinales

Comercial Y de Servicios Barriales

Comercial Y de Servicios Distritales

Comercial Y de Servicios Central

Manufacturas Menores

Manufacturas Domiciliarias

Equipamiento Vecinal

Equipamiento Barrial

Equipamiento Distrital

Equipamiento Central

Espacios Verdes y Abiertos Vecinales

Espacios Verdes y Abiertos Barriales

Espacios Verdes y Abiertos Distritales

MC-4

Mixto Central Intensidad Alta

Habitacional Unifamiliar Densidad Alta
Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta
Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Alta
Comercial y de Servicios Vecinales

Comercial y de Servicios Barriales

Comercial y de Servicios Distritales

Comercial y de Servicios Central

Manufacturas Menores
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

USO MIXTO

Clave Zona o Uso Predominante Usos y Destinos permitidos

e Manufacturas Domiciliarias

e  Equipamiento Barrial

e  Equipamiento Distrital

e  Equipamiento Central

e  Espacios Verdes y Abiertos Vecinales
e  Espacios Verdes y Abiertos Barriales
e  Espacios Verdes y Abiertos Distritales
e  Espacios Verdes y Abiertos Centrales

e  Turistico Hotelero

e  Comercial y de Servicios Distritales
e  Comercial y de Servicios Central

e  Comercial y de Servicios Regional

Industria Ligera
Industria Mediana

Mixto Regional Industria Pesada

MR

Equipamiento Distrital
Equipamiento Central

Equipamiento Regional

Espacios Verdes y Abiertos Distritales

Espacios Verdes y Abiertos Centrales

e  Espacios Verdes y Abiertos Regionales
Simbologia de la categoria

. Predominante
o  Compatible
A Condicionado

ZONAS COMERCIALES Y DE SERVICIO

9. El ordenamiento y regulacién de las zonas de uso comercial y de servicios tiene la finalidad de
promover las siguientes acciones:

|. Dotar al municipio de las superficies necesarias y en la localizacién adecuada, para el
desemperio de la funcién comercial y de servicios para el desarrollo de la comunidad, tanto
por ser fuentes de trabajo como por ser satisfactores de necesidades de la propia comunidad;

Il. Proteger tanto a las instalaciones comerciales y de servicios como a las zonas
habitacionales cercanas, contra peligros de fuego, explosién, emanaciones téxicas, humos,
ruidos excesivos y otros riesgos o impactos negativos, regulando la intensidad de uso de los
locales comerciales, asi como restringiendo aquellos tipos de establecimientos que generan
trifico pesado e impactos dafiinos y aplicando los requerimientos de estacionamientos para
evitar el congestionamiento vehicular en la via publica; y

[Il.Permitir una mixtura adecuada entre las diversas actividades que pueden ser compatibles
entre si, posibilitando la interaccién de funciones que se afecten complementaria y
positivamente unas a otras sin generar conflictos a terceros y, de existir estos conflictos, se
generen los mecanismos de conciliacién necesarios para solucionarlos.
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10. Las zonas de uso comercial y de servicios y su radio de influencia se clasifican en los
siguientes tipos:

|. Comercial y servicios vecinal: Las zonas donde se ubica la concentracién de actividades
comerciales de abasto diario, asf como de servicios permanentemente demandados por los
vecinos de una zona habitacional, por lo que su accesibilidad es principalmente peatonal,
generando los centros vecinales, buscando su localizacién recomendable;

[I. Comercial y servicios barriales: Las zonas donde se ubica la principal concentracién de
estas actividades para el abasto de los habitantes de un barrio o colonia, cuyos satisfactores
de consumo son del tipo diario- semanal, generando los centros de barrio y corredores
barriales;

[ll. Comercial y servicios distrital: Estas zonas generalmente se desarrollan en forma de
corredores o centros comerciales, en los que se ubican actividades que sirven a amplias dreas
del centro de poblacién, siendo adecuadas para ubicar el uso comercial y de servicios para el

abasto semanal-mensual;

IV. Comercial y servicios centrales: Las zonas donde se ubica la principal concentracién de
estas actividades para el comercio de la totalidad o un amplio sector del centro de poblacién,
generando los centros o sub centros urbanos, o desarrolladas en forma de corredores
urbanos;y

V. Comercial y de servicios regional: Las actividades que se ubican en estas zonas tienen un
alcance que rebasa al propio centro de poblacién, por lo que son adecuadas en forma de
corredores desarrollados sobre vialidades del sistema vial primario con facil accesibilidad
hacia las salidas carreteras; en ellas los usos habitacionales deberdn quedar excluidos.

11. Los cuatro primeros tipos de zonas a su vez se subdividen en cinco rangos por su nivel de
intensidad de la edificacién permisible, siendo estos: intensidad minima, intensidad baja,
intensidad media, intensidad alta, intensidad méxima;

12. En las zonas de uso comercial y de servicios, la clasificacién de los usos y destinos permitidos
son los que se indican en el cuadro que se presenta a continuacién:

TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE NIVEL VECINAL
Uso o Actividad o Usos y destinos

Clave Descripcion de actividades

Zona Giro permitidos
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Se debe permitir en un 4rea dentro de la vivienda solo en planta baja con una superficie de 50 m2 como maximo. En caso

de tratarse de giro de fondas hasta 80 m2

Comercio al por menor de abarrotes (con o sin venta
de cerveza)

Comercio de granos y semillas

Comercio de moles, chiles secos, especias, salsasy
condimentos.

Abarrotes y

miscelanea Comercio de huevo.
Comercio de refresco y agua purificada.
Comercio de articulos y productos para la limpieza
Venta de agua embotellada
Comercio al por menor de leche
Acuario
Afiladurfa

Articulos parala
limpieza y jarcerfa

Venta de productos a granel y/o envasados para la
limpieza, utensilios como escobas, trapeadores, y
cualquier utensilio utilizado para la limpieza

Articulos para
cocina

Incluye articulos de cocina, ollas, refractarios y
similares al giro. Excluye cubiertos de metales
preciosos.

Boneteria y

mercerfa
Boutique Venta de ropa, lenceria, calzado y accesorios para el
vestido.
Boleria, aseo y lustre de calzado
Calzado Taller de reparacién de calzado
Zapateria
Carniceria
Carnes y pescados | Polleria
Pescaderia

Caseta de
informacién

De vigilancia, venta de lotes, casas, departamentos,
inmuebles en General.

Casetas
telefénicas

Cerrajerfa

Elaboracién de llaves, reparacién de chapas y
candados.

Consultorio
Médico

Servicios de consultorios médicos y especialidades
(sector privado), unipersonal por vivienda.

Cremeria

Comercio de productos de salchichoneria y cremeria

CS-v
Comercio y Servicio Vecinal.

Comercio de dulces y chocolates

Venta de pifatas

Dulcerfa y venta

Globos metalicos

de articulos para

Venta y renta de disfraces y mascaras

fiesta

Venta de articulos para regalo

Venta de articulos para magia

Escritorio publico

Servicios de salén de belleza, estéticas unisexo y

Estética .
peluquerias

Estudio

fotogréfico
Libros, periédicos y revistas
Venta de hielo

Expendio Venta de agua a granel
Boletos para eventos y viajes.

Billetes de loterfa, pronésticos deportivos, sorteos.
Comercio al por menor de productos farmacéuticos
. (farmacias, boticas )

Farmacia - —
Comercio al por menor de productos farmacéuticos
homeopaticos

Floreria
Servicio de fonda o cocina econémica

Fonda

Servicio de menuderia

Comercial y de servicios
vecinal

Habitacién unifamiliar
Habitacién plurifamiliar
horizontal

Habitacién plurifamiliar
vertical

Espacios verdes y abiertos
vecinales

Manufacturas
domiciliarias
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE NIVEL VECINAL
Uso o Actividad o Usos y destinos

Clave Zona Giro Descripcién de actividades el

Se debe permitir en un drea dentro de la vivienda solo en planta baja con una superficie de 50 m2 como maximo. En caso
de tratarse de giro de fondas hasta 80 m2

Servicio de rosticeria de pollos
Servicios de ostioneria, mariscos y pescados
Servicios de cenadurias

Servicio de alimentos vegetarianos
Servicio de pizzeria

Servicios de jugos y chocomiles.

Servicio de loncherias, taquerias y torterias

Fruterfay
Verdulerfa
Venta de bisuteria
Joyeria Yente/l de relojes, articulos de plateria, bisuteria y
joyeria.
Venta de articulos de orfebreria
Méquina Maquinas despachadoras o expendedoras de:
expendedora de chi;les{ chocolate‘s, dulces, juguetes, articulos.
productos, Ubicacién por unidad
alimentos y Casetas de fotografia automatica
bebidas sin Alquiler de bascula para personas
alcohol
Oficina de Oficina para cualquier profesién y oficio que se
servicios y encuentre dentro de una vivienda.
comercios
Panaderia Unicamente exhibicién y venta
Articulos escolares, fotocopiado, enmicado,
Papeleria engargolado de articulos impresos, exhibicién, venta
y renta de computadoras.
Plasticos y Venta de articulos de pléstico y desechables

desechables

Perfumerfa

Servicio de recepcién de ropa para tintoreria y

Planchadurfa planchaduria

Productos Productos vegetarianos y naturistas
naturales

Relojerfa

Renta de Renta de equipo de cémputo dentro de local,
computadoras CIBER.

Renta de ropa

Tortilleria Unicamente exhibicién y venta

Veterinaria de Incluye venta de articulos para mascotas.
primer contacto

Simbologia de la categoria
. Predominante

o  Compatible
A Condicionado

TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE NIVEL BARRIAL

Clave Uso o Actlv!dad ° Descripcion de actividades Usosy c.lc?stlnos
Zona Giro permitidos
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE NIVEL BARRIAL

Clave

Uso o
Zona

Actividad o
Giro

Descripcién de actividades

Usos y destinos
permitidos

CS-B

Comercio y Servicio Barrial.

Acumuladores

Pilas eléctricas o solares, exhibicién y venta de.

De crédito, arrendadoras financieras, de factoraje o

Agencias de autofinanciamiento; prestacién de servicios. (biomeIrC|aI y de servicios
.. . - i arrial
servicios De viajes, turismo y excursiones; Venta de boletos y . ..
. Comercial y de servicios
asesoria. ol
— vecina
Elaboracién de leche condensada, evaporada y en S U
: Habitacién unifamiliar
Alimentos polvo

derivados de la
leche

Elaboracién de pan y pasteles (panaderias)

Elaboracién productos de molino a base de cereales
y leguminosas. Incluye harinas

Alimentos

Servicio de fonda

Servicio de birrieria

Servicio de loncherias, taquerias y torterias

Servicio de menuderia

Servicio de restaurante

Servicio de rosticeria de pollos

Servicios de cenadurias

Servicios de ostioneria, mariscos y pescados

Antigliedades y
bazares,

(Esculturas, pinturas, muebles, fotografias, articulos
usados y similares); restauracién, exhibicién y
compra-venta de.

Anuncios, rétulos
y graficos

A mano, en Serigrafia y por computadora;
elaboracién y venta de.

Aparatos y
equipos para
rehabilitacién

Articulos, aparatos y equipos para rehabilitacién
fisica; Prétesis y aparatos para sordera, prétesisy
equipos para rehabilitacién venta, reparacién y
exhibicién de.

Articulos para
decoracién, de
Oficinay

manualidades

Alfombras, cortinas y tapetes, almacén, exhibicién y
venta de.

Articulos para la decoracién de interiores,
elaboracién, exhibicién y venta de.

Articulos y equipos para oficina, exhibicién y venta
de.

Muebles y equipos para oficina, estanteria;
Exhibicién y venta de.

Articulos para manualidades y articulos navidefios;
exhibicién y venta de.

Articulos
domésticos

de hojalata

Almohadas, colchones, colchas, edredones y
similares, Exhibicién y venta de

Cortinas y persianas y cortineros de tela;
Elaboracién, reparacién, venta y exhibicién.

Artesanfas y

Vidrio artesanal; articulos, vitrales y emplomados,
elaboracién, exhibicién y venta de productos de.

Vidrios, cristales, lunas, espejos, vitrales y
reconocimientos, venta y exhibicién de.

orfebreria Elaboracién de alfareria y ceramica.
En calzado, piel, textiles, papel, cartoncillo, hojalata,
cerdmica, dulce, oro, plata, latén, cobre, broncey
similares.
Articulos o
. Exhibicién y venta de.
religiosos

Articulos de cuero

Piel, peleteria, talabarteria, marroquineria;
(chamarras, bolsos, carteras, cinturones, botas,
huaraches, sandalias, alpargatas, llaveros, etc.),
exhibicién y venta de todo tipo de.

Habitacién plurifamiliar
horizontal

Habitacién plurifamiliar
vertical

Equipamiento barrial
Espacios verdes y abiertos
barriales

Manufacturas domiciliarias
Manufacturas menores
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE NIVEL BARRIAL

Clave

Uso o
Zona

Actividad o
Giro

Descripcién de actividades

Usos y destinos
permitidos

Curtido y acabado de cuero

Articulos para
charreria,

Vaqueros, de equitacién, de carreras, folkléricos y
similares, exhibicién y venta de.

Articulos para
ingenierfa,
arquitectura

Fotografia, cinematogréficos, para dibujo, escritura,
pintura, disefio y escultura. Exhibicién y venta de
productos.

Articulos fotogréficos, accesorios, aparatos
cinematograficos y similares, venta de.

Articulos para

Viveros e invernaderos. Floricultura. Exhibicién,
venta y cultivo de plantas, flores naturales y de

Jardinerfa ornato, arbustos, pasto en rollo, abono, fertilizantes,
semillas, articulos para jardineria y macetas.
. Articul ivos en general ializ ; D
Articulos ticulos deport vos en general y especia ados; De
. caza y pesca, exhibicién y venta de ropa y de todo
deportivos ;
tipo de.
Articulos

esotéricos

De magia; exhibicién y venta de productos.

Articulos para
Decoracién

Mobiliario, equipos y material para estéticas, salones
de belleza y peluquerias, exhibicién y venta de
articulos y productos.

Equipos de oficina, de rehabilitacién fisica, y salones
de belleza,

Articulos para
sistemas de
bombeo

hidraulico y similares, instalacién, venta y
reparacién de

Articulos de

compra venta y exhibicién de especializados en cajas

cartén
Ataldes Venta y Exhibicién de Atatides

. Autobafo o Autolavado sin servicio de taller de
Automovil

ningun tipo.

Autoservicio

Mini-super y/o tienda de conveniencia; Compra
venta de articulos de

Banquetes y buffet

Eventos en general; contratacién de servicios con o
sin mesero(a)s.

Bicicletas, triciclos, patines, patinetas, carriolas y
productos similares, taller exhibicién y venta de.

Bicicletas Venta de componentes y refacciones para
motocicletas, bicicletas y similares
Taller y ensamble de bicicletas

Cafeterfa Cal;”eterl’a y/o Fibercafé; Venta de plioductos y
articulos relacionados para cafeterias

Carbén Comercio de carbén mineral, vegetal y lefia.

Centro artistico y
cultural

Restaurante y cafeteria sin venta de vinos generosos y
cerveza, en un espacio no mayor al 50% de la
superficie total, con presentaciones de espectaculos
escénicos y musicales.

copias fotostaticas, heliogréficas y disefios por

Centro de g ;
iad computadora, servicios de internet, engargolado y
copiado enmicados, venta de suministros y equipos
Venta en envase cerrado o cartén al menudeo,
(cervecentros).
Cerveceria

Bebidas con bajo grado de alcohol en envase
cerrado Compray Venta de
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE NIVEL BARRIAL

Uso o Actividad o .. .. Usos y destinos
Clave Z . Descripcién de actividades ..
ona Giro permitidos
Equipos de
iluminacién y Lamparas, candiles, venta y exhibicién de.
accesorios
Médquinas de escribir, fax, impresoras y calculadoras,
contadoras de monedas y billetes, de coser y bordar;
Exhibicién, reparacién y venta de.
Equipos de sonido, iluminacién y video para
eventos. Renta de.
Circuitos electrénicos, resistencias y similares,
Equipos elaboracién, venta y/o reparacién de.

electrénicos

Disqueras, discos de acetato, cintas magnéticas,
cassettes, discos compactos (cd ’s) discos épticos y
discos de video digital (dvd ’s, Id “s) juegos de video,
consolas, reparacién, exhibicién y venta, en formatos
originales y de marcas registradas exclusivamente.

Computadoras, accesorios y equipos periféricos;
reparacion, exhibicién y venta de.

Estacionamientos
publicos

Pensiones para vehiculos.

Ferreterfa 'y
tlapalerfa

Material eléctrico, de plomerifa, accesorios y
refacciones, solventes, articulos para limpieza,
enseres domésticos, y materiales para construccién
Venta de productos de.

Impermeabilizante
s

Distribucién venta e instalacién

Imprenta, encuadernaciones elaboradas con laser,
en offset y litografias, exhibicién y venta de
productos.

Imprenta Etiquetas, sellos de goma, sellos de metal;
elaboracién y venta de.
Encuadernacién de libros, catdlogos, revistas y
folletos en general.
Instrumental L I . .
J Ortopédicos, y mobiliario hospitalario; Venta y renta
médico-
N de.
quirdrgico,
Juegos Inflables, venta-renta y reparacién de.
Jugueteria, Exhibicién, venta de juguetes, aeromodelismo y
articulos varios para pegar y armar.
Rockolas, Rockolas, sinfonolas, y karaoke aparatos de sonido
sinfonolas, anexos a otro giro, venta y renta de (por unidad).

Laboratorio de:

Laboratorio de revelado fotogréfico, exhibicién y
venta de productos fotogréficos.

Laboratorio de rayos X, y/o gabinete de radiologia.

Andlisis y e
. P (Toma de placas) y diagnéstico.
diagnésticos, - : — ——
ablicos Laboratorio medico de: Analisis y diagndsticos,
p vad y clinicos, bacteriolégicos, médicos y dentales;
privados. publicos y privados.
Laboratorio de andlisis clinicos de animales
. con o sin planchado y secado servicios de
Lavanderia, _
Lavadero publico
Venta y exhibicién de libros, periddicos, revistas,
videos y discos en todos los formatos originales, de
Libreria marcas registradas y con derecho de autor.

Libros, revistas y discos usados, compra-venta y
exhibicién de.
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE NIVEL BARRIAL

Clave

Uso o
Zona

Actividad o
Giro

Descripcién de actividades

Usos y destinos
permitidos

Linea blancay
electrdnica,

Productos electrodomésticos exhibicién y venta de.

Llantera Reparacién de llantas y cdmaras.

Marcos para cuadros, lunas, espejos y similares;
Marcos - S

Elaboracién, exhibicién y venta de.
Mascotas y Consultorio veterinario.

accesorios;
Veterinaria de
segundo
contacto.

Servicios de estética animal

Servicio de pensidn para animales

Resguardo, venta y exhibicién de animales
domésticos

Mesas de juegos,

De futbolitos, Billar, domind, ping-pong, ajedrez,
backgammon, maquinas de videojuegos y similares;
por Unidad o local con o sin giro anexo, renta de.

Muebles de hogar,

Equipales, rattdn y muebles similares, elaboracién,
venta y exhibicién de.

Mueblerias, exhibicién y venta de todo tipo de
muebles de madera, herreria, cristal, rattén, rasticos
y mimbre; con o sin venta de linea blanca y
electrénica.

Oficinas privadas

Tratamiento psicoldgico para todo tipo de
adicciones. (reuniones y terapia)

En pequefia escala (méximo 250m2 de operacién).

Intergrupales publicas o privadas

Optica.

Optometria, exhibicién y venta de articulos épticos
(lentes de contacto, anteojos, cristales y armazones);
Exdmenes y consulta.

Taller de anteojos, lentes, aparatos e instrumentos
6pticos y sus partes

Pedicurista;

Prestacién de servicio y cuidados del pie. Venta de
articulos y exhibicién.

Piedras preciosas,

Metales, filatelia, monedas y antigiiedades; Servicios
de valuacién y compra-venta de.

Pintura

Vinilica, esmaltes, lacas, barnices, recubrimientos,
impermeabilizantes y aerosoles, venta y exhibicién
de.

Puertas, ventanas,
domos y similares.

Reparacién, mantenimiento, venta y exhibicién de
equipos, aparatos, accesorios, implementos y
materiales;

Productos
naturistas y
vegetarianos

Productos alimenticios, suplementos y

Preparacién y envasado de frutasy legumbres

Deshidratacién de frutas y legumbres

Refacciones y
accesorios
automotrices;

Refacciones y venta de accesorios automotrices;
Exhibicién y venta de.

Refrigeracidn, servicio, mantenimiento, instalacién y
venta de equipo.

Rines, llantas, cimaras y amortiguadores, alineacién
y balanceo; Exhibicién, reparacién, venta e
instalacién de.

Sastreria,

Sastrerfa y taller de ropa. Elaboracién y reparacién.

Confeccién de ropa exterior hecha en serie

Confeccién de ropa exterior hecha sobre medida
(sastreria)
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE NIVEL BARRIAL

Clave Uso o Actnv!dad ° Descripcién de actividades Usosy ?Ie.astmos
Zona Giro permitidos

Confeccién de ropa interior y corseteria

Salén para fiestas | Infantiles
Sanitarios

L Renta de.
publicos.

Banco, central o sucursal bancaria, banca mdltiple,
banca central, de crédito, de ahorro, fideicomisos,
financiera y arrendadora.

Servicios Caja popular de ahorro.
Bancarios y Cajero automatico (servicio bancario, dentro o fuera
Financieros de la sucursal).

Casa de cambio de divisas (nacional y extranjera,
compra venta de metales, cheques de viajero y

monedas).
- Notaria parroquial.

Servicios

culturales: L . -
Bibliotecas, museos, galerias de arte, y similares;
Fontaneria y plomeria; Contratacién para la
prestacién de servicios de.
Fumigacién, control de plagas y desinfeccién; Venta
y contratacién para la prestacién de servicios de.
Gas, talleres de reparacién de tanques, redes e

Servicios instalacién para.

domésticos Circuitos electrénicos, resistencias y similares,
elaboracién, venta y/o reparacién de.
Limpieza y mantenimiento residencial, industrial,
comercial e institucional, prestacién de servicios de.
Refrigeracién, servicio, mantenimiento, instalacién y
venta de equipo.
Clases de spinning (ejercicios en bicicleta fija) o

.. aerobics, con o sin regaderas.
Servicios S — -
. Clases de disciplinas artisticas, deportivas y
Educativos

alternativas.

especializados -
P Clases de manejo de vehiculos automotores, cursos e

instruccién para manejo.

Consultorios médicos de consulta externa general,
especializados y servicios auxiliares al tratamiento
médico

Servicios de salud Consultorios médicos dentales, homeopaticos,
quiropracticos, dietistas, nutriélogos, psicélogos,
terapia ocupacional y de especialidades. Del sector
publico o privado.

Taller de soldadura Autégena y/o Eléctrica;
instalacién y reparacién de productos y auto-partes
en general.

Taller de torno (elaboracién de articulos y piezas
metdlicas, industriales o de madera).

Taller de trofeos, medallas y reconocimientos de
Servicio de talleres cristal, metdlicos, gafetes, etc. Elaboracién,
exhibicién y venta de productos.

Taller para embobinado de motores en general.

Tapiceria de muebles en general y/o vestiduras
automotrices.

Taller de aparatos electrénicos y electrodomésticos
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE NIVEL BARRIAL

Clave

Uso o
Zona

Actividad o
Giro

Descripcién de actividades

Usos y destinos
permitidos

Aire acondicionado, articulos de acero, aluminio y
metal, basculas y pesas, bicicletas, compresores,
elevadores eléctricos, espejos, velocimetros,
odbémetros automotrices, equipos hidraulicos y
neumadticos, médicos y hospitalarios, frigorificos,
muebles de oficina y muebles en general, parabrisas.
Reparacién de:

Tabaquerfa

Cigarros, puros, tabaco para masticar, pipas, y
articulos para fumadores

Taller de
reparacion,

Mofles, radiadores, amortiguadores, escapes,
tanques de gasolina; instalacién, soldadura,
reparacion, exhibicién y venta de.

Lubricacién y engrasado vehicular en general;
servicios de.

Motocicletas, trimotos, cuatrimotos y motos
acudticas (wave-runners) taller de reparacién de.

Taller mecénico, Servicios de reparacién y
mantenimiento de vehiculos automotores

Taller de alineacién y balanceo, amortiguadores y
suspensiones automotrices, muelles y resortes;
Exhibicién, reparacién, mantenimiento y venta de

Taller auto eléctrico automotriz.

Parabrisas y cristales automotrices, exhibicién, venta,
instalacién y reparacién de.

Tatuajes y
perforaciones,

Aplicacién

Taxidermia.

Prestacién de servicio, compra, venta y exhibicién de
especies animales.

Telas, cordeleria 'y
textiles;

Telas, casimires, sederia, hilados y textiles;
Exhibicién, venta y elaboracién de productos de
cordeleria y textiles

Hilado y tejido de ixtle de palma y otras fibras duras

Elaboracién de hilo para coser, bordar y tejer

Telefonfa e
implementos
celulares;

Telefonia e implementos celulares, equipos
convencionales, radiocomunicacién; Exhibicién,
venta, reparacién de aparatos.

Telefonia e implementos celulares. Venta y
contratacién de servicios de.

Tortilleria

Elaboracién y venta de tortilla y masa (con molino
de 15 H.P. méximo, y para uso exclusivo de la
tortilleria).

Vilvulas,
accesorios y
conexiones,

Exhibicién y venta de.

Video-club;

Discos compactos CD’S, DVD’Sy LD S en
formatos originales y de marcas; Exhibicién, renta, y
venta de videojuegos,

Vinateria

Vinos y Licores en envase cerrado, distribucién,
exhibicién y venta de

Vinos generosos en envase cerrado, distribucién,
exhibicién y venta de

o
A

Predominante

Compatible

Condicionado

Simbologia de la categoria
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE NIVEL DISTRITAL

Giros de
Uso Ubicacién Usos y destinos
Clave o . Actividad o Giro Descripcién de actividades ..
Zona Especial permitidos
(GUE)
Abarrotera Comercio al por mayor de todos los
productos de abarrotes.
- = e Comercio y servicios distrital
Agencia de automdviles; nuevos usados, o Comercial v de servicios
con o sin taller anexo, accesorios y barrial y
refacciones, compra venta y consignacién. . .
- - - o Comercial y de servicios
Acencias de Agencia de motocicletas, trimotos, vecinal
g . cuatrimotos, motos acuaticas, (wave- . . .
Serviclos ; o Equipamiento barrial
runners), tablas de surfy de windsurf; o Equipamiento distrital
exhibicién y venta con taller anexo. quipe :
— —— - o Espacios verdes y abiertos
Servicios funerarios, incluye capilla, vecinales
funeraria y capillas de velacién . .
- - o Espacios verdes y abiertos
Venta e |r1|sta|ac1én dfe alarhmas para barriales
Alarmas automdvi €s, comercios y hogares o Espacios verdes y abiertos
Venta servicio de instalacién de . distritales
autoestéreos y alarmas para automéviles A Manufacturas domiciliarias
Albercag, tjnasjacuzzis. Disefio, . A Manufacturas menores
Albercas, mantenimiento y equipo. venta de equipos A Giros de ubicacién especial
para
Comercializacién, venta y exhibicién de
. 4 i én par.
— Almacén y bodega p.rod‘uctqs’con oﬁcmasyalnilace para
8 de product R distribucién. Se excluyen articulos o
s ep O| uctos e residuos peligrosos, hospitalarios y
& genera radioactivos.
2 Equipaje, resguardo o guarderia de
O Fabricacién, mantenimiento y reparacién
0o . de anuncios luminosos venta e instalacién
D ‘5 Anuncios, de.
" 'E Servicios de publicidad y sefialética
7, o Repetidora sobre mastil no mayor de 10
9] (7 metros de altura sobre nivel de piso o
S azotea, la ubicacién e instalacién fisica,
o Antena telefénica, | debe estar autorice la Dependencia Técnica
o Municipal, condicionada al proyecto de
E imagen urbana que autorice la
u Dependencia Técnica Municipal.
E Ventilacién industrial, exhibicién venta e
8 instalacién.

Articulos
especializados

Estructuras; almacén, venta, renta,
reparacién e instalacién, cimbras
andamios y similares.

Alambrado y alambres, venta e instalacién.

Venta de equipos para gasolineras,
estaciones de servicio.

Exhibidores, stands, maniquies y displays
para eventos y exposiciones, venta y renta.

Venta de equipos para estacionamientos
publicos

Venta de equipos para cafeterias

Articulos para
adultos

Articulos especializados para adultos
(ropa, accesorios, videos, cd’s, dvd’s,
libros y revistas) exhibicién y venta.

Articulos para
proteccién
personal, venta de.

Accesorio de seguridad industrial y
doméstica, exhibicién y venta.

Automoviles,

Renta de

Servicio de lavado y lubricacién de
automéviles
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

Giros de
Uso Ubicacié U desti
Icacion o . . o _on . e SOs estinos
Clave o . Actividad o Giro Descripcién de actividades y e
Especial permitidos
Zona
(GUE)
Servicio de pulido de autos, Detallado
automotriz, engrasado y cambio de aceite
Mudanzas, servicio nacional e
Autotransporte de internacional; prestacién de servicios.
carca en general Agencia de auto transporte, oficina,
g g ’ documentacién de carga, descarga
g gay
almacén o bodega. Servicio de
Autotransporte de Grdas, servicio automotriz; transporte y
gria para traslado de vehiculos automotores.
vehiculos, Servicio de
Azulejos, mosaicos, losetas, linleum,
pisos, recubrimientos, muebles de bafio y
Muebles y porcelanizados, exhibicién y venta de.
accesorios para Accesorios de cocina y bafo, exhibicién y
. P~ venta de.
cocinas y bafios —— —
Cocinas integrales; domésticas,
comerciales e industriales. Venta disefio y
exhibicién de muebles.
Cantina, taberna, Presentar proyecto de ingenieria acustica,
salén, pulquerfa, de acuerdo a los pardmetros establecidos
piano-bar bar o por la Norma Oficial Mexicana de la
’ . . . L, .
g similar. con o sin materia. Estudio de impacto al trénsito.
(G} ’ Cumplir con la norma de cajones de

pista de baile;
Anexo o0 no a otro
giro.

estacionamiento.

Casa editorial

Edicién de periddicos y revistas

Edicién de libros

Casa de empefio

Servicio de actividad prendaria, y venta de
bienes pignorados

Centro artistico y
cultural

Centro artistico, cultural, restaurante y
cafeterfa con venta de vinos generosos y
cerveza, con presentaciones de
espectdculos escénicos y musicales.

Centro comercial

Centro de Servicios de asistencia social
desarrollo para la
comunidad.

Centro de recuperacién y rehabilitacién
Centro de para enfermos en albergues, clinicas,

rehabilitacién para
las adicciones

granjas, campos de recuperacién y
tratamiento de todo tipo de adicciones,
con alojamiento temporal.

Centro deportivo y
social

Servicio de mesas de billar

Servicio de mesas de boliche

Servicio de campo para practicar gotcha

Gimnasio; instruccién y ejercicios en
disciplinas varias.

Cerveceria Elaboracién y proceso de la malta en
Artesanal pequefia escala, anexo a otro giro.
Cines Exhibicién de peliculas cinematogréficas

Clinica de belleza

Clinica de belleza; spa, temazcal,
bronceados, masajes faciales, corporales,
estéticos, reductivos, sauna, vapor, tinas o
jacuzzi con alojamiento eventual
exclusivamente para tratamientos; bafios
publicos con regaderas, duchas, sauna,
vapor, jacuzzi, con o sin masajes
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

Giros de
Uso | Ubicaci Usos y destin
Clave o 1caclon | Actividad o Giro Descripcién de actividades SOS y cestinos
Especial permitidos
Zona
(GUE)
corporales.
Frigorificos, planta central de produccién
de alimentos congelados
Menuderia, comercializacién y envasado
industrial de viscerasy patas de resy
Congelaciény puerco.
empaque de Congelacién y empaque de pescados y
alimentos mariscos frescos
Preparacién y envasado de conservas de
pescados y mariscos
Congelacién y empacado de productos
carnicos (frescas)
Constructora Constructora con almacén o bodegg de
materiales y equipos para construccién.
Discotecas, con Presentar proyecto de ingenieria acustica,
4reas de mesas, de alcu’e\lrdo a los parametros establecidos
. or la Norma
g barra y pista de ?)ﬁcial Mexicana de la materia.
[G] baile, con o sin . . o
. Estudio de impacto al transito.
gIro anexo. Cumplir con la norma de cajones de
estacionamiento.
Espectdculos Circos. Espectdculos y shows en vivo con o
itinerantes sin animales
Empacadora de Empacadora de carnes frias, quesos y
carnes frias y embutidos; refrigeracién y congelacién,
productos lacteos comercializacién, venta y distribucién.
Escuela de idiomas
Escuela de aviacién
Escuelas de computacién
) Escuelas de comercio
Educacién Escuelas de capacitacién técnica
especializada, Escuela de manejo de vehiculos
Servicios de. automotores, cursos e inspeccién para
manejo.
Escuela de natacién, clavados o buceo;
précticas y clases, con servicios
complementarios a la actividad.
Estacién de Ajustarse al: Reglamento de Zonificacién
servicio de Especifica para Estaciones de Servicio o
g gasolinera para Gasolineras del Municipio de Guadalajara.
(6] ) Reglamento Estatal de Zonificacién. Ley de
vehiculos Proteccién Civil del Estado. Cumplir con la
automotores. norma de cajones de estacionamiento.
Galerfa de arte Galeria de arte; expoAsiciAones de arte,
fotografia, disefio, dibujo y escultura.
Grabacién en casa | Estudio para grabaciones de audio y video;
disquera discos y cintas magnetofénicas.
Herreria para ventanas, puertas, rejas,
Herreria barandales, canceleria y muebles,
fabricacién y venta de productos.
Lépidas, cruces y motivos religiosos en
marmol, yeso, bronce, hierro, aluminio o
Marmoleria cantera; FfJne, laminado y pulido;
elaboracién artesanal de.
Marmoleria, elaboracién de trabajos
diversos en piedra, exhibicién y venta.
Magquinaria Magquinaria para jardineria y_éreas verdes;
podadoras, tractores, motosierras,
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE NIVEL DISTRITAL

Giros de
Uso Ubicacién Usos y destinos
Clave o . Actividad o Giro Descripcién de actividades y e
Zona Especial permitidos
(GUE)

desbrozadoras, motonetas, triciclos,
biciclos, vehiculos de golf, y vehiculos
utilitarios similares; exhibicién, venta
reparacién y mantenimiento de.

Materiales para En general en local cerrado o abierto, venta
construccién y almacén.

Servicios de promocién, montaje,
presentacion de espectaculos artisticos,
etc.

Servicio de agencias de colocacién y
seleccién de personal

Servicios de investigacion de solvencia
financiera

Agencia de internet; prestacién de servicios
y promocién, proveedores de acceso,
informacién y paginas web.

Agencia de investigaciones privadas,
oficina, administracién y prestacién de
servicios de investigacion.

Agencia de publicidad; asesoria, disefio
produccién y difusién de campanas
publicitarias.

Produccién y transmisién de programas de
radio (sector privado)

Casa de camparia de partidos politicos,
sede, central, casa u oficina de enlace
politico o ciudadano y similares: oficinas,
Oficina almacén, papeleria y propaganda, salén de
corporativa reunion.

Disefio e industria de software y hardware.
Enfermeras, psiquiatras, psicélogos,
educadoras, nifieras, meseros;
contratacién y prestacién de servicios
profesionales, técnicos y cientificos a
empresas y particulares.

Servicios alquiler, compra-venta y
administracién de bienes inmuebles
(inmobiliarias)

Jardineria y saneamiento, disefio

Notaria publica

Oficinas corporativas privadas; consorcios,
corporativos, talleres de proyectos
arquitecténicos y similares.

Proteccién y seguridad policiaca, privada,
personal y a negocios; custodia y traslado
de valores; prestacién de servicios de.
Agencia de estudios de opinién
Ambulancias, servicio de atencién de
emergencia, traslado y transporte, aéreasy
terrestres, prestacion de servicios de.

Paqueteria y
mensajeria,
servicio de

Sefiales; sefialética, elaboracién disefio,
Publicidad y fabricacién y produccién de sefialamientos
viales, (en: piso, postes, estructuras), en

sefialética. !
calles, avenidas y carreteras, letreros,
semaforos y similares. Servicios de
Restaurante Alimentos en general, con venta de bebidas

256



Clave

Uso

Zona

USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE NIVEL DISTRITAL

Giros de
Ubicacién
Especial
(GUE)
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

Actividad o Giro

Descripcién de actividades

Usos y destinos
permitidos

de baja graduacién y cerveza.

Restaurante de comida rapida y
autoservicio (preparacién y venta de
alimentos y bebidas sin alcohol, para llevar
o consumir dentro del establecimiento, con
area de mesas)

Restaurante; con venta de vinos generosos
Yy cerveza.

Restaurante; sin venta de bebidas
alcohdlicas.

GUE

Restaurante, Con
video-bar, piano
bar o bar anexo a.

Presentar proyecto de ingenieria acstica,
de acuerdo a los pardmetros establecidos
por la Norma Oficial Mexicana de la
materia.

Estudio de impacto al transito.

Cumplir con la norma de cajones de
estacionamiento.

Sanitarios
portétiles

Sanitarios portétiles, uso y ubicacién
eventual no permanente, renta y venta.

GUE

Salén para eventos
y fiestas, terrazas y
centros de reunién
social. (Bodas, XV
afios, bautizos,

aniversarios, etc.).

Presentar proyecto de ingenieria acustica,
de acuerdo a los pardmetros establecidos
por la Norma Oficial Mexicana de la
materia.

Estudio de impacto al transito.

Cumplir con la norma de cajones de
estacionamiento.

Servicios de
investigacién y
laboratorios
cientifico e
industrial.

Laboratorio de construccién; estudios
geotécnicos, hidroldgicos, resistencia de
materiales, mecénica de suelos.

Laboratorio industrial y de equipos.

Servicios
financieros,

Casas de bolsa, prestacién de

Seguros, fianzas y jubilaciones;
aseguradoras y afianzadoras, agencia de
ventas, agentes, ajustadores, gestores de
seguros y fianzas de todo tipo.

Centros financieros, central de serviciosy
asesorias financieras en general.

Servicios
Veterinarios

Clinica veterinaria con hospitalizacién,
cirugia, andlisis, estética y resguardo de
animales.

Productos farmacéuticos, accesorios y
alimentos especializados para animales

Venta de animales vivos (mascotas)

Mascotas; adiestramiento de mascotas;
entrenamiento y resguardo de animales
domésticos.

Servicio de albergue para animales.

Servicios de promocién para la venta de
animales.

Servicio de recepcién para la cremacién de
animales.

Forrajes; comercializacién y venta.

Taller, servicio de

Servicios de taller de cantera, elaboracién y
labrado artesanal.
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES
USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE NIVEL DISTRITAL

Giros de
Uso Ubicacién Usos y destinos
Clave o . Actividad o Giro Descripcién de actividades y e
Zona Especial permitidos
(GUE)

Fabricacién de productos de madera
(carpinterfa)

Taller para la elaboracién y fabricacién de
monumentos en materiales y procesos
diversos

Taller de laminado y pintura automotriz;
detallado, lavado, pulido y encerado de
vehiculos.

Talleres de: serigrafia, torno, ebanisteria,
orfebreria y similares.

Tatuajes y

. Aplicacién
perforaciones,

Prestacién de servicio, compra, venta y
exhibicién de especies animales.
Servicio de lavanderia y tintoreria de ropa

Taxidermia.

Tintoreria

Vidrios y cristales de seguridad, blindados,

Vidrios y cristales. solares y acusticos; instalacién, reparacién,

elaboracién y venta de.

Vinos y Licores en envase cerrado,
distribucién, exhibicién y venta de

Vinateria

Vinos generosos en envase cerrado,
distribucién, exhibicién y venta de

o
A

Predominante
Compatible
Condicionado

Simbologia de la categoria

TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES
COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE NIVEL CENTRAL

Giros de
Uso o | Ubicacioén o ’ Y o Usos y destinos
Clave . Actividad o Giro Descripcién de actividades y o
Zona | Especial permitidos
(GUE)
Accesorios, refacciones y equipos
Articulos neumdticos, exhibicién y venta de.
Tﬂ. especializados e Comercial y de servicios
5 automotriz Central
c Servicios de agencias aduanales y de o Comercial y de servicios
] representacién distrital o B
v De vehiculos acudticos: yates, veleros, °© (bjorjeTC|a y de servicios
(o] Agencia lanchas, kayaks, canoas, tablas de surf, Earrlla . barrial
(¥ windsurf'y motos acudticas ° qu!pam!ento arna
U t (waverunners), taller, compraventa y o Equipamiento distrital
1 o exhibicién de o Eqmpamlento central
) n Antena telefénica, repetidora sobre © Espgc;os verdes y abiertos
> estructura tipo autosoportada de una arrlaies d bi
o) altura méaxima desde nivel de piso de 35 °© ?p;cncl)s verdesy abiertos
‘S Antena telefénica metros, la ubicacién e instalacion fisica, Istritales q )
= debe estar condicionada al proyecto de °© Espacnlos verdesy abiertos
g imagen urbana que autorice la centrales
dependencia técnica municipal. 4 Manufacturas menores
8 ANUncios A Giros de ubicacién
especial
estructurales. P
Avicultura, Criadero de especies y fauna doméstica
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servicios de.

o silvestre con o sin incubadoras.

Autotransportes

Bésculas para camiones de cargay
tréiler

Talleres de reparacién de Carrocerias
de, (autobuses y trailer)

Presentar proyecto de ingenieria
acustica, de acuerdo a los pardmetros
establecidos por la Norma Oficial

) Cabaret y Centro Mexicana de la
(&) nocturno; materia.
Estudio de impacto al transito.
Cumplir con la norma de cajones de
estacionamiento.
Unicamente los autorizados por la
- retarf rnacion;
w Casinos y Centros Sec etar a de Cobe acion,
Operacién de. Cumplir con la norma de
= de apuestas : . .
Q cajones de estacionamiento.
remotas Cumpli las | |
umplir con las leyes y reglamentos de
la materia
Central de - .
. Autobuses del Servicio Publico federal
transferencia
Centros de acopio de productos de
desecho doméstico, (hule, periddico,
plastico, cartén, papel, vidrio, bote y
erfil de aluminio, tubo de cobre
Centro de P ’ ’
. muebles, colchones y enseres
reciclado o
domésticos). Chatarra, compra, venta
de acero, aluminio, fierro viejo y
desechos de metales, almacén o
depésito de.
Estacionamientoy | De tréilery camiones de carga
pensién
Estudio Estudn/os cnnematograﬁcos; ‘producaon
. de peliculas, videos y materiales
fotograficoy o X -
. \f audiovisuales en dreas o espacios
cinematografico, abiertos o cerrados. Servicios de.
Magquinaria y equipos para la
Magquinaria. construccién; reparacién, compra-
venta, renta y exhibicién.
Matadero de Aves; | Ajustarse al: Reglamento de Rastro en el
g matanza de aves Municipio de Guadalajara. Y la
0o para consumo Secretaria de Medio Ambiente y

humano

Ecologia.

Urnas de restos
4ridos.

Elaboracién y fabricacién en cualquier
tipo de material

. Predominante
o  Compatible
A Condicionado

Simbologia de la categoria

USO Y COMPATIBILIDADES
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‘ COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE NIVEL REGIONAL

Uso o .. . .., .. Usos y destinos
Clave Actividad o Giro Descripcién de actividades yeoe
Zona permitidos
Agencia de autotransporte, venta y
Agencia de autotransporte. exhibicién de autobuses, trailers, cajas,
tractores y similares. Comercial y de Servicios
Central o terminal de trailers de carga y regional
o autobuses del servicio publico federal y Comercial y de Servicios
. rivado. central
c Central de trailers y autobuses. prv - o
Q Patios de almacenamiento, de Equipamiento central
‘B contepedqrgs, vehigulos automotrices y Equipamiento regional
9 maquinaria industrial. Servicios a la industria y al
& Huesario Compra-venta de auto-partes nuevas y comercio
0 ) usadas o Espacios verdes y abiertos
o= — —— -
z ) Magquinaria pesada, equipos industriales, centrales
1 t Maguinaria pesada agropecuarios y de la construccién; o Espacios verdes y abiertos
w o 4 P ’ reparacién, compra-venta, renta y regionales
U ) exhibicién.
> Productos quimicos (de riesgo medio y
o Productos quimicos (de riesgo | alto), sulfatantes, resinas, solventes y
‘O medio y alto), similares. Almacenamiento, distribucién y
s venta de productos.
£ Rastros y obradores; matanza de ganadoy
aves para consumo humano, con
Rastros y obradores o h . ’
rigorificos, almacén, venta, empacado,
8 y frigorificos, al pacad
distribucién y servicios complementarios.
ervicio médico forense. nstalaciones y servicios anexos.
S dico f Instal y
. T Mecénico para autobuses, trailers, pipas o
Taller mecénico especializado L ’ ’
P similares.
Simbologia de la categoria
e  Predominante
o  Compatible
A Condicionado

13. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de uso comercial y de servicios
vecinal, barrial, distrital, central y regional CS-V, CS-B, CS-D, CS-C y CS-R, estdn sujetas al
cumplimiento de los lineamientos que se establecen en el cuadro que se presenta a

continuacién:

LINEAMIENTOS PARA EL USO COMERCIAL Y DE SERVICIO (CS)

BARRIAL DISTRITAL (CS-D) REGIONAL
VIEGINIAL (S5 (Cs-B) CENTRAL (CS-C) (CS-R)
Superficie minima de lote 90 m2 (80)** 200 m2 270 m2 1200 m2
Frente minimo del lote 6 metros lineales 12 metros 12 metros lineales 20 metros lineales
lineales
Coeficiente de ocupacién del suelo (C. O.S.) 0.7* 0.7* 0.8* 0.8*
Coeficiente de utilizacién del suelo (C. U. S.) 1.4* 2.1* 2.4* 3.2%
Altura méaxima de la edificacién R R R R
Cajones de estacionamiento Ver cuadro 50 Ver cuadro Ver cuadro 50 Ver cuadro 50
50
% de frente jardinado 20% 20% 20% 20%
Restriccién frontal * * * *
Restriccién posterior 3 metros lineales 3 metros 3 metros lineales 3 metros lineales
lineales
Modo de edificacién * * * *
R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo.
* De acuerdo a las particularidades de la zona.
** Para el establecimiento del uso comercial y de servicios vecinal, se tomara como base el lote tipo de la zona habitacional, en virtud de que
el comercio podrd estar integrado a la vivienda, sin embargo la superficie a ocupar por el comercio no debera de ser mayor a 80 m2. Cuando
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se trate de médulos de comerciales y de servicios vecinal independientes al uso habitacional, estos no deberan ser mayores a 200 m? y cada
local no debera de ser mayor a 80 m2. Localizado preferentemente en esquina.

TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES
SERVICIO A LA INDUSTRIA Y EL COMERCIO

Uso o o . .y oo Usos y destinos
Clave Actividad o Giro Descripcién de actividades yce
Zona permitidos
—_ Gas L.P. Almacenamiento y distribucién de
v
S . . Servicios a la Industria y el
> Distribuidor de insumos agropecuarios. Comercio Y
o Bodega de granos y silos . -
T & g Y Almacenamiento de estiércol y abonos Comercial y de Servicios
t; . organicos y vegetales. cenFral )
_g .9 [ Combustibles y lubricantes Almacenamiento, envasado, venta y Equfpam!ento Cen,tral |
i - R uipamiento regiona
Y | derivados del petréleo distribucion. quipe son
— c — - . Espacios verdes y abiertos
W -9 Depdsito de vehiculos (De dependencias de gobierno, o empresas centrales
o g automotores o industriales particulares). o Espacios verdes y abiertos
(v} U Procesamiento de madera, triplay, regionales
0 aglomerados, y similares, cortes y venta de A Manufacturas Menores
‘O Madereria productos.
o—
t Almacenes de madera.
@
Refacciones industriales Compra venta reparacién y exhibicién de.
Simbologia de la categoria
e  Predominante
o  Compatible
A Condicionado

ZONAS INDUSTRIALES

14. La Normatividad de las zonas industriales tienen por objeto promover las siguientes

acciones:

|. Dotar al Municipio del espacio suficiente y en la localizacién adecuada de todos los tipos
de actividades industriales propios del drea y necesarios para el desarrollo econémico de la
comunidad;

Il.  Asegurar que los espacios destinados para estas actividades retinan las condiciones para
los usos industriales y actividades relacionadas, asi como proteger las dreas habitacionales
prohibiendo su ubicacién en Estas zonas;

[Il. Proteger las caracteristicas del contexto urbano, de manera que las actividades industriales
que involucran potencialmente peligros de fuego, explosién, emanaciones téxicas, humos y
polvos, ruidos excesivos, circulacién, carga, descarga, estacionamiento y cualquier otro tipo
de contaminacién del medio ambiente, se ubiquen en dreas limitadas adecuadas para su
actividad y bajo lineamientos contenidos en esta Norma y en las Normas Oficiales Mexicanas
especificas de control, considerando la eficiencia de la produccién;y

IV. Permitir que las actividades que no representen algin tipo de efecto potencialmente
negativo al medio ambiente y que sean importantes para la economia familiar de la
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poblacién puedan ubicarse cercanas a zonas habitacionales, en zonas de usos mixtos,

comerciales y de servicios.

15.En este Capitulo se establecen los lineamientos para permitir la adecuada ubicacién de las
actividades industriales dentro de las dreas urbanasy en el &mbito regional.

Estos lineamientos se definen a partir de los efectos que las actividades industriales pudieran
ocasionar al medio ambiente, asi como a los otros tipos de zonas comprendidas en el entorno
urbano.

16.Para ello, el Ayuntamiento debe actuar en forma coordinada con las autoridades
competentes en materia de proteccién civil y ambiental, sujetos a lo establecido en las normas y
ordenamientos que en el &mbito federal, estatal y municipal resulten aplicables.

17 .Las instalaciones industriales existentes pueden constituir una zona industrial en su presente
ubicacién, siempre y cuando se observe el cumplimiento de los lineamientos sefialados en esta
Norma y en las normas y disposiciones aplicables en la materia.

18.Todas las instalaciones ubicadas en las zonas industriales deben cumplir con los lineamientos
de orden federal, estatal y municipal correspondientes en materia de emisién de contaminantes a
la atmésfera, agua, ruidos, residuos peligrosos, residuos sélidos y liquidos, radiaciones,
vibraciones, olores, carga, descarga y estacionamiento, para efecto de lo cual, cuando sea
aplicable, deben realizar el estudio requerido de impacto al transito, ambiental y de andlisis de
riesgo.

19. Las zonas industriales se clasifican en:

|. Manufacturas domiciliarias, MFD: comprenden actividades dedicadas al trabajo artesanal,
normalmente de auto empleo familiar, cuya superficie donde se realizan dichas actividades,
integrada a la casa habitacién, no debe exceder de 30 metros cuadrados, o puede darse en un
local no mayor de 50 metros cuadrados. El nimero de empleados no puede ser mayor de
cinco, cuyos movimientos de carga no rebasen el uso de vehiculos tipo camioneta,
prohibiéndose la utilizacién y almacenamiento de materiales inflamables y explosivos o
residuos peligrosos; no se permite su ubicacién en cocheras o estacionamiento de la vivienda.

Il. Manufacturas menores, MFM: comprenden establecimientos para la elaboracién de
productos que no requieren maquinaria especializada, no excedan de 400 metros cuadrados,
y No generen impactos nocivos al entorno;

[Il. Industria ligera y de riesgo bajo, I-1: comprende una amplia gama de actividades
manufactureras, que no causen un desequilibrio ecolégico, ni rebasen los limites y
condiciones sefialados en este Reglamento, y en la regulacién emitida a nivel federal para
proteger al ambiente y para la prevencién de siniestros y riesgos urbanos sefialadas en este
capitulo, en su nivel bajo. Las actividades industriales de éste tipo pueden desarrollarse
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dentro de edificaciones o construcciones completamente cerradas, siendo adecuados para
crear una zona de transicién entre las zonas habitacionales o comerciales y otros usos
industriales que involucran mayor grado potencial de emisiones y riesgos de emergencias
ambientales. El uso habitacional queda excluido dentro de éstas zonas con el fin de proteger
a las zonas habitacionales y asegurar la reserva adecuada de 4reas para el desarrollo
industrial;

IV. Industria mediana y de riesgo medio, |-2: estas zonas estdn previstas para instalaciones
industriales que puedan cumplir con los lineamientos técnicos sefialados en Este Reglamento
para el nivel medio, relativos a la prevencién de siniestros, riesgos urbanos, control de
emisiones a la atmdsfera e impacto o riesgo ambiental. Estas instalaciones no deben operar
en edificaciones cerradas excepto en dreas colindantes con alguna zona habitacional. No
deberdn permitirse dentro de éstas los usos habitacionales, ni de equipamiento urbano
comunitario ajeno a las actividades de la propia zona;

V. Industria pesada y de riesgo alto, |-3: Estas zonas estan previstas para instalaciones en las
que se desarrollan procesos productivos que por su naturaleza o volumen de produccién
alcanzan niveles potencialmente contaminantes de acuerdo a la regulacién emitida a nivel
federal y a los criterios expresados en este Reglamento. En estas zonas no debe permitirse
ningdn uso habitacional ni de equipamiento comunitario y comercial, que impliquen
concentracién de personas ajenas a la actividad industrial.

Asimismo tampoco debe existir una colindancia directa con zonas habitacionales vy
comerciales, siendo el distanciamiento entre los asentamientos humanos y las instalaciones
que desarrollen estas actividades determinado en base a lo que la autoridad federal disponga
como resultado del andlisis de riesgo; y

VI. Industrial Jardin, |J: Estas zonas estdn previstas para alojar instalaciones industriales del
tipo I-1, I-2 y que puedan cumplir con los lineamientos técnicos sefialados en este Programa
para el nivel de riesgo medio, relativos a la prevencién de siniestros, riesgo urbanos, control
de emisiones e impacto ambiental, ademds de generar grandes espacios abiertos y &reas
verdes no deben permitirse dentro de éstas usos habitacionales, ni de equipamiento urbano
comunitario ajeno a las actividades de la propia zona.

20. Los grupos de usos y destinos, segin la clasificacién establecida en el cuadro siguiente,
permitidos en los distintos tipos de zonas industriales son los que se indican en el cuadro que se
presenta a continuacion:
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

USO INDUSTRIAL MANUFACTURAS DOMICILIARIAS

Actividad o Giro

Descripcién de actividades

Usos y destinos
permitidos

I-MFD

Manufacturas

larias

oIo

ICl

-

Dom

Articulos para fiestas

Pifiatas, mascaras y; elaboracién de.

Elaboracién y Venta de
productos caseros

(Elaboracién) preparacién de conservas y
embutidos de carne

Elaboracién de comida preparada

Elaboracién de sopas y guisos preparados

Elaboracién de cocoa y chocolate de mesa

Elaboracién de dulces, bombones y
confituras

Elaboracién casera de salsas, moles, chiles
y condimentos

Elaboracién de tostadas y sopes

Elaboracién de botanas

Elaboracién de nieves, paletas, hielo y
bolis.

Elaboracién de postres

Elaboracién de panes, pasteles y gelatinas.

Taller de calzado

Calzado y articulos de piel, excepto
tenerias, ebanisterias y orfebrerias o
similares.

Taller de confeccién

Elaboracién de bordados y costuras. y
reparacion de ropa., venta, exhibicién

e Habitacional
o Manufacturas domiciliarias
A Comercial y de servicios
vecinal

Predominante

Simbologia de la categoria

o  Compatible
A Condicionado
TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES
USO INDUSTRIAL MANUFACTURAS MENORES
Uso o o q o 92 2.9 . ..
Clave Zona Actividad o Giro Descripcién de actividades Usos y destinos permitidos
En establecimientos que tengan 400 m2 de drea de produccién como
maximo.
Artesanias Elaboracién de todo tipo de. e Manufacturas menores
Articulos domésticos de hojalata, Elaboracién o Manufacturas domiciliarias
de. Espacios verdes y abiertos
v Articulos domésticos Jarcierfa: escobas, escobetas, cepillos y Vecma]es ‘
9 trapeadores, elaboracién de Espacios verdes y abiertos
= - — P barriales
(o] Vajillas, loza fabricacién venta y exhibicién de ) . .
c —— A Comercial y de servicio vecinal
. P Vaqueros, de equitacién, de carreras,
() Articulos para charreria o A .
z folkléricos y similares, elaboracién de.
z , Pifiatas, mdscaras y; elaboracién de.
0 Articulos para fiestas — —
LL b4 Reposteria, elaboracién de productos para.
S
z a Iiagtlf)de madera para Médulos de madera para marcos de cuadro.
- ~ Botanéls frituras en
q‘! y Elaboracién de.
5 general,
s Excepto tenerifas, ebanisterias y orfebrerias o
[y similares.
z Calzado y articulos de Peleteria, talabarteria, marroquineria;

piel,

(chamarras, bolsos, carteras, cinturones,
botas, llaveros, etc.); elaboracién de todo tipo
de.

Canastas, fabricacién y
venta.
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

USO INDUSTRIAL MANUFACTURAS MENORES

Uso o auf c Y o.q . o
Clave Zona Actividad o Giro Descripcién de actividades Usos y destinos permitidos
Cerdmica.
Costales de yute, elaboracién y comercializacién
Dulces, caramelos y Miel industrializada, fabricacién compra venta.
similares. Chocolate de mesa, fabricacién y venta.

De lapidas, cruces y motivos religiosos en

Elaboracién artesanal .
marmol y cantera.

Muebles y similares, Equipales, de rattan fabricacién de.
. - (Excepto la manufactura de los componentes
Esencias aromatizantes, L
bésicos).
Menuderfa, Comercializacién y envasado industrial.
Neverfa, fabrica de nieve
Pasteleria Pasteles y similares

Productos lacteos (Crema, Queso, Yogurt,
etc.), elaboracién.

Salsas, moles, chiles y condimentos
elaboracién casera de.

Conservas, (Mermeladas, embutidos,
encurtidos y similares), enlatado, envasado;
elaboracién de.

Cortinas y persianas de tela, fabricacién
compra venta y/o exhibicién

Tostadas y sopes Elaboracién y venta de.
Yogurt, elaboracién casera de.

Medias, calcetines, ropa, manteles y similares.
Medias y calcetines, fabricacién y venta.
Uniformes, fabricacién compra venta y
exhibicién

S4banas, colchas, colchonetas, edredones,
fundas y similares.

Calcomanias. Fabricacién y venta de
Encuadernacién de libros.

Sellos de goma, fabricacién y venta de

Taller de trofeos, Medallas y reconocimientos
Talleres en general de cristal, metalicos, gafetes, etc. Elaboracién
de productos.

Taller de joyeria, orfebreria y similares (con
equipo especializado).

Escudos y distintivos de metal y similares.

Procesamiento de
alimentos

Taller de ropa;

Sombrereria fabricacién y venta

Torno para madera, Ebanisteria y acabados en
Talleres de: ebanisterfa, | laca.

orfebreria y similares. Serigrafia, torno, teneria

Serigrafia e impresiones.

Taller, reparacién y elaboracién de muebles,
sillas y sillones

Tapiceria.

Vitrales emplomados Elaboracion y venta.

Simbologia de la categoria

. Predominante
o  Compatible
A Condicionado
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO BAJO

Uso o auf c g o.q . o
Clave 7 Actividad o Giro Descripcién de actividades Usos y destinos permitidos
ona
Alarmas para Automdticas contra robo e incendio,
automdviles, comercios automotriz, doméstica, comercial e industrial.
y hogares Fabricacién de. e Industria ligera y de riesgo bajo
Hilado y tejido de ixtle de palma y otras fibras o Comerc!al y de serviclos centrales
Alformb duras o Comercial y de servicios
ombras y tapetes = ;
ytap Tejido a mano de alfombras y tapetes reglqr'!ales ) .
-~ p— o Servicios a la industria y al
Tejido a mdquina de alfombras y tapetes comerci
- - —— omercio
. . Alimentos para animales, fabricacién . .
Alimentos para animales preparacion y venta o Espacios verdes y abiertos
- hanhand . S centrales
Almidone Fabricacién, almacén, venta y comercializacién
Antenas Fabricacién de.
Fabricacién, mantenimiento y reparacién de
. anuncios luminosos
Anuncios estructurales — — —
Fabricacién, mantenimiento y reparacién de
anuncios estructurales
Aparatos eléctricos, fabricacién y venta
Aparatos v articulos Transformadores eléctricos, fabricacién y venta.
F,) . Y Transformadores eléctricos, fabricacién y venta.
eléctricos Y
Tableros para controles eléctricos en general,
elaboracién y reparacién y venta.
. Alfarerias, fabrica o expendio.
Artesanfas -
Fabricacién de alfareria y cerdmica.
Articulos deportivos De caza y pesca, ropa, uniformes, articulos
P deportivos, Fabricacién y venta de,
Articulos para Articulos para proteccién y seguridad personal,
proteccién y seguridad Fabricacién, venta y exhibicién de.
personal
. Articulos religiosos, fabricacién, venta y
Articulos religiosos L ’ ’
-— g exhibicién.
- Fabricacién de mosaicos, tubos, postes,

USO INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO BAJO

Asbesto y cemento

lavaderos y similares a base de cemento

Fabricacién de productos de asbesto y cemento

Cemento, asbesto y concreto; Tubos, bloquesy
postes de concreto, tuberfa sanitaria, asbesto y

barro; Bodega, fabricacién, envasado y venta de
productos de.

Atatdes

Cajas mortuorias, atatdes, féretros.
Fabricacién, exhibicién y venta de.

Azulejos y losetas

Azulejos, mosaicos, losetas, baldosas, tejas,
muebles de bafio, porcelanizados, jacuzzis,
pisos, recubrimientos, tablaroca y accesorios.
Fébrica, almacén, exhibicién y venta de.

Ceramica o porcelana, alfareria. (Loza, vajilla,
losetas, tejas y recubrimientos) fabricacién,
exhibicién y venta de.

Basculas

Fabricacién, exhibicién, servicio y venta de todo
tipo de.

Fabricacién y reparacién de aparatos e
instrumentos para pesar (basculas comerciales)

Baterfas de cocina

Refractarios, (vidrio, peltre, aluminio teflén y
similares) articulos domésticos, fabricacién y
venta de.

Herramientas y accesorios, utensilios de cocina;
fabricacién y almacén de.

Bicicletas y productos
similares

Fabricacién y ensamble de bicicletas triciclos,
patines, patinetas, carriolas

Fabricacién de componentes y refacciones para
motocicletas, bicicletas y similares

Bombas, rociadores y

Bombas hidraulicas, turbinas, trasmisiones y
motores de combustién interna, equipos y
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO BAJO

Clave

Uso o
Zona

Actividad o Giro

Descripcién de actividades

Usos y destinos permitidos

extinguidores

sistemas de bombeo para uso industrial,
comercial y doméstico; Fabricacién y venta.

Fabricacién, ensamble y reparacién de bombas,
rociadores y extinguidores

Caféy/o té

Industrializadora, fabricacién, molienda,
envasado y empacadora. Almacén, venta y
distribucién de.

Calentadores, calderas,
boilers, solares

Fabricacién y reparacién de quemadores y
calentadores

Fabricacién y ensamble de calentadores
eléctricos de uso domésticos

Calzado

Fabricacién de calzado y botas en general

Fabricacién de huaraches y alpargatas.

Fabricacién de productos de cuero, piel y
materiales sucedaneos.

Calzado; Zapatos en general, botas, tenis y
articulos de cuero, piel, tela, hule, pléstico;
Fabricacién, exhibicién, almacén y venta de.

Hormas y tacones de madera, corcho y plastico
para calzado; Fabrica, almacén, venta y
distribucién de.

Colchones y accesorios

Box-spring, colchas, edredones, colchonetas,
almohadas y similares. Fabricacién y venta de.

Corcho

Fabricacién de productos de corcho y todos sus
productos

Cortinas y persianas

Cortinas, persianas y cortineros de metal;
Fabricacién, reparacién, venta y exhibicion.

Costales de pldastico y
yute

Elaboracién, almacén, venta y distribucién de.

Ductos para ventilacién

Ductos para ventilacién. Fabricacién, venta y
servicio de instalacién de.

Electrodomésticos

Refrigeradores, estufas, ventiladores, lavadoras
y secadoras, televisores y radios, videojuegos y
similares; Fabricacién y venta de.

Equipos de
comunicacién

De transmisién y recepcién de sefiales de radio,
television y cable); Intercomunicacién,
(residencial, para oficinas e industrial)
exhibicién y venta, fabricacion de.

Fabricacién, ensamble y reparacién de equipo y
aparatos para comunicacion, transmisién y
sefiales

Fabricacién de partes y refacciones para
equipos de comunicaciones

Estructuras en acero,
fierro, ldminas o
concreto

Armaduras, columnas, pilotes, trabes, paneles,
vigas, cubiertas, entrepisos, losas y similares.
Fabricacién, exhibicién y venta de.

Extintores y polvo
quimico

Domeéstica e industrial, recarga, venta y
fabricacion de.

Fibras vegetales

Yute, cdhamo, henequén, Ixtle y similares;
procesado, fabricacién y venta.

Hilado y tejido de ixtle de palma y otras fibras
duras

Comercio al por mayor de fibras textiles
procesadas de origen natural o sintético

Filtros y purificadores

Uso doméstico, comercial e industrial, fabrica,
venta y comercializacién.

Fabricacién de filtros para liquidos y gases

Herrajes y cerraduras en
general

Fabricacién de

Hielo

Fébrica de hielo
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO BAJO

Clave

Uso o
Zona

Actividad o Giro

Descripcién de actividades

Usos y destinos permitidos

Impermeabilizantes

Fabrica, almacén, venta y distribucién.

Implementos agricolas o
avicolas

Fabricacién y reparacién de utensilios agricolas
o avicolas y herramientas de mano sin motor.

Implementos agricolas, avicolas, apicolasy
similares; Fabricacién y venta de productos y
equipos.

Incubadoras, uso avicola y agricola, fabricacién
y venta.

Instrumental médico-
quirdrgico

Hospitalario, ortopédico; Fabricacién,
reparacién y almacén y venta de productos y
aparatos.

Instrumental y aparatos épticos (armazones,
cristales y similares). Fabricacién, venta y
exhibicién de.

Incubadoras, uso humano, fabricacién y venta.

Articulos dentales, médicos y de laboratorio;
Fabricacién, exhibicién y venta de.

Fabricacién, ensamble y reparacién de equipo y
aparatos electrénicos para uso medico

Instrumentos de
precisién, de medicién y
relojes

Fabricacién, venta, exhibicién y reparacién de.

Fabricacién y ensamble de relojes y sus partes

Instrumentos musicales

Fabricacién, exhibicién y venta de, se incluye la
venta y exhibicién de discos y peliculas en
formatos diversos, VHS, Beta, CDS, LDS y
DVDS.

Fabricacién y ensamble de instrumentos
musicales y sus partes

Escobas, escobetas, cepillos y trapeadores,

Jarcieria (jarcieria); Elaboracién y venta de.
Fabricacién de articulos de limpieza
Jugueterfa Fabricacién, venta y exhibicién de juguetes.

Laboratorio industrial y
equipos para

Laboratorio experimental, de investigacién
cientifica, quimicos, farmacéuticos o de
pruebas.

Fabricacién de productos farmacéuticos

Productos farmacéuticos, naturistas, alépatas y
homedpatas; Medicamentos farmacéuticos y
boténicos, productos antisépticos; fabricacién
y comercializacién de.

Laminados decorativos
e industriales

Acrilicos, domos, laminas, perfiles, pisos y
similares; fabrica, almacén y venta de
productos.

Lechera

Industrializacién de productos lacteos; leche en
polvo, liquida, condensada y evaporada y/o
yogurt. (Pasteurizadora y envasado de
productos).

Lonas

Toldos, cubiertas, sombrillas, carpas y cortinas
Fabricacién, reparacién y venta.

Confeccién de toldos, lonas, cubiertas para
automdyvil y tiendas de campana

Maletas

Mochilas, valijas, velices y equipos para viaje.
Fabricacién, venta y exhibicién de.

Maniquies

Fabricacién de

Méquinas tortilladoras

Fabricacién, exhibicién y venta de.

Mdquinas electrénicas

Mecanicas, de video que funcionen con
monedas o fichas; Fabricacién, venta y
exhibicién.

Mdquinas de escribir y calculadoras.

Mesas de juegos y

Fabricacién de Mesas de billar, futbolitos,
videojuegos, ping-pong, tableros y similares.
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO BAJO

Clave

Uso o
Zona

Actividad o Giro

Descripcién de actividades

Usos y destinos permitidos

similares

Mosaicos

Pisos de granito, terrazo, teja, fabricacién,
venta y exhibicién de.

Fabricacién de ladrillos, tabiques y tejas de
arcilla no refractaria

Muebles en general

Camas, cléset, ventanas, puertas de madera y
similares; fabricacién, exhibicién y venta de.

Sillas, escritorios, estanteria, archiverosy
similares.

Papel, cartény
cartoncillo

Papel, celulosa, cartén, cartoncillo, tubos,
papel higiénico, facial, papel para impresién,
escritura, toallas, bolsas, y envases, pafial
desechable y similares; fabricacién, venta,
almacén y distribucién de.

Envases y cajas de cartén, almacén, venta y
fabricacién de.

Perfumes, cosméticos y
similares

Esencias aromatizantes, perfumes, cosméticos,
cremas, maquillajes, pigmentos, colorantes,
desodorantes y desinfectantes; Fabricacién,
almacén, comercializacién y venta de.

Colorantes y esencias, fabricacién, almacén y
venta de.

Fabricacién de perfumes, cosméticos y similares

Plastico y sus derivados,
proceso industrial y/o
reciclado

Adhesivos, gomas, cola, resanadores y
pegamentos industriales; fabrica, bodega,
exhibicién y venta de.

Agujetas, botones, cintas y cordones; Fabrica,
bodega, venta y comercializacién de.

Aislantes y empaques de poliestireno,
poliuretano (hielo seco, unicel etc.) flejes y
cintas, venta y almacén; Fabrica de.

Aislantes y empaques de poliestireno.

Fabricacién de diversos clases de envases y
piezas similares de pléstico soplado

Fabricacién de articulos de plastico para el
hogar

Articulos moldeados para inyeccién de
poliuretano o pldstico en general, fabricacién
de.

Bolsas y envases de pléstico extruido
fabricacién, almacén y venta de.

Perfiles de pldstico. Elaboracién de.

Fabricacién de pelicula y bolsas de polietileno

Fabricacién de pieza industriales moldeadas
con diversas resinas y empaque de poli estireno
exp

Productos de plastico de todo tipo:
desechables, envases y moldes, almacén, venta y
fabricacién de.

Tanques de almacenamiento de agua
(Tinacos), fabricacién.

Guantes, latex, globos, pelotas y suelas,
fabricacién de.

Fabricacién de hule espuma

Productos alimenticios

Pastas de harina; fabrica, almacény
distribucién de productos.

Panificadora industrial (Pan, galletas y
similares); Fabricacién, almacén, venta y
distribucién.

(Refrescos y aguas gaseosas) fabrica, proceso
de purificacién, envasado y distribucién de
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

INDUSTRIA LIGERA Y DE RIESGO BAJO

Clave

Uso o
Zona

Actividad o Giro

Descripcién de actividades

Usos y destinos permitidos

productos.

Embotelladoras de bebidas: alcohdlicas y no
alcohdlicas.

Dulces, chicles, caramelos, chocolates y
similares, almacén, fabrica, comercializacién y
venta de.

Condimentos y aderezos, almacén; Fabricacién
y venta de.

Concentrados, jarabes, polvos y esencias de
sabores;

Café y/o té. Industrializadora, fabricacién,
molienda, envasado y empacadora. Almacén,
venta y distribucién de.

Purificadoras. Proceso industrial, embotellado,
distribucién almacenamiento y venta de agua
potable y gaseosa.

Salsas, moles, chiles y condimentos en general.
Fabricacién, comercializacién y venta de.

Suajes y suajadoras;
elaboracién de

Tornillos, tuercas,
remaches, rondanas,
baleros y rodamientos,
agujas y alfileres, clavos,
tachuelas, cierres
metélicos

Tornillos, tuercas, remaches, rondanas, baleros
y rodamientos, agujas y alfileres, clavos,
tachuelas, cierres metdlicos; Fabricaciény
venta de.

Textiles y vestido

Hilado y tejido de estopas y borras

Algodén, estopas, franelas, hilo, gasas;
almacén, venta y fabrica.

Productos de nylon y licra

Telas, casimires, sederia, hilados y textiles,
fabrica y almacén con oficinas y distribucién.

Ropa en general, (pantalones, vestidos de gala,
camisas, blusas, camisetas, uniformes
escolares, industriales, ropa de trabajo,
médicos, dentales y de laboratorio, chamarras,
sacos, chalecos, etc.). Fabricacién, confeccién,
exhibicién y venta de

Confeccién de ropa exterior hecha en serie

Tinacos

Tanques de almacenamiento de agua,
fabricacién.

Tubos y postes

Postes de acero y concreto; tuberia sanitaria,
asbesto, barro, PVC, acero, cobre, cemento,
fabricacién y venta de.

Vdlvulas, accesorios y
conexiones

Almacén, fabricacién y venta de.

Vinos y Licores

Fabrica de tequila

Vinos y licores, fabricacién, almacén,
distribucién y comercializacién de bebidas
alcohdlica, destiladas y fermentadas.

Industria de la cerveza y la malta

Servicio de almacén para vinos en b.c.

Yeso y derivados

Panel; Tablaroca, hielo seco, mamparasy
plafones para construccién; ctpulas, panel
estructural, muros, y similares, fabricacién,
exhibicién y venta de.

[e]

Predominante
Compatible
A Condicionado

Simbologia de la categoria
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INDUSTRIA MEDIANA Y DE RIESGO MEDIO Y/O PARQUE INDUSTRIAL JARDIN

Uso o a.g . g 2 . o
Clave 7 Actividad o Giro Descripcién de actividades Usos y destinos permitidos
ona
Alambradoy fabrica e instalacién
alambres,
Cantera, marmoles y Corte e Industrializacién de. L ~ Industria mediana y de riesgo
\ similares, medio ).//o.parque Industrlaljgrdm,
— — — o Industria ligera y de riesgo bajo
Velas y cirios; fabricacién, exhibicién y . L.
Cera y parafina; o Comercial y de servicios centrales
venta de productos. . - .
— " —— o Comercial y de servicios regionales
. Fabricacién almacén, comercializacién . . . .
Cervecerfa. P o Servicios a la industria y al comercio
distribucién y venta de cerveza al mayoreo. . .
Metalvhoalata fabricacia I 2 o Espacios verdes y abiertos centrales
: de lim eta éf ojalata, fabricacién, almacény o Espacios verdes y abiertos
ven . .
nvases de lamina, enta de reg|0na|es
Equipos de aire Refrigeracién y calefaccién; fabrica
acondicionado, almacén y venta de.
Equipos para
refrigeracién industrial
y automotriz,
fabricacién de.
Abonos organicos, vegetales y plaguicidas;
Fertilizantes, planta de fabrica, almacén y venta de.
hidrégeno, helio, acetileno y gases
. Industriales en general; fabrica, bodega,
Gas, oxigeno,
llenado, compra venta y renta de tanques y
cilindros de.
Implementos eléctricos y electrénicos
(focos, luminarias, tubos, bombillas,
Ry balastros, controles y porteros eléctricos
~ lluminacién, [ Y P ’
w luces navidefias, candiles, pantallas,
—_— casquillos, filamentos etc.) para uso

USO INDUSTRIA MEDIANA'Y DE RIESGO MEDIO Y/O PARQUE INDUSTRIAL JARDIN.

residencial, comercial e industrial;
fabricacién y venta de equipos para.

Jabones,

Detergentes, limpiadores, suavizantes de
telas, ceras, pulimentos, aromatizantes y
dentifricos; fébrica, almacén, empacadora,
distribucién y comercializacién de
productos.

Molinos de nixtamal,

Distribucién comercializacién y venta
granos y productos derivados.

maiz, trigo, harina, semillas
oleaginosas y similares; proceso industrial,
almacén,

Muebles

Rejas, canceles y articulos de hierro,
aluminio, acero y hierro forjado,
fabricacién, almacén exhibicién y venta de

Pintura; Vinilica,

Esmaltes, lacas, barnices, recubrimientos y
aerosoles. Fabrica venta y distribucién de.

Pizarrones,

pizarrones blancos, plumas atémicas,
marcadores de agua y aceite, marcatextos y
lapices, Fabricacién exhibicién y venta de.

Resortes y muelles
fabricacién y venta.

Tabaquera o
tabacalera.

(Tabaco y cigarros); Productos e
industrializacién, venta y comercializacién
de productos.

Tanques para gas
doméstico;

Fabricacién y venta de tanques
estacionarios y similares, articulos para la
instalacién de.
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES
INDUSTRIA MEDIANA Y DE RIESGO MEDIO Y/O PARQUE INDUSTRIAL JARDIN

Actividad o Giro

Descripcién de actividades

Usos y destinos permitidos

Tenerfa y Curtidurfa;

Maquila de pieles y cuero incluyendo el
proceso industrial, pintura, acabados
almacén, compra venta y tratamiento de
pieles.

Tequila y derivados
del agave,

Fabricacién, almacén, venta y exhibicién de
productos.

Vidriera,

Vidrio soplado, flotado, liso o labrado y
fibra de vidrio; reciclado, almacén, fabrica,
exhibicién y venta de vidrios y cristales.

cristales, espejos, ampolletas, tubos,
botellas y envases, vidrio de uso doméstico,
comercial e industrial;

o

Predominante
Compatible
A Condicionado

Simbologia de la categoria

TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

USO INDUSTRIA PESADA Y DE RIESGO ALTO

Uso o o g o o on 5 0 . 0.9
Clave Zona Actividad o Giro Descripcién de actividades Usos y destinos permitidos
Fabricacién de aceites y grasas vegetales
. comestibles
Aceites y grasas — - -
Fabricacién de grasasy aceites animales
comestibles e Industria pesada y de riesgo
Acetileno Fabrica, almacén y venta. alto
Acumuladores y/o pilas Fabrica, almacén y venta. o Indu§trla mediana y de riesgo
eléctricas y solares medio -
" - - - - o Comercial y de servicios
. Azdcar, mieles y derivados. Proceso industrial -
Alimentos regionales
de refinado de. - . .
= o fabr | - o Servicios a la industria y al
anta de fabrica, almacenamiento, venta ;
Calera, cementera o distribucic ’ >V Y comercio
istribucion. o Espacios verdesy abiertos
yesera —
Cemento; Bodega, fabricacién y venta de. regionales
Cromadora; Galvanizado, laqueado,
niquelado y esmaltado de productos y
Cromadora articulos; Proceso industrial.
Galvanoplastia, anodizado, niquelado y otros
acabados en piezas metdlicas
(a2} Depésito de explosivos. (Previa autorizacién
o de la SEDENA y SEMARNAT)

Depésito de explosivos

Juegos pirotécnicos; Elaboracién, almacény
venta en locales autorizados por la SEDENA y
el Ayuntamiento, de

Desechos industriales

Almacenamiento, transporte y depésito de.

Elevadores y escaleras
eléctricas

Fabricacién, instalacién y reparacién de
elevadores y escaleras eléctricas

Elevadores, poleas, monta-cargas, escaleras
eléctricas; Fabricacién, instalacién, venta y
refacciones para.

Fibra de vidrio y sus
productos

Fibra de vidrio y derivados. Fabricacién de
todo tipo de articulos en.

USO INDUSTRIA PESADA Y DE RIESGO ALTO

Grafito y derivados

Grafito y derivados. Fabricacién, almacény
venta de.

Fabricacién de electrodos de carbén y grafito

Grasas, tintes, cremas y
apresto para calzado

Fabricacién, almacén y venta de.

Industria quimica

Elaboracién de aceites, lubricantes,
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

USO INDUSTRIA PESADA Y DE RIESGO ALTO

Clave

Uso o
Zona

Actividad o Giro

Descripcién de actividades

Usos y destinos permitidos

(productos orgénicos e
inorganicos)

anticongelantes y aditivos

Aceites, grasas, anticongelantes y lubricantes,
fabrica, comercializacién, exhibicién y venta
de.

Cerillos, fésforos, cerillera; Fabrica, almacén y
venta de.

Industria quimica; (productos quimicos,
organicos e inorganicos), fabricacién,
almacén, distribucién, comercializacién y
venta de productos de: Anilina, acido
clorhidrico, alcohol industrial, 4cido picrico,
4cido sulftrico, 4cido nitrico, amoniaco,
carburos, caolin, coque, creosola, cloro,
espumas uretdnicas, fungicidas, hielo seco,
hule,

Insecticidas, latex, limpiadores, resinas
sintéticas y plastificadas, silicones, sosa
caustica, tintas y pigmentos.

Fabricacién de pigmentos

Fabricacién de resinas sintéticas y
plastificantes

Fabricacién de tintas para impresiény
escritura

Fabricacién de limpiadores, desinfectantes y
aromatizantes

Mezcla de insecticidas y plaguicidas

Ladrillos, tabiques y
similares.

Ladrillos, tabiques, teja, adobe, adoquiny
similares, de lama, barro o vitrificados;
Fabricacién, comercializacién, bodega y venta
de.

Linéleums

Fabricacién, venta e instalacién

Llantas y cdmaras

Llantas y cdmaras, vulcanizadora y
renovadora; Fabricacién, almacén, exhibicién
y venta de.

Maquinaria, ensamble y
fabricacién

Automdviles, camionetas, trailers, remolques,
carrocerias, tractocamiones y autobuses,
embarcaciones, equipos ferroviarios, equipo
aeroespacial, motocicletas, motonetas,
tractores, maquinaria agricola y similar.
Fabricacién o armadora de.

Fabricacién, ensamble y reparacién de
equipos agropecuarios

Maquinaria pesada, equipos industriales,
agropecuarios, para la industria extractiva y
de la construccién; Fabricacién,
almacenamiento y venta de.

Fabricacién ensamble y reparacién de
maquinaria para las industrias extractivas y de
la construccién

Molinos para piedra, cal
o aglomerados

Carga, descarga almacén y distribucién de
productos.

Peliculas, placas, papel
para fotografia,
materiales y equipos
audiovisuales

Fabricacién, almacén, venta y exhibicién de
productos.

Plastico y derivados

Hule y ltex, hule espuma, natural, sintético,
silicén, neopreno, extruido, recubrimientos,
automotrices y muebleros, globos, pelotas, y
similares; Fabricacién, almacén y venta de
productos de.

Fabricacién de piezas y articulos de hule
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USO INDUSTRIA PESADA Y DE RIESGO ALTO

Uso o

Actividad o Giro
Zona

Clave

Descripcién de actividades

Usos y destinos permitidos

natural o sintético

Fabricacién de perfiles, tuberfa y conexiones
de resinas termoplasticas

Fabricacién de productos diversos de p.v.c.
(vinil)

Fabricacién de productos diversos de
poliuretano

Fabricacién de laminados decorativos e
industriales

Refinado del petréleo,
asfalto y derivados

Fabricacién, almacenamiento y venta de
productos, planta industrial de.

Siderdrgica y métales no
ferrosos

Fabricacién de laminados de acero

Fabricacién de piezas de aluminio

Fundicién y moldeo de piezas metdlicas

Fundicién primaria de hierro

Fabricacién de piezas de aluminio

Fabricacién de laminados de acero

Fundicién de piezas de hierro y acero

Fabricacién de productos de sidertrgica
basica

Fundicién y/o refinacién de cobre y sus
aleaciones

Fundicién y/o refinacién de metales no
ferrosos

Fundicién y moldeo de piezas metdlicas

Doblado, rolado y troquelado de metales
(clavos, navajas, cuchillos, corcholatas, cierres
metdlicos, utensilios y muebles de cocina
etc.).

Fabricacién de troqueles

Fundicién, aleacién o reduccién de metales;
Acero, aluminio, fierro, cobre, bronce, latén,
estafio y similares.

. Predominante
o  Compatible
A Condicionado

Simbologia de la categoria

21. Los predios o terrenos y las edificaciones e instalaciones ubicadas en las zonas de

manufacturas menores MFM, industria ligera y riesgo bajo I-1, industria mediana y de riesgo

medio |-2, industria pesada y de riesgo alto I-3, parque industrial jardin |-, estdn sujetas al

cumplimiento de los lineamientos que se establecen en el cuadro

continuacién:

que se presenta a
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LINEAMIENTOS PARA USO INDUSTRIAL (1)

Manufacturas | Industria Industria Industria Parque
menores ligera y de Mediana y de Pesada y de Industrial
(MFM) Riesgo bajo (I- | riesgo medio riesgo alto (I- | Jardin (I-))
1) (1-2) 3)
Superficie minima a 10,000 m2
desarrollar
Superficie minima 180 m2 600 m2 1,200 m2 1,500 m2 600 m2
de lote
Superficie méxima
de 400 m2
lote
Frente minimo 12 metros 15 metros . 30 metros 15 metros
. . 20 metros lineales . .
del lote lineales lineales lineales lineales
Coeficiente de
ocupacién del suelo 0.8 0.8 0.7 0.7 0.5
(COS)
Coeficiente de
utilizacién del suelo 1.6 8.00 m3 10.50 m3 10.50 m? 8.00 m3
(CUS.)
Altura méxima
de la edificacién R R R R R
Cajones de
. . Ver cuadro 50
estacionamiento
% Frente jardinado 20% 20% 20% 20% 20%
Restriccién frontal 3 metros 5 metros . 5 metros 5 metros
. . 5 metros lineales . .
lineales lineales lineales lineales
Restricciones 10 metros
laterales lineales
Restriccién 3 metros 12 metros 12 metros lineales 12 metros 12 metros
posterior lineales lineales * * lineales * lineales
M.Odo de Variable Variable Variable Variable Abierta
edificacién

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo

* Unicamente cuando colinden con zona o uso habitacional.

ZONAS DE ACTIVIDADES DE UBICACION ESPECIAL

22. Estos giros, estdn sujetos a cumplir con normatividad aplicable en la presente Norma y con

los lineamientos y condiciones que se describen en el cuadro que se presenta a continuacién:
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

GIROS DE UBICACION ESPECIAL

uUso
ACTIVIDADES Y GIROS
PREDOMINANTE CONDICIONANTE
PERMITIDOS
CLAVE
Motel de paso, hotel de paso o Debe presentar: Estudio de impacto al trénsito, Proyecto

S g Q& retiro, habitaciones con servicio de | de adecuacidn e integracién al entorno urbano.
2 < 'g E | restaurante. Cumplir con la norma de cajones de estacionamiento.
<5 c &
FI-o E
— 7 Cantina, taberna, salén, Presentar proyecto de ingenierfa acustica, de acuerdo a
.8 8 @ pulqueria, piano-bar, bar o los parametros establecidos por la Norma Oficial
588 8| similar. con o sin pista de baile; Mexicana de la materia. Estudio de impacto al transito.

T o~ K 2 . . . .
E ¢ 5 Anexo 0 no a otro giro Cumplir con la norma de cajones de estacionamiento.
o - '
o A

P

GUE
GIROS DE UBICACION ESPECIAL

Comercial y de Servicios
Distritales

Discotecas, con dreas de mesas,
barra y pista de baile, con o sin
giro anexo.

Presentar proyecto de ingenieria acustica, de acuerdo a
los parametros establecidos por la Norma

Oficial Mexicana de la materia.

Estudio de impacto al transito.

Cumplir con la norma de cajones de estacionamiento.

Estacién de servicio de gasolinera
para vehiculos automotores.

Ajustarse al: Reglamento de Zonificacién

Especifica para Estaciones de Servicio o Gasolineras del
Municipio de Guadalajara.

Reglamento Estatal de Zonificacién. Ley de Proteccién
Civil del Estado. Cumplir con la norma de cajones de
estacionamiento.

Matadero de Aves; matanza de
aves para consumo humano

Ajustarse al: Reglamento de Rastro en el
Municipio de Guadalajara. Y la Secretaria de Medio
Ambiente y Ecologia.

Restaurante, Con video-bar, piano
bar o bar anexo a.

Presentar proyecto de ingenieria acustica, de acuerdo a
los parametros establecidos por la Norma Oficial
Mexicana de la materia.

Estudio de impacto al transito.

Cumplir con la norma de cajones de estacionamiento.

Salén para eventos y fiestas,
terrazas y centros de reunién
social. (Bodas, XV afios, bautizos,
aniversarios, etc.).

Presentar proyecto de ingenieria acustica, de acuerdo a
los parametros establecidos por la Norma Oficial
Mexicana de la materia.

Estudio de impacto al transito.

Cumplir con la norma de cajones de estacionamiento.

Comercial y de
Servicios Centrales.

Casinos y Centros de apuestas
remotas

Unicamente los autorizados por la Secretarfa de
Gobernacién;

Operacién de. Cumplir con la norma de cajones de
estacionamiento.

Cumplir con las leyes y reglamentos de la materia

Cabaret y Centro nocturno;

Presentar proyecto de ingenieria acustica, de acuerdo a
los parametros establecidos por la Norma Oficial
Mexicana de la materia.

Estudio de impacto al transito.

Cumplir con la norma de cajones de estacionamiento.
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES
GIROS DE UBICACION ESPECIAL

Clave Zona (uso A aa o8 . o
.( Descripcién de actividades Usos y destinos permitidos
predominante)
Motel de paso, con servicio de restaurante.
\= Cantina o Turistico Hotelero densidad
.8 A . ) minima.
8 Discotecas y salén de baile o Comercial y de Servicios
w ‘A .8 Estacién de servicio y gasolineras d'smtal_ o
5 9 o Comercial y de Servicios
-} Y Matadero de Aves; matanza de aves para consumo central
()] v Q.
< 9 humano
8 Restaurante, Con video-bar, piano bar o bar anexo a.
=
3 Salones de eventos en general
Casinos y centros de apuestas
Cabaret y centros nocturnos
Simbologia de la categoria
e  Predominante

o  Compatible
A Condicionado

ZONAS DE EQUIPAMIENTO URBANO

23. Dada la complejidad que reviste la participacién de diversos organismos con distintos
criterios para realizar sus acciones de equipamiento publico o privado, la reglamentacién de
zonas de equipamiento urbano, tiene la finalidad de prever la localizacién y dosificacién éptima
del equipamiento bdsico en las unidades urbanas que integran el territorio municipal, a través de
las siguientes acciones:

|. Localizacién del equipamiento en zonas estratégicas del centro de poblacién, conformando
nucleos o corredores de servicio, para las diferentes escalas urbanas, en funcién del volumen y
periodicidad con que se demanden dichos servicios; y

Il. Establecer los lineamientos normativos de caracteristicas de la edificacién, cantidad de
equipamiento y usos de suelo que orienten a la accién concreta de los organismos e
instituciones responsables de la dotacién del equipamiento.

24. Las construcciones o edificaciones que se realicen en zonas de equipamiento, por su relacién
de propiedad, administracién y operacién pueden clasificarse como uso o destino, segtn lo
sefialado en la fraccién LXXIV del articulo 3 del Titulo Segundo del Reglamento de Zonificacién

Urbana del Municipio de Guadalajara

25. Llas zonas de equipamiento urbano son el conjunto de edificios y espacios

predominantemente de uso publico en el que se realizan actividades complementarias a la

habitacién, trabajo y desarrollo humano o bien, en las que las instituciones del sector publico o
) JO Y )

privado proporcionan en su caso a la poblacién servicios en el rubro de salud, educacién,
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recreacién, cultura, administracién y seguridad; por su drea de influencia o nivel de servicios se
clasifican en:

|. Equipamiento vecinal: Las zonas donde se ubica la concentracién de equipamiento escolar
basico, para los vecinos de una unidad habitacional, por lo que su accesibilidad es
principalmente peatonal y generan junto con una mixtura de usos y destinos los centros
vecinales;

Il.Equipamiento barrial: Las zonas donde se ubica la concentracién de equipamiento de
educacién, cultura, salud, servicios institucionales y culto para la totalidad del barrio,
generando junto con una mixtura de usos y destinos los centros de barrio y corredores
barriales;

lll.Equipamiento distrital: Estas zonas generalmente se forman nucleos de equipamiento de
educacién, cultura, salud, servicios institucionales y culto en los que sirven a amplias dreas del
centro de poblacién, generando los centros distritales o subcentros urbanos;

IV.Equipamiento central: Las zonas donde se ubica la principal concentracién de
equipamiento que sirve a la totalidad del centro de poblacién, generando los centros
urbanos;y

V. Equipamiento regional: Estas zonas contienen equipamiento que tiene un alcance que
rebasa al propio centro de poblacién, por lo que es adecuado que se ubiquen sobre
vialidades del sistema vial primario con fécil accesibilidad hacia las salidas carreteras.

26. Los usos y destinos permitidos en las zonas de equipamiento son los que se describen en el
cuadro que se presenta a continuacién

TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES
EQUIPAMIENTO URBANO VECINAL

Uso o o q o 92 29 . ..
Clave Zona Actividad o Giro Descripcién de actividades Usos y destinos permitidos
Guarderfas Servicios de guarderia o estancia
) infantiles y/o infantil (sector privado)
g ludotecas; servicios e Equipamiento vecinal
el de cuidado, Servicios de guarderia o estancia © Espaags verdesy ?b'ems Yecmales
S alimentaciény infantil (sector ptblico) A Comercial y de servicios vecinal
> o Tﬂ estancia de nifos.
1 E c Preescolgr, inicial, Servicios educacién preescolar (sector
o m— e .
| S 9O k{Tder o,JarFiln de privado)
W | ‘& 9| nifos; Pablicosy
g > privados servicios Servicios educacién preescolar (sector
o de educacién. pablico)
3 Primarias; Pablicas Sfrv:;g; educacién primaria (sector
. .. 1V
o y privadas, servicios prvac ——
w de ed - Servicios educacién primaria (sector
e educacién. pablico)
Simbologia de la categoria
e  Predominante
o  Compatible
A Condicionado
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES
EQUIPAMIENTO URBANO BARRIAL

Uso o a.g . Y 2 g . o
Clave Zona Actividad o Giro Descripcién de actividades Usos y destinos permitidos
. De danza, de mdsica, institutos de
Academias I |
belleza. Cursos y clases.
Biblioteca Publica o privada. e Equipamiento barrial
De primer contacto, de diagndstico, o Equipamiento vecinal
clinica oftalmoldgica, laser, de cirugia © ESPaC!OS verdesy ab!ertos vecinales
o Clinica médica plastica y reconstructiva o Espaags verdesy ;b?ertos.barriales
T Dietética, de rehabilitacién, de terapia A Comerc!al y de servicio vea'nal
E del dolor, psico-pedagégica y de A Comercial y de servicio barrial
[ medicina natural.
para atipicos, con aptitudes
g sobresalientes, con problemas de
o] Escuela de aprendizaje, lenguaje o conducta, con
m _e educacién especial sindrome de down, discapacitados, de
1 -) rehabilitacién fisica y psicolégica,
D Publicos y privados.
L 8 lolesi | Oratorio, capilla, basilica, mezquita,
glesias, templos, . -
c . sinagoga y/ o actividades de culto
o parroquia L
9 religioso en general.
. L Exhibicién de plantas, vegetales, flores
£ Jardin boténico ) <P Vo8 ’ ’
o arboles y raices.
.9‘ Mercados Venta de articulos y productos en
= municipal eneral
pales y/o g
LE- mercados
privados;
Secundarias
generalesy
técnicas. (Publicas
y privadas).

. Predominante
o  Compatible
A Condicionado

Simbologia de la categoria

TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

EQUIPAMIENT RBANO DISTRITAL
Uso o o q o 92 2.9 . o
Clave Zona Actividad o Giro Descripcién de actividades Usos y destinos permitidos
Albergue temporal Servicios de emergencia a personas afectadas
comunitario por siniestros o catdstrofes.
i ibui e Equipamiento distrital
) ) ) )
°] Talleres de pintura, escultura, grabado, dibujo quip
E Academias, escuelas de | restauracién, fotografia, escuelas de baile, de o Equipamiento barrial
0 arte y cultura danza, canto, musica y similares; cursos y o Equipamiento vecinal
S clases; Publicas y privadas. o Espacios verdes y abiertos
- _— Servicios de camaras, asociaciones y veC|anes )
i} agrupaciones de productores o comerciantes. o Espacios verdes y abiertos
= grup p barrial
1 - Sindicatos, colegios, cdmaras, agrupaciones, arrales )
D t" 4 I federaciones, asociaciones politicas, civiles, o Espacios verdesy abiertos
w . (9] dmaras, asociaciones distritales

y agrupaciones.

ipamiento
Di

religiosas, laborales, deportivas, de
comerciantes, productores, recreativas,
militares, o de profesionistas, mutualidades o
fraternidades.

Servicios de asociaciones de profesionales

Equ

Casa hogar

Casa cuna; resguardo temporal de infantes.

Casa hogar, de descanso, estancia de la tercera
edad; Asilo de ancianos o discapacitados; con

A Comercial y de servicios barrial
A Comercial y de servicios distrital
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

EQUIPAMIENTO URBANO DISTRITAL

Clave

Uso o
Zona

Actividad o Giro

Descripcién de actividades

Usos y destinos permitidos

alojamiento temporal, cuidados y alimentacién.

Servicios de asistencia social (sector privado)

Servicios de asistencia social (sector publico)

Centro de salud
especializado

Banco de érganos, de sangre, de esperma; o
célula madre;

Recepcién, conservacién y manejo de érganos,
transplantes y transfusiones, centros de
cancerologia, osteoporosis y servicios auxiliares
al tratamiento médico, publicos o privados
autorizados por la Secretaria de Salud.

Servicios de casas-hospital (hospicio) para
enfermos terminales (sector privado)

Conventos y/o
seminarios

Con alojamiento temporal y servicios
complementarios

Correos, telégrafos y
servicio postal

Correos y telégrafos, servicio postal, fax e
internet. Administracién y prestacién de
servicios de.

Estacidn o central de
bomberos.

Fonoteca, fototeca,
mediateca, hemeroteca
y cineteca.

Hospital

Servicios de hospitalizacién (sector privado)

Servicios de hospitalizacién (sector publico)

Hospital; Sanatorio o maternidad; Publico,
privado, con servicios de hospitalizaciény
cirugfas, andlisis y diagnésticos, toma de
muestras y rayos X.

Hospital general; Organismos publicos
descentralizados; del sector publico o privado
(de diagnéstico, hospitalizacién, cirugias, etc.)

Hospital psiquidtrico. Servicios de atencién
médica, psiquidtrica, psicolégica y alojamiento
temporal.

Dependencias publicas
y administrativas

Administracién publica, agencias o
delegaciones municipales, estatales o federales,
organismos no gubernamentales, y organismos
internacionales; Oficinas y edificaciones para
la.

Archivos generales, publicos, privados,
municipales, estatales o federales con o sin
biblioteca.

Servicios de educacién
media superior

Servicios educacién preparatoria (sector
privado)

Servicios educacién con ensefianza combinada
(primaria, secundaria, preparatoria y similares)

Servicios educacién preparatoria (sector
publico)

Teatro - auditorio -
anfiteatro

Unidad médica de
emergencias

Unidad de emergencias médicas; Publicas o
privadas;

Unidad médica de primer contacto; Unidad de
rescate.

Universidad

Servicios educacién universitaria (sector
privado)

Servicios educacién universitaria (sector
publico)

Institutos de educacién superior, piblicos o
privados. Servicios de educacién.
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

EQUIPAMIENTO URBANO DISTRITAL

Uso o auf c Y o.q . o
Clave Zona Actividad o Giro Descripcién de actividades Usos y destinos permitidos
Simbologia de la categoria
e  Predominante
o  Compatible
A Condicionado
TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES
EQUIPAMIENTO URBANO CENTRAL
Uso o o.c . o an o.n g 09
Clave Actividad o Giro Descripcién de actividades Usos y destinos permitidos
Zona
Academias de policia Entrenamie'nto, instruccién y
acuartelamiento de personal.
Exposicién de animales y especies acudticas e Equipamiento central
— Acuario con actividades interactivas; exhibicién y o Equipamiento distrital
E venta de souvenir. o Equipamiento barrial
E Centro antirrébico Sectgr Plﬁblico‘ Con hospita}lizacién, o Espgcios verdes y abiertos
o sacrificio y resguardo de animales. barriales
U] Centro de acopio Distribucién de recursos econémicos y o Espacios verdes y abiertos
0 P materiales para beneficencia. distritales
i iéni i o Espacios verdes y abiertos
c Centro de integracién juvenil
o Orfanatorio, alojamiento temporal o centrale§ lvd o
U -E Hospicio definitivo, cuidados, alimentacién e A Come:cna y de servicios
! D instruccién a infantes. vecina
- T AT - A Comercial y de servicios
D o) Hospital de especialidades Publico o privado. ! y
TN 8 sdicas barrial
c me _ A Comercial y de servicios
T} Juzgados y cortes Municipales, estatales y federales). distrital
£ Museo infantil, museo de cera, museo de A Comercial y de servicios
] arte y cultura, salén de la fama; Exhibicién central
Q. M de colecciones permanentes y eventuales, y
‘5 useo actividades interactivas.
lon Servicios de bibliotecas, museos, jardines
w boténicos, y zoolégico
Representaciones oficiales Consulados y similares.
Residencia para enfermos en | Convalecientes, incurables y terminales;
rehabilitacién Alojamiento y tratamientos.

o

Predominante
Compatible
A Condicionado

Simbologia de la categoria

TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

EQUIPAMIEN URBANO REGIONAL
Uso o o g q Y 5.4 . 0.9
Clave Zona Actividad o Giro Descripcion de actividades Usos y destinos permitidos
o Aeropuertos Civiles y/o militares.
= Central o mercado de Bodegas y ventas al mayoreo, menudeo y
5 o) == abastos medio mayoreo. . Equ?pam?ento regional
m = € o Cenuvaloterminal de o Equipamiento central
DI E g Q autobuses foraneos o Espacios verdes, abiertos y
g .0 ‘g recreativos central
TN 9— s @ Estacién de ferrocarril | Cargay/o pasajeros. o Espacios verdes, abiertos y
=] (a. H tal . | Organismos del sector publico. (IMSS, ISSSTE, recreativos regional
o osprtalregiona Militar) A Comercial y de servicios central
o : Y
Museo Museo de sitio. A& Comercial y de servicios regional
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Museo regional.

Observatorios Estaciones meteoroldgicas.

Exhibiciones, actividades interactivas,
conferencias y cursos.

Simbologia de la categoria

Planetario

. Predominante
o  Compatible
A Condicionado

27. Para efecto de hacer operativo el funcionamiento del equipamiento en las unidades urbanas
de nivel vecinal y barrial respectivamente, se establecerdin como requerimientos minimos los

pardmetros establecidos en el reglamento de Zonificacién Urbana del Municipio de Guadalajara.

Para determinar las caracteristicas y dimensionamiento del equipamiento con nivel de servicio
distrital, central y regional, se debe atender a la reglamentacién del sistema normativo nacional
de equipamiento urbano o similares que emitan las autoridades estatales o federales, seglin sea
el caso.

ZONAS DE ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS

28. Las zonas de espacios verdes y abiertos, aun cuando formen parte del rubro de equipamiento
se clasifican de manera independiente por la importancia de las mismas para el centro de
poblacién, por su drea de influencia y actividades se clasificardn en vecinales, barriales,
distritales, centrales y regionales.

29. Los usos y destinos permitidos en las zonas de Espacios Verdes y Abiertos son los que se
describen en los cuadros siguientes que se presenta a continuacion:

TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES
ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS DE NIVEL VECINAL

Uso o o o o o 92 2.9 . o
Clave Zona Actividad o Giro Descripcién de actividades Usos y destinos permitidos

e Andadores peatonales

c -
> ‘S Jardin Vecinal e Espacios verdes y abiertos

I .

[ . B vecinales
> > Juegos infantiles, en locales o Equipamiento vecinal
Ll >' abiertos o cerrados para.

w Plazoletas y rinconadas.

Simbologia de la categoria
. Predominante
Compatible
A Condicionado

(o]
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES
ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS DE NIVEL BARRIAL

Uso o auf c Y o.q . o
Clave Zona Actividad o Giro Descripcién de actividades Usos y destinos permitidos
Canchas de futbol profesional.
e  Espacios verdes y abiertos
> _ barriales
3 ,g Canchas de futbol rapido. o Espacios verdes y abiertos
- £ . . vecinales
o s @ | Canchas deportivas. (Tennis, o Equipamiento vecinal
1 > 00 | basket-ball, volley-ball, raquet- o Equipamiento barrial
> w Y | ball, frontenis, jai-alai, paddle,
w 1.9 g badmington).
v .
&,2 Jardines urbanos.
Mol
1]
LLl < Parque urbano.
Plazas urbanas.

. Predominante
o  Compatible
A Condicionado

Simbologia de la categoria

TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES

ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS DE NIVEL DISTRITAL

Clave Actividad o Giro

N
gog
3 ©

Descripcién de actividades

Usos y destinos permitidos

Alberca publica;

Balneario (con o sin toboganes).con servicios
complementarios a la actividad.

Arenas. Espectdculos
publicos

(De boxeo, lucha libre, artes marciales o
similares), en espacios abiertos o cerrados.

Parque de diversiones;

Parques tematicos. Con todos los servicios
complementarios para las actividades y juegos
que se desarrollen en su interior.

EV-D
Istrital

Pistas de patinaje

D

Pista de hielo; Patinaje, hhockey y espectdculos
en vivo.

Pista de patinaje sobre ruedas.

Squash; canchas de.

Espacios Verdes y Abiertos

Unidad deportiva;

Publica o privada, con servicios
complementarios de actividades recreativas.

O O O O O

Espacios verdes y abiertos
distritales

Espacios verdes y abiertos vecinales
Espacios verdes y abiertos barriales
Equipamiento vecinal
Equipamiento barrial
Equipamiento distrital

. Predominante
o  Compatible
A Condicionado

Simbologia de la categoria
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES
ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS DE NIVEL CENTRAL

Actividad o Giro

Descripcién de actividades

Usos y destinos permitidos

EV-C

Espacios Verdes y Abiertos
Central

Campo de golf.

Arquerfa, practicas de tiro al blanco, maévil y

Cinegético; fijo o précticas de tiro con cartuchos de
pintura (gotcha).
Club hipico. Escuela de equitacién. Caballerizas y servicios

complementarios. Clases y cursos

Clubes deportivos publicos
o privados;

Con instalaciones deportivas y recreativas.

Lagos artificiales.

Palenque de gallos;

Peleas de gallos con o sin espectaculos en
Vivo.

Plazas de toros, lienzos
charros y rodeos.

Veléddromo.

Zooldgico.

Exhibicién de animales vivos y disecados, en
espacios cerrados y abiertos; Con servicios
complementarios.

e  Espacios verdesy abiertos

centrales

o Espacios verdes y abiertos
barriales

o Espacios verdes y abiertos
distritales

o Equipamiento barrial
Equipamiento distrital
o Equipamiento central

[e]

Predominante

Simbologia de la categoria

o  Compatible
A Condicionado
TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES
ESPACIOS VERDES Y ABIERTOS DE NIVEL REGIONAL
Uso o o o o 92 2.9 . "
Clave Zona Actividad o Giro Descripcién de actividades Usos y destinos permitidos
Pista de carreras de automdviles,
Autédromo; camionetas, trailers, motocicletas de todas
8 las categorias. e Espacios verdes y abiertos
v Centros de convenciones De ferias y exposiciones; comerciales e regionales
[} : industriales o Espacios verdesy abiertos
0 Coto de caza y/o pesca. centrales
o uipamiento centra
< Equip t tral
> Tﬂ. Estadio de béisbol. o Equipamiento regional
n .
z. [} g Estadio de fatbol.
> T .= —
0 3 Bp| Hipédromo y/o
> é’ galgédromo.
8 Parque estatal.
.g Parque nacional.
8— Pista de motocross;
L Kartédromo (go-karts).
Santuarios naturales.
Simbologia de la categoria
e  Predominante
o  Compatible
A Condicionado
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ZONAS DE INSTALACIONES ESPECIALES E INFRAESTRUCTURA

30. Las zonas de instalaciones especiales y de infraestructura urbana son aquellas que por su
importancia, su dimensién, radio de cobertura, instalacién aérea o subterranea, grado de riesgo,
asf como el impacto al entorno fisico urbano y visual, requieren de un tratamiento especial y una
zonificacién particular.

31. Los usos y destinos permitidos en las zonas de instalaciones especiales e infraestructura
urbana son los que se describen en el siguiente cuadro.

32. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de instalaciones especiales
(IE), e infraestructura (IN), estardn sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

|. Establecer los lineamientos normativos de caracteristicas de la edificacién, cantidad de
equipamiento y usos de suelo que orienten a la accién concreta de los organismos e
instituciones responsables de la dotacién del equipamiento;

[I. El dimensionamiento de los predios y de las edificaciones, se establecen en funcién del
género especifico de que se trate y del alcance del servicio a prestar. Debiendo acatar, en su
caso, la legislacién vigente en la materia, aplicada por las instituciones concurrentes, segun el
ambito de su competencia. Para el caso de las estructuras para equipo de telecomunicacién
(radio, televisién, telefonfa u otros), debe de respetarse una restriccién de 5.00 metros con
respecto a los predios colindantes, a partir del pafio exterior de la base de la estructura;

[II.En el Plan Parcial se debe indicar las restricciones para instalaciones especiales, que se
sefialen por la legislacién vigente en la materia, aplicada por las instituciones concurrentes
seglin el dmbito de su competencia;

IV. En el caso de las servidumbres generadas por el paso de infraestructuras, las restricciones
son las que marque la legislacién vigente en la materia, aplicada por las instituciones
concurrentes, segin el &mbito de su competencia; y

V. En el caso de las Estaciones de Servicio o Gasolineras, se deben contemplar las normas
oficiales en la materia.
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TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES
INFRAESTRUCTURA URBANA
Clave Z(J;io Actividad o Giro Descripcién de Actividades Usos y destinos permitidos

Acueductos
Antenas
Calle tranquilizada e Infraestructura urbana
Ciclopista

Colectores

Estacién de transferencia de
residuo sélidos urbanos
Estaciones apeaderos y
paraderos para el sistema de
transporte publico

Gasoductos y oleoductos
Instalaciones generadoras de
energfa eléctrica

Plantas: de tratamiento de aguas
residuales

Radiodifusoras

Redes para instalacién de agua
potable, drenaje, electricidad gas
doméstico e industrial

Sitio de taxis o calandrias
Tanques de almacenamiento de
agua

Televisién, estaciones difusoras.
Terminales de autobuses
Terminales de transporte urbano
Central de tren ligero.metro-
trolebus

Viales primarios

Viales secundarios

Vias de ferrocarril

IN-U

Infraestructura urbana

Simbologia de la categoria
e  Predominante

o  Compatible
A Condicionado

TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES
INFRAESTRUCTURA REGIONAL

Zona o o o o o 90 0.9 . o
Clave Uso Actividad o Giro Descripcién de Actividades Usos y destinos permitidos
- Bordos y canales
S e Infraestructura regional
) Carreteras estatales
[
-
m o Estaciones de bombeo
1 3
Z S
v . I
—_ 3 Lineas de alta tensién
=
0
g Presas, represas
&
= . .
- Viales regionales
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. Predominante
o  Compatible
A Condicionado

Simbologia de la categoria

TABLA DE USO Y COMPATIBILIDADES
INSTALACIONES ESPECIALES URBANAS

Zona o o o o o on o g o 09
Clave Uso Actividad o Giro Descripcién de Actividades Usos y destinos permitidos
7]
g
8 =] Cementerios, panteones Instalaciones especiales
c .E o parque funerales urbanas
D L3 Espacios verdes y abiertos
L]IJ g 8 regionales
— g o Crematorio. (horno y
P 8 servicios de inhumacion,
= Q. | anexoafunerariaa
0 X
] cementerio)

. Predominante
o  Compatible
A Condicionado

Simbologia de la categoria
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SUBDISTRITO URBANO 01 DISTRITO URBANO
"FRESNO" ZONA 7 CRUZ DEL SUR

USO ACTUAL DEL SUELO D_O6

SIMBOLOGIA:

BN LiIMTE MUNICIPAL

NNNmEEEmE LiMITE DE DISTRITO

NmmEmEmmE L/MITE DE SUBDISTRITO Y DEL AREA DE APLICACION

‘FtA\RﬁHséjf NOMBRE DE CALLE

ST

DELIMITACION AREA DE APLICACION

USO DEL SUELO ACTUAL

TURISTICO

0.00 M2 0.00 %
HABITACIONAL 0
670,852.46 M2 29.94 %
COMERCIO

- 61,329.03 M2 274 %
SERVICIOS 0

- 240,149.74 M2 1.68 %
MIXTO BARRIAL 0.00 %
0.00 M2

- MIXTO DISTRITAL 0.00 %
0.00 M2

- MIXTO CENTRAL 0.00 %
0.00 M2
INDUSTRIAL

- 316,651.39 M2 14.13 %
ESPACIOS VERDES

- 256.83 M2 0.01 %
INFRAESTRUCTURA 0

- 408.60 M2 0.02 %
EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL

- 24,718.42 M2 1.10 %
INSTALACIONES ESPECIALES 0

B 0.00 %
BALDIOS o
0.00 M2 0.00 %
SIN ACTIVIDAD 0

- 87,902.18 M2 29.95 %
SIN USO ASIGNADO 0

- 33,422.81 M2 11.38 %

TOTAL 58.67 %

FUENTE: Elaboracion propia a partir de datos proporcionados por la Comisién de
Planeacion Urbana de Guadalajara y Catastro de Guadalajara.
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Archivos IMTJ, Taxis; Archivos IMTJ, Parabuses; Diagnostico previo, Sentidos viales; Imagen Satelital Google 2014.
100

ZONA'7

Fuentes: Jerarquia Vial; Archivos base COPLAUR, Superficies de rodamiento; Archivos base COPLAUR-Revisiéon
campo-Imagen Satelital Google 2014, Nodos en conflicto; Sistema de consulta de accidentes viales con lesionados
IIEG, Estacionamientos; Archivos base COPLAUR-Revisiéon campo-Imagen Satelital Google 2014, Rutas T.P.;
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