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" RESUMEN )

Al margen un sello que dice: Presidencia Municipal. Gobierno Municipal 2015-2018. Unién de
San Antonio, Jal. Acciones que Transforman.

Geciones que fronsformon

~Resumen de dictamenes de Titulacién de lotes del fraccionamiento “Campestre Los
Alpes del Municipio de Unién de San Antonio, Jalisco.

Con fundamento en lo establecido por el articulo 27 fraccién tercera del decreto 20920 del
Congreso del estado de Jalisco, la Comision Municipal de Regularizacion del Municipio de
Unidn de San Antonio, Jalisco, publicara el resumen de los dictdmenes de los expedientes
correspondientes a los lotes de los “Fraccionamiento Campestre Los Alpes” y “Campestre
Los Pericos” resueltos en sesion de COMUR en fecha 5 de Septiembre del 2017, Sefialando
lo siguiente:

I Que - los-posesionarios de los lotes de dichos expedientes acreditaron la
posesion en forma pacifica, continua, publica y de buena fe.

i Que esta comisién declara que los posesionarios de los lotes dictaminados
estan en condiciones de adquirir su propiedad o dominio en virtud de la
usucapion.

HIB Que los mismos han aceptada por libre voluntad no transmitir los derechos
como titulares de los lotes posteriormente sefialados, en el plazo de tres afios
a partir de la inscripcién del Registro Publico de fa Propiedad de la
Resolucion Administrativa que resulta, atendiendo a lo dispuesto por el
articulo 25, fraccién lll, del Decreto antes mencionado.

_ Posesionarios y lotes, del Fraccionamiento “Campestre los Alpes”

YOLANDA FALCON VAZQUEZ, LOTE 13, MANZANA 08, SUP.996.83 M2, CALLE
ASTEROIDES

YCOLANDA FALCON VAZQUEZ, LOTE 12, MANZANA 26, SUP. 1,000.00 M2, CALLE
PEDREGAL .

YOLANDA FALCON VAZQUEZ, LOTE 11, MANZANA 26, SUP. 1,000.00 M2, CALLE
PEDREGAL i

YOLANDA FALCON VAZQUEZ, LOTE 10, MANZANA 26, SUP. 1,000.00 M2, CALLE
PEDREGAL

ESTEBAN PEREZ GONZALEZ, LOTE 04, MANZANA 29, SUP. 1,094.26 M2, CALLE
BARRANCA

RICARDO VARGAS FARIAS, LOTE 24, MANZANA 09, SUP.'1,329.11 M2, CALLE AV.
GALAXIA, ESQUINA CON CALLE LOS ALPES

RAMON MEDINA DUQUE, LOTE 11, MANZANA 04, SUP. 1,003.20 M2, CALLE

AEROLITO
RAMON MEDINA DUQUE, LOTE 12, MANZANA 04, SUP. 1,008.05 M2, CALLE
AEROLITO
YOLANDA FALCON VAZQUEZ, LOTE 09, MANZANA 26, SUP. 1,000.00 M2, CALLE
PEDREGAL

FATIMA CAROLINA NEGRETE ZARATE, LOTE 02, MANZANA 11, SUP. 899.10 M2,
CALLE ASTEROIDES _
RAMON MEDINA DUQUE, LOTE 13, MANZANA 04, SUP. 996.49 M2, CALLE AEROLITO
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UNION

.\z\\ ANTONIO
Posesionarios y iotes, del Fraccionamiento “Campestre los Pericos”
(eeiones que fronsformon

~MARIA DOLORES GARCIA BARRON, LOTE 08, MANZANA 19, SUP. 495.00 M2, CALLE
CODORNIZ
FELIPE DE JESUS SOTO BARROSO, LOTE 22, MANZANA 10, SUP. 184.66 M2, CALLE
CARDENAL
FELIPE DE JESUS SOTO BARROSO, LOTE 21, MANZANA 10, SUP. 285.54 M2, CALLE
CARDENAL
MA. IGNACIA REYES ORTIZ, LOTE 15, MANZANA 31, SUP. 496.10 M2, CALLE CONDOR
MA. LUCRECIA MORENO CHAVEZ, LOTE 04 MANZANA 23, SUP. 495.17 M2, CALLE

CUERVO

ESTEBAN PEREZ GONZALEZ, LOTE 20, MANZANA 17, SUP. 495.00 M2, CALLE
GALLARETA
DIANA EDITH GONZALEZ CASILLAS, LOTE 21 MANZANA 09, SUP. 78.78 M2 CALLE
CENZOTLE
MARISELA GONZALEZ CASILLAS, LOTE 25, MANZANA (9, SUP. 490 53 M2 CALLE
CENZONTLE
ALEJANDRA YAZMIN GONZALEZ CASILLAS, LOTE 26, MANZANA 09, SUP. 487.97 M2
CALLE CENZONTLE, ESQUINA CON AGUILA
NORMA ELENA GONZALEZ CASILLAS, LOTE 24, MANZANA 09 SUP. 490.88 M2,
CALLE CENZONTLE
MARTHA IMELDA GARCIA VAZQUEZ, LOTE 01, MANZANA 18, SUP 921.24 M2, CALLE
GOLONDRINA, ESQUINA CON CODORNIZ
PABLC IVAN NORIEGA OLIVARES LOTE 03, MANZANA 47, SUP. 492.56 M2, CALLE

ALBATRCS

MIGUEL ANGEL RAM!REZ SALDIVAR LOTE 17, MANZANA 02, SUP. 331.73 M2, CALLE
CONDOR

PABLO VAN NORIEGA OLIVARES, LOTE 02, MANZANA 47, SUP. 493.45 M2, CALLE
ALBATROS

HECTOR MANUEL REYES MAGANA, LOTE 17, MANZANA 22, SUP. 494.76 M2, CALLE
HALCON

MIGUEL ANGEL RAMIREZ SALDIVAR, LOTE 18, MANZANA 02 SUP. 27413 M2, CALLE
CONDOR

RODRIGO PENA BARRERA, LOTE 05, MANZANA 38, SUP. 495.00 M2, CALLE
GOLONDRINA

RODRIGO PENA BARRERA, LOTE 04, MANZANA 38, SUP 495.00 M2, CALLE
GOLCNDRINA

FELIX ALONSO SOLIS, LOTE 03, MAN

(//’—T 2015 - 2018

__LIC. JULJ@ CESAR HURTADC EUNASA: ANToN0, JaL.
- ESIDENTE! _ﬁ’&bcaonss QUE TRANSFORMAN

. 548.41 M2, CALLE BUHO
PRESIDENCIA MUNICIPAL

COBIERNG MUNICIPAL

A 35231170 7, seccion II, octubre
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PLAN PARCIAL

Al margen un sello que dice: Estados Unidos Mexicanos. Presidencia Municipal de Ejutla.
Obras Publicas.+

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO VISTAS DE SAN NICOLAS
ACCION URBANISTICA FRACCIONAMIENTO DENSIDAD H3-U.

PREDIO, EL ESTANQUE, MUNICIPIO DE EJUTLA JALISCO

Capituio 1

El enunciado del plan de los datos generales del proyecto

1.1 enunciado del plan

plan parcial de desarrollo urbano vistas de San Nicolés fraccionamiento campestre turistico
1.2 datos generales del proyecto

El predio donde se pretende realizar el desarrolio Campestre turistico vistas de San Nicolas se localiza oeste de la poblacion de Ejutia
Jalisco una superficie de 139 hectareas donde se pretende realiza fraccionamiento turistico Campestre de densidad media H3-U
Fraccionamientos Integra a la estructura urbana actual a través de la carretera Estatal Juchitién-Ejutla localizada al este del premio a
organizar y la otra seria el limén-ejutla
Al sur del predio a urbanizar

Superficie total 60 hectareas

Superficie de vialidad

Superficie para uso habitacional 40 hectéreas
Superficie de cesioén para destinos 4 hectareas

Propietario: RAFAEL DE MARCO ESPARZA ROBLES
Promotor: Desarrolladora RJB SAPI de CV

Capituio 2
Fundamentacion juridica

Articulo 1 las normas de ordenamiento y regularizacién que se integran al plan parcial de desarroilo urbano vistas de San Nicolés son
de orden publico e interés social se expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 123 162 230 248 y
demas relativos del codigo urbano para el Estado de Jalisco y el reglamento de zonificacion del estado de Jalisco

Articulo 2 para los efectos del presente plan parcial de desarrollo urbano se designaré como

1.- Ley general la Ley General de asentamientos urbanos )

2.- Ley municipal la ley del gobierno y la administracion publica municipal del Estado de Jalisco

3.- El codigo urbano para el Estado de Jalisco

4 - Reglamento el reglamento de zonificacion del estado de Jalisco

5.- Municipio ef municipio de Ejutla Jalisco

8.~ Centro de poblacién el centro de poblacién de Ejutla municipio de Ejutia Jalisco

7.- Plan de Desarrolic Urbano el plan de Desarrollo Urbano de Ejutla Jalisco

8.- Plan Parcial de Desarrollo urbano vista de San Nicolas en Ejutla Jalisco

9.~ Documento técnico el conjunto de documentos que integran la informacion conclusiones recomendaciones y propuestas relativas los
elementos fisicos geograficos medios naturales socioecondmicos y juridicos que constituyen las bases reales de la planeacion
programacién ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecolégico y urbanistico del plan parcial de desarrollo urbano.

10.- Anexo graficos el conjunto de planos impresos o en archivo digitalizado que forman parte de este plan parcial de desarrolio urbano.
11.-Version abreviada el conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el area de aplicacion del plan parcial de desarrolio
urbano las normas de zonificacion secundaria las acciones de conservacién mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a
cargo de las autoridades y los particulares que se derivan del mismo.

12.- Secretaria la dependencia del gobierno del estado competente en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial en este
caso la secretaria de desarrolio urbano y .

13.- Dependencia municipal la dependencia técnica y administrativa competente para expedir los dictamenes autorizaciones y licencias
en materia de Urbanizacién y edificacién en este caso la direccién de obras pablicas de Ejutla Jalisco.

Ef presente PLAN PARCIAL DE DESARRCLLO URBANO VISTAS DE SAN NICOLAS forma parte de los preceptos constitucionales
establecidos en la constitucion politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27 parrafo tercero 73 fraccion XXIX-C; 115
fracciones 11, ili, V.y VI que se reiteran en el articulo 80 de la constitucion politica del Estado de Jalisco es atribucion y responsabilidad
de los ayuntamientos formular a probar y administrar la zenificacion y planes de desarrollo urbano municipal

Para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero de la propia Constitucion Federal de la Republica facultades que se reglamentan
en las disposiciones de los articulos 9 y 35 de la Ley General de asentamientos humanos y en particular las disposiciones de la ley de
desarrollo urbano del Estado de Jalisco en su Articulo 10 fraccion | faculta a los ayuntamientos para formular aprobar administrar ejecutar
y revisar el programa municipal de desarrollo urbano los planes de desarrollo urbano del centro poblacion y planes parciales de desarrollo
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urbano que de ellos se deriven. Asi mismo en la seccion sexta de los planes particulares articulo 120 al 126 del cédigo urbano para el
Estado de Jalisco se establecen las bases y lineamientos para la formulacién y aprobacién de este tipo de planes

Que con fundamento en el dictamen de trazos usos y destinos especificos emitido por la direccién de Obras Publicas municipales donde
nos pide a la empresa con fundamento en el articulo 252 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, que se haga el Plan Parcial de
Desarrolio Urbano Vistas de San Nicolds para su usc habitacional densidad media como respuesta.

Capituio 3
Articuio 3 EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO VISTAS DE SAN NICOLAS guarda congruencia con el plan de desarrolio
urbano del centro de poblacién de Ejutla Jalisco municipio de Ejutla Jalisco Dénde se localiza el predio a desarrollar como area de
reserva urbana a corto plazo con uso habitacional densidad media H3-U y Qué es el nivel inmediato de planeacion de acuerdo al articulo
122 dei codigo urbano para el Estado de Jalisco que corresponde a un FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL densidad media
proponiendo en el predio contemplado en el esquema de zonificacion del plan parcial desarrollo urbano propuesto.

Capitulo 4

Objetivos del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO VISTAS DE SAN NICOLAS.
Aticulo 4 son objetivos generales del plan \
1.- Determinar la zonificacion secundaria precisando los usos y destinos de los lotes resultantes que corres}bn\d
urbanistica denominada vistas de San Nicolas A

2.- Regular y controlar la Urbanizacion y edificacion en general el aprovechamiento de los precios y fincas en su area de aplicacion y
todos aquelios que permiten orientar el desarrolio de la poblacién de Ejutla Jalisco a condiciones éptimas

3.- Autorizar en el mismo plan parcial de desarrollo urbano vistos de San Nicolas Ia lotificacion del predio a desarroliar individualizando
los lotes resultantes con la determinacién especifica de los usos y destinos que les correspondan

4.- Delimitar e identificar las areas de cesién para destinos conforme a las normas de zonificacién previstas en el articulo 150 del cédigo
urbano para el Estado de Jalisco ’

5.- Determinar los destinos generados por las propias obras de expansion urbana que se reguien en el plan parcial de desarrolio urbano
vista de San Nicolas que tendran por efecto la transmision de la propiedad de las dreas de cesién para destinos quedando afectados
esos predios A fines publicos previstos

6.- Delimitar en forma especifica las &reas de restriction regular y controlar Urbanizacion y la edificacion en general determinar el
aprovechamiento de los predios y sus fincas en su érea de aplicacion

7 - Integrar la accién urbanistica vistas de San Nicolas con la estructura urbana del centro de poblacion

8.- En su caso determinar los precios que resulten beneficiados o afectados, asi como las obligaciones correspondientes a cargo de sus
titulares derivadas de las obras de Urbanizacién o.edificacion para la integracion de infraestructura el equipamiento urbano al centro
poblacion bajo esta accidn urbanistica

Articulo 5 )
Especificaciones del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO VISTAS DE SAN NICOLAS

1.- Plantear una estructura Vial que pérmiza la operatividad del proyecto urbano habitacional que se promueve

2 -Establecer mediante las determinaciones de utilizacién del suelo, las particularidades que deberan observarse para la ejecucion del
desarrolio urbano que se promueve

3.-Sujetar‘a {a normatividad que contiene tanto el cédigo urbano para el Estado de Jalisco como al reglamento de zonificacion del estado
de Jalisco coadyuvando a que los predios colindantes se sujeten a la normatividad que se desprenda de sistema de planeacion urbana.

4.—Precisaf mediante su andlisis la cantidad y caracteristicas de los establecimientos correspondientes al equipamiento urbano
necesarios para satisfacer las necesidades de los habitantes del drea de estudio y en particufar de la accion urbanistica propuesta.

5.- Satisfacer y disminuir la gran demanda de vivienda que existen nuestro municipio.

6.- Disminuir los asentamientos irregulares en nuestra zona y contribuir a la creacién de viviendas para personas de escasos recursos

Capitulo 5 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y AREA DE APLICACION
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Articulo 8 el area de estudio tiene una superficie de 300 hectéareas y €l érea de aplicacion tiene una superficie aproximada de 60
hectareas y sus limites es el poligono que forman los siguientes vértices

poligono del area de estudic se anexa piano
Capitulo 6 DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE APLICACION

Articulo 7 Ia utilizacion del uso comprendido en el area de aplicacién se sujetara a las normas de zonificacién de plan que se aprueba
y a las disposiciones que se establecen

1.- La Ley General de asentamientos humanos

2.- Codigo urbano para el Estado de Jalisco

3.- El reglamento de zonificacién del estado de Jalisco

4.- Reglamentos y disposiciones municipales de edificacion

5.- La ley reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de la comunicacion

6.- Las leyes reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en la materia de agua

7.- Las leyes reglamentos y disposiciones federales estatales y municipales en la materia de! equilibrio ecolégico y mejoramiento del
ambiente

8.- Los reglamentos y disposicicnes de observacidn general que expida el H Ayuntamiento de Cuautla Jalisco para la ejecucion de
acciones de conservacion mejoramiento y crecimiento y

9-Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que reguian la vialidad imagen urbana y otros ordenamientos aplicables

Articulo 8 Conforme lo dispuesto en los articulos 4o fraccion IV, y 35 de la Ley General disposiciones apiicables en la ley Estatal y el
reglamento se aprueban con elementos de zonificacién secundaria.

1.- La clasificacién de areas contenida en el plano E-1 del anexo grafico
2.- La determinacion de zonas y utilizacion especifica del suelo establecidas en el plano E- 2 del anexo grafico.
3.- La estructura urbana que se define en el plano E-3 del anexo gréfico.

Articulo 9 La clasificacién de areas la determinacion de usos destincs y reservas y la estructura urbana conforme a los planos D1, D2,
D3 son las normas de zonificacién urbana y determinacion de usos y destinos especificos en relacién con las areas y predios que los
mismos sé especifican y se autorizan con los efectos de la determinacion que establece el cédigo

V1.1 clasificacion de éreas

Articulo 10 De la clasificacion de areas se establece en funcién de las condiciones que resultan de sus caracteristicas del medio fisico
natural v transformado las que segun su indole requieran de diversos grados de control ¢ participacion institucional para obtener o
conservar la adecuada relacién ambiental, asi como Paranormal la accion urbanistica que en dichas areas se pretenden realizar en caso
de ser factibles. .

Articulo 11 Las areas que se establecen en el presente plan parcial de desarrolio urbano vistas de San Nicolas son las que sefialan
graficamente en el plano D1 identificadas con las claves y sub claves indicadas en el articulo 17 del reglamento de zonificacion del
Estado de Jalisco adecuado los simbolos graficos que completan esta identificacion que describen a continuacion

VIL.1.1 AREA DE RESERVA URBANA R U

Las que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento de la zona a desarroliar en estos correspondera a las autoridades
municipales’ promover el desarrollo de obras de Urbanizacion basicas sin las cuales no se autorizan la modalidad alguna de accion
urbanistica se establece su clasificacion de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 17 fraccion IV del reglamento de zonificacién del estado
de Jalisco.

VL1.1.1 RESERVA URBANA DE CORTO PLAZORUCP

Las éreas pertenecientes a la reserva urbana que cuenten con fas obras de Urbanizacion basica A qué se refiere el articulo 146 del
codigo urbano para el Estado de Jalisco donde es factible realizarse de inmediato en los términos del articulo 147 del mencionado
codigo urbano para el Estado Jalisco en el rea de reserva urbana a corto plazo es viable promover. las modalidades de acciones
urbanisticas estipulado en el titulo quinto de la ley por lo tanto procede su autorizacion superficie aproximada 240 hectareas.
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V1.2 ZONIFICACION SECUNDARIA

Articulo 12 La determinacion de zonas y utilizacién general del suelo establece y regula los usos y destinos de los predios y la edificacion
que en ellos se construyan indicando su categoria como uso y destinc predominantes segdin se especifica en el plano e 2 del anexo
grafico

Articulo 13 La zonificacion definida en el plan parcial de desarrollo urbano vista de San Nicolas que se establece en los planos
correspondientes determina el aprovechamiento especifico o utilizacion particular del suelo en sus distintas zonas del area objetivo de
ordenamiento y del area objetivo de ordenamiento y regulacion acompafadas de sus respectivas normas de control de la densidad de
fa edificacién y son de observancia obligatoria

Articulo 14 Las zonas que se establecen en el presente plan parcial desarrollo urbano vistas de San Nicolds las normas especificas
que regulan la utilizacion de los predios y fincas de las mismas de conformidad a la clasificacion prevista en el REGLAMENTO DE
ZONIFICACION DEL ESTADO DE JALISCO Los cuales son:
Zona HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA H3
Articulo 59. Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacion densidad media unifamiliar tipo H3-U

plurifamiliar horizontal, tipo H3-H y plurifamiliar vertical, tipo H3-V estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos que se establece
en la siguiente tabla:

Estas zonas habitacionales unifamiliares se sujetan a lo sefialado en el articulo 52 reglamento de zonificacion del Estado de Jalisco, asi
como los lineamientos que se especifican en articulo 59 del cuadro 13 del mismo

V1.3 ESTRUCTURA URBANA

Articulo 15 Con el fin de lograr el ordenamiento del espacio urbano se debe considerar las caracteristicas modos de operar y adecuada
jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorialidad y que re(aC|onan entre sf para cual se establecio
lo siguiente como la base de la estructura urbana

Articulo 16 Los elementos que integran la estructura urbana existente y oropues’(a para las acciones de crecimiento se definen en el
plano E-3 del anexo gréfico a efectos de regular su operacion como también respecto de caracter compatible o condicicnado que implique
su relacion con los usos y destinos en los predios aledafios

VI1.3.1. SISTEMA DE ESTRUCTURACION TERRITORIAL.

Se basa en las unidades territoriales que se jerarquizan en funcién a la actividad que en ellas se realice ef nimero de habitantes y las
demandas de equipamiento Urbano el area de aplicacion del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO VISTA DE SAN NICOLAS
quedando integrada por los siguientes elementos

VI1.3.2 ESTRUCTURA VIAL.

Articulo 17 Las vias eran de dominio piblico porlo que al término de ja accidn urbanistica deberé consignarse el carécter de inalienable
e imprescriptible que dichos bienes tendrén en lo sucesivo.

Capitulo 7

NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA DE TRANSITO

Vi1 CR]TERIOS DE DISENO DE VIALIDAD

Articulo 18 Las vialidades contenidas en el drea de aplicacion de plan parcial de desarrollo urbano vistas de San Nicolas contienen las
jerarquias y caracteristicas descritas a continuacion

Vil.1.2. VIALIDAD LOCAL VL

Son las reahdadés que exclusivamente dan acceso a las propiedades colindantes y que no deben soportar més transito que el general
por la calle misma evitando el movimiento se pasa a través de ellas de acuerdo al articulo 302 del reglamento de zonificacion del estado

de Jalisco este tipo de calles no podran formar parte de ias areas de cesién para destinos de vialidad piblica por lo que serén sujetas a
la propiedad en régimen de condominio u otras
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VL 1 PRIMARIA

Localizador

VIl.2. CRITERIOS DE DISENO PARA OBRAS DE URBANIZACION
Articulo 19 Se contemplaran rampas de acceso para discapacitados precisandose en el proyecto de Urbanizacion.

Todas las rutas o senderos peatonales banquetas andadores o pasajes deberan cumplir con los lineamientos indicados En el articulo
253 el reglamento de zonificacion del Estado de Jalisco, asi como lo indica el articulo 254 del mismo ordenamiento

VII.3. CRITERIOS PARA LA LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA

Articulo 20 Siendo el trazo de redes de agua potable alcantarillado sanitario derecho de paso electrificacion telefénica y zonas de
proteccidn los cuales se presentaran en los proyectos de servicio publico

VIl.4.1 Las zonas habitacionales unifamiliar densidad media H3-U deberan cumplir con obras de Urbanizacién sefialadas en el articulo
167 del reglamento de zonificacién del Estado de Jalisco

Vil.4.2. Para la accién urbanistica Campeche turistico qué exigiran al inicio de la ocupacién en este tipo de zonas son los siguientes
1.- Aprovechamiento de agua potable mediante hidrantes localizados en una esquina

2.- Conformacion def terreno a nivel subrasante para sefialar las vialidades publicas

Por lo cual estaciones bonito que han particular se conten;plan realizar las siguientes obras

Agua potable el suministro del drea de aplicacion se realizara con tuberfa de PVC de 4 pulgadas RD 26 con Tomas domiciliarias en cada
lote de uso de racional de acuerdo a lo sefialado en el proyecto de Urbanizacion

Drenaje la red de drenaje dentro del area de explotacion se efectuara con tuberia PVC para alcantarillado de 10 pulgadas serie 25
descargas domiciliarias en las areas de banqueta en cada uno de los lotes habitacionales

VI1.4.3. Las zonas de equipamiento de vecinal El deberan cumplir con las obras minimas Urbanizacion sefialadas en el articulo 172 del
reglamento de zonificacién del estado de Jalisco

VII.4.4 las zonas de espacios verdes EV
deberan cumplir con las obras. minimas de Urbanizacion sefialadas en el articulo 273 reglamento de zonificacin del estado de Jalisco

VIL.5. determinacion de las éreas de sesién para destinos

Articulo 21 la presente declaratoria tendra por objetivo de transmision de la propiedad de las &reas de cesion para destinos quedando
afectados los predios A fines publicos conforme a lo establecido en el articulo 128 del reglamento de zonificacion del Estado de Jalisco
las dreas publicas se clasifican en .

Sesiones para equipamiento corresponden a los espacios de uso plblico necesarios para el desarrolio de la comunidad por lo que todo
propietario o promotor que realice cualquier accion urbanistica cede a titulo gratuito al ayuntamiento al término de la accién urbanistica
la superficie correspondiente

Espacios libres comprenden aquelios Aires en las que so6lo deben edificarse las instalaciones minimas necesarias para utilizarse como
espacios verdes abiertos y recreativo

Espacios construidos compramos todo tipo de edificaciories necesarias para alojar las actividades destinadas a prestar los fines publicos
asignados

Articulo 22 Sesiones para vialidad corresponden a las vias publicas que resultan al término de toda accion urbanistica por lo que todo
propietario o promotor cuando concluye dicha accién cede el titulo gratuito al ayuntamiento

Articulo 23 Las areas de cesion para equipamiento y cesiones para vialidad seran de dominio publico por lo que al término de toda
accién urbanistica para expansion o renovacién urbana debera de consignarse el caracter de inalienables imprescriptibles e
inembargable qué dichas areas o vienes tendrén en lo sucesivo ’

Las areas de cesion para destinos deberan comprar con las obras de Urbanizacién que les permita su inmediatc operacion
funcionamiento si lo cual el fraccionamiento no podra obtener la declaratoria formal de incorporacién municipal.

Articulo 24 Las areas de sesion para destinos deberén estar habilitadas para su inmediata utilizacion por lo que requiere Irén las obras
de edificacién necesarias para estos efectos de acuerdo a lo estipulado en el capitulo 17 titulo 1y capitulo 5 del titulo 2 del reglamento
de zonificacion del estado de Jalisco siendo las horas minimas las siguientes
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1.- Las dedicadas a espacios abiertos o areas verdes deberan contar con las obras minima sefialadas en el articulo 273 el reglamento
de zonificacion del estado de Jalisco y seran con cargo al organizador a satisfaccion de las autoridades municipales

2.- Las dedicadas a la organizacidén y administracién vecinal o de los usuarios de la zona tales come salas de reunién oficinas de
asociacién de colonos y caseta de vigilancia deberan contar con instalaciones propias para esos efectos

3.- Las areas de cesidn para destinos, asf como las vias publicas seran de dominio publico por lo que al término de la accion urbanistica
deberan consignarse el caracter de inalienables e imprescriptibles segin se sefiala en el articulo 129 del reglamento de zonificacién del
estado de Jalisco.

Poligon:

VIL.6. CONFIGURACION URBANA E IMAGEN VISUAL

Articulo 25 Los tipos de zonas establecidas en el area de aplicacion del presente plan parcial de desarrollo urbano listas de San Nicolas
se sujetaran a los siguientes elementos basicos de configuracion urbana y arquitectura del paisaje que deben ser obligatorics tanto para
las autoridades que realicen en las vias publicas como para los propietarios de la zona clementos de construccion progresiva hasta su
terminacidn segln convenio de asociacion entre propietario y el H Ayuntamiento de Ejutla Jalisco seran los siguientes:

ViL8.1 PAVIMENTOS

El arroyo de las calles locales debera ser de piedra bola o concreto hidraulico sobre una capa de material previamente compactado al
95% Proctor con amarres en esquinas y guarniciones integrales de concreto que actden como bota llantas para dar seguridad al peaton
en las banquetas

Vil.6.2 MOBILIARIO URBANO

VI1.6.3.1 PLACAS DE NOMENCLATURA

Poste de PTR de una y media pulgadas con una altura de 2.50 metros y lamina negra de 20 por 40 cm calibre 16 con pintura de esmalte
blanco sobre fondo verde rotulada dispuesta en cada una de las esquinas del area de aplicacion

VI1.6.3.2 EL ALUMBRADO PUBLICO

Se hara con luminarias tipo suburbano de 150 watts para 200 voltios brazo sujeto al poste con fleje de acero inoxidable de 3/4 foco de
150 watts en todas las zonas de transito del drea de aplicacién del plan parcial de desarrollo urbano vistas de San Nicolas

V11.6.3.3 SENALAMIENTOS VIALES

Todas las sefiales deberan instalarse en posicién vertical orientadas a 90 grados con la relacion al sentido de transito las sefiales fijas a
un lado de la superficie de rodamiento tendran una altura minima de 2 metros de la parte inferior de la placa a la superficie de trénsito

VI1.6.3.4 ARBOLADO Y JARDINERIA
En las vialidades locales deberan plantarse arboles intercalados con un espaciamiento de 6 metros de distancia aproximadamente
VI1.6.5 BARDAS EXTERIORES

Para todas las zonas comprendidas dentro del érea de aplicacion del plan parcial de desarrolio urbano vistas de San Nicoids se podran
construir bardas exteriores de material hasta una altura de 1.50 metros y rejas hasta de una altura de 3 metros
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VII.6.6 CUBIERTAS

En las zonas habitacionales las cubiertas deberan ser planas en un 80% e en las zonas habitacionales las cubiertas deberan ser planas
en un 80% e inclinadas en un 20%

VI11.6.7 modo de edificacion

En las zonas habitacionales H3-U la modificacion deberan ser cerrado o semicerrado.

VI.6.8. OBRAS COMPLEMENTARIAS

Por encontrarse cerca de una Presa sera conveniente planear muros de mamposteria como proteccion y tranquilidad de los habitantes
Capitulo 8 Control de usos y destinos en predios y fincas

VIL.1 GENERALES

Articulo 27 En toda obra de Urbanizacién y edificacion que emprendan las dependencias y organismos federales estatales y
municipales, asi como los particulares se debera respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente plan parcial de desarroilo
urbano vistas de San Nicolas como condicién necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir las licencias de Urbanizacion y

edificacién Cémo se ordena en los articulos 255 al 283 del codigo urbano para el Estado de Jalisco.

Articulo 28 con el fin de establecer el control de uscs y destinos en predios y fincas contenidas dentro del area de aplicacion de plan

N

parcial de desarrollo urbano vistas de San Nicoias se instituyen las siguientes normas especificas

VHE2 NORMAS DE CONTROL PARA VERIFICACION

Cuadro 13 del reglamento de zonificacién del estado de Jalisco

Cuadro 13
HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA 13

HABITACIONAL

HABITACIONAL

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR PLURIFAMILIAR PLURIFAMILIAR
H3-U HORIZONTAL H3-H VERTICAL H3-V
Densidad maxima de
habitantes/ -ha. 195 210 270
Densidad méaxima de
viviendas/ ha. 39 42 54
Superficie minima de lote 140 m? 260 m? 480 m?

Frente minimo del lote

8 metros lineales

8 metros lineales

18 metros lineales.

indice de edificacion 140 m? 130 m? 120 m?
Coeficiente-de Ocupacion-
del Suelo (C.0.8.) 0.7 0.7 0.7 -
Coeficiente de Utilizacion
del Suelo (C.U.S.) 1.4 1.4 21
Altura méxima de la
edificacion R R R
Cajones de
estacionamiento por 2 2* 2
vivienda

Restriccion frontal

3 metros lineales

3 metros lineales **

3 metros lineales **

% jardinado en la
restriccidn frontal.

40%

30%.

30%

Restricciones laterales

Hkk

Ak

wkx

Restriccién posterior

3 metros lineales

3 metros lineales

3 metros lineales

Modo de edificacion

Semicerrado

Semicerrado

Abierto
Semiabierto
Semicerrado

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros
de Ia vivienda; esta disposicién no incluye, estacionamiento para visitantes.
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** | a restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo 1I del Titulo V
del presente Reglamento.
== | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Capituio 8 De los derechos y obligaciones derivados del plan parcial de desarrollo urbano vistas de San Nicolés

Articulo 29 La dependencia municipal Es la autoridad competente para dictaminar respecto a la aplicacion del plan parcial de desarrolio
urbano interpretando sus normas con apoyo en Los criterios técnicos y administrativos aplicables de conformidad a las disposiciones de
la legislacién urbanistica Estatal y federal respecto a la competencia que corresponde a la secretaria

Articulo 30 Para proveer mejor al cumplimiento de las disposiciones del presente ordenamiento a través de la dependencia municipal
de Ejutla Jalisco se procedera a notificar a los propietarios o poseedores de los precios incluidos en la zonificacién que se aprueba en
ios casos que sean necesarios para producir plenos efectos legales respstando de sus titulares y de sus terceros.

Articulo 31 Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para la que se determinaron los usos destinos y
reservas los fedatarios te autoricen actos convenios o contratos relativos a la propiedad posesion o cualquier otro derecho respecto de
los mios predios y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos autorizaciones o licencias relacionadas con el
aprovechamiento del suelo observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este plan parcial de desarrollo urbano vista
de San Nicolas.

Los dictamenes autorizaciones licencias permisos que se expidan contraviniendo las disposicicnes del plan parcial de desarrolic urbano
vista de San Nicolés estaran afectadas por nulidad que establece el cédigo urbano para el Estado de Jalisco.

Articulo 32 Conforme a lo dispuesto en los articulos 4 y 18 19 27 28 y 37 de la ley general las autoridades federales estatales y
municipales son responsables de proveer o necesario dentro del 4mbito de sus respectivas competencias para el cumplimiento del plan
parcial de desarrollo urbano vista de Nicolas Asi mismo cémo disponen los articulos 228 al 230 del cédigo urbano para el Estado de
Jalisco son obligatorias las. disposiciones del plan en cuanto a la planeacion y regularizacién de los asentamientos humanos para todas
las personas fisicas o morales y las entidades pUblicas y privadas cuyas acciones influyen en el desarrollo urbano del centro de la
poblacion. . . . .

Articulo 33 Los propietarios o poseedores de precios y fincas localizados en el drea de aplicacion del presente plan los propietarios o
poseedores de precios y fincas localizados en el drea de aplicacion del presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO VISTA
DE S8AN NICOLAS, asi como los habitantes del centro poblacion dispondrén de un plazo de 20 dias posteriores a la publicacion conforme
a lo previsto en el articulo 397 del cédigo urbano para el Estado de Jalisco.

DESRROLLADORA RJB SAPI DE CV.
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EJUTLA NOS UNE

Municipio de Ejutla, Jalisco, México
H. Ayuntamiento Constitucional 2015 - 2018
GOBIERNO MUNICIPAL

SGE/M93/17

ASUNTO: CERTIFICACION DE EXTRACTO DE ACTA
A QUIEN CORRESPONDA:

LA QUE SUSCRIBE MARIA ANGELICA DEL SOCORRO PEREZ HERNANDEZ,
SECRETARIO GENERAL DEL H. AYUNTAMIENTO DE EJUTLA, JALISCO,
MEXICO, ADMINISTRACICN 2015-2018, CON FUNDAMENTO EN LO
DISPUESTO POR EL ARTICULO 63 DE LA LEY DE GOBIERNO Y LA
ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE JALISCO, HAGO
CONSTAR Y DOY FE: === e s e e e e e e ecemecaaa s

QUE LA PRESENTE CERTIFICACION, CORRESPONDE FIELMENTE A UN
EXTRACTO DEL ACTA DE SESION ORDINARIA NO. 18, PUNTO 5 CINCO, DE LA
ORDEN DEL DIA, CELEBRADA POR EL H. AYUNTAMIENTO DE EJUTLA,
JALISCO, EL DIA 28 VEINTIOCHO DE AGOSTO DE 2017, MISMA QUE CONSTA
EN EL LIBRO DE ACTAS DE ESTA DEPENDENCIA A Mi CARGO, QUE A LA
LETRADICE: - - - - - - - - m s s s s s s o s e -

“...los Municipes analizan, discuten y hacen preguntas, concluyendo que la
aprobacion traera beneficios econdémicos al municipio...estando todos
acordes con el informe y dictamen presentado por la Comisiéon Encargada,
toman el siguiente ACUERDO: Por UNANIMIDAD DE VOTOS de los
Regidores integrantes del H. Ayuntamiento de Ejutla, Jalisco, se
APRUEBA el “Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Vistas de San
Nicolas”, presentado por la empresa Desarrolladora RJB, S.A.P.l. DE C.V.,
a través de su representante legal Lic. Juan Carlos Alcala Garcia, en virtud
de haber cumplido con lo estipulado en los articulos 78, fraccion lll, inciso b);
articulo 82, fraccién Il incisos a) y b) primer parrafo, articulo 83, articulo 84,
fracciones | y Il del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco.- Asimismo y en
acatamiento a lo establecido en los articulos 98 y 99 del citado Ordenamiento
Legal, se solicita a la empresa Desarrolladora RJB, S.AAP.I. DE C.V, a
través de su representante legal Lic. Juan Carlos Alcald Garcia, se realice la
publicacién correspondiente y la inscripcién en el Registro Publico de la
Propiedad, en un término no mayor a 20 veinte dias, a partir de la fecha de
firma de esta aprobacion. Los gastos correspondientes seran por su cuenta.
Se instruye a la Secretario General de este H. Ayuntamiento girar oficio al
Catastro Municipal informando el anterior acuerdo para que una vez
publicado en los medios de comunicacion adecuados y debidamente inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad el “Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Vistas de San Nicolas”, se proceda a hacer los cambios y registros
pertinentes en las cuentas catastrales.” - - -~ -------------ooemmooon

SE EXTIENDE LA PRESENTE PARA LOS EFECTOS Y FINES LEGALES
CORRESPONDIENTES.

EJUTLA, JALISCQ,

;O‘é 7 SIETE DE SEPTIEMBRE DE 2017.

4 f/?/v\
’/ /:/é &
D i O
MARIA ANGELICA'DEL’ SOCORRO PEREZ HERNANDEZ
“TTSECRETARIO GENERAL

“2017”, Afio del Centenario de la Conmemoracion de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Jalisco y del Natalicio de Juan Rulfo”
c.c.p. archive

Municipio de Ejutia, Jalisco, México 1 Tl Teléfono
e . D 03 www.ejutlajalisco.gob.mx (343)43 15

C.P. 48680 (343) 43 15

RFC: MEJ850101115 {343) 43 1%

A 35230901 7, seccion II, octubre
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REQUISITOS PARA PUBLICAR EN EL PERIODICO OFICIAL

Los dias de publicacion son martes, jueves y sabado

Para convocatorias, estados financieros, balances y avisos

. Que sean originales

. Que estén legibles

. Copia del RFC de la empresa

. Firmados (con nombre y rdbrica)

. Pago con cheque a nombre de la Secretaria de Planeacién, Administracién y Finanzas, que
esté certificado

abrhwN =

Para edictos
1. Que sean originales
2. Que el selloy el edicto estén legibles
3. Que estén sellados (que el sello no invada las letras del contenido del edicto)
4. Firmados (con nombre y rdbrica)

Para los dos casos
- Que no estén escritos por la parte de atrds con ningun tipo de tinta ni lapiz.
- Que la letra sea tamafio normal.
- Que los Balances o Estados Financieros, si son varios, vengan uno en cada hoja.
- Lainformacién de preferencia deberé veniren cd o usb, en el programa Word u otro formato
editable.

Por falta de alguno de los requisitos antes mencionados, no se aceptara ningin documento
para su publicacién.

PARA VENTA Y PUBLICACION
Venta
1. Nudmero del dia $23.00
2. NUmero atrasado $33.00
3. Edicion especial $56.00
Publicaciones
1. Publicacion de edictos y avisos notariales por cada palabra $5.00
2. Balances, Estados Financieros y demas publicaciones especiales, por cada pagina $1,217.00
3. Minima fraccién de 1/4 de péagina en letra normal $312.00
Suscripcién
1. Por suscripcién anual $1,212.00

Tarifas validas desde el dia 1 de enero al 31 de diciembre de 2017
Estas tarifas varian de acuerdo a la Ley de Ingresos del Estado.

Atentamente
Direccion de Publicaciones
Av. Prolongacién Alcalde 1351, edificio C, primer piso, CP 44270, Tel. 3819 2720, Fax 3819 2722.
Guadalajara, Jalisco
Punto de Venta y Contratacién
Av. Prolongacién Alcalde 1855, planta baja, Edificio Archivos Generales, esquina Chihuahua
Teléfono 3819 2300, Extensiones 47306y 47307. Libreria 3819 2476

periodicooficial jalisco.gob.mx
Quejas y sugerencias: publicaciones@jalisco.gob.mx
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