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I. ANTECEDENTES.

[.1. Promovente del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

La empresa “RANCHO MAZATI, S.A. DE C.V.”.

Empresa interesada en generar fuentes de empleo a través de la promocion de un
Proyecto Inmobiliario Sustentable con clasificacion de uso del suelo Area Rustica-
Agropecuaria (AR-AGR) y Area Turistica (AT), conforme a la planeacion y
ordenamiento del territorio, la legislacién vigente y la aprobacién del Plan Maestro?! del
Proyecto “Sierra Mazati”> por parte del Honorable Ayuntamiento Constitucional de
Chiquilistlan, Jalisco.

En este sentido, el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”, pretende contribuir a desarrollar, en forma legal y
ordenada, espacios forestales para el establecimiento de Alojamientos Temporales3,
Amenidades, Equipamientos e Infraestructura ecolégicamente sustentables en una
reserva inmobiliaria, ecoturistica y recreativa, en la que se combina el desarrollo de
Sefiorios, con lotes identificados como Haciendas (de mas de 1 ha de superficie -10,000
m?2-)4, copropiedades denominadas Estancias (de no menos de % ha de superficie -
5,000 m?-), Villas (de no menos de ¥4 ha de superficie -2,500 m?-) y Ranchos (de mas
de 5 ha de superficie -50,000 m?-), distribuidos en una superficie total de 1,093.40 has
(10'934,000 m?) de terrenos forestales, con 1,061.50 has (10'615,000 m?) para la
conservacion de los recursos naturales, especialmente los corredores biolégicos,
constituido como un gran Parque de Turismo de Naturaleza® con una importante
biodiversidad, apoyado por mas de 30 afios de préacticas silvicolas y una comunidad

1 El Plan Maestro del Proyecto “Sierra Mazati” fue elaborado y modificado en el tiempo a través de diferentes reuniones de
trabajo con los integrantes del Cabildo en turno del Ayuntamiento de Chiquilistian, Jalisco, y las diferentes empresas
especializadas asesoras que participaron en la formulacién de los diferentes aspectos técnicos y legales que tienen relacion
directa con este tipo de instrumentos de planeacion de proyectos de inversion.

2\/éase Anexo 1.

3 Son los espacios para el uso humano durante su permanencia en el bosque con diversas modalidades que permitiran el
contacto con la naturaleza. Las areas de alojamiento temporal pueden ser en propiedad o copropiedad permanente, en
propiedad o copropiedad temporal, en renta, en forma de hoteles, en forma de villas o cabafias, con servicios hoteleros o sin
servicios hoteleros.

Los alojamientos temporales conllevan la densidad minima de uso del suelo y el cumplimiento de las normas de manejo
ambiental. No son compatibles con el desarrollo urbano de base inmobiliaria tradicional, ya que se trata de un desarrollo
ecoturistico y recreativo de base natural, en el que se busca acercar a las personas a la naturaleza y mostrarles otra forma de
vida evitando la urbanizacién del bosque.

4 Véase Anexo 2.

5 Véase Anexo 3.
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con identidad Mazati que busca la innovacion, la preservacion y la continuidad del
bosque para que perdure en beneficio de las futuras generaciones y de sus habitantes,
tanto seres humanos como de la vida silvestre.

Por tal motivo, es importante mencionar que el presente PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, Unicamente se
avoca a lo relacionado con la construccion de los Alojamientos Temporales, los caminos
nuevos y la implementacion de las Amenidades, Equipamiento e Infraestructura, ya que
son los Unicos elementos que se constituyen como actos o actividades tendientes al
uso o aprovechamiento del suelo dentro de los predios que abarca el Proyecto “Sierra
Mazati”, sin que estos sean concebidos como areas urbanizadas o urbanizables,
independientemente de las subdivisiones y fusiones existentes; de la misma manera,
por lo que respecta a la construccion, ampliacién, remodelacion, reparacion, demolicion
0 reconstruccion de los Alojamientos Temporales y las Amenidades, que por su
naturaleza estan determinados en el propio PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” conforme lo previsto en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Chiquilisttan o se cuenta con los permisos
correspondientes (Licencias de Construccion y/o Constancias de Habitabilidad); es
evidente que también comprende la realizacion de obras de equipamiento e
infraestructura, ya que no se demandan servicios publicos urbanos de ningdn tipo a
cargo del Ayuntamiento de Chiquilistlan, Jalisco.

Es importante sefialar que el Proyecto “Sierra Mazati” no tiene influencia con el territorio
o la presencia de alguna Comunidad Indigena de la Regién de Tapalpa, por lo que no
resulta necesaria la traduccion bilingie del presente PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

I.2. Metodologia de trabajo.

Actualmente encontramos que la planeacién vigente para la constitucion de Planes
Parciales de Desarrollo Urbano (PPDU) en el municipio de Chiquilistlan, Jalisco, se
encuentra desbordada por la diferencia entre la realidad existente y la informacién
disponible, incapaz de responder a la rapidez con la que se producen los cambios
econdémicos, politicos, sociales y territoriales, debido a ello existe un gran niamero de
proyectos y actividades urbanisticas en el municipio que no cuenta con un PPDU, o si
lo tiene, nunca fue publicado ni registrado, de manera que la figura de los PPDU deja
de ser una herramienta para la toma de decisiones y se convierte en un tramite
administrativo, perdiendo todo su sentido. Por tanto, lo que realmente se requiere es un
replanteamiento de la planeacion territorial y urbana, lo que exige un cambio estructural
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en la forma en que se plantean este tipo de propuestas urbanas, especialmente en
municipios como Chiquilistlan, Jalisco, donde al parecer nunca se ha publicado ni
registrado un PPDU.

Por otra parte, observamos que los PPDU presentan diferencias entre si, tanto en su
extension como en los indicadores que se aplican o en el tratamiento de sus escalas
de trabajo, debido a que cada uno de ellos tuvo una interpretacion distinta de las
metodologias utilizadas, lo que no permite que sean comparables, dificultando su
vinculacion y articulacion con otros instrumentos de ordenacion, asi como su
evaluacion.

EL presente instrumento de ordenacién del territorio inici6 con un Proceso de
Planeacion, en el cual se determinaron los pasos que se tenian que seguir para la
elaboraciéon del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
“SIERRA MAZATI” como parte de un proceso mas amplio que no se limitd
exclusivamente a su redaccion, sino que se sentaron las bases para su puesta en
marcha, gestion, ejecucion, evaluacion y modificacion, en el que a partir del estudio del
proceso de toma de decision que se da en la planeacion, se identificaron: etapas o
fases que lo conforman, cronograma, proceso de participacion, aprovechamiento
urbano, instrumentos y financiacion, viabilidad econémica y programacién, monitoreo y
modificacién y fichas. Muchas de estas etapas ya habian sido desarrolladas desde la
elaboracion y creacion del Plan Maestro del Proyecto “Sierra Mazati”, el cual fue
sometido para su aprobacion ante el Pleno del Ayuntamiento de Chiquilistlan, Jalisco,
desde el afio 2016.

La segunda etapa consistié en el Apartado Técnico, la cual se realizé a través de cinco
apartados de trabajo: tres de andlisis y dos de resultados. Cada apartado esta a su vez
dividido en temas y subtemas, en los que se desarroll6 una ficha para cada subtema
en la que se explico su objetivo, se propusieron indicadores, se enunciaron los mapas
y tablas requeridas, las fuentes de informacion, y las series de tiempo en que se tenia
gue realizar el andlisis. De esa forma se identificaron los problemas, las oportunidades
y tendencias que denota el Proyecto “Sierra Mazati”, para con ello definir con mayor
coherencia los ambitos y los sectores que requieren ser atendidos por el PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”. Este
planteamiento en apartados de trabajo tuvo como objetivo que cada uno pueda ser
realizado y actualizado de forma independiente y que a la vez puedan ser utilizados por
otros instrumentos de planeacién donde esta informacion frecuentemente se repite,
evitando también la necesidad de tener que realizar el analisis por completo cada vez
que se actualice el PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
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“SIERRA MAZATI”, buscando con esto la reduccién de costos en la duplicidad de
informacion entre instrumentos, estudios y programas.

El contenido de los apartados de trabajo fue el siguiente:

Apartado de Trabajo 1: corresponde a la informacién de la subcuenca o microcuenca
hidrografica referente al ambito natural y ambiental del territorio que abarca el Proyecto
“Sierra Mazati” dentro de los municipios donde se localiza. Consistié en un diagndstico
general, dirigido a la comprension de lo existente y a la evaluacion de la potencialidad
del territorio con base en su capital natural y patrimonio cultural, asi como, la estimacion
de los principales riesgos ambientales y naturales que actian sobre el territorio, la
evaluacion de la adaptacion y la vulnerabilidad. Se desarroll6 en seis temas: el primero
trata de la informacién general del @mbito de estudio y sus limites, el segundo sobre las
bases juridicas, los tres siguientes son insumos directos que dan soporte (capas
criterio) en la definicion de la zonificacion primaria y el Gltimo esta dirigido a establecer
lineamientos para la adaptacion a los riesgos hidrometeoroldgicos y el cambio climético,
a partir de la conservacion del territorio forestal. Su escala de trabajo y generalizacion
no impacta en los resultados.

Apartado de Trabajo 2: se realiz6 el andlisis territorial y urbano a escala municipal a la
que pertenece el Proyecto “Sierra Mazati”, desde la perspectiva de las actividades
humanas. El objetivo fue generar los insumos necesarios, fiables, actualizados y a la
escala adecuada, sobre las coberturas del suelo, que proporcionen elementos de apoyo
en la toma de decisiones para la definicion del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”. Esta informacién fue complementaria
a la que se gener6 en el apartado de trabajo anterior, ya que, fundamentalmente se
realiz6 una clasificacion en dos periodos de tiempo de los cuatro principales sistemas
que componen el territorio: el hidrico, el natural/forestal, el agropecuario y el
urbano/rural, y se analizaron los cambios ocurridos en ellos, permitiendo conocer y
comprender la evolucion y dindmica del sistema territorial donde se localiza el Proyecto
“Sierra Mazati”. Ademas, se analizé la estructura vial primaria y el desarrollo econémico
del municipio.

Con base en lo anterior, se obtuvo un primero borrador del PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”; esta fase de la
metodologia implicO la obtencion de los resultados derivados de los analisis
ambientales y territoriales llevados a cabo en los apartados de trabajo anteriores, tanto
en el ambito natural como municipal, tomando en cuenta la informacion del Plan
Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU) vigente del municipio de Chiquilistlan, Jalisco,
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logrando definir la zonificacion primaria, identificar las principales infraestructuras, el
esquema conceptual urbano presente y deseado a futuro. Lo mas importante de estos
resultados fue obtener las definiciones de las superficies de suelo en donde no estara
permitido el desarrollo de los asentamientos humanos y en las que si se podra
programar la continuidad del desarrollo inmobiliario de referencia.

En el Apartado de Trabajo 3: correspondié a la informacién del area urbana/rural. Se
analizaron las principales perspectivas que inciden en la formacion del espacio
urbano/rural, correspondientes a cada uno de los temas que conforman el apartado,
aportando una aproximacion a su estudio e identificando para cada una de ellas los
principales indicadores para el diagnostico y prondstico de cada uno de estos temas.
Dichos indicadores fueron necesarios tanto para determinar las principales previsiones
que cada una de ellas requiere para su 6ptimo desarrollo, las cuales fueron tomadas
en cuenta para la elaboracion de la propuesta de ordenamiento urbano/rural. Por lo
general los municipios son los que producen y mantienen esta informacion actualizada,
sin embargo, en este caso se tuvo que utilizar informacién generada a nivel estatal y
federal para otro tipo de ordenamientos del territorio.

Como resultado, logramos el ordenamiento urbano/rural del territorio que comprende el
Proyecto “Sierra Mazati”, y la definicion de la gestion y ejecucion del PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, una vez
interiorizada la opinion social y tomando los resultados de las demas instancias
involucradas, esta etapa consistio en dos partes: i) En este apartado se analiz6 la
situacion que presenta actualmente la estructura urbana/rural, para posteriormente
disefiar una propuesta de ordenamiento urbano/rural dirigida a resolver las
problematicas actuales, identificando y aprovechando las potencialidades del municipio
y la regibn de Tapalpa. ii) La gestion y ejecuciéon del PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” se propuso a través
de la definicion de sectores de actuacion, los cuales estan dirigidos a la consecucion
de las principales directrices y proyectos estratégicos que establece la propuesta de
ordenamiento urbano/rural existente en el municipio de Chiquilistlan, Jalisco y que
seran el motor para su materializacion y concrecion.

Es importante recordar que el articulo 59 de la nueva Ley General de Asentamientos
Humanos de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano sefala que la zonificacion
secundaria se establecera en los planes o programas municipales de desarrollo urbano.
Por lo tanto, se debe elaborar un nuevo documento como siguiente etapa de lo que se
concibe como el PMDU, en el cual se continuara con la ampliacion de informacion y
analisis a mayor detalle en algunos subtemas del Apartado de Trabajo 3, agregando un

Pégina 8 de 161.



Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Proyecto “Sierra Mazati”
Documento Técnico.

MAZATI

apartado de trabajo que corresponde a la zonificacion secundaria y su normatividad,
asimismo se ajustara el cronograma del proceso de planeacion al proyecto o actividad
urbana de que se trate y el territorio que abarque.

NOTA: Por tal motivo, es importante recordar que para el caso del municipio de
Chiquilistlan, Jalisco, este PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI” es el primero en su tipo, con el que la presente
administracion municipal se esta estrenando en la gestion, aprobacién, consulta
publica, revision, publicacion y registro, de acuerdo con lo determinado por las
disposiciones urbanas y ambientales que regulan la ordenacion del territorio.

I.3. Datos Generales del Proyecto.

Enunciado del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
“SIERRA MAZATI”.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA
MAZATI”.

Tipo de accién urbanistica a desarrollar.

Privada.

Uso Propuesto.

Ecoturistico, agricola y forestal.

Giro especifico.

Reserva inmobiliaria, ecoturistica y recreativa.
Localizacion.

Los predios donde se aplica el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, se encuentran registrados en el municipio de
Chiquilistlan, Jalisco; no obstante, es necesario mencionar que, si bien es cierto
mediante Decreto nimero 19,156, publicado el 25 de octubre de 2001, en el Periddico
Oficial de “El Estado de Jalisco”, reformado por Decreto numero 24,858, publicado el
10 de abril de 2014, en el Periodico Oficial de “El Estado de Jalisco”, se establecié un
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Procedimiento de Delimitacién y Demarcacion Territorial de los municipios del estado
de Jalisco, para que los limites municipales fueran mas precisos mediante
georreferenciacion bajo un mismo sistema geodésico de referencia en coordenadas
geograficas y en proyeccion UTM, el cual, a grandes rasgos, en dicho procedimiento
de delimitacion municipal el Instituto de Informacién Estadistica y Geografica del
Gobierno del estado de Jalisco (IIEG) entregd al Congreso del estado de Jalisco la
informacion territorial que obtuvo sobre los limites municipales y el Congreso del estado
de Jalisco hizo llegar a los municipios dicha informacion, otorgandoles un plazo para
manifestarse si estaban o no de acuerdo con dicha delimitacion y, en su caso, resolver
sobre los limites municipales definitivos emitiendo el decreto correspondiente, también
es cierto que tal procedimiento no se ha tramitado respecto de los limites territoriales
entre los municipios de Chiquilistlan y Tapalpa, Jalisco, especificamente por lo que
respecta a la zona que abarcan el conjunto predial del Proyecto “Sierra Mazati”.

Por lo tanto, para los efectos de la determinacidn de la competencia territorial continda
vigente lo previsto en los Decretos numeros 142, 529, 162 y 457, los cuales incluyen
planos que en su momento fueron reconocidos por el Congreso del estado de Jalisco,
existiendo hasta la fecha una indefinicién de los limites precisos entre los municipios de
Chiquilisttan y Tapalpa, Jalisco, ya que ambos Ayuntamientos no cuentan con un
decreto actualizado emitido por parte del Congreso del estado de Jalisco, definiendo
los limites definitivos, para afectar legalmente los intereses de los propietarios de los
predios que conforman el Proyecto “Sierra Mazati”.

Aunado a lo anterior, es importante sefialar que el Proyecto, desde su planeacion y
disefio, hasta la formalizacién y ejecucion de su Plan Maestro, solo ha contado con la
orientacién, apoyo y servicios del Honorable Ayuntamiento de Chiquilistlan, Jalisco, por
lo que, por parte de las empresas propietarias de los predios que lo conforman,
geograficamente siempre ha sido concebido como una desarrollo inmobiliario,
ecoturistico y recreativo localizado en su totalidad en la jurisdiccion del municipio de
Chiquilistlan®, Jalisco, al estar acorde desde su inicio con el Plan de Desarrollo Urbano
del municipio de Chiquilistlan, Jalisco, vigente en ese entonces.

6\/éase Anexo 4.
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Imagen 1: Ubicacion geografica del Proyecto “Sierra Mazati” en la jurisdiccion del
municipio de Chiquilistlan, Jalisco.

Datos y superficies de los predios que comprenden el area de aplicacion.

La informacion registral de los predios involucrados’ en el presente PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, es la que a
continuacion se detalla:

a) Escritura Publica numero 550, de fecha 19 de agosto de 2003, pasada ante la fe
del Licenciado Ricardo Salvador Rodriguez Vera, Notario Publico Suplente
Asociado al Titular de la Notaria Numero 4, del municipio de Tonala, Jalisco, con la
gue se acredita la propiedad del Predio “El Salto B",con una superficie total de 533-
87-13 hectéreas, con las siguientes medidas y colindancias:

- Al Norte, con 3,029.26 m con Ferreria de Tula;

- Al Sur, con 2,342.00 m con la Fraccion “A” del predio propiedad de la empresa
“Pinar de Tapalpa, S.A de C.V.” y 632.20 m con la Fracciéon “C” del predio
propiedad de la empresa “Pinar de Tapalpa, S.A. de C.V.”;

7Véase Anexos 5y 6.
8\/éase Anexo 7.
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- Al Oriente, con 1,938.69 m con la Fraccion | del predio El Salto y con 860 m con
la Fracciéon “C” del predio propiedad de la empresa “Pinar de Tapalpa, S.A. de
CV.y

- Al Poniente, con 1,562.83 m con la Fraccién 5 de predio El Salto y el terreno El
Chivero.

Inmueble que se encuentra registrado en el municipio de Chiquilistlan, Jalisco, bajo
la Cuenta Catastral nimero R001371, y bajo Folio Electronico nimero 5643964,
antes: documento namero 36, Folios del 235 al 245, del Libro 71, inmueble con el
namero de Orden 147946 de la Seccién Inmobiliaria Oficina 06 del Registro Publico
de la Propiedad de Zapotlan El Grande, Jalisco.

Inmueble cuyas medidas y linderos se rectificaron mediante Escritura Publica
namero 53,472, de fecha 06 de octubre del 2020, pasada ante la fe del Licenciado
Pablo Gonzalez Vazquez, Notario Publico 35 de Zapopan, Jalisco, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad de Zapotlan El Grande, Jalisco, bajo Folio
Electronico nimero 5643964.

b) Escritura Publica nimero 2,169, de fecha 21 de agosto de 2001, pasada ante la fe
del Licenciado Ricardo Salvador Rodriguez Vera, Notario Publico Suplente
Asociado al Titular de la Notaria Numero 4, de Tonala, Jalisco, con la que se
acredita la propiedad del Predio “El Salto C™°, con de una superficie total de 49-28-
67 ha (490,280.67 m?), con las siguientes medidas y colindancias:

- Al Norte, con 532.20 m con la Fraccién “B” del predio propiedad de la empresa
“Pinar de Tapalpa, S.A. de C.V.”;

- Al Sur, con 696.42 m con la Fraccion “A” del predio propiedad de la empresa
“Pinar de Tapalpa, S.A. de C.V.”;

- Al Oriente, con 1,088.27 m con la Fraccion | del predio El Salto; y

- Al Poniente, con 860 m con la Fraccion “B” del predio propiedad de la empresa
“Pinar de Tapalpa, S.A. de C.V.".

El inmueble descrito anteriormente se encuentra registrado en el municipio de
Chiquilistlan, Jalisco, bajo la Cuenta Catastral nimero R001374, y bajo Folio
Electrénico nimero 5519705, antes bajo el documento niumero 36, Folios del 235
al 245, del Libro 71, con la Orden numero 147947, de la Seccion Inmobiliaria Oficina
06 del Registro Publico de la Propiedad de Zapotlan El Grande, Jalisco.

9'Véase Anexo 8.
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Inmueble cuyas medidas y linderos se rectificaron mediante Escritura Publica
namero 53,473, de fecha 06 de octubre del 2020, pasada ante la fe del Licenciado
Pablo Gonzélez Vazquez, Notario Publico 35 de Zapopan, Jalisco, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad de Zapotldn ElI Grande, Jalisco, bajo Folio
Electronico nimero 5519705.

Escritura Pablica numero 13,243, de fecha 12 de marzo de 2004, pasada ante la fe
del Licenciado Eduardo Paez Castell, Notario Publico Numero 04, de la poblacion
de Ciudad Guzman, municipio de Zapotlan ElI Grande, Jalisco, con la que se
acredita la propiedad del Predio “El Garabato™?, con de una superficie actual
rectificada aritméticamente de 649-38-00 hectareas (6'490,380 m?), con las
siguientes medidas y colindancias:

- Al Norte, en linea recta partiendo del vértice conocido como “Cerrito Blanco” de
oeste a este, con 4,326.25 m con predio de don Feliciano Carvajal, antes de don
Refugio Lepe y vecinos de la poblacion de Chiquilistlan, Jalisco;

- Al Sur, en linea recta partiendo del lindero suroeste conocido como “Piedra del
Fraile Gordo”, en 4,681.52 m con fracciones del predio rustico denominado El
Salto, antes Ex-Hacienda de Las Piedras y sucesores de don Rafael Brizuela;

- Al Este, en linea ligeramente quebrada en direccién al norte partiendo del punto
conocido como “Piedra del Fraile Gordo”, en 2,665.83 m con predio de don
Rafael Chavez y propiedad privada, antes predio “Agua Prieta”; y

- Al Oeste, partiendo de sur a norte, desde la mojonera conocida como “El Salitre”,
y siguiendo la margen del arroyo “El Garabato”, hasta otra mojonera sin niumero,
con 1,550.22 m con predio de don Manuel Lepe, antes vecinos de la expresada
poblacién de Chiquilistlan.

Dicho inmueble se encuentra debidamente registrado en la municipalidad de
Chiquilistlan, Jalisco, bajo la Cuenta Catastral nUmero R001431, y bajo Folio
Electrénico niamero 5825436, antes en el documento numero 11, del Libro 747, de
la Seccion Inmobiliaria de la Oficina 06, con sede en Zapotlan El Grande, Jalisco, y
actualmente bajo el Folio Real nimero 5518807.

Inmueble cuyas medidas y linderos se rectificaron mediante Escritura Publica
namero 58,562, de fecha 07 de diciembre de 2021, pasada ante la fe del Licenciado
Pablo Gonzéalez Vazquez, Notario Publico 35 de Zapopan, Jalisco, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad de Zapotlan El Grande, Jalisco, bajo Folio
Electronico nimero 5825436.

10 \/éase Anexo 9.
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d) Escritura Publica nimero 13,136, de fecha 17 de febrero del 2004, pasada ante la
fe del Licenciado Eduardo Péez Castell, Notario Publico Numero 04, de la poblacion
de Ciudad Guzman, municipio de Zapotlan ElI Grande, Jalisco, con la que se
acredita la propiedad del Predio “El Salto V"', con una superficie total de 498-58-
75 ha (4'980,580 m?), con las siguientes medidas y colindancias:

- Al Norte, en linea quebrada de aproximadamente 1,260 m con los predios
rusticos “Ferreria de Tula” y “La Tortuga”;

- Al Sur, en linea quebrada de aproximadamente 1,601 m con los predios rusticos
“El Ranchito” y “El Chivero”;

- Al Este, en linea quebrada de aproximadamente 4,061.96 m con Fraccion 4 del
predio rustico El Salto; y

- Al Oeste, en linea quebrada de aproximadamente 2,839.24 m con Fracciones 6
y 7 del predio rastico El Salto, y con la comunidad de Chapula.

El inmueble descrito con anterioridad se encuentra registrado debidamente en la
municipalidad de Chiquilistlan, Jalisco, bajo las Cuentas Catastrales numeros
RCO000099, R000831, R001976, R002274, R002068 y R002273 y bajo el
documento ndmero 9, del Libro 748, de la Seccion Inmobiliaria de la Oficina 06 con
sede en Ciudad Guzman, en el municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco y
actualmente bajo el Folio Real nUmero 5506577.

Este inmueble ha sido subdividido y fusionado en diversos momentos, sin embargo
continta siendo parte del Proyecto “Sierra Mazati”; la primera subdivision ocurrid
mediante Oficio numero 010/2014, del 30 de septiembre de 2014, emitido por el
Ayuntamiento de Chiquilistlan, Jalisco, a través del cual autoriz6 la subdivision de
59 Fracciones a partir de 10,000 diez mil metros cuadrados cada una y el resto de
la propiedad de 4°319,243.52 metros cuadrados; la segunda subdivision sobre el
resto de la propiedad citada ocurrid mediante Escritura Puablica nimero 34,281, de
fecha 20 de julio de 2016, pasada ante la fe del Licenciado Pablo Gonzélez
Vazquez, Notario Publico 35 de Zapopan, Jalisco, mediante la cual, las 498-58-75
has se dividieron en 2 pafios: el primero de 4°210,479.3032 metros cuadrados o lo
gue es lo mismo: 421-04-79.3032 has y el segundo de 108,764.2168 metros
cuadrados o lo que es lo mismo: 10-87-64.2168 has; posteriormente se fusionaron,
el primer pafio de la subdivision anterior y 56 fracciones de las autorizadas
mediante Oficio numero 010/2014, del 30 de septiembre de 2014, dando como
resultado una Fraccion de 4°816,611.08 metros cuadrados, reconocida mediante

11 Véase Anexo 10.
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Escritura Publica nimero 35,225, de fecha 24 de octubre de 2016, pasada ante la
fe del Licenciado Pablo Gonzalez Vazquez, Notario Publico 35 de Zapopan, Jalisco;
posteriormente, mediante Escritura Publica namero 35,295, la superficie de
4°816,611.08 metros cuadrados se subdividié en 4 inmuebles, los cuales a su vez
se subdividieron en fracciones menores mediante Escrituras subsecuentes
nameros: 35,641, de fecha 25 de noviembre de 2016; 36,341, de fecha 02 de
febrero de 2017 y 36,364, de fecha 03 de febrero de 2017, todas pasadas ante la
fe del Licenciado Pablo Gonzalez Vazquez, Notario Publico 35 de Zapopan, Jalisco;
por Escritura Pablica numero 36,831, de fecha 21 de marzo de 2017, pasada ante
la fe del Licenciado Pablo Gonzélez Vazquez, Notario Publico 35 de Zapopan,
Jalisco, resulté la Fraccion | o Predio Agua Zarca Il, con una superficie de
17901,026.25 metros cuadrados, respecto de los cuales, posteriormente, mediante
Escritura Publica namero 45,095, de fecha 12 de noviembre de 2018, se
desplantaron 105 fracciones de 10,000 metros cuadrados en delante respecto del
resto de la propiedad resultante de la citada Escritura Pablica numero 36,831, de la
cual, finalmente resulto un resto de propiedad sin subdividir de 744,406.60 metros
cuadrados, cuyas medidas y linderos se desprenden de la Escritura Publica nimero
46,332, de fecha 11 de febrero de 2019, todas estas pasadas ante la fe del Notario
Publico 35 de Zapopan, Jalisco, y todas ellas inscritas en Registro Publico de la
Propiedad de Zapotlan El Grande, Jalisco, bajo Folio Electronico nUmero 5506577.

Escritura Pablica numero 2,169, de fecha 21 de agosto del 2001, pasada ante la fe

del Licenciado Ricardo Salvador Rodriguez Vera, Notario Publico Suplente

Asociado al Titular de la Notaria Numero 4, de Tonala, Jalisco, con la que se

acredita la propiedad del Predio “El Salto A"?, de una superficie total de 621-75-75

ha (6’210,750.75 m?), con las siguientes medidas y colindancias:

- Al Norte, con 3,038.62 m con la Fraccion “B” del mismo propietario “Pinar de
Tapalpa, S.A. de C.V.%;

- Al Sur, con 1,778.00 m con terreno El Ranchito;

- Al Oriente, con 1,474.66 m con la Fraccién 1 de El Salto; y

- Al Poniente, con 4,044.98 m con la Fraccion 5 de El Salto y el terreno El Chivero.

Dicho inmueble se encuentra debidamente registrado en la municipalidad de
Chiquilistlan, Jalisco, bajo la Cuenta Catastral numero R000416, asi como bajo el
Folio Real numero 5519695, del Registro Publico de la Propiedad, con sede en
Zapotlan El Grande, Jalisco, y actualmente bajo el Folio Real nimero 5831903.

12 \Véase Anexo 11.
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Inmueble cuyas medidas y linderos se rectificaron mediante Escritura Publica
namero 53,471, de fecha 06 de octubre de 2020, pasada ante la fe del Licenciado
Pablo Gonzalez Véazquez, Notario Publico 35 de Zapopan, Jalisco, inscrita en
Registro Publico de la Propiedad de Zapotldn El Grande, Jalisco, bajo Folio
Electronico nimero 5831903.

f) Escritura Pablica numero 13,609, de fecha 06 de julio de 2004, pasada ante la fe
del Licenciado Eduardo Paez Castell, Notario Publico numero 04, de Ciudad
Guzman, Jalisco, con la que se acredita la propiedad del Predio “El Salto 113, con
una superficie total de 415-00-00 ha (4’150,000 m?), con las siguientes medidas y
colindancias:

- Al Norte, con 618.47 m con el predio “El Garabato”, de la empresa “Rancho
Mazati, S.A. de C.V.”, y con 30.88 m y con 108.06 m y con 301.60 m con predio
de don Rafael Chavez, antes con Ferreria de Tula;

- Al Sur, con 797.94 m y con 571.60 m con predio “El Ranchito” de don Francisco
de la Torre y conduefios;

- Al Este, con 429.26 m y con 379.02 m y con 2,779.71 m con predio de la
“‘Hacienda de San Francisco” y predio “Las Piedras”, de dofia Maria Teresa de
Jesus Galvez; y

- Al Oeste, con 3,778.46 m con Fraccién No. 2 de El Salto, de la empresa “Rancho
Mazati, S.A. de C.V.”.

Dicho inmueble se encuentra debidamente registrado en la municipalidad de
Chiquilistlan, Jalisco, bajo la Cuenta Catastral niumero RC0831, y bajo el documento
namero 18, del Libro 1069, de la Seccion Inmobiliaria de la Oficina 06 con sede en
Zapotlan El Grande, Jalisco y actualmente bajo el Folio Real nUmero 5841549.

Inmueble cuyas medidas y linderos se rectificaron mediante Escritura Pablica nimero
58,692, de fecha 15 de diciembre de 2021, pasada ante la fe del Licenciado Pablo
Gonzalez Vazquez, Notario Publico 35 de Zapopan, Jalisco, inscrito en Registro Publico
de la Propiedad de Zapotlan El Grande, Jalisco, bajo Folio Electrénico nUmero 5841549.

13 Véase Anexo 12.
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DISTRIBUCION TERRITORIAL DE LOS 6 PREDIOS
‘QUE CONFORMAN EL PROYECTO SIERRA MAZATI
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Imagen 3: Subdivision Predial de los Predios que conforman el Proyecto “Sierra Mazati”.
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Superficie total topografica de los terrenos que conforman el PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

2,753.70 ha (27°537,000 m?).

Tabla 1: Usos y destinos del suelo en el Proyecto “Sierra Mazati” 4.

ZONIFICACION PRIMARIA Y RELACION DE SUPERFICIES
USO O DESTINO DEL SUELO AREA (has) PROPORCION (%)
CARRETERA: DERECHO DE ViA 15.00 0.54
EQUIPAMIENTO REGIONAL ' :
AREAS DESARROLLABLES (LOTIFICACION SENORIOS Y
PARQUE AVENTURA MAZATI) 1,093.40 39.71
FORESTAL/TURISTICO
CAMINOS EXISTENTES
EQUIPAMIENTO REGIONAL 53.50 1.94
AREA CONSERVACION - ANP
FORESTAL 1,061.50 38.55
AREAS APROVECHAMIENTO AGRICOLA
AGROPECUARIO 107.00 389
AREAS DE RESTAURACION
FORESTAL 14.30 052
BAJA PRODUCTIVIDAD FORESTAL
FORESTAL 409.05 14.85
TOTALES 2,753.75 100.00

Areas de Restriccion.

Las restricciones establecidas con fines de conservacién son las superficies de
amortiguamiento que se han establecido a lo largo de los cauces (zona federal), arroyos
e infraestructura carretera (derecho de via)?®.

Ademas de las 1,061.50 has (10'615,000 m?) de terrenos forestales que se han
designado para ser propuestas como Area Natural Protegida Destinada
Voluntariamente para la Conservacion (ADVC).

14 \Véase Anexo 3.
15 \Véase Anexo 13.
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LONGITUD TOTAL APROXIMADA DE LA RED
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Imagen 4: Hidrologia regional, red de caminos e infraestructura carretera en el
Proyecto “Sierra Mazati”.

Superficie total que se urbanizara.

94.40 has (944,000 m?).

Tabla 2: Superficie de cambio de uso del suelo de terrenos forestales (CUSTF)
en el Proyecto “Sierra Mazati”.

CONCEPTOS PARA CUSTF AREA (has)
Alojamientos Temporales (CUS) 74.73
Equipamiento (Amenidades y Caminos 19.67
nuevos)
[ vtormes 000 easw |

Propiedad.

Régimen de Propiedad Privada.
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Tipo de accion urbanistica.

Reserva Inmobiliaria, Ecoturistica y Recreativa.

Perito responsable.

El Ingeniero Civil Administrador Jorge Alejandro Avalos Aldrete, con Cédula Profesional
namero 6909748, de fecha 17 de marzo de 2011 y Cédula Profesional Estatal nimero
113543, de fecha 18 de abril de 201216,

Oficio de Validacion de Perito de fecha 01 de junio de 2023, suscrito por el Ing.
Alejandro Montes de Oca Garcia, Director de Obras Publicas del Honorable
Ayuntamiento de Chiquilistlan, Jalisco.

16 \/éase Anexo 14.
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II. MARCO LEGAL.

I1.1. Marco Juridico.
Considerando:

Primero. Que por mandato de los articulos 27, tercer parrafo, 73, fraccion XXIX-C y
115, fracciones II, lll, V y VI, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi como lo previsto en el articulo 80, de la Constitucion Politica del estado
Libre y Soberano de Jalisco, es atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipales, para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27, de la
propia Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; facultades que se
reglamentan en las disposiciones que se encuentran contempladas en los articulos 9°,
40 y 41, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, asi como lo previsto en el articulo 37, de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del estado de Jalisco; y en particular, en las
disposiciones contenidas en el Codigo Urbano para el estado de Jalisco.

Segundo. El Honorable Ayuntamiento de Chiquilistlan, Jalisco, en apego a lo dispuesto
por los articulos 95, fraccion I, 120, fracciones Il y 1ll, 121, todas sus fracciones, 122,
todas sus fracciones, 123 y 124, del Cédigo Urbano para el estado de Jalisco, autoriza
la zonificacion especifica y las determinaciones precisando los usos, destinos y
reservas de areas y predios para una area de aplicacion fuera de los limites del Centro
de Poblacién correspondiente a la cabecera municipal de Chiquilistlan, Jalisco, con el
objeto de permitir regular y controlar el desarrollo urbano, aplicando las prioridades,
criterios técnicos, directrices y politicas de inversion publica, a través del presente
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”,
en el municipio de Chiquilistlan, Jalisco.

Tercero. Que el PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
“SIERRA MAZATI” guarda congruencia vertical con las acciones previstas en el Plan
de Desarrollo Municipal y Gobernanza 2021-2024, del municipio de Chiquilistlan,
Jalisco, autorizado mediante Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento el 13 de junio de
2022, en Sesion Ordinaria y las determinaciones previstas en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Chiquilistlan, publicado en el Periédico Oficial “El Estado de
Jalisco”, el 20 de noviembre de 2021; el PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, a pesar de no encontrarse dentro de los limites
de las 216 hectareas que abarca el Centro de Poblacién de Chiquilistlan, Jalisco,

Pagina 21 de 161.



™~
N

N
N 7
é‘%‘ Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Proyecto “Sierra Mazati”

Documento Técnico.
MAZATI

guarda congruencia con las disposiciones previstas en el Plan de Desarrollo Urbano
del municipio de Chiquilistlan, Jalisco, especialmente por lo que respecta a los servicios
publicos, en ausencia de un Plan de Desarrollo Urbano especifico del Centro de
Poblacion o Cabecera municipal.

$18024

zparwvs '™ 3 S

B19795
£l JY /o

SIMBOLOGIA

Cantro da poblacion

Vartice Limite de centro de poblacién € Cabecera municipal ® Localidad rural

Imagen 5: Limites del Centro de Poblacién de Chiquilistlan, Jalisco.
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Cuarto. Que a efecto de promover un ordenamiento integral del municipio de
Chiquilistlan, Jalisco, que garantice la preservacion de las areas no urbanizables por
sus caracteristicas fisicas, hidrologicas, recursos naturales y productividad agricola, en
congruencia con las actividades en los asentamientos humanos, y que observando las
disposiciones del articulo 123, del Codigo Urbano para el estado de Jalisco, se sometio
a consulta publica el proyecto de PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”, con el propésito de integrar al mismo las
observaciones, peticiones y recomendaciones consideradas procedentes.

Quinto. Del contenido del presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, claramente se acredita que los propietarios de
los predios e integrantes de las Asociaciones de Propietarios de los Sefiorios de Agua
Zarca y Monte Los Frailes, por decisién propia deciden iniciar el Proyecto “Sierra
Mazati” y, por consiguiente, someter a la consideracion del Ayuntamiento de
Chiquilistlan, Jalisco, el Plan Maestro del Proyecto, asi como solicitar a las autoridades
federales y estatales competentes las autorizaciones correspondientes en materia de
impacto ambiental y cambio de uso del suelo de los terrenos forestales necesarias para
su ejecucion, de conformidad con lo previsto en: la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y Reglamento de la LGEEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
(LGDFS) y su Reglamento; la Ley de Aguas Nacionales (LAN) y su Reglamento; la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
(LGAHOTDU) y su Reglamento; la Ley Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente (LEEEPA) y su Reglamento.

Sexto. Por el momento, no es del interés de los propietarios del Proyecto “Sierra Mazati”
solicitar al Ayuntamiento de Chiquilistlan, Jalisco, que dentro del presente PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” se
declare poligono de desarrollo controlado el area de influencia de las Asociaciones de
Propietarios de los Sefiorios de Agua Zarca y Monte Los Frailes.

Séptimo. De conformidad con lo previsto en los articulos 19, fracciones Il, I, IVy V, y
20 Bis 3, fraccion I, de la LGEEPA; 40, fraccion |, 42, fracciones I, Inciso a), lll y IV, 43,
fraccion | y 44, todas sus fracciones, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Ordenamiento Ecoldgico (ROE); y 16, fracciones II, lll, IVy V, 18, 19 y 20, fracciones |,
Inciso b), 11, Incisos a) y ¢) y lll, Inciso c), de la LEEEPA, el Proyecto “Sierra Mazati” se
encuentra acorde a la zonificacion del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional
del Territorio de la Region de Tapalpa (POERT-Tapalpa), el cual estd basado en
politicas ambientales y la vocacién de la region, en funcion de sus recursos naturales,
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la distribucién de la poblacion y las actividades econdémicas predominantes; para tales
efectos, el POERT-Tapalpa esté disefiado a una escala regional, sin que ello signifique
gue no se tomaron en cuenta las especificidades de cada zona. Con respecto al tipo
Turismo, como un uso del suelo previsto en el PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, por la escala en la que esta elaborado
el POETR-Tapalpa, solo aparecen las politicas de cada Unidad de Gestion Ambiental
(UGA) dibujadas cartograficamente; en las UGAs RT013Pv, RTO15Pv, RTO17Pv y
RTO19P donde se ubica el Proyecto “Sierra Mazati”, el uso de suelo que se determino
para Turismo es compatible con los usos del suelo Ecoturistico, Recreativo, Forestal y
Agricola previstos para el Proyecto “Sierra Mazati”, por lo tanto, existe total congruencia
entre las Politicas, Lineamientos, Estrategias y Criterios de Regulacion Ecolégica (CRE)
establecidos en cada UGA vy los usos del suelo que sustentan el Proyecto “Sierra
Mazati”, ya que se trata de una de las actividades econdmicas predominantes que
enmarca la vocacion de la zona donde se localiza, en funcion de la distribucion de la
poblacidén y otros factores que en su momento fueron considerados.

Los permisos, licencias, autorizaciones y concesiones que le han sido otorgados a la
empresa promovente para la ejecucion del Proyecto “Sierra Mazati”, previamente a la
publicacién del POETR-Tapalpa, ademas de mantener su vigencia por no ser
incompatibles con el instrumento, fueron tomados en cuenta como parte de las
actividades econémicas predominantes en esa zona del territorio que fue estudiado y
analizado, considerando la infraestructura publica y privada que influye en la
localizacion de esa actividad productiva y que en el ramo de la construccion se
encuentra regulada a través de los programas de los gobiernos municipales para la
infraestructura, equipamiento y vivienda, principalmente. Por otro lado, es importante
establecer que los permisos, licencias, autorizaciones y concesiones otorgados para la
ejecucion del Proyecto “Sierra Mazati”, son derechos adquiridos por la empresa
promovente, los cuales permanecen validos conforme lo previsto en las disposiciones
federales, estatales y municipales que los regulan y que se encontraban vigentes al
momento de su otorgamiento, ya que se trata de actos administrativos emitidos con
anterioridad a la entrada en vigor del POETR-Tapalpa.

El POETR-Tapalpa incluye la politica de Preservacién y en las UGAs donde se localiza
el Proyecto “Sierra Mazati”, ademas de Lineamientos y Estrategias se establecen CRE
conforme los usos de suelo descritos en el documento (a saber: Conservacion, Forestal,
Turismo, Pecuario, Infraestructura, Agricola, Industrial y Actividades Extractivas); en
ese sentido, es importante mencionar que en las Fichas de las UGAs RT013Pv,
RTO15Pv, RTO17Pv y RTO19P, son compatibles referencialmente con las 1,061.18 ha
(10'611,800 m2) establecidas como de Conservacion por el Proyecto “Sierra Mazati”,
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asi como el area de aprovechamiento forestal que se contempla en 980.95 ha
(9809,500 m?), incluyendo el area de baja productividad forestal y otros (Sefiorios con
sus Haciendas, Estancias y Villas que les han sido autorizados) en 547.43 ha
(5’473,300 m?), sin embargo, por la escala del instrumento no es posible que se refleje
cartograficamente.

El POETR-Tapalpa estad elaborado en una escala regional y considera Politicas,
Lineamientos, Estrategias, CRE y usos del suelo de caracter regional, motivos por los
cuales el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
“SIERRA MAZATI” detalla geograficamente los usos del suelo y las zonificaciones del
Proyecto “Sierra Mazati” en lo especifico, como serian las zonas de conservacion y
forestales ya mencionadas con antelacion; no obstante, cabe destacar que las Politicas,
Lineamientos, Estrategias y CRE de las UGAs RTO013Pv, RT015Pv, RTO17Pv y
RTO19P del POERT-Tapalpa son compatibles con los usos del suelo que han sido
reconocidos para el Proyecto “Sierra Mazati”.

En ese sentido, es importante mencionar que de conformidad a la Ficha de la UGA
RTO13Pv, se consideran las Politicas de Preservaciéon y Aprovechamiento Urbano con
Usos del Suelo: Conservacion, Forestal, Pecuario, Infraestructura, Turismo y Agricola,
y geogréaficamente representan el 81.48 % y 0.13 %, respectivamente, de la totalidad
de la superficie de la UGA, no obstante, tales porcentajes no limitan los usos del suelo
contemplados por el Proyecto “Sierra Mazati” en el 1.38 % de la superficie total que
abarca dentro de la UGA en cuestion, ya que los usos del suelo (Conservacion,
Ecoturistico, Recreativo, Forestal y Agricola) que se contemplan el PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” son totalmente
compatibles con el uso del suelo Turistico previsto por el ordenamiento, ya que se trata
de los usos del suelo consuntivos presentes en esa parte del territorio previo a la
publicacién y entrada en vigor del POETR-Tapalpa.

De la misma manera en la Ficha de la UGA RTO15Pv, si bien es cierto se consideran
las Politicas de Preservacion, Aprovechamiento Urbano y Aprovechamiento
Agropecuario con Usos del Suelo: Conservacion, Forestal, Pecuario, Infraestructura,
Turismo y Agricola, y geograficamente representan el 80.45 %, 0.62 % y 7.6 %,
respectivamente, de la totalidad de la superficie de la UGA, también lo es que tales
porcentajes no limitan los usos del suelo contemplados para las 1,835 ha (18°350,000
m?) del Proyecto “Sierra Mazati” (76.94 % de la superficie total de la UGA en cuestion),
ya que los usos del suelo mencionados con antelacion que se contemplan en el PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” son
totalmente compatibles con el uso del suelo Turistico previsto por el ordenamiento; de
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la misma manera, las 239 ha (2'390,000 m?) de cambio de uso del suelo de terrenos
forestales (CUSTF) que la UGA contempla para la realizacion de obras y actividades
relacionadas con los usos del suelo: Infraestructura y Turistico Campestre, no limita la
superficie de CUSTF contemplada por el Proyecto “Sierra Mazati”’, de conformidad a
las autorizaciones que al respecto han sido emitidas en su favor por la SEMARNAT y
las que se encuentren en tramite o proyectadas en el mediano y largo plazo, ya que se
trata de los usos del suelo consuntivos presentes en esa parte del territorio previo a la
publicacion y entrada en vigor del POERT Tapalpa.

De acuerdo con la Ficha de la UGA RTO17Pv, se consideran las Politicas de
Preservacion y Aprovechamiento Urbano con Usos del Suelo: Conservacion, Forestal,
Pecuario, Infraestructura, Turismo y Agricola, y geograficamente representan el 74.51
% y 0.42 %, respectivamente, de la totalidad de la superficie de la UGA, no obstante
tales porcentajes no limitan los usos del suelo contemplados para las 797 ha (7°970,000
m?) del Proyecto “Sierra Mazati” (21.34 % de la superficie total de la UGA en cuestion),
ya que los usos del suelo que se contemplan en el PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” son totalmente compatibles con el uso
del suelo Turistico Campestre previsto por el ordenamiento; de la misma manera, las
223 ha (2'230,000 m?) de CUSTF que la UGA contempla para la realizacién de obras y
actividades relacionadas con los usos del suelo: Infraestructura y Turistico Campestre,
no limita la superficie de CUSTF contemplada por el Proyecto “Sierra Mazati’, de
conformidad con las autorizaciones que al respecto han sido emitidas en su favor por
la SEMARNAT y las que se encuentren en tramite o proyectadas en el mediano y largo
plazo, ya que se trata de los usos del suelo consuntivos presentes en esa parte del
territorio previo a la publicacion y entrada en vigor del POERT Tapalpa.

Por otro lado, de acuerdo con la informacion que se desprende de la Ficha de la UGA
RTO19Pv, si bien es cierto se consideran las Politicas de Preservacion y
Aprovechamiento Urbano con Usos del Suelo: Asentamientos Humanos, Conservacion,
Infraestructura, Turismo, Industria, Agricola, Pecuario y Actividades Extractivas, y
geograficamente representan el 40.78 % y 2.84 %, respectivamente, de la totalidad de
la superficie de la UGA, también lo es que tales porcentajes no limitan los usos del suelo
contemplados para las 69 ha (690,000 m?) del Proyecto “Sierra Mazati” (0.53 % de la
superficie total de la UGA en cuestion), ya que los usos del suelo (Conservacion,
Ecoturistico, Recreativo y Forestal) que se contemplan en el PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” son totalmente
compatibles con el uso del suelo Turistico Campestre previsto por el ordenamiento, ya
que se trata de los usos del suelo consuntivos presentes en esa parte del territorio
previo a la publicacion y entrada en vigor del POETR-Tapalpa.
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El objetivo de las Fichas de las UGAs es describir la Politica que se busca implementar
en cada UGA, mediante la descripcion de los Lineamientos, Estrategias, CRE y usos
del suelo compatibles. Asimismo, las Fichas incluyen un apartado técnico que justifica
la compatibilidad de los elementos descritos previamente. Cabe recalcar que el
POETR-Tapalpa es un instrumento publico, por lo que el presente PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” es el que se encarga
de describir las particularidades del Proyecto “Sierra Mazati” de acuerdo con lo previsto
en las fichas de las UGAs en cuestidn, son interpretados y se aplican sin afectar los
derechos adquiridos previamente por la promovente del Proyecto “Sierra Mazati”, en tal
sentido, las 2,753 ha (27’530,000 m?) de superficie que se contemplan para los
siguientes usos del suelo:

i) Area de conservacion con 1,061.18 ha (10'611,800 m?);

i) Area de aprovechamiento forestal con 980.95 ha (9'809,500 m?);

iii) Area de baja productividad forestal y otros -donde se concentra la mayor parte de
los Seforios con sus Haciendas, Estancias y Villas autorizadas- con 547.43 ha
(5’474,300 m?);

iv) Superficie de CUSTF para la construccion de los alojamientos temporales que
hasta el momento se tiene autorizada por la SEMARNAT con 22.47 ha (272,700
m?2);

v) Las vialidades y caminos internos del Proyecto “Sierra Mazati”, tanto nuevos como
rehabilitados, con 47.21 ha (472,100 m?); y

vi) El area de uso agricola con 50.58 ha (505,800 m?).

No son afectados por el 20 % del area de Preservacion que se contempla para la
totalidad de la superficie del area ocupada por los desarrollos turisticos segun el CRE
T45 aplicable a las UGAs en cuestion, ya que se trata de los usos del suelo consuntivos
presentes en esa parte del territorio previo a la publicacién y entrada en vigor del
POETR-Tapalpa, de conformidad a los derechos adquiridos previamente por la
empresa promovente del Proyecto “Sierra Mazati”.

El POETR-Tapalpa fue realizado por un equipo técnico especializado y construido
participativamente con insumos recogidos en talleres de planeacién participativa,
ademas, fue validado por el Consejo Regional de Ordenamiento Ecolégico, Territorial y
de Desarrollo Urbano de la Region Tapalpa, el cual se integraba por representantes
sectoriales, academia y sociedad civil. Cabe destacar que también fue aprobado en
sesiones de los ayuntamientos de los municipios respectivos. Toda la informacién se
encuentra disponible para descargase en: http://siga.jalisco.gob.mx/
ordenamiento/visorTapalpa.html#about-sectiontapalpa
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Es importante considerar que los permisos, licencias, autorizaciones y concesiones que
les han sido otorgados a la empresa promovente para la ejecucion del Proyecto “Sierra
Mazati” previamente a la publicacién del POETR-Tapalpa, mantienen su vigencia,
considerando que son derechos adquiridos que fueron emitidos previo a la publicaciéon
definitiva del instrumento de ordenamiento de que se trata, por tal motivo, cabe
mencionar que, si bien es cierto el procedimiento de CUSTF, en concordancia con la
LGDFS, es una atribucion exclusiva de la federacion, por conducto de la SEMARNAT,
también lo es que la superficie de CUSTF contemplada por el Proyecto “Sierra Mazati”
en el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
“SIERRA MAZATI”, resulta compatible con las Politicas, Lineamientos, Estrategias,
CRE y usos del suelo contemplados en las UGAs RT013Pv, RTO15Pv, RTO17Pv y
RTO19Pv del POETR-Tapalpa.

La presente interpretacion de aplicacion de las Politicas, Lineamientos, Estrategias y
CRE previstos en las UGAs del POETR-Tapalpa es acorde con lo establecido en los
articulos 7°, fraccion IX, de la LGEEPA,; 21, fraccion lll, del ROA; y 5°, fraccidén V, de la
LEEEPA y el Oficio SEMADET DGOT No. 528/2022, de fecha 01 de septiembre de
2022, emitido por la Direccion General de Ordenamiento Territorial de la SEMADET.

Octavo. Que mediante el Decreto numero 22273/LVI11/08, publicado el 27 de
septiembre de 2008, en el Periodico Oficial “El Estado de Jalisco”, se expidi6 el Cadigo
Urbano para el estado de Jalisco, entrando en vigor el 01 de enero de 2009, y en sus
articulos 78, fraccion lll, inciso b), 120, 121, 122, 123, 124 y 129, se precisa la
denominacion “Plan Parcial de Desarrollo Urbano” a los planes parciales que se
expidan con el objeto de normar las acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento previstos en los programas y planes de desarrollo urbano aplicables al
centro de poblacién.

Y que para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y con fundamento en el articulo
115, fracciones Il, lll y V, incisos a) y d), de la misma Carta Magna, que indican las
atribuciones otorgadas al municipio y su Ayuntamiento en materia de Ordenacién del
Territorio, Asentamientos Humanos, Usos del Suelo y Servicios Publicos, en
congruencia con lo previsto en el articulo 80, de la Constitucion Politica para el estado
de Jalisco, conforme al articulo 37, de la Ley de Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del estado de Jalisco y en particular en materia de ordenamiento y regulacion
de los centros de poblacion, en ejercicio de las facultades definidas en los articulos 9°
y 35, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
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Desarrollo Urbano y en los articulos 10, 11 y 123, del Cédigo Urbano para el estado de
Jalisco, se somete a revision el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

Lo anterior, tomando en cuenta que mediante Oficio sin nimero de fecha 01 de
septiembre de 2017, suscrito por el C. Lic. Ricardo Reynaga Pérez, entonces Secretario
General del Ayuntamiento de Chiquilistlan, Jalisco, se certificoO e hizo constar que en
Sesion Ordinaria namero 529, de fecha 04 de agosto de 2017, del Pleno del Gobierno
municipal de Chiquilistlan, Jalisco, se aprobd el Plan Maestro del Proyecto “Sierra
Mazati”, bajo las consideraciones legales y técnicas que se desprenden de dicho
documento; de la misma manera, con fecha 06 de febrero de 2019, el Lic. Edgar Paul
Rodriguez Robles, entonces Secretario General del Ayuntamiento de Chiquilistlan,
Jalisco, expidié la certificacion por la cual se hizo constar que en Sesion Ordinaria
namero 560, del Pleno de este municipio, de fecha 29 de enero de 2019, se aprobd por
unanimidad el Plan Maestro del Proyecto “Sierra Mazati” (actualizado); y el 15 de
febrero de 2022, la Lic. Lydia Estefania Sandoval Corona, Secretaria General del
Ayuntamiento de Chiquilistlan, Jalisco, certific6 e hizo constar que en Sesion
Extraordinaria nimero 612, del mismo dia, el Pleno municipal aprob6 por unanimidad
el Plan Maestro del Proyecto “Sierra Mazati” (Gltima version), ya que, el Proyecto “Sierra
Mazati” no implica la constitucion de un nuevo centro de poblacidon y no conlleva la
urbanizacion de los terrenos forestales, sino todo lo contrario, desde la conservacion
de los recursos naturales, se dispone la urbanizacion de solo 96.87 ha para la
implementacion de los Alojamientos Temporales, nuevos caminos, Amenidades,
equipamiento e infraestructura, tal y como se hizo constar en el Plan Maestro del
Proyecto “Sierra Mazati” el cual establece lo siguiente:

i) La descripciéon del Proyecto [ldentificacién del Proyecto, Antecedentes, Usos del
suelo, Sefiorios de Agua Zarca |l y Il y Los Sauces con CUSTF autorizado, Sefiorio de
Monte Los Frailes con CUSTF autorizado, Sefiorio de Meseta del Pastor | autorizado y
Seforios Meseta del Pastor Il y Il con CUSTF en tramite, aprovechamiento forestal, la
Sanidad Forestal, aprovechamiento de la vida silvestre (flora y fauna), tipo de suelos
presentes, areas de aprovechamiento agricola, red de caminos existentes en el
Proyecto “Sierra Mazati”, Evaluacibn en Materia de Impacto Ambiental ante la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), estudios
preliminares de campo, Estudio Geologico Geofisico para perforar un pozo, objetivo del
estudio geoldgico, método de trabajo, resultados, secciones geoldgicas geofisicas y
perfil geoldgico geofisico conclusiones y recomendaciones, registro eléctrico del pozo
exploratorio Salto I, registro eléctrico del pozo exploratorio Salto V, justificacion del
Proyecto “Sierra Mazati”, glosario de términos, poligonos de propiedad como base
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juridica del Proyecto “Sierra Mazati”, hitos topoldgicos y geoldgicos, caracteristicas
topogréficas del Proyecto “Sierra Mazati” y Metabolismo Circular en el Proyecto “Sierra
Mazati’];

ii) Desarrollo de Vision y Planificacion (Etapa de trabajo inicial, metas preliminares,
objetivos preliminares, analisis FODA, menu de usos potenciales, programa preliminar
de desarrollo, mercado, objetivo preliminar de mercado, tendencias inmobiliarias en
México, tendencias de jubilados americanos en México, tendencias “baby boomers”,
tendencias Mercado Canadiense, tendencias inmobiliarias en los municipios de
Chiquilistlan y Tapalpa, asi como los municipios aledafios, tendencias inmobiliarias en
el Lago de Chapala, proyectos relevantes internacionales y nacionales: Black Rock,
Coeur D’Alene, Idaho, Santa Lucia Preserve, Carmel Valley, California, Valle
Escondido, Boquete, Panama, Chaminade, Santa Cruz, California, Centro de
Conferencias Granlibakken, Lago Tahoe, California, San Miguel de Allende, México,
recomendaciones preliminares, recomendaciones generales, mercado meta, ideas
principales e ideas clave);

iii) Estudio de Mercado del Proyecto “Sierra Mazati” (enfoque metodolégico del
Proyecto “Sierra Mazati”, metodologia del EM, objetivo general, objetivos especificos
del EM, conclusiones del EM, referencia de proyectos locales, referencia de proyectos
nacionales, perfil de mercado, estudio de demanda, concepto, producto y servicios
complementarios);

iv) Metodologia del Disefio del Plan Maestro 2017-2060 (Disefio del Plan Maestro por
etapas y periodos de tiempo: Sefiorio de Agua Zarca |, Periodo 2017 - 2021, Sefiorio
de Agua Zarca Il y Sefiorio Los Sauces, Periodo 2019 - 2022, Sefiorios de Monte Los
Frailes, Periodos 2017 - 2022, Sefiorios Meseta del Pastor I, Il y Ill, Periodo 2019 - 2025
y 2030 - 2036, Disefo Periodo 2022 - 2030 y Disefio Periodos 2030 - 2036 y 2037 -
2060);

V) Misién y Vision;

vi) Objetivos (Objetivo General y Objetivos Particulares);

vii) Organigrama del Proyecto “Sierra Mazati”;

viii) Programa General de Actividades (alojamientos temporales, concentracion de los

alojamientos temporales en sitios especificos, alojamientos temporales en Haciendas,
Estancias, Villas y Ranchos, caracteristicas de las Haciendas, Estancias, Villas y
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Ranchos con relacion a los alojamientos temporales, alojamiento temporal en renta,
modelos de alojamiento temporal y equipamiento, centro de visitantes “La Troje”,
instalaciones de “La Hacienda”, zona de campamento en “La Hacienda”, Parque Natural
Mazati y Parque Aventura Mazati, educacion y cultura, areas agricolas sustentables y
produccion de mezcales endémicos u otros cultivos);

iX) Infraestructura y Equipamiento (Periodos del Plan Maestro, infraestructura vial, aforo
vehicular del Proyecto “Sierra Mazati”, caminos dentro del Proyecto “Sierra Mazati”,
modernizacién de la Carretera ChiquilisttAn - Tapalpa, circuitos de accesibilidad
principales, criterios para la construccion de caminos nuevos en el Proyecto “Sierra
Mazati”, ingenierias para vialidades, disefio preliminar de vialidad principal,
redistribucién de los alojamientos temporales, servicios basicos, suministro de agua
(sistemas de captacion pluvial), tratamiento de aguas residuales sanitarias, manejo,
recoleccion y disposicion de los residuos solidos, electrificacion, alumbrado de las areas
comunes, criterios para las ingenierias de alumbrado de seguridad en las areas
comunes, sefalizacion, equipamientos, equipamiento para el uso comun de los
propietarios, usuarios y visitantes del Proyecto “Sierra Mazati”, terrazas, miradores y
sitios de descanso, sanitarios (bafios secos) en &reas de uso comun, comercios basicos
y de especialidad, centro de emergencias de salud, centro de servicios ambientales,
restaurantes y sitios para comer, capilla multi confesional y sitios para practicas
espirituales, centro de seguridad y casetas de seguridad forestal y ciudadana y
coordenadas UTM de los equipamientos del Proyecto “Sierra Mazati”);

X) Autorizacion de las Subdivisiones de los Predios que conforman el Proyecto “Sierra
Mazati”, por parte del Ayuntamiento de Chiquilistlan, Jalisco;

xi) Reglamento Interno del Proyecto “Sierra Mazati”, aplicable para el Sefiorio Los
Sauces y referente para los demas Seforios que en el futuro se vayan implementando;

xii) Primera Acta de Asamblea de la “Asociacion de Propietarios de Predios Rusticos
del Sefiorio Agua Zarca, A.C.” en el Proyecto “Sierra Mazati”;

xiii) Proyecto de Acta Constitutiva de la “Asociacion de Propietarios de Predios Rusticos
del Sefiorio Agua Zarca, A.C.” en el Proyecto “Sierra Mazati”; y

Xiv) Anexos.

Acreditandose plenamente que las obras y actividades que se pretenden realizar con
motivo de la ejecucion del Proyecto “Sierra Mazati” no generan la transformacion del
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suelo rural a urbano, ni la lotificacion urbana de las Haciendas, Estancias, Villas y
Ranchos que lo conforman, en virtud de que no conllevan la realizacion de actos o
actividades tendientes al uso o aprovechamiento del suelo dentro de areas urbanizadas
0 urbanizables, ni la construccion, ampliacion, remodelacion, reparacion, demolicion o
reconstruccion de inmuebles de propiedad publica o privada que por su naturaleza
estan determinados en los planes o programas de desarrollo urbano del municipio de
Chiquilistlan, Jalisco, toda vez que la realizacion de obras de equipamiento,
infraestructura y servicios estara a cargo de la Empresa promovente y los propietarios
de las Haciendas, Estancias, Villas y Ranchos, evitando asi la creacion de un nuevo
Centro de Poblacion.

Tomando en cuenta que el Proyecto no comprende acciones urbanisticas que
impliquen la creacion de un nuevo centro de poblacion o la expansion del rea urbana,
en virtud de que no implica la prestacién de servicios publicos a cargo del Ayuntamiento
de Chiquilistlan, Jalisco, toda vez que la implementacion del sistema de distribucion de
agua, drenaje, energia, alumbrado y el manejo de desechos solidos se efectuara por
cuenta propia de la empresa promovente del Proyecto y los propietarios de las
Haciendas, Estancias, Villas y Ranchos que conforman el Proyecto de manera segura
y sustentable, sin afectar algun asentamiento colindante, sin ocupar areas de riesgo y
garantizando la suficiencia financiera para esos efectos, y cambiando el uso del suelo
de los terrenos forestales exclusivamente para el establecimiento de los Alojamientos
Temporales, Amenidades y nuevos caminos internos.

Aunado al hecho de que los contratos relativos a la enajenacién de las Haciendas,
Estancias, Villas y Ranchos determinan el uso que tiene cada lote, el tipo y la densidad
que le corresponde para la construccion del Alojamiento Temporal, las limitaciones de
dominio, especialmente las relacionadas con la imposibilidad juridica de subdividir las
Haciendas, Estancias, Villas y Ranchos en fracciones con dimensiones menores a las
determinadas por el Reglamento Interno del Proyecto “Sierra Mazati”, las disposiciones
qgue regulan y limitan la construccion de los Alojamientos Temporales, ya que no se
trata de predios urbanizados o urbanizables y las garantias que existen entre la
Empresa promovente y los propietarios de las Haciendas, Estancias, Villas y Ranchos
gue conforman el Proyecto, asi como las declaraciones por parte del adquiriente de que
conoce los términos en que se encuentra autorizado el Proyecto, convirtiéndose en
sujeto obligado solidariamente con las responsabilidades derivadas de la realizacion de
las obras y actividades relacionadas con la implementacion del alojamiento temporal,
lo cual implica que el municipio de Chiquilistlan, Jalisco, puede exigir indistintamente a
los propietarios de las Haciendas, Estancias, Villas y Ranchos, de forma conjunta o en
forma individual, la participacion o colaboracién que les corresponda para la correcta
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ejecucion del Proyecto de referencia, conforme las condiciones bajo las cuales se
autorizd la venta de los lotes donde se ubican las Haciendas, Estancias, Villas y
Ranchos, con apego a las disposiciones del Cédigo Urbano del estado de Jalisco.

A través del Plan Maestro del Proyecto “Sierra Mazati”, la autoridad municipal pudo
constatar que el Proyecto no implica la urbanizacion de los predios rusticos que lo
conforman, al proponer exclusivamente una subdivision de predios con una superficie
mayor a los 10 mil metros cuadrados (y no menor a los 2,500 dos mil quinientos metros
cuadrados solo en copropiedad ), con el propésito de que se establezcan Haciendas,
Estancias, Villas y Ranchos y en cada uno de ellos los Alojamientos Temporales con
fines ecoturisticos, recreativos y de contacto con la naturaleza, en una superficie no
mayor al 7.5 % de la superficie total del lote, cuyos servicios estardn a cargo de la
Empresa promovente y los propietarios de cada Hacienda, Estancia, Villa y Rancho,
considerando la auto sustentabilidad de los Alojamientos Temporales a partir de la
implementacion de ecotecnias y el CUS y COS determinados en el Reglamento Estatal
de Zonificacion del estado de Jalisco.

Ya que se trata de un Proyecto conformado por predios rusticos localizados fuera de
los centros de poblacion y sus reservas urbanas y que pretende el establecimiento de
1,061 hectareas (10’610,000 m?) de conservacion de bosque mediante la conformacion
de un Area Natural Protegida identificada como Parque de Turismo de Naturaleza, es
por lo que, con fundamento en lo previsto por los articulos 179, fraccion I, 234, 247,
266, todas sus fracciones y 309, fraccion Il, del Codigo Urbano del estado de Jalisco y
demas disposiciones municipales aplicables, el Pleno del Ayuntamiento de
Chiquilistlan, Jalisco, aprobé la validez del Plan Maestro del Proyecto “Sierra Mazati™’,
encontrandose en tramite la respectiva autorizacion del presente PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

[I.2. Disposiciones Generales.

Articulo 1°. El PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
“SIERRA MAZATI”, define:

|. Las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del suelo en las areas y
predios que lo integran y delimitan; y

II. Las normas aplicables a la accidon urbanistica a fin de regular y controlar las acciones
de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en el mismo.

17 Véase Anexo 15.
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Articulo 2°. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, son
de orden publico e interés social. Se expiden para dar cumplimiento a las disposiciones
contenidas en el Codigo Urbano para el estado de Jalisco.

Articulo 3°. Para los efectos del presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, se entiende por:

l.
Il
.
V.

V.

VI.

VII.
VIII.

XI.

XILI.

XIII.

Ayuntamiento: el Ayuntamiento Constitucional de Chiquilistlan, Jalisco.

Municipio: el municipio de Chiquilistlan, Jalisco.

Presidente: el presidente municipal de Chiquilistlan, Jalisco.

Secretaria: la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial del Gobierno
del estado de Jalisco;

Dependencia municipal: la dependencia o dependencias administrativas
sefaladas por el Ayuntamiento conforme el Reglamento de la Administracion
Pablica municipal, competentes para elaborar, evaluar y revisar los planes y
programas de desarrollo urbano municipales; para autorizar, acordar, expedir y
certificar los actos administrativos en materia de urbanizaciéon y edificacion; asi
como para realizar las notificaciones, verificaciones, inspecciones y cualquier acto
procedimental y ejecutivo en dicha materia.

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo. Urbano.

Cadigo: el Codigo Urbano para el estado de Jalisco.

Ley de Gobierno: la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del
estado de Jalisco.

Reglamento o Reglamento Municipal: el Reglamento Estatal de Zonificacion del
estado de Jalisco.

Programa: el Programa Municipal de Desarrollo Urbano del municipio de
Chiquilistlan, Jalisco.

Zona o Distrito Urbano: la unidad territorial del PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” comprendida
dentro del municipio de Chiquilistlan, Jalisco.

Plan Parcial: PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
“SIERRA MAZATI”.

Documento del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
“SIERRA MAZATI”: el conjunto de documentos y lineamientos que integran la
informacion, conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativas a los
elementos del medio fisico natural y transformado, asi como los aspectos
socioeconomicos y juridicos, que constituyen las bases reales de la planeacion,
programacién, ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecoldgico vy
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XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVII

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XX

urbanistico del area de estudio, objeto del presente PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

Anexo gréfico: el conjunto de planos impresos y/o en archivos digitalizados, que
forman parte de este PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

Plano de Zonificacion: plano impreso que integra el anexo grafico del presente
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA
MAZATI”,

Desarrollo Urbano: el proceso de planeacion y regulacién de la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.
Desarrollo Urbano Sustentable: politica publica que implica elaborar indicadores
de sustentabilidad para el ecosistema urbano, a partir del ordenamiento ecolégico
territorial, con énfasis en la fisonomia cultural de la poblacion y el potencial social
de cada regidn, desarrollando programas de convencion ambiental urbana,
crecimiento ordenado y fundacién de centros de poblaciébn o asentamientos
humanos.

. Urbanizacién: es el proceso técnico para lograr a través de la accion material y

de manera ordenada, la adecuacién de los espacios que el ser humano y su
comunidad requieren para su asentamiento.

Conservacioén: conjunto de acciones tendientes a mantener el equilibrio productivo
de los ecosistemas y preservar el buen estado de la infraestructura, equipamiento,
vivienda y servicios urbanos de los centros de poblacién, incluyendo sus valores
histdricos y culturales.

Destinos: los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios
de un centro de poblacion.

Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas, areas 'y
predios de un centro de poblacion, en conjuncién con los destinos determinan la
utilizacion del suelo.

Reservas: las areas constituidas con predios rusticos de un centro de poblacion,
gue seran utilizadas para su crecimiento.

. Determinaciones: las determinaciones de usos, destinos y reservas, que son los

actos de derecho publico que corresponde autorizar a los ayuntamientos,
conforme lo dispuesto en los planes y programas de desarrollo urbano, a fin de
establecer y clasificar las areas y predios de un centro de poblacién y precisar los
usos permitidos, prohibidos y condicionados, asi como las areas de utilizacion a
las cuales se sujetaran el aprovechamiento privado y social de los mismos.

18 \/éase Anexo 16.
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XXIV. Accion Urbanistica: la urbanizacién del suelo, las fusiones, subdivisiones y
fraccionamientos de areas y predios para el asentamiento humano, el desarrollo
de conjuntos habitacionales, la rehabilitacion de fincas y zonas urbanas, la
introduccién, conservacibn o0 mejoramiento de las redes publicas de
infraestructura y la edificacion del equipamiento urbano.

XXV.Suelo urbanizable: aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de
aprovechamiento en el crecimiento o reutilizacion del suelo del centro de
poblacioén, sin detrimento del equilibrio ecoldgico, por lo que se sefalara para
establecer las correspondientes reservas urbanas o areas de renovacion urbana.

XXVI. Suelo no-urbanizable: aquel cuyas caracteristicas de valor ambiental,
paisajistico, cultural, cientifico, régimen de dominio publico, o riesgos que
representa no es susceptible de aprovechamiento en la fundacién o crecimiento
de los asentamientos humanos.

XXVII. Suelo urbanizado: aguel donde habiéndose ejecutado las obras de urbanizacion
cuenta con su reincorporacion municipal.

XXVIII. Subdivisién: La particion de un predio en dos o mas fracciones, para su
utilizacién independiente.

XXIX. Zonificacion: la determinacion de las areas que integran y delimitan el Proyecto
“Sierra Mazati”, sus aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y
destinos, asi como la delimitacién de las areas de conservacion, mejoramiento y
crecimiento de este.

XXX.Zonificacion Secundaria: es la determinacion o utilizacién particular del suelo y
sus aprovechamientos de areas y predios comprendidos en el Proyecto “Sierra
Mazati” objeto de ordenamiento y regulacion de este PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”,
complementandose con sus respectivas normas de control especificadas en las
matrices de utilizacion del suelo.

XXXI. Zona: el predio o conjunto de predios que se tipifica, clasifica y delimita en
funcién de la similitud o compatibilidad de las actividades a desempeiiar, con una
utilizacién del suelo predominante.

XXXIl.Zona con caracteristicas especiales: son todas las zonas que por sus
disposiciones generales de utilizacion del suelo o por su reglamentacion
especifica, difiere de las que establece el Reglamento.

XXXIIl. Reglamentacién especifica: es la reglamentacion que se establece en el PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”
para una zona con caracteristicas especiales, esto en funcion de las
particularidades de la zona segun sus caracteristicas.

Pégina 36 de 161.



\
W/ }/

Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Proyecto “Sierra Mazati”
Documento Técnico.

MAZATI

XXXIV. Uso o destino predominante: el o los usos o destinos que caracterizan de una
manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién en la zona
sefalada.

XXXV.Uso o destino compatible: el o los usos que desarrollan funciones que pueden
coexistir con los usos predominantes de la zona, siendo también plenamente
permitida su ubicacion en la zona sefialada.

XXXVI. Uso o destino condicionado: el o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona estando sujetos para su aprobacion o
permanencia, al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas
previamente o bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que
no causan impactos negativos al entorno.

XXXVII.Densidad de la edificacion: el conjunto de caracteristicas fisica referentes al
volumen, tamafio y conformacion exterior, que debe reunir la edificacion en un lote
determinado, para un uso permitido. La reglamentacion de la densidad de la
edificacién determina el maximo aprovechamiento que se puede dar en un lote sin
afectar las condiciones de la zona donde se encuentra ubicado.

XXXVIII. Superficie edificable: el area de un lote o predio que puede ser ocupada por
la edificacién y corresponde a la proyeccion horizontal de la misma, excluyendo
los salientes de los techos, cuando son permitidos. Por lo general, la superficie
edificable coincide con el area de desplante.

XXXIX. Matriz de Utilizacion del Suelo: es el resumen de las norma técnicas para el
ordenamiento y disefio del Proyecto “Sierra Mazati”, establecida en los planes
parciales, determinando el aprovechamiento de los predios, y que aparecen en el
Plano de Zonificacién y contiene en el orden siguiente, de izquierda a derecha y
arriba abajo la siguiente informacion:

1. Uso del suelo: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas
zonas o predios del Proyecto; expresando ademas su densidad o intensidad.

2. Superficie minima de lote: se indica como una superficie minima de metros
cuadrados.

3. Superficie minima de lote: 2,500.00 m2.

4. Frente minimo de lote: no aplica por las caracteristicas ambientales y
forestales propias del Proyecto.

5. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): de 6 % a 7.5 %, segun el Sefiorio
de que se trate.

6. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): de 9 % a 11.25 %, segun el
Sefiorio de que se trate.

7. Altura maxima de edificacion: 9 metros a partir del nivel medio del desplante.

8. Cajones de estacionamiento por m2 o unidad: es el numero obligatorio de
cajones de estacionamiento por m2 o unidad segun el uso asignado, de
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acuerdo con lo previsto en el Reglamento Estatal de Zonificacion o el
Reglamento Interno de cada Sefiorio.

9. Frente ajardinado: 80 % como minimo.

10. Servidumbres o restricciones:

a) F =Frontal: la superficie a destinarse sera de 10 metros.

b) P =Posterior: la superficie a destinarse sera de 10 metros, especialmente
cuando colinde con otra Hacienda y/o Area de Conservacién y de 5 metros
las demas.

c) L = Laterales; 10 m metros lineales, especialmente cuando colinden con
otra Hacienda, Vialidad y/o Area de Conservacion y de 5 metros las
demas.

Las deméas definiciones indicadas en los articulos 5°, del Codigo Urbano del estado de
Jalisco y 3°, del Reglamento Estatal de Zonificacion del estado de Jalisco, asi como las
incorporadas en los cuerpos de dichos ordenamientos.

Articulo 4°. El PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
“SIERRA MAZATI” del que forman parte integral el Plano de Zonificacion y archivos
de datos, contiene la expresion de los resultados de los estudios técnicos del medio
fisico natural, del medio fisico transformado y del medio econémico social, relativos a
la planeacion, programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecolégico,
urbano y la conservacion patrimonial, dentro de su area de aplicacién, mismos que
constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la problemética de los
asentamientos humanos, actividades productivas y acciones de conservacion y
mejoramiento del medio ambiente, asi como para la consecucion de los objetivos que
se determinan en el mismo PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

Articulo 5°. El PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
“SIERRA MAZATI”, se integrara y formara parte del Plan de Desarrollo Urbano de
Chiquilistlan, Jalisco, mismo que a su vez, forma parte integral del Programa Municipal
de Desarrollo Urbano.

Articulo 6°. El area de aplicacion del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” constituye su ambito territorial para regular el

aprovechamiento de las areas y predios con base en lo previsto por el articulo 129, del

Caodigo Urbano para el estado de Jalisco y comprende:

I. Las éareas que integran el PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”; y
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II. Las unidades territoriales que integran la estructura urbana, asi como sus
aprovechamientos que tienen una relacién directa con el asentamiento humano, en
funcion de sus caracteristicas naturales y usos en actividades productivas.

Articulo 7°. El area de aplicacion del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, tiene como limites las siguientes coordenadas
geograficas!®:

Tabla 3. Coordenadas del Poligono General del Proyecto” Sierra
Mazati”.

CUADRO DE COORDENADAS DE LA POLIGONAL GENERAL DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”

ID VERTEX POINT_X POINT_Y

0 1 622207.833 2217395842
1 2 622233.852 2217400.161
2 3 622252.805 2217385.123
3 4 622272933 2217368.456
4 5 622281.894 2217363.553
5 6 622308.672 2217351.888
6 7 622320.601 2217353543
7 8 622349.312 2217371.740
8 9 622357.196 2217370.024
9 10 622380.765 2217358.793
10 11 622404.969 2217364.182
11 12 622420.104 2217369.919
12 13 622431225 2217381.633
13 14 622450.879 2217388.411
14 15 622480.950 2217415.546
15 16 622498 513 2217428.191
16 17 622528.335 2217439.377
17 18 622520.828 2217448.195
18 19 622524.004 2217451.708
19 20 622567.258 2217467.139
20 21 622582.093 2217465.374
21 22 622596.500 2217456.052
22 23 622606.368 2217447.275
23 24 622615576 2217435.884
24 25 622629.893 2217419.640

19 \Véase Anexo 17.
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25 26 622644.137 2217412.600
26 27 622656.928 2217411.099
27 28 622677.104 2217410.209
28 29 622706.715 2217433.438
29 30 622722.789 2217448.072
30 31 622722.804 2217474.431
31 32 622727.913 2217488.081
32 33 622721.546 2217501.088
33 34 622719.602 2217512.158
34 35 622720.842 2217521.317
35 36 622729.471 2217547.166
36 37 622754.486 2217590.531
37 38 622763.966 2217604.959
38 39 622771.347 2217625.500
39 40 622772.974 2217628.568
40 41 622778.863 2217629.142
41 42 622801.585 2217651.310
42 43 622848.401 2217642.614
43 44 622888.361 2217632.390
44 45 622910.109 2217626.650
45 46 622944.082 2217618.717
46 47 622976.066 2217602.471
47 48 622999.981 2217585.039
48 49 623060.704 2217540.689
49 50 623105.035 2217508.379
50 51 623151.018 2217474.216
51 52 623213.590 2217430.254
52 53 623260.142 2217409.294
53 54 623329.490 2217375.958
54 55 623400.001 2217336.014
55 56 623418.370 2217322.158
56 57 623438.121 2217307.773
57 58 623442.723 2217304.752
58 59 623443.849 2217301.946
59 60 623444.546 2217301.692
60 61 623445.476 2217301.866
61 62 623501.653 2217307.480
62 63 623527.593 2217309.846
63 64 623602.977 2217318.219
64 65 623648.906 2217325.004
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65 66 623702.686 2217331.439
66 67 623760.647 2217339.105
67 68 623796.010 2217345.688
68 69 623836.639 2217351.090
69 70 623875.518 2217353.115
70 71 623926.829 2217355.961
71 72 623976.532 2217362.011
72 73 624017.537 2217370.075
73 74 624047.924 2217373.872
74 75 624101.810 2217378.774
75 76 624154.635 2217383.073
76 77 624174.271 2217382.067
77 78 624196.248 2217387.185
78 79 624262.255 2217401.894
79 80 624276.051 2217398.320
80 81 624323.712 2217401.943
81 82 624379.907 2217405.356
82 83 624450.159 2217413.330
83 84 624540.926 2217424.305
84 85 624582.754 2217429.967
85 86 624651.768 2217437.555
86 87 624703.653 2217442.195
87 88 624735.049 2217446.176
88 89 624789.135 2217453.249
89 90 624823.914 2217457 .467
90 91 624851.924 2217460.766
91 92 624921.915 2217469.407
92 93 624951.846 2217469.954
93 94 625021.657 2217478.638
94 95 625116.164 2217488.877
95 96 625191.084 2217497.536
96 97 625453.968 2217527.826
97 98 625517.935 2217535.574
98 99 625648.915 2217550.238
99 100 625800.275 2217567.068
100 101 625822.027 2217569.126
101 102 625906.903 2217578.608
102 103 625993.141 2217588.444
103 104 626124.612 2217602.930
104 105 626205.430 2217612.310
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1056 106 626217.368 2217549.156
106 107 626237.705 2217451.744
107 108 626261.957 2217340.726
108 109 626278.883 2217235.991
109 110 626302.187 2217145.037
110 1M 626307.951 2217123.073
1M 112 626314.675 2217088.072
112 113 626336.945 2216984.702
13 114 626345.595 2216921.469
114 115 626372.891 2216838.712
115 116 626395.896 2216761.275
116 17 626412.956 2216626.501
17 118 626418.768 2216607.200
118 119 626420.585 2216603.927
119 120 626404.561 2216585.971
120 121 626367.563 2216523.233
121 122 626342.687 2216477.910
122 123 626334.054 2216464.676
123 124 626316.863 2216434.917
124 125 626307.149 2216420.911
125 126 626309.868 2216406.518
126 127 626286.831 2216389.454
127 128 626233.757 2216279.891
128 129 626216.380 2216248.961
129 130 626180.246 2216197.981
130 131 626107.003 2216075.683
131 132 626098.354 2216059.093
132 133 626099.022 2216049.074
133 134 626074.956 2216020.529
134 135 626027.379 2215917.455
135 136 625998.366 2215846.684
136 137 625954.030 2215745.264
137 138 625939.165 2215682.492
138 139 625936.746 2215665.300
139 140 625929.528 2215631.416
140 141 625912.162 2215583.088
141 142 625888.620 2215532.212
142 143 625845.680 2215444079
143 144 625818.224 2215392.770
144 145 625814.488 2215386.497
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145 146 625756.906 2215280.715
146 147 625635.153 2215038.506
147 148 625593.441 2214949.120
148 149 625619.683 2214877.620
149 150 625633.536 2214838.884
150 151 625646.525 2214805.539
151 152 625679.740 2214719.352
152 153 625680.821 2214717.096
153 154 625681.878 2214714.901
154 155 625743.584 2214599.624
155 156 625743.681 2214599.663
156 157 625786.532 2214519.463
157 158 625807.598 2214480.036
158 159 625821.643 2214448.424
159 160 625840.910 2214405.056
160 161 625838.132 2214398.090
161 162 625834.985 2214391.071
162 163 625827.675 2214372.746
163 164 625817.649 2214346.618
164 165 625802.272 2214319.285
165 166 625778.008 2214273.086
166 167 625772.842 2214263.172
167 168 625745.841 2214212.412
168 169 625742.467 2214206.002
169 170 625728.538 2214179.542
170 171 625718.460 2214160.892
17 172 625697.367 2214121.857
172 173 625658.196 2214049.701
173 174 625624.660 2213988.104
174 175 625576.466 2213900.527
175 176 625573.239 2213894.664
176 177 625525.373 2213804.134
177 178 625437.511 2213654.472
178 179 625436.442 2213652.424
179 180 625435.109 2213650.125
180 181 625375.993 2213543.153
181 182 625336.545 2213471.770
182 183 625330.816 2213461.311
183 184 625304.629 2213413.705
184 185 625247.031 2213308.991
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185 186 625222.265 2213264.041
186 187 625215.774 2213252.459
187 188 625176.508 2213181.676
188 189 625152.663 2213138.592
189 190 625084.254 2213014.671
190 191 625039.425 2212933.465
191 192 625007.446 2212875.536
192 193 624998.913 2212860.153
193 194 624971.099 2212810.008
194 195 624920.263 2212718.358
195 196 624859.499 2212608.809
196 197 624804.760 2212510.124
197 198 624791.121 2212485.474
198 199 624787.883 2212479.621
199 200 624780.464 2212466.263
200 201 624758.703 2212426.918
201 202 624748.579 2212408.612
202 203 624707.355 2212334.079
203 204 624693.813 2212309.778
204 205 624686.900 2212297.705
205 206 624681.000 2212286.554
206 207 624666.827 2212260.835
207 208 624650.574 2212231.341
208 209 624621.185 2212178.137
209 210 624612.937 2212163.470
210 21 624601.897 2212143.331
211 212 624591.712 2212124.942
212 213 624574.067 2212093.122
213 214 624556.421 2212061.302
214 215 624505.946 2211969.481
215 216 624481.251 2211925.207
216 217 624459.282 2211885.472
217 218 624446.812 2211863.607
218 219 624432.281 2211836.700
219 220 624411.719 2211798.975
220 221 624398.249 2211774.945
221 222 624388.270 2211756.935
222 223 624372.228 2211727.542
223 224 624356.935 2211699.935
224 225 624342.967 2211674.926
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225 226 624330.112 2211651.918
226 227 624319.524 2211632.618
227 228 624295.486 2211589.382
228 229 624277.052 2211555.472
229 230 624261.244 2211526.669
230 231 624225.629 2211463.323
231 232 624157.591 2211339.386
232 233 624153.977 2211332.095
233 234 624141.278 2211309.804
234 235 624132.002 2211293.122
235 236 624116.289 2211283.063
236 237 624111.472 2211279.663
237 238 624098.289 2211277.062
238 239 623988.525 2211231.936
239 240 623966.879 2211222.860
240 241 623947.378 2211214.358
241 242 623880.825 2211186.490
242 243 623813.446 2211157.896
243 244 623774.773 2211141.966
244 245 623715.636 2211116.945
245 246 623635.301 2211083.518
246 247 623600.296 2211068.656
247 248 623569.794 2211055.455
248 249 623558.107 2211082.190
249 250 623548.994 2211103.412
250 251 623541.827 2211119.688
251 252 623538.160 2211127.196
252 253 623535.076 2211135.683
253 254 623511.182 2211188.972
254 255 623498.506 2211218.399
255 256 623488.184 2211242.786
256 257 623473.321 2211275.904
257 258 623464.725 2211295.852
258 259 623453.825 2211321.833
259 260 623438.631 2211360.002
260 261 623417.431 2211410.978
261 262 623400.551 2211452.545
262 263 623389.516 2211479.507
263 264 623371.552 2211524.682
264 265 623366.149 2211538.237
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265 266 623345.661 2211580.776
266 267 623314.299 2211639.998
267 268 623282.726 2211705.347
268 269 623279.393 2211713.515
269 270 623278.743 2211718.545
270 271 623269.191 2211739.088
271 2712 623261.302 2211756.956
272 273 623253.459 2211774.786
273 274 623249.347 2211785.710
274 275 623248.199 2211788.632
275 276 623246.262 2211794.555
276 277 623198.289 2211809.592
277 278 623134.373 2211821.751
278 279 623055.460 2211834.668
279 280 623042.946 2211844.015
280 281 623004.220 2211850.919
281 282 622942.325 2211859.748
282 283 622888.644 2211867.483
283 284 622850.603 2211870.348
284 285 622834.967 2211876.577
285 286 622807.633 2211895.772
286 287 622766.259 2211886.180
287 288 622677.613 2211860.932
288 289 622648.222 2211854.752
289 290 622628.512 2211858.119
290 291 622569.905 2211853.418
291 292 622373.646 2211844172
292 293 622327477 2211870.228
293 294 622054.878 2211880.575
294 295 621713.502 2211856.291
295 296 621475.568 2211897.434
296 297 621402.328 2211910.995
297 298 621253.866 2211917.045
298 299 620914.283 2211928.362
299 300 620799.519 2211930.378
300 301 620624.450 2211916.611
301 302 620470.031 2211950.521
302 303 620475.553 2211981.175
303 304 620510.693 2212030.123
304 305 620519.994 2212119.101
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305 306 620519.451 2212152.945
306 307 620541.564 2212189.181
307 308 620545.164 2212201.782
308 309 620553.529 2212245111
309 310 620553.661 2212259.869
310 311 620543.952 2212281.512
31 312 620553.405 2212323.433
312 313 620532.612 2212337.526
313 314 620498.672 2212388.847
314 315 620450.516 2212434977
315 316 620396.114 2212443.109
316 317 620361.514 2212433.383
317 318 620356.748 2212496.108
318 319 620356.510 2212540.723
319 320 620295.568 2212562.726
320 321 620255.323 2212577.487
321 322 620255.772 2212586.839
322 323 620248.806 2212591.683
323 324 620203.372 2212573.091
324 325 620200.584 2212669.042
325 326 620198.619 2212693.374
326 327 620181.508 2212718.366
327 328 620168.403 2212737.918
328 329 620149.544 2212766.053
329 330 620113.728 2212810.826
330 331 620078.237 2212855.460
331 332 620072.297 2212894.682
332 333 620063.783 2212915.313
333 334 620056.860 2212947 437
334 335 620045.329 2213009.687
335 336 620052.392 2213047.649
336 337 620056.223 2213061.872
337 338 620062.807 2213098.901
338 339 620063.639 2213127.576
339 340 620071.679 2213163.066
340 341 620071.260 2213164.805
341 342 620074.089 2213185.546
342 343 620080.641 2213206.985
343 344 620127.692 2213278.821
344 345 620136.723 2213287.699
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345 346 620147.893 2213307.554
346 347 620159.231 2213334.518
347 348 620163.291 2213351.129
348 349 620178.403 2213377.722
349 350 620187.030 2213398.496
350 351 620196.859 2213426.341
351 352 620221.612 2213459.390
352 353 620231.873 2213487.613
353 354 620232.268 2213490.471
354 355 620224.549 2213551.426
355 356 620220.561 2213573.394
356 357 620220.271 2213574.434
357 358 620213.714 2213605.508
358 359 620195.306 2213654.448
359 360 620189.768 2213690.084
360 361 620189.368 2213703.665
361 362 620185.310 2213720.814
362 363 620182.575 2213750.616
363 364 620179.668 2213771.185
364 365 620173.011 2213804.135
365 366 620169.542 2213841.872
366 367 620171.895 2213862.625
367 368 620171.263 2213878.718
368 369 620170.678 2213883.994
369 370 620163.999 2213927.902
370 371 620152.426 2213971.929
371 372 620146.912 2213991.756
372 373 620126.000 2214038.546
373 374 620115.410 2214059.516
374 375 620103.184 2214088.853
375 376 620074.404 2214157.282
376 377 620048.542 2214208.756
377 378 620039.242 2214229.759
378 379 620018.765 2214260.939
379 380 619985.222 2214299.896
380 381 619967.951 2214323.868
381 382 619951.502 2214350.380
382 383 619979.846 2214378.719
383 384 620055.031 2214459.541
384 385 620107.816 2214515.449
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385 386 620149.497 2214561.229
386 387 620171.514 2214586.018
387 388 620216.792 2214637.727
388 389 620257.553 2214684.707
389 390 620344.028 2214783.972
390 391 620447.383 2214902.672
391 392 620564.077 2215036.255
392 393 620587.494 2215062.922
393 394 620680.520 2215165.400
394 395 620676.140 2215168.919
395 396 621186.545 2215749.084
396 397 621212.884 2215779.455
397 398 621233.964 2215803.610
398 399 621266.524 2215840.678
399 400 621293.702 2215871.701
400 401 621322.249 2215904.482
401 402 621346.098 2215931.068
402 403 621360.227 2215946.687
403 404 621389.399 2215977.104
404 405 621394.270 2215983.445
405 406 621411.128 2216002.963
406 407 621438.909 2216034.482
407 408 621465.524 2216064.002
408 409 621491.077 2216092.263
409 410 621520.836 2216125.364
410 411 621545.093 2216152.504
411 412 621570.105 2216180.138
412 413 621584.035 2216195.710
413 414 621618.353 2216233.790
414 415 621687.519 2216311.064
415 416 621728.114 2216357.233
416 417 621751.049 2216383.476
417 418 621798.493 2216437.762
418 419 621841.122 2216486.377
419 420 621867.720 2216516.741
420 421 621895.254 2216548.283
421 422 621908.276 2216563.234
422 423 621933.302 2216591.668
423 424 621954.128 2216615.581
424 425 621993.857 2216660.616
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425 426 622027.024 2216697.821
426 427 622052.748 2216727.049
427 428 622098.503 2216778.745
428 429 622133.117 2216817.812
429 430 622169.776 2216859.108
430 431 622185.822 2216877.301
431 432 622203.482 2216897.299
432 433 622212.961 2216908.033
433 434 622254.290 2216954.480
434 435 622276.631 2216979.563
435 436 622284.818 2216989.199
436 437 622320.886 2217029.444
437 438 622295.198 2217037.748
438 439 622269.344 2217048.059
439 440 622234.986 2217065.152
440 441 622211.205 2217083.668
441 442 622179.073 2217108.262
442 443 622143.865 2217134.649
443 444 622116.263 2217156.106
444 445 622088.577 2217177.759
445 446 622069.184 2217192.884
446 447 622055.692 2217203.220
447 448 622035.889 2217218.225
448 449 622042.770 2217229.759
449 450 622053.699 2217239.572
450 451 622086.725 2217269.985
451 452 622097.618 2217299.429
452 453 622118.559 2217333.161
453 454 622115.236 2217352.665
454 455 622157.623 2217350.732
455 456 622167.988 2217333.715
456 457 622176.084 2217337.199
457 458 622186.180 2217343.235
458 459 622191.763 2217348.150
459 460 622194.899 2217360.996
460 461 622200.248 2217368.471
461 462 622200.918 2217379.827

0 1 622207.833 2217395.842
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DESCRIPCION DE LA POLIGONAL
PARA EL PROYECTO SIERRA MAZATI

Imagen 6: Plano de la descripcion de la poligonal del Proyecto “Sierra Mazati”.
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lll. DE LAS POLITICAS Y OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

Articulo 8°. El PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
“SIERRA MAZATI” tiene por objeto:

I. Precisar la zonificacion de las areas que lo integran y delimitan en el area de
aplicacion, en este caso, fuera de los limites del centro de poblacién;

II. Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los
programas y planes de desarrollo urbano;

[ll. Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones
urbanisticas (Alojamientos Temporales, caminos nuevos, Amenidades, Equipamiento e
Infraestructura);

IV. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion;
V. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, con relacion a las
modalidades de accion urbanistica;

VI. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas
de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento; y

VII. El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacion y
cumplimiento de los objetivos del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”.
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IV. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO.

IV.1. Estrategia General.

De acuerdo con la posicion que guarda el centro de poblacion de Chiquilistlan, Jalisco,
en el Plan Regional de Integracién Urbana y en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, la disposicion de areas aptas para el crecimiento urbano y el abastecimiento
de agua suficiente, exigen que se aprovechen considerando su localizacion y estructura
de comunicaciones, al tiempo que se fomente la consolidacién de la estructura interna
y la densificaciébn urbana, para mejorar gradualmente la calidad de la estructura,
composicion, imagen y ambiente urbanos, y se promueva el desarrollo de actividades
que atraigan el turismo y generen fuentes de empleo para consolidar a la localidad
como centro de interés y abastecedor de servicios de su area de influencia.

Para ello se debe aplicar una estrategia de impulso, promoviéndose la dotaciéon de
infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios, aprovechando racionalmente los
recursos naturales y poniendo especial cuidado en la conservacion del medio ambiente.
Para lo cual, se establece una reserva ecoturistica con densidad minima y dotarla del
equipamiento necesario para que cumpla las funciones de &rea con actividades y
servicios basicos, a la vez que se ordenan selectivamente la localizacién de las
actividades no compatibles con el uso ecoturistico.

Con base en lo anterior y considerando las alternativas de desarrollo urbano analizadas
en los documentos mencionados en lineas anteriores, asi como la infraestructura del
municipio de Chiquilistlan, Jalisco, que permita atender a una poblacion superior al
crecimiento esperado, y que la propiedad en el &rea en estudio es totalmente privada,
se establece como una alternativa de desarrollo urbano a seguir la denominada
Reserva Inmobiliaria, Ecoturistica y Recreativa.

Para esto se proponen las siguientes acciones de conservacién, mejoramiento y
crecimiento:

- Delimitacion de un Area de Conservacion de aproximadamente 1,061 hectareas
(10°'610,000 m?) que seran sometidas ante la Comision Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP) de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT), para que sean certificadas como Areas Destinadas Voluntariamente a
la Conservacion (ADVC), de conformidad con lo previsto en la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia de Areas Naturales
Protegidas.
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- Como objetivo general de mejora urbana del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” se tiene el siguiente: contribuir a que
las personas que habitan el municipio de Chiquilistlan, Jalisco, con medio, alto y muy
alto grado de rezago urbano y social en el municipio y sus demarcaciones territoriales,
reduzcan sus condiciones de rezago urbano y social, mediante la mejora en el acceso
a bienes y servicios. Para tales efectos, el PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” cuenta con tres objetivos especificos:

a) Contribuir con el municipio en el acceso e inclusién de las personas a los servicios
artisticos, culturales, deportivos, de esparcimiento y de desarrollo comunitario,
entre otros, a traves del disefio, planeacion, construccion, dotacion y activacion
de equipamiento urbano de calidad y espacios publicos.

b) Contribuir con la certeza juridica (apoyo técnico, juridico y administrativo) en la
tenencia de la tierra.

c) Fomentar el ordenamiento territorial y urbano mediante el impulso en la
elaboracion y actualizacion de instrumentos de planeacion urbana conforme la
legislacion aplicable y vigente.

- Coadyuvar en el crecimiento fisico y el cambio de extension del area urbana de
Chiquilistlan, Jalisco, tomando en cuenta los cambios locales y globales, especialmente
considerando el desplazamiento de la poblacion desde las areas rurales del municipio
y la tasa de urbanizacion intensiva que existen en la region.

- Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos y destinos de cada area
en particular.

- Regulary controlar la urbanizacién, la edificacion y el aprovechamiento del predio en
su area de aplicacion.

- Establecer una clara congruencia entre las directrices planteadas en la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el Codigo
Urbano del estado de Jalisco, el Reglamento Estatal de Zonificacion para el estado de
Jalisco, asi como en el Plan de Desarrollo Municipal y Gobernanza 2021-2024 y el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Chiquilistlan.

- Lograr la integracion vial de la estructura actual y las obras proyectadas en la zona
de confluencia de los predios objeto de estudio.

- Establecer la zonificacién, precisando los usos compatibles, predominantes,
condicionados o prohibidos, asi como los destinos obligatorios conforme a los
lineamientos del Reglamento Estatal de Zonificacion del estado de Jalisco.

- Fundamento juridico del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”.
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Imagen 7: Plano del Plan Maestro del Proyecto “Sierra Mazati”.

Parte de los lineamientos establecidos en los distintos niveles de gobierno: federal,
estatal y municipal, que se refieren a los asentamientos humanos, para dar
cumplimiento al parrafo tercero del articulo 27, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, el cual establece que: “se dictaran las medidas necesarias para
ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuados usos, reservas y destinos
de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular
la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion,
conforme lo sefalan la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y el Cédigo Urbano del estado de Jalisco”.

Ademas, el articulo 115, fraccién V, de la Carta Magna establece y define que: “los
municipios deberan formular, aprobar y administrar la zonificacion y los planes de
desarrollo urbano municipales; participar en la creaciéon y administracién de reservas
territoriales; controlar y vigilar la utilizacion del suelo en su jurisdiccion territorial;
intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra; otorgar licencias y permisos
para construcciones; y participar en la creacion y administracion de zonas de reservas
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ecolégicas”, de conformidad con el articulo 27, de la Constitucion, precepto que se
ratifica en el articulo 38, de la Constitucion Politica del estado de Jalisco.

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en el articulo 73, en su
fraccion XXIX-C y articulo 115, fracciones V y VI, establece la concurrencia de los tres
niveles de gobierno en el &mbito de sus respectivas competencias en materia de
ordenacion y regulaciéon de los asentamientos humanos. A fin de dar cumplimiento a lo
establecido en la Carta Magna, el Congreso de la Union expidié la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la cual fue
aprobada el 13 de octubre de 2016, y publicada en el Diario Oficial de le Federacion el
dia 28 de noviembre de 2016, asi como sus adiciones publicas; dicha normatividad fija
las normas basicas para planear los centros de poblacion y define los principios para
determinar las areas y predios urbanos y sus correspondientes usos y destinos, asi
como las reservas para el futuro crecimiento que integran su zonificacion. La cual en
su titulo primero establece en materia de desarrollo urbano la ordenacién y regulacion
de los centros de poblacién.

El Reglamento Estatal de Zonificacion para el estado de Jalisco, publicado en el
Periddico Oficial “El Estado de Jalisco”, el 27 de octubre de 2001, consta de 7 Titulos
con 427 articulos: el Titulo Primero, “De la zonificaciébn urbana”, se divide en 17
capitulos. El Titulo Segundo, “Normas de disefio arquitectdnico”, contiene 12 capitulos.
El Titulo Tercero, “Normas para el libre acceso para personas con discapacidad”. El
Titulo Cuarto, “Normas de ingenieria urbana”, se establecen 3 capitulos. El Titulo
Quinto, “Normas de vialidad”, consta de 7 capitulos. El Titulo Sexto contiene 1 capitulo
referido a “Las transferencias de derecho de desarrollo”. Por ultimo, el Titulo Séptimo,
“Organizacion de la funcion pericial”. EI Reglamento tiene por objeto establecer el
conjunto de normas técnicas y procedimientos, para formular la planeacién y regulacion
del ordenamiento territorial en el estado de Jalisco, sefalando el contenido de los
planes y programas de desarrollo urbano, considerando para esto la integracion
regional, a partir de un sistema de ciudades y la estructura urbana de los diferentes
centros de poblacién, que se organizan en un sistema de unidades territoriales.

Para tales efectos se establecen:

I. La estructura territorial y urbana,

II. La clasificacion de las areas y predios;

lll. Los tipos de zonas en funcion de los usos y destinos permitidos en ellas;
IV. La clasificacion de los usos y destinos en funcion del impacto ambiental; y
V. Las normas de control de usos del suelo; entre otros.
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Todo con el fin de ordenar y regular un area especifica, los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano precisaran la zonificacion y determinaran:

a) “... La demarcacion de las areas o predios comprendidos y las caracteristicas,
condiciones y zonas circundantes del espacio urbano...”; y
b) “.. Precisara los efectos de las acciones de conservacién, mejoramiento y

crecimiento que se propongan autorizar en los mismos, respecto de los usos y destinos
de los predios comprendidos en el programa, asi como los requeridos para la utilizacion
de los predios de la reserva que se proponen desarrollar...”.

IV. 2. Marco de Planeacion.

Los Programas Parciales de Desarrollo Urbano se circunscriben dentro de los
programas derivados, contenidos en el sistema estatal de planeacion, el cual se integra
de la siguiente manera:
I. Bésicos:

a) El Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

b) Los programas municipales de desarrollo urbano.

c) Los programas de ordenacion de las zonas conurbadas y demas.

d) Los Programas de Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion.
[I. Derivados:

a) Los Programas Parciales de Desarrollo Urbano;

b) Los programas sectoriales de desarrollo urbano, y

c) Los programas regionales de ordenamiento territorial.

A su vez, este sistema estatal esta integrado a un sistema de planeacion democratica,
que empieza con el Plan Nacional de Desarrollo, del cual se derivan el Programa
Nacional de Desarrollo Urbano y los deméas planes integrales y sectoriales de la
materia:

- Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024.

- Ordenamiento Territorial de la Region denominada “Tapalpa”.

- Plan Regional de Integracion Urbana.

- Programa de Ordenamiento Ecoldgico y Territorial de la Regién de Tapalpa.

- Plan Municipal de Desarrollo y Gobernanza Chiquilistlan 2021-2024.

- Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Chiquilistlan.

Los cuales tiene como fin adecuar la distribucion territorial del estado a los recursos
regionales para propiciar un desarrollo Regional Equilibrado y Sustentable. Mejorar la
calidad de la vida urbana a partir de la gestion municipal y de la participacion
comunitaria.
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Como estrategias para lograr estos objetivos se sefialan las siguientes:

i. Reordenamiento del territorio para la consolidacion politica, administrativa y
cultural, para impulsar una politica de descentralizacién enfocada a localidades
estratégicas concentrada y una consolidaciéon metropolitana selectiva.

ii. Impulsar el proceso de desconcentracion a través de una estructura de centros de
poblacién que incluya: Regiones nodales, Centros de Poblacion estratégicos y
Centros de servicios rurales integrados.

iii. Establecimiento de condiciones que desalienten y regulen el crecimiento de la
zona metropolitana.

iv. Propiciar incentivos para el fortalecimiento de centros de poblacion estratégicos.

v. Estructuracion de sistemas micro regionales urbano-rurales.

vi. Descentralizacion efectiva de la gestién urbana a los municipios.
vii. Coordinacién institucional y participacion social para ampliar la infraestructura
urbana.
viii. Promocién del Sistema Estatal de Suelo Urbano, Urbanizacién y Vivienda.

En estrecha relacion con el Plan Municipal de Desarrollo y Gobernanza Chiquilistlan,
2021-2024, el Plan Estatal establece una red jerarquizada de centros de poblacion por
niveles de atencion que tienen por objeto mejorar la distribucion de los servicios
urbanos basicos y servir de base para la integracion de los sistemas micro regionales.

El Centro de Poblacion se localiza dentro del sistema Tapalpa como ciudad Intermedia,

para el cual se sefialan los siguientes lineamientos:

- Una orientacién ecoldgica tendra la estrategia de ésta micro region.

- Por ser una zona de macizos arbolados se cuidara el desarrollo forestal y el
crecimiento del desarrollo urbano, a su vez, en las planicies de la zona agricola
destinada a la agricultura se promovera que no haya crecimiento de otros usos del
suelo sobre estas areas.

Estos elementos representan las referencias obligadas para la definicion de la
orientacion del desarrollo urbano en Chiquilistlan, Jalisco.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico e Integracion Urbana de la Regién de
Tapalpa, en sintesis, tiene por objeto establecer modelos de desarrollo urbanos y
territoriales orientados hacia la sustentabilidad, que contribuyen, a su vez, a reducir los
efectos del cambio climatico. Todo ello, con un doble propdésito: mejorar la calidad de
vida de las personas que habitan el territorio jalisciense, mientras se preserva y
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conserva la biodiversidad de los ecosistemas y los servicios ecosistémicos que estos
prestan. De esa manera, se hace frente a las externalidades negativas del desarrollo.

La politica publica tendiente a orientar el proceso de desarrollo territorial del estado esta
poniendo énfasis en la gestion integral de los recursos naturales, particularmente el
hidrico, asi como un reconocimiento de los servicios ambientales que los recursos y los
propietarios generan a favor de todos. A partir del analisis de tendencias de deterioro y
potencialidades de aprovechamiento sostenible, se pretende regular e inducir el uso del
suelo y las actividades productivas, pero tratando de lanzar las iniciativas que permitan
una transformacion productiva a favor de una mejor forma de producir. De esta manera
se esta procurando proteger y preservar el entorno, pero sobre todo darle a la Regién
Tapalpa una nueva oportunidad para ser un referente nacional e internacional por la
forma en la que ordena y aprovecha sosteniblemente su territorio.

El Modelo de desarrollo estratégico regional tiene como propdésito impulsar y fortalecer

tres grandes dimensiones:

1) Estructuras productivas altamente especializadas y aprovechamiento sostenible de
los recursos naturales;

2) Desarrollo del conocimiento, los nuevos requerimientos educativos, formacion y
capacitacion para el trabajo; y

3) Reconversion de los patrones de convivencia y participacion ciudadana.

Esta constituido por tres componentes que se interceptan: redes de gobernanza,
infraestructura social y productiva y ordenacién del territorio y desarrollo sostenible. El
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”
toma en consideracion el instrumento e involucra los tres componentes y de manera
muy particular al dltimo de éstos.
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V. OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS.

El PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA
MAZATI” tiene referencia con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Chiquilistlan, ya que guarda congruencia vertical con las acciones previstas en dicho
Programa, y las determinaciones y dictamenes aprobados por el Pleno del
Ayuntamiento con relacion al Plan Maestro del Proyecto “Sierra Mazati”, los cuales
fundamentan el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI” que se desarrolla, al estar condicionando a la plena
congruencia entre ambos instrumentos.

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Chiquilistlan esté alineado a lo previsto
en el articulo 97, del Cédigo Urbano para el estado de Jalisco, por lo que, aquellos
conceptos que ya han sido abordados seran obviados con base en lo establecido en el
articulo 78 B, fraccion VI, del mismo Cddigo. En particular, aquellos relativos a las
etapas de caracterizacion, diagnostico y prondstico del ordenamiento del territorio.

Ese instrumento determina la zonificacion primaria, segun lo establecido en los articulos
3¢, fraccion XXXIX, y 59, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano. Si bien en su elaboracién se siguieron algunos aspectos
de la Guia Metodoldgica para la Elaboracion y Actualizacién de Programas Municipales
de Desarrollo Urbano (SEDATU, 2017), dadas las caracteristicas poblacionales del
municipio de Chiquilistlan, algunos aspectos han sido simplificados.

Los objetivos del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Chiquilistlan son los
establecidos en el articulo 97, del Cédigo Urbano para el estado de Jalisco, en
especifico:

I. Los requerimientos que plantean los aspectos demograficos, sociales, historicos,
culturales, econdmicos, politicos y administrativos;

II. El estudio de las condiciones geofisicas, ecoldgicas y ambientales en los centros
de poblacion y de las medidas para su conservacion y mejoramiento;

lll. El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacién y
cumplimiento de los objetivos del presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”;

IV. La capacidad de resiliencia ante los desastres naturales y las medidas de
prevencion y mitigacion del cambio climatico.

El Programa Municipal determina que Chiquilistlan esta situado al sur del estado de
Jalisco y que forma parte de la subcuenca hidroldgica del rio Tuxcacuesco. Se sitla al
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suroeste del estado de Jalisco entre las coordenadas geograficas 19°58°00”, 20°16’05”
latitud norte y 103°43'45”, 103°58'55” de longitud oeste, a una altura de 1,700 msnm y
cuenta con una superficie de 31,552 ha.

Colinda al norte con los municipios de Tecolotlan y Atemajac de Brizuela; al este con
los municipios de Atemajac de Brizuela y Tapalpa; al sur con los municipios de Tapalpa,
Tonaya y Ejutla; y al oeste con los municipios de Ejutla, Juchitlan y Tecolotlan.

Se localiza en la Region Sierra de Amula, de acuerdo con la regionalizacion
administrativa del estado de Jalisco. Su nombre significa “Lugar de Cigarras”. Su
poblacion al 2010 fue de 5,814. El 15 % se encuentra asentada en la cabecera
municipal y el resto distribuido en 18 localidades rurales.

V.1l. Objetivos Generales.

Como queda especificado por la Ley, los Programas Parciales obedece a los siguientes

objetivos y que son generales a todos:

a) Determinar la zonificacién especifica, precisando los usos, y destinos, para un area
en particular.

b) Regulary controlar la urbanizacion y la edificacién y en general el aprovechamiento
de los predios en su area de aplicacion.

c) Establecer una clara congruencia entre las directrices planteadas en la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el
Cadigo Urbano del estado de Jalisco y el Reglamento Estatal de Zonificacion para
el estado de Jalisco, con el Programa de Desarrollo Municipal y el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Chiquilistlan, Jalisco.

d) Lograr la integracion vial de la estructura actual y las obras proyectadas en la zona
de confluencia de los predios objeto de estudio.

e) Establecer la zonificacion, precisando los usos compatibles, predominantes,
condicionados o prohibidos, asi como los destinos obligatorios conforme a los
lineamientos del Reglamento Estatal de Zonificacion.

V.2. Objetivos Especificos.
Son inherentes a este tipo de Programas en patrticular, los siguientes objetivos, mismos
gue motivan la necesidad de su instrumentacion:

a) Integrar la zonificacion que el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” propone a la normatividad del
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territorio de Chiquilistlan, Jalisco, asi como lograr la instrumentacion entre los usos
de suelo Area Rustica-Agropecuaria (AR-AGR) y Area Turistica (AT).

Cumplir con lo considerado por el Pleno del Ayuntamiento en Sesion Ordinaria
namero 529, del 04 de agosto de 2017, en Sesion Ordinaria numero 560, de fecha
29 de enero de 2019 y en Sesion Extraordinaria nimero 612, del 15 de febrero de
2022, en las que se aprobd el Plan Maestro del Proyecto “Sierra Mazati”, bajo las
consideraciones legales y técnicas que se desprenden del propio documento,
debido a que el Proyecto “Sierra Mazati” se encuentra fuera de Centro de
Poblacioén, por lo que es necesario que se realice el presente PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” con base en lo
previsto en el Cédigo Urbano del estado de Jalisco, atendiendo lo dispuesto de
forma especial en los articulos 95, fracciones Il y Il y 120, fracciones II, llI, IV, V, VI
y VII, 121, todas sus fracciones, 122, fracciones II, I, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X, XIl y
Xlll'y 123, del Cédigo Urbano del estado de Jalisco, Unica y exclusivamente por lo
que respecta a las acciones urbanisticas que representan los Alojamientos
Temporales, nuevos caminos, Amenidades, equipamientos e infraestructura del
Proyecto, ya que el resto de la superficie continuara manteniendo el uso del suelo
forestal.

Ordenar y orientar el desarrollo urbano en los predios en estudio, y con ello
incorporar las superficies de los lotes donde se desarrollaran los Alojamientos
Temporales y las Amenidades de uso comun que lo conforman, asi como los
nuevos caminos, equipamiento e infraestructura, como las Unicas acciones
urbanisticas previstas en el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, con una superficie total de 96.87
has, al crecimiento urbano del municipio, las cuales deberan acatarse conforme a
las disposiciones que marca este PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

Consolidar el Desarrollo con las Claves Area Rustica-Agropecuaria (AR-AGR) y
Area Turistica (AT), de acuerdo con el Reglamento Estatal de Zonificacion y las
caracteristicas urbano-arquitecténicas que existen en el contexto del area objeto de
estudio, integrandose a los usos forestales de la zona.

Bajo la modalidad de Alojamiento Temporal y Amenidades de Uso Comdun, proveer
espacios donde se lleve a cabo un desarrollo sustentable y areas para efectuar
actividades recreativas amables con la naturaleza.

Dotar de un area para el equipamiento, infraestructura, areas y espacios publicos,
a fin de garantizar el adecuado funcionamiento de la estructura en la zona, y
Lograr la integracion vial de la estructura actual y las obras proyectadas en la zona
de confluencia de los predios objeto de estudio, respetando las directrices en
materia vial sefialadas en el propio PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
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DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, en el entendido de que la mayoria de los
caminos seguiran siendo rasticos y Utiles para las actividades relacionadas con el
manejo forestal de los predios y demds actividades silvicolas correspondientes.

Pégina 63 de 161.



Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Proyecto “Sierra Mazati”
Documento Técnico.

MAZATI
VI. LOCALIZACION.

El territorio que conforma el PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”, comprende una superficie total aproximada de
2,753.70 hectareas, y se constituyé en principio por 6 diferentes predios?’: Predio “El
Garabato” al Norte, Predio “Fraccién 1 de El Salto” al Este, Predio “El Salto 5” al Oeste,
Predio “El Salto B” al centro del desarrollo, Predio “El Salto C” al centro Sur, y Predio
“El Salto A” en la parte Sur del desarrollo.

Tabla 4. Distancias del Proyecto “Sierra Mazati” con centros urbanos.

DISTANCIAS APROXIMADAS A CENTROS URBANOS Y LOCALIDADES INMEDIATAS
Entornos de Mazati Distancia (m) Tipo de vialidad
Distancia por carretera al entorno Urbano de Carretera pavimentada dos
o 6,250 :
Chiquilistlan (Cabecera) carriles
Distancia por carretera a la Plaza Principal de Carretera pavimentada dos
o 7,850 .
Chiquilistlan (Cabecera) carriles
Distancia en linea recta a la Plaza Principal de .
Chiquilistlan (Cabecera) 6,480 No aplica
Distancia por carretera a la Plaza Principal de Carretera pavimentada dos
10,350 :
Tapalpa (Cabecera) carriles
Distancia en linea recta a la Plaza Principal de Carretera pavimentada dos
8,290 :
Tapalpa (Cabecera) carriles
Distancia por carretera a la Localidad de ] .
Churintzio (municipio de Chiquilistian) 5,800 Terraceria de dos carriles
Distancia por carretera a la Localidad de Capula Carretera pavimentada dos
L o 3,690 :
(municipio de Chiquilistlan) carriles

20 \/géase Anexo 18.
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Imagen 8: Plano de la ubicacion geografica, predios y colindancias del Poligono General

del Proyecto “Sierra Mazati”.
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VIl. DESCRIPCION PRECISA DEL AREA DE APLICACION.

El perimetro general del Proyecto “Sierra Mazati” se configura en un seguimiento lineal
de aproximadamente 27,537 metros en 462 puntos (vértices)?!, con la siguiente
descripcion de linderos:

1. Lindero Norte.

Inicia en el predio “El Garabato” propiedad de la empresa “Rancho Mazati, S.A. de
C.V.”, el punto o vértice numero 1 con direccion Noreste en linea irregular y curvada
sobre la margen derecha del “Arroyo La Tortuga”, aguas arriba colindando con los
terrenos de propiedad privada del Sr. Manuel Lepe y vecinos de Chiquilistlan, Jalisco,
en un caminamiento de 839 metros hasta llegar al punto o vértice 41, saliendo de la
margen o franja derecha del mismo afluente perene conocido como “Arroyo Las
Tortugas” o “La Tortuga”. Continua en direccién Sureste en linea semirrecta con
pendiente ascendente, en un caminamiento de 740 metros hasta llegar al punto o
vértice numero 59. Continua en direccion Este (oriente) en un caminamiento de 2,780
con pendiente ascendente, colindando con terrenos del Sr. Feliciano Carvajal y la Ex
hacienda de Ferreria de Tula, hasta llegar al punto o vértice numero 104; finalmente
gira con direccion Sur colindando con terrenos de la Ex Hacienda Ferreria de Tula, en
un caminamiento de 1,030 metros hasta llegar al punto o vértice nimero 118 en la
ladera norte del Cerro La Bandera.

2. Lindero Este (Oriente).

Continua en el predio “El Garabato” propiedad de “Rancho Mazati, S.A. de C.V.”, en el
punto o vértice 118, colindando con los terrenos de la Ex hacienda de Ferreria de Tula;
continua con direccion Suroeste en 1,854 metros en linea semirrecta, hasta llegar al
afloramiento rocoso de origen volcanico en el sitio conocido como “Fraile Gordo” en el
punto o vértice numero 147, colindando hasta este punto con el predio de propiedad
privada conocido como “Los Frailes”. Continua ahora en el predio denominado
“Fraccion 1 de El Salto” o “Salto 1” propiedad de “Rancho Mazati, S.A. de C.V.” con
direccién Sureste en linea ligeramente quebrada, colindando con el predio de propiedad
privada conocido como “Los Frailes”, siguiendo este caminamiento lineal en 598
metros, pasando por el vértice nimero 151 y hasta llegar al afloramiento rocoso de
origen volcanico conocido como “Fraile Delgado”, esto en el punto o vértice nUmero
161. Se continua ahora en direccion Suroeste colindando con los predios de propiedad

21 \/éase Anexo 17.
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privada conocidos como “Frailes” y “Hacienda San Francisco” o “Las Piedras”,
siguiendo en linea recta este mismo caminamiento en 2,596 metros hasta llegar al
punto de interseccion con la carretera Tapalpa - Chiquilistlan, en el punto o vértice 210.
Continua sobre el predio “El Salto 1” en la misma direccién y en linea recta cruzando el
derecho de via de la Carretera Tapalpa - Chiquilistlan, siguiendo el mismo
caminamiento en 956 metros colindando con los predios “Hacienda San Francisco” y
“El Ranchito” hasta llegar al punto o vértice numero 234 en el entorno del Domo
Volcanico conocido como “El Campanario” o “Cerro EI Campanario”. Finalmente,
continua nuevamente con direccion Suroeste en un caminamiento de 613 metros
colindando con los terrenos del predio conocido como “El Ranchito”, hasta llegar al
punto o vértice numero 247 sobre la ladera Sur del domo volcanico conocido como
“Volcan Guadalupe” o “Cerro de Guadalupe”, terminando en la esquina Sur del mismo
predio conocido como “Salto 1”.

3. Lindero Sur.

Continua en el punto o vértice numero 247 sobre el predio denominado “El Salto 1”
propiedad de “Rancho Mazati, S.A. de C.V.”, retoma el vértice numero 248 con direccion
Noroeste en un caminamiento de 810 metros en linea semirrecta colindando con el
predio conocido como “El Ranchito”, hasta llegar al punto o vértice numero 275 sobre
el domo de origen volcanico conocido como “Cerro ElI Chichimeco”. Se continua con
direccion Oeste (poniente) cobre el predio denominado “El Salto A” propiedad de
“‘Rancho Mazati, S.A. de C.V.”, esto en linea quebrada en un caminamiento de 2,820
metros colindando con el predio conocido como “El Ranchito”, hasta llegar al punto o
vértice numero 301. Sigue colindando con el predio conocido como “El Ranchito” y “El
Chivero”, sobre el mismo lindero del predio denominado “El Salto A”, para continuar en
un caminamiento de 1,100 metros con direccidon Oeste en linea quebrada y curvada
hasta llegar al punto o vértice numero 327 ubicado en la margen Sur de la denominada
Meseta del Pastor, en su interseccién con el predio denominado “El Salto 5” propiedad
de “Rancho Mazati, S.A. de C.V.”.

4. Lindero Oeste (Poniente).

Reinicia en el punto o vértice numero 327 sobre el predio denominado “El Salto 5”
propiedad de “Rancho Mazati, S.A. de C.V.”, esto con direccion Noroeste, en un
caminamiento de 835 metros colindando con los predios conocidos como “El Ranchito”
y “El Chivero”, y hasta llegar punto o vértice numero 353 sobre la Ceja poniente de la
Meseta denominada “Seforio Los Sauces” del Proyecto “Sierra Mazati”. Se continua
sobre el lindero Oeste del Predio “El Salto 5" con direccion Norte y Noroeste en linea
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semirrecta, en un caminamiento de 930 metros hasta llegar al punto o vértice numero
381 ubicado en la esquina Poniente del predio “El Salto 5", hoy denominado “Sefiorio
Los Sauces” del Proyecto “Sierra Mazati”. Continua sobre el lindero Poniente del predio
“El Salto 5” con direccidn Noreste colindando con los predios de propiedad privada
conocidos como “Salto 6” y “Salto 7”, en un caminamiento en linea recta de 1,866
metros hasta llegar a la interseccion de la carretera Tapalpa - Chiquilistlan, en el punto
o vértice niumero 395. Continua sobre el predio “El Salto 5” en la misma direccién y en
linea recta cruzando el derecho de via de la Carretera Tapalpa - Chiquilistlan, colinado
con los predios de propiedad privada conocidos como “Salto 6” y “Salto 77, y siguiendo
el mismo caminamiento con una distancia de 1,705 metros hasta llegar a la interseccion
del lindero Sur del predio denominado “El Garabato” propiedad de “Rancho Mazati, S.A.
de C.V.”, esto en el punto o vértice nimero 436. Gira con direccidon Noroeste en linea
recta sobre el mismo lindero Sur del predio “El Garabato” en un caminamiento de 346
metros hasta interceptar en la margen derecha del arroyo “Las Tortugas” o “La Tortuga”
situado en el punto o vértice numero 447. Finalmente gira en direccion Noreste sobre
la margen derecha del “Arroyo Las Tortugas” en un caminamiento aguas arriba de 335
metros siguiendo la linea sinuosa de dicho afluente perene, hasta llegar y cerrar el
caminamiento de la Poligonal en el punto o vértice nimero 1, situado sobre el lindero
Norte del predio “El Garabato” propiedad de la empresa “Rancho Mazati, S.A. de C.V.”.
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Imagen 9: Plano de la superflcle y colindancias del Poligono General del Proyecto “Sierra Mazati”.
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VIII. ANALISIS Y SINTESIS DE LOS ELEMENTOS CONDICIONANTES PARA LA
URBANIZACION.

VIIl.1. Medio Fisico Natural.

Aqui se describen en forma concreta las condicionantes que presenta la vida natural
del area de aplicacion y del contexto del area, asi como los aspectos permisibles o
restrictivos para el desarrollo del Proyecto.

Topografia.

El sitio donde se ubica el Proyecto es un area que se describe a partir de los
escurrimientos y similitudes de los componentes bidticos, por ello, para el presente
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”,
el cual pertenece al sector turistico, las determinaciones que aqui se establecen estan
contenidos en un poligono especifico que representa la propiedad del predio y que
dicho poligono forma parte integral de la dinamica de desarrollo de una unidad funcional
representada por la Microcuenca, por lo que, cualquier accién que llegase a presentarse
en el area del poligono de la propiedad repercute directamente sobre la dinamica de
funcionamiento de la Microcuenca, la cual se localiza en la Region Hidrologica Armeria-
Coahuayana (RH-16), donde se ubica la Cuenca Hidrolégica Rio Armeria y los limites
altitudinales de las tres microcuencas que la conforman: Ferreria de Tula, El Agostadero
y Tapalpa, de las cuales, el poligono del Proyecto, objeto de este PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, abarca las tres
microcuencas, teniendo mayor representacion el desarrollo del Proyecto en la
microcuenca El Agostadero.

Tabla 5. Conformacion del Plan Parcial considerando la delimitacion de
las tres microcuencas, superficies y porcentaje de ocupacion.

MICROCUENCAS SUPERFICIE % DE OCUPACION
Ferreria de Tula 7429.27 29.850
El Agostadero 7956.00 31.967
Tapalpa 9502.86 38.182
Total 24888.13 100

La microcuenca abarca una superficie de 24,888.13 ha (248'881,300 m?) y a su vez, el
poligono del Proyecto “Sierra Mazati”, cuenta con una superficie total de 2,753.75 ha
(27°537,500 m?), que representan aproximadamente 12 % de la superficie de la
microcuenca; el Proyecto se ubica geograficamente en el municipio de Chiquilistlan, y
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una parte en el municipio de Tapalpa, en el estado de Jalisco, en la Regién Sierra de
Amula; esta situado al suroeste de Jalisco, en las coordenadas 19°58'00" a los
20°16°05" de latitud norte y de 103°43’'45" a los 103°58’55" de longitud oeste, a una
altura de 1,700 metros sobre el nivel del mar.

Las localidades mas cercanas al Proyecto son: El Saucillo, La Mora, Las Tahonas, El
Agostadero, El Capulin, Las Piedras, Rincon de las Rosas y Rancho la Joya. El
Proyecto esta inmerso en la Provincia Fisiografica Eje Nedn Azul, y en la subprovincia
Sierras de Jalisco.

El sustento de los criterios técnicos para la delimitacion del area de influencia del PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” se
describe a continuacion:

A. Microcuencas y escurrimientos superficiales: por ser un territorio delimitado y
conformado por un sistema hidrico que integra las interacciones entre la cobertura
sobre el terreno, las profundidades del suelo y el entorno de la linea divisoria de las
aguas. Debe indicarse que el diseiio del Proyecto considero no afectar
escurrimientos superficiales.

B. Tipo devegetaciony uso de suelo: son areas producto de la interaccion del clima,
suelo y biota (INEGI, 1999) y son unidades ecoldgicas ya delimitadas, por lo que
pueden ser usadas para delimitar el area de influencia del presente PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

C. Edafologia y afloramientos litologicos: al ser unidades establecidas y
considerados como componentes mas estables y que se encuentran en relacion
directa con la cubierta vegetal (Lépez y Cervantes 2002), se utilizé para delimitar el
parea de influencia del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”;y

D. Vias de acceso: Correspondientes a caminos de terraceria, brechas y veredas que
comunican con los predios colindantes y que funcionan como barreras fisicas ya
establecidas.

La delimitacion del area de influencia del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO

URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” fue definida bajo un enfoque de
englobar a los principales componentes ambientales que podrian verse influenciados
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por las actividades del Proyecto; las caracteristicas de esta area de influencia definen
el alcance, profundidad, magnitud e importancia del Proyecto a lo largo de su vida (til.

Los componentes que se consideraron para caracterizar el &rea de influencia fueron el
medio biotico, abidtico y socioecondmico, aunque este ultimo no es considerado como
parte del analisis técnico y su descripcion, ya que para fines de marco de referencia
emplea escalas adecuadas para estudios demograficos.

Tabla 6. Factores técnicos considerados para analizar el area de influencia

Componente Factores analizados
Clima
Medio Abidtico  |-Horologia__
Geomorfologia
Geologia
Edafologia

Identificacién, ubicacion, distribucién, diversidad y abundancia de especies de
flora y fauna que componen el ecosistema existente.
Uso de suelo, ordenamientos y planes de desarrollo.

Medio Informacion y analisis de poblaciones, indices demogréficos sociales, econémico
Socioeconémico | y otros similares que aporten informacion relevante respecto a la calidad de vida
de las comunidades existentes en la zona.

Medio Bidtico

VIIl.2. Aspectos Abidticos.

Clima.
Los tipos de climas del area de influencia corresponden a (A) C (w0) y C (W1):

(A) C (wo): Semicalido, templado subhimedo, temperatura media anual mayor de
18°C, 21 % temperatura del mes mas frio menor de 18°C, temperatura del mes mas
caliente mayor de 22°C, con precipitacién anual entre 500 y 2,500 mm y precipitacion
del mes mas seco de 0 a 60 mm; lluvias de verano del 5 % al 10.2 % anual.

C (wl): Templado, subhumedo, temperatura media anual entre 12°C y 18°C,
temperatura del mes mas frio entre -3°C y 18°C y temperatura del mes mas caliente
bajo 22°C. Precipitacion en el mes mas seco menor de 40 mm; lluvias de verano con
indice P/T entre 43.2 y 55 y porcentaje de lluvia invernal del 5 % al 10.2 % del total
anual.

Tabla 7. Distribucion de climas dentro del poligono del Proyecto “Sierra Mazati”.
‘ CLIMAS SITIO DEL PROYECTO SUPERFICIE % DE OCUPACION
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(A)C(wo) 1718.449 62.44
C(w1) 1033.571 37.56
Total 2,752.02 100
Temperatura.

Los datos anuales de la estacion 00014041 Chiquilistlan, asociados al sitio del
Proyecto, determinan que la temperatura maxima anual es de 26.2 °C, mientras que la
temperatura media anual es de 17.8 °C y la temperatura minima anual es de 9.5 °C.

Tabla 8. Datos anuales de la Temperatura estacion 00014041 Chiquilistlan.

00014041 Chiquilistlan

MESES TEMPERATURA MAXIMA | TEMPERATURA MEDIA TEMPERATURA MINIMA
Enero 23.9 144 4.9
Febrero 25.0 15.1 53
Marzo 27.7 17.3 6.8
Abril 30.1 19.5 8.9
Mayo 31.2 21.1 11.0
Junio 27.9 20.9 13.8
Julio 24.6 19.0 13.5
Agosto 24.6 18.9 13.3
Septiembre 249 18.8 12.7
Octubre 25.2 17.8 10.3
Noviembre 251 16.2 7.3
Diciembre 241 15.1 6.2
Anual 26.2 17.8 9.5

Fuente: Servicio Meteorolégico Nacional, normales climatoldgicas para el estado de Jalisco.

Precipitacion.

La precipitacion anual es de 1,165.4 mm. Las tormentas maximas o lluvias torrenciales
se presentan de junio a septiembre siendo los meses julio y agosto los meses con
mayor precipitacion y esporadicamente en el invierno puede presentarse lluvias, debido
al fendmeno conocido como “Cabafiuelas”.

Tabla 9. Datos anuales de precipitacion de la estacion 00014041 Chiquilistlan.

00014041 Chiquilistlan

MESES Precipitacion normal Precipitacion maxima Afo de maxima Maxima diaria
mensual
Enero 27.9 123.8 1967 80.0
Febrero 13.0 53.9 1966 51.6
Marzo 1.3 174.4 1968 115.5
Abril 8.8 56.5 1966 25.7
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Mayo 324 91.0 1972 42.0
Junio 208.5 369.5 1977 52.2
Julio 284.1 352.3 1976 60.3
Agosto 220.0 316.3 1975 53.8
Septiembre 215.2 441.8 1967 54.0
Octubre 97.0 2141 1971 61.0
Noviembre 275 195.0 1976 90.0
Diciembre 19.7 62.0 1965 42.0
Anual 1,165.4

Riesgos climaticos.

Tabla 10. Riesgos climéticos, estacion 00014041 Chiquilistlan.

Meses Niebla Granizo Tormenta Eléctrica
Enero 5.0 0.1 14.2
Febrero 4.9 0.1 15.0
Marzo 4.7 0.0 12.3
Abril 35 0.1 10.3
Mayo 4.7 04 15.5
Junio 14.1 0.3 14.8
Julio 14.5 1.2 17.5
Agosto 13.9 1.1 15.6
Septiembre 10.8 0.3 15.2
Octubre 8.8 0.4 12.0
Noviembre 6.4 0.2 14.7
Diciembre 74 0.1 11.9
Anual 98.7 4.3 169.0

Como se ha mostrado en la tabla anterior, la niebla se presenta con una frecuencia de
98.7 dias como promedio anual, presentandose mas comunmente en el periodo de
junio a diciembre; el granizo presenta una frecuencia de 4.3 dias y las tormentas
eléctricas presentan una frecuencia de 169.0 dias como promedio anual.

Fisiografia.

El area de estudio se localiza en la Provincia Fisiografica Eje Neén Azul, y en la
subprovincia de Sierras de Jalisco.

Provincia del Eje Nedn Azul: representada en el estado por las subprovincias: Bajio
Guanajuatense, Sierras y Bajios Michoacanos, Altos de Jalisco, Chapala, Guadalajara,
Sierras de Jalisco, Sierras Neovolcanicas Nayaritas, Volcanes de Colima y Escarpada
Limitrofe del Sur.
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Subprovincia de las Sierras de Jalisco: esta subprovincia inserta totalmente en el estado
de Jalisco esté constituida por dos tipos basicos de topoformas generales: montafias y
mesetas. Varias cumbres de los nlcleos montafiosos de rocas igneas que componen
la sierra se levantan por encima de los 2,000 m s.n.m., en tanto que las superficies mas
bajas se encuentran a una altitud de 800 m s.n.m.

Geologiay geomorfologia.

El &rea de estudio est4 asentada en tres unidades litologicas, la mayor parte esta sobre
rocas volcanicas del cretacico.

Las mas antiguas estan representadas por las Brechas volcanicas andesitica y
andesitas (KhapBVvA-A) del Neocomiano -Aptiano con una edad aproximada de 130 a
108.5 ma. Se considera la formacion Tecalitlan, constituida hacia la base y en diferentes
niveles, por una brecha andesitica con fragmentos subangulosos a subredondeados de
andesita afanitica a porfidica, en partes presenta incidencia con sedimentos peliticos y
calcéreos, asi como interacciones de andesita afanitica a faneritica, niveles de
toba andesitica y toba riolitica y/o dacitica de textura cristalina clastica, estructura
fluidal y compacta, le sobreyace en aparente discordancia, el conglomerado polimictico
de la Formacién Tepalcatepec, que la integran dos unidades en el area (Kace Ar-Cgp
y Kace Cz-Cgo) que son unidades liticas constituidas por areniscas de color rojizo y
grano grueso, con intercalaciones de conglomerado polimictico de clastos
subredondeados a subangulosos de andesita y cuarzo en menor proporcién limolitas.
A estos le sobreyacen transicionalmente, un paquete de calizas que varian de
estratificacion delgada a gruesa y masiva, con abundantes macrofésiles y microfésiles.

Las mas abundantes son rocas las denominadas Brechas volcanicas andesiticas y
tobas rioliticas (KsBvA.TR) del cretacico superior (Coniaciano al Mestrichtiano) con una
edad de los 89 a los 67 ma. Especificamente en la zona de estudio afloran las Tobas
Tapalpa, fechadas con 79 ma. (SGM 2000).

En segundo orden de importancia en distribucion son las rocas andesiticas basalticas
(Tpl A-B), del terciario (plioceno) con una edad de 5.1 a mas de 1.68 ma. (FVM). Roca

de textura compacta y textura porfidica.

El dltimo vulcanismo expuesto se considera que es el resultado de la subduccion de la
placa oceanica Rivera por debajo de la placa continental de Norteamérica, durante el
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Cenozoico tardio, provocando en el oeste de México, una microplaca continental
denominada Bloque Jalisco.

Hitos topoldgicos y geoldgicos.

En el contorno del Proyecto “Sierra Mazati”, se encuentra un conjunto de elementos,
que pueden ser considerados como hitos, de caracter geologico o topoldgico, que le
otorgan un paisaje caracteristico, producto de la historia geolégica del lugar:

- Picos del Monte los Frailes, el Fraile Gordo y el Fraile Flaco.

- El Volcan de la Lima.

- El Chichimeco.

- El Campanario.

- La Piedra del Leon.

- La Piedra del Dinero.

- Las Piedras Agujereadas.

- El Divisadero.

- Los Acantilados del Agostadero.

- Los Acantilados del Gran Cafon.

- Los Monolitos del Arroyo.

Estos hitos estructuran espacialmente el predio en conjunto con los espacios formados
por las cafiadas que alojan los diversos arroyos del sitio y conforman la topologia del
lugar.

Afloramientos litolégicos dentro del sitio del Proyecto.

Los afloramientos litol6gicos que se encuentran dentro del sitio son: aluvial, basalto,
brecha volcanica intermedia, caliza, toba acida, toba acida - brecha volcanica acida y
residual. El afloramiento litologico que presenta mayor representacion es basalto y toba
acida, como se describen a continuacion:

Basalto: el basalto es una roca ignea volcanica de color oscuro, de composicion mafica
rica en silicatos de magnesio y hierro y bajo contenido en silice, que constituye una de
las rocas mas abundantes en la corteza terrestre. El basalto es la roca volcanica mas
comun y supera en cuanto a superficie cubierta de la Tierra a cualquier otra roca ignea,
incluso juntas: 1 forma la mayor parte de los fondos oceanicos. También hay grandes
extensiones de basalto llamadas traps sobre los continentes. Islas oceanicas y arcos
volcanicos continentales e insulares son otros lugares donde se puede hallar basalto.
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Toba acida: Secuencia volcanica piroclastica constituida por tobas cuya composicion
varia de dacitica a riodacitica; son generalmente liticos, con cristales de plagioclasa
sericitizadas, presentan seudoestratificacion, esta unidad presenta una topografia
sumamente variable, afloran alrededor del depdsito.

Tabla 11. Unidades litolégicas dentro del area de influencia.

UNIDADES LITOLOGICAS EN EL AREA UNIDADES LITOLOGICAS EN
DE INFLUENCIA SUPERFICIE & EL SITIO DEL PROYECTO W
basalto 2180.338 61.834 1754.334 63.75
toba acida 1028.387 29.165 881.963 32.05
brecha volcanica intermedia 317.346 8.999 115.723 4.21
3526.071 100 2,752.02 100
Relieve.

El municipio de Chiquilistlan est4 enclavado en una zona montafiosa que forma parte
de la Sierra Volcanica Transversal, por lo que su topografia muestra grandes
diferencias entre altitudes de las distintas zonas del municipio.

Los predios del Proyecto “Sierra Mazati” se localizan sobre la topoforma de sierra
volcanica de laderas escarpadas, la cual corresponde con montafias donde las
pendientes son de moderadas a ligeras, con la presencia de llanuras o secciones de
pendiente minima, las cuales son utilizadas cominmente como areas de agostadero,
esta topoforma ocupa el 100 % de la superficie comprendida por el predio. La cota
altitudinal oscila entre los 1840 y 2540 msnm.

La ocupacién de la topoforma de sierra volcanica de laderas escarpadas representa
apenas el 0.481 % de la superficie que este misma topoforma ocupa dentro de la
cuenca hidrologica Rio Armeria.

En el modelo de pendientes realizado para el conjunto de predios del Proyecto “Sierra
Mazati”, de acuerdo con las caracteristicas topograficas que presentan los terrenos
donde se localizan las superficies destinadas para construir los Alojamientos
Temporales y las Amenidades, se observa la presencia de pendientes con rangos del
0-10, 10-20, 20-30, 30-50 y 50-100 %, por lo que, de acuerdo la clasificacion de
pendientes que maneja la SEMARNAT, en el sitio se localizan tierras fragiles.

Susceptibilidad del sitio.
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Es importante sefalar que el terreno donde se localiza el Proyecto “Sierra Mazati”, esta
ubicado dentro de una zona tecténica activa en la cual se han manifestado sismos que
han afectado a la infraestructura en general de la zona urbana; esto provoca
infiltraciones del agua del drenaje al acuifero. También, segun la division de zonas
sismicas del Servicio Sismologico Nacional, que son un reflejo de qué tan frecuentes
son los sismos en las diversas regiones y la maxima aceleracion del suelo a esperar
durante un siglo, el area de estudio se encuentra en la zona D, la cual nos indica que
es un sitio en el que se han reportado grandes sismos historicos y donde la ocurrencia
de estos es muy frecuente y las aceleraciones del suelo pueden sobrepasar el 70 % de
la aceleracion de la gravedad. Asi mismo, los mapas generados por el Centro Nacional
de Prevencion de Desastres catalogan esta zona con una intensidad alta de X (rango
de I al X).

Inundaciones.

En el area de influencia no cuenta con areas inmediatas sujetas a inundaciones,
condicion determinada particularmente por la topografia del terreno que favorece el
desfogue de los volimenes captados, la accién del agua producto de las precipitaciones
pluviales causa algunas pérdidas en los suelos y azolvamiento de las partes bajas
debido a las escorrentias intermitentes presentes en el area en el temporal de lluvias
principalmente.

Actividad volcanica.

El volcan més cercano al sitio son el volcan de Colima o volcan de Fuego. El volcan
Colima o volcan de Fuego se eleva a 3.960 metros sobre el nivel del mar. Este volcan

lo comparten los estados de Jalisco y Colima.

Los municipios afectados por la actividad del volcan son Comala y Cuauhtémoc en
Colima, y Tuxpan, Zapotitlan El Grande y Tonila en Jalisco.

Suelos.

En el sitio del Proyecto el 50.03 % lo constituye el suelo Phaeozem y 36.96 % del suelo
Luvisol.

Descripcion de los tipos de suelo:
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Luvisol: Dellatin luvi, luo: lavar. Literalmente, suelo con acumulacién de arcilla. Son
suelos que se encuentran en zonas templadas o tropicales lluviosas como los Altos de
Chiapas y el extremo sur de la Sierra Madre Occidental, en los estados de Durango y
Nayarit, aunque en algunas ocasiones también puede encontrarse en climas mas secos
como los Altos de Jalisco o los Valles Centrales de Oaxaca. La vegetacion es
generalmente de bosque o selva y se caracterizan por tener un enriquecimiento de
arcilla en el subsuelo. Son frecuentemente rojos o amarillentos, aunque también
presentan tonos pardos, que no llegan a ser obscuros. Se destinan principalmente a la
agricultura con rendimientos moderados. En algunos cultivos de café y frutales en
zonas tropicales, de aguacate en zonas templadas, donde registran rendimientos muy
favorables. Con pastizales cultivados o inducidos pueden dar buenas utilidades en la
ganaderia. Los aserraderos mas importantes del pais se encuentran en zonas de
Luvisoles, sin embargo, debe tenerse en cuenta que son suelos con alta susceptibilidad
a la erosion. En México 4 de cada 100 hectareas esta ocupada por Luvisoles. El simbolo
para su representacion cartografica es (L).

Phaeozem: (Del griego phaios, oscuro y del ruso zemlja, tierra) también se forman
sobre material no consolidado. Se encuentran en climas templados y humedos con
vegetacion natural de pastos altos o bosques. Son suelos oscuros y ricos en materia
organica, lo que les confiere un alto potencial agricola; sin embargo, las sequias
periddicas y la erosion edlica e hidrica son sus principales limitantes.

Suelos en el sitio del Proyecto.

Los Luvisoles es el Grupo de Suelos de Referencia (GSR) predominante en el area
estudiada, diferenciados por los materiales de origen.

Tabla 12. Suelos dentro del poligono del Proyecto.

SUE;ISSYS;ZI.?ODEL SUPERFICIE SP % DE OCUPACION
Cambisol 215.453 7.83
Leptosol 87.842 3.19
Luvisol 1007.938 36.63
Phaeozem 1384.35 50.30
Vertisol 56.437 2.05

Total 2752.02 100.00

Condicion local.
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Este GSR se asocia en Jalisco con los bosques de pino y encino, el climay el tipo de
vegetacion son los factores que determinan la formacion de este suelo, a pesar de que
se encuentra en pendientes escarpadas como es el caso del area estudiada. La
caracteristica que asocia a este grupo de suelo es la concentracion de arcilla de alta
actividad. El color rojo de estos suelos es por la presencia de hierro oxidado, el material
parental es suelto.

Erosion en el sitio del Proyecto.

La realizacién del Proyecto puede implicar la remocién de la cubierta vegetal y el suelo
quedar expuesto al impacto de la lluvia??. La erosion actual del suelo potencialmente
puede incrementar de 13.94749346 ton/ha a 218.0990728 ton/ha en 918,019.502 m?;
es decir, sin la cubierta del suelo todos los componentes de la Ecuacién Universal de
Pérdida de Suelo tienen un peso especifico en el incremento de los niveles de erosion,
por lo que se estan implementando las medidas necesarias para retener, recuperar o
compensar dicha probable pérdida de suelo.

De acuerdo con las caracteristicas del Proyecto y a la disponibilidad de materiales en
el sitio, se estan realizando barreras de material vegetal, conforme las dimensiones
recomendadas en el Manual de Obras y Practicas de Proteccion, Restauracion y
Conservacion de Suelos Forestales. Estas barreras son Utiles para compensar
cualquier perdida de suelo debido a la remocién de la cobertura vegetal original y para
compensar la reduccion de la infiltracién de agua, debido a la realizacién del Proyecto,
por lo que se han de mejorar las condiciones de cobertura de areas cercanas al sitio
del Proyecto.

En resumen, la erosion del lugar sin Proyecto se calcula que seria de 13.9474935
Ton/hay la erosion con Proyecto es 218.099073 Ton/ha: Incremento en los volimenes
de erosion: 204.151579 Ton/ha, por tal motivo se estan colocando barreras de material
vegetal con una longitud total (m): 255.189375 metros lineales/ha.

Hidrologia.

La Region Hidrologica Armeria-Coahuayana (RH16), en la Cuenca Hidroldgica Rio
Armeria; se forma en la sierra de Cacoma en el estado de Jalisco, por la union de tres

22 Se pretende que el suelo no quede expuesto una vez removida la cubierta vegetal, ya que se busca “‘impermeabilizar” con la
construccion de los Alojamientos Temporales; y como parte de las ecotecnias, los techos de los Alojamientos Temporales son
utilizados para la captacion de agua pluvial; los volimenes captados son almacenados en cisternas y en las demasias de las
cisternas se instala un dispositivo de control de erosion.
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corrientes: el rio Tuxcacuexco, el Capula, Jalapa o San Juan y el Ayuquila o Sacalapa.
Antes de penetrar a Colima se le denomina San Pedro y recorre un trayecto de 294 km
desde su nacimiento hasta su desembocadura en Boca de Pascuales. Rio principal de
la cuenca, drena una superficie de 9,797 km?, desembocando en la zona del Pacifico
Centro, siendo una de las corrientes mas importantes de esta zona. Al internarse al
norte del municipio recibe el nombre de Ayuquila, para luego marcar su lindero oriente,
siendo la principal corriente con la que cuenta.

El rio Ayuquila - Armeria nace como rio Ayutla a 20 km del poblado del mismo nombre,
a una elevacion de 2,600 metros cobre el nivel del mar. El rio se conoce como Ayuquila,
en el estado de Jalisco y como Armeria, tras la confluencia del rio Tuxcacuesco. Su
descarga ocurre al océano Pacifico en la Boca de Pascuales. Ubicandose en los
estados de Colimay Jalisco.

El rio Tuxcacuesco es el principal tributario del rio Ayuquila, a partir de la confluencia
de ambas corrientes el rio cambia de hombre a Armeria. Los principales afluentes del
Ayuquila son los rios Ayutla, Jiquilpan y Tuxcacuesco, con importantes aportaciones
procedentes de la Sierra de Manantldn; en la cuenca baja del rio Armeria sus
principales afluentes son el rio Colima y el rio San Palmar y Coémala.

Las 7 Regiones Hidrologicas de Jalisco estdn divididas en varias Sub-Regiones,
encontrando que el sitio del Proyecto se ubica en la Sub-Regién: Armeria.

Por otra parte, el estado de Jalisco se encuentra constituido por 224 subcuencas de las
cuales el sitio del Proyecto se encuentra inmerso en la subcuenca Tuxcacuesco, dentro
de esta se localizan las tres microcuencas: Ferreria de Tula, El Agostadero y Tapalpa
(delimitadas como el area de estudio) con una superficie de 24,888.13 hectéareas,
presentan varias escorrentias intermitentes sin nombre asi como escorrentias perenes:
Rio Ferreria, Arroyo Capula, Arroyo El Rincon, Arroyo ElI Capulin, Arroyo Mezcal
Manso, Arroyo La Cofradia, Rio Tapalpa, Arroyo Los Sauces, Arroyo Colomeo y Arroyo
Agua Zarca.

Dentro del poligono del Proyecto se presenta, escorrentias de clases del orden 1 al 4
de acuerdo con las caracteristicas fisicas y relieve del area, también presenta corrientes
perennes, pudiendo alguna de ellas llegar a conducir un buen caudal; se pueden
mencionar: arroyo Capula, arroyo Colombo y arroyo Agua Zarca.
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Imagen 10. Hidrologia del sitio del Proyecto.

Hidrologia subterranea.

Por las estructuras geoldgicas presentes (que dan una permeabilidad secundaria), la
litologia existente en la zona, la alta cobertura vegetal, la pendiente moderada a suave
(en algunas zonas) y el clima presente, esta es una zona con las condiciones propicias
para permitir la infiltracién del agua pluvial hacia el subsuelo, lo que se refleja con los
diferentes manantiales dispersos en el predio. La caracteristica principal es que la
infiltracion se da en un area boscosa, donde existen pocos o0 casi nhingun
contaminantes y en el parteaguas de la cuenca, por lo que se esperaria que el
agua subterranea fuera de buena calidad, dado que en las inmediaciones no existen
manantiales termales de alta temperatura, aun cuando si zonas mineralizadas, pero en
la parte baja e histéricamente no se tiene registro de presas de jales o zonas mineras
antiguas, tampoco industrias, infraestructuras (almacenamientos de residuos o
substancias peligrosas) o zonas urbanas.

VIII.3 Aspectos Bidticos.
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Vegetacion.

Dentro del area del Proyecto prevalecen las condiciones climaticas y de altitud propias
de los ecosistemas templados, sin embargo, en las zonas de mayor humedad se han
manifestado las condiciones climaticas que propician el desarrollo de comunidades
caracteristicas de ecosistemas tropicales.

El 91.89 % del sitio del Proyecto presenta vegetacion de bosque de pino-encino y el
8.11 % de pastizal inducido.
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Imagen 11. Tipo de vegetacion dentro del poligono del Proyecto “Sierra Mazati”.
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ominantes en el poligono del Proyecto.

Imagen 12.AEspeciés d

En la siguiente imagen se observan especies del género Quercus presentes en el
poligono del Proyecto y areas sin vegetacion.

-a o
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s

Iagn ‘13. Especies delgénero Quercus

presents enel pligono del Proyecto.
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Fauna.

Dentro del poligono del Proyecto se encuentra en operacion una UMA para fauna
silvestre, nativa y reintroducida, que se ha usado para fortalecer el incremento de la
poblacién de fauna silvestre o bien la introduccion de especies definidas como nativas
de la zona, como lo es: el venado cola blanca, puma, coyote, conejo, zorra gris, jabali,
gato montés y el guajolote silvestre. Con base en el Oficio numero SGPA/DGVS.08158,
con Clave de Registro DGVS-CR- EX3221-JAL, de fecha 19 de noviembre de 2003, se
autorizé la operacion de la UMA denominada “Mazati Reserva Privada de Vida
Silvestre”. Derivado de lo anterior, por las condiciones ambientales que presenta el area
del Proyecto (espacio fisico, calidad del aire, agua, asociaciones plantas, alimento,
cobertura, proteccion, suelo, orografia, entre otras), se considera un habitat adecuado,
para el desarrollo de un sinfin de especies de fauna silvestre, mismas que forman parte
del ecosistema que comprende la region de la sierra de Amula en el estado de Jalisco.

En los objetivos de la UMA se tiene contemplado continuar con la reintroduccion del
guajolote silvestre, como parte de la fauna silvestre nativa que existia en la Meseta de
Tapalpa y Chiquilistlan y que por caceria furtiva y pérdida del habitat -por incendios y
actividades agropecuarias sin control-, habia desaparecido.

Se han realizado actividades de manejo y proteccién que han permitido a los guajolotes
volver a colonizar no solo los terrenos del Proyecto, sino toda la sierra de Tapalpa y
Chiquilistlan. Como parte de las actividades de manejo, se han instalado comederos
durante la temporada de secas, para suplementar a la fauna silvestre con granos,
alimento y minerales, asi mismo, se han construido y mantenido brechas cortafuego,
para el control y combate de incendios forestales. El objetivo principal del Proyecto es
lograr una conservacion de los recursos de vida silvestre, preservar la armonia entre el
paisaje y la diversidad de especies silvestres que se desplazan y distribuyen liboremente
en el area total que comprende el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

Las principales especies silvestres que se distribuyen en el &rea de estudio tienen como
caracteristica principal que su area de distribucion espacial (habito hogarefio) es amplia
(area de desplazamiento de 400 a 1500 metros de radio) y su conducta de defensa es
inmediata (desplazamiento rapido al verse en peligro), de tal forma que las actividades
relacionada con el Proyecto, especificamente el cambio de uso de suelo de terrenos
forestales para el establecimiento de alojamientos temporales en cada Sefiorio, en
cuanto al disturbio ocasionado por desplazamiento de fauna es poco significativo y no
causa una alteracion en el corredor bioldgico del cual forma parte el area del Proyecto,
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por efectos de la remocion de vegetacion que se pretende hacer; asi mismo, es
importante mencionar que la remocion de vegetacion que se realizara sera de forma
muy puntual y especifica, respetando las especies de mayor importancia en el habitat
presente, los espacios y zonas de desplazamiento de los animales, como lo son:

e Los arroyos, veredas y caminos naturales por los cuales transita la fauna silvestre.

e Matorrales y sitios donde se considere refugios naturales de mamiferos y aves,
estos seran respetados, y se le dara un manejo adecuado para su mejor funcioén.

e Las cafadas y laderas utilizadas por la fauna silvestre, como rutas de escape no
seran afectadas.

e Se realizan actividades de manejo en favor de la fauna silvestres, tales como:
establecimiento de comederos especiales para el suministro de un alimento
balanceado a base de granos y minerales para el proporcionar un incremento
nutricional de las especies silvestres.

e Se tiene un programa para mejorar el aprovechamiento de agua, para su mejor
distribucion y abastecimiento de este vital elemento a la fauna silvestre, como lo
son: represas, bordos de tierra, etc.

El principal objetivo es la conservacion de la vida silvestre, motivo por el cual, los
arreglos espaciales de infraestructura que se pretenden edificar en las areas
propuestas, no interfieren con los habitos y costumbres de la fauna del lugar, y estas
se desarrollaran bajo un protocolo de manejo y conservacion de los espacios para
garantizar el libre desplazamiento de la fauna silvestre dentro del habitat presente, con
el firme propédsito de garantizar el desarrollo de los procesos bioldgicos y evolutivos de
cada especie presente, tales como:

e Respetar las rutas de escape de los vertebrados, como arroyos, senderos y
caminos internos en el predio, en las areas colindantes a las areas sujetas a cambio
de uso de suelo de terrenos forestales.

e Respetar las areas densas de matorrales de grandes dimensiones (sitios de refugio
de fauna silvestre).

e Sitios de anidacién de aves terrestres (pastizales densos y amacollados).

e Limpia de arroyos y senderos que pudieran estar obstruidos por vegetacion muerta
por accion de viento y lluvia.

e Conservacion del arbolado utilizado como perchas para aves terrestres (Guajolote
silvestre) y sitios de anidacion para aves canoras y de ornato.

Los resultados de las evaluaciones de fauna silvestre efectuadas para la elaboracion

de los estudios de impacto ambiental y cambio de uso del suelo de terrenos forestales,
nos indican que el ecosistema del area de estudio sustenta una presencia de especies
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faunisticas importantes, de igual forma el habitat presente en el Proyecto es muy
adecuado para la permanecia y desarrollo de la especies de vida silvestre que ahi se
distribuyen y habitan, por ello se tiene implementado un programa de conservacion y
manejo de la vida silvestre en el area, para fortalecer y enriquecer las comunidades y
poblaciones de la fauna con el objetivo de mejorar e incrementar su presencia.

Del resultado del analisis de biodiversidad efectuado, se determina la presencia y
distribucion de especies silvestres muy carismaticas y tipicas de este tipo de
ecosistemas, y en funciébn a las densidades poblacionales de la fauna silvestre
presentes en el area de influencia del Proyecto, es posible concluir que el grado de
perturbacién y desplazamiento de la fauna que pudiera alterar su dinamica poblacional
por las acciones inherentes al desarrollo del Proyecto no es muy significativo.

Paisaje.

Como resultado de la investigacion de campo realizada para tales efectos, se logré
observar que el paisaje natural es muy peculiar en la zona de la montafia circundante
al poblado de Chiquilistlan. EI bosque, paisaje natural biético, varia en cada época
del afio (por el agua disponible) que hace variar los tonos existentes en el mismo
lugar con la misma vegetacion, pero con diferentes colores.

Tabla 13. Calidad del paisaje, componentes fisicos, biéticos y perceptuales.

Elemento . . . . . . . .
Calidad visual alta Calidad visual media Calidad visual baja
valorado
. , Pendientes entre 0 al 15 %,
Pendientes de més de 30 %, . 0 o
. - Pendientes entre 15y 30 %, dominancia del plano
Morfologia o estructuras morfolégicas muy L . o
. . estructuras morfolégicas con horizontal de visualizacién,
Topografia modeladas y de rasgos dominantes. .
. modelados suaves. ausencia de estructuras de
Afloramientos rocos. . o
contraste o jerarquia visual.
Presencia de fauna nativa . .
. . L No hay evidencia de
Presencia de fauna nativa esporadica dentro de la . .
; e . . o presencia de fauna nativa.
Fauna permanente. Areas de nidificacion, unidad, sin relevancia visual, . ) . .
iy . s . . Existencia de crianza masiva
reproduccion y de alimentacion. presencia de animales . o
- de animales domésticos.
domésticos (ganado).
. . Vegetacion con un
Presencia de vegetacion con - .
. . e cubrimiento de suelo bajo el
Presencia de masas vegetales de baja estratificacion de 0 . .
. o . . 50 %. Presencia de &reas con
. alta dominancia visual. Alto especies. Presencia de Lo y
Vegetacion . . . S . erosion sin vegetacion.
porcentaje de especies nativas, vegetacion aloctona (exotica), L .
Lo . . Dominancia de vegetacion
diversidad de estratos. masas arboreas aisladas de . .
. . o herbacea, ausencia de
baja dominancia visual. . )
vegetacion nativa.
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Presencia de cuerpos de agua, con Presencia de cuerpos de .
Cuerpos de C o . . Ausencia de cuerpos de
agua significancia en la estructura global agua, pero sin jerarquia aqua
del paisaje. visual. '
. - Modificaciones intensas y
. La calidad escénica esta
Accion , . - . extensas que reducen o
L Libre de actuaciones antrépicas. modificada en menor grado . )
antrépica anulan la calidad visual del
por obras. .
paisaje.
El paisaje circundante potencia e
incrementa el area evaluada. El paisaje circundante L
Fondo . . . . El paisaje circundante no
, Presencia de vistas y proyecciones incrementa moderadamente . ; o
escénico . RO . - ejerce influencia visual.
visuales de alta significancia visual. la calidad estética.
o . Alguna variedad e intensidad
—_— Combinaciones de color intensas y
Variabilidad : i en color y contrastes del -
- variadas. Contrastes evidentes entre g Muy poca variacion de color.
cromatica B suelo, roca y vegetacion, y
suelo, vegetacién, roca y agua. , .
ademas no son dominantes.

Imagen 14. Calidad del aisaje dI sitio deIProyect.

Se determin6é que la calidad del paisaje es “media”, principalmente por el tipo de
vegetacion, asi como los elementos que lo dominan como: la morfologia, las
caracteristicas visuales y perceptuales, fondo escénico, la variabilidad cromaética,
elementos singulares mas la presencia modificadora de la accidn antropica de estos
elementos hacen que el paisaje ejerza una influencia en la visibilidad de este.
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En ese sentido, el cambio de uso del suelo de terrenos forestales para el
establecimiento del Proyecto reporta una fragilidad del paisaje que se puede considerar
baja, debido a que se llevara a cabo solo en areas de desplante sobre sitios especificos,
determinados por los caminos nuevos y las areas de construccion de los alojamientos
temporales y que en el contraste con la vegetacion y la topografia circundante pueden
ofrecer una panoramica atractiva.

VIIl.4. Demografia y Sociedad.
Aspectos demograficos.

El municipio de Chiquilistlan pertenece a la region Sierra de Amula, su poblacion en el
2015, segun la Encuesta Intercensal es de 6 mil 102 personas; 50.9 % hombres y 49.1
% mujeres; los habitantes del municipio representan el 3.6 % del total regional.
Comparando este monto poblacional con el del afio 2010, se obtiene que la poblacion
municipal aumento un 5 % en cinco afios.

La cabecera municipal de Chiquilistlan es la localidad mas poblada con 3 mil 962
personas, y representa el 68.1 % de la poblacién, le sigue Jalpa con el 8.5 %, Agua
Hedionda (San José de la Pefia) con el 4.7 %, Comala y Agua Puerca con el 4.2 %y
Agua Delgada (Los Llanitos) con el 3.1 % del total municipal.

Intensidad migratoria.

Los indicadores de este indice sefialan que particularmente en Chiquilistlan el 9.95 %
de las viviendas del municipio se recibieron remesas en 2010, en un 5.16 % se
reportaron emigrantes del quinquenio anterior (2005-2010), en el 2.84 % se registraron
migrantes circulares del quinquenio anterior, asi mismo el 7.55 % de las viviendas
contaban con migrantes de retorno del quinquenio anterior.

Pobreza multidimensional.

Es importante mencionar que el 21.8 % de la poblacién de Chiquilistlan presenta
pobreza extrema, es decir, 1,562 personas, y un 56.1 % pobreza moderada (4,016
personas). De los indicadores de carencias sociales, destaca que el acceso a la
seguridad social es la mas alta con un 86.2 %, que en términos relativos se trata de
6,170 habitantes. Los que menos porcentajes acumulan son la calidad y espacios en la
vivienda y acceso a los servicios de salud con el 16.5 % y 21.9 %, respectivamente.

Pégina 88 de 161.



Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Proyecto “Sierra Mazati”
Documento Técnico.

MAZATI
Tabla 14. Pobreza multidimensional.
Chiquilistlan, 2010
Indicadores de incidencia Porcentaje | Personas
Pobreza multidimensional
Poblacion en situacion de pobreza multidimensional 77.9 5,578
Poblacion en situacion de pobreza multidimensional moderada 96.1 4,016
Poblacion en situacion de pobreza multidimensional extrema 21.8 1,962
Poblacion vulnerable por carencias sociales 16.9 1,213
Poblacion vulnerable por ingresos 1.8 128
Poblacion no pobre multidimensional y no vulnerable 3.4 241
Privacion social
Poblacion con al menos una carencia social 94.8 6,790
Poblacidn con al menos tres carencias sociales 384 2,748
Indicadores de carencias sociales!
Rezago educativo 242 1,730
Acceso a los servicios de salud 21.9 1,567
Acceso a la seguridad social 86.2 6,170
Calidad y espacios de la vivienda 16.5 1,184
Acceso a los servicios basicos en la vivienda 54.1 3,876
Acceso a la alimentacion 29.9 2,144
Bienestar
Poblacién con un ingreso inferior a la linea de bienestar minimo 46.9 3,355
Poblacién con un ingreso inferior a la linea de bienestar 79.7 5,706

FUENTE: IIEG, Instituto de Informacion Estadistica y Geogréafica del estado de Jalisco, con
base en estimaciones del CONEVAL, con base en INEGI, MCS-ENIGH 2010 y
la muestra del Censo de Poblacion y Vivienda
18Se reporta el porcentaje de la poblacién con cada carencia social.

Marginacién.

El municipio de Chiquilistlan cuenta con un grado de marginacion medio y la mayoria
de sus carencias estan por arriba del promedio estatal; destaca que la poblacion de 15
afios 0 mas sin primaria completa asciende al 23.9 %, y que el 54.6 % de la poblacion
no gana ni dos salarios minimos.

A nivel localidad, las principales localidades del municipio tienen grado de marginacion
alta a excepcion de Jalpa que tiene grado de marginacién media. En particular, Agua
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Hedionda (San José de la Pefa) es la que tiene el mas alto porcentaje de poblacién
analfabeta (17.8 %) y Agua Delgada (Los Llanitos) muestra el 41.9 % en el indicador
sin primaria completa.

En lo que respecta a la carencia en la vivienda, Agua Hedionda (San José de la Pefia)
y Agua Delgada (Los Llanitos) siguen destacando con los mas altos porcentajes en el
indicador de viviendas sin agua entubada, mostrando 5.6 % y 2.6 %, respectivamente;
sin excusado y con el problema de no contar con energia eléctrica destaca Agua
Delgada (Los Llanitos) con el 17.9 % y el 2.6 %, en lo que se refiere a equipamiento en
la vivienda; en viviendas sin refrigerador muestra el 38.5 %, seguido de Agua Hedionda
(San José de la Pefia) con el 37 %.

indices sociodemograficos.

Chiquilistlan en 2010 ocupaba a nivel estatal el lugar 15 en el indice de marginacion
con un grado medio, en pobreza multidimensional se localiza en el lugar 8, con el 56.1
% de su poblacion en pobreza moderada y 21.8 % en pobreza extrema; y en cuanto al
indice de intensidad migratoria el municipio tiene un grado alto y ocupa el lugar 51 entre
todos los municipios del estado.

Economia.

Conforme a la informacion del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas
(DENUE) de INEGI, el municipio de Chiquilistlan contaba con 179 unidades econémicas
a diciembre de 2014 y su distribucién por sectores revela un predominio de unidades
econOmicas dedicadas al comercio, siendo estas el 44.7 % del total de las empresas
en el municipio.

Empleo.

Para septiembre de 2015, el IMSS report6 un total de 75 trabajadores asegurados, lo
gue representa 40 trabajadores menos que en diciembre de 2012.

En funcion de los registros del IMSS, el grupo econdémico que mas empleos ha
generado dentro del municipio de Chiquilistlan, es servicios financieros y de seguros
(bancos, financieras), que en septiembre de 2015 registro un total de 40 trabajadores
concentrando el 53.33 % del total de asegurados en el municipio. Este grupo registré
un aumento de 10 trabajadores de diciembre de 2012 a septiembre de 2015.
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El segundo grupo econémico con mas trabajadores asegurados es la silvicultura, que
para septiembre de 2015 registro 11 trabajadores que representan el 14.67 % del total
de trabajadores a dicha fecha. De 2012 a septiembre de 2015 este grupo tuvo un
incremento de 11 trabajadores.

Agriculturay ganaderia.

El valor de la produccion agricola en Chiquilistlan ha presentado diversas fluctuaciones
durante el periodo 2010-2014, habiendo registrado sus niveles mas altos en 2013. Para
2014 el valor de la produccién fue de 66,997.3 miles de pesos, un decremento de 3.16
% con respecto al afio anterior, pero manteniendo los niveles altos de los ultimos 3
afos.

La produccién ganadera en Chiquilistlan ha mantenido una tendencia creciente durante
el periodo 2010-2013, con un ligero retroceso para 2014 de 6.80 %. El municipio
participa con el 0.06 % de la produccion total ganadera de Jalisco.

Medio Ambiente.

Considerando el indice de medio ambiente, que contempla aspectos como: generacién
de residuos solidos, deforestacion, explotacion de acuiferos, cobertura forestal, areas
naturales protegidas, entre otros, Chiquilistlan se ubica en el lugar 7 a nivel estatal, lo
cual indica un desarrollo Muy Alto del medio ambiente en comparacion al resto de los
municipios de la entidad, y la cuarta posicion en la region Sierra de Amula.

En el indice Municipal de Medio Ambiente, 2013, destaca que Chiquilistlan se ubica en
un acuifero no sobrexplotado, sobre el cual se registra un total de 1,335 viviendas
particulares habitadas, de las cuales 96.63 % tienen disponibilidad de agua dentro de
la casa o el terreno y 92.28 % cuentan con drenaje conectado a la red publica, fosa
séptica u otros.

El municipio tiene una cobertura de 62.2 % de bosques, 11.1 % de selvas y 15.2 %
destinada a la agricultura. En los ultimos 25 afios el municipio ha recuperado 11.30 km2
de superficie con vegetaciéon natural y presenta 21.17 % de la superficie con riesgo de
erosion. En el ordenamiento ecoldgico territorial, el 77.97 % de su territorio esta bajo
politicas ambientales de conservacion.

En términos de residuos sélidos urbanos, el municipio participa con el 0.07 % del total
estatal, equivalente a 5.611 toneladas generadas por dia.

Pégina 91 de 161.



Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Proyecto “Sierra Mazati”
Documento Técnico.

MAZATI

Desarrollo Institucional.

El indice de Desarrollo Municipal (IDM) mide el progreso de un municipio en cuatro
dimensiones del desarrollo: social, econémica, ambiental e institucional, con la finalidad
de presentar una evaluacion integral de la situacion de cada uno de éstos.

En el caso de Chiquilistlan, en 2009 registré una participacion electoral del 61.87 %,
que lo coloca en el lugar 41 de los 125 municipios. Lo que significa que tiene una
participacion electoral ligeramente alta en comparacion con otras municipalidades del
estado.

Por otra parte, en 2011 con una calificacion de 11.36 % en materia de cumplimiento en
las obligaciones de transparencia, el municipio se coloco en el lugar 60.

En el ambito de las finanzas municipales, para 2009 el 7.78 % de los ingresos de
Chiquilistlan se consideran propios; esto significa que fueron generados mediante sus
propias estrategias de recaudacion, lo que posiciona al municipio en el lugar 119 en el
ordenamiento de este indicador respecto de los demas municipios del estado. Mientras
que, en la cuestién de seguridad, en 2011 el municipio registré una tasa de 2.23 delitos
por cada mil habitantes, que se traduce en el lugar 6 en el contexto estatal, siendo el
lugar uno, el municipio mas seguro en funcion de esta tasa.

Considerando los cinco indicadores, Chiquilistlan obtiene un desarrollo institucional
muy bajo, con un IDM-I de 30.82, que lo coloca en el sitio 123 del ordenamiento estatal.
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IX. LA DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DEL PREDIO EN SU AREA DE
APLICACION, DE SU APROVECHAMIENTO PREDOMINANTE Y DE LA
PROBLEMATICA QUE PRESENTA.

La propuesta de un Proyecto inmobiliario, ecoturistico y recreativo en el municipio de
Chiquilistlan, Jalisco, en un area que es acorde al Programa Ecolégico Regional del
Territorio de la Region de Tapalpa, tomando en cuenta sus caracteristicas [provincia
fisiogréfica del Eje Neovolcanico con tipos de vegetacion de Bosque de Pino-Encino y
pastizal inducido, cuyo estado de conservacion es bueno sin incendios y aun con la
accidentada topografia se tiene una baja pérdida de suelos; donde existen refugios para
que la fauna lleve a cabo sus procesos de interaccién poblacional (forrajeo,
depredacion, reproduccion y migracion)], permite cierto tipo de actividades econémicas,
las cuales para su instrumentacion deben considerar algunos mecanismos que
permitan su desarrollo compatible atendiendo a la filosofia del desarrollo sustentable.
En este sentido, es prioridad conservar los atractivos naturales del sitio, logrando
integrar el disefio del proyecto con la naturaleza y no al contrario.

Independientemente de que se propone el CUSTF para la implementacion de los
caminos nuevos por construir y los alojamientos temporales que el Proyecto esta
determinando implementar hasta ahora en cada Seforio, es importante resaltar que el
equipamiento e infraestructura que habran de instalarse se llevara a cabo en aquellos
sitios que no tienen vegetacion forestal y que no implicara el derribo de arbolado o la
remocién total o parcial de la vegetacion existente en el sitio; se trata de no urbanizar
el ecosistema forestal, Unicamente efectuar las acciones urbanisticas necesarias
conservando el uso del suelo forestal que tiene la zona y el predominio de las acciones
de conservacion.

Por ello es importante considerar en todo momento, la ejecucién de las medidas
necesarias para que los habitats se conserven en areas suficientes y propiciar que las
poblaciones de flora y fauna silvestre no se vean afectadas significativamente y, por el
contrario, se permita la permanecia de las cadenas troficas, se reflejen los mecanismos
de control de poblaciones y se permita el flujo de energia a través del ecosistema. Por
tal motivo, las acciones urbanisticas que se proponen se implementaran en aquellas
superficies destinadas para el desarrollo de bajo impacto, identificando, manteniendo y
administrando adecuadamente las areas que deben ser protegidas.

En ese sentido, puede afirmarse que el sitio del Proyecto se encuentra en un buen
estado de conservacion, que ha tolerado los efectos de las actividades humanas, sin
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efectos relevantes y se estima que su capacidad homeostética, tolerara un importante
crecimiento, que bien planeado y restringido en la zona es factible.

IX.1. Estado actual de las condiciones del area.
Atmosfera.

En el area no se encuentran empresas industriales que emitan contaminantes como
oxidos u otros factores que alteren las condiciones atmosféricas.

En el sitio del Proyecto no existen estaciones de monitoreo para determinar la calidad
del aire; no obstante, en el lugar existen particulas suspendidas en el aire (calidad
basal) producto de la accién natural del viento, dispersando particulas de polvo, polen,
etcétera, o derivado del trafico de vehiculos en los caminos existentes. Por otro lado,
en cuanto a la generaciéon del ruido, este es causado por los motores de aquellos
vehiculos y demas transportes que circulan por los caminos de la zona, especialmente
la carretera Tapalpa-Chiquilistlan.

Clima.

El monitoreo climatico que se desarrolla en el area refleja una estabilidad general en
las variables meteoroldgicas normales. El clima es un componente ambiental que en
un periodo de 25 a 30 afos (datos consultados) dificilmente sufre un cambio
considerable, incluso perceptible, se puede mencionar que durante el periodo de 29
afios (1981-2010) se presentan variaciones (aumento o disminucién) en cuanto a
temperatura, precipitaciones y condiciones de humedad; estas variaciones se
presentan afio con afo, no por periodos.

El realizar medidas orientadas hacia la conservacion de la vegetacion se beneficiara el
clima y otros componentes, ya que la vegetacién es una productora de varia gama de
servicios ambientales, entre ello, es reguladora del clima (Cayuela, 2006). La
precipitacion pluvial es un factor que incide directamente sobre el funcionamiento del
sistema.

Agua.

De la informacion hasta el momento estudiada, se puede concluir que el Proyecto se
encuentran dentro de la Region Hidrologica Armeria-Coahuayana (RH16) en la Cuenca
Hidroldgica rio Armeria, inmerso en la subcuenca Tuxcacuesco Yy las tres microcuencas:
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Ferreria de Tula, El Agostadero y Tapalpa, las cuales presentan varias escorrentias
intermitentes sin nombre, asi como escorrentias perenes: rio Ferreria, arroyo Capula,
arroyo El Rincon, arroyo El Capulin, arroyo Mezcal Manso, arroyo La Cofradia, rio
Tapalpa, arroyo Los Sauces, arroyo Colomeo y arroyo Agua Zarca, en general, en buen
estado hidroldgico y sin estimarse sobreexplotado.

Suelos.

La estimacion de la erosion con motivo de la realizacion del Proyecto -aun considerando
los Alojamientos Temporales y sus ecotecnias- con medidas de restauracion del suelo
y reforestacién, implica una superficie de restauracion de 10.8504 has (108,504 m?),
una reforestacion de 20.20 has (202,000 m?), para evitar una erosién actual del area
de: 208.845 Ton/ha y alcanzar una erosion con medidas de restauracion y reforestacion
de 2.08845 Ton/ha, con un decremento en la erosion de 206.757 Ton/ha.

Vegetacion.

Segun el indice de Shannon, al analizar en conjunto los datos obtenidos en el muestreo
levantados en la zona se obtuvo que la diversidad Alpha es mas alta respecto a la
diversidad méxima registrada en el poligono del Proyecto.

Fauna.

Los indices de biodiversidad de fauna silvestre existentes en el poligono del Proyecto,
considerando la diversidad de especies para cada poblacion, se ubican entre 1 a 5, en
donde el valor mas alto es considerado como indicativo de alta biodiversidad que se
puede ubicar en un ecosistema de selva, mientras el mas bajo (1) es considerados
como zonas de baja biodiversidad, en ecosistemas semidesérticos o como resultado
de afectaciones de caracter antropogénicas. El valor obtenido para el area muestreada
(300 Has -3'000,000 m?-) es de -0.5579, este resultado nos indica que la diversidad de
especies faunisticas en esta superficie es menor a los indices en donde 1 es el valor
mas bajo y 5 es el valor mas alto, por lo que, el valor obtenido indica que el sitio cuenta
con una biodiversidad muy baja, por lo que esta no se vera comprometida.

Con respecto a la superficie total del poligono del Proyecto el resultado es -1.0150, este
resultado nos indica que la diversidad de especies faunisticas en la superficie total del
area se encuentra en el valor 1, el cual representa un indice de biodiversidad bajo y 5
es el valor mas alto, por lo que, esta no se vera comprometida.
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A nivel predio y area muestreada, la densidad poblacional de las especies las cuales
seran sujetas a desplazamiento, ser& minima, observandose que no se afectaré
significativamente su indice de riqueza o biodiversidad al efectuar las diferentes etapas
del Proyecto “Sierra Mazati”.

Dentro del poligono del Proyecto se encuentra en operacion la UMA para fauna
silvestre, nativa, reintroducida y exética, que se ha usado para fortalecer el incremento
de las poblaciones o bien la introduccidn de especies definidas como nativas de la zona,
como lo es el venado cola blanca, puma, coyote, conejo, zorra gris, jabali, gato montés
y el guajolote silvestre; ademas, se ha incrementado la disponibilidad de agua para la
fauna a través de la construccion de bebederos que son alimentados por los propios
manantiales y/o las escorrentias permanentes.

Perceptual.

Se determind que la calidad del paisaje en el sitio es “media”, principalmente por el tipo
de vegetacion, asi como los elementos que lo dominan, como: la morfologia, las
caracteristicas visuales y perceptuales, fondo escénico, la variabilidad cromaética,
elementos singulares que, sumando la presencia modificadora de la accion antrépica
de estos elementos, propician que el paisaje ejerza una influencia en la visibilidad de
este.

La calidad paisajistica de los terrenos propuestos en el presente PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” es media, ya que el
tipo de vegetacion es contrastante entre la parte media de los predios y la parte alta de
estos, aun cuando la vegetacion es homogénea (masas densas, con mezclas de
especies de pino y encino), en la que existen laderas y cafladas que vienen a
enriquecer el paisaje caracteristico de montafia, existiendo variaciones entre la vista de
montafia y la vista opuesta hacia el valle de Chiquilistlan, encontrando ricos contrastes
con la vegetacion, como las piedras agujereadas, que ofrecen una vision variada y
relajante.

Todo lo anterior se enmarca en un terreno con buena calidad de fondo escénico
posicionandose el mirador ubicado en Los Frailes, mientras que en el primer plano es
muy atractivo observar las cafiadas con la vegetacion existente, estos contrastes
aportan elementos enriquecedores al paisaje.

Con motivo del CUSTF para el establecimiento de los Alojamientos Temporales,
caminos nuevos, Amenidades, equipamiento e infraestructura del Proyecto, Unicas
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acciones urbanisticas que se identifican en el presente PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, la fragilidad del
paisaje se puede considerar baja, debido a que se pretende establecer solo &reas de
desplante sobre sitios especificos, determinados por los caminos y las areas de
Alojamiento Temporal y que en el contraste con la vegetacion y la topografia
circundante, pueden ofrecer una panoramica atractiva, por lo que, incluso podemos
calificar que el Proyecto una vez concluido en su totalidad, no afectara negativamente,
como pudiera esperarse, por ejemplo en un predio destinado a cultivo agricola o mas
aun a una actividad extractiva del subsuelo o extraccion de recursos forestales, donde
la afectacién es evidente por el cambio total e irreversible de la vegetacién en cuanto
al paisaje.

Debe considerarse también que el impacto negativo al paisaje es limitado en el tiempo,
ya que la vegetacion que se afectard por el cambio de uso de suelo de terrenos
forestales sera compensada con la reforestacion del sitio y la integracion de las zonas
de recreacion a la fisonomia forestal de la zona, lo que brindara un atractivo visual
adicional al paisaje.

Socioecondmico.
Estado Actual.

Existe una relacion sistémica entre lo social, lo ambiental y lo urbano, es decir, hay una
interaccién permanente entre las diferentes actividades o comportamientos antropicos
con el ambiente y el medio construido.

Dentro del area de estudio las actividades econdmicas que tradicionalmente se han
desarrollado son: el aprovechamiento de la madera, la ganaderia extensiva y la
agricultura. Por la ubicacion que tiene el area de estudio, cercana a la poblacién de
Tapalpa, que es uno de los lugares de montafia mas turisticos de Jalisco, existe la
presencia de turistas que dejan una derrama econodmica en las poblaciones por la venta
de artesanias y la adquisicién de servicios relacionados al turismo.

Por sus caracteristicas naturales, en particular, su belleza escénica, tradicionalmente
el area ha presentado un uso de tipo recreativo, ya que personas de la region visitan el
sitio para desarrollar diferentes actividades, que van desde dias de campo, hasta
campamentos, senderismo, excursion motorizada, etc.
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De acuerdo al area del Proyecto, estas actividades recreativas se habian venido dando,
sin ningun control ni orden, debido a que los accesos no se encontraban restringidos y,
a pesar de que es una propiedad privada, los visitantes, por costumbre, no solicitaban
ningun permiso para acceder, transitar por el predio y hacer uso del mismo, incluyendo
los recursos naturales disponibles en el lugar; lo anterior, trajo como consecuencia un
uso inadecuado de los predios, debido a que los visitantes dejaban basura, utilizaban
lefia, realizaban campamentos en sitios inadecuados, etc.

Es evidentemente que la incorporacion urbana del Proyecto ser4 mas rentable, dado
que es una actividad que genera empleo y derrama econémica en la zona, realizando
las actividades de manera ordenada.

Pobrezay desarrollo sustentable.

El beneficio social de la actividad turistica pasa también por la promocién de una cultura
de preservacion y cuidado de la riqueza natural, cultural, historica y arqueoldgica en la
gue debe patrticipar la comunidad. Esto es, el desarrollo turistico debe tener un caracter
incluyente que trascienda la generacién de empleos para darle un mayor rango y
reconocimiento social.

En el municipio de Chiquilistlan el 77.9 % de la poblacion se encuentra en situacion de
pobreza, es decir 5,578 personas comparten esta situaciéon en el municipio; asi mismo,
16.9 % (1,213 personas) de la poblacion es vulnerable por carencias sociales; el 1.8 %
es vulnerable por ingresos y 3.4 % es no pobre y no vulnerable.

Es importante agregar que solo el 21.8 % de la poblacion de Chiquilistlan presentd
pobreza extrema, es decir 1,562 personas, y un 56.1 % en pobreza moderada (4,016
personas). De los indicadores de carencias sociales, destaca que el acceso a la
seguridad social es la mas alta con un 86.2 %, que en términos relativos se trata de
6,170 habitantes. Los que menos porcentajes acumulan son la calidad y espacios en la
vivienda y acceso a los servicios de salud con el 16.5 % y 21.9 % respectivamente.

De acuerdo con lo anterior, la implementacion del Proyecto “Sierra Mazati” esta
proveyendo de fuentes de empleo para los habitantes de las poblaciones aledaias. Los
empleos generados son tanto temporales como permanentes, por lo tanto, se encuentra
impulsando el desarrollo econémico de la zona, contribuyendo a mejorar el bienestar
social, brindando posibilidades a las familias de mejorar sus expectativas de vida,
reduciendo los indices de pobreza presentes en la region, con lo que se coadyuva al
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arraigo de la poblacién local en sus comunidades, evitando de esa manera la fuga de
recursos humanos hacia otras entidades y poblaciones.

Grado de conservaciéon dentro del area de estudio.

De acuerdo con lo analizado, se considera un grado de conservacion bueno dentro del
area de estudio.

El 53.55 % del area presenta algun tipo de vegetacion natural primaria de bosques, sin
embargo, es conveniente analizarlas también desde el punto de vista de su estado de
conservacion considerando que ya ha sido alterada en cierto grado y por ende
presentan sintomas de deterioro, encontrando vegetacion secundaria arbustiva de
bosque de pino-encino, vegetacion secundaria arbustiva de bosque de encino y
vegetacion secundaria arborea de bosque de pino-encino representando el 20.62 %.
Las area de pastizal inducido y vegetacion secundaria se localizan cercanas a las
rancherias como El Saucillo, La Mora, Las Tahonas, El Agostadero, El Capulin, Las
Piedras, Rincén de las Rosas, Rancho la Joya, Mezcal Manzo, Hacienda San
Francisco, Valle de Los Borregos, El Salto, El Roblito, Bosque la Cafiada, La Lagunita,
La Lagartija, Los Robles, La Culebra, entre otras.

En lo que se refiere al area que abarcan los predio materia del presente PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, se
observan cubiertos por vegetacion forestal, siendo la vegetacion nativa, lo que se
traduce en una conservacion de lugar como aceptable.

El sitio del Proyecto actualmente presenta vegetacion de bosque de pino-encino y
pastizal inducido, de acuerdo con la cartografia del INEGI; de conformidad con los
recorridos de campo se pudo constatar que existen areas abiertas, siendo la cobertura
del suelo predominante por elementos arboreos y en un menor plano arbustivos, asi
como la existencia de claros y vegetacion herbacea resultado del abandono de la
actividad antropogénica.

De acuerdo con las &reas mas relevantes dentro del &rea de estudio se mencionan las
siguientes, las cuales se tendra especial cuidado para seguir conservando areas de
importancia para la fauna y a su vez la conservacion de la flora:

e Vegetacion a la orilla de las escorrentias intermitentes;

e Vegetacion a la orilla de las escorrentias perennes;

e Areas abiertas que son habitats preferidos de las aves;

e Mamiferos de talle pequeia; y
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e Areas boscosas para mamiferos de talla mediana.

Estas areas forman corredores biolégicos que permiten la conectividad de la fauna
silvestre a lo largo del area de estudio.

El area que comprende el Proyecto “Sierra Mazati”, por su tipo de vegetacion (bosque
de pino-encino y pastizal), topografia (cafiadas, laderas, superficies escarpada,
arroyos, etc.) y por sus fuente de agua (veneros permanentes y temporales y
precipitaciones), presenta un habitat especialmente muy adecuado, para proveer de
alimentacion, cobertura térmica, refugio, proteccion, anidacion y espacio para la fauna
silvestre, para que esta se desarrolle y realice todos sus procesos biolégicos y
ecoldgicos para su permanencia, desarrollo y reproduccion.

El 85 % del area presente en el poligono del Proyecto presenta las caracteristicas antes
descritas, por lo que posee un gran sin numero de refugio de anidacion y crianza.

Cabe mencionar que los predios no se encuentran dentro de alguna &rea natural
protegida, tampoco zona inundable. Por otro lado, resultado de los trabajos en campo
se puede mencionar que las afectaciones en la flora y fauna dentro de este seran
reducidas, por la baja densidad de poblacion que puede existir, dado que se planed que
los propietarios pueden comprar grandes superficies y tener un limitado uso del suelo,
dejandose vegetacion intacta en las areas destinadas a la conservacion.

Caracterizacién ambiental.

Con base en el area de estudio descrita anteriormente, y dadas las caracteristicas del
Proyecto, para la integracion e interpretacion del diagnéstico ambiental se realiza la
caracterizacion para la zona donde se realizara el Proyecto, la cual, inicialmente se
efectu6 de manera semicuantitativa, donde los criterios para la evolucion de cada
aspecto fueron:

a) Normativos.

Aquellos aspectos que estan regulados o normados por instrumentos legales o
administrativos vigentes.

De acuerdo con las caracteristicas del Proyecto las normas de mayor importancia que
le aplican son las siguientes:
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Para prevenir la contaminacion del aire y el control de ruido.

Norma Oficial Mexicana NOM-043-SEMANAT-1993. Que establece los limites
méaximos permisibles de emision a la atmdésfera de particulas sélidas provenientes de
fuentes fijas.

Norma Oficial Mexicana NOM-041-SEMANAT-1999. Que establece los limites
maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes provenientes de escapes
de vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible.

Para la proteccion de los recursos naturales en general.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna Silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

b) De Diversidad.

Es la valoracion de la probabilidad de encontrar un elemento distinto dentro de la
poblacion total.

El sitio presenta un estado de conservacion bueno, con especies de amplia distribucion
estatal o al menos bien representados dentro del area de estudio, ademas por las
caracteristicas propias del Proyecto (ecoturistico), en el cual no se pretende dafar
ningun elemento de fauna; y con respecto a la flora, se realizara el cambio de uso de
suelo de terrenos forestales Unica y exclusivamente en las areas autorizadas por la
SEMARNAT necesarias para el establecimiento de los Alojamiento Temporales, la
construccion de nuevos caminos, la implementacion de las Amenidades, equipamiento
e infraestructura, con lo que se mejoraran las condiciones ambientales para un mejor
atractivo de los usuarios, tomando en cuenta estos aspectos se puede considerar que:

* No se afectard la diversidad en el &mbito regional.

* No se pondra en riesgo el desarrollo de alguna especie.

» Las medidas de mitigacion tenderan a conservar todas las especies presentes en

el sitio desde el punto de vista de su distribucién y abundancia.

c) Disponibilidad y calidad de agua.

De la informacion que ha sido estudiada, se desprende que:
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No se alteraran las capacidades hidricas por las superficies tan pequefias (CUSTF
del 6 % de la superficie de cada Lote) donde se instalaran los Alojamientos
Temporales -tomando en cuenta, ademas, las ecotecnias que estos tendran?-,
caminos nuevos, Amenidades, equipamiento e infraestructura, por lo que no
disminuira la capacidad de infiltracion del agua en el sitio, y de igual forma no se
interrumpiran las capacidades naturales de regulacion hidrica al nivel de cuenca.
No se afectara la calidad de agua superficial por la instalacion de los sistemas de
tratamiento de aguas residuales?* provenientes de los Alojamientos Temporales y
las Amenidades; ademas, se instalaran bafos secos para evitar la defecacion al
aire libre y la produccién de aguas residuales que no seran vertidas al exterior ni al
aire libre. Debido a las medidas de control se considera que no se afectara la
calidad del acuifero ni la salud humana.

El Proyecto incluye el uso de agua solo para actividades indispensables como
sanitario, regadera y lavado de trastes dentro de los Alojamientos Temporales, asi
como los sistemas de captacion de agua pluvial en cada uno de ellos.

d) Rareza.

Es la escasez de un determinado recurso dentro del &mbito espacial.

De acuerdo con la caracterizacién del medio fisico y bioldgico natural, asi como social,
se puede establecer que el area y la zona de influencia del Proyecto no presentan
caracteristicas Unicas o excepcionales, con respecto a las partes restantes de la region,
o de unidad de paisaje, por lo que:

No se afectaran ecosistemas unicos o fragiles.
No se afectaran especies relictas o endémicas.
No se afectaran especies consideradas como raras o de escasa distribucion.

e) Naturalidad y calidad.

Es el estado de conservacion de ciertos elementos e indican el grado de perturbacion
derivado de la accion humana.

23 | os Alojamientos Temporales cuentan con sistema de captacién pluvial para el autoabastecimiento de agua durante 6 meses
del afo; las cisternas de almacenamiento pluvial cuentan con dispositivo de control de erosion en las demasias; y en la
implementacion de los caminos nuevos se llevan a cabo medidas de manejo de escurrimientos para control de erosion y
mitigacion del impacto hidrolégico.

24| os cuales estan acordes a los parametros establecidos en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-2021.
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Las actividades antropogénicas que se han realizado durante afios dentro de los
predios fueron la causa de que se haya perdido la estructura natural de la vegetacion
en algunas partes, por lo que, al momento de las visitas de campo iniciales para la
preparacion del presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”, se observan areas con estratos en etapa arboreo,
arbustivo y herbaceo, también se observdé un bosque bien conservado en algunas
areas, sin embargo, el desarrollo del Proyecto esta planificado para mejorar la calidad
ambiental mediante reforestaciones dentro de los predios con especies nativas del
lugar.

El Proyecto conservara la naturalidad y la calidad del sitio no dafiando en ningun
momento algun elemento natural de forma permanente.

Debido a lo anterior, se considera que el grado de naturalidad en el sitio se encuentra
actualmente en un estado de recuperacion en la mayoria de las areas, por lo tanto:
* No se alterara el sitio de forma importante.
* No habra afectacion de especies vulnerables, raras, amenazadas o en peligro de
extincion.
» No habrd introduccién de especies exoéticas con riesgo de reemplazo de locales.
* No se alteraran habitat de especies de fauna, sitios de nidificacion, reproducciéon o
alimentacion.

f) Grado de aislamiento.

Indica la posibilidad de dispersion de los elementos moéviles de los ecosistemas,
dependiendo de los elementos a considerar y de las distancias de las zonas de
caracteristicas similares.

Debido a que las areas recreativas, los alojamientos temporales, amenidades y
caminos nuevos que se pretenden realizar con motivo del desarrollo del Proyecto, se
encuentran distribuidas en varias partes de los predios involucrados, no formaran
barrera alguna en corredores naturales, por lo que se considera que:
* No se modificara la biodiversidad en el area de influencia debido a la creacion de
barreras.

g) Elementos de riesgo.

En la actualidad el Unico riesgo en el area del Proyecto es de tipo técnico, por el uso y
maniobras de material, durante las etapas de construccion de los Alojamientos
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Temporales, principalmente, durante la operacién por las caracteristicas propias de los
predios, los cuales se tienen bien identificados y por lo tanto se tomaran medidas para
Su continuo monitoreo y prevencion, asi como medidas de control en caso de que
sucedan eventos que pongan en riesgo a las personas o al ambiente.

Los incendios son otros de los factores de riesgo en la zona, motivo por el cual el
Proyecto cuenta con la Brigada contra incendios debidamente equipada, capacitada y
organizada para atender cualquier tipo de contingencia o emergencia en ese sentido.

h) Elementos de Paisaje.
e No habra afectacion, intervencion o explotacién de territorios con valor o riqueza

paisajistica.

e No habr& obstruccién de visibilidad.
e No habra pérdida de belleza escénica en el sitio.

Con estos parametros, se utilizd una escala de valores del 0 al 3, siendo el O el valor
mas bajo y 3 el valor m4s alto en cuanto a importancia, representatividad e impacto.
Del mismo modo, se utilizé una valoracién en cuanto al tipo de impacto o influencia que

representa la zona en cuestion, ya sea positiva (+) y negativa (-).

El diagnostico esta enfocado a evaluar especificamente las condiciones actuales en la
gue se encuentra el sitio donde se desarrolla el Proyecto. En este sentido, es importante
resaltar que en dicha zona se han venido realizando actividades humanas durante afios
y en algunas partes esta volviendo a su estado natural debido al abandono.

A continuacion, se presenta la tabla de interpretacion del inventario ambiental

resultante:

Tabla 15. Interpretacion del inventario ambiental resultante para el Proyecto “Sierra Mazati”.

Componentes Normatividad | Diversidad | Rareza | Naturalidad a(::?a(::i(:')en Calidad | Representatividad | Total
Medio Abiético
Climatologia 3 0 0 0 0 0 3
Calidad del aire,
visibilidad, 0 0 0 0 0 0 0
estado acustico natural,
microclima
Geologiay Geomorfologia
(Caracteristicas, Relieves) 1 0 0 1 0 0 2
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Suelos (Caracteristicas

Fisicoquimicas, Drenaje 0 0 0 0 -1 0 0

Vertical,

Escurrimiento)

Hidrologia Superficial (No

presente en el area del 0 0 0 0 0 0 0 0
Proyecto sino en la region)
Hidrologia Subterranea 0 0 0 0 0 0 0 0
Medio Bidtico
Vegetacion 2 1 0 1 -2 1 1 4
Fauna 0 0 0 0 -2 -3 0 -5
Paisaje
Relieve +3 0 0 -1 -3 -1 3 1
Visibilidad 2 1 1 2 -2 -1 2 5
Calidad Paisajista 0 0 0 0 -2 -1 2 1
Medio Socioeconémico
Demografia | 3 | 1 | 0 | 0 [ 1 | 0 | -1 2

Con base en lo detectado en la integracion del inventario, la afectacion al area de
estudio por ejecucion de las acciones urbanisticas en el sitio del Proyecto “Sierra

Mazati” serd como sigue:

Clima. El Proyecto afectard al microclima del lugar, la temperatura sufrira un
cambio positivo ya que disminuira la temperatura por las condiciones agradables.
Geologia y geomorfologia. La ejecucion del Proyecto no causara una afectacion
en este rubro debido a que no se realizaran perforaciones que pudieran alterar la
roca madre o que pudiesen generar deslaves o acomodamientos tectonicos que
impliquen condiciones de riesgo.

Suelos. En cuanto a la naturalidad del sitio, esto es, el grado de conservacion
presente antes de la ejecucion del Proyecto, este no se encuentra alterado, por lo
mismo en el punto referente a diversidad se califico con 1 debido a que esta sera
muy baja.

Hidrologia superficial. Este rubro tuvo una calificaciébn de cero en cuanto a
normatividad debido a que el Proyecto no afecta ningun cuerpo de agua.
Hidrologia subterranea. Este rubro fue calificado con cero ya que no se
afectara ningn manto freatico subterraneo, el agua empleada para el Proyecto
sera suministrada a partir de pipas de agua, capadores de agua pluvial en cada
Alojamiento Temporal y red de distribucion de agua potable interna proveniente de
un aprovechamiento subterraneo debidamente concesionado y registro ante la
CONAGUA.
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e Vegetacion. En cuanto a este rubro fue calificado con 2 en cuanto a la
normatividad, debido a que los impactos seran mitigados mediante el
mantenimiento de una extensa area de conservacion en la que prevalecen las
especies propias de la region y enriquecedoras del suelo, asi como con la
reforestacion de 20.20 hectareas, compensando el cambio de uso de suelo de
terrenos forestales que se efectuara.

e Fauna. Este punto fue calificado con cero en casi todos sus aspectos,
excepto en lo relativo a grado de aislamiento -2 y -3, debido al grado de aislamiento
gue se generara en las areas de Alojamientos Temporales y de mayor presencia
humana.

e Visibilidad. Este aspecto fue calificado de 2 y 1 en cuanto a normatividad,
diversidad y rareza, debido a la poca visibilidad que se tendré en el area por las
montafias y las mazas de vegetacion forestal.

e Calidad paisajistica. El paisaje del sitio no se vera afectado en ninguna de las
etapas del Proyecto.

e Demografia. ElI Proyecto afectarda de manera positiva este rubro con la
generacion de empleos.

Medidas preventivas para conservar los bosques dentro del Proyecto “Sierra
Mazati”.

Debido a que existe una relaciéon del hombre con la naturaleza y depende de ella para
satisfacer sus necesidades, se deben emplear medidas que eviten el deterioro de los
bosques, por lo que, se enlistas actividades de conservacion las cuales se vinculan con
el desarrollo del Proyecto:

Tabla 16. Medidas preventivas para conservarlos bosques dentro del Proyecto “Sierra Mazati”.

Actividades Vinculacion con el desarrollo del Proyecto
Destinar areas de Dentro de los predios1 se propone una superficie de 1,061.5337 hectareas (10'610,533.70 m2)
conservacion para conservacion, donde quedan incluidas todas las escorrentias.

Dentro de la superficie del poligono del Proyecto se tienen contempladas 10.8504 hectéareas
(108,504 m2) de restauracion en puntos especificos donde el suelo presenta degradacion,

Restauracion de areas ) } . .
mediante barreras de piedra. Cordones de material vegetal muerto producto de la remocién de

degradadas vegetacion en las dreas de cambio de uso de suelo de terrenos forestales y presas con geo
costales.
Se contempla el reforzamiento de la vegetacion existentes en una superficie de 20.20
Reforestacion hectareas (202,000 m2) mediante reforestacion de especies nativas, dentro del poligono del
Proyecto.

Obras de conservacion

de suelo Se proponen obras como presas filtrantes y cordones de material vegetal muerto.
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Evitar la deforestacion

Para el desarrollo del Proyecto se solicitd el cambio de uso de suelo de terrenos forestales
exclusivamente para los caminos nuevos y el desplante de los alojamientos temporales y
alguna amenidades, el cual se compensara con el reforzamiento de la vegetacion en 20.20
hectareas (202,000 m?) mediante reforestacion con especies nativas.
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X. LOS REGIMENES DE TENENCIA DE LA TIERRA EXISTENTES.

La tenencia de la tierra en la totalidad de los predios que conforman el Proyecto es de
régimen privada.

Es importante mencionar que los seis predios que comprenden el presente PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” se
encuentran registrados y con cuentas catastrales debidamente identificadas, en el
Catastro del municipio de Chiquilistlan, Jalisco.
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XI. LA ZONIFICACION CONFORME A LAS NORMAS QUE SE INDICAN EN EL
TITULO SEXTO DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE JALISCO.

El poligono que comprende el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” abarca una Zonificacion Primaria?® con las
siguientes superficies:

Tabla 17. Zonificacion Primaria y superficies del Proyecto.

ZONIFICACION PRIMARIA DEL PROYECTO
Usos o Destino del Suelo Superficie (Has) Proporcion (%)
INFRAESTRUCTURA
Carretera (Derecho de via) 15.00 054
FORESTAL/TURISTICO
Areas Desarrollables 1,093.40 39.71
(Lotificacion Sefiorios y Parque Aventura Mazati)
INFRAESTRUCTURA
Caminos Rurales Existentes 5350 1.94
FORESTAL
Area de Conservacion (propuesta de ANP) 1,061:50 38.95
AGROPECUARIO
Areas de Aprovechamiento Agricola 107.00 389
FORESTAL
Areas de Restauracion 14.30 052
FORESTAL
Baja Productividad Forestal 409.05 14.85
TOTALES 2,753.75 100.00

25 \/éase Anexo 16.
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Imagen 15. Plano de la Zonificacion Primaria del Proyecto “Sierra Mazati”.

Con relacién a la Zonificacion Secundaria del Proyecto?®, las superficies que se
identifican son las siguientes:

Tabla 18. Zonificacion Secundaria y superficies del Proyecto “Sierra Mazati”.
ZONIFICACION SECUNDARIA DEL PROYECTO

Uso o Destino del Suelo Clave de Zonificacién Su:):ar:)c € Proporcion (%)
INFRAESTRUCTURA REGIONAL
(Carretera y Derecho de via) IN-R 15.00 0.54
FORESTAL
(Areas Desarrollables) F 996.53 36.18
FORESTAL TURISTICO ECOLOGICO
Areas Desarrollables TURISTICO CAMPESTRE TE/TC 76.33 2.78
(Lotificacion de (Alojamientos Temporales)
Sefiorios y Parque EQUIPAMIENTO E
Mazati) INFRAESTRUCTURA
REGIONAL EI-R 20.54 0.75
(Amenidades y Caminos
Nuevos)

26 \/géase Anexo 21.
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EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA
REGIONAL EI-R 53.50 1.94
(Caminos Existentes)
AREA DE CONSERVACION AC 1,061.50 38.55
AREA AGROPECUARIA AG 107.00 3.89
ARI?A DE CONSERVAPION AC 1430 052
(Areas de Restauracion)
FORESTAL
(Baja Productividad Forestal) F 409.05 14.85
TOTALES 2,753.75 100.00

MUNICIPIO DE
CHIQUILISTLAN

2216000

-
MAPA: AREAS DE CESION MUNICIPAL Y
ZONIFICACION SECUNDARIA DENTRO DEL
PROYECTO DE SIERRA MAZATI

........... LEYENDA -ceveeennnn

‘l;’;

620000 622000

Imagen 16. Plano de la Zonificacion Secundaria y Areas de Cesion del Proyecto “Sierra Mazati”.

Cabe senalar que el Proyecto “Sierra Mazati”, contempla una superficie de 1,061.50
has (10'615,000 m?) como de Conservacion Ecoldgica (Tipo CE)?/, la cual, en su
momento sera sometida a la consideraciéon de la SEMARNAT para constituirse como
Area Natural Protegida Voluntariamente Destinada a la Conservacion.

27 \/éase Anexo 20.
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Imagen 17. Plano correspondiente al Area de Conservacion del Proyecto “Sierra Mazati”.

Tabla 19. Zonificacién Secundaria y superficies de las Haciendas en los Sefiorios del Proyecto?.

ZONIFICACION SECUNDARIA DE LOS SENORIOS (ALOJAMIENTOS TEMPORALES Y EQUIPAMIENTO)

Uso o Destino del Suelo

Clave de Zonificacion

Superficie (Has)

TURISTICO-ECOLOGICO
TURISTICO CAMPESTRE
Alojamiento Temporales

TEITC

76.33

EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA
REGIONAL
Amenidades y Caminos Nuevos

EI-R

20.54

TOTALES

96.87

28 \/géase Anexo 2.
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Imagen 18. Plano de la Zonificacion Secundaria de las Haciendas del
Proyecto “Sierra Mazati”.

Los servicios basicos en el Proyecto “Sierra Mazati” seran administrados por la empresa
promovente del Proyecto y los propios propietarios de las Haciendas, Estancias, Villas
y Ranchos, contando con la anuencia respectiva de la autoridad municipal, en virtud de
qgue el Proyecto no implica obligacién alguna para las autoridades en la dotacion de
servicios publicos, especialmente para el municipio de Chiquilistlan, Jalisco, toda vez
que no se trata de una accién urbanistica o un nuevo centro de poblacién o un desarrollo
urbano o un fraccionamiento habitacional, dejandose a salvo su responsabilidad
constitucional para la prestacion de estos.

En ese sentido, con relacibn al gasto energético, se consideran 19.57
kilowatts/hora/dia/por  Alojamiento Temporal, con un gasto de 28,317.79
kilowatts/hora/dia para el conjunto de Sefiorios pretendidos (8,495.34 kilowatts/hora/dia
con una ocupacion real del 30 %).

El suministro es posible por la red de la Comisién Federal de Electricidad (CFE), sin

embargo, actualmente la energia que demandan los Alojamientos Temporales se
satisface a través de celdas solares como fuente alterna y renovable de energia.
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El Proyecto “Sierra Mazati” podra tener suministro de energia eléctrica proveniente del
sistema de la CFE, por medio de instalaciones subterraneas al interior de las areas de
cada Sefiorio, las cuales se instalaran en la misma proporcion en la que se vayan
construyendo y operando los Alojamientos Temporales en cada Sefiorio, sin embargo,
el criterio principal es contar con fuentes de energia renovables por medio de celdas
solares o generacion edlica en cada Alojamiento Temporal.

Para ello se determina desde los Reglamentos Internos de cada Sefiorio que los
alojamientos temporales deben de contar con sistemas propios que les permitan
aprovechar estas fuentes de energia sustentables, las cuales, en su momento podran
ser integradas a la red de suministro eléctrico de la CFE mediante medidores
bidireccionales, ya que los Alojamientos Temporales estaran generando energia aun
cuando no estén en uso.

r 524000
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Imagen 19. Distribucion de la Red Eléctrica del Sefiorio Meseta del Pastor del Proyecto “Sierra

Mazati”.
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Conforme lo antes mencionado, se tiene la localizacion exacta de los pozos a traves de
los cuales, en su momento se extraerd el agua subterranea para proveer el servicio de
abastecimiento en las diferentes Etapas del Proyecto, producto de una evaluacion
geoldgica-geohidrolégica reforzada con geofisica electromagnética, conforme los
derechos de agua que se tienen autorizados por parte de la CONAGUA para esos
concisos efectos.

Es importante mencionar que en su momento existira sistema de tuberias o red de
distribucién de agua, no obstante, cada Alojamiento Temporal es abastecido mediante
pipas en los periodos de estiaje, las cuales transportaran el agua desde los sitios donde
se ubican los aprovechamientos anteriormente referidos, hasta cada uno de los
Alojamientos Temporales que lo soliciten, los cuales contaran con un sistema de
almacenamiento para este recurso independiente del almacenamiento que se instale
para el agua pluvial.

Es importante resaltar que, considerando la totalidad de los Alojamientos Temporales
que se tienen proyectados -como la capacidad total maxima de Alojamientos
Temporales que se podrian llegar a construir en 30 afios, con 3 dormitorios, 2 bafios,
cocina y area de servicio, para 2 personas por dormitorio/dia y 6 personas por dia/por
alojamiento temporal-, se estima como base 135 Its/persona/dia -promedio estimado
para México OMS/UNAM -y el 50 % sera por captacion pluvial.

Para los visitantes al Parque Aventura Mazati, con estadias breves se emplea una
estimacion de 30 I/p/d para determinacion de voliumenes.
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Imagen 20. Distribucion de la Red Doméstica de Agua Potable del Sefiorio Meseta del Pastor
del Proyecto “Sierra Mazati”.

Es importante mencionar que la construccion de los Alejamientos Temporales, las
Amenidades, los caminos nuevos, el equipamiento y la infraestructura, son las Unicas
acciones urbanisticas que se desprenden del presente PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

Tomando en cuenta que la zonificacion del POERT-Tapalpa esta basada en politicas
ambientales y no en usos de suelo, debido a que el instrumento esta disefiado a una
escala regional y no busca definir especificidades, el uso del suelo Turismo que se
menciona en el PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
“SIERRA MAZATI”, es un uso de suelo y no una politica, por lo tanto, aparece dibujado
cartograficamente en este instrumento, por lo que, es importante mencionar que las
UGAs aplicables al Proyecto “Sierra Mazati”, para el uso de suelo Turismo, son
compatibles, por lo tanto, no existe contravencién alguna.
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Hasta el momento, los permisos, licencias, autorizaciones y concesiones que les han
sido otorgados a la empresa promovente del Proyecto “Sierra Mazati” para su
ejecucion, mantienen su vigencia, considerando que son derechos que ya fueron
otorgados previamente a la publicacién del POERT-Tapalpa.

El instrumento de ordenamiento POERT-Tapalpa esta concebido a escala regional y
considera lineamientos, estrategias, criterios y usos del suelo de caracter regional, ya
gue no es posible detallar en un instrumento como ese (de escala regional) usos y
zonificaciones de un proyecto en especifico, como serian las zonas de conservaciéon y
forestales mencionadas en el Proyecto “Sierra Mazati”, sin embargo, es importante
destacar que las UGAs RT013Pv, RTO15Pv, RTO17Pv y RTO19P del POERT-Tapalpa
son compatibles con los usos de Conservacion, Turismo y Forestal previstos desde el
Plan Maestro del Proyecto “Sierra Mazati” y ahora en el PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

Lo anterior, tomando en cuenta que el objetivo de las fichas de las UGAs es describir
la politica que se busca implementar en dicha UGA, esto se hace mediante la
descripcion de cuales lineamientos, estrategias, usos del suelo y CRE son compatibles.
Asimismo, las fichas del POERT-Tapalpa incluyen un apartado técnico que justifica la
compatibilidad de los elementos descritos previamente; cabe recalcar que el
ordenamiento es un instrumento publico, por lo mismo, no es posible describir proyectos
privados particulares en las fichas de las UGA, motivo por el cual en el presente PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” se
toman como referencia geografica para el establecimiento de los usos del suelo.

Es importante sefialar que la zonificacion secundaria y usos del suelo planteados en el
presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA
MAZATI”, son compatibles con los lineamientos, estrategias y criterios que fueron
establecidos en el POERT-Tapalpa.
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XIl. LA CLASIFICACION DE AREAS, DONDE SE INDICAN LAS SUPERFICIES DE
RESTRICCION Y PROTECCION QUE AFECTAN LOS LOTES COMPRENDIDOS EN
SU AREA DE APLICACION, CONFORME LOS DICTAMENES EMITIDOS POR LAS
AUTORIDADES FEDERALES Y ESTATALES COMPETENTES.

Para el Proyecto “Sierra Mazati”, la designacion de zonas turisticas tiene la finalidad de
delimitar zonas que en razon de su atractivo natural son susceptibles de desarrollarse,
fuera del territorio de influencia del centro de poblacion existente, para tal efecto se
clasifican como Turistico-Ecoldgicas, tipo TE, en razén del alto valor de su medio
natural previo analisis que se hizo del sitio, las areas y el grado de conservacion de los
elementos naturales de valor, asi como el grado de compatibilidad que se puede
obtener para usos de aprovechamiento turistico sin perturbar esos elementos, por lo
que, las normas de control de la edificacién y urbanizacion que se establecen en el
presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA
MAZATI”, son el resultado de los estudios de impacto ambiental y cambio de uso del
suelo de terrenos forestales que hasta la fecha se han elaborado y autorizado para la
ejecucion del Proyecto, en especifico las siguientes autorizaciones y lineamientos:
= Oficio niumero SGPARN.014.02.01.01.1063/16, de fecha 11 de noviembre de 2016,
emitido por la SEMARNAT con motivo de la autorizacion de la MIA-P del Proyecto
“Sierra Mazati”.
= Oficio nimero SGPARN.014.02.01.01.656/18, de fecha 06 de septiembre de 2018,
emitido por la SEMARNAT, por el que se incorpora la Casona y la Troje como
modificacion de la MIA-P.
= Oficio nimero SGPARN.014.02.01.01.756/18, de fecha 09 de octubre de 2018,
emitido por la SEMARNAT, por el que se autoriza la reubicaciéon de Haciendas en
el Sefiorio de Agua Zarca | y Monte Los Frailes y se incorpora el Sefiorio de Agua
Zarca ll, como modificacion a la MIA-P.
= Oficio nimero SGPARN.014.02.01.01.338/19, de fecha 27 de mayo de 2019,
emitido por la SEMARNAT, por el que se incorporan las Ciclovias como
modificacion de la MIA-P.
= Oficio niumero SGPARN.014.02.01.01.807/19, de fecha 18 de diciembre de 2019,
emitido por la SEMARNAT, por el que se incorpora el Sefiorio Meseta del Pastor I,
se establecen las copropiedades de menos de ¥ ha (5,000 m?) denominadas Villas
y se advierte situacion sobre limites territoriales entre municipios como una
modificacion de la MIA-P.
= Oficio niumero SGPARN.014.02.01.01.274/17, de fecha 16 de marzo de 2017,
emitido por la SEMARNAT, por el que se autoriza el CUSTF para los Sefiorios de
Agua Zarca y Monte Los Frailes.
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= Oficio numero SGPARN.014.02.01.01.275/19, de fecha 14 de mayo de 2019,
emitido por la SEMARNAT, por el que se autoriza el CUSTF para el Sefiorio de
Agua Zarca |l (este ultimo dividido en el Sefiorio Los Sauces).

= Oficio SEMADET DEPGA/CGEIA namero 037/0149/2020, de fecha 28 de enero del
2020, emitido por la Direccién Ejecutiva de Proteccion y Gestion Ambiental de la
Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial (SEMADET) del Gobierno del
estado de Jalisco, por medio del cual se autorizé la MIA-E del Proyecto “Sierra
Mazati”.

= Oficio SEMADET DGPGA/DEIA numero 837/2287/2022, de fecha 16 de diciembre
del 2022, emitido por la Direccion General de Proteccion y Gestiéon Ambiental de la
SEMADET, por medio del cual se autoriz6 la modificacion de la autorizacion de la
MIA-E del Proyecto “Sierra Mazati”.

= Oficio SEMADET DGOT numero 528/2022, de fecha 01 de septiembre de 2022,
emitido por la Direccién General de Ordenamiento Territorial de la SEMADET, por
medio del cual se determina la compatibilidad del Proyecto “Sierra Mazati”, a partir
de su Plan Maestro, con los lineamientos, estrategias y criterios del POERT-
Tapalpa.

En virtud de que en las zonas Turistico-Ecoldgicas se pueden determinar cémo zonas
secundarias las Turistico Campestre (Tipo TC) y que dichas zonas son aquellos predios
que presentan elementos naturales con valor paisajistico, que permite el
emplazamiento de actividades humanas para el desarrollo de usos habitacionales para
el descanso con una utilizacion extensiva del suelo (Alojamientos Temporales y
Amenidades), considerando que el Proyecto se localiza a mas de 5 kilébmetros de
distancia del Centro de Poblacién mas cercano?®.

De acuerdo al Reglamento Interno del Proyecto “Sierra Mazati”, establecido para cada
uno de los Sefiorios en cuestion, las zonas Turistico-Ecologico (también Turistico
Campestre), se sujetan a las normas para el control de la urbanizacion y edificacion
gue a continuacién se detallan, en el entendido de que al constituirse en régimen
condominal, se agrupan los alojamientos temporales y sus instalaciones, quedando sin
efecto la superficie minima de lote, pero respetando la densidad de viviendas y
habitantes por hectarea, asi mismo las superficies libres quedando determinadas
exclusivamente como espacios verdes y abiertos para garantizar su conservacion.

Del total de la superficie del Proyecto, hasta la fecha se ha solicitado ante la
SEMARNAT el CUSTF en el 0.13 %, es decir: 3.84 hectareas (38,400 m?) para la

29 \/gase Anexo 4.
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formacién indispensable de nuevos caminos y una superficie 22.57 hectéreas (225,700
m?) para la construccion y operacion de los Alojamientos Temporales en cada
Hacienda, Estancia, Villa y Rancho de hasta el 6 % de la superficie total de cada
propiedad o copropiedad, incluyendo sus accesos, esto es, menos del 3 % de la
superficie total que se contempla para la realizacion de las obras y actividades
relacionadas con la infraestructura que requerird cada uno de los Sefiorios, en la
Primera Etapa: Agua Zarca | y Monte Los Frailes; en la Segunda Etapa: Agua Zarca Il
y Los Sauces; en la Tercera Etapa: Meseta del Pastor I, Il y Ill, los cuales en conjunto
suman aproximadamente 35.23 hectareas (352,300 m?) de CUSTF, que
confrontandolos con las 2,753 hectareas (27'530,000 m?) totales del Proyecto, tales
obras y actividades representan aproximadamente el 1.28 % de la superficie total del
Proyecto que se vera afectada por el CUSTF vy la totalidad de la infraestructura que lo
conforma hasta este momento.

Imagen 21. Localizacién geografica de los Sefiorios en operacion de acuerdo
al Plan Maestro del Proyecto “Sierra Mazati”.

De acuerdo con las siguientes Etapas del Proyecto, conforme lo establecido en el
Plan Maestro®, se tiene contemplada una superficie total de 76.33 has (763,300
m?) de CUSTF para la implementacién de los Alojamientos Temporales, y de
20.04 has (200,400 m?) por los caminos nuevos, Amenidades, equipamiento e

30 \/éase Anexo 1.
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infraestructura por la totalidad de los Sefiorios que se tienen previstos llevar a
cabo en el Proyecto, incluyendo el equipamiento e infraestructura del Parque
Aventura Mazati, como a continuacion se detalla:

Tabla 20. Superficie de Haciendas, Amenidades y Caminos Nuevos por Sefiorios existentes
y proyectados y CUS de los Alojamientos Temporales.

CUSTF POR SENORIO SEGUN HACIENDAS, ALOJAMIENTOS TEMPORALES,
CAMINOS NUEVOS Y AMENIDADES
AREA DE AMENIDADES Y
. LOTIFICACION
Nombre del Sefiorio (HACIENDAS) CUS (Has) CAMINOS
NUEVOS (Has)
(Has)
Seforio Monte Los Frailes 144,99 10.02 2.45
Sefiorio Agua Zarca | y I 118.57 6.10 2.00
Sefiorio Los Sauces 105.60 6.30 1.78
Sefiorio Mtellse;alllcliel Pastor |, 267 36 2171 451
Proyecto Monte Los Frailes 168.02 12.60 330
I,y IV
Proyecto Peninsula 78.32 5.87 1.57
Proyecto Colomos 62.60 4.70 1.25
Proyecto El Campanario 59.07 443 1.18
Proyecto Parqug Aventura 61.41 460 200
Mazati

TOTALES 1,065.94 76.33 20.04

Es importante sefalar que, el resto de las superficies de cada una de las Haciendas,
Estancias, Villas y Ranchos de cada Sefiorio conservard el uso del suelo original
(Forestal y de Conservacion Forestal), y no podrd modificarse por ningin motivo, al
considerarse como una accion de compensacién por el CUS y el COS de los
Alojamientos Temporales.
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Imagen 22. Plano de la localizacion geografica de los Sefiorios que se tienen proyectados
realizar segun el Plan Maestro del Proyecto “Sierra Mazati”.

Tabla 21. Relacion de los Seforios proyectados y el Parque Aventura Mazati, conforme la
superficie que tienen asignada y el CUS (CUSTF) que se efectuara.

RELACION DE SUPERFICIES POR SENORIOS Y PARQUE AVENTURA MAZATI

Nombre del Sefiorio Superficie (has) CUS 7.5% (has)
MONTE LOS FRAILES Il 56.20 4.22
MONTE LOS FRAILES Il 63.00 4.73
MONTE LOS FRAILES IV 48.82 3.66
EL CAMPANARIO 59.07 443
PENINSULA 78.32 5.87
COLOMOS 62.60 470
PARQUE AVENTURA MAZATI 54.30 4.07
EXTENSION I:A,?L\RZ%IE AVENTURA 711 053
Sup. Total: 429.42 2.2
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Cuadra 7
TURISTICO CAMPESTRE TC
Densidad maxima de habitantes! ha. 20
Densidad maxima de viviendas/ ha 4
Superficie minima de lote. 1,600 m2
Frente minimo del lote. 40 metros lingales®
indice de edificacion. 1600 m<
Coeficiente de Ocupacion del Suelo 0.25
(CO5)
Coehciente de Ublizacion del Suelo 0.50
c.us)
Allura maxima de la edihicacion H
Cajones de estacionamiento por vivienda -
Restriceian frontal 10 meatros lineales
% jardinado en la restriccidn frontal. B0%
Restncciones laterales 10 metros ineales
Resinccion posterior 5 metros lineales
Modo de edificacion Abiarto
R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion vy utilizacidn del suelo.
*Cuando las condicionantes naturales del termmeno no posibiliten el cumplimiento del frente antes
mencionado, este podra ser menor previa evaluacion y aprobacion de la dependencia municipal, el cual
en ningan caso debera ser menor de 15 mefros lineales, ¥y sus restricciones laterales no podran ser
menor a 3 metros ineales.

Imagen 23. Cuadro 7 para los usos del suelo Turistico Campestre TC del Reglamento
Estatal de Zonificacion del estado de Jalisco.

En las Haciendas, Estancias, Villas y Ranchos, la ubicacién geografica de los usos del
suelo determinados en el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”, se determina a partir de que el propietario del Lote
pretenda llevar a cabo la edificacion del Alojamiento Temporal, de conformidad a lo
establecido en cada Reglamento Interno de los Seforios que conforman el Proyecto
“Sierra Mazati”, toda vez que la seleccion del sitio donde se llevara a cabo el CUSTF y
desplante del inmueble, dependera del muestreo de la vegetacion que en ese momento
se realiza para seleccionar el area donde se afectara el menor numero de arbolado,
asegurando que tampoco se intervengan escorrentias o se requiera la realizacion de
movimientos de tierras para la construccion del Alojamiento Temporal.
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Es importante resaltar que los pardmetros de edificacion establecidos en el presente
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”
son mas estrictos que los previstos en el Reglamento Estatal de Zonificacion vigente y
en el POERT-Tapalpa.

En ese momento, en cada Hacienda, Estancia, Villa o Rancho se estableceran los
anicos usos del suelo permitidos por el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”: Turistico-Ecoldgico (TE) o Turistico
Campestre (TC) para el sitio que, de acuerdo con el CUS y COS del Lote, se intervendra
con la construccion del Alojamiento Temporal, quedando el resto de la superficie con
un uso del suelo Forestal (F)3..

- | #™# Subdivision de Haciendas
HACIENDAS SIN SERVIDUMBRES

LOTE CONTIGUO N " FRANJAS DE SERVIDUMBRES

(HACIENDA 10,000 M2) \_r

"} Subdivision Lotes (Haciendas)

]

LOTE SIN SUBDIVISION

(HACIENDA DE 10,000 M2) N P'ﬂ;‘% f‘ﬁ.’?&"ﬁk’é‘.’éﬁﬁil’ >

-------- LEYENDA ----unn-
™\ Subdvision de Haciendas
HACIENDAS SIN SERVIDUMBRES
FRANJAS DE SERVIDUMBRES
{7} subduvisién Lotes (Hackndas)
£771 Limites Municipales (Jslisco 2012)
LOTE FRENTE CALLE O CAMINO #sas Utbanas
(HACIENDA 10,000 M2) ! @ coeroscegm
Carreteras y Vias de Comuniacion:

LOTE CONTIGUO
(HACIENDA 10,000 M2)

en cada Sefiorio del Proyecto “Sierra Mazati”32.

Este tipo de Zonificacion Secundaria se aplicara en todos los Lotes y la construccion de
los Alojamientos Temporales y Amenidades que considera el Proyecto “Sierra Mazati”,
segun la ubicacion geografica definitiva de los 6 % a 7.5 % de superficie que se pueden

31 Véase Anexo 2.
32 \/géase Anexo 21.
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intervenir, bajo los criterios de conservacion, proteccion y manejo sustentable del
ecosistema forestal en cada Lote, para seleccionar el sitio mas adecuado para la
instalacion de los inmuebles.

A Subdivision de Estancias
ESTANCIAS SIN SERVIDUMBRES

LOTE CONTIGUO ' | FRANJAS DE SERVIDUMBRES
(HACIENDA 10,000 M2) - — eyl ¥
i____} Subdivision de Haciendas

SUBDIVISION DE HACIENDA
(ESTANCIAS DE 5,000 M2)

PLANO: SERVIDUMBRES DE LOTE
"TIPO ESTANCIAS"
(SUBDIVISION DE HACIENDA)
........ LEYENDA =eeessen

2 A Subdivision de Cstancias
SUBDIVISION DE HACIENDA ESTANCIAS SN SERVIDUWERES
(ESTANCIAS DESIT0 M2) FRANJAS DE SERVIDUWBRES

ubdivision de Haciendas.

L.
7773 Umites Municipales (alisca 2012)

1 Areasus

LOTE FRENTE CALLE O CAMINO

(HACIENDA 10,000 M2) () cusrps do Agua
Catreteras y Vias de Gomuniusién
™\ Estatsl

LOTE CONTIGUO Py recers
(HACIENDA 10,000 M2) . Gareters yunipel

7\ camino Lees!

Imagen 25. Plano de las servidumbres establecidas para los Lotes identificados como
Estancias en cada Seforio del Proyecto “Sierra Mazati”3.

33 \Véase Anexo 22.
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Subdivision de Haciendas
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Imagen 26. Plano de las servidumbres establecidas para los Lotes identificados como Villas
en cada Sefiorio del Proyecto “Sierra Mazati”34.

En ese sentido, la reglas de edificacion por lote son las siguientes:

Alojamientos Temporales

Densidad méxima de habitantes/ha 20
Densidad méxima de alojamientos temporales/ha 4
Superficie minima de lote 2,500 m2
Frente minimo de lote No aplica*
indice de edificacion 2,500 m2

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS)

De 0.6 % a 7.5 % segun Sefiorio

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)

De 0.9 % a 11.5 % segun Sefiorio

Altura maxima de edificacion 9m*

Cajones de estacionamiento por alojamiento temporal | 2 por cada 2 cuartos de habitacion
Restriccién frontal 10 metros

% jardinado en la restriccion frontal 80 %

Restricciones laterales

10 metros***

Restriccion posterior

10 metros***

Modo de edificacion

Condicionado****

34 \/géase Anexo 23.
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* El frente minimo por lote estara condicionado a la dimensidn natural que se tenga de la
Hacienda, Estancia o Villa, considerando la vialidad de acceso con la que se colinde.

** A partir del nivel medio del desplante.

*** Cuando la colindancia sea con otro copropietario de la misma Hacienda, la servidumbre sera
de 5 metros.

**** De conformidad a los términos y las condicionantes establecidas por la SEMARNAT y la
SEMADET en materia de CUSTF e impacto ambiental, asi como los Reglamentos internos de
cada Sefiorio, segun las escrituras publicas que se registren.

En ese sentido, deberdn de acatarse puntualmente las siguientes reglas de
urbanizacion y edificacion:

Regla 1. Todos los propietarios y copropietarios de las Haciendas, Estancias y/o Villas
de los Sefiorios previstos en el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” y visitantes, estan obligados a cumplir
y hacer cumplir las disposiciones de cada Reglamento Interno de los Seforios. Las
personas que resulten ser usuarios sin detentar derechos de propiedad o copropiedad
sobre las Haciendas, Estancias y/o Villas tendran las mismas obligaciones que los
propietarios y copropietarios, sobre todo en aquellas vinculadas a la proteccion y
preservacion del medio ambiente y los recursos naturales, en todas sus formas y
modalidades.

Regla 2. Todos los propietarios y copropietarios de Haciendas, Estancias y/o Villas de
cada Sefiorio debe someter a la autorizacion previa del Ayuntamiento de Chiquilistlan,
Jalisco, la informacién técnica relacionada con cualquier tipo de proyecto de
construccion, obra o actividad que se pretenda realizar en la Hacienda, Estancia y/o
Villa de su propiedad o copropiedad, independientemente de los demas tramites
administrativos que deban de efectuarse para obtener los permisos, autorizaciones o
licencias que correspondan por parte del Gobierno del estado de Jalisco o del Gobierno
federal.

Regla 3. Los propietarios y copropietarios de Haciendas, Estancias y/o Villas de cada
Sefiorio y visitantes, no pueden realizar ningun tipo de obra o actividad en cualquier
area, sitio o espacio comprendido dentro del Proyecto “Sierra Mazati” que contravenga
el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA
MAZATI”, asi como las disposiciones legales anteriormente sefialadas, en especial las
reglamentarias del municipio de Chiquilistlan, Jalisco.

Regla 4. Queda prohibido cualquier tipo de construccion sobre las servidumbres, a
excepcion de accesos vehiculares y area para estacionamiento. En el caso de las
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Haciendas, Estancias y/o Villas, el acceso del ingreso vehicular y el area de
estacionamiento deberan de estar ubicados en la superficie correspondiente a la
servidumbre frontal a no mas de seis metros de distancia de la vialidad. Deberan de
estar ubicados en un area sin arbolado, donde no se modifiquen escorrentias y no se
afecte a la flora o la fauna del lugar. Se deberan de ejecutar las obras necesarias para
el control de erosion de suelos.

Regla 5. Los acabados exteriores de cada alojamiento temporal e inmueble en general
deben ser de piedra rajueleada, piedra laja, piedra cantera, adobe o ladrillo de lama,
con junta tapada, tepetate, madera, enjarre boleado pulido (sin regla), enjarre apalillado
fino, pintura acuarelada, pintura vinilica acrilica bajo los tonos ocres y marrones. Se
debe evitar materiales altamente reflejantes y que contrasten con el paisaje forestal.

Regla 6. La iluminacion exterior de los alojamientos temporales o inmuebles en general
debe ser color amarillo y de bajo consumo o de 40 watts maximo. Estan permitidas de
mayor intensidad en la medida requerida para la seguridad dentro de las propiedades
o copropiedades, siempre que la iluminacién esté disefiada para satisfacer esta
necesidad con un aumento minimo de la luz ambiental.

Regla 7. En ningln caso se podran construir muros, cercas, mallas, ni cualquier clase
de division y/o separacion similar o idénticas cuya finalidad sea dividir las Haciendas,
Estancias y/o Villas, asi como los alojamientos temporales que al interior de estas se
construyan.

Regla 8. Cada alojamiento temporal o inmueble en general debe contar de ecotecnias

aplicables a la sustentabilidad como lo son:

a) Sistema de tratamiento de aguas residuales que cumplan los lineamientos
establecidos por la Comision Nacional del Agua (en adelante CONAGUA) y los
organismos reguladores que competan; estos sistemas no deberan de contar con
infiltraciones previo al tratamiento de las mismas y deberan ser complementados
con trampas de grasas y aguas jabonosas, asi como filtros de arena, sistemas de
tratamiento y humedal con fondo de geomembrana de polietileno de alta densidad
termofusionado para evitar la infiltracion. Las salidas al final del sistema de
tratamiento seran por evapotranspiracion.

b) Es imprescindible que cada alojamiento temporal a construirse cuente con un
sistema para la disposicion final del efluente de los sistemas de tratamiento de
aguas residuales; por ningin motivo se debera de dirigir las aguas residuales
tratadas hacia las escorrentias.
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c) Sistema de captacion, almacenamiento y aprovechamiento de aguas pluviales. Se
debera captar el 100 % de las superficies de azotea, y almacenar el volumen para
abastecer el consumo de agua potable del alojamiento durante la temporada de
estiaje, que comprende de los meses de noviembre a junio. Las demasias de la
cisterna de agua pluvial, debera de contar con una bahia de disipacién de energia
para mitigar la erosion del suelo. El sistema de captacion pluvial se compone de:
superficie de captacion en azoteas, por medio de canaletas y bajantes, tlaloque,
filtro de hojas, cisterna con captacion minima de 10,000 litros, reductor de
turbulencia, desinfeccion/dosificador de cloro, pichancha flotante, bomba, filtro de
sedimentos, filtro de carb6n activado, iones de plata y tinaco.

d) Calentador de agua solar.

e) Celdas solares para la generacion de su propia energia limpia.

f) lluminacién led o de bajo consumo eléctrico.

g) Muebles sanitarios de bajo consumo de agua.

h) Queda prohibido el uso de gas natural, Lp, butano y propano en cualquier mueble,
se deben utilizar estufas eléctricas.

Regla 9. Es imprescindible que se lleve a cabo un estudio de geotecnia para corroborar
las caracteristicas de permeabilidad, percolacién y/o infiltracién, para el disefio de
cualquier obra requerida.

Regla 10. Los propietarios o copropietarios deben tramitar, asi como realizar el pago
de los derechos correspondientes y obtener de manera favorable la Licencia de
Construccién previamente al inicio de cualquier tipo de obra o actividad que deba ser
regulada por el Gobierno municipal de Chiquilistlan, Jalisco.

Regla 11. Los propietarios y copropietarios de las Haciendas, Estancias y/o Villas de
cada Sefiorio deben evitar la afectacién al medio ambiente y los recursos naturales al
momento de realizar cualquier tipo de obra, actividad o accion constructiva; el derribo
de arbolado o la afectacion de la vegetacion forestal no autorizados previamente,
implicara la realizacion de las acciones de restauracién o compensacion que técnicay
legalmente correspondan. La valuacion de los dafios y la determinacién de las acciones
de restauracion y compensacion se realizara conforme a las disposiciones legales
vigentes aplicadas de manera supletoria al presente PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, independientemente
de la intervencion legal y técnica de las autoridades competentes.

Regla 12. Los propietarios y copropietarios de las Haciendas, Estancias y/o Villas de
cada Sefiorio se obligan a dar cumplimiento a todas y cada una de las medidas,
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términos y condicionantes que las autoridades federales, estatales y municipales le
impongan al Proyecto “Sierra Mazati”, principalmente aquellas ordenadas por la
SEMARNAT, la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA), la
Comision Nacional Forestal (CONAFOR), la CONAGUA, la SEMADET y el Gobierno
municipal de Chiquilistlan, Jalisco, con el propdsito fundamental de lograr la proteccion,
conservacion y restauracion del entorno ecologico que conforman los espacios
naturales, las Haciendas, Estancias y/o Villas de cada Seforio del Proyecto “Sierra
Mazati”.

Regla 13. EI CUSTF maximo que se autoriza para la realizacion de las obras y
actividades que se pretendan efectuar para el uso, goce y aprovechamiento de cada
lote que comprenderan la construccién del alojamiento temporal y las amenidades es
del 6 % o del 7.5 %, segun el Sefiorio, la extension superficial para Haciendas con
superficie mayor de 10,001.00 m?, Estancias con superficie mayor a 5,000.01 m?y Villas
mayores a 2,500.50 m?, de cuya superficie resultante, se podran destinar el 0.49 % o
el 0.61 % para la construccion del alojamiento temporal y el 0.11 % o el 0.14 % para las
amenidades, segun el Sefiorio de que se trate.

Regla 14. Para las Haciendas de 10,001.00 m? el CUSTF es de 600 m? o0 750 m?, segln
el Sefiorio; para las Estancias de 5,000.01 m? el CUSTF es de 300 m? 0 375 m?, seguln
el Sefiorio, y para las Villas de 2,500.50 m? el CUSTF es de 150 m? o0 187.5 m?, segln
el Seforio, de los cuales:

a) En estas Haciendas se podréa destinar 490 m? o 610 m?, para la construccién del
alojamiento temporal y 110 m? o 140 m?, para las amenidades, segun el Sefiorio
de que se trate;

b) En estas Estancias se podra destinar 245 m? o 305 m?, para la construccion del
alojamiento temporal y 55 m? o 70 %, para las amenidades, segun del Sefiorio de
que se trate; y

c) En estas Villas se podran destinar 122.5 m? o 152.5 m?, para la construccion del
alojamiento temporal y 22.5 m? 0 35 m?, para las amenidades, segln el Sefiorio de
que se trate.

Cabe mencionar que dentro de este CUSTF se considera la totalidad de las obras y

actividades gque se pretendan realizar para el uso, goce y aprovechamiento del lote, a

partir de la construccién del alojamiento temporal y las amenidades.

Se considera como CUSTF cualquier afectacion, corte o remociéon parcial o total del

material vegetal.

Regla 15. El Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) para la totalidad de las
construcciones, edificaciones y, en general, todo tipo de eco-servicios que se pretendan

Péagina 130 de 161.



Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Proyecto “Sierra Mazati”
Documento Técnico.

MAZATI

realizar para el uso, goce y aprovechamiento del lote, a partir de la construccion del
alojamiento temporal y las amenidades en sus diferentes niveles, sera del 0.09 % o del
11 % para las Haciendas, Estancias y Villas, segun el Sefiorio de que se trate.

Regla 16. ElI CUS para la totalidad de las construcciones, edificaciones y, en general,
todo tipo de eco-servicios que se pretendan realizar para el uso, goce Yy
aprovechamiento del lote, a partir de la construccién del alojamiento temporal y las
amenidades en sus diferentes niveles sera de:

a) En las Haciendas de 900 m? o0 1,100 m?, segun el Sefiorio de que se trate;

b) En las Estancias de 450 m? o 550 m?; segun el Sefiorio de que se trate; y

c) Enlas Villas de 225 m? 0 275 m?, segun el Sefiorio de que se trate.

Cabe mencionar que la altura maxima permitida es de 9 m a partir del nivel medio del
desplante del alojamiento temporal o la amenidad.

Regla 17. Queda estrictamente prohibido la nivelacion de terrenos y el movimiento de
tierras en las Haciendas, Estancias y/o Villas, especialmente fuera del area de CUSTF.

Regla 18. El disefio y capacidad de servicio de las ecotecnias debera ser acorde a la
ocupacion maxima por alojamiento temporal a fin de no aumentar la huella de carbono
y generacion de residuos con que se impacta al recurso forestal y el ecosistema bosque.

Regla 19. Toda obra o actividad que se pretenda realizar en los terrenos que
comprende el Proyecto “Sierra Mazati”, deberan de efectuarse con estricto apego a lo
previsto en el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”, a través del proyecto definitivo de urbanizacion
correspondiente.

Regla 20. Los propietarios y copropietarios de las Haciendas, Estancias y/o Villas de
cada Seforio del Proyecto “Sierra Mazati”, deberan de acatar los Lineamientos,
Estrategias y CRE de las UGAs RT013Pv, RT015Pv, RT017Pvy RTO019P del POERT-
Tapalpa.
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XlI. LAS NORMAS Y CRITERIOS TECNICOS QUE APLICAN EN PARTICULAR CON
MOTIVO DE LA COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINQOS, Y LAS DISPOSICIONES
APLICABLES A LOS USOS Y DESTINOS CONDICIONADOS.

La designacion de la zona Turistica-Ecoldgica TE para el Proyecto “Sierra Mazati”, tiene
como finalidad salvaguardar la belleza y valor ambiental de los recursos naturales que
existen en los predios que lo conforman, ya que son la razon de ser del atractivo de
esta zona y, cuyo deterioro puede llegar a ser irreversible convirtiéndose a la vez en
decadencia de la propia actividad pretendida, por tal motivo, se tiene como objetivo
particular propiciar el aprovechamiento adecuado del potencial de desarrollo que puede
tener el sitio a partir de su atractivo natural, previendo los distintos tipos de zonas que
respondan a las caracteristicas naturales del érea.

Se busca a toda costa proteger las areas contra la excesiva concentracion de
habitantes regulando la densidad de la poblacion y la densidad de la edificacion en cada
Sefiorio del Proyecto, sefialando la minima dotacion de espacios abiertos dentro de
cada Lote denominado como Hacienda, con objeto de asegurar espacios para el
descanso y la recreacion.

Se tiene también como objeto particular el proteger la zona Turistica-Ecolégica contra
riesgos urbanos y trafico pesado ocasionados por usos incompatibles.

Ademas, la reglamentacion establecida para la edificacion de los alojamientos
temporales tiene la finalidad de mejorar la calidad ambiental y el bienestar de la
comunidad, protegiendo las areas contra la excesiva concentracion de habitantes,
regulando la densidad de poblacion y la densidad de la edificacién en cada Hacienda,
sefialando la minima dotacion de espacios abiertos en cada Lote con el objeto de
asegurar espacios para el descanso y la recreacion, permitiendo asi mismo aquellos
usos que complementan la actividad habitacional y que se clasifican en la categoria de
usos y destinos permitidos de la zona.

En cada alojamiento temporal se debe garantizar el acceso adecuado de sol, luz y aire
a los espacios interiores habitacionales que permitan un medio ambiente higiénico y
saludable, asi como salvaguardar la privacidad a través del control de la separacién y
altura de las construcciones.

En todo momento se deben proteger los alojamientos temporales contra explosiones,
emanaciones toxicas y otros riesgos, producidos por usos del suelo incompatibles, asi
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como contra ruidos ofensivos, vibraciones, humos, malos olores y otras influencias
nocivas.

Se debe proteger las zonas TC contra el trafico pesado ocasionado por usos
incompatibles y contra el congestionamiento vial producido por el exceso de
automoviles estacionados en los caminos.

El Proyecto “Sierra Mazati” se encuentra disefiado con el propdsito de proteger ciertas
areas caracterizadas por su valor fisondmico tradicional e histérico, en las cuales la
escala y configuracion de las edificaciones esta controlada acorde con ese contexto, no
obstante, se permite la libertad en el disefio arquitecténico individual que produzca una
deseable diversidad de formas de la edificacibn sin afectar las edificaciones
circundantes en cada Hacienda dentro de los Sefiorios.
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XIV. LOS MECANISMOS QUE SE UTILIZAN PARA LA ADQUISICION O
ASIGNACION DE INMUEBLES, ASI COMO LOS DERECHOS DE DESARROLLO Y
ESTIMULOS QUE SE ESTABLECEN PARA ORIENTAR LAS ACTIVIDADES DE LAS
PERSONAS Y GRUPQOS DE LOS SECTORES SOCIAL Y PRIVADO.

En el Proyecto “Sierra Mazati”, se tienen conformadas las Asociaciones que a
continuacion se detallan:

i. Asociacion de Propietarios de Predios Rusticos del Sefiorio Agua Zarca, A.C.%,
conformada a partir de la suscripcion de la Escritura Pablica nUmero 45,464, de
fecha 05 de diciembre de 2018, pasada ante la fe del Licenciado Pablo Gonzalez
Vazquez, Notario Publico Namero 35 del municipio de Zapopan, Jalisco, con el fin
de administrar y velar por los intereses del denominado Sefiorio Agua Zarca del
Proyecto “Sierra Mazati”.

ii. Asociacion de Propietarios de Predios Rusticos del Sefiorio Monte Los Frailes,
A.C.%8 conformada a partir de la suscripcién de la Escritura Publica nimero 46,516,
de fecha 25 de febrero de 2019, pasada ante la fe del Licenciado Pablo Gonzalez
Vazquez, Notario Publico Namero 35 del municipio de Zapopan, Jalisco, con el fin
de administrar y velar por los intereses del denominado Sefiorio Monte Los Frailes
del Proyecto “Sierra Mazati”.

Tomando en cuenta la Proyeccién de los Alojamientos Temporales, el equipamiento e
infraestructura de cada Sefiorio segun lo previsto en el Proyecto “Sierra Mazati”, el
Gobierno municipal de Chiquilistlan, Jalisco, podra considerar los ingresos estimados,
segun lo dispuesto en la Ley de Ingresos del municipio de Chiquilistlan, Jalisco para el
ejercicio fiscal 2024 y siguientes, especificamente en sus apartados siguientes:

Articulo 18. Este impuesto se causara y pagaré de conformidad con las bases, tasas, cuotas y tarifas a que se
refiere esta seccion: Tasa bimestral al millar.

I. Predios en general que han venido tributando con tasas diferentes a las contenidas en este articulo, sobre la
base fiscal registrada, el: 10.50.

Los contribuyentes de este impuesto, a quienes les resulte aplicable esta tasa, en tanto no se hubiesen
practicado la valuacion de sus predios en los términos de la Ley de Catastro Municipal del estado y la Ley de
Hacienda Municipal del estado de Jalisco, podran determinar y declarar el valor o solicitar a la Hacienda
Municipal la valuacion de sus predios, a fin de que estén en posibilidad de cubrirlo bajo el régimen, que una vez

35 \/éase Anexo 27.
36 \/éase Anexo 28.
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determinado el nuevo valor fiscal, les corresponda de acuerdo con las tasas que establecen las fracciones
siguientes:

A la cantidad resultante de la aplicacién de la tasa anterior sobre la base fiscal registrada, se le adicionara una
cuota fija de $30.24 bimestrales y resultado sera el impuesto a pagar.

Il. Predios Rusticos:

a) Para predios cuyo valor real se determine en los términos de la Ley de Hacienda Municipal del estado de
Jalisco (del terreno y las construcciones en su caso), sobre el valor fiscal determinado, el: 0.21.

Tratandose de predios rusticos, segun la definicion de la Ley de Catastro Municipal del estado de Jalisco,
dedicados preponderantemente a fines agropecuarios en produccion previa constancia de la dependencia que
la Hacienda Municipal designe y cuyo valor se determine conforme al parrafo anterior, tendran una reduccion
del 50 % en el pago del impuesto.

A la cantidad que resulte de aplicar la tasa contenida en el inciso a), se le adicionara una cuota fija de $20.31
bimestrales, y el resultado seréa el impuesto a pagar.

Articulo 23. Este impuesto se causara y pagara de conformidad con lo previsto en el capitulo correspondiente
de la Ley de Hacienda Municipal del estado de Jalisco, aplicando la siguiente:

Tabla:
TASA
MARGINAL
LIMITE LIMITE CUOTA SOBRE
INFERIOR SUPERIOR FIJA EXCEDENTE
LiMITE
INFERIOR
$0.01 $ 200,000.00 $0.00 2.00 %
$ 200,000.01 $500,000.00 $4,000.00 2.05 %
$500,000.01 $1,000,000.00 $10,150.00 2.10 %
$1,000.000.01 $1,500,000.00 $20,650.00 2.15%
$1,500,000.01 $2,000,000.00 $31,400.00 2.20 %
$2,000,000.01 $2,500,000.00 $42,400.00 2.30 %
$2,500,000.01 $3,000,000.00 $53,900.00 2.40 %
$3,000,000.01 $ en adelante $65,900.00 2.50 %

I. Tratdndose de la adquisicion de departamentos, viviendas y casas nuevas, destinadas para habitacion, cuya
base fiscal no sea mayor a los $ 250,000.00, previa comprobacion de que los contribuyentes no son propietarios
de otros bienes inmuebles en este municipio y que se trate de la primera enajenacion, el impuesto sobre
transmisiones patrimoniales se causara y pagara conforme a la siguiente:

Tabla:

TASA
MARGINAL
LiMITE LIMITE CUOTA SOBRE
INFERIOR SUPERIOR FIJA EXCEDENTE
LIMITE
INFERIOR
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$0.01 $90,000.00 $0.00 0.20 %

$90,000.01 $125,000.00 $180.00 1.63 %

$125,000.01 $250,000.00 $750.50 3.00 %

En las adquisiciones en copropiedad o de partes alicuotas del inmueble o de los derechos que se tengan sobre
los mismos, la base del impuesto se dividira entre todos los sujetos obligados, a los que se les aplicara la tasa
en la proporcién que a cada uno corresponda y tomando en cuenta la base total gravable.

]

En el caso de predios que sean materia de regularizacién y cuya superficie sea superior a 10,001 metros
cuadrados, los contribuyentes pagaran el impuesto que les corresponda conforme a la aplicacion de las dos
primeras tablas del presente articulo.

Articulo 45. Las personas fisicas o juridicas que pretendan llevar a cabo la construccion, reconstruccion,
reparacion o demolicion de obras, deberan obtener, previamente, la licencia y pagar los derechos conforme a lo
siguiente:

I Licencia de construccion, incluyendo inspeccion, por metro cuadrado de construccién de acuerdo con la
clasificacion siguiente:

TARIFA

[..]

2. Uso turistico:

a) Campestre: $8.10

[..]

lIl. Construcciones de canchas y areas deportivas, por metro cuadrado, de:
$8.10a$10.83

IV. Estacionamientos para usos no habitacionales, por metro cuadrado:

a) Descubierto: $8.10

[-]

Articulo 49. Las personas fisicas o juridicas que pretendan cambiar el régimen de propiedad individual a
condominio, o dividir o transformar terrenos en lotes mediante la realizacidn de obras de urbanizacion deberan
obtener la licencia correspondiente y pagar los derechos conforme a la siguiente:
TARIFA
. Por solicitud de autorizaciones:
a) Del proyecto definitivo de urbanizacion, por hectérea: $1,571.80
(-]
IX. Por los permisos de subdivisién y relotificacion de predios se autorizaran de conformidad con lo sefialado
en el capitulo VI del titulo noveno del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco:
a) Por cada predio rustico con superficie hasta de 10,000 m2: $ 585.18
b) Por cada predio rustico con superficie mayor de 10,000 m2: $ 817.33

[..]

Articulo 62. Los derechos por este concepto se causaran y pagaran, previamente, conforme a lo siguiente:
TARIFA

[..]

XI. Certificaciones de habitabilidad de inmuebles, segun el tipo de construccion, por cada uno:

(]
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d) Densidad minima: $7253
(-]
XIV. Dictamenes de usos y destinos: $1,644.35
XV. Dictamen de trazo, usos y destinos: $2,327.86

[.]
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XV. LAS OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES A CARGO DE LAS
AUTORIDADES EN LA EJECUCION DE ACCIONES DERIVADAS DEL PRESENTE
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO.

Con motivo del presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”, correspondera al Ayuntamiento de Chiquilistlan,
Jalisco, las siguientes obligaciones:

Aplicar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, adoptando
normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles
superiores de planeacioén, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento.

Asegurar la congruencia del presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” con los programas y planes a que
se refiere la fraccion anterior.

Expedir los dictimenes de usos y destinos relacionados con los Sefiorios,
equipamiento e infraestructura del Proyecto “Sierra Mazati”, conforme la
zonificacion establecida en el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, a efecto de certificar la utilizacion
de los predios y fincas.

. Expedir el dictamen de trazo, usos y destinos especificos relacionados con las

Haciendas, Estancias, Villas y Ranchos del Proyecto “Sierra Mazati”, conforme la
zonificacion establecida en el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, a efecto de certificar las normas
de control de la urbanizacion y edificacién, como fundamentos para la elaboracion
de los proyectos definitivos de urbanizacion o los proyectos de edificacion, segun
corresponda a propuestas de obras.

Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones
urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales, a sus reglamentos
municipales y el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

VI. A propuesta del urbanizador, recibir las areas de cesion para destinos y el

equipamiento correspondiente, de acuerdo con el plan de desarrollo urbano del
municipio, y registrarlas ante la dependencia encargada del patrimonio municipal.
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VII. Expedir los certificados de habitabilidad de los Alojamientos Temporales.

VIII. Aplicar las medidas necesarias para desalentar la especulacion respecto de
predios y fincas del Proyecto “Sierra Mazati”, contraria al interés social.

IX. Promover la constitucion de las Asociaciones de Propietarios de los diferentes
Seforios del Proyecto “Sierra Mazati”, autorizar sus reglamentos y apoyarlas en
sus actividades.

X. Promover la participacion ciudadana y vecinal y recibir las opiniones de los grupos
de personas que integran su comunidad, respecto de la formulacién, ejecucién,
evaluacion y revision del presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

XI. Vigilar las acciones urbanisticas y la aprobacion de proyectos de edificacion.

XII. Tramitar y resolver los recursos administrativos que se promuevan por los
interesados.

XIll.  Mantener disponibles para informacion y consulta del puablico el presente PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”,
asi como sus actualizaciones.

XIV. Asegurarse de manera anual y trianual frente al desarrollador el cumplimiento de
los indicadores que se establecen en el presente PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

XV. Asegurar frente al promovente del Proyecto “Sierra Mazati” el cumplimiento del
calendario de obras y actividades establecido para la conformacion de los Sefiorios,
Su equipamiento e infraestructura, de acuerdo con los siguientes Cuadros de
Proyeccioén de los alojamientos temporales por Sefiorio:

PROYECCION DE HACIENDAS POR PERIODOS

2017-2022 2019-2025 2023-2030 2030-2036 2037-2047 TOTAL
PROYECCION DE ALOJAMIENTOS TEMPORALES 295 334 351 246 222 1,448
TOTAL DE ALOJAMIENTOS TEMPORALES 295 629 980 1,225 1,448

Imagen 27. Cuadro de Proyeccion de los alojamientos temporales por periodos.
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PROYECCION EN LAS SUPERFICIES DE BAJA PRODUCTIVIDAD FORESTAL DESTINADA PARA ALOJAMIENTOS TEMPORALES POR PERIODO
EEEEEE PROYECCION DE
POLIGONO DESARROLLO TIPO DE DESARROLLO DE INVENTARIO ALOJAMIENTOS | 2017-2022 2019-2025 2030-2036 2037-2047 TOTAL
TEMPORALES

EL SALTO FRACCION | Sefiorio Monte los Frailes HACIENDAS 114 129 117.85 117.85
EL SALTO FRACCION V. Sefiorio Agua Zarca | ESTANCIAS 130 166 78.05 78.05
EL SALTO FRACCION | Sefiorio Monte los Frailes HACIENDAS 38 a1 44.27 44.27
EL SALTO FRACCION V. Sefiorio Agua Zarca Il ESTANCIAS 210 255 187.40 187.40
EL SALTO FRACCION V. Sefiorio Colomos RANCHOS 28 29 135.30 13530
EL GARABATO Sefiorio Jazmines RANCHOS 12 9 60.27 60.27
ELSALTO Y COLORADO FRACCION A Sefiorio Meseta del Pastor RANCHOS 18 24 88.23
EL SALTO Y COLORADO FRACCION A Sefiorio Meseta del Pastor HACIENDAS 81 105 81.95
EL SALTO Y COLORADO FRACCION A Sefiorio Meseta del Pastor ESTANCIAS 296 222 157.36
EL SALTO Y COLORADO FRACCION B Seiiorio la Peninsula RANCHOS 20 20 100.00 100.00
EL SALTO Y COLORADO FRACCION B Seiiorio la Peninsula HACIENDAS 100 105 100.00 100.00
EL SALTO Y COLORADO FRACCION B Sefiorio la Peninsula ESTANCIAS 92 106 46.50 46.50
EL SALTO FRACCION | Sefiorio Monte los Frailes HACIENDAS 13 14 13.59 13.59
EL SALTO FRACCION | Sefiorio el C: RANCHOS 11 10 55.65 55.65
EL GARABATO Sefiorio las Cumbres RANCHOS 30 30 150.00 150.00
EL GARABATO Seiiorio las Cumbres HACIENDAS 50 53 50.00 50.00
EL GARABATO Seiiorio las Cumbres ESTANCIAS 95 130 47.82 47.82

TOTAL 1338 1448 195.90 427.25 260.09 303.47 1,514.24

PROYECCION DE ALOJAMIENTOS TEMPORALES 295 334 245 223 1,448

PROYECCION EN LAS SUPERFICIES DE BAJA PRODUCTIVIDAD FORESTAL PARA ACTIVIDADES DE ECOTURISMO

ELSALTO Y COLORADO FRACCION A Parque Regional Mazati PARQUE N/A [ 32.99 32.99
ELSALTO Y COLORADO FRACCION B Parque Regional Mazati PARQUE N/A [ 32.99 32.99
ELSALTO Y COLORADO FRACCION C Parque Regional Mazati PARQUE N/A 0 32.99 32.99

TOTAL GENERAL DE BAJA PRODUCTIVIDAD FORESTAL (Hectareas) 195.90 526.21 260.09 303.47 1,613.20

Imagen 28. Cuadro de Proyeccion inicial de los alojamientos temporales por Predio, Sefiorios y
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Imagen 29. Cuadro inicial de Proyeccion de los alojamientos temporales por Periodos, tomando en cuenta la
superficie de los Sefiorios y considerando Haciendas, estancias Villas y Ranchos.
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PROYECCION EN LAS SUPERFICIES DE BAJA PRODUCTIVIDAD FORESTAL DESTINADA PARA ALOJAMIENTOS TEMPORALES POR PERIODO
- PROYECCION DE
POLIGONO DESARROLLO TIPO DE DESARROLLO INVENTARIQ | AUCMAMIENTOS | 20172022 20192025 2030-2036 20372047 TOTAL
TEMPORALES

EL SALTO FRACCION | Sefiorio Monte los Frailes HACIENDAS 13 113 117.85 117.85
EL SALTO FRACCION V Sefiorio Agua Zarca | ESTANCIAS / HACIENDAS 144 164 7805 78.05
EL SALTO FRACCION | Sefiorio Monte los Frailes HACIENDAS 37 37 24.21 4421
EL SALTO FRACCION V Seforio Agua Zarca Il - LOS SAUCES | VILLAS / ESTANCIAS / HACIENDAS 73 294 187.40 187.40
EL SALTO Y COLORADO FRACCION A Sefiorio Meseta del Pastor VILLAS / ESTANCIAS / HACIENDAS 166 178 90.27 9027
EL SALTO Y COLORADO FRACCION A Sefiorio Meseta del Pastor VILLAS / ESTANCIAS / HACIENDAS 306 320 155.32
EL SALTO Y COLORADO FRACCION A Sefiorio Meseta del Pastor VILLAS / ESTANCIAS / HACIENDAS 180 184 81.95
EL SALTO FRACCION V Sefiorio Colomos HACIENDAS 20 2 135.30
EL GARABATO Sefiorio Jazmines HACIENDAS 5 5 6027
EL SALTO Y COLORADO FRACCION B Sefiorio la Peninsula HACIENDAS 10 10 100.00 100.00
EL SALTO Y COLORADO FRACCION B Sefiorio la Peninsula HACIENDAS 20 2 100.00 100.00
EL SALTO Y COLORADO FRACCION B Sefiorio la Peninsula ESTANCIAS 40 a4 46,50 650
EL SALTO FRACCION | Sefiorio Monte los Frailes HACIENDAS 13 13 1359 1359
EL SALTO FRACCION | Sefiorio el Campanario HACIENDAS 10 12 55,65 55.65
EL GARABATO Sefiorio las Cumbres HACIENDAS 10 10 150.00 150.00
EL GARABATO Sefiorio las Cumbres HACIENDAS 18 0 9782 97.81
TOTAL| 1365 1448 195.90 321.94 260.09 30347 1514.24

PROYECCION DE ALOJAMIENTOS TEMPORALES m 360 87 2 1,448

PROYECCION EN LAS SUPERFICIES DE BAJA PRODUCTIVIDAD FORESTAL PARA ACTIVIDADES DE ECOTURISMO

EL SALTO Y COLORADO FRACCION A Parque Regional Mazati PARQUE N/A 0 3299 3299
EL SALTO Y COLORADO FRACCION B Parque Regional Mazati PARQUE N/A 0 32.9 3299
EL SALTO Y COLORADO FRACCION C Parque Regional Mazati PARQUE N/A 0 32.9 32.99
TOTAL GENERAL DE BAIA PRODUCTIVIDAD FORESTAL (Hectdreas) 195.90 a9 | e | 26009 30347 1,613.20

Imagen 30. Cuadro de Proyeccion definitiva de los alojamientos temporales por Predio, Sefiorios y
Periodos.
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XVI. LAS OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES DE LOS PROPIETARIOS DE
PREDIOS Y FINCAS COMPRENDIDOS EN EL AREA DE APLICACION DEL
PRESENTE PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO Y DE SUS USUARIOS,
RESPECTO A MODALIDADES EN SU APROVECHAMIENTO Y ACCIONES DE
CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO QUE SE DETERMINEN.

Con motivo del presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”, las obligaciones a cargo de los propietarios,
poseedores, usuarios y visitantes de las Haciendas, Estancias, Villas y Ranchos de
cada uno de los Sefiorios que conforman el Proyecto “Sierra Mazati”, se encuentran
debidamente contemplados en los siguientes instrumentos de regulacion urbana y
ambiental:

a) Reglamento Interno de Convivencia, Sustentabilidad y Construccion del “Seforio
Agua Zarca™’, determinado por la Asociaciéon de Propietarios de Predios Rusticos
del Seforio de Agua Zarca en el Proyecto “Sierra Mazati”, Asociacién Civil.

b) Reglamento Interno de Convivencia, Sustentabilidad y Construccion (Desarrollo)
del “Seforio Monte Los Frailes™®, determinado por la Asociacién de Propietarios
de Predios Rusticos del Sefiorio de Monte Los Frailes en el Proyecto “Sierra
Mazati”, Asociacion Civil.

c) Reglamento Interno de Convivencia, Sustentabilidad y Desarrollo del “Seforio Los
Sauces™, determinado por la Asociacion de Propietarios de Predios Rusticos del
Seforio Los Sauces en el Proyecto “Sierra Mazati”, Asociacion Civil.

d) Reglamento Interno de Convivencia, Sustentabilidad y Construccion del “Sefiorio
Meseta del Pastor™?, determinado por la Asociacion de Propietarios de Predios
Rusticos del Seforio Meseta del Pastor en el Proyecto “Sierra Mazati”, Asociacion
Civil.

37 \/éase Anexo 29.
38 \/éase Anexo 30.
39 \Véase Anexo 31.
40 \/éase Anexo 32.
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XVII. LOS MEDIOS DE DEFENSA, LAS AUTORIDADES ANTE QUIENES PUEDEN
EJERCERSE Y LOS PLAZOS PARA QUE LAS ASOCIACIONES DE VECINGOS, LOS
HABITANTES O LOS PROPIETARIOS DE PREDIOS O FINCAS DE LA ZONA QUE
RESULTEN AFECTADOS, PRESENTEN SUS INCONFORMIDADES.

Las determinaciones administrativas que se emitan por parte de las autoridades en la
aplicacion del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
“SIERRA MAZATI” o en los casos de las que realicen los particulares, se debera
solicitar la intervencion de las autoridades responsables de aplicarlo, por lo que, las
personas que resulten afectadas en sus derechos con la emision de las
determinaciones o resoluciones administrativas definitivas, podran interponer los
recursos previstos en la Ley del Procedimiento Administrativo para el estado de Jalisco.

En su caso, procede el recurso de revisién en contra de los siguientes supuestos:

|. Contra los actos de autoridades administrativas cuando impongan sanciones y que
el interesado estime indebidamente fundadas y motivadas;

II. Contra los actos de autoridades que determinen y ejecuten medidas de seguridad
y que el afectado estime improcedentes o inadecuadas;

lll. Contra los actos de autoridades administrativas que los interesados estimen
violatorias del Cédigo Urbano del estado de Jalisco, decretos, programas y el
presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
“SIERRA MAZATI”,y

IV. En los demas supuestos previstos en la Ley del Procedimiento Administrativo.

Por otro lado, los interesados podran promover el recurso de inconformidad en contra
de multas impuestas por las autoridades administrativas, con el objeto de confirmar o
modificar el monto de la multa.

Finalmente, las negativas fictas que se configuren en los procedimientos
administrativos correspondientes, se podran impugnar conforme a las disposiciones
previstas en la Ley del Procedimiento Administrativo; ademas, el Tribunal de Justicia
Administrativa del estado de Jalisco sera competente para decidir en las controversias
entre las distintas dependencias y entidades de la administracion publica estatal y de
las administraciones municipales, respecto a la aplicacion del presente PLAN

Péagina 143 de 161.



Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Proyecto “Sierra Mazati”
Documento Técnico.

MAZATI

PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, para
lo cual, sus resoluciones deberan sujetarse a las siguientes reglas:

I. La resolucion no podré tener como consecuencia la autorizacion para ejecutar una
accion urbanistica que contravenga el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”,

II. No procedera la suspension de los programas y planes de desarrollo urbano
vigentes; y

[ll. La sentencia definitiva no podra determinar la improcedencia de la aplicacion de los
programas y planes de desarrollo urbano vigentes.

Lo dispuesto en las fracciones anteriores solo procedera cuando se trate de la

aplicacion de programas y planes de desarrollo urbano que no tengan una antigiedad
mayor a seis afilos desde su creacion o Ultima actualizacion.
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XVIIl. LOS RIESGOS PARA LA ZONA DE APLICACION QUE SE ESTABLECEN EN
EL ATLAS DE RIESGO EXPEDIDO EN TERMINOS DE LA LEGISLACION DE LA
MATERIA.

Con mas de 23 afios de experiencia silvicola en el Proyecto “Sierra Mazati”, se
determina que la conservacion no es mutuamente excluyente con el desarrollo, por lo
que, tenemos la certeza de que los objetivos del presente PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI” son viables.

Sin embargo, para lograr una comunidad resiliente, es importante no soslayar las
amenazas que representan los fendmeno perturbadores que de manera natural o
generados por las personas podrian impactar al Proyecto.

En ese sentido, el Proyecto “Sierra Mazati”, sometié ante la Unidad Estatal de
Proteccion Civil y Bomberos de Jalisco, el Programa de Proteccion Civil del Proyecto*?,
para hacer frente a los fendmenos destructivos y de cuyo contenido refiere las acciones
preventivas, de respuesta a la emergencia, de recuperacion inicial y de reconstruccion,
con el fin de salvaguardar la integridad fisica de las personas que concurren al sitio, asi
como de proteger los Alojamientos Temporales, caminos, amenidades e infraestructura
en general ante la ocurrencia de una calamidad.

El Programa de Proteccion Civil del Proyecto cubre los siguientes aspectos prioritarios,
entre otros:

a. Nombre, nimero de registro y vigencia del responsable técnico de su elaboracion;
b. Subprograma de Prevencién, Auxilio y Recuperacion; y

c. Estudio y analisis de riesgos actualizado, sobre los cuales esta fundamentado y
donde se determinaron los posibles encadenamientos de calamidades.

Por otro lado, el Proyecto “Sierra Mazati” cuenta con su Programa de Manejo del
Fuego*? (PMFPSM), Unico en su tipo en México, con las acciones operativas disefiadas
para contribuir al cumplimiento de los objetivos del Plan Maestro del Proyecto “Sierra
Mazati” y proteger la seguridad de la personas, la infraestructura y el medio ambiente
en el territorio Mazati.

41 \/éase Anexo 33.
42 \/gase Anexo 34.
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El PMFPSM pretende contribuir a los objetivos general y especificos del Plan Maestro
del Proyecto “Sierra Mazati”, y como instrumento de planeacion y de operacion predial,
es una guia técnica para los combatientes de incendios forestales, los técnicos de
manejo del fuego y los tomadores de decisiones del Proyecto, con el fin de aplicar
técnicamente el proceso de educacion preventiva frente a los propietarios, poseedores,
visitantes y, en general, los colonos de los Seforios que lo conforman, para ejecutar
tareas de manejo de combustibles, acciones de deteccion, control y combate de
incendios forestales y establecer un programa de desarrollo de capacidades y
equipamiento, asi como un sistema de informacién de manejo del fuego, logrando
orientar las acciones de coordinacion con los propietarios de los predios colindantes y
las autoridades locales y definir prioridades de financiamiento.

Se trata de un PMFPSM dinamico, cuyo objetivo es constituirse en una guia técnica

operativa para quienes actualmente practican y para quienes pudieran incorporarse en
el futuro inmediato a la practica del manejo del fuego en el Proyecto.
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XIX. EL ESTUDIO QUE CONSIDERE LA MOVILIDAD URBANA SUSTENTABLE Y
ACCESO UNIVERSAL, DESDE LA VIA PUBLICA, AL PATRIMONIO DE USO
PUBLICO.

Infraestructura vial.

El Proyecto “Sierra Mazati” cuenta con 112.87 km de caminos totales, los cuales se
encuentran conformados por las brechas saca madera y cosechas que durante los
ultimos 50 afios se establecieron en los diferentes predios que conforman el Proyecto,
a partir de las actividades forestales y agricolas que se realizaban con antelacion; su
utilizacion tiene como objeto disminuir las afectaciones ambientales al ecosistema
forestal con motivo del CUSTF que provoca la apertura de nuevos caminos.

El Proyecto plantea la construccion de nuevos caminos exclusivamente en las areas de
los Sefiorios donde son necesarios para la accesibilidad a la totalidad de las Haciendas,
Estancias, Villas y Ranchos, buscando mantener las caracteristicas de los caminos
preexistentes e impactar lo menos posible por esos motivos.

Con ello se garantiza la irrupcion minima al Area de Conservacion que se pretende
mantener en su forma natural, pero a la vez, se asegura el adecuado servicio de los
bienes ambientales en beneficio de los usuarios del Proyecto.

Aforo vehicular del Proyecto “Sierra Mazati”.

Con el proposito de predecir y en su momento mitigar los impactos ambientales
causados por la operacion del Proyecto, los cuales han sido sometidos a través de la
evaluacion del impacto ambiental ante la SEMADET, se hizo el calculo de los vehiculos
automotores de diversos tipos identificados como autos para determinar el posible aforo
de vehiculos transitando en el Proyecto “Sierra Mazati” y asegurar las mejores practicas
de movilidad y establecer las regulaciones mas convenientes en este sentido.

En el caso de la carretera Tapalpa-Chiquilistlan, el aforo vehicular promedio es de 600
vehiculos diarios, 90 % ligeros y 10 % pesados, por lo que, para la realizacion del
analisis de proyeccion del aforo vehicular por dia se ha establecido un vehiculo por
Alojamiento Temporal considerando el 30 % de nivel de ocupacion como uno de los
factores para determinar la afluencia dentro del Proyecto.

Se estima que, en puntos de ingreso y salida, asi como en areas de concentracion de
actividades se incrementara el porcentaje de ocupaciéon de suelo que se compensara
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con la reducciéon de usos en los demas caminos. Para la evaluacion realizada se
consideraron las 8 puertas como los principales polos de atraccion, conforme a eso se
hizo la proyeccion del aforo vehicular llegando a un total méximo de 89 vehiculos por

dia por puerta con un 30 % de ocupacion para el afio 2047.

ANALISIS DE PROYECCION DE AFORO VEHICULAR POR DIA

PUERTA 1 No. Km 9+651 | PUERTA 2 No. Km 9+650 | PUERTA 4 No. Km 9+650 | PUERTA 5No. Km 14 +151 | PUERTA 6 No. Km 14 +050 ( PUERTA 7 No. Km 16 +650 | PUERTA 8 No. Km 16 +650 | PUERTA 3 No. Km 13 +451
X=624462.1693 X=624419.0000 X=622691.5854 X=622235.4370 X=622340.8383 X=621458.0108 X=621453.0388 X=622721.8381
Y=2212377.9202 Y=2212353.0000 Y=2213392.5206 Y=2214151.3330 Y=2213674.4469 Y=2215540.0000 Y=2215485.2976 Y=2213425.9723
No. de Vehiculos por No. de Vehiculos por No. de por No. de por No. de Vehiculos por No. de Vehiculos por No. de Vehiculos por [No. de Vehiculos por cada
Afio Temporal Temporal Alojamiento Temporal Temporal Temporal Temporal Temporal 4 visitantes al Parque Total
con un 30% promedio de | con un 30% p io de | con un 30% p io de | con un 30% promedio de | con un 30% promedio de | con un 30% promedio de | con un 30% promedio de Mazati con un 30%
ocupacién ocupacién ocupacion 6 i6 ocupacion ocupacion promedio de afluencia

2017 0 0 0 0 0 0 0 0 [

2018 0 0 0 0 0 0 3 0 3

2019 1 0 0 0 0 0 15 E) 31

2020 21 0 0 0 0 2 28 1 62

2021 32 0 0 0 Y 4 43 16 95

2022 44 0 0 0 0 6 57 20 128
2023 46 Y 0 Y 0 8 80 24 159
2024 49 0 1 0 16 1 89 28 193
2025 51 Y 3 o 40 12 89 34 229
2026 51 0 13 0 50 12 89 39 254
2027 51 0 23 0 60 12 89 45 280
2028 51 0 33 0 70 12 89 45 300
2029 51 0 43 0 80 12 89 45 320
2030 51 0 53 5 90 12 89 45 344
2031 51 0 53 16 90 12 89 45 356
2032 51 0 53 29 90 12 89 45 368
2033 51 0 53 40 90 12 89 45 380
2034 51 Y 53 52 90 12 89 45 392
2035 51 0 53 64 90 12 89 45 403
2036 51 Y 53 74 90 12 89 45 413
2037 55 0 53 74 90 14 89 45 420
2038 58 1 53 74 90 17 89 45 426
2039 62 1 53 74 90 19 89 45 432
2040 65 1 53 74 90 22 89 45 439
2041 69 2 53 74 90 24 89 45 445
2042 73 2 53 74 90 26 89 45 451
2043 76 2 53 74 90 29 89 45 457
2044 80 2 53 74 90 31 89 45 464
2045 83 3 53 74 90 34 89 45 470
2046 87 3 53 74 90 36 89 45 476
2047 90 3 53 74 90 36 89 45 480

Imagen 31. Proyeccion del aforo vehicular en el Proyecto “Sierra Mazati”.

En resumen, la densidad de uso de vehiculos en las vialidades del Proyecto “Sierra
Mazati” no representa un riesgo fisico o de seguridad para los usuarios, ni para el
bosque o la fauna silvestre.

No obstante, en el disefio vial se han establecido medidas de seguridad mediante
sefalizacion en los cruceros y puntos de concentracion, asi como una regulacion
especifica para esos concisos efectos.

Caminos dentro del Proyecto “Sierra Mazati”.

Los trazos indicados en el plano adjunto corresponden a los caminos existentes en el
Proyecto, las cuales fueron constituidos con antelacibn como caminos madereros o
saca cosechas; estos se encuentran en diversos estados de conservacion, por lo que,
se ejecuta un importante programa de rehabilitacion conforme se avance en las Etapas
del Proyecto.
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Por las caracteristicas topogréficas del Proyecto “Sierra Mazati”, se han determinado
los caminos principales para los Sefiorios con un derecho de via de 10 metros, de los
cuales 5 metros seran dedicados al paso de vehiculos, en tanto los 5 metros restantes
seran dedicados a los senderos peatonales, a las obras de arte hidraulicas necesarias
para el drenaje pluvial a cielo abierto de las vialidades, a la reforestacion, a las sefiales
preventivas, informativas y restrictivas y en su caso al paso de instalaciones. Asimismo,
se utilizaran por temporalidad en actividades recreativas y deportivas.

Criterios para la construccién de caminos nuevos en el Proyecto “Sierra Mazati”.

Existen areas de uso comun de acuerdo con las actividades del Plan Maestro que
requieren pequefios caminos de acceso complementarios a los ya existentes.

La proporcién de ocupacion de suelo de los caminos existentes (43.37 hectareas) frente
a la de los caminos nuevos (3.84 hectareas) demuestra el cumplimiento del criterio de
adaptacion del Proyecto al entorno natural y cultural existente y no de forma contraria.

CAMINOS EXISTENTES

CAMINOS NUEVOS

+« RUTA MARATON 2015
_______________________ RUTA CICLISTA 1
_______________________ RUTA CICLISTAZ

————— e s e [RUTA CICLISTA 3

N\ SENDEROC PRINCIPAL
‘ b DE INTERCOMEXION

Imagen 32. Red de caminos del Proyecto “Sierra Mazati”, segiin su uso y clasificacion.

El objetivo es la conservacion del bosque evitando obras de infraestructura no
indispensables y la urbanizacion del sitio.

Ingenieria de caminos.
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Los elementos que se toman en cuenta para la determinacion de las ingenierias para
los caminos atienden a los siguientes criterios basicos:

1.
2.
3.

10.

11.

Aprovechamiento del trazo existente de caminos madereros o saca cosechas.
Caminos nuevos con trazo de acuerdo con la topografia natural.

Derecho de paso de 10 metros, salvo algunas excepciones por la topografia
existente en el sitio.

Ancho de arroyo vial a 5 metros con descansos vehiculares en sitios estratégicos
con un espaciamiento de acuerdo con la topografia.

Resto de derecho de paso se conserva en estado natural con paso lateral para
peatones en donde sea requerido, se instalan cunetas empastadas o de materiales
naturales para canalizar el drenaje pluvial.

Pasos de escurrimientos de agua, arroyos y cauces por vado o alcantarilla.

Arroyo vehicular de material natural compactado y en donde haya arcilla en el suelo
se mezcla material cementante (tepetate, cal hidratada o cemento) para evitar
deterioro durante las temporadas de lluvias.

En vados o pendientes escarpadas se aplican empedrados ahogados o naturales
para evitar accidentes y erosion de la corona del camino.

Protecciones metalicas 0 de mamposteo en pasos escarpados, puentes y sitios de
riesgo, conforme a las normas de seguridad vial vigentes.

Senfalizacion vertical, informativa, preventiva y restrictiva, con criterios de minimos
indispensables.

Alumbrado publico con celda solar en cruceros o sitios peligrosos.

Las vialidades internas tendran una plantilla base como la que se presenta a
continuacion:
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Imagen 33. Detalles del disefio preliminar de la espiga en los caminos del
Proyecto “Sierra Mazati”.
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Imagen 34. Plano de los caminos existentes en el Proyecto “Sierra Mazati”4.

43 Véase Anexo 35.
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XX. INDICADORES DE SEGUIMIENTO.

Los indicadores de cumplimiento del presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”, dada la naturaleza de las metas
asociadas y la forma como se espera que estas sean alcanzadas a lo largo del tiempo,
son de diversos tipos (por ejemplo: i) ascendentes: aumentar la cobertura forestal y la
presencia de flora y fauna en el territorio que comprende el Proyecto “Sierra Mazati”; o
i) descendentes: reducir los incendios forestales en el territorio que comprende el
Proyecto “Sierra Mazati”); y dependeran de los periodos de tiempo establecidos para
cada meta. Entre los diversos tipos de indicadores de seguimiento destacan varios, de
los cuales se han realizado algunas adaptaciones con el fin de adecuarlas al contexto
trianual de los periodos administrativos del Gobierno municipal de Chiquilistlan, Jalisco.

Indicador 1. Medira el cumplimiento de las actividades y acciones principales que se
desprenden del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
“SIERRA MAZATI”y que se repiten conforme avance la ejecucion del Proyecto “Sierra
Mazati” sin que los resultados de un momento de medicion intermedia afecten los
resultados finales. En este indicador, a medida que avancen los afios, la meta deseada
se incrementara respecto de los afios anteriores con el fin de alcanzar el umbral
deseado en el ultimo afio de medicion. Este indicador de seguimiento exige la definicion
de una meta final, la cual se aspira cumplir en un determinado momento de tiempo -
generalmente 3 afios dados los periodos del Gobierno municipal-, asi como la creacion
de metas anuales ascendentes al interior del intervalo de tiempo definido para el
cumplimiento de la meta final. El logro del periodo esta determinado por el desempefio
alcanzado en el ultimo afio de medicion del indicador.

Formulas del indicador:

Avance Anual (%) = UDMA x 100
Avance Trienio (%) = UCMT x 100
UD: ultimo dato disponible

UC: ultimo dato global disponible

MA: Meta anual
MT: Meta trienal
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Meta Anual: Nimero de Sefiorios iniciados conforme el presente PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

Meta Final: Nimero de Sefiorios terminados conforme lo previsto en el presente PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

Indicador 2. Medira aquellas actividades o0 acciones que se repiten afio con afio sin que
los resultados de un afio afecten los de otros. Este indicador establece la definicion de
una meta final la cual se aspira cumplir a lo largo de un periodo de tiempo -la cual esta
asociada al propio PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
“SIERRA MAZATI”, asi como metas anuales independientes en el mismo periodo
definido para el cumplimiento de la meta final. En pocas palabras, las metas definidas
para cada momento de medicion a lo largo del periodo de tiempo tienen como linea
base “0” y el resultado del avance de la meta final es igual a la suma de los resultados
obtenidos en los diferentes afios de medicion.

Formulas del indicador:
Avance Anual (%) = UDMA x 100
Avance Trienio (%) = > UDMT x 100

UD: ultimo dato disponible
MA: Meta anual
MT: Meta trienal

Meta Anual: NUmero de alojamientos temporales autorizados por Sefiorio con Licencia
de Construccién otorgada con estricto apego el presente PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

Meta Final: Numero de alojamientos temporales autorizados por Seforio con
Certificado de Habitabilidad otorgado con estricto apego a lo previsto en el presente
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

Indicador 3. Medira la cantidad de resultados o productos acumulados alcanzados con
la ejecucién del Proyecto “Sierra Mazati” en un periodo determinado de tiempo,
centrando su interés en la medicion del avance alcanzado entre un punto de partida
conocido como linea de base y uno de llegada o meta que se espera alcanzar al final
de la ejecucién de las actividades emprendidas conforme el presente PLAN PARCIAL
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DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”. El valor de la
linea de base equivale al existente al momento de proponer la meta que se pretende
alcanzar durante un periodo de tiempo, el cual no sobrepasara los tres afios al estar las
metas meta asociada a los programas y proyectos de Gobierno municipal de
Chiquilistlan Jalisco.

Formulas del indicador.

Avance Anual (%) = UD — LBMA — LB x 100

Avance Trienio (%) = UD — LBMT — LB x 100

UD: dltimo dato disponible

LB: Linea o valor de base

MA: Meta anual

MT: Meta trienal

Capacidad A.

Meta Anual: Metros lineales de caminos planeados por Sefiorio, de acuerdo con lo
previsto en el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

Metal Final: Metros lineales de caminos terminados por Sefiorio, de acuerdo con lo
previsto en el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

Capacidad B.

Meta Anual: Infraestructura planeada por Sefiorio, de acuerdo con lo previsto en el
presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA
MAZATI”.

Metal Final: Infraestructura instalada y funcionando por Sefiorio, de acuerdo con lo
previsto en el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

Capacidad C.
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Meta Anual: Equipamiento planeado por Sefiorio, de acuerdo con lo previsto en el
presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA
MAZATI”.

Metal Final: Equipamiento instalado y operando por Sefiorio, de acuerdo con lo previsto
en el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
“SIERRA MAZATI”.

Capacidad D.

Meta Anual: Densidad arbérea de cada Sefiorio, de acuerdo con lo previsto en el
presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA
MAZATI”.

Metal Final: Densidad arbdrea alcanzada en cada Sefiorio, de acuerdo con lo previsto
en el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO
“SIERRA MAZATI”.

Capacidad E.

Meta Anual: Célculo inicial de la captura de bonos de carbono en el Proyecto “Sierra
Mazati”, de acuerdo con lo previsto en el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.

Metal Final: Calculo de la captura de bonos de carbono alcanzados en el Proyecto

“Sierra Mazati”, de acuerdo con lo previsto en el presente PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA MAZATI”.
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XXI. FUENTES DE INFORMACION CONSULTADAS.

- Cadigo Urbano del estado de Jalisco.

- Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

- lIEG (2012) Instituto de Informacion Estadistica y Geogréfica de Jalisco. Limites
estatales y municipales del mapa general del estado de Jalisco. Periddico oficial
del estado de Jalisco.

- lIEG Instituto de Informacién Estadistica y Geografica de Jalisco. Poblacion y
Sociedad. Demografia/Vivienda/Desarrollo Humano. Consultable en:
https://iieg.gob.mx/ns/?page_id=5

- INECC (2019) Atlas Nacional de Vulnerabilidad al Cambio Climético. Libro digital.
Disponible en:
https://atlasvulnerabilidad.inecc.gob.mx/page/fichas/ANVCC _LibroDigital.pdf

- Ley de Aguas Nacionales (LAN).

- Ley Estatal del Equilibrio Ecologico y la Proteccidon al Ambiente (LEEEPA).

- Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

- Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS).

- Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

- Oficio numero SGPARN.014.02.01.01.1063/16, de fecha 11 de noviembre de
2016, emitido por la SEMARNAT con motivo de la autorizacion de la MIA-P del
Proyecto “Sierra Mazati”.

- Oficio numero SGPARN.014.02.01.01.274/17, de fecha 16 de marzo de 2017,
emitido por la SEMARNAT.

- Oficio numero SGPARN.014.02.01.01.275/19, de fecha 14 de mayo de 2019,
emitido por la SEMARNAT.

- Oficio numero SGPARN.014.02.01.01.338/19, de fecha 27 de mayo de 2019,
emitido por la SEMARNAT.

- Oficio niumero SGPARN.014.02.01.01.656/18, de fecha 06 de septiembre de
2018, emitido por la SEMARNAT.

- Oficio numero SGPARN.014.02.01.01.756/18, de fecha 09 de octubre de 2018,
emitido por la SEMARNAT.

- Oficio numero SGPARN.014.02.01.01.807/19, de fecha 18 de diciembre de
2019, emitido por la SEMARNAT.

- Oficio SEMADET DEPGA/CGEIA numero 037/0149/2020, de fecha 28 de enero
del 2020, emitido por la Direccidon Ejecutiva de Proteccion y Gestion Ambiental
de la SEMADET.
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Oficio SEMADET DGOT No. 528/2022, de fecha 01 de septiembre de 2022,
emitido por la Direccion General de Ordenamiento Territorial de la SEMADET.
Oficio SEMADET DGPGA/DEIA numero 837/2287/2022, de fecha 16 de
diciembre del 2022, emitido por la Direccion General de Proteccion y Gestion
Ambiental de la SEMADET.

Plan de Desarrollo Municipal y Gobernanza 2021-2024 del municipio de
Chiquilistlan, Jalisco. Consultable en:
https://www.gob.mx/sedatu/documentos/guia-para-homologar-informacion-
territorial-y-urbana?state=published

Plan Maestro del Proyecto “Sierra Mazati”. Archivo de la empresa promovente.
Plan Regional de Integracion Urbana de la Regién de Tapalpa. Consultable en:
http://siga.jalisco.gob.mx/ordenamiento/

Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional de la Regién de Tapalpa.
Consultable en: http://siga.jalisco.gob.mx/ordenamiento/

Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Chiquilistlan, Jalisco. Consultable
en: http://siga.jalisco.gob.mx/ordenamiento/

Reglamento de la LAN;

Reglamento de la LGDFS.

Reglamento de la LGEEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.
Reglamento Estatal de Zonificacion del estado de Jalisco.

SEDATU. Guia para Homologar Informacion Territorial y Urbana. Consultable
en: https://www.gob.mx/sedatu/documentos/guia-para-homologar-informacion-
territorial-y-urbana?state=published
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ANEXOS.

1. Constancia de presentacion ante el Ayuntamiento de Chiquilistlan, Jalisco, de la
altima version del Plan Maestro del Proyecto “Sierra Mazati”.

2. Plano ejemplo de la Zonificacién Secundaria 'y C.U.S. para Alojamientos Temporales
(Lotes tipo Hacienda).

3. Plano del Plan Maestro del Proyecto “Sierra Mazati”.

4. Plano de la demarcacion territorial del municipio de Chiquilistlan, Jalisco respecto al
Proyecto “Sierra Mazati”.

5. Plano de la distribucion geografica de los 6 Predios que conforman el Proyecto “Sierra
Mazati”.

6. Plano de la conformacién geogréfica actual de la Subdivision Predial del Proyecto
“Sierra Mazati”.

7. Escritura Publica nimero 550, de fecha 19 de agosto de 2003 y Escritura Publica
namero 53,472, de fecha 06 de octubre del 2020, con las que se acredita la propiedad
y superficie real actual del Predio “El Salto B”.

8. Escritura Publica numero 2,169, de fecha 21 de agosto de 2001 y Escritura Publica
namero 53,473, de fecha 06 de octubre del 2020, con las que se acredita la propiedad
y superficie real actual del Predio “El Salto C”.

9. Escritura Publica nimero 13,243, de fecha 12 de marzo de 2004 y Escritura Publica
namero 58,562, de fecha 07 de diciembre de 2021, con las que se acredita la propiedad
y superficie real actual del Predio “El Garabato”.

10. Escritura Publica numero 13,136, de fecha 17 de febrero del 2004 y Escritura
Pablica namero 46,332, de fecha 11 de febrero de 2019, con las que se acredita la
propiedad y superficie real actual del Predio “El Salto V”.

11. Escritura Pablica nimero 2,169, de fecha 21 de agosto del 2001 y Escritura Publica
namero 53,471, de fecha 06 de octubre de 2020, con las que se acredita la propiedad
y superficie real actual del Predio “El Salto A”.
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12. Escritura Publica numero 13,609, de fecha 06 de julio de 2004 y Escritura Publica
namero 58,692, de fecha 15 de diciembre de 2021, con las que se acredita la propiedad
del Predio “El Salto I".

13. Plano de los caminos existentes dentro del Proyecto “Sierra Mazati”.

14. Cédula Profesional Federal y Cédula Profesional Estatal del Director Responsable
de Obra (DRO) Ing. Jorge Alejandro Avalos Aldrete.

15. Oficio sin numero de fecha 01 de septiembre de 2017, suscrito por el C. Lic. Ricardo
Reynaga Pérez, entonces Secretario General del Ayuntamiento de Chiquilistlan,
Jalisco; Certificacion de fecha 06 de febrero de 2019, suscrita por el Lic. Edgar Paul
Rodriguez Robles, entonces Secretario General del Ayuntamiento de Chiquilistlan,
Jalisco; Certificacion de fecha 15 de febrero de 2022, suscrita por la Lic. Lydia Estefania
Sandoval Corona, Secretaria General del Ayuntamiento de Chiquilistlan, Jalisco, por
medio de los cuales se acredita la aprobacion del Pleno del Ayuntamiento del Plan
Maestro del Proyecto “Sierra Mazati”.

16. Plano de Zonificacién Secundaria y Areas de Cesién Municipal del Proyecto “Sierra
Mazati”.

17. Plano de la descripcién y ubicacion de la poligonal del Proyecto “Sierra Mazati”.
18. Plano de la ubicacién del Proyecto “Sierra Mazati”.

19. Plano de ubicacion geografica, predios y colindancias del Poligono General del
Proyecto “Sierra Mazati”.

20. Plano de Zonificacion Primaria del Proyecto “Sierra Mazati”.
21. Plano de Areas de Cesién Municipal del Proyecto “Sierra Mazati”.
22. Plano del Area de Conservacién del Proyecto “Sierra Mazati”.

23. Plano de las servidumbres de los Lotes identificados como Haciendas en el
Proyecto “Sierra Mazati”.
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24. Plano de las servidumbres de los Lotes identificados como Estancias en el Proyecto
“Sierra Mazati”.

25. Plano de las servidumbres de los Lotes identificados como Villas en el Proyecto
“Sierra Mazati”.

26. Escritura Publica numero 45,464, de fecha 05 de diciembre de 2018, pasada ante
la fe del Licenciado Pablo Gonzéalez Vazquez, Notario Publico Numero 35 del municipio
de Zapopan, Jalisco, que contiene el Acta Constitutiva de la Asociacion de Propietarios
de Predios Rusticos del Sefiorio Agua Zarca, A.C.

27. Escritura Publica numero 46,516, de fecha 25 de febrero de 2019, pasada ante la
fe del Licenciado Pablo Gonzéalez Vazquez, Notario Publico Numero 35 del municipio
de Zapopan, Jalisco, que contiene el Acta Constitutiva de la Asociacién de Propietarios
de Predios Rusticos del Sefiorio Monte Los Frailes, A.C.

28. Reglamento Interno de Convivencia, Sustentabilidad y Desarrollo del “Sefiorio Agua
Zarca”.

29. Reglamento Interno de Convivencia, Sustentabilidad y Construccion (Desarrollo)
del “Senorio de Monte Los Frailes”.

30. Reglamento Interno de Convivencia, Sustentabilidad y Desarrollo del “Seforio Los
Sauces”.

31. Reglamento Interno de Convivencia, Sustentabilidad y Desarrollo del “Seforio
Meseta del Pastor”.

32. Constancia de presentacion del Programa de Proteccion Civil del Proyecto “Sierra
Mazati” ante la Unidad Estatal de Proteccién Civil y Bomberos de Jalisco y Oficio de

autorizacion.

33. Constancia de presentaciéon del Programa de Manejo de Fuego del Proyecto “Sierra
Mazati” ante la Comision Nacional Forestal (CONAFOR).

34. Plano y Ficha Informativa de la ubicacion de los 11 accesos del Proyecto “Sierra
Mazati”.
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35. Ficha Informativa de las diferentes reuniones de trabajo que en su momento se
llevaron a cabo con los integrantes del Cabildo en turno del Ayuntamiento de
Chiquilistlan, Jalisco y ciudadanos destacados del municipio, para la elaboracion y
evaluacion del Plan Maestro del Proyecto “Sierra Mazati”, con el que se establecieron
las bases de la informacion y documentacion que sustentan los elementos urbanisticos,
forestales, ambientales, hidrolégicos, recreativos, ecoturisticos e inmobiliarios del

presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL PROYECTO “SIERRA
MAZATI”.
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