CHIQUILISTLAN

GOBIERNO MUNICIPAL 2021-2024

Obras Publicas, Chiquilistlan, Jalisco:
Asunto: Se Solicita Dictamen de Congruencia Definitivo.
Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

C. JORGE ISRAEL GARCIA OCHOA,

SECRETARIO DE MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO TERRITORIAL
DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO.

PRESENTE

Me es grato saludarlo por este medio con afecto y respeto, aprovechando para
solicitar a usted sea sometido por segunda ocasion a revision el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano del Proyecto “Sierra Mazati” (PPDU), ubicado en el municipio de
Chiquilistian, Jalisco, el cual ha sido modificado y aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento de Chiquilistian, Jalisco, atendiendo las observaciones emitidas por esa
dependencia estatal, segan Oficio SEMADET/DGOT numero 998/2023, de fecha 16
de noviembre de 2023, suscrito por el Director General de Ordenamiento Territorial de
esa Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial (SEMADET) a su digno
cargo, asi como lo determinado por la Procuraduria de Desarrollo Urbano
(PRODEUR), segin Oficio numero PRODEUR/DET/267/2024, de fecha 20 de mayo
de 2024, Expediente PRODEUR: CHI-02/2023, Numero de Control: 05-1114; para
tales efectos le informo lo siguiente:

Con relacion a los criterios de evaluacion que en su momento nos hicieron saber,
procedimos de la siguiente manera:

Apartado | Criterio de evaluacion Fun:tgn;lento Modificacion efectuada
En la propuesta inicial del PPDU sometido a dictaminacion
Cédigo Urbano del ante esa SEMADET, ya se habia hecho referencia de: i) que el

122 Describe la esiado de Jalisco PPDU no forma parte de ningun plan de desarrolio urbano de
aproximacién metodoidgica (CUEJ), articulos centro de poblacién; ii) las politicas y objetivos que se
para la elaboracion del 122 fra;odonesly persiguen con su publicacion; y iii) el hecho de que las obras

Plan Parcial. iy 234 de cabeza o redes de infraestructura del proyecto correran a
; cargo de la empresa promovente.
No le, se iond un C | PP i |
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En virtud de que se trata de un proyecto privado formu pon,
un conjunto de empresas propietarias de los
involucrados, se llevaron a cabo foros de consulta con
funcionarios de las diferentes administraciones municipales del
Ayuntaniemodesdeelaﬁowsymiembmsdwawdosdela
1.3.1 Se llevaron a cabo comunidad de Chiquilistian, Jalisco, en los que iniciaimente s
foros de opinion  como expuso el Plan Maestro del Proyecto "Siera Mazati® para
punto de partida de la conocer Sus particularidades y fecibir las opiniones de los
propuesta, asistentes, para finalmente proceder a la aprobacion de la
13 CUEJ, articulo 98. mdj'eﬁm’;’ qua (por; esle medio 39 oMol 4
an P |
| foros. -
LapnmeraCmsullaPublmsellevbawbodeHGdeodub«e
al 16 de noviembre de 2023 (Gaceta Municipal octubre 2023).
1.3.2 Fase de Consulta Eﬂ gg E!R "‘““”‘ ‘: _au! = !ﬁ ol Qg!!la
Piblica. someterio nuevamente a Consulta Piblica, la cual se llevd a
del enero de f de 2024 (Gacet
Mu enero :
14.2 Reconocimiento de A pesar de que se trata de un requisito no previsto en el CUEJ,
las fuentes de informacion | No obligatorio. se al PPDU un i con las
utilizadas. _consultadas.
Ley sobre los
14 De'mo“ dye loesl A pesar de que no es un requisit o previsto en el CUEJ y esa
X 143 Traduccion a la | Pueblos las SEMADET reconoce que no existe registro aiguno de un
once . m,m,é pueblo indigena en el temitorio que abarca el PPDU y sus
Indigenas del cofindancias, se_introduj te_un ese
estado de Jalisco. sentido en el documento para dejar en claro tal situacion.
No obligatorio.
A pesar de que en el PPDU inicialmente evaluado, se
mencionaron los diferentes instrumentos de ordenamiento del
21.1 Menciona s planes | ., aricuos 78 | teroro que condioonan o Pian Parca, se incorpora en os
Y progranis, o e y 121, fracciones I Xl y XiI con
ordenamiento territorial que Vi or ; dal T
| condicionan el Plan Parcial. [ ¥ . 2 gt
\ m instrumento con arda £
. \ En el PPDU originaimente presentado a evaluacidn, se
; | integraron de forma general las normas y criterios tecnicos
x ‘ aplicables, en particular aquellos que definen la compatibilidad
\ ! 21 deusosydedinos,ylasdsposidonesapﬁwblesalosusosy
‘: 212 Expicacitn de la . 50 0D Ura s especilica de 1o
; normativa urbanistica que | CUEJ, articulo 122, ; Un‘ tibn &
’ ;eeam"" agera en el | fraccion VIll. RT013Py, RT015Py, RT017Py y RTO19P del POERT-Tapalpa
] in el . de la_misma s
221 Explicacion de la
normativa seclorial  que CUEJ, articulos 78 E! PPDU inicial sometido a evaluacion mencionaba las
pudiera  afectar las B f & LI normativas que se consideraban consecuentes a su aplicacion,
acciones urbanisticas que Vill IX '122‘ especialmente en materia de desarrollo urbano.
se we!em realizar en el f .y es yXIIl P slante. se incorpora en el Ma aqal de
area de aplicacion (prever X1V y i
al menos disponibilidad de ’
aqua, inundabilidad, suelos
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232  Especifica I
supefice en  metros
cuadrados y el porcentaje
con respecto al total del
area de aplicacion.

CUEJ, articulo 122,
fraccion V.

E1 PPDU sometido a evaluacion especifica los regimenes de la
tierra existente en el territorio del Proyecto *Sierra Mazati® y
cuenta con un Plano del poligono general del Plan Parcial y
otrodondesedeinitanlasareasdaaitastmtoenla
Zonificacion Primaria como Secundaria.

in em iendo MADET

i en i i es 1a i

metros
del 0

24.1 Estudia la movilidad
urbana  sustentable ¥y
aceeso universal.

CUEJ,  articulos
122, fraccién XIV y
234, parrafo
segundo.

supeficie del Proyecto.

£l PPDU inical que fue evaluado por esa SEMADET,
especificaba el tipo de movilidad sustentable que contempla;
de la misma manera, es importante mencionar gue no resulta

aplWeloprwlsloenelsegmepsra(odelanlw!om,del

31

314 La propuesta de
zonificacion es consistente
con los lineamientos
ecoldgicos de las UGA.

CUEJ, articulos 78
B, fraccion VII; Ley
General del
y la Proteccion al
Ambiente
(LGEEPA), articulo
23, fraccion IX; Ley
Estatal del
Equilibro Ecologico
y la Proteccion al
Ambiente
(LEEEPA),
articulos 22y 23.

En el PPDU somelido 2 evaluacion ante esa SEMADET, se
establecen las acciones urbanisticas que implicaran cambio de
uso del suelo de terrenos forestales (cus_m.

315 Relaciona la
aplicacion de los criterios
de regulacion ecoldgica en
el proyecto de zonificacion
primaria y secundaria.

CUEJ, articulo 78
B, fraccion VIl
LGEEPA. Ariculo
23, fraccion  1X;
LEEEPA, articulos
22y23.

er

UGAs RT013Pv, RT015Py, RT017Pv y RTO19P del POERT-
T inciden en el PPDU los

*Sierra
i* | i

412 Establece una
zonificacién secundaria.

CUEJ,  articulos
122, fraccion VI y
162.

£l PPDU iniciamente sometido a evaluacion ante esa
dependencia estatal, ya mencionaba el Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) y el Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (CUS) y explicaba puntuaimente la zonificacion
secundaria en cada lote, en el que solamente se contempian
dos usos del suelo: Area de Conservacion (AC) y Turistico
Ecoldgico (TE); no se trata de un error, ya que el CUEJ y la
legislacién secundaria [LGEEPA, LEEEPA y Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS)) no lo prohiben,
motivo por el que, uno de los objetivos particulares del Plan
Parcial es el aprovechamiento inmobifiario turistico ecoldgico y
recreativo del suelo sin la urbanizacion del ecosistema forestal.

endiendo las observaciones efectuadas por esa
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LOBIERNO| — MUNICIPAL 2021 - 2024 EMADET, s incorporo al PPDU un cuadro de COS v ©
nara |a reglamentacion del yso del SUE TE as “Reqlas
especlivas para hacerlo vinculante para las autoridades
propietarios, independientemente de que e_encontraban
del Proyecto *Sierra Mazati"
En e PPDU inicial somelido a evaluacion, también se
mencion: abanlospaoentaiesdeCOSyCUSpermudo"ediﬁp&?;
. uso del suelo TE, nico por el que se llevara a cabo i
413 Menciona .la CUEJ,  adiculos
reglamentacion urbanistica 122, fraccién VIl y
que instrumenta la 150’
zonificacion. 3
[{ \7 vinculante las_autori
_propietarios,
511 Presenla  los | CUEJ, atiouo 78 | S2-iicomor 2 D Caklo o
indicadores de evaluacién. | B, fraccién V. de aplicar este Ayuntamiento de Chiquilstian, Jalisco. |
5.1 5.1:2 Programagel Plgne it ot i 2l PPDU la zacion de las acciones a
aociones y plazos B, fraccion Il
Parcial.
: CUEJ, articulo 122,
5.3.1 Politica fiscal. fraccion Xl
mplicar la eiecucion del Proyecto Sierr .
En el PPDU inicial que se sometid a evaluacion de esa
SEMADET, se especificd que el financiamiento de la totalidad
53 de los servicios, infraestructura y equipamiento, asi como de
f ; : las obras de mitigacion y compensacidn, correrd a cargo de la
) promovente y los propietarios, por lo que no se requiere obra
g 5.3.2 Financiamiento de las | CUEJ, articulo 78, | piblica alguna con cargo a la cuenta piblica de alguna
i acciones. fraccion Il

instancia municipal, estatal o federal.
No_obstante, se amplia dicha informacién en los_apartados
comespondientes y se mencionan los impuestos y derechos

h Ia fi i con el desarrolio eclo
*Si i* eficio de las arcas munici de este
Ayuntami Chiquilistian, Jalisco.

Con motivo de las modificaciones y adiciones al PPDU anteriormente resefiadas, no
omito informarle que, en la Gltima Sesion Ordinaria del Consejo Municipal de
Desarrollo Urbano, se present a consideracion el nuevo PPDU, siendo aprobado por
unanimidad de votos, lo anterior, con fundamento en lo previsto en el articulo 98,
fraccion I, del CUEJ.
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Motivo por el cual, el nuevo PPDU también fue sometido a la consideracion de la

RODEUR, quien mediante Oficio nimero PRODEUR/DET/267/2024, de fecha 20 de
mayo de 2024, Expediente PRODEUR: CHI-02/2023 y Numero de Control: 05-1114,
srmin6 que solicitaramos a esa SEMADET el Dictamen de Congruencia definitivo,
onforme lo previsto en el articulo 83, del CUEJ.

% PORTAL GUERRERO #10 cmouxus&gn. JALISCO
inad de6.
@ CHIQUILISTLAN.GOB.MX



ONERRER
S\
! ! o
B "ol RN
' > it 0
3

CHIQUILISTLAN N\

GOBIERNO MUNICIPAL 2021 -2024

Para tales efectos, con fundamento en lo previsto en el articulo 98, fraccion Vdel

CUEJ, le hago llegar adjunto al presente oficio de forma impresa el Documentb“\\

Técnico del PPDU en mencion y en digital en memoria USB el PPDU completo, junto ™\, \,\\

con todos los anexos que lo conforman como a continuacion se detalla: \\

e Autorizaciones otorgadas por la SEMARNAT en materia de impacto ambiental )
(MIA) y cambio de uso de suelo de terrenos forestales (ETJ) en favor del
Proyecto.

e Autorizaciones otorgadas por la SEMADET con motivo de la (MIA) estatal en
favor del Proyecto.

e Dictamenes de Trazos, Usos y Destinos del suelo otorgados por el Ayuntamiento
de Chiquilistlan, Jalisco, a favor del Proyecto.

| e Autorizaciones del Plan Maestro del Proyecto otorgadas por el Pleno del

| Ayuntamiento de Chiquilistian, Jalisco.

o Anexos del PPDU.

e Planos del PPDU (formatos JPEG y PDF).

También anexo al presente, los archivos digitales del proceso iniciado y desahogado
por este Ayuntamiento de Chiquilistian, Jalisco, conforme al articulo 98, del CUEJ,
siendo los siguientes:

a) Acta de Sesion Extraordinaria numero 663 del Pleno del Honorable Ayuntamiento
de Chiquilistlan, Jalisco, de fecha 22 de enero de 2024, por la que se aprobé la Fe
de Erratas del Acta de Sesion Extraordinaria niimero 612, de fecha 15 de febrero
de 2022, del Honorable Ayuntamiento de Chiquilistian, Jalisco, en la que se
aprueba por unanimidad la elaboracion del PPDU.

b) Acta Nimero Sexta Ordinaria de la Comision Municipal de Desarrollo Urbano de
fecha 10 de octubre de 2023, del Honorable Ayuntamiento de Chiquilistian,
Jalisco, por medio de la cual se llevo a cabo la instalacion del Consejo Municipal
de Desarrollo Urbano y se aprobd el inicio de la Consulta Publica del PPDU.

c) Convocatoria de fecha 23 de enero de 2024, suscrita por el Director de Obras

Publicas del Honorable Ayuntamiento de Chiquilistian, Jalisco, para llevar a cabo

_por segunda ocasion la Consulta Publica del PPDU.

d) Oficio de fecha 23 de enero de 2024, por medio del cual el Director de Obras

Publicas del Honorable Ayuntamiento de Chiguilistian, Jalisco, solicito llevar a

cabo la publicacion de la Consulta Pablica del PPDU.
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e) Captura de Pantalla de la publicacion de la Convocatoria y del Proyecto Ejecutiv
del PPDU en la pagina web del Gobierno Municipal de Chiquilistian, Jalisco.

f) Acta de Sesion nimero 667 Ordinaria del Pleno del Honorable Ayuntamiento de
Chiquilistian, Jalisco, de fecha 22 de marzo de 2024, por la que se llevé a cabo el
analisis, discusion y aprobacion definitiva del PPDU.

Esperando que con la documentacion que se exhibe, pueda ser emitido por parte de
esa esa SEMADET el Dictamen de Congruencia definitivo, a fin de que este
Ayuntamiento de Chiquilistian, Jalisco, por primera ocasion en su historia en materia
de regulacién urbana, pueda publicar en el Periddico Oficial de “El Estado de Jalisco”
e inscribir en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio del estado de Jalisco
el primer PPDU municipal para una accion urbanistica importante en su tipo.

Sin mas por el momento, agradezco sus atenciones y quedo a sus ordenes.

ATENTAMENTE
“2024, ANO DE FELIPE CARRILLO PUERTO, BENEMERITO DEL PROLETARIADO,
REVOLUCIONARIO Y DEFENSOR DEL MAYAB”
Chiquilistlan, Jalisco, a 25 junio de 2024.

Alvard Gonzalez Alvar
Presidente Municipa

MUNICIPAL

AYURTAMIENTO 2021-202+

C.c.p. C.DR. NOE SAUL RAMOS GARCIA. Procurador de Desarrollo Urbano del Gobiemno del estado de Jalisco. Para
su conocimiento.

ABG. LYDIA ESTEFANIA SANDOVAL CORONA. Secretaria General del Ayuntamiento de Chiquilistian, Jalisco.
Para su conocimiento.

:‘./ C. ING. ALEJANDRO MONTES DE OCA, Director de Obras Publicas del Ayuntamiento de Chiquilistian, Jalisco.
Para su conocimiento.

Archivo.
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