v . )
A h.ayuntamientodechapala D (_ )
Habitat

FUNDAMENTACION JURIDICA. N° DE CONTRATO: DPU- 003/HABITAT/2010

Pagina 18 de 182 Elaboracién del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

denominado “LA PURISIMA” perteneciente al sub-distrito CHAP 01/03
del CENTRO URBANO de CHAPALA JALISCO.

IV - FUNDANMENTACION JURIDICA.

4.1. CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS

La fundamentacion juridica del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sub-distrito , CHA-
01/03 “LA PURISIMA”, parte de los preceptos establecidos en la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 25, 26 y 27 parrafo tercero; 73 fraccion
XXIX-C; y 115 fracciones Il, lll, V y VI, modificados el 3 de febrero de 1993, en los cuales
se establece la participacion de la nacidon en la ordenacidon y regulacion de los
asentamientos humanos del pais, la concurrencia de los tres niveles de gobierno en la
materia, la facultad de los estados para expedirlas leyes relativas al desarrollo urbano y a
las administraciones para expedir los reglamentos y disposiciones administrativas de
observancia general que se requieran. Estos preceptos se ratifican en las recientes
modificaciones a las fracciones |, Il, lll, IV, V y VIl del articulo 115 publicadas en el Diario
Oficial de la Federacion el 23 de diciembre de 1999.

Por su parte, la Constitucion Politica del Estado de Jalisco en las fracciones | a VIl del
articulo 80 reconoce y otorga al municipio facultades para aprobar y administrar el
desarrollo urbano, corroborando lo establecido en la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

4.2. LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

De conformidad con los mandatos de la Constitucion Politica de los Estado Unidos
Mexicanos, la Ley General de Asentamiento Humanos aprobada el 9 de julio de 1993, asi
como las adiciones publicadas el 5 de agosto de 1994, fijan las normas basicas para la
planeacion del ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo de
los centros de poblacion y define los principios para determinar las areas y predios
urbanos y sus correspondientes usos y destinos, asi como las reservas para su futuro.

Crecimiento que integran su zonificacion, lo que le da mayor relevancia a los municipios
para desarrollar su autonomia para lograr su desarrollo integral.
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4.3. LEY GENERAL Y ESTATAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE

Dentro del marco regulatorio federal referente al medio ambiente, la Ley General qdel
Equilibrio Ecoldégico y la Proteccion al Ambiente en su Titulo Primero,”Disposiciones
Generales” Capitulo 1IV; “Instrumentos de Politica Ambiental”, en sus secciones |, Il y IV,
quedan definidos los instrumentos de planeacion y ordenamiento ecoldgico del territorio,
asi como la regulaciéon de los asentamientos humanos, los cuales constituyen las bases
en el aspecto ambiental para producir el desarrollo lo mas armoénico posible dentro del
medio ambiente natural y los asentamientos humanos para estimular el desarrollo bajo la
premisa del desarrollo urbano y ecoldgico.

SECCION .

PLANEACION AMBIENTAL

ARTICULO 17.- En la planeacién nacional del desarrollo se deberd incorporar la politica
ambiental y el ordenamiento ecoldgico que se establezcan de conformidad con esta Ley y
las demas disposiciones en la materia.

En la planeacion y realizacion de las acciones a cargo de las dependencias y entidades
de la administracion publica federal, conforme a sus respectivas esferas de competencia,
asi como en el egjercicio de las atribuciones que las leyes confieran al Gobierno Federal
para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en general inducir las acciones de los
particulares en los campos econdmico y social, se observaran los lineamientos de politica
ambiental que establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los programas
correspondientes.

ARTICULO 18.- El Gobierno Federal promovera la participacion de los distintos grupos
sociales en la elaboracion de los programas que tengan por objeto la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, segun o establecido en
esta Ley y las demas aplicables.
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SECCION 1l

ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO

ARTICULO 19.- En la formulacién del ordenamiento ecoldgico se deberan considerar los
siguientes criterios:

I.- La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en el territorio nacional y
en las zonas sobre las que la nacidon ejerce soberania vy jurisdiccion;

Il.- La vocacion de cada zona o region, en funcidn de sus recursos naturales, la
distribucion de la poblacién y las actividades econdmicas predominantes;

lll.- Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de los asentamientos
humanos, de las actividades econdmicas o de otras actividades humanas o fendmenos
naturales;

IV.- El equilibrio que debe existir entre los asentamientos humanos y sus condiciones
ambientales; y

V.- El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias de comunicacion y
demas obras o actividades.

ARTICULO 19 BIS.- El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional y de las zonas sobre
las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion, se llevara a cabo a través de los
programas de ordenamiento ecoldgico:

|.- General del Territorio;
Il.- Regionales;

lll.- Locales, y

IV.- Marinos.

SECCION IV

REGULACION AMBIENTAL DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

ARTICULO 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el
articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara los
siguientes criterios:
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.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los
lineamientos y estrategias contenidas en los programas de ordenamiento ecoldgico del
territorio;

Il.- En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia
de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi
como las tendencias a la suburbanizacion extensiva;

lll.- En la determinacién de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se
fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen
riesgos o dafnos a la salud de la poblacidon y se evitara que se afecten areas con alto valor
ambiental;

IV.- Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros
medios de alta eficiencia energética y ambiental;

V.- Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion ecoldgica
en torno a los asentamientos humanos;

VI.- Las autoridades de la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, en
la esfera de su competencia, promoveran la utilizacién de instrumentos econémicos,
fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir:

Por su parte la Ley Estatal del Equilibrio Ecoloégico y Proteccion al Ambiente, ratifica los
preceptos de la Ley General. En su articulo 1° dispone que la esta Ley es de orden publico
e interés social, y que tiene por objeto regular la preservacion, restauracion del equilibrio
ecologico, asi como la proteccion al ambiente y al patrimonio cultural del estado; la
competencia de los gobiernos estatal y municipales, con la finalidad de mejorar la calidad
ambiental y la calidad de vida de los habitantes del estado, y establecer el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

En el articulo 4°, se determinan las atribuciones en la materia y la manera concurrente
como seran ejercidas por el Gobierno del Estado y los gobiernos municipales, y en el
articulo 8°, fracciones | a Xl, se precisan las facultades que los gobiernos municipales
tienen en relacion a la prevencion del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente.
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4.4. LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL.

En el articulo 32, “A la Secretaria de Desarrollo Social corresponde el despacho de los
siguientes asuntos:

. Formular, conducir y evaluar la politica general de desarrollo social para el
combate efectivo a la pobreza; en particular, la de asentamientos humanos,
desarrollo urbano y vivienda;

Il. Coordinar las acciones que incidan en el combate a la pobreza fomentando un
mejor nivel de vida, en lo que el Ejecutivo Federal convenga con los gobiernos
estatales y municipales, buscando en todo momento propiciar la simplificacion
de los procedimientos y el establecimiento de medidas de seguimiento y
control;

I, Coordinar, concretar y ejecutar programas especiales para la atencion de los
sectores sociales mas desprotegidos, en especial de los pobladores de las
zonas aridas de las areas rurales, asi como de los colonos de las areas
urbanas, para elevar el nivel de vida de la poblacion, con la intervenciéon de las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal
correspondientes y de los gobiernos estatales y municipales y, con la
participacion de los sectores social y privado;

V. Proyectar la distribucién de la poblacion y la ordenacion territorial de los centros
de poblacion, conjuntamente con las dependencias y entidades de la
Administracion Publica Federal que corresponda, asi como coordinar las
acciones que el Ejecutivo Federal convenga con los Ejecutivos Estatales para la
realizacion de acciones coincidentes en esta materia, con la participacion de
los sectores social y privado;

V. Prever a nivel nacional las necesidades de tierra para desarrollo urbano y
vivienda considerando la disponibilidad de agua determinada por la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales y regular, en coordinacion con los
gobiernos estatales y municipales, los mecanismos para satisfacer dichas
necesidades;
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VI. Elaborar, apoyar y ejecutar programas para satisfacer las necesidades de
suelo urbano y el establecimiento de provisiones y reservas territoriales para el
adecuado desarrollo de los centros de poblacion, en coordinacion con las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal
correspondientes y los gobiernos estatales y municipales, y con la participacion
de los diversos grupos sociales;

VII. Promover y concertar programas de vivienda y de desarrollo urbano, y apoyar
SuU ejecucion, con la participacion de los gobiernos estatales y municipales, y
los sectores social y privado;

4.5. Constitucion Politica del Estado de Jalisco

La Constitucion Politica del Estado de Jalisco otorga a los municipios, a través del articulo
80, las siguientes atribuciones:

I Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal;
. Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;
I1. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales;
V. Otorgar licencias o permisos para urbanizaciones, construcciones y condominios;
V. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana.

Participar en la creacion y administracion de zonas de reserva ecoldgica; Organizar y
conducir la planeacion del desarrollo del municipio y establecer los medios para la
consulta ciudadana y la participacion social; Intervenir en la formulacion y aplicacion de
programas de transporte publico de pasajeros cuando afecten su ambito territorial; y
Celebrar convenio para la administracion y custodia de zonas federales.”
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4.6. LEY ORGANICA DEL PODER EJECUTIVO DEL GOBIERNO DEL
ESTADO DE JALISCO.

ARTICULO 22.- Son atribuciones especificas del poder ejecutivo, las siguientes:

l. La Administracion General Del Gobierno;

llll. La Planeacion, Ordenacion Y Regulacion de Los Asentamientos Humanos en
el Estado;

IX. La construccion y supervision de las obras publicas estatales y de las federales,
derivadas de convenios celebrados con la federacion, con las entidades
federativas, los gobiernos municipales y demas organismos publicos o
privados;

ARTICULO 32.- La secretaria de desarrollo urbano es la dependencia encargada de
ordenar los asentamientos humanos, regular el desarrollo urbano, proyectar las obras
publicas urbanas, y ejecutar las obras publicas y de infraestructura estatales en general. A
esta secretaria corresponde, el despacho de los siguientes asuntos:

I Promover y vigilar el equilibrado desarrollo urbano de las diversas comunidades
y centros de poblacion del estado, mediante una adecuada Planificacion y
zonificacion de los mismos;

Il. Participar en la elaboracion del plan estatal de desarrollo, respecto de la
definicion de las politicas de asentamientos humanos, de regulacion del
desarrollo urbano y de la proyeccion y ejecucion de las obras publicas y de
infraestructura. Asi mismo formular, revisar y ejecutar el programa estatal de
desarrollo urbano, directa o concertadamente con los sectores interesados;

lll.  En forma coordinada con los gobiernos municipales existentes en la entidad,
llevar a cabo la participacion que precisen las leyes urbanisticas para elaborar,
ejecutar, evaluar, revisar y vigilar el cumplimiento de los programas regionales
y municipales de desarrollo urbano, de acuerdo a las politicas establecidas en
el plan estatal de desarrollo;

IV. Vigilar el cumplimiento y aplicacion de las disposiciones legales y reglamentarias
en materia de fraccionamientos, construccion y desarrollo urbano;
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V. Promover y ejecutar, en su ambito de competencia, la regularizacion de la
tenencia de la tierra, y disefar y operar los programas de reservas Territoriales;

VI. Elaborar e instrumentar el programa estatal de vivienda de acuerdo a las
politicas establecidas en el plan estatal de desarrollo;

VIl. Formular el programa general de obra publica urbana del gobierno del estado;

VIIl.  Proyectar, ejecutar, mantener y operar, en su caso, directamente o por
adjudicacion a particulares, o al sector social, las obras publicas que no sean
de la competencia de otra dependencia,;

IX. Disefiar y ejecutar el programa carretero estatal, para la construccion,
mantenimiento, conservaciéon y modernizacion de la infraestructura de
comunicaciones terrestres de la entidad;

X. Prestar asesora y trabajar en forma coordinada con los gobiernos municipales,
con las dependencias y entidades del ejecutivo federal, en la realizacion de
obras publicas y demas actividades relacionadas con el desarrollo urbano;

4.7. CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE JALISCO.

Emitido en Palacio de Gobierno, sede del Poder Ejecutivo del Estado Libre y Soberano de
Jalisco, a los 10 diez dias del mes de septiembre de 2008 dos mil ocho.

Aprobacion: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2008.
Publicacion: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2008. SECCION II.

Vigencia: 1°.DE ENERO DE 2009.

El presente Codigo se expide con el objeto de definir las normas que permitan dictar las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos en el Estado de Jalisco y
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y el ordenamiento territorial, a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion, conforme a los fines sefalados en el parrafo
tercero del articulo 27 y las fracciones V y VI del articulo 115 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos.
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Son atribuciones de los Municipios:

Formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, los planes de desarrollo urbano de centros de
poblacién y los planes parciales de desarrollo urbano, atendiendo el
cumplimiento de las disposiciones ambientales aplicables;

Il. Asegurar la congruencia de los programas y planes a que se refiere la fraccion
anterior, con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano y los planes regionales,
haciendo las proposiciones que estime pertinentes;

M. Formular y aprobar la zonificacion de los centros de poblacion en los
programas y planes de desarrollo urbano respectivos, en base a este Codigo;

V. Administrar la zonificacion urbana de los centros de poblacién, contenida en los
programas y planes de desarrollo urbano;

V. Dar difusion al Programa Municipal de Desarrollo Urbano y a los planes
derivados del mismo;

VI. Proponer la fundacion de centros de poblacion, solicitando al Gobernador se

incluyan en el Programa Estatal de Desarrollo Urbano y promueva su decreto
ante el Congreso del Estado;

VII. Fijar o modificar los limites de los centros de poblacion, cuando soélo
comprendan areas de su territorio;
VIII. Participar, en forma coordinada con el Gobierno del Estado y conforme al

convenio respectivo, en los procesos previstos por este Codigo para formular,
aprobar, ejecutar, controlar, evaluar y revisar, los planes regionales de
integracion urbana;

IX. Participar en el ordenamiento y regulacion de las areas o regiones
metropolitanas que incluyan centros de poblacion de su territorio, conforme las
disposiciones legales y el convenio donde se reconozca su existencia,;

X. Solicitar al Gobierno del Estado el apoyo necesario para cumplir con las
finalidades de este Codigo en el ambito de su jurisdiccion, mediante la
celebracion del convenio de coordinacion que corresponda,;

X, Solicitar a la Secretaria de Medio Ambiente para el Desarrollo Sustentable los
estudios y dictamenes de impacto ambiental necesarios en toda autorizacion,
permiso o licencia de construccion o de realizacion de cualquier obra en el
municipio;
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Xil. Solicitar a la Secretaria, la asesoria y apoyo técnico que requiera, para elaborar
sus programas y planes de desarrollo urbano, aplicarlos, controlarlos,
evaluarlos y revisarlos, conforme a los convenios de coordinacion que celebre
con el Titular del Poder Ejecutivo Estatal;

XIll. Celebrar con el Gobierno del Estado y, con su concurrencia, con la Federacion
y los gobiernos de otras entidades federativas, los convenios que apoyen los
objetivos y prioridades propuestos en los programas y planes de desarrollo
urbano que se ejecuten en su territorio municipal, de conformidad con este
Codigo y demas ordenamientos aplicables;

XIV. Convenir con el Titular del Poder Ejecutivo que la Secretaria desempefie de
manera total o parcial, las funciones técnicas que le corresponden en la
aplicacion de éste Cdodigo y ejecute obras publicas municipales, cuando
carezca de los 6rganos administrativos correspondientes o la complejidad de
los asuntos lo requiera,;

XV. Coordinarse y asociarse con otros municipios de la entidad para el
cumplimiento de los programas y planes de desarrollo urbano;

XVI. Coordinar las politicas y practicas catastrales con el programa y los planes
municipales de desarrollo urbano;

XVIl. Asociarse con otros entes publicos o con particulares para coordinar y
concertar la realizacion de obras de utilidad social;

XVIIl.  Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios,
de conformidad con los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, sobre las bases
normativas que expida el Congreso del Estado y las disposiciones del presente
Caodigo;

XIX. Expedir el dictamen de usos y destinos, referidos a la zonificacion del centro de
poblaciéon, area y zona donde se localice el predio, a efecto de certificar la
utilizacion de los predios vy fincas;

XX. Expedir el dictamen de trazo, usos y destinos especificos, referidos a la
zonificacion del centro de poblacion, area y zona donde se localice el predio, a
efecto de certificar las normas de control de la urbanizacion y edificaciéon, como
fundamentos para la elaboracion de los proyectos definitivos de urbanizacion o
los proyectos de edificacion, segun corresponda a propuestas de obras;
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4.8. LEY DEL GOBIERNO Y LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DEL
ESTADO DE JALISCO.

TiITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO |

DE LOS MUNICIPIOS.

ARTICULO 2.- EI Municipio libre es un nivel de gobierno, asi como la base de la
organizacion politica y administrativa y de la division territorial del Estado de Jalisco; tiene
personalidad juridica y patrimonio propio; y las facultades y limitaciones establecidas en la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la particular del Estado, y en la
presente ley.

ARTICULO 8.- Cada Municipio es gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular
directa. Las competencias municipales deben ser ejercidas de manera exclusiva por el
Ayuntamiento y no habra ninguna autoridad intermedia entre éste y el Gobierno del
Estado.

TITULO SEPTIMO: DE LA ORGANIZACION, PARTICIPACION CIUDADANA
Y VECINAL
CAPITULO UNICO

Prevenciones Generales.

ARTICULO 120.- Es de orden e interés publico, el funcionamiento de personas juridicas
que organicen y representen a los vecinos de las colonias, barrios, zonas, centros de
poblacion y comunidades indigenas mediante los reglamentos que aprueben los
Ayuntamientos con el fin de asegurar la participacion ciudadana y vecinal en la vida y

actividades del Municipio.

ARTICULO 122.- Las personas juridicas con funciones de representacion ciudadana Yy
vecinal, pueden a su vez integrarse en una unién o federacion de organismos de la misma

naturaleza.
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TiITULO OCTAVO: DE LA PLANEACION PARA EL DESARROLLO MUNICIPAL
CAPITULO UNICO

Comités de Planeacion para el Desarrollo Municipal.

ARTICULO 124.- Para los efectos de la presente ley, los comités de planeacion para el
desarrollo municipal se consideran como organismos auxiliares de los Ayuntamientos, en
la planeacion y programacion del desarrollo municipal.

ARTICULO 125.- Los comités de planeacion para el desarrollo municipal estan integrados
por representantes de los sectores publico, privado y social, presididos por el Presidente
Municipal y tendran las atribuciones que establezca la Ley de Planeacion para el Estado
de Jalisco y sus Municipios.

ARTICULO 126.- La forma de integracién, organizacion y funcionamiento de los comités
de planeacioén para el desarrollo municipal sera establecida por la Ley de Planeacion para

el Estado de Jalisco y sus Municipios.

4.9. REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL ESTADO DE JALISCO.

Es uno de los principales instrumentos que dan base juridica a los Planes y Programas de

desarrollo urbano. Fundamentalmente esta constituido de Siete titulos, siendo los de

ingerencia directa para el nivel de planeacion del plan parcial de desarrollo Urbano los
siguientes:

TITULO PRIMERO: De la zonificacion urbana

CAPITULO |

Disposiciones generales.
ARTICULO 2. El Reglamento Estatal de Zonificacion tiene por objeto establecer el conjunto

de normas técnicas y procedimientos, para formular la planeacion y regulacion del
ordenamiento territorial en el Estado de Jalisco, senalando el contenido de los Planes y
Programas de Desarrollo Urbano, considerando para esto la integracion regional, a partir
de un sistema de ciudades y la estructura urbana de los diferentes centros de poblacion,

gue se organizan en un sistema de unidades territoriales. Para tales efectos se establecen:
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I La estructuracion territorial y urbana;
Il La clasificacion general de las areas y predios;

. La definicion de los tipos basicos de zonas en funcion de los usos y destinos
permitidos en ellas;

V. La clasificacion de los usos y destinos, en funcion del grado de impacto que
provocan sobre el medio ambiente;

V. Las normas de control de usos del suelo, indicando los rangos de compatibilidad
de los usos permitidos en cada zona,

VI. Las normas de control de densidad de la edificacion;

VII. Las normas para la prevencion de siniestros y riesgos de incendio y explosion
aplicables segun el tipo de utilizacion del suelo;

VIII. Las normas a que se sujetaran las transferencias de derechos de desarrollo;

IX. Las normas a que se sujetaran las edificaciones afectas al Patrimonio Cultural del
Estado;

X. Los requerimientos especificos para la elaboracion de los proyectos definitivos de

urbanizacion y de edificacion respectivamente;

XI. Las normas relativas al disefio urbano, a la ingenieria de transito y a la ingenieria
urbana.
Xill. Los criterios de disefio arquitectdnico que se establezcan con relacion a la

clasificacion de géneros relativos a los usos y destinos, para establecer las
especificaciones minimas de dimensiones, instalaciones, iluminacioén, ventilacion y
otras necesarias; y

Xiil. La clasificacion de peritos que intervendran en la elaboracion del Plan Parcial de
Urbanizacion, el Proyecto Definitivo de Urbanizacion y los requisitos profesionales
gue deberan acreditar.
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4.10. REFERENCIA A LOS PLANES Y PROGRAMAS DE NIVEL
SUPERIOR DE PLANEACION

4.10.1-Programa Nacional de Desarrollo Urbano

En el Plan Nacional de Desarrollo Urbano se plantean tres objetivos estratégicos de gran

vision, enfocados al horizonte 2006 y al escenario 2025, son los siguientes:

l. Maximizar la eficiencia econdmica del territorio garantizando su cohesiéon social y
cultural;

Il. Integrar un Sistema Urbano Nacional en sinergia con el desarrollo regional en
condiciones de sustentabilidad: gobernabilidad territorial, eficiencia vy
competitividad econdmica, cohesion social y cultural, y planificacion y gestion
urbana;

Il. Integrar el suelo urbano apto para el desarrollo como instrumento de soporte para
la expansidn urbana por medio de satisfacer los requerimientos de suelo para la
vivienda y el desarrollo.

V. Para cumplir estos objetivos de gran vision, se plantean tres estrategias especificas
altamente complementarias entre si:

V. Disefar, proyectar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal,
una Politica de Estado de Ordenacion del Territorio y Accion Urbana-Regional,

VI. Disenar, proyectar, promover, normar y coordinar, en el contexto del Pacto Federal,
una Politica Nacional de Desarrollo Urbano y Regional e impulsar proyectos
estratégicos con vision integral en regiones, zonas metropolitanas y ciudades; y

VIL. Disefiar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal, una Politica

Nacional de Suelo y Reservas Territoriales.
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De estas estrategias se generan tres programas de actuacion institucional:
= Programa de Ordenacion del Territorio
= Programa Habitat: Red Ciudad 2025
= Red Zonas Metropolitanas 2025

» Programa de Suelo-Reserva Territorial.

4.10.1-Programa Estatal de Desarrollo Urbano

Los principios basicos del Programa Estatal de Desarrollo Urbano 1995-2001, adn vigente,
son los que se expresan a continuacion:

= Productividad competitiva con equidad;

= Desarrollo sustentable;

= Solidaridad regional como parte del nuevo federalismo;

» Subsidiariedad en la administracion territorial;

= Participacion social en las decisiones urbano-regionales; y

= QOrdenacion estratégica en la gestion territorial.
El Ordenamiento del Territorio esta marcado por el Programa Estatal de Desarrollo Urbano
a partir de este esquema se propone la reorganizacion del territorio en micro regiones, la

jerarquizacion de los centros de poblacion y un sistema de enlaces interurbanos.

En los Lineamientos para el ordenamiento regional, se establece para la region de la

CIENEGA, una serie de orientaciones generales destacando:

ESTRATEGIA DE DESARROLLO TERRITORIAL

El desarrollo sustentable de la regidn implica una estructura territorial o distribucion
geografica de la poblacion y actividad econdmica, acorde a la disponibilidad de los
recursos naturales, vinculando los ordenamientos ecoldgico y territorial para alcanzar un
equilibrio que permita elevar la competitividad, habitabilidad y sustentabilidad de la
sociedad regional.
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Las estrategias especificas corresponden al “Ordenamiento territorial”,

= “Integracion territorial”,

= “Aprovechamiento sustentable de los recursos naturales”,

=  “Proteccioén y restauracion de los ecosistemas de alto valor”,

= “Control y tratamiento eficiente de residuos”,

= “Gestion ambiental de la cuenca del lago de Chapala”

=  “Infraestructura y servicios publicos”; que constituyen las vertientes basicas de
actuacion de las dependencias gubernamentales encargadas del sector desarrollo
urbano y medio ambiente.

4.10.2-Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de chapala.

Los objetivos generales del Plan de Desarrollo Urbano de Chapala son los siguientes:

= Reforzar la funcion de la localidad como prestadora de servicios centrales, de
conformidad con lo establecido en el Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

= El fomento de ciudades de dimensiones medias, a fin de evitar las que por su
desproporcion produzcan impactos negativos.

= Evitar la proliferacion de asentamientos humanos en zonas no adecuadas con el fin
de evitar la dispersion y las dificultades para dotar convenientemente la
infraestructura basica.

= Propiciar la integracion socioecondmica entre las diferentes partes que forman el
centro de poblacion.

= Preservar y mejorar las areas forestales, escurrimiento y del lago con el fin de
mantener el equilibrio ecoldgico.

= Conservar, preservar y crear zonas arboladas, areas recreativas y turisticas para el
esparcimiento y la recreacion.

= Procurar que el centro de poblacion mantenga o desarrolle de manera integral la
calidad de la imagen visual caracteristica del lugar, asi como la conservacion y
rehabilitacion de monumentos y edificios integrados a los valores del patrimonio
arquitectonico o urbano.
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= Distribuir adecuadamente las actividades urbanas para el 6ptimo funcionamiento
de la poblacion.

=  Promocionar y Orientar la participacion ciudadana, en la realizacion de las acciones
que se desprendan del Plan de Desarrollo urbano del Centro de Poblacion.

Estos objetivos se han considerado en la elaboracion de este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano. “LA PURISIMA”

4.10.3- Objetivos Generales y Especificos.

Objetivos generales:

Revisar y precisar la zonificacion del area que integra el Sub-distrito urbano CHA 01/03
“LA PURISIMA", a partir de las generalidades determinadas en el Plan de Desarrollo
Urbano de Chapala referente al Distrito Urbano CHA -01, sub-distrito 03, garantizando el

cumplimiento de las normas y acciones urbanisticas”;

= Revisar y regular las acciones de conservacion mejoramiento y crecimiento en el
area correspondiente al Sub-distrito Urbano que conforma este Plan Parcial,

= Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion en relacion con las
modalidades de, densidades emergentes en los sub-distritos contiguos, y de
acuerdo al funcionamiento vial actual inmediato.

= Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas
de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento; y

= Homologar sus disposiciones al Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, y del
Reglamento Estatal de Zonificacion, vigentes.
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Objetivos especificos:

= Evaluar de manera integral los factores del medio fisico natural y medio fisico
transformado, con la finalidad de considerarlos en el proceso de elaboracion del
Plan Parcial;

= Promover el aprovechamiento racional de los recursos naturales y paisajisticos del
area con la finalidad de lograr un desarrollo sustentable;

» Reformular la zonificacion del area que comprende este Plan Parcial mediante la
clasificacion de areas y la determinacion de los usos y destinos, conforme a las
potencialidades de cada una de sus zonas;

= Proporcionar los lineamientos necesarios a través de los cuales se establezca el
control de la imagen urbana;

= Revisar la estructura urbana propuesta en los planes parciales vigentes,
proponiendo las adecuaciones necesarias de acuerdo a la situacion actual;

= Promover un adecuado aprovechamiento de las areas que fueron deterioradas por
la extraccion de materiales para la construccion;

= Precisar las areas de restriccibn o servidumbre de las instalaciones de
infraestructura;

=  Determinar el requerimiento de equipamiento urbano; y

= Preservar y acrecentar los recursos naturales con el fin de lograr el equilibrio

ecoldgico.
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PRESENTACION.

El municipio de Chapala, Jalisco, en razdn de sus funciones, atribuciones,
competencias y responsabilidades, ha conjuntado perspectivas e iniciativas a fin de
disefiar y promover una propuesta institucional de ordenamiento territorial como
instrumento para el proceso de desarrollo integral y sustentable, en funcion de un
equilibrio inducido entre los recursos naturales, las actividades productivas, las
condiciones ambientales y los asentamientos humanos.

Ello requiere la coordinacion de los ambitos federal, estatal y municipal, asi como la
concertacion con los sectores privado y social que, dentro del esquema democratico,
participativo y plural en que se enmarca esta propuesta, han de ejercer un papel
determinante en la generacion de informacidon que fundamente la formulacion,
ejecucion y evaluacidon de acciones conducentes al ordenamiento del territorio del
municipio.

De ahi la importancia de poner a consideracion una propuesta para emprender
actividades que permitan traducir el conocimiento de la problematica y potencialidad
de su territorio, en modelos e instrumentos de accidon publica, que tomaran la forma
de un Plan Parcial de Desarrollo Urbano, ya que este producto es el insumo basico de
Ordenamiento del territorio con ambito distrital.

El crecimiento urbano se da con el aumento espontaneo y desordenado de la

poblacion y de los elementos fisicos, como son: vivienda, infraestructura urbana y
servicios publicos.
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Para tal efecto, habran de tomarse en cuenta la politica ambiental, las politicas
urbanas y de desarrollo regional, la politica de poblaciéon y la normatividad aplicable en
la generacion, manejo, sistematizacion y presentacion de la informacion estadistica y
geografica involucrada, toda vez que ésta se constituira en un elemento adicional del
servicio publico de informacion en la materia.

1 - INTRODUCCION.

La formulacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Sub-distrito CHA-01/03 “LA
PURISIMA” tiene como objetivo esencial el fortalecer la zonificacion especifica del area
de aplicacion con base en politicas de ordenamiento territorial congruentes a la
actualidad, revisando en forma integral las bases que daran origen al mismo en
relacion directa a la dinamica urbana a partir de su decreto. Aspectos que no han sido
considerados en forma integral desde 1995 dado que el instrumento vigente atendio
basicamente a una homologacion con respecto a los decretos de la Ley de Desarrollo
Urbano (1993) y el Reglamento de Zonificacion (1995); los cuales han sido reformados
y adicionados en forma sustancial a la fecha, la puesta en operacion del CODIGO
URBANO PARA EL ESTADO DE JALISCO bajo decreto no. 22273/LVIII/08 en vigor a
partir del dia 1° de enero de 2009, asi como las limitaciones de informaciéon y la falta
de actualizacion del Plan de Centro de Poblacion (1995) tienen por efecto, que sus
determinaciones no corresponden a los usos y destinos consolidados en la zona.

1.1 - OBJETIVOS GENERALES Y ANTECEDENTES.

Se han trazado objetivos generales derivados de este proceso, los cuales se traducen
en acciones generales cuya finalidad es la beneficiar a los nucleos de poblacion mas
significativos, al mejoramiento de los servicios publicos, al apoyo de las actividades
productivas y en general al incremento de la calidad de vida de los habitantes de
Chapala.
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Actualmente se cuenta con un plan de desarrollo urbano vigente desde el afo de
1995, al cual se han ido agregando diversos planes parciales de urbanizacion, asi
como algunos fraccionamientos que se aprobaron mediante la Ley de
Fraccionamientos. Por otro lado se han generado cambios en los usos del suelo,
derivado de las necesidades de la ciudad.

En los Ultimos afos las modificaciones que se han hecho al plan de desarrollo urbano
vigente han desvirtuado los propdsitos iniciales, ya que las visiones parciales no
contemplan a la ciudad como una unidad y no consolidan un proyecto general.

Destacan como ejemplo: los planes parciales de urbanizacion de fraccionamientos y
los asentamientos irregulares autorizados mediante la firma de un convenio, que en el
mejor de los casos no se cumplen. Estas acciones conforman el historial de
crecimiento formal de la ciudad, por otro lado se sigue presentando el fendbmeno de
urbanizacion sin autorizacion en areas ejidales, aun y cuando los ejidos conurbados de
la ciudad ya estan certificados en el Programa PROCEDE.

1.2- LOS PLANES PARCIALES DE DESARROLLO URBANO.

Son instrumentos técnico - juridicos que tienen por objeto ordenar y regular el proceso
de desarrollo urbano de una determinada area de los centros de poblacion; establecer
las bases para las acciones de mejoramiento, conservacion y crecimiento de estos;
definen los usos, los destinos vy las reservas, con la finalidad de mejorar el nivel de vida
de los habitantes.

Tienen un principio que va de lo general a lo particular y que concurre en una sintesis
propositiva denominada estrategia de desarrollo urbano. Se desarrollan en varias
fases, que en conjunto presentan al centro de poblacion iniciando con los
Antecedentes: en esta fase se encuentran y analizan, desde una vision histérica, las
condiciones fisicas, econdmicas, financieras, sociales y politicas que influyen en la
problematica actual del centro de poblacion.
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Permiten, por tanto, obtener una explicacion racional de dicha problematica. Esta fase
constituye en si un instrumento que permitira seguir desarrollando el plan. Las
principales alternativas de ordenamiento para el centro de poblacién, basado en las
perspectivas de crecimiento demografico y las demandas de suelo urbano.

La fase de Estrategia de desarrollo urbano constituye la parte fundamental del plan;
contiene las principales disposiciones que permitiran alcanzar las metas especificas.
Propone el proceso que deben seguir las acciones de desarrollo urbano en atenciéon a
los problemas y definiciones que se consideran en la fase de Antecedentes; acciones
que se definen de tal manera que permitan alcanzar los objetivos planteados en la
fase Conceptual. Las proposiciones de esta fase plantean la forma de mejorar la
calidad de vida de los habitantes de Chapala con los factores que influyen mas
directamente en el logro de este propdsito: el suelo, la dotacidén y correcta ubicacion
del equipamiento y la infraestructura y, en general, la ordenacion racional y adecuada
de espacios y redes.

La fase de programacion y corresponsabilidad sectorial constituye un eslabon entre la
estrategia de desarrollo urbano y la instrumentacion de las proposiciones del plan,
entendidas como programas. Atiende a los siguientes propdsitos: realizar la traduccion
programatica del conjunto de propuestas de desarrollo urbano contenidas en la
estrategia, dentro de una apertura programatica normalizada a partir de programas y
subprogramas correspondiente a los campos especificos en los que el plan incidira;
propondra y orientara la participacion y las responsabilidades que asumiran los
diferentes organismos y dependencias, asi como los sectores sociales y privado en la
realizacion y cumplimiento de los propdsitos del plan.
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La fase de Instrumentacion presenta los instrumentos del plan de desarrollo urbano
que derivan de cada una de las fases anteriores y cuya necesidad se infiere conforme
se desarrolla el proceso de planeacion; es decir, la instrumentacion del plan se inicia
desde los trabajos preliminares y se incrementa en forma paralela a su elaboracion.
Una vez que el plan se aprueba, el proceso de instrumentacién continla para realizar
los procesos estratégicos.

Son instrumentos todos aquellos procedimientos, sistemas, medios y recursos que
permitan llevar a cabo las proposiciones del plan, tanto los que sirven para
institucionalizarlo como los que se aplican en su operaciéon y seguimiento.
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11l - METODOLOGIA.

La base de la formulacion del Plan Parcial de Desarrollo urbano sera el efectuar un
diagnostico urbano integral del area de aplicaciéon, considerando especialmente aspectos
de conservacion del medio fisico natural, al patrimonio cultural, proteccion a la fisonomia,
verificacion de usos especificos de suelo detectando usos incompatibles, dotacion de
equipamiento e infraestructura, mismos que permitan replantear un ordenamiento urbano
estratégico en el area de aplicacion.

La programaciéon y presupuestacion de las obras publicas se realiza a través de la
derivacion de estas en programas especificos de inversion y gasto publico, en donde se
establece la participacidon que asumiran en su ejecucion los organismos y dependencias
del sector publico, asi como los sectores privado y social, para ello se les asigna una
prioridad o jerarquia y se determina su costo probable como base para su ejecucion por
parte de los organismos responsables; para coordinar las correspondientes a otros
organismos estatales o federales y para concertar la de los sectores social y privado.

Lo anterior obedece a uno de los propdsitos de los planes parciales de desarrollo urbano,
que es la de presentar en forma ordenada e integrada en programas las actividades por
medio de las cuales se materializaran las propuestas de la estrategia de desarrollo
urbano.

La urgencia de que la planeacion del desarrollo urbano se convierta en acciones y obras
para cumplir los objetivos sefalados en estos instrumentos ha requerido plantear el
proceso integral del desarrollo urbano para luego traducirlo en un documento rector (plan).

Como parte importante del proceso de desarrollo general, el desarrollo urbano interactua
con el proceso de desarrollo urbano socioecondmico; y si bien constituye la expresion en
el territorio de este, también lo influye y condiciona.
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El plan parcial de desarrollo urbano se integrara con los siguientes elementos:

I La referencia al plan de desarrollo urbano de centro de poblacion del cual forma
parte;

Il. Las politicas y los objetivos que se persiguen;

Il La delimitacion de su area de aplicacion conforme a las normas que se indican en
este Codigo;

V. La descripcion del estado actual de las zonas y predios comprendidos en su area
de aplicacion, de su aprovechamiento predominante y de la problematica que
presenta;

V. Los regimenes de tenencia de la tierra existente;

VI. La zonificacion conforme a las normas que se indican en el Titulo Sexto del
presente Codigo;

VII. La clasificacion de areas, donde se indicaran las superficies de restriccion y
proteccion que afecten los predios comprendidos en su area de aplicacion,
conforme a la legislacion federal y estatal aplicable y en su caso, a los dictamenes
y resoluciones que se hayan emitido por las autoridades federales y estatales
competentes;

VIII. Las normas y criterios técnicos aplicables, en particular agquellos que definan la
compatibilidad de usos y destinos, y las disposiciones aplicables a los usos y
destinos condicionados;

IX. Los mecanismos que se utilizaran para la adquisicion o asignacion de inmuebles,
asi como los derechos de desarrollo y estimulos que se establezcan para orientar
las actividades de las personas y grupos de los sectores social y privado;

X. Las obligaciones y responsabilidades a cargo de las autoridades en la ejecucion
de acciones derivadas del plan parcial de desarrollo urbano;

XI. Las obligaciones y responsabilidades de los propietarios de predios y fincas
comprendidos en el area de aplicacion del plan parcial de desarrollo urbano y de
SuUs usuarios, respecto a modalidades en su aprovechamiento y acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento que se determinen;
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Xil. La indicacion de los medios de defensa, las autoridades ante quienes pueden
ejercerse y los plazos para que las asociaciones de vecinos, los habitantes o los
propietarios de predios o fincas de la zona que resulten afectados, presenten sus
inconformidades; y

Xill. En general, las medidas e instrumentos para la ejecucidon de los programas y
planes.

3.2 CARACTERISTICAS DEL CONTENIDO DEL PLAN

Con objeto de que el instrumento funcione como un elemento de valor en la toma de
decisiones se requiere que las acciones planteadas expresen claramente cuales son los

objetivos, politicas y propuestas.

Estas propuestas de la fase de estrategia deberan coadyuvar a que las acciones previstas
queden determinadas con claridad y oportunidad, para que las autoridades que las

implementen lo realicen sin contratiempos.

3.2.1 FUNDAMENTACION

La fase de estrategia se determind sobre la base del analisis de la fase de antecedentes y
de diagnodstico, siendo estas fases un medio para sustentar las propuestas del plan.

Primeramente se analiza la informacion; se sintetizan los problemas encontrados; se
obtiene una serie de objetivos generales y particulares; se proponen acciones de
desarrollo urbano; se selecciona una propuesta; se evalia y si cumple los requisitos
sefalados en los objetivos se procede a desarrollar los elementos necesarios y si no, se
procede a identificar una nueva propuesta; una vez aceptada la propuesta se desarrollan
las lineas de accion y las politicas de desarrollo urbano, estableciendo horizontes en el
tiempo y se jerarquizan; por ultimo, se procede a disefar y proponer los instrumentos
complementarios para implementar las acciones y propuestas.
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3.2.2 ORDEN Y JERARQUIA DE LAS PROPUESTAS

El presupuesto y la programacion de las obras publicas que se realizan a través de la
derivacion de estas en programas especificos de inversion y gasto publico, en donde se
establece la participacidn que asumiran en su ejecucion los organismos y dependencias
del sector publico, asi como los sectores privado y social, para ello se les asigna una
prioridad o jerarquia y se determina su costo probable como base para su ejecucion por
parte de los organismos responsables; para coordinar las correspondientes a otros

organismos estatales o federales y para concertar la de los sectores social y privado.

Lo anterior obedece a uno de los propodsitos de los planes de desarrollo urbano, que es la
de presentar en forma ordenada e integrada en programas las actividades por medio de
las cuales se materializaran las propuestas de la estrategia de desarrollo urbano.

Otra de las actividades importantes se refiere a la prioridad que tiene la ejecucion de la
actividad en relacién con el resto de las acciones del plan, a partir de su participacion en el
logro de los objetivos. Mientras mas claras y ordenadas se presenten las propuestas, sera
mas facil la decision de invertir en ellas, por lo que se considera de gran importancia esta
fase de programacion.

3.2.3 FACTIBILIDAD TECNICA Y FINANCIERA

Una de las premisas de los planes de desarrollo urbano es la de encauzar el desarrollo de
los centros de poblacion en funcion de la aptitud del medio natural, las demandas de la
poblacion, la potencialidad en recursos naturales e infraestructura para el desarrollo de
actividades productivas y la congruencia con las politicas y metas planteadas.

Por tanto, es necesario que las propuestas tengan una alta probabilidad de ejecucion una
vez que el plan se traduzca en programas y proyectos ejecutivos. Esto sera posible en la
medida de que las propuestas sean realizables, que tengan probabilidades de ser
programadas durante los ejercicios correspondientes y que ofrezcan soluciones técnicas
realizables con los medios locales de preferencia.
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3.3 PROCESO DE ELABORACION DEL PLAN

La elaboracion del Plan se divide en tres grandes fases:

Tabla |

>

INTRODUCCION

PRINCIPIOS GENERALES.
C. METODOLOGIA.

ANTECEDENTES.

w

D. BASES JURIDICAS.

DIAGNOSTICO.

m

MARCO DE PLANEACION.
DIAGNOSTICO ACTUAL.
G. PRONOSTICO.

m

ESTRATEGIAS.

T

POLITICAS Y ESTRATEGIAS.
. MECANISMOS DE INSTRUMENTACION.

J.  MECANISMOS DE SEGUIMIENTO Y
EVALUACION DE ACCIONES.

3.4 METODOLOGIA.

La base de la formulacion del Plan Parcial de Desarrollo urbano sera el efectuar un
diagnostico urbano integral del area de aplicacion, considerando especialmente aspectos
de conservacion del medio fisico natural, al patrimonio cultural, proteccion a la fisonomia,
verificacion de usos especificos de suelo detectando usos incompatibles, dotacion de
equipamiento e infraestructura, mismos que permitan replantear un ordenamiento urbano
estratégico en el area de aplicacion.
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La programacion y presupuestacion de las obras publicas se realiza a través de la
derivacion de estas en programas especificos de inversion y gasto publico, en donde se
establece la participacidon que asumiran en su ejecucion los organismos y dependencias
del sector publico, asi como los sectores privado y social, para ello se les asigna una
prioridad o jerarquia y se determina su costo probable como base para su ejecucion por
parte de los organismos responsables; para coordinar las correspondientes a otros
organismos estatales o federales y para concertar la de los sectores social y privado.

Lo anterior obedece a uno de los propdsitos de los planes parciales de desarrollo urbano,
que es la de presentar en forma ordenada e integrada en programas las actividades por
medio de las cuales se materializaran las propuestas de la estrategia de desarrollo
urbano.

La necesidad se expone en los enunciados, desde los grandes objetivos, hasta la
adecuacion de la administracion publica como auténticos instrumentos de desarrollo.
Planificar no es otra cosa mas que la utilizacion del Método Cientifico como un proceso
circular para detectar las causas de la problematica y encontrar soluciones.

En términos generales, el proceso se puede identificar a través de los siguientes pasos:

1. Definicion de los problemas;

2. Diagnostico, que determine las causas de los problemas;

3. Prognosis, que determine que sucederia si los problemas no se resuelven;

4. Imagen Objetivo, que explique que se desea,;

5. Estrategia General, que determine las politicas generales;

6. Objetivos especificos, que incluyendo metas definidas en el tiempo, permitan
determinar los pasos subsecuentes:
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* Programas y proyectos especificos de accion;
» Realizar lo programado; y
= Evaluar lo realizado, para luego regresar al punto cinco del proceso.

Asi especificada, la planeacion se convierte en un proceso circular que actua y evalla los
resultados obtenidos, para corregir o para acelerar el paso cuando el desarrollo no se
efectla en la direccion que se pretende o cuando no se presentan con la velocidad
deseada.

La planeacion incrementa la probabilidad de tomar las decisiones mas adecuadas,
especialmente si se aumenta el grado de sofisticacion. A su vez, cuando la técnica
aumenta en grado, demanda mayor cantidad y calidad de informacion, que representa la
materia prima del proceso.
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iI1. PRINCIPIOS NERA

2.1 DEFINICION, OBJETIVOS Y ALCANCES DEL PLAN

2.1.1. DEFINICION.

Los planes parciales de desarrollo urbano forman parte del conjunto de politicas,
disposiciones y acciones definidas para alcanzar los objetivos propuestos en el parrafo
tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, para
ordenar el asentamiento humano y establecer adecuadas provisiones, usos, destinos y
reservas de tierras, a efecto de ejecutar obras publicas y regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en el Estado.

En el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, en el TITULO QUINTO, Capitulo |, seccion
VI “Del Plan Parcial de Desarrollo Urbano” Articulo 121. Los planes parciales de desarrollo
urbano son los instrumentos para normar las acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento previstas en los programas y planes de desarrollo urbano aplicables al centro
de poblacion.

2.1.2 OBJETIVOS.

Los planes parciales de desarrollo urbano tienen por objeto:

I. Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro de
poblacion;

Il. Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los
programas y planes de desarrollo urbano;
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lll. Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones
urbanisticas;

V. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion;

V. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacién con las
modalidades de accidn urbanistica;

VI. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios vy fincas, derivadas
de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento; y

VII. El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacion y
cumplimiento de los objetivos del plan.

2.1.3 ACCIONES.

Se formularan, aprobaran y aplicaran conforme a las siguientes disposiciones:

I. El plan parcial de desarrollo urbano integra el conjunto de normas especificas a
efecto de precisar la zonificacion y regular los usos, destinos y reservas en los
predios localizados en su area de aplicacion;

Il. Sus disposiciones corresponderan con las del Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblaciéon del cual es una parte y por lo tanto, deben guardar congruencia entre
si;

Ill. Sera formulado, aprobado y publicado conforme a lo estipulado en el articulo 123
del presente Codigo;

IV. Los propietarios de predios y fincas, los grupos sociales y en particular, las
asociaciones de vecinos legalmente constituidas, podran solicitar o proponer al
Ayuntamiento, elabore, consulte y apruebe un Plan Parcial de Desarrollo Urbano
para un area, barrio o colonia del centro de poblacion;
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V. Las asociaciones de vecinos legalmente constituidas, podran solicitar al
Ayuntamiento, que dentro del plan parcial de desarrollo urbano aprobado se
declaren como poligono de desarrollo controlado, el area de influencia de la
asociacion mediante convenio en el cual se establezcan las bases para su
aplicacion;

VI. Se requerira formular y aprobar un plan parcial de desarrollo urbano, cuando el
centro de poblacion cuente con una poblacién mayor a diez mil habitantes donde
por su extension o escala, asociadas a la densidad de poblacion y la intensidad de
los usos y destinos lo requieran;

VII.Su objeto principal sera el precisar las normas de zonificacion, cuando por la
magnitud de escala, intensidad de las actividades, resulte insuficiente el plan de
desarrollo urbano de centro de poblacion, el programa de ordenamiento ecoldgico
local o en su caso, el programa municipal de desarrollo urbano, donde se integren
las disposiciones de ordenamiento territorial de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecolodgico local; e

VIIl. Indicara las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, en funcion del
ordenamiento territorial, sin implicar la autorizacion de las mismas.

2.2 PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD

La representacion de la comunidad se realiza en coparticipacion de los representantes de
los distintos niveles de gobierno, de los sectores involucrados en el desarrollo urbano y de
los grupos organizados de la sociedad.
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Con ello se busca asegurar el consenso y que las decisiones sobre inversiones
especificas, dictamenes y otras cuestiones sean de beneficio general, con base en el
conocimiento de la realidad.

En el proceso de planeacion ademas se incluye como algo muy importante la consulta a
la comunidad, lo cual debe ocurrir en varias de las fases del proyecto: al inicio del plan, al
Término del diagndstico, al establecerse la dosificacion y criterios de ordenamiento, al
elegirse una opcidon de desarrollo urbano y al terminarse el plan.

2.2.1 PARTICIPACION INSTITUCIONAL

a) Nivel Municipal

Este es, en primera instancia el promotor y autor del plan de desarrollo urbano, le
corresponden las principales atribuciones sefialadas tanto en la Ley General de
Asentamientos Humanos, como en codigo urbano para el Estado de Jalisco.

El municipio representa los intereses de la comunidad, por tanto, resulta el actor mas
importante en el desarrollo del proceso de planeacion y es el receptor de los avances del
mismo.

b) Nivel Estatal

Al gobierno estatal le corresponde emitir una opinidn sobre los plan de desarrollo urbano,
administrar la informacion geografica, revisar que los planes estén formulados
respetando los parametros establecidos en el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco,
asimismo le corresponde establecer la congruencia de esos instrumentos con los diversos
planes y programas de caracter estatal o regional.
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¢) Nivel Federal

A la Secretaria de Desarrollo Social le corresponde operar el Programa Nacional de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial 2007-2012.

A la secretaria de Recursos Naturales lo referente a la proteccidon de areas de interés

ecologico vy el control de la zona federal maritimo terrestre.

A la Comisidén Nacional del Agua la proteccion de cauces, cuerpos de agua y proteccion
de acuiferos, asi como a las posibilidades de abasto futuro de agua para el centro de

poblacion.
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S5.4- MEDIO FISICO TRANSFORMADO.

5.4.1. ESTRUCTURA URBANA Y TENENCIA DEL SUELO

5.4.1.1- Elementos Componentes de la Estructura Urbana Ver Plano D-3. 1

Dentro de la zona de estudio se encuentra estructurado por un sisterma de Unidades
Urbanas que opera de la siguiente manera:

a) SUB-DISTRITO URBANO “CHA-01/03". unidad territorial urbana con un
rango de poblacion de 8,706 habitantes, que se integra generalmente a partir
de 4 zonas urbanas en torno a un centro urbano; (zona centro — la purisima)

b) UNIDAD BARRIAL. Con un rango de poblacion menor de 10,000
habitantes, se integra a partir de unidades vecinales en torno a 08 centros
barriales.

c) UNIDAD VECINAL. Con un rango de poblacion aproximado de 2,500 a
5,000 habitantes conformando en total del sub-distrito 09 unidades vecinales
que a continuacion se describen.

La estructura urbana se haya integrada por los fraccionamientos y asentamientos
siguientes:
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UNIDADES VECINALES.

COLONIA DENSIDAD.
BAJA.
O
MEDIA.
ALTA.

FACC. LAS REDES.

BARRIO LA PURISIMA.
BARRIO SANTA TERE.

. CENTRO BARRIAL

Fuente: creacion propia.

COLONIA IRREGULAR DENSIDAD
ALTA

Fuente: creacion propia.

SISTEMA VIAL.
Ver Plano D-5.

N La vialidad regional esta constituida por la carretera federal de 2 carriles
Chapala-mezcala,
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N Las vialidades primarias se consideran La Av. Fco. | Madero, es el principal
distribuidor de la zona urbana y portal de ingreso Ciénega de estado de Jalisco
incluyendo el aeropuerto internacional Miguel Hidalgo. Y la Av. Gonzalez Gallo, vial
perpendicular al de av. de ingreso funciona distribuyendo la poblacion del sector
central a las delegaciones de Santa Cruz de la soledad y san Nicolas de lbarra.

E( La vialidad urbana (colectoras) de la ciudad se constituye por varias arterias
que tienen un volumen de transito importante, relacionandose ademas con vias de
comunicaciéon primaria, como son Zaragoza, Av. Pepe Guizar, Av. Morelos, Miguel
Martinez.

Por otro lado, la estructura urbana del sub-distrito urbano presenta en total 04 centros
barriales distribuidos en esta, pero que no parecen ser suficientes, ya que la frecuencia de
traslados de las personas desde las areas habitacionales a la zona de servicio son
demasiado amplios considerando que en su mayoria el area de estudio contemplan
zonas con alta densidad de poblacion.

5.4.1.2. Tenencia del Suelo.
Ver Plano D-3. 1

En el area de estudio, la situacion que guarda la tenencia de la tierra es la siguiente:

5.4.1.2.1-Propiedad Ejidal.

Dos son los nucleos egjidales que concurren en la conformaciéon de la ciudad: Chapala y la
hacienda la labor, cuales se han certificado por el programa PROCEDE.

Av. Francisco Madero No. 202
Chapala, Jalisco. 01376.76.580.00 al 09




YT
« A
Habitat

@ ®
h.ayuntamientodechapala C D) C )

DIAGNOSTICO. N° DE CONTRATO: DPU- 003/HABITAT/2010

Pagina 83 de 182 Elaboracién del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
denominado “LA PURISIMA” perteneciente al sub-distrito CHAP 01/03
del CENTRO URBANO de CHAPALA JALISCO.

Las superficies que ocupan alcanzan las siguientes cifras:

EJIDO TITULACION.
PROCEDE. S|
CORETT
PROCEDE S|

Fuente: creacion propia.

La mayor parte de las areas que rodean la ciudad son de procedencia ejidal,
especialmente hacia el norte y noreste, en los ejidos de CHAPALA e SAN ANTONIO
TLAYACAPAN; donde se localiza la zona de mayor crecimiento urbano.

5.4.1.2.2 -Propiedad privada

Como resulta usual, la mayor parte de las areas urbanizadas corresponden a la propiedad
privada, alcanzando un 95% Sin importar que la procedencia de este es ejidal en su
mayoria.

5.4.1.2.3 - Propiedad publica.

Estas integran las superficies menores, ya que basicamente se integran por predios
propiedad de entidades de gobierno en sus tres niveles y que en su mayoria ocupan
diversas instalaciones; solo la propiedad municipal ofrece algunas posibilidades de
utilizacion en areas baldias. En el total corresponde alrededor del 5%.
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5.4.2 -ZONAS PATRIMONIALES. Ver Plano D-7

Existe un poligono de proteccion patrimonial a la fisonomia urbana, pero no cuenta el area
de estudio con zonas patrimoniales identificadas.

5.4.3 - USO ACTUAL DEL SUELO Ver Plano D-4

Para determinar los usos del suelo de manera completa se realizd un trabajo de campo
exhaustivo, comprendiendo a la totalidad de los predios urbanos de la zona, de Chapala
caracterizandolos por el uso genérico, con objeto de medir el impacto de estos en la
estructura urbana.

Podria dictaminarse que el uso predominante del sub distrito urbano es habitacional de
diferentes calidades que van desde el marginado, en el area de el barrio de san juditas
hasta el tipo habitacional residencial en la zona de proteccién a la fisonomia urbana del
centro histérico, medio alto como lo es el fraccionamiento nuevo chapala y de descanso
en la zona paralela a la laguna en el barrio de santa Tere.

Al ser Chapala un centro turistico importante las funciones comerciales se han
desarrollado sobre un corredor a lo largo de la Av. Francisco Y. Madero, entre la calle
Miguel Martinez y el paseo Ramon Corona; y en el area circundante al mercado municipal
donde estas funcionan, se intensifican, es importante sefalar que en el malecdn y en el
paseo Ramon Corona, ha proliferado comercio semi-fijo de venta de artesanias y
restaurantes.

Al ser el lago un atractivo natural importante se han generado un uso habitacional de tipo
alojamiento temporal o turistico, principalmente de hoteles y casas de descanso que se
sitlan al borde de la laguna principalmente al este generandose una franja continua desde
Chapala hasta san Nicolas de Ibarra de uso habitacional-turistico y comercial.
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El envolvente del area urbana es de uso agricola, mismo que cubre gran parte de la zona
noreste con potencial de produccion intensa y muy intensa en la que se ubican cultivos y
huertos.

uUso PORCENTAJE
60
1

Fuente: creacion propia.

5.4.4 - APROVECHAMIENTO DE LOS RECURSOS NATURALES.

Ver Plano D4. 1

5.4.4.1- Acltividades Extractivas

En el area de aplicacion no se ha detectado zona de banco de material.

5.4.4.2- Actividades Agropecuarias.

Agropecuario Extensivo.

Las zonas planas del area de estudio, en un 60% son ocupadas por la mancha urbana
actual, son utilizadas en la agricultura, porciones de terrenos siendo ésta de temporal
anual permanente de capacidad media y el cultivo principal es el maiz.
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Existen varias granjas pecuarias, y algunas otras fincas, que mas que granjas se pueden
considerar como casas de campo donde sus propietarios van los fines de semana.

Existen dispersos 2 poligonos en la zona de estudio, sobre todo en las partes periféricas
del centro de poblacion en areas de asentamientos irregulares.

5.4.4.3- Habitacional

Este uso se registra en mas del 60% de la zona de estudio se encuentra conformada por
09 centros vecinales, 2 fraccionamientos y 2 asentamientos irregulares, estructurados por
04 centros de barrios.

5.4.4.4- Comercial y de Servicios.

Comercial y Servicios Centrales.

Al grupo de comercios y servicios distritales y centrales corresponde la gama mas extensa
de actividades y giros localizados en el area de aplicacion, estos se registran
principalmente sobre la Av. Fco. | madero, Av. Miguel Martinez, carretera Chapala -
mezcala formando con esto un corredor urbano que da servicio a todo el centro de
poblacion.
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5.4.4.5- Zonas de Equipamiento Urbano. Ver Plano D-4
Cabe mencionar que la mancha urbana en el area de estudio, alberga a una poblacion
8,706 habitantes, Y que las caracteristicas urbanas del sub-distrito contiene una gran
cantidad de equipamientos, por lo que la demanda se genera principalmente en los
centros vecinales formados por las colonias irregulares y de creacion nueva.

Sin embargo se detectaron destinos de educacion superior y areas de recreacion y
deporte, que a continuacion se describen:

5.4.4.6.-

A nivel educativo se cuenta con niveles basicos y dos establecimientos de educacion

Asistencia familiar.

Jardines y plazas.

Jardin de nifios. 4 Casa de la cultura. 1
Primaria. 4 Central camionera. 1
Secundaria. 1 Mercado. 2
Preparatoria. 2 Gasolinera. 1
Iglesias. 3 Centros deportivos. 2
Unidad médica. 1 Unidad deportivos. 1
Urgencias. 1 Guarderias. 2
Clinica. 1 Tianguis. 1

1 2

2 1

2 1

Oficinas publicas.

Educacion

media superior.

Estacion de taxis.
Central de policia.

Panteodn.
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5.4.4.7- Recreacion y Deporte.

Se localizaron 3 instalaciones en este rubro, de propiedad Municipal; las demas son
canchas improvisadas en areas baldias de las colonias y en su mayoria se encuentran en
mal Estado.

5.4.4.8- Edificacion
Ver Plano D-3.

En las construcciones ubicadas en el area de estudio se puede observar diversas
modalidades de edificacion, variando de acuerdo a cada asentamiento.

En la zona urbana del distrito, por la diversidad de usos que se registran y el modo de
edificacion variable, predominado el cerrado en los predios se considera de vivienda
tradicional.

Ver Plano D-8
5.4.5 - VIALIDAD Y TRANSPORTE

Puntos de conflicto vial.

Con respecto a la ciudad a nivel urbano se advirtieron los siguientes problemas:

No existe una estructura definida en cuanto a la jerarquizacion de
vialidades primarias y colectoras.

Carencia de seflalamientos informativos de destinos, ¢ seflalamientos
restrictivos para areas de estacionamiento, preferencias, altos, vueltas
continuas.
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Los problemas se hacen evidentes especificamente en la Av. Madero, en el cruce o
entronque con las calles Lazaro Cardenas en la zona de la gasolinera, con la Av. Pepe
Guisar, Venustiano Carranza, Leona Vicario y Pedro Moreno, en la zona de la central de
transporte foraneo por la entrada y salida de autobuses, conflicto que se intensifica por la
presencia de sitios de taxis, paradas de autobuses urbanos y falta de estacionamiento.
Otro punto conflictivo los constituye el cruce de la calle Miguel Martinez y Zaragoza que
siendo de un soélo sentido en este punto se convierte en dos.

En el centro urbano se detectaron problemas importantes en la Av. Madero y su cruce con
la Av. Hidalgo por tener esta Ultima un volumen alto de trafico vehicular que se hace
peligroso en donde la calle se hace muy estrecha, sin existir sefialamientos, semaforos o
banquetas.

Transporte Publico.

Transporte Urbano.

El transporte estd compuesto por minibuses que dan servicio al drea urbana y sub-urbana
cuenta también con servicio de taxis. Teniendo como ruta principal la av. Madero,
Zaragoza para minibuses y av. Madero — san Juan cdésala. — gjijic, asi como chapala - san
Juan tecomatlan para el fransporte sub-urbano.

Transporte Foraneo.

La ciudad tiene una estacion de autobuses foraneos con rutas que comunican
principalmente a Chapala con Guadalajara, Puerto Vallarta y la Ciudad de México. Las
instalaciones se encuentran en buenas condiciones, contando con siete cajones para siete
autobuses, sala de espera, taquilla para la venta de boletos y sanitarios publicos El
servicio se realiza a través de la linea Chapala Plus, con 94 salidas diarias ademas de
Guadalajara, vinculan con Jocotepec, Ixtlahuacan de los Membrillos, San Juan
Tecomatlan, Santa Cruz de la Soledad, San Nicolas de lbarra, San Pedro Ixtican y
Mezcala.
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SISTEMA VIAL PRIMARIA

H Vial principal

| SISTEMA VIAL SECUNDARIO | 'Z

Vial Colector.

IZI Av. Fco. | Madero. IEI Av. miguel Martinez.

IE' Carret. Chapala - mezcala. EI Av. Ramon corona.

IEI Av. Pepe Guizar EI Av. Zaragoza.
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5.4.5.1 - Jerarquia Vial Existente.

El sistema vial es el principal soporte de los flujos generados por las actividades urbanas y
es también el principal estructurador de las ciudades, determinando la localizacion de las
actividades urbanas y sus limitaciones de expansion. La apertura de una nueva via
repercute sobre el uso del suelo, induciendo el establecimiento de algunas actividades,
inhibiendo el asentamiento de otras, acelerando procesos de deterioro o cambios en los
usos del suelo.

La importancia de la alteracidon que producen los sistemas viales queda demostrada por la
expansion que ocurre en muchas ciudades alrededor de las vias que las entrecruzan.

La jerarquia vial esta integrada de la manera siguiente:

5.4.5.2 - Vialidad regional.

La vialidad regional de la zona de estudio se considera la carretero chapala - mezcala
que vincula los sub-distritos CHAP-03/03 “ZONA Santa Cruz de la Soledad - San Nicolas
de Ibarra.” con el sub-distrito CHAP-01/03 “ZONA CHAPALA” asi como la carretera de
ingreso GDL - CHAPALA que vincula principalmente la region Ciénega del estado de
Jalisco con el territorio municipal.

5.4.5.3 - Vialidad Primaria.

AV. FCO. | MADERO. Se considera vialidad primaria en la zona urbana entroncando
principalmente en la Carretera Estatal GDL - CHAPALA A través de esta se integran los
principales puntos turisticos del municipio y sirve de enlace con la region Ciénega de el
Estado de Jalisco.
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AV. GONZALEZ GALLO.

Actualmente se encuentra en tramos que conectan el centro de poblacion de Chapala,
con el sub distrito CHAP - 03/03 ZONA SANTA CRUZ DE LA SOLEDAD - SAN
NICOLAS DE IBARRA, y que después del centro de poblacion de CHAPALA se
convierte en la carretera regional chapala - mezcala.

AV. RAMON CORONA.

Es el vinculo desde el malecodn principal a la carretera regional federal chapala — mezcala.

5.4.5.4 - Vialidad Colectora.

Las calles colectoras son aquellas vias que ligan el subsistema vial primario con las calles
locales. Estas vias tienen caracteristicas geomeétricas mas reducidas que las arterias.
Pueden tener un transito intenso de corto recorrido, movimientos de vueltas,
estacionamiento, ascenso y descenso de pasaje, carga y descarga y acceso a las
propiedades colindantes.

Av. Pepe Guizar
Av. miguel Martinez.
Av. Ramén corona.
Av. Zaragoza.

5.4.5.5 - Calles locales.

Las calles locales se utilizan para el acceso directo a las propiedades y estan ligadas con
las calles colectoras. Los recorridos del transito son cortos y los volumenes son bajos.
Debera evitarse el transito de paso por estas calles, ya que de otra manera se demerita su
funcion. Generalmente son de doble sentido del transito y para evitar el transito de paso se
disefia con retorno en uno de sus extremos (calles cerradas). En general tienen un ancho
que va de 10 a 12 metros y se localizan en toda el area urbana.

Av. Francisco Madero No. 202

Chapala, Jalisco. 01376.76.580.00 al 09



g o o
+ A h.ayuntamientodechapala )( )
Habitat
D!AGNOSTICO. N° DE CONTRATO: DPU- 003/HABITAT/2010
Pagina 93 de 182 Elaboracion del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

denominado “LA PURISIMA” perteneciente al sub-distrito CHAP 01/03
del CENTRO URBANO de CHAPALA JALISCO.

5.4..5.6. Puntos de Conflicto Vial.

Se identifican en la zona de estudio 4 puntos conflictivos ocasionando alteraciones en el
funcionamiento vial. Por lo general son cruceros y en menor medida tramos viales.

El conflicto que de manera directa afecta en la zona, se identifica en los diferentes
cruceros formados a lo largo de la Av. Fco. | Madero [1], otro eje vial que presenta
diferentes conflictos viales es por el vial principal avenida Hidalgo por el intenso transito de
vehiculos particulares y de peatones asi como, transporte foraneo y urbano.

[1] - Esta zona se encuentra circunscrita por los cruceros a nivel semaforizados como
son el caso de:

1. Crucero de Blvd. Fco. | Maderoy Fco. Villa. (SORIANA).

2. Crucero de Blvd. Fco. | Maderoy Av. Miguel Martinez.

3. Crucero de Blvd. Fco. | Madero y Av. Hidalgo.

4. Crucero de carretera chapala - mezcala y av. Pepe Guizar.
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FIGURA 26: conflicto vial Fco. | Madero

FUENTE: £STUDIO DE INGENIERIA DE TRANSITO PARA LA DEFINICION DEL SISTEMA VIAL DE CHAPALA
REALIZACION PROPIA
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5.4.6 - TRANSPORTE PUBLICO.

5.4.6.1 -Transporte Urbano.

Para los estudios de transporte publico, se realizd un inventario de rutas en las principales
vialidades, indicando la ruta y su derrotero. Ademas se ubicaron tres estaciones para
obtener la ocupacioén visual por tipo de vehiculo (Automovil, autobus y camidén de carga).
Este ultimo estudio se realizd en un dia representativo entre semana en un periodo de 16
horas, donde se captd al menos el 25% del transito vehicular por tipo.

Para realizar un analisis del transporte publico en la zona central de CHAPALA se tomaron
datos de los aforos realizados en las horas pico exclusivamente del transporte publico. Las
conclusiones obtenidas de este analisis fueron las siguientes:

e En toda la zona se cuenta con algunas bahias para autobuses. Las paradas de
autobuses para el ascenso y descenso de pasaje lo realizan sobre el carril de
circulacion. se cuenta con la infraestructura para las paradas del transporte, como
son los cobertizos.

e |as vialidades en donde circulan el mayor numero de autobuses en orden de
importancia es el Av. Fco.l Madero.

e Sobre las dos vialidades por donde circula el transporte publico se desplazan 4
rutas, siendo las unidades microbuses.

¢ El sefalamiento en algunas paradas es muy deficiente ya que solamente cuenta
con la sefal de parada de autobus.
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5.4.6.2 - Transporte de Carga

Dentro de los limites del sub-distrito urbano que conforma este plan parcial, el distribuidor
de transporte de carga para la zona esta determinado por dos ejes viales principales:

1. El gje vial constituido, por Av. de Ingreso Fco. | Madero vinculado por la carretera
CHAPALA - MEZCALA, generando la linea por la Delegaciéon de SANTA CRUZ DE
LA SOLEDAD - SAN NICOLAS DE IBARRA.

2. El eje constituido por la carretera estatal Jocotepec - Chapala vinculando al
corredor Av. De Ingreso Fco. | Madero — Aeropuerto.
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5.4.7. - INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE Ver Plano D-6.

El abastecimiento de agua potable proviene de fuentes subterraneas mediante la
explotacion de seis pozos profundos, uno de ellos en proceso de rehabilitacion y otro en
proceso de reposicion, todos ellos se encuentran ubicados dentro del area urbana y dos
tanques que proporcionan suficiente abasto a la poblacidn sin restricciones durante el dia,
practicamente toda la ciudad, en aproximadamente un 97%, cuenta con el agua potable,
solo una peguefa seccion al extremo norte, junto al fraccionamiento Colinas de Chapala,
Nno cuenta con este servicio.

El tratamiento de potabilizacidon de agua es por cloracion almacenandose en tanques,
distribuidos en aproximadamente 5,099 tomas domiciliarias y 314 tomas comerciales.

FUENTE: Obras Publicas Municipales de Chapala y Plan Regional de Desarrollo Urbano Chapala-
Jocotepec 1992-1995, op.cit.

DRENAJE Y ALCANTARILLADO. Ver Plano D-6.

El manejo de aguas residuales y aguas pluviales se realiza por un colector central que
evacua los desechos a una planta de tratamiento, misma que se encuentra a un costado
del Parque de la Cristiania y cuya capacidad ha sido ampliada hasta poder procesar unos
80 lts/seg. A través del Programa de Plantas de Tratamiento con participacion federal,
estatal y municipal. A pesar de que ha adquirido dicha capacidad, en la actualidad ésta
Unicamente da servicio a un estimado 45% del area urbana, tal porcentaje cubre
Unicamente, el casco antiguo y algunos fraccionamiento nuevos ubicados al norte y
noreste de la ciudad.
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El resto de los desechos no recibe tratamiento alguno, depositandose directamente al
lago. El sistema de la planta de tratamiento es mediante un proceso bioldgico secundario,
con desinfeccion final, estando los lodos activados mediante carrusel con flujo orbital, sus
instalaciones ocupan una hectarea al este de la ciudad junto al lago.

La cobertura del servicio de drenaje es aproximadamente del 90% del area urbana
careciendo del servicio el asentamiento irregular al noroeste y oeste de la localidad.

FUENTE: Obras Publicas Municipales y Plan Regional de Desarrollo Urbano, Chapala-Jocotepec-1992-1995.

ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO. e

Este servicio es el que menos deficiencias tiene, se abastece de tres lineas eléctricas que
provienen de la subestacion “Jocotepec” con un voltaje sostenido de 220/127 vol. El
abasto futuro se garantiza mediante una subestacion localizada en el libramiento de Ajijic,
con una capacidad de 10% del area.

El alumbrado publico es bueno, cubre el 95% del area, se utilizan tres tipos de alumbrado:
incandescente en 20%; mercurial en un 10%; mixto en un 20% y vapor de sodio en un 10%.

FUENTE: Plan Regional de Desarrollo Urbano Chapala-Jocotepec, op.cit.

TELEFONOS Y TELEGRAFOS. ver Plano D-6. 4

La ciudad cuenta con servicio de telégrafos lada automatica y por operadora asi como
reparacion y mantenimiento del servicio. Las areas ubicadas al noroeste y norte de la
ciudad, en especial los asentamientos irregulares, no cuentan con teléfonos.
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5.4.8. - Superficie de Rodamiento.

Chapala conserva un trazo ordenado de las calles con banquetas y pavimentos en regular
estado, a excepcion de las colonias ubicadas al norte, en el barrio de san juditas, que es
su totalidad de orden ejidal carece de alineamientos correspondientes.

En general el estado de los pavimentos es aceptable aunque algunos tramos de adoquin
de la Av. Madero, Paseo Ramon Corona con falta de mantenimiento y algunas areas de
empedrado de calles como la Cristiania, en el Barrio de Lourdes, fraccionamiento Las
Redes y los nuevos situados en la parte norte los cuales necesitan reparacion en varios
tramos.

5.4.9.- Sintesis del Estado Actual Ver Plano D-7

5.4.9.1. - Condicionantes Naturales

Una de las cuestiones fundamentales del area de estudio es el desequilibrio geoldgico,
motivado por el uso irracional de los recursos con que cuenta el sitio como son: el agua y
el suelo. Esto se presenta de manera muy significativa en el lago, en la rivera inmediata
en donde la contaminacion del agua se realiza por emision directas de solidos y liquidos
de las aguas sin tratar, también por la disminucion del nivel del agua del lago, el azolve del
vaso lacustre y por la excesiva extraccion de liquido,

Ademas de que la zona presenta fallas y fracturas que la hacen susceptible se de
movimientos sismicos que junto con el suelo no adecuado para la urbanizacion por la
presencia de topografia abrupta presenta dificultades para el proceso urbano. En el rubro
de contaminacion, el tiradero de basura se ha perfilado como un problema serio por la
cercania a la ciudad y por la emision de olores y nubes toxicas que en invierno afectan a la
poblacion.
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5.4.9.2.- Condicionantes por Estructura Urbana, Derechos de via,

Tenencia del Suelo y Servidumbres.

En base al diagnostico del medio fisico transformado anteriormente descrito y al analisis
sobre los diferentes elementos que intervienen en el desarrollo urbano del area de estudio,
se determinan las siguientes consideraciones:

e La morfologia de la ciudad manifiesta una division y desvinculacion entre la
zona oeste y este provocada por la Av. Madero situacion que se agudiza por el
desarrollo urbano sobre areas con caracteristicas topograficas que dificultan su
integracion, ademas de estar asentadas sobre terrenos ejidales que implican
problemas legales y para la dotacién de servicios.

e Carencia de imagen urbana definida, lo que ha propiciado la falta de identidad
asi como el desorden visual del contexto urbano, manifestando un deterioro en
la calidad de vida de la comunidad y un desaliento de la poblacion.

e La mayor parte del suelo en la zona es estudio es urbanizado y el resto es de
origen ejidal. (asentamientos irregulares.)

¢ Una parte de considerables proporciones de la zona de estudio contiene uso
de suelo de granjas y huerto, por lo que en las estrategias se tendra que
generar un proceso de ordenamiento para estos fines.

e La vialidad principal en el area se considera a la Av. de ingreso Fco. | Madero
y la Av. Hidalgo son insuficientes para satisfacer las demandas de aforos
generados con la formacion de nuevos desarrollos residenciales en la zona por
lo que se tendra que atender estudios de ingenierias de transito especificos
para la zona.
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e Las superficies de rodamiento en lo general (con excepcion de las que se
localizan dentro de algunos fraccionamientos) se conforman con terracerias y
empedrados.

5.4.9.3.- Condicionantes Viales

La ciudad presenta, problemas viales importantes en varios tramos de las avenidas
principales como la Av. Madero y la Av. Hidalgo, se aprecia la necesidad de implementar
una vialidad vehicular que integre la zona oeste y noreste a la red vial urbana.

El sistema vial de la ciudad resulta limitado debido a las caracteristicas fisiograficas del
entorno y a la rapidez y complejidad del crecimiento urbano.

Uno de los problemas principales es la carencia de vias alternas para el desplazamiento
en sentido Norte-Sur, que comunique a las zonas habitacionales con las de trabajo y
recreacion.

En la zona central las vialidades resultan angostas para el volumen de trafico que se
genera.

Por otro lado, una gran cantidad de calles en las partes Este y Noreste no cuentan con

superficies de rodamiento adecuadas, debido principalmente a la carencia en la
introduccion de servicios publicos basicos.

5.4.9.4 - PROBLEMATICA DE LA INFRAESTRUCTURA Ver Plano D-8. F

AGUA POTABLE.

Uno de los principales problemas en este aspecto es la gran cantidad de liquido extraido a
través de pozos profundos y al sistema de bombeo, que generan consumos muy altos de
energia eléctrica.
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En el primer caso, es probable que existan fugas de liquido o bien se esta utilizando para
riego de areas verdes y en algunos casos de pequefias zonas agricolas insertas en el
area urbana y zonas aledafias a los asentamientos ejidales. Se aclara que la cobertura
del servicio es amplia y con presion adecuada.

DRENAJE

La cobertura de este servicio se ha rezagado con respecto al de agua potable, debido a la
dificultad técnicas y financieras para su introducciéon. Existen colonias que no cuentan con
el servicio y que desalojan sus descargas al subsuelo por medio de improvisadas fosas
sépticas, lo que ocasiona contaminacion a los mantos freaticos. La cobertura en general
alcanza el 80 % del area urbana y solo estan programados dos sistemas nuevos.

ENERGIA ELECTRICA.

Esta bien dotada de este servicio y el alcance domiciliario es muy amplio.

El problema esta representado en este caso por los consumos, gque resultan altos y han
encarecido el servicio. Una de las causas es la gran demanda que representa el sector
turismo generador de consumos.

Otro problema existente en la zona es la falta de control de las sobrecargas de energia
que ocasionan el falta de voltajes y afecta en la regularidad del servicio existiendo gran
cantidad de desperfectos en los aparatos electrodomeésticos.
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5.4.9.5 - APTITUDES DEL SUELO PARA EL DESARROLLO URBANO.

El uso del suelo que se ha venido dando en forma de asentamiento en areas no aptas
como en la rivera del lago, que impide el contacto directo tanto visual como fisico y el
surgimiento de nuevas colonias sobre terrenos ejidales y de topografia abrupta que impide
la eficiente prestacion y extension de servicios e infraestructura., lo que ha impedido la
integracion a la estructura urbana manifestandose estas areas como marginadas.

Al tener Chapala demanda de suelo urbano y teniendo grandes limitantes para su
expansion territorial como es el lago al sur y al noroeste el cerro de San Miguel, no se
podra absorber la totalidad del crecimiento sin afectar la estructura tradicional, situacion
que ha generado una tendencia de aumento, primero de viviendas irregulares hacia los
cerros y al oeste, a lo largo de la rivera del lago en donde se ha extendido la urbanizacion
generando una franja continua desde Chapala hasta Ajijic, con la ubicacién de casas
campestres, hoteles y centros turisticos. Asi mismo el comercio se ha desarrollado sobre
el corredor vial principal sin ningdn orden y control especialmente en el area del malecdn
situacion que ha disminuido la calidad de la imagen urbana de la ciudad tanto en la zona
turistica y en el centro urbano. Por otro lado se hace necesario definir areas de uso de
talleres, almacenes y servicios que satisfagan la demanda actual y futura.

Resumiendo el area apta de crecimiento para Chapala se situa al norte y al noreste, en
esta ultima zona sobre suelos de potencial agricola intenso y muy intenso que habra que
proteger, asi como el tipo de suelo que marca ciertas restricciones a la edificacion.
Debera impedirse el crecimiento urbano sobre areas de topografia abrupta y respetarse
las zonas de atractivo natural como es la rivera del lago y las franjas de proteccion de
arroyos y escurrimientos.
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5.3 - MEDIO FISICO NATURAL.

5.3.1- ANALISIS DE FACTORES NATURALES

5.3.1.1- Edafologia

Tiene como propdsito identificar y delimitar los suelos que presentan problemas para su
uso en el desarrollo urbano. En la superficie que comprende este Plan Parcial se
identifican dos diferentes unidades de suelo. Esta sub-provincia presenta una gran
diversidad de suelos de tipos residuales y transportados, originados a partir de basaltos
del terciario superior y de otras rocas igneas y aluviales. Mas del 80 % regosoles, feozem
y vertisoles. Ver Plano D-2.3

REGOSOLES: Suelos profundos, bien drenados que se forman a partir de materiales no
consolidados. Las caracteristicas que los diferencian de otros suelos aun no se desarrollan
y pueden convertirse, al paso del tiempo, en otros tipos de suelo. Tienen baja evolucion
por lo que estan condicionados por el material original (clasificacion de la FAO/UNESCO,
1998). Se ubican en muy diversas posiciones topograficas, en caso de que se presenten
sobre laderas son susceptibles de erosionarse faciimente. El aprovechamiento agricola en
este tipo de suelos es muy limitado, muchas veces redunda en una eficiente recarga de
acuiferos (I.A.P).

Dentro de la zona de estudio el tipo de suelos mas usual es el denominado Regosol
éutrico con textura gruesa (Re/1) ocupa el 40%, generalmente en la parte superior del area
de estudio se localizan los suelos que se clasifican como “granulares sueltos”,
principalmente arenosos donde la presencia de un flujo de agua puede transportar las
particulas del suelo causando huecos que con el tiempo aumentan de tamano vy llegan a
provocar dafios estructurales a las construcciones o bien descubren las redes de
infraestructura. También pueden provocar hundimientos y cuarteadoras.
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Los suelos transportados encontramos las siguientes subunidades y asociaciones:

FEOZEM: Son suelos en los gue se observa la influencia de climas mas humedos. Se
forman sobre materiales no consolidados de reaccidon alcalina. Son relativamente
profundos con un desarrollo medio (parte de las arcillas han sido eliminadas de la parte
superior del suelo y se han acumulado a cierta profundidad, horizonte. La humedad no
llega a ser excesiva, evitandose el arrastre y la pérdida de nutrimentos debido al drenaje,
por lo que su potencial agricola es alto.

En muchas ocasiones con el auxilio del riego. En condiciones naturales, pueden ser
susceptibles a la erosion segun el relieve particular en que se presenten; sin embargo, la
principal amenaza para este tipo de suelos deriva de las técnicas agricolas intensivas:
compactacion por el uso de maquinaria pesada y el uso indiscriminado de agrogquimicos.
Se pueden utilizar para ganaderia.

Los suelos Feozem (H) ocupa el 30% de el area de estudio tienen como caracteristica
principal una capa obscura, suave rica en materia organica y nutrientes, su susceptibilidad
a la erosioén varia. La subunidad de suelo Feozem haplico con textura gruesa (Hh/1) ocupa
la mayor extension de la planicie en su porcion central. El suelo Regosol éutrico asociado
con Feozem haplico con textura gruesa (Re+Hh/1) ocupa casi la totalidad de la superficie
que esta destinada a uso agricola.

VERTISOLES: Son suelos que se desarrollan en climas tropicales y subtropicales con una
marcada diferencia entre estaciones seca y humeda. Estas condiciones ambientales
favorecen la formacion de arcillas que tienen la propiedad de hincharse cuando estan
himedas y encogerse al secarse. La superficie del suelo en época de secas presenta
grietas que llegan normalmente hasta 50 cm. de profundidad. Son suelos casi siempre
muy fértiles, aunque con ciertos problemas de manejo agricola como son dificultad para la
labranza, mal drenaje y deficiencia de materia organica. Son susceptibles a sufrir
acumulacion de sales. Como en el caso de los feozems, la maquinaria pesada y el
exceso de agroquimicos, pueden llegar a dafarlos.
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Como conclusion podemos decir que existe una limitante que debe tomarse en cuenta
para la urbanizacion, que los suelos Regosoles son colapsables por naturaleza. Una de
las caracteristicas de estos suelos es que estando secos son fuertes y estables, pero al
saturarse de agua endurecen y sufren grandes contracciones, aun mas cuando se
encuentran dentro de zonas sismicas, los dafios que estas caracteristicas pueden causar
van desde cuarteadoras y derrumbes hasta la destruccion total y repentina de la
construccion u obra de infraestructura.

FUENTE: Carta Edafoldgica, INEGI. ESC. 1:50,000.

5.3.1.2-Geologia. Ver Plano D-2.2

La zona de estudio estd comprendida dentro de la provincia fisiografica de eje neo
volcanico. El tipo de roca identificada son las igneas de tipo toba en una pequena zona
localizada al NORTE Y NOROESTE del area urbana representando un 20% de la zona de
estudio; al oeste principalmente en los cerros las rocas son igneas de tipo basalto y que es
un area volcanica extrusiva de excesiva dureza y color obscuro, es en estas donde se
ubican las fallas geoldgicas localizandose una que va del cerro de San Miguel al Cerro
Chico.

En la mayor parte donde se asienta la ciudad, el tipo de suelo es aluvial que representa
el 80% de la zona de estudio, formado por la erosion y el arrastre de materiales por los
arroyos y escurrimientos que desembocan al lago, asi como por terrenos que se han
ganado al vaso lacustre por el retroceso del nivel de las aguas. Se localizan en las riveras
del lago formando una franja.

Las condiciones para la urbanizacion pueden considerarse aptas en toda la zona, excepto
las areas con basalto ya que es un material elastico casi arcilloso, mismos que son
susceptibles de asentamientos y movimiento imprevistos de someterse a cargas,
producto de la edificacidon, esta situacion se observa en el ingreso norte a Chapala, zona
del Hotel Monte Carlo, del Barrio de la capilla de Lourdes y las colonias que se ubican al
norte y noroeste del area de San Miguel.

FUENTE: Carta Geoldgica. INEGI. ESC. 1:.50,000.
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5.3.1.3- Topografia Ver Plano D-2. 1

El analisis topografico nos proporciona la descripcion de la superficie terrestre relacionada
al gradiente de la inclinacion de la misma. Es un parametro que nos permite reconocer
superficies con aptitudes del suelo. La topografia es un elemento decisivo en la
localizacion de las areas aptas para el desarrollo de las actividades econdmicas.

Para este analisis las pendientes topograficas se han clasificado en cuatro rangos: de 1 a
2%, de 2% al 5%, del 5 al 15%, entre el 15y el 30% y mayores del 30%.

1-5 % Este rango cubre la mayor parte del area de estudio dentro del Sub-distrito urbano
CHA 01/04 denominado LA PURISIMA, que se conforma por toda la planicie formada
desde los limites de la rivera del arroyo San Marcos a la faldas de la zona serrana de
Chapala , se encuentran delimitadas al Norte por la zona agricola de hacienda la labor, al
Este con la ribera del lago de chapala, al Sur por el lago de Chapala que conforman el
90% .

5-15 %- 15-30% Este rango corresponde a la areas de transicion entre las area serrana vy
la extension de la planicie; representando el 7 % respectivamente en relacion con la
superficie total del area de estudio.

Mayores de 30% Este rango corresponden a las diferentes zonas dentro del area serrana
que forman cortes de pendientes abruptas tipo talud siendo imposible delimitarlos en este
punto del area de estudio que presenta este rango de pendientes, constituyendo el 3%.

En el area de estudio existen diferentes zonas que han sido explotadas para la extraccion
de insumos para la construccién. Con el aprovechamiento de estos recursos se alterd
fuertemente la topografia natural, se produjeron profundas excavaciones y cortes en el
terreno, causando el deterioro del paisaje natural, que, hasta la fecha no ha sido objeto de
ninguna accion de restauracion ecoldgica. Sino por el contrario la ausencia de control y
sancion de areas de explotacion controlada por la Secretaria del Medio Ambiente para el
Desarrollo Sustentable (SEMADES) fomenta que esas areas susceptibles de explotacion
automaticante se conviertan en zonas de asentamientos irregulares.
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De acuerdo con el analisis anterior los suelos ya consolidados de asentamientos
humanos, se encuentran en el rango no mayor al 5%, que corresponden a la zonas central
y zonas bajas de la rivera del arroyo San Marcos. Las pendientes topograficas mayores al
15% son restrictivas a la urbanizacion. Por lo tanto, los suelos aptos para ser urbanizados
son aquellos cuya pendiente se ubica en el rango del 5 al 15% que predominan en la zona
de estudio.

Fuente: creacion propia.

% CLAVE APTITUD
0-2 Adecuadas para tramos cortos e inadecuada para tramos largos. Genera problemas
en el tendido de redes subterraneas.
2_5 Optima. No presenta problemas en cuanto al drenaje natural, tendido de redes
subterraneas, vialidad, construccion y obra civil.
5-15 Adecuada pero no 6ptima. Presenta ligeros problemas.
15 - 30 Moderada. Presenta dificultades en el tendido de redes de servicio, vialidad y
construccion.
MA:?O DE Inadecuada. Produce costos extraordinarios para la mayoria de los usos urbanos.

Fuente. creacion propia.

5.3.1.3.1- Fisiografia

De acuerdo a la clasificacion de las Provincias Fisiograficas propuestas en INEGI, 1997, la
zona de estudio se ubica dentro de la Provincia fisiografica del Eje neo volcanico, en la
Region Hidroldgica N°12. En la subprovincia de Chapala la cual alcanza una magnitud
significativa en afallamiento asociado con manifestaciones volcanicas y grabenes (areas
hundidas entre sistemas de fallas).
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Se tiene aqui a 1,500 m s.n.m. el mayor lago del pais, cuyas aguas ocupan un enorme
graben ubicado entre sistemas de grandes fallas este-oeste y otras mas pequefas
dirigidas burdamente de norte a sur. Por otro lado, el vulcanismo se desarrollé a lo largo
de algunas lineas de fallas y levant6 las sierras que bordean el lago. El resultado es un
paisaje de origen unitario pero de morfologias combinadas que aportan una notable
singularidad a la provincia (INEGI, 1997)

Ver Plano D-2.17.1
6.3.1.3.2- Geomorfologia

La cuenca sedimentaria de Chapala es la mas extensa del Estado de Jalisco y del Oeste
de México. Se extiende desde el borde de la meseta de Arandas, hasta el borde de la
Sierra de la Difunta y de la meseta del Volantin - Sahuayo. La parte mas profunda de la
cuenca esta ocupada por el Lago Chapala. Hacia el SE del lago la cuenca se extiende
hacia rio Duero, en terreno de Michoacan (Plano H5

Morfologia).

5.3.1.4 -Hidrologia Ver Plano D-2.4

Un aspecto importante que se debe tomar en cuenta al definir las zonas aptas para el
desarrollo urbano es la hidrologia, necesario para prevenir dificultades que ocasionan las
lluvias y escurrimientos que pueden provocar inundaciones.

La vertiente manifiesta una densa red hidroldgica, donde los escurrimientos tienen una
corta trayectoria, y una fuerte incision, y de valores de pendiente del canal, estas
caracteristicas, conjugadas con las condiciones climaticas (precipitacion) ocasionan que
las microcuencas se comporten de manera torrencial. Existiendo varias microcuencas,
manifestando diferencias morfomeétricas importantes entre las que se forman en la parte
oriental y las de la porcidon occidental.
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De acuerdo a la clasificacion de las Provincias Fisiograficas propuestas en INEGI, 1997, la
zona de estudio se ubica dentro de la Provincia fisiografica del Eje neovolcanico, en la
Region Hidroldgica N°12. En la subprovincia de Chapala la cual alcanza una magnitud
significativa en afallamiento asociado con manifestaciones volcanicas y grabenes (areas
hundidas entre sistemas de fallas).

Se tiene aqui a 1,500 m s.n.m. el mayor lago del pais, cuyas aguas ocupan un enorme
graben ubicado entre sistemas de grandes fallas este-oeste y otras mas pequefas
dirigidas burdamente de norte a sur. Por otro lado, el vulcanismo se desarrollé a lo largo
de algunas lineas de fallas y levant6 las sierras que bordean el lago. El resultado es un
paisaje de origen unitario pero de morfologias combinadas que aportan una notable
singularidad a la provincia (INEGI, 1997)

6.3.1.5 - Vegetacion y Uso Potencial del Suelo Ver Plano D-2.5

A partir de numerosos recorridos de campo, enriquecidos con una revision bibliografica,
se realizd un estudio de los recursos vegetales en la ribera norte del Lago de Chapala. En
general, se puede afirmar que la cubierta vegetal de la zona de estudio se encuentra en
un grado avanzado de deterioro por actividades agricolas, el pastoreo extensivo, los
incendios, las plagas y enfermedades forestales.

5.3.1.6 - Uso Potencial

Es importante tener conocimiento de la capacidad agrolégica de los suelos del area de
estudio para poder determinar su aptitud para fines urbanos.

Las clases de uso potencial del suelo estan definidas por los siguientes factores limitantes
permanentes: clima con régimen rustico, escurrimiento superficial excesivo, drenaje con
inundacion temporal, riesgo de erosion hidrica del suelo, erosion actual del suelo, textura
del suelo arenosa, profundidad efectiva del suelo, rocosidad, afloramiento a lecho.
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En el area de estudio, la clasificacion del uso potencial del suelo, se expresan a
continuacion:

El paisaje natural esta compuesto por algunas zonas de cultivo, los cerros en la parte norte
qgue se extienden al oeste y noroeste que conforman un fondo de vegetacion a la ciudad.
El aspecto mas sobresaliente lo constituye el lago desde el cual se tiene vistas
espectaculares desde las partes altas de la ciudad y de algunos puntos estratégicos.

5.3.1.6 .1- La cubierta vegetal.

El entorno del area urbana se conforma de tierras de uso agricola de temporal
permanente anual de capacidad que van de la moderada a la intensa y muy intensa. Se
localizan algunas zonas al oeste y noreste de matorrales espinosos y nopales y en algunos
cerros nopaleras. Se encuentran algunos macizos arbolados importantes bordeando la
laguna, tales como los manglares.

FUENTE: Cetenal, Carta Uso del Suelo, Chapala, F-13-D-76, Jal., 22 impresién, 1978.

Vegetacion acuadtica y subacuatica.

Ya que para este tipo de vegetacidn no realizamos muestreos, la descripcion la
basaremos en el trabajo de Estrada F. et al. (1983):

Potamogeton angustissimum H.B.K. “tripilla”

Nymphaea ampala (Salisb.) “estrella de agua”

Eichornia crassipes Mart. “lirio” o “jacinto de agua”

Lemna gibba L. “lenteja de agua” o “chichicastle”
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Scirpus americanus Pers. “tule rollizo”
Scirpus olneyi A. Gray “tule rojizo”

Typha angustifolia L. “tule” o “espadafia”
Heteranthera limosa (Sw.) Willd.

Bacopa monnieri (L.) Pennell “baraima”
Bacopa auriculata (Robins.) Greenm.
Eriocaulon benthamii Kuntl. “baraima”
Jussica bonariensis Michelli

Cyperus incompletus (Ling.) Jacqg. “coquillo”
Polygonum acre H.B.K. “chilillo”
Echinochloa crus-pavonis (HBK) Schl. “zacate”
Olivaea tricuspis sch.

Eragnostis hypnoides Lam. “zacate”
Alternanthera repens (L.) Kuntze "tlalpetate”
Portulaca oleracea L. “verdolaga”

Verbena ciliata L. “alfombrilla”

Cynodon dactylon (L.) Pers. “zacate g_;rama”

Fuente: creacion propia.

5.3.1.7 -Clima

El clima en la zona de estudio se clasifica como semitemplado promedio anual de 19.9 °C
con lluvias principalmente en los meses mas humedos (mayo - agosto), con laminas
anuales de alrededor de 810 mm, , siendo los meses mas calurosos Mayo y Junio,
teniendo los vientos dominantes una direccion este-oeste, con una velocidad de 3 a 10
km/hr (SEDEUR,1991-1995). Segun la clasificacion de Kdoppen modificado por Enriqueta
Garcia corresponde a (A) C (Wo)(W), tiene de 0 a 20 dias Anuales de Heladas, y de 0 a 2
dias anuales de granizadas (INEGI, 2005).
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5.3.1.8 - Fauna

En la zona de estudio se manifiestan 43 especies de aves, 10 de mamiferos, 2 de reptiles
y 1 de anfibios.

Aves

Columba fasciata “paloma”
Columbina inca “paloma torcaz”
Buteo magnirostris “gavilan”
Coragypis atratus “zopilote”
Chondestes grammacus “gorrion”
Spizella breweri “gorrion”

Hirundo rustica “golondrina”
Progne dominicensis “golondrina”
Progne subis “golondrina”
Contopus pertinax “mosquero”

Mamiferos
Dasypus novencinctus “armadillo”

Didelphis virginiana “tlacuache”
Liomys pictus “ratdon espinoso”
Rattus rattus “rata”

Reptiles.

Boa constrictor “mazacuate”
Iguana iguana “iguana”

Anfibios

Bufo bufo “sapo comun”

Fuentes: Riesgos en el pie de monte de la Sierra El Travesario Universidad de Guadalajara, SEDEUR, ACUDE
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5.3.2- SINTESIS DE LOS FACTORES NATURALES ver Plano D-8.a

5.3.2.1 -Factores Restrictivos a la Urbanizacion

Analizando los componentes del medio fisico natural en el area de estudio, se presentan
las siguientes limitantes al desarrollo urbano:

= Desde el punto de vista topografico, las pendientes superiores al 15% son
restrictivas para la urbanizaciéon, por lo que las areas donde estas se registren
presentan fuertes limitaciones para su aprovechamiento siendo estas un
porcentaje menor del area de estudio.

» Desde el punto de vista hidroldgico presenta como limitantes al desarrollo los
cauces y cuerpos de agua y el ser un area de infiltracion y recarga del manto
freatico; sin embargo, el area podria urbanizarse con una baja intensidad , siempre
y cuando se cumplan las medidas preventivas: respetar los cauces y determinar
areas para la infiltracion, que permitan la recarga de los mantos acuiferos, respetar
los derechos de paso de canales y bordos para el manejo de inundaciones y
estancamientos superficiales en zonas bajas con pocas pendientes topograficas.
La hidrologia es el principal aspecto restrictivo por estar la localidad asentada junto
al lago, que limita fisicamente la ciudad al sur y al este.

= Desde el punto de vista de la vegetacion y uso potencial del suelo, son limitantes a
la urbanizacion toda aquellas areas que presenten arbolado con especies de
tamafo considerable, mismas que deberan preservarse que en su mayoria de la
zona de estudio en la planicie se agrupan en su mayoria como galerias a lo largo
de escurrimientos permanentes y a través de la rivera del arroyo San Marcos, entre
el area urbana y la zona serrana existen macizos arbolados importantes que se
encuentran en peligro por el crecimiento desbordado de la poblacion.

= En lo referente a edafologia como ya se vio los suelos Fluvisol éutrico y Regosol
éutrico son restrictivos a la urbanizacion. Siendo necesario un estudio de mecanica
de suelos, previa a toda obra que se pretenda realizar, y que solo sean permitidos
usos de baja densidad e intensidad media.
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= Desde el punto de vista geoldgico, el area de estudio se ubica en una region
sismica y en ella se aprecian varias fallas en el area del barrio de San Miguel. Por
lo tanto. Es conveniente hacer las recomendaciones siguientes: no permitir ningun
tipo de construccidon o asentamiento sobre fallas geoldgicas, que en todas las
construcciones su cimentacion debera estar calculada contra sismos, vy la
densidad de las construcciones debera ser minima.

Aspectos Ambientales. Ver Plano D-2.7

Aguas Residuales

El numero de tomas de descarga se presenta en el siguiente cuadro en el que se
establecen las estimaciones correspondientes a los volumenes promedios manejados con
consumos de 220 litros por habitante/dia y una descarga de drenaje domestica
aproximadamente de 9000 tomas domesticas y un volumen aproximado de mts3/ dia de
10,000 siendo chapala junto con Ocotlan, La Barca y Atotonilco el alto los mayores
generadores de agua residual domestico de la Region Cienega.

Contaminacion Atmosférica.

Se ha determinado que un gran porcentaje (un 70%), proviene de fuentes moviles y el 30%
proviene de fuentes fijas, como son los procesos industriales. ElI problema de la
contaminacion atmosférica proviene de la presencia de Particulas provenientes de
terrenos erosionados o quemas agricolas, asi como de incendios de pastizales.
Considerando a chapala con un no. de vehiculos de 6000 aproximadamente con un
promedio de recorrido diario de 162 y una emision estimada por dia CO de 281, HC de
642,NOx de 557,502 de 1,046.
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Tratamiento de Residuos Solidos Municipales

En el area de estudio se distinguen tres zonas diferenciadas en relacion a la generacion y
caracteristicas de los sélidos generados:

Chapala - Jocotepec

En este corredor se concentra la oferta turistica y de servicios conexos, asimismo existen
una poblacion fuerte de origen extranjero con ingresos econdémicos altos y producto de
ello patrones de consumo que generan un incremento en la generaciéon de basura y
particularmente en las caracteristicas de la misma. Para esta zona se utiliza el valor
promedio nacional, de 0.766 kg/hab.d. Teniendo que en chapala los residuos domeésticos
generados por dia es de 33 ton. /dia.

La disposicion final de estos residuos, asi como de los residuos industriales peligrosos y
los bioldgico - infecciosos se realiza fuera de normas. En algunos casos es imprescindible
establecer rellenos subregionales como en las zonas Tototlan - Atotonilco, Chapala -
Jocotepec, Tizapan el Alto — Tuxcueca, Ocotlan — Poncitlan — Jamay y Degollado — Ayotlan.

Riesgo y vulnerabilidad. VerFlano D-2.8

CARACTERIZACION Y EVALUACION DE PELIGROS Y RIESGOS

De acuerdo con la evolucion geomorfologica en el municipio, se han identificado
fendmenos perturbadores que pueden causar riesgos entre los mas importantes son los
siguientes: los deslizamientos rapidos, hundimientos asociados con fracturamiento y
condiciones geomecanicas de los suelos, y trombas, en menor medida inundacion
asociados al desborde de arroyos y al incremento del nivel del lago, a continuacion se
describen las principales amenazas y peligros por fendmenos perturbadores para el
municipio y como consecuencia para los distritos urbanos | Chapala y Il Ajijic.
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Figura No.0O1 Sistema de fallas que se han identificado en la cabecera municipal:

1)

2)

3)

sistema de fallas de Cerro de la Cruz, afecta la ladera interna generando un escarpe
inestable, incrementandose debido al trazo de la carretera de Chapala-San Antonio
Tlayacapan;

Sistema de fallas del Arroyo San Marcos, pone en contacto las laderas basalticas de
cerro de la Cruz- Cerro Grande con los sedimentos fluviales del Arroyo San Marcos;

sistema de fallas de la llanura fluvio lacustre Cuaternaria. Las flecha en color naranja
indican la direccion del basculamiento de la secuencia lacustre terciaria; El cuarto
sistema corresponde con una disposicion NE-SO, genera una pequefia anomalia en
uno de los principales afluentes del San Marcos en la zona del Arroyo La Cascada,
(fendmeno de captura fluvial).
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Figura No.02 Una vista mas detallada del entorno de Chapala, en donde podemos
observar lo siguiente:

1) Sistema de fallas del Cerro del la Cruz-Cerro Grande.

2) sistema de fallas del Arroyo San Marcos.

3) Sistema de fallas del Arroyo La Cascada.

Deslizamiento (Creep) asociado a condiciones geotécnicas de los sedimentos lacustres
terciarios.

Debido a la combinacion de sedimentos inestables sobre pendientes se registra un
movimiento lento pero constante del suelo, esto se observa en una superficie muy amplia
del municipio.
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Los movimientos tipo creep, corresponde con movimientos lentos de algunos centimetros
por afo pero, que a la larga, generan serios dafos estructurales a las construcciones, que
han llegado a colapsar las edificaciones. Los dafios van desde fisuras menores de 1 cm
hasta dafos estructurales con colapsos parcial o totalmente de fincas. Se tiene registrado
en las inmediaciones de Cerro Chico (San Antonio Tlayacapan-Chula vista), en la parte
baja y media del Cerro de La Cruz, Vistas Chapala-Hacienda La Labor y la zona de La
Plaza de Toros, asi como dentro de la cabecera municipal y en el poblado de Santa Cruz
de La Soledad.

Figura No.03 Sistema de fracturas que afecta completamente a una vivienda en el
poblado de Santa Cruz de la Soledad.

Figura No.04 Dafilos mayores en algunas viviendas en la zona de la colonia Plaza de Toros
en la cabecera municipal.
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Figura No.05 En la cabecera municipal tenemos tres tipos de condiciones geotécnicas de
los suelos: 1) Por un lado tenemos suelos rocoso derivados de basaltos sobre fuertes
pendientes, las rocas presentan una densa red de fracturas; 2) el segundo caso
corresponde con suelos inestables derivados de materiales lacustres terciarios con
importantes discontinuidades (litoldgicas y angulares) en pendientes superiores a los 60; 3)
y el tercero son suelos arcillosos cuaternarios afectados por el sistema de fallas
provenientes del Cerro de La Cruz y a cambios en las condiciones de humedad (con
importante contraccion lineal)

Deslizamiento de arcillas.

Otro de los fendmenos documentados son los movimientos de arcillas, limos calizas del
paquete lacustre terciario, especificamente sobre pendientes superiores a los 60 esto se
tiene documentado desde el afio de 1977, en las laderas de los cerro Chico. San Miguel,
asi como, dentro de la cabecera municipal y en poblaciones como Santa Cruz de La
Soledad y en fraccionamientos como Vista Chapala y Chula vista.
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Figura No.06 Algunos puntos en donde se han observado movimiento del suelo tipo
creep.

1) chula vista norte

2). Chula vista.

3) Riberas del Pilar.

4) Cerro de la Cruz.

5) Cabecera Municipal (Plaza de Toros, Tepehua, La Cascada, Puerta de Horno,

Colinas de Chapala, etc.).

.- . - - -r - .
B & mm ¥V e
Atlas de Rliesgos por Fendmenos Naturales del Distrito | Chapals 5
y Distrito 1l Ajijic, del Municipio de Chapeals, Jalisco -
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Figura No.07 Mapa de las zonas mas susceptibles a registrar fendmenos de
deslizamiento, ya sea por la pendiente, las condiciones geotécnicas, tectonicas o la
combinacion de las tres variables
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Delimitacion de las zonas mas peligrosas por deslizamientos.

Uno de los problemas mas delicados, es la urbanizacidon de la parte altas de los
piedemontes en ambos distritos, ya que pueden verse afectadas por deslizamiento
rapidos tipo debris flow, o flujos de escombro, que de acuerdo con los estudios
elaborados por Valdivia y Castillo para eventos grandes tipo enjambres en donde se activa
entre 4 y 6 micro cuencas, y arrastra gran cantidad de sedimentos, con fragmento de
incluso de 3 ton. SE tienen Tr= de10 afos,

El grado de peligrosidad depende del volumen vy la relaciéon agua/sedimentos, donde la
relacion de sedimentos es mayor, el flujo tiende a "cuajarse" mas rapidamente es decir
recorre menos distancia, pero tienen la capacidad de soportar clastos mayores, y los flujos
que tiene una relacidn mayor de agua, recorren distancias mayores, pero no soportan
clastos de tamafos grandes.

Inundaciones

Inundaciones a escala local (Zonas urbanas)

Sobre el municipio de Chapala, se generan fuertes tormentas de elevada intensidad
horaria, las cuales se precipitan en un marco hidrografico-hidroldgico adecuado para la
formacion y propagacion de las avenidas fluviales de caracter torrencial (repentinas)
generando lo que se conoce como inundaciones subitas; tipo flash flood.

De acuerdo con Nania 1999 particularmente en ciudades con crecimiento acelerado
como es el caso del municipio de Chapala y en particular los distritos | Chapala y Il Ajijic,
normalmente la infraestructura queda subdimensionada para tormentas de mediana
intensidad, en estas condiciones el drenaje rapidamente se satura, a partir de este
momento el agua ya no puede ser captada por las bocas de tormenta e incluso se
convierten en generadoras de escorrentia. En estas condiciones este tipo de situaciones
solo sirven para trasladar una cantidad limitada de agua de un lugar (Alto) hacia una zona
Baja.
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En situaciones en donde no existen bocas de tormenta el agua comienza a recorrer
grandes distancias, convirtiéndose en una gran corriente de agua que se mueve por las
calles a gran velocidad y comienza a registrar altas velocidades, convirtiéndose en
peligrosa para los peatones y los vehiculos. Esta informacion junto con los registros
histdricos de inundacion, permite establecer las prioridades en el redimensionamiento del
sistema de drenaje urbano.

En zonas urbanas las inundaciones pueden ser ocasionadas por:

e Drenaje urbano: la urbanizacion aumenta los caudales naturales debido a
impermeabilizacion y canalizacion del escurrimiento superficial. Se incrementa la
frecuencia y la magnitud de las inundaciones.

e Inundacion Riberefa: inundacidén ocasionada por la ocupacion del cauce del rio
sus margenes y las zonas de planicie aluvial.

e Intervenciones en el drenaje, construccion de obras, tales como muros, diques,
obras de paso, gue no han sido disefadas adecuadamente.

e Inundaciones en via publica.

e |nundaciones por incapacidad de los colectores lo que genera nuevas corrientes
urbanas.

En el Distrito | Chapala y Distrito Il Ajijic, encontramos condiciones especificas en las cuales
se encuentran las cuencas, estan relacionadas con condiciones de alta interferencia al
sistema de cauces y, esto se registra en el corredor que va de Chapala a Jocotepec, aqui
tenemos una urbanizacion casi completa de la parte final de las micro cuencas
(piedemonte), el agua en esta zona se comporta como una cuenca urbanizada.

Av. Francisco Madero No. 202
Chapala, Jalisco. 01376.76.580.00 al 09




a . Lt
+ A h.ayuntamientodechapala D ( )
Habitat
DIAGNOSTICO. N° DE CONTRATO: DPU- 003/HABITAT/2010

Pagina 75 de 182 Elaboracion del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

denominado “LA PURISIMA” perteneciente al sub-distrito CHAP 01/03
del CENTRO URBANO de CHAPALA JALISCO.

Inundaciones a escala local (Zonas rurales).

La metodologia que se aplica en cuencas rurales parte del principio que son avenidas
subitas con fuerte arrastre de sedimentos. Una cuenca rural se define como una superficie
con drenaje por un colector principal, en donde no existen amplias superficies
impermeabilizadas por el hombre y que no registra interferencia al sisterma de colectores.

Es decir los impactos al sistermma de colectores naturales (cauce) no son significativos.

Una avenida subita esta directamente relacionada con el tiempo de concentracion, que
generalmente es menor a las 2 horas y el arrastre de sedimentos dependera del tipo de
suelo y la pendiente del cauce. Para la estimacion del gasto de sdélidos, se refiere a la
cantidad de sedimentos por unida de tiempo que debe de sumarse al gasto liquido para
tener el escurrimiento de la cuenca.

Inundaciones Distrito | Chapala

Micro cuenca de San Marcos.

Es una de las micro cuencas que ha registrado mayor cantidad de desbordes, los que
han ocasionado dafios a los asentamientos urbanos. El cauce cruza toda la cabecera
municipal en sentido Norte-Sur-oriente. La urbanizacion en las margenes, particularmente
en la parte alta ha sido cadtica, ocasionando que el canal registre distintos tipos de
tratamiento, por lo que se ve comprometida su capacidad de conduccién en varios puntos
(ver mapa), y expone a la poblacion y sus bienes a verse afectados.

Se ha identificado el siguiente recuento de las intervenciones en el cauce:
e Invasion al lecho del cauce.

e Invasion a la zona federal
e Urbanizacion de margenes activas.
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o Cambios constantes en los criterios de manejo del cauce.

e Urbanizaciéon de zonas bajas.

e Extraccion de material (arena de rio) lo que provoco la pérdida parcial del cauce y
por lo tanto se registraron asentamientos de forma cadtica en las margenes que
quedaron.

e Distintas secciones hidraulicas (diferentes criterios).

e Incremento de la impermeabilizacion.

o Problemas ambientales, basura, escombro.

Comportamiento del macro flujo.

El cauce principal, asi como, los dos tributarios principales, registran constantes
fendmenos de desborde, debido a la combinacion de lluvias torrenciales; fendmenos
frecuentes (culebras) y a la urbanizacién anarquica lo que derivo en invasion y
confinamiento del canal principal San Marcos y La Cascada, asi como otro tributario
importante (ver mapa). Las obras como puentes, trazo de lineas de agua o luz que cruzan
de un lado a otro, asi como el arrastre de basura, ramas e incluso vehiculos genera
taponamientos temporales, acumulando en pocos minutos el agua en la parte alta y
posteriormente, debido al rompimiento, inundaciones subitas en la parte baja.
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Figura No.08- Zonas de mayor peligro a lo largo del cauce del Rio San Marcos y sus
principales afluentes a la altura de la cabecera municipal de Chapala.

Comportamiento del micro flujo.

Debido a las condiciones topograficas del sitio, que se ubica sobre una serie de pequenas
lomas, asi como el acomodo (orientacion) de la traza urbana con respecto a la direccion
de las pendientes, algunas calles concentran de manera preferencial el microflujo (ver
mapa), generando danos importantes a una serie de viviendas particularmente en la calles
paralelas a la carretera en la zona de Plaza de Toros, alcanzando el calado de 60 cm, vy
en lluvias extraordinarias llega a registrar mas de 1 m.

Otra zona que concentra el micro flujo es la calle principal de la cabecera municipal, el
agua baja para acumularse en la calle paralela al malecéon, cuando la cota del lago
supera el valor de 96.70 el agua no puede drenar hacia el lago, por lo que se registran
problemas de descarga, cabe mencionar que parte de estas aguas, son aguas grises, por
lo que se puede generar un problema de salud a los turistas o personas que pasean por
el malecon o que adquieren algun alimento en puestos o restaurantes.

Se ha documentado que en
los dos afluentes principales
del San Marcos presentan un
mayor peligro, ya que se
registran fuertes
acumulaciones y posteriores
rupturas generando desborde,
esto es debido a invasiones de
mas del 50% del cauce
original.

Figura No.09 Vivienda asentada en las margenes del cauce, ocasionando drasticamente
la disminucion de la anchura, aumentando la probabilidad de represamientos
momentaneos. Se considera necesario rectificar la seccion y aumentar la capacidad por
lo menos en un 50%.
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También se observa fuertes inundaciones en la confluencia de estos cauces con El San
Marcos.

Otra zona gue se han identificado y que genera una problematica importante, es en un
pequeno tributario que baja entre el Cerro de La Cruz y La zona de las Antenas, el cauce
se dirige al centro de la poblacion. La parte alta esta descubierta, la parte media se
encuentra parcialmente cubierta, y termina en una rejilla en las margenes de una calle,
parcialmente se entuba. Constantemente registra desbordes manifestando insuficiencias
en su capacidad, en mas de un 70%, por lo que, el agua desbordada golpea la acera de
enfrente, inundando algunas viviendas, el agua se canaliza por la calle y corre libremente
aproximadamente por unos 70 m hasta incorporarse al arroyo San Marcos, Cabe
mencionar que el agua de lluvia se mezcla con aguas grises, representa un problema de
salud publica.

Figura No.10 Arroyo parcialmente cubierto, termina abruptamente sobre la calle,
generando problemas de inundacion, debido a la insuficiencia de su canalizacion.
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Figura No.11 El trazo final del Arroyo San Marcos, no representa mayor problema de
desbordes, ya que tiene una adecuada seccion, la cual permite la evacuacion de los
volumenes que escurren en tormentas ordinarias Tr= de 2 afios. La parte baja cerca del
punto en donde se une al lago; cerca de la antigua estaciéon del FFCC, se registran
desbordes, debido a que disminuye la profundidad, y las pendientes en sus margenes son
bajas, por lo que representa un punto alta susceptibilidad al desborde. Se considera
necesario profundizar el cauce y limpiarlo de maleza, asi como elevar (1 m) el puente,
para que funcione mejor.
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V- DIAGNOSTICO

5.1- UBICACION DEL SUB-DISTRITO EN CENTRO DE POBLACION.

El sub-distrito CHA-01/03 “LA PURISIMA” se localiza al ESTE del Area urbana de
CHAPALA, en la zona territorial del centro de poblaciéon. Esta delimitada al Nor-Este, la
agencia municipal “HACIENDA LA LABOR” al Norte por asentamientos irregulares
colindante al “BARRIO DE GUADALUPE” al Sur se delimita por el “EL LAGO DE
CHAPALA”, al Oeste se delimita con el Sub-distrito Urbano CHA-01/04 “ZONA SANTA
MARIA”, El sub-distrito urbano forma parte de la zona del centro histérico de chapala.

Fuente: creacién propia. (Proyectos y estructuras para la construccién s.a. de cv.)
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5.2- DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

Ver Plano

El area de aplicacion del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, constituye su ambito
territorial para regular el aprovechamiento
de las areas y predios.

Tiene una superficie de 4,267,614.1755
metros cuadrados aproximadamente, la
cual se define tomando como referencia el
Sistema Geografico Nacional INEGI-UTM,
quedando contenida y delimitada por el
siguiente poligono determinadas en sus
veértices por puntos en base al sistema
Universal de Coordenadas Mecator:

Al norte por una linea quebrada desde el
punto No. 1 cuyas coordenadas son en X=
688,696.0526 y en Y= 2,246,681.33, corre
en direccion al punto No. 2, que tiene como
coordenadas en X=690,647,340.50 vy en
Y=2,247,340.00 con una longitud de
2667.9287 mts.

77
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y
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al nororiente con una linea quebrada que va del punto No. 2 al punto No. 3 con
coordenadas en X= 691,226.46 y en Y= 2,246,287.85 con una longitud de 1196.22
mts.. al sur-poniente con la linea quebrada que va del punto No. 3 al punto No. 4 con
coordenadas X= 690,234.0246 y 2,245,313.34 en Y con longitud de 1524.1080 mts. ;
continuando con una linea quebrada con rumbo al sur que va del punto No. 4 al punto
No. 5 con coordenadas X= 688,660.1972 y 2, 244,285.03 en Y con longitud de
2316.8331 mts. Se cierra el poligono al oeste con una linea semi- recta que va del punto
No. 5 hasta el punto No. 1 con una longitud de 2491.1995 mts.
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5.2- MEDIO ECONOMICO SOCIAL.

5.2.1- ASPECTOS DEMOGRAFICOS.

De conformidad con el programa estatal de desarrollo urbano dentro del sistema de
ciudades, se establece que Chapala se ubica como localidad de nivel medio
perteneciendo a la region Ocotlan. Al ser cabecera municipal su area de influencia
administrativa comprende a las localidades de Ajijic, Atotonilquillo, San Antonio
Tlayacapan y Santa Cruz de la Soledad. Clasificandose Atotonilquillo como localidad de
nivel basico por tener una poblacion 6,775 habitantes, siendo la mayor Ajijic con 13,031
habitantes, considerada como ciudad de nivel medio, las demas localidades se reducen a
asentamientos rurales por tener menos de 2,499 habitantes. Las anteriores localidades
integran la poblacién micro-regional, en donde Chapala debera prestar las funciones
administrativas y servicios a nivel medio. La poblacion servida se presenta en el siguiente
cuadro.

Poblacion Regional Servida

ANO POBLACION TASA DE CRECIMIENTO
9,413
13,844 3.93
17,151 217
21,647 2.36
29,423 6.33
42,036 7.40

Fuente: /NEG/. Censos Generales de Poblacion y Vivienda. 1960, 1970, 1980, 1990, 2000 y Conteo de
Poblacion, 1995.
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TASA DE CRECIMIENTO

1995
6.33

1990
2.36

1960

2.17 1970
3.96

Fuente: creacién propia. (Proyectos y estructuras para la construccion s.a. de cv.)

5.2.1.1- POBLACION EN EL SUB-DISTRITO URBANO

El Sub-distrito CHA-01/01 |
(ZONA CHAPALA) se ‘
manifiesta en las
parcialidades obtenidas
en la definicion de las

|
p

Unidades denominadas

X s o 1495000010603
Area Geogréfica 1403000010158

Estadistica Basica (AGEB)
por el Instituto Nacional de . \
Estadistica, Geografia e ey ? ;
- 1403000 TR
Informatica. RN

2 £

,,,,, /\\v

HIS000010336

Area Geogréfica Estadistica Basica (AGEB)
Fuente: /NEGI. IRIS - SCINCE Il Conteo de Poblacion y Vivienda, Resultados Preliminares 2005
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POBLACION |POBLACION POBLACION
CLAVE TOTAL MASCULINA FEMENINA
1277 634 643
900 407 493
1726 841 885
2568 1211 1357
1163 558 605
1018 487 531
1 0 1
53 29 24
0 0 0
TOTAL 8706 4167 4539

Fuente: /NVEGI. IRIS - SCINCE Il Conteo de Poblacion y Vivienda, Resultados Preliminares 2005

POBLACION TOTAL

Fuente: creacién propia. (Proyectos y estructuras para la construccion s.a. de cv.)
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5.2.1.2- Distribucion de la Poblacion por Grupos de edad.

Como se puede apreciar el mayor segmento de la poblacion es el adulto, en el rango de
los 15 a 24 afios y representa el 37% del total de la poblacion; el segmento que precede
es la poblacion puberta de los 6 a los 12 afos, que junto con la anterior equivalen al 24%
de la poblacion del area de estudio.

POBLACION POR EDADES

POBLACION | POBLACION | POBLACION POBLACION POBLACION
TOTAL DE DE DE DE 60 ANOS
CLAVE 0OA4ANOS | 6 A12 ANOS | 15 A 24 ANOS Y MAS
1277 101 136 265 131
900 82 100 150 68
1726 176 258 326 115
2568 196 281 394 370
1163 116 137 243 104
1018 95 112 207 113
1 0] 0] 1 0
53 7 6 15 0
0] 0] 0] 0 0
TOTAL. 8706 773 1030 1601 901

Fuente: /NEGI. IRIS - SCINCE Il Conteo de Poblacion y Vivienda, Resultados Preliminares 2005
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El siguiente indicador que conforma el area de estudio es de adultos mayores, engloba al
21% del total de la poblacion, el resto de la poblacion lo conforman diferentes extractos
por edades pero son indicadores menores por lo cual nos que se observa que la zona de
estudio es un area con poblacion con un alto contenido de adultos en términos generales.

Porcentajes POR GRUPO DE EDADES

60y mas
ahos

6 a 12 anos
24%

Fuente: creacién propia. (Proyectos y estructuras para la construccién s.a. de cv.)
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POBLACION ADULTA.

059-0
1%

012-4
9%

Fuente: creacién propia. (Proyectos y estructuras para la construccion s.a. de cv.)

5.2.1.3- Migracion

La corriente migratoria fuerte de Chapala se generé a partir de los afios Noventas
(aproximadamente el 50% de la poblacién actual) En los dltimos cinco afios el crecimiento
poblacional por corrientes migratorias solo ha sido del 7.4%, lo que se compara con la
moderacion de la tasa de crecimiento anual.
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MIGRACION
. POBLACION DE|POBLACION DE
POBLACION POBLACION :Igg:'gf'o"' 5 ANOS Y MAS|5 ANOS Y MAS
CLAVE Lo NACIDA EN LAl_ -0 " | \|RESIDENTE EN|RESIDENTE EN
ENTIDAD e EL MUNICIPIO|LA ENTIDAD EN
EN 1995 1995

| 11647

Nota: variaciéon de poblacién en indicadores con respecto al censo 2005

FUENTE: X/ Censo General de Poblacion y Vivienda, INEGI, 2000.
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PLANEACION POBLACION NACIDA EN LA ENTIDAD

Fuente: creacién propia. (Proyectos y estructuras para la construccién s.a. de cv.)

5.2.2- ASPECTOS ECONOMICOS.

5.2.2.1- Poblacion Econémicamente Activa

Como marco de referencia para evaluar la capacidad productiva de la poblacion de la
localidad, se observa que la P.E.A. (poblacion econdmicamente activa), en la totalidad del
municipio es de 16,035 personas, que representa un 36.91% por ciento de la poblacion
total municipal de las cuales 15,946 personas se encuentran ocupadas en alguna
actividad.
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La poblacion econdmicamente activa ocupada desde el punto de vista sectorial se
concentra en el sector terciario con un 55.17% por ciento del total de la P.E.A. ocupada,
sobresaliendo el empleo en actividades relacionadas con servicios comunales, sociales y
personales con un 25.43% por ciento del total, asi como el comercio, restaurantes y
hoteles que emplean un 23.26% por ciento y el resto 6.48% por ciento se emplean en
transportes y comunicaciones, servicios financieros y seguros.

Le sigue en importancia la ocupacion en el sector secundario, el cual absorbe el 34.70%
por ciento de la poblacidn activa ocupada, empleando un 19.99% por ciento en
manufacturas y un 13.99 en la construccion, 0.68% por ciento en electricidad, gas y agua
y un 0.04% por ciento se emplea en mineria.

Finalmente el sector primario sé6lo emplea a un 7.27% por ciento de la poblacion
econdmicamente ocupada y las actividades insuficientemente especificadas significan un
2.85% por ciento que representa el subempleo o actividades subterranea, estos datos se
sintetizan en el siguiente cuadro.

EMPLEO DE LA P.E.A. OCUPADA EN EL MUNICIPIO, 2000.

SECTOR ACTIVIDAD ABSOLUTOS %
Agricultura, Ganaderia, Silvicultura, y Pesca 1,160 7.27
SUB-TOTAL.: 1,160 7.27
Mineria 6 0.04
Manufacturas 3,187 19.99
Electricidad, Gas y Agua 109 0.68
Construccion 2,231 13.99
SUB-TOTAL: 5,533 34.70

FUENTE: X/ Censo General de Poblacion y Vivienda, INEGI, 2000.

Av. Francisco Madero No. 202
Chapala, Jalisco. 01376.76.580.00 al 09




| o o
+ A
Habitat

h.ayuntamientodechapala ( )( )

DIAGNOSTICO.
Pagina 47 de 182

N° DE CONTRATO: DPU- 003/HABITAT/2010

Elaboracion del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
denominado “LA PURISIMA” perteneciente al sub-distrito CHAP 01/03
del CENTRO URBANO de CHAPALA JALISCO.

EMPLEO DE LA P.E.A. OCUPADA EN EL MUNICIPIO, 2000.

SECTOR ACTIVIDAD ABSOLUTOS %
Comercio, Restaurantes y Hoteles 3,709 23.26
Transportes y Comunicaciones 337 2.11
Servicios Financieros, Seguros y relacionados 697 4.37
Servicios Comunales, Sociales y Personal 4,055 25.43
SUB-TOTAL: 8,798 55.17
Actividades insuficientemente especificadas: 455 2.85

TOTAL :

FUENTE: X/ Censo General de Poblacion y Vivienda, INEGI, 2000.

EMPLEO DE LA P.E.A. OCUPADA EN EL SUB-DISTRITO.

CLAVE |[POBLACION | POBLACION |[POBLACION POBLACION
TOTAL OCUPADA EN|OCUPADA EN|OCUPADA EN
EL SECTOR|EL SECTOR|EL SECTOR
PRIMARIO SECUNDARIO |TERCIARIO
023-2 1368 504 134 336
900 67 341 718
1726 602 213 330
2568 88 199 734

11647

1399

1592

3378

Nota: variaciéon de poblacién en indicadores con respecto al censo 2005

FUENTE: X/ Censo General de Poblacion y Vivienda, INEGI, 2000.
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EMPLEO DE LA P.E.A. OCUPADA EN EL SUB-DISTRITO.

Poblacion pb?{ﬂizcrfgr
desocupada, 11%

[
50% p.o. sector

secundario,
12%

p.o. sector
terciario,
27%

Fuente: creacién propia. (Proyectos y estructuras para la construccion s.a. de cv.)

5.2.2.2- Ocupacion de la Poblacion

La poblacion econdmicamente activa (PEA.) en el area de estudio es de 5,356
habitantes, que representan el 46 % de la poblacion total de la zona de Estudio; que a su
vez corresponde al 383% de la poblacion econdmicamente activa del municipio; por lo que
se deduce que la zona en la actualidad es un area con productividad alta, ya que el indice
mayor de poblacidon es de adultos mayores de 15 afos, a continuacion mostramos el
indicador de el comportamiento de Salarios Minimos (VSM) que prevalecen en la zona:
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cuave [PoBLACioN |CooNCAmENTE  [ECONOMICAMENTE  [POBLACION
ACTIVA INACTIVA

023-2 1368 504 479 7
012-4 900 1126 1029 3
015-8 1726 602 440 8
024-7 2568 1021 868 0
3
8
0
059-0 0 0 0
060-3 o] 0 0 0
11647 5356 4363 24

FUENTE: X/ Censo General de Poblacion y Vivienda, INEGI, 2000.

Nota: variacion de poblacion en indicadores con respecto al censo 2005

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
ZAP

030-2, 033-6, 059-0, 060-3,

023-2,
10%

FUENTE: X/ Censo General de Poblacion y Vivienda, INEGI, 2000.
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Poblacién VSM VSM VSM VSM
CLAVE total Menos de 1 1A2 DE2AS5 Mas de 5

1368 43 113 210 77
900 96 332 455 95
1726 44 169 254 80
2568 72 266 370 163
2473 114 288 406 74
2609 107 328 470 74

11647 624 1942 2610 545

VSM- VECES SALARIO MINIMO MENSUAL.

FUENTE: X// Censo General de Poblacion y Vivienda, INEGI, 2000.

5.2.3- ADMINISTRACION Y GESTION DEL DESARROLLO URBANO

5.2.3.1- Aspectos administrativos

La estructura administrativa del Municipio de chapala, Jalisco se basa en las disposiciones
emanadas de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de
Jalisco, en su Titulo Segundo, Capitulo |, “De la integracion de los Ayuntamientos”. Asi se
integra con un Presidente Municipal, un Sindico y 11 Regidores.

En el Titulo Quinto de la misma Ley, “De los servidores publicos auxiliares del
Ayuntamiento”, en el articulo 60 se especifica que para el despacho de los asuntos
administrativos y auxiliar en sus funciones al Ayuntamiento, estos pueden crear las
dependencias. El Reglamento Organico del Gobierno y la Administracion Publica del
municipio de chapala, Jalisco es el ordenamiento que tiene como facultades generar
diversas dependencias que integran su estructura organica.
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5.2.3.2- Finanzas publicas.

Los ingresos y egresos brutos por concepto que se ejercieron en dos periodos que datan
del afo 2006 y en el ano 2010 son indicativos sobre el comportamiento de las finanzas
municipales y el ejercicio de las nuevas atribuciones:

CONCEPTO MUNICIPIO
INGRESOS BRUTOS 97,276,922 173,917,785
Impuestos 26,403,412 45,391,000
Participaciones federales 26,248,627 24,500,000
Derechos 4,034,442 14,655,000
Productos 5,877,099 6,905,000
Aprovechamientos 25,692,224 36,600,000
Deuda publica 6,366,275 98,000,000
Participaciones. 5,192,274 45,866,785
Disponibilidades 3,828,844.32 34°'526,048
Por cuenta de terceros (0] 0
Contribuciones de mejora 0 [0}
Otros ingresos 0 (0]

@ Ingresos y egresos brutos municipales
FUENTE: CUENTA PUBLICA MUNICIPIO no. 28 AUDITORIA SUPERIOR DEL ESTADO DE JALISCO.
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Siendo el afo 2010 donde, se puede ver la evolucion de los recursos asignados y los
egresos ejercidos a partir del 2006. Existe una constante en el aumento del presupuesto y
gasto publicos; asimismo se observa que en este aflo en particular se igualan las cifras de
iNngresos y egresos.

CONCEPTO INGRESOS
INGRESOS BRUTOS 173,917,785
Impuestos 45,391,000
Participaciones federales 24,500,000
Derechos 14,655,000
Productos 6,905,000
Otros ingresos 82,466,785

2 Ingresos y egresos brutos municipales
FUENTE: CUENTA PUBLICA MUNICIPIO no. 28 AUDITORIA SUPERIOR DEL ESTADO DE JALISCO.

CONCEPTO EGRESOS
EGRESOS BRUTOS 173,917,785
Gastos administrativos 132,536,839
Obras publicas y fomento 22,180,946
Transferencias 1,700,000
Deuda publica 17,500,000
Disponibilidades 0
Por cuenta de terceros 0

2 Ingresos y egresos brutos municipales
FUENTE: CUENTA PUBLICA MUNICIPIO no. 28 AUDITORIA SUPERIOR DEL ESTADO DE JALISCO.
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5.2.4- ADMINISTRACION DEL DESARROLLO URBANO

5.2.4.1 - CONTROL DEL DESARROLLO URBANO
La dependencia municipal encargada de esta funcidon es la Direccion de Planeacion
Urbana que realiza las siguientes funciones:

e Autoriza los fraccionamientos

e Realiza los dictamenes de trazo, usos y destinos

e Autoriza las subdivisiones y relotificaciones

e Otorga las licencias de construccion

e Supervisa fraccionamientos

e Supervisa las edificaciones

e Realiza los proyectos de equipamiento urbano y regional

e Coadyuva a la regularizaciéon de los asentamientos humanos

REALIZACION DE LA OBRA PUBLICA

Existe una Direccion de Obras Publicas, la cual se encarga de construir las obras de
equipamiento urbano, las vialidades y en general los proyectos de obra publica auspiciada
por el gobierno municipal.

MANEJO DE LOS SERVICIOS URBANOS
La oficialia mayor administrativa coordina las siguientes areas:

Recoleccion y limpia (colegiado con direccion de aseo publico.)

Administra la planta separadora de basura. (Colegiado con el depto. de ecologia).
Alumbrado publico.

Parques y jardines.
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5.2.5- Nivel de Satisfaccion de Necesidades Bdsicas.

La mancha urbana de la zona de estudio se encuentra conformada por las colonias
econdmicamente activas que contienen a la poblacion laboral que dan servicio a la zona
turistica y a los fraccionamientos de nueva creacion; que en su mayoria se encuentran
emplazados en la delegacion de Ajijic, y San Antonio tlayacapan, el fracc. Nuevo
chapala, son algunos desarrollos residenciales que conforman el centro de poblacion de
Chapala, con la proliferacion de colonias irregulares que se encuentran en proceso de
regularizacion como barrio de san juditas, y el los asentamientos que se estan generando
en la periferia de la Hacienda de la Labor son algunas colonias que conforman el sub-
distrito urbano CHA-01/03 ZONA CHAPALA qgue cubren parcialmente los sectores
basicos de Educacion, Salud, Abasto de consumo de primera necesidad, Recreacion y
Deporte, asi como en el area de Recreacion y Deporte varias canchas deportivas
distribuidos por diferentes puntos del distrito urbano incluyendo la ubicacion de la
dependencia municipal encargada de deportes en la colindancia inmediata del sub-
distrito.
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8- ZONIFICACION ESPECIFICA

En base a lo sefalado en el articulo 25 del Capitulo IV del Reglamento Estatal de
Zonificacion, se establecen los siguientes tipos de zonas para el Sub-distrito urbano
CHAP-01/03, correspondientes a LA PURISIMA, las cuales se indican graficamente en los
planos de zonificacion E-2.

8.1- ZONAS DE APROVECHAMIENTO DE RECURSOS NATURALES.

Los tipos de zonas comprendidas dentro del género de aprovechamiento de los recursos
naturales son las que se ubican sobre Areas Rusticas, definidas en la fraccion VIl del
articulo 17 Reglarmento Estatal de Zonificacion vy, por tanto, no son destinadas a ser
soporte de procesos de urbanizacidon y desarrollo urbano, sino a aprovechamiento,
concordantes con su caracter de medio rural.

En las zonas de aprovechamiento de recursos naturales los usos y destinos permitidos
son los que se definen a continuacion:

8.1.1 - Zonas Agropecuarias. (AG)

Las zonas determinadas para el uso de actividades relacionadas con la agricultura vy
ganaderia en sus diversas modalidades, sujetas a las regulaciones en la materia;
sefialadas para el Sub-distrito urbano que conforma este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano CHAP-01/03 (LA PURISIMA) ”, bajo las siguientes modalidades y densidades:*

AG-1, AG-2, AG-3.

Cuadro 1. APROVECHAMIENTO DE RECURSOS NATURALES.
GENERICOS usos ACTIVIDADES O GIROS
1.2, Actividades silvestres. 1.2.1. Actividades naturales en

selva y campo.

1.5.1. *Establos y zahurdas
(ganado porcino, bovino, caprino,
equino y ovino)

1.5. Agropecuario 1.5.2. Todo tipo de cultivos

(agostaderos, pastizales)
1. RECURSOS

NATURALES. - .
1.5.8. Vivienda aislada.
1.6.1. Granjas (avicolas, apiarios,
apicolas)

1.6. Grajas y Huertos.
! 4 con casa habitacion.

1.6.2. Huertos (frutales, flores,
hortalizas) con casa habitacion.
* fuera del limite del centro de poblacién.

Av. Francisco Madero No. 202
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8.1.2 - Zonas de Recreacién Regional. (RR)

Zonas que se permitiran los siguientes tipos de usos especiales, que por ser de utilidad
publica e interés social pueden emplazarse en el medio rural, definidas en la fraccion VI y
VIl del articulo 40 del Reglamento Estatal de Zonificacion vy, por tanto son destinadas a
ser soporte y apoyo de procesos de desarrollo turisticos. En las zonas de recreacion
regional los usos y destinos permitidos son los que se definen a continuacion:

RR-1 Usos de caracter recreativo y turistico, en los que en razon del atractivo natural se
aprovechen, sin deterioro del medio ambiente; corresponde a las zonas del Malecén,
Embarcadero y Playa (zonas de actividades acua&ticas).

Zonas sujetas a la aprobacion federal de la Comision Nacional del Agua (CONAGUA) como la
dictaminacion y autorizacion en materia de manifestacion de impacto ambiental de la SEMARNAT asi
como la aprobacion por parte de la Capitania de Puerto local perteneciente a la Secretaria de
Comunicaciones y Transporte (SCT) de las actividades permitidas.

8.2 - ZONAS HABITACIONALES (H)

Las zonas determinadas para el uso habitacional sefialadas para el Sub-distrito urbano,
CHAP-01/03, denominado LA PURISIMA, bajo las siguientes modalidades y
densidades:

8.2.1.- (H2-U) Habitacional Unifamiliar Densidad Baja.
Las zonas delimitadas en el plano de zonificacidon e identificadas con las claves:

H2-U1, H2-U2, H2-U3, H2-U4, H2-U5, H2-U6.

Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la
siguiente tabla:
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Cuadro 02 =
ZONA [Uso
CEAVE PREDOMINANTE]
HABITACIOMNAL
H2-U UNIFAMILLAR DEMNSIDAD

BlJA

HABITACIONAL

h.ayuntamientodechapala C D) C )

N° DE CONTRATO: DPU- 003/HABITAT/2010

Elaboracion del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
denominado “LA PURISIMA” perteneciente al sub-distrito CHAP 01/03
del CENTRO URBANO de CHAPALA JALISCO.

CHAF 01/03 "LA FURISIMA"

ACTI¥IDADES O

GIROS DE USO CATEGORIA Us05 ¥ DESTINOS PERMITIDOS

PREDOMINANTE

O Habitacidn Unifamiliar.
Espacios werdes, abiertos y recreativos

Wecinales.

Equipamiento Vecinal.
+ Habitacian. - .
Servicios Wecinales.
Comercio Yecinal

Manufacturas Domiciliariaz.

BB Q

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
O FREDOMINAMTE O COMPATIELE A COMNDICIORADO0

H2-U

Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacion y Edificacion:

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S)
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S)
Altura maxima de edificacion

Cajones de estacionamiento

% de frente jardinado

Restriccion frontal

Restriccion posterior

Restriccion Lateral

Modo de edificacion

300 M2

10 Mts. Lineales
0.60

1.20

R

3

50

5.00 mts. Lineales
3.00 mts. Lineales

*k*k

Semi-cerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.

*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Densidad maxima 19 VIVIENDAS/HECTAREA con una poblacion maxima de 95 HAB/HECTAREA
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8.2.2.- (H3-U) Habitacional Unifamiliar Densidad Media.

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con las claves:
H3-U1, H3-U2, H3-U3, H3-U4, H3-US5.

Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la

siguiente tabla:

Cuadro 03 - HABITACIONAL
— ACTIVIDADES O
CLAFE [US0 PREDDMINANTE) Pﬁg‘ggﬁﬂﬁ:ﬁ?E EEERIAE
@)
0]
HABITACIONAL
H3-U  UNIFAMILIAR DENSIDAD Habitacian. o
MEDIA
A
A
A
A

CHAF 01/03 "LA PURISIMA"

US0S ¥ DESTINOS PERMITIDOS

Habitacidn Unif amiliar.

Turiztico Hatelera Densidad Media,

Ezpacios Yerdes, Abiertoz y Recreativos
Wecinales,

Equipamiento Wecinal.
Servicios Vecinales,
Comercio Yecinal.

Manufacturas Domiciliarias.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
O FRECOMINAMTE O COMPATIELE A COMDICIONADD

H3-U

Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacion y Edificacion:

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S)
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S)
Altura maxima de edificacion

Cajones de estacionamiento

% de frente jardinado

Restriccion frontal

Restriccion posterior

Restriccion Lateral

Modo de edificacion

140 M2

8 Mts. Lineales
0.70

1.40

R

2

40

3.00 mts. Lineales
3.00 mts. Lineales

* k%

Semi-cerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizaciéon del suelo.

*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Densidad maxima 39 VIVIENDAS/HECTAREA con una poblacion maxima de 195 HAB/HECTAREA
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8.2.3.- (H4-U) Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con las claves:

H4-U1, H4-U2, H4-U3.

Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la siguiente

tabla:
Cuadro 04 - HABITACIONAL CHAP 01/03 "LA PURISIMA"
ACTI¥IDADES O
CLAYE GIRDS DE USO CATEGORIA UsSDs ¥ DESTINOS PERMITIDOS
FPREDOMINANTE
O Habitacicn Unifarmniliar.
O Turistico Hotelera Densidad Alta,
HABITACIONAL o Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
H4-U UNIFAMILIAR DENSIDAD  Habitacién. tecinales.
ALTA A Equipamiento Vecinal.
A Servicios Yecinales.
A Comercio Yecinal.
A Manufacturas Domiciliarias.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
O FREDOMIMAMTE O COMPATIELE A CONDICIOMADO
H4-U

Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacion y Edificacion:

Superficie minima de lote 90 M2

Frente minimo de lote 6 Mts. Lineales
Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S)  0.50
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S) 1.60

Altura maxima de edificacion R

Cajones de estacionamiento 1

% de frente jardinado 30

Restriccion frontal
Restriccion posterior
Restriccion Lateral
Modo de edificacion

2.00 mts. Lineales**
3.00 mts. Lineales

*kkk

Cerrado-Semi-cerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacioén y utilizaciéon del suelo.

**La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del R.E.Z.

**** |_as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Densidad maxima 58 VIVIENDAS/HECTAREA con una poblacion maxima de 290 HAB/HECTAREA
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8.2.4.- (H4-H) Habitacional Plurifamiliar Densidad Alta.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con las claves:

Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la siguiente

H4-H1.
tabla:
Cuadro 05 -
CLAYE
HABITACIONAL
H4-H PLURIFAMILIAR

HORIZONTAL DEMNSIDAD
ALTA

HABITACIONAL

ACTI¥IDADES O
GIROS DE USD
FPREDOMINANTE

Habitacion.

CHAFP 01/02 "LA PURISIMA"

CATEGORIA

BEre> 000

UsS0DSs ¥ DESTINDS PERMITIDOS

HaEITACION
HORIZOMT AL,

HAEITACION UMIF &MILLAR.

TURISTICO HOTELERD CEMSIDAD
ALTA.

ESFACIOS YERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES.

EQUIPARMIERMTO YECIMAL
SERYICIOS VECIMALES.

FLURIF AMILIAR

COMERCIO VECINAL.
MANUFACTURAS DORMICILIARIAS.

O FREDOMIMARMTE O COMPATIELE A COMOICIONADO

SIMEOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

HABITACIONAL H4

DENSIDAD ALTA.

Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacién y Edificacion:

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL H4-H

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacién

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.)
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.)
Altura maxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento por vivienda
Restriccion frontal

% jardinado en la restriccion frontal
Restricciones laterales

Restriccién posterior

Modo de edificacion

120 m?

8 metros lineales
60 m?

0.8

1.6

R

1 *

2 metros lineales **
0.2

dekok ok

3 metros lineales
Semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda; esta disposicion

** La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del presente Reglamento.

*** Este porcentaje podra incluir el ingreso a la vivienda.

**** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Densidad maxima de habitantes/ ha. 435

Densidad maxima de viviendas/ ha 87
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(H4-V) Habitacional Plurifamiliar vertical Densidad alta.

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con las claves:
Solamente se podran Implementar PREVIO DICTAMEN DE LA DIRECCION DE PLANEACION URBANA este

tipo de uso en corredores urbanos en zonas mixtas barriales, zonas mixtas distritales MB-4/1,

MD3/1, MD3/2, MD3/7.

Cuadro 06 =

HABITACIONAL

MB-4/4,

CHAP 01/03 "LA PURISIMA"

ACTIVIDADES O

CLAVE

GIROS DE USO

CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

PREDOMINANTE

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR VERTICAL
DENSIDAD ALTA

H4-V

Habitacion.

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
VERTICAL.

HABITACIONAL UNIFAMILIAR.
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL.

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS VECINALES.
ESQUIPAMIENTO VECINAL.

@)

SERVICIOS VECINALES.
COMERCIO VECINAL.

>>p> 0 OO0

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

O PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

HABITACIONAL H4 DENSIDAD ALTA.

Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacién y Edificacion:

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL H4-V

Superficie minima de lote 200 m?

Frente minimo de lote 12 metros lineales
indice de edificacion 50 m?

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (C.O.S.) 0.8

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.4

Altura maxima de la edificacion R

Cajones de estacionamiento por vivienda 1*

Restriccion frontal 2 metros lineales **
% jardinado en la restriccion frontal 0.2

Restricciones laterales
Restriccidn posterior
Modo de edificacion

ETTTS

3 metros lineales
Variable.

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivienda; esta disposicién

incluye, estacionamiento para visitantes.

** La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del presente Reglamento.

*** Este porcentaje podra incluir el ingreso a la vivienda.

**% | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Densidad maxima de habitantes/ ha. 520

Densidad maxima de viviendas/ ha 104
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8.3 - Zonas Mixtas. (M).

Las zonas mixtas es la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir
desarrollando funciones complementarias o compatibles y, se generan a través de
corredores urbanos y en parte o en la totalidad de las unidades territoriales segun, se
defina en los planes o programas correspondientes. Las sefaladas en los planos de
zonificacion E-02 CHAP-01/03, del Sub-distrito urbano LA PURISIMA, bajo las
siguientes modalidades y densidades:

8.3.1 - Mixto barrial. (MB) intensidad Alta (4)

Son zonas con densidad no mayor de 290 hab/Ha. con lotes no menores de 180 m2, con
frente minimo de 8.00 metros. El coeficiente de ocupacion del suelo es de 0.80 con 20%
de area libre. El coeficiente de utilizacion del suelo sera de 2.4 veces la superficie del
predio. La altura maxima es la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupaciéon y
utilizacion del suelo. Las restricciones en los lotes son: al frente con 5.00 m, al fondo con
3.00 m, y en los laterales variables.

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con las claves:
MB-4/1, MB-4/2, MB-4/3, MB-4/4.

Para las zonas mixtas enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la
siguiente tabla:

Cuadro 07 ZONAS MIXTAS CHAP 01/03 "LA PURISIMA"
CLAVE ZONA usos
MB MIXTO BARRIAL

HABITACIONAL UNIFAMILIAR
HABITACIONAL HORIZONTAL
HABITACIONAL VERTICAL
SERVICIOS VECINALES
TURISTICO HOTELERO
SERVICIOS BARRIALES
COMERCIO VECINAL
COMERCIO BARRIAL
MANUFACTURAS MENORES
EQUIPAMIENTO VECINAL
EQUIPAMIENTO BARRIAL

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
VECINALES.
ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y RECREATIVOS
BARRIALES.

MB4 INTENSIDAD ALTA.
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NOTA: Las matrices de control de urbanizacion y edificacion consideradas
en las zonas MIXTAS BARRIALES intensidad alta en el plan parcial estaran
sujetas a los siguientes lineamientos:

HA4-U. (Ver cuadro 4 USOS Y DESTINOS; asi como MATRIZ DE CONTROL pag. 143.)
H4-H. (Ver cuadro 5 USOS Y DESTINOS; asi como MATRIZ DE CONTROL pdg. 144.)
HA4-V. (Ver cuadro 6 USOS Y DESTINOS; asi como MATRIZ DE CONTROL padg. 145.)
El. (Ver cuadro 10 MATRIZ DE CONTROL pag. 152.)

EV.  (Ver cuadro 11 MATRIZ DE CONTROL pg. 152.)

CSB4. (Ver cuadro 7 MATRIZ DE CONTROL pig. 147.)

COMERCIO BARRIAL CB-=4 |NTENSIDAD ALTA. cuadro 7-A
Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacion y Edificacion:

Superficie minima de lote 180 m?

Frente minimo del lote 8 metros lineales

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.O.S.) 0.8

Coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S.) 2.4

Altura maxima de la edificacion R

Cajones de estacionamiento Ver cuadro 48

% de frente jardinado. 20%

Restriccion frontal 5 metros lineales*

Restricciéon posterior 3 metros lineales

Modo de edificacion Variable

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del
Reglamento ESTATAL DE ZONIFICACION DE JALISCO.

SERVICIO BARRIALES SB-3 INTENSIDAD ALTA.

Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacion y Edificacién:

Superficie minima de lote 180 m?

Frente minimo del lote 8 metros lineales
Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.8.) 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.) 2.4

Altura maxima de la edificacion R

Cajones de estacionamiento Ver cuadro 48

% de frente jardinado 0.2

Restriccion frontal 5 metros lineales*
Restriccion posterior 3 metros lineales

Modo de edificacion Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capitulo VI del Reglamento
Reglamento estatal de zonificacion.

Se establece la clave CS para determinar las zonas de: “Uso Comercial y de Servicios”, correspondiente y
equivalente a las claves C “Uso o Zona Comercial” y S “Uso o Zona Servicios” del Reglamento Estatal.
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8.3.2 - Mixto Distrital. (MD) intensidad Media (3)

Las zonas donde la habitacidon coexiste en forma equiliorada con usos comerciales y de
servicios cuya zona de influencia es un distrito urbano, o el conjunto de varios barrios.
Generalmente se constituyen alrededor de los sub-centros urbanos o en corredores
urbanos distritales, siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y servicios de
mayor impacto, asi como actividades de trabajo de baja incidencia en el medio ambiente;

Las zonas delimitadas en el plano de zonificaciéon e identificadas con las claves:

MD3-1, MD3-2, MD3-3.

Cuadro 08 ZONAS MIXTAS CHAP 01/03 "LA PURISIMA"
CLAVE ZONA usos
MD MIXTO DISTRITALES.

HABITACIONAL UNIFAMILIAR
HABITACIONAL HORIZONTAL
HABITACIONAL VERTICAL
TURISTICO HOTELERO
SERVICIOS VECINALES
SERVICIOS BARRIALES
SERVICIOS DISTRITALES
COMERCIO VECINAL
COMERCIO BARRIAL
COMERCIO DISTRITAL
MANUFACTURAS MENORES
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
EQUIPAMIENTO VECINAL
EQUIPAMIENTO BARRIAL
EQUIPAMIENTO DISTRITAL

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
VECINALES.
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
BARRIALES.
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
DISTRITALES.

MD3 INTENSIDAD MEDIA.
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INTENSIDAD MEDIA.

Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacion y Edificacion:

Superficie minima de lote
Frente minimo del lote
Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.)

Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S))
Altura maxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento

% de frente jardinado

Restriccion frontal

Restriccion posterior

Modo de edificacion

420 m?
12 metros lineales
0.7

2.1

R

Ver cuadro 48
30%

5 metros lineales*
3 metros lineales
Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

*

La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del

Reglamento Estatal de zonificacion

SERVICIO DISTRITALES SD-

INTENSIDAD MEDIA.

3

Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacion y Edificacion:

Superficie minima de lote

Frente minimo del lote

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.)
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.)
Altura maxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento

% de frente jardinado

Restriccion frontal

Restriccion posterior

Modo de Edificacion

420 m?

12 metros lineales
0.7

2.1

R

Ver cuadro 48
30%

5 metros lineales*
3 metros lineales
Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* La restriccién frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capitulo VI del presente
Reglamento.
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8.3.3 - Mixto Distrital. (MD) intensidad Alta (4)

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacién e identificadas
con las claves:

MD4-1, MD4-2, MD4-3.

Para las zonas habitacionales enunciadas, los usos y destinos permitidos son los indicados en la siguiente
tabla:

Cuadro 08 ZONAS MIXTAS CHAP 01/03 "LA PURISIMA"
CLAVE ZONA usos
MD MIXTO DISTRITALES.

HABITACIONAL UNIFAMILIAR
HABITACIONAL HORIZONTAL
HABITACIONAL VERTICAL
TURISTICO HOTELERO
SERVICIOS VECINALES
SERVICIOS BARRIALES
SERVICIOS DISTRITALES
COMERCIO VECINAL

COMERCIO BARRIAL

COMERCIO DISTRITAL
MANUFACTURAS MENORES
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
EQUIPAMIENTO VECINAL
EQUIPAMIENTO BARRIAL
EQUIPAMIENTO DISTRITAL
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

MD4 INTENSIDAD ALTA.

VECINALES.
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
BARRIALES.
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
DISTRITALES.

COMERCIO DISTRITALES CD=4 INTENSIDAD ALTA.

Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacion y Edificacion:

Superficie minima de lote 270 m?

Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de ocupacioén del suelo (C.0.S.) 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.) 2.4

Altura maxima de la edificacion R

Cajones de estacionamiento Ver cuadro 48

% de frente jardinado 20%

Restriccion frontal 5 metros lineales*
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de Edificacion Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.

* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capituloll TITULO V del presente
Reglamento ESTATAL DE ZONIFICACION DE JALISCO.
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SERVICIO DISTRITAL SD-=4 INTENSIDAD ALTA.

Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacion y Edificacion:

Superficie minima de lote 270 m?

Frente minimo del lote 12 metros lineales
Coeficiente de ocupacioén del suelo (C.0.S.) 0.8

Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.) 2.4

Altura maxima de la edificacion R

Cajones de estacionamiento Ver cuadro 48

% de frente jardinado 20%

Restriccion frontal 5 metros lineales*
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del
presente eglamento ESTATAL DE ZONIFICACION DE JALISCO.

Se establece la clave CS para determinar las zonas de: “Uso Comercial y de Servicios”, correspondiente y
equivalente a las claves C “Uso o Zona Comercial” y S “Uso o Zona Servicios” del Reglamento Estatal.

NOTA: Las matrices de control de urbanizacion y edificacion consideradas en las zonas MIXTAS
DISTRITALES intensidad ALTA Y MEDIA en el plan parcial estaran sujetas a los siguientes lineamientos:

H4-U. (Ver cuadro 4 USOS Y DESTINOS; asi como MATRIZ DE CONTROL pdg. 143.)
HA4-H. (ver cuadro 5 USOS Y DESTINOS; asi cono MATRIZ DE CONTROL pdg. 144,)
HA4-V. (Ver cuadro 6 USOS Y DESTINOS; asi como MATRIZ DE CONTROL pdg. 145.)

EIl. (Ver cuadro 10 MATRIZ DE CONTROL pag. 152.)

EV.  (Ver cuadro 11 MATRIZ DE CONTROL pég. 152.)

CSD4 Y CSD3. (Ver cuadro 8 MATRIZ DE CONTROL pag. 151.)

8.3.4 - Mixto central. (MC)

Las zonas donde la habitacion deja de ser predominante, mezclandose con usos
comerciales y de servicios de caracter urbano general, que sirven a la totalidad o a un
amplio sector del centro de poblacion. Generalmente se constituyen alrededor de los
centros o sub-centros urbanos, o en corredores centrales, donde por razones de impacto
en la imagen urbana, deben excluirse los usos comerciales y de servicios de mayor
impacto.

Las zonas delimitadas en el plano de zonificaciéon e identificadas con las claves:

MC3-1, MC3-2, MC3-3, MC3-4, MC3-5, MC3-6.
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Cuadro 09 ZONAS MIXTAS CHAP 01/03 "LA PURISIMA"
CLAVE ZONA uUsos
MC MIXTO CENTRAL.

HABITACIONAL UNIFAMILIAR
HABITACIONAL HORIZONTAL
HABITACIONAL VERTICAL
TURISTICO HOTELERO
SERVICIOS VECINALES
SERVICIOS BARRIALES
SERVICIOS DISTRITALES
SERVICIOS CENTRALES
COMERCIO VECINAL

COMERCIO BARRIAL

COMERCIO DISTRITAL
COMERCIO CENTRAL
MANUFACTURAS MENORES
MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
EQUIPAMIENTO VECINAL
EQUIPAMIENTO BARRIAL
EQUIPAMIENTO DISTRITAL
EQUIPAMIENTO CENTRAL

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
VECINALES
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
BARRIALES
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
DISTRITALES
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
CENTRALES.

MC3 INTENSIDAD MEDIA
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Cuadro 10 - COMERCIO CENTRAL CHAP 01/03 "LA PURISIMA"
ACTIVIDADES O
CLAVE GIROS DE USO CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
PREDOMINANTE
Se excluyen los giros del comercio vecinal y se
incluyen los quO'S del cqmgrcm barrial y distrital ° COMERCIO CENTRAL
mas los siguientes:
Venta de: o COMERCIO BARRIAL
< Abarrotes. o) COMERCIO DISTRITAL
- Accesorios,
refacciones y equipos
neumaticos e o SERVICIOS BARRIALES
hidroneumaticos.
< Bares. o SERVICIOS DISTRITALES
cc2 % Cantinas. SERVICIOS CENTRALES
- Centros
COMERCIO CENTRAL comerciales o EQUIPAMIENTO BARRIAL
INTENSIDAD BAJA . ) .
< Equipos de sonido
. EQUIPAMIENTO DISTRITAL
y video.
< Galeria de arte. o EQUIPAMIENTO CENTRAL.
% Refacciones (sin ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
taller) RECREATIVOS BARRIALES.
< Rocolas. ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS DISTRITALES.
* Tiendas de ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
articulos Q ’

especializados.
% video bares.

RECREATIVOS CENTRALES.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

NOTA: Las matrices de control de urbanizacion y edificacion consideradas en las zonas MIXTAS
intensidad BAJA en el plan parcial estaran sujetas a los siguientes lineamientos:

CENTRALES

H2-U. (Sujeto al ART. 58 cuadro 12 del REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION DE JALISCO.)

H2-H. (Sujeto al ART. 58 cuadro 12 del REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION DE JALISCO.)

H2-V. (Sujeto al ART. 58 cuadro 12 del REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION DE JALISCO.)

EIl. (Ver cuadro 10 MATRIZ DE CONTROL pag. 152.)

EV.  (Ver cuadro 11 MATRIZ DE CONTROL pdg. 152.)

CD3 Y CD3. (Ver cuadro 8 MATRIZ DE CONTROL pig. 151.)
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8.4 - Zonas Comerciales (C)

Comprenden las instalaciones dedicadas al intercambio y/o venta de mercancias y a la
prestacion de servicios; sefalada para el sub- distrito urbano CHAP-01/03 “LA
PURISIMA” conforma este Plan Parcial de Desarrollo Urbano. Bajo las siguientes
modalidades y densidades: CD4-1,

Se establece la clave CS para determinar las zonas de: “Uso Comercial y de Servicios”,

correspondiente y equivalente a las claves C “Uso o Zona Comercial” y S “Uso o Zona Servicios” del
Reglamento Estatal.

COMERCIO DISTRITALES CD-=4 INTENSIDAD ALTA.

Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacion y Edificacion:

Superficie minima de lote 270 m?

Frente minimo del lote

Coeficiente de ocupacioén del suelo (C.0O.S.)
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.)
Altura maxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento

% de frente jardinado

Restriccién frontal

Restriccidén posterior

Modo de Edificacion

12 metros lineales
0.8

2.4

R

Ver cuadro 48
20%

5 metros lineales*
3 metros lineales
Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

*

La restriccidon frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capituloll TITULO V del presente
Reglamento ESTATAL DE ZONIFICACION DE JALISCO.

SERVICIO DISTRITAL SD-=4 INTENSIDAD ALTA.

Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacion y Edificacion:

Superficie minima de lote

Frente minimo del lote

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0O.S.)
Coeficiente de utilizaciéon del suelo (C.U.S.)
Altura maxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento

% de frente jardinado

Restriccion frontal

Restriccidon posterior

Modo de edificacion

270 m?

12 metros lineales
0.8

2.4

R

Ver cuadro 48
20%

5 metros lineales*
3 metros lineales
Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.

* La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del

presente eglamento ESTATAL DE ZONIFICACION DE JALISCO.
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Cuadro 11 - COMERCIO DISTRITAL CHAP 01/03 "LA PURISIMA"
ACTIVIDADES O
CLAVE GIROS DE USO CATEGORIA USOS Y DESTINOS PERMITIDOS

PREDOMINANTE

Se.incluyen los giros del comercio vecinal y

barrial mas los siguientes: 4 COMERCIO DISTRITAL
Venta de o} COMERCIO VECINAL.
o COMERCIO BARRIAL.
< Accesorios de
seguridad industrial y
doméstica. o} SERVICIOS VECINALES.
< Acuarios. o SERVICIOS BARRIALES.

* Agencia de autos. SERVICIOS DISTRITALES.

+ Alfombras. EQUIPAMIENTO BARRIAL.
+ Antigliedades. o EQUIPAMIENTO DISTRITAL.
cD4 (

* Artesanias. o ESPACIOS VERDES, ABIERTOS

COMERCIO DISTRITAL Y RECREATIVOS VECINALES.
INTENSIDAD ALTA .+ Articulos de dibu
* Articulos de dibujo. o ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Y RECREATIVOS BARRIALES.

+ Aticulos  de ESPACIOS VERDES, ABIERTOS

plastico y/o madera. © Y RECREATIVOS DISTRITALES.

< Articulos para

decoracion. o) MANUFACTURAS MENORES.

< Articulos para
manualidades

< Azulejosy
accesorios.

< Basculas.

< Boutique.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO
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8.5- Zonas de Equipamiento Urbano (EIl)

Comprende el conjunto de edificios y espacios predominantemente de uso publico, en el
gue se realizan actividades complementarias a la habitacion, trabajo y desarrollo humano,
o bien, en las que las instituciones del sector publico o privado proporcionan en su caso a
la poblacion servicios en el rubro de salud, educacion, recreacion, cultura, administracion y
seguridad. El equipamiento Institucional no se determino como destino sino como uso, son
sefaladas en el Sub-distrito urbano que conforma este Plan Parcial de Desarrollo Urbano.
Que contiene los siguientes niveles de Equipamiento.

8.5.1-(El-V) ZONAS DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL VECINAL.

Las zonas delimitadas en el plano de zonificaciéon e identificadas con la clave:
EI-V1, EI-V2, EI-V3, EI-V4, EI-V5, EI-V6, EI-V7, EI-VS.

Para las zonas de Eqguipamiento enunciadas, los usos y destinos permitidos son los
indicados en la siguiente tabla:

Cuadro 12 - EQUIPAMIENTO. CHAP 01/03 "LA PURISIMA"
ACTIVIDADES O GIROS DE USO USOS Y DESTINOS

CLAVE ZONA (USO PREDOMINANTE) PREDOMINANTE CATEGORIA PERMITIDOS

Educacion O
” — Equipamiento Vecinal.

Jardin de nifios.
Primaria.

El-V EQUIPAMIENTO VECINAL o Espacios verdes, abiertos y

recreativos vecinales..

o

Comercio vecinal.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
@) PREDOMINANTE 0 COMPATIBLE A CONDICIONADO
*Para determinar las caracteristicas y dimensionamiento del equipamiento con nivel de servicios vecinales, se estara a la

reglamentacién del sistema normativo nacional de equipamiento urbano o similar que emitan las autoridades estatales o
municipales.

8.5.2 - (EI-B) ZONAS DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL BARRIAL.
Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con la clave:

El-B1, EI-B2, EI-B3, EI-B4, EI-B5.

Para las zonas de Equipamiento enunciadas, los usos y destinos permitidos son los
indicados en la siguiente tabla:
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Cuadro 13 - EQUIPAMIENTO. CHAP 01/03 "LA PURISIMA"
CLAVE ZONA (USO PREDOMINANTE) ACTMD::EESOOMIG'\"':ﬁfEDE uso CATEGORIA Usg:a\:w::_ﬁﬁggos

Se excluyen los giros de equipamiento vecinal, mas
los siguientes:  Educacion
Escuela de capacitacién social y/o
técnica, educacién especial.

Secundarias generales y técnicas.

Cultura
Biblioteca. [ ) Equipamiento Barrial.
Culto
Iglesia.
Salud
Consultorio médico y dental de 1er.
Contacto.

El-B EQUIPAMIENTO BARRIAL Unidad médica de 1er contacto.

Servicios Institucionales
Caseta de vigilancia.
Centros para el desarrollo de la o Equipamiento Vecinal.
comunidad (promocién social).
Guarderias infantiles. Espacios verdes, abiertos y
Sanitarios. recreativos vecinales

Espacios verdes, abiertos y

o recreativos barriales.
o Comercio Barrial
A Comercio barrial

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE 0 COMPATIBLE A CONDICIONADO

*Para determinar las caracteristicas y dimensionamiento del equipamiento con nivel de servicios barriales, se estara a la
reglamentaciéon del sistema normativo nacional de equipamiento urbano o similar que emitan las autoridades estatales o
municipales.

8.56.3- (EI-D) ZONAS DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL DISTRITAL.
Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas con la clave:

El-D1, EI-D2, EI-D3, EI-D4, EI-DS, EI-D6, EI-D7, EI-D8, EI-DS.

Para las zonas de Equipamiento enunciadas, los usos y destinos permitidos son los
indicados en la siguiente tabla:
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Cuadro 14 - EQUIPAMIENTO. CHAP 01/03 "LA PURISIMA"
CLAVE ZONA (USO PREDOMINANTE) ACTMD::EESOOM?’\';szDE uso CATEGORIA usgggﬁ::g‘ggos

Se excluyen los giros de equipamiento vecinal, y
barrial mas los siguientes:
Educacion
Escuela de educacion media superior
Escuela de idiomas.
Cultura
Academias de baile.
Cineteca.
Fonoteca.
Hemeroteca.
Mediateca.
Teatro.

[ ] Equipamiento Distrital.

Culto
Iglesia.
Salud
Clinica.
Consultorio médico y/o dental.
Sanatorio.
El-D EQUIPAMIENTO DITRITAL Unidad de urgencias.
Servicios Institucionales
Academias en general atipicos, o Equipamiento Barrial.

capacitacion laboral.
Casa cuna.

Estacion de bomberos, autobuses

HOgar de ancianos. Espacios verdes, abiertos y
Velatorios y funerales. recreativos vecinales.

(o] Equipamiento vecinal.

Espacios verdes, abiertos y
recreativos barriales.

Espacios verdes, abiertos y

0 recreativos distritales.
A Comercio barrial
A Comercio Distrital

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE 0 COMPATIBLE A CONDICIONADO

*Para determinar las caracteristicas y dimensionamiento del equipamiento con nivel de servicios distritales, se estara a la
reglamentacion del sistema normativo nacional de equipamiento urbano o similar que emitan las autoridades estatales o
municipales.

8.5.4- (EI-R) ZONAS DE EQUIPAMIENTO INSTITUCIONAL REGIONAL.
Las zonas delimitadas en el plano de zonificaciéon e identificadas con la clave:

El-R1.
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Para las zonas de Equipamiento enunciadas, los usos y destinos permitidos son los
indicados en la siguiente tabla:

Cuadro 15 - EQUIPAMIENTO. CHAP 01/03 "LA PURISIMA"
CLAVE ZONA (USO PREDOMINANTE) ACTMD::EESOOMIG"I‘iziEDE UED CATEGORIA usg:n\:w::_ﬁﬁggos
Se excluyen los giros de

equipamiento vecinal y barrial, y se
incluyen los giros de equipamiento
distrital y central mas los siguientes:

Cultura: EQUIPAMIENTO
REGIONAL

v Centro cultural. o) EQUIPAMIENTO
CENTRAL.
v Museo de sitio. ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
o RECREATIVOS CENTRAL.

v Museo regional. ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
o RECREATIVOS
REGIONAL.
Salud: A COMERCIO CENTRAL.

v Hospital regional. A COMERCIO REGIONAL.

Servicios Institucionales:
v Aeropuertos civiles y militares.
EI-R EQUIPAMIENTO REGIONAL v Centro de rehabilitacion.

v Estacion de ferrocarril de carga
y pasajeros.
v Instalaciones portuarias.

v Laboratorio de Investigacion
cientifica.

v Mercado de abastos (mayoreo)
v Terminal de autobuses

foraneos.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS

® PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

8.6-Zonas de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos. (EV)

Zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, aun cuando forman parte del rubro de
equipamiento se clasifican de manera independiente por la importancia de las mismas
para los centros de poblacion, por su area de influencia y actividades; los Espacios
Verdes, Abiertos y Recreativos no se determinaron como destinos, sinOo como usos,
estas zonas son sefaladas para el Sub-distrito urbano contiene los siguientes niveles.

Zona “LA PURISIMA”, bajo las siguientes modalidades y densidades:
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8.6.1- (EV-B) Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos Barriales;

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas
con la clave:

EV-B/1, EV-B/2, EV-B/3,

Para las zonas de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinales, los usos y destinos
permitidos son los indicados en la siguiente tabla:

Cuadro 16 - EQUIPAMIENTO. CHAP 01/03 "LA PURISIMA"
CLAVE ZONA (USO PREDOMINANTE) ACT'V'D::EESO?A?J%;DE 2SO CATEGORIA usg:;M?:sbgr;os

Se incluyen los giros vecinales mas los
siguientes:

Espacios verdes y abiertos
Jardines y/o plazas
Parque de barrio.
Plaza civica.
Espacios recreativos PY Espacios verdes, abiertos y
Alberca Publica. recreativos Barriales
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y Canchas de futbol 7.

RECREATIVOS BARRIALES Canchas de futbol rapido.

Canchas deportivas.

Espacios verdes, abiertos y

o recreativos Vecinales.
(o] Equipamiento vecinal.
(o] Equipamiento barrial.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
® PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacién y Edificacion:

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS EV

Observando los siguientes lineamientos de control de Urbanizacion y Edificacion:

o 20 23 ) ° o 3 @ o °
E JvY T3 T3 © o 2o S 4 o
NORMAS DE CONTROL £ o g @ 4 2 s2 g g
Ey E @ 3 %5 g H 8 :
e 8c0 8c 28 £ 5= €8 £6 £
2 c Ec £6 £5 ERS) g 0w S S k)
So S g 858 88 ~ 3 o £ 02 02, 06 g S
te g © G 8 s8a sE 229 2§ 223 0% 9 8
Nivel de servicio Rubro Giro 1 2 3 2de 83 55 5% £2 58y ES8g 88
by Bsf | 33: | g3 i 81 i igf | j:id 35
(2] o= 00 d 052 g Qo o r8= [ 20
>
§ Plaza civica 1400 0.08 0.08 1 nivel Ver cuadro 48 5 5 5 abierto
Sd
2
82 Parques de barrio 10,000 —— 0.02 0.02 1 nivel Ver cuadro 48 5 5 5 abierto
FE]
a 3
% & Jardines y/o plazas 4600 —_ 0.02 0.02 1 nivel Ver cuadro 48 5 5 5 abierto
E’
o ° Canchas deportivas 4500 —— 0.02 0.02 1 nivel Ver cuadro 48 5 5 5 abierto
82
g5
g0 Canchas de fatbol 7 4500 —_ 0.02 0.02 I nivel Ver cuadro 48 5 5 5 abierto
&9 Canchas de futbol
= rapido
* Los célculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la poblacién minima de la unidad basica y elemental de la|
estructura urbana que justifican la ion de estos i
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8.6.2- EV-D Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos Distritales;

Las zonas delimitadas en el plano de zonificacion e identificadas
con la clave:

EV-D1, EV-D2, EV-D3

Para las zonas de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinales, los usos y destinos
permitidos son los indicados en la siguiente tabla:

Cuadro 17 - EQUIPAMIENTO. CHAP 01/03 "LA PURISIMA"
CLAVE ZONA (USO PREDOMINANTE) ACTMD:.E:SOOM?,\I,T@?EDE uso TR Usg::MI?ﬁgggos

Se incluyen los giros vecinales y barriales mas
los siguientes:

Espacios verdes y abiertos

Parque urbano distrital ° Espacios verdes, abiertos y

. . recreativos Barriales.
Unidad deportiva
Espacios recreativos

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y Arenas

Ev-D RECREATIVOS DISTRITALES

Centro deportivo.

(o] Espacios verdes, abiertos y

Escuelas de artes marciales. -
recreativos Vecinales

Escuela de natacion.
Gimnasio. (o) Equipamiento vecinal
Pista de hielo.
Squash. 0 Equipamiento barrial

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
PREDOMINANTE O COMPATIBLE A CONDICIONADO

*Para determinar las caracteristicas y dimensionamiento del espacio verde, abierto y recreativo con nivel de servicios
distritales, se estara a la reglamentacién del sistema normativo nacional de equipamiento urbano o similar que emitan las
autoridades estatales o municipales.

8.7- Zonas de Instalaciones Especiales e Infraestructura (IE /IN)

Comprende los usos que por su naturaleza son susceptibles de producir siniestros o
riesgos urbanos, sin ser de tipo industrial, que se demandan dentro y fuera de las areas
urbanas, asi mismo comprende instalaciones que por la infraestructura especial y la
superficie extensiva necesaria, requieren areas restrictivas a su alrededor ademas de las
instalaciones requeridas para los centros generadores o controladores de infraestructura
urbana; estas zonas se sefialadas para el Sub-distrito urbano que conforma este Plan
Parcial de Desarrollo Urbano. Que contiene los siguientes niveles.
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PLANEACION
YPROYECTOS

Para las zonas de Instalaciones Especiales e Infraestructura enunciadas, los usos vy
destinos permitidos son los indicados en la siguiente tabla:

< Acueductos.

< Estructuras para equipos INFRAESTRUCTURA
de telecomunicacion. URBANA.
+ Colectores.
<+ Plantas de tratamiento,
potabilizadoras,
termoeléctricas.
IN-U INFRAESTRUCTURA % Repetidoras.
URBANA %  Subestacion eléctrica.
< Tanques de
almacenamiento de
agua.
< Tendido de redes agua
potable, drenaje,
electricidad, telefonia,
televisiéon por cable.
% Viales primarios.
< Vias de ferrocarril.
Se incluye la infraestructura
urbana: INFRAESTRUCTURA
< Bordosy canales. URBANA.
<+ Cableados estructurados.
% Carreteras estatales y
IN-R INFRAESTRUCTURA federales.
REGIONAL <+ Estaciones de bombeo.
< Instalaciones de riego.
< Instalaciones
generadoras de energia.
% Linea de alta tension.
< Presas.
+ Viales regionales.
INSTALACIONES
IE-U INSTALACIONES « Crematorios. ESPECIALES
ESPECIALES <+ Panteones y cementerios. URBANAS.
URBANAS ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
REGIONALES.
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
PREDOMINANTE COMPATIBLE CONDICIONADO.
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La zona delimitada en el plano de zonificacion e identificada con la clave :

. (IN-U) Infraestructura Urbana.

IN-U [1] Correspondiente al Pozo profundo no. 1, ubicado dentro de la zona centro,
comprendida dentro del poligono AU- 2, colindante a la vialidad niflos héroes con Cap.
13 lts/seg. 24.268 s/brocal.

IN-U [2] Correspondiente al Pozo no. 2, ubicado dentro de la zona de la purisima,
comprendida dentro del poligono AU-5 , colindante al arroyo san marcos con una Cap.
De 30.00 lts / seg. 18.173 s / brocal.

IN-U [3] Correspondiente al Pozo profundo no. 3, ubicado dentro de la zona oriente de
chapala en la colonia barrio nuevo, comprendida dentro del poligono AU-9 colindante
con el fraccionamiento /as redes, Cap. 55.00 Its / seg. 11.799 s/brocal.

IN-U [4] Correspondiente al Pozo profundo no. 5, ubicado dentro de la zona oriente de
chapala en el fraccionamiento /as redes,, comprendida dentro del poligono AU-12 con
Cap. 55.00 Its / seg. 11.799 s/brocal.

IN-U [5] Correspondiente al Pozo profundo no. 7, ubicado dentro de la zona norte de
chapala en la colonia barrio de Guadalupe, comprendida dentro del poligono AU-11 con
Cap. 55.00 Its / seg. 11.799 s/brocal.
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IN-U [6] Correspondiente a la Planta de Tratamiento chapala ubicado dentro de la
zona Sur-oriente de el area de estudio, comprendida dentro del poligono AUSG,
colindante con el lago de chapala.

IN-U [7] Correspondiente al colector a presidén de aguas negras, ubicado dentro de la
zona del area de estudio, comprendida dentro de la trayectoria del derecho de via de la
avenida Fco. | Madero a la Interseccion de la av. Hidalgo.

IN-U [8] Correspondiente al colector a presién de aguas negras, ubicado dentro de la
zona del area de estudio, comprendida dentro de la trayectoria del derecho de via de la
avenida Fco. | Madero a la Interseccion de la calle Miguel Martinez.

IN-U [9] Correspondiente al colector a presidén de aguas negras, ubicado dentro de la
zona del area de estudio, comprendida dentro de la trayectoria del derecho de via de la
avenida Gonzalez Gallo a la Intersecciéon de la av. Pepe Guizar.

IN-U [10] Correspondiente al colector a presidn de aguas negras, ubicado dentro de
la zona del area de estudio, comprendida dentro de la trayectoria del arroyo san marcos
desde la planta de Tratamiento Chapala a la Interseccion de la Av. Fco. | Madero
(existente).

IN-U [11] Correspondiente al colector a presidn de aguas negras, ubicado dentro de
la zona del area de estudio, comprendida dentro de la trayectoria del derecho de via de
la avenida Fco. | Madero por el corredor Zaragoza a la prolongacion Prof. Tedfilo Silva
hasta el colector (en proyecto) ZARAGOZA I.

IN-U [12] Correspondiente al colector a presidn de aguas negras, ubicado dentro de
la zona del area de estudio, comprendida dentro de la trayectoria del derecho de via de
corredor Zaragoza a la prolongacion Pedro Moreno hasta el entronque con vial las naves.

IN-U [13] Correspondiente al colector a presidén de aguas negras, ubicado dentro de
la zona del area de estudio, comprendida dentro de la trayectoria del derecho de via de
prolongacion Pedro Moreno hasta el colector (en proyecto) ZARAGOZA 1I.

IN-U [14] Correspondiente al colector a presidbn de aguas negras en proyecto
denominado ZARAGOZA Il. En el fraccionamiento denominado NUEVO CHAPALA.
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IN-U [15] Correspondiente a la Sub-estacién Eléctrica (C.F.E.) ubicado dentro de la
zona norte de Chapala en la colonia Barrio Nuevo, comprendida dentro del poligono RlI-
EL-01 colindante con el arroyo san marcos.

IN-U [16] Correspondiente a la LINEA DE ALTA TENSION (C.F.E.) ubicado dentro de
la zona norte de Chapala en la trayectoria del derecho de via por el vial Zaragoza.

IN-U [17] Correspondiente a la LINEA DE ALTA TENSION (C.F.E.) ubicado dentro de
la zona norte de Chapala en la trayectoria del derecho de via por el vial Gonzalez Gallo -
carretera Chapala — Mezcala.

IN-U [18] Correspondiente a la LINEA DE TELEGRAFOS ubicado dentro de la zona
norte de Chapala en la trayectoria del arroyo san marcos a la zona rural de santa cruz de
la soledad.

IN-U [19] Correspondiente al derecho de via de 40.00 m. de la vialidad principal Av.
FCO. | MADERO. (VP- 1), en la interseccion de la vialidad colectora (Vc-04) en sentido
norte al entronque con la vialidad colector Pepe Guizar (VC-2).

IN-U [20] Correspondiente al derecho de via de 10.00 m. (existente) de la vialidad
principal Av. ZARAGOZA. (VP- 2), en la interseccion de la vialidad colectora (Vc-04) en
sentido norte al limite de la zona de estudio del plan parcial de desarrollo urbano.

IN-U [21] Correspondiente al derecho de via de 30.00 m. de la vialidad principal Av.
Gonzalez Gallo. (VP- 3), en la interseccion de la vialidad colectora (Vc-04) en sentido
oriente al entronque con la vialidad colector Pepe Guizar (VC-2).

IN-U [22] Correspondiente al derecho de via de 20.00 m. de la vialidad principal de
nueva creacion. (VP- 4), en la interseccion de la Av. Zaragoza (VP-2) en sentido Noreste
al entronque con la vialidad de nueva creacion (ve-1) “en Proyecto”

IN-U [23] Correspondiente al derecho de via de 20.00 m. de la vialidad principal de
nueva creacion. (VP-05), en la interseccion de la Av. de nueva creacion (en proyecto)
(VP-04) en sentido oriente al entronque con la carretera federal MEZCALA - CHAPALA.
(VR-1)

IN-U [24] Correspondiente al derecho de via de 27.00 m. de la vialidad principal de
nueva creacion. (VP-6), en la interseccion de la calle principal colindante camino real de
la Hacienda la labor en sentido regular con trayectoria norte al entronque con la vialidad
Regional (VR-1) Carretera federal CHAPALA - MEZCALA.
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. (IN-R) Infraestructura Regional.

IN-R [1]  Correspondiente al derecho de via de 60 metros de la carretera Estatal
(GUADALAJARA - CHAPALA) segun dictamen de la SEDEUR fundamentado en los
lineamientos de la S.C.T.

IN-R [2] Correspondiente a las instalacion de riesgo RI-RG3 de la gasolinera (estacion
de servicio) ubicada en los entronque de la av. Fco. | Madero con el calle Venustiano
Carranza.

. (IE-U) Instalaciones Especiales Urbanas.

IE-U [1] Correspondiente al PANTEON MUNICIPAL (RI-RG1) ubicado en el area urbana
(AU-11) en los entronques de los viales PEPE GUIZAR, vy la calle Venustiano Carranza.

8.8.- De las normas y Criterios de Compatibilidad de Usos y Destinos.

En cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los usos y destinos bajo las
siguientes categorias:

USOS Y DESTINOS PREDOMINANTES: El o los usos o destinos que caracterizan de
una manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién en la zona
sefalada.

USOS Y DESTINOS COMPATIBLES: El o los usos o destinos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente permitida su ubicacion
en la zona senalada. Para estos usos y destinos compatibles las normas de control
corresponderan a las del uso predominante en la zona, considerando similitud de nivel de
servicio, densidad e intensidad. En el caso de usos comerciales y de servicios en zonas
habitacionales, el nivel de intensidad debe corresponder al de la densidad habitacional. En
el caso de usos habitacionales en zonas comerciales y de servicios, las areas de cesiéon
para destinos se determinaran considerando la superficie de uso habitacional y aplicando
los criterios estipulados en el articulo 136 del Reglamento para la densidad habitacional de
que se trate.
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USOS Y DESTINOS CONDICIONADOS: usos gue desarrollan funciones que pueden
coexistir con los usos predominantes de la zona, estando sujetos para su aprobacion a la
presentacion de un estudio detallado que demuestre que no causaran impactos negativos
al entorno y al cumplimiento de las siguientes condiciones:

l. Para el caso particular de tiendas de abarrotes, su localizacion debera ser
exclusivamente en esquinas, salvo en los casos en que la esquina aloje otro giro
comercial, se permitira el abarrote contiguo a éste;

. La operacion de todos los giros condicionados debera de garantizar movimientos
de carga y descarga de insumos y productos hacia el interior del predio, bajo
ninguna circunstancia se permitiran estos movimientos sobre la via publica,
incluido el estacionamiento de los vehiculos de clientes o proveedores para lo cual
se garantizaran los cajones de estacionamiento establecidos para cada giro por el
Reglamento;

Il Cumplimiento de las restricciones frontales, posteriores y laterales, modo de
edificacion y altura maxima de edificacion, determinados para la zona, debiendo
respetar las demas normas de control de la urbanizacion y edificacion, indicadas
para estos usos en el reglamento. En el caso de usos comerciales y de servicios
en zonas habitacionales, el nivel de intensidad debe corresponder al de la
densidad habitacional;

V. Garantizar la no generacion de impactos negativos a sus colindantes inmediatos o
al medio ambiente; para lo cual deberan de presentar: estudio de impacto al
transito con su respectivo dictamen de parte de la autoridad en materia de vialidad,
dictamen de la Direccion municipal de Proteccion Civil; y en su caso la
manifestacion de impacto ambiental; y

V. Las demas restricciones sefaladas por la dependencia municipal competente en
la autorizacion de licencias de giros.

Los usos y destinos que no se califiquen con alguna de las tres categorias descritas en el articulo anterior se consideran
usos prohibidos.
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7.1 - ESTRATEGIA GENERAL

Como estrategia principal de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano denominado LA
PURISIMA, que incorpora la zona del centro histérico del centro de la cabecera municipal
siga siendo el sitio primordial del desarrollo turistico del municipio, donde se conserven los
valores naturales, historico-culturales y ambientales que le dieron a la zona el impulso
turistico desde la época de los afos veintes del anterior siglo.

Chapala esta inmerso en una importante conurbacion turistica que su mismo desarrollo ha
propiciado la creacion de otros sitios aledafios en la sub-region del lago de chapala, por
tal motivo, otra de las estrategias fundamentales es que el municipio siga siendo el
principal centro de poblacion donde se concentren los servicios a nivel regional que daran
cobertura principalmente a los tres municipios (Jocotepec (San Juan Codsala), chapala,
Poncitlan (Mezcala y San Juan Tecomatlan) los cuales integran la region conurbada de la
sub region lago de chapala perteneciente a la region no. 4 denominada CIENEGA con
base en Ocotlan. Para lograr una integracion y codependencia con la zona conurbada de
Chapala, se propone un sistema de enlace regional y primario que agilizara el transito de
bienes y personas que se generan dentro y fuera de la sub-region.

Respetar todos los elementos naturales que existen dentro y alrededor de la zona urbana,
obliga a Optimizar y racionalizar de la ocupacion del nuevo suelo urbano y turistico. Esta
es una de las estrategias mas significativas para Chapala ya que dentro del mismo centro
de poblacion la zona urbana esta limitada al poniente por una importante sierra con alto
valor ecoldégico ambiental por su gran biodiversidad, asi como la localizacion de sistemas
de humedales dentro del area urbana, por tanto, la estrategia es lograr una re-
densificacion del uso del suelo a corto, mediano y largo plazo cuando menos en los
proximos 20 anos, de esta manera se podra racionalizar la ocupacion de las reservas
territoriales disponibles.
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Aunado a una cuidadosa racionalizacion del uso del suelo, otra estrategia fundamental es
no disponer de los territorios que tienen un papel importante en el equilibrio ecolégico de
la regidon de Chapala.

Consolidacion del Corredor Turistico que inicia desde HACIENDA LA LABOR hasta EL
PARQUE DENOMINADO la cristiania Se propone manejar densidades bajas donde se
mezcla el uso habitacional turistico de densidad baja, el Turistico hotelero de media
densidad entre la linea lacustre del vaso del lago de chapala y la carretera CHAPALA -
MEZCALA, mientras que el turismo de densidad baja y del tipo ecoldgico se ubica en las
partes altas del corredor (zona serrana de san Nicolas de Ibarra —san Pedro ltztican.)

En el corredor de casas de descanso (fin de semana) ya consolidado que inicia desde el
centro histdérico hasta fraccionamiento nuevo chapala, se pretende mantener las
intensidades de uso en cuestion habitacional densidad baja. (H2-U) y promover un
corredor mixto distrital (MD) en esa zona.

7.2 - ESTRATEGIA ESPECIFICAS.

7.2.1 Estrategias socio - demograficas

Incrementar el ritmo de crecimiento poblacional a un nivel mayor al presentado en la
Ultima década del siglo XX. Esto es: se adopta como meta que la tasa de crecimiento
poblacional se mantenga a un ritmo constante de 1.79 % anual ya que es correspondiente
a las politicas de desarrollo urbano y el fortalecimiento de las actividades turisticas de
Chapala. Como ya se ha expresado en las metas poblacionales del anterior capitulo, se
plantea el siguiente escenario poblacional: Con este planteamiento del escenario
esperado se dara congruencia con las estrategias planteadas en el PROGRAMA
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE CHAPALA.
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INCREMENTO DE a
ANO TCMA . POBLACION
POBLACION
978 HAB. 9,684 HAB
TCMA = Tasa de Crecimiento Medlio Anual 2858 HAB. 11 :564 HAB
5103HAB. 13,809 HAB

Fuente: CREACION PROPIA.

7.2.2 Estrategia de Desarrollo Urbano

¢ Reservas territoriales

Como ya se habia indicado que una de las metas de este Plan parcial de Desarrollo
Urbano es la redensificacion y la ocupacién prioritaria de los predios baldios para
racionalizar la utilizacion las reservas territoriales planteadas, la estrategia a seguir para
administrar las reservas territoriales son:

DENSIDAD DE | INCREMENTO INCREMENTO

SUPERFICIE

ANO POBLACION POBLACION POBLACION | SUPERFICIE (4)
Hectareas PROPUESTA
9,684 hab. 169 95 hab/ha 978 hab. saturacion baldios
11,564 hab. 222 95 hab/ha 2,858 hab. 53
13,809 hab 251 120 hab/ha 5,103 hab. 29

RESERVAS
DEMANDADAS

82

Fuente: CREACION PROPIA.
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Con base al plano de Clasificacion del Territorio (E-1), se registraron un total de 86 Has.,
de las cuales:

30 hectareas estan clasificadas como “Reserva Territorial a Corto Plazo
23 hectareas estan clasificadas como “Reserva Territorial a Mediano Plazo

33 hectareas estan clasificadas como “Reserva Territorial a Largo Plazo”

La estrategia fundamental en cuanto a las reservas disponibles es:

a) Corto plazo: (2015)

Iniciar paulatinamente la redensificacion de la mancha urbana actual modificando la
densidad de poblaciéon a 95 hab/ha en una primera etapa al afilo 2015 Este escenario
establece que dentro de la mancha urbana actual se podra afadir un total de 1,425
habitantes adicionales.

De acuerdo con el incremento esperado para 2015, siendo este de 9,684 hab. Podra
ocuparse para ese ano un total de 15 Hectareas de reserva territorial promoviendo un
programa de saturacion de lotes baldios al interior de la mancha urbana actual. La cifra
expresada arriba contiene también las areas reservadas para otros usos no
habitacionales. Considerando ademas una area de reserva a corto plazo de 30 hectareas.

b) Mediano plazo (2025)

Consolidar la redensificacion de la mancha urbana y las reservas territoriales disponibles,
elevando la densidad de 20 Hab./ Ha. hasta 95 hab./Ha. Con esta densidad promedio y la
poblacion esperada de 11,564 habitantes, se demandara un total de suelo de 222
hectareas. Restando la mancha urbana actual, mas las demandadas a corto plazo siendo
esta de 30 Has. Se tendra una demanda neta de 23 Has. para nuevo crecimiento al afo
2025.
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c) Largo Plazo (2035)

La estrategia a largo plazo es consolidar totalmente la mancha urbana, asi como la
ocupacion de las reservas territoriales, elevando la densidad promedio hasta 95 habitantes
por Ha. Con la poblaciéon proyectada al 2035 y aplicando esa densidad a la zona urbana,
se tiene una demanda de 251 Ha. restando la mancha urbana actual y las reservas
ocupadas a corto y mediano plazo siendo de 68 Has. Se tiene una demanda neta total de
33 has de reservas territoriales:

Sumando las reservas territoriales que se demandaran a corto, mediano y largo plazo y de
acuerdo a una politica de redensificacion, se tendra un total 86 has, siendo este igual a lo
disponible en el plano de Clasificacion del territorio (ver plano E-01) de 97Has. Con una
diferencia minima de 15 Has. Pero que es producto del ejercicio de redensificacion, cuyo
proceso es complicado y en ocasiones tardado.

e Vivienda.

La estrategia fundamental para atender la problematica de la vivienda es en primera
instancia, cubrir los déficit de vivienda actual por su nivel de calidad y seguridad de la
construccion, por su nivel de hacinamiento, y por su disposicion de servicios domiciliarios,
mediante programas de rehabilitacion habitacional, enfocado a sectores de menor salario,
carentes de prestaciones en la adquisicion de vivienda y que en su mayoria han
construido su vivienda progresivamente.

VIVIENDA INFRAESTRUCTURA
NECESIDAD DE NECESIDAD SIN TOMA SIN SIN
MEJORAMIENTO DE ) AGUA CONEXION ACQMETIDA
AMPLIACION DRENAJE | ELECTRICA
Muros Techos
210 70 633 42 32 72

Fuente: CREACION PROPIA.
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De todas las viviendas que tienen problemas por sus condiciones fisicas, 280 requieren de
rehabilitacidon en su estructura. En cuanto a las viviendas que requieren de ampliacion para
disminuir su nivel de hacinamiento son un total de 633 viviendas.

En relaciéon a los servicios de infraestructura, 42 requieren de servicio de agua potable, 32
requieren de conexion de drenaje, y finalmente 72 viviendas requieren de servicio de
electricidad. No se puede detectar que numero de viviendas tienen esa problematica ya
que una buena proporcion de estas poseen uno O varios de estos problemas. Pero si se
puede determinar que es necesario cuando menos llevar a cabo un total de 779 acciones
de vivienda, y por lo tanto la estrategia es establecer igual niUmero de acciones de vivienda
en diferentes programas:

e Programa para rehabilitar estructuralmente 280 viviendas

e Programa de mejoramiento y ampliacion de viviendas para un total de 633
viviendas

e Programa de abastecimiento y conexion a redes urbanas: conectar 42 viviendas a
la red hidraulica, conectar los servicios de alcantarillado a 32 viviendas y dar
servicio eléctrico a 72 viviendas.

Como estrategia fundamental crear un programa de dotacién de vivienda nueva tanto de
organismos publicos como privados y apoyo a la autoconstruccion con asesorias técnicas.

El propdsito de este programa integral de vivienda es que se construyan las viviendas de
acuerdo al crecimiento urbano, con el objeto de disminuir el déficit habitacional. De
acuerdo al crecimiento esperado a corto, mediano y largo plazo cubrir las demandas con
programas permanentes de construccion de viviendas nuevas.
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CORTO | MEDIANO | LARGO
ELEMENTO
2015 2025 2035
SUELO (1) HECTAREAS 15 53 29.00
VIVIENDA (2) UNIDADES 233 675 1,204

(1) Resultado de la hipdtesis de poblacion.
(2) Considerando 4.24 personas por vivienda (segun censo 2005 INEGI)

Fuente: CREACION PROPIA.

e A corto plazo del (2010 al 2015) se construiran un total de 233 viviendas nuevas de
diferentes niveles de ingreso

¢ A mediano plazo (2010 - 2025) se construiran un total de 675 viviendas nuevas

e Alargo plazo (2010 - 2035) se construiran un total de 1,204 viviendas nuevas.

e Equipamiento urbano.

Se propone crear un sistema de equipamiento urbano para disminuir los desequilibrios
existentes y reducir los largos desplazamientos de la poblacién de colonias de nueva
creacion hacia el centro de poblacidon de chapala, el cual se distribuiria en los otros
nucleos urbanos del municipio en congruencia con el nuevo papel jugara en el futuro
dentro de la zona conurbada. Jocotepec - chapala — Poncitlan.

De manera complementaria sera prioritario dotar de equipamiento basico a todas las
colonias, para atender a la poblacion futura, lo que debera plantearse detalladamente en
los respectivos planes y programas de desarrollos urbanos; municipales, de centro de
poblacion y parciales.
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Se propone consolidar el centro de barrio de las colonias LA PURISIMA vy
GASTRONOMICA. La dotacion de equipamiento urbano a corto, mediano y largo plazo
esta expresada en CUADRO 18 Fase PRONOSTICO con base en los incrementos de
poblacion esperados hasta el 2035.

e Vialidad y transporte.

La estrategia en materia de vialidad es la de dotar al centro de poblacion de un sistema
vial metropolitano que optimice la conectividad entre las zonas urbanas vy turisticas y con el
resto de la region, mediante la construccion de nuevas vias, ampliacion de vias existentes,
construccion de distribuidores viales, ampliacion y, construcciéon de estacionamientos,
entre otros.

La estructura vial quedaria integrada por:

Modernizar el libramiento actual, construyendo la parte oriente, un entronque para formar
un distribuidor vial que permitira dos opciones de ruta: hacia el centro de chapala. la
propuesta incluye la construccion de cuatro distribuidores viales, ubicados en los
siguientes puntos:

Al inicio del libramiento, en la zona chapala haciendas, en |la zona oriente, en el area de la
hacienda la labor, en la zona norte, barrio de san juditas, con destino a la nueva vialidad

primaria que unira hacienda la labor y el centro histérico de chapala a través de la
prolongacion Zaragoza. Y en la zona nor-oriente la construccion de conectividad a la
carretera federal chapala - Mezcala.

Nuevo libramiento.- Se contempla el trazo de un nuevo libramiento que se prolongue por
el norte y oriente de chapala; 30 mts de seccién de aproximadamente 2.5 kildbmetros de
longitud.
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Con relacion a la vialidad primaria se prevé un conjunto de obras que mejoren la
conectividad entre distritos urbanos y turisticos a través de circuitos y pares viales que
permitan la operacion de sistemas de transporte colectivo y de servicio a la poblacion.

PROL. ZARAGOZA. Via rapida zona norte para dar continuidad al transito de la zona
centro a las zonas de nueva creacion, por ser la zona natural de crecimiento urbano.

AV. LOS LAGOS. Via rapida zona norte, para desviar el transito fuera de la zona centro y
manejar los distribuidores por la carretera federal chapala - Mezcala. Esta accion se
considera de caracter emergente.

CIRCUITOS VIALES. Establecer en la zona centro pares viales para dar mayor fluidez al
transito local. En estos circuitos se debera prohibir el estacionamiento como lo son calle
Morelos, calle miguel Martinez.

CONSTRUCCION DE ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS en el centro de chapala, en los
terrenos estatales de la zona de acapulquito, lote baldio al ingreso de chapala, que cubran
una demanda total estimada de 150 a 250 cajones.

¢ Infraestructura

a) Agua potable

Una de las acciones importantes que determinan un incremento en el nivel de vida de la
poblacion es dotar de la infraestructura basica a las zonas que carecen de ella, asi como
la rehabilitacidon y mejoramiento de las redes existentes de infraestructura principalmente
en las redes de distribucion de agua potable, el mejoramiento de la calidad del agua
potable, el servicio de drenaje sanitario y alcantarillado pluvial y la dotacion de redes de
electrificacion y alumbrado publico.

Con base en las metas definidas, la estrategia fundamental para este componente de la
estructura urbana es:
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= Elaborar un programa de rehabilitacion y mejoramiento de las redes de agua
potable para nulificar las fugas existentes y sustituir la tuberia obsoleta en las lineas
de conduccidn en los barrios de la purisima, barrio nuevo y colonia gastronémica.

= Aprovechar racionalmente el fuerte potencial de abastecimiento de agua para el
futuro crecimiento urbano ya que el sistema de agua potable actual tiene un fuerte
potencial para abastecer al total de los habitantes de chapala esto con las
ampliaciones de la perforacion y equipamiento de pozos para la zona de san
Juditas 'y la agencia municipal de la hacienda /a labor.,

b) Drenaje sanitario.

Elaborar programa de abastecimiento de sistema de drenaje sanitario en las 3 colonias sin
este servicio que representa al 2% de la zona urbana que conforma la zona de aplicacion
del plan parcial de desarrollo urbano.

Elaborar programa de construccion de obras de cabeza y colectores y subcolectores de
drenaje sanitario en la zona norte de la ciudad como lo son el barrio de san juditas, los
asentamientos conocidos como lomas cuatas y la colonia gastrondmica.

Ampliaciéon y mantenimiento de la planta de tratamiento de aguas residuales para atenuar
los impactos ambientales hacia los cuerpos de agua de la ciudad. Asi como para la
reutilizacion de las aguas tratadas con fines de riego de jardineria, viveros y desarrollo
agricola.

Construccion del colector aguas negras denominado GUADALUPE en la zona norte del
centro de poblacion de chapala en la segunda seccion del fraccionamiento nuevo
chapala.

¢) Drenaje pluvial

Elaborar proyecto de construcciéon de drenes y control de avenidas en los principales
escurrimientos y arroyos que cruzan la zona urbana y la zona turistica desde las partes
bajas de la Sierra de chapala hasta la desembocadura de lago.
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Construcciéon de un bordo y obras de proteccidon en las margenes del arroyo san marcos,
dara la seguridad a esta zona para evitar deslaves e inundaciones a la zona urbana de los
barrios de barrio nuevo vy la colonia la purisima.

qd) Energia eléctrica y Alumbrado publico.

Cubrir al 100% el servicio eléctrico en toda la ciudad, siempre y cuando los asentamientos
humanos estén regularizados y que en la zona de aplicaciéon del plan parcial considera un
3% en zonas ejidales.

Implementar un programa de mantenimiento de las redes de servicio, asi como de la sub-
estacion de libramiento carretero AJIJIC — GDL del sistema de subestaciones eléctricas de
la zona chapala.

e Imagen urbana

Como se ha sefalado en la fase de estrategias que la conservacion y consolidacion de la
imagen urbana y del patrimonio histdrico es un elemento clave para conservar la identidad
cultural de de la comunidad y de sus habitantes. Para ello se plantean las siguientes
estrategias:

= |Implementar un programa de restauracion de las zonas histéricas que dieron
origen a la ciudad de chapala y pueblos aledafios.

= Para dar cumplimiento a este programa de restauracién es necesario elaborar a
corto plazo los Planes de conservacion de las zonas con patrimonio histérico y
cultural.

= Elaborar estudios de identificacion de fincas y zonas patrimoniales dentro de la
zona urbana de chapala.

= Elaborar un programa de imagen urbana para las franjas turistico — restaurantera y
malecones principales.
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7.2.3 Estrategias de Desarrollo Turistico

El turismo en chapala es y seguira siendo la base sustentable de la economia de esta
ciudad. Enclavada en una regiéon tan importante como el ser parte integrante de la region
cienega 04 en la sub regioén ribera de chapala que incluye una de las rutas turisticas no.
200 una de las mas importantes del estado ya que es el inicio de los destinos turisticos de
montafia como lo son mazamitla.

La estrategia de la zona se orienta a desarrollar las condiciones que permitan cumplir
como polo turistico, econdmico y articulador del futuro crecimiento del corredor zona
metropolitana integrandose a los otros sitios turisticos de caracteristicas de pueblos
magicos asi como el vinculo directo con el corredor denominado ruta franciscana.

Tanto en chapala como en los otros complejos turisticos de Jocotepec (san Juan cosala)
como Poncitlan (Mezcala) se pretende lograr el reposicionamiento del destino como un
destino diversificado y de alta calidad, a partir del aprovechamiento y desarrollo de la
oferta turistica.

De manera particular se propone: Elevar la calidad de los productos y servicios, inculcar y
fomentar la cultura turistica en todos los sectores de la poblacion, captar segmentos de
mayor gasto y estadia, enriquecer la oferta con la diversificacion de actividades
correlacionadas con el turismo como: golf, deportes acuaticos, ecoturismo y promocion
de la cultura regional. Consolidar la imagen emblematica del destino, Proyectarlo como un
destino sustentable.

El desarrollo de proyectos detonadores es la manera como se podra consolidar la
estrategia de diversificacion del turismo sustentable. Como importantes proyectos
detonadores que se pueden implementar en el Centro de Poblaciéon de chapala como
son:

e Revitalizacion del centro histérico de chapala (proyecto en marcha), mediante una
politica de remozamiento basado en un estricto sistema de normas sobre densidades,
fachadas, incluyendo la construccién de estacionamientos subterraneos en la zona.
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e Implementar el programa de conversion de redes de distribucion de luz, telefonia, y
telecable de aéreos a sub - terraneas en la av. Fco. | madero, Ramon Corona, y zona
de acapulquito.

e Centro de usos multiples para ferias, casinos y congresos y exposiciones en la zona
del parque de la cristiania y zona acapulquito.

e Reactivacion y recuperacion de la produccion de dulces tradicionales, alimentos,
bebidas y postres tipicos de la localidad.

Para poder fomentar esta serie de proyectos detonadores, chapala estratégicamente
elevara la calidad de los servicios turisticos y urbanos, complementando con el
fortalecimiento de la infraestructura que dan ayuda al desarrollo turistico, concretamente
acciones como:

e Ampliar la capacidad de la red vial regional, primaria y secundaria desde los
principales accesos al centro de poblacion hasta las redes alimentadoras locales.

e Rescatar y optimizar los predios de alto valor con potencial turistico mejorando la
infraestructura de redes de servicio, mejorar los servicios, dotar de estacionamientos,
mejorar la circulacion vial y restringir en la zona histdrica los usos que generen
impactos negativos.

e Crear nuevos centros de atraccion en el MALECON DE LA CRISTIANIA vy en la zona
portuaria, que sean compatibles con EL LAGO DE CHAPALA, como paseos en lancha,
circuitos recreativos, pesca deportiva, entre otros.

e Crear distritos de Golf en la zona de acuerdo a un estudio de la demanda y oferta
existente. Activando los campos de golf junto con iniciativa privada como lo son LAS
BRISAS, CHULA VISTA, SAN NICOLAS country club.
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7.2.4 Estrategias de Proteccion Ambiental, Reservas Naturales y
Proteccion de zonas agricolas.

La region de la chapala cuenta con un alto potencial ecolégico-ambiental, pero no existen
areas con decretos de proteccion. Es importante, por lo tanto, estimular la elaboracién de
decretos estatales o federales para la proteccion de diversos ambientes, con un programa
de aprovechamiento regulado, donde la actividad turistica genere recursos para su
preservacion, difusion, aprovechamiento e investigacion.

Por su importancia como zona de recarga acuifera, su alta productividad agricola y los
altos impactos que genera en la calidad del agua de chapala, se establece la estrategia
de restauracion ambiental la zona, mediante la rectificacion del sisterma de drenes de
riego para lograr el mayor reciclamiento posible de las aguas, asi como la tecnificacion de
los procesos de produccidon agricola para mitigar los defectos de pesticidas vy fertilizantes.

Es necesario evaluar la susceptibilidad a la erosion a lo largo del litoral para plantear
medidas particulares en cada segmento, con el fin de establecer el potencial de pérdida
de playas y el potencial de dano a la infraestructura riberefia. Esto para determinar la
alternativa para la estabilizaciéon de la franja federal.

Ver Plano E-O1
7.3 - CLASIFICACION DE AREAS

En los términos del articulo 91, fraccion VII de la Ley Estatal, y de conformidad con lo
sefalado en el capitulo Il del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, para La
zona de Chapala Sub-distrito urbano CHAP-01/03 (LA PURISIMA) se establecen la
siguiente clasificacién de Areas, mismas que estan contenidas en los Planos de
Zonificacion E-01.

Av. Francisco Madero No. 202
Chapala, Jalisco. 01376.76.580.00 al 09




'
+ A
Habitat

@ @®
h.ayuntamientodechapala C D) C )

ESTRATEGIA. N° DE CONTRATO: DPU- 003/HABITAT/2010

Pagina 124 de 182. Elaboracién del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
denominado “LA PURISIMA” perteneciente al sub-distrito CHAP 01/03
del CENTRO URBANO de CHAPALA JALISCO.

7.3.1. Areas Urbanizadas (AU)

Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de
poblacidn, que cuentan con su incorporacion municipal o con la aceptacion del
Ayuntamiento o estan en proceso de acordarlas. Estas areas podran ser objeto de
acciones de mejoramiento y de renovacion urbana.

7.3.1.1 - Areas Incorporadas (AU)

Son las areas urbanizadas pertenecientes al centro de poblacion que han sido
debidamente incorporadas al municipio, es decir, que las autoridades municipales ya
recibieron las obras de urbanizacion, o las mismas forman parte del sisterma municipal, y
han aportado las areas de cesidn en caso de haber pertenecido a la reserva urbana,
segun lo estipulado en los articulos 242, 243, 245, 246, 251,252, asi como 266 del codigo
urbano para el estado de Jalisco siendo las siguientes:

Las seflaladas en los planos de zonificacion E-01, CHAP-01/03, del Sub-distrito urbano
LA PURISIMA, con la clave: AU1, AU2, AU3, AU4, AU5, AU6, AU7, AUS8, AU-9, AU-
10, AU-11, AU-12, AU-13.

7.3.1.2 - Areas de Urbanizacion Progresiva (UP).

Son las areas urbanizadas mediante la modalidad de la accidn urbanistica por objetivo
social, previsto en el capitulo VI Titulo noveno del coédigo urbano para el estado de
Jalisco, y que aun no han concluido con dicha accion urbanistica en los términos del
articulo 311 del mencionado cdédigo. O aquellas de urbanizacion espontanea que el
Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo al articulo 45 de la Ley General de
Asentamientos Humanos y los procedimientos de las leyes en la materia, donde para
complementar sus obras de urbanizacidon se podran sujetar a lo estipulado para las
acciones urbanisticas por objetivo social o colaboracion previstas en el articulo 327, y 328
del codigo urbano para el estado de Jalisco, siendo las siguientes:
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Las sefialadas en los planos de zonificacion E-O1 CHAP-01/03, del Sub-distrito urbano
LA PURISIMA, con la clave:

AU-UP1.

7.3.1.3 - Areas de Renovacién Urbana (RN)

Son las areas urbanizadas en las que se pretende realizar obras de urbanizacion para la
renovacion urbana, segun lo dispuesto en la fraccidn LXIIl del articulo 5 del cddigo urbano
para el estado de Jalisco, es decir, se refiere a las acciones técnicas de
acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en el centro de poblacion vy las
relativas al mejoramiento, saneamiento, reposicion y complemento de sus elementos,
como la vialidad, redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar la asignacion
al suelo urbanizado de nuevas modalidades o intensidades para su utilizacion, relaciones
de propiedad y tenencia del suelo, siendo las siguientes:

Las sefialadas en los planos de zonificacion E-O1 CHAP-01/03, del Sub-distrito urbano
LA PURISIMA, con la clave: AU-RN1. Estas areas estan sujetas al siguiente
normatividad:

= Elaborar plan parcial de la zona.

= Mejorar la imagen urbana mediante la reparacion y mantenimiento de
las construcciones, pavimentos y banquetas.

= Conservacion y restauracion del patrimonio arquitecténico y urbano.
= QOrganizar vialidad vehicular.
= Definir y areas de estacionamiento.

= QOrdenar los usos del suelo, crear corredores comerciales y de uso
mixto.

= Crear calles peatonales.

= Elaborar reglamento de imagen urbana y de proteccion a la fisonomia.

Av. Francisco Madero No. 202
Chapala, Jalisco. 01376.76.580.00 al 09




a . Lt
+ A h.ayuntamientodechapala D ( )
Habitat
ESTRATEGIA. N° DE CONTRATO: DPU- 003/HABITAT/2010

Pagina 126 de 182. Elaboracién del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

denominado “LA PURISIMA” perteneciente al sub-distrito CHAP 01/03
del CENTRO URBANO de CHAPALA JALISCO.

7.3.2 - Areas de Proteccion Patrimonial (PP)

Son las areas cuya fisonomia y valores, tanto naturales como culturales, forman parte de
un legado histérico o artistico que requiere de su preservacion, segun las leyes en la
materia. Se identificaran con la clave (PP), el numero que la especifica y con el nombre
como se les conoce. Las areas de proteccion histdrico patrimonial se subdividen en:

7.3.2.1 - Areas de proteccion al patrimonio histérico:

Aquellas donde se localizan monumentos arqueoldégicos inmuebles o se presuma su
existencia; monumentos artisticos asociados entre si, con espacios abiertos o elementos
topograficos cuyo conjunto revista valor estético en forma relevante; o monumentos
histdricos relacionados con un suceso nacional 0 las que se encuentren vinculadas a
hechos pretéritos de relevancia para el pais. Es decir, comprenden monumentos por
ministerio de ley vy, por lo tanto, estan bajo la proteccion de la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histoéricos y el control del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia. Estas areas se identifican con la clave de las areas de
proteccion histdrica patrimonial mas la sub-clave (PH); no se cuenta en la zona de estudio
con este tipo de areas.

7.3.2.2 - Areas de proteccion a la fisonomia urbana:

Aqguellas que no teniendo la clasificacion de areas de proteccion al patrimonio histdrico o
al patrimonio cultural, contienen traza urbana y edificaciones de valor arquitectéonico que
pueden formar un conjunto fisondmico, por lo que su conservacion es de interés
municipal, segun lo estipulado por las fracciones VI y VIl del articulo 77 de la Ley. Es decir,
contienen valores de caracterizacion ambiental en sus elementos urbanisticos, por lo que
estan bajo el control del REZ, los programas y los reglamentos municipales en la materia,
y se identifican con la clave de las areas de proteccion patrimonial mas la sub-clave (PF).

Las seflaladas en los planos de zonificacion E-01 CHAP-01/03, del Sub-distrito urbano
LA PURISIMA, con la clave: PP-PF1, PP-PF2, PP-PF3.
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Estas areas estan sujetas al siguiente normatividad:

PP-PF1: Esta area esta inserta en la parte central del area urbana incorporada AU-5,
conjunto de edificaciones de uso particular construidas en las primeras décadas del siglo
XX de dimensiones menores que conservan elementos representativos de la época en
que se construyeron asi como del entorno urbano en que se encuentran.

PP-PF2: Conjunto de edificaciones realizadas después del 1900, que si bien no tienen un
alto valor patrimonial que, por su autor o sus caracteristicas artisticas y arquitectdnicas,
tienen un valor sobresaliente para la ciudad.

PP-PF3: Inmueble correspondiente a la Antigua Estacion de ferrocarrii denominado
centro cultural Gonzalez Gallo.

*Estas areas estan sujetas a la dictaminacién de la secretaria de cultura en cuanto al nivel méaximo de
intervencién que podrian tener los inmuebles determinadas en el inventario de fincas patrimoniales que
forman parte del municipio de Chapala.

7.3.3. Areas de Reserva Urbana (RU)

Las que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento del centro de
poblacidn. En estas areas correspondera a las autoridades municipales promover el
desarrollo de las obras de urbanizacidn basica, sin las cuales no se autorizara modalidad
alguna de accion urbanistica, se subdividen en las siguientes:

7.3.3.1 - Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo (CP)

Las pertenecientes a la reserva urbana que cuentan con las obras de infraestructura
basica o con la posibilidad de realizarlas, por o que es factible autorizarlas y urbanizarlas
de manera inmediata conforme a los procedimientos y modalidades que se establecen en
los titulos IX, del coddigo urbano para el estado de Jalisco. Se identifican con la clave de
las areas de reserva urbana mas la sub-clave (CP);

Las sefaladas en los planos de zonificacion E-01 CHAP-01/03, del Sub-distrito urbano LA
PURISIMA, con la clave:

RU-CP1, RU-CP2.
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7.3.3.2 - Areas de Reserva Urbana al Mediano Plazo (MP)

Aquellas que son potencialmente urbanizables pero no es posible desarrollarlas, en virtud
de gue no es factible que las autoridades correspondientes proporcionen 10s servicios de
infraestructura basica de abasto y desecho, de manera inmediata. Sin embargo, los
interesados podran solicitar a dichas autoridades, la realizacién de estudios o realizarlos
por su cuenta, que permitan la promocion de las obras de infraestructura basica y, de ser
viables estas areas, se consideraran como de reserva urbana a corto plazo, siendo las
siguientes.

Las sefialadas en los planos de zonificacion E-01 CHAP-01/03, del Sub-distrito urbano
LA PURISIMA,, con la clave:

RU-MP1, RU-MP2.
7.3.3.3 - Areas de Reserva Urbana a Largo Plazo (LP)

Las pertenecientes a la reserva urbana, potencialmente urbanizables pero que no cuentan
con las obras de infraestructura basica y no es posible realizarlas a corto ni a mediano
plazo, sin embargo los interesados podran solicitar a dichas autoridades, la realizacion de
estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la promocion de las obras de
infraestructura basica y, de ser viables estas areas, se consideraran como de reserva
urbana a corto plazo. Se identifican con la clave de las areas de reserva urbana mas la
sub-clave (LP). Las sefaladas en los planos de zonificacion E-01 CHAP-01/03, del Sub-
distrito urbano LA PURISIMA,, con la clave:

RU-LP1, RU-LP2.

7.3.4 - Areas de Restriccion de Instalaciones Especiales e Infraestructura
(RI)

Las areas proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de
seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por los aspectos
normativos de las mismas, asi como las franjas que resulten afectadas por el paso de
infraestructura y es necesario controlar y conservar por razones de seguridad y el buen
funcionamiento de las mismas, siendo las siguientes:
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7.3.4.1 - Areas de Restriccion de Instalaciones de Riesgo.
(RI-RG).

Las referidas a depodsitos de combustible, gasoductos y redes de distribucion de
energéticos, gasolineras, gaseras, centros de distribuciobn de gas para vehiculos
automotores, cementerios, industrias peligrosas y demas usos del suelo que entrafien
riesgo o peligro para la vida o la salud en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las
areas colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion
del suelo que senale al respecto:

A. En los casos de alto riesgo, por ser materia federal, la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en base a la Ley General de la
Salud, Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente y demas
leyes y reglamentos federales en la materia; y

B. En los casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, la Secretaria de
Medio Ambiente para el Desarrollo Sustentable (SEMADES), basandose en la
Ley General de la Salud, Ley Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente y demas leyes y reglamentos estatales y municipales en la materia.

Estas areas se identifican con la clave de las areas de restriccion de instalaciones
especiales mas la sub-clave (RG). Y se ubican dos dentro de la zona urbana:

Las sefialadas en los planos de zonificacion E-01 CHAP-01/03, del Sub-distrito urbano
LA PURISIMA, con la clave:

RI-RG1 CEMENTERIO.

RI-RG2 FABRICA DE HIELOS.

RI-RG3 GASOLINERA.

RI-RG4 PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS “CHAPALA”

Sobre la base del Articulo 17, Fraccion V, Inciso f del REG, por los riesgos y peligros que
entrafan para la salud, la planta de tratamiento de aguas negras genera un area de
restriccion de 80 metros alrededor de ella que debera estar forestada;; y, todas las
plantas de tratamiento de aguas negras existentes en urbanizaciones o instalaciones
hoteleras generan un area de restriccion de 20 metros alrededor de ellas que debera estar
forestada.
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7.3.4.2 - Areas de Restriccion por paso de redes e
Instalaciones de Agua Potable (AB)

Corresponde a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas, y
alrededor de las instalaciones de agua potable, que se deben dejar libres de edificacion
para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo ancho
sefialara la autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con relaciéon al tipo
de instalacion, siendo las siguientes:

Las sefaladas en los planos de zonificacion E-01 CHAP-01/03, del Sub-distrito urbano
LA PURISIMA, con la clave: RI-AB1, RI-AB2, RI-AB3, RI-AB4.

RI-AB1 POZO DE ABASTECIMIENTO no. 1 “Barrio de Santa Tere.”
RI-AB2 POZO DE ABASTECIMIENTO no. 2 “Barrio de la Purisima.”
RI-AB3 POZO DE ABASTECIMIENTO no. 3 “Barrio Nuevo.”

RI-AB4 POZO DE ABASTECIMIENTO no. 5 “Fraccionamiento Las Redes.”
RI-AB5 POZO DE ABASTECIMIENTO no. 7 “Barrio de Guadalupe.”

7.3.4.3 - Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de drenaje. (DR).

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas negras y
drenaje de aguas pluviales, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las
instalaciones complementarias, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el
tendido, registro, reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefalara la
autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con relacion al tipo de
instalacion. Se identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de
infraestructuras mas la sub-clave (DR). Las sefaladas en los planos de zonificacién E-O1
CHAP-01/03, del Sub-distrito urbano LA PURISIMA, con la clave: RI-DR.

RI-DR1 COLECTOR “Av.Fco. Madero”
RI-DR2 COLECTOR “Arroyo San Marcos”
RI-DR3 COLECTOR “Gonzalez Gallo”

RI-DR4 COLECTOR “Miguel Martinez”
RI-DR5 COLECTOR “Zaragoza”

RI-DR6 COLECTOR “Pedro Moreno.”

RI-DR7 COLECTOR “Las Naves”

RI-DR8 COLECTOR “Zaragoza Il (en proyecto)”

Los colectores en chapala deben de establecer una servidumbre minima de paso de 12
metros, que esta contenida en los viales por donde estan tendidos y que debera
respetarse en caso de correr a lo largo de predios baldios.
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Los canales para el dren de aguas pluviales deben de tener una servidumbre de paso de 10 metros a
cada lado de los bordes del los mismos, o las restricciones que al respecto establezca la CONAGUA.

7.3.4.4 - Areas de Restriccion por paso de redes e Instalaciones de Electricidad
(EL).

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas, y
alrededor de las instalaciones de electricidad, que se deben dejar libres de edificacion
para permitir el tendido, registro reparacion y ampliacion de las mismas, o como
separador por el peligro que representen, cuyo ancho sefalara la autoridad municipal y la
Comision Federal de Electricidad, con relacion al tipo de instalacion siendo las siguientes:
Las sefaladas en los planos de zonificacion E-01 CHAP-01/03, del Sub-distrito urbano
LA PURISIMA, con la clave:

RI-EL1, RI-EL2, RI-EL3.

7.3.4.5 - Areas de restriccion por paso de Instalaciones de Telecomunicacion. (TL)
Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas y
alrededor de las instalaciones de telefonia y telecomunicacion, que se deben dejar libres
de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de las mismas,
cuyo ancho sefalaran las autoridades municipales basandose en los criterios que precise
el organismo operador, con relacion al tipo de instalacion. Se identifican con la clave de
las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (TL).

Las sefialadas en los planos de zonificacién E-O1 CHAP-01/03, del Sub-distrito urbano
LA PURISIMA, con la clave:

RI-TL1

7.3.4.6 - Areas de Restriccion por paso de Infraestructura Vial. (VL)

Son las superficies que deberan quedar libre de construccion para la ejecucion del
sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a
los derechos de via que establezcan las autoridades federales, estatales y municipales
competentes en la materia, siendo las siguientes: Las seflaladas en los planos de
zonificacion E-01 CHAP-01/03, del Sub-distrito urbano LA PURISIMA, con la clave: RI-
VL.
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=  RI-VL1. Av. Francisco | Madero. secciéon 60.00 mts.

Corresponde a la franja de 30.00 metros a ambos lado a partir del eje, del tramo de La
carretera estatal CHAPALA - GUADALAJARA, después del centro de poblacion de
chapala comprendido desde su interseccion con la Av. Pepe Guizar, hasta el entronque
limite de poblacion del municipio de chapala con Ixtlahucan de los memobrillos y se
considera la seccion de 20.00 metros a ambos lados a partir de la seccién existente en el
centro de poblacion de Chapala.

= RI-VL2. Av. Zaragoza. seccion 20.00 mts.

Corresponde a la franja de 10 metros a ambos lado a partir del eje, del tramo de la zona
de estudio (en proyecto), comprendido desde su interseccion con ARROYO SAN
MARCOS, hasta el entronque formado por el par vial en la colonia irregular de san juditas.
Del tramo comprendido del centro de poblaciéon al arroyo san marcos se considera
seccion existente a un solo sentido formando un par vial con calle 5 de mayo.

= RI-VLS. Av. GONZALEZ GALLO seccién 30.00 mts.

Corresponde a la franja de 15 metros a ambos lado a partir del eje, del tramo de la zona
de estudio (existente), comprendido desde su interseccion con av. Ramon corona, hasta el
entronque formado con la av. Pepe Guizar.

« RI-VLA4. Av. CAMINO REAL (hacienda a la labor) seccién 20.00 mts.

Corresponde a la franja de 10 metros a ambos lado a partir del eje, del tramo de la zona
de estudio (en proyecto), comprendido desde su interseccion con av. Prol. Zaragoza,
hasta el entronque formado con la carretera de ingreso al CEINJURE.

= RI-VL5. Av. LOS LAGOS (en proyecto) seccion 20.00 mts.

Corresponde a la franja de 10metros a ambos lado a partir del eje, del tramo de la zona
de estudio (en proyecto), comprendido desde su interseccion con carretera federal
Chapala - mezcala, hasta el entronque formado con la av. Camino Real (hacienda a la
labor en proyecto).
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= RI-VL6. Carretera. de ingreso CEINJURE seccién 20.00 mts.

Corresponde a la franja de 10 metros a ambos lado a partir del eje, del tramo de la zona
de estudio (existente), comprendido desde su interseccion con CAMINO REAL (hacienda
la labor en proyecto), hasta el entronque formado con la carretera federal Chapala -
Mezcala.

= RI-VL7. Av. Pepe Guizar seccién 20.00 mts.

Corresponde a la franja de 10 metros a ambos lado a partir del eje, del tramo de la zona
de estudio (existente), comprendido desde su interseccion con av. Fco. | Madero, hasta el
entrongue formado con la carretera federal Chapala — Mezcala.

= RI-VLS. Av. Morelos. (seccidn existente) seccién 10.00 mts.

Corresponde a la franja de 5 metros a ambos lado a partir del eje, del tramo de vial
existente (existente), comprendido desde su interseccion con av. Fco. | madero, hasta el
entronque formado con la av. Gonzalez gallo.

= RI-VL9. Av. Rambn corona. (seccidén existente) seccién 40.00 mts.

Corresponde a la franja de 20 metros a ambos lado a partir del eje, del tramo de vial
(existente), comprendido desde su interseccion con av. Fco. | madero, hasta el entronque
formado con la av. Gonzalez gallo. Par vial formado por lateral de malecdn existente y la
av. Ramon corona.

= RI-VL10. Av. Miguel Martihez. (seccién existente) seccion 10.00 mts.

Corresponde a la franja de 5 metros a ambos lado a partir del eje, del tramo de vial
existente (existente), comprendido desde su interseccidén con av. Fco. | madero, hasta el
entronque formado con la av. Gonzalez gallo.
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= RI-VL11. Av. EJIDO (en proyecto) seccion 27.00 mts.

Corresponde a la franja de 13.5 metros a ambos lado a partir del eje, del tramo de vial (en
proyecto), comprendido desde su interseccion con av. Camino real (hacienda la labor),
hasta el entronque formado con la carretera Chapala — Mezcala.

7.3.4.7 - Areas de Restriccion por Nodo Vial. (NV)

Es el area que se restringe para el disefio y construccion de un nodo vial, que se
define en radio o superficie, dependiendo de la jerarquia de los viales que se
interceptan y sera determinada por las autoridades federales, estatales o
municipales, siendo la siguiente:

Las sefialadas en los planos de zonificacion E-01 CHAP-01/03, del Sub-distrito
urbano LA PURISIMA,, con la clave: RI-NV.

= RI-NV1 |Interseccion de la Av. Fco. | Madero con Ingreso Vehicular calle Linda
vista (en proyecto). (Area restriccion de construccion 75 metros de radio.)

= RI-NV2 Interseccion de la Av. Fco. | Madero con Ingreso Vehicular av. Pepe
Guizar (Area restriccion de construccion 75 metros de radio.)

= RI-NV3 Interseccion de la Av. Fco. | Madero con Ingreso Vehicular calle miguel
Martinez.). (Area sin restriccion de construccion nodo existente en el
centro de poblacion).

= RI-NV4 Interseccion de la Av. Fco. | Madero con Ingreso Vehicular av. Hidalgo.
(Area sin restriccion de construccion nodo existente en el centro de
poblacion)
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= RI-NV5 Interseccion de la Av. Pepe Guizar con Ingreso Vehicular carretera chapala
- Mezcala (Area restriccion de construccion 75 metros de radio.)

= RI-NV6 Interseccion de la Av. Los lagos (en proyecto) con Ingreso Vehicular
carretera chapala - Mezcala (Area restriccion de construccion 75 metros de
radio.)

= RI-NV7 Interseccion de la Av. El Ejido (en proyecto) con Ingreso Vehicular
carretera chapala — Mezcala (Area restriccion de construccion 125 metros
de radio.)

= RI-NV8 Interseccion de la Av. Ingreso al CEINJURE (existente) con Ingreso
Vehicular carretera chapala - Mezcala (Area restriccion de construccion 75
meltros de radio.)

= RI-NV9 Interseccion de la Av. Ingreso al CEINJURE (existente) con Ingreso
Vehicular av. Camino real (hacienda la labor (en proyecto) (A'rea restriccion de
construccion 75 metros de radio.)

= RI-NV10 Interseccion de la Av. El Ejido (en proyecto) con Ingreso Vehicular a av.
Camino real (hacienda la labor (en proyecto) (Area restriccion de construccion
125 metros de radio.)

* RI-NV11 Interseccion de la Av. Los lagos (en proyecto) con Ingreso Vehicular
Camino real (hacienda la labor (en proyecto) (A'rea restriccion de construccion
75 metros de radio.)
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7.3.5 - Areas rusticas. (AR)

Las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente a las actividades del
sector primario, por lo que son susceptibles de explotacion renovable agricola, pecuaria,
piscicola o forestal y aquellas actividades estratégicas para el desarrollo regional de usos
industriales, de extraccion, almacenamiento e infraestructura que por sus caracteristicas
de operacion e impacto requieren emplazarse en suelo rural; asi como también las que en
funcidon de su atractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento turistico siendo
identificadas con la clave (AR) y el niumero que las especifica. Estas areas se subdividen
en:

7.3.5.1 - Areas agropecuarias. (AGR)

Los terrenos propios para cultivos o pastizales y demas actividades agropecuarias. Se
identifican con la clave de las areas rusticas mas la sub-clave (AGR), y el numero que la
especifica; Para ver el detalle de ubicacion y limites de estos poligonos consultar el Plan E-
01 “Clasificacion del territorio”.

Las sefialadas en los planos de zonificacion E-O1 CHAP-01/03, del Sub-distrito urbano
LA PURISIMA, con la clave:

AR-AGR1.

7.3.5.2 - Areas de actividades extractivas. (AE)

Los terrenos dedicados a la explotacion del subsuelo para la transformacion de los
materiales en insumos. Se identifican con el dibujo y la clave de las areas rusticas mas la
sub-clave (AE) y el numero que las especifica. Las sefialadas en los planos de
zonificacion, E-01 CHAP-01/03, del Sub-distrito urbano LA PURISIMA,, con la clave: NO
EXISTEN CLASIFICACION DE AREAS EN LA ZONA DE ESTUDIO.
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7.3.6 - AREAS DE PREVENCION ECOLOGICA. (AP)

Las areas del territorio estatal en que los ambientes originales no han sido
significativamente alterados por la actividad humana y que por razones de caracter
ambiental y equilibrio ecolégico deben preservarse, no permitiendo grado alguno de
intervencion humana, por lo que se evitara cualguier tipo de urbanizacion, y el
ayuntamiento promovera para que sean decretadas como areas naturales protegidas.

En éstas areas debera respetarse lo establecido en las Leyes Federal y Estatal del
Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente, estando bajo el control de las autoridades
competentes; asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar
sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segun lo dispuesto en las
mencionadas leyes. Se sefialaran en los planos delimitandose el perimetro con una linea
gruesa a base de rayas perpendiculares, siendo identificadas con la clave (AP) y el
numero que las especifica.

Las areas de prevencion ecoldgica pueden ser generadoras de transferencia de derechos
de desarrollo, en los términos del REZ, siendo identificadas con la clave de las areas de
prevencion ecoldgica, a la que se afade la sub-clave (GTD).)

Las sefaladas en los planos de zonificacion E-01 CHAP-01/03, del Sub-distrito
urbano LA PURISIMA, con la clave: NO EXISTEN CLASIFICACION DE AREAS EN
LA ZONA DE ESTUDIO.

7.3.7 - Areas de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua (CA)

Son las areas requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los
escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para su operacion natural, como para los
fines de explotacion agropecuaria como de suministro a los asentamientos
humanos. La zona federal y la zona de proteccion a cauces, prevista en los
articulos 3, 113 al 120 de la Ley de Aguas Nacionales, y 2, 4 y 5 de su reglamento,
seran determinadas por la Comision Nacional del Agua. En estas areas debera
respetarse lo establecido en las Leyes Federal y Estatal del Equilibrio Ecologico y
Proteccion al Ambiente para la prevencion y control de la contaminacion de aguas,
siendo las siguientes:
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7.3.7.1 - Areas de proteccion a escurrimientos.

Las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera intermitente, en los
términos de la Ley de Aguas Nacionales.

Para establecer dichas areas de proteccidn en los cuerpos de agua, cauces y
escurrimientos se estara a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual
la autoridad municipal solicitara a la Comisién Nacional del Agua el dictamen
respectivo.

Estas areas son del dominio de la nacion y de utilidad publica, estando bajo
jurisdicciéon federal segun lo estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus
zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial, segun lo dispuesto en las leyes de la materia.

Las senaladas en los planos de zonificacion E-01 CHAP-01/03, del Sub-distrito
urbano LA PURISIMA, con la clave:

CA-1, CA-2, CA-3, CA-4, CA-5.

NOTA: CA-3 Proteccion a cuerpos de agua, lago de Chapala, su ribera con una faja de
10.00 mts. De su cuota maxima ordinaria segun lo dispuesto por la Ley de Aguas
Nacionales, Art. 3° -VIII.
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La estructura urbana de EI Plan Parcial de desarrollo Urbano perteneciente a la CHAP -
01/03 de la Zona denominada la PURISIMA, se integra por el sistema de estructura de
unidades territoriales y ndcleos de equipamiento urbano; y por el sistema de estructura
vial o desplazamientos dentro del centro de poblacién, los cuales se ilustran en el plano
E-3 y se describen a continuacion:

9.1-Estructura Territorial y Nicleos de Equipamiento Urbano

Considerando que al centro de poblacion de Chapala , por su funcién de cabecera
municipal y como centro integrador de servicios urbano-regionales de nivel Medio, y por
SuU importancia como generador de turismo, le corresponde ademas del equipamiento
propio de un centro turistico, el de las zonas habitacionales organizadas en unidades
barriales y contar con los servicios que se requieren para atender a la poblaciéon de su
micro region, para lo cual se plantea la integracion de un centro urbano, una unidad
barrial y un ndcleo de equipamiento del centro urbano de la cabecera municipal En
consecuencia, de conformidad a los articulos 121, 122 y 123 del Reglamento Estatal de
Zonificacion el sistema de estructura territorial y la dosificacion de equipamiento urbano y
servicios corresponde a partir de un centro urbano proponiendo en la zona de expansion
urbana del plan la integracién de una unidad barrial de nueva creacion.

I. La estructura urbana del Sub-distrito Urbano CHAP-01/03 LA PURISIMA, esta
conformada por los siguientes Centros Barriales:

CB Centro Barrial denominado “GUADALUPE”, localizado al NORTE del Sub-distrito
Urbano, se desarrollara en torno a las vialidades: AV. ZARAGOZA vy calle VENUSTIANO
CARRANZA delimitado EL por el FRACCIONAMIENTO NUEVO CHAPALA. El area que
reconoce al centro barrial es de aproximadamente 7 hectareas. Para el calculo del

equipamiento se considera una poblacion total de 13,809 habitantes. (ver especificacion cuadro 18
/PROSPECTIVA /pag. 106.)
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La estructura vial del Sub-distrito urbano que integra este Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, esta integrada en forma jerarquizada por los viales que a continuacion se
describen:

La Vialidad Regional son aquellas vias que enlazan un centro de poblacién con otro,
permitiendo el transito pesado y vehicular, vinculando los asentamientos en sus diferentes
estratos de actividades.

Las Vialidades Principales Este tipo de vialidades sirven como red primaria para el
movimiento de transito de paso de un area a otra dentro del ambito urbano. Permite un
enlace directo entre los espacios generadores de transito principales, la zona central
comercial y de negocios, centros de empleo importantes, centros de distribucion y
transferencia de bienes en toda el area urbana. Estas vialidades permiten también
enlazar las vialidades regionales con la vialidad urbana y sirven para proporcionar la
fluidez al transito de paso y de liga con las vialidades colectoras, colectoras menores,
sub-colectoras y locales. La superficie de los viales que conforman la vialidad principal,
sera tomada como area de cesion al Ayuntamiento, al término de la accidon urbanistica.

Vialidades colectoras (distritales): sirven a un doble propdsito, permitir el movimiento entre
las vialidades principales y las vialidades colectoras menores, sub-colectoras y locales y a
Su vez dar acceso directo a las propiedades colindantes. Sus caracteristicas geométricas
deberan considerar la existencia de rutas de transporte publico, de carga y pasajeros;

Las Vialidades Colectoras menores (barriales): son las que colectan el transito proveniente
de las vialidades Subcolectores y locales y lo conducen a las vialidades colectoras y
principales; pudiendo considerar la existencia de rutas de transporte publico; Las
Vialidades subcolectores (vecinales): las que a la vez que dan acceso a las propiedades
colindantes, también colectan al transito de las vialidades locales y tranquilizadas que
intersecan y lo conducen a las vialidades colectoras menores y colectoras, generalmente
esta funcion la desempefan dentro de una zona habitacional especifica.

Este tipo de calles no debe alojar rutas de transporte publico, ni de carga ni pasajeros.
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De la jerarquia anteriormente sefalada, se numeran solo aqguellos propuestos por los que
habran de considerarse los derechos de via y los disefios de su seccion incluidos en el
plano de zonificacion, E-3.

9.2 - Estructura Vial en el CHAP-01/03 (ZONA LA PURISIMA).

A. Vialidad Regional:

= VR-7 carretera federal Chapala — Mezcala desde el entronque con la av. Pepe
Guizar y una seccion vial de 60.00 metros.

B. Vialidad Principal:

= VP-1 Vial Existente, del nodo vial de ingreso libramiento carretero Ajijic -
Chapala al entronque con la vialidad Ramoén Corona con una seccion de 40.00
metros con una longitud aproximada de 2159 metros en sentido sur.

= VP-2 vial existente denominado Zaragoza del vial vc-4 Ramon Corona en
sentido Norte al entronque vial principal vp-4 antiguo camino a la hacienda
la labor.

= VP-3 Vial existente, av. Gonzalez Gallo que conecta al vial vc-4 Ramodn
Corona, a las delegaciones de San Nicolas de Ibarra y Santa Cruz de la Soledad
con una seccion de 30.00 m. en direccidon noreste a través de la prolongacion de la
carretera federal Chapala - Mezcala.

= VP-4 Vial propuesto, que conecta con los Sub-distritos, CHAP 01/02 (ZONA
HACIENDA LA LABOR.), a la agencia municipal de la hacienda la labor con una
seccion de 20.00 m.

= VP-5 Vial propuesto, que conecta los viales principales VR-1 carretera
Chapala - Mezcala Y VP-4 camino viejo a la Hacienda la Labor; con una seccion
de 20.00 m. en sentido noroeste.
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. VP-6 Vial propuesto, que conecta con los Sub-distritos, CHAP 01/06 (ZONA
CHAPALA HACIENDAS.), al los fraccionamientos Chapala hacienda y brisas de
Chapala con una seccion de 27.00 m. en sentido noroeste.

C. Vialidad Colectora:

" (Vc - 1), la vialidad colectora de nueva creacidon del vial de acceso al
CEINJURE en sentido Nor - oriente del entronque de la carretera federal Chapala
- mezcala interseccidon con el vial de nueva creacion camino real de Hacienda la
labor, con una seccidén de 20.00 m.

. (Vc - 2), la vialidad colectora existente av. Pepe Guizar en sentido sur -
oriente del entronque de la carretera estatal Chapala — Guadalajara interseccion
con el vial existente av. Gonzalez Gallo, con una seccion de 20.00 m.

. (Vc - 38), la vialidad colectora existente av. Morelos en sentido oriente —
poniente del entronque de la av. Fco. | madero, al entronque con el vial existente
av. Gonzalez Gallo con una seccion de 9.00 m. en sentido.

. (Vc - 4), la vialidad colectora existente av. Ramdn Corona en sentido oriente
— poniente del entronque de la av. Fco. | madero, al entronque con el vial existente
av. Gonzalez Gallo con una seccion de 20.00 m. en sentido.

D. Vialidad Colectora Menor:

= VCm-01 Vial existentes Miguel Martinez, con una seccion de 10.00 m;
E. Nodos Viales:
. Interseccion de la Carretera Estatal GDL - CHAPALA con vial principal (VP-4)

(Area restriccion de construccién de 125.00 metros de radio)

Av. Francisco Madero No. 202
Chapala, Jalisco. 01376.76.580.00 al 09




a . s
A h.ayuntamientodechapala C D) C )
Habitat
ESTRATEGIA. N° DE CONTRATO: DPU- 003/HABITAT/2010

Pagina 173 de 182 Elaboracion del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

denominado “LA PURISIMA” perteneciente al sub-distrito CHAP 01/03
del CENTRO URBANO de CHAPALA JALISCO.

. Interseccion de la Carretera Estatal GDL - CHAPALA Vial Pepe Guizar (VC-2).
(Area restriccion de construccion de 75.00 metros de radio)

. Interseccion de Vial principal Fco. | Madero (VP-1) con Vial Miguel Martinez.
(VCM-1). (Area restriccion de construccion de 75.00 metros de radio)
. Interseccion de Vial principal Fco. | Madero (VP-1) con Vial Hidalgo

(Area sin restriccién de construccion )

= Interseccion de la Carretera federal chapala — mezcala con Vial Pepe Guizar
(VC-2). (Area restriccion de construccion de 75.00 metros de radio)
= Interseccion de la Carretera federal chapala - mezcala (VP-3) con Vial LOS

LAGOS de creacion nueva (VP-5).  (Area restriccién de construccion de 75.00 metros
de radio)

= Interseccion de del vial principal el ejido (VP-6) con Carretera federal Chapala -
Mezcala (VR-1) (Area restriccion de construccion de 125.00 metros de radio)

. Interseccion de la Carretera federal Chapala - Mezcala (VR-1) con Vial DE
INGRESO AL CEINJURE (VC-1). (Area restriccion de construccion de 75.00 metros de
radio)

. Interseccion de Vial DE INGRESO AL CEINJURE (VC-1) con vial principal (VP-4) en
proyecto. (Area restriccion de construccion de 75.00 metros de radio)
= Interseccion de del vial principal el egjido (VP-6) con vial principal (Vp-4)

(Area restriccion de construccién de 125.00 metros de radio)

= Interseccion del vial principal antiguo camino a hacienda a la labor (Vp-4)) con
Vial LOS LAGOS de creaciéon nueva (VP-5). (Area restriccion de construccion de
76.00 metros de radio)
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Como instrumento para llevar a cabo las acciones propuestas en este Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Sub-distrito CHAP-01/03 (ZONA LA PURISIMA), se establece en el
siguiente cuadro la programacion de acciones y responsabilidades de las distintas
dependencias de los niveles municipal, estatal y federal, asi como la participacion del
sector privado en areas de su competencia; en las que se identifican las acciones a
realizar en el corto (CP), mediano (MP) o largo plazo (LP), organizadas en subprogramas
de desarrollo urbano.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SUB-DISTRITO CHA - 01/03 LA PURISIMA

OBJETIVOS GENERALES
A- SUELO URBANO.
OBJETIVOS ESPECIFICOS

METAS EN % Y/O CANTIDAD

OBJETIVO e
ACCIONES PARTICIPANTES INDICADORES METODO DE MEDICION OBSERVACIONES
ESPECIFICO 0 o o

63 £y | &8
C] a E a = a

A1 Aprobacion del Aplicacion  de  las H. AYUNTAMIENTO DE  Aplicacion de las Elaboracion  de  Proyectos:

Plan parcial de politicas de control del CHAPALA. disposiciones reglamentarias Estratégicos. Evaluacion fisica

Desarrollo  Urbano del Desarrollo Urbano que mediante  convenios  de de Obras Publicas

sub-distrito urbano se determinen dentro coordinacién programadas en el plan de

denominado LA del Plan de Desarrollo desarrollo urbano.

PURISIMA Urbano.

A-2 Conformacion del realizacion ~de la H. AYUNTAMIENTO DE Aplicacion de las coparticipacion en propuestas

Consejo  Municipal de convocatoria para CHAPALA. disposiciones reglamentarias de proyectos y obras deribado

Planeacion y conformar el consejo. mediante participacion de solicitudes ciudadanas.

Sostenibilidad ciudadana.

A-3 Promover la oferta Determinar en el plan
de tierra urbanizada a parcial las  zonas
bajo costo en convenio. susceptibles para
(Ayuntamiento - Ejidos). establecer politicas de

H. AYUNTAMIENTO DE  Apertura de
CHAPALA. - EJIDOS catastrales en

cuentas incorporacion  de  colonias
zonas irregulares

mediante la

iregulares que cuentan con regularizacion  administrativa

suelo urbanizado.

incorporando al padron de

regularizacion catastro

administrativa en

zonas consolidadas.
A4 Promover la Determinar en el plan H. AYUNTAMIENTO DE Fomentar ~adquisicion ~ de solventacion  parcial ~ del
construccion de parcial las  zonas CHAPALA. - IPROVIPE - reservas  urbanas  para resago de vivienda popular
vivienda popular susceptibles para  INICIATIVA PRIVADA  urbanizaciones de interes por el alto costo de la tierra

establecer politicas de
vivienda popular.

social

A-B Respetar las zonas Determinar en el plan
que se establecen parcial las zonas de
dentro del Plan de restricciones de
Desarrollo Urbano construccion

como no aptas para ser indicadas
urbanizadas.

DIPLAUR - DIR. DE
PROTECCION CIVIL - DIR. restriccion
DE REGLAMENTOS.
en la materia

aplicando

Salvaguardar las zonas de reubicacion y toma de
las medidas de seguridad para
disposiciones reglamentarias evitar el posecionamiento de

predios en restriccion  de
construcvcion.

A8 Promover la proyectar y construir
descentralizacion de las equipamiento

actividades administrativo en
gubernamentales zonas de

municipales hacia las equipamiento
zonas de presente y existente para estos
futura expansion. fines.

H. AYUNTAMIENTO -
DIPLAUR

Adaquirir, permutar o recatar
las areas de donaciones o

de equipamiento existentes
para fines de analizar las

propuestas  urbanas
arquitectonicas  de
diferentes

requeridos.

y

los
equipamientos

Av. Francisco Madero No. 202
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OBJETIVOS GENERALES
B- INFRAESTRUCTURA
OBJETIVOS ESPECIFICOS

METAS EN % Y/O CANTIDAD

OBJETIVO B OS
ACCIONES PARTICIPANTES INDICADORES METODO DE MEDICION OBSERVACIONES
ESPECIFICO L 0o &
5 8 Ly
0 o o o

B-1 Mejoramiento del Adecuacion de zonas H. AYUNTAMIENTO DE Recuperacion de  zonas reubicacion de predios
sistema hidraulico del federales para el CHAPALA. - CONAGUA. federales invadidas por afectados por invacion en

ARROYO SAN mejoramiento construccion para el manejo zonas federales.
MARCOS hidraulico del arroyo a adecuado ampliacion del

travez del recate del arroyo que evite areas de

derecho federal. wulnerabilidad  en  zonas

marginales.

B-2 Ampliacion de la perferocion de poso H. AYUNTAMIENTO DE Ampliacion de  tormas optimizacikon de zonas de
Red General de agua profundo para CHAPALA. - SIMAPA -  doimiciliarias con resago de reserva urbana a mediano
potable en las colonias ampliacion de la red CEA agua potable en la zonas de plazo en zonas irregulares.
san juditas - puerta general de  agua marginacion
pesada - gastronomica. potable en  zonas

marginales.

B-3 rehabilitacion de sustitucion de linea de H. AYUNTAMIENTO DE  optimizacion de tomas regularizacion de problemas
lineas de conduccion distribucion de las CHAPALA. - SIMAPA -  doimiciliarias con resago de de distribucion en la zona.

en las colonias barrio calles miguel martines, CEA agua potable en la zonas de
del carmen barrio priv. Pedro moreno, marginacion
nuevo y la purisima av. Charales.

B-4 Ampliacion dela construccion de los H.AYUNTAMIENTO DE introduccion de colectores realizacion de proyectos
red general de drenaje colectores principales CHAPALA. - SIMAPA - de aguas residuales para el ejecutivos para el manejo de

en los barrios de SAN denominado CEA control de emisores gestion de recursos federales
JUDITAS y NUEVO GUADALUPE en la contaminantes al lago de para este fin

CHAPALA (segunda prolog Zaragoza chapala.

seccion) primera y segunda

B-6 Introduccion  del sustitucion de H.AYUNTAMIENTO -  Recuperacion de la imagen construccion de ducteria y
cableado  subterréaneo cableado aereo a sub- SECRETARIA DE urbana de la zona turistica canalizacion de cableado sub-
por la av. FCO. Iterraneo en la av, TURISMO - C.FE - de ingreso al centro de terraneo en coparticipacion de
MADERO para el Principal fco. | madero.  TELMEX - TELECABLE. poblacion. inversion federal , asi como
mejoramiento de inversion privada.

imagen urbana  del
centro  historico  de

chapala.

B-6 Empedrado en las sustitucion de H.AYUNTAMIENTO -  Sustitucion de empedrados optimizacion de la superficie
colonias barrio del empedrados en mal SEDESOL en m,al estado en diferentes de rodamiento para agilizar la
carmen, las redes, estado de las calles colonias del poligono del movilidad urbana de las
fracc. Colinas y barrio miguel martinez y la plan de desarrollo urbano.  zonas de mayor afluencia de
de guadalupe. av. La rivera, asi como personbas de bajos recursos

calle vista hermosa y
calle tonatiuh

Av. Francisco Madero No. 202
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PLAN PARCIAL DE DESARROLL O URBANO SUB-DISTRITO CHAP - O01/03 LA PURISIMA

OBJETIVOS GENERALES
C- VIALIDAD Y TRANSPORTE.

O O P O
METAS EN % Y/O CANTIDAD
OBJETIVO PLAZOS
ACCIONES PARTICIPANTES INDICADORES  [METODO DE MEDICION © ° ° OBSERVACIONES
ESPECIFICO P e 28
O8] =R 48
C1 Reforzar la Repavimentacion de H. AYUNTAMIENTO -  Repavimentacion de viales modificacion de la superficie

estructura vial primaria.
conservacion y

mejoramiento  de las
vias existentes,
construccion de

distribuidores viales,

las av. Fco. | Madero,
av. Ramon Corona, y
Av. Gonzalez Gallo

SEDEUR

principales del centro de
poblacion, para optimizar la
mijovilidad urbana del centro
de poblacion

rodada para optimizar el
desplazamiento e imagen
urbana de la zona del
malecon principal asi como la
zona turistica del centro de
poblacion de chapala.

C-2 Construccion de un

libramiento en proyecto
(VP-06)
AV.FEDERACION.

Construccion de
libramiento  carretero
denominado av.
Federacion para
conectar las diferentes
delegaciones del

municipio al centro de
poblacion

H. AYUNTAMIENTO -
SEDEUR.

Implementacion del
libramiento  carretero norte,
para contener la
conectividad vial con las
diferentes delegaciones del
municipipo.

limite de la zona urbana del
centro de poblacion de
chapala con la zona rural del
municipio

C-3 Construccion de la

prolongacion de la av.

Ampliacion de brecha
existente para

H. AYUNTAMIENTO -

SEDEUR.

construccion de avenida,
para optimizar la

distribuidor vial de la parte
norte de los asentamientos de

Zaragoza en proyecto construir y ampliar vial conectividad vial del camino la parte norte del area de
(VP-04) AV.PROL. primario que conecte real a la hacienda a la labor. estudio.
ZARAGOZA la hacienda la labor
con chapala.
C-4 Conformacion de construccion de los H. AYUNTAMIENTO DE introduccion de colectores realizacion de proyectos

ciclo-vias (caminos colectores principales CHAPALA. - SIMAPA - de aguas residuales para el ejecutivos para el manejo de
para bicicletas) en la denominado CEA control de emisores gestion de recursos federales
carretera federal GUADALUPE en la contaminantes al lago de para este fin

chapala - mezcala en el prolog Zaragoza chapala.

tramo  correspondiente primera  y  segunda

de la delegacion de san seccion.

nicolas de ibarra a

chapala.

C-5 Implementar un solicitar la concesién ~H. AYUNTAMIENTO - via nautica alterna para mejoramiento de los
sistema de transporte federal para fines de SECRETARIA DE desarrollo turistico de la zona productos turisticos de oferta
publico nautico en el contar con un TURISMO - CONAGUA - del malecon de chapala. en el centro de poblacion

lago de chapala para transporte nautico SCT.

detonar el aforo turistico
de la zona.

alternativo a traves del
lago de chapala.

C-6 Implementar un implementacion de H.AYUNTAMIENTO - Movilidad vial adecuada, adecuacion de zonas de
programa especial para sistema de  INICIATIVA PRIVADA. para el manejo optimo de estacionamiento para ofertar
la zona centro optimizacion vial de la espacios de mas areas alternas en los
incluyendo zona a base de estacionamientos en la zona restaurante y  malecon
estacionamientos, parquimetros  en la de las av. Fco. | Madero, av. principal de chapala

acceso restringido  de zona centro Ramon  corona, zona

vehiculos, acapulquito

parquimetros, etc.

C-7 Construccion de construccion de H.AYUNTAMIENTO - Movilidad vial adecuada, mitigascion de riesgo
puente nuevo para puente vehiculares en SEDESOL. para el manejo optimo de ocacionados por
sustituir el existente en la calle nicolas bravo. seguridad por contener uno restructuracion de  puente
mal estado en la de los afluentes hidraulicos vehicular y peatonal integrado

colonia la purisima

mas peligrosos de chapala

en la colonia.

C-8 Construccion de la
ampliacion del puente
existente en la av,
Gongzalez Gallo.

ampliacion de la
lateral oriente a un
costado de la antigua
estacion de servicio
ahora centro cultural

H. AYUNTAMIENTO -
SEDEUR

Movilidad vial —adecuada,
evita el cuello de botella
actual y optimiza el aforo
vehicular en la zona

mitigascion de riesgo
ocacionados por cuello de
botella reduciendo el espacio
de maniobra de los
automoviles.
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OBJETIVOS GENERALES
D-EQUIPAMIENTO.
O

OB P O
METAS EN % Y/O CANTIDAD
OBJETIVO A o=
ACCIONES PARTICIPANTES INDICADORES METODO DE MEDICION © o o OBSERVACIONES
ESPECIFICO [ = [ Le
(=] o o
oR « 4&
D1 Disefio y habilitacion de parque  H. AYUNTAMIENTO - Adquirir reservas territorriales solventar espacios
construccion de 2 barriales s con SEDESOL. , para realizar los proyectos y recretativos y areas verdes
parques barriales en la actividades deportivas gestionar recursos federales que mitiguen el indice delictivo
colonia lomas cuatas yy de esparcimiento, PREP. de la zona.
en la colonia la paara controlar la
purisima. violencia y bandalismo
en la  zona de
influencia.
D-2 Renovacion urbana modernizacion de los H. AYUNTAMIENTO - ampliacion de canchas rehabilitar albercas existentes
del parque regional de ingresos  principales SEDESOL - CONADE -  deportivas asi como ladisefio para integrar mayor aforo de
la cristiania. (formalizar del parque para GOBIERNO DEL ESTADO. y construccion de plazas con turismo asi como
convenio gobierno del mejorar el aforo de equipamientos para adultos equipamiento para adultos
estado) usuarios mayores mayores que no esiste en el
parque.
D-8 construccion de rectificacion y H.AYUNTAMIENTO - construccion de avenida, distribuidor vial de la parte
parque lineal en la zona construccion de canal SEDEUR - CONAGUA - para optimizar la norte de los asentamientos de
federal de laa cielo abierto del CEA conectividad vial del camino la parte norte del area de
rectificacion del arroyo arroyo san marcos real a la hacienda a la labor.  estudio
san marcos.
D-4 Disefio y remodelacion y H. AYUNTAMIENTO DE Ampliacion y dignificacion de captar un mejor servicio a

construccion  de  la ampliacion  de  los CHAPALA. - SEPLAN- los espacios de atencion al traves ~ de  equipar  en
ampliacion de la clinica espacios medicos asi  INICIATIVA PRIVADA.  publico a traves de espacios mobiliario y equipo medico

municipal, para ampliar como consulta externa adecuados para este fin adecuado.
la oferta de servicio. y adecuacion de areas
de urgencias
D-5 Ampliacion  del solicitar la concesion H. AYUNTAMIENTO - espacio recreatvo y de integracion y adecuacion de
malecon actual federal para realizar SECRETARIA DE esparcimiento alterno para fomento turistico del parque
incorporando la zona los estudios TURISMO - CONAGUA - desarrollo turistico en la zona para detonar usos
zona restaurantera de ambientales del SCT de parque existente de la compatibles que permita
acapulguito e malecon propuesto. cristiania. equipamientos para adultos
integrandolo al parque mayores asi como de infantes
de la cristiania. y no solo para jovenes.
D-6 Consolidacion del implementacion de H.AYUNTAMIENTO -  mejoramiento del aspecto de consolidacion de espacios
malecén como espacio sistema de INICIATIVA PRIVADA. imagen y redutilizacion de los alternativos sin contaminacion
para la colocacion de reubicacion y control espacios  reubicados  del visual y ambiental de la zona
esculturas y arte urbano de comercio informal comercio informal del malecon.
publico en la  zona del
malecon.
D-7 Construccion de rehabilitacion de H.AYUNTAMIENTO -  mejoramiento de los consolidacion de
estacionamientos espacios para INICIATIVA PRIVADA. espacios de estacionamiento estacionamientos — existentes
vehiculares en la zona estacionamiento en la existentes asi como asi como creacion de nuevo
centro , asi comozona turistca  del construccion de nuevos en que genra mas oferta en la
estacionamientos para centro  historico  de las zonas restasuranteras.  zona centro.
transporte turistico chapala
D-8 Disefiar, construir e implementar la  H.AYUNTAMIENTO -  Espacios informativos de consolidacion modulos
instalar moddulos  de construccion de SECRETARIA DE difusion de los productos informativos que permita el
informacion turistica. modulos de TURISMO. turisticos de la zona centro conocimiento de lugares
informacion turistica en de chapala. turisticos  alternativos de la
zonas estrategicas zona centro.
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OBJETIVOS GENERALES
E- PROTECCION AMBIENTAL Y RIESGOS URBANOS.

/03 LA PURISIMA

OB O P O
METAS EN % Y/O CANTIDAD
OBJETIVO BEAZOS
ACCIONES PARTICIPANTES INDICADORES METODO DE MEDICION © o o OBSERVACIONES
ESPECIFICO [t [ [
o o (=]
CRS 2% 48
E-1 Proporcionar el conformacion de un _H. AYUNTAMIENTO - Adquinr _ Eulpamiento y consolidar la _separacion y
servicio de recoleccion, programa operativo SEMADES camiones recolectores para aprovechamiento de material
transportacién, y que permita la este fin. organico para composta y el
tratamiento final de los habilitacion de inorganico para proceso de
residuos solidos en el PLANTA DE reciclamiento.
relleno sanitario. SEPARACION DE
RESIDUOS
E-2 Implementar el acciones de desasolve H. AYUNTAMIENTO -  Ampliacion del area rehabilitar y adecuar los
Programa de desasolve en arroyo san marcos DIR. DE PROTECCION  hidrologica de los arroyos trayectos de los  flujos
y limpieza constante del y arroyo existente en la  CIVIL - DIR. DE OBRAS que  prevenga avenidas hidrologicos existentes para
arroyo san marcos y 2da seccion del nuevo PUBLICAS extraordinarias y  zonas evitar zonas de inundacion a
arroyo en la zoan de cahapala inundables dentro del plan futuro
estudio. parcial
E-3 Llevar a cabo contemplar el uso de H. AYUNTAMIENTO - areas de proteccion de proteccion de invaciones a
acciones de suelo de concervacion CONAGUA cuerpos de agua en zonas traves de la vigilancia vy
conservacion y gestion ecologica (A.C.) en el federales. clausuras realizadas
responsable del litoral plan parciald e periodicamente a traves de la
federal del lago de desarrollo urbano. DIPLAUR.
chapala.
E-4 Delimitar las areas Resguardar la  H.AYUNTAMIENTO -  reubicacion de mitigar la vulnerabilidad de los:
de restriccién de las restriccion  de  las construcciones al margen de asentamientos iregulares que
lineas eléctricas de alta lineas de alta tension las restricciones federales de se posecionan de trrenos de!
tensién que cruzan el definidas por la CFE , las lineas de alta tension. restriccion por  instalaciones
Sub-distrito. por riesgos urbanos. electricas.
E-5 Establecer y realizar un programa  H. AYUNTAMIENTO - Reubicacion de ladrilleras control de emisiones
ejercer un control en para el manejo de SDEMADES. por conmtaminacion atmosfericas altamente
todos los terrenos ladrilleras en el area ambiental en la zona del contaminantes.
dedicados a la de estudio. plan parcial
explotacion no
renovable del suelo y
del
subsuelo, en especial
las ladrilleras.
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO SUB-DISTRITO CHA - 01/03 LA PURISIMA
OBJETIVOS GENERALES
F- PATRIMONIO HISTORICO E IMAGEN URBANA.
OB O P O
METAS EN % Y/O CANTIDAD
OBJETIVO BEAZOS
ACCIONES PARTICIPANTES INDICADORES METODO DE MEDICION 0 o ° OBSERVACIONES
ESPECIFICO [ =] [\ R3]
o [=] o
C] a N = o
F-1 Implementar el solicitar el apoyo de la  H. AYUNTAMIENTO - formar un catalogo donde se conservacion del patrimonio
programa de secretaria de cultura, SECRETARIA DE especifique el grado de historico o fisionomico de la

identificacion de fincas y
zonas  patrimoniales,
estableciendo y
sefialando los  edificios
y/o  conjuntos  que
deben ser restaurados y

para fines de definir
las fincas que son
susceptibles de ser
catalogadas, para
restauracion y forman
parte del patrimonio
historico del municipio

CULTURA - IMBA - INAH

intervencion que  estaran
sujetos estos inmuebles y el
area de competencia del
municipio en autorizar dichos
trabajos.

zona centro de chapala.

realizacion  de |
reglamento de imagen
urbana y conservacion
del patrimonio
edificado en el centro
historico de chapala.

H. AYUNTAMIENTO -

SECRETARIA DE
CULTURA - IMBA - INAH

Mejoramiento y conservacion
de la imagen urbana
patimonial  del  centro
historico.

supervision y clasificacion del
patiimonio  edificado  del
centro historico.

conservados.
F-2 Poner en
circulacion el
reglamento  para  la
conservacion del
Patrimonio Edificado en
la zona cento de
chapala.

F-3 Impedir la

colocacién de anuncios
espectaculares al lado
de la carretera

Estatal CHAPALA - GDL

realizacion de un

programa de
reglamentacion y retiro
de anuncios

espectacurales de la
Av. Fco. | Madero.

H. AYUNTAMIENTO -DIR.
DE REGLAMENTOS.

mejoramiento  de  imagen
urbana de la av. Principal

programas  complementarios
de mejoramiento de imagen
en zonas turisticas.
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5. Participacion de la Comunidad

51 Elaborar programa de concientizacion y difusiéon del Plan Parcial de

- Desarrollo Urbano, destacando los aspectos de conservacion del medio  Ayuntamiento X
ambiente como: bosques fauna, y el aprovechamiento del agua de
lluvia.

52 Fomentar la participacion de los habitantes del Sub-distrito en la toma de Ayuntamiento /
o decisiones en lo referente al desarrollo urbano. SEDEUR X
53 Implementar el atlas de riesgos naturales para el conocimiento de la Ayuntamiento X
" comunidad.
5.4 Impulsar entre los habitantes la conformacién de juntas de vecinos, que Ayuntamiento / X

les facilite expresar sus opiniones en materia de desarrollo urbano.

11. INSTRUMENTACION

11.1 - OBLIGACIONES DE LAS AUTORIDADES.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28, 37 al 39 de la Ley
General de asentamientos humanos, las autoridades federales, estatales vy
municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro del ambito de sus
respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano.

Asi mismo, como disponen los articulos 128, 129 y 131 del cddigo urbano para el
Estado de Jalisco, son obligatorias las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, en cuanto a la planeacion y regulacion de los asentamientos humanos
para todas las personas fisicas y morales de las entidades publicas y privadas
cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del area de aplicacion.

Para proveer la aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, este Ayuntamiento
a partir de las propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de coordinacion
con las autoridades federales y estatales, como también celebrara convenios de
concertacion con grupos, personas y entidades de los sectores social y privado,
para establecer compromisos y realizar acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento, previstas en los articulos 7°, 9°, fraccion VII; 10,12, dltimo parrafo; y 41
de la Ley General de asentamientos humanos.
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11.2 - OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE PREDIOS Y FINCAS.

Los propietarios y poseedores de predios y fincas comprendidos en las areas para las
que se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos,
convenios O contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho
respecto de los predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir
permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo,
observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este Plan Parcial de
Desarrollo Urbano.

Todas las obras y construcciones que se realicen en predios o fincas comprendidos en el
area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, sean publicas o privadas,
deberan sujetarse a las normas de zonificacion determinadas por el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, conforme lo ordenan los articulos 128, 129 y 131 del cddigo urbano
para el Estado de Jalisco. Sin este requisito no se otorgara autorizacion o licencia para
efectuarlas.

Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, estaran afectadas por la
unidad que establece EL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE JALISCO

11.3 - RECURSOS E INCONFORMIDADES.

Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de aplicacion del
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los habitantes del centro de
poblacion dispondran de un plazo de diez dias posteriores a la publicacion del presente
Plan Parcial de Desarrollo Urbano para interponer los recursos de defensa previstos por
CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE JALISCO.

11.4. SANCIONES.

Todo acto u omisidon que contravenga las disposiciones del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, se sujetara a lo dispuesto por los articulos DEL CODIGO URBANO
PARA EL ESTADO DE JALISCO.
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11.5. MEDIDAS E INSTRUMENTOS PARA LA EJECUCION DEL PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO.

Las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, entraran en vigor al dia
siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal del “Ayuntamiento de CHAPALA
JALISCO” El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los dictamenes del
mismo, tendran vigencia indefinida, y se modificaran, sustituiran o cancelaran, conforme
a las disposiciones del CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE JALISCO.

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
entraran en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Municipal
“Ayuntamiento de CHAPALA”.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, debera ser
inscrito en las oficinas del Registro Publico de la Propiedad.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
y las determinaciones de usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su
zonificacion, quedan derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al
primero y a sus normas de zonificacion.

Cuarto. El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, asi como los dictamenes
o certificaciones que se expidan con fundamento en las disposiciones del mismo,
tendran vigencia indefinida, y se modificaran, substituiran o cancelaran, conforme a
las disposiciones de EL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE JALISCO.

Quinto. En tanto no entre en vigor el Reglamento municipal, se atendera en
forma supletoria a lo dispuesto por el Reglamento Estatal de zonificacion.

Sexto. Se establece la clave CS para determinar las zonas de: “Uso
Comercial y de Servicios”, correspondiente y equivalente a las claves C “Uso o Zona
Comercial” y S “Uso o Zona Servicios” del Reglamento Estatal.

Emitido por el Ayuntamiento Constitucional de Chapala, Jalisco, en Sesion
Ordinaria de fecha 16 (Diez y seis de Marzo de 2012 (dos mil doce).
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En mérito de lo anterior, mando se imprima, publique, divulgue y se le dé el

debido cumplimiento.

ATENTAMENTE
“Sufragio Efectivo No Reeleccion.”
Chapala, Jalisco, a 20 de Mayo de 2012.
Presidente municipal Secretario General.
C.p. J. JESUS CABRERA JIMENEZ. LIC. JOSE GONZALEZ ALFARO.
(Rubrica) (Rubrica)

Director de Planeacion Urbana.
ARQ. ENRIQUE FERNANDO RIVAS VILLANUEVA.
(Rubrica)

COMISION DE DESARROLLO URBANO

La Preside el Regidor LIC. MOISES ALEJANDRO ANAYA AGUILAR Vv los
demas integrantes:

Regidor: ARQ. ALFONSO GARCIA VELASCO.
Regidor: C. CARLOS ROSALES PEREZ.

Regidor: C. DIEGO MILIAN GUDINO.
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Vi- BASES Y CF atle DE ORDENAMIENTO

6.1 - PERSPECTIVAS DE CRECIMIENTO DEMOGRAFICO

Las caracteristicas demograficas de chapala, son peculiares ya que la mancha urbana
actual se encuentra conurbada con diferentes delegaciones del municipio que para el
INEGI sigue clasificada como area rural. El area de estudio esta conformada por: el centro
de poblacion de chapala y algunas secciones de los ejidos de chapala y Ejido la
hacienda la labor, siendo estos en su mayoria zonas de uso agricola actualmente.

Se tomo la demanda de suelo urbano, infraestructura y equipamiento, previsto en el Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de chapala, para asi definir criterios
especificos para el proyecto de ordenamiento del sub-distrito urbano CHA-01/03 “LA
PURISIMA” de acuerdo a los requerimientos de cada uso del suelo.

Para estimar la demanda de suelo urbano sub-distrito urbano CHA-01/03 “LA PURISIMA”,
el analisis prospectivo de la poblacion futura considerd las tendencias de las 3 décadas
anteriores, identificando una hipdtesis de crecimiento demografico siguiente:

Hipdtesis de poblacién: corresponde al escenario Tendencial y considera el patréon de la
tasa de crecimiento promedio anual experimentado en las Ultimas tres décadas 80S 90S
2000 (2.33; 1.51; 1.54 ), para definir las tasas de crecimiento promedio anual esperadas
para el periodo 2015-2035 en el corto, mediano y largo plazo (1.79 %), con lo cual la
poblacion de la ciudad se incrementaria de los 8,706 habitantes registrados en el afo
2010 a 13,809 Habitantes para finales del periodo de planeacion en el afio 2035. El
coeficiente de correlacion del modelo lineal es del 59 %.

En sintesis la poblacién permanente esperada por Sub-distrito es:
CHA-01/03 “LA PURISIMA” 13,8092 Habitantes,
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HISTORICO PRONOSTICO
Aho Poblacion | Tasa |Poblacion Tasa
8,706 1.79 Proyeccion
9,684 1.79
11,564 1.79
13,809 1.79

FUENTES: Estimaciones realizadas con base a los escenarios de desarrollo y a informacion del X Censo General de Poblacion y Vivienda,
Secretaria de Industria y Comercio 1970; X y Xl Censos Generales de Poblacion y Vivienda, Secretaria de Programacion y Presupuesto, 1980 y
1990, y XIl Censo General de Poblacion y Vivienda, INEGI, 2000 y 2005.

La superficie del area de estudio es de 427 hectareas, o que se traduce en una densidad
bruta de 33 Hab/ha., misma que de acuerdo al Reglamento Estatal de Zonificacion, se
considera como una (H-1) densidad minima, por tanto es adecuada para el
aprovechamiento con fines urbanos, asi se esta tomando en consideracion que la zona de
Chapala es una zona con una clasificacion de area urbana y en su mayoria de reserva
urbana a largo plazo.

Para dicha poblacion esperada permanente, la demanda del equipamiento como destino
se calculara en funcion de la normatividad para una unidad barrial; y se presenta en el
cuadro no. 18 pag. 106.

6.2. REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO.

Como se menciono con anterioridad la poblacion permanente esperada asciende a
13,809 habitantes; la demanda de equipamiento para esta poblacion se calculo en
funcion de la normatividad para una unidad distrital, y se presenta en el siguiente cuadro.
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REQUERIMIENTO DE EQUIPAMIENTO URBANO. SUB-DISTRITO URBANO CHAP-01/03 “LA PURISIMA”

UNIDAD DISTRITAL “CHAPALA” ELEMENTO
NORMA
EXTENSION
TERRITORIAL/HAS 427 HAS
SUPERFICEE | |\ i0aDES )
DE TERRENO UNIDADES EXISTENTES DEFICIT/SUPERAVIT.
POR UNIDAD | FEQUERIDAS
HABITANTES 13,809 HAB
EQUIPAMIENTO SUP/HAB M2 REQ M2 PUB M2 PRIV UNID. M2
NIVEL VECINAL
0.197 2,720 1,675 2 4 2 o
0.72 9,943 3,630 3 4 1 0]
T 13,800 71,249 2 0 2 22,498
NIVEL BARRIAL
0.521 7,194 9,180 1 1 0] o
0.244 3,370 2,400 2 1 -1 2,400.00
0.173 2,389 1,195 2 1 -1 1,195.00
0.032 442 1,200 1 1 0] 9]
0.247 3,411 2,700 2 2 0] 0]
0.016 224 150 2 1 -1 150
11 15,190 12,374 2 -2 24,746
0.307 4,239 3,453.00 2 2 0] 0
NIVEL DISTRITAL.
0.3 4,142 - 1 1 1 1 0
SUMA DE 67,073 22 18 1 7 50,959
SUPERFICIES
M2 / TERRENOS
PROPIEDAD DEL
MUNICIPIO P/ SU SUMAS DEFICIT 50,959

UTILIZACION.

Fuente: CREACION PROPIA.

6.3 - METAS ESPECIFICAS DEL PLAN

Las metas a realizar en este Plan Parcial de Desarrollo Urbano, son las que se enuncian a
continuacion, agrupadas en subprogramas de desarrollo urbano.

6.3.1. Suelo Urbano.

A. Definir las areas de reserva urbana con que cuenta esta parte del territorio municipal;
B. Definir las areas urbanizadas de renovacion urbana que se identifican en este

territorio municipal.
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C.Preparar al distrito urbano con opciones de crecimiento
adecuadas a las expectativas de crecimiento urbano.

D. Inducir a la ocupacion programada de suelo Urbano apto.

E. Integrar a la estructura urbana existente a través de sistemas viales de apoyo.

F. Cubrir los rezagos en el sistema de equipamiento urbano del sub-distrito urbano

G. Delimitar y sefialar las areas de riesgo para la poblacién y donde no se permita la

edificacion por vulnerabilidad.

6.3.2. Proteccion al Medio Ambiente y riesgo urbano. (Sustentabilidad).

A. Aplicar politicas de control del desarrollo urbano que se determinan dentro del plan
parcial de desarrollo urbano.

B. Precisar el area de restriccion o servidumbre a lo largo de la colindancia con el limite
de la zona serrana colindante al area de estudio.

C. Establecer las normas que garanticen una ocupacion optima del suelo y un
predominio de espacios abiertos.

D. Definir los usos predominantes y compatibles que no afecten la integridad de la zona

de preservacion ecologica y areas silvestres de la zona de montafa del area de
estudio.

E. Determinar el area de proteccion de los escurrimientos y cuerpos de agua temporales;
F. Determinar las zonas de riesgo por desbordamientos de rios y cuerpos de agua, para

prever posibles inundaciones y garantizar los trabajos hidroldgicos necesarios para la
proteccion de zonas vulnerables por eventos extraordinarios en la zona de estudio.

G. Promover la restauracion ecoldgica de las areas que anteriormente fueron bancos de
material.

H. Establecer las normas que garanticen la preservacion y conservacion ecologica en
zonas con vegetacion relevante.

6.3.3 - Vialidad y Transporte.

A. Reforzar |la estructura vial primaria con el objeto de dotar al sub-distrito urbano de
un sistema vial que optimice las conexiones entre los distintos barrios mediante las
siguientes acciones:
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B. Prever la ampliacion de los carriles laterales a la carretera
estatal CHAPALA - GDL, sefalada para ello, la servidumbre o
derecho de via la cual sera determinada por infraestructura
carretera, (SEDEUR).

C. Prever la construccion de la vialidad primaria Av. Zaragoza tramo (ARROYO SAN
MARCOS - HACIENDA LA LABOR), sefialado para ello, la servidumbre o derecho
de via la cual sera determinada por la Direccion de Planeacion Urbana del
Municipio.

D. Prever la construcciéon de los nodos viales, en las siguientes intersecciones de
zona del Sub - distrito CHAP-01/03 “LA PURISIMA”

= |nterseccion a nivel Av. PEPE GUIZAR - Carretera Estatal CHAPALA - GDL

(SORIANA)
= |nterseccion a nivel Av. PEPE GUIZAR - Carretera FEDERAL CHAPALA -
MEZCALA.
E. Vial Principal Av. LOS LAGOS tramo (prdél. Zaragoza — carret. Chapala - Mezcala)
F. Respetar el derecho de via establecido para un libramiento norte (En Proyecto en

el area de estudio) asi como el area de restriccion para el nodo de incorporacion
de este vial con la carretera federal Chapala - Mezcala, que canalice todo trafico
pesado y de apoyo a las industrias y servicios regionales que a su vez sirva como
limite de urbanizacion en los diferentes distritos que conforman el centro de
poblacion.

G. Lograr un sistema vial que permita la integracion de los diferentes fraccionamientos
y colonias con la construccion de pares viales dentro de las zonas consolidadas
de la centro de poblacion como son:

H. Vial colector Zaragoza.

Vial colector Miguel Martinez.
Vial Sub-colector linda vista - las lomas.

Promover la urbanizacion de los viales previstos en este Plan Parcial;

r X <

Determinar los nodos o puntos de conflicto vial que deberan ser solucionados para
lograr un adecuado funcionamiento del sistema vial, que implican un area de
restriccion.

M. Extender y mejorar el servicio de transporte urbano; Implementar un sisterma de
transporte colectivo eficiente que promueva el menor uso privado de vehiculos.
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