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|. . ANTECEDENTES

.1. 1.1. Bases Juridicas

La fundamentacion juridica del Plan de Desarrollo Urbano de Cuautitlan, parte de los
preceptos constitucionales establecidos en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en sus articulos 27, parrafo tercero; 73, fraccion XXIX-C; y 115 fracciones I,
11, V,y VI, reformados el 3 de febrero de 1983, en los cuales se establ ece la participacion de
la Nacion en la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el pais, la
concurrencia de los tres niveles de gobierno en la materia, la facultad de los estados para
expedir las leyes relativas a desarrollo urbano y de los municipios para expedir los
reglamentos y disposiciones administrativas de observancia general que se requieran. Estos
preceptos se ratifican en el articulo 38 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco.

De conformidad con estos mandatos, la Ley General de Asentamientos Humanos aprobada el
9 de julio de 1993, y publicada en el Diario Oficial de la Federacion con fecha del 21 de
julio de 1993, asi como sus adiciones publicadas el 5 de agosto de 1994, fijan las hormas
basicas para planear los centros de poblacién y definen los principios para determinar las
areas y predios urbanos y sus correspondientes usos y destinos, asi como las reservas para el
futuro crecimiento, que integran su zonificacion.

Por su parte la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco, publicada en € Periédico
Oficial “ El Estado de Jalisco” correspondiente al 11 de julio de 1993, en su articulo 12,
fraccion |, faculta a los Ayuntamientos para “formular, aprobar, administrar, eecutar,
evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los planes de desarrollo
urbano de centros de poblacién y los planes parciales de urbanizacion que de ellos se
deriven”. Asi mismo, en el Titulo I, Capitulo V, Del Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion, articulos 76 a 83, se establecen las bases y lineamientos para la formulacion y
aprobacion de este tipo de planes.

1.1.1.
1.L1.2. 1.2. Marco de Planeacién

1.L1.3. 1.2.1. Programa Estatal de Desarrollo Urbano 1995-2000

De acuerdo con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano, dentro de la parte referente a la
estructura estatal de asentamientos humanos se conforma e Sistema de Ciudades, en € cud
Cuautitlan se ubica en funcién de la jerarquizacion por nivel de servicios, como una
localidad de nivel RURAL.

Cuautitlan se localiza dentro del Sistema Microregional de Cihuatlan.
1.2.

[.3. 1.3. Objetivos Generales del Plan
L os objetivos generales que se establecen para Cuautitldn son los siguientes:

I.  Adecuar ladistribucion de la poblacion y de | as actividades econémicas, de acuerdo alas
condiciones de su territorio;

I1. Alentar la radicaciéon de la poblacion en su medio, mejorando las condiciones de su
hébitat;

I1l. Propiciar laintegracion socioecondmica entre las diferentes partes que forman el centro
de poblacion;
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IV. Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano;

V. Preservar y mejorar las areas forestadas, rios, escurrimientos y acuiferos en el centro de
poblacion y sus éreas de apoyo;

VI. Salvaguardar €l Patrimonio Cultural del Estado, preservando los edificios y conjuntos
arquitectdnicos de valor historico-cultural o que identifiquen lafisonomiadel lugar;

VII.  Procurar que e centro de poblacién mantenga o desarrolle de manera integral la
calidad de laimagen visual caracteristicadel lugar;

VIII. Distribuir adecuadamente las actividades urbanas para € optimo funcionamiento del
centro de poblacion;

IX. Facilitar la comunicacion y los desplazamientos de la poblacién, promoviendo la
integracion de un sistema eficiente de vialidad, otorgando preferencia a los sistemas
colectivos de transporte; y

X. Todos aguellos que permitan orientar el desarrollo del centro de poblacion a
condiciones optimas.
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[I.1l. DIAGNOSTICO

I1.1. 1.1. Ubicacién del Centro de Poblacién

En relacion a Sistema Regional, € municipio de Cuautitldn pertenece a la Region de la
Costa, subregion de Cihuatlan. Colinda con los municipios que se indican a continuacion,
con las claves que se sefidan en la gréfica G-1: a norte colinda con los municipios de
Casimiro Cadtillo (1), Autlan de Navarro (2) y Tuscacuesco (3); a oriente con Toliméan (4), y
el estado de Colima (5); a sur con el mismo estado de Colima; y a poniente con €
municipio de Cihuatlan (6) y LaHuerta (7). El municipio tiene una superficie de 1,180 knv.

La cabecera municipal, denominada con el mismo nombre, se sitlia en las coordenadas 19°,
27 06" de latitud norte y 104°, 21’ 02" de longitud oeste, a una altura de 600 mts. sobre €l

nivel del mar.

|
s

(f

MICHOACAN

Oceéno Pacifico

Gréfica G-1. Ubicacion del Centro de Poblacion

1.2. 11.2. Delimitacion del Area de APlICACION ...........cceeveeueiveeeeieeeie e e
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El area de aplicacién tiene una superficie de 1,225 has., cuyo poligono se encuentra
delimitado por las lineas, determinadas en sus vértices por puntos en base a Sistema
Universal de Coordenadas Mercator: a norte por unalinea recta en sentido oeste-este, desde
el punto N° 1 cuyas coordenada son: en “ X" 569,000.00 y en “Y” 2 152,500.00, corre en
direccion a punto N° 2, que tiene como coordenadas en “ X" 569,000.00 y en “Y”
2'149,000.00, con una longitud de 3,500.00 mts.; a sur con una linea recta que va del punto
N°2a N° 3, concoordenadas en* X" 565,500.00 y “Y” 2 149,000.00, con unalongitud de
3,500.00 mts.; a oeste con linea recta que une el punto N° 3 con e N° 4, que tiene las
coordenadas “ X" 565,500.00 y 2'152,500.00 en “Y”, con longitud de 3,500.00 mts.; Se
cierrael poligono al norte con unalinea recta que vadel punto N° 4 a punto No. 1, con una
longitud de 3,500.00 mts.

11.3. 1.3. Medio Econémico Social

[1.3.1. 11.3.1 Caracteristicas Demograficas
A. 11.3.1.1 Poblacion Regional Servida

En relaciéon a lo sefidado en e Programa Estatal de Desarrollo Urbano, en €
Sistema de Ciudades se establece que Cuautitlan se ubica en € nivel RURAL, pero
con funciones que rebasan a &mbito de la propialocalidad.

En relacion a su ubicacion, tiene un alcance microregional, y los asentamientos mas
préximos que acuden a la localidad son Ayotitan, Cuzalapa, ElI Durazno, La Nance,
Charco Azul, Casablanca, La Pargja, La Rosa, Paso Real, Lagunillas y Santa Rosa.
Sin embargo, por ser cabecera municipal las funciones administrativas se dan para
todo el municipio, por o que por poblacion regional servida se considera a la total

municipal.
Cuadro 1. Poblacion Regional Servida
Afio Poblacion Tasa de Crecimiento
1960 11,025 -
1970 14,343 2.66
1980 12,962 -1.01
1990 13,146 0.14
1995* 12,934 -0.16
Fuente: INEGI. XI Censo General de Poblacién y Vivienda. 1990. (*), SEDEUR. Proyecciones Ajustadas
B.

C. 11.3.1.2 Pablacién Municipal

La poblacion municipa en Cuautittdn se ha ido incrementando ligeramente;
actualmente es de 12,934 habitantes. De 1960 a 1970 tuvo una tasa de crecimiento
de 2.66, para el periodo 1970-1980 su tasa decrecio hasta -1.01, por lo cud la
poblacion fue menor, y para 1990 aumenta imperceptiblemente, por 1o que la
proyeccién para 1995 sigue siendo negativa, como se sefialaen el cuadro no. 2.

Cuadro 2. Poblacion Municipal

Afo Poblacién Tasa de Crecimiento
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1960 11,025 -
1970 14,343 2.66
1980 12,962 -1.03
1990 13,146 0.17
1995* 12,934 -0.16

Fuente: INEGI. XI Censo General de Poblacién y Vivienda. 1990. (*).SEDEUR. Proyecciones tasa ajustada.

D. 11.3.1.3 Poblacién de la Locaidad

La poblacion de la localidad para 1990 representaba el 14.6% de la poblacion total
municipal, lo que refleja el cardcter rural del municipio incluyendo la propia
Cabecera. El resto de las localidades en el municipio alojan a menos de 12,000
habitantes.

La tasa de crecimiento en la cabecera municipal sefiala un crecimiento lento; y
mientras en e municipio decrecio, la cabecera mantuvo un crecimiento limitado,
siendo este de 2.03% en el periodo 1960-1970; 0.62% entre 1970 y 1980; 1.12% en
€l periodo 1980-1990.

Cuadro 3. Poblacién de la Localidad
Afio Poblacién Tasa de Crecimiento
1960 1,323 -
1970 1,619 2.03
1980 1,722 0.62
1990 1,926 1.12
1995* 2,062 1.37

Fuente: INEGI. XI Censo General de Poblacién y Vivienda. 1990. (*) SEDEUR. Proyeccion tasa ajustada.

E. 11.3.1.4 Distribucion de la Poblacién por Grupos de Edad

La distribucién de la poblacién por grupos de edad sefida para Cuautitlan, que €l
54% de la poblacion se integra por personas entre 5y 29 afios de edad, |o que indica
gue es una poblacion joven, compuesta por 15% de poblacion infantil. Por otro lado,
la poblacion mayor de 30 afios representa el 31% y la mayor de 60 afios solo el 8%
delapoblacion total.

Cuadro 4. Distribucién de la Poblacién por Grupos de Edad
Grupos de Edad Poblacion %
menos de 5 afios 289 15
de5 al4 afos 578 30
de 15 a 29 afios 462 24
de 30 a 59 afios 443 23
60 a mas afios 154 8
Total 1,926 100

Fuente: INEGI. XI Censo General de Poblacién y Vivienda. 1990.
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11.3.2.

[1.3.2. Poblacién Econdmicamente Activa
A. 11.3.2.1. Poblacién Ocupadaen el Municipio

La poblacion econdmicamente activa en el municipio es de 3,251 personas, que
equivale a 24.7% del total municipal. En el sector primario se ocupa e 80% de la
PEA, lo que refleja el carécter rural de la poblacion y de su actividad econdmica
Unicamente el 7% se ocupa en e sector secundarioy el 11% en el sector terciario.

Cuadro 5. Empleo de la P.E.A. Ocupada en el Municipio

Sector Actividad Absolutos %
Primario Agricultura, Ganaderia, Silviculturay Pesca 2,611 80
Sub-total: 2,611 80

Secundario Mineria 8 -
Manufacturas A 3

Electricidad, Gasy Agua 3 --

Construccion 137 4

Sub-total: 242 7

Terciario Comercio, Restaurantes y Hoteles 107 3
Transportes y Comunicaciones 21 1

Servicios Financieros, Seguros y Relacionados 43 2

Servicios Comunales, Socialesy Personal 176 5
Sub-total: 347 11

Actividades insuficientemente especificadas: 51 2

TOTAL : 3,251 100.00

Fuente: INEGI. XI Censo General de Poblacién y Vivienda. 1990.

B. 11.3.2.2. Poblacién Ocupada en la Localidad

L a poblacion econdmicamente activa ocupada en la localidad es de 523 personas, las
cuales equivalen al 27% de la poblacién de la cabecera.

La mayor concentracion de la P.E.A. se da en € sector primario con un 61% del
total de la poblacion productiva. El sector terciario ocupa €l segundo lugar y
representa € 22%; por ultimo el sector secundario absorbe el 11% Unicamente.
Esto como se observa en el cuadro 5a. también en la Cabecera Municipal, €l soporte
econdmico predominante esen el sector primario.

Cuadro 5a. Poblacién Ocupada en la Localidad
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Sector Poblacién %
Primario 321 61
Secundario 60 11
Terciario 113 22
Sub-total 494 94
Actividad insuficientemente especificada 29 6
TOTAL 523 100

Fuente: INEGI, Jalisco, Resultados definitivos Datos por Localidad (Integracion territorial), XI Censo General de
Poblacion y Vivienda, 1990 .

C. 11.3.2.3. Distribucion del Ingreso de la Poblacion Econdmicamente Activa
La distribucién del ingreso en la localidad, sefidla que e 81% de la poblacion
alcanza a percibir el salario minimo. La poblacion restante no alcanza ni siquiera e

salario minimo.
La pablacién econdmicamente activa representa Unicamente el 27% de la poblacion

total.
Cuadro 6. Distribucion del Ingreso
Rango Poblacién %
Mayor a salario minimo 401 81
Menor a salario minimo 39 8
No percibe ingreso 44 9
No especificado 10 2
TOTAL: 494 100

Fuente: INEGI. XI Censo General de Poblacién y Vivienda. 1990.

11.3.3. 11.3.3. Nivel de Satisfaccion de Necesidades Basicas

Conforme a la jerarquia de la localidad, Cuautitldn, que por ser cabecera municipa se le
puede considerar como localidad de nivel SERUC (servicios rurales concentrados), requiere
de Jardin de Nifios, Primaria, Secundaria, Unidad Medica y espacios para Recreacion y
Deporte. En el caso de Jardin de Nifios, se cuenta con 6 aulas funcionando y se tiene un
superdvit de 3.35 aulas; parala Escuela Primaria se tiene un superavit de 21.16 aulas, ya que
serequiere de 8.84 y se tienen 30 aulas; en Secundaria se requieren de 3.24 aulas y se cuenta
con 5, lo que reflgja un superavit también.

En Unidad Medica, se requiere de 0.59 consultorios y se cuenta con dos, por |o que también
se tiene un superavit.

En lo relativo a espacios para Recreacion y Deporte, en Cuautitlan se cuantifico un total de
13,000 n? destinados a este fin, alcanzandose también la suficiencia en este equipamiento.
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Cuadro 7. Nivel de Satisfaccién de Necesidades Basicas

Elemento Norma General Demanda Existente Diagnéstico
Poblacion servida | Unidades de Servicio | Unidades de Servicio | Unidades de Servicio Superavit (+)
por Elemento por Elemento Déficit (-)
Jardin de Nifios 7,000 habs. 9 aulas, 1 turno 2.65 6.0 +3.35
Escuela Primaria 7,000 habs. 30 aulas, 1 turno 8.84 30.0 +21.16
Secundaria 28,000 habs. 44 aulas, 1 turno 3.24 5.0 +1.76
Unidad Médica 7,000 habs 2 consult. 2 turnos 0.59 2 +1.41
Recrea. y Deporte pob. total 4.5 m2/hab. 9,279 13,000 +3,721

11.3.4. 11.3.4. Administracion del Desarrollo Urbano
A. 11.3.4.1. Control del Desarrollo Urbano

La dependencia encargada de la administracién y control del desarrollo urbano es €l
Departamento de Obras Publicas Municipales.

B. 11.3.4.2. Realizacion de la Obra Publica

El Ayuntamiento realiza la obra publica con la ayuda y supervision del
Departamento de Obras Publicas.

C. 11.3.4.3. Mangjo de los Servicios Urbanos

No hay dependencias especializadas en la prestacion de los servicios urbanos en la
localidad, estos los maneja directamente la Presidencia, con la ayuda de la Direccion
de Obras Publicas.

D. 11.3.4.4. Organizaciones Civiles

Anterior al sismo ocurrido recientemente no se habian constituido Asociaciones
Civiles que intervinieran en el desarrollo urbano; actualmente para las obras de
reconstruccion dichas asociaciones se han constituido en cinco barrios, con un
representante por cada uno, asi como un coordinador general.

I1.4. 11.4. Medio Fisico Natural

11.4.1. 11.4.1. Andlisis de Factores Naturales
A. 11.4.1.1. Topografia

La localidad e Cuautitldn se ubica en un pequefio valle plano entre la cadena
montafiosa de la Sierra Madre Occidental. La zona plana tiene pendientes que van
entred 3y d 7%y a norte y oriente se localizan las pendientes superiores a 50%.
Al poniente y a sur se ubica e vale. En las zonas de mayor pendiente los
escurrimientos son el punto de ruptura en ocasiones.

B. 11.4.1.2. Hidrologia

Cuautitlan se encuentra rodeado por dos arroyos, € Arroyo Seco, que €S
intermitente, el cual limita ala poblacién hacia € norte y el Arroyo Palos Altos que
corre a sur-oriente de la localidad. Este arroyo divide a la poblacion en dos
porciones.
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Algjados de la poblacion bajan por la zona montafiosa varios escurrimientos
intermitentes.

C. 11.4.1.3. Vegetacion y Uso Potencia del Suelo

Los predios que rodean a la poblacion estdn dedicados a uso agricola
principalmente, donde el mas importante cultivo es el de cafia de azicar de potencial
intensivo. Las partes altas han sido deforestadas y presentan matorrales y arbustos
pequefios. La zona urbana se encuentra profusamente arbolada.

D. 11.4.1.4. Edafologia

Las unidades de suelo en la localidad son Feozem Aplico y Cambisol Hortico, las se
consideran como unidades de suelo no problematicas para soportar la urbanizacion y
laedificacion.

E. 11.4.1.5. Geologia

Cuautitlén se ubica en la zona geol 6gica perteneciente a la Sierra Madre Occidental .
La zona se considera como de suelo estable y en un radio de 2 km. no se encuentran
fallas o fractura alguna.

F. 11.4.1.6. Climatologia

Los indicadores béasicos del clima reportan que el mes mas seco es €l de Marzo, con
una precipitaciéon media de 0 mm., y e mes mas abundante en lluvias es el de
Septiembre, con una precipitacion media de 396.5 mm.. La precipitacion promedio
anual esde 1,652.5 mm.

El mes de Junio es el mes mas caluroso, con una temperatura promedio de 27.5 °C.
El mes mas frio es el de Enero, con temperatura promedio de 22 °C. Latemperatura
promedio anual esde 24.5 °C.

L os vientos dominantes provienen del sur, con una velocidad promedio de 4 km. por
hora. Se tiene un promedio de 91 dias despejados a afio.

G. 11.4.1.7. Paisgje Natura

El paisgje en las zonas planas de Cuautitlan se conforma por &reas de cultivo de cafa
de azlicar principa mente, aunque también de maiz.

La zona montafiosa presenta un paisaje agradable pese a que ha sido deforestada y
no hay programas de reforestacion.

Los arroyos que bordea a la poblacién requieren de acciones de mejoramiento ya
gue se encuentran contaminados.

I1.4.2. 11.4.2. Sintesis de Factores Naturales
(Plano D-2)

A. 11.4.2.1. Factores Restrictivos ala Urbanizacion

En & é&rea de estudio, una vez analizados los factores naturales, se observa que
presenta algunas condicionantes para el desarrollo urbano, siendo las principales:

A. Zonas con pendientes mayores a 15%, localizadas al norte, oriente y sur de la
poblacion, que en caso de ser urbanizadas, representarian altos costos y la merma de
especies forestales.

B. Cauces y arroyos, asi como sus éreas de proteccion, ubicados a norte y sur-oriente; y
son e Arroyo Seco y Palos Altos, que representan un riesgo potencial de inundaciones
en caso de avenidas extraordinarias.

B. 11.4.2.2. Aspectos Ambientales
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Laimagen de la ciudad se puede calificar como rural. Su arquitectura se caracteriza
por pocos vanos Yy sus techos de teja. Es una localidad limpia, arbolada, de aspecto
agradable.

Por su fisonomia, conviene conservar laimagen que presenta toda la localidad. Los
edificios que requieren de acciones de conservacion son e Templo y la
Comandancia de Policia. Los arroyos requieren de acciones de mejoramiento y
saneamiento, ya que las aguas negras se desalojan a Arroyo Palos Altos sin
tratamiento previo y ladescarga se redliza a arroyo, en la orilla de la poblacion, por
lacalle Allende.

I1.5. 11.5. Medio Fisico Transformado.

11.5.1. 11.5.1. Estructura Urbanay Tenencia del Suelo
(Plano D-3)

A. 11.5.1.1. Elementos Componentes de la Estructura Urbana
El &rea urbana tiene una superficie aproximada de 50 Has., y se conforma por la
zona centro, y los barrios que a continuaci én se describen:
1. Barrio Alto. Ubicado a nororiente de la poblacion, se delimita a norte y a
oriente por la Zona Centro, a sur por la calle Marcelino G. Barragén, y a poniente
por & Arroyo Seco, con una superficie aproximada de 6.3 Has.
2. Los Pinos. Ubicada a sur-oriente de la poblacion, de origen gjidal. Colinda a
noroeste por el Arroyo Palos Altos, y a sur y oriente por € cerro. Cuenta con una
superficie aproximada de 12 Has.
3. Colonia Las Brisas. Se ubica a sur de la poblacién; se delimita a norte por el
Arroyo Palos Altos, a oriente por Colonia Los Pinos, a ponientey al sur por &reas
de cultivo. Tiene una superficie aproximada de 3.0 Has.
4. Colonia Nueva. Ubicada a poniente de la poblacion, se delimita al norte por
Arroyo Seco, a oriente por Zona Centro, a sur por e Arroyo Palos Altos, y a
poniente por areas de cultivo; tiene una superficie aproximada de 10 Has.
5. Zona Centro. Se delimitaal norte por Arroyo Seco, a orientey sur por €l Arroyo
Palos Altos, y a poniente por Colonia Nueva. Tiene una superficie aproximada de
18.7 Has.
La traza urbana se conforma por un sistema ortogonal, predominando la direccion
norte-sur. Existe un solo punto de concentracion principal de actividad y dada la
dimension, no seidentifican Centros Barriales.

Barrio Alto 6.3 has.

Los Pinos 12.0 has.

Colonia Las Brisas 3.0 has.

Colonia Nueva 10.0 has.

Zona Centro 18.7 has.

Totd 50.0 has.

B. 11.5.1.2. Tenenciadel Suelo
a).11.5.1.2.1. Propiedad Ejidal y Comunal
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11.5.2.

La zona urbana en gran parte es propiedad privada; €l area gjidal se ubicaen la
porcion oriente de Cuautitlan y corresponde a la colonia Los Pinos. Se ubica
cruzando e Arroyo Palos Altos, misma que requiere de regularizacion.

b).11.5.1.2.2. Propiedad Publica

En este rubro se ubican la Plaza Principal, e edificio de la Presidencia
Municipal, laUnidad Deportiva, El Rastro y el Cementerio.

C. 11.5.1.3. Asentamientos Irregulares y en Proceso de Regularizacion

La colonia Los Pinos, de origen €jidal es € Unico asentamiento que se encuentra
irregular en su tenencia.

D. 11.5.1.4. Zonas de Vaor Patrimonial, Historico y Fisonémico

Por la fisonomia que presenta Cuautitléan y la homogeneidad en las construcciones
requiere un programa especial de conservacion. La casa donde naci6 Marcelino
Garcia Barragan requiere de atencién debido alaimportancia que guarda, sobre todo
paralos lugarefios.

[1.5.2. Uso Actual del Suelo
(Plano D-4)

En la zona urbanizada de Cuautitlan, es predominante el uso habitacional. Los usos
principales se dan como sigue:

A. 11.5.2.1. Uso Habitacional

Cubre e 90% de la poblacion; se manifiesta con densidades bajas con predios
grandes. EnlaZona Centro se da el uso mixto con comercio disperso.

B. 11.5.2.2. Uso Comercial y de Servicios

Como se sefidla a principio, Cuautitlan tiene alcance regional, y el comercio se da
principalmente en la Zona Centro, con establecimientos pequefios, no se cuenta con
centros comerciales a gran escala.

C. 11.5.2.3. Uso Agropecuario

En la zona del vale se da e cultivo de cafia de azlUcar y maiz principal mente.
También es importante la cria de ganado vacuno.

D. I1.5.2.4. Oficinas Administrativas

Las Unicas oficinas administrativas son las que corresponden a la Presidencia
Municipal y sus dependencias.

E. 11.5.2.5. Centros de Abasto y Almacenamiento

No se tienen bodegas de importancia ya que el principal producto es la cafa de
azlcar, que se lleva directamente a el poblado de Casimiro Castillo.

Hay bodegas de refrescos y cerveza, como también peguefias bodegas domiciliarias
parael acopio de maiz.

F. 11.5.2.6. Manufacturay Usos Industriales

En la localidad la actividad industrial y de manufactura es mas bien incipiente y
casera.

G. 11.5.2.7. Equipamiento Urbano

Educacion y Cultura. Cuautitlan cuenta con dos Jardines de Nifios, dos Escuelas
Primarias, una Escuela Secundariay Biblioteca Publica.
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11.5.3.

Salud y Asistencia Publica. Cuenta con Centro de Salud, y Clinicadel IMSS.

Recreacion y Deporte.  Cuenta con Unidad Deportiva, Plaza de Toros y Plaza
Publica.

H. 11.5.2.8. Servicios Urbanos y Administracion Publica
Estos servicios se concentran en la Presidencia Municipal.

11.5.3. Vialidad y Transporte
(Plano D-5)

A. 11.5.3.1. Jerarquia Vial Existente

A Cuautitlan se llega por el camino aLaHuerta. La estructuravia de lalocalidad es
bastante sencilla:

A. Vialidad Principal. CalleHidalgo. (Calle de ingreso ala poblacion).
B. Viadidad Local. Resto de lavialidad, con secciones amplias.
B. 11.5.3.2. Puntos de Conflicto Via

No existen puntos de conflicto vial en lalocalidad, dado lo sencillo del esquemaen
relacion al reducido volumen de trafico vehicular.

C. 11.5.3.3. Transporte Publico
a).11.5.3.3.1. Transporte Urbano
El transporte urbano en lalocalidad 1o conforma un sitio de taxis que se ubica
en laPlaza Principal.
b).11.5.3.3.2. Transporte Foraneo

La poblacién no cuenta con Terminal de Autobuses foraneos, solo un pequefio
local. Se cuenta con una linea local que realiza un viagje diario a Guadal gjara;
dichalineaeslalinea Costa Alegre.

Existe otra linea que hace diariamente € recorrido a Telcruz-Ayotitan-La
Huerta, y una tercera linea que recorre la ruta Cuzal apa-Cuautitlan-Casimiro
Cadtillo.

¢).11.5.3.3.3. Transporte de Carga

Pese a que se requiere de transporte de carga para el traslado de la cafia no se
cuenta con terminal de cargaen lalocalidad.
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[1.5.4. 11.5.4. Infraestructura
(Plano D-6)

A. 11.5.4.1. Agua Potable
El abasto de agua potable se obtiene del manantial denominado Arroyo Hondo,
ubicado a 27 km. de la localidad, de donde se lleva el agua mediante una linea de
conduccién de 6” que llega a un tanque regulador con capacidad de 45 nv, de donde
se conduce por la linea principal, ubicada en la calle Hidalgo, con 5" de diametro.
Toda la poblacién cuenta con este servicio.

El tratamiento que se daa agua para su consumo es la clorinacion.
B. 11.5.4.2. Drengje
Las redes principales corren por las calles Hidago, Marcelino Garcia Barragén y
Lopez Caotilla, con una linea de 8”, sirven a la zona centro de la poblacion. Las
colonias periféricas descargan al Arroyo Palos Altos.
Lacolonia Los Pinos no cuenta con €l servicio de drengje.
La descarga de aguas negras se hace a cielo abierto, al Arroyo Palos Altos en el
limite de la poblacion.
C. 11.5.4.3. Electricidad y Alumbrado
La electrificacion cubre e 100% de la localidad. EI alumbrado publico es con
lamparas incandescentes y cubren el 90% de la poblacién, faltando Unicamente las
zonas periféricas.
D. 11.5.4.4. Teléfonosy Telégrafos
Se cuenta con una central con capacidad de 300 lineas, a la fecha se utilizan de 200
aproximadamente.
También se cuenta con oficina de tel égrafos, que cubre €l servicio regularmente.
E. 11.5.4.5. Pavimentos
En Cuautitlén los tipos de pavimentos que se tienen son:

A. Pavimento Hidréulico con adoquin. Calle Hidalgo, del puentealacalleV. Carranza, y

la zona que rodea ala Plaza Principal.

B. Empedrado. Zona Centro de la poblacion, e incluye las calles Marcelino G. Barragan,
cale Lopez Cotilla, cale Allende, Morelos, Juventino Rosas, Benito Juarez, Galeana,
Paulino Navarro, Vicente Guerrero, Nifios Héroes y Aldama.

C. Terraceria. Las calles de Josefa Ortiz de Dominguez, y las calles de las colonias Los
Pinos y Las Flores, como son calle Obregon, Zaragoza, Matamoros, Fco. |.Madero,
Sor Juana Inés de la Cruz; un tramo de Lopez Cotillay pequefios tramos de las calles
que terminan en Arroyo Seco, a norte de la poblacién.
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1.6.

11.6. Sintesis del EStado ACLUAI .......ooeeieioeeee e

11.6.1. 11.6.1. Condicionantes Naturales

En Cuautitlén las condiciones naturales a desarrollo son, la topografia, 10s escurrimientos, y
las zonas de uso agricola.

11.6.2. 11.6.2. Condicionantes por Estructura Urbanay Tenencia del Suelo

Las zonas de crecimiento mas recientes en la localidad se desplazan a la zona gjidal, zona
donde se ubican las pendiente mayores a 15%. Para la zona ya establecida se requiere un
programa de regul arizacion.

11.6.3. 11.6.3. Probleméticay Condicionantes del Uso Actual del Suelo

Dada la extension territorial de lalocalidad y lafuncion que esta desempefia €l uso actual del
suelo no presenta ninguna problemética ni condicionantes para el desarrollo urbano.

11.6.4. 11.6.4. Probleméticay Condicionantes de la Vialidad y el Transporte

No se tienen en la localidad, ya que es una zona con una vialidad franca y sin problemas
viales |as Unicas acciones.

11.6.5. 11.6.5. Probleméticay Condicionantes de la Infraestructura
En este rubro los principal es problemas que se presentan son:
A. Descargas de aguas negras al Arroyo Palos Altos.

B. Fata de servicios en las colonias Los Pinos, Las Flores y Barrio Alto (Drengje,
pavimentacion, y en algunas calles alumbrado publico.)

C. Fatade planta de tratamiento paralas aguas negras.

11.6.6. 11.6.6. Aptitud del Suelo para el Desarrollo Urbano

En lalocalidad las zonas aptas para € desarrollo urbano se ubican en el extremo poniente de
la poblacion, entre la zona urbanay areas delimitadas por €l Arroyo Seco y € Arroyo Palos
Altos.

Otra zona factible de desarrollarse se ubica a nor-oriente, frente a Barrio Alto y colindando
con el cerro en las zonas de escasas pendientes.

Las zonas no factibles son las que se ubican a norte, por su potencial agricola, y a sur por la
topografia.
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[I.11l. BASES Y CRITERIOS DE ORDENAMIENTO (rase conceptual)

.1.

[.2.
[.3.

[1l.1. Perspectivas de Crecimiento Demografico

Se han formulado tres hipétesis de crecimiento que definen tres escenarios posibles dentro
de los que podria evolucionar la poblacion de Cuautitléan. Los escenarios se refieren a 3
hipétesis de crecimiento y a tres horizontes de planeacion, correspondientes a corto,
mediano y largo plazo, afios 1997, 2000 y 2010, respectivamente

La hipotesis A corresponde a la tendencia estadistica y la B a la tendencia ajustada, ambas
proporcionadas por SEDEUR. La hipotesis C, corresponde a la proyeccion media
exponencia de los datos histéricos.

La hipdtesis A supone una tasa de crecimiento de 0.87% y es constante desde 1990 hasta €l
ano 2010. En la hipotesis B latasa de crecimiento se fija en 1.37% la cual resulta superior a
la anterior, alcanzando para €l afio 2010 de 2,529 habitantes. La hipotesis C se elimina por
haber resultado menor alas hipétesisA y B.

El comportamiento de la poblacién en Cuautitlan durante las ultimas décadas supone que la
tasa de crecimiento puede ser uniforme. Dadas las caracteristicas econdmicas de la region y
Su perspectivas se da por asentado que no habrd un cambio significativo en su poblacion.

Como cabecera de la microregion se ofrecen los servicios bésicos pero dada su cercania con
Cihuatlan en donde se ofrecen servicios especializados, este factor también frena €
crecimiento.

Para e incremento poblacional se han estimado para Cuautitldn las condiciones mas
favorables por lo cua se ha adoptado la hipétesis B con una tasa de 1.37% con la cua
supone para €l afio 1997 una poblacion de 2,119 habitantes, para el afio 2000 una poblacion
de 2,207 y para el afio 2010 una poblacion de 2,529 habitantes.

Cuadro 8. Perspectivas de Crecimiento Demogréfico

HISTORICO HIPOTESIS
A B C
Afio Poblaciéon| Tasa ||Poblacién| Tasa |[Poblacién| Tasa |Poblacion| Tasa
1960 1,332

1970 1,619 | 2.03
1980 1,722 | 0.62
1990 1,926 | 1.12

1995 2011 | 087 | 2062 | 137 -- -
1997 2047 | 087 | 2119 | 137 -- -
2000 2101 | 087 | 2207 | 137 -- -
2010 2291 | 087 | 2529 | 137 -- --

[11.2. Demanda de Suelo Urbano

La poblacién actual de Cuautitldn es de 2,062 habitantes los cuales se encuentran asentados
en una superficie de 50 hectéreas con una densidad de 42 habitantes por hectérea, sin
considerar las 10.5 has. de baldios 0 zonas por consolidar.

En base a las caracteristicas sefidladas y para estar en condiciones de satisfacer la demanda
de suelo urbano se ha adaptado para Cuautitlan la hipotesis B, la cua registra la mayor tasa
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de crecimiento, siendo esta de 1.37, para la cua se espera a corto plazo una poblacion de
2,119 habitantes, al mediano plazo una poblacion de 2,207 habitantes, y para €l largo plazo
una poblacion de 2,529 habitantes.

Parala obtencion de la demanda de superficie generada por e incremento de poblacion se ha
elegido la densidad de poblacion de 45 habitantes por hectarea la cual sefida la eleccion
realizada por sus habitantes, y el riesgo a utilizar una densidad mayor que pudiera eficientar
los servicios urbanos, es que se tendrian que alterar los patrones ya establecidos por sus
habitantes, por lo cual se considera adecuado conservar la densidad actual.

En la localidad existen éreas que estdn en proceso de urbanizacion, las cuales por su
ubicacion y la factibilidad de los servicios es recomendable se saturen como primera
instancia en la demanda de suelo urbano.

Con estas consideraciones las superficies de reserva urbana a ocupar en cada una de las tres
etapas indicadas son:

Para €l corto plazo a afio 1997 la demanda de suelo es de 1.3 hectareas, cubriéndose con la
consolidacién de los baldios existentes con superficie de 1.3 has. para 57 habitantes.

Para el mediano plazo a afio 2000 la demanda de suelo es de 2.0 has, para lo cua se
consolidan |os baldios disponibles con superficie de 2.0 has. para 88 habitantes.

Para el crecimiento a largo plazo, al afio 2010 se continua la consolidacion de los baldios
existentes, con una superficie de 7.2 has. para 322 habitantes.

Con lo propuesto con anterioridad se requieren un total de 10.50 has. con las cuales se cubre
la demanda de suelo alargo plazo.

Por otro lado, no obstante que los baldios intraurbanos serian suficientes para asentar a la
poblacion esperada a afio 2010, las Autoridades Municipales han considerado conveniente
gue en este Plan queden definidas algunas areas de reserva urbana que permitan en su caso
dar cabida a poblacién superior a la esperada o bien, disponer de reservas para plazos mas
remotos,o incorporar estas al desarrollo urbano en los plazos previstos por €l Plan como
estrategia de regulacion del mercado inmobiliario.

Con tal motivo se proponen 9 hectéreas de reserva a noreste de lalocalidad y 9 hectéreas al
oeste, las cuales no se cuantifican en e siguiente cuadro, pero s se incluyen en las
estrategias del Plan.

Cuadro 9. Demanda de Suelo Urbano

DATOS| Poblacion (habitantes): 2,062 Densidad: 42
ACTUALES Areaocupada  50.00 Baldios.  10.50 Areaurbanaactual:  60.50
(hectareas):
PROYECCIONES DE POBLACION DENSIDAD AREA TIPO DE AREA
REQUERIDA
Periodos | Alinicio del Al fin del Incremento Hab/Ha Hectareas | Saturacion Nuevas [Arrea Urbana

Periodo Periodo Baldios Areas Total

1995-1997 2,062 2,119 57 45 1.3 1.3 - 60.50
1997-2000 2,119 2,207 88 45 2.0 2.0 -- 60.50
2000-2010 2,207 2,529 322 45 7.2 7.2 - 60.50
Totales: 467 45 10.5 10.5 - 60.50

[11.4. 111.3. Requerimientos de Equipamiento Urbano
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Para € nivel RURAL, en este caso considerada como localidad SERUC, Cuautitlan requiere de
los siguientes elementos. Jardin de Nifios, Escuela Primaria, Escuela Secundaria, Unidad
Medicay Recreaciony Deporte.
El equipamiento urbano actual cuenta con un superavit considerable con el cua se cubren las
demandas a los tres plazos establecidos, por o que no se requeriran de elementos en ninguno de
los conceptos sefialados para e nivel de Cuautitlan.
L os requerimientos de equipamiento en la localidad se refieren a recursos para mantenimiento y
rehabilitacion de las instalaciones que resultaron dafiadas por €l pasado sismo del mes de

octubre.

Cuadro 10. Requerimientos de Equipamiento Urbano al Corto Plazo

Elemento Unidad de | Absorcién Por increm. Total del Promedio Elementos
Servicio Déficit poblacién Periodo U.S/elem. requeridos
(unid. servicio) (unid. servicio) (unid. servicio)
Jardin de Nifios Aula +3.35 - 0.07 +3.28 -- --
Escuela Primaria Aula +21.16 -0.24 +2092 - -
Secundaria Aula +1.76 -0.09 +1.67 - -
Unidad Médica | consultorio +1.41 -0.02 +1.39 - -
Recrea. Deporte M2 +3,721 - 257 + 3,464 -- --

Cuadro 11. Requerimientos de Equipamiento Urbano al Mediano Plazo

Elemento Unidad de | Absorcion | Porincrem. Total del Promedio Elementos
Servicio Déficit poblacién Periodo U.S/elem. requeridos
(unid. servicio) (unid. servicio) (unid. servicio)
Jardin de Nifios Aula +3.28 -0.11 +3.17 - -
EscuelaPrimaria | Aula +2092 -0.38 +2054 - -
Secundaria Aula +1.67 -0.14 +1.53 - -
Unidad Médica | consultorio | +1.39 -0.03 +1.36 - -
Recrea. Deporte M2 + 3,464 - 396 + 3,068 -- --
Cuadro 12. Requerimientos de Equipamiento Urbano al Largo Plazo
Elemento Unidad de | Absorcion | Porincrem. Total del Promedio Elementos
Servicio Déficit poblacién Periodo U.S/elem. requeridos
(unid. servicio) (unid. servicio) (unid. servicio)
Jardin de Nifios Aula +3.17 -041 +2.76 - -
Escuela Primaria Aula +2054 -1.38 +19.16 - -
Secundaria Aula +1.53 -0.51 +1.02 - -
Unided Médica | consultorio +1.36 -0.09 +1.27 - -
Recrea. Deporte M2 + 3,068 -1,449 + 1,619 -- --
[11.5. 1ll.4. Metas especificas del Plan
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Las metas especificas son el resultado de diagnostico de la situacion actual del area urbana
de Cuautitlan, agrupados por programas de desarrollo urbano estos son |os siguientes:

111.5.1. 1ll.4.1. Planeacion del Desarrollo Urbano

A. Vigilar e cumplimiento del Plan de Desarrollo Urbano de Cuautitlan, darle e
seguimiento adecuado y promover su revision y actualizacion en los plazos previstos
por laLey.

B. Elaborar un reglamento de construccion e imagen urbana que incluya la proteccién a
lafisonomia.

C. Promover créditos blandos para el programa de reconstruccion de fincas dafiadas por
el sismo.

.5.2. 1ll.4.2. Suelo Urbano y Reservas Territoriales

A. Habilitacién oportuna de las areas de consolidacion urbana, con su respectivo
equipamiento para satisfacer las demandas a corto, mediano y largo plazo de 1.3 has,,
2.0 has. y 7.2 has. respectivamente, 0 en su caso, reservas urbanas como estrategia.

B. Establecer €l limite del Centro de Poblacién para garantizar €l ordenamiento y
regulacion del uso del suelo.

C. Regularizacion de las zonas gjidales para su habilitacion como zonas de reedificacion.

[1.5.3. 111.4.3. Infraestructura
A. Construccion de colector de aguas negras por € Arroyo Palos Altos.
B. Resolver el drengje pluvial en el cruce de las calles Allende y Venustiano Carranza.
C. Empedrar calles faltantes en las colonias Los Pinos, Las Brisasy Barrio Alto.
D. Ampliacién de red de drengje en las colonias de Los Pinosy Las Brisas.
E

. Ampliacién de redes de agua potable y electrificacién de 1 km. para el Pantedn
Municipal.

T

. Empedrado de calles en la colonia L os Pinos dafiadas por el sismo.

G. Ampliacion de las redes de infraestructura en las areas sefial adas para la reedificacion
urbana.

1.5.4. 1ll.4.4. Vialidad y Transporte
A. Reforzar €l enlace de caminos rurales de la cabecera a interior del municipio.

B. Establecer e par via y construir un puente vehicular en la calle Marcelino Garcia
Barragan, asi como la pavimentacién de esta calle.

111.5.5. 111.4.5. Equipamiento Urbano
A. Construccion de un Rastro Municipal (solicitado por la poblacion).
B. Construccion de escuela preparatoria (solicitada por los vecinos de la poblacion).
C. Construccion de una aula parajardin de nifios (solicitada por los pobladores).

[11.5.6. 111.4.6. Proteccion Ambiental y Riesgos Urbanos
A. Construccién de relleno sanitario fuera del érea urbana conforme a especificaciones
técnicas.
B. Construccién de la laguna de oxidacion.

1.5.7. 111.4.7. Patrimonio Historico e Imagen Urbana
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11.6.
.7.

A. Conservacion y Rehabilitacién del Templo dafiado por € sismo.
B. Elaborar programa de conservacion e imagen.
C. Decretar en lalocalidad una &rea de proteccion alafisonomia.

[11.5. Opciones de Desarrollo Urbano

Durante el estudio realizado se han analizado las diferentes opciones para las expectativas de
crecimiento demogréfico. Como se ha sefidlado con anterioridad el crecimiento esperado
para Cuautitlan es limitado y que en los proximos 15 afios no cambiaran las condiciones y
de acuerdo alas hip6tesis analizadas se requeriran de 10 5 has. para una poblacién de 2,529
habitantes en el afio 2010.

Se han evaluado dos alternativas en el esquema conceptual para cuantificar las superficies
requeridasy aojar e crecimiento esperado en los tres horizontes de planeacion.

En la primera aternativa se ha considerado satisfacer la demanda de suelo con las areas en
proceso de consolidacion ubicadas una al suroriente de la poblacion en el area gjidal 1a cual
requiere de su regularizacion, y la otraa poniente de la poblacién en las &reas deingreso ala
localidad. Cabe sefidar que estas zonas cuentan con cierto grado de avance en la
introduccion de | os servicios béasicos.

La segunda aternativa supone la consolidacion progresiva de las areas en proceso de
consolidacién y abrir areas de reserva urbana en e Barrio Alto y a nororiente de la
poblacion en las areas con pendientes adecuadas para la urbanizacién. Estas &reas suponen la
introduccion de | os servicios béasicos asi como la apertura de nuevos viales.

Considerando la demanda requerida para el afio 2010, la dimensién de las areas en proceso
de consolidacion, la ubicacion de las mismas y la alternativa de suelo en costos, se propone
como viable la primera alternativa, esto es, inducir las nuevas demandas de suelo sobre las
areas gue cuentan ya con algun grado de ocupacion, de manera que se regule y optimice la
infraestructura existente y 1os costos de ampliacion de la misma se reduzcan.
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IV.IV.

ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

IV.1.

V.2

IV.1. Estrategia General

El comportamiento histérico de la poblacién municipal en Cuautittdn muestra globalmente un
ligero incremento, entre 1960-1995 mientras que la Cabecera Municipal registra un incremento
proporciona mente mayor.

Por otro lado, € Programa Estata de Desarrollo Urbano, como politica a fortalecimiento
regional y municipal considera que Cuautitldn puede aumentar su poblacién en mayor medida
gue la observada histéricamente.

En base a estas consideraciones, la estrategia a aplicar para Cuautitlan es de impulso franco a su
escala, ya que adicionalmente las caracteristicas sefidadas, la localidad dispone de areas aptas
para el desarrollo urbano futuro, de los recursos para el abasto de los servicios urbanos bésicos
y del potencial econdmico para su fortalecimiento e impulso.

En cuanto alos criterios de ordenamiento urbano para Cuautitlén, se propone o siguiente:

- Conservar el modelo de estructura urbana actual, que es compacta, pero dentro de los
rangos de densidad baja, con o cual se optimiza el aprovechamiento del sueloy la
prestacion de los servicios urbanos evitando las dispersion y el crecimiento
desordenado.

- Definir claramente los limites del Centro de Poblacion, que incluye la prevision
suficientey adecuada de las areas de reserva urbana para € crecimiento poblacional
esperado, fuerade los cuales no deberd permitirse ninguna accidn urbanistica, de
conformidad con lo sefialado  en laLey de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

- Tomar las previsiones para que el crecimiento urbano se de en forma congruente con las
caracteristicas de la traza urbana existente (predominantemente reticular), preservando
con ellolafisonomiadelalocalidad, asi como una estructura urbana clara.

- Definir lalocalizacion de areas de usos mixtos de nivel barria y central, asi como las de
comercio regional, servicios basicos, y de equipamiento urbano para sus funciones de
Cabecera Municipal.

- Conservar eintegrar ala estructura urbana el arroyo Secoy el arroyo Palos Altos como
elementos de valor ambiental, paisgjistico y recreativo paralalocalidad.

- Definir una estructura vial jerarquizada, que facilite los movimientos vehiculares dentro
de Cuautitlan y permitalaintegracién con las areas de futuro crecimiento.

.................................................................................................... (Plano E-1)

Para los efectos del Plan de Desarrollo Urbano de Cuautitlan se establecen los limites del
Centro de Poblacién que se definen por un poligono con una superficie aproximada de 83
hectéreas, cuyo perimetro tiene las siguientes colindancias:

Al Norte: A partir del punto 1 que se ubica en las coordenadas Norte 2°150,932.27 y Este
566,636.81 del sistema geografico nacional UTM-INEGI, Continua con rumbo Noreste de 89°
37 56” en linearecta a una distancia de 587 metros donde se ubica el punto 2, del cual continua




con rumbo Noreste de 00° 18" 36” en linea recta a una distancia de 273 metros donde se ubica el
punto 3, del cua continua con rumbo Noreste de 90° 00" 00" en linearecta a una distanciade 77
metros donde se ubica el punto 4, del cua continua con rumbo Sureste de 02° 44° 33" en linea
recta a una distancia de 277 metros donde se ubica € punto 5, del cua continua con rumbo
Noreste de 89° 32" 34" en linea recta a una distancia de 206 metros donde se ubica € punto 6,
del cua continua con rumbo Noreste de 26° 19° 41" en linea recta a una distancia de 337 metros
donde se ubica el punto 7, del cua continua con rumbo Este de 90° 00" 00" en linea recta a una
distancia de 143 metros donde se ubica el punto 8, del cual continua con rumbo Noreste de 65°
49" 24" en linearecta a una distancia de 120 metros donde se ubica el punto 9.

Al Este: A partir del punto 9, continua en linea recta con rumbo Sureste de 10° 22" 04" a una
distancia de 466 metros donde se ubica el punto 10, del cual continua con rumbo Sureste de 89°
01" 20" en linea recta a una distancia de 188 metros donde se ubica € punto 11, del cua
continua con rumbo Sur de 00° 00" 00" en linea recta a una distancia de 154 metros donde se
ubica € punto 12, del cua continua con rumbo Este de 90° 00" 00" en linea recta a una
distancia de 161 metros donde se ubica e punto 13, del cual continua con rumbo Suroeste de
00° 51" 40" en linea recta a una distancia de 263 metros donde se ubica € punto 14, del cua
continua con rumbo Oeste de 90° 00" 00” en linea recta a una distancia de 149 metros donde se
ubica el punto 15, del cual continua con rumbo Sureste de 25° 12° 58" en linea recta a una
distancia de 62 metros donde se ubica el punto 16.

Al Sur: A partir del punto 16, continua en linea recta con rumbo Oeste de 90° 00" 00" a una
distancia de 519 metros donde se ubica el punto 17, del cual continua con rumbo Noroeste de
40° 56 01" en linea recta a una distancia de 66 metros donde se ubica € punto 18, del cual
continua con rumbo Oeste de 90° 00" 00" en linea recta a una distancia de 136 metros donde se
ubica € punto 19, del cua continua con rumbo Norte de 00° 00" 00" en linea recta a una
distancia de 29 metros donde se ubica el punto 20, del cua continua con rumbo Noreste de 88°
29" 34" en linearecta a unadistancia de 505 metros donde se ubica el punto 21.

Al Oeste: A partir del punto 21, continua en linea recta con rumbo Noreste de 01° 32" 09" auna

distancia de 490 metros que llega a punto inicial 1, cerrando el poligono del limite del Centro
de Poblacion.

IV.3. 1V.3. ClaSifiCACION GE ATCAS ....vvvveeeeeeee e e e e et e e e e et e e e e e eraa e e e eeeiaeaes

.................................................................................................... (Plano E-1)

De conformidad con lo establecido en e Capitulo Il del Reglamento Estatal de Zonificacion la
clasificacion de &eas dentro del Area de Aplicacion del Plan de Desarrollo Urbano de
Cuautitlan eslasiguiente:

IV.3.1. IV.3.1. Areas urbanizadas
A. IV.3.1.1. Areas incorporadas; AU
AU Zona Centro, con una extension aproximada de 30 hectareas, tiene como limites:
Al Norte: La calle Marcelino Garcia Barragan.

Al Este: El arroyo Palos Altos.
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Al Sur: El Areade Renovacion Urbana AU3-RN.
Al Oeste: La Area de Reserva Urbana RU-CPL.
B. IV.3.1.2. Areas de Urbanizacion Progresiva: AU-UP

AU-UP1: Los Pinos-Las Brisas, con una extension aproximada de 14 hectéreas, tiene
como limites:

Al Norte: El arroyo Palos Alto, hasta el punto 8 del limite del Centro de Poblacion y
continua con la linea que une a los puntos 8 y 9 del limite del Centro de Poblacion.
Al Este: Las lineas que unen los puntos 9, 10, 11 y 12 del limite del Centro de
Poblacion.

Al Sur: Las lineas que unen los puntos 12, 13, 14 y 15 del limite del centro de
poblacion.

Al Oeste: Lalinea que une los puntos 15y 16 del limite del Centro de Poblacion.

En esta &ea se requiere la regularizacion administrativa ante las autoridades
municipal es, complementacion de lared de agua potable y electricidad, introduccion de
la red de alcantarillado y pavimentacién de calles, asi como obras complementarias de
urbani zacion tales como forestacidn, nomenclatura, etc.

C. 1V.3.1.3. Areas de Renovacion Urbana: AU-RN

AU2-RN: Sector Norte de laZona Centro (AU1), que tiene como limites:
Al Norte: El arroyo Secoy €l area de reserva urbana RU-MP1

Al Este: El arroyo Palos Altos

Al Sur: Lacalle Marcelino Garcia Barragan

Al Oeste: Lareserva urbana RU-CP1

L as acciones de renovacion urbana son:

AU2-RN1: Empedrado de calesy construccién de machuel osy banquetas

AU3-RN: Sector Sur de laZona Centro (AU1), que tiene como limites:

Al Norte: Los fondos de lotes de la calle Allende, desde Aldama hasta Carranza, y
continuando hasta la interseccion de las calles Juventino Rosas y Lépez Cotilla,
continuando por esta hasta la calle Marcelino Garcia Barragan, hasta € arroyo Palos
Altos.

Al Este: El arroyo Palos Altos.

Al Sur: El arroyo Palos Altos.

Al Oeste: Lacalle Aldama.

L as acciones de renovaci én urbana son:

AU3-RN1: Introduccién de lared de alcantarillado.

AU3-RN2: Solucion del drengje pluvia en € cruce de las calles Morelos y Lépez
Cotilla.

IV.3.2. IV.3.2. Areas de Proteccién Historico Patrimonial
A. 1V.3.2.1. Areas de Proteccién ala Fisonomia Urbana: PP-PF

PP-PF1: Zona Centro de Cuautitlan, comprendiendo los respectivos fondos de lotes con
la siguiente delimitacion:
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Al Norte: La calle Marcelino Garcia Barragan, desde € area de reserva urbana RU-CP1
hasta la calle Juventino Rosas

Al Este: La calle Juventino Rosas desde la calle Marcelino Garcia Barragan hasta la
calle Lopez Cotilla.

Al Sur: Lacalle Lépez Cotilla, desde la calle Juventino Rosas hasta la calle Aldama y
por esta hasta la calle Hidalgo.

Al Oeste: Tiene como limite la reserva urbana RU-CPL.

IV.3.3. IV.3.3. Areas de Reserva Urbana
A. 1V.3.3.1. Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo: RU-CP

RU-CP1: Con una extension aproximada de 9 hactareas, se ubica a Oeste de la
localidad, teniendo como limites:

Al Norte: El arroyo Seco

Al Este: El &reaurbana de Cuautitlén

Al Sur: El arroyo Palos Altos

Al Oeste: Lalineaque unelos puntos 17 y 1 del limite del Centro de Poblacion.
B. 1V.3.3.2. Areas de Reserva Urbana a M ediano Plazo: RU-MP

RU-MP1: Con una extension aproximada de 4 hectareas, se ubica a Noreste de la
localidad, teniendo como limites:

Al Norte: Lalinea que une los puntos 3y 4 del limite de Centro de Poblacion
Al Este: El arroyo Palos Altos

Al Sur: Los fondos de sus lotes de las calles Javier Mina, Guadalupe Victoriay Josefa
Ortiz de Dominguez.

Al Oeste: El arroyo Seco.
C. 1V.3.3.3. Areas de Reserva Urbana a Largo Plazo: RU-LP

RU-LP1: Con una extensién aproximada de 5 hectéreas, se ubica a Noreste de la
localidad teniendo como limites:

Al Norte: Lalinea que une los puntos 4y 5 del limite del Centro de Poblacion
Al Este: Lalineaque unelos puntos 5y 6 del limite de Centro de poblacién
Al Sur: Lalineaque unelos puntos 6y 7 del limite del centro de poblacién
Al Oeste: El arroyo Palos Altos.

IV.3.4. IV.3.4. Areas de Restricciéon por Paso de Infraestructura
A. IV.3.4.1. Areas de Restriccion por Paso de Instalaciones de Electricidad
. RI-EL 1: Corresponde a la linea de alta tension ubicada al Oeste dela localidad.
. 1V.3.4.2. Areas de Restriccion por Paso de Instal aciones de Telecomunicaciones
. RI-TL 1: Corresponde a la linea de teléfonos ubicada al Oeste de la localidad.
. 1V.3.4.3. Areas de Restriccion por Paso de Vialidades Regionales

. RI-VL1: Corresponde al derecho de via dela carretera Autlan-La Huerta, en el
tramo comprendido dentro del Area de Aplicacion del Plan.

mmoO W

IV.3.5. IV.3.5. Areas de Transicién: AT
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AT1: Con una extension aproximada de 1.4 has. se localiza a Norte de la poblacion,
tiene como limites:

Al Norte: El Pantedn Municipal.
Al Este: Segmento de lalinea que une los puntos 2-3 del limite del Centro de Poblacion.
Al Sur: El Arroyo Palo Seco.
Al Oeste: Segmento de la linea que une los puntos 4-5 del limite del Centro de
Poblacion

IV.3.6. 1V.3.6. Areas Rusticas
A. IV.3.6.1. Areas Agropecuarias. AR-AGR

AR-AGR1: Corresponde a area agricola y pecuaria que circunda a Centro de
Poblacién hasta sus limites con las Areas Forestales y €l Areade Aplicacion del Plan.

B. 1V.3.6.2. Areas Forestales: AR-FOR

AR-FOR1: Corresponde al Area Forestal ubicadaal Norte del Centro de Poblacion
AR-FOR2: Corresponde al Area Forestal ubicada al Este del Centro de Poblacion
AR-FOR3: Corresponde al Area Forestal ubicadaa Sur del Centro de Poblacion

IV.3.7. IV.3.7. Areas de Proteccion a los Cauces y Cuerpos de Agua
A. 1V.3.7.1. Areas de Proteccion alos Cauces: CA

Conforme a la Ley Nacional de Agua el area de proteccion a los cauces consistira en
una franja de 30 metros de ancho, 15 metros de cada lado a partir del ge del cauce,
excepto cuando la anchura de este sea mayor de 10 metros, en cuyo caso las areas de
proteccion se integraran por €l ancho del cauce mas 10 metros a ambos lados del
mismo.

CAL: Afluentes del arroyo Seco ubicado al Noreste del Centro de Poblacién

CA2: Afluentes del arroyo Seco ubicado al Noreste del Centro de Poblacion

CA3: Afluentes del arroyo Palos Altos ubicado al Noreste del Centro de Poblacion
CA4: Afluentes del arroyo Palos Altos ubicado a Este del Centro de Poblacion
CADBL: Afluentes del arroyo Palos Altos ubicado a Sureste del Centro de Poblacion
CAG6: Afluentes del arroyo Palos Altos ubicado a Sur del Centro de Poblacion
CAT: Arroyo Seco.

CAB8: Arroyo Palos Altos.

IV.4. 1V.4. Acciones de Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento
A. 1V.4.1. Acciones de Conservacion

Se aplica al Area de Proteccion ala Fisonomia Urbana PP-PF1, que consiste en arreglo
de fachadas en base a las caracteristicas tipoldgicas de Cuautitlan, conservacion de
redes de infraestructura, pavimentos en calles y banquetas, rehabilitacién de |os portales
frente alaplazay control de latipologia de anunciosy sembrado de especies forestales.

También se aplica a las Areas de Proteccion a los Cauces, que consiste en delimitar la
Zona Federal de cada cauce, construccion de un colector paralelo a arroyo Palos Altos,
control de descargas y de vertidos de desechos, limpieza, forestacion vy
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aprovechamientos de las Zonas Federales para fines recreativos, paisgistico y
ambientales.

B. IV.4.2. Acciones de Mejoramiento

Adicionamente a las acciones de meoramiento que aqui se indican, como
consecuencia de los danos ocasionados por € sismo, précticamente en todo Cuautitlan
deberan aplicarse acciones de mejoramiento.

Asi mismo las acciones de mejoramiento deberan apoyarse en la Cartilla de
Reconstruccién para la Costa Sur de Jalisco y en los demas estudios y lineamientos
complementarios que paratal efecto se generen.

Se aplica a Area de Urbanizacion Progresivas AU-UPL que consiste en regularizacion
administrativa ante las autoridades municipales, complementacion de la red de agua
potable y electricidad, introduccion de la red de acantarillado y pavimentacion de
calles, asi como obras complementarias de urbanizacion tales como forestacion,
nomenclatura, etc.

También se aplica a la Area de Renovacion Urbana AU1-RN1 que consiste en
empedrado de calles y construccion de machuelosy banguetas.

En e Area de Renovacion Urbana AU1-RN2 se requiere de introduccion de la red de
alcantarillado y solucion del drengje pluvial en el cruce de las calles Morelos y Lopez
Caotilla.

C. 1V.4.3. Acciones de Crecimiento
Se aplica alas Areas de Reserva Urbana RU-CP1, RU-MP1 y RU-LP1 consistente en la
habilitacion de estas reservas en caso de que las estimaciones de poblacion a futuro

sean mayores a las calculados y por o tanto se requieran de mayor cantidad de suelo
urbano.

.................................................................................................... (Plano E-2)

De conformidad con lo establecido en el Articulo 119 y el Cuadro 4 del Reglamento Estatal de
Zonificacion, la utilizacién general del suelo dentro del Centro de Poblacién de Cuautitlan y en
sus éreas inmediatas, tiene la siguiente clasificacion:

IV.5.1. IV.5.1. Zonas de Aprovechamiento de Recursos Naturales
A.IV.5.1.1. Zonas Forestales: F

F1: Corresponden a el area AR-FOR1 ubicada a Norte de la localidad, en las que se
propone la explotacion racional de estas &reas, previa evaluacion de los impactos al
medio y de la utilidad comercial de las especies forestal es existentes.

F2: Corresponden a €l &rea AR-FOR2 ubicada al Este de la localidad, en las que se
propone la explotacion racional de estas areas, previa evauacion de los impactos al
medio y de la utilidad comercial de las especies forestal es existentes.

B.
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C.
D. IV.5.1.2. Zonas Agropecuarias. AG
AGL: Corresponde a area AR-AGR1, que circunda a Centro de Poblacion, en laque se

propone gque se mantenga y mejore su aprovechamiento para fines agropecuarios,
controlando la erosién y la degradacion de los suelos.

IV.5.2. IV.5.2. Zonas Habitacionales
A. 1V.5.2.1. Zonas Habitacionales de Densidad Baja: H2
La zona habitacional de densidad baja es la que a continuacion se describe, la cual
puede tener una densidad maxima hasta de 140 habitantes por hectérea o 28 vivienda
por hectarea, debiendo ajustarse alas normas sefialadas en el Reglamento Estatal .
H2-1: Corresponde atoda el area habitacional de Cuautitldn comprendida en dentro del
limite del Centro de Poblacion incluyendo las areas de reserva urbana, que conforme a
las densidades existentes y propuestas y a la tipologia de lotes y edificacién se plantea
la modalidad de habitacional densidad baja.

IV.5.3. IV.5.3. Zonas de Uso Mixto
A. 1V.5.3.1. Zonas de Uso Mixto Barrial: MB
MB1*: Corresponde a los lotes con frente a la calle Marcelino Garcia Barragan, entre
las calles Juventino Rosasy Morelos.
MB2*: Corresponde a los lotes con frente a la calle Hidalgo, entre las calles Juventino
Rosasy Morelos.
B. 1V.5.3.2. Zonas de Uso Mixto Central: MC

MC1*: Corresponde a los lotes con frente a la calle Marcelino Garcia Barragan, entre
las calles Morelos hasta Nifios Héroes, a excepcion de la Plaza y la Presidencia
Municipal.

MC2*: Corresponde a los lotes con frente a la calle Hidalgo, desde las calles Morelos
hasta Nifios Héroes exceptuando el Temploy la Plaza.

MC3*: Corresponde a los lotes con frente ala calle Marcelino Garcia Barragén entre la
calle Nifios Héroesy el limite oeste del Centro de Poblacion.

MC4*: Corresponde alos lotes con frente ala calle Hidalgo entre la calle Nifios Héroes
y €l limite oeste del Centro de Poblacion.

Los establecimientos suelen tener alcance regional aunque sus caracteristicas no
cumplen con la norma que para estos fines establece € Reglamento Estatal de
Zonificacion.

IV.5.4. IV.5.4. Equipamiento Urbano

A. IV.5.4.1. Zonas de Equipamiento de Espacios Verdes Abiertos. EV

EV-1: Corresponde a area contigua a Pantedn Municipal, ubicada a Norte de la
localidad, delimitada la sur por |le arroyo Palo Seco.

Es de esperarse que agunos predios clasificados en las distintas categorias
comprendidas en € apartado V.5 queden fuera de norma conforme a Reglamento
Estatal de Zonificacion. Sin embargo, conforme al mismo reglamento es la clasificacion
que mejor se adecua a las funciones previstas para estos predios en lalocalidad.
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.................................................................................................... (Plano E-3)
A. IV.6.1 Estructuracion Territorial y Dosificacion del Equipamiento Urbano

Dada las caracteristicas de Cuautitlan en cuanto a tamafio poblacional y extension del
area urbana, la estructuraterritorial de lalocalidad se puede definir como mono nuclear.
Es decir, se reconoce a Centro Urbano como Unico nilcleo en la localidad
suficientemente consolidado con actividades de carécter comunitario, por 1o que en este
caso ho se presentan elementos que conformen algun otro Centro Vecina aterno o
complementario a Centro Urbano de Cuautitlan.

Al momento de requerirse la habilitacion de la Reserva Urbana RU-LP1 seria
conveniente que aqui se indujerala conformacion de un nuevo Centro Vecinal.

En cuanto a la dosificacion de Equipamiento Urbano, por las mismas razones antes
sefial adas |a concentracion més importante de equipamiento publico se daen € area de
influencia del Centro Urbano, donde tanto las oficinas de la administracion publica,
como € templo, laplazay otros elementos de equipamiento tienen esta localizacion.

En caso de desarrollarse la reserva urbana RU-LP1 se propone que los nuevos
elementos de equipamiento urbano a emplazar en Cuautitlan tengan como localizacién
preferente el area prevista parala conformacion del nuevo Centro Vecinal.

B. IV.6.2. Estructura Vid
a).1v.6.2.1. Viaidad Principal

VP1: Corresponde a camino que enlaza a Cuautitlan con la carretera Autlan La
Huerta. EI camino funciona como vialidad principal, aunque no cumple con las
especificaciones técnicas que para tales fines sefidla el Reglamento Estatal de
Zonificacion.

b).1V.6.2.2. Vialidad Colectora
VC1: Corresponde ala calle Hidalgo, que es la continuacién del camino de acceso

a Cuautitlan via La Huerta, continuando por la calle Juventino Rosas que enlaza
con e camino de comunicacién con otras localidades del Municipio.

Se complementa esta vialidad colectora con la cale Marcelino Garcia Barragan
paraformar entre ambas un Par Vial.

Al igual que en el caso anterior estas calles funcionan como vialidad colectora
aunque no cumplen con las especificaciones técnicas que para tales fines sefida el
Reglamento Estatal de Zonificacién.
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IV.7. IV.7. Propuestas de Accion Urbana

ACCIONES RESPONSABLES PLAZOS
CP MP LP

1. Planeacion del Desarrollo Urbano y Administraciéon Urbana

-Vigilar e cumplimiento del Plan de Desa-

rrollo Urbano de Cuautitlan, darle €l segui-

miento adecuado y promover su revision

y actualizacion en los plazos previstos Ayuntamiento y

por laLey. SEDEUR X X X
-Elaborar reglamento de construccion

para el area dafiada por el sismo, con es-

pecificaciones técnicas de materialesy es

tilos. Ayuntamiento X
-Conseguir créditos blandos para el progra
ma de reconstruccion. Ayuntamiento y
Banobras. X

2. Suelo Urbanoy Reservas Territoriales
-Habilitacién oportuna de reservas urbanas,  Ayuntamiento y
contemplando areas para equipamiento, en Promotores
caso de ser necesarias como estrategia de
regulacion del mercado inmobiliario.

3. Infraestructura
-Construir un colector de aguas negras por
el Arroyo Palos Altos. Ayuntamiento X
-Resolver el drengje pluvial, en e cruce de
las calles de Allende y Venustiano Carran

za. Ayuntamiento X
-Empedrar callesfaltantesen las colonias
Los Pinos, Las Brisasy Barrio Alto. Ayuntamiento X

-Rehabilitar el empedrado con cemento en
|as cales deterioradas en |la colonia Los

Pinos, dafada por el sismo. Ayuntamiento X
-Ampliacion de lared de drengje en las co
lonias Los Pinosy Las Brisas. Ayuntamiento X
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-Ampliacion delared de electrificacion
(1 km.), y red de agua potable (1 km.)
para el Pantedbn Municipal.

-Ampliacion de las redes de infraestructura
basica en &reas de reserva urbana.

4.Vialidad y Transporte
-Establecer e par vial y construir puente
vehicular enlacalle Marcelino Garcia Ba
rragan, asi como su pavimentacion.

5. Equipamiento Urbano
-Congtruir €l Rastro Municipal
-Construccién de Preparatoria

-Construccién de un aula para Jardin de
Nifios.

6. Proteccion Ambiental y Riesgos Urbanos
-Construccién de una planta de tratamiento
de aguas negras (laguna de oxidacién).

-Construccion deun relleno sanitario de

acuerdo a especificaciones técnicas, fuera
del &rea urbana.

7. Patrimonio Histérico e Imagen Urbana

-Conservacion y rehabilitacion del Templo.

-Rehahilitacién de los Portales.

-Decretar la zona como area de conserva
cion fisonémica.

-Rescatar, rehabilitar, conservar la casa
donde nacidy crecié el Gral. Marcelino
Garcia Barragan.

IvV.7.1.
A.

Ayuntamiento X

Ayuntamiento y
Promotores X

Ayuntamiento X

Ayuntamiento X
Ayuntamiento y
U.deG.

Ayuntamiento y
CAPFCE X

Ayuntamiento y

SEDEUR X
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DOCUMENTO BASICO




1
DOCUMENTO BASICO

Plan de Desarrollo Urbano de
Cuautitlan,
Estado de Jalisco

El Cabildo del H. Ayuntamiento de Cuautitlan, Jalisco,
Considerando:

Primero: Que por mandato de la fraccion V del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el
articulo 75 de la Constituciéon Politica del Estado de Jalisco, es atribucion y
responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, para cumplir los fines
sefalados en el parrafo tercero de la propia Constitucion Federal de la Republica;
facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9° y 35 de la
Ley General de Asentamientos Humanos; en los articulos 39, fraccion I, inciso 27,
109 y 110 de la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular por
las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Segundo: Que conforme el principio establecido en la fraccion XXIX-C del
articulo 73 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las
atribuciones del Municipio en materia de asentamientos humanos se ejercen en
forma concurrente con los gobiernos Federal y Estatal, concurrencia que se
precisa en la Ley General de Asentamientos Humanos y la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco.

Tercero: Que para preservar el equilibrio ecoldgico, regular en beneficio
social el aprovechamiento de los recursos naturales, cuidar de su conservacion y
lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de
vida de la poblacion, fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, es de interés publico
formular la zonificacion urbana de Cuautitlan, Jalisco, determinando los
aprovechamientos predominantes en las areas que integran y delimitan el centro
de poblacion y reglamentando sus usos, destinos y reservas, como dispone el
mismo precepto constitucional que se invoca y el articulo 35 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, accion que corresponde al Ayuntamiento conforme las
normas de derecho urbanistico vigentes.



Cuarto: Que a efecto de promover un ordenamiento integral del territorio
del Municipio de Cuautitldn, que garantice la preservacion de las areas no
urbanizables por sus caracteristicas fisicas, hidroldgicas, recursos naturales y
productividad agricola, en congruencia con las actividades en los asentamientos
humanos, es necesario expedir el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion de la Cabecera Municipal, donde se determinen las areas que por su
valor ecolégico y productivo, seran objeto de proteccion, respecto de las acciones
de conservacién, mejoramiento y crecimiento del centro de poblacion.

Quinto: Que para proceder a formular el Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion, se dispuso realizar estudios para determinar los usos,
destinos y reservas, a efecto de ordenar y regular la utilizacion del suelo, con
fundamento en las facultades constitucionales del Ayuntamiento, asumiendo su
responsabilidad en la promocién del desarrollo urbano, al ejecutar obras publicas
y emprender acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento en los centros
de poblacion ubicados en el territorio municipal.

Sexto: Que el proyecto de Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion se elabor6 en forma conjunta y coordinada con la Secretaria de
Desarrollo Urbano, de acuerdo a las clausulas del convenio de coordinacion
celebrado por este Ayuntamiento y el Gobierno del Estado, en materia de
acciones de planeacién y ordenamiento en los centros de poblacion.

Séptimo: Que en particular, el Plan de Desarrollo Urbano de Cuautitlan,
Jalisco, es congruente con el Programa Estatal y los planes y programas de
desarrollo urbano aplicables en su territorio, como expresamente dictamind la
Secretaria de Desarrollo Urbano, mediante oficio No. _ , con fecha __ de

de 199 .
El area de aplicacion se determina y precisa en el Plano D-1 del anexo grafico.

Octavo: Que los limites del centro de poblacion de Cuautitlan, con base en
la iniciativa elevada por este Ayuntamiento, fueron aprobados por el H. Congreso
del Estado mediante Decreto No. |, expedido el __ de de 19 |,
con fundamento en los articulo 9, fraccion Il y 82 de la Ley de Desarrollo Urbano.
El Limite del Centro de Poblacion se determina y precisa en el Plano E-1 del
anexo gréfico.

Noveno: Que observando las disposiciones del los articulos 48 y 49 de la
Ley General de Asentamientos Humanos y el procedimiento previsto en el articulo
74 de la Ley de Desarrollo Urbano, se verificd la consulta publica del proyecto de
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, integrandose al mismo las
recomendaciones recibidas que se dictaminaron procedentes por los asesores
técnicos y autoridades.



Décimo: Que las Comisiones del Cabildo relacionadas con la planeacion,
infraestructura y servicios publicos y su reglamentacién, con fundamento en la
fraccion VI del articulo 74 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco,
analizaron el proyecto de Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién y
dictaminaron procedente su autorizacion por este Ayuntamiento.

Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las
atribuciones que otorgan al Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115 fracciones
I, lll, V y VI de la misma Constitucion General de la Republica, precepto que en
materia de asentamientos humanos se ratifica en el articulo 75 de la Constitucion
Politica para el Estado de Jalisco; conforme las disposiciones del inciso 27 de la
fraccion | del articulo 39 de la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco; y en
particular, en materia de ordenamiento y regulacion de los centros de poblacion,
en ejercicio de las facultades definidas en los articulos 9° y 35 de la Ley General
de Asentamientos Humanos y en los articulos 12, 13, 71 al 99 y 100 al 107 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco; en sesion de fecha __ de

de 199, se expide el:

Plan de Desarrollo Urbano de Cuautitlan,
cabecera municipal del Municipio de Cuautitlan
y su zonificacion.

CAPITULO |
Disposiciones Generales.

Articulo 1. El Plan de Desarrollo Urbano de Cuautitlan, Municipio de
Cuautitlan, Jalisco, establece:

I. Las normas de control del aprovechamiento o utilizacién del suelo en las
areas y predios que lo integran y delimitan; y

II. Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar
las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y
realicen en el mismo.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el
Plan de Desarrollo Urbano de Cuautitlan, son de orden publico e interés social. Se
expiden para dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el parrafo
tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, desglosados en el articulo 3° de la Ley General de Asentamientos
Humanos.



Articulo 3. Para los efectos del presente Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacién se designara como:

I. Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

II. Ley Municipal: la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco;

[ll. Ley Estatal: la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco:

IV. Reglamento: el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco:
V. Municipio: el Municipio de Cuautitlan, Jalisco.

VI. Centro de Poblacién: el centro de poblacion de Cuautitlan;

VIl. Plan o Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion de Cuautitlan, del Municipio de Cuautitlan, Jalisco;

VIIl. Documento técnico: el conjunto de estudios, analisis y lineamientos
que integran la informacién, conclusiones, recomendaciones y propuestas,
relativos a los elementos del medio fisico natural y transformado, asi como los
aspectos socioecondmicos Yy juridicos, que constituyen las bases reales de la
planeacién, programacion, ordenamiento y regulacién para el desarrollo ecolégico
y urbanistico del Plan;

IX. Anexo grafico: el conjunto de planos impresos o en archivos
digitalizados, que forman parte de este Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion;

X. Documento basico: el conjunto de disposiciones reglamentarias que
precisan el area de aplicacion del Plan, las normas de zonificacion urbana, las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones
a cargo de las autoridades y de los particulares derivadas del mismo;

XI. Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en
materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria
de Desarrollo Urbano; y

XIl. Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa
competente para expedir los dictamenes, autorizaciones y licencias en materia de
urbanizacién y edificacion, en este caso la Direccion de Obras Publicas de este
Ayuntamiento, como se precisa en el articulo 31 del presente ordenamiento.

Articulo 4. El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion del que
forman parte integral los anexos graficos y archivos de datos, contienen la
expresion de los resultados de los estudios técnicos, fisicos, geograficos, medio
natural y socioeconémicos, relativos a la planeacion, programacion, ordenamiento
y regulacion para el desarrollo ecolégico y urbanistico su area de aplicacion,
mismos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la
problematica de los asentamientos humanos, actividades productivas y acciones
de conservacion y mejoramiento del medio ambiente, asi como para la
consecucion de los objetivos que se determinan en el mismo Plan.



Articulo 5. El Plan de Desarrollo Urbano de la Cabecera Municipal forma
parte del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién y sus
disposiciones atienden y guardan congruencia con:

I. El Plan Nacional de Desatrrollo;

[I. El Programa Nacional de Desarrollo Urbano;
lll. El Plan Estatal de Desarrollo; y

IV. El Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

Articulo 6. El area de aplicacion del Plan constituye su ambito territorial
para regular el aprovechamiento de las areas y predios. Para los efectos de la
fraccion 1l del articulo 78 de la Ley Estatal, en relacion con lo dispuesto la fraccion
| del articulo 131, comprende:

I. Las areas que integran el centro de poblacién;y

Il. Las areas que delimitan el centro de poblacion y sus aprovechamientos
que tienen una relacion directa con el asentamiento humano, en funcién de sus
caracteristicas naturales, usos en actividades productivas, asi como su viabilidad
para constituir futuras reservas.

Articulo 7. El area de aplicacion del Plan se ubica al sur del Estado de
Jalisco en el sistema micrcroregional denominado Cihuatlan, tiene una superficie
aproximada de 1,225 Has. y su limite es el poligono que forman los siguientes
vértices:

I. Vértice 1: X 569,000.00 Y 2'152,500.00

Il. Vértice 2: X 569,000.00 Y 2'149,000.00

. Vértice 3: X 565,500.00 Y 2'149,000.00

IV. Vértice 4: X 565,500.00 Y 2'152,500.00

El area de aplicacion se determina y precisa en los Planos D-1 del Anexo
Gréfico

Articulo 8. El limite del centro de poblacion que comprende las areas que
integran al mismo, aprobado por el H. Congreso del Estado a propuesta de este
Ayuntamiento, mediante Decreto No. __ , expedido el __ de de
199 , es el poligono que a continuacion se describe:

I. Al norte: A partir del punto 1 que se ubica en las coordenadas Norte 2°150,932.27 y Este
566,636.81 del sistema geogréfico nacional UTM-INEGI, Continua con rumbo Noreste de



89° 37" 56" en linea recta a una distancia de 587 metros donde se ubica el punto 2, del cua
continua con rumbo Noreste de 00° 18 36” en linea recta a una distancia de 273 metros
donde se ubica el punto 3, del cual continua con rumbo Noreste de 90° 00" 00" en linea recta
a una distancia de 77 metros donde se ubica el punto 4, del cua continua con rumbo Sureste
de 02° 44" 33" en linea recta a una distancia de 277 metros donde se ubica € punto 5, del
cual continua con rumbo Noreste de 89° 32 34" en linea recta a una distancia de 206 metros
donde se ubica el punto 6, del cual continua con rumbo Noreste de 26° 19" 41” en linearecta
auna distancia de 337 metros donde se ubica el punto 7, del cual continua con rumbo Este de
90° 00" 00" en linea recta a una distancia de 143 metros donde se ubica €l punto 8, del cual
continua con rumbo Noreste de 65° 49" 24” en linea recta a una distancia de 120 metros
donde se ubica el punto 9.

[I. Al este: A partir del punto 9, continua en linea recta con rumbo Sureste de 10° 22" 04" a
una distancia de 466 metros donde se ubica el punto 10, del cual continua con rumbo Sureste
de 89° 01" 20” en linea recta a una distancia de 188 metros donde se ubica el punto 11, del
cual continua con rumbo Sur de 00° 00" 00” en linea recta a una distancia de 154 metros
donde se ubica el punto 12, del cual continua con rumbo Este de 90° 00" 00" en linea recta a
una distancia de 161 metros donde se ubica e punto 13, del cual continua con rumbo
Suroeste de 00° 51" 40” en linea recta a una distancia de 263 metros donde se ubica el punto
14, del cua continua con rumbo Oeste de 90° 00" 00” en linea recta a una distancia de 149
metros donde se ubica el punto 15, del cua continua con rumbo Sureste de 25° 12 58” en
linea recta a una distancia de 62 metros donde se ubica el punto 16.

[ll. Al sur: A partir del punto 16, continua en linea recta con rumbo Oeste de 90° 00" 00" a
una distancia de 519 metros donde se ubica e punto 17, del cual continua con rumbo
Noroeste de 40° 56° 01" en linea recta a una distancia de 66 metros donde se ubica €l punto
18, del cua continua con rumbo Oeste de 90° 00” 00" en linea recta a una distancia de 136
metros donde se ubica el punto 19, del cual continua con rumbo Norte de 00° 00" 00" en
linea recta a una distancia de 29 metros donde se ubica €l punto 20, del cua continua con
rumbo Noreste de 88° 29" 34” en linea recta a una distancia de 505 metros donde se ubica €l
punto 21.

IV. Al oeste: A partir del punto 21, continua en linea recta con rumbo Noreste de 01° 32
09" auna distancia de 490 metros que llegaa punto inicial 1, cerrando el poligono del limite
del Centro de Poblacion.

Articulo 9. Las areas que integran el centro de poblacién comprendidas en

el limite descrito en el articulo anterior, tienen una superficie aproximada de 83.00
Has. y se precisa en el Plano E-1 del Anexo Grafico.

CAPITULO I
De los objetivos generales del
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion.

Articulo 10. Son objetivos generales del Plan:



I. Adecuar la distribucién de la poblacion y de las actividades econdmicas,
de acuerdo a las condiciones de su territorio;

II. Alentar la radicacion de la poblacion en su medio, mejorando las
condiciones de su habitat;

[Il. Propiciar la integracion socioecondmica entre las diferentes partes que
forman al centro de poblacion;

IV. Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano;

V. Preservar y mejorar las areas forestadas, rios, escurrimientos y acuiferos
en el centro de poblacién y sus areas de apoyo;

VI. Salvaguardar el Patrimonio Cultural del Estado, preservando los
edificios y conjuntos arquitectonicos de valor histérico-cultural o que identifiquen la
fisonomia del lugar;

VII. Procurar que el centro de poblacion mantenga o desarrolle de manera
integral la calidad de la imagen visual caracteristica del lugar;

VIII. Distribuir adecuadamente las actividades urbanas para el 6ptimo
funcionamiento del centro de poblacion;

IX. Facilitar la comunicacién y los desplazamientos de la poblacion,
promoviendo la integracion de un sistema eficiente de vialidad, otorgando
preferencia a los sistemas colectivos de transporte; y

X. Todos aquellos que permitan orientar el desarrollo del centro de
poblacidn a condiciones 6ptimas.

CAPITULO 1lI
De la zonificacion.

Articulo 11. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios
comprendidos en el area de aplicacion del Plan, sean publicas o privadas,
deberan sujetarse a las normas de zonificacién, conforme lo ordenan los articulos
193, 195, 199 y 200 de la Ley Estatal. Sin este requisito no se otorgara
autorizacion o licencia para efectuarlas.

Articulo 12. La utilizacion del suelo comprendido en el area de aplicacion
se sujetara a las normas de zonificacion del Plan que se aprueba y a las
disposiciones que establecen:

a) La Ley General de Asentamientos Humanos;
b) La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
c) El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco;

d) La Ley Federal de Reforma Agraria;



e) Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de
comunicacion;

f) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en
materia de aguas;

g) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de monumentos arqueoldgicos, historicos o artisticos;

h) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en
materia de equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;

i) Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

j) Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.
Ayuntamiento, para la ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento;

k) Las normas Yy disposiciones de los decretos, acuerdos y convenios, expedidos
con participacion de las autoridades federales, estatales y municipales, para
establecer y administrar reservas territoriales; y

l) Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad,
imagen urbana y otros ordenamientos aplicables.

Articulo 13. Conforme lo dispuesto en los articulos 49, fraccion IV, y 35 de
la Ley General, disposiciones aplicables la Ley Estatal y el Reglamento, se
aprueban como elementos de la zonificacién urbana:

|. La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Grafico;

Il. La determinacion de zonas y utilizacion general del suelo,
establecida en el Plano E-2 del Anexo Grafico; y

[ll. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Gréfico.

Articulo 14. La clasificacién de areas y la determinacion de usos, destinos
y reservas conforme los Planos E-1, E-2 y E-3, son las normas de Zonificacion
Urbana y determinacion de Usos, Destinos y Reservas, en relacion con las areas
y predios que en los mismos se especifican y se autorizan con los efectos de las
declaratorias que establece la Ley.

Articulo 15. La clasificacion de areas se establece en funcién de las
condicionantes que resultan de sus caracteristicas del medio fisico natural y
transformado, las que segun su indole requieren de diverso grado de control o
participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada relacion
ambiental, asi como para normar la accion urbanistica que en dichas areas se
pretenda realizar, en caso de ser factible.



Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que se sefalan
graficamente en el Plano E-1, identificadas con las claves y sub-claves indicadas
en el articulo 9 del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que
complementan esta identificacion con objeto de obtener una mayor claridad,
mismas que a continuacion se describen:

I. Areas Urbanizadas (AU):

a) Areas incorporadas (AU):
AU1 Zona Centro, con una extensién aproximada de 30 hectéreas, tiene como limites:

Al Norte: Lacalle Marcelino Garcia Barragén.
Al Este: El arroyo Palos Altos.

Al Sur: El Area de Renovacion Urbana AU3-RN.
Al Oeste: La Area de Reserva Urbana RU-CPL.

b) Areas de urbanizacion progresiva (UP):
AU-UPL: Los Pinos-Las Brisas, con una extension aproximada de 14 hectéreas, tiene
como limites:

Al Norte: El arroyo Palos Alto, hasta el punto 8 del limite del Centro de Poblacion y
continua con la linea que une a los puntos 8 y 9 del limite del Centro de Poblacion.
Al Este: Las lineas que unen los puntos 9, 10, 11 y 12 del limite del Centro de
Poblacion.

Al Sur: Las lineas que unen los puntos 12, 13, 14 y 15 del limite del centro de
poblacion.

Al Oeste: Lalinea que unelos puntos 15y 16 del limite del Centro de Poblacién.

En esta area se requiere la regularizacion administrativa ante las autoridades
municipales, complementacion de la red de agua potable y electricidad, introduccién
de lared de acantarillado y pavimentacion de calles, asi como obras complementarias
de urbanizacion tales como forestacion, nomenclatura, etc.

c) Areas de renovacion urbana (RN)
AU2-RN: Sector Norte de laZona Centro (AU1), que tiene como limites:
Al Norte: El arroyo Secoy €l area de reserva urbana RU-MP1
Al Este: El arroyo Palos Altos
Al Sur: Lacale Marcelino Garcia Barragan
Al Oeste: Lareserva urbana RU-CP1
L as acciones de renovacion urbana son:
AU2-RN1: Empedrado de callesy construccion de machuelosy banquetas

AU3-RN: Sector Sur de laZona Centro (AU1), que tiene como limites:

Al Norte: Los fondos de lotes de la calle Allende, desde Aldama hasta Carranza, y
continuando hasta la interseccion de las calles Juventino Rosas y Lopez Cotilla,
continuando por esta hasta la calle Marcelino Garcia Barragan, hasta €l arroyo Palos
Altos.

Al Este: El arroyo Palos Altos.
Al Sur: El arroyo Palos Altos.



Al Oeste: Lacalle Aldama.
L as acciones de renovacion urbana son:
AUS3-RN1: Introduccion de lared de alcantarillado.
AU3-RN2: Solucion del drengje pluvial en el cruce de las calles Morelos y Lopez
Cotilla.
Il. Areas de proteccion histérico-patrimonial (PP):
a) Areas de proteccion a la fisonomia urbana (PF):

PP-PF1: Zona Centro de Cuautitldn, comprendiendo los respectivos fondos de lotes
con la siguiente delimitacion:

Al Norte: La calle Marcelino Garcia Barragén, desde € &rea de reserva urbana RU-
CP1 hastala calle Juventino Rosas

Al Este: La calle Juventino Rosas desde la calle Marcelino Garcia Barragan hasta la
calle Lopez Catilla.

Al Sur: Lacalle Lépez Cotilla, desde la calle Juventino Rosas hasta la calle Aldamay
por esta hasta la calle Hidalgo.

Al Oeste: Tiene como limite lareserva urbana RU-CP1.
lll. Areas de reserva urbana (RU):
a) Areas de reserva urbana a corto plazo (CP):

RU-CPL1: Con una extension aproximada de 9 hactareas, se ubica a Oeste de la
localidad, teniendo como limites:

Al Norte: El arroyo Seco

Al Este: El &rea urbana de Cuautitlan

Al Sur: El arroyo Palos Altos

Al Oeste: Lalineaque unelos puntos 17y 1 del limite del Centro de Poblacién.

b) Areas de reserva urbana a mediano plazo (MP):
RU-MP1: Con una extension aproximada de 4 hectareas, se ubica a Noreste de la
localidad, teniendo como limites:

Al Norte: Lalinea que unelos puntos 3y 4 del limite de Centro de Poblacion
Al Este: El arroyo Palos Altos

Al Sur: Los fondos de sus |otes de |as calles Javier Mina, Guadalupe Victoriay Josefa
Ortiz de Dominguez.

Al Oeste: El arroyo Seco.
c) Areas de reserva urbana a largo plazo (LP):

RU-LP1: Con una extension aproximada de 5 hectareas, se ubica a Noreste de la
localidad teniendo como limites:

Al Norte: Lalineaque unelos puntos4 y 5 del limite del Centro de Poblacion
Al Este: Lalineaque unelospuntos5y 6 del limite de Centro de poblacion
Al Sur: Lalineaque unelospuntos 6y 7 del limite del centro de poblacién
Al Oeste: El arroyo Palos Altos.

IV. Areas de restriccion por paso de infraestructuras (RI):

a) Areas de restriccion por paso de instalaciones de electricidad (EL):
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RI-EL1: Corresponde alalinea de altatension ubicada a Oeste de lalocalidad.

b) Areas de restriccion por paso de instalaciones de telecomunicacion (TL):
RI-TL1: Corresponde alalinea de teléfonos ubicada a Oeste de lalocalidad.
c) Areas de restriccidon por paso de infraestructura vial (VL):

RI-VL1: Corresponde a derecho de viade la carretera Autlan-La Huerta, en el tramo
comprendido dentro del Areade Aplicacion del Plan.

V. Areas de transicion (AT):

AT1: Con una extension aproximada de 1.4 has. se localiza a Norte de la poblacion,
tiene como limites:

Al Norte: El Pantedn Municipal.

Al Este: Segmento de la linea que une los puntos 2-3 del limite del Centro de
Poblacion.

Al Sur: El Arroyo Palo Seco.

Al Oeste: Segmento de la linea que une los puntos 4-5 del limite del Centro de
Poblacion

VI. Areas rusticas (AR):

a) Areas agropecuarias (AGR):
AR-AGRL1: Corresponde al &rea agricola y pecuaria que circunda a Centro de
Poblacion hasta sus limites con las Areas Forestales y el Areade Aplicacion del Plan.

b) Areas forestales (FOR):
AR-FOR1: Corresponde a Area Forestal ubicada al Norte del Centro de Poblacion
AR-FOR2: Corresponde a Area Forestal ubicada a Este del Centro de Poblacion
AR-FOR3: Corresponde a Area Forestal ubicadaa Sur del Centro de Poblacion
VII. Areas proteccién a cauces y cuerpos de agua (CA):
a) Areas de proteccion a cauces:
Conforme ala Ley Nacional de Agua el area de proteccién a los cauces consistira en
una franja de 30 metros de ancho, 15 metros de cada lado a partir del €e del cauce,
excepto cuando la anchura de este sea mayor de 10 metros, en cuyo caso las é&reas de

proteccion se integraran por € ancho del cauce mas 10 metros a ambos lados del
mismo.

CA1: Afluentes del arroyo Seco ubicado al Noreste del Centro de Poblacién

CA2: Afluentes del arroyo Seco ubicado a Noreste del Centro de Poblacién

CA3: Afluentes del arroyo Palos Altos ubicado a Noreste del Centro de Poblacion
CAA4: Afluentes del arroyo Palos Altos ubicado a Este del Centro de Poblacion
CAG: Afluentes del arroyo Palos Altos ubicado al Sureste del Centro de Poblacién
CAG: Afluentes del arroyo Palos Altos ubicado a Sur del Centro de Poblacion
CAT: Arroyo Seco.

CA8: Arroyo Palos Altos.
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Articulo 16. La determinacion de zonas y utilizacion general del suelo,
establece y regula los usos y destinos de los predios y las edificaciones que en
ellos se construyan, indicando su categoria como usos y destinos predominantes,
segun se especifican el Plano E-2 del Anexo Grafico.

Articulo 17. Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas
especificas que regularan la utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de
conformidad a la clasificacion prevista en el articulo 17 del Reglamento, son:

I. Forestal (F):
F1: Corresponden a el &rea AR-FORL ubicada al Norte de la localidad, en las que se
propone la explotacion racional de estas éreas, previa evaluacion de los impactos a
medio y de la utilidad comercial de las especies forestal es existentes.

F2: Corresponden a € area AR-FOR2 ubicada a Este de la localidad, en las que se
propone la explotacién racional de estas &reas, previa evaluacion de los impactos al
medio y de la utilidad comercial de las especies forestal es existentes.

II. Agropecuario (AG):
AG1: Corresponde a &rea AR-AGR1, que circunda al Centro de Poblacién, en la que
Se propone gue se mantenga y mejore su aprovechamiento para fines agropecuarios,
controlando la erosién y la degradacion de los suelos.

[ll. Habitacional (H):

a). Habitacional densidad baja (H2):
La zona habitacional de densidad baja es la que a continuacion se describe, la cua
puede tener una densidad maxima de 140 hab. por hectédrea. o 28 vivienda por
hectarea, debiendo ajustarse a las normas sefialadas en e Reglamento Estatal de
Zonificacion.

H2-1: Corresponde a toda el érea habitacional de Cuautitlan comprendida en dentro
del limite del Centro de Poblacion incluyendo las éreas de reserva urbana, que
conforme a las densidades existentes y propuestas y a la tipologia de lotes y
edificacion se planteala modalidad de habitacional densidad baja.

IV. Mixto barrial (MB):
MB1*: Corresponde alos lotes con frente a la calle Marcelino Garcia Barragan, entre
las calles Juventino Rosasy Morelos.
MB2*: Corresponde alos lotes con frente ala calle Hidalgo, entre las calles Juventino
Rosasy Morelos.

V. Mixto central (MC):
MCZ1*: Corresponde a los lotes con frente a la calle Marcelino Garcia Barragan, entre
las calles Morelos hasta Nifios Héroes, a excepcion de la Plaza y la Presidencia
Municipal.
MC2*: Corresponde a los lotes con frente a la calle Hidalgo, desde las calles Morelos
hasta Nifios Héroes exceptuando €l Temploy la Plaza.
MC3*: Corresponde a los lotes con frente a la calle Marcelino Garcia Barragan entre
lacalle Nifios Héroes y e limite oeste del Centro de Poblacion.
MC4*: Corresponde a los lotes con frente a la calle Hidalgo entre la calle Nifios
Héroesy € limite oeste del Centro de Poblacién.
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Los establecimientos suelen tener alcance regional aungque sus caracteristicas no
cumplen con la norma que para estos fines establece e Reglamento Estatal de
Zonificacion.

Es de esperarse que agunos predios clasificados en las distintas categorias
comprendidas en este articulo queden fuera de norma conforme al Reglamento Estatal
de Zonificacién. Sin embargo, conforme al mismo reglamento es la clasificacién que
mejor se adecua alas funciones previstas para estos predios en lalocalidad.

VI. Espacios verdes y abiertos (EV):
EV-1: Corresponde a &rea contigua a Pantedn Municipal, ubicada a Norte de la
localidad, delimitada la sur por le arroyo Palo Seco.

Articulo 18. La estructura urbana define la caracteristica, modo de operar
y adecuada jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de
estructura territorial y el sistema vial.

Los elementos que integran la estructura urbana existentes y propuestos,
para las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, se describen y
define en el Plano E-3 del Anexo Grafico, a efecto de regular su operacion como
también, respecto del caracter compatible o condicionado que implique su relacion
con los usos y destinos en los predios aledafios.

Articulo 19. En relacion a sus funciones regionales, al centro de poblacion
corresponde la categoria de nivel rural. En consecuencia, de conformidad a los
articulos 121, 122 y 123 del Reglamento, el sistema de estructura territorial y la
dosificacion de equipamiento urbano y servicios corresponde a partir de unidades
vecinales.

La estructura urbana para el centro de poblacién se integrara por:

I. El sistema de estructura territorial:
Dada las caracteristicas de Cuautitldn en cuanto a tamafio poblacional y extension del
area urbana, la estructura territorial de la localidad se puede definir como mono
nuclear. Es decir, se reconoce a Centro Urbano como Unico nucleo en la localidad
suficientemente consolidado con actividades de caracter comunitario, por o que en
este caso no se presentan elementos que conformen algin otro Centro Vecinal alterno
o complementario a Centro Urbano de Cuautitlan.

Al momento de requerirse la habilitacién de la Reserva Urbana RU-LP1 seria
conveniente que aqui se indujerala conformacion de un nuevo Centro Vecinal.

En cuanto a la dosificacion de Equipamiento Urbano, por las mismas razones antes
sefiadladas la concentracion mas importante de equipamiento publico se daen € dreade
influencia del Centro Urbano, donde tanto las oficinas de la administracion publica,
como el templo, laplazay otros elementos de equipamiento tienen esta localizacion.

En caso de desarrollarse la reserva urbana RU-LP1 se propone que los nuevos
elementos de equipamiento urbano a emplazar en Cuautitlan tengan como localizacion
preferente el area prevista parala conformacion del nuevo Centro Vecinal.
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[I. La estructura vial:
a) Vialidad Principal
VP1: Corresponde a camino que enlaza a Cuautitldn con la carretera Autlén
LaHuerta. El camino funciona como vialidad principal, aunque no cumple con
las especificaciones técnicas que para tales fines sefiala el Reglamento Estatal
de Zonificacion.

b) Vialidad Colectora

VC1: Corresponde a la calle Hidalgo, que es la continuacion del camino de
acceso a Cuautitlan via La Huerta, continuando por la calle Juventino Rosas
que enlaza con e camino de comunicacién con otras localidades del
Municipio.

Se complementa esta viaidad colectora con la calle Marcelino Garcia
Barragén paraformar entre ambas un Par Vial.

Al igual que en el caso anterior estas calles funcionan como vialidad colectora
aunque no cumplen con las especificaciones técnicas que para tales fines
sefidla el Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 20. La zonificacion definida en el Plan que se establece en
los planos correspondientes, son de observancia obligatoria para los siguientes
aspectos:

I. La demarcacion de las zonas, subzonas, areas y predios comprendidos
en los mismos;

Il. Los dictdmenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, mediante
las claves, subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos
planos, conforme las normas de zonificacion; y

I1l. Las modalidades de utilizacion del suelo conforme los lineamientos de
estructura urbana.

Las demarcaciones y limites de areas y predios especificos en este Plan,
se establecen con base en la informacion territorial disponible, sin implicar un
reconocimiento o decision sobre el régimen de propiedad y la titularidad de sus
propietarios o poseedores especificos.

CAPITULO IV
De las propuestas de acciéon urbana

Articulo 21. Se identifican y proponen como acciones urbanas, agrupadas
por sub-programas de desarrollo urbano, las siguientes:

ACCIONES RESPONSABLES PLAZOS

14



CP MP LP

1. Planeacion del Desarrollo Urbano y Administracion Urbana

-Vigilar el cumplimiento del Plan de Desa-

rrollo Urbano de Cuautitlan, darle el segui-

miento adecuado y promover su revision

y actualizacion en los plazos previstos Ayuntamientoy

por laLey. SEDEUR X X X
-Elaborar reglamento de construccion

para el area dafiada por € sismo, con es-

pecificaciones técnicas de materialesy es

tilos. Ayuntamiento X
-Conseguir créditos blandos para € progra
ma de reconstruccion. Ayuntamiento y
Banobras. X

2. SueloUrbanoy Reservas Territoriales
-Habilitacién oportuna de reservas urbanas, Ayuntamientoy
contemplando areas para equipamiento, en Promotores
caso de ser necesarias como estrategia de
regulacion del mercado inmobiliario.

3. Infraestructura
-Construir un colector de aguas negras por
el Arroyo Palos Altos. Ayuntamiento X
-Resolver el drengje pluvial, en el cruce de
las calles de Allende y Venustiano Carran

za. Ayuntamiento X
-Empedrar callesfaltantesen las colonias
Los Pinos, Las Brisasy Barrio Alto. Ayuntamiento X

-Rehabilitar el empedrado con cemento en
|as cales deterioradas en la colonia Los

Pinos, dafiada por el sismo. Ayuntamiento X
-Ampliacion delared de drengje en las co
lonias Los Pinosy Las Brisas. Ayuntamiento X

-Ampliacion delared de eectrificacion
(1 km.), y red de agua potable (1 km.)

para el Pantedbn Municipal. Ayuntamiento X
-Ampliacion de las redes de infraestructura
basica en &reas de reserva urbana. Ayuntamiento y

15



Promotores

4. Vialidad y Transporte
-Establecer € par vial y construir puente
vehicular en lacalle Marcelino GarciaBa
rragan, asi como su pavimentacion. Ayuntamiento

5. Equipamiento Urbano

-Construir el Rastro Municipal Ayuntamiento
-Construccién de Preparatoria Ayuntamiento y
U.deG.
-Construccién de un aula para Jardin de
Nifos. Ayuntamiento y
CAPFCE

6. Proteccion Ambiental y Riesgos Urbanos
-Construccién de una planta de tratamiento
de aguas negras (laguna de oxidacion). Ayuntamiento y
SEDEUR
-Congtruccién de unrelleno sanitario de
acuerdo a especificaciones técnicas, fuera
del &rea urbana. Ayuntamiento

7. Patrimonio Histérico e Imagen Urbana
-Conservacion y rehabilitacion del Templo. Ayuntamiento y

SEDEUR
-Rehabilitacion de los Portales. Ayuntamiento
-Decretar la zona como area de conserva
cion fisondémica. Ayuntamiento
-Rescatar, rehabilitar, conservar la casa
donde nacidy crecié el Gra. Marcelino
Garcia Barragan. Ayuntamiento

CAPITULO V
De las acciones de conservacion y mejoramiento

Articulo 22. En relacidn con las areas y predios para los que se proponen
acciones de conservacion ecoldgica; preservacion de bienes afectos al patrimonio
historico y cultural; mejoramiento, saneamiento y reposicion de elementos de
infraestructura o paisaje urbano, se procedera a expedir los planes parciales
correspondientes, conforme las disposiciones de los articulos 86, 87, 127 y 128 de
la Ley Estatal, a fin de promover su identificacion, conservacion y mejoramiento,
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con la concurrencia de las autoridades estatales y federales competentes, para
gue tomen la participacion que les corresponde conforme la legislacion federal y
estatal vigente.

Articulo 23. Las acciones necesarias de conservacién y mejoramiento a
que se refiere el articulo anterior, se promoveran, autorizardan y ejecutaran
mediante la modalidad de accion urbanistica que se determine conforme al plan
parcial de urbanizacion correspondiente.

Articulo 24. En las areas de urbanizacién progresiva, con la participacion
de los propietarios de predios y fincas, se promoveran las obras de urbanizacion
mediante la accién urbanistica por objetivo social, atendiendo las disposiciones de
los articulos 386 al 394 de la Ley Estatal y el articulo 9, fraccion I, inciso (b) del
Reglamento.

Articulo 25. Las acciones de regularizacion de la tenencia de la tierra que
se promuevan en areas de urbanizacién espontdnea que el Ayuntamiento, con
fundamento en este Plan autorice mediante acuerdo de cabildo, se realizaran
conforme a lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley General, el plan parcial de
urbanizacién correspondiente y los acuerdos que se celebren.

CAPITULO VI
De las acciones de crecimiento.

Articulo 26. Conforme a las disposiciones del Plan, al autorizar y ejecutar
acciones de crecimiento, aprobara la zonificacién especifica y la determinacion de
usos y destinos que procedan y gestionara su publicacion y registro.

Articulo 27. Los propietarios de los predios comprendidos en las reservas
a que se refiere la fraccién Il del articulo 15 de este ordenamiento, seran
notificados conforme lo dispuesto en los articulos 116 y 142 de la Ley Estatal.

Articulo 28. El Ayuntamiento emprendera las acciones a fin de:

I. Promover el desarrollo de las obras de urbanizacion basicas, atendiendo
lo dispuesto en los articulos 146 y 147 de la Ley Estatal;

II. En coordinacion con el Ejecutivo Estatal, ejercer el derecho de
preferencia que se indica en el articulo 151 de la Ley Estatal y se regula conforme
las disposiciones de la Ley General y la Ley Agraria; y

[ll. Constituir reservas territoriales y promover su desarrollo.

CAPITULO VII
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Del control usos y destinos en predios y fincas.

Articulo 29. La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro de
los limites del &rea de aplicacion del Plan, sea cual fuere su régimen de tenencia
de la tierra, estan sometidas a sus disposiciones, respetando las jurisdicciones
establecidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 30. En toda obra de urbanizacién y edificaciébn que emprendan las
dependencias y organismos federales, estatales y municipales, asi como los
particulares, se deberan respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente
Plan, como condicion necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir
las licencias de urbanizacion y edificacion, como se ordena en los articulos 193 al
201, 305, 306 y 396 de la Ley Estatal.

Articulo 31. La Dependencia Municipal es autoridad competente para
dictaminar respecto a la aplicacion del Plan, interpretando sus normas con apoyo
en los criterios técnicos y administrativos aplicables, de conformidad las
disposiciones de la legislacion urbanistica estatal y federal, respetando la
competencia que corresponde a la Secretaria.

Articulo 32. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del
Plan, conforme la demarcacion, los sefialamientos y modalidades a que se
refieren la fraccion Il del articulo 15 de este ordenamiento y los articulos 116 y
138 de la Ley Estatal, a través de la Dependencia Municipal, se procedera a
notificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonificacion
gue se aprueban, en los casos que sea necesario para producir plenos efectos
legales respecto de sus titulares y de terceros, en relacion con:

I. Delimitacibn de las areas de proteccion histérico-patrimonial vy
determinacion de predios y fincas identificados por su fisonomia y valores
naturales o culturales; y

II. Determinacion de destinos para elementos de la infraestructura, la
vialidad y obras especificas de equipamiento urbano.
CAPITULO VI
De los derechos y obligaciones derivados
del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion.

Articulo 33. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las
areas para las que se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que
autoricen actos, convenios o0 contratos relativos a la propiedad, posesion o
cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades
administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias
relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que
definen los efectos juridicos de este Plan.
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Articulo 34. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se
expidan contraviniendo las disposiciones del Plan, estaran afectadas por la
nulidad que establece la Ley Estatal.

Articulo 35. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y
37 al 39 de la Ley General, las autoridades federales, estatales y municipales son
responsables de proveer lo necesario, dentro del ambito de sus respectivas
competencias, para el cumplimiento del Plan.

Asimismo, como disponen los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley
Estatal, son obligatorias las disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacion y
regulacion de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas o
morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el
desarrollo urbano del centro de poblacion.

Articulo 36. Para proveer a la aplicacion del Plan, este Ayuntamiento a
partir de las propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de coordinacion con
las autoridades federales y estatales, como también celebrard convenios de
concertacion con grupos, personas y entidades de los sectores social y privado,
para establecer compromisos y realizar acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento, previstas en los articulos 7°; 9°, fraccién VII; 10; 12, dltimo parrafo; y
41 de la Ley General.

Articulo 37. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados
en el area de aplicacion del presente Plan, asi como los habitantes del centro de
poblacién dispondran de un plazo de diez dias para en su caso interponer el
recurso de reconsideracion conforme el procedimiento previsto en los articulos
417 al 425 de la Ley Estatal.

TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano de Cuautitlan,
del Municipio de Cuautitlan, Jalisco, entraran en vigor partir de su publicacion en
el Periddico Oficial "El Estado de Jalisco" y en uno de los periédicos de mayor
circulacién en la Entidad.

Segundo. Una vez publicado el Plan debera ser inscrito en las Oficinas del
Registro Publico de la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su
publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de
usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan
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derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al mismo Plan y sus
normas de zonificacion.

Salén de Sesiones de Cabildo del H. Ayuntamiento.

Cuautitlan, Jalisco, a __ de de 199 .
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