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PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

SUBDISTRITO 8

ZPG1/8
"CUSUR"

DISTRITO 1
ZPG1"CD GUZMAN"

SIMBOLOGIA:

SERVICIOS (AGUA POT., ALCANTARILLADO, ELECTR. Y ALUMBRADO)
AREA NO ATENDIDA DE TODOS LOS SERVICIOS

AGUA POTABLE
TANQUES DE ALMACENAMIENTO Y DISTR. DEL SIAPA

SERVIDUMBRE GENERADA POR LA RED DE ALIMENTACION DEL TANQUE

E:TB:E EQUIPO DE BOMBEO NO IDENTIFICADO EN PLANOS DEL SIAPA

ALCANTARILLADO

B S
W\\\\\HHHHHH\HHH\H\% ZONAS CON PROBLEMAS DE MANTENIMIENTOE EN LA RED DE ALCANTARILLADO

= = CALLES CON PLOBLEMAS DE ENCHARCAMIENTO

—_

ENERGIA ELECTRICA

m PREDIOS INVADIDOS POR EL DERECHO DE VIA

1z

POSTES DE SERVICIO INSUFICIENTES

TELEFONIA
CENTRAL TELEFONICA

]

>

LUM

@©

RADO
ILUMINACION INSUFICIENTE POR LA PRESENCIA DE ARBOLES

i

NSTALACIONES ESPECIALES Y RIESGOS URBANOS

ANTENA REPETIDORA

8ozoz° AREA VERDE A REHABILITAR

AREA DE ESTACIONAMIENTO INVADIDA

POR COMERCIOS SEMIFIJOS
P =EI CONJUNTO UNIFAMILIAR CON CALLES DE INGRESO CONTROLADAS
Romumidl QUE LIMITAN EL ACCESO A VIALIDADES INTERNAS

* /4 PLANTA DE TRATAMIENTO DE BASURA

/

AN AN
\, .,

’ /, PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

/

PAVIMENTOS

BANQUETAS INCOMPLETAS O EN MAL ESTADO
CALLES DE CONCRETO HIDRAULICO

CALLES DE ASFALTO

CALLES DE ADOQUIN

CALLES DE EMPEDRADO

CALLES DE TERRACERIA

JOUgU

m

STADO DEL PAVIMENTO
BUENO
REGULAR

MALO

L

PLANO DE DIAGNOSTICO Z1-01

INFRAESTRUCTURA

[ N | Limite de Subdistrito Urbano

Limite de Zona

e - | {mite del Centro Urbano
e -2 imiite del Centro Barrial
Limite de Colonia
— e - - - jit€ d€ Proteccion al Patrimonio Histérico
- == | imite de Proteccién al Patrimonio Cultural
- - mm | jmijte de Proteccion a la Fisonomia Urbana
Linea de Distribucion Eléctrica (Alta Tension)
e Read de Distribucién de Energéticos

Linea de Conduccién de Agua Potable
Linea de Conduccién de Drenaje Sanitario

DISTRITO ZPG-1 SUBDISTRITO ZPG1/8

ESCALA 1:5000 — 1%~ 200m  ENERO DE 2009

H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOTLAN EL GRANDE
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PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

e

SUBDISTRITO 8

ZPG1/8
"CUSUR"

DISTRITO 1
ZPG1"CD GUZMAN"

SIMBOLOGIA:

MEDIO FiSICO NATURAL

AREA SUSCEPTIBLE A DANOS POR FALLA GEOLOGICA

ESCURRIMIENTOS INTERMITENTES

/'x' ¥=2182519.695
\

PREDIOS CON PENDIENTES MAYORES AL 15%

HEHHE

RIESGO POR CAUCE

ESTRUCTURA VIAL

N —
L
|

TERRACERIA

-
i

I
A

VIA FERREA

m

STRUCTURA URBANA

|

@
O
s
( Inliiny=
“‘ — ““r —
\ \L
\ T — e ——
: N |
Nl € N\
‘ e~ e — Y R RN —1
. ; NN U=
| \:&\‘§". .
e § \ \‘\\ \\ :
S —— §\ N | (] i =
' R 7 ]
- L/ l : -~
| S —
s E ~
\ W S
A | .y T
> S8l ¥ :
AN, i
i —J
- g A ‘ N =
! | ) S
|

A CENTROS BARRIALES PROPUESTOS EN EL PLAN ANTERIOR

VIVIENDA UNIFAMILIAR

—1
{

|
ps

VIVIENDA PLURIFAMILIAR VERTICAL

AREA CON USO INDUSTRIAL

CONCENTRACIONES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

PREDIOS DESTINADOS A EQUIPAMIENTO

PREDIOS DESTINADOS A AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS

PREDIOS BALDIOS

)(-\192 w

X=663603.000
‘ = 6.500
—(20)—

‘ N\\_X=663524. E

CORREDORES PRINCIPALES

COLONIAS Y FRACCIONAMIENTOS

HIIRI D[ | MR

MIA
AREAS CON PROBLEMAS DE IMAGEN URBANA

AGR : AREAS CON PRIORIDAD A USO AGROPECUARIO
e
£/ /= PREDIO INTRAURBANO NO INCORPORADO
| e

¥=2182016.578 661410 484
‘ $=3181674.033

JERARQUIA VIAL
VIALIDADES REGIONAL

X=|
7:5%%1359.000

Tramo Concluido

VIALIDADES PRINCIPAL

Tramo Concluido

A Tramo Parcialmente Concluido
- -

Tramo en Proyecto

VIALIDADES COLECTORA

Tramo Concluido

[@="=®  Tramo Parcialmente Concluido

I MUY IMPORTANTE

}! VIALIDADES SUBCOLECTORAS
) Tramo Concluido
7
4 Tramo Parcialmente Concluido
\\/
R4
f! NODOS O PUNTOS DE CONFLICTO VIAL
4
,,,,,, P
4

,//
—(24)— ’
4
/
Xzgea100 y;

L INTERSECCION CON SEMAFORO

I

PUENTES PEATONALES

NSTA

=

ACIONES ESPECIALES Y RIESGOS URBANOS

ANTENA REPETIDORA

/ (D]
s CONJUNTO UNIFAMILIAR CON CALLES DE INGRESO CONTROLADAS
‘\ e QUE LIMITAN EL ACCESO A VIALIDADES INTERNAS
‘ / v ¥| PANTEON
= 7
V=2161452. 153 ﬁ 7 PLANTA DE TRATAMIENTO DE BASURA
¥ il iy \/‘,
\
— (41 42/‘ # ;{Q f‘/ I:l SUB-ESTACION ELECTRICA
. o v/ [1]] ¢
| ’ / 2 PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

7 My

_____ SIS I iy YL || a
‘ 1 q TN 1 =l

(5] CONJUNTO HABITACIONAL CON PROBLEMAS DE RECOLECCION DE BASURA

AREAS IRREGULARES SIN SERVICIO DE AGUA POTLABLE

AREAS IRREGULARES SIN SERVICIO DE DRENAJE

—| AREAS IRREGULARES SIN SERVICIO DE ALCANTARILLADO

- —| AREAS IRREGULARES SIN SERVICIO DE ELECTRCIDAD

\HH\HHHH\HHH\W% ZONAS CON PROBLEMAS DE MANTENIMIENTO

NN

" NN
N

i

i

SINTESIS DEL
DIAGNOSTICO

[ [N N M Limite de Subdistrito Urbano

-

Ve
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Limite de Zona

L
il
il

Limite del Centro Urbano
Limite del Centro Barrial
Limite de Colonia

Limite de Proteccion al Patrimonio Histérico
Limite de Proteccion al Patrimonio Cultural
Limite de Proteccion a la Fisonomia Urbana
Linea de Distribucion Eléctrica (Alta Tension)
Red de Distribucion de Energéticos

Linea de Conduccion de Agua Potable
Linea de Conduccion de Drenaje Sanitario

T L]
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PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

SUBDISTRITO 8

ZPG1/8
"CUSUR"

/ VIVIENDA PLURIFAMILIAR HORIZONTAL

HV | VIVIENDA PLURIFAMILIAR VERTICAL

V=2182470.

‘ A

315 /;f,//
7
a =

e, / COMERCIAL
N~ .E_"m,m,@ @/:8l COMERCIAL REGIONAL

=g |

({6l COMERCIAL CENTRAL

. ';=_lﬂlmns R
S NS 5,,',",',’,11,15
’i'"”"”””"E %ZMW | e oﬁw’/ (0/)l COMERCIAL DISTRITAL

\k — /’ijt/ ‘ N o / /l‘ﬂllﬂllllﬁ

COMERCIAL BARRIAL

COMERCIAL VECINAL

n
m
Y
<
Q
O
7

S/ SERVICIOS A LA INDUSTRIA'Y EL COMERCIO

/st | SERVICIOS REGIONALES

5100 | SERVICIOS CENTRALES

5jP) | SERVICIOS DISTRITALES

SERVICIOS BARRIALES

SERVICIOS VECINALES

NDUSTRIA

Xog00826 167 — [FAFA INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO RIESGO BAJO Y MEDIO
— — /4 » \ =

13 INDUSTRIA DE ALTO IMPACTO RIESGO ALTO

EQUIPAMIENTO

=58 EQUIPAMIENTO REGIONAL

[/

[T

[

7]
i

SO EQUIPAMIENTO CENTRAL

i

I=EBA EQUIPAMIENTO DISTRITAL

il

=828 EQUIPAMIENTO BARRIAL

'=RVAS EQUIPAMIENTO VECINAL

MIXTO (HABITACIONAL Y COMERCIO O SERVICIO)
VIVENDA / COMERCIO Y SERVICIO

_

ALOJAMIENTO TEMPORAL

PREDIOS DESTINADOS A HOTELERIA, CASAS DE ASISTENCIA

1

A
W

NFRAESTRUCTURA
PREDIOS DESTINADOS A INFRAESTRUCTURA

g

z

REAS VERDES

EV PREDIOS DESTINADOS A
AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS

BALDIOS - SILVESTRE

AREA CON USO AGROPECUARIO

L B | — 7
[T ]
=
= 1
=
=S|
—
=
=
—
— >
=
T
T
m
Z
@]
o

LII
N

et

i

]

LIMITE DE USOS

PLANO DE DIAGNOSTICO Z1-01

m USOS DEL SUELO

[N | | N (M Limite de Subdistrito Urbano

Limite de Zona

. . = Limite del Centro Urbano

Limite del Centro Barrial
- == | imite de Colonia
— - |_[Mite de Proteccion al Patrimonio Historico
— - - |_{Mite de Proteccién al Patrimonio Cultural
0 == Limite de Proteccién a la Fisonomia Urbana

=
E”’H’,’,’,’,’,"\"'S Hilitinin y=|=

=

h-

-

s",",,' : /= =N 1] Linea de Distribucién Eléctrica (Alta Tension)
"T,',',""'","",,,,.!’* "'\"’."\"'L i‘ i H—H—Hﬂ § e e mm . Red de Distribucion de Energéticos
T ] = I inea de Conduccion de Agua Potable
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EV'2,06
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limite de propiedad

limite de propiedad

BANQ.
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CARRIL
3.00

BANQ.
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32.00mts.
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11
25
26 :
27
34
5

Z

)
%5’»

[ ]

|:| ALOJAMIENTO TEMPORAL

|:| HABITACIONAL

e [

E

12
14
13
17
20
21 :
23
24
COLINDA CON DISTRITO URBANO No. 3
MONTARA ORIENTE
30
31
32

180659.0(

33

AREAS NATURALES PROTEGIDAS

- MUNICIPALES

APROVECHAMIENTO DE
RECURSOS NATURALES

|:| MIXTO BARRIAL
|:| MIXTO DISTRITAL
- MIXTO CENTRAL

82701.650

22

MATRICES DE UTILIZACION

DEL SUELO

REGLAMENTACION DE ZONAS

AU RN,H4-U,01,02,03,04,05,06,07,08,

09,10,11,12.

hab./ha. 290 viv./ha.

58

sup. min. lote  90m2 | Frente min. 6 m

Indice de edif. 90m2 Ccus.
C.0.S. 0.8 1.6
cajones autos 1 altura R
e
sz:?gilr?ado L = Lateral

P = Posterior 3m

mdo_fe_lo de M Cerrado
edificacion @& Semicerrado

AU RN,H3-U,01,02,03,04,05.

16

PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO

URBANO

H. AYUNTAMIENTO

"CD GUZMAN" DISTRITO 1 - SUBDISTRITO 8
"CUSUR"

PLANO DE ZONIFICACION

CLASIFICACION DE AREAS Z_O 1
UTILIZACION GENERAL DEL SUELO

ESTRUCTURA URBANA

SIMBOLOGIA:

GEOLOGICAS

FALLAS RESTRICCION POR FALLA GEOLOGICA
(EN AREAS DE RESERVA URBANA SE RECOMIENDA USO DE AREA VERDE).

hab./ha. 195 viv./ha. 39
104 sup. min. lote 140m2 | Frente min. 8 m
Indice de edif. 140m2 C.uUsS.
C.0.S. 0.7 1.4
cajones autos 2 altura R
40% Restriccion:
F=Frontal  3m
frente =
jardinado L= Lateral_
P = Posterior 3m
z(;)igs;?on @ Semicerrado
AU RN,H2-U,01.
hab./ha. 95 viv./ha. 19
sup. min. lote 300m2 | Frente min. 10 m
Indice de edif. 300m2 Ccus.
C.0.S. 0.6 1.2
$5000 cajones autos 3 altura R
50 % Restriccion:
F=Frontal  5m
frente -
jardinado L= La!eral.
P = Posterior 3m
g‘(?if??ai?on @ Semicerrado
AU RN,H4-H,01,02,03,04,05.
hab./ha. 435 viv./ha. 87
sup. min. lote 120m2 | Frente min. 8 m
Indice de edif. 60m2 cus.
C.0.S. 0.8 1.6
cajones autos 1 altura R
30% Restriccion:
frente F=Frontal 2m
jardinado L= La!eral.

P = Posterior 3m
m;fqo de M Cerrado
edificacion @ Semicerrado

AU RN,MB-4,01,02,03,04,05.
Indice de edificacion Ccus.
C.0.S. 0.8 2.4
cajones autos
ver cuadro 48 atura R
20 % Restriccion:

F = Frontal 5m
frente -
jardinado L= Laleralv

P = Posterior 3m

modo de O Abierto
edificacion M Cerrado
O Semiabierto
@ Semicerrado
AU RN,MD-3,01,02.
Indice de edificacion Ccus.
C.0.S. 0.7 2.1
cajones autos
ver cuadro 48 alura R
309% Restriccion:
frente F = Frontal 5m
jardinado L= Lateral}

P = Posterior 3m
modo de O Abierto
edificacion M Cerrado

O Semiabierto
@& Semicerrado
3.000

[ ] mixToReGIONAL
[ comercio v servicios
B rousra

]

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Y RECREATIVOS

INSTALACIONES ESPECIALES
E INFRAESTRUCTURA

- EQUIPAMIENTO

) PP AREAS DE PROTECCION
AU AREAS URBANIZADAS HISTORICO PATRIMONIA

AU INCORPORADAS PH PATRIMONIO HISTORICO CP A CORTO PLAZO
UP  URBANIZACION PC  PATRIMONIO CULTURAL

PROGRESIVA PF  FISONOMIA URBANA MP A MEDIANO PLAZO
RN RENOVACION URBANA GTD GENERADORA DE LP  ALARGO PLAZO
RTD RECEPTORA DE TRANSFERENCIA DE

TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE
DERECHOS DE DESARROLLO

DESARROLLO
AREAS DE RESTRICCION POR PA AREAS DE PROTECCION A

PASO DE INFRAESTRUCTURA AREAS RUSTICAS
E INSTALACIONES ESPECIALES ACUIFEROS

RU AREAS DE RESERVA URBANA

CLASIFICACION DE AREAS

AT AREAS DE TRANSICION

AEROPUERTOS AGR AGROPECUARIAS | AREAS DIRECTAS
PUERTOS PSC  PICICOLAS Il AREAS INMEDIATAS
FERROVIARIAS AREAS GENERALES
MILITARES SIL  SILVESTRES
READAPTACION SOCIAL FOR FORESTALES
INSTALACIONES DE RIESGO

A AT omeTA
DRENAJE

ELECTRICIDAD
TELECOMUNICACIONES CUERPOS DE AGUA
VIALIDAD PROYECTO CAUCES
NODO VIAL ESCURRIMIENTOS

L D Minima
Pisicola P | ALOJAMIENTO |D Baja,
Actividades Silvestres AS | TEMPORAL D Media
Forestal F D Alta
Actividades Extr. Metalicas AE-M
Actividades Extr. no Metalicas | AE-N
Agropecuario AG
Granjas y Huertos GH
Turistico Ecologico TE ntensidad

. ntensidad
Turistico Campestre TC

Intensidad Minima
ntensidad
ntensidad
d
d

ntensidad Alta
ntensiaaad

Vecinal

RECURSOS
NATURALES

ntensidad
ntensidad
ntensidad

Barrial

ad
ad Baja,
ad
ad
ad

Intens
ntens
ntens
ntens
ntens

d

{0

d

{0

{0
Intensidad

{0

{0

d

1

Unifamiliar
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