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CAPRITULD |

FLAN PARGIAL DE URBANIZACION PARA LA ACCION URBAMNISTICA "LOS
FINDS™ EM CIUDAD GUZMAN, MUNICIPIO DE ZARPOTLAN EL GRANDE, JALISCO.

L1. DATOS CEMERALES OF PROYECTD

El predio "La Morita® donde s& predende realiza- 13 eccidn wrbamstice *1os Pinos”, se Iccalva
Frenbe @ 1 Coloria El Triangula al Sur-Oeste g la leealidiad de Ciucad Guzrean, Twricipio de
2apallan Cf Grande con ung Bederhicle aprovmada da 24 979, F 7 m*, &~ donde so pratende
redliza - un fraccionanienta habilaaenal ur familiar de dens dad alla, ml cual sa integrara o la
BEMICIUrA uroand aclual a Iraves de le Av. Mizolds Ruwe ‘scalizada el Marte & prodio s
urbanlzan

Superfie tofal 24,279,770

Froamilang: Construckora Inmmabiiana 1oy Pales 5 4 de C.Y,

CARITULG I _
FUNDAMENTACION JURIDICA.

La furdamentac &n junc-£a del presenle Aas- Jarcial de Urpanzacin "Loa Pings " parte o= os
preceptos conddilugaales eelablecidos en la Conshtoesico Sofilics do los Esiaons Lhacdos
MewicunGs ©N EUS articL 08 27 parrala lereera, 73 fracoion JAXIAG ¢ 515 Masciones 1,01, 0y
VI, refarmadas el 2 de fehrero de 1582, que ze retteran en el articula 280 de la Conshlan
folivca e Fylode de Jshsco, 8s atnbuc&n y responsabilidad dalas ayuntamiensns formular,
dprobar y adminisirar 13 zondicandn v plancs ce dazarrollo . *Hano rrarmsipal

Fara cumplir [0z fines sarfia agss en &l pArcado lescere de la propia Conslfocidn Federal de la
Repiblica. facultades que soreglamentan e 13s dispesinoeces 4o 126 articulos B v 35 de k1 f oy
Guenerd da dsenlamienios Suadnins, en <l aticulo 2%, fracodn 1, nose P77 v o o aticulos
A0 Y 175 a8 1o Ley Orgdnics Municps! def 1 stad) os Johsco, ¢ oen particular poe bs
ciposiciores da la Loy de Uesanolly Urbans ol Estedo de Jabzan, pubs cada ol 17 g2 anera de
1948, en su adlicule 1%, fraccion |, facu*a a los ayunlamioniog para forreutar, aprobsr
daministras, aeoutar ¥ rewisar el Programa Munic pal g2 Desarrolle Lhbang [0 Alares de
Desarralla Lirbig e Cenlros de Poblacan y 125 Planes Fa-ciales oo Urbar 2acion ous de sllos
Fir L #sf misma en el Tiwla | Sapitulo VI, de igs Piar=s Percakes aiticuls 84 al 95 s
"d 3 ag bages v ncamigrios para la fermulacktn y aprobacion de astetlipe de planss
e gy fundamenio en e! dictarmen de tazo, uses y destinos especificos con M de oficle
a8 fBRANibn por 13 Direccicn de Planeacdn y Desarrcle Urnano ael H. Ayunzam enlg ce
" EapulldeE| Grande, Jaieca, coni favarakle al amplaza miento del uso kamlacional unifam ;ar
i Hepaijad alta, do fecha 28 ae septembos del 2000 como respaesta a la Gonsluclsrs
u]ﬁ i Felns 5.4 de CW | fue 2'aboradn aste Plan Parc.al de Uilanizasion

ShAY s iy
CARITULO N
REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION DEL CUAL SE DERIVA.

Articule 1. El Plan Parcial de Urhanizacién "Los Pinea" farma pare <e la poblacs~ de
Ciwda Guzman, de 13l forma que sus diepesinenes alicndan v guarder congruencia con & Plan
de Desarollo Urbana Je Codad Guzman del Muniopie de Japallas Bl Grande Jalisco, que
dlerming b zona donde 56 localza el predio 4 desarollar come reserva urbana g conlo plars
<on uso habdacional ce dend 2ag alla, ¥ que 25 el nivel inmMediato de planeacian do goucrds al
adiculn 24 Faccign || de |3 Ley de Desamoio Urbans o Tx'odo de Jalisco v lundamenta una
decian urbanislica de cardeter privads nue correspondo @ un frecelomamsente kabilacional
unifemitiar e densidad alta, proponiandosa en el predin colernplado en el esquama oo
sonifizacion del Plan Parcial propuesia

PLANTARCIAL Sik | HEAT] A0 0% “LEF AU, D KL SOS1CTFIC OF 2aMTEAY EL Rl CONLELIES N a
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CAPITULO IV
OBJETIWVOS GEMERALES ¥ ESPECIFICOS DEL PLAN PARCIAL DE
UREANIZACION “LOS PINGSE

Articula 2. E0ON ORIFTNVOS SENERALES M PLAN

1 Delimila- |3 zondicandn especifica. presisanda |e clacificacén de drcas los usos
e 5tinos

?  Regular ¥ contrala: [ whanizacisn v .3 adificasian y en gerecral, ol apeovechamients oo
los precies ¢ fintas on su Brea de epheaclon y lodas agquellos que penvdan cnerar al
desarrgllo de 1a poblacAe de Ciudad Guzman 3 corc-oionas dolinmas

3. Delim tar en forma aepeciica [ad reas g rostnccion, regular y esatroka la urbanizasian
¥ 13 cdificacion. &= general determ -ar & aprovechar enla di las prodios v fincas en s
area de a2 cacin

4 Deterrinard in roniicasidn sacundana. precicandn 105 usos ¥ destinos de Jos ioes

resfantes que cemaspondan o&rala azcion prban ‘stice denominada "Los Pings®

n 50 casg, doterminard 109 predios que resulten bereficiados o aleclhdes, asé come

I55 obligaciones cosespondicntes @ carge de sos Wulares, dorivadas ce las obias de

urbanaci'm ¢ edificacion, pera mfegrar 3% infracsiructuras oal equipan &% .- bang 3l

sentro oo poblacion Baps esta acciin yreanistica.

6. Delimiard 8 @enh’icatd laz dreas de cesion para geshings eonlorme a las namas de
zonif cac &n, prevwslas oo 8l arlcula 132 g2 la Ley de Desamelle Uroa~a del Estadn

T Inlearan L acsidn urbanistize con |2 eslr.ctura urbana del centro de pablazdn

Anieglg 3, 30K SIJETIVOS ESFERITIZOS DEL PLAM.

. Flantear una estrustura wal que penntd 1o oporatividad ae. oravects ursano
hakitazicnal c.e se promueve ademas ae ivlegrarse & la sstruciura via! primana g iz
Ay bhes'as Grise
2. Establecsr mediarie las deterrinaciones S ahhzandgs agl susln, 135 03 "G iaiehnies
que ckxherdn oosorarse DEre 13 elecusion del desasslln ufears que e pon:. s
1 . Sgjelw g la ro-matividad que contiene, Livdo la Loy de Desarmeie Urbang, como al
- Bfylamento de Zonmficandn coadyuvanag 3 que los predize coiraa-ios sc sujsten 4 13
- BREataidad que se despranda del sizlema d2 poaneadde urbana.
4. FRAEN medunie su andliss, 12 cantdad y cmacionsticas de loa estan ecimienlos
- EXMEpONdiENtes Bl equiparmienle urbano, necEsanca para sabsfarer |35 necesidades
e e lpbepitunies Je- Area de eatudio y en pail cular del desame’ o habitazonal
ia ) g hIRNND
I.' LITH (TRIEE
cARftuLo v _
DELIMITACIGON DEL AREA DE APLICACIGN,

Atliculo 4, El area de apllcacién del Plan ticne una supericie apraximada o« 24,979,777 mF ¥
EU.imte 5 el paligsns que Farman los aiguientss wericas, meforme al sistemra de ocoordeadas
IMEG] LITH;

VERTIEE | COSRDENADAIENX | “COORDENADAS EN Y NETANCTA EN BITS. |
1 59,471 20410 Relad 23035
T % 445 EEEEE Dezied 10578
3 B58,320 . E150,204 Or2a+s #1025
4 BAG.345 Z1R0. 214 Dedadi ™ 2670

Ei drdz de apiinronie e deloming ¥ pmnEa el fos Plarcs 0 1 B B2 v F2F A Andeo Gyaisos

PLA® FARCLAL DI 1 ADASEAACHI® “I0F FA05T, B bE ML N E IFID UE TAPE LAS KL LPAS L CUNSERENEX 1
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GAPITULO VI

DEI'ERI'II[F!FI.GIGH DE USDS ¥ DESTINGS ESPECIFICOS DEL AREA DE
APLICAC IO,

VI.1. - GEMNCRALLS

Articula 5. Las normas do creg—amicnto ¥ reg. Acidn qua sc integran e~ el Flan Farcial de
Urpa~ zacibn "Loa Plnos', san e cnden pabhoo e onderds geslal. Be agpides sam d
curniplimiznls a lay dispesicones conlenioas oo los adicules 32, 143 196, 193, 221 ¢ cemas
relatwvos 3 la Ley ds Dezgmofo Urhano v & Maganente de Jendlcs2on de) Esfeao de J3isns.
Articula &, Para los efeckas del presenie Plan Parcial de Ursanizacidn se designard coma:

Ley Generall 13 Ley General 42 Aarnfainentas HLUmMancs;

Ley Municipal: a3y Qerpfienicp Muricizal god Estpdn e Jliscn;

Ley Eatatal: 13 Ley d= Dezgrralla Urbano Q! Exfad's ae JaiEas:

Reglamenis: & Foparnenis oo Zoydificacitin Qo) Exfacln oo Gniserg

Municlplo: el Munmcipio de Zapot an El Srende, Jahsso.

Contrmo de Poblacien: el cerre de poblacien de Crodzd Gurman, de Municipio o=
Zapol &n Ei Grande, Jahseo;

Plan de Desarrolle Urkane; ol Flon de Oesamcille Unlame oo Cheded Surman

Flan: &l Flan Farmal de Urkamzacdn 'Los Fines” 2 Ciedad Suemén munisipo s
Zapol-an Ei Grande, Jalisco,

Documanta Tecnloe: & conumls de docurrenics Qw2 integran le  fc-mascion,
randugiones  reccmendgciones . ¢ poapuesias,  eElles los elernentog fisiogs,
gecgrefoas, medio nalural. socoscondmiccs ¥ jurdieos, que conslituyen las bases
reales de la planeacian, precramaclon, ardenamients ¥ requlacen sara o desarrs o
geoligico v wrbanistize del Plan Pargial de U-panizacian;

0. Anews GSrdlice el conjunta de glancs imecesas o en archivas dig talizedas . que forran
parte de gste Plan Pargial de Urhanizazian.

4. Werston Abreviada: 21 conjunto d= G Spos.ciones reg amentaries que precizan €1 drea ce
gplicacian gol Fran Paxial de Urbanizacion, las normas de zonificacion secunnana, lay
acmenes da LonseryECGEn  me srariento p CREGMmients, s coma la: obligaciones a
cargad de 'as autoridadas v los pariculares quo sc derivan del mismre;

12. Secrelarla: A& dependencie de’ Gobemc del Estedo compatente en matena ae
=dasamalle urbang v ordenamients larorial, cn osle zaso la Sveeelara O Oesarnols

~ dfrfanio
. 13?-._]3_Bpundunr.ia Municipal; |3 dependencia teomca v wdininislaliva compelenle para
cEepedlr 03 dictarrenes  adenzacoc:es y 'CeNGIES Bn Materia de  arbenizacicn oy
. pdficacion, on esie sas0 la Deescion de Obras Pobheas de Zapotlan Gl Graoeds
Arficule 7, ke uhleacion del Suelo comprendido en el 4rea de BpICcAtion 92 syeldra a las
Tityries-de e ficec-dn de Plan qua sa aprusba y a las disposiciones que oslablecen
vkaLey General de &santam:er1os Humanes;
La Ley de Desamalla Lrkane del Estado de Jahsoo:;
El Reglamrento de Zonificac on dal Estado ae Jalisco;
Los reglamentas ¥ dispesicignes mgniopales de edibizacibng
Lag leyes, raglamenics ¥ C.SpAEKianas an malena de vigs gone-akes de comunicac on;
Las loyes, reglamenlcs y dsposciones federalas y asbmales apllcables &n matena da
BAUas,
Las leyos, realamenlos ¥ disseicnmes ‘ederaled, eslatales y runinaess er mazena de
equilibria ecodgice ¥ mejoramients dal ambiants;
A las reglymenies 4y Adspoesioenes de ob3srvanca generel gue expida esta H.
Ayuntemients, para 13 ciesucon da accignes de conservacen, memramienlo y
creclreno, y

Eﬁl!'_."lhp:-"\.'l_—l-

g -

16

-
oo ko rd

=l

HEA% FAHE LAl RF 1R B IT IO =108 AT TX KL REISICTPO BE 2ARITLAY KL RRASTE UYL RS Fl
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0. Lo reglamenics y diepesioeces eslielales yonucagips o5 gue raguien [a wa cs3, Imegen
urbana p Srad denarnienlss aplicables

Artlcule E. Conome by dispuesio e Ins ariculas 49, frascion IV, ¥ 3% de la Ley Genersl
digposiciones aplicables on la Ley Estaial y el Beglamento, 32 aproetan ocomna «wnentos de la
rendicacon sacunderia:

1. La clasifisacidn de dreas conlenida cn el Plane E- de: Anexa Grafico;

2 Lz detepminacion da zonas y udllzecidn especifica del suela esbibl:pos en o=
Flana E-} ce! fneaa Gratea v

d. LA estruclidra urbans <. se aafine oo ol Plang E-2 del Anexg Grafioo,

Artlcula 9, |a clasifizacion ¢¢ areas, 13 determrinacon de usos, ceshinos p rege-vas y 13
estruciura Jrbana conforme los Planog E-1, E-2 y E-3 o @8 norrmas oe Zonilfcacion Urbana
¥y Deterrminacidn da Usss y Oeslines Especificas ar relacdn con (B Greas y pred.os que on
los mismcs 58 espacificany se autonzan con les eleclas s g duelean, ~acicnes quo astsok-e
12 Lew.

V1.2, - CLASIFICACION JE ARSAS

Articule 16, Le cleslicensn de areas se astblece er furcié- de las condinc-acies que
rézultan de sus caracherisicas del mea o fis co natura y transformado  las gque seaun 4. 'ndole
requieren de diverse graco de cortral o participmzssn msshluciongl, para shle-er ¢ sonservar la
adesudiuy e ansn amhbiental, 35i come para nomar 12 acoén uroanlat <a cue en dichas rens
=& oretendas realizer, en caso d= ser faclibie

Adicule 1. Las areas quc s;oastaoksces an el oresenle Plarc, 9cn las que 52 sefialan
graficarvents en el Plano E-1, denl heddds con las caves v sub-claves irg'sadas en el articulo
9 del Reg.aments, adecuanda =5 simbalaz grafeas o con plerantan esia denil darin can
obysin de nbtener ung magcr claridad, msmas gae 3 conbnuacion 58 descr o2n:

¥1.2.1 Areas da Reserva Urbane (L]

Laz que earresperodin o g eeeencs donde sc disponga el crecim ente o2 13 zone a Jesams ar
Cn 2Elas Somesnondarad a tas avlcncaces MJniapaes oromovar el desarmollo d 13s chras e
ure-a~zacian Easica, sin lad cuales . no se Aautonsard noesdalidad o ouna de aczicn urka-isiics, ==
eslatyece sy clasificacion de acuerda a la dispuasto por al eriicule &, fraczian 11 del reglarmenle
da zor ficecion del Es-ada

VILZ-1.4, Reserva Lrbana de Corta Plaga (RU-CP)

‘Las ar perereciavias 4 la reea~va urbena cue cUSMten con las abras o8 uba~ Zachn bdsic
& que 5 Mfeare al lpuld 146 de loy dande es fadlible realizaras de nmec ale en les wérminos
dal 47 de le mancionada ley, en las Areas de reserva urkasa a corlo paeu 25 viakdce
proereet Ky mpdahglaces de pccion urgenislica catipulagas onoe! Titulo Quinto o2 la Ley oor g

tant? Fﬂiﬂ'ﬂﬂl sutorzaacican.
n.u-EH e

LirihEs 7 e Morte, Esle Sory Oesle con el limde del drea de aplicand del Plun Paing
Sugerficic aproximada: 24 879 7T m.

Vi3, - ZOMIFIC AN SECUNDARA,

Arilculo 12. La delerminacldn de ronas y oblizacion gederal de] uelpg, establoee v requla
a2 wios v destinos de los predios v ias cdificatiores que & ellos s corstruyan, indicando au
ralagoria como usos y destrog predominantes, seqon se especllea emoal Plans B2 ol Aaun
Graica

Artflcule 13. La zermdicaods defrca en a2l Plan gque s =cktablece en ks plargs
correspondiantas, dete-mina £l aproweshamianto espacificg o utilizzcicr parf cular ae suels B0

FEASPRHE L] 0p LkHg s sn [ =den FOAAE" ES TL ME ST IPIOTE AT TLES BLOH U COHSSEDE A & 4
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23 dimnnlas zonas o=l Area ol de prdcnamicrio yoragulacion. ecompanacds de o sud
‘aspeclivigs nmiis e conlred de adensidad da lsadificacion y 9en de obgerancd abbaaleng

Arnicylp t4, Las zoras que 58 esteblecen en el presente Plan y las narmas osporifsas cos
requtacan |3 utilizazicr de lcs predias p ncas de e mismas, de son'ormidad 3 3 clasif eacde
praviste e~ el Jel Heglames~o son

V.51 Pona Habliac issal Unilamiliar Densidad Aka IH4-L g

Se refwie a lxdn ipe de oditicacion para al use habitamianal con una eass bak Sacian po- farila
en maida lokc -dividua®  Gon une conceatrac S rviin e P95 habitantkes por bectérea o 54
wiviendes por hecldres.

H4-L1
Lisnlles A Miale gpn oz’ limibe dal sres de aplizaciin del 1lan Farc al,
Al Ezta lav 5C.-;
A8 Eurlawl -1,y
Nl Dastala v L 4,
Superficie Bproe mada; 1,083 98 m* caca 11 wivgnidas,
Ha.102
Limnes: &l Mot e el lirde del drca de apticandc~ del Plan Parcial 13 W.L-d y la L -1
Al Ese la .50 .-1:
Al Sur AL -2, y
Al Deste conocl lim 19 del area de aplicecidn del 1*1an Parcial
Superficia aorommada 3,160 32 m. gara 35 wwirndas
He-F3
Lirr #as: Al Marte w Eate can e lirmile del §-ea de aplisacisn @2 Plan Parcial;
AR 3y
Al Ceste 150 30 -1,
Supsrficie aprowimada, 352 06 M™ peira 9 vivendas,
Hd.L4
Lirn <e5: AlMort=1a W L.-2,
AlEsbe [a W 5T -1ylavL -2,
&l Sur y Oaste con el linule del drea de 4o cac s del Plan Farcia'.
S eecficks aprowim ada: § 562,75 md. para 52 wwendes.
H4-LI5 -
LimieEa: **-"‘ AlMDM= 13 W.L-2
¢y AIESkE y Sur egn gl lim o del arca de aplicacicn del P an Farcial: y
20 Ay Cheste la W50,
Euperfmeaﬂ‘cxlmada 203214 wm¥ para 27 vive-das

Exl I:’ﬁl&r sdbilacionales unifamidiargs 50 supelan 3 lo gua sanala el arleulo Ag A=l
o geiFonficacibin o= Estado de Jalaco Asi come a 03 neanienios gue se
Anal articu lo 58 del nngmo.

VLI 2. Mixio Barnal Infensidad &ia (ME-]

Las zonas conde a habitacidn ez predeminanle pera compabble con ores wses comerdiales
de Senicins esinclamenie hariales, en ¢ as ol uso habiacional ~o pocd-a sar menar Ael 1L5% oe
la zcna.

MEa-1i
Limitzs Al Mara ol Ha-LIE;
Al Esle y Sur cen el Ared de o' caada del Foar Farcial, y
Al Qemsles W 501
FLAS FAHE Lo K VR De IDACT *OOS AR B EL SIVNIFIPHE DE ZARITIAN KL GRASTH LN TFIRERLIY n
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Supartice aprosrmada Z2AG2 md, para un lote,

MB4-7

Lirmiles: Al Mare 21 EW. 2 ¢ al H4-4,
AlEsbe W SC -1:
AU con el area de aplicat &n ael Fan Percial; y
Al Deste a2 H4-D4.

Jupeihicio aproximade: 447 63 -7 para 2 lo'as.

Estas zonas de usos rnelos 58 SUE1aran a lo denalads en ol ariculo 58 de Hegiarmento do
Zoml cacion dal Estads de Jalsos, asi comg 3 los linaamienios que se aspeifics- - & aricula
&% del mizrno.

CAPITULO VIl )
MORMAS DE DISENG URBAND E INGEMHIERIA DE TRANSITD.

Y1, CRITERIDS DE DISEND DE WIALIDAD CSTRUCTURS URBANAY.

Articule 13. Con el “n de lograr Bl arcenant 2nko del espAcio urnann, 58 debe considerar
Gargclorsica. mooo o2 oderar y adecynda jerarquia de los difsrentes elenentos que irtegran el
sistarma Jde esbucly-g torritorial vial v que relaconan ertre si garz lo coal ze establers o
siguicne comae |3 basa de la asthucjuracion urkara:

A, Sletema de Extructuracion Temitorlal

& basa &n as umdaces ferile g 'es qua e BrEMG 2an er funeidh 3 4 actvidad qua an ellas ze
reahce, &l nymero do haoilantas ¢ las demandas de cquipamiento urbanc, el drea de aplcacion
dal Plan Marcial a2 Urbaniemade quecd integrace por 145 Skuientes clomontos.

Centro Vacingl 1 [CW-1)

Arficule 16, Cento vacingl loca zadao 3l Sur-Ponicnie dal predio B desarrollar, e corresporde
B Ufa ufiddd vécinal de aproximagamearie 5,000 habitankes . on la cual sa localizara ef nickes o
TOUipamientos retesanos, pard el dosempeho de las actividades de secvico wooral, para las
Zonas hahilazicnalzs qua la confoman.

Articula 17. Les Blémentos que integran 13 estructara urbans existenbes v propuestos, para lag
anciones da cracimients, @& definer en el Plang E-3 dal Anexo Grafico, a efaio de regular su
Speratkn como tamZén, raspecio del caracier compatiblc o codicicrado que implicus sy
"-ia:.[a::b.‘m Can 408 USD9 § deshies ¢ los predios alederics.
£ Srtdrma Vial
&rbicuda 1R, Las vias serdn de domino pokteo por 1o que 3l lerming de la accdn urbanlshes
I:IE“_I;QE'I_&.DE'E'I}!&‘IE"EE el caracler Ce inalienabies e intprescr.olibles gue dichos bienes andran en
' RABAM, PEISE QUadaran Bn posesida del urbanizador hasta |3 recepode o8 138 oay par ol
p'Erevisto on o arficula 214 de la Ley.

Aricule 19, Las wviglidades corta~dles &n el drea de aplicacion dal Plar Paroa de
Urbamizaod, ponfiens 2 jerargqu’a v caracterlsteas dessn'as 8 conhe saciér

¥11.1.1, ¥ialidad Subcolactora (W.50]

Eala% viglidades a la voz que car acocenc a las propiedades colindantes 1ambién conducen <
treneda de lag calles locakes e mlerceptan. generelntents e31a funcitn ki desempenan desins
det yna zgona haoidacional e=zpecfice dakiends esiar conectadas con 8l saterra g adenas
colecioras.  Esle W de ealles ng delw alojar nilas de tranapaile poblize de carga ni de
[sEEE el al S
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Y.5C A

Localzade al astrerme Erte del grodie 3 daaarrollar, 1a cual carre e Morde a Sur, efre los hmdes
del drea de ap'icacidn del Plam Pargial, con una longitod aproximada de 27952 n. cne
supefoe aprovirmada de 284071 m v conur deiecho de via da 13.00m de anche

VILAZ, Welldad Lacal (VL)

Sor las waldades que exfusvamente dan acceso & s sropedades colindantes, ¥ oque no
deben soportan mas fransite que el garerade oor la calle mismg, evlandn &' mov.Tienta e
paso afravés oo cllas.

WL

Locelizeda al extrema Moo Jdel precio a cesarrallar, 19 pual come de Eele B8 Cegle enlre |g
W.BC.AT ¥ la WL, con ung Iengiled aproximada de 90,55 m. con und superfcie aproximana de
1,042, 50 m®. y con un derecho de wia <e 12,90 m. da anche

w.i,-2

Lacahezda al Centro del orec o & dzsarrgllae, [0 cual corre, enire jos imdes de’ Plan Farcal, cor
Lna longilud aoroximaaa de 107.58 m. cer ung superficie aproximada ce 1,290 63 7, v con un
aerecho de iz de “2.00 m. oe ancho.

VIL-3

Locahzads entre gl Cantro. Sur y Oasbe del predio 8 desariollar, la cual corre enfre & W 500 -1
(en ambaos extremeos|. con una lemgitud aproximada de 225 54 m cooouna suparfcie apray Mada
da 2.504.24 m? v ean un dereche de via da 12,00 m. de ancho.

V.l

Localizada al extrerno Mer-Por enle del predio a dezarrollar la eyal gere de Morte a Sur 2zl
limile: dal area de sphcacidén dal Plan Parcial v la V.L.-1, con una langidsd apoomada de 1652
M con una superfice aproximaca de 198,09 m7 v con wn dereche de wa de 12 OC m. oc ancho.
Mok, En o due repien!T gt sapsmion e cElEs pdiilaoes, se SRRsCE @rClrErSmEld o Saa gun
quesa dankn oo pradio & deseeidar

Wil.2, CRITERIOE DE DISEAO PARA ORFAE DE URBAMIZACION QUE FACKITEY EL
ACCESD ¥ CEGPLAZAMIENTD & PERSONAS G0N PROBLEMAS DE DISCARPACIDAD

Artleulo 2¢. Se ¢eelemplaran rampas ge acceso pard discapacilados, precisardoze an el
proyestn de Liehan2adcid.

Todas-las nitas o0 senderos pealgrakes, s&an banquetas andadores o pasajes deberin corr pli
com s imeamiertos indicades er el Art, 147 dol Reglamento de Zonificacion gal Csladn, asi
f:l:lmg“'m u"{l:[l‘:.ndn en al Ars. 148 del Mezmo ordenarent,

Vi3, CEITERIOS PARA LA LOCALIZACIGN DT INTRAESTRUGTURA,

-ﬂtl'li\irfl‘h Z¥, Siende 2! traze de redes, de agua pokable, als nlarillade saniario derecho de pasn,
wq&!‘q Aolefonica ¥ zanas de pratecodn, 193 -alks 5o precizardn en los provectos

r“-—"l'f
VILE A MINIMAS DE UREANIZACION.

Vil.4.1. Las ronas habila<ional unifamiliar densided alta (H4-U} - Deberan complir con .as
obras minimaz de urbgnZacidn sefaladas en el aricule 1Y1 del Reglamento de
Zonificacion.

Vila.2. Las zenas de uso minto bardal intenaldad alta (MB4) - Deberan cumplir con las
obras minlmag d& wrbanizacidn sefaladss en el arfiars 171 del Replamento de
Zanihigaciin

¥Il.4.3 Las zonas de squipemiento instituclonal {El).. Deberan cumplic cor las abras
minimas di urbanizacicn senaladas en @' aficula 175 gzl Reclarmenic de fandicacions
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Vila.4. Las ronas de espacios verdas {EV)- Deberan cumphr con las obiag minimas de
urbanwracion seNaladas en ool ariicsla 178 del Reglamenta de Zenificacdn

Vil-4.5, Agua potable.- El predio a urbamizar 92 podra abastecer 2 ravés de 'a 'inea de agua
predable: die 2 de diamedro que pasa por la calte Nicalas Bradg

¥Il.4.6. Drenaja - El precw a urbanizar pogrd Jescargar las aguas residuales al sistema de
drenaje seniario de 33" de dgimalrid gqui pasa por la calle Nicolds Brawvo.

Yid4.7. Eleciricidad.- El predio a wrbanizar derivard una lres eclica de bigje ‘onsidn de la
red de alla tors:4n gque paca por lacace M onlas Bragsa

WIl, &, AREAS DE CESION PARA DESTINGS

Articulo 21, La prasente declaretoria tendra pes obyelo 13 rarsmsdn oo la propiedad de gz
arcas de casion para destines quedande afectados 0§ preding & los fircs pablicos conforme 2
I exiablecido en el ad.cula H27 del reglamanto de zeaflicacidn, B8 Areas oikdicas == clasiicar
cn

A Cesanes pard & validad y sanvicios plblicos:  Les corespondientas @ 10s vids poblicas v
sorvidumbres de paso de infraesiraciuth, asi come @s AEA3  Necusdtigs Earg sus
irslalaciores.

E. Cesiones para ceshnos: Las gomespondentes 3 3% nslalacicnes de use corun oara el
desaralle de la comun dad, gebeends consignarse aguellas cue son para los esoacics
anieriog y las relateas al equipam ento grianc.

Addiculy 2. Las a~cas do cosicr aeslinadas pare equiparnienta urbanc se Wihzardn come drcas

verdes 0 ospacios abieos an tanto no se congiraye en sllas, ooy maalemrmenly celard a

carge def ayuntameenta o de la asocmcion de colangs Jormespandwente. acuordoe que se

eslablacera formalmente en el acla ce recepeion de las coras de wibanizacion.

Articule 24, Las Arcas de cesicn para destinos deberdm eontar con 135 obras de urbanizacion

uur les permita su inmediata cperacidn y funcicrarmenta i la aeal el Traccanamiorie no podra

uwbtener la incorperacion municipal

1 Las drcas oo ooson para destinoes deberan esiar hakelitadas pasa so o ordediala

clil zazon. por o gque recuenrén de las obras de edifigaqién nesasanns Dara ostos
efecias, da acuerdo & lo estipulada en el Capitulo 20 Tialg 1y Capilulo XX del Tijulo W
del Reglameniz, eiendo las obras minimas 13s 9quentes

2. Las gedicadas @ espacias abertos o droas viides, dobordn cordar con las obras de
. artofade. jasdinerla, pses edficacios y mobdliane urbane, eeran con carge al uroan zador
- 4 Eﬂlﬁfﬂcclnﬂ d 5 Aularidades municipalas.

3 I:_,as ﬂﬂdl-:a-das d la -:lrganlzal:mn y administracion wacinal o o= fos vavanocs de la #ona,
- tales oo salas de reunicn, oficings de asociacion da colonoe ¥ cazeta de vigilanma,
debaran sonia- con tnelalaciones propias para esos efecios

H“&f_ﬂa ﬁrgﬁﬁ-de casibn pare deatinea . asi convd (25 W@ pORICAs seran de deronio pobhco,

i waper T8 que &l terming de 13 acoidn urbarislca deberdn cansignarse al cardcter de
inaligrnatdes & mprescriptibles, quedardn cr posesion del urkanizador hasta la recepcian
de Xag abras par el murcipea, provisie en el articulo 217 da la Lay.

8. De acuerco 3@ lo esteblecida em el artlculo 1236 fracciom IV del Reglamenla e
Zonificacion para wa zone habiladional unifamiliar dems.dad afa (H4-100 21 area ga cesdan
para deslinoe 3° Syurdamiento cormprenders el 15% de 24 97957 m® carrespondiendn
ATED 15 m. de eesion ¥ e51a EE deatinara de la siquienke preporoidn
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¥iL5.1. Zonaz de Equipamiente Urbane

Son laz zanas coorespandcntes a l8s nslalacianes de a%a comun para 8l ceserrolle de o
comunidad, debiendese congolidarse aguellas que son para dreas vendes o ospacios abienos,
vscalar y obrs Lps 2e senacio, $ef0n su focalizac’dn en la eatrustura srkang

Vil.31.1. £onae de Eapachas Verdes o Abioros [EV).

EV-1

Lirmies. AlMote, Sur y Ceste la WL -3 v
Al Estalala’v B0 A

Supeicw: aproximada; 3,539.77 m?

Desling; Jardin Vegcinal,

Ew-2
I Inites, Al More [av.l-

Al Este la WEC.-1 ¢

Al Sur y Casle la Ha-14
Superhge aproximada:; 180,368 me.
Besting; Jardic WYocinal,

Edtas zonas de eguipamienls para aspacios verdes y aoiemos o sujetaran a Io gue cefala el
art.cala 116 incisa | del Raglaments de Zonificacian del Extaga de Jaliseo

Wi, CONFIGURAGION URBAMNS E IMAGEN WISLAL

Articulo &5, Los tipos de zonas establecaas en ¢l arca de aplicacicn del presere p'an pa-cal
BB EUjetaran a los siguientes egmenins basicos de configuracién urbana v anguleciura del
Fasa®s, que deben ser ablkatonsds tamle pu-a ‘as awtoridades que realoen obas en lz via
putlica, como para los propietaras de la zong, oE elementos de constniceidn progresive basls
EU terminanon segln converid g ascoiacidn entra propietasios v el H. Ayuntamieals, seran los
Eiguientes:

WH.6.1. Pavimenies: Xl a-royo do las calles Locales deberd ser ge piedra balda. sotbve ura capa
de matenal prevpmenls compaciado ai B0 5 procior, COn amames en esquings v guamiciones
intzgrales de concreto gue aclien como baotellariaa, para dar zequnead @ proatcn en la
hanque1a

. W 2 E:.unqu:ta: Cn Zalles locales el andador peatonal debera terer un a9cho mimmo 2o 1
MiF. el fusto de area jardinada. hecho ce concretc hidréuhgo, @n Jsas reclangulares, con
1erm|nadi:| gstobillade.

VILE.D, “Mobiliario Urbane.

- MALELT] Placas de Momencialura
e R P?ﬁ'.ﬁ‘ de P TR feunaymeda pulgadas. £on un eltura de 2 10 m. y 1Amina negra e 27
CTRET S en galibre 16, cubiorda con pinture de eamalle blanco sobre fando verde fotulada
digpasesla en cadsd una dae las esquings cel area de aplicacidn
VILE.A2 El Alumbrado Ponhces
Deberd ser 3 bage de Wminarias da 250 watls de vapor de eodio alta fension |PSAF] e
todas las zonae de ransdg del drea de aplicandn dal Plan Percial.
W82, Genalamienlas WV ales.
Todas las sefiales deberan inatalarge 2n pogicion verical orierdadas a 90 grados cor.
ralacon al santide del transito. Las sefia =8 fjas 4 un lada de @ dupeoe de rodamierds
lendran una alluva minima de 200 m gz & pande nfenor de 13 placa  a la suparficie de
{ransito.
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WI.6.3.4. Basureras,
Deberan de scr del lipe de bote da pise, debers cslar dizenado de tal marera gue su
fundanarmmenla no perrmiba. 3 enrada de 2ua oy que estos gquedes asegurados 2 1a
bencueta o B un paste fijo. Locahzadas en laa Breas masives de peatones.

VB 3.5. Barcas
Les bancas deperan ser consiruidas cort malerales reglana s de maner:m enka sinimae
¥ rasisbentes a ia intempena, como macera tratada, concredc o pedra. debisrdose uluear
an las zeray pary el descansa,

WilE4. Arbolado y Jardinerla

kn 185 wai dades lacales Seberdn plAnlarse almerdras, haranges y e anes e siades cor un
esoaaarienta de 3 re. de diatancia aproy. madamenta

Yil.6.5. Bardas Extaricras

Para tadas las zonas comprendicas centrc ool area de aplcacidna el Plan Paroal, se pne-an
coratruir bardas exteriores de material, hasta una &ltura de 1 20 re. y rejas hasta una altura Ar
3.00m

VI1.6.6. Cubiertas.

Fn as 2anas haktacionales ¥ de osc mds as cubiedas debaran 520 panas &noun 0% e
ine madas en un 20%.

VI.6.T. Modo da Edificecian.
En las onas hablaaesales e meda de edicaadsn debara ser seni-cerradc

CARITULG v
DEL CONTROL DE USDS Y DESTINGS EN PREDIDS ¥ FINCAS.
VI, SEMERALES

Articuls 26, En todd abed de wikamgae noy edficacion Gue eriprerddan 1As deperdencias y

-::urgamsu'% federales, eslalabes v mur apales asi oora los patcdlares, se deberds: respetar y

mornds w diIsposicanes del presenie Plan, camo condicion resesanea para aprocoar

p pElod defirdivos v exoedir las heencias de arbanzarcidn y ecificacian, como =B ordena
5.3-} #5 1493 =l 202 305 v 305 3 |z Ley Estatal

-C"u- .

v " Con el fin de establacer el control de uzos y dastinos en prodics v finca: corlanidas
-::IFI;I,"_' ',l Lanpa e aplicacian de plan oarcial 58 instituyen lae siguwenbes nermas cspociicas

(V. NIRAMNRS DE CONTROL PARA LA ELIFICACION,

“Xiil 34 Fara las Zonas Habitacionales H&UT al HEUS,
= Superficie minima de late: 93 ek
+ [Dansidad makirm de 58 wviendas por heclhrega
= Frente min.mo ce lola: G mil
+ Coeficiente de ocupacion e suelg na secd mayor de 0.5y, consecuentemeanis, la
syperlicie godicab @ ro deberd acupar mas del 0% de la superficie 1c1al da; loda
= Cpeficiente de utilizacion del =asle; no debara ser sups-or al 1.6

o Algra mdearnd de g edificaonnes serdy la gus resulte de aolicar los ceefoentes de
eoupdadn y Ublizasan dal s_alo

= Ln cajin da estacionamianic vebcular por vivienda.
Feslniadn framal: 2 mi.
Rastriccicm posiorar sers e 3 e
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¥lll.2.2. Para |as fanas da Uso Mexto Barrial Inlensidad Alta ME4-1 2 MBA-Z - S delerdn
suiedar 3l cumgimenta de les lingamisntos sefaladca en e &diculo B8 do' Raglamario ge
Zalficacim del Eskada.

VIIL.2.2. Para las Zonas de Equipamienls de Espaclas Verdes Abiertos- Se debran
Sujetan gl gumplmiento g2 163 ! neamienlos sefalaoos en el aticulo 198 el Roglamenio de
Zonificamdn del Eslado

CAPRITULD IX
DE LGS DERECHOS ¥ OBLIGACIONES DERIVATDOS DEL PLAM FARCIAL DE
URBAMNIZACION.

Artlcylo 28, La Dependencia kiun aipal 8 autaridad competente para diclon:nar respesio & 13
Aphiaion del Plar, interpestande $us normas con BEOYS BA les ariledins 16oricos g
adrmimsHratvos aplicables. de conformidad & 1% disposiciones de la legislassn yrbarisbca
estatel y faderst, respelzndo I3 competencia que corresponde a3 |3 Sacreiaria.

Articulo 28. Mara mear provesr al cumplimienic de las disposicsnes del prese e orderamiensn
y e ariicu'o $16 de la Ley Eslidai, g fravés de la Dependencia Mumiapsl, 5o procederd a notificm
# Ios propiatarios d poaeedares di 1% prodios rclvidos enla zonficacion que se aprueba. en
o5 CEso$ gue s0a neceEanc oBra produsr plenos ofoclos 'egeles reapecie de us Molarps y e
terceras

Articula 30 Log propeelanios y poseadores de precing comgrend:dos 8n (a5 2reas para las gue
g2 determinan log uses, deslnos v resensas; los fedalards que auboricen actas, convemos o
contrates reletivos @ 1a propesdad posesion o cualquier edre garecho respecle de los mismas
prodies. ¥ [B: autar daded admrwilslralvas compeleniaa para expedil perrsos auborizacionas o
hnoas ~elacianades con e aprovechamento del sueio, obserarin 3% disposiciones que
defmen los efectas juridicos a2 ecte Plas

Lo diclamenas, sBulcrizaciones, encids y poimiscs gue s expidan cordrdweiencs las
dirpasiciorgs del Flan, es%aran afectadas por 13 nalidad que ostablece |a Ley Estatal.

Articuls 3. Cordgrme a e dispuesto en los artlcules &% 18,19, 27, 28 y 57 de la Ley Bereral,
128 adiendades federaias. ostatalee v manicipales son responsables de provaer la recesans
gent-o-del Eu:ghltl:l de sus respechvas competencies, pare el cemphmsebta el Plan, asimisma

comg- il IoE aficalos 123 al 193 y 199 al 205 de |8 Ley Estatal oo obdigatoras las
dispeaiicoge dal Plan, Bn cuento & /a planeacien y negulacian de los esentarmierios hurnanos
PR o0, ersenas {iscas o mordies ¥ 1ag enfddades poblicas v privadas cuyas acnenes
II'IqLEfI'I ;ﬂl garrallo urkano del centro de poblacan.

Artic £, A Foprapietancs ¢ poseEdores de predics y fRcas Incalizades en 2l Brea de
prmeEnle Plan, asi como los hebitantes del cemre de poblacion disooncran de un
'ﬂmﬂﬂaﬁ bestencoes 3 13 publicacian del prezente Plan, para en su caso interponer al
recursb de reconsiderscen conforme a lo previsto en el aticulo 417 de 1a Ley de Dasarrollc
rbana de Jalizco.

CAP{TULD X
TRANSITORIDS

Primerz. Les dispaaicion=a de! Plan Farsal de Urkanizacion "Lee Biros" en 13 leealdad de
Cwdad Guzman, municipro de Zapedlan Bl Grvgde, cntrardm en vigor partr de su publicagion gn
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2l Periddico Cficial "Ef £stank de Jfalssn” y an uno de Ieg paiiddicos de mayar o reolamin en la
Entidaed

Segunde. Una voz pubhcaco el Plan asbersd serinzante en las Chainas dol Regisiro Pokhes e
la Prapiedad derdra de los veinte dias siguentes 2 su publicacion.

Tarcaro. Al publicarse ¥ elar en vigencia al Fan y lag dele-minacionas de usns. destings ¢
reserd3s que se Japruebdn para integrar su Fondigacido, guedan derogadas todas las
disposiciones legales que se Jpongan al mismo Clan ¢ sus normas de zonificacan

SALON DE SESIONES DE CABILOO DEL H. AYUNTAMIENTD

ZAPOTLAM EL GRANDE, JALISCO. a ~F de  Snrgo del 260/
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