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Cihuatlan

Gobierno Municipal

Al margen de un sello que dice: Cihuatldn, Gobierno Municipal.

Con fundamento en el articulo 115, fraccion 1, de la Constitucién Politica de los

Estados Unidos Mexicanos, 77 Fraccidn Il de la Constitucion Politica del Estado de

- Jalisco, 40,42,44 y demas relativos de la Ley de Gobierno y Administracion Ptblica

Municipal, el suscrito C. GILBERTO GRIJALBA SOTELO, Presidente Municipal Interino
de Cihuatlan, Jalisco; a los habitantes del mismo hago saber, que el Honorable
Ayuntamiento Constitucional de Cihuatlan, Jalisco, tuvo a bien aprobar por
unanimidad del Pleno Edilicio, en Sesién Extraordinaria de Ayuntamiento N° 32, de

fecha 11 de Febrero de 2021, la autorizacién y publicacién del siguiente:

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL FRACCIONAMIENTO “RAFAEL
YERENA ZAMBRANO”.

En merito de lo anterior, mando se imprima y publique en la pagina web oficial del
Gobierno Municipal: www.cihuatlan.gob.mx, en los estrados del Palacio Municipal y
en la Gaceta Municipal, para su cabal cumplimiento, a los 22 dias del mes de Abril de

2021.

ATENTAMENTE.
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b "’/c. GILBERTO GRIJALBA SOTELO
Preside"~" PRESIDENTE MUNICIPAL INTERINO
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“RAFAEL YERENA ZAMBRANO”

En la localidad de San Patricio, Melaque, Municipio
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En el Cabildo del H. Ayuntamiento de Cihuatlan, Estado de
Jalisco

Y en virtud de los siguientes

Considerandos:

Primero: Que por mandato de las fracciones V, y VI del articulo 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en los articulos 80 y 87 de la

Constitucion Politica del Estado de Jalisco, es atribucion y responsabilidad de los
Ayuntamiento formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal, para cumplir los fines sefalados en el parrafo tercero del Articulo 27
de la propia Constitucién General de la Republica; facultades que se reglamentan en
las disposiciones de los articulos 11 y 41 de la LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO; y en
particular por las disposiciones del Codigo, vigente al Plan de desarrollo Urbano de

localidad en Comento.

Segundo: Que, para preservar el equilibrio ecoldgico, regular en beneficio social el
aprovechamiento de los recursos naturales, cuidar de su conservacion y lograr el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la
poblacion, fines senalados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, es de interés publico formular la zonificacion
urbana del Municipio de Cihuatlan, Jalisco, determinando los aprovechamientos
predominantes en las areas que integran y delimitan su territorio y reglamentando sus
usos, destinos y reservas, como dispone el mismo precepto constitucional que se

invoca y el articulo 41 de la Citada Ley General, accion que corresponde al
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Ayuntamiento conforme las normas de derecho urbanistico vigentes al plan en

comento.

Tercero: Que con fundamento en lo dispuesto por el articulo 48 del Cdédigo,

la Asociacion de Vecinos legalmente constituida con reconocimiento del H.
Ayuntamiento Constitucional de Cihuatlan, Jalisco, de la cual obra constancia en los
expedientes a cargo de La direccion de Obras Publicas, certificada por el Secretario
General de ese mismo Ayuntamiento, solicito la elaboracion del Plan Parcial en
comento a fin de establecer las directrices, lineamientos y normas conforme a las
cuales las diversas y personas y grupos que integran la poblacion, participaran en el
proceso de urbanizacion y de desarrollo sustentable, segun lo establecen los articulos
325 al 335 del mismo Caodigo.

Cuarto: Que para que el objetivo de planeacion urbana pueda alcanzarse eficazmente,
es necesario que dicha planeacion se asegure de manera anticipada al desarrollo
urbano, por lo que el Municipio tiene la obligacion de formular y aprobar oportunamente
los planes de desarrollo urbano correspondientes, cuando existan datos suficientes
para estimar que una localidad puede llegar a crecer de manera apreciable, sea por la
tendencia de aumento en la demanda de oferta habitacional o de servicios urbanos, o
porque se perfilen proyectos de desarrollo urbano o propuestas de acciones de

urbanizacién que puedan llegar a tener ese efecto;

Quinto: Que el Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial para la Region
denominada Costalegre, prevé el desarrollo turistico de la zona costera de la Bahia de

Melague en el Municipio, y en particular el Programa de Ordenamiento Ecolégico
local del municipio de Cihuatlan, Jalisco, (POEL) por lo que este Ayuntamiento ha

venido dando cercano seguimiento y ha registrado puntualmente, la existencia de
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proyectos concretos de desarrollo urbano y de propuestas de acciones de
urbanizacién, sobre todo en la zona de los vecinos poblados de San Patricio Melaque y
el Pinal Villa, Jaluco, Villa Obregdén, Barra de Navidad, asi como diversos
fraccionamientos en dicha Bahia, cuyos impulsores han venido teniendo una presencia
alrededor de dichas localidades, a efecto de tomar anticipadamente significativas
medidas preparatorias, informando de todo ello y manteniéndose en contacto con las

autoridades municipales;

Sexto: Que, en atencion a lo anterior, el Ayuntamiento acordd la necesidad de
proceder a formular y aprobar la elaboracion el plan Parcial de Desarrollo Urbano
correspondiente, segun consta en el punto XVI, décimo sexto del acta 20 veinte de
fecha 11 de diciembre de 2019 a fin de que, como lo ordena el Codigo, la planeacion
anteceda oportunamente al desarrollo urbano y éste se realice con apego al referido
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial y a los ordenamientos legales

aplicables;

Séptimo: Que, en particular, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano en comento, del
Municipio de Cihuatlan, Jalisco, es congruente con el Programa Estatal de Desarrollo y

los Planes y Programas de Desarrollo Urbano vigentes, aplicables en su territorio.

Octavo: Que en el presente Plan de Desarrollo Urbano se ha hecho un esfuerzo
explicito y exhaustivo para vincularlo directamente con el “_Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Cihuatlan, Jalisco” (“POET”) publicado en la Gaceta
Municipal de Cihuatlan, Jalisco el 22 de diciembre de 2010 y con el “Modelo de
Ordenamiento Ecologico Territorial de Cihuatlan, JALISCO” (“MOET”), publicado en el
Periodico Oficial ElI Estado de Jalisco el 27 de febrero de 1999, (en adelante referidos

conjuntamente como “POET/OET”), a fin de dar pleno cumplimiento a la fraccion IV del
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Articulo 20 BIS-5 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al

Ambiente.

Noveno: Que de conformidad para la elaboracion del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano el Ayuntamiento de Cihuatlan llevd a cabo el siguiente
procedimiento, del cual se guarda un Registro de Elaboracion, Consulta y Participacion

Publica del Plan, en los archivos de la Direccién de Obras Publicas:

. En Sesion ordinaria del Pleno de Ayuntamiento Constitucional de Cihuatlan
Jalisco, de fecha 11 de diciembre de 2019, bajo acuerdo 20 veinte al 16
décimo sexto punto se AUTORIZA la elaboracion de la Propuesta del: Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Accion Urbanistica por Objetivo Social;
denominada: “RAFAEL YERENA ZAMBRANO “ En la localidad de San
Patricio, Melaque, municipio de Cihuatlan, Jalisco. Publicada Ia
Convocatoria, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 98 numeral |, del
Caodigo, cumpliéndose la publicidad mediante la exposicion publica de la
Sesién de Ayuntamiento y la publicacion en los medios electronicos oficiales
del sitio oficial en internet y estrado municipal, Delegacién de San Patricio

Melaque, a disposicidn del publico y autoridades en general.

Il. De conformidad a lo establecido en el articulo 98 numeral Il del Cédigo, fueron
desahogados los foros de opinién, del cual obran actas circunstanciadas

suscritas por los presentes que asi quisieron hacerlo.

10
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lll. De conformidad a lo establecido en el articulo 98 numeral lll del Codigo, fueron
desahogada la CONSULTA PUBLICA resultante de lo expuesto en el

numeral anterior.

IV. Emitiéndose en sendos oficios bajo numero No. 137/2020 y 142/2020 de fecha
29 de Junio de 2020, por el Director de Obras Publicas Municipales con la
facultad conferida en lo dispuesto en el articulo 142, Fraccién L del
REGLAMENTO DEL GOBIERNO Y LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE
CIHUATLAN, al Secretario de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial, con
atencion al Mtro. Josué Diaz Vazquez, Director Ejecutivo de Planeacion,
Ordenamiento Territorial y Gestion Urbana, y al Mtro. Carlos Romero
Sanchez, Procurador de Desarrollo Urbano del estado de Jalisco, de

conformidad a lo establecido en el articulo 98 numeral V del Cédigo.

V. Recayendo respuesta bajo oficio numero SEMADET/DEPOTGU No. 167/2020
de fecha 29 de Julio de 2020, emitido por el Mtro. Josué Diaz Vazquez,
Director Ejecutivo de Planeacion, Ordenamiento Territorial y Gestion Urbana,
sobre opiniones y observaciones al plan en comento, de conformidad a lo

establecido en el articulo 98 numeral VI del Cédigo.

VI. Emitida la respuesta bajo oficio numero No. 181/2020 emitido por el Director de
Obras Publicas Municipales con la facultad conferida en lo dispuesto en el
articulo 142, Fraccion L del REGLAMENTO DEL GOBIERNO Y LA
ADMINISTRACION MUNICIPAL DE CIHUATLAN, sobre opiniones 'y
observaciones al plan en comento, de conformidad a lo establecido en el

articulo 98 numeral VI del Cédigo.

11
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VIl.Emitido oficio 202/2020 del Despacho de la Presidencia del Municipio de
Cihuatlan Jalisco, respecto de opiniones, comentarios o criticas recibiéndose

“Cero’.

VIIL. El Proyecto ya ajustado fue sometido a dictamen de la Comision Edilicia
De Obras Publicas, para su presentacion al Pleno de Ayuntamiento de
Cihuatlan, Jalisco, para su Aprobacion; de conformidad a lo establecido en el

articulo 98 numeral VIl del citado Cédigo.

IX. En Sesion del Pleno en sesidén ordinaria de Ayuntamiento de fecha __ de:
de 2020, bajo acuerdo: asentado en
Acta: se aprueba el instrumento de planeacion urbana en
comento.
Donde se da:

LA APROBACION DEFINITIVA

Del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Para la accién urbanistica por Objetivo
Social de Urbanizacion Progresiva denominada: “RAFAEL YERENA
ZAMBRANO?”. En la localidad de San Patricio, Melaque, Municipio Cihuatlan del

Estado de Jalisco.

12
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DATOS GENERALES DEL PROYECTO:

PROPIETARIO: Sindicato Unico de Trabajadores del Campo del estado de Jalisco
CTM.

PROMOVENTE: Asociacién Vecinal “Rafael Yerena Zambrano”.

Los Predios donde se pretende realizar la presente accion urbanistica ase localizan al
Noroeste de la localidad de San Patricio, Melaque, municipio de Cihuatlan, Jalisco, con
una superficie aproximada de 54,958.39 m2, compuesta de 1 poligono identificado

como la parcela 47 Z1 P1/3 del ejido Barra de Navidad.

En la que se pretende desarrollar una lotificacién para el uso habitacional
unifamiliar densidad alta tipo H4-U; lo anterior con fundamento en el
Dictamen la Comisién de Obras Publicas del Ayuntamiento Constitucional de
Cihuatlan, Jalisco aprobado el 11 de Diciembre de 2019,a resguardo de la
secretaria técnica respectiva y en las caracteristicas existentes en la zona de
influencia inmediata, por lo que se consider6 que éste puede ser
desarrollado toda vez que se encuentra con un porcentaje considerable de
construccion y equipamientos como el Modulo de la Escuela Preparatoria
Regional de Cihuatlan, ya consolidados cercanos al predio motivo del

presente estudio a una distancia aproximada de 350.00 metros.

Para tal efecto se prevé la determinacién del equipamiento urbano basico en
la atencidn de la poblacion en los rubros de educacion, recreacion, deporte y
organizacion vecinal; también se contempla la implementacion de espacios

para el uso comercial que alojaran los establecimientos para el abasto de

13
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insumos basicos que requeriran los futuros habitantes de este nuevo

desarrollo.

FUNDAMENTACION JURIDICA

De conformidad al plan vigente en el afo 1995, se establece la siguiente
fundamentacion Juridica, acorde al marco de planeacion urbana vigente en
el Localidad de San Patricio, Melaque, segun la informaciéon consultada en
el portal de Transparencia, mediante el articulo 15 Fraccidn XX, consultada
el 3 de septiembre de 2018:

a) Articulos 73, fraccion XXIX-C y 115 fracciones V de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, que a la letra dicen: “Articulo 73. El Congreso tiene
facultad: .. XXIX-C. Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del
Gobierno Federal, de los Estados y de los municipios en el ambito de sus
respectivas competencias, en materia de asentamiento humanos, con objeto de
cumplir los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27 de esta
Constitucion.”; “Articulo 115, ...Fraccion V. Los Municipios, en los términos de las
leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; participar en la
creacion y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la
utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales... Para tal efecto y de

conformidad a los fines senalados en el parrafo tercero del articulo 27 de esta
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Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren

necesarios”.

b) Articulo 80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, que a la letra dice:
‘Los municipios a través de sus ayuntamientos, en los términos de las leyes

federales y estatales relativas, estaran facultados para:

l. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal;

II.  Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

[ll.  Controlary vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales;

IV. Oftorgar licencias o permisos para urbanizaciones, construcciones y
condominios;
V. Intervenir en la regulacion de la tenencia de la tierra urbana;

VI. Participar en la creacion y administracion de zonas de reserva ecoldgicas;

y
VII. Organizar y conducir la planeacion del desarrollo del municipio y

establecer los medios para la consulta ciudadana y la participacion

social.”

c) Articulos 11 y 41 de Legislacién General Vigente; que a la letra dicen:

“Articulo 11:
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Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales
de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos
deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con
otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi
como evaluar y vigilar su cumplimiento;

[I. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios, asi como

las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro
del municipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion
que se encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes
0 programas municipales y en los demas que de éstos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la
Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién,
considerando la igualdad sustantiva entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio
de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la
Fundacion y, en su caso, la desaparicién de Centros de Poblacion;

VI. Participar en la planeacion y regulacion de las zonas metropolitanas y
conurbaciones, en los términos de esta Ley y de la legislacion local;

VII. Celebrar convenios de asociacion con otros municipios para fortalecer sus
procesos de planeacién urbana, asi como para la programacion, financiamiento

y ejecucion de acciones, obras y prestacion de servicios comunes;
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VIIl. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con otros
municipios, Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y
acuerdos de coordinacidon y concertacion que apoyen los objetivos y prioridades
previstos en los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de
Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven;

IX. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;
X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con
la respectiva entidad federativa y con otros municipios o con los particulares,
para la prestacion de servicios publicos municipales, de acuerdo con lo previsto
en la legislacion local;

XlI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones
urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o
programas de Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de areas y predios;

XlIl. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la
apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes y programas
municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos
previstos en el articulo 115, fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos;

Xlll. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion
oportunamente en el Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y
programas que se citan en la fraccién anterior, asi como su publicacién en la

gaceta o periddico oficial de la entidad;
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XIV. Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano y
sus modificaciones en el sistema de informacion territorial y urbano a cargo de la
Secretaria;

XV. Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, en los
términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los planes o
programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de
areas y predios;

XVI. Intervenir en la prevencion, control y solucidn de los asentamientos
humanos irregulares, en los términos de la legislacion aplicable y de
conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y

de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos
humanos;

XVII. Participar en la creacion y administracion del suelo y Reservas territoriales
para el Desarrollo Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables; asi como generar los instrumentos que permitan la disponibilidad de
tierra para personas en situacién de pobreza o vulnerabilidad;

XVIII. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de
proteccion y salvaguarda en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o
identificadas como areas no urbanizables por disposicidn contenidas en leyes de
caracter federal,

XIX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones
juridicas, planes o programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo
y Destinos de éareas y predios en términos de la Ley General de
Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las autoridades
competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal se

deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes
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o programas de Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacion ecoldgica y
medio ambiente;

XX. Formular y ejecutar acciones especificas de promocion y proteccion a los
espacios publicos;

XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion y
ejecucion de los planes o programas de Desarrollo Urbano;

XXIl. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion,
modificacidn y evaluacion de los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano y los que de ellos emanen de conformidad con lo dispuesto por esta
Ley;

XXII. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos
relacionados con los asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la
vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los
asentamientos humanos y aumentar la Resiliencia de los mismos ante
fendbmenos naturales y antropogénicos, y

XXV. Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas

federales y locales.

Y en su articulo 41 indica:

Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracién de
programas parciales y poligonos de actuacién que permitan llevar a cabo
acciones especificas para el Crecimiento, Mejoramiento y conservacion de los
Centros de Poblacion, para la formacion de conjuntos urbanos barrios

integrales.
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Dichos programas parciales seran regulados por la legislacion estatal y podran
integrar los planteamientos sectoriales del Desarrollo Urbano, en materias tales
como: centros histéricos, Movilidad, medio ambiente, vivienda, agua vy

saneamiento, entre otras “

Asi como lo dispuesto en el Titulo Quinto Capitulos | y I, 305, 306 Articulos 325
al 335, y demas relativos del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco y de los

articulos 17, 277 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

El Dictamen la Comision Edilicia de Obras Publicas del Ayuntamiento

Constitucional de Cihuatlan, Jalisco, Jalisco.

Con base en los fundamentos legales y administrativos antes citados, se
establece que es atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos formular,
aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal,
por lo que en uso de esas facultades y con el objeto de regular el crecimiento
urbano de la poblacién de La delegacion de San Patricio, Melaque, municipio
de Cihuatlan, Jalisco, la transformacién del suelo rural a urbano, el régimen de
propiedad de areas y predios, asi como la introduccién de las redes de servicios
y en general la infraestructura urbana, especificar los fines particulares y
publicos por medio de la designacion de usos y destinos y las areas de cesion
requeridas en la zona de aplicaciéon de toda accion urbanistica pretendida,
hacen necesario expedir, como al efecto se hace, el presente PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO de la Accién Urbanistica por Objetivo Social;
denominada: “RAFAEL YERENA ZAMBRANO”; Haciendo hincapié que el H.

Ayuntamiento de Cihuatlan. Jalisco; en el proyecto de la formulacion de dicho
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plan dispuso realizar los estudios necesarios para determinar los usos, destinos
y reservas del localidad a efecto de ordenar y regular la utilizacion del suelo
asumiendo asi su responsabilidad en la promocion del desarrollo urbano, asi
como solicitar ante las instancias municipales competentes competentes la
reglamentacion y disposiciones con fundamento en la Legislacion Estatal de
Equilibrio Ecolégico y la proteccion al ambiente para el presente PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO de la Accién Urbanistica por Objetivo
Social; denominada: “Rafael Yerena Zambrano”, y de ésta forma colocarlos en
el plan de desarrollo urbano de la poblacion de San Patricio, Melaque, Jalisco,
asi como también conforme al dictamen emitido por la Comision Edilicia de

Obras Publicas municipal del Ayuntamiento Constitucional de Cihuatlan Jalisco.
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CAPITULO I
La referencia al plan de desarrollo urbano del cual forma parte

Articulo 1. El proyecto del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
de la Accion Urbanistica por Objetivo Social; denominada: “RAFAEL
YERENA ZAMBRANO” se elaboré en conformidad con lo dispuesto en
Articulos 325 al 335 del Codigo Urbano del Estado de Jalisco, vigente para
el plan en comento, publicada el 11 de enero 2018, asi como al Dictamen
emitido por la Comision Edilicia de Obras Publicas del Ayuntamiento

Constitucional de Cihuatlan Jalisco.

1. Que observando las disposiciones y procedimientos previstos en el articulo 325

del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco,

I. La finalidad de la accién urbanistica por objetivo social en acciones de
crecimiento es responder a la demanda de suelo urbano para la vivienda de
interés social y evitar con ello el asentamiento irregular;

Il. En acciones de mejoramiento para la regularizacion de la tenencia de la tierra
urbana, formalizara los términos y condiciones para la participacion de los
titulares de los predios y fincas,

en la ejecucion de las obras de infraestructura y equipamiento necesarias para

su integracion al desarrollo de la localidad;
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lll. En todo caso, para la autorizacién de obras en la accidon urbanistica por
objetivo social, se requerira elaborar y autorizar el Proyecto Definitivo de
Urbanizacion; y

IV. El Proyecto Definitivo sera elaborado por el municipio, el Gobierno del

Estado, el organismo publico que promueva la urbanizacion o por la asociacion

de vecinos que integren los titulares de los predios.

Asi mismo se AUTORIZO se autorizo6 la consulta publica del PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO de la Accidon Urbanistica por Objetivo Social;
denominada: “RAFAEL YERENA ZAMBRANO”, de la cual se recibieron las
recomendaciones emitidas por el consejo de colaboraciéon del municipio de
Cihuatlan, Jalisco, mismas que se dictaminaron procedentes e incluyeron las

pertinentes.

Que el H. Ayuntamiento Constitucional de La Cihuatlan, Jalisco; resolvio
procedente autorizar la consulta publica del proyecto del PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO de la Accidon Urbanistica por Objetivo Social;
denominada: de la Accion Urbanistica por Objetivo Social; denominada:
“RAFAEL YERENA ZAMBRANO”, en funcién del dictamen emitido por la
Comisiéon Edilicia de Obras Publicas, con sustento en el Codigo Urbano del

Estado de Jalisco.

Articulo 2. Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en
el presente PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO de la Accion
Urbanistica por Objetivo Social; denominada: de la Accion Urbanistica por
Objetivo Social; denominada: de “RAFAEL YERENA ZAMBRANO” son de
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orden publico e interés social, y se expiden para dar cumplimiento a las
disposiciones contenidas en el Cddigo Urbano y el Reglamento de

Zonificaciéon del Estado de Jalisco vigentes para el plan en comento.

Articulo 3. EI PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO de la Accién
Urbanistica por Objetivo Social; denominada: “RAFAEL YERENA
ZAMBRANO” forma parte del Plan de Localidad de la localidad de San

Patricio, Melaque, Jalisco, y sus disposiciones atienden:

- El Plan Estatal de Desarrollo Urbano;

- El Programa Estatal de Desarrollo Urbano.

- El Plan de Desarrollo Urbano de Localidad de la poblacion de San Patricio,

Melaque, municipio de Cihuatlan, Jalisco.

Articulo4. Para los efectos del presente PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO de la Accion Urbanistica por Objetivo Social;
denominada: “RAFAEL YERENA ZAMBRANO” se designara como:

El Cédigo: El Cédigo Urbano del Estado de Jalisco:

EL Reglamento: El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco,
El Municipio: el Municipio de Cihuatlan, Jalisco.
El Plan: El PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO de la Accion

Urbanistica por Objetivo Social; denominada: “RAFAEL YERENA
ZAMBRANO”
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Anexo grafico: El conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados,

que forman parte del Plan.

Secretaria: La dependencia del Gobierno del Estado de Jalisco competente

en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial;, SEMADET

Dependencia Municipal: La dependencia técnica y administrativa
competente para expedir los dictamenes, autorizaciones y licencias en
materia de Desarrollo Urbano y edificacion. Direccion de Obras Publicas

Municipales.
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CAPITULO II.
Las politicas y los objetivos que se persiguen

Articulo 5. Son objetivos generales del Plan:

I. Crecer el area de reserva urbana existente en el actual Plan de Localidad de la
Delegacion de San Patricio, Melaque, Jalisco a predios con caracteristicas

fisicas adecuadas al desarrollo urbano.

Il. Dotar de zonas para el desarrollo habitacional de la localidad de San Patricio,

Melaque, Jalisco, para propiciar la inversion dentro del mismo municipio.

[ll.Determinar la zonificacion especifica, precisando los usos, destinos y reservas

para una zona de la localidad de San Patricio, Melaque, Jalisco.

IV.Regular y controlar la urbanizacion y la edificacién, y en general el

aprovechamiento de los predios y fincas en su area de aplicacion.

V. Procurar que la localidad mantenga o se desarrolle de manera integral con la

calidad de la imagen visual caracteristica del lugar;

VI.Distribuir adecuadamente las actividades urbanas para el O6ptimo

funcionamiento de la localidad;

VIl.Todos aquellos que permitan orientar el desarrollo de la localidad a

condiciones optimas.
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Articulo 6. Son objetivos particulares del Plan:

|. Garantizar la integracion en el contexto urbano el desarrollo habitacional y

comercial, conforme a los aspectos naturales del lugar.

Il. Precisar la localizacion y limites de las areas de cesion para destinos.

.Llevar a cabo las acciones materiales relativas a las obras de Desarrollo

Urbano como son:

a) La division de los Predios en lotes o fracciones a fin de darle la utilizacién

especifica que este plan sefiale.

b) La dotacion de redes de servicio, como agua potable, desalojo de aguas

residuales y pluviales, electrificacién, alumbrado, y demas que se requieran.

c) Los elementos de la vialidad, como calles, banquetas y los dispositivos de

control vial como la sefalizacion.
d) Los componentes del paisaje urbano como arbolado, jardineria y mobiliario.
e) Las demas que se requieran para lograr el asentamiento en condiciones

Optimas para la vida de la comunidad, para proveer los usos y destinos

relacionados con la habitacion, el trabajo, la educacion y el esparcimiento.
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CAPITULO III.
La delimitacién de su area de aplicacion conforme a las normas que
se indican en el Cédigo

Articulo 7. El area de aplicacion del Plan constituye su ambito territorial
para regular el aprovechamiento de las areas y predios para los efectos de

los articulos 78.A del Codigo Urbano para el estado de Jalisco.

Articulo 8. El area de aplicacion del Plan tiene una superficie aproximada
de 54,958.59 m2, y su limite es el poligono que forman los siguientes
vértices, conforme al sistema de coordenadas UTM-DATUM Q84 Z13:

Tabla 1. Coordenadas Area de estudio

VERTICE X Y
1 530821.8280 2127741.6834
2 531600.3750 2127792.4551
3 531681.3076 2126880.9530
4 530888.5930 2126824.1486

Tabla 2 Coordenadas Area de aplicacién

VERTICE X Y
1 531105.5875 2217225.7308
2 531126.8030 2126973.3734
3 531412.4004 2126960.5868

28



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL .
DE URBANIZACION PROGRESIVA DENOMINADA: “RAFAEL YERENA ZAMBRANO” EN EL MUNICIPIO
DE CIHUATLAN, JALISCO.

4 531394.4063 2127229.7786

Articulo 9. El area de estudio y aplicacion se determinan y precisan en el

Plano E-1 del Anexo Grafico.
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CAPITULO IV.
La descripcion del estado actual de las zonas y predios
comprendidos en su area de aplicacion, de su aprovechamiento
predominante y de la problematica que presenta

Articulo 10. Los Predios contienen en sus entornos y dentro del mismo
sus caracteristicas relevantes que trataran de ser aprovechados al maximo
en el contexto habitacional, como son los diferentes desarrollos ya
consolidados cercanos al predio, asi como también las vialidades existentes

y los mismos servicios basicos para su equipamiento y desarrollo.

Analizando los componentes del medio fisico natural en el area de estudio,

se presentan las siguientes limitantes al desarrollo urbano:

Topografico, las pendientes superiores al 15% son restrictivas para la
urbanizacion de caracter habitacional, comercial y de servicios, por lo que
las areas donde estas se registren, presentan fuertes limitaciones para su
aprovechamiento, habiendo excepciones para el establecimiento de otros
usos, ya que por su caracteristica natural pudieran adaptarse estos usos a la

topografia de la zona, siendo estas un porcentaje menor del area de estudio.

Por lo que la topografia del area de estudio no se consideran restricciones,

debido a que el gradiente de inclinacion del area de oscila entre el 0y 15%.

Lo que indica que en el rango no mayor al 5% el terreno es apto para las

actividades agricolas en que se encuentra en la mayor parte de la localidad
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no presenta restriccidn para el desarrollo urbano, también cabe recordar que

la zona de estudio.

Los tipos de suelo que se encuentran en el sitio de estudio son los
siguientes: Feozem haplico (unidad edafolégica Hh) de textura media en las
partes planas’.

En la parte alta de los cerros, se encuentran regosol eutrico, (unidad
edafologica Re) los que se caracterizan por ser suelos granulares. En la
parte oriente de la laguna de Navidad se encuentran suelos corrosivos como

son los solonchak gleyco . (unidad edafolégica ZQg)

Al oriente de San Patricio y al suroriente de Barra de Navidad se encuentra
suelo palustre (toba), el cual se caracteriza por ser suelo no consolidado rico
en materia organica, ocasionando areas pantanosas. (zona de influencia del
vaso Laguna del Tule).

El suelo preponderante en la zona de estudio se considera Feozem haplico,

el cual no presenta condicionantes para la urbanizacion.

Desde el punto de vista hidrolégico no presenta como limitantes al desarrollo
los cauces y cuerpos de agua y el ser un area de infiltracion y recarga del
manto freatico; sin embargo, respetaran los derechos de paso de canales y
bordos para el manejo de inundaciones y estancamientos superficiales en

zonas bajas con pocas pendientes topograficas.

! Informacion tomada del Atlas de peligros y Riesgos del municipio de Cihuatlan, Jalisco. Disponible en
https://cihuatlan.gob.mx/municipio/transparencia/informacion-proactiva/contenido/224
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Desde el punto de vista de la vegetacion y uso potencial del suelo, son
limitantes a la urbanizacién todas aquellas areas que presenten que
presentan actividades silvicolas, asi como areas arboladas con especies de
tamano considerable, entre el area urbana y la zona de estudio no existen

macizos arbolados importantes. Por o que no presenta restriccion.

Articulo 11. Con desarrollos habitacionales cercanos a la zona y la falta de
terrenos regulares que se puedan tener dentro de la poblacién o zona de
estudio, ademas que son insuficientes para la demanda que se genera
dentro de la misma; se tratara de ampliar el campo de accion habitacional

en dicha zona.

Articulo 12. La zona donde se localiza el Poligono de aplicacion, es una
zona de predominancia habitacional, de tenencia de la tierra de origen de
propiedad social, como problematica con alta incidencia en suelo urbano
irregular que como consecuencia conlleva la ineficiencia de servicios basicos
de infra estructura y su consecuente baja calidad de vida de la porblacion,
sin embargo ello no se ve plenamente reflejado en la edificacién , ya que se
observan de muy buena calidad en acabados, y valor comercial, sin
embargo ello no se ve reflejado en los ingresos municipales por concepto de
impuesto predial.

Articulo 13.
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Tabla 3 Cuantificacion de las areas.

SUPERFICIE AREA AREA DE CESION NUMERO DE MANZANAS
TOTAL LOTIFICADA LOTES
54,958.59 m2 32,387.99 m2 8,793.37 m2 298 16
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CAPITULO V.
Los regimenes de tenencia de la tierra existente

Articulo 14. El régimen de tenencia de la tierra existente es Propiedad

Social, a la fecha de elaboracion del presente plan.

Imagen 1. Localizacion del Ejido “El Aguacate”, Propiedad Social
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Imagen 2. Localizacion del Ejido “Jaluco”, Propiedad Social
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Imagen 4. Localizacion del Ejidos cercanos a la zona de interés.

37



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL
DE URBANIZACION PROGRESIVA DENOMINADA: “RAFAEL YERENA ZAMBRANO” EN EL MUNICIPIO
DE CIHUATLAN, JALISCO.

Imagen 5. Localizacion del Ejido “Barra de Navidad”, Propiedad Social

38



DE CIHUATLAN, JALISCO.

Imagen 6. Localizacion del area de aplicacion dentro del
Ejido Barra de Navidad.

39



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL
DE URBANIZACION PROGRESIVA DENOMINADA: “RAFAEL YERENA ZAMBRANO” EN EL MUNICIPIO
DE CIHUATLAN, JALISCO.

T

-
| | -
1 -
A -
| | -
|| o

-

-

-

-

I

.
&
i

Imagen 7. Determinacion de Propiedad Privada,
para el caso de Poligono de aplicacion, (Color

piel).
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CAPITULO VL.

La zonificacion conforme a las normas que se indican en el Titulo
Sexto del Cédigo

Articulo 15. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios
comprendidos dentro del area de aplicacion del presente Plan, sean
publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacion,
conforme lo ordenan los articulos 2, en concordancia con lo dispuesto Titulo

Sexto del multicitado Cédigo Urbano.

Articulo 16. La utilizacion del suelo comprendido dentro del area de
aplicacion se sujetara a las normas de zonificacion del presente Plan que se

aprueba y a las disposiciones que se establecen en:

A. Las Leyes, Reglamentos y disposiciones Federales, Estatales y
Municipales en materia de equilibrio ecolégico y mejoramiento del

ambiente;
B. Los Reglamentos y disposiciones Municipales de edificacion;

C. Los Reglamentos y disposiciones de observancia general que expida el
Ayuntamiento de la jurisdiccion, para la ejecucion de acciones de

conservacion, mejoramiento y crecimiento;

D. Los Reglamentos y disposiciones Estatales y Municipales que regulen

la vialidad, imagen urbana y otros ordenamientos aplicables.

Articulo 17. Conforme a lo establecido en las atribuciones indicadas en el
articulo 10, 120 fraccion V, 162 al 165 y 211 del Cdédigo Urbano para el
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estado de Jalisco, y 16 y 17 del Reglamento Estatal de Zonificacion se

aprueban como elementos de la zonificacidén urbana:

I. La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Grafico;
ll. La determinacién de zonas y utilizaciéon especifica del suelo,
establecida en el Plano E-2 del Anexo Grafico; y

lll. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Gréfico.

Articulo 18. La clasificacion de areas y la determinacion de usos, destinos
y reservas conforme los Planos E-1, E-2 y E-3, son las normas de
Zonificacion Urbana y determinaciéon de Usos y Destinos Especificos
en relacién con las areas y predios que en los mismos se especifican y se
autorizan con los efectos de las determinaciones que establece el Codigo

Urbano.

Articulo 19. La zonificacion definida en el presente Plan y que se establece
en los planos correspondientes al anexo grafico, son de observancia
obligatoria para los siguientes aspectos:
I. La demarcacion de las zonas, sub.-zonas, areas y predios comprendidos en
los mismos;
Il. Los dictamenes y sefalamientos de usos, destinos y reservas, bajo las
claves, subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos
planos, conforme a las normas de zonificacion; y
[ll. Las modalidades de utilizacion del suelo conforme a los lineamientos de

estructura urbana.
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Articulo 20. Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que
se senalan graficamente en el Plano E-1, identificadas con las claves y
subclaves indicadas en el articulo 20 del Reglamento Estatal de
Zonificacién, adecuando los simbolos graficos que complementan esta
identificacion con objeto de obtener una mayor claridad, mismas que a

continuacion se describen:

Areas de Reserva Urbana de Corto Plazo (RU-CP): Area de reserva
urbana a corto plazo: las pertenecientes a la reserva urbana que cuentan
con las obras de infraestructura basica o con la posibilidad de realizarlas en
los términos de los articulos 325 al 335 del Codigo Urbano para el estado de
Jalisco, por lo que es factible autorizarlas y urbanizarlas de manera
inmediata conforme a las modalidades y procedimientos que se
establecen en los articulos 311, 247 al 266 del citado Cdodigo. Se identifican

con la clave de las areas de reserva urbana mas la sub-clave (CP);

El area de reserva urbana RU-CP1 se localiza en todo Los Predios motivo
del presente Plan, con una superficie de 53,936.98 m2, incluyendo las

restricciones por vialidad; dicha zona actualmente se encuentra.

NORMAS DE CONTROL PARA LAS ZONAS HABITACIONAL DENSIDAD
ALTA

Articulo 21. La determinacion de zonas y utilizacion general del suelo,
establece y regula los usos y destinos de los predios y las edificaciones

que en ellos se construyan, indicando su categoria como usos y destinos
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predominantes, segun se especifican en el Plano E-2, y su proyeccion en su

uso y destino en el Plano E-1 del Anexo Grafico.

Articulo 22. La zonificacion definida en el presente plan, y que se establece
en los planos correspondientes del anexo grafico, son de observancia

obligatoria para los siguientes aspectos:

I. La demarcacion de las zonas, sub-zonas, areas y predios
comprendidos  en los mismos;

Il. Los dictamenes y sefialamientos de usos, destinos y reservas, bajo las
claves, subclaves y simbolos definidos en la nomenclatura de los mismos
planos, acorde a las normas de zonificacion; y

[ll. Las modalidades de utilizacién del suelo conforme los lineamientos de

estructura urbana.

Articulo 23. En toda obra de Desarrollo Urbano vy edificacion que
emprendan las dependencias y organismos federales, estatales vy
municipales, asi como los particulares, se debera respetar y aplicar las
normas, asi como las disposiciones del presente Plan, como condicion
necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir las licencias de
Desarrollo Urbano y edificacidén, como se ordena en los articulos 193 al 202,
305, 306 de la Legislacion Estatal.

Articulo 24. La Direccion de Obras Publicas municipal de Cihuatlan,
Jalisco, es autoridad competente para dictaminar respecto a la aplicacion
del presente Plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios

técnicos y administrativos aplicables, de conformidad las disposiciones de la

44



-

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL B
DE URBANIZACION PROGRESIVA DENOMINADA: “RAFAEL YERENA ZAMBRANO” EN EL MUNICIPIO 2%
DE CIHUATLAN, JALISCO.

Legislacion urbanistica Estatal y Federal, respetando la competencia que le

corresponde a la Secretaria.

Articulo 25. Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas
especificas que regularan la utilizacion de los predios y fincas de las
mismas, de conformidad a la clasificacion prevista en el articulo 60 del

Reglamento, son:

Zona Habitacional Unifamiliar Densidad alta (H4-U)

Se refiere a todo tipo de edificacion para el uso habitacional, con una casa
habitaciéon por familia en cada lote individual y con una concentracion

maxima de 290 habitantes por hectarea o 58 viviendas por hectarea.

Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U)

Tabla 4. Area Lotificada por manzanas Habitacional unifamiliar densidad Alta (H4-U).

Clave. Sup. en Mts? No. Lotes.
H4-U1 2,081.04 19
H4-U2 2,310.00 22
H4-U3 2,022.02 18
H4-U4 1,922.48 18
H4-US 2,310.00 22
H4-U6 2,131.02 20
H4-U7 2,181.00 20
H4-U8 2,310.00 22
H4-U9 1,822.93 16
H4-U10 1,722.18 16
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H4-U11
H4-U12
H4-U13
H4-U14
H4-U15
H4-U16

TOTALES

2,310.00
2,230.98
2,280.96
2,310.00
1,573.77
9,499.74

41,018.13

22
20
20
22
14
7y 1 area de cesion
299

Con el fin de establecer el control de usos y destinos en predios y fincas contenidas

dentro del area de aplicacion del plan parcial se instituyen las siguientes normas

especificas del reglamento Estatal para las zonas. H4-U de conformidad con el cuadro

14 del Art. 60:

e Densidad maxima de habitantes/ha: 290
e Densidad maxima de viviendas/ha: 58

e Superficie minima de lote: 90.00 m2.

e Frente minimo de lote: 6.00 m.

e indice de edificacion: 90.00 m2

e Coeficiente de ocupacion del

suelo: no sera mayor de 0.8 v,

consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas de 80 por

ciento de la superficie total del lote.

¢ Coeficiente de utilizacién del suelo: no debera ser superior a 1.6

¢ Altura maxima de las edificaciones: resultante de aplicar los coeficientes de

ocupacion y utilizacion del suelo.

e Cajones de estacionamiento por unidad: se debera tener dentro del lote un

area de estacionamiento con capacidad minima para un automovil, con la

finalidad de no ocupar la via publica.

46



&
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL
DE URBANIZACION PROGRESIVA DENOMINADA: “RAFAEL YERENA ZAMBRANO” EN EL MUNICIPIO =%
DE CIHUATLAN, JALISCO.

Restriccion frontal: 2.00 m.

% ajardinado en la restriccion frontal: 30%

Restricciones laterales: 1.00 m.

Modo de edificacion: Semi-cerrado.

NORMAS DE CONTROL PARA LAS AREAS DE CESION

Articulo 26. Las areas de cesion marcadas como espacios verdes y
abiertos en el presente plan, podran ser utilizadas para los equipamientos
que el Ayuntamiento considere necesarios, siempre y cuando cumplan con
las normas minimas de utilizacion y de seguridad sefialadas en el

Reglamento de Zonificacién y en la normatividad relativa.

NORMAS DE CONTROL PARA LA IMAGEN URBANA

Articulo 27. Los tipos de zonas establecidos en area de aplicacion del
presente plan se sujetaran a los elementos basicos de configuracion urbana
y arquitectura del paisaje contenidos en el reglamento de construccion del
desarrollo “RAFAEL YERENA ZAMBRANO”, los cuales deben ser
obligatorios para los propietarios de la zona por la modalidad de Accion

Urbanistica autorizada.

NORMAS DE CONTROL PARA LAS PERSONAS CON DISCAPACIDAD

Articulo 28. Las zonas de equipamiento y servicios publicos, asi como las
vialidades deberan contar con la normatividad especificada en el
Reglamento, en su Titulo lll, capitulos | y Il, sin las cuales no se otorgara

licencia de construccidn alguna.
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NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA DE TRANSITO

I. CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD

Articulo 29. Los elementos de vialidad conservaran las normas contenidas

en el Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco en el Titulo V.

Il. CRITERIOS PARA LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA.

Articulo 30. Para el abastecimiento del suministro de agua potable, en
particular de este desarrollo sera a través de la red municipal cercana el
predio, y en la forma que establezca el area Técnica de Agua Potable y

Alcantarillado municipal.

Articulo 31. Para el Alcantarillado sanitario, se conectara a la red cercana
al predio, considerando en todo momento las especificaciones que

determine la Dependencia correspondiente.

Articulo 32. La electrificacion sera abastecida por la red existente mas
cercana al predio, misma que suministra también al area de influencia
inmediata a la zona en estudio, en los términos y disposiciones que

establezca la Comision Federal de Electricidad (CFE).

II.OBRAS MiNIMAS DE DESARROLLO URBANO.
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Articulo 33. Las obras minimas de Desarrollo Urbano seran las contenidas
en el articulo 337 fraccién IV del multicitado Cédigo, relativas para Acciones

Urbanisticas por Objetivo Social.

Aprovisionamiento de agua potable, mediante hidrantes localizados en una

de las esquinas; y

Conformacion del terreno para sefalar las vias publicas;

IV.DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA DESTINOS

Articulo 34. La presente determinacién de usos y destinos tendra por
objeto la transmision de la propiedad de las areas de cesion para destinos,

quedando afectados los predios a los fines publicos.

Articulo 35. Conforme a lo establecido en el articulo 128 del reglamento

de zonificacién las areas publicas se clasifican en:

.- Cesiones para equipamiento: Las correspondientes a las instalaciones de
uso publico necesarios para el desarrollo de la comunidad, por o que todo
propietario o promotor, que realice cualquier accion urbanistica, cede a titulo

gratuito a favor del municipio al término de la accién urbanistica.

Il.- Cesiones para la vialidad y servicios publicos: Las relativas a las vias
publicas que resultan al término de toda accion urbanistica, por lo que todo
promotor o propietario cuando concluya dicha accion, cede a titulo gratuito al

municipio dicha superficie.
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Articulo 36. Las areas de cesion destinadas para equipamiento urbano se
utilizaran como areas verdes abiertos y recreativos, cuyo mantenimiento
estara a cargo del Ayuntamiento o de la asociacion de colonos
correspondiente; acuerdo que se establecera formalmente en el acta de

recepcion de las obras de Desarrollo Urbano.

Articulo 37. Las areas de cesion para equipamiento estaran sujetas a los

siguientes lineamientos especificos

Articulo 38. Las areas de cesion para equipamiento deberan contar con las
obras de Desarrollo Urbano necesarias que les permita su inmediata
operacion y funcionamiento, sin lo cual el fraccionamiento no podra obtener

la incorporacion municipal.

Articulo 39. Las areas de cesidn para equipamiento deberan estar
habilitadas para su inmediata utilizacion, por lo que requeriran de las obras
de edificacion necesarias para tales efectos, de acuerdo a lo estipulado en
el Capitulo XV Titulo | y Capitulo XXXI del Reglamento.

Articulo 40. Las areas de cesidén para equipamiento, asi como las vias
publicas seran de dominio publico, por lo que al termino de la accién
urbanistica deberan consignarse el caracter de inalienables e
imprescriptibles que dichos bienes tendran en lo sucesivo, estas quedaran
en posesion del urbanizador hasta la recepcion de las obras por el municipio

previsto en la Legislacion Estatal.
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Articulo 41. Las areas de cesidn para destinos se determinan conforme al
articulo 136 inciso IV y VI del Reglamento, misma que para la zona
habitacional unifamiliar densidad alta tipo (H4-U), comprendera el 16% de la
superficie total de la zona a desarrollar, y para éste caso en especifico esta
calculada en base a 54,958.59 m2, resultando con esto una superficie de
8,793.37 m2.

Articulo 42. Las areas de cesién para destinos correspondientes al 16%
por el uso de suelo de la presente accion urbanistica del presente Plan, se

encuentran desglosadas tal y como se indica en la siguiente tabla:

.Tabla 5 Areas de cesién para equipamientos.

ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y RECREATIVOS

EV-1. 8,793.37 M2
Total. 8,793.37 M2

a) DETERMINACION DE AREAS DE CESION PARA VIALIDAD.

Articulo 43. La estructura urbana define la caracteristica, modo de operar
y adecuada jerarquia de los diferentes elementos que integran el sistema de

estructura territorial y el sistema vial.
Articulo 44. Los elementos que integran la estructura urbana existente y

propuesta para las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento,

se definen en el Plano E-3 del Anexo Gréafico y se determinan por la
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jerarquia y caracteristicas del Titulo Quinto del Reglamento de Zonificacion,

en el cuadro numero 46, descritas a continuacion parcialmente:

Tabla 6Areas de cesion para vialidades.

VIALIDADES LOCALES y TRANQULIZADAS

Con derecho de via 12.00 m
Ancho de Banquetas 1.00 m
Con derecho de via 8.00 m
Ancho de Banquetas 1.00 m
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CAPITULO ViILI.

La clasificacidn de areas, donde se indicaran las superficies de
restriccidn y proteccién que afecten los predios comprendidos en su
area de aplicacién, conforme a la legislacion federal y estatal
aplicable y en su caso, a los dictamenes y resoluciones que se hayan
emitido por las autoridades federales y estatales competentes

Articulo 45. La clasificacion de areas dentro del poligono aplicacion, no se
indican las superficies de restriccion y proteccion que afecten los predios
comprendidos en su area de aplicacion, conforme a la legislacion federal y
estatal aplicable y en su caso, a los dictamenes y resoluciones que se hayan
emitido por las autoridades federales y estatales competentes; ya que no
existen zonas que requisiten autorizaciones o resoluciones ante instancias

competentes.
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CAPITULO ViIIL.

Las normas y criterios técnicos aplicables, en particular aquellos que
definan la compatibilidad de usos y destinos, y las disposiciones
aplicables a los usos y destinos condicionados

Articulo 46. En cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente

los usos o destinos bajo las siguientes categorias.

I. Uso o destino predominante: el o los usos o destinos que caracterizan de
una manera principal una zona, siendo plenamente permitida su
ubicacion en la zona sefalada;

II. uso o destino compatible: el o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente

permitida su ubicacion en la zona sefialada;

Los usos compatibles no deberan ser mayor al 25% del total de los
lotes en zonas habitacionales, pudiendo estar dispersos o

concentrados conforme se determine en el proyecto definitivo.

Para su aplicacion, la compatibilidad se establece entre la zona del
uso predominante y los giros o actividades contenidos en los usos y
destinos que se clasifican como permitidos para la zona (cuadro 3),
establecido en el Reglamento Estatal de Zonificacién, mismo de

aplicacién municipal por acuerdo de Ayuntamiento
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lll. Uso o destino condicionado: el o los usos que desarrollan funciones que
pueden coexistir con los usos predominantes de la zona, estando
sujetos para su aprobacion al cumplimiento de determinadas
condiciones establecidas previamente, o bien a la presentacién de un
estudio detallado que demuestre que no se causaran impactos

negativos al entorno.

I\V.Con la finalidad de definir los criterios relativos de ingenieria de transito y
a la ingenieria urbana de los proyectos de las obras y servicios a
realizar, sefialando las etapas y condiciones para su ejercicio, lo cual

se hara en los siguientes sub-apartados:

Criterios de Disefio de Vialidad; Criterios para la introduccién de agua
potable, drenaje sanitario y publico; Criterios para la Infraestructura
Eléctrica, Alumbrado Y Telefonia; Obras Minimas de Urbanizacion;
Determinaciéon de la Areas de Cesidon para Destinos; Elementos
Basicos de la Configuracion Urbana, de la Arquitectura y de los
Elementos Complementarios; Normas de Configuracion Urbana e
Imagen Visual; Términos de Referencia para Estudios de Impacto de
Transito.

Criterios de Diseno de Vialidad

a. De acuerdo en lo dispuesto en las caracteristicas
geomeétricas, se establece los lineamientos de disefo,
referentes a las caracteristicas geométricas y operacién

para todos los tipos de vialidades en las nuevas zonas a
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desarrollar sujetas a las consideraciones dispuestas, se
define en forma resumida las normas basicas de disefio de

los diferentes sistemas y tipos de vialidades:

b. Las vialidades tranquilizadas deberan conservar su
estacionamiento para visitantes previsto en playas
especiales, con el numero de cajones resultante de los

siguientes indicadores:

C. El disefio de las banquetas: estara sujeto a los siguientes
lineamientos:
d. Anchura: la acera abarca desde la guarnicion hasta el limite

de derecho de via o limite de la propiedad adyacente. La
anchura minima debera se establecen en las caracteristicas
geométricas de cada tipo de vialidad. En caso de zonas de
intenso transito peatonal, los anchos minimos especificados
deberan verificarse considerando que por cada 55
centimetros de anchura se obtiene una capacidad maxima

de 1,100 a 1,600 peatones por hora;

e. Ubicacion: las aceras deben estar ubicadas en forma tal que
presenten al peatdn una continuidad y claridad de ruta,
evitando la ubicacidén incorrecta de elementos que obstruyan
el paso peatonal tales como postes, sehales de transito,

puestos de periddicos o mobiliario urbano.

56



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL |
DE URBANIZACION PROGRESIVA DENOMINADA: “RAFAEL YERENA ZAMBRANO” EN EL MUNICIPIO ‘=
DE CIHUATLAN, JALISCO.

f. En el caso de \vialidades donde se permita el
estacionamiento en bateria, no debera obstaculizarse el flujo
peatonal por la presencia de los vehiculos estacionados, ya
sea remetiendo el area de estacionamiento dentro del limite
de propiedad, para dejar libre el ancho minimo requerido por
la banqueta, o bien desviando el trazo de la banqueta hacia
la parte frontal del estacionamiento, en cuyo caso esta
superficie, aun cuando quede dentro del limite de propiedad,

se considerara de uso publico;

g. Pendientes: en el caso de banquetas que forman parte de
vias vehiculares la pendiente maxima sera del 8 por ciento.
Cuando se trate de andadores exclusivos para peatones, la

pendiente maxima sera del 5 por ciento; y

h. Rampas: para el ingreso y salida de vehiculos se deben
construir rampas que liguen la acera con la superficie de
rodamiento, las cuales deben tener una pendiente maxima
del 10 por ciento y llevar lados inclinados y no verticales.
Para el caso de rampas de uso peatonal y de personas con
discapacidad, se seguiran los lineamientos sefialados de

este documento.
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Estacionamiento en la calle: se permita el estacionamiento
junto a la banqueta en forma paralela, también denominada
‘en corddn”, y exista un carril especial para ello, estara

sujeto a las siguientes normas de disefio:

A. La anchura de este carril debera conservarse con las
medidas como se contemplan en los cuadros 109 y 110 de
este para este Plan Parcial de Desarrollo Urbano, para los

distintos tipos de vias;

B. En los extremos de este carril y como remate al término
de la acera se continuara la banqueta hasta la orilla del
arroyo, dejando una transicién a 45 grados para facilitar la
entrada y salida del primero y ultimo de los vehiculos

estacionados;

C. La distancia minima de esta transicién a la esquina de la
calle sera de 6 metros. La longitud disponible para
estacionamiento sera siempre multiplo de 6 metros, sin

incluir accesos a cocheras o estacionamientos;

D. El area de estacionamiento sera en una superficie distinta

a la banqueta o andador de peatones;
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E. La construccion de estas cabeceras de banqueta en los
carriles de estacionamiento, se construiran cuando la
vialidad en donde se ubiquen tenga por lo menos el numero
minimo de carriles de circulacion dependiendo de su

clasificacion;

F. Cuando el estacionamiento tenga un angulo diferente al
paralelismo y se coloquen en bateria, el angulo que tendra
la transicion entre la cabecera de banqueta y la linea de
limite del area de estacionamiento sera el mismo en que se

coloquen los vehiculos; y

G. La dimension del cajon de estacionamiento dependera
del angulo en que se coloquen los vehiculos, y quedara
totalmente fuera de la linea imaginaria que limita el carril de
circulacion. También debera quedar fuera de las areas de

banqueta y andadores peatonales.

J- Para la superficie de rodamiento deberan conservar los

siguientes criterios:
A. La superficie de rodamiento, sea del material que fuere,

debera ser lo mas uniforme posible, con las limitaciones

normales del tipo de material con que se construya; y
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B. Las alcantarillas y bocas de tormenta que se construyan
dentro de los arroyos de circulacion no deberan estar a un
nivel diferente a la superficie de rodamiento, debiendo estar
estas ubicadas en los puntos convenientes en funcion de los

pendientes y con el area hidraulica necesaria.

Los dispositivos que se adicionen sobre la superficie de
rodamiento como reductores de velocidad, ya sean topes o
vibradores, deberan conservar las siguientes condiciones:

k. Ubicacion de los topes:

A. No se colocaran en vialidades principales;

l. B. Sobre vialidades secundarias se colocaran s6lo en los

lugares en donde no afecte la fluidez de la circulacion;

C. En vialidades locales se colocaran a una distancia no

menor a 30 metros a la esquina mas proxima;
D. Se colocaran en areas proximas a los lugares de alta
concentracion de peatones, como escuelas, templos,

centros comerciales, y similares.

Criterios para la introduccion de agua potable, drenaje

sanitario y publico
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En congruencia con el articulo 45 de la Ley de Aguas
Nacionales, se establece que son Ilas autoridades
municipales, el Ayuntamiento, Direccion de Obras Publicas y
Direccion de Servicios Publicos, son los encargados de la
planeacion, del disefio, la construccién, supervision,
operacion y mantenimiento de ese servicio. Todos los
proyectos y obras de electrificacion y alumbrado deberan
ajustarse a las leyes, reglamentos, normas vy
especificaciones quedan sujetas a los lineamientos en este

documento.

Criterios para la Infraestructura Eléctrica, Alumbrado Y

Telefonia

m. El alumbrado publico es un servicio municipal, y es por ello
que el Ayuntamiento, Direccion de Obras Publicas y
Direccion de Servicios Publicos, son los encargados de la
planeacién, del disefio, la construccién, supervision,
operacion y mantenimiento de ese servicio. Todos los
proyectos y obras de electrificacion y alumbrado deberan
ajustarse a las leyes, reglamentos, normas vy
especificaciones quedan sujetas a los lineamientos en este

documento:
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Obras Minimas de Urbanizacion

n. Toda accion urbanistica debera ejecutar las obras minimas
de urbanizacién que se indican el Cddigo Urbano. Asi como
las disposiciones generales en materia de obras de minimas
para pavimentos y banquetas se aplicaran de acuerdo las
consideraciones siguientes y que sean congruentes con la

configuracion urbana e imagen visual de la zona.

Determinacion de las Areas de Cesion para Destinos

0. Toda accidén urbanistica, queda sujeta a la obligacién de
otorgar areas de cesion para destinos en cualquiera de las
modalidades, el propietario o promotor, que realice cualquier
accion urbanistica, cede a titulo gratuito al municipio, de
acuerdo a las modalidades que establece el articulo 175 del

Caddigo Urbano

p. Para la determinacion de la superficie de las areas de
cesion para equipamiento, se efectuara considerando el tipo
de zona de que se trate, aplicando los siguientes

porcentajes:

g. Para las zonas habitacionales: 16% de la superficie bruta;
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Cuando las areas de cesidén no sean utiles para la los fines
publicos a consideracion de la autoridad municipal, estas
podran permutarse, como lo establecer el articulo 177 del

Caddigo Urbano.

r. Las areas de cesion para equipamiento y cesiones para
vialidad son patrimonio municipal con caracter de dominio
publico, como lo establece el Articulo 178 del Cddigo

Urbano.

S. Las acciones urbanisticas en areas de expansidén urbana
como en las areas de renovacion urbana quedan sujetas a

las consideraciones del Articulo 179 del Codigo Urbano.

t. Para el calculo de las areas de cesion, de los predios que
resulten afectados por restriccion federal, originadas por
cauces, escurrimientos, arroyos o cuerpos de agua, quedan
sujetas a lo que establece el Articulo 180 y 181 del Cdédigo

Urbano.

u. Para el calculo de las areas de cesidon, de predios que
resulten afectados por areas de restriccion, originadas por el
paso de infraestructura y sus instalaciones, quedaran
sujetas a las disposiciones del Cdédigo Urbano, como lo

establece el Articulo 182.
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Las areas de cesion, deberan de ubicarse de manera
equitativa y equilibrada, considerando los niveles de servicio

y su compatibilidad de giros o destinos.

Para el caso de las areas destinadas para el equipamiento,
en su forma de espacio construido, se utilizaran como

espacios verdes, abiertos y recreativos, en tanto

estos no se construyan, y su mantenimiento estara a cargo

del municipio o asociacién de colonos correspondiente.

Para las obras de urbanizacion que se realicen por etapas,
quedaran sujetas a lo dispuesto en el Articulo 184 del

Caddigo Urbano.

Para que el municipio declare formal de suelo urbano las
areas de cesion deberan contar con las obras de
urbanizacidén necesaria que permita la inmediata operacion y
funcionamiento de la misma. Seran obras minimas de
urbanizacién que deben tener las areas de cesion son las
siguientes: redes de agua potable, alcantarillado y sanitario,
sistema de drenaje pluvial, red de electrificacion y
alumbrado; asi también, los elementos de vialidad como

calles, banquetas, andadores, estacionamientos dispositivos
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de control vial como sefalizacion semaforizacién, y la
jardineria y mobiliario urbano necesario.

Las areas de cesion para espacios verdes, abiertos y
recreativos, las dedicadas a la organizacion y administracion
vecinal y cultura, deberan estar habiltadas para su
inmediata  utilizacion, por lo que requeriran del
dimensionamiento y de las obras de edificacion necesarias,

como lo establece el Articulo 186 del Coédigo Urbano.

|. Las dedicadas a espacios verdes, abiertos y recreativos,
que deberan contar con las obras de jardineria en general,
pavimentos, mobiliario urbano en general y edificacidon
necesarias para su operacion, sanitarios, casetas o
controles de ingreso, y otras. Dichas obras seran con cargo
a quien realice la accion urbanistica; y

Il. Las dedicadas a la organizacién y administracién vecinal y
cultura tales como salas de reunion, oficinas de
asociaciones de vecinos, casetas de vigilancia, bibliotecas y
otras, que deberan contar con las edificaciones e
instalaciones propias para esos efectos, a razén de un metro
cuadrado de construcciéon por cada diez habitantes en zonas
habitacionales; cien metros cuadrados de construccién por
cada hectarea de superficie bruta en zonas comerciales y de
servicios, y, cincuenta metros cuadrados de construccion

por cada hectarea de superficie bruta en zonas industriales.
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Dichas obras seran con cargo a quien realice la accion

urbanistica.
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CAPITULO IX.

Los mecanismos que se utilizaran para la adquisicion o asignacion
de inmuebles, asi como los derechos de desarrollo y estimulos que
se establezcan para orientar las actividades de las personas y grupos
de los sectores social y privado

Articulo 47. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las
areas para las que se determinan los usos, destinos y reservas; los
fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos a la
propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos
predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir
permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento

del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de
este Plan.
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CAPITULO X.

Las obligaciones y responsabilidades a cargo de las autoridades en
la ejecucion de acciones derivadas del plan parcial de desarrollo
urbano

Articulo 48. Conforme a lo dispuesto en los articulos 8, 10 y 11 de La Ley
General, las autoridades estatales y municipales con atribuciones dentro del
ambito de sus respectivas competencias, son las competentes para dar
cumplimiento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Asimismo, como
disponen los articulos 228 al 230 y 235 al 241 del Cddigo Urbano, son
obligatorias las disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacién y
regulacion de los Asentamientos humanos para todas las personas fisicas o
morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el

desarrollo urbano del Area de Aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
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CAPITULO XI.

Las obligaciones y responsabilidades de los propietarios de predios y
fincas comprendidos en el area de aplicacion del plan parcial de
desarrollo urbano y de sus usuarios, respecto a modalidades en su
aprovechamiento y acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento que se determinen

Articulo 49. Los Con el fin de promover y realizar las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en el presente Plan, el

Ayuntamiento:

|. Establecer y aplicar estimulos fiscales, conforme a las disposiciones de la
Ley de Hacienda Municipal y la ley estatal en materia de promocion
economica, a través de la ley de ingresos y el presupuesto de

egresos, para apoyar e incentivar:

a) La Conservacion y mejoramiento de predios y fincas clasificados
por su valor histoérico, artistico o cultural, asi como su utilizacion en
actividades productivas y congruentes sus caracteristicas;
b) Las acciones de Proteccion y Mejoramiento de areas ecoldgicas
c) Acciones de reordenamiento, la renovacién o la densificaciéon de
areas deterioradas, aprovechando adecuadamente sus componentes
sociales y

II. Celebrar convenios con los titulares de predios y fincas, conforme a las
disposiciones de los Articulos 146, fraccion VI y 147, del Cdodigo
Urbano, a efectos de:
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a) Adecuar su uso a las exigencias del desarrollo urbano;

b) Incorporar porciones de la reserva a la expansion urbana y se
regule su crecimiento;

c) Determinar, precisar y agrupar las areas de cesion para destinos,
conforme a la utilizacién que mejor corresponda y de acuerdo a las
condiciones ambientales de la accion urbanistica, justificada en este
plan;

d) Adquirir predios para destinos o facilitar su aportacion por los
particulares, para realizar obras vialidad y de equipamiento regional,
mediante su pago o compensacion fiscal;

e) Administrar los servicios publicos, en forma directa o con la

participacion de los particulares o grupos sociales.

Articulo 50. Los dictdmenes, autorizaciones, licencias y permisos que se
expidan contraviniendo las disposiciones de éste Plan seran nulas de pleno
derecho. Todas las obras y construcciones que se realicen en predios o
fincas comprendidos en el area de aplicacion del Plan, sean publicas o
privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacion determinadas por
el presente Plan conforme lo ordenan los articulos 267° al 295°, 311°, 312°,
313°, 314°, 316°, 321°, 325° y 326° del Cédigo Urbano.
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CAPITULO XiILI.

La indicacién de los medios de defensa, las autoridades ante quienes
pueden ejercerse y los plazos para que las asociaciones de vecinos,
los habitantes o los propietarios de predios o fincas de la zona que
resulten afectados, presenten sus inconformidades

Articulo 51. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados
en el area de aplicacion del presente Plan, asi como los habitantes de la
localidad dispondran de un plazo de veinte dias posteriores a la publicacion
del mismo, para interponer el recurso de revision e inconformidad previsto

en el Codigo Urbano.

Articulo 52. Como lo disponen los articulos 127°, 128°, 129°, 130°, 131°,
132°, 133°, 134°, 333°, 334° y 335° del Cddigo Urbano para el Estado de
Jalisco son obligatorias las disposiciones del presente Plan para las
autoridades federales, estatales o municipales y en general para toda

aquella persona fisica o juridica.
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CAPITULO XIIL.

Los riesgos para la zona de aplicacion que establezca el atlas de

riesgo del municipio de Cihuatlan Jalisco

Articulo 53. De conformidad al Atlas de peligros y/o riesgos del municipio
de Cihuatlan, Jalisco?, y en Observancia a los mismo, en lo respecta a la

zona de aplicacion del Plan considera una zona:

& Vulnerabilidad ante inundaciones Pluviales: con un periodo de
Retorno de 2,5,10,20,50, 100 afios con una zona de Grado de

Vulnerabilidad Baja.

< Vulnerabilidad sismica: Grado de Vulnerabilidad muy baja.

< Riesgo por Tsunamis: Grado de Vulnerabilidad Media.

Por lo que las condiciones resultan aptas para el aprovechamiento.

2 Disponible en: https://cihuatlan.gob.mx/municipio/transparencia/informacion-proactiva/contenido/224
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CAPITULO XIV.
Movilidad urbana sustentable y acceso universal desde la via publica
al espacio publico
Articulo 54. Las zonas de equipamiento y servicios publicos, asi como las
vialidades deberan contar con la normatividad especificada en el
Reglamento Estatal de Zonificacion, en su Titulo Ill, capitulos | y II,

mismas que seran planteadas en el proyecto definitivo de Urbanizacion.

Articulo 55. En aspecto de la movilidad sustentable se aborda desde la
perspectiva de la reduccion de desplazamiento de las personas para
satisfacer sus necesidades basicas como alimento, servicios, entre otros
otorgando la mixtura de usos de suelo para el fin indicado, con ello se

pretende la reduccion de utilizacion de medios de transporte motorizado.
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CAPITULO XV.
Estado que guardan los sistemas de redes de infraestructura,
servicios y equipamiento y necesidades de renovacién

Articulo 56. En este aspecto estado que guardan los sistemas de redes de
infraestructura, servicios y equipamiento y necesidades de renovacion, estan
siendo llevadas a cabo, cabe mencionar que la propuesta de Plan Parcial
tiene un afno de autorizado, pero por razones de distinta naturaleza, no ha

sido concluido.

Articulo 57. Los equipamientos de Educacion, caso Modulo San patricio
Melaque de la preparatoria se encuentran en la zona de ubicacién del

Poligono de aplicacion, como lo muestra la siguiente imagen.

EI-D

Escuela
Preparatoria
Regional de
Cihuatlan Modulo
San Patricio

EVR-D
Unidad Deportiva
Bicentenario

EVR-D
Campo de Fut Bol
Campesinos

Imagen 8. Proximidad de Equipamientos del area de
aplicacion.
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CAPITULO XVI.

Metodologia e Indicadores

Articulo 58. La formulacién del Plan de Desarrollo Urbano se llevo a cabo
en cuatro etapas: El Plan Parcial sigue la Metodologia de Marco Laogico, el
cual es una herramienta de planeacidn estratégica basada en la

estructuracién y solucion de problemas que permite, entre otros aspectos:

Organizar de manera sistematica y l6gica los objetivos de un programa y sus
relaciones de causalidad; Identificar y definir los factores externos al
programa que pueden influir en el cumplimiento de sus objetivos; Evaluar el
avance en el logro de los objetivos, asi como analizar el desempefio del
programa en todas sus etapas; Facilitar el proceso de conceptualizacion y
disefio de programas, asi como el fortalecimiento del vinculo de la

planeacién con la programacion.

De esta metodologia se deriva la Matriz de Indicadores para Resultados
(MIR), la cual que es una herramienta de planeacién estratégica que
expresa en forma sencilla, ordenada y homogénea la logica interna de un

programa a la vez que alinea su contribucion a los ejes.

Graficamente es un cuadro con cuatro filas y cuatro columnas. Las filas de
la matriz en su primera columna presentan informacion acerca de cuatro

niveles de objetivos:
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Fin. Descripcion de como el programa contribuye, en el mediano o largo
plazo a la solucion de un problema de desarrollo o a la consecucidon de

objetivos estratégicos de la institucion.

Propédsito. Resultado directo a ser logrado en la poblacion objetivo como
consecuencia de la utilizacién de los Componentes (bienes y/o servicios)

producidos o entregados por el programa.

Componentes. Bienes y/o servicios que produce o entrega a la poblacion

objetivo.

Actividades. Principales tareas o acciones que realiza el programa para la

produccion de cada Componentes.

Articulo 59. La formulacién del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de

Poblacién se llevé a cabo en cuatro etapas:

1. Documental. - donde se realizo la investigacion de las bases juridicas, de
los instrumentos de planeacién aplicables y del analisis territorial del
distrito para la definiciéon del area de estudio y aplicacion, asi como la
evaluacion del Plan de Desarrollo Urbano, que nos permitié redefinir los
objetivos del presente Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion

a fin de concretar logros.

2. Definicién del Diagnéstico-Pronéstico. - en el Diagndstico, se investigo
y recopild la informacion documental para conocer las condiciones

territoriales del area de estudio a partir de dos enfoques: a) Medio Fisico
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Natural, b) Medio Fisico Transformado y c) Medio Socioeconémico,
tomando como puntos de partida los estudios necesarios para desarrollar
otros instrumentos como es el caso del Atlas de Riesgo y/o Peligros del

municipio de Cihuatlan, Jalisco.

3. Foro de Opinién. -como parte del procedimiento legal y por el enfoque
social y urbano de este instrumento, se realizaron dos fechas para
sesiones de foros de opinidn, la primera con un enfoque a los vecinos de
las colonias que integran el fraccionamiento y vecinos de la zona, la
segunda con enfoque a instituciones gubernamentales, los resultados
obtenidos en ésta convocatoria fortalecidé el trabajo de gabinete,
establecidé una retroalimentacion de la informacion y sirve como indicador

de las demandas e inquietudes de los participantes.

4. Formulacion de Estrategias Urbanas. esta acciéon parte de la
incorporacion de los resultados del Diagnostico-Prondstico y los foros de
opinién que fijaron las metas, politicas y lineamientos normativos a
cumplir en la estrategia general de ordenamiento y regulacion del suelo
urbano. Con lo anterior, se plasman también los programas y proyectos
estratégicos que promueven y planifican un desarrollo urbano

sustentable.

Indicadores para Resultados

Articulo 60. Para lograr los objetivos referentes al seguimiento, evaluacion
y retroalimentacion del plan de desarrollo que nos ocupa, se proponen de

manera sucinta los siguientes indicadores que facilitaran la medicion de los
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avances logrados en el contexto de aplicacion del presente instrumento, |,
cuyos alcances podran ser adoptados por los PROGRAMAS OPERATIVOS
de las Dependencias que tienen a su cargo las Responsabilidades
emanadas e incluidas como estrategias urbanas, de las que emanaran los
Indicadores de resultados medibles y cuanticables, con la alineacion a los
programas o programas municipales de gobierno ajustadas al modelo de
gobernanza actualizado donde SOCIEDAD-GOBIERNO den solucion a sus
problematicas, planteando metas medibles y asi como sea posible la

evaluacion de los cambios en el bienestar de la poblacion.
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CAPITULO XVIL.

Plazo de las acciones urbanas segun su temporalidad

Articulo 61. Para las acciones de mejoramiento y crecimiento que se
requieren para llegar al escenario fijado por el Modelo de Ordenamiento
Urbano, de acuerdo a lo establecido al Codigo Urbano, Capitulo IV, y a las
facultades y atribuciones de la autoridad municipal, en materia de la
administracion y control el uso del suelo. La aplicacion de los sefialamientos
del Plan Parcial de manera eficiente y consecuente con las demandas y
necesidades basicas de la poblacién, que afectan directamente al medio
fisico y el cultural, establecer los bases de ordenamiento y administracion
del desarrollo urbano, como vertebra fundamental para lograr el desarrollo

integral de la localidad.
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Articulo 62. Se identifican y proponen como acciones urbanas especificas
0 puntuales, las derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, agrupadas
en los siguientes tipos de sub-programas de desarrollo urbano y que se

describen en forma detallada.

Articulo 63. Las acciones atienden los subprogramas planeacion del
desarrollo urbano; estructura urbana y tenencia del suelo; imagen urbana;
vialidad y transporte; infraestructura; equipamiento y proteccion ambiental y
riesgos. Las acciones establecen plazos de corto, mediano y largo para la

ejecucion de los subprogramas

Tabla 7 Acciones Urbanas

PLANEACION DEL DESARROLLO

URBANO

ACCIONES CORTO MEDIANO LARGO
PLAZO PLAZO PLAZO
Aprobar el Plan Parcial De X

Desarrollo Urbano
Aplicar el Plan Parcial De
Desarrollo Urbano X
Establecer las politicas de
planeacién que apoyen el
vocacionalmente natural del
municipio, en el sentido de X
incrementar la participacion
de las actividades econdmicas
preponderantes con el objeto
de que estas se vinculen a
cadenas de intercambio mas
extensivas
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Promover la elaboracion de
proyectos para la
rehabilitacion y mejoramiento X
de los asentamientos
clasificados como areas de
RESERVA URBANA A
CORTO PLAZO

Promover la capacitacion
permanente de los servidores
publicos municipales
relacionados con la
administracion y sancion del X
uso de suelo, ratificando la
relacion contractual de la
comuna con los servidores
publicos para garantizar la
continuidad de los plazos

Responsables
el H.
Ayuntamiento
de Cihuatlan
Jalisco/
ASOCIACIO
NES
VECINALES
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Desarrollar politicas para el
mejoramiento de predios y X
espacios necesarios para la
dotacion de equipamiento y
espacios verdes, recreativos y
deportivos del area urbana
del territorio municipal.

Consolidar la estructura
urbana para procurar la
convivencia y mejoramiento X
de la calidad de vida de la
poblacion del area urbana.

Promover la regularizacion
juridica y urbanistica de los X
asentamientos irregulares

Promover las obras de
urbanizacion mediante la
accion urbanistica por X
objetivo social en las areas de
renovacion urbana con la
participacion de los
propietarios de predios y
fincas
Responsables:
el H.
Ayuntamiento
de Cihuatlan
Jalisco /
SEDATU/
COMISION
MUNICIPAL
DE
REGULARIZ
ACION/
ASOCIACIO
NES
VECINALES

ESTRUCTURA URBANA Y TENENCIA DEL SUELO
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IMAGEN URBANA

Elaborar programas de
concientizacion ciudadana
tendiente al mejoramiento de
la imagen urbana, que
implique el aspecto visual
tanto de areas publicas como
privadas

Promover el cuidado e
incrementar el arbolado y
jardineria existente en las
areas publicas
correspondientes a: plazas,
jardines, vialidades y parques
urbanos.

Rehabilitar las zonas que
bordean las vialidades
primarias y colectoras de las
unidades urbanas previendo
parques lineales urbanos e
integrando elementos
esenciales como: banquetas,
pavimentos, alumbrado,
camellones jardinados y
reparacion de fachadas de
viviendas.

Integrar las areas de
conservacion como puntos
importantes que mejoren la
imagen urbana,
convirtiéndolos en zonas
arboladas con paseos y
senderos peatonales y areas
de recreacion para
actividades contemplativas y
de descanso, asi como areas
deportivas y de incentivacion
de la actividad fisica

X

Responsables: el
H. Ayuntamiento
de Cihuatlan
Jalisco / SIOP/
ASOCIACIONES
VECINALES
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Estructurar y consolidar el
sistema vial primario para
optimizar el funcionamiento
de la estructura vial y liberar
el trafico de zonas con
potencial habitacional o
comercial y aplicar nuevos X
conceptos de espacio publico
tranquilizado.

Desarrollar proyectos de
movilidad alternativa, tales
como ciclovias y andadores
que faciliten el X
desplazamiento de los
habitantes al interior de la
localidades, cabecera
municipal y en lugares que
sea aceptado por la sociedad.

VIALIDAD Y TRANSPORTE

Reestructurar el sistema de
transporte publico, definiendo
corredores de movilidad que

conecten a las localidades Responsables: el
rurales con el centro urbano X H. Ayuntamiento
de la cabecera municipal para de Cihuatlan
garantizar el acceso a los Jalisco / SIOP/
equipamientos y sistemas ASOCTACIONES
alterativos con la mancha VECINALES

urbana actual.

84



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL |
DE URBANIZACION PROGRESIVA DENOMINADA: “RAFAEL YERENA ZAMBRANO” EN EL MUNICIPIO

DE CIHUATLAN, JALISCO.

INFRAESTRUCTURA

Gestionar ante autoridades
estatales y federales la
generacion de nuevas
alternativas de abastecimiento
de agua potable a las areas
urbanas que asi lo requieran,
que permita cubrir la
demanda actual y el
desarrollo de las areas de
reserva previstas.

Dar mantenimiento a las
instalaciones de
abastecimiento, distribucion y
almacenamiento de agua
potable.

Renovar la red de agua
potable obsoleta en zonas
urbanas consolidadas para dar
un servicio eficiente a las
diferentes zonas para evitar
pérdidas del liquido por
dafios en la red.

Extender la red de
alcantarillado sanitario a las
areas urbanas, asi como a las
localidades del territorio
municipal que carecen de este
servicio para evitar la
contaminacion a los mantos
freaticos y cauces de arroyos
y escurrimientos existentes.

Reestructurar
progresivamente la red
general del drenaje que
considere la separacion de
aguas pluviales, optando -
cuando las condiciones del
subsuelo lo permitan-, por la
implementacion de pozos de
absorcion que infiltren las
aguas pluviales al subsuelo.

Mejorar las redes de
electrificacion y modernizar
los sistemas de alumbrado
publico.

Responsables:
el H.
Ayuntamiento
de Cihuatlan
Jalisco / CEA/
OBRAS
PUBLICAS
MUNICIPAL
ES/
ASOCIACIO
NES
VECINALES

Responsables:
el H.
Ayuntamiento
de Cihuatlan
Jalisco / CEA/
OBRAS
PUBLICAS
MUNICIPAL
ES/
ASOCIACIO
NES
VECINALES
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Promover la construccion de
equipamiento educativo nivel
vecinal de educacion inicial
conforme a la dosificacion X
prevista para los habitantes en
el presente plan de desarrollo
urbano y las zonas irregulares
fuera de este.

Promover el mantenimiento
preventivo del equipamiento
de salud conforme a la X
demanda en coordinacioén con
la secretaria de salud del
estado de Jalisco.

Promover la edificacion de
centros de asistencia social y
centros de desarrollo infantil X
conforme a la demanda en
coordinacion con el sistema
para el desarrollo integral de
la familia del estado de
Jalisco.

EQUIPAMIENTO URBANO

Prever la generacion de
corredores verdes y parques
lineales que provean a la
poblacion de destinos de X
recreo que permita socializar
a la misma en actividades
contemplativas y de
esparcimiento.

Dar mantenimiento
preventivo a las plazas, areas
verdes, modulos y unidades
deportivas publicas en el area X
urbana , asi como en las
unidades urbanas de tipo
barrial y vecinal identificadas
en las localidades.
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PROTECCION AMBIENTAL Y RIESGOS

Promover socializacion y
aplicacion del Atlas de
Riesgo municipal como
medida para evitar la pérdida X
de vidas en coordinacion con
la unidad estatal de
proteccion civil y bomberos
Jalisco.

Elaborar o dar seguimiento a
reglamentos de aseo publico
y programa de manejo de
residuos solidos que
contemple una eficiente X
recoleccion, transporte y
disposicion final de los
mismos considerando la
intermunicipalizacion del
sistema.

Establecer programas de
reforestacion y de creacion de X
nuevas areas verdes.
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CAPITULO XVIIL.

Vinculacion con el Programas de Ordenamiento ecolégico Territorial

Articulo 64. Vinculacion con el Modelo de Ordenamiento Ecoldgico de
Cihuatlan, de la denominada “Costa Alegre” del Estado de Jalisco, publicado
mediante decreto de fecha 27 de febrero de 1999, y particularmente con el

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local de Cihuatlan, Jalisco de 2010.

El Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Cihuatlan
comprende 27 UGA, a las cuales se les asignan lineamientos ecolégicos, asi
como una serie de criterios de regulacién ecoldgica, que responden a un
objetivo especifico. Asimismo, el Programa contiene un catalogo de
Estrategias Ecoldgicas, que comprenden los programas y acciones que el
Municipio debe implementar para lograr las metas planteadas, divididos en
los siguientes rubros: (1) Agua, (2) Manejo de Residuos, (3) Conflictos

Ambientales, (4) Biodiversidad.
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El sitio del proyecto se encuentra dentro del area de influencia de la
poligonal del ordenamiento Ecoldgico en cuestidén, dentro de las Unidades
de Gestién Ambiental: Ag 220.

Usos Predominantes

[ ] Agricola
Il Asentamientos Humanos
[ Flora y fauna

Pecuario

Turismo

Imagen 9. Unidades de gestion ambiental del Programa de Ordenamiento
Ecologico Territorial del municipio de Cihuatlan, Jalisco.
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Imagen 10. Proyeccion de la Unidad de Gestion Ambiental Ag 220, en la
Bahia de San Patricio Melaque y su vinculacion al Poligono de Aplicacion.
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Imagen 11. Acercamiento al Poligono de aplicacion y segmentacion de la Unidad de
Gestion ambiental 220, respecto a la zona Urbana.

A continuacion, se presenta cara caracterizacion de la Unidad de Gestion
ambiental que incluye al sitio de aplicacion segun el Programa de

Ordenamiento Ecoldgico Local de Cihuatlan, Jalisco.
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Tabla 8. Descripcion de la Unidad de Gestion ambiental de estudio donde se ubica el poligono de aplicacion

Clave de Uso Predominante Ag
Numero de UGA 220
Uso del suelo Agricultura

predominante

Uso Compatible Pecuario

Asentamiento Humanos
Uso condicionado Acuacultura
Turismo

Ff
1,2,4
Ah
1-3,5,7,8,11,13
If
1,2,710-11
Tu
9,10,13-16,18,20,25
Mi
1,2
Fo
2,45
Ag
2-12
Ac
1,2
P
1,2,4-6,8,9,11
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En la siguiente tabla se presenta un analisis del cumplimiento de los criterios
de Particulares Regulacion Ecoldgica aplicables al desarrollo del proyecto;
Segun los criterios particulares de regulacion ecoldgica, establecidos en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cihuatlan,

Jalisco; se establecen:

Criterios de Regulacién Ecolégica para la UGA Ag 220 (Ff 1, 2, 4)

Tabla 9. Vinculacion con el Proyecto de los Criterios de regulacion ecoldgica del sector Flora y fauna

Los  proyectos, obras Este criterio no es
actividades que planteen areas| No se contempla la constitucion de  |vinculatorio con el
para la conservacion deberan unidades de Conservacion, Manejo y [proyecto

llevar a cabo acciones de Aprovechamiento Sustentable de la

manejo y monitoreo| vjiga Silvestre (UMAS)
permanente de flora y fauna,

para fomentar la preservacion
de la biodiversidad y el habitat
natural de las especies.

Si en el predio existen zonas

Ff 1 que  presenten  vegetacioniy, se contempla la constitucion de
secundaria 0 areas

deforestadas, se  deberanlNidades de Conservacion, Manejo y Este criterio no es
restauracion que comprendan|Vida Silvestre (UMAS) proyecto

acciones para la conservacion
de suelos asi como la
reforestacion de flora nativas,
salvo zonas previamente
impactadas.
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Las actividades de construccion
en periodos de anidacion de
aves de fauna silvestre deberan
estar permanentemente
supervisadas por especialistas
en manejo de fauna.

No se contempla la constitucion de
unidades de Conservacion, Manejo y

IAprovechamiento Sustentable de la

\Vida Silvestre (UMAS)

Este criterio no es
vinculatorio con el
proyecto

Ff 2
Este criterio no es
El Proyecto no colinda a los vmculattono con el
Los proyectos, obras y humedales deberan disminuir al [PrOYeclo
actividades aledanas a los maximo la generacion de I’UIdO,“aSI
Ff 4 humedales deberan disminuir al |como reducir el transito por los sitios

maximo la generacion de ruido,
asi como reducir el transito por
los sitios de alimentacién y

reproduccion de fauna silvestre.

de alimentacién y reproduccion de
fauna silvestre.
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5@| ;

Criterios de Regulacién Ecolégica para la UGA Ag 220 (Ah 1-
3,5,7,8,11,13)

Tabla 10 Vinculacion con el Proyecto de los Criterios de regulacion ecologica del sector Asentamientos Humanos

Ah 1

El Plan de Desarrollo Urbang
del Municipio debera incluir
lineamientos en la construccion
de obras para la prevenciéon de
riesgos naturales, quimicos,
bacteriolégicos segun sea el
caso.

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
y No Plan de Desarrollo Urbano
Municipal

Este criterio no es
vinculatorio con el
proyecto

Ah 2

La definicion de nuevas
reservas  Territoriales  para
asentamientos humanos debera
evaluar las condiciones fisicas
biolégicas y socioecondmicas
locales en congruencia con la
propuesta de
ecoldgico.

ordenamiento|.

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
evaluarlas condiciones fisicas
biologicas y socioecondmicas locales
en congruencia con la propuesta de
ordenamiento ecolégico.

Este criterio es
vinculatorio con el
proyecto; Art. 24
LEEEPA.

Ah 3

Las ampliaciones a nuevos 0
antiguos asentamientos
urbanos y/o Turisticos deberan
contar con sistemas de drenaje
pluvial y domésticos
independientes.

En el area de aplicaciéon del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
contemplara en el proyecto definitivo
con la implementacién de sistemas
independientes.

Este criterio es
vinculatorio con el
proyecto; Art. 24
LEEEPA.

Ah 5

Las poblaciones con menos de
1000 habitantes deberan dirigir
sus descarga a letrinas o contar
con sistemas alternativos para
majefio de aguas residuales.

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
contemplara en el proyecto definitivo
de conexion a la red municipal.

Este criterio no es
vinculatorio con el
proyecto

Ah7

No se deberan crear nuevos
centros de poblacion en las
areas prioritarias de
conservacion zonas aledanas.

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
no se localiza en areas prioritarias de
conservacion zonas aledafias.

Este criterio no es
vinculatorio con el
proyecto
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Todos los asentamientos
humanos deberan contar con
infraestructura para el acopio Y
manejo de residuos sélidos|
establecido por el pan de

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
cuenta con areas destinadas a
acopio y gestion de los residuos
solidos urbanos mediante la

Este criterio es
vinculatorio con el
proyecto

Ah 8 Gestion integral de Residuos
s6lidos del municipio. implementacion de la separacion de
los mismos para la disposicién final
que determine el municipio.
Con el fig ?e eintar procesos dle En el area de aplicacion del Proyecto Este ?rite(io es I
Ah 11 3{\?@% fezl;:ggsrlpi]sl?lﬁ:%gnlaa de Plan Parcial de Desarrollo Urbano \p;g;/:gtgno cone
construccion se debera se Iogahza en terrenos %on
desarrollar preferentemente en [Pendientes menores 30%.
terrenos con pendientes
menores 30%.
Ah 13 Las actividades que generen  |En ¢ area de aplicacion del Proyecto [ESte criterio es

diez o mas toneladas al afo de
Residuos sélidos Urbano,
deberan elaborar y ejecutar un
plan de manejo integral de
residuos de conformidad a la
normatividad vigente.

de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
contempla al cumplimiento del
proyecto la cantidad de 1300
habitantes, segun indica el art. 25
del presente.

Por 1o que considerando |Ia
informacion del Diagnéstico de la
generacion de RSU por municipio del
Programa Estatal para la Prevencion
ly Gestion Integral de Residuos del
estado de Jalisco, prevé una
produccion para el municipio de
Cihuatlan de 0.969 Kg/hab/dia por lo
que se generaran 1,259.7 kg de
residuos sélidos por dia. Por lo que
se debera elaborar y ejecutar un plan
de manejo integral de residuos de
conformidad a la normatividad
vigente.

vinculatorio con el
proyecto
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Tabla 11 Vinculacion con el Proyecto de los Criterios de regulacion ecologica del sector Infraestructura

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL
DE URBANIZACION PROGRESIVA DENOMINADA: “RAFAEL YERENA ZAMBRANO” EN EL MUNICIPIO

DE CIHUATLAN, JALISCO.

Criterios de Regulacion Ecolégica para la UGA Ag 220 (If 1, 2, 7, 10 -

11)

If 1

El drenaje pluvial debera
integrar un  sistema de
decantacion, trampas de
grasas y solidos que|

garanticen la retencion de|
sedimentos o contaminantes.

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
contemplara en el proyecto definitivo
con integrar un sistema de
decantacion, trampas de grasas y
solidos que garanticen la retencion de
sedimentos o contaminantes.

Este criterio es
vinculatorio con
el proyecto.
NOM 022-
SEMARNAT -
2003

If 2

Se prohiben los tiraderos a
cielo abierto para la disposicion
desechos solidos, asi como la
quema de residuos.

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
evaluarlas condiciones fisicas
biologicas y socioecondmicas locales
en congruencia con la propuesta de
ordenamiento ecoldgico.

Este criterio no
es vinculatorio
con el proyecto

If7

Los materiales destinados para
la construccion de
infraestructura y el relleno de
las zonas, debera provenir
preferente de las actividades
de excavacion y nivelaciéon del
proyecto, reduciendo el uso de
los materiales de ,materiales
provenientes de otros sitios,
todos los materiales deberan
ser almacenados de manera
tal que se garantice su no|
dispersion por agua o viento.

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
contemplara en el proyecto definitivo la
compensacion de los cortes vy
[terraplenes.

Este criterio no
es vinculatorio
con el proyecto

If10

Los proyectos y obras de
cualquier  indole  deberan
incorporar a sus areas verdes
vegetacion nativa propia del
ecosistema en el cual se
realice el proyecto.

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
contemplara incorporar a sus areas
verdes vegetacién nativa propia del
ecosistema.

Este criterio no
es vinculatorio
con el proyecto
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Unicamente se permite el
empleo de flora exdtica que no
esté incluida en el listado de
flora exdética de la comisién
nacional para el conocimiento

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
el empleo de flora exdtica que no esté
incluida en el listado de flora exdtica de

Este criterio es
vinculatorio con
el proyecto

If 11

trabajadores de la construccion
de los proyectos u obras que
sean autorizados deberan
contar con servicios sanitarios,
agua potable, un reglamento]
de manejo de residuos sdlidos,
asi como una estrategia de
proteccion civil para atender
las alertas por fendmenos
naturales.

y uso de la Biodiversidadla Comision  Nacional para el

(CONABIO) Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO)

Los campamentos paralEn el area de aplicacion del Proyecto

de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
no se utilizaran campamentos.

Este criterio no
es vinculatorio
con el proyecto

Criterios de Regulacion Ecolégica para la UGA Ag 220 (Tu 9,10,13-

16,18,20,25)

Tabla 12 Vinculacion con el Proyecto de los Criterios de regulacion ecologica del sector Turismo

To9

El drenaje pluvial debera
integrar un  sistema de
decantacion, trampas  de|
grasas y solidos que|

garanticen la retencion de|
sedimentos o contaminantes.

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
contemplara en el proyecto definitivo
con integrar un sistema de
decantacion, trampas de grasas y
solidos que garanticen la retencion de
sedimentos o contaminantes.

Este criterio es
vinculatorio con
el proyecto.
NOM 022-
SEMARNAT -
2003
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To 10

Se prohiben los tiraderos a
cielo abierto para la disposicion
desechos sdlidos, asi como la
quema de residuos.

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
evaluarlas condiciones fisicas
bioldgicas y socioecondmicas locales
en congruencia con la propuesta de
ordenamiento ecolégico.

Este criterio no
es vinculatorio
con el proyecto

To 13

Los materiales destinados para
la construccion de|
infraestructura y el relleno de
las zonas, debera provenir
preferente de las actividades

proyecto, reduciendo el uso de
los materiales de ,materiales
provenientes de otros sitios,
todos los materiales deberan
ser almacenados de manera
tal que se garantice su no
dispersidén por agua o viento.

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
contemplara en el proyecto definitivo la
compensacion de los cortes vy

de excavacion y nivelacion delfterraplenes.

Este criterio no
es vinculatorio
con el proyecto

To 14

Los proyectos y obras de
cualquier  indole  deberan
incorporar a sus areas verdes
vegetacion nativa propia del
ecosistema en el cual se
realice el proyecto.

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
contemplara incorporar a sus areas
verdes vegetacion nativa propia del
ecosistema.

Este criterio no
es vinculatorio
con el proyecto

To 15

Unicamente se permite el
empleo de flora exdtica que no
esté incluida en el listado de|
flora exdtica de la comision
nacional para el conocimiento

uso de la Biodiversidad
(CONABIO)

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
el empleo de flora exdética que no esté
incluida en el listado de flora exoética de
la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad

(CONABIO)

Este criterio es
vinculatorio con
el proyecto
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Los campamentos paralEn el area de aplicacion del Proyecto
trabajadores de la construccionlde Plan Parcial de Desarrollo Urbano [ESte criterio no
de los proyectos u obras QUelh, se utilizaran campamentos. es vinculatorio
sean autorizados deberan con el proyecto
To9 contar con servicios sanitarios,
agua potable, un reglamento]
de manejo de residuos sdlidos,
asi como una estrategia de
proteccion civil para atender
las alertas por fendmenos
naturales.

Criterios de Regulacion Ecolégica para la UGA Ag 220 (Mi 1,2)

Tabla 13 Vinculacion con el Proyecto de los Criterios de regulacion ecologica del sector Mineria

La explotacion de bancos delEn el area de aplicacion del Proyecto  |Este criterio no
material petreo deberadlye plan Parcial de Desarrollo Urbano  les vinculatorio

Mi1 realizarse preferentemente fueral _ . i
de los cen’?ros de poblacion y deln° incluye explotacion de bancos de  con el proyecto.

predios colindantes o cercanos amaterial pétreo
los asentamientos humanos.

) En el area de aplicacién del Proyecto o

El aprovechamiento de bancosiye plan Parcial de Desarrollo Urbano  [Este criterio no

de material debera prevenir y|. . . ‘e es vinculatorio
LG no incluye explotacion de bancos de

controlar la contaminacion a Iamaterialy étrei)o con el proyecto.

Mi2 atmosfera generada por fuentes| P

fijas.
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DE CIHUATLAN, JALISCO.

Criterios de Regulacion Ecolégica para la UGA Ag 220 (Fo 2,4,5)

Tabla 14. Vinculacion con el Proyecto de los Criterios de regulacion ecoldgica del sector Forestal

Se d?blerétmarlmtener la $0b€$rtué'a En el area de aplicacion del Proyecto  |Este criterio no
Fo2 ;(Ia?r?e?'n ogaSLgango:”g ggptji? de‘jde Plan Parcial de Desarrollo Urbano  |gs vinculatorio
limite de la zona federal a ambos/™® colinda con limites de zona federal |con el proyecto.
lados del cauce de rios, arroyos,@ @mbos lados del cauce de rios,
cafiadas, con excepcion ~def@rroyos, canadas
casos de necesidad por fines
sanitarios, previa autorizacion de
la autoridad competente
Ziﬂggsa?‘;%g%;gr?tggess %igﬂqgass En el area de aplicacion del Proyecto |[Este criterio no
las acciones de reforestacion Séde Plan Parcial de Desarrollo Urbano |es vinculatorio
deberan  considerar  especies/n® colinda areas forestales o en las con el proyecto.
Fo4 nativas y las densidadesfzonas aledanas.
naturales de la zona o regién.
o En el area de aplicacion del Proyecto o
rEe?orestIaagién aCt'SVédadezeberggde Plan Parcial contempla Destinos de [ESte f,rl[teno es
. . Espacios Verdes Recreativos, mismos [VNcuiatorio con
emplear especies nativas y de| P . f ’ . |el proyecto.
Fo5 acuerdo al tipo de vegetacion[due seran re orestados especies
dominante en el predio. nativas.

101



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA ACCION URBANISTICA POR OBJETIVO SOCIAL
DE URBANIZACION PROGRESIVA DENOMINADA: “RAFAEL YERENA ZAMBRANO” EN EL MUNICIPIO

DE CIHUATLAN, JALISCO.

Criterios de Regulaciéon Ecolégica para la UGA Ag 220 (Ag 2-12)

Tabla 15 Vinculacion con el Proyecto de los Criterios de regulacion ecologica del sector Agricola

Ag2

Se debera promover el manejo
integrado de plagas

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
no contempla areas agricolas o de
produccion.

Este criterio no
es vinculatorio
con el proyecto.

Ag3

En Los terrenos actualmente
abiertos a la agricultura con
pendientes entre 5% y 15% se|
deberan establecer culticos en
terrazas siguiendo las curvas
de nivel

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
no contempla areas agricolas o de
produccion.

Este criterio no
les vinculatorio
con el proyecto.

Ag4

Para el manejo agricola bajo|
esquema de en producciones
extensiva, se deberan emplear

preferentemente terrenos
afectados por  desmontes
previos.

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
no contempla areas agricolas o de
produccion.

Este criterio no
les vinculatorio
con el proyecto.
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No debera realizarse remocion
de la cubierta vegetal original
para el establecimiento de
nuevos campos de cultico o la
expansion de los ya existentes,
a menos de que se cuente con
las autorizaciones
correspondientes para el
cambio de uso de suelo en
terrenos forestales.

En el area de aplicacién del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
no contempla areas agricolas o de
produccion.

Este criterio no
es vinculatorio
con el proyecto.

Agb6

Las practicas agricolas tales
como barbecho, surcado
tarraceo, deberan realizarse en
sentido perpendicular a la
pendiente.

En el area de aplicacion del Proyecto

Ylde Plan Parcial de Desarrollo Urbano

no contempla areas agricolas o de
produccion.

Este criterio no
les vinculatorio
con el proyecto.

Ag7

Cualquier persona que requiera
hacer uso del fuego debera

notificar al H. Ayuntamiento]
para que cumpla las
disposiciones técnicas

pertinentes contenidas en Ia
NOM-015-

SEMARNAT/SAGARPA 2007,
que regula el uso del fuego en
terrenos forestales y
agropecuarios y que establece
las especificaciones, criterios Y|
procedimientos para ordenar la
participacion  social y de
gobierno en la deteccion y el
combate de los incendios
forestales.

En el area de aplicacién del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
no contempla areas agricolas o de
produccion.

Este criterio no
es vinculatorio
con el proyecto.

Ag8

La superficie de cultivo no|

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
no contempla areas agricolas o de

pod5ra incrementarse en
suelos que presenten suelos
delgados, con  pendientes

mayores a 15% o de alta
susceptibilidad a la erosion.

produccion.

Este criterio no
les vinculatorio
con el proyecto.
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Ag9

Las areas agricolas cercanas a
centro de poblacion, habitat de
fauna silvestre o cuerpos de
agua se debera hacer la
aplicacion de pesticidas de
manera localizada y precisa,
evitando la dispersion del
producto y la posible
contaminacion del suelo
cuerpos de agua.

En el area de aplicacién del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
no contempla areas agricolas o de
produccion.

Este criterio no
es vinculatorio
con el proyecto.

Ag10

Las aguas residuales urbanas
que sean utilizadas para el
riego agricola, deberan ser|
sometidas a tratamiento previo
para evitar  riesgos de
salinizacion y contaminacion.

En el area de aplicaciéon del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
no contempla reutilizar aguas
residuales para riego agricola.

Este criterio no
es vinculatorio
con el proyecto.

Ag11

No
agroindustrias
prioritarias

conservacion.

establecer
la area
la

se deberan
en
para

En el area de aplicacién del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
no contempla establecer
agroindustrias.

Este criterio no
es vinculatorio
con el proyecto.

Ag12

Las agroindustrias deberan
contar con planta de
tratamiento de aguas residuales
o0 sistemas alternativos que
cumplan las disposiciones
normativas aplicables.

Todos los sistemas de
tratamiento deberan someterse
al proceso de verificacion |
mantenimiento comprendido en
el programa de manejo de
residuos que el promovente|
sometera a consideracion de la
autoridad para su consideracién
para su validacion

En el area de aplicacién del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
no contempla establecer
agroindustrias.

Las aguas residuales seran vertidas
a la red municipal.

Este criterio no
es vinculatorio
con el proyecto.
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Criterios de Regulacién Ecolégica para la UGA Ag 220 (Ac 1,2)

Tabla 16 Vinculacion con el Proyecto de los Criterios de regulacion ecologica del sector Acuacultura

La realizacion de actividades de|En el area de aplicacién del Proyecto |Este criterio no
acuacultura se debera realizarlye plan Parcial de Desarrollo Urbano |es vinculatorio

Ac 1 preferente mente con especies
nativas, en estanques, sin
contando directo con cuerpos de|
agua, el acuifero del subsuelo

no incluye La realizacion de |con el proyecto.
actividades de acuacultura.

Las aguas "GISidUg"ES de lajEn el area de aplicacion del Proyecto [ESte critlertio no
iratadas previo a su disposicion( (e 1N Parcial de Desarrollo Urbano. (0 FA% ey
Ac2 fina, mediante un sistema del'°. incluye ~ La  realizacion  de

tratamiento cuyo afluentel@ctividades de acuacultura.
cumpla con las disipaciones
normativas aplicables.

Criterios de Regulaciéon Ecolégica para la UGA Ag 220 (P 1,2,4-6,8,9,11)

Tabla 17. Vinculacion con el Proyecto de los Criterios de regulacion ecologica del sector Pesca
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P1

La actividad ganadera se
realizara preferente mente en
las aras de los pastizales
cultivados

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
no contempla actividad ganadera o
de produccion ganadera.

Este criterio no
les vinculatorio
con el proyecto.

P2

La ganaderia extensiva no|
debera rebasar los coeficientes|
de agostadero determinados
para la zona por las autoridades
correspondientes y comisiones
y 6rganos competentes en la
materia y ademas se
demuestra que no afectara la
vialidad y permanencia de las
especies consideradas en la
NOM-059-SEMARMANT-2001
y de las especies endémicas de
la region.

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
no contempla ganaderia extensiva o
de produccion.

Este criterio no
es vinculatorio
con el proyecto.

P4

Las actividades pecuarias que
se desarrollen bajo métodos de
produccidon intensiva y en
confinamiento deberan prever|
un sistema para el tratamiento,
reutilizacion o disposicion final
de las aguas residuales, mismo
que debera ser aprobado por
las autoridades competentes,
asi como la implementacion de

sistemas de recoleccion
transformacion de desechos en
abonos organico para

reintegrarlos al subsuelo donde
han sido alterados los conte
nidos de materia organica.

En el area de aplicacion del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano
no contempla las actividades
pecuarias

Este criterio no
es vinculatorio
con el proyecto.
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Las Granjas Porcicolas deberan
P5
@) proyectarse en condociones
de confinamiento;

b) incluir un sistema de|
tratamiento de aguas
residuales, cuyo efluente
cumpla con los parametros
establecidos en la normatividad
vigentes;

c) destinar el efluente al riego Este criteri
de areas verdes, no estando . Y ste criterio no
permitida su infiltracion a travésgn s: arePa de_ e?;()jllcaDcmn delll P[j){)edo es vinculatorio

cuerpos de agua naturales; no contempla Granjas Porcicola o de
_ |produccién Porcicola.

d)contar con una franja
perimetral arbolada alrededor
del predio de al menos 20
metros de ancho (excepto
acceso)

e)localizarse al menos a 1,000
metros de zonas urbanas 'y
centros de poblacion.

fincluir un sistema de manejo
integral de residuos solidos

Toda actividad pecuaria deberaley, | grea de aplicacion del Proyecto [Este criterio no

realizarse fuera de una franja : ; ;
de 30 metros a partir de la zonade Plan Parcial de Desarrollo Urbano [es vinculatorio

federal a ambos lados delno contempla actividad pecuaria o [con el proyecto.
P6 cauces de rios, arroyos y|de produccion.
escorrentias  exceptuado  al
actividad apicola.
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En area de cobertura de selva
mediana el pastoreo deberd

En el area de aplicacién del Proyecto
de Plan Parcial de Desarrollo Urbano

Este criterio no
es vinculatorio

P8 evitarse, o bien ser controlado , )
de manera que se aproveche[n0 incluye area de cobertura de [con el proyecto.
preferentemente el  estratojselva mediana.
arbustivo y se mantenga la
vegetacion natural.
En & b d En el area de aplicacion del Proyecto [Este criterio no
P9 sglvaarerisedi%]%g cgl erég;atoregde Plan Parcial de Desarrollo Urbanp les vinculatorio
debera evitarse, o bien serfn0 contempla establecer previo [con el proyecto,
controlado se manera que selacuerdo con la direccion [sin embargo,
aproveche preferentemente lejcorrespondiente del ayuntamiento la [se pretenden
trato arbustivo y se mantenga lajeforestacion de las espacios [acciones de
\rfgfotfc'on aelatrubrgrea r;/""turalmg;;destina.dos a espacios verdes |[reforestacion.
desarrollada. recreativos.
Se deberan establecer zonas
?oereesxtgllléilogugea%%%eg deon 25%?:& el area de aplicacion del Proyecto  [Este criterio no
P11 |pastoreadas en formalde Plan Parma! de Desarrollo Urbano [es vinculatorio
recurrente. no contempla areas forestales. con el proyecto.
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TRANSITORIOS.

Primero. Las disposiciones del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO de la
Accion Urbanistica por Objetivo Social; denominada: “RAFAEL YERENA
ZAMBRANO” ubicado en la localidad de San Patricio, Melaque, Jalisco, entraran en

vigor a partir de su publicacion en la “Gaceta Oficial del Municipio”

Segundo. Una vez publicado el presente Plan, debera ser inscrito en las Oficinas del

Registro Publico de la Propiedad de la jurisdiccion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigor el presente Plan y las determinaciones de
usos, destinos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan
derogadas todas las disposiciones legales que se opongan al mismo y sus normas de

zonificacion.

Sesion ordinaria del H. Ayuntamiento Constitucional de Cihuatlan, Jalisco
celebrada el dia de de 2020.
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RESPONSABLE: SAN PATRICIO, CIHUATLAN JAL ESCALA:
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CONTENIDO :

USO DE SUELO EN
EL AREADE ESTUDIO

OCEANO PACIFICO
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FRACC. "RAFAEL YERENA ZAMBRANO"
SAN PATRICIO, MELAQUE, CIHUATLAN, JALISCO

- J

- R,

PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO

PARA LA ACCION URBANISTICA
OOOOOOOOOOOOOOOOO

SIMBOLOGIA:

o /

CONTENIDO :
STRUCTURA URBANA H

L

F IONAMIENTO

YACCIONAMIENTO :
RAFAEL YERENA ZAMBRANO J -




