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CAPITULO |

PLAN PARCIAL DE UR,BANIZACION PARA LA ACCION URBANiSTICA “VILLAS DE
CAPAYA” EN AUTLAN DE NAVARRO, MUNICIPIO DE AUTLAN DE NAVARRO,
JALISCO.

1.1. DATOS GENERALES DE PROYECTO

El predio donde se pretende realizar la accién urbanistica “Villas de Capaya”, se localiza al Norte
de la localidad de Autlan de Navarro, municipio de Autlan de Navarro, con una superficie
aproximada de 7,961.72 m?, en donde se pretende realizar un fraccionamiento habitacional
plurifamiliar horizontal en régimen de condominio de densidad alta, el cual se integrara a la
estructura urbana actual a través de la Av. Capaya, localizada al Oeste del predio a urbanizar.

Superficie total: 7,961.72 m?.

wugerficie de restriccion por drenaje 50.56 mZ.

%e Neta 7,911.16 m?

RrofENrio: Promotora de Viviendas Ahualulco, S.A. de C.V.

OAPTEPLON
FINDAMENTACION JURIDICA.

Wamentacién juridica del presente Plan Parcial de Urbanizacién “Villas de Capaya” parte
os preceptos constitucionales establecidos en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
WINIBARI0S en sus articulos 27, parrafo tercero; 73 fraccion XXXIXC; y 115 fracciones II, lll, V' y
UPHGASormadas el 3 de febrero de 1983, que se reiteran en el articulo 80 de la Constitucion
Politica del Estado de Jalisco, es atribucion y responsabilidad delos ayuntamientos formular,
aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal.

Para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero de la propia Constitucion Federal de la
Republica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9° y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos y en particular por las disposiciones de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco reformada, publicada el 9 de septiembre de 2000, en su
articulo 12, fraccion |, faculta a los ayuntamientos para formular, aprobar, administrar, ejecutar y
revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes de Desarrollo Urbano de
Centros de Poblacion y los Planes Parciales de Urbanizacion que de ellos se deriven. Asi mismo
en el Titulo Il Capitulo VI, de los Planes Parciales articulo 84 al 99, se establecen las bases y
lineamientos para la formulacién y aprobacion de este tipo de planes.

Que con fundamento en el dictamen de trazo, usos y destinos especificos con oficio N°
155/06/01 emitido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
de Autlan de Navarro Jalisco, de fecha 7 de junio de 2001 como favorable al emplazamiento del
uso habitacional plurifamiliar horizontal de densidad alta, como respuesta a la Sra. Rosario
Pelayo Fuentes Vda. de Garcia y/o Promotora de Viviendas Ahualulco, S.A. de C.V., fue
elaborado este Plan Parcial de Urbanizacion.

Que por acuerdo de sesion de Cabildo celebrada el 31 de mayo del 2001, se modificd en el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion el uso del suelo de habitacional unifamiliar
densidad baja, a habitacional plurifamiliar horizontal alta, asi como de reserva urbana de
mediano plazo, a reserva urbana a corto plazo del area donde se localiza el predio a desarrollar.

La superficie de 7,961.72 m® se ampara con la protocolizacion del Juicio In testamentario
nimero 281/91 a bienes del Sr. Manuel Garcia Jiménez a favor de la Sra. Rosario Pelayo
Fuentes Vda. de Garcia emitida por la Notaria N° 3 de Autlan de Navarro Jalisco, con el cual se
encuentran inscritos 8,000.00 m? en el Registro Pblico de la Propiedad bajo la inscripcion N° 18
del libro 198 de la Seccion Primera en Autlan de Navarro.
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CAPITULO Il
REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION DEL CUAL SE DERIVA.

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacion “Villas de Capaya” forma parte de la poblacion de
Autlan de Navarro, de tal forma que sus disposiciones atienden y guarden congruencia con el
Plan de Desarrollo Urbano de Autlan de Navarro del Municipio de Autlan de Navarro Jalisco, que
por acuerdo de sesion de Cabildo celebrada el 31 de mayo del 2001 se modificd el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién el uso del suelo de habitacional unifamiliar densidad
baja, a habitacional plurifamiliar horizontal alta, asi como de reserva urbana de mediano plazo, a
reserva urbana a corto plazo, y que es el nivel inmediato de planeacién de acuerdo al articulo 94
fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y fundamenta una accion
urbanistica de caracter privado que corresponde a un fraccionamiento habitacional
plurifamiliar horizontal en régimen de condominio de densidad alta, proponiéndose en el
predio contemplado en el esquema de zonificacion del Plan Parcial propuesto para edificar
viviendas en 59 lotes.

CAPITULO IV ,
OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS DEL PLAN PARCIAL DE
URBANIZACION “VILLAS DE CAPAYA”

Articulo 2. SON OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN:

1. Delimitar el area de estudio, a partir de areas homogéneas y/o elementos naturales y
artificiales, que permitan identificar y precisar su ubicacién en el contexto inmediato,
planteando una estrategia de zonificacion para su desarrollo integral.

2. Identificar las caracteristicas ambientales del lugar, con el propésito de adecuar el
proyecto urbano, considerando en todo momento, los elementos naturales y artificiales
que presenten restricciones a la urbanizacion, previendo ademas, la conservacion y
preservacion de aquellas areas que asi lo requieran.

3. Garantizar mediante un esquema de zonificacion el desarrollo integral del area de
estudio y sefialar las bases legales, mediante la implementacién de una determinacion
je usos y destinos que observe las politicas y modalidades de utilizacién del suelo en el

ea de aplicacion.
terminar la zonificacion especifica, precisando los usos y destinos para la accion
anistica denominada “Villas de Capaya”.
legular y controlar la urbanizacion, la edificacién y en general el aprovechamiento de
os predios y fincas en su area de aplicacion y todos aquellos que permitan orientar el
desarrollo de la poblacion de Autlan de Navarro a condiciones 6ptimas.

23. SON OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PLAN:

1. Plantear una estructura vial, que permita la operatividad del proyecto urbano
habitacional en régimen de condominio que se promueve, ademas de integrarse a la
estructura vial propuesta en el Plan de Desarrollo Urbano.

2. Establecer mediante las determinaciones de utilizacién del suelo, las particularidades
que deberan observarse para la ejecucion del desarrollo urbano que se promueve.

3. Sujetar a la normatividad que contiene, tanto la Ley de Desarrollo Urbano, como al
Reglamento de Zonificacion, coadyuvando a que los predios colindantes se sujeten a la
normatividad que se desprenda del sistema de planeacion urbana.

4. Precisar mediante su analisis, la cantidad y caracteristicas de los establecimientos
correspondientes al equipamiento urbano, necesarios para satisfacer las necesidades
de los habitantes del area de estudio y en particular del desarrollo habitacional.
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CAPITULO V , ,
DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

Articulo 4. El area de aplicacion del Plan tiene una superficie aproximada de 7,961.72 m?. y su
limite es el poligono que forman los siguientes vértices, conforme al sistema de coordenadas

INEGI UTM:

VERTICE COORDENADAS EN X COORDENADAS EN Y DISTANCIA EN MTS.
1 565,652 2'188,552 De1a?2 95.09
2 565,695 2’'188,467 De2a3 76.13
3 565,626 2’188,436 De3a4 96.33
4 565,569 2’188,513 De4at 92.04

El 4rea de aplicacion se determina y precisa en los Planos D-1, E-1, E-2 Y E-3 del Anexo Grafico.

CAPITULO VI ] ,
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE

APLICACION.
VI.1. - GENERALES

Articulo 5. Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el Plan Parcial de
Urbanizacion “Villas de Capaya”, son de orden publico e interés social. Se expiden para dar
cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 92, 143, 195, 199, 221 y demas
relativos a la Ley de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

Articulo 6. Para los efectos del presente Plan Parcial de Urbanizacion se designara como:

L 1. Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos;

%«;ﬁ. Ley Municipal: /a Ley de Gobierno y la Administracion Pablica Municipal del Estado de
Jalisco;,

g} 33 Ley Estatal: /a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco:

4. Reglamento: el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco:

:osnfs  Municipio: el Municipio de Autlan de Navarro, Jalisco.

icPAES  Centro de Poblacién: el centro de poblacion de Autlan de Navarro, del Municipio de

Autlan de Navarro, Jalisco;

Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de Autlan de Navarro.

3Rlan: el Plan Parcial de Urbanizacion “Villas de Capaya” en Autlan de Navarro, municipio

X Autlan de Navarro, Jalisco.

u‘-‘-\ mento Técnico: el conjunto de documentos que integran la informacion,
¢; ,usiones, recomendaciones y propuestas, relativas los elementos fisicos,
q fg raficos, medio natural, socioeconémicos y juridicos, que constituyen las bases
de la planeacién, programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo
#016gico y urbanistico del Plan Parcial de Urbanizacion;

/ Knexo Grafico: el conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados, que forman

j";w ' . arte de este Plan Parcial de Urbanizacion;

;pwm rsion Abreviada: el conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el area de
aplicacion del Plan Parcial de Urbanizacion, las normas de zonificacion secundaria, las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a
cargo de las autoridades y los particulares que se derivan del mismo;

12. Secretaria: la Dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria de Desarrollo

Urbano;y
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13. Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente para
expedir los dictamenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacion y
edificacion, en este caso la Direccién de Desarrollo Urbano de Autlan de Navarro.

Articulo 7. La utilizacién del suelo comprendido en el area de aplicacion se sujetara a las
normas de zonificacioén del Plan que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

La Ley General de Asentamientos Humanos;

La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

El Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco;

Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de

aguas;

Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de

equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;

8. Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H.
Ayuntamiento, para la ejecucion de acciones de conservacion, mejoramiento y
crecimiento; y

9. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen

urbana y otros ordenamientos aplicables.

Ok wN =

~N

Articulo 8. Conforme lo dispuesto en los articulos 49, fraccion IV, y 35 de la Ley General,
disposiciones aplicables en la Ley Estatal y el Reglamento, se aprueban como elementos de la
\ zonificacion secundaria:
%

§'§ 1. La clasificacion de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Gréfico;
Ny 2. La determinacion de zonas y utilizacion especifica del suelo, establecida en el
Plano E-2 del Anexo Grafico; y

oRAS 3. La estructura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Gréfico.

*Affticulo 9. La clasificacién de areas, la determinacion de usos, destinos y reservas y la

estructura urbana conforme los Planos E-1, E-2 y E-3, son las normas de Zonificacién Urbana
-y Determinacion de Usos y Destinos Especificos en relacion con las areas y predios que en
 J5R \ ismos se especifican y se autorizan con los efectos de las determinaciones que establece

iclflo 10. La clasificacion de areas se establece en funcién de las condicionantes que
8 an de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segin su indole

~#fecuada relacién ambiental, asi como para normar la accién urbanistica que en dichas areas
uGpALetenda realizar, en caso de ser factible.

|

l"mﬂculo 11. Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que se sefialan
graficamente en el Plano E-1, identificadas con las claves y sub-claves indicadas en el articulo
9 del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que complementan esta identificacion con
objeto de obtener una mayor claridad, mismas que a continuacién se describen:

VI.2.1 Areas de Reserva Urbana (RU)

Las que correspondan a los terrenos donde se disponga el crecimiento de la zona a desarrollar,
en éstas correspondera a las autoridades municipales, promover el desarrollo de las obras de
urbanizacion basica, sin las cuales, no se autorizard modalidad alguna de accion urbanistica, se
establece su clasificacion de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 9, fraccion Il del Reglamento
de Zonificacion del Estado.
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VI.2.1.1 Reserva Urbana de Corto Plazo (RU-CP)

Las areas pertenecientes a la reserva urbana, que cuenten con las obras de urbanizacién basica
a que se refiere al articulo 146 de ley, donde es factible realizarlas de inmediato, en los términos
del articulo 147 de la mencionada ley, en las areas de reserva urbana a corto plazo, es viable
promover las modalidades de accion urbanistica estipuladas, en el Titulo Quinto de la Ley, por lo
tanto proceden su autorizacion.

RU-CP1

Limites: Al Norte, Sury Oeste con el limite del area de aplicacién del Plan Parcial; y
Al Este el limite del area de aplicacion del Plan Parcial y el RI-DR1.

Superficie aproximada: 7,911.16 m2.

VI.2.2.1 Areas de Restriccion por Paso de Instalaciones de Drenaje (RI-DR)

Las que resultan afectadas por paso de las instalaciones de drenaje y que son necesarias por
razones de seguridad y el buen funcionamiento de las mismas.

RI-DR1
Limites: Al Norte, Sur y Oeste con la RU-CP1;y

Al Este el limite del area de aplicacion del Plan Parcial.
Superficie aproximada: 50.56 m?2.

VI.3. — ZONIFICACION SECUNDARIA

Articulo 12. La determinacion de zonas y utilizacion general del suelo, establece y regula
u%los usos y destinos de Ios'predios y Ia§ edificaciones que en el!qs se construyan, indicando su
ategoria como usos y destinos predominantes, segin se especifica en el Plano E-2 del Anexo
N rafico.

= rticulo 13. La =zonificacién definida en el Plan que se establece en los planos
respondientes, determina el aprovechamiento especifico o utilizacién particular del suelo, en
viciass distintas zonas del area objeto de ordenamiento y regulacién, acompafadas de sus

respectivas normas de control de la densidad de la edificacién y son de observancia obligatoria.

iculo 14. Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas especificas que

:wm Al Norte y Este con el limite del area de aplicacion del Plan Parcial;
FfUBlicas Al Surel EV-3,1aV.t-3,l1aV.L-1,1aV.t-2,ele-1yel EV-1;y
Al Oeste el EV-1.
Superficie aproximada: 1,035.69 m2. para 15 viviendas unifamiliares.

H4-H(2)

Limites: Al Norte y Oeste con el limite del area de aplicacion del Plan Parcial;
Al Este el EV-1; y
AlSurlaV.L-1,laV.t-4yele-2.

Superficie aproximada: 1,082.88 m2. para 15 viviendas unifamiliares.

H4-H(3)

Limites: Al Norte la V.L.-1;
Al Este la V.t.-3;

Jueves 11 de octubre de 2001. NUumero 35. Seccién II



“EL ESTADO |
de Jalisco

PERIODICO OFICIAL

Al Surla V.t.-1;y
Al Oeste el EV-2y el e-4.
Superficie aproximada: 932.22 m2. para 14 viviendas unifamiliares

H4-H(4)
Limites: Al Norte el e-3, la Vt-5, la V.t.-1, la V.t.-3 y el EV-3; y

Al Este, Sury Oeste con el limite del area de aplicacion del Plan Parcial.
Superficie aproximada: 1,080.39 m2. para 15 viviendas unifamiliares

Estas zonas habitacionales unifamiliares se sujetan a lo que sefala el articulo 46 del
Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, asi como a los lineamientos que se
especifican en el articulo 54 del mismo.

CAPITULO VIl , ,
NORMAS DE DISENO URBANO E INGENIERIA DE TRANSITO.

VIL.1. CRITERIOS DE DISENO DE VIALIDAD (ESTRUCTURA URBANA).

Articulo 15. Con el fin de lograr el ordenamiento del espacio urbano, se debe considerar la
caracteristica, modo de operar y adecuada jerarquia de los diferentes elementos que integran el
sistema de estructura territorial vial y que relacionan entre si, para lo cual se estableci6 lo
siguiente como la base de la estructuracién urbana:

A. Sistema de Estructuracion Territorial

Se basa en las unidades territoriales que se jerarquizan en funcién a la actividad que en ellas se
realice, el nimero de habitantes y las demandas de equipamiento urbano, el area de aplicacion
del Plan Parcial de Urbanizacién quedo6 integrada por los siguientes elementos.

% Centro Vecinal 1 (CV-1)

* Articulo 16. Centro vecinal localizado al Norte del predio a desarrollar, que corresponde a una
unidad vecinal de aproximadamente 5,000 habitantes, en la cual se localizara el nucleo de
uipamientos necesarios, para el desempefio de las actividades de servicio vecinal, para las
B2 habitacionales que la conforman

' ,como también, respecto del caracter compatible o] condicionado que implique su
gn los usos y destinos en los predios aledafios.

rtje d 18. Las vialidades locales de intensidad “b” son de dominio publico segun articulo 200
A Eglamento de Zonificacion, las vialidades tranquilizadas que se localizan dentro del
|§&%Wi°v seran de dominio privado comin, por lo que al termino de la accion urbanistica
s malgsconsignarse el caracter de inalienables e imprescriptibles que dichos bienes tendran en
lo sucesivo, estas quedaran en posesion de los condéminos de conformidad a lo que se
establece en el articulo 200, fraccién lll, inciso “d”, subinciso vi, del Reglamento de Zonificacion.

Articulo 19. Las vialidades contenidas en el area de aplicacion del Plan Parcial de
Urbanizacion, contienen la jerarquia y caracteristicas descritas a continuacion:

VIl.1.1. Vialidad Local (VL)

Son las vialidades publicas que exclusivamente dan acceso a las propiedades colindantes, y
que no deben soportar mas transito que el generado por la calle misma, evitando el movimiento
de paso a través de ellas.
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V.L.-1

Localizada al Centro del predio a desarrollar, la cual corre de Poniente a Oriente, de la V.C.-11 a
la H4-H(1), con una longitud aproximada de 72.54 m. con una superficie aproximada de 870.93
mZ. y con un derecho de via de 12.00 m. de ancho.

VII.1.2. Calles Tranquilizadas (V.t.)

Son las destinadas prioritariamente para el uso de peatones en zonas habitacionales, aunque
pueden circular continuamente los vehiculos de quienes vivan frente a ellas, teniendo el objeto
de lograr una mejor seguridad y tranquilidad para la comunidad.

V.t.-1

Localizada al Sur del predio a desarrollar, la cual corre de Poniente a Oriente, de la V.t.-5 a la
V.t-3, con una longitud aproximada de 42.37 m. con una superficie aproximada de 296.62 m?. y
con un derecho de via de 7.00 m. de ancho.

V.t.-2

Localizada al Nor-Este del predio a desarrollar, la cual corre de Norte a Sur, de la H4-H(1) a la
V.L.-1, con una longitud aproximada de 36.71 m. con una superficie aproximada de 256.97 m2. y
con un derecho de via de 7.00 m. de ancho.

V.t.-3

Localizada al Sur-Este del predio a desarrollar, la cual corre de Sur a Norte, de la H4-H(4) a la
V.L.-1, con una longitud aproximada de 34.20 m. con una superficie aproximada de 240.05 m?. y
con un derecho de via de 7.00 m. de ancho.

V.t.-4
Localizada al Nor-Oeste del predio a desarrollar, la cual corre de Norte a Sur, de la H4-H(2) a la
%)/.1.-1, con una longitud aproximada de 38.48 m. con una superficie aproximada de 295.31 m2. y

m)bL.-L con una longitud aproximada de 32.50 m. con una superficie aproximada de 223.68
MG con un derecho de via de 7.00 m. de ancho.

_Nota: En lo que respecta a la superficie de estas vialidades, se consideré exclusivamente el drea que

»
@W&ca Zdo al Oeste de la vialidad local V.t.-2, con una longitud aproximada de 127.05 m. y con

j ’ es de estacionamiento.

‘URRIPAES de estacionamiento.

s
e
Localizado al Sur de la vialidad local V.L.-1, con una longitud aproximada de 27.58 m. y con 2
cajones de estacionamiento.
e-4
Localizado al Oeste de la H4-H(3), con una longitud aproximada de 21.60 m. y con 2 cajones de
estacionamiento.
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VIl.2. CRITERIOS DE DISENO PARA OBRAS DE URBANIZACION QUE FACILITEN EL
ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON PROBLEMAS DE DISCAPACIDAD.

Articulo 20. Se contemplaran rampas de acceso para discapacitados, precisandose en el
proyecto de urbanizacion.

Todas las rutas o senderos peatonales, sean banquetas andadores o pasajes deberan cumplir
con los lineamientos indicados en el Art. 147 del Reglamento de Zonificacion del Estado, asi
como lo indicado en el Art. 148 del mismo ordenamiento.

VII.3. CRITERIOS PARA LA LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA.

Articulo 21. Siendo el trazo de redes, de agua potable, alcantarillado sanitario derecho de paso,
de electrificacion, telefonica y zonas de proteccién, los cuales se precisaran en los proyectos
especificos.

VIl.4. OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION.

VIl.4.1. Las zonas habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta (H4-H).- Deberan
cumplir con las obras minimas de urbanizacién sefialadas en el articulo 171 del
Reglamento de Zonificacion.

VIl.4.2. Las zonas de espacios verdes (EV).- Deberan cumplir con las obras minimas de
urbanizacioén sefialadas en el articulo 176 del Reglamento de Zonificacion.

VIl.4.3. Agua potable.- El predio a urbanizar se podra abastecer del servicio de agua
5 potable a través de una linea de agua potable de 4” de didmetro, localizada en la Av.
i Capaya al Poniente del predio a desarrollar, previéndose una cisterna por cada vivienda.

VIl.4.4. Drenaje.- El predio a urbanizar podra garantizar la descarga de las aguas residuales

a la linea de drenaje de 10” de diametro que da servicio por la calle sin nombre, (V.SC.-12)

a8 del fraccionamiento “Castelléon”, localizada al Oriente del predio a desarrollar, cruzando el
EV-3, asi como un lote de las mismas dimensiones que se ha comprado para tal fin.

et -

;&;‘;@%{@!hes para la vialidad y servicios publicos: Las correspondientes a las vias publicas y
servidumbres de paso de infraestructura, asi como las areas necesarias para sus
instalaciones.

B. Cesiones para destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso comun para el
desarrollo de la comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para los espacios
abiertos y las relativas al equipamiento urbano.

Articulo 23. Las areas de cesion destinadas para equipamiento urbano se utilizaran como areas
verdes o espacios abiertos en tanto no se construya en ellas, cuyo mantenimiento estara a
cargo del ayuntamiento o de la asociacién de colonos correspondiente, acuerdo que se
establecera formalmente en el acta de recepcion de las obras de urbanizacion.
Articulo 24. Las areas de cesion para destinos deberan contar con las obras de urbanizacion
que les permita su inmediata operacion y funcionamiento, sin lo cual el fraccionamiento no podra
obtener la incorporacién municipal.
1. Las éareas de cesidon para destinos deberan estar habilitadas para su inmediata
utilizacién, por lo que requerirdn de las obras de edificacion necesarias para estos
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efectos, de acuerdo a lo estipulado en el Capitulo Xl Titulo | y Capitulo XXXI del Titulo VI
del Reglamento, siendo las obras minimas las siguientes:

Las dedicadas a espacios abiertos o areas verdes, deberan contar con las obras de
arbolado, jardineria, pisos edificacién y mobiliario urbano; seran con cargo al urbanizador
a satisfaccion de las autoridades municipales.

Las dedicadas a la organizacion y administraciéon vecinal o de los usuarios de la zona,
tales como salas de reunion, oficinas de asociacién de colonos y caseta de vigilancia,
deberan contar con instalaciones propias para esos efectos.

Las areas de cesion para destinos, asi como las vias publicas seran de dominio publico,
por lo que al termino de la accion urbanistica deberan consignarse el caracter de
inalienables e imprescriptibles, quedando en posesion del urbanizador hasta la recepcion
de las obras por el municipio, previsto en el articulo 211 de la Ley.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 136 fraccion IV del Reglamento de Zonificacion
del Estado, para la zona habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta (H4-H), el area
de cesion para destinos al Ayuntamiento comprendera de la superficie total del predio de
7,961.72 m2 menos 50.56 m? zonificados como zonas de restriccion por infraestructura
que de acuerdo al articulo 201 frac. | de la Ley de Desarrollo Urbano no generan areas
de cesion para destinos, quedando el calculo para este caso, de la forma siguiente:

59 Viv. por | 4.6 m? por habitante. | por 5 habit. por vivienda. | Corresponderan 1,357.00 m?

2

Se deja una superficie total de 1,365.18 m

0”6‘,')

EVH 56¢. onas de Equipamiento Urbano

\‘*\“ Ias onas correspondientes a las instalaciones de uso comun para el desarrollo de la

d, debiéndose consolidarse aquellas que son para areas verdes o espacios abiertos,
otro tipo de servicio, segln su localizacién en la estructura urbana.

.1.1. Zonas de Espacios Verdes o Abiertos (EV).

Biroies: Al Norte con el limite del area de aplicaciéon del Plan Parcial, el H4-(1), el E-1;

Al Este con la H4-H(1), el e-1 y la V.t.-2;
Al SurlaV.L-1;y
Al Oeste la H4-H(2).

Superficie aproximada: 1,365.18 m2.
Destino: Juegos Infantiles.

EV-2

Limites: Al Norte el e-4 ylaV.L.-1;

Al Este la H4-H(3) y el e-4; y
Al Sur y Oeste la V.t.-5.

Superficie aproximada: 27.59 m?.
Destino: Area comun, Jardin Vecinal.

EV-3

Limites: Al Norte la H4-H(1);

Al Este con el limite del area de aplicacion del Plan Parcial;
Al Sur la H4-H(4); y
Al Oeste la V.t.-3.

Superficie aproximada: 50.56 m?.
Destino: Restriccion por paso de Infraestructura de Drenaje.
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Estas zonas de equipamiento de espacios verdes y abiertos, que de acuerdo al articulo 128 del
Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, no generan areas de cesion para destinos y
no forma parte de las mismas, se sujetaran a lo que sefala el articulo 116 inciso | y IV del
mismo Reglamento.

VIl.6. CONFIGURACION URBANA E IMAGEN VISUAL.

Articulo 25. Los tipos de zonas establecidos en el area de aplicacion del presente plan parcial
se sujetaran a los siguientes elementos basicos de configuracion urbana y arquitectura del
paisaje, que deben ser obligatorios tanto para las autoridades que realicen obras en la via
publica, como para los propietarios de la zona; los elementos de construccion progresiva hasta
su terminacion, segn convenio de asociacion entre propietarios y el H. Ayuntamiento, seran los
siguientes:

VIL.6.1. Pavimentos: El arroyo de las calles Locales debera ser de piedra bola, sobre una capa
de material previamente compactado al 90 % proctor, con amarres en esquinas y guarniciones
integrales de concreto que actlen como botallantas, para dar seguridad al peatén en la
banqueta.

VII.6.2. Banquetas: En calles locales el andador peatonal debera tener un ancho minimo de 1
mts. y el resto de area jardinada, hecho de concreto hidraulico, en losas rectangulares, con
terminado escobillado.

VII.6.3. Mobiliario Urbano.

VII.6.3.1. Placas de Nomenclatura.
a Poste de P.T.R. de una y media pulgadas, con un altura de 2.10 m. y lamina negra de 20
o\, X 40 cm,, calibre 16, cubierta con pintura de esmalte blanco sobre fondo verde rotulada,
%R\ dispuesta en cada una de las esquinas del area de aplicacion.

8% 3.2 El Alumbrado Pablico

ﬁyf; Jpebera ser a base de luminarias de 250 watts de vapor de sodio alta tensién (USAP) en
°5§’ ffodas las zonas de transito del area de aplicacion del Plan Parcial.
s '/

#6.3.3. Sefalamientos Viales.
Todas las sefales deberan instalarse en posicion vertical orientadas a 90 grados con
' @ relacion al sentido del transito. Las sefales fijas a un lado de la superficie de rodamiento

VICIPAR tendran una altura minima de 2.00 m. de la parte inferior de la placa a la superficie de
HEAB” transito.

VI1.6.3.4. Basureros.
< Deberan de ser del tipo de bote de piso, debera estar disefiado de tal manera que su
R funcionamiento no permita la entrada de agua y que estos queden asegurados a la

7,

N7,
[

Y¥  banqueta o a un poste fijo. Localizadas en las areas masivas de peatones.

% VI1.6.3.5. Bancas.

ocosras  Las bancas deberan ser construidas con materiales regionales de mantenimiento minimo

INCIPALES y resistentes a la intemperie, como madera tratada, concreto o piedra, debiéndose ubicar

en las zonas para el descanso.

VIl.6.4. Arbolado y Jardineria.
En las vialidades locales deberan plantarse almendros, naranjos y limones intercalados con un
espaciamiento de 3 m. de distancia aproximadamente
VI.6.5. Bardas Exteriores.
Para todas las zonas comprendidas dentro del area de aplicacion del Plan Parcial, se podran
construir bardas exteriores de material, hasta una altura de 1.20 m. y rejas hasta una altura de
3.00 m.
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VIil.6.6. Cubiertas.

En las zonas habitacionales y de uso mixto las cubiertas deberan ser planas en un 80% e
inclinadas en un 20%.

VII.6.7. Modo de Edificacion.

En las zonas habitacionales el modo de edificacién debera ser semi-cerrado.

CAPITULO VI
DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS.

VIIl.1. GENERALES

Articulo 26. En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan las dependencias y
organismos federales, estatales y municipales, asi como los particulares, se deberan respetar y
aplicar las normas y disposiciones del presente Plan, como condicién necesaria para aprobar
sus proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizacion y edificacion, como se ordena
en los articulos 193 al 202, 305 y 306 de la Ley Estatal.

Articulo 27. Con el fin de establecer el control de usos y destinos en predios y fincas contenidas
dentro del area de aplicacién del plan parcial se instituyen las siguientes normas especificas:

VIIl.2. NORMAS DE CONTROL PARA LA EDIFICACION.

VIIl.2.1. Para las Zonas Habitacionales H4-H(1) al H4-H(4).

Superficie minima de lote: 120 m2.

Densidad maxima de 87 viviendas por hectéarea.

Frente minimo de lote: 8 ml.

El indice de edificacion sera de 60 m? por vivienda.

Coeficiente de ocupacion del suelo: no sera mayor de 0.8 y, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mas del 80% de la superficie total del lote.
Coeficiente de utilizaciéon del suelo: no debera ser superior al 1.6

¢ Altura maxima de las edificaciones: sera la que resulte de aplicar los coeficientes de
wonpeosmas  OCUPACcion y utilizacion del suelo.

smunicieatee o Un cajon de estacionamiento vehicular por vivienda.

Restriccién frontal: 2 ml.

Restriccion posterior: sera de 3 ml.

. Para las Zonas de Equipamiento de Espacios Verdes Abiertos.- Se deberan
cumplimiento de los lineamientos sefalados en el articulo 116 del Reglamento de

Y8
3y, >
3

&S\ '%tar.';

FFopifica

'MBEC‘E@S DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE
IZACION.

Articulo 28. La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacién del Plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y
administrativos aplicables, de conformidad a las disposiciones de la legislacion urbanistica
estatal y federal, respetando la competencia que corresponde a la Secretaria de Desarrollo
Urbano.

Articulo 29. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del presente ordenamiento
y el articulo 116 de la Ley Estatal, a través de la Dependencia Municipal, se procedera a notificar
a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonificacion que se aprueba, en
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los casos que sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de sus titulares y de
terceros.

Articulo 30. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que
se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o
contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos
predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones 0
licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que
definen los efectos juridicos de este Plan.

Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal.

Articulo 31. Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27, 28 y 37 de la Ley General,
las autoridades federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario,
dentro del ambito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan, asimismo,
como disponen los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley Estatal, son obligatorias las
disposiciones del Plan, en cuanto a la planeacién y regulacién de los asentamientos humanos
para todas las personas fisicas o morales y las entidades puUblicas y privadas cuyas acciones
influyan en el desarrollo urbano del centro de poblacion.

Articulo 32. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de
aplicacion del presente Plan, asi como los habitantes del centro de poblacién dispondrén de un
plazo de veinte dias posteriores a la publicacion del presente Plan, para en su caso interponer el
curso de reconsideracion conforme a lo previsto en el articulo 417 de la Ley de Desarrollo

el\Periédico Oficial "El Estado de Jalisco"y en uno de los periédicos de mayor circulacién en
uNciPAlidad.

’Bﬂgﬁﬁndo. Una vez publicado el Plan, debera ser inscrito en las Oficinas del Registro Publico de
la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de usos, destinos y
reservas que se aprueban para integrar su zonificacién, quedan derogadas todas las
disposiciones legales que se opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacion.

3

g

SALON DE SESIONES DE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO

o
E
3

NCIPALES

AUTLAN DE NAVARRO, JALISCO, a 39 de 10 del 2001
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