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CAPITULO |
PLAN PARCIAL DE URBANIZACI(’)N PARA LA ACCION URBANiSTICA “LOS
NARANJOS” EN AUTLAN DE NAVARRO, MUNICIPIO DE AUTLAN DE NAVARRO,
JALISCO.

1.1. DATOS GENERALES DE PROYECTO

El predio denominado “Camichines” donde se pretende realizar la accidn urbanistica “Los
Naranjos”, se localiza al Sur-Poniente de la localidad de Autlan de Navarro, municipio de Autlan
de Navarro, con una superficie aproximada de 21,636.58 m?.,, donde se pretende realizar un
fraccionamiento habitacional unifamiliar de densidad alta, el cual se integrara a la estructura
urbana actual a través de la calle Carlos Pellicer y la calle Monte Libano, localizadas la primera
al Poniente y la segunda al Oriente del predio a urbanizar.

Superficie total: 21,636.58 m°.
Propietario: Constructora Inmobiliaria Los Patos S.A. de C.V.

CAPITULO Il
wFUN.DAMENTACION JURIDICA.
L ftmé‘&mentamon juridica del presente Plan Parcial de Urbanizacion “Los Naranjos” parte de

' rng ps constitucionales establecidos en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Me; agnosagn sus articulos 27, parrafo tercero; 73 fracc:on XXXIXC y 115 fracciones I, Hl V y

lir los fines sefialados en el parrafo tercero de la propia Constitucion Federal de la
RS ERY m cultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9° y 35 de la Ley
;zw;@a?mﬁb% Asentamientos Humanos; en el articulo 39, fraccion |, inciso 27, y en los articulos
109,110 y 115 de la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco; y en particular por las
disposiciones de la Ley de Desarrolfo Urbano del Estado de Jalisco, publicada el 13 de julio de
1993, en su articulo 12, fraccion |, faculta a los ayuntamientos para formular, aprobar,
administrar, ejecutar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los Planes de
Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion y los Planes Parciales de Urbanizacién que de ellos
se deriven. Asi mismo en el Titulo |l Capitulo VI, de los Planes Parciales articulo 84 al 99, se
establecen las bases y lineamientos para la formulacién y aprobacion de este tipo de planes.

Que con fundamento en el dictamen de trazo, usos y destinos especificos con N° de oficio
18/01/01 emitido por la Direccion de Obras Publicas del H. Ayuntamiento de Autlan de Navarro,
Jalisco, como favorable al emplazamiento del uso habitacional unifamiliar de densidad alta, de
fecha 22 de enero del 2001, como respuesta al C.Ing. Antonio L. Corcuera Garza, fue elaborado
este Plan Parcial de Urbanizacion.

La superficie de 50,000.00 m2 en la que se encuentran incluidos los 21,636.58 m® que se
pretenden desarrollar, se amparan en la escritura N° 13985 emmda por la Notaria N° 21 de
Guadalajara, Jalisco con la cual se inscriben 25,000.00 m? en el Registro Publico de la
Propiedad en el documento 11 folios del 61 al 67 del libro 103 de la Seccién Primera a favor del
Sr. Efrain Ramos Ramos, asi como se inscriben 25,000.00 m? en el Registro Publico de la
Propiedad en el documento 12 folios del 68 al 74 del libro 103 de la Seccidén Primera en favor de
la Srita. Maria Irma Huitrén Pelayo.
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CAPITULO NIl
REFERENCIA AL NIVEL DE PLANEACION DEL CUAL SE DERIVA.

Articulo 1. El Plan Parcial de Urbanizacion “Los Naranjos” forma parte de la poblacion de
Autlan de Navarro, de tal forma que sus disposiciones atienden y guarden congruencia con el
Plan de Desarrollo Urbano de Autlan de Navarro del Municipio de Autian de Navarro Jalisco, que
determina la zona donde se localiza el predio a desarrollar como area urbana de urbanizacién
progresiva con uso habitacional de densidad baja, modificada por acuerdo de Cabildo de fecha
11 de enero del 2001 a reserva a corto plazo con uso habitacional de densidad alta y que es el
nivel inmediato de planeaciéon de acuerdo al articulo 94 fraccion Il de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco y fundamenta una accion urbanistica de caracter privado que
corresponde a un fraccionamiento habitacional unifamiliar de densidad alta, proponiéndose
en el predio contemplado en el esquema de zonificacion del Plan Parcial propuesto.

CAPITULO IV ,
OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS DEL PLAN PARCIAL DE

URBANIZACION “LOS NARANJOS”
SON OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN:

‘Tncas en su area de aplicacion y todos aquellos que permitan orientar el
b la poblacmn de Autlan de Navarro a condncnones optimas.

4. De rmlnara la zonificacién secundaria, precisando los usos y destinos de los lotes
Chnag que correspondan para la accion urbanistica denominada “Los Naranjos”

5. En su caso, determinara los predios que resulten beneficiados o afectados, asi como las
obligaciones correspondientes a cargo de sus titulares, derivadas de las obras de
urbanizacion o edificacion, para integrar las infraestructuras o el equipamiento urbano al
centro de poblacién bajo esta accion urbanistica.

6. Delimitard e identificara las areas de cesion para destinos conforme a las normas de
zonificacion, previstas en el articulo 132 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.

7. Integrara la accidn urbanistica con la estructura urbana del centro de poblacion.

8. Servira de apoyo técnico para modificar el area de urbanizacidon progresiva con uso
habitacional de densidad baja por reserva urbana de corto plazo con uso habitacional de
densidad alta.

Articulo 3. SON OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PLAN:

1. Plantear una estructura vial, que permita la operatividad del proyecto urbano habitacional
que se promueve, ademas de integrarse a la estructura vial primaria de la Av. Politécnico
Nacional.

2. Establecer mediante las determinaciones de utilizacion del suelo, las particularidades que
deberan observarse para la ejecucion del desarrollo urbano que se promueve.

3. Sujetar a la normatividad que contiene, tanto la Ley de Desarrolio Urbano, como al
Reglamento de Zonificacién, coadyuvando a que los predios colindantes se sujeten a la
normatividad que se desprenda del sistema de planeacion urbana.

4. Precisar mediante su andlisis, la cantidad y caracteristicas de los establecimientos
correspondientes al equipamiento urbano, necesarios para satisfacer las necesidades de los
habitantes del area de estudio y en particular del desarrollo habitacional.
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CAPITULO V
DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION.

Articulo 4. E| area de aplicacion del Plan tiene una superficie aproximada de 21,636.58 m>. y
su limite es el poligono que forman los siguientes vértices, conforme al sistema de coordenadas

INEGI UTM:

VERTICE COORDENADAS EN X COORDENADAS EN Y DISTANCIA EN MTS.
1 564,932 2'184,805 De1a2 105.85
2 565,037 2'184,794 De2a3l 185.05
3 565,030 2'184,609 De3a4 19.50
4 565,011 2'184,605 Ded4ab 100.78
5 564,911 2'184,617 DeSa1 189.30 -

El drea de aplicacion se determina y precisa en los Planos D-1, E-1, E-2 Y E-3 del Anexo Gréfico.

CAPITULO VI , A
DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE

APLICACION.

“Las normas de ordenamiento y regulacion que se integran en el Plan Parcial de

"’Urbamzacuon “Los Naranjos”, son de orden publico e interés social. Se expiden para dar
cumpllmlento a las disposiciones contenidas en los articulos 92, 143, 195, 199, 221 y demas
relativos a la Ley de Desarrolio Urbano y el Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco.

Articulo 6. Para los efectos del presente Plan Parcial de Urbanizacién se designara como:

10 LeyGeneral la Ley General de Asentamientos Humanos;
2.0 Le¥ ynicipal: la Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco;
LA ;&pu;gm ’fatal la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco:
4. Reglamento el Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco:
5. Municipio: el Municipio de Autlan de Navarro, Jalisco.
6. Centro de Poblacion: el centro de pablacién de Autlan de Navarro, del Municipio de Autlan
de Navarro, Jalisco;
7. Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de Autldn de Navarro.
8. Plan: el Plan Parcial de Urbanizacion “Los Naranjos” en Autlan de Navarro, municipio de
Autian de Navarro, Jalisco.

. Documento Técnico: el conjunto de documentos que integran la informacion,
conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativas los elementos fisicos, geograficos,
medio natural, socioecondmicos y juridicos, que constituyen las bases reales de la
planeacién, programacion, ordenamiento y regulacion para el desarrollo ecoldgico y
urbanistico del Plan Parcial de Urbanizacién;

10. Anexo Grafico: el conjunto de planos impresos o en archivos digitalizados, que forman

parte de este Plan Parcial de Urbanizacion;

11. Versién Abreviada: el conjunto de disposiciones reglamentarias que precisan el area de
aplicaciéon del Plan Parcial de Urbanizacidon, las normas de zonificacidon secundaria, las
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, asi como las obligaciones a cargo
de las autoridades y los particulares que se derivan del mismo;

12. Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de
desarrollo urbano y ordenamiento territorial, en este caso la Secretaria de Desarrolio

Urbano; y

©
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13. Dependencia Municipal: la dependencia técnica y administrativa competente para
expedir los dictamenes, autorizaciones y licencias en materia de urbanizacion y edificacion,
en este caso la Direccidon de Obras Plblicas de Autlan de Navarro.

Articulo 7. La utilizacion del suelo comprendido en el area de aplicacién se sujetara a las
normas de zonificaciéon del Plan que se aprueba y a las disposiciones que estabiecen:

1. La Ley General de Asentamientos Humanos;
2. La Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;
. El Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco;
. Los reglamentos y disposiciones municipales de edificacion;
. Las leyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;
. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales y estalales aplicables en materia de
aguas;
. Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de
equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente;
8. Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento,
para la ejecucién de acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento; y
9. Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la vialidad, imagen
urbana y otros ordenamientos aplicables.

OO AW

~

1. La ciasmcaclon de areas contenida en el Plano E-1 del Anexo Grafico;

2 La determmacuon de zonas y utilizacion especifica del suelo, establecida en el
“ Plano E-Z del Anexo Grafico; y

‘3 "La estriictura urbana que se define en el Plano E-3 del Anexo Grafico.

Artﬂculo 9. La clasificacion de areas, la determinacion de usos, destinos y reservas y la
cestruptira U !BE):@ ‘tonforme los Planos E-1, E-2 y E-3, son las normas de Zonificacion Urbana
yﬂé?&?mi’ Jz’fc:on de Usos y Destinos Especmcos en relacién con las areas y predios que en
los mismos se especifican y se autorizan con los efectos de las determinaciones que establece
la Ley.

VI.2. - CLASIFICACION DE AREAS.

Articulo 10. La clasificacion de areas se establece en funcion de las condicionantes que
resultan de sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su indole
requieren de diverso grado de control o participacion institucional, para obtener o conservar la
adecuada relacién ambiental, asi como para normar la accidén urbanistica que en dichas areas
se prelenda realizar, en caso de ser factible.

Articulo 11. Las areas que se establecen en el presente Plan, son las que se sefalan
graficamente en el Plano E-1, identificadas con las claves y sub-claves indicadas en el articulo
9 del Reglamento, adecuando los simbolos graficos que complementan esta identificacién con
objeto de obtener una mayor claridad, mismas que a continuacion se describen:

VI.2.1 Areas de Reserva Urbana (RU)

Las que correspondan a los terrenos donde se disponga el crecimiento de la zona a desarrollar,
en éstas corresponderd a las autoridades municipales, promover el desarrollo de las obras de
urbanizacion basica, sin las cuales, no se autorizara modalidad alguna de accidn urbanistica, se
establece su clasificacion de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 9, fraccion Ili del reglamento
de zonificacion del Estado.
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Vi.2.1.1 Reserva Urbana de Corto Plazo (RU-CP)

Las areas pertenecientes a la reserva urbana, que cuenten con las obras de urbanizacion basica
a que se refiere al articulo 146 de ley, donde es factible realizarlas de inmediato, en los términos
del articulo 147 de la mencionada ley, en las areas de reserva urbana a corto plazo, es viable
promover las modalidades de accién urbanistica estipuladas, en el Titulo Quinto de la Ley, por lo
tanto proceden su autorizacion.

RU-CP1
Limites: Al Norte, Este, Sur y Oeste con el limite del area de aplicacion del Plan Parcial; y

Superficie aproximada: 21,636.58 m?.
V1.3. - ZONIFICACION SECUNDARIA

Articulo 12. La determinacién de zonas y utilizacién general del suelo, establece y regula
los usos y destinos de los predios vy las edificaciones gque en ellos se construyan, indicando su
categoria como usos y destinos predominantes, segin se especifica en el Plano E-2 del Anexo
Grafico.

Articulo 13. La zonificacion definida en el Plan que se establece en los planos
correspondientes, determina el aprovechamiento especifico o utilizacion particular del suelo, en
distintas zonas del area objeto de ordenamiento y regulacion, acompafadas de sus

e

E’Sp tivas normas de control de la densidad de la edificacion y son de observancia obligatoria.

. Las zonas que se establecen en el presente Plan y las normas especificas que
utilizacion de los predios y fincas de las mismas, de conformidad a la clasificacion
 del Reglamento, son:

r'evisté) en

B

p
V,':3T-1 Zzﬁha Habitacional Unifamiliar de Densidad Alta (H4-U)

<

'S ”reﬁer‘e}é todo tipo de edificacion para el uso habitacional, con una casa habitacion por familia
_en cadalote individual y con una concentracion maxima de 290 habitantes por hectarea o 58
vivie ‘Qs%%#aor hectarea.
Hateas
Limites: Al Norte la V.C.-8;
Al Este la V.L.-5;
Al SurlaV.L.-1,y
Al Qeste la V.L.-6. )
Superficie aproximada: 3,018.76 para 32 viviendas.

H4-U2
Limites: Al Norte la V.L.-1;
Al Este la V.L.-5;
Al SurlaV.L.-2;y
Al Oeste la V.L.-6.
Superficie aproximada: 3,114.65 para 32 viviendas.

H4-U3
Limites: Al Norte la V.L.-2;
Al Este con la V.L.-5;
Al SurlaV.L-3;y
Al Qeste la V.L.-6.
Superficie aproximada: 3,210.54 para 34 viviendas.

H4-U4
Limites: Al Norte la V.L.-3;
Al Este el EV-1ylaV.L.-4,

Martes 8 de mayo de 2001. NUmero 18. Seccio6on II
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AlSurlaV.L.4;y
Al Oeste con la V.L.-6.
Superficie aproximada: 2,168.95 m?. para 22 viviendas.

H4-U5
Limites: Al Norte la V.L.-4;

AlEstelaV.L.-4 y el EV.-1;

Al Sur el limite del area de aplicacion del Plan Parcial; y

Al Oeste la V.L.-6.
Superficie aproximada: 603.62 m2. para 5 viviendas.
Estas zonas habitacionales unifamiliares se sujetan a lo que sefiala el articulo 46 del
R glamento de Zonificacion del Estado de Jalisco, asi como a los lineamientos que se
% secifican-en el articulo 50 del mismo.

éaracterlshca modo de operar y adecuada jerarquia de los diferentes elementos que integran el
wesistema: ‘daektructura territorial vial y que relacionan entre si, para lo cual se establecio lo
“F%@éﬁ@% la base de la estructuracién urbana:

A. Sistema de Estructuracion Territorial

Se basa en las unidades territoriales que se jerarquizan en funcion a la actividad que en ellas se
realice, el niUmero de habitantes y las demandas de equipamiento urbano, el area de aplicacion
del Plan Parcial de Urbanizacion quedo integrada por los siguientes elementos.

Centro Vecinal 1 (CV-1)

Articulo 16. Centro vecinal localizado al Sur-Poniente del predio a desarrollar, que corresponde
a una unidad vecinal de aproximadamente 3,000 habitantes, en la cual se localizara el nucleo de
equipamientos necesarios, para el desempefio de las actividades de servicio vecinal, para las
zonas habitacionales que la conforman.

Articulo 17. Los elementos que integran la estructura urbana existentes y propuestos, para las
acciones de crecimiento, se definen en el Plano E-3 del Anexo Grafico, a efecto de regular su
operacion como también, respecto del caracter compatible o condicionado que implique su
relaciéon con los usos y destinos en los predios aledafios.

B. Sistema Vial

Articulo 18. Las vias seran de dominio pablico, por lo que al termino de la accién urbanistica
debera consignarse el caracter de inalienables e imprescriptibles que dichos bienes tendran en
lo sucesivo, estas quedaran en posesion del urbanizador hasta la recepcion de las obras por el
municipio, previsto en el articulo 211 de la Ley.

Articulo 19. Las vialidades contenidas en el area de aplicacion del Plan Parcial de
Urbanizacion, contienen la jerarquia y caracteristicas descritas a continuacion:

VIi.1.1. Vialidad Local (VL)

Son las vialidades que exclusivamente dan acceso a las propiedades colindantes, y que no
deben soportan mas transito que el generado por la calle misma, evitando el movimiento de
paso a través de ellas.
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V.L.-1

Localizada al Norte del predio a desarrollar, la cual corre de Oriente a Poniente, delaV.L.-5 ala
V.L.-6, con una longitud aproximada de 98.93 m. con una superficie aproximada de 1,187.11 m.
y con un derecho de via de 12.00 m. de ancho.

V.L.-2

Localizada al Centro del predio a desarrollar, la cual corre, de Poniente a Oriente, delaV.L.-6 a
la V.L.-6, con una longitud aproximada de 102.02 m. con una superficie aproximada de 1,224.23
m?. y con un derecho de via de 12.00 m. de ancho.

V.L.-3

Localizada al Centro del predio a desarrollar, la cual corre de Criente a Poniente, de la V.L.-5 a
la V.L.-6, con una longitud aproximada de 105.11 m. con una superficie aproximada de 1,261.35
mZ. y con un derecho de via de 12.00 m. de ancho.

VthAfv\ o
#akocalizadd al Sur-Oeste del predio a desarroliar, la cual corre de Poniente a Oriente, de la V.L.-6
,i;}f’w"*al EV-1, con una longitud aproximada de 40.00 m. con una superficie aproximada de 516.01 m2.

4 y.con un-derechg de via de 12.00 m. de ancho.
ﬁ

%, Localizada al Oriente del predio a desarrollar, la cual corre de Norte a Sur, de la V.C.-8 al limite
gé’l~ area de‘ria’plicacién, con una longitud aproximada de 184.71 m. con una superficie

gproximada,de 997.76 m* y con un derecho de via de 12.00 m. de ancho.

"ﬁf:k,m.‘-’ ,:6 %

’50%&@@{1 dadlzextremo Poniente del predio a desarrollar, la cual corre de Sur a Norte, del limite

del area gégplicacién a la V.C.-8, con una longitud aproximada de 189.19 m. con una superficie

aproximada de 1,039.41 m2. y con un derecho de via de 12.00 m. de ancho.

Nota: En lo que respecta a la superficie de estas vialidades y playas de estacionamiento, se consideré
exclusivamente el area que queda dentro del predio a desarrollar.

VI.2. CRITERIOS DE DISENO PARA OBRAS DE URBANIZACION QUE FACILITEN EL
ACCESO Y DESPLAZAMIENTO A PERSONAS CON PROBLEMAS DE DISCAPACIDAD.

Articulo 20. Se contemplaran rampas de acceso para discapacitados, precisandose en el
proyecto de urbanizacion, las cuales se deberan disefiar en todas las banquetas de los pasos
peatonales.

Todas las rutas o senderos peatonales, sean banquefas andadores o pasajes deberan cumplir
con los lineamientos indicados en el Art. 147 del Reglamento de Zonificacion del Estado, asi
como lo indicado en el articulo 148 y 150 del mismo ordenamiento.

VII.3. CRITERIOS PARA LA LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA.

Articulo 21. Siendo el trazo de redes, de agua potable, alcantarillado sanitario derecho de paso,
de electrificacion, telefénica y zonas de proteccion, las cuales se indican en el anexo grafico E-4,
criterios que seran precisados en los proyectos especificos de acuerdo a lo que sefiala el
articulo 182 al 192 del Reglamento de Zonificacion del Estado.

Vil.4. OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION.

VIi.4.1. Las zonas habitacional plurifamiliar horizontal de densidad alta (H4-H).- Deberan
cumplir con las obras minimas de urbanizacién sefialadas en el articulo 171 del Reglamento
de Zonificacién.

Vil.4.2. Las zonas de espacios verdes (EV).- Deberan cumplir con las obras minimas de
urbanizacion sefialadas en el articulo 176 del Reglamento de Zonificacion.
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VIl.4.3. Agua potable.- Agua potable.- El fraccionamiento que se pretende urbanizar podra
dotarse del servicio de agua potable a través de la linea de conduccién de 6” de diametro que
pasa por la calle Monte Casino, estando condicionado a la construccién en cada casa
habitacion de cisternas de almacenamiento de agua potable en oficio 061/01/01 de fecha 15
de enero del 2001.

VIl.4.4. Drenaje.- En lo que respecta a las descargas de las aguas residuales, el
fraccionamienio podra conectarse al subcolector de 12” de diametro que da servicio por la
calle Monte Casino y considerar diametro minimo para la red de atarjeas de 10” de didmetro.

VIlL.4.5. Electricidad.- Todas las zonas urbanas dentro del area de estudio cuentan con el
servicio de electricidad, existiendo una linea de alta tensién que da servicio por la calle Monte
Casino de la cual se podra dotar del servicio de energia eléctrica al fraccionamiento que se
pretende.

VII. 5. AREAS DE CESION PARA DESTINOS

Articulo 22. La presente declaratoria tendra por objeto la transmision de la propiedad de las
areas de cesién para destinos, quedando afectados los predios a los fines pUblicos conforme a
lo establecido en el articulo 127 del Reglamento de Zonificacién, se clasifican en:

A. Cesiones para la vialidad y servicios publicos: Las correspondientes a las vias publicas y
servidumbres de paso de infraestructura, asi como las areas necesarias para sus
instalaciones.

B. Cesiones para destinos: Las correspondientes a las instalaciones de uso comin para el
desarrollo de la comunidad, debiendo consignarse aquellas que son para los espacios
abiertos y las relativas al equipamiento urbano.

Articulo 23. Las areas de cesion destinadas para equipamiento urbano se utilizardn como areas

verdes o espacios abiertos en tanto no se construya en ellas, cuyo mantenimiento estara a

del ayuntamiento o de la asociacion de colonos correspondiente, acuerdo que se

g formalmente en el acta de recepcion de las obras de urbanizacion.

Ai"'t’iculo%;, Las areas de cesion para destinos deberan contar con las obras de urbanizacion
que les péfnj‘ita su inmediata operacion y funcionamiento, sin lo cual el fraccionamiento no podra
obtener la ingorporacion municipal.

1. Las areas de cesion para destinos deberan estar habilitadas para su inmediata utilizacién,

- por lo gue requeriran de las obras de edificacion necesarias para estos efectos, de acuerdo
a lo, estipulado en el Capitulo X! Titulo | y Capitulo XXXI del Titulo VI del Reglamento,
siendo las obras minimas las siguientes:

'g;‘;‘,’,\.g?ml,.é‘éi@dicadas a espacios abiertos o &reas verdes, deberan contar con las obras de
arbolado, jardineria, pisos edificacién y mobiliario urbano; serén con cargo al urbanizador a
satisfaccion de las autoridades municipales.

3. Las dedicadas a la organizacion y administracion vecinal o de los usuarios de la zona, tales
como salas de reunion, oficinas de asociacion de colonos y caseta de vigilancia, deberan
contar con instalaciones propias para esos efectos.

4. Las areas de cesion para destinos, asi como las vias publicas seran de dominio pablico, por
lo que al termino de la accion urbanistica deberan consignarse el caracter de inalienables e
imprescriptibles, quedando en posesion del urbanizador hasta la recepcion de las obras por
el municipio, previsto en el articulo 211 de la Ley.

5. De acuerdo a lo establecido en el articulo 136 fraccion IV del Reglamento de Zonificacion, la
zona habitacional unifamiliar de densidad alta (H4-U), aportara de la superficie bruta de
21,636.58 m%

[21,636.58 m” de sup. (H4-U). | El 15.22% de la superficie bruta. | Corresponderan 3,294.18 m” |
Y se destinara de la forma siguiente
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VII.5.1. Zonas de Equipamiento Urbano

Son las zonas correspondientes a las instalaciones de uso comudn para el desarrollo de la
comunidad, debiéndose consolidarse aquellas que son para areas verdes o espacios abiertos,
escolar y otro tipo de servicio, segln su localizacion en la estructura urbana.

VII.5.1.1. Zonas de Espacios Verdes Abiertos (EV).

EV-1

Limites: Al Norte la H4-U4;
Al Este la V.L.-5;
Al Sur con el limite del area de aplicacion del Plan Parcial; y
Al Oeste el H4-U4, 1a V.L.-4 y la H4-U5.

Superficie aproximada: 3,294.18 m2.

Destino: Jardin Vecinal.

Estas zonas de equipamiento para espacios verdes y abiertos se sujetaran a lo que sefiala el
articulo 116 inciso | del Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco.

VII.6. CONFIGURACION URBANA E IMAGEN VISUAL.

Articulo 25. Los tipos de zonas establecidos en el area de aplicacion del presente plan parcial
se sujetaran a los siguientes elementos basicos de configuracién urbana y arquitectura del
paisaje, que deben ser obligatorios tanto para las autoridades que realicen obras en la via
publica, como para los propietarios de la zona; los elementos de construccion progresiva hasta
su terminacion, segin convenio de asociacion entre propietarios y el H. Ayuntamiento, seran los
iguientes:

LB, Pavimentos: El arroyo de las calles Locales debera ser de piedra bola, sobre una capa

- de madXial previamente compactado al 90 % proctor, con amarres en esquinas y guarniciones
mtegrales de concreto que actien como botallantas, para dar seguridad al peatén en la
banqueta‘

VIL6. 2. Banquetas En calles locales el andador peatonal debera tener un ancho minimo de 1
mts. y: ei Testo de area jardinada, hecho de concreto hidraulico, en losas rectangulares, con
terminado escobillado.

VIi6.3., Mobiliario Urbano.

*f%°3.1. Placas de Nomenclatura.
Poste de P.T.R. de una y media pulgadas, con un altura de 2.10 m. y ldmina negra de 20 x 40
cm., calibre 16, cubierta con pintura de esmalte blanco sobre fondo verde rotulada, dispuesta
en cada una de las esquinas del area de aplicacion.
VII.6.3.2 El Alumbrado Publico
Debera ser a base de luminarias de 250 watts de vapor de sodio alta tensién (USAP) en
todas las zonas de transito del area de aplicacién del Plan Parcial.

VII.6.3.3. Sefialamientos Viales.

Todas las sefiales deberan instalarse en posicion vertical orientadas a 90 grados con
relacion al sentido del transito. Las sefiales fijas a un lado de la superficie de rodamiento
tendran una altura minima de 2.00 m. de la parte inferior de la placa a la superficie de
transito.

VII.6.3.4. Basureros.

Deberan de ser del tipo de bote de piso, debera estar disefiado de tal manera que su
funcionamiento no permita la entrada de agua y que estos queden asegurados a la banqueta
0 a un poste fijo. Localizadas en las areas masivas de peatones.
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VIL.6.3.5. Bancas. '

Las bancas deberan ser construidas con materiales regionales de mantenimiento minimo y
resistenles a la intemperie, como madera tratada, concreto o piedra, debiéndose ubicar en las
zonas para el descanso.

VIl.6.4. Arbolado y Jardineria

En las vialidades locales deberan plantarse almendros, naranjos y limones intercalados con un
espaciamiento de 3 m. de distancia aproximadamente )

VI1.6.5. Bardas Exteriores

Para todas las zonas comprendidas dentro del area de aplicacion del Plan Parcial, se podran
construir bardas exteriores de material, hasta una altura de 1.20 m. y rejas hasta una altura de
3.00 m.

VII.6.6. Cubiertas.

En las zonas habitacionales y de uso mixto las cubiertas deberan ser planas en un 80% e
inclinadas en un 20%.

VI.6.7. Modo de Edificacion.

En las zonas habitacionales el modo de edificacion debera ser semi-cerrado o cerrado.

.

Articﬁlo Z,B#f,sﬁn toda obra de urbanizacion y edificacion que emprendan las dependencias y
o.rganis‘mqﬁf'f)’ederales, estatales y municipales, asi como los particulares, se deberan respetar y

,,apvli;car;!lg%,{g‘_ [mas y disposiciones del presente Plan, como condicion necesaria para aprobar

sus:proyaglos definitivos y expedir las licencias de urbanizacién y edificacion, como se ordena
en los articulos 193 al 202, 305 y 306 de la Ley Estatal.

Articulo 27. Con el fin de establecer el control de usos y destinos en predios y fincas contenidas
dentro del area de aplicacién del plan parcial se instituyen las siguientes normas especificas:

VIll.2. NORMAS DE CONTROL PARA LA EDIFICACION.

{X.2.1. Para las Zonas Habitacionales H4-U1 al H4-U5.

+ Superficie minima de lote: 90 m?.

+ Densidad maxima de 58 viviendas por hectarea.

+ Frente minimo de lote: 6 ml.

+ Coeficiente de ocupacién del suelo: no sera mayor de 0.8 vy, consecuentemente, la
superficie edificable no debera ocupar mas del 80% de la superficie total del lote.
Coeficiente de utilizacion del suelo: no debera ser superior al 1.6

« Altura maxima de las edificaciones: sera la que resulte de aplicar los coeficientes de

ocupacion y utilizacion del suelo.

+ Un cajon de estacionamiento vehicular por vivienda.

+ Restriccion frontal: 2 ml.

« Restriccion posterior: sera de 3 ml.

VIIl.2.2. Para las Zonas de Equipamiento de Espacios Verdes Abiertos.- Se deberan

sujetar al cumplimiento de los lineamientos sefialados en el articulo 116 inciso | del Reglamento
de Zonificacion del Estado.

<
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CAPITULO IX
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PLAN PARCIAL DE

URBANIZACION.

Articulo 28. La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacién del Plan, interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y
administrativos aplicables, de conformidad a las disposiciones de la legislacion urbanistica
estatal y federal, respetando la competencia que corresponde a la Secretaria.
Articulo 29. Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del presente ordenamiento
y el articulo 116 de la Ley Estatal, a través de la Dependencia Municipal, se procedera a notificar
a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonificacion que se aprueba, en
los casos que sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de sus titulares y de
terceros.
Articulo 30. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que
se determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o
contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos
predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o
licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que
*-defingn’lgs efectos juridicos de este Plan.
Los di lamenes, autorizaciones, licencias permisos que se expidan contraviniendo las
. disposjcic 35 del Plan, estaran afectadas por la nulidad que establece la Ley Estatal.
Articuto “Conforme a lo dispuesto en los articulos 4°, 18, 19, 27,28y 37 de la Ley General,
" las ‘autoriddies federales, estatales y municipales son responsables de proveer lo necesario,
" dentro deﬁ;:f’ mbito de sus respectivas competencias, para el cumplimiento del Plan, asimismo,
gomq.di”‘sb‘onen los articulos 193 al 195 y 199 al 206 de la Ley Estatal, son obligatorias las
. disposiciopes del Plan, en cuanto a la planeacion y regulacion de los asentamientos humanos
..:paratedatlas personas fisicas o morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones
IEARHHGRITAH el desarrollo urbano del centro de poblacion.
Articulo 32. Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el area de
aplicacion del presente Plan, asi como los habitantes del centro de poblacion dispondrén de un
plazo de veinte dias posteriores a la publicacion del presente Plan, para en su caso interponer el
recurso de reconsideracion conforme a lo previsto en el articulo 417 de la Ley de Desarrollo
Urbano de Jalisco.

CAPITULO X
TRANSITORIOS
Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Urbanizacion “Los Naranjos” en la localidad de

Autlan de Navarro, municipio de Autlan de Navarro; entraran en vigor partir de su publicacion en
el Periodico Oficial "El Estado de Jalisco" y en uno de los periédicos de mayor circulacion en la

Entidad.
Segundo. Una vez publicado el Plan debera ser inscrito en las Oficinas del Registro Publico de
la Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan y las determinaciones de usos, destinos y
reservas que se aprueban para integrar su zonificacién, quedan derogadas todas las
disposiciones legales que.se opongan al mismo Plan y sus normas de zonificacion.

SALON DE SESIONES DE CABILDO DEL H. AYUNTAMIENTO

AUTLAN DE NAVARRO, JALISCO, a de del 2001
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Que sean originales

Que estén legibles

Copia del R.F.C. de la empresa

Firmados (con nombre y rabrica)

Pago con cheque a nombre de la Secretaria de Finanzas, que esté certificado
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= PARA EDICTOS

Que sean originales

Que el sello y el edicto estén legibles

Que estén sellados (que el sello no invada las letras del contenido del edicto)
Firmados (con nombre y rabrica)

1.

2.
3.
4.

« PARA LOS DOS CASOS
Que no estén escritos por la parte de atras con ningun tipo de tinta ni lapiz.
Que la letra sea tamafio normal.
Que los Balances o Estados Financieros, si son varios, vengan uno en cada hoja.
La informacion de preferencia debera venir en diskette, sin formato en el programa Word,
PageMaker o QuarXpress.

Por falta de alguno de los requisitos antes mencionados, no se aceptard ningin documento para su

publicacion.
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